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Capitulo 1

INTRODUCCION y PRESENTACION DEL TEMA



Introduccion

Asunto a tratar en el proyecto: Equipamiento de
Gobierno de nivel local.

La eleccién de este tema particular ha sido debido a mis
propias vivencias en Buin, donde resido actualmente. He
reconocido la problematica en las dependencias
municipales al ser, en forma evidente, insuficientes para
las actividades que se realizan en el municipio y al estar
totalmente dispersas en la comuna, lo que lleva a un
desgaste por lejania, habiendo una clara baja en Ia
eficiencia de los organismos que conforman el municipio
y faltando una infraestructura que sea acorde al poder
local y al intercambio entre éste y la ciudadania.

Esto se traduce en una traba al empoderamiento
ciudadano, que creo es urgente solucionar, debido al
tremendo crecimiento que esta presentando la comuna
por los cambios en el Plan Regulador Metropolitano de
Santiago (PRMS), donde se ha incluido a Buin y se han
incorporado nuevos terrenos urbanizables, con lo que se
ha presentado una explosion, que esta dejando aiin mas
obsoletas las actuales dependencias municipales, que
deben actuar en forma mas rapida ante la presidon de
dicho crecimiento.

Tema: Edificio Consistorial de Buin.

El tema elegido es en consideracion a lo que es la
Arquitectura Publica y como ésta, mas que ninguna otra,
alcanza a las personas y se relaciona con el diario vivir y
la cercania a la ciudadania, teniendo que dar respuesta y
cabida a diversos universos personales y problematicas
asociadas a ésta, teniendo como misién ser un hito en la
ciudad, que sea capaz de identificarse con la idiosincrasia
del lugar.

Motivaciones

Lo que motivd en su origen mi interés por los
establecimientos municipales es el hecho de que mi
esposo trabaja en la Municipalidad de Huechuraba, con
instalaciones absolutamente inadecuadas para el
desenvolvimiento de las actividades que realizan, por lo
que constaté el sufrimiento del funcionario y vivi en
forma personal, como usuaria, la inoperancia municipal.
Todo esto me llevd a mirar como se vivia el tema
municipal en la comuna donde vivo mas a fondo,
verificando que lamentablemente tampoco Buin cuenta
con un lugar adecuado

Edificio Consistorial de Buin_Capitulo 1
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Problematica:

1)

2)

3)

Actualmente las dependencias municipales se
encuentran dispersas en 5 recintos, muchos
inadecuados para sus funciones, por lo que el
ciudadano debe desplazarse entre las distintas
dependencias para satisfacer sus requerimientos
utilizando mds tiempo del que es necesario. A su
vez los funcionarios también requieren
desplazarse haciendo que su gestion sea mads
ineficiente.

Dignificar los lugares de trabajo de los
municipales, permitiendo modernizar y acomodar
las dependencias a sus necesidades, lo que
permitiria dar una mejor y mds adecuada
respuesta a la ciudadania

Imagen Municipal: El edificio, como representante
del Gobierno local, debe responder al usuario y al
funcionario no solo en lo funcional, sino también
debe ser un hito en la ciudad, ya que es la
manifestacion concreta del Poder Administrativo
con el que se debe identificar el usuario para
lograr tener una accion participativa en su
comuna.

Objetivo General:

Mejorar los servicios entregados por el municipio tanto a
la comunidad como a sus funcionarios, mediante una
respuesta mas eficiente en los procesos tanto internos
como hacia el exterior.

Obijetivos Especificos:

v'Concentrar las dependencias municipales dispersas con
el propédsito de favorecer la accesibilidad de los
habitantes de Buin.

v Dignificar la atencién de la comunidad vy las
condiciones de los funcionarios municipales.

v'lograr una eficiente gestion de los servicios
municipales.

v'Mejorar la estructura de costos municipal.

v'Mejorar la eficiencia energética de las instalaciones de
la municipalidad.

v'Entregar a la comunidad un hito que se identifique con
su idiosincracia



discute la re-publica, la cosa publica y donde el fendmeno ciudad adquiere significado y trascendencia”
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Patrimonio Cultural

Suma de los bienes que definen nuestras raices,
materialidades que nos representan e identifican. Bienes
que sufren deterioros que nos privan de las mds ricas
expresiones de nuestro pasado. Todo aquello que a lo
largo de la prehistoria e historia crearon con su ingenio y
destreza los pueblos que habitaron el territorio, asi como
todo aquello que en el presente se sigue creando.(1)

Identidad

Sensacion o convencimiento intimo de ser una persona o
grupo Uunico y distinto de cualquier otro, con
personalidad, dignidad y libertad propias.

Imagen que se construye intersubjetivamente, es decir,
que se realiza a través del intercambio y luego de un
proceso de comparacion en el que se lleva a cabo la toma
de conciencia de las diferencias y similitudes con los otros
actores sociales. En la elaboracion de dicha idea
colectiva interviene la dimension interna del ser humano
a través de suefios y ambiciones, asi como también
interviene la dimension externa, por medio de la
comunicacion, aspecto gracias al cual evoluciona en el
tiempo.(1)

Identidad en la Arquitectura

La Arquitectura tiene como mision intrinseca contestar a
la realidad que lo rodea. Estudiar y analizar el contexto
en el que se inserta para poder responder
adecuadamente, no solo a la funcién para la que es
concebida, sino a los elementos identitarios de la
comunidad, para que ésta se torne parte de la misma,
pudiendo crear los lazos que terminan por conformar
una arquitectura propia e identificable, perdurable en el
tiempo, tanto en el lugar fisico como en la memoria.

Arquitectura Significativa

En su libro “La otra Arquitectura” el Arquitecto Enrique
Browne logra identificar como la arquitectura puede
representar una identidad cultural al “producir obras que
reduzcan o armonicen la tensidn entre espiritu de la
época

y espiritu del lugar”, donde el espiritu de la época esta
dado por la sensibilidad de una civilizacion en un tiempo
determinado, es decir que personas que pertenecen a un
mismo tiempo comparten opiniones y percepciones . El
espiritu del lugar en cambio, reconoce que la manera de
ver el mundo es peculiar a cada pueblo por
sedimentacion histérica, por lo mismo es propio al lugar
donde éstos habitan.

Mientras menor sea la tension entre ambos conceptos, la
arquitectura logrard ser mds significativa. (2)

Valor Semioldgico o Significante

Se manifiesta tanto como configuracion aparente o
tangible, asi como configuracion subyacente o intangible.
La memoria y la utopia carecen de sustancia pero pueden
ser aun mds relevantes que la presencia palpable y
mensurable de los objetos por costosos que sean. El
poner en valor inmuebles y lugares patrimoniales puede
implicar la resemantizacion, la incorporacion de nuevos
significados, fortaleciendo o aportando con nuevos
contenidos a la identidad cultural de la region, la comuna
o el barrio, aumentando el sentido de pertenencia de sus
habitantes. (3)

(1)“EL Patrimonio Cultural y Natural. Arica y Parinacota”. José Barraza L., /(2)“Estacion Intermodal Talagante”, Catalina Boero/(3)Texto Docente, profesor Patricio Hermosilla

D)
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Arquitectura Publica

La arquitectura publica podria definirse como un rubro de
la disciplina arquitectonica que proyecta el disefio de
espacios de uso publico, construidos por mandato e
inversion de organismos publicos. Acttia como soporte de
las relaciones en la ciudad. por lo tanto requieren de un
disefio mas delicado que promueva el progreso de la urbe
y sirva de ejemplo para la edificacién privada.(4)

La misién del M.O.P es:

Recuperar, fortalecer y avanzar en la provision y gestion
de obras y servicios de infraestructura para la
conectividad, la proteccion del territorio y las personas, la
edificacion publica y el aprovechamiento dptimo de los
recursos hidricos.

asegurando la provision y cuidado de los recursos hidricos
y del medio ambiente, para contribuir en el desarrollo
econdémico, social y cultural, promoviendo la equidad,
calidad de vida e igualdad de oportunidades de las
personas.(5)

Ejes estratégicos del MOP:

1) Impulsar el desarrollo econdmico del pais a través de la
infraestructura con vision territorial integradora.

2) Impulsar el desarrollo social y cultural a través de la
infraestructura, mejorando la calidad de vida de las
personas.

I PROCESO DE PRODUCCION DE UN EDIFICIO PUBLICO
ETAPA 1 ETAPA 2 ETAPA3 ETAPA 4
FORMULACION | ESTUDIOS Y DISENOS CONSTRUCCION EXPLOTACION
1.- Identificacién del proyecto 1.- Elaboracién de bases 1.- Elaboracién de bases 1.- Entrega a explotacion
o |2.- Formulacion Técnicas y administrativas Técnicas y administrativas 2.- Andlisis Ex-post
X |3- Evaluacion 2.- Licitacién 2.- Licitacién 3.- Normativa y retroalimentacion
2 |4- Financiamiento 3.- Evaluacion y Adjudicacion 3.- Evaluacion y Adjudicacion
w|5- Formalizacion del encargo 4.- Desarrollo de estudios 4.- Ejecucion
=] 5.- Recepcion 5.- Recepciones provisorias y
© 6.- Liquidacion del contrato definitiva
6.- Liquidacién del contrato.
T T T
I PRINCIPALES FACTORES QUE INTERVIENEN EN LA CALIDAD Y EFICIENCIA
I T I T
A.- Coherencia con Politicas A.- Inspeccion Fiscal A._- Inspeccion Fiscal A.- Oportunidad de
y Programas Metodologia y Asesorias Metodologia y Asesorias la entrega a explotacion
B.- Dimensionamientos B.- Sistema de contratacion B.- Carpeta técnica y B.- Tecnificacién de la entrega
ﬂ Superificies, costos y plazos Reglamento y Registro Procedimientos Administrativos Acta, Manuales y
 |C.- Localizacién C.- Términos de referencia y C.- Oportunidad de los Garantia de equipos
E Impactos y Terrenos procedimientos admiistrativos recursos financieros C.- Analisis sistematizado del
2 D.- Oportunidad: Proceso SEBI, D.- Interrelacion con el D.- Interrelacion con el Mandante comprtamiento de los edificios
L Postulacion de recursos Mandante o Usuario y/o Usuario D,. Interrelacion con el Usuario
Gestion de recursos E.- Supervision de la obra por y el Mandante
E.- Convenios Mandatos los Proyecitistas.
F.- Proceso de recepciones.

4) Contribuir a la gestion sustentable del medioambiente,
del recurso hidrico y de los ecosistemas.

5) Alcanzar el nivel de eficiencia definido en el uso de los
recursos.(5)

Visién 2015:

Contribuir a la construccion de un pais integrado,
inclusivo y desarrollado, a través de los estdndares de
servicio 'y calidad, eficiencia, sustentabilidad y
transparencia con que provee las obras y servicios de
infraestructura y cautela el equilibrio hidrico que el pais
requiere, articulando los esfuerzos publicos y privados,
mediante un proceso de planificacion territorial
participativo, orientado a las necesidades de Ia
ciudadania, con personal calificado y comprometido, en
un clima que promueve la excelencia, el trabajo en
equipo, el desarrollo personal e institucional y la
innovacion. (5)

El proyecto que se desarrollara, el Edificio Consistorial
de Buin, es la representacion del gobierno a nivel local
en el que actua fuertemente la ciudadania, participando
en la toma de decisiones, ya que nos enfrentamos a una
ciudadania empoderada, con ansias de incorporarse a las
decisiones que le atafien y a tener voz y voto en las
mismas.

Por lo tanto el proyecto debe tener y representar esta
realidad, mostrando la relacién fluida entre el
gobernante y el gobernado y prestar las instancias
arquitectdnicas necesarias para que ocurra este vital
intercambio con la comunidad.

(4) Texto y cuadro: “Estacién Intermodal Talagante”, Catalina Boero/ (5)www.mop.cl

@©
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Plaza de Armas

La plaza americana y chilena, ese espacio vacio en medio
de la poblacion, constituye un fendmeno singular de
identificacion y de sintesis de lo urbano. Ya se trate de
un fendmeno de memoria colectiva, histérica, o de una
vivencia cuya repeticion se convierte en imagen
compartida, generalizada, codificada y transmitida, lo
real es lo que la plaza constituye una especie de
patrimonio  espacial, consubstancial con la idea de
ciudad y, mds aun, con la de su centro funcional y
cultural.

Sucede que en este caso, la plaza como patrimonio
(mental), presenta la caracteristica curiosa de no
identificarse con ninguno de sus elementos de su entorno
construido. Mds que un hecho fisico, la plaza es una
abstraccion, una sintesis de historia, tradicion, cultura y
funcion.

Sabemos que la plaza es el centro de la ciudad, sabemos
que concentra sus funciones administrativas y culturales
mds importantes. No importa cuantas plazas haya en
nuestra ciudad: la plaza es unica, no puede confundirse
con ninguna plaza... hablar de la plaza es hablar del
centro de la ciudad, del lugar que le dio origen. En todo
sentido, la plaza es nuestro gran ordenador espacial.

En cualquiera de nuestras ciudades, por desconocida que
nos sea, esperamos encontrar una plaza central,
cuadrada y, en ella, el correo, la iglesia, la intendencia y
la Municipalidad. Este es un hecho irreversible,
ineluctable, estd para nosotros en el orden natural de las
COsas...

La plaza constituye patrimonio. No un patrimonio fisico,
tangible, sino un patrimonio abstracto, mental y, sobre
todo, cultural.

Es asi como un espacio, literalmente vacio es el tnico en
el que la masa construida se hace evidente por si misma,
el unico que ofrece una vision pictdrica de la ciudad en
que los edificios ordenan el espacio estableciendo un
juego de volumenes, de jerarquia, significados y
simbolos.(6)

Plaza de Armas, Santiago

La plaza mayor o plaza de armas de las nuevas ciudades
que fundara la corona espafiola en el reino de Chile
constituye ese gran espacio central, claro y ordenado,
que se integra plenamente al esquema cuadriculado del
damero- solucidn casi unica de las ciudades y poblados de
Chile- implantado desde el s. XVI en adelante a todo lo
largo del territorio.

La aplicacion del trazado de damero se atribuye ya a la
influencia de los campamentos romanos, el Castrum, a
los tratadistas del renacimiento y las ideas de
planeamiento de ciudades...

La imposicion de una “voluntad imperial” plasmada en un
orden racional como lo es la cuadricula geométrica,
uniforme y jerarquizada.

La ciudad de planta de damero es un traslado al nuevo
mundo de una tradicion de la Reconquista Espafiola, que
culmina con la toma de granada en 1492. El trazado a
cordel de las nuevas ciudades en la peninsula marca
grdficamente, en el terreno mismo, la voluntad cristiana
ordenancista frente al laberinto de las ciudades drabes.

Se mezclaban en la plaza desde un comienzo los actos
religiosos, civiles y militares y todo ello lo permitia la
extensa explanada desierta limitada tan solo por los
pafios de construcciones que acotaban.

Lo religioso y lo profano se hacian presente en la plaza, a
veces confundidos.

En la plaza de armas de Santiago, las obras de la catedral
al poniente y los edificios del pafio norte, que
corresponden al gobierno y la administracion de la
corona, los que primero adquieren la jerarquia
arquitecténica que otorgardn con el tiempo su mayor
significacion en la plaza, al poder real primero y al poder
republicano después, como a la iglesia catdlica

expresadas en una noble arquitectura.

Se completan los otros costados hacia el sur y el oriente
con sendos portales dedicados al comercio, el cardcter
neocldsico, de tipo renacentista se acentua y se confirma
por la sobriedad de su trazado continuo y modulado.(7)

(6) La Plaza, patrimonio y presente, René Martinez/(7) C.A n250, Plaza de Armas, Santiago de Chile, Fernando Riquelme.

®
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La Casa Patronal Chilena

Buin, se destaca por ser una ciudad de origen campesino,
donde existian casas patronales productivas. En la zona
urbana encontramos un sinnumero de casas con las
caracteristicas clasicas de la casa colonial chilena y que se
repite en todos los sectores de Buin.

La casa Patronal:

Las casas patronales que cobijan actividades de vivienda,
trabajo, recreacion y culto, son pequefios pueblos a los
que se accede por un camino arbolado que generalmente
desembocan en una explanada o plaza, a la que
concurren la vivienda principal, la capilla, bodegas,
entrada a patios de trabajo y viviendas de inquilinos.

Los aposentos constituyen una sucesion de espacios
unidos entre si interiormente comunicdndose con el
exterior a través de amplios corredores con pilares

El corredor, este espacio de transicion es cubierto y
cuenta con pilares de madera o machones de adobe y
ladrillo.(8)

Asentamientos Casas Patronales

Patios:

Son la unidad espacial bdsica de la organizacion de los
conjuntos rurales chilenos. Son ellos los aglutinadores de
las actividades y de las distintas dependencias y recintos
interiores que se ordenan siempre linealmente en su
perimetro (9)

Ejemplo:
Casa Patronal de los Jesuitas, Calera de Tango

Patios que son protagonistas y formadores del espacio y
corredores que se vuelcan a ellos son elementos
destacados, que se repiten en la casa tradicional chilena.
El zagudn se configura como un elemento importante
gue se comporta como un espacio de traspaso a la casa,
como un primer filtro de ingreso.
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(8) “Casas Patronales” Magda Anduaga, CA21/(9) “Arquitectura tradicional de Chile Central”, Henri Jaspard Enriquez/ Plantas: “Conjuntos Arquitectdnicos rurales, Casas Patronales” Juan Benavides
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Ley Organica Constitucional de
Municipalidades

Organigrama del Gobierno de Chile

Segun la Constitucién de 1980, Chile es una democracia
presidencialista en la cual los poderes del estado estan PODER

separados y son independientes S — unitario, su territorio se divide en regiones. Su
Chile es un estado unitarios en el que existen 4 poderes administracion  serd  funcional y territorialmente
de administracion: Nacional, ~Regional, Provincial y PRESIDENTDE LA descentralizada, o desconcentrada en su caso, en
Comunal REPUBLICA conformidad con la ley”. Enseguida, esta misma carta
fundamental, dispone que “para los efectos de Ila

PODER
EJECUTIVO

R La Constitucion Politica sefiala que: “El Estado de Chile es

Ley 18.575 — T — administracion local, Ias' provincias  se d/wd/rar.r en
REGIONAL REGIONAL comunas” y que “las municipalidades son corporaciones

auténomas de derecho publico, con personalidad juridica
GABINETE y patrimonio propio, cuya finalidad es satisfacer las
REGIONAL . .

necesidades de la comunidad local y asegurar su
participacion en el progreso econémico, social y cultural
de la comuna”.

“Articulo 32: La Administracion del Estado estd al servicio
de la persona humana; su finalidad es promover el bien
comun atendiendo las necesidades publicas en forma
continua y permanente y fomentando el desarrollo del

CONSEJO ECONOMICO GOBERNADOR
SOCIAL PROVINCIAL PROVINCIAL

’ . . .. . . SECRETARIAS
pais a través del ejercicio de las atribuciones que le REGIONALES

confiere la Constitucion y la ley, y en la aprobacién MINISTERIALES Las municipalidades estardn constituidas por el alcalde,

ejecucion y control de politicas, planes, programas y que sen a.s,u ”""X”T"?’ autor /dad,’y por el concejo.

acciones de alcance nacional, regional y comunal.”(10) f,i,"::fgg: Lf’ Qes“o’{ municipal contard, a lo menos, con los
siguientes instrumentos:

Grafico: Se muestra la visién de la ciudadania ante la M . . lidad Cuadro 1 a) El plan comunal de desarrollo y sus programas

pregunta de quién tiene mayor capacidad de resolver los unicipalida b) El plan regulador comunal, y

problemas de la comuna. ¢) El presupuesto municipal anual.(12)

El Gobierno local estd en contacto mas directo con la
Se demuestra la alta expectativa y conciencia sobre la vida cotidiana de la poblacién y sus problemas y es el
relevancia de la gestion municipal mas accesible para los habitantes de la ciudad. El edificio
municipal debe responder a ésta situacién

MUNICIPALIDAD

Alcalde

M Junta de vecinos @La Intendencia

La Gobernacién EINS-NR . . . . .
= Es elegido por sufragio universal, a diferencia de los

cargos designados por el presidente. Le corresponde la

BEl Gobierno Central B0tro

WEI Municipio BNinguno direccién y administracién superior y la supervigilancia _ " _
. . L CESCO: Consejo Econémico y Social Comunal
del funcionamiento de la Municipalidad, cargo que
ocupard por 4 afios con posibilidad de ser reelegido. (11) Cuadro 2

(10)Ley 18.575/ Grafico: “Arquitectura para un sistema de alta direccién publica municipal”/ (Cuadro 1y 2): “Hacer ciudad, Arquitectura y Gobierno”, Beatriz Palma/(11) Subsecretaria de Desarrollo Regional y Administrativo /(12)Ley
18.675 Ley Organica de Municipalidades

@



Funcidon de organismos municipales
segun la Ley Organica

Constitucional de Municipalidades
(13)

Administracion Municipal: Colaborador directo del
alcalde en las tareas de coordinacion y gestion, y velard
por la ejecucion de las funciones encomendadas a las
demds direcciones

Departamento  de Informdtica:  Depende  del
Administrador  Municipal. Tendrd por objetivo
administrar el sistema de informdtica del municipio y
prestar el soporte técnico para la operacion de cada uno
de los subsistemas y sus implementos en las distintas
Direcciones.

Secretaria Municipal: Desempefiarse como ministro de fe
en todas las actuaciones municipales y las que determina
la ley, y mantener el registro histdrico de los Decretos y
documentos fundamentales

Direccion de Administracion y Finanzas: Procurar la
recuperacion de fondos desde organismos Fiscales y
percibir los ingresos municipales desde los particulares,
registrar la informacion contable del municipio, realizar
las adquisiciones, cancelar compromisos y velar por el
patrimonio municipal. Llevar la contabilidad en forma
separada de los Departamentos de Salud y de Educacion

Direccion de Aseo y Ornato: Velar por el aseo de los
bienes nacionales de uso publico existentes en la comuna,
el servicio de extraccion de basura y la conservacion de
las dreas verdes de uso publico.

Direccion de Obras Municipales: Velar por el
cumplimiento de las disposiciones legales que regulan las
urbanizaciones, edificaciones y construcciones que se
ejecuten en el territorio comunal. Deberd mantener un
catastro de construcciones de la comuna y actuaréd como
inspeccion técnica de los proyectos que en esta drea
realice el municipio

Gabinete del Alcalde: Presta apoyo directo al alcalde
para la coordinacion de sus funciones y la difusion a la
comunidad de sus politicas y acciones. Su responsabilidad
es llevar la agenda del alcalde, encausar hacia una
solucion los problemas de la comunidad que llegan a
Alcaldia y lograr una comunicacion efectiva del alcalde
con la comunidad

Direccion de Control: Visar que la legalidad de los actos
administrativos , contables, financieros y juridicos del
municipio se realicen en el marco de las normas legales
vigentes, y representar los actos que las contravengan

Direccion de Asesoria juridica: Asesorar al Alcalde, al
consejo y a las Unidades Municipales en todo lo
relacionado con materias legales a fin de cumplir con el
principio de legalidad al cual debe someter su accion y
representar al municipio en materias contenciosas

Direccién de Operaciones: Ejecutar las acciones directas
del municipio en los espacios publicos y privados para la
prevencion de accidentes y emergencias, y responder a
éstas cuando se presenten . Apoyar con personal y
medios la accién en terreno de las otras Direcciones y
realizar reparaciones y mantenciones de bienes publicos y
municipales de menor envergadura. Administrar los
vehiculos y bienes municipales de su drea de accion

Secretaria Comunal de Planificacion: Asesora al Alcalde
y el Consejo en la Definicion de las politicas de desarrollo
comunal, elaborard proyectos de beneficio comunal y
controlaré la ejecucion del presupuesto, siendo
encargada, a su vez de la consecucion de proyectos y
fondos que provienen de organismos externos al
municipio

Direccion de Desarrollo Comunitario: Dar cumplimiento
a través de su accion al rol Asistencial de la
Municipalidad, recogiendo informacion y ejecutando
programas 'y proyectos sociales, resolviendo los
problemas en esta drea y los originados en las
emergencias que se generen, a suU vez, organizar,
fomentar y apoyar a los vecinos en las organizaciones
que permitan su participacion y expresion

Direccion de educacion y salud y demds servicios
traspasados: Dirigir y coordinar operacion de los
departamentos bajo su dependencia; la formulacion de
las politicas relativas a los servicios incorporados y
coordinarse con los respectivos ministerios

Direccion de Transito y Transporte publico: Otorgar y
renovar licencias de conducir y permisos de circulacion de
vehiculos. Velar por e cumplimiento de las leyes y
ordenanzas que regulan el transito y el transporte publico
y evaluar y proponer proyectos para el mejoramiento del
sistema de trdnsito de la comuna

Edificio Consistorial de Buin_Capitulo 3

(13) Texto: Ley 18.675 Ley Organica de Municipalidades
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» - Cambio de paradigma en el disefio
Interaccion municipal

Al comparar la antigua Municipalidad de Santiago con la
renovada Municipalidad de Recoleta se evidencia de

Estas interacciones municipales son las idoneas segun los ENRIQUE BARBA (Arquitecto. Ex Director de forma clara el hermetismo de la primera v/s la
arquitectos Enrique Barbas y Pia Gamboa, quienes son DOM de Independencia) transparencia y el tratamiento inclusivo de la segunda, al
personas vinculadas al quehacer municipal incorporar una gran plaza publica central que invita a

PRIVADO 1: Grupo de mayor interaccion

acercarse, dando cuenta de su papel ante la comunidad.
_— —_— _— —_— _— —_— _— —_— _— —_— _—y

( CONCEJO ADMINISTRADOR |
ALCALDE MUNICIPAL MUNICIPAL
PIA GAMBOA (Arquitecta urbanista. Ex asesora I I
urbanista en la Municipalidad de Colina) SECRETARIA SECRETARIA
I PLANIFICACION MUNICIPAL I
PRIVADO \ 2
—_— —_— —_— —_— —_— —_— —_— —_— —_— —_— \ | | | | | | | | | |

ADMINISTRADOR PRIVADO 2: Grupo de mayor interaccion
MUNICIPAL r———————————

ASESORIA
oo I | CONTROL A I
' ] | | | | | | | | | | )

— _— — _— — _— — _— — _— _—y

ALCALDE CONCEJO

MUNICIPAL

SECRETARIA SECRETARIA

MUNICIPAL PLANIFICACION

’__\

PUBLICO , , l
- o ————— iy DIRECCION DE ADMINISTRACION Y

FINANZAS
|
I DIRECCION DE I

. I S, ASEO Y ORNATO
DIIECEIOL D ASEO Y ORNATO

am s I - S S S S e e ..

ASESORIA

DIRECCION DE ADMINISTRACION Y
FINANZAS

JURIDICA

__\

Grupo de mayor interaccion
r —_— _— —_— _— —_— —_— —_— _— —_— _— —_— _— —_— ‘

DIRECCION DE ADMINISTRACION ASESORIA ADMINISTRADOR
Y FINANZAS JURIDICA MUNICIPAL

DIRECCION DE SECRETARIA I
TRANSITO PLANIFICACION

HERMETISMO V/S TRANSPARENCIA

- —em mm mm mm mm = = ____,1.._}




Edificio Consistorial de Buin_Capitulo 3

Referente:
Municipalidad de Recoleta (14

Arquitectos: Prado Arquitectos / Cristian Prado, Tomas
Prado

Arquitectos Colaboradores: Fabiola Faundez, Francisco
Pizarro

Ubicacion: Avenida Recoleta 2774, Recoleta, Santiago,
Chile

Mandante: llustre Municipalidad de Recoleta

Cdlculo: Canales Perreta

Constructora: INGEVEC

lluminacion: Oriana Ponzini

Paisajismo: pradoarquitectos

Superficie del terreno: 3.667,59 M2

Superficie construida: 13.136,10 M2

Afo: 2010

Materialidad: Hormigdén armado y Cristal

Memoria del proyecto: Volumetria que se abre hacia la
comunidad y a su entorno inmediato integrando lo nuevo
y lo existente.

Se genera un gran espacio civico que se prolonga desde el
edificio consistorial hacia el atrio de la iglesia. Se
conforma en torno a una plaza dura, a cuyo espacio se
accede a través de una escalera graderia, la que alberga
un pimiento de mds de 200 afios.

El cristal utilizado permite total transparencia de su
programa y actividades hacia su espacio central y a la
comunidad.

Las fachadas norte y oriente, que miran hacia la avenida
Recoleta, estdn revestidas por una tela de acero como
segunda piel, a modo de reflectar la radiacion directa en
verano, mejorando la calidad de los espacios de trabajo

d‘> PLANTA
UBICACION

o § 0

CUERPOS
LATERALES
UNIFORMES

LIBRE o~

TRASPASO
g

ZOCALO

(14) Texto e imagenes: www.plataformaarquitectura.cl



Interaccidn municipalidad de
Recoleta

Esta es la relacidn directa que se da en la Municipalidad
de Recoleta, segun pisos.

Los recintos privados van aumentando a medida que se
sube.

A

| — — — - . ﬁrv
ot EER T
\ ' OIRS: - =
|| A
d NG I
ol | || >
| o |
1 o CHRE W
‘ ) ]
\ NG|
| [ TERE ﬂﬂ
‘ =
‘\ |m\ Ji
/T PLANTA = ‘— — ——
\L/ NIVEL -1 PLANTA A \/ F
TR N HVEL /

P 7E, W
0246810 !

>

of

s)

() PLanTA
i NIVEL3 'EEREL

Edificio Consistorial de Buin_Capitulo 3
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Referente:
Edificio MOP Rancagua (1s)

Arquitectos: Iglesis Prat Arquitectos / Tau 3 Arquitectos
Ubicacion: Campos 530, Rancagua, Chile

Arquitectos a Cargo: Jorge Iglesis — Leopoldo Prat — Jorge
Mora

Arquitectos Colaboradores: Cesar Cumian — Fernando
Gschwender

Mandante: Direccion de Arquitectura Ministerio de Obras
Publicas

Empresa Constructora: Bravo Izquierdo

Ingeniero Estructural: RG Ingenieros (Patricio Recabal)
Area terreno: 2.880 m2

Area Proyecto: 3.327 m2

Afio Proyecto: 2011-2012

oo

g;ﬂli

’ L M A

Memoria del proyecto: Edificio publico inserto en el casco
histérico de la ciudad de Rancagua..Crea un espacio
publico polivalente y unificador, que permitird concretar
actividades de Gobierno, Sociales 'y Culturales,
perfilandolo como un referente urbano para el Centro
Histdrico de la ciudad.

La idea del proyecto, es generar un edifico publico que se
plantee desde un concepto de inclusion
ciudadana, configurando esencialmente un espacio
civico, un  lugar que posibilite la celebracion de
actividades culturales

El edificio ofrece una planta libre que se puede zonificar y
subdividir recogiendo todas las modificaciones que el uso
sefiale. En la esquina se liberd el 1er nivel y el tradicional
pilar circular marca el inicio de un portal urbano.

El parasol superior que unifica y amarra los volumenes es
junto al gran vacio el articulador de todos los volimenes.

El hall central permite una ventilacion cruzada de aire
que puede ayudar a enfriar el edificio en verano en tanto
los meses de invierno pueden tomar calor y distribuirlo a
todo el interior.

|

¢ \\H\
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(15) Texto e imagenes: www.plataformaarquitectura.cl
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Buin: Antecedentes Generales

UBICACION: Regién Metropolitana, 35 km al sur de
Santiago
Perteneciente a la provincia de Maipo.

PRINCIPALES CENTROS: Buin centro, Maipo, Alto jahuel,
Linderos, Viluco y Valdivia de Paine

LIMITES: Limita por el Norponiente con el rio Maipo, por
el Este con los cerros denominados “Los Ratones”,

mientras que en el Sur con los rios Paine y Angostura de
la comuna de Paine.

Imagen 2

Imagen 1

BUIN: “Tierra a Gusto” en mapudungun

FUNDACION: En 1844 bajo el Gobierno de don Manuel
Bulnes Prieto honrando el triunfo obtenido en la batalla
de los puentes de Buin —en el marco de la guerra contra
la Confederacion Peru-Boliviana

Mediante decreto se aceptd la donacion de los terrenos
que hicieron vecinos de este lugar para construir una
plaza, un sitio para levantar una iglesia y una casa
consistorial.(16)

Conectividad

Buin por encontrarse junto a la carretera 5 Sur y de las
vias del tren, se encuentra intensamente relacionado
tanto a nivel comunal como a nivel regional e
interregional.

Ademas con la creacion de la Carretera Acceso sur, se ha
logrado tener también una conexién mas fluida con el
sector oriente de Santiago, favoreciendo Ia
descongestion de la ruta 5.

SIMBOLOGIA
— Limite comuna de Buin
Vias locales
— Ruta 5 sur
<« -~ ~p Nuevo acceso Sur Santiago
Camino Padre Hurtado.
Principales poblados " .
/A PIRQUE Y
3 PUENTE ALTO
|
| A TALAGANTE
COMUNA

Imagen 3

ISLA DE MAIPO

COMUNA PAINE

4 PAINE
Imagen 4

(Imagen 1y 2)(16) www.wikipedia.com/ (Imagen 3): Andlisis y Diagndstico Plan Regional de Desarrollo Urbano Regién Metropolitana/(Imagen 4): Memoria: Escuela de vitivinicultura en Buin/ Panoramio
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PRMS aplicado a Buin

El afio 2006 el Plan Regulador Metropolitano de Santiago
sufrio una importante modificacion: Se incorporaron al
Area Metropolitana de Santiago 12 comunas (todas las
de las provincias de Talagante y Melipilla mds Buin y
Paine), las unicas que faltaban para que toda la Region
Metropolitana fuera regida bajo un mismo instrumento
de planificacion territorial. Esto permitird que en todas
las Zonas de Desarrollo Condicionado (PDUC) de la regicon
metropolitana se puedan desarrollar urbanizaciones.(17)

Proyeccion de Crecimiento Urbano

Segun estimaciones realizadas para el afio 2030 en
funcidn de las proyecciones INE 2005, Buin creceria de
40.091 habitantes el 2002 a 55.214 para el 2030 (137%),
transformdndose en un centro urbano de mayor
relevancia.(18)

PROYECCION DE POBLACION
REGION METROPOLITANA DE SANTIAGO
1990 - 2030
8,5
. 80 /
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Demografia comuna de Buin

en 1:

Buin tiene una poblacion de 70.206 habitantes (35.437
mujeres y 34.769 hombres). De sus habitantes, un
13,35% corresponde a poblacion rural y un 86,65% a
poblacion urbana. (Datos Censales 2002 proyectados al
2006).(19)

PRMS 2006

EL 78% de la poblacion comunal se encuentra
concentrada en sdlo el 2,5% del territorio lo que evidencia

COMUNAS INCORPORADAS: una tensin entre el espacio urbano-rural.(20)
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(17)www.plataformaurbana.cl/ (Imagen 1) Plataforma Urbana/Expediente y Diagnostico urbano comunal Buin/ (Gréficol)(Imagen2)(18)Andlisis y Desarrollo plan regional de desarrollo urbano/ (19) Subdere

(Gréfico2)(Imagen3)(20)Memoria:Escuela de vitivinicultura en Buin



Usos de suelo de la comuna

La regulaciéon de los usos de suelo en Buin estan
establecidos por el Plan Regulador Metropolitano de
Santiago (PRMS), no existiendo un Plan Regulador
Comunal.

Para el centro de Buin se fija basicamente el area de
expansion urbana, no estableciendo zonas comerciales,
educacionales, industriales y ningln otro tipo.

Se Observa una planificacion en torno a las vias
principales y la gran expansidon que se espera de la
ciudad, lo que marcard un mayor requerimiento de
equipamiento urbano

Los proyectos inmobiliarios de la zona evidencian el
crecimiento actual de Buin y la aplicaciéon del PRMS en
las areas urbanizables de desarrollo prioritario.

Usos de Suelo: Los suelos agricolas se presentan en un
gran porcentaje debido a las buenas condiciones de los
suelos, la disponibilidad de agua de riego y las
condiciones climdticas benignas de la comuna. Sin
embargo se estd experimentando una preocupante
expansion urbana que roba el suelo de los cultivos. (21)

Cultivos: Para el afio 1992, la poblacion muestra una
tendencia a la concentracion. La superficie urbana y rural
para este afio se mantiene igual a la del afio 1980 debido
a que el crecimiento urbano se llevo a cabo en los limites
establecidos por el Plan Regulador del afio 1986. Segtn lo
expuesto por CASTILLO (1995) se observa un aumento en
la parcelacion y cultivo de frutales, vifias y parronales que
se puede correlacionar con la irrupcion de las
agroindustrias. En 1980 y 1992, el paisaje muestra una
fisonomia rural con suelos destinados mayoritariamente
a uso agricola. Por otro lado, en el drea urbana se
observa una superficie mds reducida respecto a su
capacidad de crecimiento urbano. (22)

PLAN REGULADOR BUIN

-A:\rea Urbanizada
Area Urbanizable
Area Urbanizable de Desarrollo Prioritario
Area Verde
Interés Silvoagropecuario Mixto Transicion
Interés Silvoagropecuario Mixto Equipamiento
= Areas de Interés Silvoagropecuario Mixto
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p
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USOS DE SUELO

Agricola 69,83%
Otros usos
Asentamientos Urbanos 7,05%
- Equipamiento Deportivo 0,17%
Equipamiento de Servicios e industrias 0,83%
— Parcelas Residenciales 1,86%

CULTIVOS

[ Zona urbana

=<7 Zona rural

= Cultivo de frutales
Vinas y parronales

Cordones montafiosos

Imagen 3
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(21)Comuna de Buin, antecedentes generales/ (Imagen1)(Imagen2)Titulo: Escuela de vitivinicultura en Buin/(Imagen3)(22)Evaluacion de la calidad del suelo en la comuna de buin mediante andlisis de indicadores morfolégicos y

quimicos en el marco de la expansion urbana de la ciudad compacta de santiago
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Vialidad comuna de Buin

La comuna de Buin se conecta con Santiago a través de 4
vias: Ruta 5, Acceso Sur, Alto Jahuel y a través del tren.
Sus principales localidades se conectan a través de vias
internas, que lentamente estan colapsando debido a la
incapacidad de abordar el flujo vehicular creciente. Es asi
como Maipo se une al centro de Buin a través de una
sola via, Buin-Maipo. Lo mismo ocurre con Alto Jahuel, a
través de la calle Buin-Alto Jahuel, que ademas debe
soportar el trafico vehicular proveniente de la Nueva
autopista Acceso Sur.

Vialidad centro de Buin

El centro de Buin cuenta con 2 vias principales de
accesos y 2 vias principales de salidas. De éstas solo 2
vias, una de entrada y otra de salida, tienen salida hacia
el norte por la Ruta 5, lo que crea atochamiento
vehicular en dichas vias

El trazado interno del drea central en cuadricula, permite
una optima articulacion de sus partes como también con
los sectores periféricos, a través de la conformacion de un
anillo de circunvalacién, constituido por las vias de
mayor amplitud, San Martin, Manuel Rodriguez y
O’Higgins. Esto permite, en mayor o menor medida, que
las zonas periféricas de la ciudad estén articuladas al
sistema.(23)

Imagen 1

a
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CARRETERAS
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ARCA CARNTRAL BORPE MANvGl REDRIGUGE ——

v Imagen 2

[ ACCESO-SALIDA [l sALDAS Il PUENTES
-Alberto Krumm - Balmaceda
- Maipu [l ESTACION DEL TREN
B ACCESOS
-Carlos Condell . RUTA 5 SUR . LINEA DEL TREN
-Arturo Prat

(Imagen1)(Imagen2)(23) Expediente y diagndstico urbano comunal_Buin/ Esquema planimétrico: elaboracién propia
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Trama urbana_Historia

El plano que le dio forma a Buin constaba de 45
manzanas comprendidas entre las actuales avenidas
Manuel Rodriguez, por el norte, calle Maipu por el sur,
San Martin por el oriente y Bernardo O°Higgins por el
poniente.

El proceso de expansion se inicia en los 50 y adquiere
importancia en los 60. Con anterioridad a este periodo,
este pueblo asiste a un lento proceso, de mds de 100
afios, en el poblamiento de la cuadricula determinada a
partir de la fundacion

Entre los 60 y los 70 se duplica prdcticamente la
superficie de uso urbano. Esta ocupacion se verifica
fundamentalmente en los sectores norte y poniente, lo
que conlleva a una pérdida de buenas tierras para el
cultivo agricola.

En la siguiente década se consolidan algunas dreas como
el sector poniente, mientras que el sector norte estd
prdcticamente copado, delimitado por tierras agricolas
consolidadas y limites fisicos como los canales. Se inicia el
proceso de crecimiento hacia el sur, zona que no presenta
restricciones. (24)

Fundacién Principio de siglo

Area Central de Buin

Distinguimos 2 zonas, Oriente y Poniente.

1) El sector Oriente son las manzanas comprendidas
entre J.J. Pérez y San Martin. Es la mitad del drea central
mds proxima a la carretera. Presenta una ocupacion de
borde que fluctua entre 75% y 80% en edificacion
continua (alta densidad de ocupacion). Este tipo de
ocupacion deja el drea central de las manzanas libre de
edificacion.

2) Sector Poniente: Manzanas comprendidas entre J.J.
Pérez y la Av. Bernardo O’Higgins. Es la zona menos
consolidada del drea central. Presenta una baja
ocupacion de los bordes, por medio de edificacion aislada
y discontinua, y los centros de la manzana libre. (25)

(Imagen 1): Oficina de Turismo de Buin/ (24)(25)(Imagen2): Expediente y diagndstico urbano comunal_Buin
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Area Central:
Morfologia Urbana

El drea central se estructura en base a una trama regular,
donde la unidad territorial bdsica es la manzana de
aproximadamente 120 m. x 120 m.

A escala de la manzana podemos distinguir en esta drea
2 tendencias, en término de tipologias constructivas
empleadas y de las formas de ocupacion de los predios
por la edificacion.

La primera corresponde a la tendencia de cardcter
historico, coherente con una tradicion constructiva,
constituida por edificaciones de fachada continua, en
adobe, sin antejardin y generalmente de 1 piso alto. Esta
se situa en gran parte del drea central, pero mds
consolidada en el sector oriente.

La segunda tendencia, estd constituida por edificaciones
aisladas con antejardin 'y patio. Corresponde a
construcciones relativamente recientes en albaiiileria
reforzada y en algunos casos de madera. (26)

EOmicadont ConTirua
SETIOR,  CONERC AL

Imagen 2: Calle Balmaceda sector oriente

Equipamiento

En el area central podemos reconocer basicamente 3
situaciones

1) Area Administrativa y de servicios, situada en el
centro de la ciudad en torno a la plaza, donde se localizan
la Municipalidad, la Iglesia, el Correo, la Cruz roja, los
Liceos, el Gimnasio, etc.

La localizacion de estas actividades de cardcter civico y
comunitario en torno a la plaza, le confieren a este
espacio un valor simbdlico. De manera que la imagen de
este lugar, para los habitantes de la ciudad trasciende
mads alld de los limites del sector en que se localiza. Se
constituye entonces en el mds importante lugar de
encuentro.

2) Area Comercial: Se desarrolla bdsicamente a los largo
de la calle Balmaceda y adyacente al drea administrativa.
Esta localizacion es consecuencia de las ventajas de la
accesibilidad y relacion que esta via presenta al interior
de la comuna, con Maipo y la carretera 5 Sur. El rol de
intercambio que posee esta calle, se manifiesta en la
vivencia de su espacio, a través de una intensa dindmica,
tanto peatonal como vehicular. Esta caracteristica hace
que sea la calle mds significativa y relevante dentro de la
ciudad.

3) Area Residencial: Ocupa la mayor parte del drea
central y estd constituido por viviendas de fachada
continua, por lo general, antiguas y solian corresponder a
las familias de mayor arraigo y mejor nivel econémico de
la ciudad. (27)

EQUIPAMIENTO ~ CULTURAL (EN
CONSTRUCCION)
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
COMERCIO

EQUIPAMIENTO EDUCACIONAL
IGLESIA

DEPENDENCIAS MUNICIPALES
HOSPITAL

CARCEL

o00000me O

(26)(27)(Imagenl)(Imagen2): Expediente y diagndstico urbano comunal_Buin/Planimetria: Elaboracién propia
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Diagnostico
Plaza de Armas de Buin

“Su primitiva estructura fue obra del gobernador Jorge
Figueroa, nombrado por el presidente Balmaceda, por ser
Buin cabecera del Departamento de Maipo, que
comprendia la plantacion de especies nativas, una glorieta y
una pileta.

Durante el Régimen Militar, el alcalde designado, ordend
una serie de trabajos en la plaza —entre ellos, la
destruccion de la antigua pileta, para levantar la que
actualmente existe” (28).

La plaza de Buin, sin lugar a dudas es un lugar emblematico,
con historia, donde se celebran todo tipo de fiestas
ciudadanas, ferias libres y eventos municipales,
concordando con su legado histérico y cultural.

La plaza presenta una estructura desordenada, donde se
han formado polos de comercio que se distribuyen
alrededor de la misma.

Encontramos a la municipalidad ubicada en Carlos Condell
n°415, al nororiente de la plaza, cercana a la Iglesia que se
ubica al oriente de la misma, quedando relegada a un
segundo plano la casa de Gobierno, ya que no destaca ni
por estructura ni por tamafio. El resto de la plaza es
gobernada por colegios de escaso valor arquitecténico que
se enfrentan a ella con la cara del edificio institucional
hermético.

El comercio se entremezcla con edificios nuevos y antiguos
mostrando cada uno alturas y formas diferentes,
destacando por su heterogeneidad.

LICEO A-131

COMERCIO

)

MANUEL MONTT

CHILE

ATIENDE COMERCIO

o g
s o o
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1111
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BALMACEDA

N
w
o \
“w
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-
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o
o
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>
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o
m
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>
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>
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(@]
\__—7

CRUZ ROJA

COMERCIO

(28)Wikipedia/ Imagen: Plaza de Buin, elaboracidn propia
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Plaza de Buin: situacion actual

Se observa un centro que presenta polos, presentandose
mayoritariamente al norte el poder politico, al sur el
comercio, al oriente el poder eclesiastico y un eje
educacional oriente poniente.

CORTE A-A’
CHILE
LICEO Aa1  ATIENDE  COMERCIO MUNICIPALIDAD

Pl o

26-—9 11
Antejardin/Acera/Calle PLAZA
CORTE B-B° IGLESIA

EDIFICIO
CONSISTORIAL

86— 11

%

12 —6— 12 —

Calle /Aceral/Atrio

LICEO CARDENAL

COMERCIO

112

Acera/Calle PLAZA

NORTE: Edificio Consistorial

SUR: Comercio

* ¥
i
= TR

-4.-

ORIENTE:

Iglesia

10 -3
Calle /Acera

o) (I
_EJ 0| =
T ok ot
A
T4
Bl
S
- 2 ]
1o S [
BALMACEDA -
4
L 1 M
= ] 1 O Cilh =
=5 ) =i Bl
] L—B
ARQUITECTURA DE USO PUBLICO 0 16 30 50 100 m

D EDIFICIOS DE GOBIERNO
1) REGISTRO CIVIL
2) CHILE ATIENDE
3) EDIFICIO CONSISTORIAL
4) CARCEL (EN ABANDONO)
5) DIRECCION DE TRANSITO
6) EX LICEO MUNICIPAL A131: HOY DIDECO

NUEVO CENTRO CULTURAL MUNICIPAL (EX GIMNASIO)
IGLESIA
EDIFICIOS EDUCACIONALES

1) LICEO MUNICIPAL A131 (MUNICIPAL)
2) LICEO CARDENAL CARO (DE LA IGLESIA)

TERRENO BALDIO
CRUZ ROJA

COMERCIO

Fotos: Googleearth/ Texo, planos: elaboracion propia

D)
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3) Liceo Cardenal Caro

2) Iglesia de los Angeles custodios

1) Ex-gimnasio.

DIDECO

5) Comercio: Liceo A-131

IGLESIA

MUNICIPALIDAD

4) Comercio: Sur

REGISTRO

EX GIMNASIO

CARCEL

LICEO A-131

Fotos tomadas desde la plaza

Fotos: registro personal/ 3D: Elaboracién propia

D),
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2) Plaza, esquina nororiente

1) Correo y Municipaliad

4) Plaza de Buin

3) Iglesia de los Angeles Custodios ‘

IGLESIA

MUNICIPALIDAD

REGISTRO

5) Ex Liceo A-131. Actual DIDECO

CULTURAL

LICEO A-131

FAMILIA

CARCEL

Fotos de la plaza y su entorno

Fotos: registro personal/ 3D: Elaboracion propia
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Estructura Organizacional J, i

CORPORACION DE
CONCEJO MUNICIPAL
La Municipalidad de Buin no cuenta con una estructura DESARROLLO SOCIAL

organizacional establecida.

Este organigrama es una propuesta que se encuentra JEFE DE JUZGADO DE

actualmente en evaluacién. GABINETE ADMINISTRADOR POLICIA LOCAL
MUNICIPAL

Dependencias municipales PRENSA Y ) ) SECRETARIA
DIFUSION INFORMATICA JURIDICO CONTROL MUNICIPAL

Actualmente la Municipalidad se encuentra dividida en
distintos edificios dispersos por la comuna, ya que el OFICINA DE
edificio consistorial no tiene la capacidad que se necesita PARTES

para albergar a sus funcionarios.

OPERACIONES Y ASEOY ADMINISTRACION Y

EMERGENCIAS ORNATO FINANZAS

DIRECCION MUNICIPAL FOTO DEPENDENCIAS MUNICIPALES DIRECCION

) PERMISOS DE LICENCIAS DE ASESORIA
1 | e SARGENTO ALDEA627 CIRCULACION CONDUCIR URBANA
Cuadro 2
2 DIRECCION DE MEDIO B | ALBERTO KRUMM 024
AMBIENTE, ASEO Y ORNATO | &

ALCALDIA/ f 1
ADMINISTRACION Y ‘ W -0 a‘”.
; p 5 - QGBI N
3 FINANZAS/DOM/ SECMU/ £2 CARLOS CONDELL 415 ‘ E@“i””i (N3
SECPLA/ COMUNICACION Y : > LN ,;~ He AL
MEDIOS/ JURIDICO/ = i L i~ae "’)’Hfi =
\Y ]

VIVIENDA @ fase

DIRECCION DE DESARROLLO
COMUNITARIO/

4 CORPORACION DE

DESARROLLO

COMUNITARIO

CARLOS CONDELL 320

“ ;4-1 s
SR =g s
S|x 'EE e S N S ey

/
] O]
magen

5 DIRECCION DE TRANSITO MANUEL MONTT 362

Cuadro 1: Elaboracion propia/ Cuadro 2: Municipalidad de Buin/ Imagen1: Elaboracién propia

Cuadro 1
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CALLE FLORIN ROMAN
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;‘; ] N
ﬂ __44;4“ — ] gﬁiﬁ}=
. . / o 1
Ubicado en Carlos Condell #415, Buin i~ =) 1
Su contruccién original data del afio 1945, hecho en A ] seceLa i i SIS
adobe. 5 | L e -
Fue ampliado hasta llegar a los 1.500 m2, que son J )
absolutamente insuficientes para albergar las @ ASESORIA
dependencias totales del municipio. | L QLRI
Hoy alberga las funciones mas representativas como - q b E
Alcaldia y el Concejo. <
En su mayoria son recintos privados, sin mayor afluencia DEECoON| " ADMINISTRADOR £
de publico general, a excepcion de la DOM, que se ubica T J ﬁ MUNCIPAL ] 5
en la zona central del edificio. ¥, ? : b i §
B

SALA DE CONCEJO q b

e
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IRECCION ADMINISTRACIO

CALLE GARLOS CONDELL

ADOBE

PRIVADO
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I JURIDICA CONTRO PLANIFICACION l
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\ | L] | L] | L] | L] | L] | L]

Plano: Municipalidad de Buin
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Interacciéon municipal de Buin

Estas interacciones municipales son las idéneas segun la
arquitecta Paula Calvo, Directora de Obras municipales
de Buin y el ex director de SECPLA de Buin, Marco Pifia

MARCO PINA (Contador auditor. Director de SECPLA de Buin)

MAYOR INTERACCION CON SECPLA

ASESORIA SECRETARIA DIRECCION DE ADMINISTRACION Y
JURIDICA MUNICIPAL FINANZAS

DIRECCION DE
TRANSITO

ASEO Y ORNATO

)

PAULA CALVO (Arquitecta. Directora de Obras Municipales de Buin)
PRIVADO

/ ALCALDE CONCEJO ADMINISTRADOR SECRETARIA SECRETARIA

| MUNICIPAL MUNICIPAL MUNICIPAL PLANIFICACION

I ASESORIA CORPORACION I
\ JURIDICA DESARROLLO SOCIAL Gzl CONTROL J

AREA PUBLICA Y PRIVADA

r—_—_—_—_—_—_—_—_—_—

\___________________

PUBLICO

DIRECCION DE
I PIDECO TRANSITO

\___________________

JUZGADO DE l

ASEO Y ORNATO

POLICIA LOCAL
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Introduccion

La necesidad de un Edificio Consistorial para Buin, es una
necesidad absoluta y muy sabida en la comuna y sus
alcaldes, debido a la dispersiéon de sus recintos y a la
inoperancia de los existentes, ya que ocupan
dependencias que no son adecuadas para el correcto
funcionamiento de sus departamentos y provoca un
desgaste en la ciudadania debido a los traslados.

Es tan sabida la problematica que el afio 2011 se llama a
Licitacion Publica denominada "Reposicidon

Edificio Consistorial De Buin“. Concurso que fue ganado
por el arquitecto Tomds Carvajal Menegollez y que
finalmente no se construyd y actualmente se encuentra
en litigio.

Otro tema de importancia es la imagen que proyecta
Buin como ciudad en un franco crecimiento al carecer de
las dependencias adecuadas y de un edificio que hable
del auge buinense, mostrando una imagen de dejacién y
falta de administraciéon de los fondos publicos para el
beneficio de la comunidad.

Ademas la ciudad necesita hitos, focos de atencion que
enorgullezcan a la ciudadania y que permitan acercar a la
gente al Gobierno Local, para fortalecer la identidad vy el
empoderamiento ciudadano.

Propuesta de emplazamiento

Si bien el lugar donde actualmente se encuentra la
Muicipalidad es importante porque representa un lugar
significante en la memoria de la ciudadania, también lo
es el edificio mismo, siendo uno de los mas antiguos de
la ciudad, por lo que es importante tener en cuenta el
edificio antes de la eleccion de un terreno adecuado para
la construccién del nuevo edificio consistorial

respetar la
identificacion de la plaza como patrimonio que
concentra las funciones administrativas y culturales mas
importantes, es fijar la ubicacion del edificio en alguna de
las 8 manzanas que se enfrentan o se asoman a la plaza
(recuadro en rojo) entre las calles Sargento Aldea,
Manuel Bulnes, Arturo Prat y Errdzuriz.

El emplazamiento mas adecuado para
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Terrenos posibles SARGENTO ALDEA

= ':ﬂ:: :[
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Se propone utilizar un terreno que enfrente a la Plaza de d
Armas de Buin, debido a la carga histdrica y cultural.

Las esquinas (en rojo en el plano) fueron descartadas
debido a que se asoman a la plaza, pero no hay una real
presencia en ella. Por lo demads, solo parte del terreno en

rojo “A” pertenece a la Municipalidad, ya que era el e

i
i
la—’h“lﬁ
O

L
-]

Gimnasio Municipal, que hoy se estd reformando para I r L
ser el nuevo centro cultural de Buin. Los terrenos en rojo a |—d_|_\|£A E
. 2 - N
“B, Cy D” son de privados y corresponden mayormente =] g =
. . =1
a comercio, por lo que se presenta ademas el problema = EI 2 D]
o -
de la compra de terrenos de grandes pafos y diversos 2 I = 2 E
~ .. =4
duefios, lo que complejiza y encarece el proceso. Hay § LDE:I:' sk
gue considerar ademds que en la manzana “C” se J)
encuentra la ex carcel, que es un terreno fiscal.
Los terrenos en verde, han sido considerados como D
posibles por enfrentar la plaza en forma directa. En la TERRENOS POSIBLES
siguiente tabla se resume un andlisis de cada uno N [ esauinas
0 [ retesia
LT
ARTURO PRAT
e e —
0 16 30 50 100 m
TERRENO UBICACION DUENO uso SUPERFICIE |ESTADO DE CONSERVACION VALOR CULTURAL PROBLEMA
1 norponiente de la privados Comerual, de gqblern(? (.Chlle 3.305m2 Bueno sin valor cultural Tres duefios
plaza Atiende, Registro civil)
nororiente de la | Municioalidad valor social, al encontrarse en la memoria de
2 p v Edificio consistorial, correo, S| 3.305m2 Bueno Buin, por ser el 2° edificio mds antiguo de la Edificio patrimonial. Insuficiente
plaza gobierno . L
plaza después de la iglesia
. . s Muiltiples duefios, Gran espacio
3 poniente de la plaza Munlcllpalldad v | Educacional: Liceo .AISI. (9cupa 14.400 m2 Mayormente en buen sin valor cultural de Educacion Publica, problema
privados 8.900 m2), comercio, vivienda estado social
Iglesia Educacional: Liceo Cardenal Caro Edificio de la iglesia (liceo)
4 oriente de la plaza Mur%ici aILad (particular subvencionado), Ex 3.800 m2 Bueno sin valor cultural enfrentandi Ia plaza
P liceo A-131, hoy DIDECO P
Privados, Comerecial, de gobierno (juzgado En esta manzana se encuentra el Edificio de la Mudiltiples duefios.
R - . " ! Mayormente en buen . . . L .
5 sur de la plaza municipalidad, | de familia), municipal (Direcciéon | 14.400 m2 estado Cruz Roja, uno de los primeros de Buin, Histéricamente es eje de
gobierno de transito), vivienda presente en la memoria colectiva comercio
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Terreno propuesto

Se selecciona como la mejor alternativa de terreno, la
manzana al norponiente de la plaza (Direccién Carlos
Condell, entre #451 y #495), debido a que se encuentra
aledafio al actual edificio municipal, lo que permite crear
una continuidad con la actividad preexistente de dicho
edificio, permitiendo crear un nexo entre ambos.

La eleccién de este terreno se toma por los siguientes
motivos:

1) Frente a la Plaza, porque ha sido histéricamente el
lugar que ha acogido las funciones administrativas mas
importantes.

2) Al trasladar el edificio consistorial junto a la ubicaciéon
actual, se crea una continuidad de la funcién
preexistente en el edificio, permitiendo una sencilla
transicion.

3) El terreno a utilizar alberga funciones de Gobierno,
como Chile Atiende y el Registro Civil, que se pueden
trasladar al Edificio Consistorial actual, facilitando la
transicién y mejorando la imagen y funcionalidad de
dichos servicios, que hoy utilizan para sus funciones
pequeias casas reacondicionadas.

Propuesta para la zona central

Se propone reorganizar el centro transformando el
actual Edificio Consistorial (A) en un edificio de servicios
de Gobierno, trasladando a dichas dependencias, el
Registro civil y Chile Atiende, que actualmente se
encuentran en la manzana del

Z

SARGENTO ALDEA

MANUEL BULNES

ERRAZURIZ

D VIVIENDA EN ALTURA (4 PISOS: 12-14 metros
de altura))

. SERVICIOS

D TERRENO

. EDIFICIO CULTURAL

. SERVICIOS DE GOBIERNO
. COMERCIO

. CRUZROJA

D IGLESIA

ARTURO PRAT

e e —
0 16 30 50

terreno propuesto, ya que la actual Casa Municipal es un
edificio presente en la memoria colectiva, siendo uno de
los edificios mas antiguos de la plaza (1945), junto a la
Iglesia de los Angeles Custodios (1888).

Se propone incorporar un area de servicios entre Roman
y Sargento Aldea. Actualmente esta en proceso de
transformacion, al encontrarse la Caja de Compensacion
Los Andes y la Radio Buin.

Se propone incorporar viviendas en altura (maximo 4
pisos) en la zona central, para densificar el centro,

D LICEOS:
1) LICEO A131

2) LICEO CARDENAL CARO
JUZGADO DE FAMILIA

100 m

ya que los terrenos son caros y es necesario para poder
disminuir la expansidn sobre los terrenos fértiles de Buin.
Finalmente se busca fortalecer el area comercial al
reemplazar la carcel, (en desuso por mal estado), por
comercio

De este modo se propone un nuevo ordenamiento del
espacio en torno a la plaza, fortaleciendo el eje de
comercio, renovando el poder Administrativo dandole un
nuevo espiritu de renovaciéon para Buin, permitiendo
otorgar una imagen de progreso que incentive a la
inversion y le de mas vida a la plaza.
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Contexto: Nuevo Centro Cultural

Actualmente en construccidn, se transformara en un hito en la
ciudad, ya que se asoma a la plaza y revitalizard una zona
abandonada con una funcidn que no existia hasta ahora en Buin.
Toma gran importancia para el proyecto por encontrarse frente
a éste. Es importante notar que desde la plaza se aborda el
edificio con un gran atrio

SUPERFICIE: 3200 / 5.000 m2

UBICACION: Carlos Condell #507

ANO: 2010

DESCRIPCION: El proyecto considera la transformacién del
antiguo Gimnasio de Buin en un Centro Cultural Municipal el
cual contempla la rehabilitacidn del edificio existente como Sala
Escénica principalmente y la construccidn de un anillo perimetral
para albergar las otras dependencias del Centro Cultural. Todo ot
esto junto a exteriores que permiten relacionar el desarrollo
cultural con la via publica.

El programa consta de una gran Sala de Teatro para 700
personas, 5 salas de Ensayo, Sala de Exposicion, Cafeteria, un
Area de Administracién y un Microcine o Auditorio para 100
personas. Edificio desarrollado en 3 niveles, con estructura de ﬁﬁﬂﬂ
Hormigdn Armado y revestimientos de madera, vidrio y HHE A
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Imagen 3

Imagen 1
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(29)(Imagen1)(Imagen2)(Imagen3)www.bisarquitectos.com
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Propuesta urbana para la zona central

1)

2)

3)

4)

Peatonalizacidn: Se propone peatonalizar la calle
Balmaceda, via comercial que conecta la estacién de
tren con el camino Buin-Maipo, y las calles que
rodean la plaza para otorgarle a los edificios
colindantes la presencia adecuada. También se
propone peatonalizar la calle Roman al norte de
Condell, entre Manuel Montt y Manuel Bulnes, para
conectar el proyecto con el nuevo centro cultural de
Buin.

Fortalecimiento de la Circunvalacion Central: Se
propone un fortalecimiento de esta via a través de la
modificacidn de la calle Maipu, para ser ampliada al
nivel de San Martin, Manuel Rodriguez y O’higgins,
para que éstas puedan absorber correctamente el
flujo vehicular.

Estacionamientos subterraneos: Se debe incorporar
estacionamientos  subterraneos, que estaran
ubicados en el edificio consistorial y en la nueva
zona comercial que reemplazara a la actual carcel,
gue se encuentra en desuso debido a los dafios que
provocé el terremoto del 2010.

Altura de los edificios: Se propone la construccion
de edificios en altura en la zona central, que no
superen los 4 pisos para densificar la zona, ya que se
encuentran terrenos en desuso y para evitar la
expansion excesiva sobre los suelos rurales.

5)

6)

Transporte publico: Se propone incorporar
microbuses en el transporte urbano para bajar la
tasa de colectivos que crean atochamientos y que
hoy son la Unica alternativa de transporte publico en
Buin, lo que provoca un alto costo de movilizacion y
contaminacion. Ademas se propone la salida del
transporte publico del area central, liberando esta
zona de automdviles e incorporando en la
circunvalacién la nueva ruta del transporte publico.

Creacion de portales: A modo de unificar el espacio
en torno a la plaza y como medio de incorporacién
de la forma histérica del area de Buin para enfrentar
al espacio publico

_:_I'_E_RRENO
o PEATONALIZACION-
. CIRCUNVALACION

7) Nueva linea de Edificacion: Se propone un
retranqueo de las edificaciones que rodean la plaza,
para dar paso a una nuevo sector aporticado a modo
de crear espacios intermedios que unifiquen el
espacio publico.

B centro cutturaL
D NUEVO MUSEO DE BUIN

D IGLESIA
D TERRENO

== APORTICAMIENTO
LJ
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Partido General_Estrategia de Configuracién Morfoldgica

El proyecto se conforma a partir del alzado total de la D_
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siendo la altura maxima, la altura de la Iglesia. Ha tenido ,]J —I_’ =
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especial relevancia las relaciones con el entorno, ya que
encontramos edificios de gran relevancia, como la ex g
casa consistorial, el nuevo centro cultural y la plaza de
armas.

La vinculacidon del nuevo edificio consistorial con los
edificios precedentes crea situaciones urbanas nuevas,
plazas que relacionan a los edificios, remates, espacios
que se abren y dialogan para convertirse en nuevos
espacios ciudadanos que se relacionan con la plaza.

La “Plaza del Concejo” es la plaza que se forma a través
de la interaccién del centro cultural y la sala del Concejo
del Edificio Consistorial, que se abre a este espacio.

a “Plaza Agora” es una plaza hundida, que funciona
como remate de la plaza y que puede actuar como
anfiteatro, permitiendo ademds conformar un espacio de
desahogo a un programa de mucho publico y una
entrada secundaria al mismo.
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El volumen se consolida como una “U” que se abre a la
plaza, con un “edificio puente” que cierra el volumen, f

L
creando un umbral donde se encuentra Alcaldia, por
tener la funcién representativa del poder local, D

permitiendo vincular al alcalde con la comunidad

= | 89{1 QIHOIMOHO

(Ee=it
representada por la plaza, el lugar ciudadano por |@I®I®ISIOIOTO OTOTONOTO IS 0] [FT5E)]
excelencia 0101010:1©'0'01010:6! oL ‘
. ’_’

La conformacion de una plaza interior techada que se
da a partir del vacio central, tiene como funcién —5‘
convocar al ciudadano para que se reuna, para que tome F
este espacio como un lugar propio. La plaza interior se
hunde, para conseguir una mayor amplitud espacial, para
dar luz a los pisos inferiores, que por su programa
tendran gran afluencia de publico y para conseguir un

espacio contenido y controlado, pero protagonista al
poder funcionar como anfiteatro.

1.- VOLUMEN POSIBLE

Segun planta precedente
Altura max. = Iglesia

planta



Partido General

-

3.- ESPACIO INTERMEDIO

2.- VACIO CENTRAL

Plaza interior = Espacio publico
Empoderamiento ciudadano
Ventilacién

Luz

Espacio de incorporacion al edificio
Empoderamiento ciudadano
Control visual

>
S ]|

0

5.- PLAZA

Incorporacion de la plaza al edificio
Gran espacio con vistas interior/exterior

Edificio Consistorial de Buin_Capitulo 6

4.- MIRADOR EX CONSISTORIAL

Dialogo entre nuevo y antiguo edificio consistorial
Reconocimiento de continuidad.
Mirador a la Iglesia

6.- SITUACION PRECEDENTE

Reconocimiento de lineas de edificios precedentes
Reconocimiento de Plazoleta precedente
Creacién de nuevos espacios ciudadanos
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Intera CCié n de actividades y PRIVADO _AUTORIDAD_PISOS SUPERIORES
zonificacion programatica Z gmmmn T T T T e T T T T o Y

SECRETARIA \
MUNICIPAL

GABINETE 23 ALCALDIA
Segun las entrevistas a profesionales del area y a través
de referente, he considerado que la mejor interaccidon
para el proyecto es la que se presenta a continuacion, en
la que las primeras son las que deben ir en los pisos
superiores del edificio, debido al caracter del recinto, con
funciones donde actua una mayor autoridad y mas
privado, hasta llegar a los departamentos municipales
que son mas cercanos a la comunidad, por lo tanto
deben estar mas accesibles en pisos inferiores.

CONCEJO SECRETARIA ADMINISTRADOR ASESORIA I
MUNICIPAL PLANIFICACION MUNICIPAL JURIDICA I

CORPORACION DESARROLLO

SOCIAL CONTROL

’_____N

A través de las flechas interiores se destaca la relacion
mas directa entre los departamentos, por lo tanto se ~

PRIVADO Y PUBLICO

,—————————— Il == - O - - - - - .y

|
I DIRECCION DE ADMINISTRACION Y
I FINANZAS I

ﬁ____________________l

PRIVADO PUBLICO PUBLICO

T Il I I S S S S - - I Il I I S S S S .y,

DIRECCION DE
TRANSITO

ASEO Y ORNATO

JUZGADO DE POLICIA

_—_\

DIDECO

LOCAL

-— s -

\

(e ——————

_—_—_—_—_—_—_—_—_—__/

\____________________#

OIRS E
| INFO

AUDITORIO CAFETERIA




Circulaciones y Distribucién Programatica

PROGRAMA: CIRCULACIONES: —— o — —— \
& PusLco " VERTICAL PUBLICA Piso 5 I
B rrivaoo VERTICAL PRIVADA —— mm mmm mm mm mm o

~ HORIZONTAL PUBLICA —— o mm = Em Em mm mm =

VEHICULAR — Emm EEm Eam Ean EEm Eam Em Emm Em

r—_—_—_—_—__\

Piso 3 CORPORACION DESARROLLO SOCIAL -

\___________J

N

___________\

- . S S S e S e e e e

___________\

Piso 1 OIRS E INFO DIDECO SALA DEL CONCEJO I

- S S - . . - -
- . . o . . .. \

DIRECCION DE
AUDITORIO CASINO T
JUZGADO DE POLICIA
LOCAL

-_—ee e e e e e e e e =

Piso -1

I
|
|
|

___________\

SALA DE
Piso -2
ESTACIONAMIENTO BODEGA MAQUINAS

- . S S S e S e s e e

=T T s T T T )

Piso -3 ESTACIONAMIENTO I

N IS IS S S S e e e s e
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Criterios de Diseno

1.- CULTIVOS: Donde se manifiesta claramente el orden
y la repeticién, mostrandose claros ritmos, que nos
permiten tener diversas perspectivas de un mismo
fenédmeno.

RITMOS_MODULOS_REGULARIDAD

2.- ESPACIO INTERMEDIO: Este es un espacio de
acercamiento a la casa o edificio, a través de los
corredores de los infaltables parronales, a veces
adosados a las casas o externos a ella como un espacio
de reunién

Estas estructuras, al igual que los cultivos presentan un
ritmo y una regularidad

RITMO_COBIJO_ESPACIO DE REUNION

3.- PATIO: Son la unidad espacial basica de Ia
organizacion de los conjuntos rurales chilenos, a través
de diversos patios tematicos que se sucedian y donde se
volcaba la organizacién de actividades

ORGANIZACION ESPACIAL_ESPACIO DE REUNION

Plano Nolli, Oriente Buin Centro

Edificio Consistorial de Buin_Capitulo 6
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Asentamientos Casas Patronales



Programa

RECINTO PERSONAS SUPERFICIE

[oRecciOnDECONTROL [ 0" [ m2 [ total |
Secretaria con espera 1 18 18 Secretaria con espera 1 18 18
Oficina Alcalde con baio 1 48 48 Directivo con bafio 1 30 30
1.-Concejo Municipal 1.-Departamento de Auditoria y Control de Legalidad
Secretaria con espera 1 18 18 Secretaria con espera 1 18 18
Concejales 6 18 108 Profesionales 2 10 20
Salareuniones 1 30 30 Técnicos o Administrativos 4 8 32
2.-Gabinete 2.-Otras Dependencias
Secretaria sin espera 1 10 10 Bafios 2 4 8
Of. Gabinete con bafio 1 30 30 Sala de reuniones 1 24 24
3.-Administracién Municipal Café 1 4 4
Secretaria sin espera 1 10 10 Archivo y Bodega 1 8 8
Administrador Municipal con bafio 1 30 30
4.-Departamento De prensa, Relaciones Publicas e Informatica UBTOTAL 162
eclelana sin espere : . — [SECRETARIAMUNICPAL [ o [ m2 [ toml |
Profgsmnal — - 2 10 20 Secretarias sin espera 1 10 10
Técnico o Administrativo 7 8 56 -

Secretaria con espera 1 18 18
5.-Otras Dependencias Directivo 1 30 30
Chofer 1 0 0
Bafios 3 4 12 1.-Oficina de Secretaria Técnica del Concejo Municipal
Sala de Reuniones 1 30 30 Profesionales 1 10 10
Cafe 1 8 8 Técnico o Administrativo 2 8 16
Sala de Espera 1 20 20 2.-Oficina de Partes, Reclamos e Informaciones
Archivo y Bodega 0 3 3 Profesionales 2 10 20

Técnicos o Administrativos 4 8 32
SUBTOTAL 461 3.-Otras Dependencias

Bafios 2 4 8
IDIRECCIGNIURBICAT N RO [sala de reuniones 1 0 | 30
Secretarias sin espera 1 10 10 Café 1 5 5
Directivo con bafio 1 30 30 Archivo y Bodega 1 3 3
Secretarias con espera 1 18 18
Profesionales 4 10 40 SUBTOTAL 182
Técnicos o Administrativos 5 8 40

[Funconaros [ o [ m2 [ toml |
Otras Dependencias Salas de Capacitacién 3 52 156
Sala reuniones 1 15 15 Sala estar Choferes 1 37 37
Chofer 1 0 0 Sala asociacion funcionarios 1 50 50
Bafios 2 4 3 Sala estar Funcionarios 1 50 50
Café 1 5 5 Bafos 1 20 20
Archivo y Bodega 1 3 3 Cafeteria L e A
SUBTOTAL 169 SUBTOTAL 388
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Programa

Secretarias con espera 1 18 18
Secretarias sin espera 1 10 10
Directivo 1 30 30

1.-Departamento de SIG

Profesionales 2 10 20
Técnico o Administrativos 5 8 40
2.-Oficina de Licitaciones y Presupuesto

Profesionales 2 10 20
Técnico o Administrativos 5 8 40
3.-Departamento de Formulacion de proyectos

Profesionales 2 10 20
Técnico o Administrativos 6 8 48
4.-Oficina de Estudios y Proyectos

Profesionales 2 10 20
Técnico o Administrativos 8 8 64
5.-Oficina de Asesoria Urbana

Profesionales 1 10 10
Técnico o Administrativos 3 8 24
6.-Otras Dependencias

Chofer 1 0 0
Bafios 3 4 12
Sala de reuniones 1 20 20
Café 1 4 4
Archivo y Bodega 1 8 8
SUBTOTAL 408
[DIRECCION DEADMINISTRACIONYFINANZAS | n° [ m2 [ total |
Directivos 1 30 30
Secretarias con espera 1 18 18
Secretarias sin espera 3 10 30
1.-Departamento de Finanzas

Profesionales 1 10 10
Oficina de Contabilidad y Presupuesto

Profesionales 1 10 10
Técnicos o Administrativos 2 8 16
Oficina de Tesoreria Municipal

Profesionales 1 10 10
Técnicos o Administrativos 1 8 8
Oficina de Adquisiciones

Profesionales 1 10 10
Técnicos o Administrativos 1 8 8
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Oficina de Remuneraciones

Profesionales 1 10 10
Técnicos o Administrativos 1 8 8
Oficina de Gestidn de Ingresos

Profesionales 1 10 10
Técnicos o Administrativos 1 8 8
2.-Departamento de Rentas Municipales

Oficina de Patentes Comerciales

Profesionales 1 10 10
Técnicos o Administrativos 1 8 8
Oficina de Permisos de Circulacion

Profesionales 10 10
Técnicos o Administrativos 8 16
Oficina de Cobranza

Profesionales 1 10 10
Técnicos o Administrativos 1 8 8
Oficina de Derechos de Aseo

Profesionales 1 10 10
3.-Departamento de RR.HH

Profesionales 1 10 10
Oficina de Personal

Profesionales 1 10 10
Técnicos o Administrativos 1 8 8
Oficina de Bienestar

Técnicos o Administrativos 1 8 8
Oficina de Prevencidon de Riesgos

Profesionales 1 10 10
Técnicos o Administrativos 1 8 8
4.-Departamento de Administracidn

Profesionales 1 10 10
Oficina de Servicios Generales e Inventario Municipal

Técnicos o Administrativos 2 8 16
Oficina de Adquisiciones

Profesionales 1 10 10
Técnicos o Administrativos 2 8 16
5.-Otras Dependencias

Chofer 1 0 0
Bafos 3 4 12
Sala de reuniones 1 20 20
Café 2 4 9
Archivo y Bodega 1 8 8
SUBTOTAL 413



Programa
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8.- Direccién de Infraestructura y Servicios Generales

Directivos 30 30 Proyectos
Secretarias con espera 18 18 Profesionales 1 10 10
Secretarias sin espera 10 20 Técnicos o Administrativos 1 8 8
Mantencion
1.- Asesoria Juridica Técnicos o Administrativos 2 8 16
Profesionales 10 10 Mantencidén de Vehiculos
Técnicos o Administrativos 8 16 Técnico’s.o Administrativos 1 8 8
2.-Auditoria y Control de Gestion Inform.atlca
- Profesionales 1 10 10
Prof(?smnales — - 10 10 Técnicos o Administrativos 2 8 16
Técnicos o Administrativos 8 16 Prevencién y Seguridad
3.- Oficina de Partes Profesionales 1 10 10
Técnicos o Administrativos 8 16 Técnicos o Administrativos 1 8 8
4.- Comunicaciones Servicios Generales
Profesionales 10 10 Profesionales 1 10 10
Técnicos o Administrativos 8 16 Técnicos o Administrativos 1 8 8
5.- Direccién de Educacion 9.-Otras Dependencias
Profesionales 10 10 Chofer 3 0 0
Técnicos o Administrativos 8 16 Personal mantencidn establecimientos 7 0 0
6.- Direccién de Salud Bafios 3 4 12
Profesionales 10 10 Sala de reuniones 1 30 30
Técnicos o Administrativos 8 16 Café 1 > E
7.- Direccién de Administracién y Finanzas Archivo y Bodega 1 3 3
Gestién de Personas
a.-Seleccidn y Contrataciones SUBTOTAL 478
Profesionales 10 10
b -Capacitacion Secretaria con espera 1 18 18
p. Secretaria sin espera 1 10 10
Profesionales 10 10 Director 1 30 30
Técnicos o Administrativos 8 8
c._Remuneraciones 1.-Departamento de Administracién
Profesionales 10 10 Unidad de Control de Gestidn
Técnicos o Administrativos 8 16 Profesional 1 10 10
Departamento de Finanzas Técnicos y Administrativos 1 8 8
a.-Adquisiciones Unidad de Inspeccién
Profesionales 10 10 Técnicos y Administrativos 1 8 8
b.-Convenios y Pagos 2.-Departamento de Gestion ambiental
Profesionales 10 10 Unidad de Educacion y Gestion Ambiental
Técnicos o Administrativos 8 8 Profesional’es 1 10 10
c.-Tesoreria Unidad de Areas Verdes y Arbolado Urbano
Profesionales 10 10 Profesionales 1 10 10
d.-Contabilidad y Presupuestos Técnicos y Administrativos 1 8 8
Profesionales 10 10 Unidad de Control de Plagas y Zoonosis
Profesionales 1 10 10
Técnicos y Administrativos 1
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Programa
3.-Departamento de Operaciones 5.-Otras Dependencias
Unidad de Proteccién Civil y Emergencias Chofer 2 0 0
Técnicos y Administrativos 8 8 Bafios 2 4 8
Unidad de Mantencidn Instalaciones Eléctricas Municipales Sala de reuniones 1 30 30
Técnicos y Administrativos 8 8 Café 1 5 5
Unidad de Servicios Comunitarios Archivo y Bodega 1 3 3
Técnicos y Administrativos 8 8
Unidad de Movilizacion
Técnicos y Administrativos 8 8 SUBTOTAL 276
4.-Otras Dependencias
Sala de reuniones % | 20 | |DIRECCIONDEDESARROLLOCOMUNITARIO | n° | m2 [ total |
Bafio 4 4 Secretarias con espera 1 18 18
Café 5 5 Director 1 30 30
SUBTOTAL 191 1.-Departamento de Desarrollo Social
Oficina Municipal de 00.CC

IDIRECCIONIPEOERASIVUNICIPALES I P IRORIINOREI [Tecnicos o Administrativos 3 8 24
Secretarias con espera 18 18 Oficina Municipal de Turismo
Secretarias sin espera 10 10 Técnicos o Administrativos 3 8 24
Director/a 30 30 Oficina Municipal de Deportes

— Profesional 10 10
1.-!)epartament9 de Edificacion — Técnicos o Administrativos 8 16
Unidad de Permisos de Obra de Edificacion — —

- Oficina de Gestién Cultural

Profesional 10 10 -
Técnicos o Administrativos 8 16 Profesional 10 10
Unidad Receptora de Obras de Edificacién Técnicos o Administrativos 8 24
Profesional 10 10 Oficina de Bibliotecas Publicas
Técnicos o Administrativos 8 16 Profesional 10 10
2.-Departamento de Ejecucién, Inspeccién y Recepcién de Obras Técnicos o Administrativos 8 24
Unidad de Ejecucidn e Inspeccidn de Obras Oficina Municipal de Juventud
Profesional 10 10 Profesional 1 10 10
Técnicos o Administrativos 8 16 2.-Departamento Técnico Social
Unidad de Recepcidn definitiva de Obras Oficina Asistencial
Profesional 10 10 Técnicos o Administrativos 3 8 24
Técnicos o Administrativos 8 16 Programa Puente
3.-Departamento de Urbanizacion Profesional 1 10 10
Pfofejsmnal — - 10 10 Técnicos o Administrativos 3 8 24
Tecnicos o Administrativos__ , 8 16 Habitabilidad Chile Solidario
4.-Departamento de Zonificacién, Catastro y Archivos =
Unidad de Archivo y Timbraje Profesional 1 10 10
Técnicos o Administrativos 3 16 Técnicos o Administrativos 3 8 24
Unidad de Zonificacidn y Catastro Autoconsumo
Profesional 10 10 Profesional 1 10 10
Técnicos o Administrativos 8 16 Técnicos o Administrativos 3 8 24
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Programa

Oficina de Sub y FPS 2.-Departamento de Licencias de Conducir

Profesional 1 10 10 Profesionales 1 10 10

Técnicos o Administrativos 3 8 24 Técnicos o Administrativos 2 8 16

Oficina de Intermediacién Laboral Oficina Médico

Profesional 1 10 10 Profesionales 1 10 10

Té.chicosoAdministrativos 3 8 24 Examen Tedrico

Of'cmé del Adulto Mayor Técnicos o Administrativos 1 8 8

Profesional 1 10 10 - —

Técnicos o Administrativos 3 8 24 Sala Examen Tedrico 1 20 20

Oficina de la vivienda Sala Psicométrico 1 8 8

Profesional 1 10 10 Sala Fotografia 1 10 10

Técnicos o Administrativos 3 8 24 3.-Unidad de Archivo y Registros

3.-Departamento de Proteccién Social Técnicos o Administrativos 3 8 24

Profesional 1 10 10 4.-Otras Dependencias

Técnicos o Administrativos 2 8 16 Bafios 1 4 4

4.-Departamento de Fomento Productivo Cajas 2 4 8

Pfc’fijionaI — 1 10 10 Sala de espera 1 35 35

TecnlcosoAdmmlstratlv?s. 2 8 16 Sala de reuniones 1 20 20

5.-Departamento de Familia -

Oficina Municipal de Discapacidad Cafe. 1 > >

Profesional 1 10 10 Archivo y Bodega 1 20 20

Técnicos o Administrativos 3 8 24

Oficina del Adulto Mayor SUBTOTAL 296

Técnicos o Administrativos 2 8 16

Técnicos o Administrativos 2 8 16 Secretaria sin espera 2 10 20

6.-Otras Dependencias Directivos (Juez) 1 30 30

Chofer 1 0 0 Profesionales 3 10 30

Bafios 8 4 32 Técnicos o Administrativos 3 8 24

Sala de reuniones 1 38 38

Café 2 4 8 -

Sala de espera 1 =0 ) Otras Dependencias

Archivo y Bodega 2 6 12 Bafios 2 4 8
Sala de reuniones 1 10 10

SUBTOTAL 710 Sala de Audiencias 1 20 20
Sala de espera 1 45 45

[DRecciONDETRANSTO [ o | m2 | total | [café 1 4 4

Secretarias con espera 1 18 18

Secretaria sin espera 2 10 20 SUBTOTAL 191

Director/a 1 26 26

1.-Departamento de Ingenieria e Inspeccién

Profesionales 1 10 10

Técnicos o Administrativos 3 8 24




Programa
[superFiciEsANEXAs [ n° [ m2 [ toral |
Sala Concejo/ Conferencias 1 105 105
Casino/ Cafeteria 1 200 200
Bafios publicos (200 personas diarias) 25 5 125
Auditorio 1 424 424
Archivo y bodegas 12 38,3 460
Salas Técnicas 1 133 133
Estacionemientos
Estacionamientos 55 12,5 687,5
Estacionamiento Discapacitados 3 18 54
Estacionamiento Bicicletas 5 2,5 12,5
SUBTOTAL 2201
TOTAL 6526
TOTAL +49% DE CIRCULACIONES Y MUROS 13114
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Criterio Estructural VIGAS

VIERENDEEL

El Edificio Consistorial se separa en 3 Bloques diferentes, que
se unen a través de juntas de dilatacion y una patio central

cubierto en acero y vidrio BLOQUE A

Se estructura a través de una fuerte pilarizacion externa
de hormigdén armado, que crea marcos rigidos y desde
los que se desprenden Vigas Vierendeel de acero

VIGAS
VIERENDEEL

BLOQUE B

Se estructura a través de una pilarizacién de Hormigdén
Armado que conforman marcos rigidos y muros
colaborantes de hormigdn armado en las zonas himedas
y de escaleras.

BLOQUE C

Al igual que el bloque B Se estructura a través de una
pilarizacién de Hormigdon Armado que conforman marcos
rigidos y un muro colaborante, que da soporte a la viga
Vierendeel de acero que da forma al umbral que
enfrenta la plaza

VIGA
VIERENDEEL
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Materialidad Lo cosso

DIDECO _

INFORMACIONES

El Edificio, al ser un edificio publico, debe reflejar la
transparencia y la autenticidad. La materialidad juega un
papel importante en la representacion de dichos
conceptos, a través de fachadas transparentes o que
permitan ver lo que pasa en el interior en ciertas zonas y
a través de la materialidad en bruto, que sea un reflejo
del no cubrir lo que realmente se es.

ES| s

e
- INTERMEDIO / =
D4— u] b
1 DIDECO
H  EoNrerenpias B2 -l ’
. N
O

La estructura es de hormigdén armado y acero con
fachadas con zonas acristaladas y con madera. Esta
ultima en representacién del campo y del entorno %/}’//////////////
vegetal de la zona de Buin. = —
Ventilacién Natural, Corte Ventilacién Natural, Planta piso 1

La cubierta del patio central es de acero con ventanas de
cristal, que permita pasar la luz y que en verano permita
la salida del aire caliente.

El edificio se plantea con planta libre que permita el = ull
cambio de actividades o la variacién de las subdivisiones. ““q —

Estas se proponen de estructura de aluminio y volcanita, J [ = = =N
que sean de facil desensamblaje y reutilizables. J T N / —
Consideraciones Fisico Ambientales \f(( — ¥ [
-’ D Mu O
El patio central actia como un espacio de regulacién de F
temperatura del edificio, al permitir que el edificio se I I| ¢
. - . . Y § i
caliente en invierno y se ventile en verano, permitiendo

. . AUDITORIQ.
el paso del aire proveniente del sur y que entra por el PO ey \
umbral del mismo.

(CC(C

ESTACIONAMIENTO

/E;Fnj
I e v
- ESTACIONAMIENTO
I

Ventilacién Natural, Corte



Factibilidad de Ubicacién del
Proyecto

El terreno propuesto para el proyecto tiene 3 duefios,
por lo que la expropiacion de los mismos no es tan
complicada, ya que son una cantidad manejable.

Las viviendas presentes en el terreno, que albergan
funciones de servicios (1 y 2) no presentan un caracter
adecuado para enfrentar la plaza, por lo que
inevitablemente serdn removidas de ahi en algun
momento. El banco que se encuentra en el oriente de la
manzana (3) deberia trasladarse a la zona de comercio,
gue se encuentra al sur de la plaza.

Gestidon

Para conseguir los fondos necesarios para la compra de
terrenos, la proyeccion y la construccién del edificio, la
Municipalidad debe postular a una ampliacién del fondo
ya adjudicado para el Edificio Consistorial, el Fondo
Nacional de Desarrollo Regional (FNDR) para luego llamar
a Licitacién para la adjudicacidn del proyecto.

El concurso anterior fue adjudicado al arquitecto Tomas
Carvajal Menegollez, quien no llevd a cabo el Edificio.

En el caso de un edificio publico como el municipal se
busca. rentabilidad social, que se manifiesta a través de
mejorar la calidad de la atencién, de mejorar los espacios
para los funcionarios, a través de mejorar la Imagen de la
plaza y de la Municipalidad como un espacio abierto y
participativo

SARGENTO ALDEA

ciC b0

i
A 1]
[—’ﬁ'l
0O [
O |-L]]

n -
e S e
]

UIVIAN

MANUEL BULNES
=
MANUEL MONTT

S T — t[
= - : I

ERMAST

La inversidn publica que otorga una nueva imagen a
través de la construccidon de Edificios que se dan a la
comunidad de forma moderna y eficiente, impulsa la
inversion privada, el crecimiento y el desarrollo de la
comunidad, al mostrarse la ciudad, como un lugar
prospero y en movimiento, con posibilidad de crear
nuevos espacios de emprendimiento.

La compra de los terrenos para el nuevo edificio
consistorial se podrian obtener de los permisos de
edificacion que esta otorgando la municipalidad, debido
al enorme crecimiento de Buin, consiguiendo de esta
manera disminuir la cantidad requerida y que podria
otorgar el FNDR
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Planimetria

PLANTA ESQUEMATICA PISO 1

| = s e
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Mé SR SH kSR SRR SR SR SRR SHIR SHE SR SHE Sh

=
INFORMACIONE

DOF—

ESPACIO
GJESP INTERMEDIO

explanada del concejo

g SALA CONCEJO A
CONFERENCIAS .
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Planimetria

PLANTA ESQUEMATICA PISO -3 Y -2

ESTACIONAMIENTOS

SUBTERRANEOS

PISO -3
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ESTACIONAMIENTOS &
SUBTERRANEOS
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Planimetria

PLANTA ESQUEMATICA PISO -1 Y 2

ACCESO
VEHICULAR ,— A

<ACCESO

| b JUZGADO DE
. POLICIA LOCAL
i~
CASINO
i »
| CAFETERIA o SEG
AUDITORIO
(m|
<.
n FOYFR
BAKO
. % = ACCESQ

| %

PISO -1

DIRECCION DE
OBRAS MUNICIPALES
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Planimetria

PLANTA ESQUEMATICA PISO 3 Y 4

CORPORACION

n - - —
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il

#;

u |
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N

PISO 3
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:
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Planimetria

PLANTA ESQUEMATICA PISO 5
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Adjudicacion de la licitacidn para el disefio y la construccion del Edificio Consistorial que no se llevé a cabo
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Avaluo fiscal de terrenos comprometidos a compra para la construccion del nuevo Edificio Consistorial

Servicio de
Impuestos
Internos

Fecha de Emision: 15 de Abril de 2015

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL

Avallios en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2015

Comuna : BUIN

Numero de Rol : 00054 - 00004

Direccion o Nombre de la Propiedad : C CONDELL 453

Destino de la Propiedad : COMERCIO
AVALUO TOTAL : $ 80.754.658
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO :$ 0
AVALUO AFECTO A IMPUESTO

ANO TERMINO DE EXENCION

] 80.754.658

El avalto que se certifica ha sido determinado seguln el procedimiento de tasacion fiscal para el calculo del
impuesto territorial, de acuerdo a la legislacion vigente, y por tanto no corresponde a una tasacion

comercial de la propiedad.

Nota para el destinatario: Si desea verificar los antecedentes de este Certificado dirijase a sii.cl

Por Orden del Director

FIRMA DE LA PERSONA QUE PRESENTA ESTE

CERTIFICADO
NOMBRE
RUT 3
FECHA : 15 de Abril de 2015

E Jeer )7

Z

Ernesto Teran Moreno

Subdirector de Avaluaciones
Servicio de Impuestos Internos

Internos

(X ] g
Servicio de
II Impuestos

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL

Avallios en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2015

Fecha de Emisién: 15 de Abril de 2015

Comuna : BUIN

Numero de Rol : 00054 - 00003

Direccién o Nombre de la Propiedad : C CONDELL 451

Destino de la Propiedad : OFICINA
AVALUO TOTAL :$ 235.611.538
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO :$ 0
AVALUO AFECTO A IMPUESTO 1 $ 235.611.538

ANO TERMINO DE EXENCION

El avaltio que se certifica ha sido determinado segun el procedimiento de tasacion fiscal para el calculo del
impuesto territorial, de acuerdo a la legislaciéon vigente, y por tanto no corresponde a una tasacion

comercial de la propiedad.

Nota para el destinatario: Si desea verificar los antecedentes de este Certificado dirijase a sii.cl

Por Orden del Director

FIRMA DE LA PERSONA QUE PRESENTA ESTE

CERTIFICADO
NOMBRE
RUT :
FECHA : 15 de Abril de 2015

E Joer )7

P

Ernesto Teran Moreno

Subdirector de Avaluaciones
Servicio de Impuestos Internos




Internos

[ X ) B
Servicio de
Impuestos

Fecha de Emisién: 15 de Abril de 2015

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL

Avallos en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2015

Comuna

Numero de Rol

Direcciéon o Nombre de la Propiedad
Destino de la Propiedad

: BUIN

: 00054 - 00005

: C CONDELL 495

: ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA

AVALUO TOTAL

AVALUO EXENTO DE IMPUESTO
AVALUO AFECTO A IMPUESTO
ANO TERMINO DE EXENCION

- $ 60.403.761
o 0
0§ 60.403.761

El avallio que se certifica ha sido determinado segun el procedimiento de tasacién fiscal para el célculo del
impuesto territorial, de acuerdo a la legislacion vigente, y por tanto no corresponde a una tasacion

comercial de la propiedad.

Nota para el destinatario: Si desea verificar los antecedentes de este Certificado dirfjase a sii.cl

Por Orden del Director

FIRMA DE LA PERSONA QUE PRESENTA ESTE

CERTIFICADO
NOMBRE
RUT 3
FECHA : 15 de Abril de 2015

E Jeer )7

/

Ernesto Teran Moreno

Subdirector de Avaluaciones
Servicio de Impuestos Internos

Edificio Consistorial de Buin_Capitulo 8
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Profesionales consultados

JORGE AHUMADA: Director Liceo A131, Buin

ENRIQUE BARBAS: Ex director de DOM de Independencia

PAULA CALVO: Directora (SR) DOM Buin

PiA GAMBOA: Analista de Planificacidn Territorial-Divisién de Desarrollo Urbano en MINVU
MARCO PINA: Director de SECPLA Buin

JOSE TORRES: Director de SECPLA Buin

Docentes FAU consultados

LEOPOLDO DOMINICHETTI
ALBERTO FERNANDEZ

LUIS GOLDSACK

JORGE IGLESIS

CONSTANTINO MAWROMATIS
CLAUDIO NAVARRETE

M. AUGENIA PALLARES
RODRIGO TORO
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