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Dedicatoria

"Just believe in love

Breathe in life

You'll seize the world of difference

You'll cross the line... It's endless

As if destiny has it's own mind

It's love covers mine with blindness

It's hatred cuts through the skin of shallowness
But | won't run

I will rule”

Yoshiki Hayashi — X-Japan — Born To Be Free - 2015
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RESUMEN

Los cambios urbanos en las ciudades son asociados principalmente a temas de
desarrollo inmobiliario que afectan e intentan destruir la condicién de vida de barrio
en algunas zonas. Ante esto, diversos movimientos ciudadanos se han gestado y
han tomado como bandera de lucha la defensa de sus barrios resaltando y
rescatando principalmente valores patrimoniales asociados directamente a
criterios urbanos, arquitectonicos y estéticos que forman parte de estos lugares.
Los movimientos sociales toman la medida de declaracion de Zona Tipica y
Pintoresca como motivo de resguardo de aquellos barrios histéricos con la idea de
demostrar y hacer valer ciertos criterios y valores propios de estos lugares con la
principal intencion de fomentar un valor construido que se antepone a los criterios
de desarrollo inmobiliario y de edificacion en altura. Se busca perdura un tejido
social y una tipologia de vivienda. Sin embargo, la valorizacion en baja altura de
estos bienes de caracter patrimonial, envuelve un nuevo factor en base a que
estos barrios adquieren un valor turistico con lo cual se produce un efecto de
desplazamiento de los habitantes que buscaron el resguardo de estas zonas.

El objetivo de la investigacion se centra en la Poblacién Leon Xl en la comuna de
Providencia, barrio declarado Zona Tipica y Pintoresca en el afio 1997 que forma
parte del barrio Bellavista el cual, se busca resguardar una relacién de tipo
residencial y que en el Ultimo tiempo el uso de los bienes situados en este lugar,
sufrieron modificaciones y hoy poseen usos de tipo comercial o de talleres de
artesanos.

La presente investigacion ha concluido que se ha producido un desplazamiento y
una elitizacion dentro del barrio lo cual puede estar ligado directamente a los
valores patrimoniales y a la condicién de Zona Tipica y Pintoresca con lo cual,
gueda de manifiesto que dentro de los parametros de conservacion la ley debe
tener ciertos arreglos en su enfoque y que finalmente, el valor patrimonial posee
mayores atractivos para producir un cambio de residentes que para mantener un
tejido social en un barrio.

Palabras Claves: Gentrificacion; Movimientos Sociales; Patrimonio Urbano;
Providencia.
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1.0 - Introduccidn

Los procesos de renovacion urbana, asi como el boom inmobiliario que se ha
gestado en sectores del centro y pericentro de la ciudad de Santiago, ha
promovido un fuerte incremento de cambios sociales y desplazamientos de
residentes en estas zonas. A partir de estas amenazas, se ha gestado una lucha
en contra de estos cambios que atentan con destruir el nlcleo social de barrios
histéricos consolidados. Actualmente, la Unica herramienta disponible que se
posee para prevenir estos cambios, es la normativa de Zona Tipica y Pintoresca,

la cual busca resguardar y proteger estos lugares con contenido historico.

La Ley de 17.288 de Monumentos Nacionales es quien se encarga de la
proteccion del patrimonio y de los monumentos nacionales. Dentro de esta ley,
hay diversas categorias para la proteccion del patrimonio y dentro de ellas se
encuentra la definicion de Zona Tipica y Pintoresca la cual se define como
“agrupaciones de bienes inmuebles urbanos o rurales, que constituyen una unidad
de asentamiento representativo de la evolucion de la comunidad humana, y que
destacan por su unidad estilistica, materialidad o técnicas constructivas”. Esto ha
servido como un instrumento de defensa y de proteccidn en barrios histoéricos, lo
que ha incentivado una valoracién y a la vez un resguardo, para aquellos sectores
inscritos en esta categoria. La ciudadania por lo tal, se ha organizado mediante
movimientos sociales en torno al patrimonio para asi proteger sus barrios. Y junto
con esto, estas zonas se convierten en parches urbanos que se contraponen ante
el desarrollo inmobiliario en altura. Con la nueva condicion urbana, se empieza a
construir un nuevo interés de ser participe y a la vez, insertarse en estos espacios.
La atraccion de nuevos usos asi como de residentes, es un hecho consumado que
ocurre en barrios patrimoniales ubicados en zonas pericentrales. Esta nueva
situacion, promueve un cambio no solo en el uso de las edificaciones alli
existentes sino que ademas, una pérdida del tejido social existente y la labor

propia del lugar. Inminentemente, se esta gestando un proceso de Gentrificacion.
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De esta manera, estos sectores comienzan a sufrir cambios morfolégicos a nivel
urbano y arquitectonico. Se observa un cambio en la manera de acercarse al lugar
y sobre como estos barrios se muestran frente a la ciudad. Las viviendas sufren
transformaciones y se comienza a consolidar solo la cascara de estos lugares y la
baja altura de los lugares. El cambio programatico en el interior conlleva ademas,
a un cambio social del sector. Una zona con fuerte interés residencial comienza a
sufrir variaciones y empieza a convertirse en una zona de transicion, de oficinas o
de interés turistico. Los valores arquitectonicos que se busca resguardar se
contraponen con los valores urbanos y con la vida de Barrio que se intenta

rescatar y perdurar en dichas zonas.

La investigacion explora las consecuencias generadas a partir de la declaratoria
patrimonial de zona tipica como método de defensa y proteccion de barrios
pericentrales. Para esto, se entiende que a partir de la declaratoria se origina un
proceso de desplazamiento que se manifestaria en una gentrificacion asociada y
vinculada a zonas de caracter patrimonial. De esta manera, se busca efectuar un
proceso critico a los procesos de movimientos patrimoniales que buscan defender
y perdurar el tejido social de sus barrios en desmedro de los efectos colaterales
como son esta nueva construccién de patrimonio urbano, que conlleva cambios
socio-espaciales sobre la manera de abordar estos nuevos lugares. Facultad de
Arquitectura y para esto se utilizara la metodologia del caso de estudio. El caso a
considerar consiste en la Poblacién Leon Xl de la comuna de Providencia en la
Region Metropolitana. Se estudian los cambios socio-econdémicos producidos
posteriores a la declaratoria de Zona Tipica y Pintoresca (1997-2013) y de ésta

manera, se comparara con informacién del sector antes del cambio normativo.

La tesis se enmarca dentro del Proyecto Fondecyt N2 11140181 “Disefio civico
resiliente en la ciudad intermedia frente a procesos de gentrificacion y
reconstruccion. Estudio de barrios histéricos en Talca, Chile.” A cargo del Profesor
Dr. Jorge Inzulza, en donde el material recopilado en la presente tesis servira de

entrada para proveer otra manera de acercarse desde la resiliencia urbana frente
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a problemas de disefio civico para demostrar que, dentro de los movimientos
sociales urbanos, la preservacion de barrios mediante declaratorias de zonas
tipicas, no siempre es una solucion para evitar procesos de gentrificacion en

barrios historicos.

El caso de estudio se enmarca dentro de otra posible dinamica que pueda incidir
en la gentrificacion en barrios histéricos de Chile. En el caso de Talca, esto esté
influenciado por los efectos de una reconstruccion a partir de un desastre natural.
Esto conlleva efectos de desplazamiento del centro histérico provocado por
intereses inmobiliarios. En el caso de la Poblacion Leon Xlll, ocurre un efecto
distinto, pero que se enmarca bajo la figura de querer responder y resguardar un
tejido social. Sin embargo, el efecto de las Zona Tipica y Pintoresca, como
instrumento normativo para resguardar y proteger los barrios, podria generar un
efecto similar al atraer a un nuevo tipo de usuario que encuentra atractiva esta
ubicacion con lo cual, la esencia y los valores propios del barrio, se desfiguran

promoviendo asi, una gentrificacion de caracter patrimonial en estos lugares.
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1.1 — Preqguntas de Investigacion

¢ Cudles fueron los motivos que detonaron el movimiento social que culminé
con la declaratoria de Zona Tipica y Pintoresca en la Poblacion Ledn XlI1?
¢La nueva condicion de Zona Tipica y Pintoresca fue una condicionante
para que se generara un cambio demografico y de uso al interior de la
Poblacion Ledn Xl en la Comuna de Providencia?

¢, Qué tipo de cambios se pueden observar tanto en el interior y exterior de
las viviendas asi como en la morfologia urbana de las calles que componen
el sector los cuales podrian estar evidenciando un proceso de

Gentrificacion dentro del barrio?

1.2 — Objetivos

Objetivo General

El Objetivo es estudiar el uso del instrumento de Zona Tipica y Pintoresca como

método de defensa utilizado por los movimientos ciudadanos, indicando asi, los

impactos generados en la conservacion del patrimonio en zonas detectadas como

amenazas.

Objetivos Especificos

Analizar los motivos que detonaron la declaracion de Zona Tipica en la
poblacién Ledn XIIl.

Medir los cambios de uso y demogréaficos que se generan al interior de un
barrio declarado como Zona Tipica y Pintoresca.

Analizar los cambios tanto al interior como exterior de las viviendas a partir
de manera de identificar los efectos de la gentrificacion en la poblacion
Ledn XIII.
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1.3 — Hipo6tesis

Hipotesis General

La declaracion de zonas tipicas promueve efectos de gentrificacion en barrios de
baja densidad mediante cambios en la poblacién y en el uso de las viviendas los
que, en su mayoria, se produce principalmente hacia el interior y el exterior de las

viviendas.
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2.0 — MARCO TEORICO
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2.1.1 — Sindrome de Pertenencia. El Barrio como unidad basica de
analisis.

Dentro de las facciones propias del disefio urbano la nocion de barrio ha sido
sostenido y seguira siendo como una de las unidades basicas para el
entendimiento de la ciudad (Lynch, 2008) sin embargo en el dltimo tiempo la
manera de comprender y enfrentar los desafios que nos propone esta unidad de
ciudad, ha derivado no solo a factores politicos, econémicos o sociales sino
también hace referencia a miradas sustentables dentro de su proteccion y
mantenimiento. (Rojas, 2014).

La perspectiva que se tiene hoy sobre lo que es un barrio dentro de una ciudad
esta atendida principalmente a aquellos sectores que guardan ciertas cualidades
de vida que definen un lugar reconocido por sus habitantes y que forman parte de
una nocion propia de entendimiento colectivo (2008). Los avances producidos en
las ciudades y los progresivos cambios morfolégicos provocados por el desarrollo
inmobiliario han generado nuevos atractivos por parte de estos barrios al situarse
en contextos urbanos que son favorables para generar negocios inmobiliarios
(Hidalgo, 2010).

Dentro de esto, como sefala Lefevbre (1991), el derecho a la ciudad no se
condice actualmente con el fendmeno propuesto principalmente por
organizaciones del tipo barrial que han promovido una nocién poco particular
sobre la proteccién y empoderamiento atemporal de ciertos barrios que, en su
mayoria, decantan en un contenido histérico por sobre otros factores urbanos o de
disefio. Dentro de estos factores destacan algunos como son la calidad de vida, el
disefio arquitectonico y la centralidad que poseen en referencia a grandes zonas
de equipamiento o desarrollo dentro de las ciudades. Dentro de esto la produccién
espacial a la que alude Lefebvre en su hipétesis...”Es el espacio y por el espacio
donde se produce la reproduccién de las relaciones de produccion capitalista. El
espacio deviene cada vez mas un espacio instrumental.” (1991: 222). Entendido

de esta manera, el espacio al cual incurren estos barrios pericentrales en su
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mayoria, sirven de soporte para el intercambio de procesos y de nuevas
habilidades para el desarrollo y a la vez interaccion de sus autores con el mundo,
tal cual define Ascher con su teoria de intercambio de Bienes, Informacién y
Personas (Ascher & Diaz, 2004).

Si nos remitimos a una mirada de manera global, nos topamos con que muchos de
los enfoques que poseen las politicas publicas tienen como primera orden la
nocién de Barrio. El New Deal for Communities (UK), Gran Projet de Ville, la Llei
de Barris (Cataluia) en Chile, el programa Quiero Mi Barrio o el programa Mi
Barrio (Peru). De acuerdo a lo observado, todas tienen en comun reducir la
pobreza y desigualdad en barrios sefialados como vulnerables. De este modo, tal
como indica Atkinson (2009) estas politicas definen al barrio como aquella pieza
urbana de la cual se pueden distribuir distintas mejoras como por ejemplo,
problemas de cohesion social y de ciudadania. Incluso el barrio fue definido en si
mismo como el “refugio de la comunidad” segun los postulados principales de la

Escuela de Chicago (Park, Burgess, & McKenzie, 1984).

2.1.2 — Movimientos Sociales como activistas Barriales.

Los movimientos sociales urbanos han aparecido en la dinamica social y se han
esmerado en ejercer un papel importante debido a que se transforman en actores
directos sobre como se ejercen politicas publicas en la ciudad y la actitud de éstos
configura alteraciones a los proyectos de ciudad que se desprenden directamente
desde la mirada politica. A pesar de que hay diversas formas de movimientos

urbanos, poseen ciertas similitudes:

1) Se consideran a si mismos urbanos, relacionados con la ciudad;

2) Estan basados en la localidad y territorialmente de nidos;

3) Tienden a movilizarse en torno a tres objetivos importantes;
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Castells (1997) sefiala que solo cuando se juntan estas caracteristicas propias de
los movimientos se logra activar un cambio social, en cambio de no hacerlo, solo
se configuran como actividades establecidas de la sociedad amoldandose a los

parametros definidos en politicas publicas.

Los movimientos sociales tienden ademas, a constituirse dentro de miradas muy
cerradas sobre los procesos que empiezan a articular entre si. Los cambios
sociales que se proponen dentro de estas dinAmicas suelen estar situadas a un
contexto inmediato en el cual, los procesos y cambios sociales que se persiguen
suelen estar enfocados y arraigados en una zona definidos como “movimientos de
la identidad” (Salazar, 2007).

Los movimientos ciudadanos se han detonado en el ultimo tiempo, como una
respuesta inmediata ante la exigencia de mejoras (Ducci, 2004). En casos
patrimonialistas, se han organizado bajo el lema e intencién de preservar no solo
los objetos arquitectdnicos (edificios) sino que una condicibn comunitaria, un
barrio. La conformacion de las organizaciones pro-barriales han estado detonadas
principalmente por las presiones inmobiliarias. Como en el caso del barrio Yungay,
el cual se busca la declaratoria de zona tipica, para frenar un eventual desarrollo

inmobiliario en el sector (Ducci, 2004).

Es parte de este nuevo rol de consumidores, donde los movimientos
patrimonialistas centran su batalla abordando dindmicas en las que la produccién
del patrimonio esta definido por la necesidad de consumir de éste. La declaratoria
de Zona Tipica, implica cambios en la concepcion socio-cultural de un sector. Las
expectativas socio-econdmicas se ven afectadas e influenciadas directamente por
lo atractivo que se vuelve para cierto sector de la poblacion. Por otro lado, las
expectativas de los habitantes locales en cuanto a sus ideas de negocio, se ven

mermadas por la legislacion.
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Sin embargo, al momento de analizar un sector que cabe dentro de los parametros
de zona tipica, deberiamos preguntarnos cémo ésta nueva identidad favorece a un
desarrollo globalizado y econémico en el sector. Estas iniciativas patrimonialistas,
potencian el crecimiento y desarrollo de un capital humano, pero éste capital
humano no puede ser considerado ni a la vez valorizado como eterno e inmovil,

sino que tiene que responder a los procesos contemporaneos.

En muchos casos, el paso final de toda manifestacion ciudadana patrimonialista,
culmina en la declaracion de zona tipica del sector protegido. Muchas veces, las
iniciativas responden a intereses que son detonados por académicos, quienes
dentro de sus trabajos, promueven y colaboran con los pobladores para generar
nocion colectiva sobre el valor patrimonial intrinseco que se desea preservar
(Ducci, 2004) .

A partir de las presiones académicas de generar movimientos sociales para
proclamar una zona de proteccion mediante los instrumentos que ofrece el
consejo de monumentos nacionales, la zona tipica. Sin embargo, en este aspecto
se generan vacios legales y resquicios en los cuéles, como se ha mencionado
anteriormente, se busca preservar el inmueble y no genera réditos econémicos
para el poblador (Lara, 2002). Sin embargo, se encapsula esta dinAmica de ciudad
sin generar un desarrollo sostenible que debiese estar priorizado a partir de los

residentes y no de una idea externa (Rojas, 2014).

Estos procesos de empoderamiento ciudadano (Ducci, 2004) suelen determinar y
configurar un nuevo escenario en cuanto a las tematicas locales que se proponen
para ciertos lugares determinados de la ciudad. Dentro de estos procesos de
defensa de los intereses de unos pocos o de todos (un tema que se pretende
abordar dentro de la investigacién, radica en la representatividad de estos
procesos) no solo se conlleva a la proteccion de distintos inmuebles y zonas, que
es lo que se maneja dentro de la legislacion Chilena sino que ademas, se

congelan situaciones urbanas provocando una valoracion intangible en muchos
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casos y una devaluacién de un patrimonio tangible que constituye la vivienda en

otros. (Gonzalez, Balbontin, Chavez, & Prieto, 2012).

2.1.3. -Construccion de Patrimonio Urbano y sus politicas sociales.

Los movimientos sociales han sido una manera de expresion de las sociedades en
el dltimo tiempo. La manera de hacer frente a diferentes amenazas se ha
constituido en una lucha constante. Estas batallas que estan dando los diferentes
actores, tienen connotaciones de caracter social, politica, urbana, entre muchas
otras. Algo que los caracteriza es que dentro de cada movimiento existe una
construccion de capital colectivo que articula los procesos de gestion propios de
cada lucha (M. R. d. S. Castells, 1997).

De distintas formas, las organizaciones sociales han establecido diferentes
criterios de lucha de acuerdo a sus propios intereses. El patrimonio como tal, se
convierte en un objeto de construccion local el cual se aborda desde perspectivas
arquitectonicas, culturales y de reconocimiento de un desarrollo comun (Rojas,
2014). Los movimientos sociales de caracter patrimonial, se enmarcan en la
valorizacion de aspectos comunes que engloban y sintetizan una region, una
comuna, un barrio o un lugar de criterios relevantes segun perciben sus
habitantes. Estos movimientos construyen un valor cultural que define aspectos

patrimoniales a partir de criterios urbanos y arquitectonicos.

El patrimonio urbano como tal, constituye una manera de poner en valor y hacer
visible distintas concepciones de ciudad dentro de una comunidad construida
(Melé, 2006). La “sociologia de la accion” definida por Touraine (1969), determina
la manera en que las comunidades generan y construyen un valor mediante
orientaciones propias. En este sentido, el valor patrimonial que se le da a
diferentes lugares esta orientado principalmente a una produccion colectiva de

valores adoptados e ideados.
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Raschke (1985) citado por Riechman (1994), define la accion de éstos de la
siguiente manera:
“Los movimientos sociales son producto y productores de la modernidad.
(...) Son un producto de la sociedad moderna, cuya creciente movilizacion y
racionalizacion cuajan también en el nivel de la accion politica. Las condiciones
sociales transformadas mediante la industrializacién, la urbanizacién, la

alfabetizacién, exigen y posibilitan nuevas formas de accion politica.” (p.2)

Como producto contenido de la modernidad, son justamente ante estos efectos o
cambios a los que se revelan los movimientos patrimoniales. Mediante
definiciones conceptuales sobre lugares idénticos por sobre sectores comunes,
configuran situaciones de arraigo y de pertenencia mediante valores propios que

sintetizan y confirman visiones compartidas sobre un lugar.

Segun Castells (1986), los movimientos sociales se articulan como respuesta a
una situacion impuesta en una lucha de clases en donde existen sectores
dominantes y dominados. Siendo éstos Ultimos quienes generan resistencia y a la
vez proponen respuestas 0 mas bien soluciones para generar nociones propias

para hacerles frente.

Por otro lado, existen estos movimientos sociales que construyen un patrimonio a
partir de aspectos similares basados en criterios arquitecténicos por sobre
cualquier otro medio. Son justamente éstos nuevos tipos de movimientos sociales
los que figuran como la clase dominada intentando principalmente, proteger un

bien comun para un sector especifico de la poblacion.

El patrimonio urbano se construye a partir de organizaciones. Se basa en criterios
formalistas y se traduce y muestra al exterior mediante leyes que simbolizan y
hacen efectivo su valor frente a otros lugares. Sin embargo, sus pobladores
empiezan a cambiar y a tomar aspectos relevantes que hacen visibles y colonizan

los lugares atendidos en zonas patrimoniales (E. Schlack & Turnbull, 2011).
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Se constituye asi, un sentido de resiliencia barrial (Barahona Diaz, 2010) para
hacer frente a los cambios urbanos que amenazan un estilo de vida propio. Por
otra parte, los procesos de consolidacion patrimonial efectuados a través de
movimientos urbanos, se rigen bajo criterios especificos y estructurados como son
las Zonas Tipicas y Pintorescas y son justamente estos quienes definen los

alcances generados por la normativa vigente.

Dentro de esto, uno de los principales problemas en la concepcion de las ZT esta
principalmente en sus delimitaciones y en la construccion de ello (Gonzalez et al.,
2012). Los procesos de construccion social ideados principalmente por actores
urbanos a través de movimientos patrimoniales, no definen claramente los limites

sobre los @mbitos que estan dispuestos a trabajar y proteger.

Segun Rojas (Rojas, 2014) en los ultimos 10 afios la declaracién de zonas tipicas
ha sufrido un fuerte auge impulsado principalmente por demandas de movimientos
patrimoniales. Estos movimientos suelen estar articulados mediante la gestacion
de comunidades activas y participativas que se sienten participe de un patrimonio

en el lugar.

El derecho a la ciudad del cual habla Lefevbre (Lefebvre, 1991) ya no se articula
principalmente a la generacion y promulgacion de zonas articuladas en cuanto a
espacios comunes. Estas nuevas concepciones urbanas se forman mediante
disputa y reestructuracion del tejido urbano propuesto e impulsado principalmente
por la poblacién activa y participe de los lugares (E. Schlack & Turnbull, 2011).

La colonizacién de estos nuevos espacios suele articularse como demandas por
ejercer presion por permanecer o reconquistar territorios (E Schlack & Turnbull,
2009) sin embargo, son estos nuevos agentes quienes llegan a las zonas
previamente decaidas y se encargan no solo de revalorizarlas sino que también,

de potenciar e incentivarlas en cuanto a la nueva puesta en valor barrial.
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Los movimientos ciudadanos se han detonado en el ultimo tiempo, como una
respuesta inmediata ante la exigencia de mejoras (Ducci, 2004). En casos
patrimonialistas, se han organizado bajo el lema e intencion de preservar no solo
los objetos arquitectonicos (edificios) sino que una condicion comunitaria, un
barrio. La conformacion de las organizaciones pro-barriales ha estado detonadas
principalmente por las presiones inmobiliarias. Como en el caso del barrio Yungay,
el cual se busca la declaratoria de zona tipica, para frenar un eventual desarrollo

inmobiliario en el sector (Ducci, 2004).

Como dice el autor Rojas (2014) “Los componentes del desarrollo sostenible
asociados a los barrios patrimoniales de Santiago, se encuentran en mayor
o menor medida presentes en la accion de las organizaciones “ (pp. 21) La
consolidacion de los movimientos sociales, son los principales gestores que
ponen en valor los barrios. El rol de los ciudadanos frente a las nuevas
formas de construir ciudad, se ha constituido en razén de generar un
urbanismo participativo, creando espacios urbanos, configurando un rol de
“posumer” (Camara Menoyo, 2012), concepto que supone un rol activo por
parte de la ciudadania en la cual estos son productores y consumidores a la

vez.

En el caso local, la actitud de las politicas publicas definidas desde el estado
frente a esta nueva construccion de patrimonio urbano, no se condicen con los
ideales propuestos por sus habitantes. Inzulza (2009) sefiala que las Zonas de
Renovacion Urbana son una desarticulacion directa con la proposicion de
declaracion de Zonas Tipicas, siendo esta ultima, uno de los instrumentos directos
que se encarga de la conservacion de areas residenciales en la cual, la

renovacion urbana no puede incidir.
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2.2.1.- Definiciones de los Procesos de Gentrificacion.

Los desplazamientos urbanos han sido una tendencia comun de la conformacion
urbana y politica de las ciudades. Los principales movimientos migratorios
estuvieron vinculados al proceso de Revolucién Industrial que provocé un éxodo
campo-ciudad. Otra causa se le puede atribuir a los procesos derivados de la post-
guerra. Sin embargo, los efectos contemporaneos que definen la ciudad actual se
definen por los procesos internos, esto quiere decir, ciudad-ciudad.

Uno de los factores mas preponderantes que se han hecho visible en barrios
histéricos o considerados patrimoniales, ha sido la constante presencia de
colonizacion de artistas en dichos sectores (E Schlack & Turnbull, 2009) quienes
‘han expresado su inquietud por el aumento de edificios en altura, que invaden y
reemplazan el patrimonio tangible e intangible del Ilugar” (p. 3). Este
desplazamiento que se origina a partir de los movimientos de artistas en barrios
historicos y céntricos de la ciudad, se condice directamente con el proceso de
Gentrificacion descrito por Ruth Glass (1964) que observo que los movimientos
generados ocurrieron principalmente por una vuelta a un lugar ya conocido en

lugar de una colonizacion de barrios centrales (E. Schlack & Turnbull, 2011).

La Gentrificacion en las ciudades Chilenas se ha originado principalmente como
un proceso de elitizacion de algunos sectores. En este caso, los componentes
urbanos, como lo son los antecedentes patrimoniales, areas verdes o
caracteristicas culturales, han sido factores influyentes en como se desarrolla y
articula el proceso de desplazamiento en algunos barrios. "Uno a uno, muchos de
los barrios de la clase trabajadora han sido invadidos por la clase media (superior
e inferior)... Una vez que este proceso de "gentrificacion” comienza en un barrio,
avanza rapidamente hasta que todos o la mayoria de los ocupantes de la clase
trabajadora, son desplazados, modificando el caracter social del distrito” (Glass,
1964: 17). Glass (1964) se centré preliminarmente, en el mercado de vivienda

residencial y la rehabilitacion de viviendas existentes. Sin embargo a partir de
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esto, la definicion se ha extendido incluyendo sitios eriazos, de antiguo uso
industrial, junto con barrios de viviendas nuevas y densificacién en. Smith (2002,
citado por Atkinson y Bridge, 2005) sefiala que la gentrificacion se ha extendido
hasta transformarse en una nueva politica urbana neoliberal.

Hamnett (1991) segun su propia recopilacion establece 3 explicaciones para el

proceso de gentrificacion:

1. El cambio de localizacion de la industria manufacturera hacia la ciudad,
provocé una reestructuracion organizacional de la fuerza trabajadora, de
productores a profesionales interesados en habitar en las principales
ciudades.

2. El cambio en la composicién de la clase media, modificd su orientacion
cultural, las preferencias y los patrones laborales, incentivando a
localizarse en el interior de la ciudad, en vez del traslado a zonas
suburbanas (Slater, 2011)

3. (1979: citando a Smith) la creciente diferencia entre el valor potencial al
interior de las ciudades y el valor de suelo subyacente, provocan una
‘brecha de renta”. Finalmente, Smith (2002: citado por Atkinson y
Bridge, 2005) argumenta que la gentrificacion apunta principalmente a
un movimiento de acciones del capital por sobre personas incluyendo

gue esto Ultimo, es una consecuencia de lo primero.

Hamnnett argumenta que el proceso tiene un caracter complejo, entendiendo que
se transita en varias dimensiones tomando su origen en variables
socioecondémicas, ante esto sefiala que “La Gentrificacién implica tanto un cambio
en la composicion social de la zona y sus habitantes, asi como un cambio en la

naturaleza de la oferta del parque habitacional” (Hamnett, 1991).

Si bien estos procesos detonaron un enriquecimiento de algunos barrios que, en
principio se encontraban decaidos, son algunos grupos econdémicos y culturales
los que se sienten atraidos por estos lugares. El caso de Barrio Italia en la

Comuna de Providencia de Santiago, se ha convertido en un sector influenciado
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por artistas que se sitian como colonizadores dando el primer pie para la
renovacion y el cambio urbanistico asociado al uso de suelo en el lugar. (E.
Schlack & Turnbull, 2011). Estos artistas funcionan a su vez como “punta de
lanza” (2011) para la posterior colonizacion y a su vez, la transformacion del tejido
social interno de las viviendas. Junto con esto se produce un efecto de cambio de
uso de suelos de las viviendas las cuales pasan a transformarse de espacios
netamente residenciales y convergen con otros usos como suelen ser talleres de
artes y oficios, pequefias microempresas o tiendas de disefio. Con esto cambia el
perfile laboral y surge una nueva estructura econémica. Es aqui donde aparece un
tema cultural que define ademas el proceso interno de gentrificacion asociado a
actividades productivas o de ocio (Checa-Artasu, 2011).

La gentrificacion corresponde a un proceso de transformacion de Barrios o
distritos devaluados por el paso del tiempo y la desinversion, mediante la
intervencion del capital y sustentado en el creciente interés de una nueva clase
media que busca elitizarse. Este proceso de “aburguesamiento” implica el
desplazamiento de usuarios de ingresos medio-bajos por usuarios de poder
econémico superior. (Clark, 2005) De esta manera, Pattison (Citado por Clay,

(1979) identific 4 etapas asociadas a un proceso de Gentrificacion:

e Etapa 1: Un pequefio grupo de individuos progresistas, compran y renuevan
las propiedades devaluadas ubicadas en zonas urbanas centrales, para uso
personal.

e Etapa 2: Inversionistas renuevan viviendas para reventa o alquiler. Agentes
inmobiliarios intervienen el mercado. Los organismos publicos se alertan.

e Etapa 3: los medios de comunicacion convierten al barrio en foco de
interés, y los agentes intervienen con desarrolladores inmobiliarios iniciando
la renovacion urbana. Los precios de las viviendas aumentan y se provocan
tensiones entre residentes de clase media y habitantes originales,

originando desplazamientos.
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e FEtapa 4: un mayor numero de propiedades se “gentrifican” arribando
muchos individuos de clase media, mas bien empresarial que profesional.
Crece la demanda habitacional provocando la necesidad de densificar, lo
que contribuye al aumento de los precios de las viviendas y del alquiler.
Aumentan los desplazamientos tanto de arrendatarios y de propietarios,

para situarse en otros barrios de la ciudad.

Finalmente, al trasladar el proceso de gentrificacion al contexto local se establece
que:
“la gentrificacion incrementa la escala de la segregacion, al desposeer la
mayor parte de la renta del suelo a quienes tradicionalmente la poseen,
expulsando del pericentro a quienes no tienen capacidad de pago extra
para permanecer, es decir, los dos quintiles mas bajos de la poblacion,
con alta probabilidad de ser relocalizados en el espacio regional distante,
producto de los incrementos en el precio de suelo periférico metropolitano
y de la vivienda alli producida” (L6pez-Morales, 2013, pp. 35).

En el caso de Chile, hay dos lugares que promueven dichos factores y que han ido
combinando las componentes culturales con las econdmicas de buena manera.
Uno de ellos es el Barrio Yungay. Un sector que concentra la mayor parte de los
atractivos turisticos culturales y patrimoniales dentro de la Comuna de Santiago,
se sitla ademas como uno de los pocos sectores que ha explotado y capitalizado
de buena manera los factores de atraccion que define Glaeser (Glaeser, 2011) en
su texto el Triunfo de las Ciudades. Los factores y componentes atractivos que
contribuyen a la capitalizacion y composicién de los nuevos paradigmas culturales
de acuerdo a la economia neoliberal vigente, configuran la manera en que

componemos y entendemos el paisaje urbano.

Los desplazamientos urbanos generados en el centro de Santiago, han derivado
en un cambio radical en la morfologia social de estos barrios. A simple vista, uno

podria articular que dichos efectos son propicios para las ciudades, ya que las
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recupera y pone en valor frente a situaciones adversas. Esto genera una
respuesta a la presion inmobiliaria manteniendo un modelo de ciudad diferente a
lo que el mercado impulsa y construye. Sin embargo al interior de estas viviendas

se observa una realidad completamente distinta.

Se puede observar que los procesos de gentrificacion que se detona en Chile,
posee una perspectiva de segregacion producidas por los incrementos del valor
suelo en el centro y pericentro (LOpez-Morales, 2013) pero ademas, posee otro
tipo de arista que segun lo constatado por Inzulza (2012) , un factor que debe ser
considerado son los efectos colaterales producidos por los desastres naturales en
ciudades intermedias o en barrios historicos de éstas. De esta manera, se podria
apreciar que los efectos de desplazamiento en barrios historicos poseen diversas
aristas tanto como la atraccion producida por dichos sectores que promueven la

llegada de nuevos usuarios, actores y usos en estos lugares.

En el caso observado en la Poblacion Leon Xlll, se observa una escala de
caracter residencial que, a raiz de los procesos de localizacion al ser parte del
Barrio Bellavista (tomando comuna de Recoleta y Providencia) se generé otro tipo
de interés por insertarse alli. Inzulza (2012) sefala que dicha diferencia propuesta
principalmente en los planes reguladores de cada comuna, incidié directamente en
los distintos procesos urbanos y en como el mercado de suelo actué configurando
una zona densificada en altura con base en subsidios habitacionales y otro
arraigado en viviendas de baja altura. Es justamente en estos sectores ubicados
en la comuna de Providencia, donde se observa una tendencia fuerte de cambio

de usuarios y desplazamiento interno en dichas zonas.

Finalmente al trasladar el proceso de gentrificacion al contexto local se establece
que: “la gentrificacién incrementa la escala de la segregacién, al desposeer la
mayor parte de la renta del suelo a quienes tradicionalmente la poseen,
expulsando del pericentro a quienes no tienen capacidad de pago extra para

permanecer, es decir, los dos quintiles mas bajos de la poblacion, con alta
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probabilidad de ser relocalizados en el espacio regional distante, producto de los
incrementos en el precio de suelo periférico metropolitano y de la vivienda alli

producida” (LOpez-Morales, 2013)

En este aspecto, la gentrificacion ha constituido un nuevo paradigma en el paisaje
urbano contemporaneo. Ha definido una nueva manera de entender y comprender
no solo la realidad Chilena sino también a un contexto latinoamericano. De ahi en
MAas que surjan movimientos ciudadanos que hagan frente a estas situaciones a
los cambios urbanos y sociales sin embargo, estan elitizando y generando
aspectos idéneos para posibles movimientos gentrificadores a partir de desarrollos
internos en ciertos lugares. La gentrificacion como tal configura un paisaje externo
a simple vista, pero el factor de fondo, que son los cambios socio-culturales y
econdémicos, son aspectos que se aprecian desde el interior de la vida de barrio.

Desde el habitante, el usuario, el poblador.

2.2.2 — Derecho al Patrimonio. Valor edificado y valor social.

El Derecho a la Ciudad definido por Lefevbre (1991) como aquella respuesta en
contra del impacto negativo que se producia en las ciudades a costas del
desarrollo capitalista contraponiendo esta vision, situando a la gente como
participes de restablecer este buen vivir en ella, se ha descontextualizado en el
sentido que hoy en dia, se podria hablar sobre el derecho al Patrimonio mediante
las distintas concepciones urbanos y como los movimientos patrimoniales son
capaces de generar respuestas por un desarrollo sostenible de sus barrios (Rojas,
2014).

El patrimonio como concepto esta intrinsecamente arraigado y vinculado a una
conservacion monumental que responde principalmente, a un proceso de defensa
ante el acelerado proceso de modernizacion de las ciudades. Estos procesos de

“revolucion urbana” que define Ascher (2004) son los que a la larga, atentan
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contra la preservacion de la nocion de patrimonio. Para esto, conviene definir y
entender ciertas nociones que constituyen los paradigmas patrimoniales segun
distintos puntos y asi poder enmarcar como éstos se engloban y se vuelven parte

de luchas sociales.

Segun Francois Choay (2007), el concepto de patrimonio estuvo asociado a la
nocion de monumento y posterior a definicion de monumento historico. De esta
manera se desprende que el patrimonio en si se articula y se constituye bajo una
mirada principalmente enfocada en objetos o0 piezas arquitectonicas que

construyen un paradigma de ciudad.

Por una parte, la UNESCO establece la categoria de Patrimonio Mundial al
‘legado que recibiremos del pasado, que vivimos en el presente y que
transmitiremos a las generaciones futuras”. Junto con esto, establece que dicha
proteccion destaca el papel de las comunidades como principales gestoras y
unidades de trabajo frente a la atencién de lugares afectados por cambio climatico,
rapida urbanizacion, turismo de masas, entre otros puntos.

Por su parte, La Ley 17.288 de 1970 que legisla en Chile sobre Monumentos

Nacionales, estipula de manera clara lo siguiente:

“Son monumentos nacionales y quedan bajo la tuicidn y proteccién
del Estado, los lugares, ruinas, construcciones u objetos de caracter
historico o artistico; los enterratorios o cementerios u otros restos de
los aborigenes, las piezas u objetos antropo-arqueoldgicos,
paleontoldgicos o de formacion natural, que existan bajo o sobre la
superficie del territorio nacional o en la plataforma submarina de sus
aguas jurisdiccionales y cuya conservacion interesa a la historia, al
arte o a la ciencia; los santuarios de la naturaleza; los monumentos,
estatuas, columnas, piramides, fuentes, placas, coronas,
inscripciones y, en general, los objetos que estén destinados a

permanecer en un sitio publico, con caracter conmemorativo. Su
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tuicion y proteccion se ejercera por medio del Consejo de
Monumentos Nacionales, en la forma que determina la presente ley”.
(Monumentos Nacionales, 2016. Recuperado en

htt://www.monumentos.cl)

Cabe destacar dos principales conceptos que define la vigente Ley de
Monumentos Nacionales. Uno de ellos es que la ley como tal define la palabra
MONUMENTOS con lo cual destaca, al igual que menciona Choay, aquellos
inmuebles de caracter Monumental por sobre otro tipo de atributos. Segundo y de
Nno menor manera, establece que aquellos lugares considerados dentro de la ley
poseen ademas un “caracter conmemorativo” ante lo cual, se recae en lo
estipulado por Baudrillard (1993) sobre la produccién de sentido a través de
demandas, en este caso, demandas colectivas impulsadas por pobladores que

definen y categorizan lugares conmemorativos.

Como tal, el patrimonio se basa principalmente bajo 3 grandes conceptos;
investigacion, conservacion y difusién. Sin embargo el principal factor a nivel
urbano, constituye al patrimonio como un bien comun atribuido a sectores que
poseen practicas y culturas similares pero por sobre todo, comprenden un gran
sentido de arraigo y permanencia a factores que los anclan a lugares (a) tipicos.
La mirada histérica que se efectia al patrimonio, conserva y potencia
principalmente una vision entendida al monumento y preservacion de éste en
cuanto a una situacién museoldgica para asi justificar su proteccion. Esta vision se
encuentra en la primera Convencion para la Proteccion del Patrimonio Mundial
Cultural, en la cual, como se definidé anteriormente, el patrimonio esta comprendido
principalmente como objetos dentro de la ciudad. El patrimonio no se despega de

algo netamente fisico o de caracter arquitectonico.

Sin embargo, se hace hincapié ademas, que el patrimonio engloba dos grandes
visiones. Una de ellas entendida desde la mirada tangible que es lo que

principalmente se ha concebido como nocion patrimonial. La segunda tiene que
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ver con una nocion intangible que tiene que ver con aquellas situaciones que, a
partir de la sociologia critica, se constituye como un proceso de construccion
social, lo cual significa un producto acabado y abarcado por complejos procesos
de produccion de actores vinculados a lugares, culturas, tradiciones que producen

un valor de pertenencia a un lugar.

De esta forma, como se puede deducir, el patrimonio es un complejo activo de
parametros previamente definidos que articulan y conceptualizan tanto lugares,
situaciones, costumbres y otros ambitos que terminan diferenciando distintos
lugares dentro de la ciudad enfrentando lugares conquistados y zonas por
conquistar. El patrimonio entonces seria aquel valor atribuido a una zona de
interés que se esfuerza por perdurar y permanecer en un lugar frente a amenazas
u otro tipo de factores que inciden en su consolidacion. Como un proceso de lucha
por permanecer a ésta nueva revolucion urbana, el patrimonio busca generar
ademas conceptos de mercantilizacion a través de procesos productivos que es
entonces donde aquellos monumentos o lugares de interés local — o colectivo —
comienzan a competir de manera global por establecer criterios de desarrollo

econdmico (Sassen, 1998).
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2.2.3 — Patrimonio como Punta de Lanza.

El Consejo de Monumentos Nacionales define Zona Tipica y Pintoresca de la

siguiente manera:

“Se trata de agrupaciones de bienes inmuebles urbanos o rurales, que
constituyen una unidad de asentamiento representativo de la evolucion de la
comunidad humana, y que destacan por su unidad estilistica, su materialidad
0 técnicas constructivas. En general corresponden al entorno de un
Monumento Histérico. Todos estos valores conforman un caracter ambiental
propio en ciertas poblaciones o lugares: paisajes, formas de vida, etc.,
siendo de interés publico su mantencion en el escenario urbano o en el
paisaje a fin de preservar esas caracteristicas ambientales.” (Monumentos

Nacionales, 2016. Recuperado en htt://www.monumentos.cl)

De esta manera, la concepcion de ZTyP comprende una agrupacion de bienes
gue constituyen una unidad. Sin embargo, esta unidad no queda definida en base
a los arraigos locales por sobre las caracteristicas urbanas o arquitecténicas que
cada sector, villa o poblacién urbana pueda tener. Es importante ante esto,
considerar lo propuesto por Baudrillard en base a la concepcion de Patrimonio
como ese ‘“disimulo que conlleva a la anulacion del sujeto por el
objeto”’(Baudrillard, 1993). Esta frase nos hace ver que la determinacion de
generar una zona de proteccion mediante la Zona Tipica no solo conlleva a una
accion de Patrimonializacion sino ademas, a una anulacién de los aspectos
propios de un lugar ya que éste entra en otra dinamica en donde pierde su
categoria Unica, volviéndose a un circuito comunitario. Junto con esto, estos
nuevos aspectos urbanos se transforman en un atractivo para la localizacion de
los denominados Yuppies (Young Urban Professional) o estas clases creativas
gue se localizan en estos nuevos barrios con lo cual, consolidan y revitalizan las
dinamicas internas de cada una de estas zonas (Florida, 2005).

La particularidad que poseen aquellos barrios considerados patrimoniales es que

surgen a partir de una lucha y bisqueda por querer recuperar o validar un aspecto
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constructivo que se ve deteriorado o amenazado con la vaga idea de reconstruir y
proteger una vida de barrio dentro de una zona urbana. Jacobs (1973) era enfatica
en problematizar las nuevas soluciones de regeneracion de ciudades que
apuntaban con la renovacion de sectores segregados y que estaban olvidados en
el tiempo con la idea de reestructurarlos para asi poder dar vida a una nueva
estructura urbana. Glaeser (2011) por su parte aporta miradas econémicas en
cuanto a los aspectos competitivos que deben poseer las zonas urbanas para

generar mejores ofertas dentro del sistema econdémico actual.

Es aqui en donde el valor a la obsolescencia de estos lugares otorgado
principalmente por Artistas buscando una vida de barrio (E. Schlack & Turnbull,
2011) sitta a los lugares de caracter patrimonial como una posibilidad de
reconstruccion en cuanto a los valores urbanos y de posicionamiento dentro de las
ciudades. Con esto, se consolida una visién de valor agregado que se transmite
directamente por la nueva cara y estructura que posee esta zona a partir de la
valoracion y atributos propios que posee cada uno de estos nuevos residentes y la
percepcion hacia el exterior que se tiene de ellos. Comienza una nueva
articulacion y perspectiva sobre las regulaciones y oportunidades que comienzan a
experimentar estas zonas con lo cual la atraccion hacia otro tipo de usos y
comercios es inminente. La llegada de nuevos usuarios y consumidores de barrio

se materializa a partir del patrimonio.

Como define Lara (2002) “El patrimonio urbano y El Turismo cultural o urbano se
ve como una fuente de ingresos enormemente importante para las ciudades”
(pp.4) A partir de esta frase se puede deducir que, tal como sefiala Florida (2005)
la consolidacién de estos nuevos polos culturales resultan ser un atractivo
econdmico dentro de las grandes urbes con lo cual la concentracion de
determinados tipos de oficios y ventas de insumos muy especificos formen parte y
a la vez constituyan esta nueva generaciéon de patrimonio urbano de la mano de
procesos de elitizacion dentro de estos barrios. Los aspectos y atributos de

localizacion asi como aquellos elementos categoricos que sintetizan los valores
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patrimoniales de una zona que no necesariamente posee un caracter turistico, se
embarca en una condicibn nueva y atractiva para los nuevos paisajes
contempordneos basados en estas clases creativas que se apropian de zonas
“pintorescas” para producir y reproducir un nuevo contenido urbano y social hacia

el exterior.

2.3.1. — Gentrificacion al interior. Procesos de cambios dentro de

la vivienda.

Los procesos de segregacion residencial asociada a los aspectos urbanos que
consolidan barrios como ha ocurrido en América Latina (Rodriguez & Arriagada,
2004) son puntos iniciales en cémo los procesos de gentrificacion se hacen cargo
de estos cambios urbanos adheridos a los procesos de marginacion social en
sectores de escasos recursos y que comienzan a decaer a causa de estos
fendmenos de pobreza asociados a la depresion de algunos barrios y su ubicacién
privilegiada que suelen adquirir a través del mercado inmobiliario. Como define
Inzulza (Inzulza & Galleguillos, 2014) los procesos de zonificacion y confinamiento
son se transforman en un caso idoneo para la generacion de estos procesos de
cambios y de recuperacion de aquellos sectores deprimidos con lo cual, la mirada
sobre estos barrios comienza a ser parte de los procesos de Gentrificacién en

zonas pericentrales.

Las zonas histéricas o patrimoniales, se convierten en una estructura urbana que
comienzan a estructurar una trama diferente sobre como se accede y se vincula
con los sectores dentro de la ciudad. Asi como definia Jacobs (1973) sobre la
estructura y diferencia de aquellas calles que eran mas seguras que otras,
establecian parametros sobre como la valorizacion de estos aspectos por aquellos
residentes o usuarios de algunas zonas, comenzaban a tomar un valor que
sobrepasaba aspectos que se vinculaban a barrios historicos y se extendian a
otras zonas urbanas. Como define Rojas (2014) son estos nuevos factores

urbanos de valorizacion en zonas Patrimoniales, los que articulan y valorizan los
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diferentes aspectos y atributos que configuran esta condicién de sostenibilidad del

Patrimonio Urbano.

Es de esta manera que, a partir de los nuevos procesos de valorizacion interna de
estas zonas histéricas, se produce un cambio de percepcién sobre como se
articulan estos barrios y las caracteristicas de éstos. Como define Schlack y
Turnbull (2011) son estos nuevos modelos de emprendimientos los que
comienzan a reconfigurar la estructura urbana, pero por sobre todo, al interior de
las viviendas buscando modelos de regeneracidon de sus estructuras y sus
morfologias sobre como estas se presentan hacia la calle. Y asi como Smith
(1996) también articulaba la presencia de estos nuevos artistas como
configuradores de nuevas dinamicas neoliberales en la gestion de Ciudad,
Romero, sitda una situacion similar ocurrida en Valencia donde una zona marcada
por la presencia de Artistas y Artesanos que, al caer en un proceso de
degradacion y baja inversién por los gobiernos locales, hoy se constituye en un
nuevo aspecto multicultural con la valorizacion y el rescate de atributos
arquitectonicos mediante la reformulacion de éstas viviendas. (Romero Renau &
Lara Martin, 2015).

Los procesos de renovacion urbana entendidos desde una mirada a zonas
deterioradas, promueven una dinamica interna en zonas que luchan por mantener
estos criterios morfoldgicos. La reestructuracion de las viviendas viene ademas
articulado con la llegada de nuevos residentes y usuarios que promueven no solo
un cambio estético a una mirada global respecto a la zona de uso o
emplazamiento sino que ademas, reestructuran los patrones propios sobre como

se desenvuelve la vida de barrio de la cual quisieron ser parte.
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2.3.2 —Valor de suelo urbano vy teoria de localizacion.

La teoria de localizacién propuesta por Christaller (1966) profundiza la relevancia
que posee en las ciudades la ubicacion y las distancias que poseen las zonas
urbanas en cuanto a temas de transporte, y la cercania tanto a equipamientos
como otros aspectos propios de las ciudades. Este definia que la ubicacion de la
poblacidon se basaba en espacios centrales donde se observaba una fuerte
presencia de bienes que creaban un area de influencia en donde se establecian
relaciones entre unos y otros. Por otro lado Smith (1987) establece una relacion
directa entre los procesos de gentrificacion y la teoria del Rent Gap (Brecha de
Renta) lo cual entrecruza con la mirada de Christaller sobre aquellos lugares
centrales ya que desde ese punto de vista, la oportunidad de localizacion la va a
tener aquel que pueda pagar y costear un suelo mas caro pero este a su vez,
genera una brecha entre el desplazado y el desplazante. En este aspecto, el valor
de suela urbano acumula una plusvalia que se otorga y esta directamente
relacionada con el interés propio que puede generar una zona en particular por
querer ser parte y a la vez estar situada dentro de un contexto propio tanto de
localizacion como de observacién de procesos productivos al interior de una

determinada ciudad.

Estos aspectos fueron evidenciados principalmente en zonas pericentrales
urbanas donde mediante procesos de deterioro propio, la relacién y teoria de
como estos aspectos fueron tomando valor no solo desde un punto de vista
monetario sino que ademas, entregandole también una fuerte responsabilidad al
ambito empresarial. Lopez-Morales (2008) propone una mirada critica en las
atribuciones que posee el estado y en sobre como este se hacer cargo de ellas
con el fin de establecer criterios apropiados para la intervencion de privados y no

solo una vision reguladora en su actuar.
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Schumpeter (1942) sefala que el capitalismo articula un proceso de “destruccién
creativa” en donde los bienes construyen un proceso de desinversion para
retomar posteriormente una nueva oportunidad de inversion para de esta manera,
potenciar y economizar el valor de suelo existente en aquellas zonas decaidas en
aspectos urbanos. LoOpez sefiala que “los espacios destinados a la reinversion
urbana son presentados homogéneamente como lugares de miseria y deterioro,
aun cuando no necesariamente lo sean” (2008; 755) estableciendo directamente
como una critica al rol del estado en el proceso de renovacion urbana que existe
en los barrios pericentrales. Es incluso en este aspecto en donde el rol estatal
funciona como garante de estos nuevos procesos de renovacién urbana y de
cambios morfoldgicos en las estructuras sociales mediante politicas de subsidios a

la oferta por sobre la demanda.

2.4 - Conclusiones Marco Teoérico

El marco tedrico revisado abarca principalmente 3 enfoques conceptuales. En
primera parte, aquellos que definen los matices propios que se desprenden desde
la perspectiva de la lucha de clases y los movimientos sociales junto con su
formacién. En primer lugar se observa que, los movimientos sociales suelen
buscar un valor identitario dentro cada una de sus acciones y que, con respuesta a
ello, se afirman en procesos y modelos legales que se establecen en cada
legislacion con la intencion propia de hacer valer no solo su derecho de
permanencia sino que ademas, configurar un valor edificado y urbano en todo su
entorno construido.

Junto con esto, la conformacion y apronte de estos movimientos sociales tienden a
responder necesariamente a una medida de conflicto en donde como respuesta a
un cambio en la estructura de vida de éstos, surge la organizacion colectiva y se
desprende de esta manera una medida de presion ante los cambios que se
quieran ejecutar en dichos lugares. Se vera en el caso de estudio que la

declaracion de Zona Tipica y Pintoresca, surge como medida de proteccion ante
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ciertas amenazas que fueron decantando y que finalmente, produjeron en un
momento cambios en la estructura urbana propia del barrio.

El segundo enfoque abordado abarca los temas ligados al Patrimonio que, como
respuesta de los movimientos sociales, busca ser un elemento articulador y
principal que decanta como bandera de lucha de cada uno estos nuevos
parametros que se busca defender. El valor edificado en este caso se vuelve de
suma importancia ya que sobre este descansan los principales argumentos con
los que la comunidad de diferentes localidades, buscan construir un valor urbano
propio para, de esta manera, generar una nueva medida de accion y de proteccion
de estas zonas. Por tanto en el capitulo de desarrollo se hara una aproximacion
sobre como estos valores patrimoniales que fueron identificados dentro del barrio
no poseen una asociacion directa entre lo que establece la Ley de Monumentos
Nacionales y los mismos residentes en cuanto a los resultados que ellos

esperaban de estas.

El dltimo enfoque tiene relacidén con el proceso de Gentrificacidn que se detona en
algunos sectores y que, como se plantea dentro de la presente tesis, se busca
asociar esto con lo ocurrido en zonas de caracter patrimonial. Los cambios y
desplazamientos urbanos en estas zonas no se articulan con lo que en un
principio se busca que es la mantencién y perduracion de un barrio en cuanto a su
estructura sin embargo, el tejido social presente en estos sectores no se condice
con un cambio en la estructura socio-econémica y de uso que ocurre en estas
zonas. El valor arquitectonico y patrimonial suelen convertirse en un atractivo que
promueve una latente transformacién en barrios histéricos los cuales mutan en
cuanto a su condicién de uso de suelo y la valoracion de éstos. En el capitulo de
desarrollo se abordaran principalmente los factores econdmicos, uso de suelo y
cambios estructurales que dan pie a evidenciar un latente proceso de
gentrificacion en el caso de estudio que esta vinculado directamente hacia una
mutacién “puertas hacia adentro”.

En otras palabras, el enfoque teérico que se busca abordar tiene relacion directa

con la hipotesis que plantea que a partir de los movimientos sociales y la
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valorizacion patrimonial se puede gestar un proceso de gentrificacion que esta
oculto mediante los valores propios de estos barrios historicos. En este caso, los
movimientos sociales, atendidos directamente hacia los parametros que establece
la actual Ley de Monumentos Nacionales, ven mermados sus propdsitos ante lo
cual, solo se busca resguardar un valor edificado en cuanto a una cascara por
sobre la condicion interna de las viviendas. De esta manera, el marco tedérico
busca generar una nocion contextual sobre cOmo estos procesos de
patrimonializacion arraigados en demandas ciudadanas podrian estar ligados
directamente con los cambios sociales y de estructura urbana de las viviendas que
se insertan en estos lugares. De esta manera, la demanda ciudadana no suele

estar comprendida y se desarticula con el cambio socio-econémico producido.
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3.0 = CONTEXTO METODOLOGICO
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3.1- Tipo de Aproximacion. Estrategia Cualitativa y Cuantitativa

La investigacion se desarrolla en un margen temporal que corresponde a 20 afos
para evidenciar tanto los cambios ocurridos desde la declaracién de Zona Tipica y
Pintoresca en la Poblacion Leon XllI, entre los afios 1995-2015. Junto con esto, se
establece un método mixto constituyendo informacién cualitativa y cuantitativa.

El método de investigacion se centra en el Estudio de Caso, abordando de esta
manera la Poblacion Leon Xl en la comuna de Providencia. Para dichos efectos,
se considera, como se menciond anteriormente, un lapsus de tiempo de 20 afios
para abordar, identificar y catastrar los cambios sociales y morfolégicos ocurridos
en ese tiempo en la zona de estudio. Junto con esto se abordara de manera mas
sintética los cambios producidos a nivel sectorial identificando el lugar de estudio
dentro de la macro zona denominada como Barrio Bellavista.

La unidad de andlisis de la presente investigacion se centrara en el proceso de
declaratoria de Zona Tipica y Pintoresca vivida en la zona de estudio la cual fue
solicitada por la ciudadania y residentes del sector como medida paliativa a las
politicas publicas generadas en el Municipio de Providencia en la década de los
90. De esta manera, se hard una revision a la politica actual de uso de suelo y
restricciones que puedan existir en la zona con la denominada zona tipica y co6mo
esto ha modificado y a la vez reestructurado las dinamicas socio-espaciales y

econdmicas del lugar.

3.2- Muestra

En la Poblacién Ledn Xlll se establecié una muestra principalmente enfocada en la
recoleccion de datos a partir de actores claves y usuarios/residentes del barrio. El
namero de viviendas comprende un total de 144 unidades — segun expediente de
declaracion de Zona Tipica y Pintoresca — dentro de esto, se realizé un total de 50
entrevistas a residentes y un catastro urbano del total de la poblacién para
establecer dos aspectos formales uno de ellos de tenencia para construir una
relacion de propietario-arrendatario y otro para establecer el uso actual que posee
cada unidad dentro del barrio. A los residentes del barrio se realizaron entrevistas

semi-estructuradas.
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Junto con ello, se realizaron dos entrevistas a actores claves. El primero de ellos
corresponde a la gestora del movimiento social que estuvo a cargo del proceso de
declaracion de Zona Tipica y Pintoresca y, como contraparte de ésta, se consideré
como actor clave a un integrante del Consejo de Monumentos Nacionales en
donde se abordaron temas sobre los procesos de declaracion, efectos y
consecuencias que provoca tanto a nivel urbano como ademas en los aspectos

sociales y de inversion sobre barrios considerados patrimoniales.

3.3- Analisis de Variables

La presente investigacion se aborda a partir de 3 conceptos asociados
principalmente a los objetivos especificos y el marco tedrico abordados en
capitulos anteriores. Temas como Movimientos Patrimoniales, Declaracion de
Zona Tipica o Congelamiento de Barrios y Gentrificacion, son los 3 ambitos en los
cuales la investigacién se desarrolla y abarca dimensiones temporales, urbanas y
fisicas. A partir de estas dimensiones se definieron y delimitaron indicadores que
permiten observar los procesos de gentrificacion observados en la Poblacién Leon
XIll en la comuna de Providencia a partir de su declaracion de Zona Tipica y

Pintoresca.

A continuacion se presenta un cuadro en el que se abordan conceptos,
dimensiones, variables con sus respectivos indicadores y las fuentes de

informacion que revelaran los datos de la presente investigacion.
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Analizar los motivos que
detonaron la declaraciéon
de Zona Tipica.

Medir los efectos que se
generan en el contexto
inmediato con la
declaracion de una Zona
Tipica en barrios
pericentrales (Santiago,
Providencia).

Analizar los posibles
cambios tanto al interior
como exterior de las
viviendas a partir de una
posible gentrificacién en la
poblacion Ledn XIll.

1.- Procesos de amenazas
de caracter urbano inciden
en la generacion de
movimientos ciudadanos.
2.- Los movimientos, usan
el instrumento de Zona
Tipica como método para
proteger sus barrios ante
posibles cambios de nivel
urbano.

3.- Los cambios producidos
a nivel urbano en la zona
de construccion de la
Clinica Santa Matria,
incidieron en la declaracién
de Zona Tipica.

1.- A partir de la
declaracion de Zona Tipica
se frenaron procesos de
desarrollo inmobiliario en
altura.

1.- Existe un cambio en el
uso residencial de la
poblacién.

2.- Hay un proceso de
gentrificacion que se
detona en el interior de las
edificaciones.

Cuadro 1 - Esquema de Trabajo de Objetivos.

Entrevistas Semi-
Estructuradas a

Residentes.
Expediente
Declaracion Zona
Tipica CMN.
Datos Comunales

Entrevistas Semi-
Estructuradas.
Observacion
Empiricas.
CBRS.

Entrevistas
Abiertas.
Observacion
Empirica.

Datos Comunales.
Datos Censales.
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3.4- Técnica e instrumento de investigacion

El cuadro informado, aborda el desglose de informacién que se deriva de los 3
objetivos especificos con sus resultados esperados y la respectiva fuente de

informacion para cada tema.

De esta manera, la investigacion se aborda en 3 fases que comprenden 3 aristas
dentro de la linea en que se desarrolla la Tesis. Cada una de estas fases estan
relacionadas en primero que todo establecer un contexto en la situacion llevada a
cabo en la zona de estudio y posterior a ello, las otras dos comprenden las
mutaciones y variaciones observadas a partir no solo de la declaracion de Zona

Tipica y Pintoresca sino ademas, los efectos producidos por ésta.

e Fase 1: Contextualizacion historica de la declaracidon de Zona Tipica y
Pintoresca. En esta etapa de la investigacion se buscara construir un marco
contextual para entender cuales fueron los pasos y las dindmicas internas
generadas en la Poblacion Leon Xlll que detonaron y llevaron a cabo esta
normativa. A partir de esto, se construye mediante entrevista con actores
claves, las detonantes del momento en que se gestd la construccion del

movimiento social que desembocé en esta accion.

Concepto Dimensiones Variable Indicador Fuente
Movimientos Patrimoniales | *  Temporales. *  DOrganizaciones i Tipe de Amenazas " Entrevistas Semi-
[Resiliencia barrial - derecho cludadanas +  Tipe de Movimientos Estructuradas
ala cludzad - deseo de # Territorial " Madelos de Revisidn
permanencia) +  Morfolégica Barticipacidn Expadientas IT.
Declaracidn de Zona Tipica = Dimensitn Urbana, - Econdmmicas +  Cludadanos Residentes . Datos Censales
[Congelamianta - - Soclales +  Usuarios de la Zona . Planes Comunales
Estancamiento Inmobillario - | *  Dimensién . Arguitectdnica +  Aspectos Patrimoniales | = Catastro Municipal
Desarrollo interlar) Morfoldgica valorados en la zona

+ Yalor de Suelo

Gentrificacidn = Dimensitn - Soclales + Tipo de Uso de Suelo . Estadisticas
|Desplazamiento - Camblo Poblacidn. - Fisicas (Inmueables) +  Porcentaje de Viviendas comunales.
de usos - Alteracidn de la . Econdmicas en arriendo . Datos mercade de
vivienda - Pérdida del tejida | = Dimensidn . Urbanas »  Porcentaje de suelo.
soclal] Econdmica. residentas . Entrevistas
Tipo de habitantes del . Observacidn
sector Emplrica.

Cuadro 2 - Cuadro de Variables.
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Para la construccion de esta fase, se realizo un trabajo historiografico sobre
los cambios normativos en la comuna asi como los procesos que detonaron
finalmente en la Zona Tipica y Pintoresca de la Poblacién Leon Xl en la

comuna de Providencia.

Fase 2: Dimension edificada de la Poblacion Leon Xlll. Se buscara
evidenciar los cambios a nivel morfolégico y constructivo que provoco la
declaracion de Zona Tipica y Pintoresca dentro del barrio. Con esto
ademdas, se construira un nuevo patron social bajo los parametros
constructivos que modificaron la estructura residencial del barrio. Junto con
esto, identificar un proceso de Gentrificacion en la zona que ha estado al
alero de este barrio historico.

La observacion empirica realizada en terreno junto con la contrastacion de
antecedentes municipales asi como permisos de edificacion, patentes
comerciales, andlisis del Plan Regulador Comunal y una contraposicién con
lo observado en el barrio, se construye la actual dimension urbana. Ademas
de esto, se utilizan datos comparativos entre Censo 1992 al Precenso 2012,
con la informacion levantada al dia de hoy para generar una linea de
progresion de los datos observados y evidenciar asi los procesos de

desplazamiento urbano ocurridos en la zona.

Fase 3: Dimension urbana. En la tercera etapa de la investigacion el
enfoque estara directamente vinculado, al igual que en la fase 2, de medir
los cambios morfoldgicos a nivel urbano y barrial que se desembocan en
esta nueva construccidn de Zona Tipica y Pintoresca. Con esto, identificar
factores urbanos de tipo econdmico, constructivo o social que evidencian un
proceso de Gentrificacion dentro del barrio.

Desde el punto de vista econdmico, se trabajara en base a dos aspectos y
fuentes de informacién. La primera de éstas aborda un analisis de la
informacion proporcionada en el Boletin del Mercado de Suelo de la

Consultora de Trivelli. Esta se aborda desde el afio 1995-2015 inclusive,
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para asi corroborar el valor de suelo existente en la comuna vy
contrastandola con la informacion existente en la zona de estudio. Ademas
de esto, se utilizaran antecedentes del Conservador de Bienes Raices de
Santiago para construir un valor de renta real de las propiedades transadas

en los ultimos afos en la Poblacion Leodn XIlI.

3.5 — Contexto Historico de Investigacion

La investigacion se marca en un tiempo histérico determinado que abarca un
periodo de 20 afios. Este se toma desde 3 afios antes de la declaracion de Zona
Tipica y Pintoresca en la Poblacion Leon Xl (1995) hasta el afio 2015. A partir de
esto, se evidencian antecedentes morfologicos y urbanos que fueron modificando
no solo la estructura del barrio sino que ademas, dieron pie a ciertos eventos tanto
de cambio y desplazamiento de habitantes como también de los usos de los

bienes insertos dentro de la zona de estudio.

-Enla comuna de - El mowimilento - o respussta ala - Le observa un

Providencia cormian- ciudadana “congela” situacion antericor- cambic en el wsa
za a proliferar un ol desarrollo paulati- monte descrita, se resiclencial del Barrio
fuerte desarralle AT Qe wenia qen- extienden las limites v o0 las residentes
Inmakiliario En la erandase &n el alcanzacdos enla de éste, Seintuye
zona de Bellavista sactor e Ballavista, Zona Tipica de la gL existe un
este seve aumenta- La Lana Tipica y Poblacidn Ledn KL cambio de propietar-
do can la Clinica Fintoresca se consol- e consolida el iom en las viviendas
Santa Maria v los ida sin embargo, o0 barrio patrimaonial. ue ol usa residen-
procesos de el afa 2005 se cial se ve menos
constroccidn asocia- jarovaca la cakzado por oficinas,
dos a ésta. dermalicidn de 2 talleras v atros
wivienidas, serwvicias,
1997 2005 2012 2016 - hoy

< | I | >

DECLARADD!
LECIM %111, PROVIDENCIA,

19 DECLARACKIN ZOHATIPICH - 1957 el
T OECLARACKIM FOMA TIPICA -2002
SMODIFICACION DEL PERIMETRD

ESTADO ACTUAL DE LA PORLACION

llustracion 1 - Linea de tiempo de antecedentes del barrio.
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4.- ANALISIS DE CONTEXTO
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llustracién 2 - Contexto local de la zona de estudio.

4.1 — Barrio Bellavista: Origen y desarrollo

A partir de la division comunal ejecutada en el afio 1988, la zona correspondiente
al Barrio Bellavista quedo seccionada en dos comunas, una parte al sector
Poniente pasé a formar parte de Recoleta y el sector Oriente, dividido en calle Pio
Nono, de Providencia. Junto con esto, aquel sector edificado y ubicado del otro
lado del rio (La Chimba) quedo dividido en dos partes sin embargo, sus habitantes

siguen entendiendo la zona como un todo.

La zona siempre fue entendida como un lugar de bohemia en donde concurrian
diversos actores de la ciudad y se entrecruzaban diferentes realidades entre
artistas, pobladores y clases emergentes dentro de la ciudad. Junto con esto,
nacio una nueva manera de comprender esta zona dentro de la ciudad, con una
autonomia propia y distinta apropiacion de su entorno. Este tipo de factores

conllevo a que el lugar se articular de manera independiente y que a la vez, fuera
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atrayendo nuevos residentes que vieron en estas casonas de 100 afios 0 mas,

una nueva oferta para quedarse en el sector.

El Barrio Bellavista como tal ha sufrido diversos cambios en su morfologia. Paso
de ser un sector bohemio dentro de lo que se denominaba como la chimba, a un
sector residencial en algunos casos. De manera muy marcada en el sector que
comprende la comuna de Recoleta, se mezclé la realidad cercana del barrio
Patronato, polo comercial, con una nueva cara que propuso el municipio en los
afios 90 sobre potenciar el lugar con bares y zonas de diversibn como discotecas,
entre otras cosas. Muy por el contrario la zona entendida en la comuna de
Providencia se evidenci6 principalmente por generar un fuerte rechazo a esta cara

gue quiso mostrar el lado Poniente.

A partir de esto, se produce una diferencia en el uso de suelo entre ambas zonas
contenidas en las dos comunas en juego. La edificacion en altura dentro del
mismo barrio se gestd en la comuna de Recoleta a diferencia de lo que ocurrié en
Providencia donde el borde de calle Bellavista y en su interior hacia el sector
norte, se privilegié la baja altura de no mas de 3 pisos con lo cual, el negocio
inmobiliario en estos lados del barrio no fue factible de la misma manera que en el
sector Poniente. Sin embargo, esta medida gener6 ademas una elitizacion y

diferenciacion entre las dos partes del Barrio.

Una de las principales diferencias que se observan son la presencia de locales
comerciales ya que, intentando prevalecer los criterios originarios de la zona, en el
sector Bellavista-Providencia se evidencia un comercio con caracteristicas mas
artesanales en donde proliferan la presencia de Locales de Lapislazuli por sobre la
condicion de zona nocturna y de bares que se observan en Bellavista-Recoleta.
Sin embargo en el sector de Providencia también se observa una vida nocturna
pero que posee otra especificacion en cuanto al tipo de actividad propia y de
consumo (valores de venta y edificacion de los locales) que lo ocurrido en la zona

de Recoleta.
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4.2— Poblacion Ledn Xl y su declaracion de Zona Tipica

Dentro de la zona correspondiente al Barrio Bellavista, existe micro barrios que se
entienden como unidades independientes pero que a la larga, configuran la
totalidad de la zona. Una de ellas es la Poblacion Ledn XIll, situada en el sector
Oriente en la comuna de Providencia. Dicho sector comprende, como ya se ha
explicado anteriormente, una zona caracterizada desde un principio por su fuerte
presencia residencial y una dinamica de viviendas de caracter obrero de principios

del siglo XX.
/ SN, ISS), W% ‘ o ——

CATEGORIA INMUEBLES Y ZONAS EXISTENTES
MH,
z.

CATEGORIA INMUEBLES Y

MH.  ZONAS EXISTENTES
ZT.
LCH.

ZCH.
S.E

llustracion 3 - Plano Normativa Municipal segin PRC de Providencia.
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La declaracion de Zona Tipica en la Poblacion Ledn Xlll ocurrié como iniciativa por
parte de los residentes de las viviendas que alli se encontraban y nace como una
respuesta a una modificacion del plan regulador de la comuna de Providencia
como al incipiente crecimiento y desarrollo inmobiliario que se estaba gestando al
rededor del sector influenciado por la presencia de la clinica Santa Maria ubicada
en Avenida Bellavista, frente a la poblacion. Esta situacion de borde del lugar y
ademas de salida y conexién de uno de los polos econdmicos del sector como son
los recintos privados situados en la ladera del Cerro San Cristdbal, hizo eco en la

poblacion residente y los motivo a generar una declaratoria patrimonial en el lugar.

La modificaciébn en rigor que proponia el PRC de la comuna de Providencia,
establecié una zona de expropiacion que habilitdé nuevas vias de acceso y salida
por la Poblacién Ledn Xlll. Esta nueva configuracion y trama urbana propuesta en
el lugar, vino a re articular un nuevo orden y ademas, alterar la morfologia de
algunas de las viviendas que alli se encuentran. Una de las iniciativas mas
preponderantes y que cambio la trama del lugar y ademas alterd algunos terrenos
de las propiedades, fue la construccion de la calle Nueva Dardignac, paralela a
calle Antonia Lopez de Bello y Monitor Araucano. Esta nueva via configuré una
salida expedita en la zona desde Oriente a Poniente. Esta nueva situacion que no
solo proponia esta edificacion sino ademas establecié un limite de altura en las
construcciones de las viviendas en la zona, articul6é y configuré una nueva tramay
cambio en la zona y en los habitantes y usuarios de esta. Como se observa en la
ilustracion 4, la apertura de esta nueva via vino a destruir y a provocar una
expropiacion entre las calles en donde la construccién de ésta, produjo una
mutacion en la morfologia de las viviendas que quedan en la esquina de calle

Capellan Abarzua.
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NUEVA DARDGINAC (PRC 1994)

ERIU;AGAI:LE

.

llustracion 4 - Apertura calle Nueva Dardignac. Elaboracion Propia.
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En la Poblacién Leon XiIll, junto con la declaratoria de Zona Tipica y Pintoresca,
posteriormente se hizo un alcance a la ley vigente en la cual, se acoge la situacion
actual del barrio al articulo N° 55 de la Ley de Monumentos Nacionales la cual
permite solo el uso residencial en la instalacion de esta, con lo cual, genera una
contradiccion segun lo estipulado en el Plan Regulador Comunal que permite usos
mixtos como comercio y otros alcances. Sin embargo, bajo este articulo, se
promueve un uso integramente residencial en la zona con lo cual se potencio
principalmente la vida de los habitantes del barrio para mantener y perdurar el
tejido social al interior de éste. Con este Ultimo alcance dentro de la normativa
existe claramente una diferencia entre los criterios mencionados por la
Municipalidad de Providencia, los residentes del barrio y la normativa propia de la

Ley de Monumentos Nacionales.

Centro Cal
Montecen

llustracion 5 - Zona de estudio y sus limites urbanos. Elaboracion
propia.

En la actualidad, dentro de la zona se conjuga una vida que transita entre el

aspecto residencial, talleres de uso artesanal y algunas oficinas esporadicas
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emplazadas al interior de algunas de las calles que configuran la Poblacion Ledn
XIll. Actualmente la zona se define entre una cantidad de arrendatarios y
propietarios que configuran la actual poblacién que habita la zona en el dltimo

tiempo.

4.3 —Zona Tipica y Pintoresca y sus alcances en los barrios de Santiago

El instrumento de Zona Tipica y Pintoresca, es una normativa que se gesta bajo la
Ley 17.288 del Consejo de Monumentos Nacionales. Dicha ley establece una
proteccion sobre bienes inmuebles urbanos o rurales bajo criterios arquitectonicos,
urbanos y principalmente por su relacion con la historia o tradicion de un pueblo o
una localidad que esté directamente vinculada a edificios de o construcciones de
caracter histéricas. Este instrumento permite prevalecer y a la vez perdurar ciertos
sectores que poseen deterioro a nivel constructivo, urbano u otros factores. De
esta manera, en los ultimos 10 afios, se ha transformado en una herramienta de
proteccion y a la vez de empoderamiento para algunas comunidades que, en base
al lema del patrimonio y la proteccién de barrios, han visto en dicha normativa
territorial, una via de proteccion para aquellas zonas que en su mayoria, se han

visto perjudicadas por la presencia del sector inmobiliario (Rojas, 2013)

La declaracion de Zona Tipica y Pintoresca en la Region Metropolitana, ha
provocado ciertos parches en algunas comunas. En los Ultimos afos, la
declaracion de éstas ha sido influenciada y motivada principalmente por
organizaciones comunitarias de caracter pro-patrimonio, que buscan detener el
reciente crecimiento inmobiliario que afecta con demoler algunos barrios y
sectores gue, a juicio de las propios residentes, 0 en su caso actores externos,
poseen un valor arquitectonico bajo ciertos parametros historicos o constructivos
principalmente. Dentro de la Ley de Monumentos Nacionales, para llevar a cabo
una declaracion en alguna localidad, no son necesarios otro tipo de criterios que
no sean los de caracter arquitecténico en su mayoria. De hecho segun establece

la misma ley:
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“Existen distintas tipologias de ZT: pueblo tradicional, centro histérico, entorno de
MH, &rea y conjunto. Estos bienes son declarados por decreto supremo del
Ministerio de Educacion, generalmente en respuesta a una solicitud de personas,
comunidades u organizaciones, previo acuerdo del CMN.
Dentro del CMN la unidad encargada de tramitar solicitudes de declaratorias y de
intervencién de bienes en categoria de ZT y de MH (inmueble), es la Comisién de
Patrimonio Arquitecténico y Urbano” (Concejo de Monumentos Nacionales.
Recuperado de: http://www.monumentos.cl/consejo/606/w3-propertyvalue-
36971.html).

llustracion 6 - Uso de suelo segun PRC Providencia.
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CONJUNTOS DE ACTIVIDADES ESPECIFICAS

CUADRO
N2 27 segun Tipo y Clase de Uso
Uso ACTIVIDADES ESPECIFICAS
meof clase]l  CONJUNTO 1 CONJUNTO 2 CONJUNTO 3 CONJUNTO 4
Edificaciones y locales destinados
al hospedaje, remunerado o gratuito (1),
- con comedores y salones solo para I g
< hugspedes (5), Edificaciones y locales s tatos Edificaciones y locales destinados
g sin bares, ni di (1) oo ek para huésp(el;m al hospedaje remunerado (1) Edificaciones y locales destinados
6): AR con bares y salones de eventos, pero sin al hospedaje remunerado (1)
uQ" hogares de aéo:]ida tales como e beey IESkNes para pUbkco, v discotecas: s incluidos saiones de eventos y df;mtecas
» hogares de menores, de estudiantesy de | . Exeno:. s hoteles de turismo (5) moteles (6), resort y balnearios (5)
w ancianos; sin salfmes de eventos, ni discotecas (5) (6).
o pensiones, residenciales y apart-hoteles; e e howees. ol y o
Viviendas (1)
en propiedad individual o ct iedad (5):

llustracion 7 - Uso de suelo en zonas residenciales. Elaboracién Propia a partir de Ordenanza Local

Providencia.

ART. 5.5.01.

ART. 5.5.02.

CAPITULO 5.5.

GRADOS Y PARAMETROS DE INTERVENCION EN LAS ZCH E ICH.

Grados de Intervencion en las ZCH e ICH.

Se han definido tres Grados de Intervencion para las ZCH e ICH, ordenados de menor a
mayor de acuerdo al siguiente detalle:

a) ZCH e ICH con Grado de Intervencion Gl 1: Restauracion.

b

C

-

Este grado de intervencion soOlo podra contemplar trabajos de conservacion,
consolidacion, restauracion, recuperacion o reconstruccion, sin alterar o modificar la
estructura resistente original, ni el espacio exterior del o los predios. Los espacios
publicos podran ser intervenidos pero manteniendo los valores urbanos y ambientales
existentes. Requerira de la presentacion de un proyecto ‘restauracion” a la SEREMI
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, para su aprobacion.

ZCH e ICH con Grado de Intervencion Gl 2. Remodelacion.

Este grado de intervencion podra contemplar remodelaciones interiores, en las que se
modifica parcialmente la distribucion de recintos y la morfologia de los inmuebles,
siempre que los cambios propuestos no alteren la estructura resistente original de los
inmuebles a intervenir, identificades en la ficha de evaluacion respectiva. Los espacios
publicos podran ser intervenidos pero manteniendo o resaltando los valores urbanos y
ambientales existentes. Requerira de la presentacion de un proyecto de “remodelacion” a
la SEREMI Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, para su aprobacion.

ZCH e ICH con Grado de Intervencion Gl 3. Renovacion.

Este grado de intervencion podra contemplar modificaciones, ampliaciones y/o
demoliciones parciales, a condicion de que los cambios y usos propuestos no alteren
substancialmente la volumetria general que se encuentre originalmente visible desde el
espacio publico, ni la estructura resistente exterior de los inmuebles, identificados en la
ficha de evaluacion respectiva. Los espacios pulblicos podran ser intervenidos
manteniendo, resaltando o aun generando nuevos valores urbanos y ambientales.
Requerira de la presentacion de un proyecto de “renovacion” a la SEREMI Metropolitana
de Vivienda y Urbanismo, para su aprobacion.

Parametros de intervencionen las ZCH e ICH.

En todos los casos, las intervenciones, independiente de su grado, deberan considerar los
paramefros de intervencion que se detallan en el Reglamento Municipal de Intervencion para Zonas e
Inmuebles de Conservacion Historica.

llustracion 8 - Cuadro de Intervencién en Zonas Tipicas e ICH en la Comuna de Providencia.

La Ley 17.288 de Monumentos Nacionales, hace directa referencia a la

mantencion de los bienes inmuebles por sobre otro tipo de criterios como son los

de caracter social. En este caso, la mantencion de la poblacién o los cambios

socio-econdmicos que puedan devenir desde la declaratoria en algunos barrios,

puede a veces incidir directamente en la forma de vida de algunos pobladores
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atendiendo que, esta nueva situacion legal que conlleva el barrio, permite usos
especificos y ciertos alcances normativos que terminan por generar y construir un
paisaje patrimonial por sobre una mirada social desde sus pobladores. Desde este
punto de vista, los criterios generados desde la misma Ley no prevalecen por
sobre intereses colectivos de caracter urbano o social sino que buscan resguardar
un cardcter de disefio arquitectonico que no siempre se asemeja a un modelo
optimo del cual se hace cargo alguna entidad publica. Muy por el contrario, estos
modelos de barrios patrimoniales que son declarados Zona Tipica y Pintoresca
suelen ser potencialmente vendibles como sectores turisticos en donde dentro de
este parametro, existe una oportunidad de negocio — la cual es completamente
aceptada — por parte de los actuales residentes de aquellos barrios. Con esto, por
parte de una mirada gubernamental se busca intentar darle una vida colectiva al
sector y ponerlo en Orbita con esta nueva realidad asignandole un valor

patrimonial.

A partir de esto, los valores sociales no perduran por sobre el valor arquitectonico
asociado a esta nueva condicion urbana que se aplica a ciertas zonas. El atractivo
finalmente de estos nuevos paisajes urbanos se vuelve moneda de cambio con lo
cual el uso interno de las viviendas (de caracter residencial, unifamiliar en su
mayoria) comienza a sufrir alteraciones porque existe una dualidad propia entre
dos &mbitos legales como son la misma Ley de Zona Tipica y Pintoresca y lo
establecido en el Plan Regulador Comunal de cada comuna. En el caso de
Providencia, segun lo observado en la Poblacion Ledn XIII la diferencia de opinion
y visidn de ciudad y de barrio entendida desde los habitantes para con las
autoridades Municipales, difieren en los criterios que se buscan prevalecer y junto
con ello, se incentiva la posibilidad de negocio dentro del sector. Se comienza a

comercializar el valor patrimonial por sobre el valor social.
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5. — ANALISIS DE DESARROLLO
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5.1 — La declaratoria de una Zona Tipica. Procesos y cambios

estructurales en la Poblacion Leon XllI

5.1.1 — Cambios Normativos en la Comuna de Providencia. 1988-
1997.

A partir de los cambios normativos originados principalmente, en la comuna de
Providencia, los cuales se vieron evidenciados a partir de modificaciones al Plan
Regulador Comunal en el afio 1994, los que afectaban directamente la zona
donde se ubica la Poblacion Leon Xlll, surge por parte de los habitantes que alli
residen, un movimiento social que, precedido por la lucha y mantencién de lo que
significa el Barrio Bellavista (situado entre las comunas de Recoleta y Providencia)
motivo la declaracion de Zona Tipica de 144 viviendas que constituyen el conjunto
habitacional.

En el afio 1994, se promulga lo que es la Modificacién al Plan Regulador Comunal
de Providencia, especificamente lo que consiste en el Seccional Bellavista, el cual,
dentro de todos sus alcances, propuso algunos cambios sustanciales que vieron
afectadas la estructura vial que se constituia alrededor de lo que hoy en dia es La
Ledn Xlll. Una de las principales modificaciones fue la apertura de una nueva via
estructurante que funcionara como salida de lo que es la zona Nor-Oriente del

sector de Bellavista en donde se congregan los Canales de Television.

“‘la apertura de estas nuevas vias, principalmente lo
gue fue la Nueva Dardignac, afecto algunos terrenos, entre
ellos el mio ya que sufrimos algunas expropiaciones de
unas viviendas por lo que significo la creacion de esta
calle...esto fue principalmente para buscar una salida
expedita de los canales de Television. Los intereses
estaban puestos en mejorar un servicio que habia en la
comuna (canales de television) en lugar de preservar la

vida de barrio” (Maria Inés Arribas, Arquitecto)
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Esta modificacidn realizada ademas, tuvo ciertos beneficios en lo que se considera
al barrio ya que ademés de la apertura de esta nueva via, restringe la altura de
edificacion en el sector limitAndola a un maximo de 3 pisos 0 9 metros segun las
nuevas modificaciones. Junto con esto, establecid un uso habitacional-mixto
considerando la primera franja de edificacion que da hacia calle Bellavista con uso
comercial. Sin embargo, con lo que fue la reestructuracion comunal del afio 1988,
existieron algunas viviendas que, desde el afio 1980 eran usadas para otros fines
ya sean, oficinas o comercio, que mediante patentes ya otorgadas, fueron

perpetuando esta diferencia de usos al interior del barrio.

Junto con esto, ademas se promueven nuevas estructuras en cuanto al
funcionamiento de las calles previstas en la zona. Tanto las calles Capellan
Abarzua, Arzobispo Casanova y Melchor Concha y Toro, son vias calificadas
como “Expresas” en el Plan Regulador de Vialidad en la comuna. Por otra parte,
calles Punta Arenas, Salvador Donoso e Isabel Riquelme, poseen la categoria de
Calles Colectoras. Junto con esto ademas, se establecen algunos parametros que
inciden en las primeras tres calles que son Expresas las cuales poseen un
distanciamiento entre lineas oficiales de 16 metros, lo cual también, modificé el

perfil de las respectivas arterias.
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5.1.2- Hechos que marcaron v llevaron la declaracion. Lucha
inmobiliaria en el Barrio Bellavista

Como se sefialo anteriormente, la Poblacion Ledn XIlI tiende a configurarse como
uno de los ultimos bastiones que quedan intactos en lo que se configura como el
Barrio Bellavista — que comprende zonas dentro de la comuna de Recoleta y
Providencia — el cual debido a su ubicacion estratégica dentro de la zona urbana,
configura una posicién especifica en cuanto a distintos usos y aproximaciones

sobre todo de intereses inmobiliarios que se detonan en el lugar.

Hoy en dia se logra observar una dualidad en la totalidad del Barrio que mezcla
dos aspectos importantes. Uno de ellos es un ambito que esta ligado a zonas de
bares y ambiente gastrondmico — Patio Bellavista — y por otro lado en el dltimo
tiempo, se ha configurado un barrio universitario con la presencia de muchos
institutos técnicos, universidades y centros de formacién profesional que se
esparcen por sobre el Barrio reutilizando o, en algunos casos, borrando toda
evidencia anterior para generar nuevos aspectos morfoldégicos y constructivos

sobre la estructura urbana que configura la zona.

Ante esto, el incipiente fendmeno inmobiliario que se fue originando sobre todo,
desde la zona de Recoleta hacia el oriente, fue desconfigurando el perfil tipico que
poseia la calle Bellavista. A partir de lo que es la comuna de Providencia, esta
arteria desde los afios 90’, se fue configurando como una faja de uso comercial
con presencia de pequefios inmuebles de uso residencial y, lo mas importante y
con mayor preponderancia, fue la llegada de la Clinica Indisa que se ubicé en la
esquina Sur-Oriente de Bellavista con Capellan Abarzia, enfrentando
directamente la zona que utiliza la Leon XIllIl. Dentro de lo que se pueda observar,
hoy en dia la instalaciébn que posee este recinto clinico. Se disgrega por varias
otras propiedades ya que dentro del edificio institucional no son capaces de
albergar todo tipo de servicios que prestan con lo cual, algunas viviendas aledafas

comenzaron a formar parte de este recinto.
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Junto con la llegada de este nuevo vecino que comienza a cambiar la morfologia
del Barrio, sobre todo considerando la altura que posee en relacion a la existente
en el lugar, lo cual se afiade ademés al nuevo seccional Bellavista que genera
nuevas aperturas de calles, comienza el proceso de declaracion de Zona Tipica.
La modificacion efectuada por la Municipalidad de Providencia a su Plan
Regulador, principalmente en cuanto a la restriccibn de altura en la zona,
estableciendo un méximo de 3 pisos 0 9 metros, se transforma por parte de la
autoridad como un freno mas a las expectativas de negocio inmobiliario que se
podrian haber gestado en los terrenos que utiliza la Leon XllI sin embargo, adn no
era suficiente ya que de todas maneras, la Zona Tipica en un principio,
resguardaba los criterios arquitectonicos reflejadas principalmente en su tipologia
de vivienda como en detalles constructivos propios de éstas por sobre un
resguardo al uso residencial alli existentes. Es asi como en palabras de Maria Inés
Arribas, ella comenta que una de las decisiones fue “acogernos a un articulo de la
Ley de Monumentos Nacionales en el cual solo se permite el uso residencial
dentro de una Zona Tipica”. De esta manera, la validez de la declaratoria de Zona
Tipica en la Ledén Xlll buscaba ademas de cuidar y preservar valores
arquitectonicos, mantener y hacer valer un criterio de caracter urbano con lo cual
se intentaba resguardar el uso de suelo alli existente para no permitir la llegada de
nuevos negocios inmobiliarios como ocurria y ocurre actualmente en la acera Sur
de calle Bellavista con la proliferacion de oficinas, comercio y automotoras

principalmente.

De esta manera, la Zona Tipica y Pintoresca de la Ledn Xlll buscé la forma de
mantener un valor urbano a nivel residencial pese a su nueva condicion de parche
urbano dentro del Barrio Bellavista y de la comuna de Providencia. Estos hechos
fueron articulando lo que hoy en dia es la estructura urbana presente en la Ledn
XIII.
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5.2 — MUTACION DE UN BARRIO. DE VIVIENDA A OBRERA A
VIVIENDA/TALLER.

5.2.1- Cambio demogréafico. Proceso de mutacidn social como
gestor de nuevos usos.

Desde la conformacion del barrio obrero situado en la Poblacion Leon XllI, la
densidad demografica estuvo pensada en relacion a la ocupacion que alli se
ejercia por ser un barrio de estratos bajos pero con un estandar habitacional muy
alto en comparacion a la oferta que existia en ese tiempo. Junto con esto, los
valores urbanisticos del sector destacaban principalmente en cuanto a sus calles
arboladas, fachadas continuas, construcciones sencillas de uno y dos pisos y
estructuradas mediante pequefios jardines en su interior. Se disponian ademas,
algunas tipologias de viviendas en las cuales se observaban pequefios

antejardines que daban hacia las principales calles que articulaban la zona.

Situando la Poblacién Ledén Xl dentro de lo que es el Barrio Bellavista, se debe
entender que esta zona no siempre pertenecié a la comuna de Providencia sino
gue en un principio, correspondia a la Comuna de Santiago y no fue hasta el afio
1991, en que mediante un seccional realizado en la comuna de Providencia que
dicho sector quedé anexado. Es justamente por esto, que muchos de los
habitantes y residentes del sector, sientan esta atraccion a lo que conlleva ser
parte de “La Chimba” como era conocido anteriormente la zona que se situaba al

norte de la ribera del Rio Mapocho y que delimitaba el borde de la comuna.

Con un fuerte sentido obrero, la poblacion se origind pensada principalmente para
obreros y fue hecha mediante la enciclica Rerum Novarum promulgada por el
Papa Ledén Xlll el 15 de mayo de 1891, esto como motivo de mejorar
principalmente la vida de los obreros. La construccion de las 164 viviendas que
fueron alli edificadas se extendid hasta el aflo 1910. Junto con esto, en el afio
1916 fue edificada la Iglesia de la Epifania del Sefor. Todo esto con motivo de

configurar una estructura de vida que atendiera directamente la relacién de un tipo
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de gente de escasos recursos a los cuales se les entreg6 una vivienda de mejores

condiciones con un disefio arquitectonico llamativo.

“la construccion de las viviendas dentro de la
poblacion Ledn XIII consisti6 de muchos modelos de casas
dentro de las cuales estaban las de fachada continua, con

antejardin y aquellos viviendas que eran simétricas y que
formaron parte de concursos de arquitectura en la época”

(Maria Inés Arribas, Arquitecto)

Sin embargo, muchas de las viviendas que alli fueron edificadas fueron mutando
con el paso de los afios tanto en su funcionalidad como a la vez en sus residentes.
Ya cerca del afio 1980, algunos de los residentes que se situaban en la zona del
Barrio Bellavista, pero principalmente dentro de la comuna de Recoleta, buscaron
en estos lugares, ya sea tanto en la Poblacion Le6n XIIl como en el Barrio Los
Graficos emplazado en el sector Oriente de la Ledn XllI. Justamente fue esta una
de las primeras migraciones o desplazamientos que se originaron en la zona lo
cual determin6 un cambio sustancial en cuanto fueron los habitantes originarios y
se transformé principalmente el tejido social que alli existia ya que con la llegada
de otro tipo de usuarios, los cuales en su minuto fueron principalmente Artistas
gue se movian desde el sector Poniente en Recoleta hasta la comuna de

Providencia.

Este cambio poblacional que se origind fue principalmente pensado con la idea de
qguerer permanecer en el barrio, ya que como sefialan algunos de sus habitantes
“hay una concepcion propia de vida de Barrio que se entiende por sobre la unidad
de lo que es la Leon XIII”. Es entonces a partir de esto que los cambios dentro de
la zona propiciaron principalmente un cambio de habitantes entre los que muto
principalmente la condiciébn obrera que existia en un principio por algunos
residentes gue estaban mas enfocados en querer perdurar la condicion de Barrio

Bohemio que solia encerrar el sector de Bellavista.
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5.2.1- Cambio de uso de Suelo. La proliferacion de artistas,
talleres y otros usos.

Entendiendo que desde sus origines, al formar parte de una dimension mayor
como lo es el Barrio Bellavista, la zona de la Poblacion Ledén Xl siempre contuvo
en su interior una dimension de otro tipo de residentes y usos como lo son algunos
artistas que se situaron alli. Sin embargo, con lo que determiné la declaracién de
Zona Tipica y Pintoresca declarada en el afio 1997, esta sefialé que en la zona se
prohibia otro tipo de uso que no fuera de tipo residencial sin embargo, esto tuvo
que contrarrestarse principalmente con lo ya estipulado en el Plan Regulador
Comunal de Providencia el cual sefiala que la primera linea de edificacion por
calle Bellavista permite el uso comercial como aquellos unidades habitacionales
gue poseian patentes de giro comercial u oficinas situadas al interior de la zona
las cuales fueron obtenidas por parte del Municipio de Santiago antes de la

reestructuracion comunal.

Junto con la declaracion de ZTYP se condiciona una nueva tipologia de barrio en
la Ledn XIIl que establece que los usos de suelo y condiciones de edificacion,
cambian rotundamente con lo cual, la cualidad y calidad arquitecténica que alli se
observa se debe preservar con lo que, la condicion de uso residencial, no puede
variar. Es justo alli, que la proliferacion de otro tipo de usos al interior de las
viviendas queda sujeto principalmente a actividades propias que puedan realizar
sus residentes. Una de las actividades que mayormente fueron calificadas en la

zona fue la de “Microempresa Familiar”.

Esta figura legal que se constituye en la Ledn XIII viene a cambiar principalmente
no solo el tipo de residentes, una vez mas, sino que también los usos de las
viviendas como ademas, la condicién de propietarios o arrendatarios que existia
dentro de la zona. Una de las condiciones para no considerar un cambio de uso de

suelo y que, cualquier actividad pueda aun encajar dentro del uso de suelo
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exclusivamente de tipo residencial, fue que para este nuevo uso que se le quiera
dar, el maximo de uso de la residencia es de un 30%. Situacién que en el tiempo
fue desestimada y finalmente, constituye un nuevo uso al interior de las viviendas
donde muchas de ellas cambiaron completamente en cuanto a su funcionamiento
y comenzaron a aparecer algunos recintos como oficinas, locales comerciales,

talleres de artesanos, entre otros.

Mapa de Uso de Viviendas
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llustracion 9 - Mapa de uso de viviendas a partir de observacion empirica. Elaboracion propia.
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Hay algunas estructuras que se mantienen en cuanto al funcionamiento de la
comuna segun el respectivo Plan Regulador. Dentro de esto, la franja que da
hacia calle Bellavista, pese a estar afecta a expropiacion segun el plan de
Vialidad, presenta uso comercial. Esta linea de edificaciéon también forma parte de
lo que hoy en dia es la Zona Tipica y Pintoresca de la Poblacion Leén XllIl. El
porcentaje de viviendas que hoy en dia son comercio son de 15,9% que equivale a
un total de 23 unidades. Uno de los usos que mas fuerza ha adquirido en el dltimo
tiempo corresponde al de uso de talleres de artesanos y artistas los cuales
congregan un 34.7%, correspondiente a 50 viviendas, del total de las unidades
que conforman la zona tipica. El resto de los usos que alli se observan se
distribuyen entre oficinas, hostales y una edificacion perteneciente a la Cruz Roja
Chilena.

Ante esto, los cambios de uso presenciados en la Zona Tipica de la Leon Xlll han
ido ademas, variando en el tiempo y perpetuandose en cuanto a lo que es hoy en
dia. Por una parte, la declaratoria de Zona Tipica logré evitar la llegada de otro
tipo de usos sin embargo, terminé configurando un aspecto disimil en cuanto a las
diferentes viviendas que alli se observan. Junto con los usos mencionados
anteriormente, la Leon XlIl ademas, posee un 55,5%, equivalentes a un total de 80
viviendas ubicadas al interior de la zona las cuales efectivamente, siguen

funcionando acorde a las dinamicas propias de una propiedad de tipo residencial.

Uso de Unidades dentro de |a Poblacion Ledn Xl
90
80
80
70
60
49
50
40

30 23

20

10
1 1 2 1 1 4

0

Cruz Roja lglesia Hoteles Servicio Taller Oficina  Comercio Taller Vivienda
Mecdnico Artesano

llustracion 10 - Numero de bienes y sus respectivos usos. Elaboracion propia.
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5.2.3- Del residente al Propietario. Permanenciay cambio de
poblacion.

A simple vista, la manera en que hoy se desenvuelve el usuario o residente de la
Ledn XIII establece ciertos criterios en los cuales se observa que esta condicion
de barrio de tipo residencial se ha ido perdiendo y que, con la llegada de nuevos
“vecinos” que se configuran principalmente a partir de talleres de artistas, las
condiciones de tenencia dentro del barrio han ido cambiando. Existe presencia de
viviendas que se muestran resiliente en cuanto a la venta de sus propiedades por
otra parte, existe la presencia de algunos propietarios que prefieren la idea de
hacer negocio justamente con estas propiedades con lo que a partir de esto, se

comienza a reformular la manera en que la gente interactia dentro de la zona.

A partir de un catastro realizado en la zona de estudio se pudo determinar la
relacion de propiedad de cada una de las unidades alli existentes. Esto quiere
decir que se separaron entre viviendas cuyos residentes eran propietarios y
aguellas en que las personas que las usaban, ya sea para uso habitacional u
otros, eran arrendatarios. A partir de esto se pudo determinar que, hoy en dia
existe una fuerte cantidad de poblacion flotante que fue cambiando la realidad del
barrio ya que, segun lo observado, existe una presencia de residentes que ha ido
bajando con lo cual, se comienza a percibir por parte de algunos usuarios, una
sensacion de inseguridad ya que lo que provocan estos “lugares de horario” es
que a partir de cierta hora, que suele ser principalmente en horarios nocturnos, se
transforman en viviendas vacias con lo cual se va perdiendo en parte, el tejido

social-urbano que fue parte esencial de lo que era la vida de barrio de la Leon XiIlI.
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Como se puede observar en la figura, la distribucion dentro del barrio es de
manera heterogénea eso quiere decir, que en cada una de las calles se puede
observar tanto presencia de arrendatarios como propietarios de viviendas. Hay
zonas mas marcadas como son Calle Isabel Riquelme y Capellan Abarzlia que
presentan mayor presencia de arrendatarios por sobre propietarios sin embargo, la
proporcion dentro del espectro total de unidades alli existentes, sigue siendo
mayor para aquellos que son propietarios de viviendas. Dentro de esto, la relacion
de antigledad de los propietarios es variable ya que existen residentes que
poseen toda una vida dentro del barrio como aquellos que han llegado en los

ultimos 10 afos.

Mapa de Tenencia - Propietario/Arrenda
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llustracion 11 - Mapa de relacion de Propietarios/Arrendatarios. Elaboracion Propia.
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Otro de los cambios importantes detectados, es la relacién de tenencia con uso de
cada una de las unidades que conforman la zona de estudio. Lo interesante de
observar es que existe gente que siendo propietarios de estas viviendas, no
tuvieron problemas en cambiar su uso de suelo y priorizar darle valor a un uso de
caracter comercial ya que, en palabras de algunos de ellos “el barrio es tranquilo
para realizar estas actividades” (Entrevista, Residente). Es por esto que, como
se fue dando en un principio, muchos residentes comenzaron a usar sus viviendas
como talleres de artesania o talleres artisticos lo cual tuvo directa relacion con el
tipo de usuario que se fue configurando en el barrio los cuales eran antiguos

habitantes del Barrio Bellavista que decidieron buscar cobijo en esta zona.

En relacion al catastro realizado en la zona se desprenden principalmente dos
grandes grupos, uno de ellos corresponde al tema de uso Residencial,
principalmente apuntado a vivienda, y el segundo fue denominado como “otro” que
corresponde tanto a uso comercial, talleres y oficinas principalmente. Dentro de
esto, la relaciobn de tenencia/uso se diferencia en 4 grandes grupos entre los
cuales, existe un 44.4% que equivale a 72 propiedades en las cuales se da la
relacion de Propietarios/Vivienda. Un 4.9% corresponde a la relacion de
Arrendatarios/Vivienda que equivale a un total de 8 unidades dentro de la zona.
Un 23.4% corresponde a la relacidbn de Propietarios/Otro, sin hacer diferencia
entre si son comercio, talleres y oficinas que equivalen a un total de 38 unidades y
por ultimo, existe un 27.1% que corresponde a la relacion de Arrendatario/Otro
gue suman un total de 44 unidades dentro del trabajo. De esto se desprende que
la cantidad de propietarios en el sector estd a menos de la mitad en relacién al
total de las unidades que existen dentro de la Zona Tipica. Se puede apreciar
también que el nimero de unidades que corresponden a otros usos, suman en
total 82 lo que equivale a un 50.16% del total de las propiedades dentro de la Leon
XIII.
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llustracion 12 - Mapa relacién Tenencia/Uso. Elaboracion Propia.

A partir de lo descrito anteriormente se puede deducir que, a pesar del cambio y
las restricciones propias que se le podrian atribuir a la declaracion de ZTYP dentro
de la Poblacion Ledén XIll, hoy en dia existe una mayoria que responde
principalmente a la presencia de otros usos los cuales varian tanto en la
correspondencia de talleres artesanales, locales comerciales, oficinas y uno que
otro recinto que no encaja en usos comerciales como es la unidad de la Cruz Roja
gue se ubica en calle Arzobispo Casanova. La distribucién justamente de cada
uno de estos parametros no considera una ubicacion homogénea dentro de cada
una de las calles. Se observa eso si, que en las 3 primeras calles — Isabel

Riquelme, Salvador Donoso, Punta Arenas — presentan una mixtura mas fuerte
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que ademas, puede radicar también por la cercania y exposicidn que tienen hacia
otros sectores del Barrio Bellavista los cuales presentan mayor exposicion sobre
todo a los usos de artesania que se da, principalmente en cuanto es la venta de
Lapislazuli. Esta caracteristicas propia de un uso especifico (taller artesanal)
comienza a generar un cambio interno en la dinamica de cdmo se estructuran las
viviendas proponiendo zonas de usos para otros fines que no corresponden al
residencial con lo cual, no solo cambia la condicién interna de cada una de éstas
unidades sino ademas, la manera de como se presenta hacia la calle y hacia el
exterior principalmente, comienza a sufrir alteraciones las cuales, se observan
principalmente en sus fachadas mediante la colocacion de logotipos, cambios del
disefio de numero de casa, identificacion propia de la unidad como “taller” lo cual

enfatiza alin mas la disposicién de cambio observada en el interior.

llustracion 13 - Collage de fachadas del barrio. Elaboracién Propia.

Dentro de lo observado en terreno, hay pequefias alteraciones que van
modificando la estructura del barrio y que se representa principalmente en
aspectos de fachadas de las viviendas. Uno de ellos es la aparicion de sefialéticas
y elementos constructivos que denotan que las propiedades han mutado y ya no
son de uso residencial. La aparicion de letreros o citofonos especificando el uso de
cada unidad (taller 1, 2, 3...) denotan una mixtura programatica que se relaciona

con valores distintos a lo que se quiso mantener y perdurar en un principio.
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“se ha notado un cambio de gente y ha aparecido mayor
presencia de talleres de todo tipo dentro del barrio”

(Entrevista, Residente)

5.2.4- Cambio de poblacién. De vivienda a taller.

Con la declaracion de Zona Tipica en el afio 1997, se produjo claramente una
variacion en cuanto al tipo de gente que vivia en la Poblacion Ledn Xl como
ademas un cambio en el uso de las viviendas que alli se encontraban. En parte
esta variacion se pudo haber generado como una medida de proteccidn por parte
de aquellos nuevos residentes que vieron en este pequefio lugar un nuevo sitio
para alejarse de los cambios morfolégicos de gran escala que estaban ocurriendo
dentro del Barrio Bellavista.

A partir de una comparacion realizada mediante un analisis espacial tanto de los
Censos de 1992, 2002, el precenso 2012 y una constatacion empirica a través de
observacion y catastro actual, se pudo observar que, desde la declaracién de
Zona de Tipica y en el proceso de 10 afios ocurrido entre el censo 1992-2002, se
produjo un notable cambio en cuanto al uso de las viviendas que estaban en la
Ledén Xlll. Esta disminuciéon no arroja datos si hubo un cambio de pobladores
dentro del barrio sino que al contrario, hubo una variacién directa en el uso de
aguellos inmuebles que, por consecuencia de la declaratoria de ZTYP, solo podian
ser usados como bienes residenciales. Sin embargo, la variacién entre los 10 afios
en los cuales esta inserta la declaracion de Zona Tipica, con una variacion de 5
afos desde su promulgacion hasta el nuevo censo, genera un aumento del doble
de bienes que fueron mutando de uso residencial a unidades como talleres,

comercio, oficinas y otros fines.

A partir de lo observado en la comparacion del Censo 2002 y el Censo 2012, se
nota nuevamente un aumento del cambio de uso donde nuevamente, la cantidad
de bienes de uso residencial vuelve a disminuir con lo que aumenta el nimero de

bienes de uso comercial, talleres u oficinas dentro de la Ledn Xlll. A simple vista
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se deduce que el cambio generado en la declaratoria de Zona Tipica dentro de la
zona de estudio produjo un cambio mas fuerte en lo que fue el cambio de vivienda

a otro tipo de uso.

“Existe una fuerte atraccion, principalmente en el ultimo
tiempo, hacia zonas que tengan un interés y valor
arquitectonico, la gente esta muy interesada en vivir en estas
zonas por lo que significa el valor patrimonial de cada una”
(Enrique Vial, Ex - Representante del Colegio de
Arquitectos para el Concejo de Monumentos
Nacionales)
Es por esto que, los cambios tanto de usuario principalmente son de esperarse
dentro de las zonas patrimoniales en los barrios historicos. Sin embargo cabe
destacar ademas que, la ubicacion privilegiada que tiene la Poblacién Leon XiIll
dentro de lo que es también el Barrio Bellavista, genera un interés distinto para los
nuevos residentes. Esto pensado directamente en que es una ubicacion
estratégica dentro de la comuna de Providencia que se ubica en un borde urbano
configurado tanto por el Cerro San Cristobal y el Rio Mapocho lo cual ademas,
incide en que se promueva este atractivo para la llegada de estos nuevos
residentes. Sin embargo, esto no tiene una directa relacién con el cambio de uso
de tipo residencial a una zona mixta que es lo que hoy en dia podemos apreciar

dentro del barrio.

Comparacion Usos Segun Censo 1992-2012
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llustracion 14 - Grafico de comparacion de viviendas segin Censo 1992-2012.
Elaboracién Propia.
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Justamente se podria aludir a lo mismo el cambio provocado en el uso de suelo.
Pese a que el Plan Regulador Comunal como la misma declaratoria de ZTYP,
promueven principalmente una zona de uso residencial es la ubicacién que posee
y que le han entregado que finalmente termina provocando que ocurra un
desplazamiento no solo de residentes sino que ademas el cambio de estos a
usuarios y consumidores de lo que se entrega hoy en dia dentro del barrio. Con la
denominacion que tiene cada una de las calles y el sentido de transito que
poseen, generan que finalmente el barrio se termine por transformar en un lugar
de paso que existe hoy entre otros destinos. Como se mencioné anteriormente, la
Poblacion Leon Xlll termina siendo un sector de traspaso o salida para un tipo de

personas que suelen transitar por el sector.

Por otro lado, la gente que hoy en dia habita tanto aquellas unidades que son
diferenciadas como viviendas, talleres, oficinas o comercio, sefialan ciertos
valores que, pese a todo esta transformacion urbana, se mantienen algunos
criterios y valores de disefio urbano que corresponden aun a una vida de Barrio.
Aspectos como la seguridad del barrio o la tranquilidad que se puede observar
dentro de este, son aspectos que finalmente terminan por atraer a nuevos
pobladores y provocar un desplazamiento normal dentro de la zona. Junto con
esto los valores arquitectonicos y el mismo sentido artistico y cultural que se
detona a partir de los aspectos socio-econdmicos y de usos propios que han
adquirido las unidades habitacionales, demuestran también un atractivo para los
nuevos residentes que ven dentro de la zona, una vida de barrio y una cercania y

centralidad que también define la situacién alli existente.
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5.3 — NEGACION DE LA CALLE. ASPECTOS DE GENTRIFICACION
EN LA POBLACION LEON XIII.

5.3.1- Valor de suelo urbano y atraccion de nuevos residentes.

El valor de suelo en la comuna de Providencia ha experimentado un alza en los
altimos 20 afos. Segun datos observados de acuerdo al Boletin de Trivelli, en la
comuna la oferta de bienes inmuebles y predios ha llegado a un valor de 100
UF/m2 sin embargo, dentro de la Poblacion Ledn XllII los valores en el ultimo
trimestre, logran apenas las 5 UF/m2 lo cual, no se condice directamente con los

valores que se observan a nivel comunal.

La comuna de Providencia ha experimentado un alza en el valor de las
propiedades segun lo observado en Trivelli. Las cualidades que posee la comuna
dentro de su ubicacion geogréfica y la cercania tanto a bienes de equipamiento y
servicio, la accesibilidad que posee tanto por sus vias expeditas como ademas la
comunicacién mediante el Metro de Santiago que cruza principalmente de
Poniente a Oriente, ha definido un valor de aumento de suelo y una oferta latente
de bienes inmuebles que han sufrido tanto cambios de uso como ademas de
venta para la llegada de edificios en altura. En el ultimo tiempo, con la llegada de
la nueva Linea 6 de Metro de Santiago, los valores dentro de la comuna se
volvieron a elevar alcanzando valores maximos dentro del periodo de analisis
(1995-2015).

llustracion 15 - Grafico Precio de Venta segun Boletin del Precio de Suelo de Trivelli. Elaboracion Propia a
partir de datos del Boletin del Mercado de Suelo de Trivelli entre los afios 1995-2015.
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Por otra parte, dentro de la Poblacion Ledn Xlll, se observé una constante en
cuanto a la oferta de bienes los cuales, en el Trimestre 1995 se observa un alza
en el valor de los precios y en la cantidad de M2 de superficie ofrecidos tanto de
viviendas como de Bienes Inmuebles. Posterior a eso, este valor se mantiene
vigente por cerca de 4 Trimestres en el tiempo y vuelve a caer hacia el Trimestre
2015.

SUPERFICIESY CANTIDAD DE OFERTAS EN POBLACION LEON X111 Y COMUNA DE PROVIDENCIA

X M2 Letn X -
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llustracion 16 - Grafico de Superficies y Cantidad de Ofertas en la Poblacion Leon Xl y Comuna de
Providencia. Elaboracion Propia a partir de datos del Boletin del Mercado de Suelo de Trivelli entre los afios
1995-2015.

PRIMERA ADQUISICION ANO VENTA DESTINO VIVIENDA VALOR VENTA UF UF/m2
1979 2008 Comercial 2757 14,28
1903 2008 Habitacional 2775 19,01
1913 2008 Habitacional 1137 6,61
1900 2009 Habitacional 3100 19,50
1981 2010 Habitacional 4965 37,61
1913 2010 Habitacional 4133 24,03
1913 2010 Habitacional 3820 22,33
1910 2010 Habitacional 3006 23,48
1903 2011 Comercial 1979 11,37
1948 2011 Comercial 6770 39,68
1892 2011 Comercial 4248 29,70
1970 2011 Comercial 2920 7,78
1923 2011 Comercial 1752 6,84

llustracion 17 - Grafico con datos de Venta del Conservador de Bienes Raices de Santiago. Elaboracién
Propia.
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A partir de datos obtenidos mediante consulta en el Conservador de Bienes
Raices de Santiago, se observaron algunos antecedentes que vislumbra otro tipo
de resultados en cuanto a los bienes que fueron transados dentro de la Poblacion
Ledn XIII lo cual, vuelve a centrar el valor de venta en el afio 2011 en torno a las 7
UF/m2 dentro de las ventas en la zona las cuales, son de fuerte caracter
Comercial por sobre otro tipo de ofertas. De esto también se observa que, los
valores de venta de las propiedades van desde las 1.752 UF a las 6.770 UF
registrados en el afo 2011, que corresponden principalmente a bienes
comerciales por sobre habitacionales. En cuanto a las viviendas transadas dentro
del area de estudio, los valores de venta van desde 1.137 UF a 4.965 UF que se
registran en el afio 2008 y 2010 respectivamente.

Los valores de venta de bienes comerciales corresponden principalmente a
propiedades ubicadas en la primera linea de edificacibn que da hacia Av.
Bellavista, lo cual explica su atractivo dentro de lo que es la zona y como se
transan los bienes sin embargo, la presencia de bienes comerciales y de otro tipo
de usos dentro del barrio ha sido una constante en el Ultimo tiempo que se aprecia
ademas, hacia el interior de algunas calles y que estan siendo tapadas por la
morfologia que posee el barrio. La presencia de bienes comerciales situados en la
zona propiamente residencial, ha establecido un cambio de presencia del tipo de

habitantes y de poblacion flotante dentro de esto.

‘la zona posee una amplia presencia comercial por Av.
Bellavista pero existen algunos comercios tipicos del
lugar” (Entrevista, Residente)

‘existe una fuerte presencia comercial en calle Isabel
Riquelme que no entiendo el porqué del cambio de ésta”
(Entrevista, Maria Inés Arribas)

‘la existencia de locales comerciales caracterizan
cualidades de barrio y para nosotros, es un muy buen

indicador” (Entrevista, Residente)
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La presencia de bienes comerciales en la zona de estudio se ha constituido
principalmente en dos ambientes. Un comercio de escala barrial con la existencia
de locales de tipo verduleria, bazar y botillerias como ademas, locales de comida
al paso, venta de insumos de decoracion, talleres de artesanos y talleres para otro
tipo de actividades. Estos ultimos usos comerciales son finalmente los que estan
destinados para un publico que no es exactamente de un caracter residencial
dentro de la zona sino al contrario, esta pensado para un usuario que viene de
otras comunas que normalmente no reside en el lugar sino que utiliza estos
espacios como zonas de trabajo en donde poseen un funcionamiento en horarios
especificos y que configura el tramado de desplazamiento dentro de cada uno de
estos lugares. Como definen algunos residentes, los comercios de escala barrial
no configuran una amenaza dentro del sector sino que por el contrario, configuran
una unidad basica dentro de las condiciones propias que posee la vida de barrio

en zonas histodricas.

La condicion Patrimonial que posee el barrio ademas resulta ser un atractivo para
la nueva localizacion de residentes. De acuerdo a los valores de venta observados
y el desglose de propiedades transadas, los valores enmarcados dentro de la
Poblacion Ledén Xlll aun estan muy por debajo del valor comunal que posee
Providencia sin embargo, este puede ser un claro indicador que estaria dando
puntapié a un cambio estratégico de uso residencial a comercio en una zona que
no posee mucha exposicion comercial con lo cual aun es factible la compra de
bienes de una gran superficie, dentro de la comuna los que pueden ser usados
para todo tipo. El actual valor del metro cuadrado en Providencia alcanza un valor

de 62,99 UF muy por debajo de los 5 UF que se observan en la zona de estudio.

Los aspectos de localizacion ademas son un atractivo que incluso no esta siendo
valorizado dentro de la transaccion de ofertas dentro de la Poblacién Leon XiIll.
Estos atractivos tienden a ser un valor agregado que incide en los procesos de
gentrificacion sin embargo, al momento de evaluar los valores de venta de estas

propiedades no se logra vislumbrar una oferta que se compare con otras zonas
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con lo cual, como se deducia anteriormente, la situacion de ser un barrio de
caracter Patrimonial, incide en una baja de los precios dentro de estas viviendas
pero que no se condice con la situacion de los residentes ni en el uso de estos
bienes. El proceso de cambio que han sufrido los bienes residenciales que han
sido traspasados a otro tipo de usos como comercio o talleres, construye una
dinamica sobre cdmo el valor de transaccion inicial puede ser mas bajo que el

valor de venta que posee hoy en dia la zona.

VALOR VENTA SEGUN DESTINO

2012 7500

2011 20116770 2011 2011 2011 7000
2011

2010 2010 2010 2010 5500
2010

2009

ANO DE VENTA

[
15
S
&
B
=]
=]
5
VALOR VENTA

1752
2007

~

006

Titulo del eje

s ARO VENTA

VALOR VENTA Lineal (VALOR VENTA)

llustracion 18 - Grafico de ultimas propiedades vendida. Elaboracion Propia a partir de datos del CBRS.

Promedio 12 | Promedio 12
trimestres trimestres
anteriores posteriores

Poblacion Ledn Xlll 20,8 9,38
Ofertas Comuna de Providencia 21,3 16

llustracion 19 - Relacion Ventas antes y después de la declaracion de Zona Tipica y Pintoresca en la
Poblacion Ledn Xlll. Elaboracion Propia a partir de datos del Boletin del Mercado de Suelo de Trivelli entre los
afos 1995-2015.
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Mediante los datos observados en el Boletin del Mercado de Suelo de Trivelli, el
cual se da de caracter trimestral mediante la oferta de bienes publicados en
periodicos nacionales, especificamente las ofertas observadas el dia domingo en
El Mercurio, se constatan las ofertas observadas en la zona correspondiente a la
Poblacion Ledn Xlll dentro del plano de catastro que hace la consultora con lo
cual, en la llustracion N° 19 se puede evidenciar la diferencia en el valor de suelo
ofertado en la zona de estudio frente a la comuna con lo cual se observa que en la
comuna de Providencia hubo un incremento en el valor de la UF/M2 en los tres
afos siguientes a la declaracion de ZTYP — 1998 al 2000- sin embargo en la oferta
evidenciada dentro de la zona se puede apreciar que también existe una variacion
en la cantidad de bienes ofertados dentro de la zona con lo cual el valor del precio
de suelo dentro de la zona se increment6é con la declaracién patrimonial con lo
cual se evidencia ademas, los datos presentados anteriormente que corresponden

a la venta de propiedades dentro de la zona.

5.3.2 - Lanegacion de la calle. La Gentrificacion y su morfologia
urbana.

La condicion de viviendas de fachada continua con distanciamientos entre lineas
oficinales de apenas 10 metros, configuraban una trama urbana que fue
moldeando una manera de generar una apropiacion del espacio publico alli
presente. Junto a esto, la calidad arb6rea presente en cada una de estas calles
fueron construyendo una vida de barrio en la cual, cada una de las viviendas
poseia directa relacion no solo con su entorno inmediato sino también, con la
construccion de un paisaje amable y agradable para cada uno de estos puntos. La
relacion que se establece directamente con la presencia tanto del Cerro San
Cristébal hacia el sector Norte como del Rio Mapocho hacia el sector Sur, fueron
dos puntos que no se negaron al momento de estructurar y configurar cada una de
estas calles. Considerando ademas que, debido a la antigiiedad de cada una de

estas viviendas, el disefio de ellas en conjunto con los perfiles de calle, no estaban
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pensadas para el uso del automévil. Esa era la realidad de la vida de barrio que se

establecio.

Hoy por el contrario, existe una dicotomia fuerte en cuanto a la relacion de cada
una de estas viviendas con la manera en cOmo son parte de un nucleo mayor y su
relacion no solo con la calle sino con el paisaje existente. La presencia del
automovil en la zona, consolidé una nueva estructura que, manteniendo la misma
dimensién en cuanto al distanciamiento entre viviendas, comenzaron a aparecer
detalles tanto en la calzada como en las veredas pertinentes de cada vivienda.

Junto con esto, la sefalizacion comenzo6 a formar parte del barrio.

llustracion 20 - Perfil calle Isabel Riquelme. Elaboracion Propia.

Un claro ejemplo es lo que ocurre en la calle Isabel Riquelme (llustracion N° 20)
qgue, de Poniente a Oriente es la primera de las calles que conforman la estructura
vial que compone la Poblacién Ledn XIll. Dicha calle se ha visto ain més
mermada sobre todo, por su condicion de via colectora y que hoy en dia, forma
parte de las vias 30 estipuladas a nivel gubernamental para establecer aquellas
vias que son de paso y en las cuales aun se estructura una vida de barrio o de
comunidad alrededor de ella. La dimension de las aceras es minima en relacion al

espacio que ocupa la calzada. La circulacion de esta via es de Sur a Norte y
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decanta en la calle Nueva Dardignac que forma parte de una de las nuevas vias

de la modificacion al Plan Regulador Comunal de Providencia en el afio 1994.

DIRECCION FLUJO VEHI AR

llustracion 21 - Direccion de calles en el barrio. Elaboracién Propia.



Pagina |85

La configuracién de los nuevos perfiles y de los cambios morfolégicos que se
originaron tanto en la calle como en las mismas unidades habitacionales que
fueron mutando a otros usos, constituyeron una nueva manera de aproximarse a
cada una de estas vias. Dentro de esto, como se sefialé anteriormente, tanto las
calles Capellan Abarzua, Arzobispo Casanova y Melchor Concha y Toro, fueron
establecidas como vias expresas en las cuales, la primera considerdé una
orientacién de Norte a Sur con una sefializacion de seméforo en la esquina con
calle Bellavista muy por el contrario de las otras dos, que posee una orientacion de
Sur a Norte en las cuales se configura principalmente entre las tres tanto la salida
como el acceso a la zona de Canales de Televisidn establecida en la zona Oriente
del Barrio Bellavista.

llustracion 22 - Perfil Calle Arzobispo Casanueva. Elaboracion Propia.

La aparicion en la calzada de automoviles ya sean de paso o estacionados en la
misma, ha provocado un cambio sustancial en la manera en que se camina o
recorre cada una de las calles que configuran la Poblacion Ledn Xlll. Cada perfil
se articula mediante un distanciamiento minimo de 15-16 metros entre ellas, con lo
cual la acera que posee un ancho de 6-7 metros cuenta con algunas calles con
estacionamiento en ambos costados de la calzada sin embargo, se pudo constatar
en terreno y mediante autorizacién municipal que, solo poseen autorizacién para
situarse en un solo costado de la calzada aquellos residentes que cuenten con

autorizaciéon para esto. Junto con ello, se ha dibujado en la calzada la franja
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permitida para que puedan situarse los vehiculos de residentes dentro de la zona.
Junto con esto, se pudo observar que ademas de los residentes ha proliferado una
fuerte presencia de usuarios dentro del barrio los cuales visitan con frecuencia
aguellos sectores que, claramente han dejado de ser espacios residenciales y se
convierten en espacios productivos tanto para venta o carga y descarga como se

puede observar en la ilustracién N° 23.

EXCEPTO

PARA LABORES DE
CARGA Y DESCARGA
- EXCLUSIVAMENTE CON
CONDUCTORTAL VOLANTE
2°'VEHICULOS

llustracion 23 - Imagen del autor.
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Existen algunos ejemplos dentro del barrio donde se puede observar que, con el
l6gico cambio producido por la aparicion del automdvil, hubo un cambio
morfolégico dentro de cada una de las unidades donde por ejemplo, aquellas
viviendas que poseian fachada continua o que contaban con zonas de antejardin
gue daban hacia la calle de manera inmediata, fueron modificadas por portones de
madera en los cuales claramente se observa que han situado zonas de
estacionamiento en donde incluso, la demarcacion en la calzada como también el
rebaje de solera, configuran nuevas maneras de mutacion en la acera y en cOmo
se desenvuelve hoy en dia la vida dentro de la Leon Xlll. Cabe destacar ademas,
que la presencia de estas sefializaciones en la acera hacen directa relacién a que
existe una amplia presencia de vehiculos que se sitlan en la calzada y que
bloquean los accesos al interior de cada una de estas viviendas.

“se ha observado una mayor presencia de

asignacion de estacionamientos a propietarios y
junto con ello, se nota mayor presencia de
vehiculos en la misma calle”
(Entrevista, Residente)

Otra diferencia que se observa junto con el rebaje de solera es la tipologia de los
portones de acceso de cada una de las unidades dentro de la Poblacion Ledn XiIll.
Esto, decanta en una clara diferencia en cuanto a los usos que posee cada una en
relacion a otras. Los aspectos formales en cuanto a la materialidad inciden
directamente en el uso de cada una de las unidades con lo cual, el hecho de que

existe una zona de estacionamiento claramente habla de un cambio en la

llustracion 24 - Perfil calle Capellan Abarzia. Elaboracion Propia.
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estructura urbana pero ademas, el tipo de material que posee cada uno de los
acceso y ademas de las fachadas, construyen una manera de aproximarse y de
reconocer que no solo ha mutado la manera en qué se construye este nuevo
barrio con sus mixturas programaticas sino ademas en cdmo se desenvuelve en

relacion a su entorno directo.

PANA LAHORES NE
CHHGA ¥ DESCARGh
| EXCLUSIYAMETE GOt
COKOIIGTIRAL VOLARTE
2 VEHICULDS

llustracion 25 - Imagenes del autor.
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5.2.3 — Procesos de Cambio v disefio urbano. Morfologia urbana
en barrios Gentrificados.

La presencia de mayor poblacion en estas zonas, se observa principalmente
mediante la presencia de vehiculos y la nueva disposiciébn que se dan de las
calles. Justamente por esto ademas, se modifican ciertos atributos propios del
disefio urbano como son los rebajes de solera, la existencia de platabandas, que
permiten el uso de estas para zonas de cafeteria mediante la disposicion de
mesas y exposicion de algunos trabajos realizados y por ultimo, uno de los
factores mas preponderantes y mejor constatados es la disposicion de una calle —
instaurada en una zona con condicién de barrio — con la presencia de vehiculos

ubicados por ambos costados.

El cambio originado en la Poblacion Leoén Xlll fue de manera paulatina y quizds un
tanto obvio por la ubicacion geografica que esta tiene dentro de la comuna de
Providencia. La cercania y disposicion que posee dentro del Barrio Bellavista
hacia presagiar que este sector se terminaria convirtiendo en un bastion dentro de
las zonas que fueron arrebatadas principalmente por la presencia de zonas de
Ventas de Autos, Locales Comerciales y Lugares de Esparcimiento (Bares,

Restaurantes, Comercio Turistico).

Los principales cambios que se observan y que dan a entender ciertos parametros
que fueron situandose en la Ledn Xlll, se construyen a partir de pequefios
elementos urbanos que fueron modificando la morfologia existente en las

viviendas. Estos son:

¢ Rebajes de Solera.

e Estacionamientos al interior de las viviendas.
¢ Ventanas Tapeadas.

e Cambios de Puertas.

e Aparicién de Logotipos (talleres, comercio, oficina).
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e Presencia de Vehiculos en la calle (frente a las viviendas, se autoriza 1
vehiculo por propiedad y se observa en promedio, 2 vehiculos por

vivienda).

El primer hito que modificé la estructura del barrio, como se menciono
anteriormente, fue la modificacion de las vias y la nuestra estructuracién de estas
sin embargo, el primer aspecto que modific el barrio fue la presencia de algunos
hitos comerciales y de otros usos que fueron dando pie principalmente a comienzo
de los afios 90 después de la reestructuracion comunal que es donde aparecen
los primeros bienes que no corresponden a uso residencial. Posterior a este, la
definicién del PRC de Providencia establecié que la franja de calle Bellavista —
afecta a expropiacién — posee un uso de caracter comercial. Esta franja queda
inserta dentro de la ZTYP con lo cual, por parte de la Municipalidad de Providencia
se evidencia un claro gesto en la modificacién del perfil tipoldgico y de usos dentro
de la comuna. El uso residencial dentro del barrio fue viéendose mermado por parte
de regulaciones comunales que no solo fueron intencionados por esta
municipalidad sino que vienen desde incluso afios anteriores con patentes de uso

comercial otorgados por la Municipalidad de Santiago y Recoleta.

“la primera patente de uso de oficinas se arrastra desde la comuna de
Santiago antes de la reestructuracién comunal...esta vecina hizo lo que
quiso con ella'y vendié la propiedad con la patente y ante eso no se puede
quitar ese uso que ya fue concebido antes de la declaracién de ZTYP”

(Maria Inés Arribas, Arquitecta)
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Como se puede observar en la llustracion

N° 26, algunas situaciones originadas
dentro del barrio propiciaron dichas
modificaciones en la zona ante lo cual, la

llustracion 26 - Imagenes de cambios en fachada. ~ declaracion de ZTYP no pudo hacer
Imagenes del autor. . . .
cambios ni deshacer permisos que venian
desde antes de la conformacion del lugar como parte de la comuna de
Providencia. Se puede observar que dentro de la Ley de Monumentos Nacionales
no existen la potestad de reestructurar una situacién sobre aspectos formales y
urbanos de una zona que haya sido afecta a una declaracién de caracter
patrimonial sino que al contrario, la ley 17.288 debe ser capaz de hacer convivir
tanto los efectos de cambios originados al interior tanto en el momento previo de la

declaracion como la mutacién existente que puede suceder posterior a este
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6.0 — CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Los movimientos sociales que surgen a partir de iniciativas de caracter patrimonial
con la intencién de resguardar una condicion de barrio, no se ven favorecidos
principalmente, por las condiciones actuales que promueve la legislacion y la
regulacion de las ciudades Chilenas en cuanto a términos urbanos. La insistente
lucha por querer mantener en un barrio una condicion propia de una vida en
comunidad arraigada a valores que suelen ser asociados principalmente a valores
arquitectonicos termina resultando en desmedro de las intenciones propias de los

residentes de estas zonas.

Se ha observado que en el caso de estudio, no solo estuvo directamente vinculada
la situacion de barrio ni de movimiento social que culmindé en un proceso de
declaracion patrimonial sino que ademas, el caso de estudio, formaba parte de un
sistema mayor que fue entendido por algunos de los residentes y usuarios que hoy
en dia habitan y son finalmente éstos los que terminan otorgandole un valor
turistico y patrimonial al sector. La condicion propia del sector, inserto en una
comuna de estratos altos, con buena conectividad y cercania a otros
eguipamientos determindé ademas un modelo de cambio que se origind de manera
paulatina pero que sin lugar a dudas, consideré un desplazamiento de antiguos
residentes y la llegada de otros que fueron modificando no solo la estructura de
barrio sino también los parametros morfolégicos y de caracter urbano observados
principalmente en aspectos de fachada de las viviendas como en los valores a
nivel peatonal como son sefialéticas y la aparicion en masa de la presencia del

automovil.

En este caso, la declaracion de Zona Tipica y Pintoresca no necesariamente esta
resguardando conservar un tejido social dentro de la zona en que se declara esta
nueva normativa urbana. Muy por el contrario, esta nueva manera de afrontar
cada una de estas unidades, ya sea barrial o comunal, configuran un sinfin de

posibilidades en cémo estos parches urbanos pasan a formar parte de la



Pagina |93

estructura urbana. Junto con ello, la iniciativa comunal o de organizacion social
que busca generar esta nueva realidad dentro de la zona, no siempre configura
una manera de preservar algo mas valioso que el valor arquitecténico.

Dentro de todo esto cabe mencionar que, la declaracion de Zona Tipica y
Pintoresca asi como los aspectos de valoracién historico-patrimonial que
promueve la ley N° 17.288, no siempre buscan generar una nocion de resguardo a
los valores intrinsecos que hay detras de cada valor arquitecténico o monumental
que defina la presente ley. Es por esto que, ante cualquier tipo de presion
inmobiliaria, sea esta en base a una reconstruccion dada por una catastrofe como
terremoto o incendio, la figura legal de Zona Tipica o inmueble de conservacién
histérica no asegura una cualidad propia en la cual se vayan a preservar ciertos
valores urbanos en los cuales se privilegie la vida de barrio o el tejido social propio

de cada una de estas tramas urbanas.

Justamente con la aparicién de estos parches urbanos en las zonas peri-centrales
de las ciudades, no solo de Santiago sino ademas en cualquier ciudad intermedia,
generan un interés de un tipo de poblacion que son capaces de articular nuevos
patrones sobre cémo configurar una nueva realidad urbana a partir de estas Zonas
Tipicas y Pintorescas que finalmente, decantan en procesos de gentrificacion que
terminan siendo encubiertos por estas nuevas realidades a partir de la Ley de
Monumentos Nacionales. La nueva figura que termina construyéndose en cada
uno de estos barrios, decanta en una forma de entender la ciudad a partir de
diferentes actividades que, finalmente logran preservar una nocion de barrio a
partir de, exclusivamente, valores arquitectonicos y de disefio como resultan ser la
tipologia de las viviendas o valores estéticos que comienzan a tomar forma en las
fachadas de cada una de estas viviendas. Justo por esto, es que cada una de
estas zonas tipicas empieza a comprobar ciertos valores a partir de cada uno de
los nuevos residentes que comienzan a aparecer y hacerse cargo de esta cualidad

urbana.
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La declaracion de Zona Tipica y Pintoresca no necesariamente esta resguardando
conservar un tejido social dentro de la zona en que se declara esta nueva
normativa urbana. Muy por el contrario, esta nueva manera de afrontar cada una
de estas unidades, ya sea barrial o comunal, configuran un sinfin de maneras en
como estos parches urbanos pasan a formar parte de la estructura urbana. Junto
con ello, la iniciativa comunal o de organizacion social que busca generar esta
nueva realidad dentro de la zona, no siempre configura una manera de preservar

algo mas valioso que el valor arquitecténico.

Los criterios de resguardos y sobre todo la coaccion producida entre los dos
organismos vinculantes que aqui se observan que son por una parte, la
Municipalidad de Providencia y el Consejo de Monumentos Nacionales, no son
suficientes para controlar un modelo de desarrollo urbano en una zona altamente
transitada y que ademas, posee un valor comercial de exposicion muy alto sobre
todo por su directa relacion no solo con la comuna sino ademas como polo
conector y de salida de diversos equipamientos. Los aspectos legales que
propone tanto la Ordenanza Local Comunal como las variantes que aborda la Ley
N° 17.288, difieren entre si con lo cual la regulacion tanto del Plan Regulador y su
politica de uso de suelo en zonas de caracter patrimonial no necesariamente estan
enfocadas a un uso de tipo residencial sino que busca principalmente resguardar
un valor construido de caracter tangible que es la mantencion de ciertas

cualidades como perfiles urbanos y su disposicion dentro de la misma comuna.

La atraccion propia que se genera ante estos nuevos sitios turistico-comercial son
parte importante de los procesos de elitizaciébn que se han generado en la ciudad.
La Gentrificacion en las zonas de caracter patrimonial tiende a ser una manera de
encubrir un modelo de desarrollo y de gestion urbana que se escapa al modelo
tradicional — tercera ola de gentrificaciobn — que se asocia a la renovacién con
edificios y viviendas en altura. En este caso el valor y la condicion de vida de
barrio en una baja densidad son factores que terminan por ser atrayentes para los

nuevos residentes y usuarios que ven en estos lugares nuevos polos de desarrollo
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sostenible en el tiempo a través de una reformulacion de los criterios urba-
arquitectonicos que se gestan en estas zonas. La aparicion de talleres artesanales
asociados a aspectos especificos dentro del barrio, la proliferacion de oficinas,
comercio y la llegada de residentes jovenes, son nuevos modelos de cOmo se esta
habitando finalmente estos parches urbanos de caracter patrimonial que, muy por
el contrario con la idea principal propuesta, terminan por generar una desviacion

propia de los valores de vida de barrio de sus residentes.

Con la aparicion de estos nuevos usos y destinos dentro de estos barrios, se
promueve una valorizacion distinta no solo de la unidad total sino ademas
independientes que, en el caso de la Poblacion Leon Xl ademas toma como valor
agregado el hecho de poseer una tipologia de vivienda muy superior al promedio
con lo cual los valores de transaccion de éstas posee directa relacion con los
aspectos de disefio y posibilidades de, no solo permanecer bajo un uso residencial
sino también ser parte de esa mixtura propia que se establece.

De esta forma, la declaracion de Zona Tipica y Pintoresca en un barrio historico
como medida de proteccién ante una amenaza inmobiliaria no esta asegurada v,
en ningun caso, mantiene un tejido social dentro de la zona. Hoy en dia los
alcances que mantiene la Ley N° 17.288 no se hacen cargo del destino de las
viviendas ni tampoco son parte de ésta. La contradiccidn que se gesta entre la
mirada comunal, lo propuesto por el Consejo de Monumentos Nacionales y por
altimo, una organizacion de residentes que busca perdurar en una zona, se vuelve
una triada que intenta competir por modelos de desarrollo dentro de la misma
unidad en la cual los tres actores quieren actuar pero bajo miradas y aspectos
distintos. La nueva valorizacion de estos atributos que terminan por ser atractivos
dentro de la ciudad, terminan por detonar en un modelo de desplazamiento l6gico
gue se da con el tiempo y que promueve no solo un cambio de usuarios sino de

destino y uso de estas zonas.
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El patrimonio como unidad es vendible. El patrimonio como volumen se busca
defender. Sin embargo, la defensa propia del patrimonio no basta cuando ademas
se pretende establecer un modelo de desarrollo econdémico en la ciudad donde los
valores urbanos son transados y a la vez puestos en valor para buscar una
manera de que se mantengan en el tiempo. No una poblacién sino un valor
construido y tangible, que sea visible, una fachada o una cascara que sea capaz
de considerar un periodo de tiempo dentro de la ciudad. El desarrollo inmobiliario
en zonas patrimoniales ocurre en otra escala que se detona principalmente hacia

el interior de las viviendas.
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8.0 - ANEXO
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RESIDENCIAL

Edificaciones y locales destinados
al hospedaje, remunerado o gratuito (1),
con comedores y salones sdlo para
huéspedes (5),
sin bares, restaurantes ni discotecas (1)
{6):
hogares de acogida tales como
hagares de menores, de estudiantas y de
anciancs;
pensionas, residenciales y apart-hoteles;
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Edificaciones y locales destinados
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CAPITULO 5.5.

GRADOS Y PARAMETROS DE INTERVENCION EN LAS ZCH E ICH.

ART. 5.5.01. Grados de Intervencionen las ZCH e ICH.
Se han definido tres Grados de Intervencidn para las ZCH e ICH, ordenados de menor a
mayor de acuerdo al siguiente detalle:

a)

b)

c

ZCH e ICH con Grado de Intervencidn Gl 1: Restauracion.

Este grado de intervencion solo podra contemplar trabajos de conservacion,
consolidacion, restauracion, recuperacién o reconstruccidn, sin alterar o modificar la
estructura resistente original, ni el espacio exterior del o los predios. Los espacios
publicos podran ser intervenidos pero manteniendo los valores urbanos y ambientales
existentes. Reguerird de la presentacion de un proyecto “restauracion” a la SEREMI
Metropolitana de Vivienda y Urbanisma, para su aprobacion.

ZCH e ICH con Grado de Intervencion Gl 2. Remodelacian.

Este grado de intervencion podrd contemplar remodelaciones interiores, en las gue se
modifica parcialmente la distribucion de recintos y |2 morfologia de los inmuebles,
siempre gue los cambios propuestos no alteren la estructura resistente original de los
inmuebles a intervenir, identificados en la ficha de evaluacion respectiva. Los espacios
publicos podran ser intervenidos perc manteniendo o resaltando los valores urbanos y
ambientales existentes. Reguerira de [a presentacion de un proyecto de “remodelacidn™ a
la SEREMI Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, para su aprobacion.

ZCH e ICH con Grado de Intervencion Gl 3. Renovacién.

Este grado de intervencion podra contemplar modificaciones, ampliaciones yio
demoliciones parciales, a condicion de gue los cambios y usos propuestos no afteren
substancialmente la volumetria general gue se encuenire originalmente visible desde el
espacio publico, ni la estructura resistente exterior de los inmuebles, identificados en la
ficha de evaluacion respectiva. Los espacios poblicos podran ser intenvenidos
manteniendo, resattandc © aun generando nuevos valores urbanos y ambientales.
Requerird de la presentacion de un proyecto de “renovacion” a la SEREMI Metropolitana
de Vivienda y Urbanismo, para su aprobacion.

ART. 5.5.02. Parametros de intervencionen las ZCH e ICH.

En todos los casos. las intervenciones, independiente de su grado, deberan considerar los
paramefros de intervencion gue se detallan en el Reglamento Municipal de Intervencion para Zonas e
Inmuebles de Conservacién Histdrica.






PAUTA ENTREVISTA RESIDENTES

La presente entrevista es parte del proyecto Fondecyt de Iniciacion N°
11140181“Disefio civico resiliente en la ciudad intermedia frente a procesos de
gentrificaciéon y reconstruccidn. Estudio de barrios histéricos en Talca, Chile”, cuyo
investigador responsable es Dr. Jorge Inzula-Contardo y forma parte de la tesis de
Magister en Urbanismo de Matias Leal Yanez.

Entrevista Residentes Poblaciéon Ledn XIII

Pregunta 1.

Es usted Propietario o Arrendatario.

Pregunta 2.

Cual es su nivel educacional?

Pregunta 3.

Cuanto tiempo lleva en el barrio?

Pregunta 4.

Qué le gusto del barrio?

Pregunta 5.

Qué cambios ha visto en el lugar?

Pregunta 6.

Observa mayor presencia de personas externas al barrio?

Pregunta 7.

Por qué ha decidido quedarse en el lugar?

Pregunta 8.

Como le afecta a usted los nuevos residentes?



Pregunta 9.
Hay alguna molestia con la llegada de nuevos locales comerciales?
Pregunta 10.

De qué manera cree usted que ha servido la declaracién de Zona Tipica y Pintoresca?



Pauta Entrevista Maria Inés Arribas (Actor Clave Residente en la Poblacion)

e Nombre y Profesion

e Direccién

e Afios que lleva vivienda en el barrio

e Pertenece a alguna ONG (Movimiento Barrial/Social/Politico)

Respecto al Barrio

e Cdémo parte el proceso de defensa de la Poblacién Ledn XIII?

e Enalgln minuto la Ledn Xlll generd un interés inmobiliario? De ser asi hay antecedentes
gue respalden esto

e Por qué cree usted que la Ledn Xl cautivd a sus habitantes quienes apoyaron la
declaratoria de zona tipica?

e Cuanto tiempo costd concientizar a la poblacién de lo que significaba la Ledn Xlll dentro
del Barrio Bellavista?

e Como fue la organizacion barrial que se gesté en ese minuto?

e Existe hoy en dia una asociacion barrial que siga defendiendo los intereses propios del
lugar?

e Como fue la respuesta por parte del municipio ante la declaratoria de zona tipica?

e Existid algln proyecto inmobiliario que se vio mermado por la declaracién de Zona Tipica?

e Crees tu que fue una buena decisidn el declarar zona tipica la Poblacién Ledn XIII?

e En qué minuto se gesta la idea de defender el barrio frente a una incipiente atraccidn
inmobiliaria al sector?

e Existié un rechazo por parte de los pobladores sobre la declaracién de Zona Tipica?

e Cdédmo hoy en dia trabajan para perdurar y mejorar el barrio frente a los nuevos escenarios
inmobiliarios que hay a nivel pais?

e Ha existido mucho cambio en las viviendas desde la declaracién de Zona Tipica?

e Existen actores inmobiliarios que estén trabajando en otra escala? (Entiéndase compra de
inmuebles para arriendo)

Respecto a los nuevos habitantes

e Consideras que al ser declarado Zona Tipica esto promueve la llegada de nuevos actores al
barrio?

e Cuales han sido los puntos criticos en relacion a nuevos habitantes en el sector?

e Tucomo residente antigua del barrio, cdmo has sentido la llegada de nuevos vecinos?

e Cdémo crees tu que los nuevos vecinos han reaccionado frente al barrio?

e Ha cambiado el tejido social de la Ledn Xlll en los ultimos afios?

e Segln tu propio punto de vista, Quiénes son los mds interesados en este barrio? (gente
mayor — artistas — comerciantes — clase media)

e Hoy en dia podriamos seguir denominado como barrio lo que actualmente es la Poblacidn
Ledn XIII?



Respecto a las Zonas Tipicas como método de Defensa

e Crees tu que las Zonas Tipicas son el mejor método de defensa de las organizaciones
barriales?

e Cdmo te imaginas que debiese funcionar esta ley en Chile?

e Se deberia ayudar econdmicamente a aquellos residentes de viviendas en zonas de
proteccién?

e Las Zonas Tipicas ayudan a mantener y perdurar el tejido social de barrios pericentrales?

e Crees tu que el caso de la Poblacion Ledn Xlll fue un punto de partida para otros
movimientos?



