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CAPITULO 01

Introduccion

Resumen

La densificacion acelerada en la ciudad de Santiago ha sido evidente en los tltimos anos,
especialmente en sectores centrales y pericentrales de la ciudad en donde se han desar-
rollado nuevos proyectos de gran altura y densidad. Se estima que en la ultima década un
75% total de las viviendas construidas en Santiago, estuvieron destinadas a la construccion
de departamentos, concentrandose mayoritariamente dentro del anillo de Américo Ves-
pucio. El interés en estas comunas se encuentra en su localizacion estratégica, el atractivo
por diferentes actividades comerciales y, en algunos casos, a la falta de regularizaciéon de
las edificaciones debido a vacios en los instrumentos normativos de los municipios, lo
que ha provocado una serie de problematicas para los habitantes y vecinos de estas mega
edificaciones.

Entre las comunas a las que se hace referencia en la ciudad de Santiago, estan Indepen-
dencia, Santiago, Quinta Normal y Estacion Central, siendo esta ultima una de las mas ev-
identes y controversiales. En esta Comuna ha existido un alza en la demanda habitacional
durante los dltimos afios, y parte de esto se debe en gran medida a la falta de instrumentos
propios de planificacion territorial, especificamente, a la falta de un Plan Regulador propio
y actualizado.

En funcién de lo anterior, se observa que los recientes procesos de verticalizacion que han
estado ocurriendo en dicha comuna, han modificado la configuracién urbana y social de
los barrios. Esto, en gran medida se debe a que los disefios de los nuevos edificios estan
enfocados en la maxima rentabilidad del espacio por sobre la habitabilidad de las personas
que viven dentro como fuera de estas edificaciones. Esto ha provocado que en la comuna
de Estacion Central exista una desarticulacion de la comunidad vy, a su vez, un olvido del
complemento de la vivienda: los espacios publicos, los espacios de interacciéon y final-
mente de los espacios para generar comunidad e identidad.

A partir de esto, el proyecto propone generar espacios de recreaciéon y encuentro, que
fomente la organizacion, el sentido de pertenencia, y fortalezca el tejido social de la co-
munidad que habita el espacio. Para lograrlo, dentro del proyecto se proponen actividades
relacionadas a las areas deportivas y culturales con el fin de fomentar la cohesion social
de los distintos habitantes del entorno, y reducir las desigualdades fisico-espaciales y psi-
co-sociales.

Memortia de Titulo
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Fuente: Gajardo, 1., 28 Mayo 2023
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Motzvaciones

La investigacion comenzé a partir del interés por querer comprender las diferentes
realidades que convergen en una comuna tan densificada, de gran diversidad cultural
y en constante movimiento como ocurre en Estacién Central. Pero a lo largo del
desarrollo de esta, descubti que parte de los origenes de mi familia materna, vivieron
al menos tres décadas en la comuna. Esto me llevo a tener varias y largas conver-
saciones con mi abuela, en donde me conto cada historia que vivié en las calles del
barrio Pila de Ganso, junto a sus amigas que mantiene hasta el dia de hoy.

Memortia de Titulo
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El Problema

La ciudad de Santiago es la mas poblada de
Chile, con cerca de 7 millones de habitantes
segun los datos entregados por el Censo de
2017 (BCN - Biblioteca Congreso Nacion-
al). En los dltimos afos ha experimentado
una fuerte densificaciéon y verticalizacion
que ha modificado la manera de pensar y
configurar los espacios. Segun las estadisti-
cas entregadas en el Censo del 2017, la
poblaciéon de Santiago entre 1990 y 2017
crecit6 en un 40.1%. Este crecimiento
acelerado de la ciudad ha conllevado una
producciéon precarizada tanto del espacio
publico como privado, representando un
problema que afecta directamente la hab-
itabilidad y por ende la calidad de vida de
sus habitantes.

Estas situaciones se ven acentuadas en
aquellos lugares centrales y periféricos de
la ciudad, debido a diversos factores en-
tre los que destaca el precio del suelo mas
econémico y rentable para las constructo-
ras, cercania a los ejes comerciales y servi-
cios basicos, y finalmente, la buena conec-
tividad con la que cuentan estas comunas.
A esto se suma, que la creciente vertical-
izacion de estos sectores y el hacinamiento
provocado, han evidenciado una alta esca-
sez de espacios publicos en estas comunas.
A partir de esto, se pone en observacion
y como caso de estudio para esta investi-
gacion de Titulo, la relevancia de los espa-
cios publicos en la Comuna de Estacion
Central, asi como la recuperacion del tejido
social que se ha visto afectado con la den-
sificacion acelerada de la ciudad. De esta
forma, se espera mejorar las condiciones
de habitabilidad y la calidad de vida de los

habitantes de este tipo de comunas.

Pregunta

Nace la pregunta que comienza a establecer
los lineamientos que tomara la investi-
gacion. ;Como el espacio publico puede
solventar la precariedad de los espacios en
las viviendas y de esta forma garantizar una
buena calidad de vida para sus habitantes?

Objetivo principal

Mediante esta investigacion, se busca for-
talecer el tejido social y las relaciones co-
munitarias a través de un espacio publico
de caracter cultural y deportivo emplaza-
do en la Comuna de Estacion Central en
la ciudad de Santiago. Que el espacio sea
capaz de integrar en su diseflo y légica, las
diferentes realidades y necesidades de los
habitantes (aspectos socioespaciales, cul-
turales, etnograficos, entre otros), buscan-
do una intervencion a “micro” escala que
genere un gran impacto en la vida de los
residentes de torres de alta densificacion y
los vecinos de estas edificaciones.

Objetivos secundarios
- Identificar los diferentes modelos
que se aplican en la actualidad en grandes
ciudades altamente densificadas.

- Determinar qué tipo de actividades
o programas pueden fomentar la inte-
gracion socio espacial de los habitantes

- Generar una propuesta espacial y
conceptual que resuelva los diferentes re-
querimientos y carencias de los habitantes
del territorio.

Memortia de Titulo

Fotografias Estacion Central
(2023)

Fuente: Extraido de Plataforma de Arguitectura.

Memortia de Titulo

L0 O1NLdVD

11



CAPITULO 02

Marco Tedrico

Densificacion como
proceso

El siguiente documento abordara temas
relacionados a la densidad residencial y la
verticalizacion, y como estos procesos han
cambiado la configuracion espacial de la ci-

udad en desmedro de la calidad de vida de
sus habitantes.

La densidad, corresponde a una medida
objetiva y cuantitativa, que calcula la can-
tidad de habitantes por m2 de una super-
ficie (Magdalena Vicufia, Catalina Torres
de Cortillas, 2020). A fines del siglo XIX,
las grandes ciudades comenzaron a ten-
er explosivos crecimientos poblaciona-
les cercano a los barrios industriales que
conllevaron a problemas relacionados a la
higiene y al hacinamiento. Es aqui cuando
la densidad surge como una normativa de
planificaciéon urbana para evitar y regular
los problemas relacionados a esto. (Vicufa
del Rio, 2013)

Durante la primera mitad del dltimo siglo,
la tendencia de densidad en las ciudades
sufrié6 cambios importantes. El crecimien-
to de la ciudad dej6 de priorizar las tradi-
cionales areas centrales, y comenzo6 a ex-
pandir su crecimiento hacia las periferias
(Miralles-Guasch, Sarda, & Castela, 2012).
E

sta migraciéon provocd una disminucion
en la densidad del centro de las ciudades,
reflejando un abandono y despoblamiento
de los centros, por lo que se comenzaron a
incorporar politicas publicas enfocadas en

la densificacion del centro, reafirmando la
argumentacion de la “Ciudad compacta”
(Vicufia del Rio, 2013). En casos como la
ciudad de Santiago esto puede reflejarse en
las politicas aplicadas en el afio 1990 con
el Plan de Repoblamiento en la comuna de

Santiago (Vidal, Agosto 2017).

Estos procesos por los que pasaron las
ciudades dan cuenta de que estas se con-
figuran bajo los requerimientos que van
surgiendo en torno a las necesidades de las
personas y las intenciones que se reflejan
en las normas urbanas.

Pero, 1a densidad en sectores que cuentan
con buena accesibilidad generalmente ubi-
cados en el centro de la ciudad sumado ala
atractiva oferta del valor del suelo para los
habitantes ha inducido una clara tendencia
a la verticalizacion del centro de Santiago,
lo cual ha provocado entre otros prob-
lemas, la precarizaciéon de los espacios, la
estigmatizacion y segregacion, y la desar-
ticulacion de las comunidades.

Segiin un estudio realizado por el insti-
tuto de Estudios Urbanos y Territoriales
UC, se estima que en la dltima década un
75% total de las viviendas construidas en
Santiago, estuvieron destinadas a la con-
struccion de departamentos. Esto habla de
una densificacion acelerada y en constante
crecimiento, que de acuerdo a especialis-
tas, llevarian a Santiago en los proximos 10
afios a un aumento de hasta cuatro veces
mas departamentos que casas. (Magdalena
Vicufia, Catalina Torres de Cortillas, 2020)

La verticalizacion de Santiago en sus ini-

Memortia de Titulo

20 O1NLldvD




CAPITULO 02

14

cios significo una manera de enfrentar el
déficit habitacional ademas de permitir un
acceso generalizado al centro y a los dif-
erentes equipamientos cercanos a este.
(Rojas, 2020). Presentandose disefios enfo-
cados en las personas, en su habitabilidad
y calidad de vida, como el proyecto de las
Torres San Borja o la Villa Portales.

Pero con el pasar de los afios, la vertical-
izacion se ha transformado en un bien de
uso e intercambiable mas que en un lugar
para sus habitantes. Tal como se mencio-
na en el articulo de Arquitectura y Den-
sidad el espacio en que se logra configu-
rar la cooperacion entre ellos no tiene a la
obra o a las condiciones de residenciales
como objetos de enlace, sino al valor de
la propiedad construida y su ubicacion”
(Vidal & Munoz, 2019). Actualmente esta
tipologia en la ciudad de Santiago ha pri-
orizado la maxima rentabilidad por sobre
la calidad de los espacios, dejando como
principal protagonista a la mercantilizacién
del suelo y poniendo en segundo plano la
planificacion y el disefio de la arquitectura.

A partir de esto se concluye que los pro-
cesos de verticalizacion y densificacion
ocurridos en el centro de Santiago en los
ultimos anos han originado problemas que
se hacen pertinentes para el estudio de esta
memoria de titulo.

“Se estima que en la diltima década un
75% total de las viviendas construidas
en Santiago, estuvieron destinadas a la

construccion de departamentos”
(Magdalena Vicusia, Catalina Torres de Cortillas,

Los inicios de la
verticalizacion

en Chile

Harvey y Lefebvre entre las décadas de
1960 y 1990 comenzaron a reconocer la
inversion en el sector inmobiliario como
una herramienta de las constructoras de
afrontar los tiempos de crisis (Delgadillo,
2021). Las primeras ciudades en comen-
zar a albergar estos edificios de gran altura
se encuentran en Norteamérica, y tras los
primeros afos de su implementacion, ya
se podian ver diversos debates en torno a
estas torres. Los principales factores estu-
vieron asociados a su forma y concepto,
pero especialmente a los problemas que
trafan la implementacion de estas torres en

la Ciudad (Vidal & Mufioz, 2019).

Sullivan con su planteamiento de la
“funcion sigue a la forma” da cuenta de
que las ciudades se transforman en torno
a los requerimientos de sus habitantes. De
esta manera se da a entender que las nue-
vas estrategias urbanas, nacen a partir de
las necesidades funcionales y de los difer-
entes requerimientos que va necesitando de
manera natural la Ciudad. Pero, a pesar de
ser una necesidad dentro de las ciudades,
esta tipologfa arquitectonica no esta exenta
de controversias. Dentro de los primeros
efectos negativos se encuentran los aso-
ciados a las condiciones de higiene y a las
dinamicas sociales en torno a estas torres,
a las sombras y humedad que forman sus
grandes alturas y a los cambios de flujos
que generan las aglomeraciones de perso-

Memortia de Titulo

nas concentradas en pequefos espacios.

Este nuevo sistema llega a Chile en 1906
con el terremoto de Valparaiso, el cual dio
cuenta de la baja resistencia que present-
aban las materialidades usadas en la con-
struccion de las ciudades chilenas (Gil,

2017).

La ciudad quedd devastada y comenzo un
proceso de reconstrucciéon que promovio
la llegada de ingenieros norteamericanos y
europeos que traerian consigo el hormigén
en remplazo del adobe y la madera, mate-
rialidades que hasta la fecha predominaban
en las ciudades de Chile. Pronto, las prin-
cipales ciudades comenzaron a construir
con esta nueva materialidad, y ya en 1920
empezaron a aparecer en la ciudad de San-
tiago los primeros edificios en hormigon.

Asi, Santiago comenz6 a construir edificios
en altura, y los primeros problemas entre
las edificaciones preexistentes y estas nue-
vas empezaron a surgir. Las alturas de los
nuevos edificios altamente densificados en
contraposicion con los edificios existentes
de no mas de 4 pisos, comenzaron a gen-
erar efectos negativos en la configuracion
de la ciudad. Esto provocé que se crearan
y modificaran las normativas para edificios
dentro de la ciudad de Santiago, creando el

plan Regulador Intercomunal de Santiago
(PRIS 1960). (Vidal & Mufioz, 2019)

Pero no fue hasta algunos afios mas tarde,
por el afio 1990, en que la verticalizacion
como tal se instala a través del Plan de
Repoblamiento de Santiago. Este busco
“la puesta en marcha de un Plan de Re-
poblamiento orientado a la captura de

demandas residenciales heterogéneas en
areas deterioradas, pero con interesantes
atributos de localizaciéon” (Gatica, 2011).
Ademas de renovar los sectores deteriora-
dos, la ejecucion de este Plan permitio la
llegada de torres altamente densificadas de
mas de 20 pisos de altura. Si bien esto efec-
tivamente renovo y repobld estos sectores,
genero tal impacto y rentabilidad, que pos-
teriormente el modelo fue imitado en las
comunas colindantes, comunas que actual-
mente conforman el sector pericentral de
Santiago.

A partir de la instauracién del Plan de Re-
poblamiento, 1a ciudad en su zona central y
alrededores no ha dejado de crecer, como
afirman De Mattos, Fuentes y Link en su
trabajo en la revista INVI “al mismo tiem-
po que se ha producido un retorno al cen-
tro, se ha mantenido un crecimiento terti-

torial disperso en constante expansion” (p.
215). (Mattos, Fuentes, & & Link, 2014)

Memortia de Titulo
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La verticalizacion
en la Ciudad
Contemporanea

“el sentido original de la verticalizacion,
orientado a optimizar el uso de suelo con
atributos urbanos favorables, de mane-
ra de dar acceso a la mayor cantidad de
poblacion, mds que un mecanismo de
reproduccion de capital o de generacion de
ganancias *“ (Rojas, 2020)

La densificacion de la ciudad moderna
se impone como un proceso de reurban-
izacion y revitalizacion de los espacios de
la ciudad ya construida. La discusién so-
bre las ciudades actuales en América Latina
que llevan procesos de sobre densificacién
o la hiperdensificacién, va mas asociada al
ambito negativo y al factor econémico con
el cual se han disefiado los espacios.

Dentro de la verticalizacién es posible
apreciar dos grandes tendencias. Por un
lado, existe una tipologia que esta asociada
al disefio de departamentos relacionados al

by

EFECTOS DE LA
VERTICALIZACION

Perdida de la tradicion y patrimonio
del arquitectonico.

sector privado y al lujo, y, por otro lado,
estan los departamentos construidos para
al sector de la inversion y al arrendamiento
de estos. (Vicufia del Rio, 2013)

“Del total de permisos de edificacion
aprobados para construir viviendas entre
el afio 2002 y 2012, el 54% tuvo como des-
tino la construccién de departamentos, lo-
calizados en su mayor parte (70%) dentro
del eje de Américo Vespucio” (Innocenti,
Mora, & Fulgueiras, 2014)

Si nos enfocamos en la segunda tipologia,
se entiende que el espacio urbano ademas
de estar entrelazado con los requerimientos
de los habitantes y su déficit habitacional
también esta arraigado a una forma neo-
liberal de ver y construir el espacio. Segun
sefiala Jaume Franquesa en su libro “Us-
banismo neoliberal, negocio inmobiliario y
vida vecinal” el espacio se considera una
“mercancfa crucial” para el mercado, ya
que ademas de generar procesos de pro-
duccion, también se considera como un
producto, lo cual lo convierte en un bien
con valor de cambio (Franquesa, 2013). Al
disefar el espacio de esta forma, se llega
a la idea de la mercantilizacién del suelo,
lo cual hace referencia a que los espacios

U

Cambios de escala generan

N

n quiebre
en la trama urbana.

Memortia de Titulo

Sttios eriazos entre edificios y el cambio
de escala propensan la sensacion de
inseguridad.

tienen mayor valor de inversion por sobre
el valor de la vivienda u hogar.

A nivel de tejido urbano en la Ciudad esto
ha significado grandes avances, pero tam-
bién grandes problemas. Por el lado pos-
itivo, se puede rescatar que efectivamente
la verticalizacién genera una masificacion
y diversificaciéon de acceso a la vivienda,
repoblamiento y revitalizaciéon de los espa-
cios. Como menciona Jacobs en su libro
Muerte y Vida de las Grandes ciudades:
Las ciudades necesitan una muy densa
y muy intrincada diversidad de usos que
se apoyen mutua y constantemente tanto
econémica como socialmente pag. 40 (Ja-

cobs, 1961).

Pero en cuanto a lo negativo, se encuen-
tran grandes problemas en torno a la de-
strucciéon del patrimonio arquitectdnico,
al incremento de densidad de los suelos, al
colapso de las vias y ejes principales lo que
aporta también a la proliferacion de espa-
cios residuales y genera cambios en torno a
las interacciones sociales que puedan tener
las comunidades (Rojas, 2020). En conse-
cuencia, esto degrada la habitabilidad del
espacio por la alta presién que ejercen las
edificaciones de gran altura sobre el espa-

Colapso de las vias y contaminacion
actistica.

cio abierto. (Vicuna del Rio)

La densificacion y la verticalizacion desreg-
ulada como se ha expuesto anteriormente,
genera problemas en el entorno en el que
se emplaza, pero también contribuye en
gran medida a la estigmatizaciéon de estos
sectores. El tejido social es uno de los mas
afectados cuando hablamos de la verti-
calizacion de la ciudad puesto que “la in-
version selectiva conduce a reforzar la seg-
regacion socioespacial y la fragmentacion
urbana” (Delgadillo, 2021) tal como es el

caso de Estacion Central.

En esta comuna se ha “democratizado” el
término con el que se hace referencia a su
sector mas controversial, el cual se conoce
popularmente como: los “guetos vertica-
les”. Esta forma despectiva para referirse
al sector genera una suerte de estigma ha-
cia sus habitantes y su entorno, ademas de
ser errada en su terminologfa.

Fuente: Elaboracién Propia.

Las calles se vuelven espacios de paso
¢ inseguridad, redcuiendo la interaccion
entre los habitantes.

Memortia de Titulo
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Estigmatizacion
territorial y la “identi-
dad deteriorada”

“Se les conoce internamente y desde afuera
como las “onas de no derecho”, “los
sectores en problemas”, los barrios “pro-
hibidos” o “salvajes” de la ciudad, como
territorios de privacion_y abandono a los
que se debe [ .../ evitar pues constituyen
focos de violencia”

(Wacquant)

Es comun ver como zonas altamente den-
sificadas son objeto de criticas y prejuicios.
Esta situacion se da de manera transversal
en todas las grandes ciudades, y siempre
esta asociado a cierto grupo socioeconomi-
co. Segun Wacquant la palabra “estigma”
hace referencia a la “diferenciacion basada
en el desprestigio” que nace bajo la mirada
de terceros. Entendiendo esto, la “estig-
matizacion territorial”’ entonces, se asocia
principalmente a la pobreza, a las etnias en-
tendiendo que dentro de estas se encuen-
tran las minorias del pais y los inmigrantes

extranjeros, y la delincuencia (Wacquant,
Slater, & Pereira, 2014)

Las personas que viven en estos barrios
marginados y estigmatizados, como men-
cionan en el articulo Wacquant, Salter y
Pereira, generalmente son percibidos des-
de una “perspectiva oscura”: Esto se expli-
ca bajo cinco principales aspectos:

1. La existencia de “la mancha de
la pobreza” asociada a las diferentes
etnias, la delincuencia callejera y a las
tipologias arquitectonicas de estos
barrios.

2. La democratizacion del término
“estigma social” esta atribuido a cier-
tos barrios donde el consenso social
llega a reconocerlos como espacios
de decadencia y no deseados.

3. La utilizacién del término “gue-
to” o “guetizaciéon” como término
para denominar espacios de desinte-
gracion social.

4. Las diferencias culturales en estos
sectores que difieren de la tendencia
a nivel nacional son vistas de mane-
ra negativa, y esto genera un rechazo
colectivo que al momento de haber
cualquier situacién anormal o de vio-
lencia, es discriminada.

5. Los barrios estigmatizados gen-
eran sensaciones negativas impulsa-
das por el rechazo a estos sectores.
(Wacquant, Slater, & Pereira, Estig-
matizacion territorial en accion, 2014)

“la homaogeneidad social de las dreas o
distritos de gran escala aisla a sus resi-
dentes del contacto con personas de otros

grupos sociales en los espacios priblicos en
condicion de ignaldad cindadana”
(Sabatini, Mora, & Polanco, 2013)

Memortia de Titulo

En este sentido se hace importante precisar
que el problema de la estigmatizacion terri-
torial va directamente ligada a la desigual-
dad espacial y a la segregacion residencial
de sectores medios bajos y que general-
mente corresponden a poblaciones despla-
zadas por las reorganizaciones estatales.
Segtn Elorza “El barrio estigmatizado de-
grada simbolicamente a quienes lo habitan,
los cuales hacen lo mismo con é1” (Elorza,
2018), generando en el barrio no solo una
marginalizacién espacial, sino que también
una marginalizacioén hacia los habitantes.

Esta conceptualizacion constituye una for-
ma de violencia simbolica ejercida sobre
los habitantes de estos sectotes, teniendo
impacto sobre la calidad y nivel de los ser-
vicios prestados en estos territorios, impac-
to sobre la “produccién simbolica”, sobre
la idea del barrio (especialistas, académicos
y periodistas) y finalmente, sobre las enti-
dades publicas quienes determinan y dis-
tribuyen la marginalidad. (Wacquant, Slat-
er, & Pereira, Estigmatizacion territorial en
accion, 2014). Adicional a esto, tenemos
la degradacion territorial, generando una
“identidad deteriorada” dentro de los bar-
rios.

Ademas, la estigmatizacién induce a los
habitantes de los territorios a no constru-
ir vinculos y no asociarse con los vecinos,
generando una desintegracion del tejido
social y de los lazos que pudieran haberse
formado (Wacquant L. , Desolacién urba-
na y denigracién simbolica en el hiperguet-
to, 2010). Como menciona Goffman en
su libro Estigma, “es muy comun en esos
casos que el conjunto de todos los miem-

bros no constituya un tnico grupo en el
sentido estricto, ya que no poseen ninguna
capacidad para la acciéon colectiva ni una
pauta estable y totalizadora de interaccion
mutua”.

En sintesis, la estigmatizacion territorial y
la identidad deteriorada, sumado a la hip-
erdensificacion de la ciudad ha provocado
una desarticulacion, pérdida de la identi-
dad y del sentido de pertenencia dentro de
los barrios centrales y pericentrales de la
ciudad, generando individuos y disolvien-
do comunidades.

La densidad vista
desde la oportunidad:
Integracion Social

“/...] anivel de las culturas destaca las
relaciones rigomaticas por una especie de
configuracion de mosaico donde todas las
culturas encajan entre si, creando onas

intersticiales de mezcla e hibridez”
(Shayegan, La luz viene de Occidente, 2008)

Como se ha expuesto hasta este punto, la
verticalizacion y la densificacién de la ciu-
dad conlleva procesos negativos cuando se
desarrolla de manera desregulada. Pero, se
hace necesario aclarar, que la densificacion
en si es necesaria para las ciudades actuales,
y de ser bien aplicada y planificada puede
ser un gran aporte para el desarrollo de la

ciudad.
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La densificacion ha sido fomentada bajo
el modelo de la ciudad compacta, modelo
que entre otras cosas promueve la eficien-
cia energética y de distribucion espacial, la
vivienda asequible con buena localizacion

y acceso a servicios, la movilidad activa y la
vitalidad urbana (Vicufia del Rio).

En base a esto, se concluye que la densidad
genera oportunidades para la llegada de
nuevos residentes a sectores reurbaniza-
dos y densificados. Ante esto, los vecinos
“histéricos” que han vivido en la Comu-
na comienzan a convivir con los nuevos
residentes que van llegando, que general
corresponden a situaciones de personas
jovenes emergentes, de la clase media y los
migrantes. Esto ha provocado que dentro
de los barrios comience a configurarse un
nuevo tejido urbano, y a su vez, un nuevo
perfil del tejido social, provocando que las
comunas que comienzan a densificarse de
forma vertical empiezan a reunir una gran
diversidad de perfiles de residentes den-
tro de los barrios, los cuales comienzan a
tener nuevas dinamicas de sociabilizacién
y apropiacion de los mismos. (Arturo
Orellana; Magdalena Vicufa; Felipe Link;
Adonay Perrozzi; Catalina Marshall; Ricar-
do Truffello; Andres Seforet, 2020)

“Cuanto mas exitosamente una ciudad
mezclela diversidad cotidiana de usos y usu-
arios en sus calles cotidianas, mas exitosa-
mente, de manera informal (y econémica)
su gente animara y apoyara parques bien
ubicados que pueden devolver la gracia y
el deleite a sus vecindarios en lugar de va-

cuidad. ”(Jacobs, 1961)

Siguiendo la idea de la cita anterior, se reaf-
irma que la densificacion bien aplicada rep-
resenta una oportunidad en las ciudades ya
que genera diversidad, siendo esta el prin-
cipal motor de la actividad, la recreacion
y la vida de barrio. Dentro de esta diver-
sidad cultural y social se puede encontrar
riquezas inmateriales entre los mismos ha-
bitantes, tanto en las mismas interacciones
sociales como en la historia de la Comuna
y la arquitectura.

La ubicacién de un proyecto en un sector o
peri centrales de la ciudad, especificamente
en sectores verticalizados y altamente den-
sificados de la ciudad, aprovechando esta
condicién de diversidad sociocultural, po-
drfan representar una oportunidad para
generar un cambio de imagen ante el estig-
ma que reciben este tipo de barrios, ademas
de contribuir a la sensacion de seguridad, el
tfortalecimiento del sentido de pertenencia
y la rearticulacion del tejido social dentro
de estos barrios, y por consiguiente, mejo-
rar ]a habitabilidad de los barrios.

Espacios de encuentro
y esparcimiento en-
frentados ala densidad

“la vinculacion entre la sociedad urbana
) el espacio que habita confinye hacia la
idea de “apropiacion” y “pertenencia” al
espacio como “fuente de seguridad y satis-

faccion derivadas del apego al lugar”
(Garcia-Domeénech, 2016)

Para alcanzar una buena habitabilidad
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y asegurar los estandares de vida de los
habitantes, ademas de considerar la con-
struccion de viviendas de calidad, también
deben existir espacios que acompafien y
complementen el hogar. LLos espacios de
esparcimiento, de sociabilizacién y de en-
cuentro se hacen necesarios para llevar una

buena habitabilidad y calidad de vida.

Pero actualmente, en el marco de la verti-
calizacién de las comunas centrales de la
ciudad de Santiago, y ante el aumento de
la densidad poblacional, inevitablemente
existe un alza en la demanda por los es-
pacios publicos y areas verdes (Sefioret &
Link, 2019). Se ha visto retratado en los
centros de las ciudades que lo que prima
corresponde a la construcciéon de edificios
del sector privado por sobre los espacios
publicos, sin mencionar que los espacios
publicos en las zonas centrales de la ciudad
quedan destinadas casi exclusivamente a
circulaciones peatonales y vias vehiculares
(Vicufia del Rio, 2013). En suma, estos
sectores de la ciudad, debido a su config-
uracién espacial pueden fomentar e incre-
mentar la sensaciéon de inseguridad de los
peatones debido a que estas altas edifica-
ciones generan muros ciegos (Rojas, 2020).
La proximidad ademas entre una y otra,
genera una sensacion de encierro y ahogo
del espacio.

Entendiendo esto, se concluye que, si bien
existen espacios publicos dentro de los
sectores altamente densificados, los es-
pacios que existen son insuficientes para
generar la interaccion de la comunidad y el
correcto desarrollo de la calidad de vida de
los residentes.

Los espacios libres son entendidos como
espacios que liberan superficies a modo de
mitigacion o retribucion para los mismos
habitantes que estan enfrentados a torres
altamente densificadas. Esta vision fue pro-
puesta en el modernismo, principalmente
con los principios del Urbanismo en la
Carta de Atenas escrita por Le Corbusier y
Sert. Como mencionan en el articulo 29 de
este documento: Las construcciones altas,
situadas a gran distancia unas de otras, de-
ben liberar el suelo en favor de grandes su-
perficies verdes (Corbusier & Sert, 1942).

Esta postura fue propuesta con el fin de
permitir entre otras cosas la ventilacion,
asoleamiento y saneamiento adecuado del
espacio, y también con el fin de liberar el
espacio para el ocio y recreacion de las per-
sonas. Bajo esta misma mirada, los autores
entienden los espacios libres como espa-
cios que tienen relaciéon y efecto directo
sobre la vivienda, y se generan como una
extension de ella, siendo en estos espacios
donde las personas pasaran sus momentos
de descanso, ocio y recreacion luego de las
jornadas laborales o escolares.

En suma, la reconocida divulgadora Jane
Jacobs plantea que el uso de los espacios
vacios, o libres si volvemos a la vision an-
terior, y el uso de calles son una forma de
generar un equilibrio y compensaciéon de
las grandes construcciones verticalizadas.
“Los expertos en esparcimiento y recreo
de los nifios de las ciudades han observa-
do desde siempre, normalmente con de-
spreocupacion la fascinacion que la vida
de las calles ejerce sobre los pequefios”
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(Jacobs, 1961). Al mezclarse los espacios
altamente densificados con diferentes es-
pacios “vacios” comienzan a generarse es-
pacios de interés que generan interacciones
sociales entre los habitantes, y, en conse-
cuencia, la revitalizacién de los bartios.

Para que estos espacios funcionen y pet-
duren en el tiempo, segin Jacobs, estos
deben mantenerse constantemente activos
y el barrio debe cumplir un rol protagoni-
co en estos espacios. Debe existir en los
alrededores una diversidad programatica,
y ademas “haber una concentraciéon sufi-
cientemente densa de personas” que per-
mita que el lugar se encuentre en constante
movimiento y uso (Jacobs, 1961).

En sintesis, tanto Le Corbusier y Sert como

Jacobs convienen en la importancia y rol CAPlTU I_O 03

que tienen los espacios libres o “vacios”
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dedicados al ocio y recreacion para la vida
de los habitantes, y la inmensa diversidad
y beneficios que traen para estos mismos
este tipo de espacios.
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Proceso de seleccion
del terreno

Teniendo los antecedentes recientemente ex-
puestos y considerando que los espacios mas
abordados se encuentran en la zona central y
peri central de la ciudad, se gener6 en base a
datos extraidos de Bienestar Territorial de la
Universidad Adolfo Ibafiez y el Observatorio
de Ciudades UC, un esquema de comparacion
entre posibles comunas como caso de estudio.
Este analisis se hizo en torno a la densidad
poblacional, los estratos socioeconémicos, el
hacinamiento, accesibilidad a equipamientos
y servicios y se llegd a la conclusion de que,
dentro de las comunas comparadas, la mas
densificada y escasa de equipamientos recre-
ativos, corresponde a Estacion Central.

Memortia de Titulo

Viviendas en situacion
de hacinamiento,
Area Metropolitana de
Santiago

0%

01% - 25%

- 25% - 50%
- 50% - 100%
- Sobre 100%

= Limites Comunales

Fuente: Ela

Equipamiento
Deportivo

Equipamiento
Cultural

Densidad de poblacion
por manzana, Area
Metropolitana de
Santiago

0-153

154 -277

B 278470
B -7
1245
12463317

— Limites Comunales

Apreas VVerdes

Hacinamiento

Densidad Poblacion

Fuente: Elaboracion Propia.

Memoria de Titulo

Desarrollo Inmobiliairio,
Area Metropolitana de
Santiago

Bajo
- Medio

- Alto
- Muy alto

Limites Comunales

7

€0 O1NLIdVD

25



CAPITULO 03

26

Fuente: Fotografias pertenecientes al Museo Historico

Nacional.

Historia de Estacion
Central

En sus inicios, el casco historico de
Estacion Central estaba alejado del cen-
tro como se conoce actualmente, y la zona
era conocida como “Chunchunco”. Del
imaginario popular que hace referencia a
un espacio lejano y poco accesible o en
otras definiciones, “donde se pierde el rio”,

Chunchunco correspondia a una zona ru-
ral dentro de Santiago que fue desarrollan-
dose urbanisticamente desde la imple-
mentacion de las urbanizaciones a finales
del siglo XIX. Fue una zona incorporada
en la reestructuraciéon y urbanizacion de
las periferias y en la renovacion del casco
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histérico de la ciudad. Dentro de las edifi-
caciones realizadas, se pueden encontrar la
construccion de la Estacion de Ferrocar-
riles, la implementaciéon de nuevos servi-
cios basicos asociados a la urbanizacion y
la construcciéon de viviendas econémicas.
(Municipalidad de Estacion Central; Ban-
co Interamericano de Desarrollo; Subsec-
retarfa de Desarrollo Regional y Adminis-
trativo, 2023)

Estacion Central es una comuna relativa-
mente nueva, fue fundada en el ano 1985,
y parte de su territorio correspondia a las
comunas de Santiago y de Quinta Normal.
Durante el siglo XIX, esta extension de
territorio correspondia principalmente a
una zona agricola denominada fundo San
José Chunchunco, lugar particularmente
reconocido por el campus en la Universi-
dad Técnica de Estado, actualmente Uni-
versidad de Santiago.

Por esa época, el fundo vende parte de sus
tierras ala Empresa de Ferrocarriles del Sur
y también a otros compradores privados,
con el fin de construir viviendas en torno
a la Estacion Central. La conformacion de
estos barrios comenzo a generar un incip-
iente desarrollo econémico a su alrededor,
por parte de los recién llegados a la Ciudad
en busca de oportunidades. Esto provoco
una gran migracion del campo a la ciu-
dad, lo cual conllevo a problemas de ha-
cinamiento y marginalizaciéon del espacio,
formandose un lugar precario y segregado
para los nuevos habitantes de la Comuna.

De ahi en adelante comenzo6 a existir una
subdivisiéon de tierras, las cuales poco a
poco comenzaron a formar algunos cam-

bios en la morfologia de la comuna y de los
barrios que conocemos hoy. Tal es el caso
del barrio San Eugenio y el sector de Ex-
posicién, concentrandose principalmente
en estratos sociales medios-bajos, y tam-
bién principalmente a personas que llega-
ban del campo a la ciudad.

Inicialmente Estacion Central tenfa infrae-
structura ferroviaria basica, pero en 1897
se hizo una renovacién de la estacion de
ferrocarriles, la cual hasta el dfa de hoy
se encuentra operativa partir de esta ren-
ovacion, vino una seguidilla de otras mas,
comenzando a establecer un claro eje
comercial y de “sociabilidad” en torno a
espacios cercanos a la estacion. Mas ad-
elante, lugares emblematicos de la ciudad
de Santiago comenzaron a instaurarse en
la comuna. Asi, en 1946 el Hogar de Cristo
comenzo a operar y en 1961 se inauguro
la Universidad de Santiago (ex Universidad
Técnica de Estado). Durante los dltimos
afos, la instalacién de centros comerciales
importantes como el barrio Meiggs y los
terminales de buses, han dado forma a esta

comuna (Castillo & Vila, 2021).

A partir del 2008 Estacion Central exper-
imenta un proceso de verticalizacion acel-
erada y de hiperdensificacién de la comuna
(Rojas, 2020), lo cual la ha llevado a ser ob-

jeto de estudio de esta investigacion.
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Fotografiasdesarrollo inmobiliario,

Estacion Central.
(2023)

Fuente: Extraido de Google Earth.
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Fotografia derea, 1999

Fotografia derea, 2010

Fotografia derea, 2020

El caso de Estacion
Central: los vacios
normativos en sus in-
sttumentos de planifi-
cacion

“Como se construye en esta tierra de nego-
c10s, de especulaciones, donde las escrituras
se hacen a la carrera en un meson de un
bar, donde la ley no se respeta y la justicia
estd en bancarrota’ (Bell)

Con la llegada del ferrocarril, y estando en
la principal via de Santiago, comenz6 a ex-
istir un proceso de urbanizaciéon dentro de
la Comuna. Asi mismo y como anteriot-
mente se menciono, comenzaron a imple-
mentarse nuevos asentamientos urbanos,
instalaciéon de servicios basicos y un cre-
ciente eje comercial y también productivo
(fabricas). Esto produjo que entre los anos
1895 y 1907 la poblacion dentro del terri-
torio de Chunchunco aumentara consider-
ablemente en comparacion con las demas

comunas periféricas de Santiago (Castillo
& Vila, 2021).

A partir de 1920 comenzé una notoria in-
stalacion de construcciones en el sector sur
de la Comuna. Comenzaron a formarse
asentamientos populares que recibfan a los
operadores de las maquinas y de ferrocar-
riles y a cualquier persona relacionada al
rubro. Lentamente, con la consolidacion
del barrio creciendo, el sector comenzo a

contener una gran poblaciéon de la clase
obrera, dada la cercania al trabajo y a la cre-
ciente oferta de empleos.

Desde este periodo comienzan a existir
los primeros indicios relacionados con la
escasa infraestructura y servicios publicos,
y con los problemas relacionados a la se-
guridad y la higiene del lugar. Al igual que
ocurre actualmente, la Estacion Central de
ese periodo se expandio sin una clara plan-
ificaciéon y teniendo en consideracion los
intereses del “mejor postor”.

Esto trajo como consecuencia, una hip-
erdensificacion del sector sin una adecua-
da urbanizacién, generando carencias en
salubridad, pavimentacién y servicios del
sector (Municipalidad de Estaciéon Cen-
tral; Banco Interamericano de Desarrol-
lo; Subsecretarfa de Desarrollo Regional
y Administrativo, 2023). Esto origin6 que
los precios del suelo comenzaran a de-
scender y en su mayoria fueran loteados
y ocupados por los estratos sociales mas
bajos al igual que por la poblacién migran-
te. Dentro de las tipologfas arquitectonicas
desarrolladas de manera predominante en
la época, se reconocia una alta presencia de
edificaciones autoconstruidas con facha-
da continua o cités (Castillo & Vila, 2021),
ademas de practicas de subarrendamiento
y el allegamiento de personas, caracteristi-
ca que hasta el dia de hoy prevalecen en la
comuna.

Mas adelante, desde el 2008 la Comuna de
Estacion Central comienza a tener cambios
significativos en su configuraciéon espacial,
pues las primeras intervenciones de verti-
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calizacion se instalan en el territorio (Rojas,
2020). En comparacion a otras comunas, el
caso de Estacion Central se torna llamati-
vo debido a su rapidez en la ejecucion de
los diferentes proyectos. Parte del motivo
de la “eficacia” en la instalaciéon de estas
torres, viene de la situaciéon normativa que
vive la comuna desde su creacién hasta la
actualidad debido a que esta no cuenta con
un instrumento planificador propio y vi-
gente, y se rige bajo normativas heredadas
de los territorios que conformaron la co-
muna.

Ante el vacio regulatorio, y sumado al plan
de repoblamiento del gobierno, la Comu-
na de Estacion Central se convirtié en un
mercado explotado por parte de la indu-
stria inmobiliaria. Cabe destacar, que esta
situacion es permitida por los municipios y

“Torres de 30 pisos, 1.000

departamentos, 37 departamentos por piso,
1 ascensor cada 259 departamentos y 30 m2

promedio de superficie total”
(Rojas, 2020)

el Estado ya que son estos, los proveedores
de los instrumentos de planificacion (Del-

gadillo, 2021).

De esta manera, se generan normativas
con el fin de generar un atractivo en las
comunas ante la renovaciéon urbana de los
sectores. Esto ha provocado que tanto las
inmobiliarias como los municipios salgan
beneficiados: el primero de estos por la in-
version y venta de departamentos; y el se-
gundo, por la captura del pago de derechos
municipales las nuevas edificaciones. En el
sector nororiente de la Comuna se concen-
tré un proceso de crecimiento de densidad
de forma acelerada, desregulada y sin plan-
ificacion, posicionandose especificamente
en torno al sector del barrio Ecuador, entre
la Alameda, las Rejas y General Velasquez.

Fuente: Elaboracion Propia.

Memortia de Titulo

En esta zona las edificaciones que predom-
inan, son en general torres de gran altura,
con fachada continua y de mas de 20 pisos
de altura, lo que ha llevado a que Estacion
Central sea la Comuna con mayor crec-
imiento residencial a nivel nacional con un
6% de crecimiento. Cabe sefialar que “en
el periodo julio de 2014-junio de 2015, se
aprobé la construccion de 8.000 viviendas,
el doble que en las comunas que le siguen
en canti~dad de proyectos, como Antofa-

gasta y San Miguel” (Diaz, 2018).

Esto ha evidenciado un claro sobre po-
blamiento en la Comuna y ha traido efec-
tos negativos de habitabilidad del espacio
provocando las primeras grandes difer-
encias de escala. Recordemos que la co-
muna se caracterizaba por albergar con-
strucciones de baja altura, pero con la
verticalizacion desarrollada, los primeros
problemas que comenzaron a aparecer
estan ligados a la sombra proyectada con
estas edificaciones, sitios eriazos entre
construcciones, sensacion de inseguridad
y desarticulacién del tejido social. Final-
mente, este tipo de edificaciones que es-
taba ligada a la idea propuesta en el plan
de repoblamiento instaurado en la Comu-
na de Santiago, generé en la morfologia de
Estacion Central una precarizacion de los
espacios construidos, asi como los espa-
cios de uso libre.

Si bien, la Comuna cuenta con una bue-
na red de transporte y cercanfa a servicios
basicos (establecimientos de abastecimien-
to como supermercados y farmacias), ésta
actualmente queda al debe con espacios y
areas libres destinadas para la recreacion y

ocio de los habitantes El crecimiento des-
regulado (inmobiliarias construyendo todo
lo que la ausencia de normativa permite)
deja obsoletos los equipamientos destina-
dos a complementar la vivienda, como son
espacios culturales y deportivos, que gen-
eran cohesion social e identidad en la po-
blacién. Los tnicos parques que se encuen-
tran dentro de la comuna son lo Errazuriz
y Bernardo Leighton, ademas del bandejon
central de la Alameda que se compone de
vegetacion y una ciclovia, demostrando de
esta forma la insuficiencia y falta de este
tipo de espacios.

Por esta razon, este proyecto plantea como
posibilidad para mejorar la calidad de vida
de los habitantes y la conservacion de estos
barrios, generar un espacio publico desti-
nado al ocio y la recreacién como forma
de mitigacion ante la hiperdensificacion en
la comuna, reconstruyendo el tejido social
y la interaccion de sus habitantes.
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Fotografias Estacion Central
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Caracterizacion de los
habitantes de estacion
central:

Estacion Central es una comuna pericen-
tral de Santiago, y su territorio esta con-
formado por una superficie de alrededor
de 15 km2, la cual se divide en 16 barrios
principales. Para el Censo 2017 cont6 con
147.041 habitantes, pero segun las proyec-
ciones se estim6 que para el afio 2021 cre-
cerfa en un 45,86%, dejando a la comuna
con un estimado de 214.470 de habitantes.
La comuna contiene una poblacién fe-
menina predominante con el 50,5%.
Ademas, con respecto a los rangos etari-
os, se reportéd que principalmente en la
comuna habitan personas adultas-jévenes
principalmente entre 15y 64 afios, con una
tendencia al crecimiento de la poblacién

adulto mayor (Biblioteca del Congreso Na-
cional de Chile, 2021); (Ministerio de De-
sarrollo Social, 2018).

Respecto a las tasas de pobreza, la Comu-
na de Estacion Central se encuentra por
sobre la media de la Region Metropolitana
y del pais. La comuna presenta evidentes
carencias en accesibilidad a servicios basi-
cos y con indicadores de hacinamiento
que llegan al 17.3%, siendo ambos indices
superiores en comparacion a la RM y a la
situacion pais. (Biblioteca del Congreso
Nacional de Chile, 2021)

Otra realidad ligada a la Comuna es el
aumento de la poblaciéon extranjera au-
mentando en un 500% entre el 2010 y el
2017 segun los datos entregados por el
Censo (CENSO, 2017). Estos nuevos res-
identes corresponden a personas mayori-
tariamente adultos-jovenes que viven solas
o con familias con hijos pequefios.

Fuente: Exctraido de Biblioteca de Congreso Nacional
de Chile, elaboracion propia.
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Caracterizacion espa-
cial de la comuna:

LLa Comuna de Estacion Central cuenta con
una posicion estratégica dentro de la ciu-
dad. Desde sus inicios, es percibida como
la puerta de acceso a la ciudad, ya que en
ella se despliegan los principales puntos de
transporte interurbano e interregional del
pafs. Paralelo a esto, la Comuna presenta
un fuerte eje comercial y actividades pro-
ductivas e industriales que traen un gran
flujo de personas a la comuna cada dia, re-
cibiendo alrededor de 65 mil personas de
poblacion flotante (Municipalidad de Estacion
Central, 2022).

Segtin el levantamiento realizado por Ro-
jas, la comuna para el ano 2014 contaba
con alrededor de 4.605.052 m? construi-
dos. De esta superficie, el mayor porcenta-
je esta asociado al uso habitacional, comer-
cio e industrias en contraposicion con la
superficie destinada al ocio y el deporte
con menor porcentaje de m2 construidos

(Rojas, 2020).

Derivado de esto, se levanté informacion
de la comuna en base a datos entregados
por el Indicador de Bienestar Territorial
(IBT) de la Universidad Adolfo Ibanez,
con el fin de detectar y ubicar espacial-
mente las principales carencias en los sec-
tores de mayor densidad. Posteriormente,
en base a estos datos, se realizé un cruce
de informacioén entre los mapas generados
por el IBT y se seleccionaron tres posibles
zonas y casos de estudios.

TIPOLOGIAS QUE CONVERGEN EN LA COMUNA

%W/

Edificios de entre 1 a 2 pisos ubica-
dos en su mayoria en la zona Sur-
poniente de la Comuna.

Edificios de entre 4 a 6 pisos ubica-
dos en su mayoria en la zona cen-
tral de la Comuna.
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Edificios de entre 16 a 30 pisos
ubicados en su mayotia en el
sector nororiente de la Comuna.
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Servicios Publicos

Servicios P/1000 hab.

0-0,07145
0,07145 - 0,1616

0,1616 - 0,3184
0,3184 - 0,6696
0,6696 - 3,24
Sin Pob.

Local

1,39 - 3,097
3,097 - 4,172
4172-5,93

l 5,93 - 12,29
12,29 - 24,75

Sin Pob.

B Areas verdes

Equipamientos Deportivos

e

M2 por Habitante

| 7 0-05295

0,5295 - 1,178
1,178 - 2,567

1 2,567 - 5,691
5,691 - 10,86

Sin Pob.

Metropolitano

Local

M?2 por Habitante

0 - 0,03425
0,03425 - 0,07767
0,07767 - 0,1435

I 0,1435 - 0,259
0,259 - 0,4556
Sin Pob.

Metropolitano

Local

Centiles

-50 - -19
-19--17
-17--16

-16--15
-15-13
13-17
17 - 20

20 - 22
22-27
27 - 36

Fuente: Extraido de Bienestar Territorial, elabo-
racion propia.
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Cruce delnformacion

,_Ctuce Informacion
mapas IBT

| Simbologia
@ Servicios publicos
@ Eq Culturales
@ Eq Deportivos
Centil (-50) - (-19)
0 Centil (19) - (17)
| N Cendl (-17) - (-16)
- Areas verdes

s - Densidad Poblacional

— Limites Comunales
] . _

Fuente: Elaboracién Propia.

En sintesis, en base a estos estudios, se en-
tiende que la comuna de Estacion Central
presenta carencias en torno a espacios de
esparcimiento, de ocio y recreacion ademas
de espacios destinados a areas deportivas y
culturales.

Es por esto, que el proyecto se enfocara
en dar respuesta a estas carencias, lo que
generara de manera secundaria espacios de
interaccién social para la comunidad que
aportaran en la regeneracién del tejido so-
cial.

Memoria de Titulo
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Criterios de
Localizacon dcl
Proyecto

Una vez cruzada la informacién y estab-
lecidos los tres puntos de posible inter-
vencion se plantean cuatro criterios de se-
leccion con el fin de analizar los lugares en
base a ciertos parametros que den luces de
las potencialidades de los lugares:

N Zonificacién y uso de suelo:

Se buscaron terrenos en donde el uso de
suelo corresponda a Industrias o de Bode-
gas y almacenamiento, ya que los espacios
destinados a estos sectores cuentan con di-
mensiones que pueden favorecer al desar-
rollo del proyecto.

N Accesibilidad y ubicacién:

Se buscaron terrenos bien conectados e in-
tegrados a la trama urbana, con cercania a
estaciones del metro y vias principales (mi-
crobus) con el fin de facilitar el acceso a los
usuarios a este proyecto.

] Cercania a equipamientos:

Se buscaron lugares en los cuales existiera
una carencia de equipamientos de caracter
publico recreativos y ligados al ocio, espe-
cificamente asociados al deporte, areas cul-
turales y areas verdes.

O PRC (propuesta) y PAC:

Se utilizo este instrumento aun no aproba-
do, como parametro para conocer de pri-
mera fuente las necesidades de las perso-
nas que habitan la comuna y las zonas mas
conflictivas con necesidad de intervencion.

CASO 1

Ubicacién: Barrio Chunchunco; Los Jazmines

Area predio: 1549.88 m2

Zonificacién uso de suelo: Comercial
Accesibilidad y ubicacion: El lugar se encuentra em-
plazado enfrentado a Av. Las Rejas, teniendo el metro
mas cercano a 600m (Metro Las Rejas) y accesibilidad a
paraderos de microbus en la misma avenida.

Cercania a equipamientos: a pasos del lugar se
pueden encontrar la Plaza Estrella y la Piscina Munic-
ipal de Estacion Central, teniendo también cercanfa a
servicios de comercio, salud/dentales y educacionales.

El terreno actualmente es usado como un servicio de
limpieza de autos, el cual no contiene construcciones
solidas. Asimismo, se ve emplazado en un sector de ca-
sas de maximo dos pisos de altura, y préximo a este se

encuentran 8 torres de alta densidad.

W Area verde

B Deporte
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CASO 2

Ubicacion: Barrio Ecuador; Av B. Ohiggins 4347
Area predio: 3150.98 m2

Zonificacion uso de suelo: Bodega y Almacenamien-
to

Accesibilidad y ubicacién: El lugar se encuentra em-
plazado entre Conde Maule y Av. Libertador O’Hig-
gins, teniendo el metro mas cercano a 300m (Metro San
Alberto Hurtado). Ademas, al estar emplazado en la Al-
ameda, contiene diferentes tipos de transporte, entre
ellos buses, taxis y la opcién de movilizacién en bicicle-
ta por la existencia de la ciclovia en el bandejon central.
Cercania a equipamientos: el lugar queda cercano al
supermercado Lider, ademas de diferentes restoranes,
empresas de cadena de comida rapida, comercios, esta-
blecimientos educacionales y pubs/bares.

El terreno actualmente contiene dentro de los predios
estacionamientos y bodegas de almacenamiento, ob-
servando que estas ultimas corresponden a galpones
metalicos. Sumado a esto el terreno esta enfrentado a 6
torres de alta densidad, de entre 10 a 30 pisos, ademas
de casas de dos pisos maximo.

CASO 3

Ubicacion: Barrio Pila del Ganso; Guernica 4697
Area predio: 5378.35 m2

Zonificacion uso de suelo: Industria.

Accesibilidad y ubicacién: El lugar se encuentra em-
plazado entre dos grandes avenidas, la Alameda y Av. 5
de abril, teniendo a 650m el metro mas cercano (Metro
Ecuador), con cercanfa a paraderos de transporte in-
terurbano.

Cercania a equipamientos: el lugar con dos plazas
con multibancas y vegetacién arborea en aparente des-
cuido, ademas de tener a 5 minutos caminando, el Hos-
pital Mutual de Seguridad y el Instituto Teleton, ademas
recintos educacionales.

El terreno contiene dos galpones industriales y se en-
cuentra emplazado entre varias tipologias arquitectoni-
cas, teniendo casas de hasta dos pisos de altura y blo-
ques habitacionales de hasta 6 pisos de altura, y mas
alejado hacia las avenidas se encuentran torres de alta
densidad rodeando el terreno. En suma, el terreno in-
terrumpe la continuidad de dos calles (los Gladiolos y
Guernica), lo que eventualmente podria ser ventajoso
en el disefio.

Educacion Salud [ ] Avrea verde

B Comercio

Educacion [ Area verde

Comercio |} Deporte

Fuente: Elaboracion Propia.
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Posteriormente, se genera una tabla de comparacion, teniendo como

indicadores los criterios de selecciéon anteriormente descritos, a las

cuales se les asigna una ponderacion en base a su viabilidad y aporte

Ubicacion:
Barrio Chunchunco; Los Jazmines
Area predio: 7549.88 m2

para el proyecto.

OPCION 2

X

=\ ) L VAN ‘

OPCION 3

o
./"\ :
1\
\

Ubicacién:
Barrio Ecuador; Av B. Obiggins 4347
Area predio: 3750.98 m2

Ubicacion:
Barrio Pilar del Ganso; Guernica 4697
Area predio: 5378.35 m2

a
X s
S
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S 3
S 3
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Fuente: Elaboraciin Propia.

En base a lo anterior, el emplazamiento de mayor potencialidad cor-

responde a la alternativa 2 ubicada en la Alameda, ya que cuenta con

una buena conectividad pero presenta una caerencia en equipamientos

deportivos y culturales.
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Analisis del Lugar

Luego de seleccionar el espacio, se procede
a realizar un analisis espacial de cémo fun-
ciona el lugar, entendiendo primero que el
terreno se conforma de una fusién de tres
predios. Actualmente, el uso de suelo de es-
tos predios corresponde a bodegas y esta-
cionamientos. Esta fusién descomprime el
espacio y conecta de manera longitudinal
un sector mas publico con uno mas priva-
do. Teniendo por un lado la Alameda, via
altamente concurrida y congestionada por
vehiculos y por otro Conde Maule, una cal-
le “mas privada”, que actualmente es usada
en ambos costados, como estacionamiento
vehicular.

Posteriormente se hace una observacion
del lugar en base a las diferentes tipologias
que convergen en el sector, observando
una clara diferenciaciéon de escalas, tenien-
do desde casas o locales comerciales de dos
pisos de altura, hasta edificios de 30 pisos.

Esto se entiende como un quiebre en la tra-
ma y armonia del sector. Ademas de esto,
tanto en las avenidas cercanas como en las
calles menos concurridas, se puede ver en
general una fachada continua en casi la to-
talidad de las viviendas, a excepcion de las
obras que se encuentran en construccion.
El terreno se ve rodeado de alrededor de 6
edificios de entre 10 a 30 pisos de altura, lo
que genera una tension en el lugar, produc-
to de la gran diferencia de altura.

A partir de esto, se pone en perspectiva el

Amortiguador:

El terreno funciona como un espa-

Transicion:
Al estar rodeado de diferentes ti-

Tension:
El terreno al ser estrecho y alar-
gado genera una tension a lo largo,

cio amortiguador o colchén entre

los edificios de gran altura que lo

rodean y se plantea como un espa-
cio de descompresion.

pologias de vivienda, edificios de
gran altura y casas de baja altura,
el terreno se plantea como un ele-
mento transicionador de las
escalas.
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y ademas, al tener dos edificios de

gran escala a sus costados colin-

dantes, genera una tensién entre
ellos.

Fuente: Elaboracién Propia.
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Proyecto

El proyecto pretende actuar como un
catalizador en el lugar en que se emplaza,
buscando reconocer y acoger la diversi-
dad sociocultural que hoy en dia existe en
la comuna, e integrarla en un espacio que
permita y fomente la consolidacién de la
identidad barrial, la comunidad y el tejido
social.

Para ello, la propuesta contendra equi-
pamientos que alberguen espacios recre-
ativos y de ocio, enfocandose mayoritaria-
mente en el desarrollo de areas deportivas
y culturales. Este tipo de programa hibri-
do representa una oportunidad, puesto
que conforman espacios de encuentro e
intercambio social y cultural, los cuales
pueden usarse como una herramienta de
integracion social y reduccion de desigual-

dades.

A nivel espacial la propuesta busca ser un
lugar de transicion de escalas (sociales,
culturales y arquitecténicas) que a su vez
amortigiie y acoja estas grandes diferencias
que se generan en este espacio convirtién-
dolas en un “todo”.

Para esto, se plantea un recorrido que ge-
nere transicion entre lo publico y lo priva-
do, los llenos y vacios, los cambios de es-
calas y programas; con el fin de provocar
una diversidad de espacios que permitan la
interaccion social a lo largo del recorrido

del lugar.

Sumado a esto, y entendiendo que “El
cluster es una agrupacion espacial o una
combinacién sistémica de objetos mas
pequenos en uno mas grande” (Sobolews-
ka, 2015), la propuesta plantea usar esta
configuracion espacial con el fin de acoger
la diversidad, retratandola y materializan-
dola en el espacio.

Objetivos del proyecto:

- Fomentar la interaccion social en el lugar para re-

generar la identidad de comunidad del barrio.

- Reconocer y poner en valor la diversidad que se

desarrolla en el barrio y fomentar el sentido de pert-

enencia.
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Estrategias de Disefo

(1) GRILLA:

Generar una grilla de 5m x 5m que
funcione como medida base para los
diferentes programas.

(2) CALLE INTERIOR:

Generar una calle interior que conecte
la Alameda con Conde Maule, y a su
vez generar plazas articuladoras en
los extremos del proyecto, las cuales
actuaran como captadores de flujos
peatonales y como nexo entre lo pu-

blico y lo privado.

(3.1) DISPOSICION
PROGRAMA / Tensionat:
Tensionar el proyecto mediante la
disposicion de dos volimenes que
albergaran los programas de mayor
escala, con el fin de delimitar el acce-
so al espacio y asf generar un cierre y
control sobre el acceso al lugar.

Memortia de Titulo
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(3.2) DISPOSICION
PROGRAMA / Patios Ineriores:
Disponer dos volumenes entre los
volumenes tensionados, generando
vacios que funcionaran como patios
interiores que permitan la interaccion
social entre los diferentes usuarios.

(3.3) DISPOSICION
PROGRAMA / Elevar:

Disponer volimenes de caracter
mas privado en el segundo nivel del
proyecto, desplazando los volumenes
con la intencién de provocar difer-
entes espacialidades, dobles alturas y
relaciones visuales que propensen la
interaccién del usuario con el lugar.

(4) CIRCULACION:

Generar una caja de circulaciéon que
permita conectar mediante rampas
y escaleras, los diferentes programas
que convergen en el proyecto hacien-
do que el usuario recorra y descubra
el proyecto de manera ladica.

Memortia de Titulo

Distribucion
programatica

Se disponen los equipamientos de
caracter “mas publicos” y de mayor
escala en el primer nivel, y los mas
pequefios y “privados” en el segundo
nivel.

Privado, programas de baja escala
Publico, programas de escala intermedia

Bl Publico, programas de mayor escala

Memortia de Titulo

PROGRAMA PROPUESTO
CULTURA m2
Danza 80 m2
Sala ensayos (musica) 80 m2
Sala exposiciones 312 m2
Biblioteca 200 m2
Teatro 237 m2
Cowork 65 m2
Sala Taller 90 m2
DEPORTE m2
Piscina 120 m2
Gimnasio 430 m2
Bulder 20 m2
Zona Bicicletas 60 m2

ACT. COMERCIALES m2

Cafeteria 75 m2
Bar-Restoran 150 m2
TOTAL SUP. m2

Cultura 984 m2
Deporte 630 m2
Act. Comerciales 225 m2

TOTAL: 1839 m2
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Cierre

El desarrollo de este proyecto a pesar de ser un
ejercicio académico, esta pensado como si fuese a
poder desarrollarse a futuro, y de esta forma pod-
er brindar una buena calidad de vida y el derecho
a la ciudad que tienen todas las personas.
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