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INTRODUCCION

El problema de la escasez de vivienda es uno de los mas arraigados en el acontecer nacional, mas aun luego de lo ocurrido el 27 de febrero de 2010,
el terremoto y posterior tsunami que azotd las costas de nuestro pais y que abrié nuevamente el debate acerca de la calidad de la construccién en
Chile.

Frente a estos sucesos, contrariamente a lo que se podria pensar, las viviendas sociales construidas en los ultimos afos fueron de las pocas
edificaciones que resistieron el terremoto de buena manera.

La razdén de esto, se basa en que el proceso de construccion de las viviendas sociales en Chile estd mucho mas controlado que las construcciones
privadas. Esta medida se implementd con el objetivo de asegurar la calidad de la construccion y la correcta utilizacion de los recursos y materiales en
la vivienda social, lo que ha traido como consecuencia el cumplimiento del objetivo del mejoramiento de la calidad material de las soluciones
habitacionales, lo que ha quedado demostrado luego de esa catastrofe natural.

Estas medidas fueron tomadas por el gobierno luego de estabilizar el déficit habitacional imperante, posteriormente los esfuerzos se volcaron en
asegurar la calidad material frente a la cantidad de viviendas construidas. Sin embargo hay un tema que aun en la vivienda social no se ha tocado
como se debiese, la calidad del disefio y su repercusion en la calidad de vida de los habitantes de los conjuntos de vivienda social .

Actualmente los proyectos de vivienda social presentan las mismas respuestas arquitectdnicas para todas las localizaciones, sin fijarse en las
diferencias sociales ni necesidades de espacio que requiere la poblacidn, lo que genera una estigmatizacion a la solucion de disefio, lo que hace
perder valor tanto a las viviendas como al disefio mismo y lo que es peor no satisface las necesidades particulares del habitante.

En este proceso de busqueda de una buena respuesta arquitectdnica, se pretende generar una solucidon adaptable a las necesidades de cada familia
pero que a la vez les genere una identidad tanto como familia como grupo humano, como barrio, propiciando con ello la creacién de nuevas redes
sociales o la consolidacidn de las ya existentes, las cuales ayudarian a configurar una poblacién mas abierta a la integracion social.



FUNDAMENTACION DEL TEMA

El tema elegido nace del curso légico que se le ha querido dar a la carrera en el marco general de la vivienda social como tema mayor.

Luego de finalizados los afios de formacidn profesional en las dependencias de la Universidad y obtenido el primer grado profesional, la licenciatura
en Arquitectura, el desarrollo de la practica profesional se realizé en el Departamento de Obras de Edificacion de SERVIU RM, en donde se
desarrollaron labores de inspeccidn técnica a los proyectos de FSV | y II, obteniendo el conocimiento de la estructura del proceso de construccién de
proyectos ya aprobados, los entes involucrados en dicho proceso y su rol especifico en la jerarquia del proceso de materializacién de los proyectos.

Posteriormente a esta experiencia, el desarrollo del seminario de investigaciéon , se refirid a los criterios de localizacién de los proyectos
habitacionales de integracion social (PHIS). De esta investigacidn se adquirio el conocimiento acerca de estas soluciones habitacionales, las que auln
cuando ya son un programa habitacional aprobado por el ministerio, son consideradas poco factibles por los organismos encargados de
desarrollarlas.

Paralelamente al desarrollo del seminario de investigacion, se desarrollaron labores de apoyo al equipo técnico de una EGIS ( Arena Ltda.), por tanto
la parte legal y normativa que rodea los proyectos de vivienda social no es algo ajeno y de lo que no se conozca, si bien no es un tema que se
conozca en profundidad se tienen las nociones basicas y se manejan las formas de obtener la informacion y donde obtenerla.

Por otro lado también se desarrollé un diplomado en arquitectura publica en la escuela de postgrado de la facultad de arquitectura y urbanismo de
la Universidad de Chile, el que se complementé con todo lo visto anteriormente y reforzé la gestidon de proyectos en los que se involucra un aporte
estatal, categoria en la que cae la vivienda social.

Con estos antecedentes, el término ldgico de este proceso es que el proyecto de titulo recopile todos los conocimientos adquiridos anteriormente y
los vuelque en una propuesta arquitectdonica que demuestre una mejora a las soluciones actualmente existentes en el pais.

Por esto se ha decidido trabajar en un proyecto de titulo acerca de Proyectos Habitacionales de Integracién Social (PHIS), tratando de crear un
proyecto lo mas real posible, apegado a la realidad y que recoja la experiencia adquirida y dé soluciones a las criticas encontradas en los estudios
realizados anteriormente.
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1._ PRESENTACION GENERAL DEL TEMA

1.1._TEMATICA

La tematica que se abordara en este proyecto de titulo trata de la integracién social y como aplicar este concepto en los

proyectos de vivienda social.
Para esto se desarrollard un conjunto habitacional de vivienda social que cumpla, dentro de lo posible, los estandares

actuales de los proyectos de este tipo desarrollados por las EGIS (*).

Con este fin se realizard una serie de estudios que develen que es lo que se entiende por integracién y cuales son los
criterios de disefio que se deben utilizar primariamente para lograrla, sin perjuicio de lo cual pudiesen existir otro tipo de
criterios que ya no son del manejo de la labor del arquitecto.

(*)Entidad de Gestion Inmobiliaria Social



1._PRESENTACION GENERAL DEL TEMA

1.2._PROBLEMATICA

Para partir con un proyecto se hace necesario tener un problema y/o problematica que necesite solucidn. En este caso la problematica que se busca
solucionar es la falta de integracion social en los proyectos de vivienda social.

Para esta problematica se intentara desarrollar una solucidn basada en un estudio socioldgico primario que permita encontrar o plantear los criterios
de disefio que permitan generar en los habitantes del conjunto que se disefie un comportamiento mas propicio para generar integracion tanto entre
los habitantes del conjunto como con los vecinos de los conjuntos colindantes, los que se veran enfrentados a la implantacion en su barrio de un
conjunto que no tiene las mismas caracteristicas econdmicas que los ya existentes planteando la interrogante o la disyuntiva de si se acepta
facilmente a este nuevo conjunto con sus habitantes o se los segrega socialmente al no integrarlos en las redes sociales preexistentes en los
conjuntos actualmente construidos.

Siendo asi, la problematica toma un nuevo aspecto, el generar un conjunto de vivienda social que propicie la integracidn social no solo pensando en
darle las mejores condiciones de habitabilidad a los residentes del conjunto a proyectar, si no que se piense también en qué condiciones de disefio
del conjunto se deben tener en cuenta para que los habitantes de los conjuntos colindantes se sientan atraidos hacia el nuevo proyecto y o integren
a sus redes de interaccidn social.



1._PRESENTACION GENERAL DEL TEMA

1.3._OBIJETIVOS

Se sabe que la vivienda social es muy criticada respecto del tamafio y de la calidad de la construccién, sin embargo existen
mas factores relevantes a la hora de evaluar la calidad de un proyecto de vivienda social. Entre ellos se cuenta el terreno en
el cual se construye, el acceso a servicios basicos como escuelas, hospitales, mercados, entre otros, la conectividad con
redes de comunicacidn, calles, caminos y carreteras, etc.

Todos estos factores y la calidad de ellos hacen que el conjunto de vivienda sea un buen proyecto y que sus habitantes
mejoren su calidad de vida.

Sin embargo, un punto que muchas veces no se considera, es que la vivienda social no debiese perder su valor en el tiempo,
es decir, que sea transable en el mercado luego de un cierto tiempo de utilizada, porque muchas veces, estas viviendas son
utilizadas por familias que pasado un tiempo pueden optar a una mejor solucién y desean vender su vivienda.

Esto da pie para otro punto que no ha sido tratado en la actual politica habitacional, la diferenciacion de los posibles
beneficiarios a los que apunta esta solucidon habitacional. No siempre la vivienda que se entrega a las familias sera la
definitiva, puesto que muchas de estas familias son personas jévenes que en un futuro podrian optar a una mejor solucién.

Por estos razonamientos es que los objetivos a cumplir en el desarrollo del proyecto de titulo serian los siguientes:

1._Disefar un conjunto de viviendas que no pierdan su valor en el tiempo mediante la conservacién de las redes sociales
pre-existentes, la generacidn de una estructura final y la introducciéon del espacio colectivo entre el publico y el privado.

2. Establecer tipologias diferenciadas de viviendas, las que estén pensadas para las familias que se encuentran en la
sociedad hoy en dia.

3._ Estimular o inducir la integracidon entre los habitantes de un mismo conjunto habitacional.
4. Generar modelos de vivienda con posibilidad de ampliacién.

5._ Proponer condiciones generales que mejoren el planteamiento inicial de los proyectos PHIS.



1._PRESENTACION GENERAL DEL TEMA

1.4. METODOLOGIA

Como parte del desarrollo y la planificacion del desarrollo de memoria de titulo, se buscara establecer, antes de empezar a trabajar, una metodologia
acerca de cdmo se abordara la realizacién de esta memoria, ademdas de crear un calendario de trabajo que permita organizar el tiempo disponible
para la investigacién y la creacion de disefio mediante la auto imposicion de plazos de avances, correcciones y entregas parciales de las partes
constituyentes del documento presentado.

Para tales efectos de organizacion se piensa en dividir el proceso de disefio en etapas de desarrollo de proyecto, los cuales serian:

1._Primero, realizar una recopilacion de antecedentes que permitan fundamentar la eleccion del tema del proyecto de titulo.

2. Segundo, luego de realizar la recopilacién de antecedentes o en forma paralela a ésta, se dedicara una parte del tiempo a la busqueda del terreno
en el cual se desarrollara el proyecto.

3._Una vez que se tenga el terreno y definido el tema se debe buscar también la forma de gestionar el proyecto para que sea viable de construir en la
realidad.

En esto sera de gran ayuda el diplomado realizado en arquitectura publica, en el que se aprendid el proceso de gestion de los proyectos en los que se
involucran fondos publicos.

4. Luego de tener todos estos puntos vistos y acotados, se procedera a revisar las tendencias de las familias que seran las potenciales beneficiarias
de este tipo de proyectos, asi se podra definir las diferentes tipologias de viviendas que se necesitan en el proyecto.

5._Una vez que se definan estas tipologias y basados en todo el proceso de estudio anterior, se procedera al disefio del proyecto de arquitectura, el
cual ocupara la mayor parte del tiempo dedicado al proceso de titulacidn.
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2._EL PROBLEMA

2.1._VULNERABILIDAD Y DESAFILIACION SOCIAL

En la busqueda de un soporte de la eleccion del tema, se hace necesario considerar qué es lo que existe actualmente que
hace que no se logre la anhelada integracion social. Para ello se debe pensar en el ser humano como un ser social, el cual
participa desde sus primeros dias, en una intrincada red de relaciones sociales de las cuales forma parte y es en estas
mismas redes en las que él se valida como individuo.

“Como lo sefiala Castel (1989), el “si mismo” aparece en la medida en que se puede colocar en configuraciones de
interrelaciones culturales diferentes. “ (*)

El proyecto debe dirigirse entonces a aquellos puntos donde los soportes sociales se encuentran fragilizados, donde se
hayan desarrollado procesos de desafiliacion, asi como también zonas de vulnerabilidad.

Se considera que para el individuo es necesario contar con una instancia o una matriz de relaciones sobre las cuales pueda
apoyarse y le otorgue cierta estabilidad social, es decir, cada individuo necesita una cierta superficie, ocupar un cierto
espacio en la sociedad, para desarrollar la capacidad de ser un individuo.

“Esta matriz o superficie estd directamente ligada con los procesos de cohesidn y vulnerabilidad social, pero también con las
instancias sociales que permiten la constitucion de espacios de soporte para el individuo.”(*)

De lo anteriormente expuesto se puede desprender entonces que ubicar a un individuo en una red social sélida, donde
tenga oportunidades de trabajo que le provean de seguridad en términos de estabilidad laboral y salarial, donde tenga
proteccién en cuanto a salud, educacion, vivienda, etc., implica ubicar al individuo en una zona de integracién, mientras que
por otro lado, la insercion del individuo en redes sociales débiles genera un proceso de vulnerabilidad social.

En este contexto el aporte que se pueda hacer en cuanto al diseifio arquitecténico tanto de la vivienda como de los
conjuntos habitacionales, es en si un aporte a mejorar las redes sociales y por tanto un avance en cuanto al proceso de
integracidn social.

(*) Castel en ARTEAGA Botello, Nelson. Vulnerabilidad y desafiliacion social en la obra de Robert Castel. Socioldgica, afio 23, nimero 68, septiembre-
diciembre de 2008, pp. 151-175
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2._EL PROBLEMA

2.1._VULNERABILIDAD Y DESAFILIACION SOCIAL

13

VULNERABILIDAD SOCIAL

No Participa en

Ser Humano

Participa en

!

INTEGRACION SOCIAL

Considera

Redes Sociales

Salud
Educacién
Vivienda
Trabajo

Se genera un

Proporciona

Seguridad
Estabilidad

Se valida como

Individuo Vulnerable

Individuo dentro de la
Sociedad



2._EL PROBLEMA

2.2._ DESAFIOS PARA LA POLITCA DE VIVIENDA SOCIAL

El asentamiento de un grupo humano en un territorio, el acto de establecerse en un lugar, demanda una organizacién de la
vida social a través de los procesos de apropiacidn espacial. Estas acciones de toma de posicidn y residencia van a posibilitar
procesos de pertenencia e identidad con el habitat, en términos material, sociales y simbdlicos, y también las visiones que
los orientan.

Por lo anterior, los habitantes de los nuevos conjuntos de vivienda social, al igual que todos, necesitan comprender quienes
son y cudl es su relacidn con el entorno, con los otros y entre ellos. Sin embargo la confianza es una inclinacién que resulta
de creer que con el otro somos capaces de construir algun tipo de futuro, es un conjunto de hechos y acciones que hacen
imaginable que el otro ejercitard un procedimiento complementario a nuestra buena disposicidon y para ello el lugar
privilegiado para promover la confianza y la integracion social es el espacio publico.

Fiearra 12: Elcampamento visto por una nina

A través de los dibujos de los nifios se visualiza el cambio de sentimiento acerca del lugar en que viven. En el campamento
aparece primeramente un dibujo a una escala cercana, de una gran proximidad, en cambio en la villa el dibujo se refleja a
una escala mayor, de mayor distanciamiento respecto a la realidad del conjunto.

Otro punto es la aparicion de arboles en el dibujo del campamento, los que no se aprecian en el dibujo de la villa.

Una mas de las tantas diferencias que se pueden inferir de la comparacion de los dibujos es el que las casas de la poblacién
estdn claramente diferenciadas entre si, incluso asociadas a quienes viven en ellas, en cambio en la villa todas las viviendas
son iguales, lo que denota una clara falta de diferenciacién y por ende una falta de apropiacidn y de arraigo del espacio.

(*) RODRIGUEZ, A.; SUGRANVYES, A. Los con techo: Un desafio para la politica de vivienda social. Santiago de Chile, Ediciones SUR, 2005.

14



2._EL PROBLEMA
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2.3._DEFINICION DEL USUARIO

De acuerdo a las tablas analizadas (*) se obtiene:
1._los tipos de familias mas comunes en orden decreciente son:

*Nuclear Biparental con hijos 38,1%

*Extensa biparental 14,9%

*Nuclear monoparental 11,6%

Los dos primeros tipos de familias experimentaron una baja en sus
porcentajes desde el ultimo Censo, en cambio no sucedié lo mismo con la
familia nuclear monoparental sin hijos, la que aumenté su porcentaje desde
el Censo 1992, lo que nos da a entender que la tendencia de las familias es a
ir reduciendo cada vez mas su niumero de integrantes.

2. De los tipos de familias anteriormente mencionadas, sus numeros de
habitantes en promedio son:

*Nuclear Biparental con hijos 3 integrantes
*Extensa biparental 5 integrantes
*Nuclear monoparental 2 integrantes

3. Del nimero de integrantes, los que corresponden a hijosson 10 2.

4. la cantidad de adultos mayores en el sector alcanza al 8%, lo que equivale
a 36 viviendas en el proyecto total.

5. los discapacitados corresponden al 2% lo que equivale a 12 viviendas en
el proyecto, pero siendo las discapacidades mas frecuentes, la movilidad
reducida, la deficiencia mental y la sordera, por lo que las casas iran
apuntando a esas discapacidades.

(*) Las tablas analizadas se encuentran en el Anexo 10.4 “DEFINICION DEL USUARIO”



2._ EL PROBLEMA

g‘ 2.4._REFERENTES DE CONJUNTOS
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PLANIMETRIA DEL CONJUNTO URBANO

Una de las lineas bases del proyecto de urbanizaciéon de la Ciudad

Parque Bicentenario, es la cantidad de areas verdes proyectadas

entre los distintos equipamientos de la propuesta.

Se utiliza la vegetacion como forma de generar continuidad entre las

distintas partes del proyecto, asi como también para ayudar a que los

espacios comunes sean utilizados por todos quienes la habiten, con
— esto se busca propiciar aun mas las situaciones de intercambio cultural
entre las distintas familias que habiten estos espacios, ya que si se
quiere generar una integracion social real, una de las cosas que se
debe prever es la de generar instancias o lugares para que los grupos
socioecondmicos a quienes va dirigido este proyecto, puedan
interactuar, conocerse y compartir.

PLANMETRIA DE LAS VIVIENDAS

Uno de los atributos de los proyectos habitacionales de integracién
social PHIS, es que en un mismo terreno o dentro de un mismo terreno
se encuentran proyectadas viviendas que apuntan a distintos estratos
socioecondmicos. Esto se refleja en distintas tipologias de viviendas, en
el caso de viviendas aisladas o en departamentos en el caso que se
proyecten edificios, como es el caso de CPB.

En ambos casos, los modos de diferenciacién son generalmente la
cantidad de metros cuadrados, la calidad de las terminaciones, el
grado de terminaciones, etc. Pero siempre se busca que las
diferencias no sean tan reflejadas en las fachadas de las viviendas
como uno modo de ayudar a que visualmente se vea un barrio
A2 M At 8 c Al At 8 B inteffado y en el que todas las personas, a pesar de sus diferencias de
i conémicos, tengan igualdad de oportunidades
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2._ EL PROBLEMA

Vivienda 45-E
(Tipo1)

Vivienda 45
(Tipo 2)

Vivienda 45 S/A
(Tipo 2)

Vivienda 50
(Tipo 3)
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Vivienda 50-A
(Tipo 3)

Vivienda 56
(Tipo 4)

Vivienda 61
(Tipo 5)

2.4._REFERENTES DE CONJUNTOS

2.4.2._SAN ALBERTO DE CASAS VIEJAS, PUENTE ALTO

PLANIMETRIA DEL CONJUNTO URBANO

Estos proyectos son generalmente confundidos con otro tipo de
proyectos de integracion social, en los que se emplazan viviendas
sociales en terrenos bien ubicados o con mayor valor de suelo,
entonces se habla de integracién social desde el sentido de construir
vivienda social en barrios en que no es frecuente. Sin embargo los
proyectos habitacionales de integracién social, regulados por el
programa PHIS de la actual politica habitacional, son proyectos que a
diferencia de los anteriormente expuestos, son pensados para incluir
en ellos viviendas que apunten a diferentes sectores
socioeconomicos y que sin embargo puedan convivir en un mismo
barrio sin mayores problemas, como el sentido de discriminacién o la
poca interaccién entre los habitantes del proyecto.

PLANMETRIA DE LAS VIVIENDAS

La variedad de tipologias de vivienda dentro de todo el proyecto es de
7 viviendas. A simple vistas parecieran muchas para un barrio, tener 7
tipos diferentes de viviendas es algo que haria pensar en un barrio sin
una imagen especifica, un barrio con una mezcla de tipos que no
aportarian en nada al concepto de imagen barrial, identificacion de la
comunidad, etc. Sin embargo para este proyecto las 7 tipologias se
asemejan mucho entre si, las variaciones que las hacen diferentes son
la cantidad de metros cuadrados, el grado de terminaciones, el
numero de pisos, la posibilidad de ampliacion etc. Esto hace que el
conjunto de viviendas se vea armodnico entre si, generando una
continuidad que favorece a la integracién del proyecto y de sus
usuarios.

17
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2._ EL PROBLEMA

2.4._REFERENTES DE CONJUNTOS

2.4.3._VILLA LAS CONDESAS, LAS CONDES

CONJUNTO URBANO

Las familias beneficiadas con este proyecto son allegadas de la comuna
y vecinas del campamento Santa Zita, ubicado a dos cuadras del nuevo
conjunto habitacional, cuyo terreno pertenece a SERVIU.

El conjunto de viviendas se encuentra ubicado en avenida Alexander
Fleming N° 9609 en la comuna de Las Condes.

Son alrededor de 645 familias en viviendas de 54 m2 en promedio, las
gue cuentan con estar-comedor, cocina, loggia, bafio y tres
dormitorios.

La agrupacioén se realizd en edificios de departamentos continuos de
cinco pisos. En el total del loteo se contemplan viviendas para
discapacitados, todos ubicados en los primeros pisos.

DATOS DEL PROYECTO

Ahorro del postulante: 10,5 UF

Subsidio por cada postulante: 410 UF + 7 UF (Subsidio de
equipamiento) + 5 UF (Fondo de iniciativa)

Aportes adicionales: 39,5 UF (familias) + 152,88 UF (Municipio)

Valor de la solucién habitacional: 624,88 UF

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO:
El proyecto cuenta con una amplia zona de esparcimiento publico, que

contempla dreas verdes, sede vecinal y multicancha. Ademas, tiene
areas de estacionamiento.

18




2._ EL PROBLEMA

2.4._REFERENTES DE CONJUNTOS

2.4.3._VILLA LAS CONDESAS, LAS CONDES
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2._ EL PROBLEMA

intersticios entre los contenedores ampliados

2.5._REFERENTES DE VIVIENDAS

Vivienda Social en Contenedores

El Proyecto nace como solucién a los 2 factores fundamentales de la vivienda social:
* Viviendas de rapida ejecucidn, buen presupuesto y de calidad en el tiempo.
* Viviendas que asuman la coordenada ética medio ambiental.

El Proyecto es un conjunto de casas pareadas de 2 pisos conformado por casas que
son una amalgama entre 3 contenedores de 20 pies, donde los contenedores van
apilados y tienen una estructura reforzada de acero.

Los intersticios que quedan en la sumatoria de los diferentes pisos estan hechos y
pensados para las futuras ampliaciones.

Materialidad Predominante.

- Estructura de unidad de vivienda: 3 contenedores de 20 Pies.

- Aislacion térmica y acustica: Poliestireno Expandido 50 mm en Cielo, Pisos y Muros
+ Camara de Aire.

- Forro interior: Placa Yeso Cartén 10 mm.

- Tabiques interiores: Placa Estructural OSB + Poliestireno Expandido + Placa
Estructural OSB (paneles sip de 75 mm prefabricados)

- Cielo: Placa Yeso Carton 10 mm.

- Piso: Terciado 18 mm.

-Revestimiento exterior: pintura de diferentes colores.

Superficies por Casa.

- Superficie Proyectada por Casa: 42 metros cuadrados.

- Superficie Proyectada para Ampliacion por Casa: 14 metros cuadrados.
- Superficie Total Contemplada por Casa: 56 metros cuadrados.

FUENTE: http://www.arqydis.cl
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EL PROBLEMA
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2.5._REFERENTES DE VIVIENDAS

Vivienda Social en Contenedores
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PLANTA 1° PIS0 CASAS PAREACAS TIPO
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2._ EL PROBLEMA

2.5._ REFERENTES DE VIVIENDAS
TIPOLOGIA DE DUPLEX

Una vivienda duplex estd compuesto de dos unidades en dos plantas
diferentes, sin embargo el término "duplex" también puede ser de hasta tres
unidades y edificios de cuatro unidades.

Por esta razoén la linea divisoria entre un edificio de apartamentos y duplex es
un poco borrosa, pero una de las diferencias entre ambos es que los edificios
de apartamentos que tienden a ser mas grande, mientras los duiplex son
generalmente del tamafio de una casa normal.

Especialmente en las zonas densas como Manhattan, un apartamento duplex
se refiere a una unidad de vivienda individuales, repartidas en dos plantas
comunicadas por una escalera interior.

Para el urbanismo, algunas ciudades de Estados Unidos definen el término
Duplex como "un edificio que contiene dos unidades de vivienda, uno situado
encima del otro, y cada una tiene una entrada independiente".

FUENTE: www.gcv.es/BV/3D/VIVIENDA%20DUPLEX%203D.jpg 22
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3._ ELLUGAR

LOS SUSPIROS, SAN BERNARDO

COMURIA D SAN BEESARDO l P Comuna: San Bernardo

Superficie (m2): 45.099,4

Sector: Sector Sur Oriente, Nos.

Direccion: Los Suspiros N2 2723

Rol SII: 5500-58

Valor UF/m2:0,9 UF

Descripcion: Terreno de topografia y forma regular, emplazado en el radio
urbano y ubicado en el perimetro de la zona habitada.

Destino: Residencial

Urbanizacién: Si, excepto gas.

Inscripcion de dominio: Fjs. 1904 vta. N2 1263 del Registro de Propiedades
de CBR de San Bernardo afio 2001

K~ Fecha de Presentacion Solicitud: 9 de febrero de 2009 en la Subdireccidn
de Vivienda y Equipamiento, Serrano 45, 4° piso.

fasnary
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3._ ELLUGAR

CALLES COLINDANTES AL TERRENO

Los Suspiros

CALLES IMPORTANTES CERCANAS AL TERRENO

Avenida Central

25

Santa Inés

Rinconada de Nos

3.1_VIALIDAD

La entrada principal al terreno elegido se
encuentra ubicada por calle Los Suspiros, la
cual intercepta con la Avenida Central vy
Rinconada de Nos, ambas vias importantes en
la morfologia de la ciudad.

Por el lado oriente del terreno, se tiene acceso
a él por calle Santa Inés, la cual practicamente
finaliza frente al emplazamiento del proyecto.

Ambas calles tienen vias en ambos sentidos y
presentan arborizacidon e iluminacidon en sus
aceras.

Sin embargo por Los Suspiros, las aceras se
hacen estrechas y a veces inexistentes.



3._ ELLUGAR

3.2._RESERVAS NATURALES

Cercano al terreno se encuentran dos hitos
naturales importantes, por un lado se
encuentra la reserva natural del parque “el
morado”, el cual es dividido por Avenida
Portales y que llega hasta Los Suspiros hacia el
oriente, y por otra parte se encuentra el cerro
Negro, el cual si bien no es una reserva de vida
silvestre, presenta un hito importante en la
morfologia del sector en el cual se emplaza el
terreno del proyecto.
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3._ ELLUGAR

3.3._SERVICIOS CERCANOS

BN L

S8 CENTRO DE SALUD FAMILIAR

»

SCUELA BASICA  jay

R

By ity W
LR
R
1
‘5'\ (l
4 0
- i
{13




3._ ELLUGAR
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3._ ELLUGAR
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3.5._MORFOLOGIA DE LAS VIVIENDAS DEL SECTOR

PROYECTO “LA CAMPINA DE NOS”

El proyecto “La campifia de Nos” se encuentra ubicado al oriente de Avenida
Portales, cercano a servicios tales como colegios, comercio y con vias de
conectividad (Metrotren y transporte publico).

Este proyecto es un barrio residencial, con dos accesos lo cual ayuda al
control de las personas que frecuentan el conjunto, ademas poseen una gran
plaza central con juegos infantiles, multicancha. tres modelos de casas para
elegir, de dos y tres dormitorios, entre 49 m2 a 64 m2.

Finalmente dentro de los valores de las viviendas, éstas fluctian entre las
974 y las 1486 UF.

Casa Antuco Casa Lonquimay Casa Calafquén

49 m2
29

57 m?2 64 m?



3._ ELLUGAR

3.5._MORFOLOGIA DE LAS VIVIENDAS DEL SECTOR

PROYECTO “LAS PALMAS”

El proyecto “las palmas” es colindante con el terreno de los Suspiros 2723
donde se pretende realizar un conjunto habitacional de integracidn social.

Este proyecto, ubicado en Santa Inés #2849, presenta caracteristicas de
condominio y sus viviendas varian entre 5 modelos de casas
de uno y dos pisos, aisladas y pareadas, con facilidades de ampliacién.

Los modelos son Arrayan, Canelo, Fresno, Rauli y Ulmo y sus metros
cuadrados fluctian entre los 49,81 m2 y los 65,13 m2.
Del mismo modo sus valores van desde las 1420y las 1940 UF.

Casa Arrayan Casa Canelo Casa Fresno
49.81 m2 50.40 m? 63.71 m?

30
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4._EL TERRENO

Al tener presupuestado realizar un conjunto de vivienda social como proyecto de titulo, la cantidad de metros
cuadrados del terreno pasan a ser un factor importante a la hora de elegir una localizacién, puesto que no es
mucho lo que se puede construir en altura, por tanto debe ser un lugar que en su extensidn ya considere una
parte importante de los metros cuadrados totales estimados para el proyecto de construccidon o mas.

A modo de ayuda a la gestién de proyectos de vivienda social, el MINVU pone a disposicidn de las Entidades de
Gestidn Inmobiliaria Social (EGIS), terrenos de su propiedad que se ponen a la venta a menor precio que en el
mercado inmobiliario con la finalidad de que sean destinados para la construccién de conjuntos de vivienda
social.

Esta es la primera instancia a la que se recurre cuando se tiene en mente la gestién de un proyecto de vivienda
social y por tanto es la fuente a la que nos dirigimos en busqueda de posibilidades de localizacién.

Terreno elegido
Imagen: googleearth




4._ EL TERRENO

33

Dentro de las opciones que se ofrecen en la pagina del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, muchas de ellas se encuentran en las
comunas aledafias a Santiago, pero los metros cuadrados no son lo suficientes para lograr un proyecto de dimensiones adecuadas a un
proyecto de titulo ya que muchas de estas opciones son para el programa de construccidn en sitio propio, es decir, solo una vivienda.

Los terrenos a continuacion mostrados fueron descartados por variadas razones, entre ellas la vocacidn del terreno, el valor del metro
cuadrado en UF, y en otro caso por tratarse de un mismo terreno subdividido en lotes que se venden por separado, existiendo la
posibilidad de que no todos sean comprados por la misma EGIS y por tanto se presenten proyectos distintos en terrenos aledafios, con lo
que se corre el riesgo de que lo que sea proyectado en uno de los lotes sea totalmente negado por lo edificado en el terreno colindante.

Las razones anteriormente expuestas se esgrimen para:

Poblacion Larraguibel lote 8-6 (La Florida): Terreno descartado por el valor UF/m2

Poblacion Lira (Puente Alto): Terreno descartado por la vocacidn educacional que posee

Poblacion San Francisco (San Bernardo): Terreno descartado por estar subdividido en varios lotes que se venden de forma

independiente.

Terreno Los Suspiros (San Bernardo): Terreno elegido por su metraje, forma y relacién UF/m2.



4._EL TERRENO
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4.1._ANTECEDENTES DEL TERRENO

DESCRIPCION GENERAL

Direccidén: Los Suspiros 2723, San Bernardo

Superficie: 45.000,4 m2 4,51 ha

Tasacion: 40.509 UF

Destino: Residencial

UF/m2:0.9UF

Urbanizacion: Si, Excepto gas

Emplazamiento en la Comuna: Sector Sur Oriente, Nos.
Avaluo Fiscal: $ 29.481.537

Inscripcidon CBR: Fs 1904 vta. N21263 del registro de propiedades de CBR de San Bernardo
ano 2001

Rol SlI: 5500 — 58

ANTECEDENTES PARA SOLICITUD FSV

Fecha de Presentacion de Solicitudes: 09 de febrero de 2009

Lugar de presentacidn: Subdireccién de Vivienda y Equipamiento, Serrano 45, 42 piso.
Antecedentes Obligatorios:

*Carta de Solicitud

*Convenio Marco EGIS

*Convenio entre EGIS y Comité de Vivienda

*Convenio que acredite personalidad juridica de Comité de Vivienda
*Antecedentes de cada familia

*Acreditacion ficha de proteccion Social

*Loteo preliminar indicando cabida

Seleccion: A la EGIS que presente servicios al grupo, mayor puntaje y condicion de
vulnerabilidad y pobreza.

Notificaciones: SERVIU RM notificara a la EGIS sean beneficiados o no.
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4._ EL TERRENO

35

NORMATIVA SEGUN IPT

Zonificacion: ZUE 3

Subdivisién Minima: 625 m2

Altura Mdaxima: Libre Segun Rasante

Coeficiente de ocupacion de Suelo: 0.2

Coeficiente de constructibilidad: 0.4

Rasante: Segiin OGUC

Densidad: Bruta minima 50 hab/Ha

Bruta maxima 300 hab/Ha

Afectaciones: Perfil AV. Los Suspiros 20m

Perfil Santa Inés 25m

CONDICIONES DE DISENO PARA PROYECTO SERVIU

Terreno emplazado en el sector de Nos, en la comuna de San Bernardo,
de aproximadamente 4,5 Ha.

Con accesibilidad directa por calle los suspiros, debiendo conformar
continuidad con la construccion de calle Santa Inés, concibiéndose de
esta manera como un enclave entre estas dos avenidas.

Con una densidad bruta maxima de 300 hab/H3, tiene una cabida de
aproximadamente 337 viviendas .

No se permite incremento del 25% de la densidad

Se pide la subdivision del terreno para tres proyectos de vivienda con un
maximo de 150 familias por comité, independientes uno de otro, para ser
presentados en FSV.

De acuerdo a lo anterior, las superficies consideradas son las siguientes:

uso SUPERFICIE (Ha)
Vivienda 2.70
Cesidn equipamiento comunitario 0.11
Cesion Areas Verdes 0.34
30% Vialidad 1.35
Total 4.50



4._EL TERRENO

4.2._AREAS DEL TERRENO SUJETAS A EXPROPIACION

El terreno presenta afectaciones por ambas calles colindantes, por tanto se debe tener en cuenta que estas
areas seran posiblemente afectadas por ensanchamientos de las calles, dato que se debe tener en cuenta al

momento de disefiar un conjunto habitacional.
En el caso de calle los suspiros, el drea que se considera sujeta a expropiacidon es de 20 m y en el caso de

calle Santa Inés, esta medid aumenta a 25 m.

Expropiacion de las calles

- colindantes al terreno

PLANTA LOTE

-4 36



4. EL TERRENO

4.3_FOTOGRAFIAS DEL TERRENO

1._ ACCESO PONIENTE: Vista de la actual
construccidn existente frente a la calle
Los Suspiros y del acceso al terreno.

. C - "o . - s K

2._ VISTA NORORIENTE: Vista desde el 3._ VISTA ORIENTE: Vista del terreno 4._VISTA NORPONIENTE: Vista del estado
37 interior del predio hacia el Cerro Negro donde se observan sus limites Norte y Sur de la construccion existente en el terreno



4._EL TERRENO

4.3_FOTOGRAFIAS DE LOS ACCESOS AL TERRENO

Vista del terreno por calle Los JV&s[{{e}3
Por la calle los Suspiros, el
terreno estd totalmente
cerrado con bulldozer
generando un cierre opaco
gue rompe la continuidad de
las entradas a los
condominios colindantes.

Vista del terreno por calle Santa Inés

Por la calle Santa Inés, el cierro es
semi opaco, lo que permite ver el
interior del predio.

El terreno presenta una franja
expuesta a expropiacidon que se
nota claramente en la linea de
edificacién de los condominios
colindantes
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1._Calle Santa Inés: Se ve que la calle santa Inés, presenta un futuresensanchamiento que hastaiel momento
afectaria al terreno
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4. EL TERRENO

4.4 _NORMATIVA VIGENTE

ARTICULO 70 PLAN REGULADOR DE SAN BERNARDO
ZUE 3 LA MASIA

CONDICIONES DE USO DE SUELO

Al Usos Permitidos:

Residencial

Equipamiento social, salud, educacion, culto y cultura, seguridad, esparcimiento, servicios publicos, servicios y comercio.

Area verde.

A2 Usos Restringidos:

Equipamiento social, salud, educacién, seguridad, esparcimiento, servicios publicos, servicios y comercio cuyo requerimiento de estacionamientos se
encuentre en el rango de 50 y 249 unidades, sélo pueden localizarse en las vias de ancho superior a 15 metros.

Equipamiento de deportes, salud, educacion, seguridad, culto y cultura, esparcimiento, servicios y comercio cuyo requerimiento de estacionamientos se
encuentre en el rango de 250 y 500 unidades, sdlo pueden localizarse frente a las vias Camino Padre Hurtado y Camino Internacional.

Bombas de bencina y/o centros de servicio automotor sélo pueden localizarse en os sitios que enfrenten al camino Padre Hurtado.

A3 Usos Prohibidos

Las medialunas, las ferias libres, los servicios municipales, los juzgados y los centros de reparacién automotor.

Todo edificio destinado a hotel, motel, apart-hotel, residencial, pensién, hospederia, casa de acogida, albergues y hostales o similar.

Se prohiben todos los usos de suelo que no estén expresamente permitidos.

CONDICIONES DE SUBDIVICION Y EDIFICACION

B1 Superficie Predial Minima:

Residencial y equipamiento menor y basico: 625 m2
Equipamiento mediano: 2000 m2

B2 Coeficiente de Constructibilidad:

Residencial y equipamiento menor y basico: 0,4
Equipamiento mediano: 1,2

B3 Coeficiente de Ocupacién de Suelo:

Residencial y equipamiento menor y basico: 0,2
Equipamiento mediano: 0,4

B4 Sistema de Agrupamiento:

Residencial y equipamiento menor y basico: Aislada
Equipamiento mediano: Aislada
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4. EL TERRENO

4.4_NORMATIVA VIGENTE

articulo 7.1.2.9 del PRM S ESTACIONAMIENTOS

Mayor a 200 m2

3,0/ vivienda

DESTINOS ZONAS

1.- VIVIENDA (%) A/B/C/DIG/H/IJ/KI/MO F

Unifamiliar o Colectiva Vivienda Social
De 0 a 100m2 1/ vivienda 1/ 8 viviendas
De 100 a 140 m2 2,0/ vivienda

De 140 a 200 m2 2,5/ vivienda

CONDICIONES DE USO DE SUELO

B5 Altura Maxima de Edificacién:

Residencial y equipamiento menor y basico: Libre segun rasante.
Equipamiento mediano: Libre segln rasante

B6 Rasante y Distanciamientos:

Segun ART 2.6.3 de la OGUC
Equipamientos medianos: Distanciamiento minimo de 5 metros
B7 Antejardin Minimo:

articulo 2.6.3 de la OGUC RASANTE

Residencial y Equipamiento menor y basico: 5 metros
Equipamiento Mediano: 5 metros
B8 Estacionamiento:

Segun articulo 7.1.2.9 del PRMS y cuadro del articulo 36 de la ordenanza comunal.
B9 Densidad bruta minima: 50 Hab/Ha

B10 densidad bruta mdxima: 300 Hab/ Ha

B11 Cierros: segun articulo 13 de la Ordenanza Local

B12 Arborizacion Minima:

Regiones Angulo de las Rasantes
I a lll Regién ane°
IV a IX Regiony R.M. 70°
X a Xll Region 60°

articulo 2.6.3 de la OGUC DISTANCIAMIENTO

Altura de la Distanciamiento *
Edificacion
Fachada con vano Fachada sin vano
Hasta 3.5 m 30m 14m
Sobre 35 my hasta 7,0 m 30m 25m
Sobre 70m 40m 40m
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Residencial y equipamiento menor y basico: 20% del predio
Equipamiento mediano: 10% del predio.



4. EL TERRENO

4.4 _NORMATIVA VIGENTE

Densidad Bruta Minima: 50 hab/Ha (50*4.5 = 225 hab) INDICES DE DENSIDAD
Densidad Bruta Maxima: 300 hab/Ha (300*4.5 = 1350 hab)

Si se considera una familia promedio de 3 habitantes

225/3 = 75 viviendas como minimo
1350/3 = 450 viviendas como maximo

Segun las condicionantes de disefio entregadas por SERVIU RM, se consideran 2,7 ha para viviendas.

2,7 ha/ 75 = 0,036 * 10000 = 360 m2 * vivienda maximo
2,7 ha/ 450 = 0.006*10000= 60 m2 *vivienda minimo

Segun los calculos anteriores, el conjunto debiese contemplar un promedio entre 75 y 450 viviendas para
lograr una densidad aceptable y que permita tener un nivel de agrupamiento que genere un proyecto
sustentable tanto econdmica como socialmente.

COEFICIENTES DE CONSTRUCTIBILIDAD Y OCUPACION DE SUELO

Coeficiente de Ocupacion de Suelo:

0.2*45.099,4 = 9.019,88 m2 en primer piso

9.019,88/75 = 120,265 m2 de la vivienda en primer piso
9.019,88/450 = 20,044 m2 de la vivienda en primer piso

Coeficiente de Constructibilidad:
0.4*45.099,4 = 18.039,76 m2 construidos

AFECTACIONES DEL TERRENO

Perfil AV. Los Suspiros 20m
Perfil Santa Inés 25m
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5._ PROGRAMA ARQUITECTONICO

5.1._ REQUERIMIENTOS DEL CONJUNTO

Debido a que el proyecto se plantea como un conjunto de vivienda social de integracién social, se debe pensar
no solo en las viviendas, si no que hay que integrar servicios faltantes en las cercanias, los que , segun el
estudio realizado en terreno, serian:

Jardin Infantil y Sala cuna 432 m2

Sedes vecinales 400 m2

Viviendas 14.235 m2

Juegos Infantiles y Multicanchas 2000 m2
Parques o areas verdes 15.000 m2

Locales comerciales tipo strepcenter 560 m2

e Gn > D [=

Total: 32.627 m2

Con estos programas se intentara dar un soporte de redes de servicios bdsicos para crear una vida
comunitaria que ayude y que facilite la integracion de la poblacién a redes sociales que aumenten el capital
social de los habitantes del conjunto.

Ademas con la integracion de estos servicios al conjunto, se pretende un traspaso mayor de personas de los
conjuntos aledafios hacia el proyecto, creando una integracion al menos visual, de las comunidades cercanas
ya existentes con el conjunto proyectado.

Con estas medidas se pretende crear un conjunto de redes sociales que aumenten el valor del barrio a medida

gue se vayan consolidando en él esta red de servicios comunitario, con lo que aumente también el valor de las
viviendas y por lo tanto genere a su alrededor un polo de desarrollo importante para la comunay el barrio.
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5._ PROGRAMA ARQUITECTONICO

5.1.1._ REQUERIMIENTOS JARDIN INFANTIL-SALA CUNA (*)

El jardin infantil-Sal cuna, sera proyectado para 30 nifios aprox. y debera contar al menos con:

SALA CUNA
a) Area administrativa.
Oficina 10,5 m2
Sala de amamantamiento y control de salud. 16 m2
b) Area Docente.
Salas de actividades 20 nifios * 2 m2 = 40 m2
Salas de mudas y habitos higiénicos. 16 m2
Patio. 30 m2
c) Area de Servicios.
Cocina de pre-preparados, con despensa. 13 m2
Servicio higiénico para uso del personal docente y administrativo en recintos que constan de una taza y un
lavamanos. 7 m2
Servicio higiénico para uso del personal de servicio en recintos que constan de una taza y un lavamanos. 7 m2

JARDIN INFANTIL
a) Area Administrativa.
Oficina 10,5 m2
Sala multiuso y de primeros auxilios 20 m2
b) Area Docente.
Salas de actividades 20 nifios * 2 m2 = 40 m2
Patio 30 m2
c) Area de Servicios.
Recinto de cocina con despensa, cuando se proporcione alimentacién. 13 m2
Sala de bafio para uso de los parvulos. 10 m2
Servicio higiénico para uso del personal docente y administrativo en recintos que constan de un taza y un
lavamanos. 7 m2
Servicio higiénico para uso del personal de servicio en recintos que constan de una taza y un lavamanos.
Bodega. 7 m2 Total: 140 m2

Cuando el local atienda sala cuna y jardin infantil, podra tener en comun los siguientes recintos: Oficina, cocina, bodega,
servicio higiénico para uso del personal docente y administrativo y servicio higiénico para uso del personal de servicio.

45 (*) FUENTE: DECRETO DE EDUCACION N2 548 /1988



5._ PROGRAMA ARQUITECTONICO

5.1.1._ REQUERIMIENTOS JARDIN INFANTIL-SALA CUNA

Guarderias: Por cada nifio aprox. 2-3 m2 de superficie y ademas espacio para una
mesa donde cambiar pafales, armarios, estanterias para juguetes, mesas y sillas para
nifios.

Jardin de Infancia: por cada nifio apréx. 1,5 — 3 m2 de superficie. Salas para 15-30
nifios. Se necesita ademas espacio para armarios, estanterias para juguetes, sillas y
mesas para nifios, pizarras.(¥*)

(*) FUENTE: NEUFERT, Ernst, Arte de proyectar en arquitectura, Barcelona, Editorial Gustavo Gili S.A., 1995
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5. PROGRAMA ARQUITECTONICO

5.1.2._ REQUERIMIENTOS SEDE VECINAL

En los proyectos actuales de vivienda social, las sedes vecinales son generalmente galpones que solo se
ocupan para reuniones especificas y que son propensas a robos u ocupacion.

De hecho, segun el cuadro normativo del FSV, el célculo de la superficie minima de la sala multiuso resulta de
la divisién por dos del nimero de viviendas del proyecto seleccionado (450 / 2 = 225 m2). La superficie
minima de la sala multiuso no podra ser inferior a 35 m2. El programa arquitecténico de la sala multiuso,
debe contemplar al menos tres recintos: un espacio multifuncional y dos bafios, con inodoro y lavamanos
cada uno.

Como se considera que la insuficiencia de estos espacios genera que la sede sea mal utilizada, se propondra
crear una sede que tenga mayor superficie y mayor actividad programatica para que sea utilizada en todas las
épocas del afo y para diversas actividades, como por ejemplo eventos, talleres, clases de computacidn, salas
de estudio, etc.

Con esta intencidn es que se propone que el programa contemple:

1ER PISO

*Acceso 5 m2

*Cocina 15 m2

*Banos 6 m2

*Salén (comedor-talleres) 65 m2

*Pasillo 12 m2 Total: 100 m2
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5._ PROGRAMA ARQUITECTONICO

5.1.3._ REQUERIMIENTOS DE LAS VIVIENDAS

Las viviendas son el factor central del proyecto y por tanto serdn las mas detalladas en cuanto a su disefio, por
ello es que la vivienda en su fase inicial debera incluir:

*1Una zona de estar-comedor

*1Cocina

*2 dormitorios proyectados como recintos conformados
1 bafo

Considerando ademas areas de circulacion, las cuales podran superponerse a areas de uso.
Se consideraran 3 tipo de departamentos, segun la cantidad de personas para las que estan pensados, 4, 5 6 6.

Departamento de 4 personas (51 m2):
1Living-comedor 17 m2

1Cocina 4.5 m2

1 Bafio 4 m2

2 Dormitorios 16 m2

Departamento de 5 personas (68 m2):
1Living-comedor 17 m2

1Cocina 5m2

2 Bafios 9m?2

3 Dormitorios 25 m2

Departamento de 6 personas (77 m2):
1Living-comedor 19 m2

1Cocina 5m2

2 Bafios 9 m2

4 Dormitorios 40 m2

(*) FUENTE: DECRETO SUPREMO 174 48



5._ PROGRAMA ARQUITECTONICO

5.1.4._ REQUERIMIENTOS JUEGOS INFANTILES-MULTICANCHA

Como medida de fomentar el deporte y en vista de que segun los escritos socioldgicos se establece que una
de las asociaciones con mayor participacion son los clubes deportivos, se propone la incorporacién al proyecto
general de:

CANCHAS
*4 Terrazas multiuso 14 x 23m Total: 1280 m2

JUEGOS INFANTILES:

*Resbalines 10 m2

*Columpios 11 m2

*Balancin 2 m2

«Circuitos 28 m2 Total: 55 m2

GIMNASIO PARA ADULTOS

*Timén 1,25 m de radio, 4,5 m2
*Cintura 1,25 m de radio , 4,5 m2

*Surf 2100x3100 mm

*Volante 1,25 m de radio, 4,5 m2
*Columpio 1990x420x1550 mm

*Patines 3000x1800 mm

*Esqui de fondo 1,25 m de radio, 4,5 m2
*Masaje 1,25 m de radio , 4,5 m2
*Barras 2900x1500 mm

Total: 40,5 m2
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5._ PROGRAMA ARQUITECTONICO

5.1.4._ REQUERIMIENTOS JUEGOS INFANTILES-MULTICANCHA

JUEGOS INFANTILES GIMNASIO AL AIRE LIBRE
Volante Esqui de Fondo
I ; (-—».Q,‘\ Cintura
! Barras

50
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5._ PROGRAMA ARQUITECTONICO

5.1.5._ REQUERIMIENTOS DE PARQUES

De las 34 comunas, 26 estan por debajo de los 9 metros cuadrados “verdes” por habitante que recomienda
la OMS. (*)

Un total de 26 comunas de las 34 que componen el Gran Santiago se encuentran por debajo de la
recomendacion de la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) en materia de dreas verdes, fijada en 9 metros
cuadrados por habitante.

Eso significa que sélo ocho comunas si cumplen con la sugerencia del organismo internacional. Ellas son en
orden decreciente: Vitacura, Recoleta, La Reina, Providencia, Santiago, Lo Barnechea, Las Condes e
Independencia.

La OMS recomienda que las urbes dispongan, como minimo, de entre 9 y 15 m2 de area verde por habitante,
distribuidos equitativamente en relacion a la densidad de poblacion y por tanto, de edificacion.

Frente a estas cifras se planteara tomar una media del rango aceptable por la OMS para asegurar que en el
caso de que siga creciendo la poblacion y el tema de las areas verdes se deje de lado, aun asi los niveles sigan
estando dentro de los recomendados al menos por un tiempo.

N° de viviendas * N°integrantes de una familia promedio = N° de habitantes del proyecto
450 * 3 1350 hab.

N° de habitantes * N° m2 areas verdes/ hab. = m2 areas verdes del proyecto
1350 * 13 = 17.550

51 (*) FUENTE: http://www.plataformaurbana.cl/archive/tag/oms/ (El Mercurio, 03/09/2008)



5._ PROGRAMA ARQUITECTONICO

5.1.6._ REQUERIMIENTOS DE LOCALES COMERCIALES

Dentro de las visitas que se han realizado al terreno y sus cercanias se ha podido constatar que no existen
servicios cercanos mas que pequefios almacenes de barrio que aparecen en los porch de las casas como una
ampliacién de la vivienda mediante el cerramiento de estos espacios.

Por este motivo es que se pretende realizar una bateria de servicios de escala barrial que sirva tanto al
proyecto como a sus condominios adjuntos, con este motivo es que se propone proyectar:

*Panaderia 35 m2
eLavaseco 35 m2

*Ferreteria 35 m2
*Verduleria 35 m2

eCarniceria 35 m2
«Cafeteria 35 m2 Total: 560 m2

Todos los servicios se desarrollaran en 4 baterias de 4 médulos de 35 m2 cada una.

Ejemplo de Strep center de maestranza
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6._ PARTIDO GENERAL

FROGRAMS ARGUTECTONICO MIMIBOY MAOBILIARID - FOND O SOUDARIC DE WVIVIEMD A
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6.1._ CONDICIONANTES DEL DISENO DE LOS DEPARTAMENTOS.

PROGRAMA ARQUITECTONICO:

La vivienda en su fase inicial debera precisar una zona de estar - comedor
- cocina, dos dormitorios proyectados como recintos conformados y un
bafio, considerando ademas areas de circulacién. Las areas de circulacion
podran superponerse a areas de uso.

Todos los recintos deberdn contar con ventilacién y a excepcién del bafo,
todos deberan contar con luz natural.

PROYECTO DE AMPLIACION DE LA VIVIENDA:

Los proyectos de ampliacion deberan contar con permisos de edificacion y
pagar los derechos municipales por este concepto, con el fin que la
ampliacidn que se ejecute posteriormente se ajuste al proyecto aprobado.
En proyectos en que la ampliacién planificada implique adosamientos a un
muro medianero comun con el vecino, se debera incorporar la ejecucién
de ese muro en la fase inicial de la vivienda, cumpliendo las normas
vigentes.

MATERIALIDAD CONSTRUCTIVA:

El proyecto, segln el tipo correspondiente, debera cumplir con las
especificaciones técnicas determinadas en el Itemizado Técnico de
Construccion, aprobado por Resolucion del MINVU.

Si el equipamiento incluye una sala multiuso, se debera presentar un
proyecto completo con sus especificaciones y permiso de edificacion
correspondiente para la construccion. El cdlculo de la superficie minima de
la sala multiuso resulta de la divisién por dos del nimero de viviendas del
proyecto seleccionado. La superficie minima de la sala multiuso no podra
ser inferior a 35 m2. El programa arquitecténico de la sala multiuso, debe
contemplar al menos tres recintos: un espacio multifuncional y dos bafos,
con inodoro y lavamanos cada uno. Para los bafios se consideraran las
dimensiones que establece el Cuadro Normativo.

(FUENTE: Cuadro normativo DS 174.
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6._ PARTIDO GENERAL

6.2._ DISENO DE LOS DEPARTAMENTOS.

DEPARTAMENTO 6 PERSONAS DEPARTAMENTO 5 PERSONAS DEPARTAMENTO 4 PERSONAS
(77 M2) (68 M2) (51 M2)

|_I1I“I | I' #—|

by

e =le——
_]_I ﬁ SIMBOLOGIA
Habitaciones
] Living Comedor
Bafio
Cocina

Cumrburks ‘
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Figura 11.1.3.1: Diagrama de recomendacion de orientacion.
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6._ PARTIDO GENERAL
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Figura 11.1.3.3: Edificio colectivo de vivienda social de la ciudad de
Mendoza. Argentina.
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6.3._EFICIENCIA ENERGETICA EN EL DISENO
ORIENTACION DE LA VIVIENDA

Respecto de la orientacion de la vivienda, asumiendo el criterio de tener el
maximo acceso al sol para periodos frios del afo, la mejor decisién es hacerlo
hacia el norte (eje mayor este-oeste) en cuya fachada se disefian ventanas de
mayor tamafio que al sur.

La figura 11.1.3.1 muestra orientaciones recomendadas para la vivienda con
diferentes grados de aceptacién.

En general, los recintos que son utilizados por la familia la mayor parte del dia
(estar-comedor y dormitorios) son los que se ubicaran de preferencia en la
fachada norte, distribuyendo los demads recintos hacia el sur (cocina, bafios,
entradas, circulaciones, escaleras).

CAPTACION Y PROTECCION SOLAR

Ventanas y elementos opacos. La captacion solar en la vivienda se realiza a
través de los elementos de la envolvente, principalmente elementos vidriados. La
cantidad de calor captado y la forma de transmisién hacia el interior, va a estar
determinada por las propiedades de los elementos de la envolvente y el nivel de
sombra a que estara expuesta la vivienda. En periodos de frio la captacién solar
debe ser maxima, mientras que en periodos de calor debe ser minima.

Efecto invernadero y acumulacidn de calor. La ganancia solar por ventanas es
una expresioén del disefio arquitectdnico solar pasivo. Es una forma de utilizar el
efecto invernadero provocado por la presencia de elementos vidriados a través
del cual la radiacién solar se trasmite hacia el interior incidiendo sobre elementos
del edificio que absorben parte del calor que lleva consigo esta radiacidn. Estos
cuerpos emiten radiacién, frente a la cual el vidrio es opaco, generando entonces
el efecto invernadero en que el calor eleva la temperatura del local
correspondiente. (Ver figura 11.1.4.2.1)
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6._ PARTIDO GENERAL
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Figura I11.2.1.2.1: Calles en sentido oriente poniente permiten acceso solar
en fachada norte.
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6.3._EFICIENCIA ENERGETICA EN EL DISENO
ESTRATEGIAS DE PLANIFICACION DEL CONJUNTO

El acceso equitativo a la luz solar para todos los habitantes, es un aspecto
importante de considerar en el momento de disefiar del loteo en un conjunto
habitacional. Ello incidird positivamente en la habitabilidad y confort de estos
conjuntos, en el comportamiento térmico de las viviendas y en el estandar de
vida de la poblacion.

Emplazamiento de las agrupaciones. Tanto en terrenos planos como en laderas,
la orientaciéon Norte es en general mejor para las viviendas en practicamente
todo el pais. La orientacidn Norte posibilita una mayor exposicidn solar y al mismo
tiempo una menor superficie de sombras proyectadas, lo que es especialmente
favorable en la temporada de invierno cuando el sol tiene menor altura.

Trazado vial. Estos deben tener de preferencia sentido oriente-poniente, lo
que permite mayor longitud de superficie de fachada norte y facilita la captacion
de energia solar, favorable para periodos frios (ver figura 11.2.1.2.1).

Lotes flexibles. Aumenta la posibilidad de manejar la forma de los lotes
individuales, optimizando la orientacién de estos. De esta manera se puede
integrar con mayor eficiencia la variable de acceso al sol. La figura 111.2.1.3.1
muestra el acceso al sol en un loteo de orientacién nor-poniente.

Zona Solar y Patrones de Sombra. Conocida la latitud del lugar de emplazamiento
de las viviendas, es posible determinar en forma precisa no solo las ganancias
solares de ella, sino también definir el area de incidencia o “zona solar” que
permitird conocer el area edificable de un lugar en funcién de esta variable. Es
por esto que en muchos paises el acceso solar se encuentra protegido por ley.
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Figura I11.2.1.4.3: Exposicion solar segtin ancho de calle para latitud
determinada.

Figura I11.2.1.5.1: Variaciones en velocidad y direccion de viento por efecto
de los edificios.

6._ PARTIDO GENERAL

6.3._EFICIENCIA ENERGETICA EN EL DISENO
ESTRATEGIAS DE PLANIFICACION DEL CONJUNTO

Viento. El viento y su comportamiento es mas dificil de predecir a diferencia del
sol y su trayectoria, mas aun cuando la ciudad genera un efecto importante en las
variaciones de velocidad y direccién de este.

En Chile el viento tiene principalmente una direccidn Sur Oeste (sw) y Oeste (w),
pudiendo variar ocasionalmente en invierno a viento Norte.

Vegetacion. El uso de vegetacidon constituye en una estrategia efectiva para el
control climatico, tanto del espacio exterior de las viviendas como de su interior.
Dependiendo de la especie arbdrea utilizada, el material vegetal puede ser aporte
para generar menor demanda de calefaccidn, de refrigeracion y posibilitar la
iluminacién natural de los recintos. En efecto, los arboles pueden proteger a las
viviendas de vientos frios, protegerla de radiacién directa en periodos de calor,
provocando ademas el enfriamiento evaporativo alrededor del edificio. A su vez
puede ser un excelente atenuador de ruido y contaminacién visual (ver figura
1.2.1.6.1).

VIENTO FRIO

Figura 111.2.1.6.1: Control climdtico a través de la utilizacion de vegetacion.
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6._ PARTIDO GENERAL

6.4._EQUIPAMIENTO NECESARIO PARA EL CONJUNTO

Segun lo observado en el terreno y en su entorno, se hace necesario
contemplar dentro del proyecto, el disefio de servicios adicionales, tales
como:

*Sala Cuna o guarderias

eJardines infantiles

*Sede social o Centro de reuniones

*Locales Comerciales independientes de las viviendas

La ausencia total de estos o su escases, hace que sean beneficios que se
debe considerar entregar a los futuros habitantes de nuestro proyecto, ya
que sin ellos se estaria entregando algo inconcluso, algo que solo cumpliria
con uno de los objetivos de todos lo que se plantea que deben cumplir los
proyectos de vivienda social.

Por otro lado, los servicios tales como cantidad de estacionamientos,
cantidad de arborizacién, juegos infantiles entre otros, son parte de la
normativa que rige este tipo de proyectos y por tanto no son motivo de
estudio al momento de analizar lo que falta y que se deberia incorporar al
proyecto.




6._ PARTIDO GENERAL

6.5._ DISENO DEL CONJUNTO
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El terreno y el proyecto estan ubicados entre dos condominios ya consolidados de viviendas entre las 1200 a 2000 UF.

Esta condicion hace que la integracion buscada deba venir principalmente desde mi proyecto, puesto que los conjuntos existentes ponen
limites marcados a sus vecinos mas cercanos.

Buscando esta integracidon es que se abren vias vehiculares y peatonales que atraviesan el proyecto asi como otras que acogen estos
flujos y los integran a los recorridos propios del proyecto.

Se ofrece ademas a la comunidad, un area verde de extensidn que sirve a los tres condominios colindantes y que genera un espacio de
integracion e intercambio social entre los vecinos de los 4 conjuntos.
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7._FACTIBILIDAD

7.1._ COSTOS DE CONSTRUCCION *

APORTES PRECIC EXPRESADOS EN UF
ITEM DESIGNACION Un.[ Cant Unitario SIN | Total SIN
IVA IVA

: RESUMEN PRESUFUESTO SUBTOTALES
1.-|OBRAS PRELIMINARES UF 4.054 37
2.-[PREPARACION DEL TERRENO UF .
3.-|OBRAS DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS UF 55.612.41
4.- INSTALACIONES DOMICILIARIAS UF 9.899,18
5.-|OBRAS DE URBANIZACION DEL CONJUNTO Y AREAS VERDES UF 8.906,13
6.-|TOTAL COSTO DEL EQUIPAMIENTO, SALA MULTIUSO Y/0O OTROS UF 2.09545
7.-|OBRAS DE HABILITACION DE TERRENO (En caso de solicitar Subsidio de Localizacion para ello) UF 9.542 30
8.-| TOTAL COSTO DE EQUIPAMIENTO DISCAPACIDAD UF 51,35
TOTAL COSTO DIRECTO UF 90.161,18
12 % GASTOS GENERALES OF 10.819,34
SUBTOTAL UF  100.980,53
5% UTILIDADES UF 5.049,03
TOTAL NETO UF  106.029,55
6,65 % IVA UF 7.050,97
TOTAL OBRAS UF  113.080,52

TOTAL GASTOS ADICIONALES  : UF - 1

TOTAL GENERAL PROYECTO  : UF 113.080,5 |

*El presente presupuesto fue sacado tomando como base un presupuesto existente para la construccion de 136 viviendas sociales, los montos que aqui aparecen son
proporcionales a los 219 departamentos que se ejecutaran en el conjunto de integracion social. 62



7._FACTIBILIDAD

7.2._ GESTION

| Subsidios pertinentes para CONJUNTO de vivienda social

FSV I 330, 370, 410 6 470 UF 470

Ahorro familias 10 UF 10

Subsidio Diferenciado a la Localizacion 100 - 200 UF 100

Subsidio para Equipamiento S5UF 5

Fondo de Iniciativas 7 UF, ahorrando 0,5 UF adicionales 7,5

Subsidio para Personas Discapacitadas 20 UF

Edificios en altura El subsidio base se incrementa en un 30%. 141

Total UF para el proyecto 733,5 UF*familia
I Subsidios pertinentes para vivienda social

Subsidio para acondicinamiento térmico de la vivienda 100, 110, 120 6 130 UF 130

Ahorro familias 3 UF 3

Total UF para el proyecto 133 UF*familia
TOTAL UF*FAMILIA 866,5 UF

TOTAL UF CONJUNTO 189763,5

N® de Familias 219

DS N°40 (30% del total) 65,7

Subsidio de integracion social 100 UF por familia (DSN°40) + ahorro 50 UF 9855 UF
ITOTAI. UF PARA CONSTRUCCION DEL CONJUNTO 199618,5 UF
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7._FACTIBILIDAD

7.2._ GESTION
7.2.1._FONDO SOLIDARIO DE VIVIENDA |

Subsidios para Construccion Grupal de Viviendas en Nuevos Terrenos para Grupos Vulnerables

Este subsidio permite a un grupo de familias, organizadas en comités, construir conjuntos habitacionales con
equipamiento comunitario en nuevos terrenos, urbanos o rurales, sin crédito hipotecario. Al menos el 70% de
los postulantes debe contar con un maximo de 8.500 puntos de Carencia Habitacional en la Ficha de Proteccién
Social (FPS), mientras que el 30% restante puede tener hasta 13.484 puntos.

La modalidad de construccidn colectiva permite al comité construir viviendas en un terreno de su propiedad o
posible de adquirir con el subsidio. Estos proyectos ademas incorporan equipamiento para uso comunitario de
las familias que residan en el nuevo conjunto habitacional, como juegos infantiles, sedes sociales, multicanchas,
etc.

Cada vivienda debe tener al menos dos dormitorios, bafio, cocina-estar-comedor, distribuidos en una superficie
aproximada de 38 m? y posible de ampliar en a lo menos 55 m? construidos. Ademas debe contar con servicios

sanitarios y eléctricos.

El subsidio a obtener variara de acuerdo a la comuna en que se construya la vivienda, pudiendo ser de 330,
370,410 6 470 UF.

Los postulantes deben aportar un ahorro minimo de 10 UF.
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7._FACTIBILIDAD

7.2._ GESTION

7.2.2._SUBSIDIOS COMPLEMENTARIOS:

Para contar con soluciones habitacionales de calidad e integradas, estos beneficios cuentan con los siguientes subsidios complementarios:

SUBSIDIO DIFERENCIADO A LA LOCALIZACION

Financia obras que permitan habilitar el terreno para la construccién en él de una vivienda. Para solicitarlo se debe presentar un proyecto
y el presupuesto de las obras a realizar. El subsidio para este fin no superara las 100 UF por familia. En caso de comprar el terreno, el
subsidio podra llegar a 200 UF. En todo caso, la suma del subsidio para habilitar y comprar el terreno no puede superar las 200 UF. Cabe
sefialar que la vivienda en la que se aplique este subsidio no se puede vender en 15 afios.

SUBSIDIO PARA EQUIPAMIENTO
Entrega 5 UF adicionales por cada familia que integra el grupo, para financiar obras de equipamiento y/o mejoramiento del entorno de la
vivienda.

FONDO DE INICIATIVAS
Para complementar el equipamiento, entrega 7 UF, ahorrando 0,5 UF adicionales.

SUBSIDIO PARA PERSONAS DISCAPACITADAS
20 UF si se contemplan obras para contribuir a superar la discapacidad de algin miembro del grupo familiar.

EDIFICIOS EN ALTURA
El subsidio base se incrementa en un 30%.
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7._FACTIBILIDAD

7.2._ GESTION
7.2.3._SUBSIDIO A LA LOCALIZACION

El subsidio diferenciado a la localizaciéon es una subvencion adicional a la que podrdn acceder los grupos
postulantes, destinada al financiamiento de la adquisicion del terreno en el cual se emplazard el proyecto de
construccion, siempre que cumplan con los requisitos y condiciones exigidos.

El monto de este subsidio correspondera al valor que resulte de multiplicar el “factor corrector de avalio” por
el monto del avaluo fiscal del terreno, resultado que, dividido por el numero de postulantes, no podra exceder
el maximo de subsidio a la localizacién por beneficiario.

REQUISITOS:

- Destinado a financiar terrenos BIEN localizados: fomenta la integracidn social y reduce inequidades.

- No requiere una postulacion adicional.

- Disponible para ciudades de 5.000 habitantes y mas.

San Bernardo tenia 246.762 Habitantes hasta el afio 2002 (segun el censo de ese mismo afio)

- Alo menos un 60% de los integrantes del grupo postulante debera provenir de la comuna

- Atributos de los terrenos:
v'A 1 km de distancia peatonal de establecimientos educacionales basica y preescolar.
El terreno se encuentra a 1000m del colegio bdsico y preescolar especial de lenguaje “tiempo de
crecer”

v" A 2.5 km de distancia peatonal de salud primaria.
El terreno se encuentra a 1200m del centro de salud familiar Padre Joan Alsina

v" Acceso directo a una via publica constituida.
El terreno cuenta con accesos por las calles Los Suspiros por el poniente y Santa Inés por el Oriente,
ambas vias pavimentadas y totalmente urbanizadas.

v" A una distancia no superior a 500 mt. de transporte publico.
Por calle los Suspiros circula locomocion colectiva y microbuses pertenecientes a la red de
Transantiago
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7._FACTIBILIDAD

7.2._ GESTION
7.2.3._SUBSIDIO A LA LOCALIZACION
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FICHA CALCULO SUBSIDIO DE LOCALIZACION PARA PROYECTOS DE CONSTRUCCION

pya

-———

Superficie terreno

Factor Corrector

Subsidio de
Localizacidn

Subsidio de
Localizacion para

TOTAL SUBSIDIO D

TOTAL SUBSIDIO DE

\
. ) o 1
e {hectareas) e 0,025 % Densidad + 1,2 | ST el [LF max por familia | Habilitacién por familia Lo‘;‘;'f::':‘?:: ;UF' L%(:ET_L%C;'S:T[SF} 1
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1
1
1
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1
1
1
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— 1
. Subsidio de
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' g po familia a otorgar | (UF) POR FAMILIA | DEL PROYECTO
(max 200 UF) 1
{max 100 UF} I
1
1
1
75 45 16,57 1,52 40.539,45 200,00 100,00 100,00 7500,00 1
1
1
1
/

VAN o o o

El subsidio de localizacion fue calculado con la entrega del maximo beneficio, 100 UF por familia, y sumando la cantidad de familias de los 3
proyectos de construccion (150 familias por proyecto), por lo que da un monto superior al valor del terreno, sin embargo, con esto se
comprueba que es posible que el terreno sea pagado en su totalidad por este subsidio, lo cual dependera de la buena gestién de la EGIS, la
cual tendra que postular a las familias para que reciban este beneficio.

Es importante saber que este subsidio no requiere postulacion aparte, solo debe agregarse a la lista de beneficios solicitados al postular al
subsidio habitacional.



7._ FACTIBILIDAD

7.2._ GESTION

7.2.4._SUBSIDIO PARA ACONDICIONAMIENTO TERMICO DE LA VIVIENDA (*)

¢En qué consiste?

Este subsidio permite mejorar la aislacion térmica de viviendas sociales, permitiendo que las familias
beneficiadas accedan a ahorros en calefaccidn y que disminuyan los efectos de condensacion al interior de las
viviendas.

El monto maximo que se puede obtener es de 100, 110, 120 6 130 UF, de acuerdo a la comuna en la que se
ubique la vivienda. Los postulantes deben aportar un ahorro minimo de 3 UF.

¢Qué requisitos se deben cumplir para postular?

*En postulaciones colectivas el 40% de los integrantes puede superar este puntaje.

*Ser propietario o asignatario de la vivienda a reparar o mejorar.

*Acreditar haber depositado el ahorro minimo.

*Cuando la suma del subsidio y el ahorro sea menor al costo total del proyecto, se debe contar con aportes
adicionales.

*No haber sido beneficiado (postulante y conyuge) con otro subsidio de este titulo del PPF; o un subsidio de los
programas Mantencion de Viviendas Serviu, Mejoramiento de la Vivienda Familiar y su Entorno; o del Titulo llI
del antiguo Subsidio Rural.

*Contar con asesoria de un Prestador de Servicios de Asistencia Técnica (Psat).

*Contar con un constructor o contratista inscrito en los Registros del Minvu, para la ejecucién de las obras.
*En postulaciones colectivas los interesados deben estar constituidos como grupo organizado.

(*) FUENTE: http://www.minvu.cl/opensite_det_20110502134513.aspx 68
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7._ FACTIBILIDAD

7.2._ GESTION
7.2.5._SUBSIDIO PARA PROYECTOS HABITACIONALES DE INTEGRACION SOCIAL

En los Proyectos de Integracion Social coexistiran soluciones del Programa Fondo Solidario de Vivienda (FSV |
y FSV 1) y en forma simulténea, viviendas adquiridas con aplicacién del Certificado de Subsidio por parte de
beneficiarios del Sistema de Subsidio Habitacional D.S. N° 40 (Subsidio General Titulo I) ; estos ultimos
recibirian un Bono de incentivo adicional de hasta 100 UF.

CARACTERISTICAS PROYECTO INTEGRACION SOCIAL:

¢ El Proyecto debe contar con un 30% minimo de viviendas del FSV | y/o FSV Il y con un 30% minimo de
viviendas para ser adquiridas con aplicacion de subsidio Titulo | del D.S. N° 40.

¢ El permiso de edificacion debe corresponder a loteo con construccién simultanea.

e Pueden coexistir la tipologia de construccidn en nuevos terrenos del FSV | y Adquisicion de Viviendas del FSV
1.

e El Proyecto debe contar con un maximo de 150 viviendas.

e Cumplir con los requisitos del D.S. N° 174 para viviendas FSV; cumplir los requisitos de la letra b. articulo 13,
D.S. N° 40, para viviendas de este Sistema de Subsidio.

* El Proyecto debe ser ingresado al banco de Proyectos del FSV y calificado para ser seleccionado, junto a los
respectivos postulantes.

e La EGIS que postula, debe mantener vigente un convenio marco con el MINVU, conforme al articulo 43 del
D.S. N2 174 (V.y U.), de 2005.

e El Proyecto podra tener viviendas de hasta 2.000 UF.

Montos de Subsidio Proyectos de Integracion Social:
1. Para todas las regiones , provincias y comunas del pais, excepto las sefialadas en nUmeros 2 y 3:

Precio de la vivienda Subsidio (UF) Ahorro Minimo (*) Bono Integracion Social
Hasta 1.000 UF 275 - (P x0,175) 50 UF 100 UF Mas de 1.000 UF y hasta 2000 UF

P corresponde al precio de la vivienda en UF.
El monto de subsidio no podra exceder de 270 UF.

69 (*) FUENTE: http://www.minvu.cl/opensite_det_20110502134513.aspx
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9._PLANOS PRINCIPALES

9.1._ PLANO DEL CONJUNTO
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9._PLANOS PRINCIPALES

9.1.1._IMAGENES DEL CONJUNTO

75

| hhbbhEr | 5 | | oy

ELEVACION ORIENTE

ELEVACIONIPONIENTE

[ L




9._PLANOS PRINCIPALES

9.1.1._IMAGENES DEL CONJUNTO
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9._PLANOS PRINCIPALES

9.2._ PLANO DEPARTAMENTO 6 PERSONAS (PRIMER PISO)
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9._PLANOS PRINCIPALES

9.2._ PLANO DEPARTAMENTO 6 PERSONAS (SEGUNDO PISO)

119,3

z; 2 Dormitorlo 2
HD\ﬁ } 60
d

9\\ 8 6 s 4] 4] 2] 1
N N
AERENNED
11/’,,'1
12 /'1133

]

151,49

90,24




9._PLANOS PRINCIPALES

9.3._ PLANO DEPARTAMENTO 5 PERSONAS
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9.3._ PLANO DEPARTAMENTO 5 PERSONAS
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9.4._ PLANO %EPARTAMENTOC% PERSONAS

T F L]
i
% 2 pomeder Dormitorio 1 Dormitoro 2
§ éﬁ il
11 e i \
®§ % { —
il s e
|| o= e
= % N
. ab e
) | oo | 0] %
® ® 3

81




'*"7




10.1. EXPOSICION ARQ. ALEJANDRO ARAVENA

TRIADA DE LA VIVIENDA SOCIAL Conclusiones acerca de la vivienda social segln los estudios que llevaron al proyecto
elemental:

*No se puede partir desde las leyes internas de la arquitectura

D.S.A. *Se debe saber de todo el “pack” de vivienda social, legislaciones, financiamientos, etc.
Densidad suficientemente *Dejar la complejidad intacta pero ponerlo en clave de propuestas de disefo
alta para pagar suelos caros minimizada, pero sin reducirla.

*Disefiar la pregunta antes que la respuesta.

“Cuando no hay recursos se debe asumir que estamos frente a una vivienda progresiva y
no a casas mas pequeias y mas lejos”.(*)

Disefiar una vivienda capaz de aumentar su valor en el tiempo.

5 CONDICIONES DE DISENO

Posicién en el lote
Introduccion del espacio colectivo entre el publico y el privado.

1. Localizacién (conservacion de redes sociales pre-existentes)
C.C. S.H. 2. Estructura para el estado final
Con posibilidad de Sin Hacinamiento 3. ADN clase media (tamafio de bafio y cocina proyectado para las ampliaciones)
Crecimiento 4
5.

Aumentar la plusvalia de la vivienda en vez de que se desprecie, lo que se logra con las
mismas condiciones de disefio incrementativo.

(*) FUENTE: Alejandro Aravena,, Charla acerca de vivienda social, 11.04.2011, FAU 83



10.1. EXPOSICION ARQ. ALEJANDRO ARAVENA

Conclusiones acerca de la vivienda social segln los estudios que llevaron al proyecto elemental:

ADN CLASE MEDIA

{ ‘)l  ADN de clase media se refiere alas costumbres de organizacion
_ﬁ; \’j espacial de las familias de clase media, dentro de las cuales se ha
(= || observado que lo primero que es modificado del disefio original
de las viviendas entregadas es el bafo.

Si esto ha sido constatado en terreno, entonces éno es mas légico
entregar un bafio ya en la posicion final en la que las familias lo
dejan?

[

Disefio constructora Disefio de las familias

POSICION EN EL LOTE

/1 /1 e

La posicidn en el lote se refiere a la planificacion de la mejor posicidn de la vivienda dentro del terreno pensando en la
futura ampliacidn, la que generalmente se apoya en el medianero.
Pensando en ello, un mejor posicionamiento en el lote facilita la futura ampliacién de la vivienda.
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10.2. CORRECCION CON PROF. JORGE

Luego de hablar con el profesor Larenas, Antropdlogo, las ideas o consideraciones que se sacan en limpio son las
siguientes:

Algunas de las variables a considerar para tratar el tema de la integracion social en un conjunto de vivienda social son:

*Consolidacion de las redes sociales
*Relacion del conjunto con los “espacios de consumo”

COMUNIDAD + DEMANDA + INMOBILIARIO + MUNICIPALIDAD + DUENOS DE TERRENOS

Como otra idea relevante se debe revisar que para el planteamiento de un conjunto de vivienda social integrada se
establezcan ciertas condiciones para los habitantes que postulen a estos conjuntos con el fin de promover la integracién
social, por ejemplo:

*Que sean comunidades organizadas
*Que no tengan brechas econémicas muy amplias

Aparte, antes de fijar condiciones de disefio para estos conjuntos se debe considerar lo que ya ha sucedido con los dos
proyectos construidos en Santiago, Casas Viejas y Las Condesas, por ejemplo lo que ha sucedido con la personalizacion
de las viviendas y de sus fachadas.

A modo de ejemplo se recomienda revisar:

*Los consorcios urbanisticos madrilefios

*Ejemplos de conjunto de vivienda social en Colombia.
*Proyecto “San Alberto de casas viejas” (Pte Alto)
*Proyecto “Las Condesas” (Las Condes)
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10.3._ ESTUDIO SOCIOLOGICO DE LA INTEGRACION

2.1._VULNERABILIDAD Y DESAFILIACION SOCIAL

En la busqueda de un soporte de la eleccién del tema, se han revisado varios autores que con sus escritos han dado luces acerca de lo que se entiende
por integracion social, sin embargo, se hace necesario considerar qué es lo que existe actualmente que hace que no se logre la anhelada integracion
social, es en este punto donde aparecen otros conceptos, tales como segregacion, desafiliacion, vulnerabilidad, etc, los cuales deben ser entendidos
previamente para posteriormente trabajar bajo el concepto de la integracion.

Para ello se debe pensar en el ser humano como un ser social, el cual participa desde sus primeros dias, en una intrincada red de relaciones sociales
de las cuales forma parte y es en estas mismas redes en las que él se valida como individuo.

“Como lo sefiala Castel (1989), el “si mismo” aparece en la medida en que se puede colocar en configuraciones de interrelaciones culturales diferentes.
“(*)

Asi, si los individuos se validan a si mismos siendo parte de una red de relaciones sociales, entonces una sociedad normal, es aquella donde los
individuos pueden colocarse a partir de configuraciones de interrelaciones en contextos culturales diferentes.

Siendo asi, si el individuo esta condicionado por el contexto social, para entender los conceptos de vulnerabilidad y desafiliacion se debe comprender
primero la posibilidad y fragilidad del individuo en un contexto social e institucional particular.

El estudio debe dirigirse entonces a aquellos puntos donde los soportes sociales se encuentran fragilizados, donde se hayan desarrollado procesos de
desafiliacion, entendida como “...el proceso mediante el cual un individuo se encuentra disociado de las redes sociales que permiten su proteccion de
los imponderables de la vida...” (Castel, 1995) asi como también a sus zonas de vulnerabilidad, las cuales son “...aquellos espacios donde el individuo
comienza a ver socavadas las instancias que le permitirdn constituirse precisamente como individuo...” (Castel, 1995) .(*)

El analisis de la vulnerabilidad propuesto por Castel (1989) se sustenta en el andlisis de los soportes que abastecen un espacio institucional al individuo
para desarrollar su fachada. Estos soportes permiten la construccion de los espacios de posibilidad del individuo y su capacidad de representarse en
las interacciones.

En este sentido, los conceptos de desafiliacion y vulnerabilidad social muestran esos vinculos o soportes como intermediarios e inestables, como por
ejemplo la precariedad del trabajo o la fragilidad de los soportes de proximidad, produciendo que el sujeto reduzca su registro de interacciones y
relaciones institucionales dentro de su comunidad.

(*) Castel en ARTEAGA Botello, Nelson. Vulnerabilidad y desafiliacion social en la obra de Robert Castel. Socioldgica, afio 23, nimero 68, septiembre-diciembre de 2008, pp. 151-175
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Por lo mismo, se considera que para el individuo es necesario contar con una instancia o una matriz de relaciones sobre las
cuales pueda apoyarse y le otorgue cierta estabilidad social, es decir, cada individuo necesita una cierta superficie, ocupar
un cierto espacio en la sociedad, para desarrollar la capacidad de ser un individuo.

“Esta matriz o superficie estd directamente ligada con los procesos de cohesion y vulnerabilidad social, pero también con las
instancias sociales que permiten la constitucion de espacios de soporte para el individuo.”(*)

De lo anteriormente expuesto se puede desprender entonces que ubicar a un individuo en una red social sélida, donde
tenga oportunidades de trabajo que le provean de seguridad en términos de estabilidad laboral y salarial, donde tenga
proteccidn en cuanto a salud, educacion, vivienda, etc., implica ubicar al individuo en una zona de integracion, mientras que
por otro lado, la insercién del individuo en redes sociales débiles genera un proceso de vulnerabilidad social.

En este contexto el aporte que se pueda hacer en cuanto al disefio arquitecténico tanto de la vivienda como de los
conjuntos habitacionales, es en si un aporte a mejorar las redes sociales y por tanto un avance en cuanto al proceso de
integracion social.

(*) ARTEAGA Botello, Nelson. Vulnerabilidad y desafiliacion social en la obra de Robert Castel. Socioldgica, afio 23, nimero 68, septiembre-diciembre
de 2008, pp. 151-175
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2.2._VIVIENDA SOCIAL, POBREZA'Y CAPITAL SOCIAL

En la busqueda de mejorar las condiciones de pobreza y vulnerabilidad en las que vivian muchas personas hace algunos afos atras, el gobierno
decidié mejorar sus condiciones de pobreza, entregandoles viviendas. Estas aportaria cuantitativamente en el combate contra la pobreza, a la vez
gue la acentuaria en términos cualitativos.

Sin embargo, todas las buenas intenciones del principio, se vieron menguadas debido a todas las externalidades negativas que producian estas
viviendas sociales, como el quiebre comunitario producto del rompimiento de las redes sociales, lo que hizo que poco a poco la solucién se
transformara en un nuevo problema.

Muchas veces, no se toma en cuenta como dato relevante para el proyecto de vivienda social, el que los beneficiarios suelen ser allegados o
habitantes de campamentos altamente rico en relaciones interpersonales, el cual es percibido por sus habitantes como un espacio altamente
personalizado, donde cada lugar es identificado individualizadamente. Frente a esto Tironi sefiala que: “...La vivienda social seria, precisamente, lo
opuesto a la personalizacion y cercania de la poblacion, el campamento o el allegamiento. La vivienda social es masividad, impersonalidad, extrafieza
y funcionalidad...”(*)

Desde esta perspectiva, lo que se perderia con la vivienda social es la solidaridad, tradicion y estratégia de supervivencia tan tipica de los sectores
populares.

Por estas razones, que muchas veces no se toman en cuenta, se puede establecer entonces que la vivienda social ha producido en su mayor parte
un traspaso traumatico desde un espacio cercano y familiar a otro masivo, desconocido e impersonal, generando un sentimiento de desarraigo y
desafeccion tanto con el otro como con el entorno, lo que produciria un deterioro de las relaciones interpersonales, de la cooperacion
comunitaria y del espacio fisico.

(*) TIRONI, Manuel “Vivienda social, pobrezay Capital Social” in Nueva pobreza urbana. Vivienda y capital social en Santiago de Chile, 1985-2001. Santiago de Chile, RIL Editores, 2003,
pp. 79-139
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Villa 2000
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Ambito:
personalizado/familiar

Origen: Accidn estatal

Ambito:

Escala: pequefia

impersonalizado/descon.

Densidad: baja

Escala: masiva

Densidad: alta

Disefio: dinamico

Disefo: estatico

+

Alto Capital Social

Bajo Capital Social

Cuadro 15

LOCALIZACION DE LA POBREZA Y CAPITAL SOCIAL

Localizacion

Expresidn de
pobreza

Difusién del CS

Asentamiento precario

Carencia de tenencia.
Pobreza por ingresos.

Organizacion de redes para
autoconstruccion. Gestion para

Hogares Pobreza por NB1 acceso a tenencia
pobres sin
casa Carencia de tenencia.
H llegad Pob i .
og.ares.la ega .os en | Pobreza poringresos Capital social familiar
vecindarios antiguos Pobreza por NB1
eventual.
vecindarios vivienda . Gestion para acceso a tenencia.
. Pobreza por ingresos Cy s L
progresiva Consolidacion habitacional.
Hogares
Acceso a tenencia, se diluye C5
pobres

propietarios

Vecindarios vivienda

social

Pobreza por ingresos.
Problema integracion
urbana.

movilizado para acceder a
vivienda. Encrucijada entre
formacion de comunidades
urbanas o la subcultura de la

exclusion.

Fuente: Arriagada y Sepulveda, Satisfaccion Residencial en la Vivienda Bdsica
SERVIU: La Perspectiva del Capital Social, MINVU, Santiago, 2002.

En el cuadro 15 se puede apreciar la devaluacion del capital social a
medida que las personas pasan de un asentamiento precario a ser
propietarios de sus viviendas en un conjunto de vivienda social.

Mientras que en el esquema 1 se muestra la diferenciacién en cuanto
a capital social entre la poblacién y la villa, en él se aprecia que la
forma residencial de poblacidon posee un alto capital social mientras
que la villa pierde este capital por su factor de masividad y alta
densidad entre otros.
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Si volvemos a lo esencial de las comunidades de escasos recursos, es la riqueza de sus redes sociales, lo que hoy se Ilama Capital Social, el cual se basa
en dar por hecho que estas redes sociales poseen un valor que debe ser considerado a la hora de tomar una decisidn que atafia a la comunidad.

Este CS existe en la medida en que estan presentes en la comunidad la confianza, la reciprocidad y la cooperacidn, las cuales pueden ser potenciadas
o inhibidas por el espacio, ya que las relaciones sociales estan intrinsecamente relacionadas al espacio en el cual se desarrollan.

Siendo asi, el capital social que se forma gracias a la vecindad de sus pobladores, queda estrechamente vinculado a la segregacion y a la pobreza y se
define también por el lugar fisico en el que se encuentren y las posibilidades de interaccién a través de las instituciones intervinientes, escuela,
iglesias, centros civicos, etc.

Mientras menos posibilidades de interaccion existan, mas limitado serd el capital social de la comunidad, lo que debilitara sus posibilidades de
mejoramiento, sobre todo para aquellos sin otro tipo de capital.

Bajo esta vision, los vecindarios de vivienda social se caracterizarian por poseer un tipo de pobreza adicional, el problema de la integracion urbana
o segregacion ya que dada su masividad, su disefio impersonal, su localizacién periférica y su dotacion unilateral, quebraria el tradicionalmente
vigoroso CS que caracterizo a la poblacion y al campamento.

Gréfico 1 (*)
PARTICIPACION EN ORGANIZACIONES

Poblacion Villa

M no participa M no participa

M participa M participa

Como se muestra en estos graficos la participacion en organizaciones baja al pasar de una organizacién de poblacion a villa,
con lo que se va perdiendo un capital social importante.

(*) TIRONI, Manuel “Vivienda social, pobrezay Capital Social” in Nueva pobreza urbana. Vivienda y capital social en Santiago de Chile, 1985-2001. Santiago de Chile, RIL Editores, 2003,
pp. 79-139
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Una de las caracteristicas que favorecen el alto capital social de las poblaciones mas vulnerables econémicamente, es su
capacidad asociativa y la intensidad de su participacion en dichas asociaciones, esto influye en el capital social en la medida
que indica la densidad asociativa de una comunidad ya que cuando el flujo de relaciones positivas entre distintas
organizaciones y fines participativos es mayor, puede esperarse una comunidad mas interconectada.

Respecto a esto, la asociatividad ha sido estudiada desde el tipo de problematicas que resuelve, las cuales serian:
* involucramiento civico, asociatividad como activismo ciudadano

e control social, asociatividad como método para el resguardo del espacio comun

e potenciacidn personal, asociatividad como método para “salir adelante”

Frente a esto la arquitectura debe ser el soporte que facilite que la asociatividad se dé entre los habitantes de un conjunto.
Lamentablemente la pobreza chilena muestra a través de los afios, una baja densidad participativa, marcada por la
participacion discreta y concentrada, lo que se ha acrecentado por el cambio de tipologia habitacional de villa a poblacién.
La villa no sélo muestra una participacién relativamente mas robusta que la poblacién, si no también un alejamiento de la
asociatividad “blanda”, como puede definirse desde una perspectiva cualitativa del capital social.

Por otra parte en las villas, organizacién habitacional disefiada, a diferencia de las poblaciones, organizacién habitacional
espontdnea, la asociatividad opera progresivamente, es decir, que la participacién en una organizacion, sea cual sea, va a
afectar positivamente la participacién en la otra.

Finalmente la participacion asociativa en la poblaciéon aparece como una practica aislada, segmentada y discreta, mientras
en la villa la participacidn en organizaciones emerge como una actividad codeterminada, interconectada y soportada por la
confianza primaria entre los individuos.

Gréfico 3 (*)
DISTRIBUCION DE FRECUENCIA RELACION CON
Poblacién VECINOS SEGUN UNIDAD SOCIOURBANA villa

M Alta-Buena M Alta-Buena

B Media-Regular W Media-Regular

M Baja-Mala ™ Baja-Mala

(*) TIRONI, Manuel “Vivienda social, pobreza y Capital Social” in Nueva pobreza urbana. Vivienda y capital social en Santiago de Chile, 1985-2001.
Santiago de Chile, RIL Editores, 2003, pp. 79-139
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Siguiendo con la idea de la potenciacidn entre distintos tipos de agrupaciones, en el siguiente cuadro se puede ver que las mayores relaciones se dan
entre, sindicatos y clubes deportivos, sindicatos y juntas de vecinos, sindicatos y otras, centros de madres y otras, clubes deportivos y juntas de
vecinos, iglesia y otras.

De las anteriores relaciones se desprende que las organizaciones que presentan mayor potencial organizativo y participativo son los sindicatos, los
clubes deportivos y los centros de madres, por lo tanto deben ser considerados espacios para su desarrollo dentro del proyecto y el diseiio debe
dar facilidades para que estas actividades se desarrollen con el fin de promover la asociatividad.

Cuadro 18.1 (*)

CORRELACIONES ENTRE TIPOS DE ORGANIZACION VILLAS 2001
Sindicato Centros de Clubes Juntas de iglesia Otras
Madre Deportivos Vecinos
Sindicato 0.099* 0.117** 0.280** (n.s.) 0.117**
Centros de . . .
Madre 0.099 (n.s.) 0.108 (n.s.) 0.139
Club
Hpes 0.117%* (n.s.) 0.119** (n.s.) 0.124*
Deportivos
Juntas de
A @E g .2go* 0.108 0.119** (n.s.) 0.182**
Vecinos
Iglesia (n.s.) (n.s.) (n.s.) (n.s.) 0.152**
Otras 0.117** 0.139** 0.124** 0.182** 0.152**

Leyenda: (n.s.) no significativo, (*) significativo al nivel 0.01, (**) significativo al nivel 0.05

(*) TIRONI, Manuel “Vivienda social, pobreza y Capital Social” in Nueva pobreza urbana. Vivienda y capital social en Santiago de Chile, 1985-2001. Santiago de Chile, RIL Editores, 2003,
pp. 79-139

92



10.3._ ESTUDIO SOCIOLOGICO DE LA INTEGRACION

A finales de los 70, la liberacion de suelos comienza a gestar algunos fendmenos que reducen la escala de esta segregacion.
El primero es la interrupcién del patréon de localizacion de los grupos de altos ingresos en la zona oriente a través de la
multiplicacion de las “parcelas de agrado” y de la construccidon de grandes proyectos residenciales. Tanto las “parcelas de
agrado” como los conjuntos residenciales optan por comunas tradicionalmente pobres ante la falta de suelo. El segundo
patrdn es el de desarrollo de extensas zonas residenciales para sectores medios, también en sectores populares, como La
Florida y Maipu en los afios 80 y Puente Alto en los 90. Por ultimo, la descentralizacion de la estructura urbana,
fuertemente asociada a la localizacion de Shopping center, ha creado subcentros urbanos, diversificando y optimizando la
oferta de servicios y relaciones convirtiendo a las comunas con mayor densidad de vivienda social en las de mayor
dinamismo urbano.

Cuadro 23 (%)
I RESUMEN CONCLUSIONES CAPITAL SOCIAL: VILLAS V/S POBLACION

Contexto de Débil participacion general en villa y poblacion.

Bajo Capital Marcada participacion religiosa en villa y poblacién

igual extension de participacion

Incremento

. . mavyor intensidad de participacion
Cuantitativo

mejores relaciones vecinales

Incremento alejamiento de participacion "blanda"

Cualitativo despliegue de escalamiento "virtuoso"

Tendencia a la |mayor segmentacién del publico participante

Segregacic’m mayor diversificacidon en demanda por partipacion

(*) TIRONI, Manuel “Vivienda social, pobreza y Capital Social” in Nueva pobreza urbana. Vivienda y capital social en Santiago de Chile, 1985-2001.
Santiago de Chile, RIL Editores, 2003, pp. 79-139
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2.3._ DESAFIOS PARA LA POLITCA DE VIVIENDA SOCIAL

En los ultimos afios, las politicas de vivienda social han tenido variados cuestionamientos, lo que se ve reflejado en disefios que no contemplan por
ejemplo la ampliacidn de las viviendas, por lo que las familias las hacen crecer de cualquier forma y sobre cualquier terreno. Asi, también se
observan problemas funcionales en los espacios intermedios y de circulacion.

Por otra parte, aunque en general los residentes de los conjuntos de viviendas sociales son de escasos recursos, no por eso debe darse por sentado
gue ninguno tiene vehiculos, sin embargo los pasajes de las agrupaciones de viviendas individuales continuas de dos pisos no tienen lugar donde
estacionar, por lo que con este fin se termina, inevitablemente, ocupando las veredas.

En otras dimensiones, los problemas de programacion arquitectdnica influyen asimismo de manera directa en el bienestar de los nifios, a partir de la
no consideracion de espacios publicos comunitarios diferenciados e integrados, o de la falta de adecuacion de los espacios intermedios, esto se ve
reflejado por ejemplo, en que no hay espacios publicos para los nifios pequefios, asi como tampoco juegos especificos para su desarrollo. En cuanto
a los adolescentes esto repercute de manera particular en su cotidianidad, en su caso, en el proceso de construccién de la identidad propio de la
etapa del ciclo vital en que se encuentran ya que acota la posibilidad de los menores de descubrir el mundo y producir en ellos esa apertura hacia los
otros que va paralela al desarrollo de un entorno seguro, de dar cauce al desarrollo de la sociabilidad.

T“ \[M o]

Fiygura4: Contiendas privadas, espacios priblicos

(*) RODRIGUEZ, A.; SUGRANVYES, A. Los con techo: Un desafio para la politica de vivienda social. Santiago de Chile, Ediciones SUR, 2005.
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El asentamiento de un grupo humano en un territorio, el acto de establecerse en un lugar, demanda una organizacién de la
vida social a través de los procesos de apropiacidn espacial. Estas acciones de toma de posicidn y residencia van a posibilitar
procesos de pertenencia e identidad con el habitat, en términos material, sociales y simbdlicos, y también las visiones que
los orientan.

Por lo anterior, los habitantes de los nuevos conjuntos de vivienda social, al igual que todos, necesitan comprender quienes
son y cudl es su relacién con el entorno, con los otros y entre ellos. Sin embargo la confianza es una inclinacion que resulta
de creer que con el otro somos capaces de construir algun tipo de futuro, es un conjunto de hechos y acciones que hacen
imaginable que el otro ejercitard un procedimiento complementario a nuestra buena disposicién y para ello el lugar
privilegiado para promover la confianza y la integracidn social es el espacio publico.

Pero este proceso depende sdlo de lentos cambios econdmicos, sociales y culturales en que se fortalezca el sentido de
pertenencia, el cual puede establecerse de variadas formas:

*Desde el uso y la gestion, se puede plantear mayor diversidad e intensidad en el uso de los espacios publicos.

*Desde la arquitectura es esencial la calidad del disefio y la materialidad de los espacios publicos en proyectos de vivienda
social.

*Desde la participacidén, una propuesta que apueste a una mayor integracién y al fortalecimiento del tejido social de
poblaciones y barrios en los que se involucra a los habitantes en el disefio y la gestidn de los espacios publicos.

(*) RODRIGUEZ, A.; SUGRANVYES, A. Los con techo: Un desafio para la politica de vivienda social. Santiago de Chile, Ediciones SUR, 2005.
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Figura 1: Elcampamento

2.4. DISENO ESPACIAL DE UN CAMPAMENTO
La bondad espacial de un campamento ostenta parametros, tales como:

i) El caracter laberintico de la estructura

ii) la porosidad de los limites

iii) la invisibilidad del interior tanto del campamento como de sus unidades constitutivas
iv) la interconexion de las viviendas,

v)la irregularidad de los lindes interiores

vi) el uso de marcadores para denotar jerarquias en los agrupamientos de viviendas

vii) espacios focales subsidiarios a la interaccion social

viii) la presencia de puestos de observacion.

Laberintos: el campamento se ofrece como una unidad hermética, indescifrable para el observador externo, y en ello
radica su principal virtud.

*La porosidad de los limites: el disefio debe, por tanto, proveer las facilidades para todas las operaciones posibles. Para ello
se establecen zonas intermedias, interior y exterior. Tales zonas amortiguan el espacio desde fuera, de modo que hacia el
interior los actores puedan acceder segun mejor convenga.

*La _invisibilidad interior: un aspecto destacado de un campamento es su entrada casi invisible. Empero, una intensa
actividad social en las afueras de los muros de los que fuera un caserdn denuncia la insospechada existencia de una
poblacién cuyas “mediaguas” se apifian en el patio trasero.

*La interconexidn de las viviendas: el acceso al campamento es restringido. Internamente interconectado por pasajes que
representan un verdadero sistema que permite transitos tanto expuestos como ocultos.

eLa irregularidad de los lindes interiores: los contornos de la ocupacién se van acomodando a las necesidades del usuario.
*El uso de marcadores para denotar jerarquias en los agrupamientos de las viviendas: |la unidad basica en este sistema es el
sitio. Los sitios estan liderados por una familia que agrupa a otras menos influyentes. Los sitios estan fisicamente separados,
pero toleran un cierto grado de permeabilidad entre ellos.

*Espacios focales: los pasajes sirven a los vecinos del lugar como centro de reuniones colectivas y juegos.

*La presencia de puestos de observacidn: quienes tienen posiciones de liderazgo hacia el interior, tienen a establecerse en
centros neuralgicos, como son los accesos y los sitios de mayor campo visual.

(*) RODRIGUEZ, A.; SUGRANYES, A. Los con techo: Un desafio para la politica de vivienda social. Santiago de Chile, Ediciones SUR, 2005.
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“..El mundo exterior se ha vuelto peligroso y el disefio espacial no les permite controlarlos visualmente cuando salen a la
calle. Bajo estas condiciones comienzan a germinar el individualismo y la desconfianza reciproca...” (*)

Fienra 12: El campamento visto por una nina

A través de los dibujos de los nifios se visualiza el cambio de sentimiento acerca del lugar en que viven. En el campamento
aparece primeramente un dibujo a una escala cercana, de una gran proximidad, en cambio en la villa el dibujo se refleja a
una escala mayor, de mayor distanciamiento respecto a la realidad del conjunto.

Otro punto es la aparicién de arboles en el dibujo del campamento, los que no se aprecian en el dibujo de la villa.

Una mas de las tantas diferencias que se pueden inferir de la comparacion de los dibujos es el que las casas de la poblacién
estan claramente diferenciadas entre si, incluso asociadas a quienes viven en ellas, en cambio en la villa todas las viviendas
son iguales, lo que denota una clara falta de diferenciacién y por ende una falta de apropiacion y de arraigo del espacio.

(*) RODRIGUEZ, A.; SUGRANVYES, A. Los con techo: Un desafio para la politica de vivienda social. Santiago de Chile, Ediciones SUR, 2005.

97



10.4._ DEFINICION DEL USUARIO

g
1
1
1

PROMEDIO DE INTEGRANTES DEL HOGAR (*)

Tipo de familia Censo 1992 Censo 2002
Media Media

Lnipersonal 1,0 1.0

Muclear Monoparental 29 27

)
1
1
U

BN 11 == T = = =] - s = e . %
Extensa Biparental 8,7 23

Exensa Monoparental | _ _ _ AT
Compuesta hd
Sin naclec familiar 2.8 28
Total 3,49 3.6

Fuente : Instituto Macional de Estadisticas

LInipersonal: integrado poruna sola persona.
Muclear monoparental: integrado porunc de los padres vy uno o mas hijos.
¢ TIUCTEarbipareal pareja unida o casada [egalments ©on o sin hjos.— 1
: Extenso o compuesto: corresponde a cualquiera de los tipos definidos anteriormente, |1
' mds la presencia de uno ¢ m3s parientes (extenso) o no parientes (compuesto) del jefey
de hogar.
Sin ndcleo familiar Constituide porun hogar en que no esta presente el ndcleo familiar
primaric (hagar nuclear). Puede tomar las siguientes farmas: jefe (a) de hogary no
pariente (s); jefe (a) de hogar v cualquier ofro pariente; jefe (a) de hogar v cualguier atro
pariente vy no pariente (s

3.1._ NUMERO DE INTEGRANTES DE LA
FAMILIA

Antiguamente las familias eran bastante mas
numerosas, sin embargo con el paso del tiempo vy el
cambio de estilo de vida, el nimero de integrantes del
grupo familiar ha ido bajando, sin embargo se mantiene
la tendencia de la familia con las figuras de padre,
madre vy los hijos, pero hoy en dia se le agrega la figura
de una tercera persona ligada a la familia, como puede
ser un pariente (abuelo, tio, etc.) o no pariente.

En segundo lugar se hacen presente la familia
compuesta por uno solo de los padres, los hijos y una
tercera persona , y en tercer lugar aparece la familia
tradicional compuesta por los padres y sus hijos,
llamada nuclear biparental.

Este dato nos ayuda a saber hacia donde apuntarlas
viviendas que se disefaran, teniendo un promedio de
integrantes por tipo de familia.

Extensa biparental: 5 integrantes
Nuclear biparental:3 integrantes
Extensa monoparental: 4 integrantes

(*) FUENTE: Instituto Nacional de Estadisticas (INE) CENSO 2002
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DISTRIBUCION DE LOS HOGARES POR TIPO DE HOGAR, CHILE (*)

Tipo de hogar Censo 1992 Censo 2002

Muclear monoparental sin hijos (Unipersanal) 8 11,6
rﬂTlEreErmcmo'paTemaTcEn'ﬁiﬁs"““““““'““EE’“'““QT'“\I
:NuclearhiparenTal £on hijos 416 381 1
B T T sttt ety kbt bbbtk Sl
(Edensabiparental | i85 | 14§
7 T i It 4 H iy

Familia compuesta 43 32

Hagar sin nucleo 54 6.3

Tatal 100,0 100,0

HOGARES CON JEFATURA FEMENINA Y POR NUMERO DE HIJOS, CHILE (*)

H* de hijos Censo 1992 Censo 2002
If‘r"""“'““"““"““Ei‘.ﬂ'““““““'ﬂ.‘?‘\l
12 332 336
£ G R - - S R 1 ¥ AL

4 5.1 3,8

5 1,7 1,0

] 04 0z

7 0z 0,0

g 0.0 0,0

Total 100.0 100,0

Fuente : Instituta Macional de Estadisticas

3.2._TIPOS DE FAMILIAS PREDOMINANTES

Si bien la familia tradicional (nuclear biparental con hijos)
sigue siendo la tipologia de familia predominante en nuestra
sociedad, ha sufrido un descenso de un 3%
aproximadamente.

Lo mismo ocurre con las familias extensa biparental, la que
también sufrié un descenso entre 1992 y 2002.

Sin embargo las familias nuclear biparental sin hijos,
monoparental con hijos y monoparental sin hijos
experimentaron un aumento desde 1992 a 2002.

Estas cifras nos indican que son cada vez menos las familias
constituidas por ambos padres y sus hijos, y que estas estdn
siendo reemplazadas por familias monoparentales con o sin
hijos o por familias constituidas por una sola persona.

3.3._NUMERO DE HIJOS

Luego de saber cual es el tipo de familia predominante y hacia
donde apuntan, se hace necesario saber la cantidad de hijos
que tienen cada una de esas familias para tomar algunas
consideraciones de disefio en la vivienda.

Siendo asi podemos obtener del cuadro, que la gran parte de
las familias tienen solo un hijo, acercandose casi al 50% de las
familias.

Lo siguen las familias con dos o tres hijos con el 33,6% y el
13,7% respectivamente.

(*) FUENTE: Instituto Nacional de Estadisticas (INE) CENSO 2002
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10.4._ DEFINICION DEL USUARIO

REGION METROPOLITANA

TOTAL
POBLACIO| ADULTOS % Adultos
COMUNA N MAYORES HOMBRES/MUJERES| Mayores
Region Metropolitana de
[Santiago 6.061.185] 669.54 3| 278.929 390.614 11,05

[ Mayor Porcentaje de Adultos Mayores
[** Menor Porcentaje de Adultos Mayores
OTA: Los porcentajes son aproximados con dos decimales

3.3._POBLACION DE ADULTOS
MAYORES

Uno de los temas a considerar el en futuro
desarrollo del proyecto de vivienda social, es el
porcentaje de adultos mayores que
eventualmente pudiesen habitar las viviendas
que se disefien en el conjunto habitacional.

Es por eso que se buscaron antecedentes
respecto al tema, dentro de los cuales se pudo
encontrar que la cantidad porcentual de adultos
mayores en la comuna es cercana al 8.47%,
porcentaje que nos da un indicio de cuantas
viviendas se deberian considerar para adultos
mayores en el proyecto las que haciendo un
calculo rapido corresponden a 36 viviendas.

450*0.08= 36 viviendas (12 por proyecto)

(*) FUENTE: Catastro de Poblacién Adulta Mayor, Servicio Nacional del Adulto Mayor, Julio, 2003
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CUADRO 7.1: POBLACION CON DISCAPACIDADES, POR SEXO Y TIPO DE
DISCAPACIDAD, SEGUN DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA Y

GRUPOS DE EDAD. 3.4. POBLACION CON DISCAPACIDADES
DIVISION POLITICO Total de personas HOMBRES
ADMINISTRATIVA Y con 1 o mas Total con Ceguera Sordera Mudez Lisiado/ Deficiencia Otro de |OS temas a conS|derar a Ia hora del
GRUPOS DE EDAD discapacidades 10 mas total total parglisis  mental disefio de un proyecto de vivienda social, es la
discapacidades cantidad de viviendas para discapacitados que
Comuna de San Bernardo deben considerarse. Para ello se buscaron las
estadisticas que revelan la cantidad de
Total 4.668 2.469 272 419 72 1.106 740 . . .
discapacitados en la comuna y los tipos de
25 a 29 afios 213 119 11 20 3 32 59

discapacidad mas frecuentes en la comuna.
30 a 34 afios 252 152 15 20 7 53 70 De esta informacion se desprende que la
cantidad de discapacitados corresponde a un

35 a 39 afios 278 151 12 23 2 64 56
2,78% de la poblacién de la comuna, siendo la
40 a 44 afios 287 158 16 20 7 78 45 ™ . . .
movilidad reducida la discapacidad mas
45 a 49 afios 266 142 18 16 2 85 24 frecuente, seguida por la deficiencia mental y la
50 a 54 afios 259 142 2 19 3 78 23 sordera en tercer lugar.
1555 Siendo asi se estima que la cantidad de viviendas
25 a 29 afios 2.199 290 364 53 953 661 para discapacitados a considerar en el proyecto
20 3 34 afios os . s . . o corresponde a 4 viviendas por cada proyecto de
150 viviendas.
35 a 39 afios 100 10 13 4 33 47
40 a 44 afios 127 5 22 1 46 57 450*0.0278= 12 viviendas (4 por proyecto)
45 a 49 afios 129 14 18 5 54 44
50 a 54 afios 124 18 11 4 61 35
117 22 21 2 58 18
691
6867 [ 562 ] 783 ] 125 2059 1401

(*) FUENTE: Instituto Nacional de Estadisticas (INE) CENSO 2002
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Familia Nuclear
Monoparental

Familia Nuclear
Biparental con Hijos

Familia Extensa
Biparental con Hijos

EN RESUMEN...
De acuerdo a las tablas analizadas anteriormente, obtenemos que:
1._los tipos de familias mas comunes en orden decreciente son:

*Nuclear Biparental con hijos 38,1%

*Extensa biparental 14,9%

*Nuclear monoparental 11,6%

Los dos primeros tipos de familias experimentaron una baja en sus
porcentajes desde el ultimo Censo, en cambio no sucedié lo mismo con la
familia nuclear monoparental sin hijos, la que aumenté su porcentaje desde
el Censo 1992, lo que nos da a entender que la tendencia de las familias es a
ir reduciendo cada vez mas su niumero de integrantes.

2. De los tipos de familias anteriormente mencionadas, sus numeros de
habitantes en promedio son:

*Nuclear Biparental con hijos 3 integrantes
*Extensa biparental 5 integrantes
*Nuclear monoparental 2 integrantes

3._Del nimero de integrantes, los que corresponden a hijosson 1o 2.

4. la cantidad de adultos mayores en el sector alcanza al 8%, lo que equivale
a 36 viviendas en el proyecto total.

5._ los discapacitados corresponden al 2% lo que equivale a 12 viviendas en
el proyecto, pero siendo las discapacidades mas frecuentes, la movilidad
reducida, la deficiencia mental y la sordera, por lo que las casas irdn
apuntando a esas discapacidades.
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Figura I1.1.1: Estratégias generales para periodos de frio.

o A N
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10.5._EFICIENCIA ENERGETICA EN EL DISENO

CONDICIONANTES DEL DISENO
PERIODOS FRIOS Y CALIDOS

En general, las reglas basicas de disefio con criterios de eficiencia energética se
basan en lo siguiente:

1. Para efecto de lograr confort en una vivienda en periodos frios del afio, se
requiere captar (esencialmente a través de la presencia de vidrio en la
envolvente) la energia caldrica proveniente principalmente del sol, conservar la
energia generada en el interior y captada, por medio de materiales aislantes en la
envolvente, almacenar esta energia (segun las posibilidades que ofrece el clima,
con mayores o menores fluctuaciones de temperatura diurna) por medio de
materiales con alta inercia térmica y permitir la distribucion del calor en el
espacio interior de manera que se homogenice la temperatura, evitando
diferencias muy altas entre los recintos ( figura I.1.1)

2. En periodos calurosos del afio, para lograr el confort con minima demanda de
energia, las viviendas deben proteger su envolvente (tanto opaca como
transparente) de las ganancias solares, minimizar las ganancias de calor internas,
extraer el calor que ha ingresado a la vivienda o que se ha generado en su
interior, por medio de ventilacidon durante el periodo con temperatura exterior
menor a la interior y —si es necesario— enfriar por alguna otra estrategia natural.
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Ao L LRI LR X I SIS
RADIACIO
ONDA LARGA

RADIACION
REFLEJADA

Figura 11.1.4.2.1: Efecto invernadero, permite captacion y almacenamiento
de energia durante el dia.

> INVIERNO

RADIACION SOLAR

> VERANO

FRDTECCICN

VENTILACION

Figura 11.1.4.2.3: Invernadero. Uso en invierno y verano.
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RADIACION SOLAR
ONDA CORTA

renenpcite; s ) RN B ”
N N MASA TERMICA
AISLACION TERMICA

CONDICIONANTES DEL DISENO
CAPTACION Y PROTECCION SOLAR

Muros Trombe. La denominacién de muro Trombe se aplica a un muro de
material mineral (material efusivo) sobre el cual se instala un recubrimiento
transparente (en general vidrio) que genera una camara de aire, la cual puede
estar desprovista de ventilacién o bien puede tener una ventilacion hacia el
interior por efecto termosifén o a través de algln sistema que se acciona cuando
la temperatura de la cdmara de aire supera a la interior. Este tipo de muro puede
provocar un problema de confort en ciertos periodos del ano, por lo tanto se
puede concebir un muro Trombe con una capa de aislante térmico por el lado
interior al costado del muro, ventilando hacia el interior por termosifén ( ver
figura1.1.4.2.3).

TRANSMISION DE CALOR A TRAVES DE LA ENVOLVENTE EN PERIODOS
FRIOS

La proteccion en la envolvente de la vivienda, para lograr en ella el mejor
ambiente desde el punto de vista térmico implica una serie de medidas
simultaneas.

1. Disminucion de perdidas de calor a través de elementos opacos y vidriados.

2. Controlar las infiltraciones de aire. Estas provocan problemas serios en la
calidad ambiental interior de la vivienda al permitir la introduccién de aire frio,
representando perdidas de calor. Esto se traduce en efectos negativos en el
confort de las personas y produce mayor gasto de energia para calefaccion.



10.5._EFICIENCIA ENERGETICA EN EL DISENO

\\\\ CONDICIONANTES DEL DISENO

e ! Hum;péd ,,::?ﬁ) CONDENSACION SUPERFICIAL E INTERSTICIAL
:(’ // € En periodos frios del afo, la vivienda se ve afectada por la humedad proveniente
/// de precipitaciones, el suelo, aspectos y uso de la vivienda.

Es importante indicar que la humedad del suelo puede afectar de manera critica a
la vivienda, dado que la humedad puede traspasar el piso por efecto de la
capilaridad.

Por otro lado, en periodos de invierno, a través de los muros de la vivienda fluye
calor desde el ambiente interior hacia el exterior. Al mismo tiempo, en este
mismo sentido fluye vapor de agua a través de los poros del material y si en el
exterior ademas llueve, existira la posibilidad de que agua liquida se introduzca
hacia su interior, ayudada ademas por la presencia de viento. La figura 11.1.6.2
muestra la combinacién de estos fenémenos.

\\\ Vapor

Interior Exterior

. . ™~ ) Recomendaciones. Para evitar la condensacion superficial e intersticial se
Figura 1.1.6.2: Fendmenos de transferencia de calor y masa en un muro. . ..
recomienda lo siguiente:

*Extraer la humedad producida en el interior por la via de ventilaciéon natural o

Exterior Interior Radier de Hormigon

Hidrofugo forzada
Capontad Aisfante Termico / *Aislar térmicamente la envolvente.

v / Poliestireno Extiuido  oE[iminar los puentes térmicos.
Ripio Apisonado

Canto Rodado

// Relleno Compactado

Piso aislado de la humedad por capilaridad
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INTERIOR

AN

Sello en rendijas para evitar infiltraciones de aire y permitir ventilacion

mecdnica controlada.

EXTERIOR

\, CORTAGOTERA

DESPICHE
SELLO

/" ALFEIZAR CON
PEND

Ventilacion
Cruzada

Ventilacién por
Efecto de Altura
Tipos de ventilacion natural.
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INTERIOR [\

EXTERIOR

Ventilacion

Unilateral

CONDICIONANTES DEL DISENO
VENTILACION EN LA VIVIENDA

La ventilacion en la vivienda tiene dos objetivos fundamentales:

1. Ventilacidn para mantener la calidad del aire interior, que permita lograr aire
descontaminado durante todo el ano, con control de la humedad interior y sin
olores desagradables.

2. Ventilacién para el confort térmico o enfriamiento del ambiente interior, que
permite reducir las temperaturas al interior de la vivienda en periodos calurosos
del ano (verano y estaciones intermedias, segun el clima).

Ventilacidn forzada para mantener la calidad del aire interior. La vivienda social
en el pais puede presentar problemas severos de condensacién superficial en el
interior. Una de las causas de este problema es la falta de ventilacién en la
vivienda.

La forma eficaz de mantener humedad relativa interior bajo el limite indicado, es
a través de ventilacion mecanica controlada tanto en viviendas individuales como
en edificios colectivos.

Ventilacion natural como mecanismo de enfriamiento. La ventilacién natural
posee variantes que permitirdn obtener el confort térmico, que dependiendo del
clima donde se ubica la vivienda, sera mas efectiva una u otra: ventilacién
durante algunas horas del dia, ventilaciéon nocturna, ventilacién evaporativa, etc.
La ventilacién de tipo natural en una vivienda, puede ser cruzada, unilateral y la
ventilacién por efecto de diferencia de altura (stack effect), en la que el aire entra
por una apertura y sale por otra superior. En los ultimos casos, la mayor
temperatura del aire provoca flujos ascendentes, facilitando la ventilacién que
sale por aperturas a mayor altura o por la parte superior de una ventana.
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DISTRIBUIR ° ¥

CAPTAR

LUZ DIFUSA

Figura 11.2.1.1: Operaciones a considerar para el disefio de una estrategia
de iluminacién natural.

10.5._EFICIENCIA ENERGETICA EN EL DISENO

CONDICIONANTES DEL DISENO
ESTRATEGIAS DE ILUMINACION

ILUMINACION NATURAL
Para generarla, es necesario tener claro una serie de operaciones, que
determinaran como una cierta concepcidn arquitectonica se traduce en un
adecuado desempefio de la iluminacién natural. Estas operaciones son las
siguientes (Figura 11.2.1.1):

*Captar la cantidad adecuada de Iluz natural considerando la porcion de
iluminacidn que efectivamente sera transmitida al interior a través de ventanas.
eIngresar al interior del recinto la cantidad de luz natural que se desee de acuerdo
al objetivo de disefio.

*Distribuir adecuadamente la luz natural al interior de los recintos de la vivienda,
cuidando la reflexidon sobre muros, cielo y mobiliario y los obstaculos que estos
pudiesen representar.

*Proteger del exceso de iluminacion natural, fendmeno que puede reducir
significativamente las posibilidades de confort visual interior producto del
deslumbramiento. Esto se puede controlar por medio de elementos fijos (aleros,
toldos, parrones) o maviles (celosias, persianas).

*Focalizar una mayor intensidad de iluminacion en lugares asociados a un
requerimiento especifico, como por ejemplo un escritorio.
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ACUMULACION

Pz
%

s ()
& ¥
1 5
w

f
T CAPTACIO
\Q-,‘.-’.’_.f{ APTACION

i

CONSUMOD

Figura 11.3.2.1: Estrategias de disefio arquitectdnico en la Instalacion Solar.
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CONDICIONANTES DEL DISENO
ESTRATEGIAS PARA AGUA CALIENTE SANITARIA (ACS)

Configuracion de la instalacion solar y componentes

La instalacidn solar basica para viviendas corresponde a un sistema solar de baja
temperatura que esta dividido principalmente en tres circuitos: de captacion, de
acumulacién y de consumo. El circuito de captacidén recibe la radiacién solar a
convertir y su componente principal corresponde al captador solar. El circuito de
acumulacién esta formado por uno o mas depésitos de almacenamiento de

la energia caldrica proveniente de los captadores solares. El circuito de consumo,
corresponde a los diversos puntos de uso de acs en la vivienda. (Ver figura
11.3.1.1).

Estrategias de disefio arquitectonico

Posterior al dimensionamiento de la instalacién solar, se debe tener en cuenta
una serie de consideraciones de disefio, que permitirdan obtener el mdaximo
ahorro de energia convencional.(ver figura 11.3.2.1). Los puntos mas importantes a
considerar en el disefio eficiente de la instalacién solar seran:

*Ubicacion: el punto de consumo (bafio y cocina) debe estar lo mas cerca posible
de los sistemas de acumulacidn y captacion, permitiendo disminuir las perdidas
de calor por transporte del fluido a través de las tuberias.

*Orientacion: la orientacion optima es la norte, para aprovechar la mdxima
radiacion solar en invierno.

*Inclinacion: la inclinacion optima del captador solar depende de lo que se
pretenda lograr
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