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La siguiente memoria resume las principales
decisiones arquitectoénicas y urbanisticas que se
tomaron para el diseno del proyecto Mercado
Agro-Artesanal de Villarrica.

El documento estd dividido en cinco capitulos
principales, ademds de un capitulo de anexos.

El primero explica el origen del tema,
enfocdndose en como el Mercado surge como
oportunidad para satisfacer una necesidad de la
ciudad, poniendo en valor el patrimonio local,
ademds complementa los equipamientos
destinados rehabilitar el borde lacustre de la
ciudad, cumpliendo un rol fundamental en el
desarrollo econdmico, social y cultural de
Villarrica.

El segundo capitulo contempla la ubicaciéon del
proyecto, explicando la ciudad Villarrica y el
funcionamiento, los criterios de localizacién que
determinan la zona de la ciudad a intervenir y
rehabilitar, ademds de las caracteristicas del
terreno.

En el siguiente capitulo se entregan
antecedentes del programa, incluyendo una
descripcion de la  tipologia, con las
caracteristicas y referentes. Ademds se incluye la

definicion del programa, el drea de influencia y
listado de recintos.

En el cuarto capitulo se entrega una sintesis de
las principales ideas que ayudaron a estructurar
el edificio, incluyendo el partido general,
propuesta urbana y paisgjistica, propuesta
estructural vy constructiva, funcionamiento,
sustentabilidad y gestion.

El Ultimo capitulo tiene un importante rol dentro
del documento, pues explica el proceso de
trabajo del ano para poder llevar a cabo el
proyecto. Para eso este capitulo resume de
manera grafica las buUsquedas a través de las
correcciones, que ayudaron a conformar el
Mercado. Esta busqueda se dio en todas las
dreas y tuvo muchas idas y vueltas, donde el
paso del tiempo y las multiples correcciones
generaron multiples cambios y cuestionamientos
conformando y proceso dindmico, cambiante,
reflexivo y de mucho esfuerzo. Dentro de las
dreas de reflexion se encuentra una busqueda
temdtica, de localizacién, programdatica, formal
y constructiva entre otras.

Toda la exploracidon  permitié el desarrollo del
proyecto, donde cada buUsqueda cumple un rol
fundamental en la consolidacién de las
decisiones tomadas.
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El proyecto de Titulo fue para mi la posibilidad de
volver al sur de Chile, mi zona, y ser un aporte
desde la disciplina, para un pensamiento
reflexivo y critico del lugar.

Para mi poder trabajar en Villarrica representa mi
compromiso con la gente del sur, donde muchas
ciudades buscan el desarrollo, fortalecimiento
de econdmico y progreso, pero muchas veces
para conseguirlo hipotecan su identidad,
cediendo a la presidn inmobiliaria que cambia
por completo la imagen urbana local,
transformando por completo la esencia del sur.

Conocidos son los casos del borde costero de
Puerto Montt o Castro, que en busqueda de este
progreso y desarrollo econdmico, hipotecaron su
identidad, insertando modelos arquitecténicos
fordneos que no respaldan ni respetan el
pafrimonio natural y cultual.

Me interesa mucho poder trabajar sobre el
desarrollo econdmico y la consolidacion urbana
y territorial, potenciando los recursos locales para
llevar progreso y desarrollo, consolidando el
desarrollo integral de Villarrica sin sacrificar su
identidad.
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Las ciudades tienen formas particulares de ser,
configurando una identidad asociada al
territorio e historia. Esta conformacion permite el
desarrollo  del patrimonio, donde bienes
culturales, tangibles e intangibles son
manifestaciones activas de la sociedad.

La IX regidn de la Araucania ha resguardado el
desarrollo del patrimonio natural y cultural,
logrando fomentar el desarrollo de la cultura
local y transformando las singularidades de la
Regidn en afractivos fturisticos. Gracias al
fomento de la identfidad local, esta Regidon se
encuentra en el tercer lugar de preferencias de
los turistas!. El turismo representa una de Ias
principales actividades econdmicas del territorio
y el desarrollo de las ciudades busca potenciar
la funcion de destinos furisticos2. No obstante
existen ciudades donde a pesar de poseer
identidad local y potencial turistico, no han
logrado consolidar su desarrollo en esta drea.

Dentro de este escenario destaca la ciudad de
Villarrica, rodeada de volcanes, termas, rios y a
la orilla del lago del mismo nombre. Esta ciudad

1 Plan de Turismo de la Araucania 2011-2014,
Gobierno de Chile
2 Plan de Desarrollo Urbano, IX Regidén de la
Araucania, MINVU

a pesar de tener gran potencial turistico, se ha
convertido mds bien en un cenfro de
abastecimiento y servicios o “ciudad de paso”
para las ciudades aledanas, ademds de ciudad
dormitorio para balnearios vacacionales como
Pucon y Licdn Ray.

La ciudad posee numerosos recursos que
potenciar como la cultura y lengua mapuche,
costumbres, sitios histéricos, arquitectura vy
artesania, entfre ofros para lograr consolidarse
como un importante centro de servicios y turismo
de la zona lacustre.

Una de las razones principales de este hecho es
la falta de explotacion de las particularidades
como afractivos por parte de sus autoridades y
de privados, pudiendo ser éstos vendidos como
productos turisticos.

Las falencias y debilidades han sido detectadas
por las autoridades locales, donde la falta de
infraestructura y consolidacién de la costanera
de la ciudad, se ha vuelto uno de los principales
ejes de desarrollo, esperando asi devolver la
vocacion turistica de la ciudad y consolidar el
desarrollo econdémico, resguardando la
identidad en la zona mds importante de la
ciudad.
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La ciudad de Villarrica sobresale por estar inserta
en un contexto geogrdfico de gran belleza,
donde el paisaje es protagonista, sobre todo por
los lagos, bosques y el volcdn.

Actualmente Villarrica destaca por ser una
ciudad de abastecimiento, contando con
numerosos equipamientos en el drea de servicios
y comercio. Igualmente cuenta con una amplia
gama de establecimientos educacionales, por
lo que ademds se consolida como un centro
educacional para poblados mds pequenos.

Sin embargo esta condicién cambia en cuanto
a destino turistico’, pues no ha logrado
consolidar un puesto como balneario a
diferencia de Pucdn o Licdn Ray. Esta situaciéon
es de gran importancia considerando que la
actividad econdmica principal de la comuna es
el turismo.

Uno de los ejes principales de accidén para la
ciudad de Villarrica es convertirse en un centro
atractivo que se sustente por si mismo y que
actué como una puerta al turismo del sur de
Chile. Para esto busca impulsar proyectos que
permitan el desarrollo y progreso de la ciudad.

3 3°%lugar de preferencias, SERNATUR
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Para esto la civdad cuenta con diversos
atractivos que son parte fundamental dentro de
esta reactivacion:

» Lago Vilarrica y paisaje, programa
asociado a costanera y playas.

» Caracteristicas sociales y  culturales
propias, manifestaciéon del la identidad
local a fravés del pueblo mapuche.

= Tradicién artesanal en madera, muebleria
lana, plateria y cesteria.

» Tradicidn gastrondmica, productos tipicos.

»  Pasatiempos, deportes nduticos, pesca.

Sin  embargo estos puntos requieren de
infraestructura urbana que brinde las
condiciones apropiadas para el desarrollo de las
actividades. La escasez de lugares de reunion y
esparcimientos apropiados, no permite
intensificar la vida urbana, siendo la ciudad
utilizada principalmente como prestadora de
servicios, hecho que refuerza que su papel
turistico se reduzca al de una “ciudad de paso”.
Como consecuencia directa enconftramos
plazas y costanera desocupadas la mayor parte
del ano, espacios publicos que no tienen ni la
infraestructura ni el programa adecuado para
generar un foco atraccién todo el ano.



1 / Villarrica, caracteristicas y fortalezas /Flickr, ww.plataformaurbana.cl
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La zona a reactivar para lograr la consolidacion
de la ciudad es la denominada Costanera. Este
sector comprende la ribera donde encontramos
las playas Pucard y Pescadito, junto el nuevo
paseo peatonal y ciclo via.

La incorporacion de la ribera de lago de
Villarrica como atractivo central de la comuna,
se plantea como motor de desarrollo
econdmico principal consolidado a través del
turismo.

Dentro de las necesidades para la zona destaca
el mejoramiento de las playas para poder
consolidar el uso turistico de costanera, ya que
actualmente estas se cubren de pasto y no son
aptas para actividades de veraneo.

Ofra de las necesidades de la zona es desarrollar
equipamientos que fomenten la condicidon de
atractivo turistico y generen un uso integral del
espacio publico durante todo el ano.

Para esto es necesario revitalizar el sector que
actualmente presenta escasa dotacion de
infraestructura publica, con equipamiento que
sirva para alberga las actividades, comerciales,
sociales y culturales. La actual amenaza que
existe es el desarrollo de proyectos inmobiliarios
que atenten contra la parte mds valiosa de la
ciudad, amenazando la identidad de la ciudad.

MAAV | 8
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El rol fundamental que le asigna la ley a los
municipios es promover el desarrollo econémico,
social y cultural de sus habitantes, donde en la
linea de trabajo que se presenta con claridad es
que el turismo sea el motor de desarrollo.4

Para esto cuentan con una serie de propuestas
destinadas a revitalizar el borde lago,
consolidado esta fuente de desarrollo vy
resguardando la identidad local:

» Parque Urbano Borde Lacustre

=  Centro Cultural Villarrica

= Puerto Villarrica

= Club Ndautico Villarrica

* Rehabilitacién de Playas Pescadito vy
Pucard.

Los proyectos buscan generar equipamiento
turistico, de esparcimiento y cultura, creando
espacio publico destinado a enriguecer vy
fortalecer el balneario turistico.

Sin  embargo estos equipamientos estdn
destinados principalmente para turistas, o son
de uso ocasional donde la revitalizaciéon no se
genera en forma integral, por lo que se plantea
la oportunidad de generar un equipamiento
complementario que atraiga al publico local y
ademds ponga en valor el patrimonio local.

4 Agenda para el desarrollo turistico Sostenible.

7 / Borde lago, Futuro Parque Urbano / Elaboracién Propia
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Desarrollar un mercado conlleva la oportunidad
de configurar equipamiento comercial con
identidad y caracteristicas locales, aportando al
desarrollo econdmico vy social sustentable;
ademds como simbolo de cultura regional.

El mercado es considerado un lugar de
encuentfro, ademds de gran exponente de las
tradiciones  propias, pues la exposicion de
productos y costumbres como por ejemplo las
gastrondmicas los convierten en lugares
atractivos con potencial turistico.

El mercado ha representado el centro de la
actividad urbana en la ciudad, por lo que un
mercado bien organizado puede transformarse
en un eje de desarrollo econémico y turistico.

La pregunta que surge es: sPuede un mercado,
lograr la rehabilitacion del borde lacustre,
consolidando el desarrollo  de  turistico,
econdmico, social y cultural de Villarrica?

El desarrollo desde lo local, es la propuesta
general que actualmente se despliega para
Villarrica, donde el incenfivo a las empresas
manufactureras y  artesanales comunales
gestoras del patrimonio cultural intangible de la
ciudad se desenvuelve como una necesidad.
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La fradicién en artesania en madera que se
desarrolla en mds de 600 talleres de la comuna,
junto con la fradicion del telar, joyas vy
gastronomia mapuche, o el cultivo de productos
agricolas frescos por pequenas comunidades o
la elaboracion del merkén o mermeladas
propios del lugar, entre ofros genera una amplia
oferta que necesita ser puesta en valor.

Para fortalecer del desarrollo econdmico -
productivo, con énfasis en el turismo urbano, se
propone generar una plataforma para el
desarrollo comercial local, donde se ponga en
valor la oferta mediante la exposicion de la
cultura 'y productos. Para fomentar la
comercializacion de productos tradicionales de
Villarrica, se necesita lugar centralizado para la
venta de éstos, lo que podria constituir una
oportunidad, donde haciendo uso de los
beneficios de la asociaciéon comercial podrian
generar mds competitividad y puesta en valor.

La Municipalidad de Villarrica es capaz de
visibilizar, potenciar y valorar su patrimonio
histérico, natural y cultural, asi como su vocacion
productiva territorial, aportando con
capacitacidn  para artesanos y pequenos
manufactureros y agricultores, ademds de
instalaciones provisorias de comercializacién en
la época estival; pero falta infraestructura
urbana que brinde soporte y condiciones



apropiadas para el desarrollo de la
comercializacion y difusion de las caracteristicas
culturales, tradicion artesanal y horticultura
durante todo el ano.

Se presenta la oportunidad de generar un
mercado para Villarrica, que permita poner en
valor la gran oferta local e identidad, ademds
configurar un espacio publico de encuentro
para la comunidad, generar un huevo motor de
innovacion y desarrollar un polo turistico urbano.

Ademds se considera la revitalizacion de la zona
costanera, logrando la consolidacion turistica y
asi aportar al desarrollo econdmico comunal.

. en el sector conviven el comercio, servicios y el
turismo, representado por la zona costera. Es
necesario recuperar las playas Pucard y Pescadito a
la brevedad para complementar la infraestructura
desarrollada con la nueva costanera. Asi mismo se
visualiza una oportunidad de generar un mercado
permanente abastecido de productos agricolas y
artesanias, que complemente la oferta existente de
supermercados 'y comercio en general. El
equipamiento en torno a la costanera es escaso y se
visualiza la necesidad de potenciar la actividad
cultural y de servicios gastronémicos de calidad en
ese sector...”

5 Plan de Desarrollo Comunal Villarrica 2011 - 2020,
UC-CEDEL, pdg. 67

10 / Comida Tipica / www.Villarrica.org
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Actualmente Villarrica, se inserta en la Zona
Lacustre de la Araucania, conformado por las
Comunas de Villarrica, Pucdn y Curarrehue,
siendo uno de los territorios a nivel nacional con
mas potencialidad de ser destino turistico
consolidado y competitivo. Esto frae consigo
importantes desafios para afianzar este turismo
incipiente, pues la subcuenca de la ciudad de
Villarrica tiene un potencial inexplorado de
desarrollo. Es importante identificar las brechas
que tienen los distintos eslabones de la cadena
productiva, vy potenciar las actividades
econdmicas locales, incorporado al circuito
urbano la ribera del lago.

Las principales oportunidades identificadas para
el territorio se encuentran asociadas a los ejes
estratégicos que Villarrica como comuna
plantea para si, en el Plan de Desarrollo
Comunal 2011 - 2020.

Esto constituye una gran oportunidad, para
poder aportar en con el proyecto de mercado,
en el desarrollo de wuna estrategia de
consolidacién econdmica vy territorial, que
potencie el tfurismo urbano y resguarde la
identfidad del la ciudad, concebida desde las
oportunidades locales de desarrollo.
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Villarrica es ciudad y comuna de la Provincia de
Cautin, IX Regidon de la Araucania. La comuna
posee una superficie de 1.291 km?, siendo la
cuarta mds grande de la Regidon (después de
Temuco, Angol y Padre las Casas). Se ubica en el
sector sur oriente de la Provincia de Cautin.

La comuna abarca la ciudad homdénima junto
con ofras localidades como lo son Nancul y
Licdn Ray. Villarrica es el cenfro neurdlgico,
administrativo, econdmico y comercial de la
zona, mientras que Licdn Ray destaca por ser
balneario turistico con altas proyecciones de
crecimiento.

La comuna destaca principalmente por ser la
Zona Lacustre y turistica mds reconocida de la
Region. Ademds de las cualidades geograficas
Unicas como lagos, volcdan y parques forestales,
Villarrica posee un rico patrimonio asociado a la
cultura mapuche y a sus tradiciones.

A pesar del fortalecimiento de la comuna como
sector turistico, la ciudad no se ha consolidado
como un centro turistico de importancia, ya que
la ribera del lago de la ciudad no genera un
balneario significativo siendo necesaria la
rehabilitacién de éste.

H Cerro Nielo!

A it r~ l

12 / Volcdn Villarrica / www.rutaschile.com
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1 Volcdan Villarrica

2 Villarrica

3 Pucdn

4 Reserva Nacional Villarrica
5 Lago Villarrica

6 Rio Toltén
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7 Lago Huilpilun 13 Ruta Loncoche - Villarrica
8 Lago Colico 14 Ruta Villarrica - Lican Ray
9 Lago Caburga

10 Parque Nacional Huerquenque

11Ruta 199 Villarrica - Pucdén

12 Ruta 199 Freire - Villarrica

13 / Vista Aérea Zona Lacustre / Elaboracion Propia



Rol Comunal

La comuna destaca por estar inserto en la Zona
Lacustre, circuito turistico mds reconocido de la
Regidén junto con la comuna de Pucdn. Ambas
destacan en el 4° lugar de preferencias de
destinos turisticos nacionales segun SERNATUR.

Las comunas de Villarrica y Pucdn poseen un
plan Regulador Intercomunalé, que regula las
condiciones de desarrollo en especial de la
actividad fturistica, por la vocacion hacia el
borde del lago.

El ano 2003 se establece un modelo de gestion
sustentable para zonas y centros de interés
turistico a nivel nacional (ZOIT), para ambas
comunas. Desde 1975 SERNATUR sdélo ha
declarado 15 ZOIT en el pais, lo que establece la
creacion de un Plan de Ordenamiento Turistico
para cada zona. Este plan reconoce y analiza la
propuesta del plan Regulador Intercomunal y se
reformula  estratégicamente enfatizando las
potencialidades turisticas del territorio.

Ademds Villarrica conforma un nodo de
importancia dentro de la red Interlagos’” que
comunica 22 lagos y 17 parques forestales en las
regiones de La Araucania, Los Rios y Los Lagos.

¢ Decreto N°605, MINVU, 1978
7 Proyecto Red Interlagos, Ministerio de Obras PUblicas

Obras e La Araucania Los Rios Los Lagos
inversién: | $25 mil millones $50 mil millones $35 mil millones
« Pavimentacién rutas Curacautin- | « Circuito Lago Ranco.
Conguillio y Pedregosa-Villarrica. | pavimentacion de 57 km,
« Puentes Quilinahuin, Chomi, construccidn de 10 puentes,
El Salto y Truful-Truful = Pavimentacion + Pavinientacion tramos
Coaripe—Pullingue, Cayurruca- o
Crucero-Entre Lagos,
Rucatrehua - Puerto Fuy
« Puentes Las Huellas,
Huichalafquen, Pirinel y Blanco.

« Circuito Lago Llanguihue:
pavimentacion de 50 km.

& Ruta Interlagos
= Otros caminos

B Red Interlagos

M

Pasa fronterizo

FIRFR

14 / Red Interlagos / Diario Austral Valdivia 25-07-2008

PLAN INTERCOMUNAL W
VILLARRICA-PUCON

MAAV |



Zona Lacustre

Temuco es la puerta de entrada a la
denominada zona lacustre en la Novena Region,
la cual incluye los afractivos y conocidos
balnearios de Villarrica y Pucon.

Este destino de recursos fturisticos de nivel
internacional, estd ubicado en el extremo sureste
de Temuco en la Novena region y se encuentra
en torno a los lagos Villarrica, Huilipilun, Colico,
Caburgua y Calafquén, conectdndose ademds
con Argentina a fravés del Paso Fronterizo de
Mamuil Malal.

Esta zona posee un paisaje de gran atractivo por
su vegetacidn boscosa, cerros, parques
nacionales. Dentro de sus riquezas naturales,
destaca la localidad de Villarrica la que cuenta
con un imponente Volcan Villarrica, ademds de
una abundante oferta de actividad termal y
recreativa; ademds de la inconfundible arena
negra de origen volcdnico de la Playa Grande
de Pucon.

Los lagos de este destino son muy conocidos por
los balnearios asociados a los mismos. Licdn Ray
a orilas del Lago Calafquén con sus Playas
Grande y Chica; Caburgua en el Lago
Caburgua con sus Playas Blanca y Negra; Pucdn
a orillas del Lago Villarrica y su Playa Grande,
entre otras.
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Perfil Econdmico Comunal

La principal actividad econdmica de la comuna
en la actualidad es la silvoagropecuaria,
destacdndose cultivos de cereales como trigo,
avenay cebada.

En términos de produccion de media escala
destaca la actividad agricola de frutales con
837,8 hd. destacdndose ardndanos, berries y
avellanas, en segundo lugar las hortalizas con
157,6 has.

Las empresas de produccion de gran escala
constituyen  forestales que cuentan con
plantaciones de mds de 340 hd. de pino radiata
y pino oregdn. Hasta los afos 80° las empresas
madereras constituian la  principal actividad
productiva y econdmica de la comuna, pero su
migracién hacia el eje norte-sur (ruta 5 sur) en
busqueda de mejor conectividad, dejan la
comuna sin su actividad productiva mas
importante y sin actividad industrial.

Desde entonces el turismo y la consolidacién de
la Zona Lacustre han sido el motor de desarrollo
econémico comunal, debido al gran potencial
turistico de la belleza de su paisaje, conformado
por bosques, lagos, rios, volcanes y montanas.

8 Censo Agropecuario 2007.

Tasa de Desocupacién 1° Semestre 2012
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19 / Tasa de Desocupaciéon Regional / INE, Encuesta
Nacional de Empleo

20 / Ardndanos y Berries, nueva actividad econdmica y
de exportacion / INE

MAAV | 19



Villarrica, Antecedentes Generales

La ciudad se encuentra ubicada 770 km. al sur
de Santfiaogo y a 86 km. al sur-este de Temuco,
capital Regional.

La ciudad concentra  variados servicios, la
actividad comercial y econdmica de toda la
comuna, lo que produce una condicidn de
poblacién flotante constante durante todo el
ano. Tanto Pucdn, Curarrehue, Licdn Ray vy
Nancul se abastecen en esta ciudad.

Destaca su entorno geogrdfico rico en termas,
bosques de vegetaciéon acorde a la zona
templada lluviosa en que se emplaza donde
destacan araucarias, coihues, robles y rauli.

El sincretismo cultural destaca en la ciudad
generando una armoénica convivencia entre el
pueblo originario mapuche y colonos espanoles
y alemanes, generando un patrimonio cultural
amplio y variado. Ademds se genera sincretismo
enfre campo - ciudad, donde se resalta el valor
del espacio rural.

Esta ciudad es punto de enlace por donde
atraviesan flujos de toda la zona, incluidas las
comunas de Curarrehue, Pucén y Panguipulli.
Dentro de los desafios planteados en el nuevo
PLADECO esta cambiar el cardcter de ciudad
de paso a centro turistico consolidado,
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Poblacion y Turistas

Villarrica es actualmente la cuarta comuna de la
Regidbn con mayor cantidad de habitantes,
después de Temuco, Angol y Padre las Casas, y
es la segunda de mayor crecimiento
poblacional en periodo intercensal.

La comuna de Villarrica posee una proyeccion
de 59.518 habitantes al ano 2012, de los cuales el
72% viven en zona urbana. El 16,08% de la
poblacion pertenece a etnia indigena.

En la distribucién de turistas dentro de la Zona
Lacustre en época estival, Pucon posee la

ventaja con el 54% por sobre Villarrica.

Villarrica, habitantes y proyeccion

m2012 =2020
68.666
59.518
29 713 34:243 29 805 34423
fotal hombre mujer

22 / Cuidad de Villarrica, Proyeccién de Habitantes/ INE

Ingreso de Turistas Anuales

m2012 =2020
170.000
150.000

120.000

100.000

Total turistas por comuna y mes

Comuna Enero Febrero |[Total %
Curarrehue 736 496 1.232 1%
Pucdn 41.764 38.713 80.477 54%
Villarrica 30.251 35.416 65.667 45%
Total 72.751 74.625| 147.376 100%
% 49% 51% 100%

Gasto total de los turistas /$ millones

Comuna Enero Febrero |Total %
Curarrehue 21 21 43 0,2
Pucdn 4.880 5.857 10.737 57,6
Villarrica 3.481 4.369 7.850 42,1
Total 8.382 10.247 18.630 100
% 45 55 100

diciembre-marzo

23 / Ingreso de Turistas Anuales y Proyeccién, Cuidad de
Villarrica / INE

enero-febrero
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Informacion Socioecondmica / Empleo
Segun la encuesta CASEN 2009 el 11,16% de
habitantes de Ila comuna de Vilarrica se
encuentra en un rango de pobre no indigente,
indigente alcanza a un 8,08 %. Con esto tenemos
que el total de pobres, alcanza el 19,24%.

La comuna de Villarrica por su condicion
turistica, presenta una marcada estacionalidad
en su actividad econdmica que incide
directamente en el nivel de empleo cuyas tasas
son mas fluctuantes que las que se presentan a
nivel regional y nacional. El 66,5% de Ila
poblacién econdmicamente activa se
encuentra ocupada en ramas econdmicas que
fienen un fuerte componente estacional. Esta
sifuacion  afecta directamente el nivel de
empleo de la comuna el cual disminuye
fuertemente en temporada baja. Estas son
agricultura, comercio 'y servicios, industria
manufacturera,  construccidn, hoteleria vy
restaurante y servicio doméstico.

Entre los rubros mds constantes se encuentran los
relacionados con ensenanza, intermediacion
financiera, servicios sociales personales vy
comunitarios, entre otras, sélo concentran el
33,5% de la mano de obra.

MAAV |
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Clima y Actividad Volcdnica

El clima es Templado lluvioso con influencia
mediterrdnea, ademdads se ubica en una cuenca
hidrogrdfica del rio Toltén y hoya del lago
Villarrica que  actlan como reguladores del
clima.

Destaca por la lluvia abundante todo el ano,
condicionante principal de la forma de habitar
y relaciones urbanas. Esta condicion repercute
en una condicién de vida interior, donde todo
tipo de actividades familiares y sociales se
interiorizan, donde el espacio para la vida
urbana se genera en recintos cubiertos.

El volcdn Villarrica tiene registros de erupciones
en los anos 1948, 1964,1971 y 1984. Se registran
movimientos telUricos durante las erupciones
volcdnicas. El mayor peligro para la poblaciéon
urbana es la exposicion a los gases emanados
de la erupcién, por lo que se genera
evacuacion de la ciudad en el momento de un
evento.

Las consecuencias directas en el drea urbana
son la necesidad de contar con plan de
evacuacion en edificios de uso publico y rutas
de emergencia en la ciudad.

Temperaturas
Verano /
Diciembre 34°, 36°
- Enero
Extremas -
Invierno/
Junio - -2°, -4°
Julio
Media Enero 17°
Media Julio 7°
Precipitaciones
Minimo Febrero 62 mm
Mdximo Julio 344 mm
Anual 1.250 mm

25 / Erupcion Volcdn Villarrica, 1964 / www.emol.com
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Resena historica ¥ B
Santa  Maria  Magdalena de Villarrica fue ‘
fundada por Geréonimo de Alderete en 1552,
recibiendo su nombre debido a la creencia de
que existian abundantes yacimientos de oro y
plata en la zona. Para el ano 1554 Villarrica fue
abandonada tras la derrota espanola de
Tucapel, que costara la vido a Pedro de
Valdivia. Se repobldé en 1559 por orden de de
Garcia Hurtado de Mendoza luego de la derrota
de la sublevacion general mapuche de dicho
ano.

En 1602 fue destruida por los pueblos originarios
quienes mantuvieron el dominio de la zona hasta
1883, fecha en que el cacique Epulef y el

. . . , 26 / Plano Arauco y Valdivia 1870, nueva linea de frontera /
Coronel Gregorio Urrutia, el gobierno toméd Sala Medina, Biblioteca Nacional

posesion pacifica del drea en forma definitiva.
Fue reconstruida y transformada en ciudad el 2
de enero de 1897. En junio de 1916 se cred la
comuna de Villarrica.

Siendo la 6° ciudad mds antigua del pais, su
consolidacién urbana ha sido mds bien tardia.

Ya para el afo 1924 contaban con barco a Lo B : == |

vapor que conectaba Villarrica — Pucdn vy se | B: Reviosdo uaseio. } vmaﬁ?vmgua o r— ‘
construye el camino que conecta con Freire, el Dicmicwmis,  Taien ;&% 2 L
tren llega el afo 1933 y en 1940 construye el g\\ Tomils Guevars ) e Sud /,_“‘

camino costero entre Villarrica — Pucéon.
27 / Plano Villarrica 1902 / Archivo Liceo Temuco
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Patrimonio Natural

Dentro del valor natural encontramos las dreas
protegidas Parque Nacional Villarrica y Reserva
Nacional Villarrica. El parque Nacional posee
una superficie de 63.000 ha. y forma parte de la
Reserva de la Bidsfera Bosques Templados
Lluviosos de los Andes Australes. Actualmente es
el mas visitado segun datos de CONAF.

Ademds cuenta con la presencia del Volcdn
Villarrica (2.847 m.) y el volcdn Quetrupillan
(2.360 m.).

El Volcdn Villarrica ofrece a los visitantes la
oportunidad de disfrutar de una de las zonas
mads bellas de nuestro pais. Desde las laderas del
volcdn se pueden observar cinco bellos lagos,
ademds, de disfrutar de banos termales y paseos
a cuevas volcdanicas o saltos, generando un
atractivo por si solo.

La zona se encuentra rodeada de termas como
las termas Geométricas, termas de Rincdn,
termas de Menetue, termas de Conaripe,
termas de Palguin y termas rio Liquine.

28 / Volcdn Villarrica / www.rutaschile.com

30 / Termas Geométricas / www.termasgeometricas.cl
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Patrimonio Cultural

La historia de la comuna de Villarrica ha pasado
por varias etapas, lo cual ha dejado un legado
patrimonial importante ligado principalmente a
los pueblos originarios, actividad forestal vy
actualmente el turismo.

Existen un numero de elementos del medio
cultural reconocidos por la comunidad por su
valor arquitecténico o arqueoldgico, sdélo uno se
encuentra protegido siendo el caso de “el sitio
de Villarrica”  ubicado en la ciudad, que
constituye  un monumento arqueoldégico no
desarrollado.

El aporte de los pueblos originarios Mapuches vy
Pehuenches, constituye sin duda al desarrollo de
la identidad en el patrimonio cultural. Las
muestras de sus fradiciones y cultura se aprecian
en tfoda la comuna.

Esto constituye el valor cultural intangible del
lugar, representado principalmente en artesania,
lengua mapuche, fradiciones, actividades
sociales, festividades, etc.

El trabajo de la madera impregno un cardcter
Unico en el desarrollo local que se manifiesta a
través de la artesania y  arquitecturq,
consolidando una imagen propia del lugar.

MAAV | 26
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Patrimonio Arquitectonico

Dentro de la manifestacion propia de
arquitectura fipica, encontramos las formas de
vida fradicionales autéctonas asociadas al
espacio rural, donde la ruca (vivienda)
mapuche es la mayor expresion. Actualmente
en la ciudad sélo se encuentran dos rucas
destinadas a fines turisticos en el centro de la
ciudad. La principal se ubica en esquina de
Pedro de Valdivia con Julio Zegers, junto con el
centro cultural mapuche.

Con la llegoda de los colonos alemanes
principalmente, la fisionomia arquitecténica de
la ciudad cambio. Ellos introdujeron conceptos
de carpinteria, albanileria, trabajo en madera y
teja, entfre otros que sumados a los modelos
arquitectdnicos  fordneos,  permitieron la
infroduccién de un estilo caracteristico para la
ciudad.

Actualmente edificios de arquitectura
contempordnea han logrado generar un
importante aporte en la ciudad, renovando las
tendencias y actualizando la imagen urbana.
Han insertado nuevas tendencias o lineamientos
de disenos generando un conjunto actual y
diverso en la ciudad, como lo son la Universidad
Catdlica Sede Villarrica o Hotel El Parque.

S e T

34 /5ucoxli\4gpuche /www.loop;injorw‘.cl

35 / Edificio Comercial Pedro de Valdivia/ Elaboracion Propia

36 / Universidad Catdlica, Sede Villarrica/ Elaboracion Propia
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Dentro de la arquitectura tradicional podemos
ejemplos de vivienda fradicional de principios de
siglo XX. Aun quedan algunos ejemplos en la
ciudad de este tipo de casas, denominadas
simples que se caracterizan por ser un volumen
simple con una cubierta a dos aguas con una
pendiente importante (30° - 45°) y originalmente
carecian de aleros. La fachada mds larga se
orienta al espacio publico, la composicion de las
plantas y fachadas es simétrica, destacdndose
por tener un eje central donde se ubica el
acceso principal. Este tipo de volumenes se
encontraba revestido originalmente en tejuelas,
tanto en muros como en cubierta.

Luego encontramos las viviendas simples con
mirador, que son una evolucion posterior a las
viviendas simples. Destacan por ser un volumen
simple, de un nivel y medio, incorporando el
tradicional soberado ya de manera mads
habitable al presentar un mirador en su parte
central frontal. Existen variaciones a esta
composicidon  volumétrica, especialmente en
inmuebles en situacion de esquina en los que se
agrega un volumen secundario perpendicular al
anterior, y de un nivel, conformando una planta
en L o de tipo martillo.

MAAV |
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La arquitectura comercial ftradicional de
principio de siglo XX, que aun podemos
encontrar son volumenes simples, a dos aguas,
dispuestos en L cuando es situacion de esquina,
o simplemente con un eje cenfral principal,
dispuesto paralelo a la calle. Cuenta con
ventanas alineadas entre primer y segundo nivel.
Por el uso comercial han sufrido diversas
modificaciones en la composicion de fachada
principalmente, adicionando puertas y
modificando ventanales.

En general combinan un uso comercial en primer
nivel con el residencial en segundo.

Este tipo de edificaciones de 1900 -1920, se
pueden apreciar en la zona céntfrica de la
ciudad y en el sector asociado a la antigua
estacion de ferrocarril. Actualmente no existe
normatfiva que proteja ningun inmueble en la
ciudad ni que regule las construcciones futuras
en cuanto a expresidon, materialidad o colores,
guedando expuesta a amenazas en
intervenciones que no respeten o se identifiguen
con el lugar, generando una pérdida de
identidad en la ciudad.

i

um. T N —-

40/Arquitectural Comercial / Elaboracién Propia
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Crecimiento Urbano

Villarrica  se  fundd teniendo como limites
naturales el rio Toltén y el lago Mallolafquén
(hombre  prehispdnico en  mapudungun)
conocido actualmente como Villarrica.

Estos limites naturales fueron indispensables en la
conformacién urbana que se vuelca hacia la
ribera del lago. El crecimiento inicial de la
ciudad se concentraba en torno a la Plaza
Mayor (Plaza de Armas) y el sector céntrico que
se desarrolla en frama de damero.

A principio del siglo XX la llegada de colonos
Alemanes, provoca un importante cambio en el
crecimiento de la ciudad, ya que instalan
hoteles en el borde lago por la costanera y
camino a Pucdn, consolidando la ruta como eje
turistico y encausando el crecimiento de la
ciudad hacia esta zona.

Con la migracion campo - cuidad a mediados
de siglo XX se consolidan nuevas zonas
residenciales, donde la zona alta de la ciudad
camino a Licdn Ray se consolida como drea
predominantemente residencial, con Vvillas vy
poblaciones

MAAV |

(D i 2010 i1 2000 ii 1973 1902
| I [ - ]

41 / Mapa crecimiento urbano a través del tiempo / Revista
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Estructura Urbana

A/ Estructura Espacial

Tanto el lago Villarrica como el rio Toltén
establecen los limites naturales del crecimiento
urbano, donde se reconoce una relacidn no
consolidada en la ribera del lago. La ciudad se
ha desarrollado por zonas y no axialmente por el
borde del lago, por lo que es necesario
reconocer este espacio como urbano. El cerro
Huifqguenco marca el limite de crecimiento de la
ciudad hacia el oeste, donde actualmente la
avenida Juan Antonio Rios genera esta
contencion.

B/ Accesos y Vialidad

Villarrica funciona como nodo de caminos, por
lo que los accesos principales desde Freire,
Lanco, Pucdn y Licdn Ray, también conforman
los ejes mas importantes de la ciudad. La calle
principal Pedro de Valdivia, recibe los flujos del
acceso Lanco y Freire, canalizdndolos hacia
Pucdn. El acceso desde Licdn Ray se canaliza a
través de la avenida Juan Antonio Rios. Ademds
de ser un eje turistico importante, la costanera se
ha tornado en un eje de paso entre el acceso
norte de Freire a Pucdn. Esta situacion si bien
actualmente solo presenta una situacidon de
traspaso, puede ser orientada a consolidar el
borde lacustre de la ciudad.

== Via Principal

~=== Via Secundaria
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Se organiza en centros con diversas funciones,
donde las dreas se encuenfran sectorizadas. La
zona céntrica posee un cardcter comercial,
distinto al drea civica que conserva un cardcter
cultural, la zona alta alberga las industrias en el
eje acceso Licdn Ray. El acceso Lanco destaca
por cardcter civico, en el encontramos edificios
institucionales como Fiscalia por ejemplo.

Los centros sociales y dreas comerciales se
desarrollan hacia el interior de la ciudad y no se
relacionan con la ribera o entorno geogrdfico.

La zona comercial principal se consolida en la
avenida Pedro de Valdivia, en sentfido oriente —
poniente, acompanando a red estructurante de
la ciudad.

Se encuentran sectores residenciales repartidos
en toda la ciudad, pero se crean puntos de
mayor habitabilidad en poblaciones y villas
alejados de sectores comerciales.

La industria se encuentra dispersa en los accesos
de la ciudad principalmente, fomentando la
condicién de ciudad de paso.

Existe equipamiento deportivo y de consumo
que se vuelca a la ribera del lago, pero no
potencia el furismo en el sector.

MAAYV |
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Iniciativas de Desarrollo Local

La concepcion del nuevo Plan de Desarrollo
Comunal de Villarrica (PLADECO) se inserta
dentro del desarrollo desde lo local donde
define como: “...desarrollo local a un proceso
dindmico de continuidad y cambio de los
elementos  econdmicos, socioculturales y
ambientales del territorio local, que visibilizan,
potencian y valoran su patrimonio histdrico,
natural 'y cultural, asi como su vocacion
productiva territorial.”?

Dentro de este documento se analiza la comuna
en diversos aspectos y se definen ejes
estratégicos de desarrollo social y econémico, se
define la imagen comunal, desarrollando un
plan de accidén especifico para cada parte del
territorio.

Se plantea consolidar la comuna como un
territorio sustentable e intercultural, que fortalece
su identidad local y proyecta su vocacion
turistica.

» Consolidar la ciudad de Villarrica como
centro turistico importante, logrando un
desarrollo econdmico y social sustentable.

? PLADECO Villarrica 2011-2020, pdg. 8

Rehabilitacion  del borde lacustre,
evidenciar vocacion turistica y puesta en
valor de esta area urbana.

Mejorar el sistema de vial y de parques,
otorgando una mejor calidad de vida,
conectividad y seguridad.

Recuperacion y generacion de espacios
publicos, recreativos y culturales
Mejoramiento  Infraestructura  turistica
borde lacustre

3
Costanera Cultural _Comercial

42 / Villarrica, Zonificacion Turistica / Agenda para el
desarrollo turistico sostenible, Villarrica 2010- 2020
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Dentro de las zonas definidas por el PLADECO, la
gue actualmente posee mayor numero de
proyectos en ejecucion, es la zona “Costanera”.
En este sector se desarrollan importantes
proyectos que buscan consolidar de forma
definitiva la vocacion turistica dejando de lado
el concepto de ciudad de paso.

Dentro del sector "Costanera”, encontramos ya
realizado el proyecto de costanera Villarrica,
que conecta el acceso norte (Temuco) con el
acceso este (Pucdn) y nuevo puente Luefo
Laufquén, facilitando el acceso norte. A estos se
suman cinco proyectos que pretenden cambiar
radicalmente la imagen de la ciudad en la
ribera del lago. Entre los proyectos destaca el
Parque Urbano, con una extension de 4,4 ha, y el
cenfro cultura Villarrica, ambos cuentan con
financiamiento aprobado.

Estos proyectos se basan en reactivar el borde
lacustre generando un circuito urbano. Las
propuestas buscan mejoran la calidad de vida
de los habitantes, generar un nuevo orden en la
ciudad reorientando la vocacion turistica del
borde lago, generar nuevas fuentes de empleo,
generar desarrollo econdmico y consolidar el
turismo.

MAAYV |

Camino a Temuco

Puente Leufo Laufquén

Camino a Pucén

@ Costanera Actual Costanera Ampliacién Proyectada
1 / Club Néautico

2/ Parque Urbano Villarrica
3/ Centro Cultural Villarrica
4/ Puerto Villarrica

5/ Rehabilitacién Playas Pescadito y Pucara

43 / Proyectos Zona “Costanera” / PLADECOQO, Villarrica 2011 -
2020



1 / Club Nautico: en estudio, busca
profesionalizar la pesca en la zona.

2/ Parque Urbano Villarrica: actualmente
se encuentra en construcciéon la primera
etapa, busca consolidar espacios de
esparcimiento y furismo. Con sus 4,4 ha
busca reducir el déficit de dreas verdes
urbanas en la civudad (79.1% déficit).
Proyecto MOP.

3/ Centro Cultural Villarrica: proyecto
cuenta con anfiteatro para 250 personas,
ademds de salas de exposicion, eventos y
cafeterias. Busca consolidar las
actividades sociales y culturales. Proyecto
Municipal.

4/ Puerto Villarrica: aun en estudio, este
proyecto busca retomar la relacion con el
lago como medio de tfransporte y punto
turistico.

5/ Rehabilitacion de Playas Pescadito y
Pucard: las playas actualmente poseen
una capa de greda donde crece pasto,
por lo que no son gratas para el turismo.
Con este proyecto impulsado por el MOP
se busca consolidar el borde de la playa
como eje turistico.

44 / Proyectos Zona "Costanera” / PLADECO, Villarrica 2011 -2020
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Criterio de Localizacion

El Mercado plantea conceptualmente su
localizacioén en la  zona denominada
“Costanera”’® impulsada por un principio de
pertenencia, es decir entenderse como
perteneciente a un conjunto de equipamientos
turisticos que buscan consolidar la ribera del
lago, y a la vez de diferencia, entendiéndose
como esencialmente diferenfe de los demds,
con caracteristicas propias.

Para la definicion del drea “Costanera” se
toman en cuenta los siguientes criterios:

= Posicion estratégica que plantee la
posibilidad de rehabilitar el borde lago,
generando una ribera con vocacion
turistica y de servicios.

» localizar en la zona mds turistica,
costanera, poftencial  turistico  por
asociaciéon programdtica.

» Renovaciéon urbana en zona “Costanera”
permite generar nuevo polo de atraccion.

* La proximidad a otros programas turisticos
y de uso publico / cultural, permiten
generar circuitos urbanos en la ciudad.

* Locadlizarse en un punto de facil conexion
urbana e interurbana.

10 PLADECO Villarrica 2011-2020
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Costanera Actual -Costonero Ampliacion Proyectada

1 / Club Ndutico

2/ Parque Urbano Villarrica

3/ Centro Cultural Villarrica

4/ Puerto Villarrica

5/ Rehabilitacién Playas Pescadito y Pucara

45 / Localizacion Mercado, Zona “Costanera” / PLADECO,
Villarrica 2011 -2020



La localizacion acoge estos requerimientos
urbanos ubicando al proyecto dentro de la
misma unidad espacial y simbdlica, en el inicio
de la costanera de Villarrica.

Esta localizacion marca el comienzo de un
circuito turistico, destinado a rehabilitar el borde
lago y volver a generar una relacion urbana
con laribera.

La funcién actual del sector es residencial,
donde la funcidn turistica, social o cultural se da
en baja proporcidbn y en equipamientos
menores.

La potencialidad del sector destaca por la
nueva accesibilidad hacia él, lograda con los
proyectos eje Costanera Pucard y nuevo Puente
Leufo Laufquén, ademds de la generacion de un
nuevo polo de desarrollo.

Denfro del sector seleccionado, el proyecto se
ubica en un terreno que delimita entre las calles
Pedro Montt, Bernardo O Higgins, Prat y General
Korner. La eleccion del terreno en particular
obedece no solo a que cumple con los
principales criterios de localizacion, sino ademds
tiene una serie de caracteristicas funcionales,
simbdlicas, legales, ambientales y de acceso
que le dan una ventaja comparativa frente a
ofros terrenos presentes en sector.

46 / Vista desde Terreno / Elaboracion Propia

47 | Vista a actual Terreno / Flaboracién Pronia
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Villarrica, Costanera

Actualmente el sector denominado “Costanera”
destaca por albergar vivienda en altura, que
aprovechan la localizacién para generar
departamentos con vista al lago.

En cuanto a equipamientos para el turismo o uso
del borde lacustre, solo encontramos la
remodelaciéon de la nueva calle Costanera
Pucard, que cuenta con paseo peatonal y ciclo
via. Programas orientados hacia el lago que
generen atractivo turistico o social, encontramos
en baja canfidad y dispersos, por lo que no se
consolida como una zona atractiva, no se
genera un espacio urbano vital. El uso actual es
mayormente residencial, donde no existen
equipamientos de uso publico que permitan
disfrutar el borde lago.

48 / Vivienda en altura, Villarrica “Costanera / Elaboracion Propia

Habitacional Disconfinuo

En una segunda zona de la “Costanera” NS e e
encontramos programas mayores, como el Prepr— s
estadio de la ciudad, el club de rodeo o g nciig it

Contencion

hipermercado, que no reconocen la relacién
con la costanerq, y se vuelcan a la ciudad, esta
condicién se hace mds notoria con la presencia
de arborizacién que actia como barrera hacia
la ribera del lago.

49 / Programas y Vegetacion, Villarrica “Costanera / Elaboracién Propia
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Antecedentes del Terreno

Para la localizacién del Mercado se escoge una
manzana blanda de baja densidad y sin
edificaciones paftrimoniales, que presenta
ventajas superiores en cuanto a relaciones
espaciales y de posicionamiento, respecto otras
del entorno.

Lo mds importante para la eleccion es la
proximidad con nuevos equipamientos
relacionados al tfurismo con el fin de
complementar y conformar un nuevo polo de
desarrollo.

Los planes de desarrollo contemplan proyectos
de cardcter turistico y cultural, focalizado
principalmente en la atraccién turistica, por lo
que se plantea complementar estos
equipamientos con el Mercado, logrando
consolidar el sector con una unidad

programdtfica que también incluya a la ACCESOS POLO ACTIVIDADES ENTORNO
P& S VECIAR PROVENT OF CONTRD - 4 NUEVO TRAMO COSTANERA
pOb|GCIOn IOCO" COMERIO iclémnc(’)ctuuuaffxmwucne
3 Bl NAUTCO AR
La extension estd determinada por la 2 7
implicancia urbana como nuevo espacio
publico vy turistico para la ciudad, ademds de la 6
necesidad programdatica y normativa del 1
terreno. FLUJOS 5 VISTAS
1| COSTANERA 5Vi ORDE LACUSTRE Y VOLCAN
2 BOULEVARD COMERCIAL 6 VISTA/A BORDE LACUSTRE
3 CENTRO CIVICO 7 VISTA AREA VERDE - PARQUE

5 PUERTO VILLARRICA
6 CENTRO CULTRAL MAPUCHE
7 PARQUE URBANO

50 / Relaciones del terreno, Villarrica / Elaboracion Propia
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El terreno escogido corresponde a fusion de
predios, componiendo una manzana, que
actualmente se encuentra en un 56%
actualmente baldia, y del 27% del resto se
encuentra a la ventall. Se propone el uso
integral de esta para el proyecto, considerando
aspectos programdaticos y normativos.

La manzana tradicional tiene una superficie
aproximada de 11.000 m2. Limita con las calles
Prat, Pedro Montt, Bernardo O Higgins y General
Korner. Acorde al nuevo plan regulador y las
iniciativas de nuevo PLADECO, estd inserto en
una zona de renovacion, donde la relacion con
el entorno programdtico busca consolidar el
borde lacustre.

51 / Vista Terreno, Villarrica / Elaboracién Propia

11 Septiembre 2012.
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Accesibilidad

El terreno presenta ventajas de accesibilidad
vial, infercomunal, comunal y local ademds de
peatonal por paseo peatonal y ciclo via.

A escala intercomunal, el tferreno se encuentra
proximo calle General Urrutia (via troncal).

A escala comunal se encuentra proximo a
avenidas Pedro de Valdivia (via troncal) vy
Camilo Henriquez (via colectora).

Se contempla la extension de la avenida
Costanera Pucard y nuevo Parque Urbano como
accesibilidad peatonal y ciclo vias.

Factibilidad técnica y legal

El Mercado se ubica en la zona ZM-1: Zona Mixta
Transicion Borde Lago Preferentemente
Habitacional en Altura y Equipamiento.

Lo mds importante de la normativa es:

» El porcentaje méximo de ocupacién de
suelo, en caso de ser equipamiento
comercial es un 60%. En caso de ser
residencial baja a 40%.

= Solo permite grandes panos de terreno
(subdivision predial minima 1.000 m2).

*» Enlos usos permitidos destaca vivienda en
altura y equipamientos.

@ Via Intercomuncal

Via Comunal

- Via Local

52 / Vias de acceso a terreno / Elaboracion Propia

manzana completa

53 / Estudio de Pre factibilidad/ Elaboracién Propia
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Precio terreno

La zona “Costanera” actualmente posee un
valor de mercado inferior a la zona céntrica de
la ciudad, donde se consolida el comercio. El
terreno tiene un precio promedio de 3,6 UF m2,

Ademds el borde lacustre en el camino a Pucoén
o en el camino a Pedregoso relne los mds altos
valores de suelo, por la posibilidad de generar
condominios residenciales privados con acceso
directo al lago u hoteles con playa directa.

Por esta razdén y por el poco interés que genera
en si la zona, por la escasa dotacion de servicios,
es que actualmente se presenta la oportunidad
para reconfigurar el sector.

Funcionalidad

El terreno se encuentra proximo a proyectos de
rehabilitacion de la ribera, que consideran
programas de esparcimiento, turismo y cultura.

Esta situacidon presenta una ventaja en la
funcionalidad respecto a ofras posibles
locaciones mds lejanas, pues por asociacion
programdtica se generard un polo programatico
complejo que albergard diversas funciones
urbanas y sociales; revitalizando el lago y la
costanera.

MAAV |
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54 / Precio de Suelo / Elaboracién Propia

A/ Parque Urbano Villarrica

B/ Centro Cultural Villarrica

C/ Ampliacién Costanera Pucard
D/ Puerto Villarrica

E/ Rehabilitacion Playas

®

e
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Soleamiento

La orientacidon del terreno permite tener dos
caras de él con mayor exposicion solar. La
disposicion final del volumen en relacion al
soleamiento serd fundamental para la correcta
iluminacion y funcionamiento del edificio.

Vientos Predominantes

Los vientos predominantes son direccion oeste, si
bien estos en los meses de invierno presentan su
mayor intensidad, en verano decrecen cerca de
un 54%, generando brisas tfranquilas y siendo una
zona bastante calma. Existen vientos suaves
permanentes, que de igual modo bajan de
intensidad en la época estival.
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56 / Soleamiento / Elaboracion Propia
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vientos suaves permanentes

vientos fuertes esporadicos

57 / Vientos Predominantes/ Elaboraciéon Propia
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La ciudad de Vilarrica destaca por la
privilegiada localizacion dentro de la Zona
Lacustre de la Region de la Araucania, ademds
posee los atributos necesarios para consolidarse
como una importante ciudad de la zona sur del
pais. La ciudad actualmente cuenta con
NUMErosos Servicios y equipamientos, por lo que
abastece a las ciudades aledanas.

El problema radica en la dificultad para
consolidarse como polo turistico de importancia,
estableciéndose como ciudad de paso, por falta
de equipamientos que resalten y consoliden la
identidad local. La falta de incentivos para el
turismo urbano, la baja consolidacion de la
ribera y la baja dotacidn de equipamiento
turistico entre otros se nombran como las causas
posibles de esta situacion.

Para esto los programas de desarrollo han
planteado una serie de proyectos destinados a
revitalizar y renovar el borde lacustre, con el fin
de consolidar la actividad turistica. El terreno
escogido busca potenciar esta idea aportando
con un eqguipamiento complementario a
generar un polo de desarrollo y turismo en la
comuna.

MAAYV |
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Mercado / Tipologia

Desde sus inicios el mercado ha tenido un
importante  rol urbano y comercial, han
contribuido en el desarrollo del comercio y la
industria, ademds de el intercambio cultural y
civico de los pueblos. Ademds de identificarse
como un lugar de intercambio comercial, los
mercados se han identificado como lugares de
traspaso de cultura y alberge de festividades
locales, lugar en donde se manifiesta el
patrimonio cultural intangible.

Este equipamiento comercial abierto vy
dindmico, no solo suple la necesidad de
intercambio, sino muchas veces asume el rol de
espacio publico de la ciudad, ya que
congregan una gran cantidad de consumidores
— visitantes, lo que los convierte en un espacio de
encuentro y de vida social.

Se convierte asi en un lugar de sincretismo
cultural, donde se encuentra lo rural con lo
urbano, lo fordneo con lo local.

Los mercados reflejan el patrimonio cultural y
social de la zona donde se insertan,
convirtiendose muchas veces en destinos
turisticos; actualmente mercados con
estdndares renovados generan polos de
desarrollo econdmico e innovacion.

58 / Mercados del Mundo/ Elaboracién Propia
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Beneficios

Un mercado publico se define como un espacio
de venta con metas publicas, que contribuyen a
mejorar la comunidad donde se inserta.

A/ Estructura comercial basada en produccion
local: se generan oportunidades econdmicas
para productores locales, oportunidad de venta
y asociacion comercial. Ademds los locatarios
no requieren gran inversibn para vender sus
productos, lo que facilita inicio de actividades.

B/ Transforman los lugares donde se emplazan:
los mercados exitosos pueden generar polos de
desarrollo comercial, social y turistico. Se pueden
desarrollar zonas dindmicas y de renovacién en
algunas dreas de la ciudad.

C/ Sincrefismo  Cultural: el mercado tiene la
virtud de atfraer a todo tipo de poblacion, local
o turistas, generando un lugar de encuentro.

D/ Mejora Oferta y Calidad Productos: permite
mejorar la disponibilidad de productos frescos y
de calidad, promoviendo alimentacion
saludable.

E/ Promueve la idenfidad: generan un espacio
que representa el patrimonio intangible e
identidad local, ademds de lugar de encuentro
y eventos sociales.

MAAV | 48
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59 / Beneficios del Mercado PUblico/ www.pps.org
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Oportunidades

Un mercado local genera oportunidades de
desarrollo en una serie de aspectos, que
permiten redescubrir al mercado como un punto
de encuentro, donde la cultura local se ve
reflejada en los gustos, los productos, la
presentacion, la atenciéon, la diversidad vy los
platos fipicos que definen la idenfidad de un
territorio.

A/ Oportunidad de desarrollo economia local:
permite valorar y promover el desarrollo
econémico, ademds de fortalecer la
productividad local.

B/ Oportunidad de reconvertir entramado
comercial: generan un nuevo espacio de venta
que concentra productores locales, este espacio
de venta ayuda a fomentar la producciéon y
comercializacion de productos locales.

C/ Oportunidad de generar polo de desarrollo:
al exponer productos fipicos y tradiciones, se
genera un nuevo atractivo turistico y de visita;
ademas promueven el desarrollo integral de la
zona en que se emplazan.

D/ Oportunidad de valorar produccion local:
potencia los recursos propios y caracteristicos del
territorio, valorando su identidad y patrimonio
infangible.

Promaocion
Econdmica
Local -
Productos y
Comercios
Potenciar los
recursos Reconvertir el
caro(’:fe.ﬂshcos, Mercado entramado
auténticos y i
S ropios du Local comercial

local

territorio
o /
atractivo

turistico y de
visita

61 / Oportunidades de Mercado Local/ www.pax.ora
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62 / Mercado Centra Budapest, Hungria / www.fototravel.net
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Roles Urbanos

La escala y relaciones que propone el mercado
definen una serie de roles respecto a la
localizacién e impacto en la ciudad.

A/ Mercado como espacio publico: el mercado
es un espacio de encuentro y reunién de la
comunidad, donde se alberga la actividad
social entre el dinamismo de las ventas y flujos
comercial. La infraestructura unida a los
multiples visitantes y locatarios permite generar
un foco de actividad urbana dentro de la
ciudad.

B/ Mercado como polo de desarrollo: el
desarrollo de las actividades comerciales, junto
con el intenso flujo de visitantes, actividades
culturales y sociales, permiten que los mercados
actlen como ancla para las empresas vecinas,
fomenten el desarrollo y pueden llegar a mejorar
el valor inmobiliario. No solo afraen acftividad y
flujo sino también inversiones y desarrollo en
entorno.

C/ Mercado como hito urbano: el mercado
pasa a constituir un punto importante dentro de
la ciudad, por su escala y presencia denfro de
ésta. Constituyen un hito en las comunidades en
las que se inserta y ayudan a definir la imagen e
identidad de las ciudades.
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64 / Mercado Flotante de Flores, Amsterdam, Holanda /
www.amsterdamguia.com




Roles Arquitectonicos

Los diversos roles que adquiere esta tipologia son
muy caracteristicos a la hora de manifestar las
tradiciones y el medio local.

A/ Mercado como medio expresar identidad
local: al ser un espacio publico reconocido en la
ciudad, y albergar productos y tradiciones
locales; el mercado expresa esta identidad en la
conformacion arquitecténica, reflejando en
modos diversos modos de organizacion. El
mercado adquiere las caracteristicas del lugar
donde se emplaza, generando una respuesta
para la localidad, reconociendo el entorno.

B/ Mercado como espacio comercial dindmico,
fluido v abierfo: se genera un espacio Unico y
abierto a toda la comunidad, que alberga
costumbres y tradiciones locales. Destaca por la
fluidez espacial y apertura generada, donde el
dinamismo comercial y social impulsado por la
conformacion espacial infegrante es
fundamental en su desarrollo.

C/ Mercado como integrador de la comunidad:
debe articular las diferentes actividades que
alberga de manera de generar espacios
comunes integradores, que propicien las
relaciones sociales y comerciales. Permite la
union de diversidad programdtica y social
mediante un recorrido y espacios de encuentro.

65 / Mercado Flotante Damnoen Saduak Bangkok- Tailandia /

www.photaki.es

66 / Mercado San Telmo, Buenos Aires- Argentina /
www.welcomesantelmo.com
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Problemas y Amenazas

De los problemas detectados para este modelo
de negocios, el principal radica en la poca
flexibilizaciéon que han tenido a lo largo de los
anos y en la baja mejora de las comodidades y
estandares. En general los mercados que no
innovan en tecnologia y servicio para dar una
mejor atfencion, fienden a quedar atrds
generado mdas una molestia que un beneficio. La
falta de estacionamientos, servicios bdsicos,
drea de comida y descanso, accesibilidad,
pueden generar que un mercado que no se ha
renovado, no progrese en el tiempo y sea
reemplazado por otfros.

La amenaza directa a este modelo es el Mall o
Cenfro Comercial, que es la fipologia que
actualmente mds se replica. Pese a ser un
equipamiento que alberga diversos tipos de
comercio y presenta ventajas en cuanto a
comodidades, QCCesos, localizacién o)
administracion, no plantea un enfoque de
desarrollo  econdémico local ni  alberga
fradiciones culturales propias de la comunidad.

Es por esto que en los paises desarrollados
comprendieron la importancia de la renovacion
e innovacion del mercado, generando
propuestas afractivas para consolidar polos de
desarrollo.

MAAV |
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Referentes

Dentro de los proyectos donde se ha optado por
modernizar e innovar para mejorar o renovar un
drea urbana destacan:

Al Mercado de Santa Catarina: se inserta en un
programa de renovaciéon urbana, donde es el
primer mercado techado de Barcelona, Espana.
La remodelaciéon plantea una nueva cubierta y
distribucion interior que permitid configurar un
equipamiento de primer nivel, convirtiéndose en
un polo de atfraccion a visitantes y de desarrollo
econémico.

B/ Mercado Municipal de Sao Paulo: se inserta
en el centro histérico de Sao Paulo, Brasil. Se
remodelo por completo generando
estacionamientos subterrdneos, y un segundo
nivel con restaurantes. La remodelacion permitid
la conservacion del inmueble y la mejora del
entorno, fortaleciendo el turismo.

C/ Mercado Abastos Tirso de Molina: ubicado en
la comuna de Recoleta, ha experimentado una
infensa fransformacién en los Ultimos anos,
originando un mercado ordenado y amplio, con
nuevas definiciones programaticas y
comodidades.

69 / Mercado Municipal de Sao Paulo, Brasil /
www.centraldassolucoes.com.br
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70 / Mercado Abastos Tirso Molina, Santiago, Chile/
www.plataformaarquitectura.cl
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Relacion Funcional del Programa

.Equcio Publico .Espocio Publico
.Servicios .Servicios
. Comercio Complementario . Comercio Complementario

. Mercado . Mercado

72 | Mercado Abastos Tirso Molina, Planta 1° Nivel /
www.plataformaarquitecura.cl

71 / Mercado Santa Catarina, Espana, Planta 1° Nivel /
www .plataformaarquitecura.cl
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Situacion Actual en Chile

En general los mercados que encontramos en las
ciudades del pais suelen ser de principio de siglo
XX, cuando eran elementos principales en la
comercializacién y abastecimiento de la ciudad.

Esta situacidn provoca en casos como el
Mercado Concepcidn o Mercado de Valparaiso
sean equipamientos antiguos, en algunos casos
estén  deteriorados, con problemas de
faciidades o administracion, lo que produce
baja productividad, venta y niveles de visita a
este tipo de equipamientos.

Existen algunos casos como el Mercado Fluvial
de Valdivia o Mercado La Recova que han sido
protegidos al ser declarado inmueble de
conservacion histérica el primero, y el segundo al
estar inserto en zona tipica; ambos comparten la
virtud de expresar las tradiciones locales propias
de la ciudad en la que se localizan.

Existen nuevos proyectos de mercados que
buscan revitalizar la tipologia, como el Mercado
de Abasto Tirso de Molina o el Mercado de
Punta Arenas, donde han comprendido la
necesidad de generar equipamientos modernos
que permitan difundir la cultura y tradiciones
locales, con el fin de consolidarse y conformar
un polo de atraccidn.

—_— —————_____ ——
75 / Mercado Municipal de Punta Arenas/ www.elpinguino.com
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La relacion de mercados y pluviometria de norte
a sur de Chile, permite tener una relacion entre
el espacio comercial frente a la condicion
urbana. Se establece una comparacion enfre
pardmetros

variables
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5.200m?2
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utiizados a lo largo pais para el
dimensionamiento de los mercados, incluyendo
la variable pluviométrica. Esto determina si incide
el clima en la necesidad de un amplio espacio
cubierto para la comercializacién de productos.

MAAV | 56

76 | Grdfico de Mercados - Pluviometria / Elaboracion Propia



Definicion del Programa

El mercado define tres dreas de accion, siendo
respuesta a las necesidades de desarrollo
econdmico planteadas para la zona Villarrica —
Costanera. Denfro de estas destaca la
oportunidad de generar un mercado con
productos agricolas y artesanales, que
complemente la oferta de supermercados de la
zona. Ademds se contempla una zona
gastrondbmica para  poner en valor la
gastronomia local,

Todas las dreas del proyecto estdn destinadas a
poner en valor el patrimonio local y dar a
conocer la identidad de Villarrica a través de sus
productos y fradiciones.

La cuarta drea de accidon es el espacio publico,
vinculante de todo el proyecto con el entorno y
las actividades inmediatas.

Para el dimensionamiento de un programa
propuesta, se consideran dos variables de
importancia, la primera el drea de influencia que
considera la cantfidad de potenciales clientes o
posible mercado a abastecer (posible
demanda); la segunda corresponde a la
necesidad de locales de venta de productos
frescos y artesania, asi como restaurantes
(oferta).

Mercado

Publico / Local

Mercado
+ ancla publico local
+ fortalece economia
campo - ciudad
+ oportunidad de venta
productos locales
+ cubre necesidad de
abastecimiento de la ciudad

Artesania Restaurantes

PUblico / Turistas

Artesania

+ oportunidad de venta

productos locales
+ puesta en valor identidad
local

+ atfractivo turistico

+ cubre necesidad de
espacio de venfas

adecuado / moderno

Plaza
+ soporte actividades
sociales — locales

+ oportunidad desarrollar

programas urbanos —
actividades / festividades
+ cubre necesidad de la

ciudad de lugar de

encuentro

Gastronomia
+identidad a través de
comida local
+ atractivo turistico
+ oportunidad de venta a
fravés de encadenamiento

77 / Planificacién Programdtica Mercado / Elaboracion Propia
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Definicién de Area de Influencia

El drea de influencia es la zona geogrdfica
dentro de la cual un equipamiento comercial
logra atraer clientes y generar ventas.

Dentro de esta drea se delimita un drea primaria
que alberga el 60 — 70% de los clientes, un drea
secundaria, que alberga al 25 - 30% siguiente, y
una terciaria que comprende 5 - 10% del total
de la concurrencia.

Ademds de los habitantes de la comuna vy
alrededores, por ser una zona de interés turistico,
las  visitas también aportan una cantidad
importante de publico posible dentro drea de
influencia.

El en drea primaria encontramos la ciudad de
Villarrica con 55.000 habitantes, y localidades
aledainas de la comuna como Nancul,
Pedregoso y Licdn Ray con 12.000 hab. Esto junto
a los turistas que son 250.000 al ano generan el
mercado potencial directo.

La zona secundaria estd compuesta por la
comuna de Pucdn con 35.000 hab. La zona
terciaria la compone la comuna de Panguipulli
con 35.000 hab., la comuna de Cunco con
20.000 hab. generando un mercado potencial
indirecto.
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Actividad Comercial Actual en Villarrica

La ciudad actualmente cuenta con
equipamiento comercial como supermercados
(6), ferias artesanales pequenas (6) verdulerias
(3) y una feria de productos frescos, donde se
abastece la poblacién local y flotante.

La ciudad cuenta con mds de 600 talleres de
artesania y muebles'? en madera, ademds de
artesania en plata y joyera mapuche, dando
trabajo a mds de 7.000 personas. Actualmente
solo el 30% cuenta con espacio de venta, por lo
que es necesario la habilitacién de un lugar para
esta actividad, asi poder fomentar Ia
produccion.

La produccion agricola que se concentra en la
zona es fomentada por INDAP, donde
actualmente existen 400 productores pequenos
que reciben capacitacion para la producciéon
local. Ademds existen empresas intermedias
dedicadas a cultivos y trabajo agricola, con
837.8 hd. de plantacion frutal 157,6 hd. de
hortalizas.

Esto genera una potencial oferta a incluir en el
territorio, con el fin de potenciar la actividad
local y generar desarrollo econdmico.

12 Fundacioén Pro Chile, Asociacién de Mueblistas y
Artesanos, Villarrica

= consumo frutas y verduras

o ———

1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010

79 / Grdfico Consumo Nacional / Chilealimentos
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Oferta Artesania Ciudad

m Oferta Total Venta Directa

Oferta Directa de Productos Frescos

m Oferta Total Venta Directa

Ademds de satisfacer la demanda actual de la
ciudad, se proponen mejorar las condiciones
actuales de venta. Los lugares habilitados para
esta funcién no siempre cuentan con todas las
comodidades e infraestructura necesarias para
realizar esta actividad, disminuyendo Ias
posibilidades de fidelizar clientes. Se propone
mejorar las condiciones para traer mejoras en las
ventas.
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Programa Propuesto

tMercado
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Programa L Minimoe (m2) Metnaje Mdamo (m2)  Personas por R N° de Recimh tal (m2)
venta directa locatanos E 15 2 20 500
hall acceso locatanios 40 40 1 191,25
cafeterias f comida al
paso locataro 7.5 14 5 75
bodega de aseo personal impieza 25 25 - 1 25
administracion administracion 48 48 5 1 48
bafios pablico plblico general 24 35 4 140

locatarios
Areafeiia estacional  estacionales - - - 1.670
Estacionamientos
Subtemaneos poblico general 12,5 13,5 134 3.456
venta directa locatanos E 10 1 80 420
cafeterias f comida al
paso locataros 10 15 3 4 &0
locatanios f
administracion f
barios personal bodegueros 15 15 2 30
barios publico pUblico general 28 35 4 134
administracion administracion 48 48 5 1 48
personal impieza 10 20 - 1 20
locatanos 120 170 8 4 680
personal impieza 10 20 - 1 20
15 15 3 2 30
Andende Carga locatarios - 700 - 1 700
Bodegas de Acopio  locatarios - 70 - 1 70
Cdamaras de Fio locatarios - 40 - 1 40
Servicios Personal locatanos - 150 - 1 150
Equipos administracion - 96 - 1 26
Estanque
AcumulacionAgua  kcatarios - 26 - 1 26
cajeros autormdticos 3 3 - 4 12
bodega basura locatanios 35 40 - 1 40
salacchv administracion 2 20 2 1 20
total sin dradadiones 87n,.25
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El mercado presenta la oportunidad de
configurar un equipamiento comercial con
identidad y caracteristicas locales.

Un mercado de grandes dimensiones que
presente caracteristicas de Ultima generacion,
es decir, que combine las ventajas de un
artefacto urbano como el mall
(estacionamientos, seguridad, buena
accesibilidad) con los atractivos de un mercado
de productos frescos ftradicional y centro
gastrondmico  multicultural  seria, en  estos
momentos un polo de atraccién econdmico vy
turistico.

Ademds de poner en valor la identidad local y
fomentar el desarrollo econdmico y productivo
de la zona, el mercado permite la renovacion
de dreas urbanas, rehabilitando el entramado
comercial.

Se generan nuevas oportunidades de desarrollo
social, cultural y econdmico, consolidando el
drea turistica mds importante de la ciudad de
Villarrica.
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El Mercado Agro-Artesanal de Villarrica presenta Mercado
una oportunidad Unica de revitalizar el borde Agro-

. . . Artesanal
lacustre, poniendo en valor el patrimonio local.

= Desarrollar un espacio de encuentro y

venta  publico-privado  tanto  para Desarrollo
Econdmico-
productores locales como un lugar de Productivo

atraccion para visitantes, centro de
servicios de la zona lacustre.

Potenciar
* Fortalecimiento del desarrollo econdmico oo los Recursos Renovar
. , . . r propios del
- productivo, con énfasis en el turismo Turistico teritorio Lacustre
urbano.
» Configurar una alternativa pionera en | i
equipamientos de consumo, que permita i/ S G N S 1
quip s P : : : es el mayor : : «Consolidar :
el fomentar la produccién local. | cActividad |1 (SSUROAe 11 eltuismoen |
. . ., . . : econdmica 1 ! poneen | ! la comuna, |
= Disminucion de la incidencia de | pincipales | ] RS0 1 consolidond |
. . . : el turismo. : : traves de la : : odesgrrpllo :
estacionalidad en empleo, mediante la | El60%dela | | "oved b1 econémico. |
. g .z .. I poblacién 1 1 ol I sActividad |
diversificacion de actividades ' tabciade | | cla i1 comercial |
agricultura,
;. : manera H : expresada H : como |
economicas. i ‘dirfec‘rod Lo e o rct!ealcﬁ;chlor ;
= Consolidacién  urbana y  territorial, Rl plontacion || Sbana |
. . . I : 1 I e frutas y 1 1, L. ]
mediante la renovacién de la imagen de | inpe || hotaizas § b TOREReY |
. . I 1 I ocupda e 1 1 1
una zona valiosa para la ciudad. i oustento i : segindo i : Ci”n‘jg;?;m i
I ugar en 1 )
: : : recursos : : ambiente. :
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Usuario

La definicibn de los usuarios objetivos del
proyecto, lo convierten en un polo comercial,
socialy de reencuentro con las tradiciones.

A/ Publico Local: Este segmento corresponde a
los habitantes de la ciudad, para los cuales estd
destinado el drea de mercado del proyecto.
Esta drea se encarga de satisfacer la necesidad
de productos frescos y agricolas de la ciudad,
que son para consumo diario.

B/ Publico Poblacion Flotante: Este tipo
corresponde al publico proveniente de las
ciudades aledanas, que busca abastecerse en
la ciudad de Villarrica. Este sector utilizard
principalmente el drea mercado para compras
de productos de alimentacién y el drea de
gastronomia para almorzar.

C/ Publico Turista: El turista corresponde al
publico que proviene de otra ciudad, y busca
conocer la cultura e identidad local. El drea de
artesania serd encargada de poner en valor la
identidad local, junta con consolidar el atractivo
turistico. Ademds el drea gastrondmica es
atractiva para este tipo de publico, ya que
permite conocer la gastronomia local.
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El aporte y la relacion del proyecto con el
entorno urbano se pueden entender como un
lugar urbano.

Para que el proyecto ayude a consolidar un polo
de desarrollo econdmico vy turistico, se debe
visualizar la intervencién mdas alld del mercado
en si mismo.

Esta propuesta se logra consolidando la relacién
entre el mercado y los programas propuestos
generando nuevos circuitos de turismo dentro de
la ciudad. Para lograr una consolidacion y
apropiacion total en el sector costanera se
propone complementar la oferta programdatica
en ejecucion, que responde a necesidades de
extension, cultura, dreas verdes y recreacion,
con un programa de abastecimiento que
generen vinculos comerciales, de flujos
constantes, potenciando el desarrollo en el
lugar.

Es por esto que se propone complementar esta
zona con el Mercado, buscando revitalizar el
drea con actividades y flujo constante que
reconozca el potencial del sector del borde
lacustre.

85 / Plano Villarrica, Ubicaciéon Proyecto/ Elaboracion Propia
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A/ Zona de infervencion: para poder generar un
polo de desarrollo se determina el drea
generada en la costanera por los proyectos
aprobados en etapa de ejecucion del
PLADECO, para revitalizar la ribera. Esto
contempla la primera etapa del Parque Urbano
Borde Lacustre, Centro Cultural de Villarrica y la
extension del circuito peatonal y ciclo vias
denominado Costanera. Ademds se incluye el
embarcadero municipal, que a su vez cuenta
con un proyecto en estudio para convertiste en
el Puerto de la ciudad.

B/ Elementos articuladores que conforman polo
furistico: para la generacion de un nuevo polo
de desarrollo se contemplan los elementos
Parque Urbano Borde Lacustre, Centro Cultural
Villarrica  y  Embarcadero  Municipal.  Los
siguientes elementos que se encuentran en el
sector costanera serdn intervenidos, ya que
activan de forma aislada, no logrando la
integracion necesaria.

Estos elementos por si solo generan uso ocasional
del sector durante todo el ano, pues no cubren
una necesidad vital para la poblacién, es por
esto que el proyecto busca consolidar la zona
aportando un equipamiento de consumo que
satisface la necesidad de abastecimiento de la
comuna, valorando las tradiciones.
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Propuesta Nodo Inicio Costanera

La propuesta busca consolidar el inicio del
circuito turistico costanera, denfro del drea
urbana como un nodo comercial, cultural y
turistico.

Se establece un nuevo ordenamiento del borde
logo con actividades que se relacionan con
actividades de atractivo turistico y revitalizan el
sector. La estrategia propone generar un polo
de actividades relacionadas entre si, que
potencien y resguarde la identidad en la ciudad
en su cara mas visible, el lago.

Como estrategia de proyecto se reconocen las
calles General Korner y Arturo Prat, son las que se
orientan hacia el borde del lago y generan la
conexién con los programas articuladores. Para
ellas se propone un tratamiento de pavimento,
con el fin de relacionar este sector
peatonalmente, generando un paseo a nivel de
calle, ya que se abre hacia el lado md&s turistico
del proyecto.

El segundo nivel del proyecto se abre hacia el
entorno y arficula una plaza, que aprovecha las
mejores vistas del entorno. Esta plaza es el
nUcleo articulador de espacio publico entre los
programas propuestos. Genera un espacio
infegrador y de permanencia, que a su vez se
abre al entorno.

(
o

Zona Embarcadero

S Y zona
4/1 Deportiva

N
\
Il Zona
¢ Cultural
-

Zona Embarcadero

Continuacion
Paseo Peatonal y Ciclo via

Hotelera y
Servicil
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1 Mercado Agro— Artesanal
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Espacio Publico

Configurar el espacio publico mds importante

del la Costanera relacionado visual vy

funcionalmente con el lago, mediante el cual se

manifiesta la identidad y que recoge los — R
verdaderas necesidades y usos de habitantes y — ' SRR

visitantes.

En él se establece una plataforma de ' I
actividades sociales y de recreaciéon, tanto
como un soporte de actividades estacionales
organizadas por el municipio.

ARTURO PRAT

 BERARDO OWGGHS
N

La plaza dura representa una oportunidad de
desarrollo de actividades sociales y comerciales, 3
brindando soporte urbano a la vida social.

1 Mercado Agro — Artesanal

2 Plaza dura, actividades estivales

3 Paseo Turfstico, Artesania

/ “ ,ff B ; l Y 7" ’ 4 Conexién Peatonal, Tratamiento
/B = J Pavimento,
91 / Festival Invierno, Triatldn, Feria del Libro, Concierto Semana 91 / Espacio PUblico, En Desarrollo / Elaboraciéon Propia

Villarrica/ Elaboracién Propia
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Para la conformacioén de la propuesta de paisaje
se consideran especies locales, que se integren
a la propuesta de Parque Urbano Borde
Lacustre. Se proponen especies arbdreas de
acuerdo a color y altura, conformando el
espacio publico del proyecto. También se
incluyen arbustos para plaza dura.

Las especies a utilizar son:

=  Arrayan rojo: luma apiculata 12 a 15m.
»  Manio: podocarpus nubigena 30m.

* Roble chiloe : nothofagus nitida 15m.

*»  Maiten: maytenus boaria 20m.

» Notro: embothrium coccineum 15m.

» Avellano: gevuina avellana 20m.

Coigue, Manio, Araucaria, Arrayan, Roble
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GENERAL KORNER

1 Zona Parque Marioy Avellano
2 Zona Ciudad Maiten
3 Zona Paseo Notro

4 Zona Plaza Arbustos
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Sitvacion Actual Perfil Calle General Korner

Situacion Propuesta Perfil Calle General Korner

1 viviendasde 1 -2 pisos
2 Kioscos relacionados a Turismo
3 Explanada Borde Lago sin tratamiento

4 Mercado Agro — Artesanal

5 Paseo Peatonal

6 Plaza Mirador
7/ Ciclo Vi

8 Paseo Costanera

9 Parque Urbano

93 / Propuesta Paisajismo, En Desarrollo / Elaboracién Propia
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El proyecto nace de la necesidad volver a
reconocer la relacion espacial con el borde
lago, valorando su importancia denfro de la
conformacién urbana y evidenciando el
potencial turistico.

Para esto el proyecto reconoce la necesidad
de apertura hacia el paisgje, poniendo en valor
las vistas del entorno geogrdfico, instalando la
identidad local de modo que se relacione
directamente con el entorno.

La articulaciéon espacial, programdatica y de flujos
del sector reconoce esta vocacién de apertura
hacia el lago Villarrica, relaciondndose
directamente con él y el entorno programdatico
que conformard un polo de desarrollo turistico.

Para la conformacion inicial del volumen este
reconoce la apertura hacia el lago, generando
una plaza articuladora en un segundo nivel,
consolidando las mejores vistas. El primer nivel de
artesania reconoce el sector mds turistico, hacia
el paseo costanera. El segundo nivel de
mercado reconoce la relacién programatica
con la ciudad y se abre hacia el entorno
geogrdfico. Los nodos articuladores albergan los
programas gastrondmicos consolidando las
vistas.
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Idea Fuerza

El mercado como equipamiento permite
articular la ciudad, siendo este un catalizador de
la actividad urbana y comercial.

La union del programa con el contexto
geografico da origen a la forma que permite Ia
relacion entre la ciudad y el lago.

El edificio - plaza permite enlazar las actividades
urbanas y sociales en este punto especial de la
ciudad, la puntilla, mediante el espacio publico.
Esto permite generar un conjunto que se
relaciona con la civdad, el paisgje y la
naturaleza generando también relaciones con
los equipamientos cercanos.

QUE ARTICULA EL MERCADO?

A (Li//q

ARTICULACION CONTEXTO URBANO, SOCIAL Y GEOGRAFICO

COMO LO ARTICULAZ

Plaza

97 | Concepto Mercado / Elaboracion Propia
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algo
fundamental para el funcionamiento del
mercado es el flujo de los usuarios, que en este
caso acceden desde tres zonas de la ciudad.
Los flujos se dividen en el flujo local (publico
local) que accede directamente de la ciudad al
mercado, y flujo de visitantes (publico turista)
que proviene de la zona costanera y parque
urbano. La distribucion programdatica reconoce
estos accesos y flujos se orienta en relacion a
esta situacion.

existe un desnivel natural en el
terreno hacia la esquina de Pedro Montt con
Bernardo O'Higgins, logrando una diferencia de
nivel de 3.50 m. en total siento la esquina el
punto mds alto. En el largo total del terreno, que
es aproximadamente 100 m. no se percibe una
gran pendiente, pero esta diferencia se
aprovecha para generar el primer nivel zécalo, a
modo de tener los estacionamientos en
subterrdneo y generar el acceso del mercado,
ubicado en el segundo nivel del proyecto de
manera directa desde la esquina mencionada.
Se genera un acceso directo desde la ciudad al
mercado, arficulando la escala urbana.

MAAV |

Flujo Turistars = m ==
Flujo Ciudad
AccesoTuristas =3
Acceso Civdad

99 / Flujos y Accesos/ Elaboracion Propia

!
; r
2
22 -
/7 000 "
! Ll

Terreno

100 / Desnivel Natural Terreno / Elaboracion Propia



el proyecto se desarrolla en torno a las
vistas del entorno geogrdfico, poniendo en valor
no solo los productos e identidad local, sino
también el entorno. La orientacidon de vanos vy
aperturas se genera en funcién de lograr esta
relaciéon directa con el contexto, aprovechando
la locacion privilegiada con vista al lago vy
volcdn. Esto constituye en si un atractivo turistico
y permite configurar el programa en torno a la
relacion  con los flujos existentes y con el
contexto.

la disposicion
general del programa busca consolidar el drea
turistica y comercial, para esto la estrategia
planteada es localizar el programa mercado
orienfado hacia la zona urbana puesto que
satisfacer necesidades de abastecimiento local.
Para el drea artesania se plantea la disposicion
hacia la zona costanera, pues es lugar de mayor
flujo turistico donde estd la potencial demanda y
ademds permite revitalizar con actividad
comercial. La plaza actia como articuladora
programatica, generado espacios de
permanencia y contemplacién del lago.

101 / Apertura y Vistas/ Elaboracion Propia
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se define dentfro del
esquema de funcionamiento una linea
perimetral para distribucidén de servicios y
circulaciones verticales, a diferencia del
comercio que posee una distribucion interior
modulada en base a locales. El primer nivel
posee los locales comerciales relacionados con
la artesania, el segundo nivel acoge las
actividades de mercado. Ambos cuentan con
cafeterias, los restaurantes se encuentran en un
tercer nivel ubicado en los nodos donde se
articula el programa artesania y mercado, para
aprovechar las vistas.

la circulacion principal en el
interior del edificio es confinua generando un
recorrido circular que se divide en los dos niveles
programdaticos principales. Los QCccesos
principales se generan por los nodos
articuladores del proyecto, pero en verano se
genera la apertura de ventanas permitiendo
mayor acceso a nivel artesania y mercado
desde la plaza.
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1 Locales Artesania, Muebles y Joyas

2 Cafeterfas

3 Barios PUblicos

4 Conexién vertical, escaleray ascensor
5 Locales Mercado

6 Area exterior Vivero

7 Plaza Mirador
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se destina una
zona de abastecimiento en el edificio, para
mantener un control en la llegada y salida de
eventuales proveedores. Este se encuentra en el
primer nivel y se orienta hacia la calle Pedro
Montt para asegurar buena conectividad vial
para proveedores. Se cuenta con sala de
basura, con el fin de mantener el orden y la
higiene dentro del recinto.

como edificio de uso
publico (carga de ocupacion mayor a 100
personas) debe contar con vias de evacuacion,
ademds de dotacién red seca y red hUmeda en
todo el recinto. Villarrica ademds de estar inserta
en un pais sismico, estd inserta en zona
volcdnica por lo que el riesgo de un evento es
mayor. Ademds debe contar con accesibilidad
universal en todo el recinto, esto estd dado por
la dotacidén de ascensores en todas las cajas de
escaleras, tampoco existen desniveles en el piso
con el fin de resguardar esta condicion.
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1 Abastecimiento

2 Bodegaos vy Camara de frio

35alade Bosura

4 Sclade Personal, Duchas, Camarines

5 Guardias
6 Puestos Red HOmeda
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se calcula la dotaciéon de
acuerdo a la ordenanza local. Se disponen
estacionamientos para discapacitados y de
bicicletas. La dotacion de estacionamientos se
plantea como un beneficio al mercado
incentivando la compra ya que dota al
equipamiento de esta comodidad.

la distribucion busca
integrar al paisaje en la experiencia de compra,
abriéndose hacia el entorno. Se planifican
modulos  independientes, para  que cada
locatario pueda tener el confrol y ser
responsable por el local. Surge la idea
organizativa del espacio donde el programa
funcional encaja permitiéndose una flexibilidad
mdaxima y una continvidad de recorridos que
facilitan la localizacion de las diferentes dreas de
venta del mercado.
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2 Estacionamiento Taxis

3 Estacionamiento Bicicletos
4 Locales Comerciales
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Sistema constructivo

la captacion solar a fravés
de la cubierta, en este caso debido a su gran
extension, facilita la iluminaciéon natfural del
edificio. Esta condicion de luz cenital es posible
en todo el edificio, debido a su disposicion de
crujia Unica y recorrido que se mantiene siempre
en un nivel.

la cubierta se plantea
con gran pendiente para fomentar la
escorrentia 'y asi evitar las remansas que
favorecen las filfraciones de agua. El agua lluvia
es recogida mediante un sistema de canaletas
perimetrales. Debido al alto nivel de pluviometria
de Villarrica, se plantea la acumulacién vy
reutilizacion de ésta para mantencion de dareas
verdes y sU uso en inodoros.

los cerramientos
contribuyen a una proteccién del clima, por lo
que en este caso la fachada ligera (paneles) del
mercado, posee el aislamiento necesario para el
lugar. La tabiqueria divide los espacios segun
necesidades, generando dreas de servicio, en
cambio el drea comercial es planta libre donde,
esto determina flexibilidad programdtica a lo
largo del tiempo.
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la estructura que sustenta al
edificio es en base a sistema de pdrticos
compuestos por pies derechos y vigas. Para el
primer nivel zocalo se escoge hormigdbn armado
por las propiedades de durabilidad, resistencia y
rigidez, generando una base resistente al terreno
y al uso. Se elige la madera como material
estructural del mercado (segundo nivel) por sus
propiedades ecoldgicas, asi como también por
su valor cultural al ser un material fradicional de
Villarrica.

el edificio se articula mediante una losa
colaborante en hormigdén armado continua sin
cambios de nivel logrando accesibilidad en
toda la edificacion. La terminaciéon interior vy
exterior si bien son diferentes, ambas cumplen
con ser confinuos y antideslizantes. El acabado
exterior se extiende en el espacio publico
circundante generando una conectividad
peatonal con el entorno programdtico.

la cimentaciéon estd constituida
por fundaciones aisladas en hormigdén armado
para cada uno de los pilares del edificio. La
distribucidon modular de la cimentacién, gracias
a la distribucién regular de estructura, permite
también un uso mds eficiente y racional de los
materiales de construccidon, logrando un
desarrollo mds sustentable del proyecto.
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Sistema estructural

La estructura para los dos niveles del proyecto
se define a partir de un sistema de porticos
compuestos por pilares y vigas, en el caso del
primer nivel y por pilares y cerchas para el
segundo.

Para el primer nivel zécalo se escoge hormigdn
armado por las propiedades de durabilidad,
resistencia y rigidez, generando una base
resistente al terreno y al uso.

Para el segundo nivel se elige la madera como
material  estructural por sus propiedades
ecolégicas, asi como también por su valor
cultural al ser un material tradicional de la
comuna. Ademds la madera laminada permite
abarcar grandes luces, permitiendo generar una
planta libre, y ademds presenta ventajas a la
hora de montaje y desmontaje para Ila
reutilizacion.

La unién entre el sistema de hormigdén y el de
madera es mediante a conectores metdlicos.
Para la madera laminada se usan conectores
metdlicos.

I
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Materialidad

Si bien Villarrica no tiene una disposicidn en la
ordenanza en cuanto a la materialidad, a
diferencia de Pucdn que exige que el menos el
40% de la materialidad de las construccion sean
de piedra o madera, ademds de exigirse la
pinfura de la techumbres en colores negro,
burdeo o verde oscuro.

Esto genera una reflexion en cuanto a la imagen
de ciudad y zona turistica a consolidar, puesto
que si bien Villarrica y Pucén se consideran como
una unidad turistica a nivel de planificacion
(ZOIT), Villarrica no ha resguardado la imagen
arquitecténica a consolidar,  logrando una
diversidad de terminaciones y materialidades en
la ciudad.

Para la nueva imagen arquitectonica a
proyectar en la zona costanera, se propone
consolidar los valores y raices locales, volviendo
a utilizar las terminaciones y materiales propios
de la zona de manera de generar una unidad
con identidad y cardcter propio, reconociendo
los valores de la ciudad. Se propone el uso de
maderas y piedras, como elementos principales
dentro de la conformacion de las fachadas,
resguardando asi la identidad de la zona mads
importante de la ciudad.
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El edificio tiene  varias  caracteristicas
morfoloégicas, tecnologias y constructivas que
colaboran el ahorro del gasto de energia para
satisfacer las necesidades funcionales. Si bien
todas apuntan a este resultado, cabe destacar
que se destacan métodos pasivos incorporados
para optimizar el uso del equipamiento acorde a
su funcién comercial y de espacio publico.

la iluminacién cenital y
lateral es factible en todo el edificio. La
iluminacion cenital de una lucarna es hasta 5
veces mayor a la de una ventana del mismo
tamano en la pared y ademds permite
iluminacién pareja en todo el recinto por lo que
se privilegia este tipo de iluminacion.

Ademds trae e numerosos beneficios en cuanto
a la disminucidn de consumo eléctrico,
reduccién de huella de carbono e incluso
mejoramiento de la salud, ya que La luz del sol es
un completo espectro de luz y es mejor para
nuestros ojos, el cuerpo y la mente que la luz
artificial de ampolletas y tubos.

Como referente de iluminacion natural vy
ventilacion en la zona, encontramos en las
construcciones propias del pueblo mapuche, las
rucas, una idea de iluminacién aplicada.

USRS AAASRS
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debido a la alta
pluviometria de Vilarrica, se propone la «
acumulacioén vy reutilizacidon de agua lluvia. Esta
se utilizaria en la limpieza del mercado,
mantencion de dreas verdes aledanas y servicios
higiénicos (inodoros).

Segun el promedio anual caen 1.250 mm de
lluvia, por lo que equivalen a 1.250 litros anuales
por metro cuadrado. La cubierta tiene una
superficie aproximada de 3.800 m?, generando
la capacidad de acumulacion tedrica de
4.750.000 litros anuales.

la renovacion de aire en
espacios de uso publico es de gran
importancia’3, por 1o que se plantea la
posibilidad a través de las lucarnas de generar
este fipo de ventilacion mediante efecto
chimenea. Como el aire caliente pesa menos
que el aire frio, este sube y sale por las aberturas
del techo.

13 Ver Sindrome Edificio Enfermo, OMS.
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aprovechamiento de la zona
forestal y reciclaje de residuos de madera. La
madera es un acumulador natural de CO2,

ademds de revitalizar la economia del lugar vy

minorizar el fransporte.

el mercado
generard una gran canfidad de residuos
orgdnicos (50% de basura generadal), por lo que
se propone un plan de manejo de residuos
orgdnicos en conjunto con la municipalidad,
que contemple un lugar de compostaje. La
ventaja presente en este proceso es para los
agricultores quienes podrdn hacer uso de los
beneficios del compost para mejorar la calidad
de suelos y asi mantener o mejorar la produccion
de frutas vy hortalizas. Actualmente la
municipalidad posee un cenfro de compostaje
industrial, destinado al manejo de residuos de
madera, se propone complementar el complejo
con esta actividad.

— (0T

327% MENOS CO2
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El proyecto se enmarca dentro de las propuestas
de desarrollo urbano para la ciudad de Villarrica,
encontrdndose actualmente en la etapa de
estudio. Si bien la iniciativa del proyecto
proviene del sector publico (municipio), para la
gestion en particular de este proyecto se
propone una union estratégica publico-privada.

Estos organismos son:

=  Municipio

= Organismos Privados a través de
Asociacion Gremial de Agricultores vy
Artesanos Villarrica.

En forma conjunta trabajaran ambos grupos
para poder gestionar el proyecto Mercado
Agro-Artesanal de Villarrica.

Se propone que la adquisicidn de terrenos por
medio de inversion municipal, mediante una
postulacion al FNDR'4, para proyectos de
inversion. Luego el terreno se concesiona a la a
asociacion para la construccion del mercado.

La construccidn se gestiona mediante una
sociedad de inversionistas privados, los cuales
una vez desarrollado el proyecto arrendaran los

14 Fondo Nacional de Desarrollo Regional
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modulos comerciales, logrando rentabilizar la
inversion y recuperarla en un plazo estimado. El
arriendo del modulo comercial tendrd un valor
directamente proporcional al lugar de venta y al
tipo de puesto al que se opte.

La administraciéon privada serd la encargada de
velar que todo funcione en 6ptimas condiciones,
asegurando la mejor experiencia de venta. Para
esto el lugar debe contar con aseo permanente,
confort térmico y seguridad. Estas variables
inciden en la cantidad de visitantes y ventas a
obtener, lo que se ve reflejado en la rentabilidad
del proyecto. A medida que el proyecto genere
mayor nivel de afraccion, se rentabiliza mds
rdpido y genera un mayor nivel de ganancias.
Esto corresponde a un incentivo para la
administracién y mantencién en el tiempo del
equipamiento, pues permite asi generar un
modelo de negocios exitoso.

La municipalidad serd la encargada de las obras
viales y calzadas, ademds de supervisar la
administracién, velando que el recinto sea de
libre acceso al publico, y que su objetivo
principal sea satisfacer las necesidades de
abastecimiento de frutas, verduras, artesanias
comida tipica de la zona constituyendo un
centro turistico.
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El proceso esta dividido cronologicamente
segun las correcciones regitradas, y muestra una
sinfesis de las deciciones tomadas en cuanto a
la elecciéon de tema, terreno, forma, programa, y
constructiva entre otras. Estas se grafican en una
linea de tiempo que muestra de forma grdfica el
avance del tema y proyecto, de manera
resumida, puesto que en un ano el proceso es
bastante extenso.

Estos avance se denominan busquedas, en
cuanto fueron una exploracién dentro de varios
campos de accidn. Estas busquedas se dieron
en todas las areas y tuvo muchas idas y vueltas,
donde el paso del tiempo y las mdultiples
correcciones generaron multiples cambios vy
cuestionamientos conformando y proceso
dindmico, cambiante, reflexivo y de mucho
esfuerzo.

Toda la exploraciéon permitié el desarrollo del
proyecto, donde cada busqueda cumple un rol
fundamental en la consolidacion de las
decisiones fomadas.
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Presentacion
Definicion personal de la arquitectura 2 Como veiamos el proyecto de fitulo?2
Como un equipamiento
dinamizador, integrador y multiple
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BUsqueda del Tema
Nocidén Personal del Tema

Equipamiento Comercial que
valore ldentidad Local, importancia
de equipamientos que reconozcan

produccién local , consolidacion
econdmica local.

Posibilidades Programdticas

Estudio de Posibles de Equipamientos
que cumplan ese Rol

Posibles Agentes

Andlisis de tipologias Comerciales
Mercado y Mall, diferentes
aspectos de insercidon y de

valoracién del la produccién local

generan dudas con segundo tipo.
Amenaza identidad Local por
parte del Mall.
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Busqueda del Tema
Reconocimiento de Agentes

Se concluye que Mall no representa
una Tipologia Comercial que valore
identidad Local y el contexto
geogrdfico

Posibilidades Nuevo Programa
Estudio de Referentes de Mercados en
Areas Urbanas consolidadas, busca
informacién de proyectos actuales
muestren un aporte en desarrollo
econdmico, social y cultural.

Cuestionamiento

Sila Tipologia Mercado es la
indicada para la consolidacion de
un tferritorio, fortaleciendo su
identidad, por que no ha tenido un
auge como el Mall?
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BUsqueda del Terreno
Aproximacioén a la ciudad

Nociones de la Ciudad Cuestionamiento

Villarrica es una ciudad i en vias de Al conocer la cuidad y su Es necesario un Mercado en

consolidacién que busca fortalecer funcionamiento fue facil reconocer sus Villarrica?, la oferta actual es

el desarrollo econémico falencias, esto se refuerza con los suficiente?, cual podria ser el

fomentando la produccién y planteamientos municipales que aporte de un equipamiento
reconocen las mismas necesidades. comercial a la ciudad?

comercializaciéon local.

CAMINQATEMUCQ.

CAMINO A LONCOCHE

PLAZADE ARMAS .
TERMINAL DE BUSES.-

MUNICIPALIDAD. csustesasssranssnasbansssbanssiasad .
s

ESTADIO MUNICIPAL

@ ACTVIDAD COMERCIAL LOCAL PER}

. ACTIVIDAD COMERCIAL

LOCAL ESTACIONAI
OCAL ESTACIO CAMING A LICANRAY,
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Busqueda del Terreno / Consolidacion
Tema, Consolidacién

El tema se consolida entendiendo
el como Mercado la oportunidad
de configurar equipamiento
comercial con identfidad y
caracteristicas locales

Ingreso de Turistas Anuales

m2012 =2020

Tema
Areas de la Ciudad
Dentro de Villarrica existen zonas
urbanas a potenciar, porlo que se
analizan, buscando conformar un polo
de desarrollo, generado un aporte con
el proyecto

120000
100000

Villarrica, habitantes y 170000
proyeccién 150000
m2012 =2020

68.666

59.518
29784243 29 834423
total hombre mujer enero-febrero
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diciembre-marzo

Posible Localizacion

La Municipalidad plantea un
terreno ubicado dentro barrio
residencial, por lo que se analizan
nuevos terrenos que potencien el
turismo y revitalicen el lugar,
reguardando la identidad




Inscripciéon de Tema y Terreno
Tema, eleccién final

Consolidacion de la ciudad de
Villarrica como centro turistico,
para eso surge la oportunidad de
generar un equipamiento que
potencie su identfidad.

Terreno, Potencialidades
La ciudad ofrece opciones de terreno
variadas, puesto que la municipalidad
no cuenta con ferrenos propios. Dentro
del andlisis se contempla la
revitalizacién de la costanera por ser la
cara mas importante de la ciudad.

Posible Localizacion

Existen dos posibles ubicaciones
dentro de la ciudad, que cumplen
con requisitos de accesibilidad y
posibilidad de crear rutas turisticas,
por lo que se plantean ambas
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Eleccidn de Terreno, Busqueda de Programa

Eleccién de Terreno Referentes
Para poder consolidar la ciudad Para poder entender como funcionan
turisticamente se opta por trabajar los mercados en Chile y el mundo,
en el borde lacustre, potenciando comienza un largo estudio de
el sector. referentes, viendo como se adaptan al

contexto local

— Villarrica
Costanera
_Zona IM1
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Potencialidades Locales

Se analizan los factores climdticos,
tipologias, referentes urbanos o
hitos de Villarrica, con el fin de
entender como se constituye.

Pluviom
etria
anual
2.000




Andlisis del Terreno y Primera Aproximacion a Partido 1
Terreno y sus potencialidades

La primera duda surge en cuanto a
frabajar en la manzana completa

0 en media manzana, para esto se
realiza un estudio de cabida y un

Partido General Aproximacién

El Partido busca orientarse hacia el
borde lago reconociéndolo como
la cara mas importante, para esto
se plantea una conexién mediante

Decision
Para poder elegir el tamano del pano a
utilizar se aplica el programa propuesto
en ambas opciones, y se observa que
en media manzana es muy pequena

programa propuesta base para éste. espacio publico.
Superficie Predial Minima en m2 1.000
% Mdaximo Ocupacién Suelo 40%
Coeficiente Mdx. de 3.2 4-339,6 m2
Constructibilidad é 2.275,5 m2 /s
Altura Méxima Edificacion (pisos) 8 & < &
manzana media
Sistema de Agrupamiento A completa manzana
Mercad 35% Restaura
Adosamiento No permitido ® Pl Superfici ntes
aza B
A 50% construid 15%
Distancia Minima a Medianeros O.G.UC. Piso 1/4.339,6 m2 Super?ici L0YA a Superfici
rasante B - " manzana completa = total <0 Comsemd
Anteiardin Mini i Construi terreno
ntejardin Minimo (mts) 6 TS e e . locales a
Piso2/2.275,5 m2 10% total
Densidad Mdaxima 320 hab/ha e — o

¢ Plaza

Mercado
Artesania
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Andlisis del Terreno y Primera Aproximacion a Partido 1

Terreno, Revitalizacion Decisiéon Aproximaciéon Tedrica
Se plantea la posibilidad de revitalizar ~ Se definen criterios preliminares para el La primera aproximaciéon al partido
el borde lago, resguardando la terreno en cuanto a orientaciones , es tedrica, tratando de organizar
identidad de la ciudad, uniéndose a  Zonas publico / privado, soleamiento esquematicamente los locales
los equipamientos creados por comerciales a utilizar, surgen dudas
PLADECO para consagrar a Villarrica con esta metodologia de

como ciudad turistica. aproximacion

Mercado _ 40

— ol Locales Comerciales
= PCIIes ~Ome
r.F: B ol l = . iosonia. 0 Disposicion orientada
= B Sty Locales hacia patio central

-:_ ol G :

L, || N 1 W,
o L f 1 | .

1 Patio === Servicios
== Restauran = | Central g y
- o - te 1 Cubierto 4
1
i ! = Arfesania
- - Cafeteri
as
Mercadn = = = === -

~ Administracié
= . n-Servicios

Parque Urbano
Borde Lacustre

Club Ndautico

Cenftro
Cultural
Mapuche

ARTURG PRAT

BERMARDS OHGGINS

Puerto
Villarrica

Habilitacién
Playas Pucardy
Pescadito

=
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Andlisis del Terreno y Primera Aproximacion a Partido 2

Terreno, Comprensiéon Aproximacién Lugar Cuestionamiento
Se analiza en profundidad la Para tener un nuevo comienzo con el La distribucién del partido general
vocacion turistica y relacion borde parfido general se comienza por en el terreno no reconoce la
lago de Villarrica. analizar las relaciones que suceden en pendiente del terreno .

el terreno con el entorno.

Descripcién Circulaciénes

Villarrica Pucédn
Disposicion Cobijo
Entorno natural Resguardo
Vistas Interior

Continua Crecimiento
Apropiacién Contenido i

alelelifelel}
Turismo /3&Vicio
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Aproximacion a Partido 2

Distribucién Que Representa? Propuesta Formal
Se revisa la posibilidad de que la Para concebir la forma del proyecto, es  Se busca expresar en el proyecto la
distribucién este acorde a las imporfante analizar que representard fuerza del contexto geogrdfico, a
relaciones del terreno o flujos, donde para la ciudad puesto son los su vez abrirse al entorno.
ambos conceptos son estudiados conceptos que daran origen ala
forma.
a e e
1erci ESTACIONAMIENTOS
e O
® parque urbano circulaciones £ v w %Z
e se generanen . 3
torno a los r &:
posibles flujos g S
entre dreas /\ ﬂ/\\ <
de interés 3 3
®
€]
by oF . =
" = 20 = =0

cordillera / hito

bosque / cobijo
lago / fluidez
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Pase

Localizacién Proyecto Ventajas Propuesta Formal
Para el pase se plantea renovar la Esta nueva localizacién reconoce la La formalizacién del proyecto
estrategia de implantacion en el pendiente del terreno por lo que se busca expresar los conceptos
terreno reconstruyendo el borde dela  localizaciéon en la parte plana de él. mencionados, relaciondndose con
manzana que se orienta al lago, con el entorno.

el propdsito de tener los espacios mas
cobijados hacia el entorno.

R W@ sy
PREEXISTENCIAS PROGRAMATICAS _ PLANTA PARTIDO GENERAL o

’ ! }
i' T, ol

LOCALIZACION PROGRAMA
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INICIATIVAS / UBICAS
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Busqueda Formal
Aproximacién Formal

Para el pase se plantea renovarla
estrategia de implantaciéon en el
terreno reconstruyendo el borde de la
manzana que se orienta al lago, con
el propdsito de tener los espacios mas
cobijados hacia el entorno.
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Cuestionamientos
Es necesario un mercado mas cerrado
por el tipo de clima, por lo que se
plantea cambiar la distribucion de
primer nivel, sin perder fluidez.

Propuesta Constructiva
Se plantean materiales locales

para reguardar la imagen de la
ciudad.




Busqueda Formal
Distribucién
Se plantea generar drea de
abastecimientos, y estacionamientos
orientada a la ciudad, los locales o
modulos interiores se distribuyen a lo
largo de un pasillo

PLANTA 1° NIVEL 1:250

PEDRO MONTT

BERNARDO O'HIGGINS
I
H-H
|
1
1]
1]
[
O

GENERAL KORNER

Plaza Cubierta
La posibilidad de generar una gran
plaza cubierta, para usar que proteja
del clima surge como una opcidn

BORDE LAGO / VST,

ESPACIO CENTRAL INTERIOR

BORDE LAGO / VISTAS.

UMBRAL DE ACCESO

MERCADO MIRADOR
ESPACIO CENTRAL ARTICULADOR
¥ VISTAS

Cuestionamiento

Se cuestiona la posibilidad generar
un segundo nivel de restaurantes
que aprovechen las vistas del
entorno.
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CORTE B-8 1:250

CORTE C-C 1:250

z.;,:;;

FACHADA PRINCIPAL 1:250
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Busqueda Formal

Distribucién Segundo nivel Cuestionamiento
Se genera piel traslucida con el fin de  Se desarrolla un segundo nivel orientado La posibilidad de localizar los
proteccién climatica, pero de igual a el borde lago que asu vezse estacionamientos, aprovechando
modo tener contacto visual con el relaciona interiormente con el mercado el desnivel genera dudas si deben
entorno. ser en primer piso o cubiertos.
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Busqueda Formal
Distribucién
Para reconocer la pendiente se
propone generar plaza cubierta
donde estacionamientos quedan en
nivel zécalo

PEDRO MONTT

DQ O HIGGINS

GENERAL KORNER

Plaza / Estacionamientos
Se genera una plaza para confinuar
con la cota y generar acceso directo al
mercado desde la ciudad

ARTURC

FACHADA PRINCIPAL

(\/—v—\/\ﬁ\/\r—\

CORTE A-A 1:250

S S SN gl ==\

Desarrollo

La posibilidad de localizar los
estacionamientos abre nuevas
dudas respecto a distribucion

interior

16
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Busqueda Formal

Configuracion Exterior Desarrollo
Se analiza la configuracién interior y se  El frabajo externo al edificio empieza a Se desarrollan formas de
buscan alternativas para resolver manifestarse como una necesidad relacionarse con el entorno'y
nodos de servicios y modulos mayor, proyecto no es sélo mercado accesos.
comerciales sino toda el drea que incluye el remate,

proyecto urbano

Lﬁ’ val ol -
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BUsqueda Formal
Configuracion

Se desarrolla nueva configuracion
dejando administraciéon y servicios de
abastecimiento independientes
separados por una calle interior

PLANTA 1ER PISO 1:250

PEDRO MONTT

BERRAROO O'HGGRS

GENERAL KORNER

CORTES 1:250

La decisidon responde a la necesidad de
unir la plaza con la costanera a través
del mercado, por lo que se genera esta

ARTURO PRAT

Respuestas

calle interior.

Cuestionamientos
Se cuestiona actividades a
desarrollaren la plaza y si es
necesario cubrirla por la lluvia.

PLANTA 2DO PISO 1:250

BERNARDO O'HIGGINS

PEDRO MONTT

GENERAL KORNER

ARTURO PRAT
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Correccién Comision
Evaluacién Principal

Se cuestiona apertura del proyecto
hacia la ciudad, puesto que desde
punto de vista de la comisidn el
espacio publico, plaza, y proyecto
con su gesto deberia abrirse al

entorno

Cuestionamientos

acorde a esto.

28080 POAT

MENARDO N O

—-

La decision de cambiarla el
emplazamiento del proyecto implica un
nuevo partido general, pues accesos,
circulaciones y distribucion debes ser

. —
L
SUSTENTABILIDAD
FACHADA 01 - CALLE GENERAL KORNER
—l_ﬂ—
VERANO ILUMNACION N
\ NATURAL £y
S ————— i X sHA
INVIERNO RECOLECCION
AGUA LLUVIA
FUNCION TERMICA CUBIERTA

EFECTO CHIMENEA
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Reforzar

Se hace hincapié en reforzar
identidad a través de la cubierta
como expresion formal.
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Evaluacién Partido General 2

Evaluacién Principal Evaluacién Funcional Evaluaciéon Urbana
Se cuestiona si deberia rotarse el Se cuestiona si funciona la idea de la Se cuestiona la integraciéon de
proyecto para abrirse al entorno? plaza hacia un drea de la ciudad que proyectos como Parque Urbano y
no tiene actividad comercia? Centro Cultural a través de Plaza?
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Evaluaciéon Localizacién Proyecto / Partido General 3

Propuestas de Localizacion Propuesta Formal
Antes de tomar la decision, se realiza  En primera instancia se evalua la misa
un andlisis de ambas situaciones fipologia formal para el desarrollo del
viendo ventajas y desventajas proyecto. Se evalua si proyecto
respecto a diversos aspectos. funciona en esta posicion
localizacién actual . localizacién propuesta
B B
Q Q
1 Apertura- - ! 2 Vistas 1 Apertura 2 Vistas

3 Recorido Costanera 4 Relacién Programatica 3 Recorrido Costanera 4 Relacién Programdtica
Contexto Confexta

o B B 3

5soleamiento & Vientos 5 scleamiento bvientos

<l = U =

@ @ c]

Forlalezas Forlalesas
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Cuestionamientos

Como controlar el espacio
pUblico? Como generar
estacionamientos, deben ser
subterrdneos? En primer nivel?




Partido General 3
Propuestas de Localizacion Evaluacién Espacial

El cambio de ubicacién en el terreno  Se reevaluan flujos, ingresos, conexiones

genera una serie de ventajas para el del terreno con el fin de evaluarla
proyecto por lo que se toma la disposicion del volumeny su correcta

decisidn de cambiar la orientacién. implantacion en el ferreno.

RELACION LAGO / CIUDAD ) ) |
J

Lok ,/7; w_,\//

PROPUESTA A / ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS

CONECCION / APERWA

ESTACIONAMIENTOS /kaZA / CONJUNTO j

//J/

SN
/“" f//—‘\amz—\A

PROPUESTA B / PLAZA ELEVADA

Cuestionamientos

Se generan dos propuestas , una
donde la plaza queda a nivel de
calle y los estacionamientos
subterrdneos y la otra en que se
aprovecha desnivel para generar
piso zécalo y generar
estacionamientos.

CENTRO CULTURAL VILLARRICA
+ AUDITORIO 250 ERSONAS

+ SALA EVENT(

+SALA EXPO

+ CAFETERIA

+ 40 ESTACIONAMIENTOS

PARQUE URBANO VILLARRICA 1ER ETAPA

+ JUEGOS INFANTILES
+ 80 ESTACIONAMIENTOS
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Partido General 3
Configuracion
Se genera apertura al entorno que
permite la relacién entre nuevos
programas y el mercado a través de
plaza en altura

b
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o
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Evaluacién Formal
Cambio de modulacidén por
estacionamientos subterrdneos
generard cambios en cubiertas y
fachadas modificado expresion.

Cuestionamientos
Se evalla la necesidad de distribuir
el programa en dos niveles, borde
lago sin actividad programdtica.
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Proyecto
Evaluacion Formal
El cambio de modulo introduce la

Configuracion
Se decide plantear en el primer nivel

el drea de artesania con el propdsito  Posibilidad de experimentar cambios en

de revitalizar con actividades el borde €l modulo de la cubierta porlo que se
lago. busca la resolucioén final.

Desarrollo

El proyecto plantea nuevos
desafios de diseno en cuanto a
sistema constructivo, unionesy

terminaciones.
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Proyecto
Configuracion

La nueva configuracién articula la La busqueda de | mejor desarrolio
ciudad con el entorno geogrdfico a espacial llevo a la posibilidad de

tfravés del mercado.

abarcar un drea mayor de intervencion

genera nuevas oportunidades de

trabajo, que conlleva desafios urbanos
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Desafios
Dentro de los desafios esta el
consolidar la identidad local en el
proyecto.
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