2

FACULTAD DE ARQUITECTURA ¥ URBANISMOD :
UNIVERSIDAD DE CHILE a? fQU

MEMORIA DE TITULO
RESIDENCIA UNIVERSITARIA
COLECTIVO VALLEJOS

ALUMNA BEATRIZ COEFFE
TITULO PERIODO 2013-2014
PROF.GUIA ALBERT TIDY






.Es entonces el arquitecto al traductor, como la rehabilitacion a la traduccion?

El traductor sélo puede transmitir algo haciendo a su vez literatura, esto quiere decir
que, la traduccion brota del original, pero no tanto de su vida sino de su supervivencia,
pues la traduccion es inevitablemente posterior al original. La supervivencia significa
la evolucion y la renovacion por la que pasan las cosas vivas (Benjamin, 1923).

La analogia es bastante I6gica, la rehabilitacion no debe ser una copia, pero si debe
considerar los valores de la obra original y transmitirlos.

| Extracto Capitulo 4
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El proyecto de titulo es una etapa de
la carrera en la que hay que partir haciéndose
muchas preguntas e idealmente nuestras
respuestas deben apuntar a un suefio, a un
ideal que solucione en parte o en su totalidad
el problema detectado. Habiendo reconocido
un problema y una posible solucion, el
proyecto de titulo se vuelve mas dinamico,
con un proceso rara vez lineal, que va
integrando factores que van cambiando el
diseno constantemente y que sin embargo
mantienen lo que se definié como el partido
general. No es casualidad entonces, que se
haga dificil armar la Memoria de titulo, muchas
veces se toman decisiones por intuicion y
tras el estudio se argumentan. Es por esto
que para facilitar la lectura la memoria se
dividio en 3 secciones; la introduccion, la
problematica y la propuesta. En esta seccion
se abordaran las motivaciones personales y
se presentara brevemente el tema principal;
Valparaiso. La segunda seccion profundizara
las problematicas encontradas; patrimonio
y ciudad universitaria. Finalmente la
tercera seccion desarrolla la propuesta
desde lo general a lo particular; desde un
planteamiento urbano de rehabilitacion hasta
la propuesta especifica y los factores que la
determinan.



0.1 Motivaciones
personales

El tema principal del proyecto de titulo
fue pensado anticipadamente al periodo de
desarrollo. Si bien nunca me detuve a pensar
cual de todos los problemas de Valparaiso iba
a abordar, siempre pensé en que tenia que
devolverle la mano a la ciudad donde pasé
todos los fines de semana de mi infancia. Mi
familia nacié y crecié en la ciudad puerto.
Valparaiso es para mi una ciudad ideal por
su morfologia, su ritmo, su particularidad,
el comercio familiar, por el mar y los cerros
y por sus sorprendentes rincones. A pesar
de lo maravillosa que es, desde que empezd
a decaer, por diversos factores, nunca se le
han destinado suficientes recursos para que
vuelva a surgir.

Sabado tras sabado pasaba por las avenidas
Argentina, Pedro Montt, Errazuriz, entre
otras y veia los vacios que iban quedando tras
la demolicion o incendio de los edificios, vi
también como otros tantos se deterioraban
rapidamente, algunos de ellos construidos a
principios del s. XX. La impotencia de ver
esto, tiene mucho que ver con mi interés en la
rehabilitacion patrimonial, tema que también
se desarrolla en este proyecto de titulo. En
el tema del patrimonio es importante tener
una opinion sobre el qué y como actuar para
intervenir en él. Para mi el patrimonio no
debe ser un concepto estatico, conservador,
que pretende mantener los edificios y sus
usos tal como fue hace 50 o 100 anos.

La ciudad, las actividades y las necesidades de

las personas cambian, y por eso es probable
que a pesar de que existan edificios de “época”
muy interesantes  arquitectonicamente,
incluso en un contexto urbano favorable, si en
éste no se desarrolla una actividad necesaria
y constante, el edificio tendera a deteriorarse
y ser un gasto mas que un beneficio.

El ideal de intervencion en el patrimonio,
es para mi aquel que logra reintegrar el
edificio a una red de actividades que dan
vida a la ciudad, a la vez que logra la mezcla
perfecta entre el pasado y el presente.
Tomando los valores mas importantes del
edificio original y complementandolos con
lo mejor de lo contemporaneo, ya sea un
nuevo uso, una nueva espacialidad, incluso
nuevos materiales. Intentar esto me motivo a
reutilizar lo construido para construir.

Al comenzar con el tema, determine
tajantemente que la actividad principal
del edificio iba a ser de uso y goce de los
habitantes de Valparaiso y no para la poblacion
flotante que no mantiene constantemente los
servicios de la ciudad. Fue asi como descubri
que Valparaiso es una de las ciudades con mas
estudiantes por habitante y que el alojamiento
ofrecido era precario. No es coincidencia
entonces, que me inclinara por este tema, en
el 2011 estuve de intercambio en la Bauhaus
Universitat donde tuve la experiencia de
vivir en una residencia estudiantil con
caracteristicas muy distintas a los ofrecidos
en Valparaiso, y de similar precio.

La union de estos factores; mi memoria, la

rehabilitacion patrimonial y la experiencia de
residencia, me dieron la suficiente energia
para empezar y terminar el proyecto de titulo
que aqui se presenta.
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0.2 Objetivos

El objetivogeneraldeesteprocesodelproyecto
de titulo es desarrollar independientemente
un proyecto arquitecténico, demostrando
finalmente la capacidad de tomar decisiones
fundamentadas en conocimientos vy
habilidades adquiridas de manera auténoma.
Poder reconocer una problematica
arquitectonica de importancia nacional o
regional y a partir de una investigacion de ese
nicho de accion poder plantear una propuesta
informada, considerando un contexto
urbano o rural, social y economico. También
considerando las normativas y posibilidades
constructivas.

Objetivos personales:

Desarrollar un tema que me provoca mucho
interés, poder aportar a través del proyecto
de titulo a una discusion constante entorno al
patrimonio y su intervencion.

Completar a cabalidad el proceso de titulo,
en los plazos estipulados, corrigiendo
constantemente y avanzar tomando decisiones
autonomas.

Desarrollar el proyecto desde lo urbano al
detalle, dar cuenta de la totalidad de los
conocimientos recibidos en toda la carrera.
Concretar en un proyecto real, es decir que se
pueda llevar a cabo facilmente, sin abandonar
los ideales iniciales.



0.3 Presentacion Tema

Valparaiso es amenazada constantemente. Si
bien los problemas son sistémicos y globales,
debemos empezar por algo. A pesar de que
estos proyectos impulsados por privados
podrian ser criticados como esfuerzos
particulares, ya que su radio de accion en
su mayoria no alcanza una escala urbana, la
suma de estas pequefias acciones podria ser
clave en el desarrollo de la ciudad. Debemos
aferrarnos a lo existente. Los problemas son
incontables, pero existen potencialidades
y de ellas se puede partir. Valparaiso es
ciudad universitaria y desde el ano 2005
diversos estudios han detectado su potencial,
pero también sus deficiencias. El hospedaje
universitario es un servicio cuya calidad se
cuestiona constantemente en los medios de
prensa locales, requiere renovarse para poder
asumir el aumento constante de la matricula
de estudiantes de regiones y extranjeros que
llegan a la ciudad. Es por esto que se propone
una residencia universitaria ubicada en un
sector con buena conectividad y cercania a
servicios. La particularidad de la propuesta
es construir apoyandose en un inmueble de
conservacion historica, ;Qué criterios se
deben utilizar para intervenirlos?. ;Podria
una propuesta convertirse en un modelo de
rehabilitacion de la ciudad?

13
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1.1 Del esplendor al
olvido

Si bien Valparaiso en su fundacion fue un
pequeno puerto constantemente atacado
por piratas, no tardd en convertirse en un
punto estratégico para la recalada de barcos.
La adelantada independencia de Chile en
relacion a Latinoamérica, facilito el libre
comercio que venia de Europa a través
de la ruta por el estrecho de Magallanes.
Asi entonces se vivid un auge comercial y
econdémico. Con ello vino la inmigracion
europea, y de chilenos de otras regiones.
Las colonias extranjeras mas importantes
fueron la italiana, alemana e inglesa. Asi se
conformd una ciudad heterogénea social
y arquitectonicamente. Valparaiso fue a
mediados del s. XIX el lugar donde se vieron
grandes avances tecnoldgicos; la primera
transmision telegrafica, fue la primera ciudad
con agua potable, tranvias y ascensores.

“Valparaiso tiene wuna identidad propia
reconocida y arquitectura tan diversa como
su gente, la cual supo libremente hacer de un
puerto arrinconado por cerros y quebradas
un lugar habitable, que por su ubicacion
geogrdfica se convirtio en uno de los nudos
mds estratégicos de las comunicaciones y
el comercio de los mares del sur durante el
siglo XIX y comienzos del XX” (Cabeza, 2009).

La ciudad fue azotada en varias ocasiones por
terremotos que la derrumbaron. El que mas
repercutio en la salida de capital humano fue
el de 1906, el cual no solo desplomé casi todos

los edificios, sino que ademas se sumaron los
incendios e inundaciones. Tras ese evento la
poblacion tuvo se vio enfrentada a tomar una
decision: se instalaba en los antiguos trazados
de las poblaciones de Playa ancha o emigraba
a la reconstruccion de Vina del Mar. A partir
de 1906 los habitantes de Valparaiso iniciaron
un éxodo hacia Vifa del Mar. Después del
terremoto y sus fatales consecuencias tanto
en vidas como en edificacion construida,
se dicto la Ley 1887 de Reconstruccion del
Almendral, que tenia como objetivo precaver
a futuro, mejorando las condiciones higiénico-
urbanisticas e incentivando la racionalizacion
en la ocupacion del espacio y la definicion de
zonas comerciales, fabriles y habitacionales,
distribucién que aun se mantiene. También
se crearon nuevos edificios publicos que
permanecen hasta hoy; Teatro la Victoria,
Mercado Cardonal, Biblioteca PuUblica
Santiago Severin y la Bolsa de Comercio de
calle Prat. Paralelamente fue construida la
primera vivienda social como programa
arquitectonico-politico iniciado en 1906
(Ferrada, 2006).

“Es por esto que a pesar de los avances y el
pujante desarrollo de Valparaiso de esa época,
la predominante inversidon extrajera jugo
en contra cuando en Europa tras la primera
guerra mundial los inmigrantes comenzaron
a retirar sus capitales, y la ciudad entro
en un letargo junto con el deterioro de la
inversion publica y privada” (Cabeza, 2009).

Otra de las razones de su decadencia tuvo
que ver con el desarrollo del Puerto de San

S Vet 2 e

Imagen 1 | Terremoto de 1906 | Fuente: CA 142, 2006

Antonio, que era mas cercano a Santiago.
Muchos historiadores atribuyen la decadencia
de Valparaiso a la apertura del canal de
Panama, pero existen factores mas globales
como la caida de la bolsa de Nueva York que
en Chile repercutio fuertemente debido a
su monoproduccion del Salitre. Otro factor
concluyente involucra al rapido surgimiento
de Santiago con la generacion de mas empleos
y el desarrollo de la politica, lo que atrajo a
familias de elite. Por otro lado en los 70’s el
puerto de Valparaiso se modernizo, trayendo
ya ho sacos, sino que containers movidos por
grias, lo que implico que se necesitara muy
poca mano de obra favoreciendo el aumento
del desempleo.

Actualmente Valparaiso es reconocida como
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ciudad patrimonio de la humanidad desde el
2003. Los valores que permitieron su inclusion
en la lista son:

- Valparaiso es testimonio excepcional de
una primera fase de la globalizacién.

- La gran inmigracion extranjera, de chilenos
campesinos y de empresarios de otras
ciudades que derivé en el desarrollo de
diversas tipologias y estilos arquitecténicos.
- La condiciéon topografica de “anfiteatro”
que genera vistas desde los cerros y
quebradas, como también un cuadro sublime
desde y del mar.

En conjunto con el aumento de los intereses
privados, invirtiendo y construyendo edificios
sin entender lo que significa el patrimonio
de la ciudad, la municipalidad ha actuado
muy tarde e innumerables edificios de zonas
protegidas se han incendiado y terminado
por demoler, dando paso a la utilizacion
de los terrenos por parte de privados que
muchas veces no tienen consideracion
con el patrimonio arquitectonico y urbano
de la ciudad. Si bien en la actualidad nos
encontramos con errores irremediables, se
han tomado algunas medidas para evitar por
ejemplo la edificacion en altura.

“Sin embargo el problema de Valparaiso
es mucho mds amplio, el deterioro de su
edificacion es tan solo un sintoma de la
crisis de la ciudad.” (Poduje, 2009).

Imagen 2 | Valparaiso | Fuente: www.monumentos.cl



1.2 Problemas y
potencialidades

“Pese a todos estos esfuerzos (refiriéndose
a los planes y proyectos ejecutados entre
1965 y el 2008), Valparaiso no logra repuntar.
Su stock edificado sigue deteriordndose
inclusive en dreas protegidas por normativas
especiales como zona tipica. Segun datos
censales entre 1992 y 2002 se perdieron
1654 viviendas en los distintos centrales
del plan y casi 8000 viviendas en cerros.
La situacion econémica tampoco presenta
senales de mejoria. La encuesta Casen 2006
situa a Valparaiso como la tercera capital
regional con menor ingreso per cdpita vy la
encuesta INE 2008 como la regiéon de mayor
desempleo en el pais” (Poduje, 2009).

Valparaiso, tal como dice Poduje, presenta
una alta tasa de desempleo que se arrastra
hace décadas, consecuentemente la pobreza
en Valparaiso aumenta, y se refleja en el
poco mantenimiento y la precariedad de las
viviendas, sobre todo en lo mas alto de los
cerros.

La suma de ambos factores -pobreza y
desempleo-, impide retener a los portenos
que estudian en las universidades de la region
acelerando la fuga de capital humano que
se arrastra desde el terremoto de 1906. En
parte por ello Valparaiso se transforma en la
Unica capital regional que pierde poblacion.
La pobreza ademas se ve reflejada en la
gran cantidad de basura en las calles y la
delincuencia en la ciudad, temas que se

intentan resolver sin muchos resultados.

En resumen Valparaiso esta siendo atacada
por una serie de problemas de tipo sistémico;
la basura, los perros vagos, el desempleo y
la delincuencia, que deben ser resueltos de
manera global rompiendo el ciclo vicioso.

No obstante la ciudad ha logrado desarrollar
ciertas potencialidades casi milagrosamente,
algunas de ellas no consolidadas pero que
se presentan como oportunidad. El turismo,
la cultura, la bohemia, el patrimonio y lo
universitario son valores que podrian ayudar
a revertir la situacion, pero que no se han
aprovechado. Si bien el turismo, la cultura
y la bohemia son importantes, no aportan
con capital humano estable en la ciudad.
No asi lo universitario que aporta con una
gran cantidad de estudiantes que habitan
y dan vida a la ciudad durante todo el afo,
valorando cotidianamente la bohemia, la
cultura y el patrimonio. Esto Ultimo es lo
que atrae a turistas y estudiantes, por lo que
debe sacarse un maximo provecho. Pero el
patrimonio no es un bien estatico para admirar
de manera superficial, es tanto tangible como
intangible y debe protegerse, pero también
auto sustentarse en el tiempo, para lo que es
necesario renovar los usos de acuerdo a las
necesidades actuales.

Los valores universitarios y patrimoniales
seran los ejes de este proyecto, si bien se
presentan a priori como potencialidades,
ninguno de ellos esta consolidado. La
propuesta entonces, intenta dar valor al

patrimonio a través de la necesidad de
integrar a los estudiantes y los servicios que
ellos requieren.

A continuacion se desarrollaran estos dos
temas; la ciudad universitaria y el patrimonio.

Bibliografia:

Mario Ferrada, 2006, El desastre que sirvio
como motor de desarrollo, CAn°126, pp. 26

Angel Cabeza, Valparaiso Profundo Patrimo-
nio Ciudadano, CAn°139, 2009

Ivan Poduje, Valparaiso a la deriva. Auge
y caida de una ciudad de Vanguardia, CA
n°139, 2009, pp 68

www.ciudaddevalparaiso.cl
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2.1 Definiciones,
problemas y alternativas

;Qué significa patrimonio? ;Por qué es
importante? Mas alla de que la palabra este
en boga debemos entender que se define por
patrimonio. El origen de la palabra viene del
latin “patri” de padre y “monium” de recibido,
“lo recibido por linea paterna”, podriamos
decir que el patrimonio es lo que nuestros
antepasados o la historia nos ha heredado,
sin embargo actualmente se le ha dado un
valor especial, declarar algo “patrimonial”
es considerar que queremos proteger y hacer
perdurar en el tiempo un bien tangible o
intangible. En nuestra area del conocimiento
la palabra toma significados mas profundos:
“El patrimonio, arquitectéonico y urbano
(...) preserva la obra de grandes colegas,
es fuente de conocimiento y aprendizaje,
herramienta potente para difundir y prestigiar
la profesion, y por lo tanto debemos apoyar
su proteccion. Ademas el “Patrimonio es mas
que arquitectura: son identidades y formas
de vida que queremos preservar, que se
complementan, evolucionan y resignifican”
(Mosciati, 2009).

En Chile existe una dispersion a nivel
institucional comode cuerpos legales referidos
al Patrimonio. Existen al menos 5 entidades
que inciden en las decisiones entorno al
patrimonio. La incorporacion, por parte del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, de las
categorias de Inmuebles de Conservacion
Historica y Zona de conservacion historica
es una buena herramienta para proteger

edificios y areas que son importantes a nivel
local.

De manera muy general la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones
define los distintos términos utilizados para
la intervencion de un inmueble con valor
patrimonial:

Rehabilitacion de un inmueble: recuperacion
o puesta en valor de una construccion,
mediante obras y modificaciones, sin
desvirtuar sus condiciones originales.

Remodelacion de un inmueble: modificacion
interior o exterior de una construccion
para adecuarla a nuevas condiciones de
uso mediante transformacion, sustraccion
o adicion de elementos constructivos o
estructurales.

Reparacion: renovacion de cualquier parte
de una obra que comprenda un elemento
importante para dejarla en condiciones
iguales o mejores que las primitivas.

Restauracion: trabajo destinado a restituir o
devolver una edificacion, generalmente de
caracter patrimonial cultural, a su estado
original.

Existen distintas opiniones de la utilizacion
de la palabra rehabilitar sin embargo todos
coinciden en que rehabilitar es basicamente
mejorar las condiciones de habitabilidad
de un edificio, pero algunos especifican
que la rehabilitacién es el conjunto de

operaciones tendentes a recobrar el edificio,
aprovechandolo a un uso determinado.
Concluyendo asi que el término de
rehabilitacion no solo refiere a la recuperacion
de un edificio con su uso original sino que
también uno nuevo.

En el caso de Valparaiso las intervenciones en
el patrimonio han sido bastante puntuales,
en gran parte inversiones privadas que han
logrado éxito, no obstante no han logrado
un resultado mas alla de sus propios limites,
porque no existe gestion o plan general que
aune energias. Es por esto que la ciudad
casi en su totalidad parece desmoronarse y
anejarse con el paso de los anos, exceptuando
las intervenciones en el Cerro Alegre y
Concepcion que se han desarrollado gracias
a planes especificos con fines mas turisticos
que sociales. La conversion de ciudades en
atractivos turisticos deberia ser un producto
secundario ya que el objetivo principal
siempre deberia ser mantener al dia la
ciudad para la mayor dignidad de sus propios
habitantes.

La problematica de los centros historicos es
uno de los puntos centrales de la polémica
sobre la ciudad, y Valparaiso es un ejemplo
fiel de eso. Existe un deterioro en las areas
historicas de las ciudades consecuencia
de situaciones sociales, economicas vy
naturales, sin embargo en la actualidad las
nuevas tendencias de la urbanizacion en
América Latina imprimen un nuevo peso a
la centralidad urbana, si bien en el pasado
siglo hubo un asentamiento periférico, hoy se
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entra en una nueva etapa: la introspeccion.
Se valora la conectividad, la cercania con los
servicios y el comercio, se plantean entonces
nuevos retos, como sustentar esta nueva
carga, como hacer los centros historicos
accesibles y habitables. (Carrion, 2000)

En este sentido cabe rescatar la opinion de
Juan Mastrantonio:

“La administracion vertical, la confianza en
los grandes volumenes de capital, la valo-
racion solo de edificios individuales, sin el
reconocimiento de otros factores como el
paisaje urbano, cerca y lejano, el potencial
econdmico de los pequefios propietarios y
otras potencialidades locales, como también
la poca capacidad para asimilar casos exito-
sos se constituyen en un impedimento para
recomenzar un desarrollo armoénico de la
ciudad. Esta responsabilidad corresponde al
sector publico, quien debe estimular el mo-
vimiento recuperativo urbano a efectuar por
cada particular, para que estos recomiencen
por su cuenta el proceso regenerativo.”

Si bien cualquier iniciativa de revaloracion
de un inmueble es positiva, se debe tener en
cuenta que el problema del deterioro de los
edificios en Valparaiso es un problema mucho
mas amplio. Idealmente se deberia enfren-
tar el desafio de que las intervenciones en
inmuebles patrimoniales tengan un radio de
accion mas influyente en la ciudad o al menos
en el barrio.

22
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2.2 Patrimonio Valparaiso;
Vivienda Colectiva

La vivienda colectiva como tipologia
arquitectonica, es quizas la idea evolucionada
de lo que planteaba Charles Fourier con el
“Falansterio”, vivienda compartida en
comunidades con intereses afines. Sin
embargo la vivienda colectiva en Valparaiso
es mas analoga con el Familisterio de

Godin (Phillips, 2011). El familisterio fue
disenado como vivienda colectiva obrera
en base a las familias y considerd soluciones
habitacionales de calidad,
basicos y equipamiento.

con servicios

g L el B 3
Imagen 3 |Planta y corte de Familisterio de Godin| www.
proyectualdos2011.blogspot.com/

La Vivienda colectiva en Valparaiso se
desarrolldo desde fines del siglo XIX hasta
mediados del XX, como en consecuencia
al desarrollo econémico, productivo y
urbano que generd inmigraciones y altas
densificaciones habitacionales. Anterior
al terremoto de 1906 las viviendas para la
clase obrera eran los precarios conventillos
y ranchos. Los ranchos eran casas hechas
de materiales livianos que se encaramaban
en los cerros y parecia que iban a caer. Los
conventillos son posteriores al rancho, pero
coexistieron con él, se trata de una vivienda
plurifamiliar y generalmente con patio
central. El patio era el centro de la edificacion
y de la vida cotidiana del conventillo hacia las
veces de vestibulo o recibimiento comun para
todos los cuartos. Esta la antesala al hogar
era la primera impresion que se llevaba el
visitante una vez que entraba por la puerta
del conventillo. Al patio llegaba luz natural
y las aguas lluvias, este espacio permitia un
cierto desahogo a las habitaciones.

La comunicacién interior de los conventillos
de dos o mas pisos eran los balcones y las
escalas, construidos de madera. Por lo
general, estos acusaban deterioro por vejez,
mal uso - se colgaba ropa en los balcones,
se instalaban cocinas en escaleras- y sobre
todo por la humedad vy la sobrepoblacion (...)
(Urbina, 2002).

Se extendia el concepto de conventillo a
toda vivienda colectiva, cuando lo sustantivo
no era tanto la forma como el modo de vida
que alli se daba. Los moradores pagaban

el arriendo por habitacion al dueno del
inmueble y su propagacion se explica por
representar un lucrativo negocio para sus
duenos y la necesidad de habitacion de los
nuevos inmigrantes en el centro o parte plana
de la ciudad (Urbina, 2002).

Imagen | Patio interior conventillo n.n| Libro “Los conventillos
en Valparaiso” (Urbina, 2002)

WA Ny 2
Imagen 5 | Poblacion Union obrera| Libro “Los conventillos en
Valparaiso” (Urbina, 2002)
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Si bien el conventillo no era sinonimo de buen
vivir, lo positivo era la vida comunitaria y la
solidaridad. Todas las fiestas se celebraban en
su interior, todos se conocian e incluso sabian
sus horarios.

La tipologia de conventillos fue perfeccionada
posterior al terremoto de 1906 y es lo que se
conserva hasta hoy como vivienda colectiva.
Muchos de estos edificios fueron clasificados
como inmuebles de conservacion histérica.

El terremoto incidi6 positivamente en la
construccion, ya que posterior al suceso
se dicto la Ley 1838 de Habitaciones
obreras que concreto una falencia anterior
al terremoto que son las viviendas para
las clases trabajadoras. Con esa ley se
implementaron los primeros esquemas
de poblacion bajo modelos planificados,
masivos e higiénicos (Ferrada, 2006).
También se readapto la forma de construir,
los materiales y el sistema constructivo.
Los edificios se empezaron a construir con
esquemas basados en muros perimetrales en
base a albafileria arriostrada con pletinas
metalicas. Internamente, los recintos
fueron divididos con tabiquerias de madera
y relleno de adobillo, estructuralmente
flexible y sismicamente eficiente. La
calidad constructiva de esos edificios nos
permite tener aln en pié una escenografia
arquitectonica de inicios del S. XX.

Esta vivienda se ubico en la periferia de la
época; el cerro y sus faldas. Tuvo entonces
que adecuarse a una morfologia que tiende
a la vertical de los cerros y pie de cerros de

la ciudad puerto, muchas veces la vivienda
colectiva era conector entre dos situaciones
el plan y las cotas mas altas, que a través de
sus escaleras y pasillos conectaba lo publico
del plan y lo mas privado y residencial del
cerro.

La union de estos distintos factores - la
geografia, arquitectura, las actividades
- hacen que la vivienda colectiva sea tan
particular y propia de Valparaiso.

Imagen 6 | Esquema traspaso publico tipo viviendas colectivas|
Elaboracion propia



2.3 Valores
Vivienda Colectiva

2.3.1 Valor arquitecténico

Los testimonios de vivienda colectiva que se
conservan hasta hoy fueron construidas a prin-
cipios del s. XX. Sus fachadas utilizan recursos
de una arquitectura que podria pertenecer al
movimiento historicista tardio en transicion
a la arquitectura moderna (Phillips, 2011). Las
fachadas por lo tanto tienen elementos como
zocalos, cornisas y otros elementos estilisti-
cos. En su totalidad conforman un conjunto
donde el lleno supera el vacio, generando una
apariencia sélida y hermética que no refleja
lo que sucede al interior.

La vivienda colectiva, al igual que los anti-
guos conventillos,

A

se organizaron interior-
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Imagen 7 | Colectivo Favero| http://wiki.ead.pucv.cl/

mente en torno a patios o pasajes comunes,
ya sea en un esquema de conjunto cerrado
o de bloques paralelos continuos o discon-
tinuos.

La arquitectura de conjunto, cuando se cons-
truye en la faldas de los cerros, se desarrolla
en forma paralela al sentido de la pendiente
o la excava y se edifica al interior, o bien am-
bos.

Las circulaciones son una pieza clave en todos
estos conjuntos, ya que deben adaptarse a
los distintos niveles de acceso a las viviendas,
patios y calles. Es por esto que escaleras, ga-
lerias y balcones se convierten en espacios
comunes importantes y en general al igual
que el patio son iluminados naturalmente.

S
.

ESQUEMA DE BLOQUES PARALELOS

&

ESQUEMA DE CONJUNTO CERRADO

El interior de las viviendas tiene una altura
de piso a cielo ostensiblemente mayor a la
que actualmente existe en las viviendas. La
gran altura de sus ventanas permite condi-
ciones de iluminacién natural y asoleamiento
optimo, sin embargo existen habitaciones que
dan hacia el interior de los conjuntos y que no
cuentan con soluciones eficaces, como las lu-
carnas, que proporcionan una luz muy tenue.

Como se dijo anteriormente, tras el terremo-
to se empezaron a construir los edificios con
un perimetro de albanileria de muros muy an-
chos y estables. Interiormente las divisiones
se hicieron de tabiqueria con relleno de ado-
billo que daba la flexibilidad necesaria para
soportar un movimiento teldrico.

ESQUEMA DE BLOQUES PARALELOS
EN CERRO O PIE DE CERRO

ESQUEMA DE CONJUNTO CERRADO
EN CERRO O PIE DE CERRO

Imagen 8 | Esquema de conjunto vivienda colectiva| Elaboracion propia

25



26

2.3.2 Valor Urbano

La vivienda colectiva en general se ubica al
pie de cerro manteniendo asi una cercania
excepcional con el plan y lo que caracteriza
a éste, la conectividad, el comercio y las
instituciones.

En general los edificios de vivienda colectiva
hoy en dia se mimetizan con la edificacion
contigua a causa de su similar escala, sin
embargo para su época deben haber
ostentado una impronta urbana, al erigir
bloques aislados de fachada continua
y grandes proporciones volumétricas.
En conjunto construyeron una imagen
hegemédnica, a la vez austera y de gran
hermetismo, que en la escala urbana no daba
luces de su riqueza interior.

Los conjuntos, incluso hoy en dia, son
reconocidos por los habitantes del barrio,
esto tiene relacidon con que los conjuntos no
solo ofrecen vivienda sino que también en su
primer piso poseen almacenes y comercios
familiares, ademas brindan escaleras y
pasadizos que conectan calles y pasajes
publicos. Los accesos al colectivo son
umbrales entre la dimension publica del
espacio urbano y la dimension privada
de los espacios comunes del conjunto. A
veces este umbral aparece definido con un
cerramiento, y en otras ocasiones el umbral
esta abierto y sin protecciones, y se define
por una condicién de escala y proporciones,
atenuando la vida comln de la intima del
conjunto (Phillips, 2011).

Imagen 9 | Pasaje Bavestrello Valparaiso | www.molecula.cl



2.3.3 Valor espacial (socio-espacial)

Se precisa el valor socio-espacial, ya que la
vivienda colectiva tiene la caracteristica
de generar relaciones sociales en torno, o
gracias, a un espacio particular. A diferencia
de la vivienda colectiva contemporanea,
ésta relacion socio espacial funciona ya que
hay una escala particular, una cantidad de
personas y familias especifica, que permite
que se conozcan y que se sientan parte de
una comunidad.

Como la principal cualidad espacial de la
vivienda Colectiva son los patios y pasajes
comunes abiertos para iluminar y dar aire al
edificio, estos son a la vez sitios de encuentro
entre los vecinos, pues contienen los
recorridos y formas de acceso a cada unidad,
que se resuelven con corredores, nucleos
verticales, escaleras individuales, pasarelas
y puentes que los entrecruzan. Todos esos
espacios interiores albergan las actividades
mas intimas de los residentes, los juegos de
los ninos, el lavado y colgado de ropa, y en
muchos casos, albergan también los servicios
higiénicos comunes.

La disposicion de estos inmuebles sobre
la condiciéon topografica de la ciudad ha
edificado en su mayoria, soluciones que
se desenvuelven en altura, con el afan de
colonizar las vistas, el aire y la luz que
ofrece el cerro, formulando aperturas y
orientaciones especialmente distintivas. Las
diferencias de altura, permiten establecer
una apropiacion visual de los espacios de

los conjuntos: de los patios comunes, de
las fachadas interiores, de las cubiertas
y quintas fachada, gestandose una nueva
forma del habitar colectivo, caracterizado
por la “copropiedad del ojo”, donde la
vida en comunidad y la apropiacion de
espacios publicos y privados se arraigaban
en el constante “mirarse” entre vecinos
(Phillips, 2011). Esto permite el resguardo,
la seguridad, el arraigo con el inmueble y los
habitantes de él.

PATIO INTERIOR COMUN

ESCALERAS Y GALERIA
PERMITEN APROPIACION

TRASPASO PUBLICO

Imagen 10 |

VISUAL

Esquema valores o elementos de la vivienda
colectiva| Elaboracion propia
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2.4 Estado actual
Vivienda Colectiva

Actualmente las viviendas colectivas pasan
desapercibidas entre otras edificaciones de
menor valor arquitectonico pero con la misma
apariencia arruinada, antigua, corroida. Los
casos mas representativos son poblacion
obrera La Union, Colectivo Favero, Baron,
Clave, Francia, Lastra, Colén, Montgolfier y
Vallejos. La mayoria de ellos son testimonios
de la vivienda colectiva a pie de cerro y
hasta el dia de hoy conservan una “cultura del
habitar” auténtico y original de Valparaiso.

Apesar de su precaria apariencia, laestructura
principal de estos inmuebles se encuentra
en buen estado. En algunas estructuras
secundarias y escaleras existe un deterioro
importante, que se explica por el poco o nulo
compromiso del duefo con el inmueble. En los
patios interiores aun las familias comparten,
ya sea porque los nifios juegan, o porque ahi
se cuelga la ropa.

Tras el nombramiento de Valparaiso como
patrimonio de la humanidad la Municipalidad
de Valparaiso ha intentado dirigir recursos
a la zona patrimonial y a inmuebles de
conservacion historica. Es asi como el
2008 se inicid un Plan de Recuperacion de
Fachadas, iniciativa que buscaba pintar
las fachadas de inmuebles de conservacion
y otros monumentos nacionales para que
tuvieran mejor apariencia. Este proyecto fue
muy criticado, ya que no considera ningln
mejoramiento interior de los inmuebles ni

El colectivo

menos arreglos estructurales.
Lastra es testimonio de esa realidad, con
una circulacion interior muy inestable, no
obstante con una fachada impecable.

Por otro lado esta el ejemplo de la
rehabilitacion de la Poblacion Obrera La
Unién, en el cerro Cordillera, que en el 2008
fue entregada a sus habitantes totalmente
consolidada manteniendo la escala y las
espacialidades originales, este es un buen
ejemplo de gestion del patrimonio vy
participacion ciudadana.

Imagen 11 (izquierda arriba) | Colectivo Fabero|
www.ciudaddevalparaiso.cl
Imagen 12 (izquierda abajo) | Poblacion Union Obrera|
www.ciudaddevalparaiso.cl/
Imagen 13 (arriba) | Colectivo Clave| Seminario Exposicion
Grafica Recuperacion de Viviendas Colectivas
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Datos Universitarios: - Universidad de Vina del Mar - Universidad de Valparaiso

- Universidad del Mar - Universidad de Playa Ancha de Ciencias de la
Evolucion matricula total en R. de Valparaiso: - Universidad Nacional Andrés Bello Educacion
2007: 90.837 - Universidad Santo Tomas
2009: 100.803 - Universidad Técnica Federico Santa Maria
2011: 119.058 - Universidad Tecnologica de Chile - INACAP

2013: 123.450
De las cuales 4 pertenecen al CRUCH:

Comparacion Matricula:

R.M = 506.357 - Universidad Técnica Federico Santa Maria

R. Bio Bio = 144.345 - Pontificia Universidad Catolica de Valparaiso

R. Valparaiso = 123.450

@ rucv uv UTFSM DUOC INACAP

Cluster de educacion superior de la Region de Val-
paraiso lo componen 22 Instituciones que repre-
sentan el 95% de la matricula total de la Region:

- Direccion de Educacion de la Armada de Chile PL:\E:TOR : :'
ANCHA P

- C.E.T. Alexander Von Humboldt

- C.ET. INACAP

- C.F.T. Santo Tomas

- C.ET. UCEVALPO

- C.ET. Universidad de Valparaiso

- I.P. Arcos
- I.P. DUOC-UC ®e
- I.P. INACAP R
- I.P. Los Lagos ALMENDRAL
- I.P. Santo Tomas e
o0
- Pontificia Universidad Catdlica de Valparaiso
- Universidad Adolfo Ibafez
- Universidad de Aconcagua
- Universidad de Playa Ancha de Ciencias de la /]\
Educacion N

- Universidad de Valparal'SO Imagen 14 | Institutos y Universidades mas importantes en la comuna de Valparaiso | Elaboracion propia 31
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“Por cada diez portenos hay 1,7 estudiantes
de educacion superior, segin los datos del
Consejo de Rectores de Valparaiso hasta el
2006. Esto es clave al momento de pensar la
ciudad, asi lo estan entendiendo las mismas
casas de estudio y las autoridades del gobierno
local”7

I,7 ESTUDIANTES DE
10 HABITANTES

[EN COMUNA VALPARAISO]

Valparaiso atrae a los estudiantes chilenos y
extranjeros debido fundamentalmente a su
amplia oferta académica y a su condicién
de ciudad patrimonial que se expresa a
través de su riqueza historica, su singular
geografia, la arquitectura caracteristica de
algunas de sus edificaciones y la diversidad
cultural. Esta condicién fue destacada por la
BBC en un ranking publicado en noviembre
del 2013 donde Valparaiso se ubica entre las
4 mejores ciudades universitarias del mundo.

Los beneficios de consolidar una ciudad

universitaria son economicos, sociales
e incluso intelectuales. Los ejemplos
de ciudades universitarias en el mundo

demuestran que se generan redes de empleos
directos e indirectos que permiten reactivar
economias, que incluso logran relacionar
socialmente a adultos mayores y jovenes
estudiantes a través de servicios ofrecidos,
tanto de los estudiantes a los adultos (ej.
centros médicos o deportivos, biblioteca)
o de adultos ofrecidos a estudiantes (ej.
Residencias, restaurants). También generan
ambientes propicios para la creatividad y la
investigacion.

Con motivo de contextualizar el estado actual
de las universidades y los servicios entorno
a ellas, es preciso conocer los 3 estudios
que se exponen a continuacion, todos ellos
desarrollan una linea de analisis, diagnostico
y propuesta.



3.1 Estudios

2.1.1 Cluster regional

El estudio de cluster regional se enmarca
en la necesidad de identificar agrupaciones
empresariales o actividades productivas con
el objetivo de aumentar su competitividad.
Esto bajo la logica de Clusters, es decir, la
generacion de economias de aglomeraciéony
externalidades, como también aprendizajes
tecnologicos y organizacionales, apoyadas
por una red de centros generadores
de conocimiento e innovacion, de
financiamiento, de transmision de
informacién y de distribucion.

En el caso de la V region se encargo la
consultoria a Rodrigo Alfaro quién redacté el
informe final llamado “Cluster exportacion
region de Valparaiso” el ano 2006. En este
informe senala que lo universitario es uno de
los 3 Clusters mas importantes de la region,
junto al vino blanco y las paltas hass.

Revela que las instituciones de educacion
superior dan mas de 7000 puestos de
trabajo directo, sin contar el indirecto
producto de servicios asociados. Ademas
destaca que como region presenta una alta
tasa de estudiantes versus poblacion (4,7
%), en comparacion con R.M (4,6%) y la
region del Bio Bio (3,7%). Esto a raiz de dos
factores; el entorno adecuado, el ambiente y
el patrimonio, y por la excelencia académica
de sus instituciones y su alta oferta.

Sin embargo concluye tras un analisis FODA
(fortalezas, oportunidades, debilidades vy
amenazas) que la ciudad no esta preparada
en cuanto a la calidad de los servicios que
entrega, y hace hincapié en que debe existir
capacitacién en idiomas para la atencion y
atraccioén de extranjeros.

VINO BLANCO

V REGION

PALTAS HASS
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&
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Imagen 15 | Tres potenciales Clusters de exportacion de la region de Valparaiso | Elaboracion propia
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3.1.2 Diseno de programa de servicios
universitarios, Caso de Valparaiso

Este estudio desarrollado en entre el 2005y el
2006, encargado por las casas de estudios mas
importantes de la region (UTFSM, UV, PUCY,
UPLA, INACAP y DUOC) a Arlene Ebensberger,
pretende hacer un diagnéstico y propuesta
de los servicios universitarios en la comuna
de Valparaiso.

Como diagnostico reconoce la gran cantidad
de estudiantes versus la poblacion de
la comuna de Valparaiso. El 6,7% de los
habitantes de la comuna son estudiantes de
educacion superior y un 4,5% viene de otras
regiones. Este porcentaje aumentaria en los
proximos anos, se estima que la cantidad
de estudiantes que recibira Valparaiso en
relacion al total del pais aumentara en un
1,25%, lo que equivale a 67.000 estudiantes
mas en menos de 15 afos (matricula total
actual 116.000).

También destaca que el gasto anual
promedio de los alumnos extra regionales
supera incluso las exportaciones de vino y
palta, por lo tanto tiene un gran potencial
economico. Al igual que el estudio de R.
Alfaro destaca la cantidad de empleos
directos (6799) e indirectos (1596), y sostiene
que los indirectos son a través de servicios
varios (fotocopia, comida, librerias) y las
residencias universitarias.

El estudio se enfoca en la propuesta para
consolidar la ciudad universitaria, en primer

lugar plantea crear una organizacion que
relna a las instituciones y en base a esta
mejorar los siguientes 6 puntos:

1. Mejoramiento urbano ciudad

2. Mejoramiento servicios universitarios

3. Atraccién alumnos talentosos

4. Mejoramiento poder de negociacion

5. Diferenciacion de las instituciones de
educacion superior

6. Insercion en la comunidad

De estos puntos se rescata el mejoramiento
servicios universitarios, en el cual se incluye
la construccion de alojamientos para
universitarios y/o restauracion de edificios
histéricos para ser usados como alojamiento
universitarios, ademas del mejoramiento de
las residenciales universitarias existentes.
También se propone crear una oficina de
alojamiento universitario que a la fecha ain
no se concreta a diferencia de la sugerencia
de crear una certificacion de residencias
universitarias, propuesta que yaestapublicada
en la pagina www.estudiaenvalparaiso.cl.



3.1.3 Observatorio de la educacion supe-
rior de Valparaiso

Este es un estudio posterior a los anteriores,
ya que a partir del estudio de Clusters
regionales se crea una organizacion llamada
“Cluster de educacion superior” que reune a
22 instituciones de educacion superior de la
region, a la Municipalidad de Vina y Valparaiso
y a empresas con servicios relacionados.

Se registra que existen mas de 25.000 alumnos
provenientes de otras regiones del paisy 1600
alumnos extranjeros, que completan una
matricula total de 116.000 estudiantes al afo.
Ademas existe una tendencia de crecimiento
sostenido, entreel 1990y el 2010 lacantidad
de estudiantes se ha cuadriplicado. Por ello
a través de este observatorio de la educacion
superior pretenden generar una herramienta
que permita difundir informacion relativa a
las tendencias y caracteristicas presentes en
la industria de la educacion superior a nivel
regional, asi poder establecer discusiones
entre los actores publicos y privados para
tomar decisiones estratégicas y acciones de
mejoramiento.

De este estudio mas bien estadistico se rescata
que la region de Valparaiso es la 3® region con
mayor cantidad de estudiantes (después de la
region metropolitana y la del Bio-bio). Que en
la totalidad de las instituciones de educacion
superior hay un 22% de alumnos emigrantes
y en las instituciones que pertenecen al
CRUCH (PUCV, UV, UPLA y UFTSM) hay un
50% de estudiantes emigrantes (5.487) y 50%

o

IES EDUCACION SUPERIOR CRUCH

ES LOCALES ES EMIGRANTES

Imagen 16 | Grafico porcentaje de estudiantes emigrantes y locales en todas las IES y en las Universidades pertenecientes al
CRUCH | Elaboracion propia en base a la informacion del estudio Observatorio de la educacion superior
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de estudiantes locales. A esto se suman 1600
estudiantes extranjeros, la mayoria de ellos
atraidos por la PUCV (900).

Un 85 % de los alumnos extranjeros llegan
por intercambio estudiantil, por lo tanto con
estadias minimas de 1 semestre.

Las motivaciones principales de los estudiantes
para estudiar en la region son “las razones
académicas y la calidad de vida”.

Los estudiantes emigrantes residen
principalmente en Valparaiso (52%) y Vifa
del mar (41%).

De un 100% de estudiantes emigrantes, un
35% arrienda una casa o departamento, un
28% arrienda una pieza y solo un 9% vive en
una residencial.

Un 25% de los estudiantes sefalan la
necesidad de alojamiento para estudiantes
universitarios, como también comida
saludable, capacitacion de idiomas, servicio
de salud especial, entre otros.
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Imagen 17 | Grafico comparativo evolucion matricula en R. de Valparaiso, del Bio Bio y en el Pais | Elaboracion propia en base al
estudio “Observatorio de la educacion superior”



3.2 Estado actual
alojamientos universitarios

Si bien la region y la comuna de Valparaiso
atraen ya a miles de estudiantes, la ciudad
y los servicios que presta no cumplen en su
totalidad con las expectativas y estandares.
En los tres estudios se observa la necesidad
de mejorar el servicio de alojamiento, sin
embargo a pesar de que ya en el 2006 se
planteaban construir, rehabilitar y mejorar
residencias, a la fecha solo se ha concretado
clasificarlas a través de SERCOTEC! en
estandar superior, medio y bajo, y “sélo 50
de 500 hostales estudiantiles registrados en
Valparaiso y Vifa tienen documentacion al
dia” para este fin. Por lo tanto aln queda
pendiente la construccion y rehabilitacion de
edificios como residencia universitaria.

También hay que cuestionarse porque
actualmente los estudiantes prefieren casas
o departamentos en vez de residencias,
como ven ellos actualmente la oferta y qué
les gustaria tener en un hospedaje. Para
estas interrogantes que podrian aportar en la
propuestaserealizd unaencuestaaununiverso
de 40 estudiantes. Para tener un resultado
objetivo se definieron 3 sectores en base a
los centros universitarios mas importantes, es
decir el conjunto de la Universidad de Playa
Ancha y de la Universidad de Valparaiso se
definié como sector 1 ya que abarca una zona
especifica que es el Cerro Playa Ancha. El
sector dos abarca toda la Avenida Brasil en el
Almendral donde se ubican varias sedes de la
Universidad de Valparaiso, el Duoc y la Casa

@ SUPERIOR ( MEDIA  BASICA

SECTOR
PLAYA ANCHA

SECTOR EL
ALMENDRAL

Imagen 18 | Residencias universitarias certificadas en Valparaiso | Elaboracion propia

central de la Pontificia Universidad Catdlica
de Valparaiso. El tercer sector lo define la
Universidad Técnico Federico Santa Maria e
INACAP, y comprende entre Avenida Espana y
los Cerros Bardn y Placeres.

1 Servicio de Cooperacién Técnica, Corporacion de
Derecho Privado, dependiente del Ministerio de
Economia, Fomento y Turismo.
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3.2.1 Encuesta

A continuacion se va a presentar una sintesis
de la encuesta que, cuyo fin es aproximarse
a la opinion de los estudiantes y a sus
necesidades, y no conseguir a cifras exactas,
ya que estas ya fueron dadas a conocer en los
3 estudios presentados anteriormente.

La encuesta pretende descubrir fortalezas
y debilidades del alojamiento estudiantil
en Valparaiso. Los estudiantes a encuestar
deben ser emigrantes de alguna region o
pais, idealmente estudiar en PUCV, UV, UPLA,
UTFSM, DUOC e INACAP y alojar en la comuna
de Valparaiso. La encuesta fue hecha en
una visita a Valparaiso donde se recorrieron
algunas instituciones, ademas se difundié a
través de una plataforma web. Se expondra
a continuacion un resumen de las preguntas,
con la intencion de rescatar solo los resultados
mas valiosos:

1. ¢En qué tipo de alojamiento ha residido?
2. jEn qué tipo de alojamiento prefieres
residir?

3. ;Donde prefieres vivir (cerro o plan)?

4. ;Por qué no prefieres residencia?

5. ;Coémo crees que es la oferta de alojamiento
en Valparaiso?

6. ;Como crees que es la calidad del
alojamiento ofrecido?

7. ;Qué espacios te gustaria tener en una
residencia universitaria?

Se concluye que:

Las residencias son mas populares en el
primer afio de estudio.
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Imagen 19 | Sectores a encuestar en Valparaiso | Elaboracion propia

Existen diferencias importantes entre los
tres sectores en cuanto a preferencias de
ubicacion de alojamiento, como también en
las necesidades de cada sector.

Existe suficiente alojamiento sin embargo
la percepcion de la calidad de estos no es
optima:

- Pocarelacion precio/calidad. “se aprovechan
de la alta demanda”

- Residencias estéticamente feas y muy
antiguas

- Instalaciones precarias (agua, electricidad),
poca higiene.

- Optimizacion espacio, piezas pequefias,
espacios oscuros, mobiliario en mal estado.

Ademas los estudiantes no prefieren las
residenciales debido a la poca comodidad
y el ambiente; falta de espacio, compartir
con muchas personas, poca independencia,



impersonalidad. = Ademas sefalan las
restricciones de horario como un aspecto
negativo.

Los estudiantes prefieren compartir en
promedio con 3 personas la cocina y el bafio
y los programas que mas les gustaria tener en
una residencia son un espacio de estudio, un
gimnasio, una asaderay una sala multimedia.

Todos los antecedentes recabados en esta
encuesta se intentaran integrar a la propuesta
para que sea acorde a las necesidades y
preferencias de los estudiantes.

ALOJAMIENTO SEGUNDO ANO

_/

ALOJAMIENTO PRIMER ANO

Wy,

ALOJAMIENTO TERCER ANO

PREFERENCIA ALOJAMIENTO
SEGUN ESTUDIO OBSERVATORIO
DE LA EDUCACION

.DPTOICASA .F’IEZA .RESIDENCIAL

Imagen 20 | Preferencia de alojamiento de los estudiantes encuestados | Elaboracion propia 39
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@ coMoDiDAD @ AMBIENTE @) HORARIOS
@ SUFICIENTE @ ESCAZA @ ABUNDANTE @ RAZON ECO. @ COMIDA

Imagen 22 | Razones por las cuales no residen en hospedaje universitario

!magen 21 | Percepcion de la oferta de alojamiento | Elaboracion propia (residencias) | Elaboracion propia

- ESTAR
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EQUIP. DEPORTIVO [CANCHAS]
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SALA MULTIMEDIA [P.c . IMPRESORAS]
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GIMNASIO [MAQUINAS]

LUGAR DE ESTUDIOS

Imagen 23 | Programas que les gustaria que tuviese una residencia universitaria| Elaboracion propia
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PROPUESTA GENERAL

El objetivo del proyecto es entonces insertarse en la problemdtica del patrimonio y en el
debate constante entorno al dialogo que debe existir entre el desarrollo y las preexistencias en
Valparaiso. Existe ademds la oportunidad de hacer participar a los estudiantes del patrimonio.
Que sean parte del proceso de renovacion de la ciudad. Y en este sentido es interesante aprovechar
el potencial de “lo universitario”, y sus deficiencias en infraestructura residencial y volcarlo e
integrarlo con lo patrimonial. Fueron descubiertas las viviendas colectivas como patrimonio
historico, arquitectonico y urbano propio de la ciudad. Estds viviendas fueron para principios
del siglo XX la vivienda de la clases “obrera”, hoy es vivienda de estudiantes, familias y personas
de tercera edad. A pesar de que conservan su uso residencial, los inmuebles estdn deteriordndose,
sin mantencion. Muchas de ellas han sido postuladas y otras ya declaradas como Inmuebles de
Conservacion historica. ;Como se protege este patrimonio? ;Como seria correcto intervenir en
ellos?
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Como se dijo anteriormente las viviendas
colectivas son edificaciones de gran valor
arquitectonico, urbano y social de la ciudad
de Valparaiso. Algunos de estos inmuebles han
sido declarados Inmuebles de Conservacion
histérica en el Plan regulador Comunal y
muchos de ellos se encuentran también en
Zonas de conservacion historica (ZCH), esto
quiere decir que los inmuebles pertenecen e
influyen en un area, en un barrio. Por lo tanto
es interesante entender algunas visiones
macro de como se deberia intervenir en la
ciudad.

En este capitulo se profundizara el tema de
Valparaiso, las oportunidades que presenta y
la vision de algunos autores acerca de como
intervenir. En segundo lugar se presentara
la normativa existente, y luego se expondra
una propuesta de cémo intervenir en los
inmuebles de conservacion historica (ICH)
basandose en criterios mas especificos.
Finalmente se presentara una serie de
inmuebles que podrian ser intervenidos y
convertirse en activos urbanos.

4. 1 Rehabilitacion
patrimonial como
oportunidad

Actualmente en Valparaiso existe mas de un
centenar de ICH (y muchos en vias de ser
declarados ICH), y recientemente también
se han agregado nuevas ZCH. A pesar de este
reconocimiento de valores patrimoniales en
barrios y edificaciones especificas, no han
existido cambios sustanciales antes y después
del reconocimiento. El mantenimiento de
algunas de estas zonas es casi nulo y las
edificaciones se deterioran al paso que sus
habitantes. Ya no es noticia que se incendie
o se demuela un edificio en Valparaiso, el
caso de la Iglesia San Francisco, el Palacio
Subercaseaux, el Mercado Puerto, El Teatro
imperio, son algunos testimonios y pseudo
sobrevivientes de inmuebles de gran impronta
que han quedado congelados en el tiempo a
la espera de que se pueda enmendar el dano
ya causado por terremotos y siniestros.

Juan Mastrantonio sefiala en su articulo
“Valparaiso: de la situacion urbana a la
participacion ciudadana” que la ciudad ha
estado sometida a intervenciones impropias,
desconocedoras de los caracteres que la hace
Unica, como por ejemplo la division predial
pequena de dificil actuacion para grandes
obras. A la vez de intervenciones impropias,
en Valparaiso se le ha dado un especial énfasis
a la conversion de la ciudad en un atractivo
turistico, siendo que esto deberia ser un
producto supletorio, ya que como se dijo

Imagen 24 | Incendio Iglesia San Francisco, Valparaiso |
www.emol.cl

anteriormente el objetivo principal deberia
ser mantener al dia la ciudad para mayor
dignidad de sus habitantes.

En este sentido la ciudad y sus edificios no
deberian intentar permanecer congelados
y servir solo para la fotografia de conjunto.
La técnica de maquillaje de edificios es una
solucioén parche a lo que por dentro se pudre,
sin uso, sin habitantes, sin mantencion. La
rehabilitacion entonces, se presenta como
una verdadera oportunidad de re- habilitar los
edificios, otorgandoles usos contemporaneos,
que atraigan a habitantes que lo mantengan
y le den vida. Hay que ser capaces de
reinventarse apreciando lo positivo del
ayer y aprendiendo los errores del pasado,
esta ha sido la clave para aquellas ciudades
que se han mantenido a lo largo de los siglos
(Cabeza, 2009).

45



46

Francisco de Garcia supone en su libro
“Construir en lo construido” la problematica
de como intervenir en una estructura formal
que ha de cambiar inevitablemente, pero
que, al tiempo, necesita expresarse como
una permanencia. Para ello el plantea tres
relaciones de dialogo entre construir y lo
construido: la inclusién, la interseccion y
la exclusion. Es interesante reconocer estas
relaciones basicas antes de llegar a una
propuesta urbana y arquitectonica, en el
mismo libro se resalta el trabajo de Scarpa
ya que el consigue hacer dialogar en sus obras
las ruinas con la plasticidad abstracta, evita
una amalgama formal y material, aunque
siempre recoge las sugerencias implicitas
en el edificio original.

JEs entonces el arquitecto al traductor,
como la rehabilitacion a la traduccion? El
traductor solo puede transmitir algo haciendo
a su vez literatura, esto quiere decir que, la
traduccion brota del original, pero no tanto
de su vida sino de su supervivencia, pues
la traduccion es inevitablemente posterior
al original. La supervivencia significa la
evolucion y la renovacion por la que pasan las
cosas vivas (Benjamin, 1923). La analogia es
bastante logica, la rehabilitacion no debe ser
una copia, pero si debe considerar los valores
de la obra original y transmitirlos.

No debemos olvidar que en todo este proceso
no se habla de unaobraespecifica, el intervenir
en el proceso dinamico de la ciudad conlleva
a reconocer los limites del area afectada por

[ mrzvanian
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Imagen 26 | Dibujo Carlo Scarpa | Libro “Construir en lo construido”

la operacion que se proyecta. Se trata de
definir cual es el marco de incidencia donde
se actua siempre mas amplio que el ambito
de la operacion misma. ;Por qué en Valparaiso
esta preocupacion por el contexto y los
impactos urbanos no se han considerado? ;Es
la normativa clara? ;Permite intervenciones
mas contemporaneas? ;Beneficia en algo al
inversionista? ;Existe algun plan de gestion
para facilitar la inversion en inmuebles
patrimoniales?




4. 2 Normativa existente
para los ICH

Si bien existe una normativa entorno a los
Inmuebles de conservacion historica, esta
presenta criterios muy basicos, incluso
ambiguos, que no reconocen valores
urbanos, sino que mas bien particulares
de la edificacion. La Ley de Urbanismo vy
Construcciones atribuye a través del articulo
60 inciso 2° que todas las zonas e inmuebles
de conservacion histdrica deben ser seiialados
por el Plan Regulador Comunal pertinente,
convirtiendo entonces la proteccion del
patrimonio en una iniciativa local, a cargo del
Municipio y supervisada por la SEREMI MINVU.

El Municipio de Valparaiso en su Ordenanza
local refiere a los ICH en los articulos 29,
30 y 31. A continuacion se presentaran las
indicaciones mas importantes de cada articulo
y luego se analizaran brevemente.

Articulo 29:

Los permisos para demoliciones y refacciones
en los Inmuebles de Conservacion Historica,
deberan ser otorgados por la Direccion de
Obras Municipales previa autorizacion de la
Secretaria Regional Ministerial del Ministerio
de la Vivienda y Urbanismo, V Region.
Requeriran asimismo de la presentacion
complementaria de un informe técnico,
ejecutado por profesional competente, que
acredite y fundamente dicha demolicion o
intervencion.

Cuando proceda autorizar la demolicion
parcial o total, el propietario del inmueble
declarado de Conservacion Historica, debera
entregar los antecedentes testimoniales
graficos del edificio, tales como levantamiento
planimétrico de la construccion existente,
fotografias generales o de detalle, que
permitan mantener un registro grafico de sus
intervenciones.

Articulo 30:

Intervenciones permitidas en Inmuebles de
Conservacion Historica.-

En los Inmuebles de Conservacion Historica
senalados en el plano PRV-02 modificadosélose
permitiran, aquellos tipos de intervenciones
que no constituyan alteracion de las
caracteristicas arquitectoénicas, historicas
y de valor cultural que lo hicieron elegible
como tal.

En caso de autorizarse una demolicion en
un inmueble de Conservacion Historica, se
permitira en su reemplazo, construir un
volumen igual al original.

Toda intervencion en los Inmuebles de
Conservacion Historica, requerira adjuntar en
su expediente de permiso, la presentacion de
una Memoria de Intervencion que fundamente
técnicamente lasobras proyectadas. Se debera
mostrar con la Memoria de Intervencion que
las intervenciones permitidas a continuacion
constituyen obras que no atentan contra la
autenticidad del bien reconocidas en las

fichas de valoracion, ni alteran el volumen
del inmueble existente o generan efectos
de reduccién de vistas y asoleamiento para
vecinos y espacios publicos colindantes.

Obras de Intervencion permitidas, en ICH:

« Se permitirda modificar o agregar vanos
en fachadas y techumbres en funcion de
mejorar la habitabilidad de los recintos
interiores o mejorar las vistas e iluminacion
del espacio interior.

e Obras de reparaciones estructurales,
consolidacion y mejoras sanitarias.

« Se permitira habilitar terrazas en las
techumbres mediante la colocacion de
barandas y plataformas necesarias a ese fin,
siempre que no se trate de la intervencion
de un inmueble que tiene entre sus valores
arquitectonicos destacados, y registrados en
las fichas de valoracion correspondiente, la
quinta fachada o techumbre.

« Se permitira el cierre de patios interiores,
como asimismo, adiciones volumétricas a
patios interiores o posteriores, siempre que
no sean visibles o den a fachadas principales,
y cumpliendo con el porcentaje de ocupacion
maxima de suelo permitido para la zona.

» Se permitiran sustracciones de elementos,
materiales o volumenes de fachadas vy
techumbres siempre que no se atente contra
la autenticidad del bien descrita en la ficha
de valoracion. Tratandose de edificaciones
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con coronamiento superior no se permitiran
sustracciones de sus elementos constitutivos,
como tampoco materiales o voliumenes de
la techumbre que alteren su caracteristica
de Inmueble de Conservacion Historica cuyo
elemento de valor arquitectonico destacado,
constituya la calidad del coronamiento.

La normativa sobre ICH se ha actualizado
constantemente y cada vez incorpora mas
parametros para el completo conocimiento
de antecedentes del edificio original. Sin
embargo sobre la construccion nueva o a
proponer, la normativa deja de libre albedrio
algunas decisiones, como por ejemplo la
materialidad, la accion o radio urbano de
impacto de la intervencion, el uso (si bien
en el Plan regulador se senalan los usos
permitidos, no se sefala ninglun detalle de
porcentajes de usos privados y publicos),
entre otros. La normativa ademas destaca
la conservacion todos los valores del edificio
original, lo que puede ser una limitante a la
hora de proponer. Estipula unilateralmente
los valores y no los jerarquiza.

Es importante por lo tanto, proponer algunos
criterios avalados por arquitectos que trabajan
en la ciudad y que la estudian, y generar
una base para una propuesta especifica. Lo
interesante es que estos criterios podrian ser
aplicados a bastantes inmuebles detectados,
muchos de ellos viviendas colectivas a pie de
cerro.



4. 3 Propuesta de
criterios e iniciativas

Tras la revision de la normativa y su breve
analisis es interesante desarrollar algunos
criterios que podrian favorecer la inversion
privada en Inmueble de Conservacion
histérica, pero ademas que entreguen algunos
parametros mas especificos de como intervenir
en los inmuebles sin perjudicar el entorno ni
los valores patrimoniales relevantes.
Estudio independiente de valores
patrimoniales

No porque el edificio sea un ICH, todos los
valores de éste deben ser considerados. Es
preciso distinguir y jerarquizar los valores,
la ficha del inmueble muchas veces define
valores que en para una posible intervencion
deben cambiar, o por el contrario deben
mantenerse. Se propone el estudio
independiente de los valores patrimoniales,
jerarquizar y dar prioridad en la intervencion
al valor mas significativo. Se deben definir
los valores a potenciar o rescatar y por el
contrario por que se desechan los demas.

Cesion uso publico

Evitando volumenes herméticos que no
impactan ni positiva ni negativamente en el
contexto, se propone que se ceda un 5% de
la superficie total construida al uso publico
ya sea en plazas o circulaciones de conexion
al menos de libre acceso diurno. Si existiese
algun impedimento incuestionable de aportar

con ese porcentaje, el proyecto deberia
destinar parte del presupuesto a una obra de
mantencion, recuperacion o construccion de
algun espacio cercano a la obra (a no mas de
200 m) que lo necesite.

Materialidad

La materialidad cobra un rol importante
cuando se trata de intervenciones sobre
todo cuando ésta se ve desde el exterior. La
materialidad debe ser diferente a la que se ve
en la fachada, de modo que se entiendan los
limites del edificio original. En ningln caso
igualar las materialidades, ni la materialidad
nueva con la antigua, ni la antigua con la
nueva.

Proporcion Altura

La proporcion entre el edificio original e
intervencion debe tener un limite, ya que
desde el exterior el conjunto se debe ver en
armonia, valorizando el original por sobre
“lo nuevo”. Se propone que la intervencion
no supere 1/3 de la altura promedio de la
o las fachadas. Esto en discrepancia con la
normativa que permite un piso mas, pero no
especifica la altura de éste.

Evitar fachadismo

El fachadismo refiere a la valoracion y
conservacion unica de una o mas fachadas,
prescindiendo o transformando el resto
de la construccion. Asi también desprecia
los valores del conjunto edificado y el
espacio publico en frente, estos mantienen
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Imagen 27 | Esquemas criterios propuestos| Elaboracion
propia
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relacion directa con lo memorial y social. En
Valparaiso se ha invertido errébneamente en
pintar fachadas en desmedro de lo que ocurre
adentro estructuralmente, por otro lado han
permitido que se construyan proyectos que
solo mantienen fachadas pero que no respetan
la escala original, y modifican y demuelen
todo el interior.

Ademas de los criterios ya propuestos es
preciso sefalar que se podrian generar
incentivos para la inversion en ICH o el
patrimonio en general, si se entregaran
beneficios tributarios y existiera un trabajo
colaborativo entre la municipalidad y los
gestores del proyecto. Por ejemplo que el
espacio publico cedido sea mantenido por la
municipalidad, luminaria, pavimento, riego,
basura, etc. Como beneficios tributarios
podria existir exencion de contribuciones
si el proyecto cede mas espacio publico o
genera una cantidad de puestos de trabajo
considerable y positiva para el barrio.



4. 4 Area de busqueda
Vivienda Colectiva ICH

En base a las problematicas descritas en los
capitulos 2 y 3 se defini6 un area especifica de
busqueda de vivienda colectiva con condicion
de ICH.

Se decidio realizar la busqueda en torno al
sector 2, “El almendral” ya que este presenta
condiciones de conectividad y comercio
superiores a los demas. Ademas en base a
la problematica de ciudad universitaria, se
recogido la informacion que en una de las
principales avenidas de este sector, Avenida
Brasil, se encuentra una gran cantidad de
sedes de instituciones educacionales.

Las instituciones que ahi se encuentran son
la casa central de la Pontificia Universidad
Catdlica, algunas cedes de la Universidad
de Valparaiso y el Duoc. La PUCV es la
universidad que mas extranjeros atrae. Sin
embargo las residencias certificadas del
sector son en general de calidad media y
tienen mala reputacion, todas ellas ubicadas
en calles muy concurridas, de mucho transito
vehicular.

Es por esto que se canalizé la busqueda al pie
de cerro que se caracteristiza por tener una
combinacién entre lo privado-residencial
del cerro, y lo publico-institucional y
comercial del plan. Previo a la ida a terreno
se seleccionaron los inmuebles a Vvisitar,
sobre la base de sugerencias de académicos
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Imagen 28 | Conectividad sector Almendral| Elaboracion propia

de la Universidad que han trabajado en el
tema. Se visitaron 4 testimonios de vivienda
colectiva y se evaluaron sus caracteristicas,
para posteriormente escoger el inmueble a
rehabilitar.

La metodologia de la visita fue recorrer los
edificios (exterior e interiormente si fuese
posible), fotografiarlos, rellenar la ficha con

las apreciaciones y luego con los resultados
hacer una seleccion por comparacion.

La ficha consiste en una evaluacion perceptual
y técnica de la localizacion, conectividad,
deterioro, capacidad y potencial urbano y
arquitectonico.
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Segun los siguientes criterios se determino si
los inmuebles cumplian o no los requerimientos
y expectativas para desarrollar el proyecto.

- Localizacion: barrio favorable,
preferentemente residencial y cercania a
comercio e instituciones.

- Conectividad: conectividad mediante
micros, metrotren, trolley con otros puntos
de la ciudad.

- Deterioro: preferentemente recuperable y
sin danos estructurales.

- Capacidad: cantidad de habitantes que
podria albergar, preferente mente entre 50 y
100.

- Potencial urbano: predominio y
reconocimiento urbano. Capacidad de
mediante una rehabilitacion provocar
impacto urbano.

- Potencial arquitecténico: prestancia
arquitectonica'y volumétrica. Espacialidad
interior intervenible.

COLECTIVO DIRECCION LOCALIZACION CONECTIVIDAD DETERIORO CAPACIDAD POTENCIAL URB. POTENCIAL ARQ.

VALLEJOS AV FRANCIA/VALLEJOS MUY BUENA MUY BUENA MEDIO GRANDE SI S|
COLON AV COLON MUY BUENA MUY BUENA ALTO MEDIO NO MEDIO
LASTRA LASTRA / VIC. MACKENA BUENA BUENA ALTO MEDIO NO MEDIO
FABERO LASTRA/ BUENOS AIRES BUENA BUENA BAJO MUY GRANDE S NO

Imagen 29 | Ficha de evaluacion de colectivos visitados| Elaboracion propia



o COLECTIVO e COLECTIVO 9 COLECTIVO Q COLECTIVO
VALLEJOS COLON LASTRA FAVERO

Imagen 30 | Sector Almendral + Area de visita de colectivos, pie de cerro| Elaboracion propia
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Colectivo Vallejos

Inmueble que enfrenta Avenida Francia, via
con un ancho considerable, por lo que el
edificio se puede observar en su totalidad.
Residen en él una cantidad considerable de
familias (12 aprox.). El esquema de conjunto
es un bloque en “L” entorno a un patio
interior de forma irregular”. Tiene dos sitios
eriazos contiguos y un pasaje posterior que
esta en un nivel de donde es posible ver toda
la cubierta del conjunto.

Colectivo Colén

Se accede por un tunel que atraviesa un
edificio que enfrenta avenida Colon. El
conjunto se configura entorno a un patio
muy estrecho (12 mt) y en el interior de este
existen dos viviendas. El deterioro de los
inmuebles alrededor del patio es muy alto.
Se descarta por el poco impacto urbano que
tendria un proyecto en este conjunto y por
las proporciones que son muy ajustadas para
el programa que se desea.

Imagen 31 | Vista aerea colectivo Vallejos |
Elaboracion propia en base a informacion Googleearth

Imagen 33 | Vista aerea colectivo Colon |
Elaboracion propia en base a informacion Googleearth

Imagen 32 | Fachada Colectivo Vallejos |
Fotografia personal

Imagen 34 | Interior Colectivo Colon |
Fotografia personal



Colectivo Lastra

Inmueble de esquina, recién pintado por
fuera, sin embargo por dentro esta bastante
deteriorado. El esquema del conjunto es un
cuadrado cuyas circulaciones estan en el
interior y las viviendas dan hacia el exterior. A
través de la circulacion interior se llega a una
escalera publica en una cota muy superior (15
mt aprox.) Se descarta por las dimensiones,
y la tipologia del edificio, que permitiria
solo intervenciones en su techumbre y en las
circulacion interior.

Colectivo Favero

Inmueble recientemente restaurado, fue
pintado interior y exteriormente y fueron
cambiadas sus instalaciones sanitarias y de
aguas lluvias. Tiene circulaciones publicas
que atraviesan el edificio. Es un inmueble
consolidado sin danos estructurales y que
funciona bien, por esta misma razon se
descarta.

Imagen 35 | Vista aerea colectivo Lastra | Imagen 36 | Fachada Colectivo Lastra|
Elaboracion propia en base a informacion Googleearth Fotografia personal

Imagen 37 | Vista aerea.colectivquaverol Imagen 38 | Interior Colectivo Favero | 55
Elaboracion propia en base a informacion Googleearth Fotografia personal



Finalmente el colectivo escogido fue Vallejos,
ya que a pesar de que todos contaban con
buena conectividad y localizacion, el
deterioro del inmueble es intermedio, por
lo que se pueden reutilizar las principales
estructuras y recuperar su imagen. Ademas
a diferencia de los demas colectivos, este
tiene un potencial urbano interesante y que
puede incluso fortalecerse si se consolida y
se complementa con una propuesta en los
terrenos adyacentes. En el siguiente capitulo
se presentaran los antecedentes generales
del inmueble, sus valores originales y el
estado actual.

Bibliografia

Juan Mastrantonio, Valparaiso: de la situacion urbana a la participacion ciudadana, CA n°139, 2009,pp 23
Angel Cabeza, Valparaiso Profundo Patrimonio Ciudadano, CA n°139, 2009
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Francisco de Gracia, Construir en lo construido, 1992, pp 17, 179, 184, 187 y 191.
Vicente Swinburn, $+S Swinburn Arquitectos, CAn°139, 2009, pp 46
Paz Undurraga, Modelos de “Recuperacion patrimonial en Valparaiso”, riesgos y desafios de los dispositivos de intervencion cultural, CA
n°139, 2009, pp 72
56 Mario Ferrada, Paz Undurraga, Patrimonio arquitectonico de Valparaiso; del des-criterio a la innovacion criteriosa, CAn°® 142, pp 31-35
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5.1 / Antecedentes
generales

El Colectivo Vallejos se encuentra en Avenida
Francia con la calle Vallejos, en el limite
del sector el Almendral y el Cerro la Cruz.
Este cerro es uno de los cerros mas poblado
de Valparaiso, se encuentra entre el Cerro
Monjas y Cerro el Litre, detras del Hospital
Carlos van Buren. Antiguamente se podia
subir en ascensor, pero éste se encuentra
abandonado. Para acceder al cerro se puede
ascender por calle Vallejos o por la subida los
Loros. Sunombre deriva de la Gran Cruz que se
ubicaba en lo mas alto del cerro, recordando
victimas de la epidemia del célera y viruela.
La Cruz, al igual que casi todo Valparaiso, se
derrumbo con el terremoto de 1906.

Su ubicaciéon es privilegiada debido a la
conectividad que posee con las principales
arterias de la ciudad. Avenida Francia que
conecta las arterias longitudinales; Aw.
Errazuriz, Av. Pedro Montt, Av. Coldn y Av.
Alemania (via que conecta todos los cerros).

Tras el terremoto de 1906, se regularizo
el trazado del plan y con esto también sus
fines especificos, los cuales consisten hasta
la fecha en albergar servicios y gran parte
del comercio, desplazando la vivienda. A
la segunda mitad del siglo XX las viviendas
empiezan a desplazarse a la cima de los
cerros y a las quebradas, constituyendo un
trazado irregular de accesos estrechos que
se acomodan a la morfologia del espacio,
con ello nacié el ascensor que pasod a ser

SECTOR EL
ALMENDRAL

un elemento constituyente de barrio, como
principal conector de plan y el cerro. Pero
también surgi6 la escalera como otro
elemento constituyente del barrio que
permitia la conectividad en pendiente.

El pie de cerro queda en una situacion de
dualidad entre lo privado y lo publico, es
limite pero a la vez es la conexion entre el
cerro y los servicios del plan.

El edificio del colectivo Vallejos construido en

CERRO MONJAS '
3 COLECTIVO VALLEJOS
CERRO LA CRUZ 'I

Imagen 39 | Ubicacion Colectivo Vallejos, Cerro La Cruz | Elaboracion propia

1910, es testimonio de esa union, a través de
un pasaje que conecta la cota mas baja con
la cota nivel 9 aprox. y que luego a través
de dos escaleras unia el patio interior con
un pasaje trasero (Corte B-B’).

Al igual que los demas colectivos, este
pertenece a un solo duefo quien es
representado por un administrador, éste
ultimo es quién cobra a los arrendatarios.

El edificio estda compuesto por dos etapas

59



60

o partes, la primera es en forma de “L”
correspondiente a las dos fachadas principales
que tiene 3 pisos de altura. La fachada mas
larga de 42 metros que enfrenta la Avenida
Francia y la mas corta que enfrenta la calle
Vallejos. La segunda etapa es la construccion
al interior del conjunto, a la cual solo se
puede entrar accediendo al edificio por una
escalera que lleva al patio interior y a los
accesos de 4 casas de 1 piso de altura.

La estructura del edificio se sustentaria sobre
fundaciones corridas de piedra ubicadas
bajo los muros de albaiileria, tal como se
realizaba en las construcciones de la época
(mediados del siglo XIX y principios del XX).
La segunda parte del edificio (casas de un
piso) esta construida sobre una plataforma
asentada en una cota muy superior donde
el aterrazamiento se consolida gracias a un
muro de contenciéon. Estos muros estan
construidos en base a piedra cubierta por una
capa de ladrillos.

El sistema constructivo del edificio en “L”
es masiso a base de muros resistentes en
albanileria simple de ladrillo de arcilla cocido
hecho a mano, con entrepisos flexibles en
envigado de madera. Interiormente presenta
tabiquerias divisorias en entramado de
madera rellena con adobillo.

La albanileria tiene un ancho entre 40 a
75 cm. El entramado del piso fue hecho
en entramado de madera de pino oregon vy
roble de gran escuadria, que se cubre con un
machihembrado de madera. Este piso se une

——

ESTRUCTURA PRINCIPAL PRIMER PISO

ESTRUCTURA PRINCIPAL SEGUNDO PISO

7

U

|

2

ESTRUCTURA PRINCIPAL TERCER PISO

SISTEMA MASISO DE ALBANILERIA

TABIQUERIA CON ADOBILLO

ETAPAS

Imagen 40 | Estructura y Etapas del colectivo |

Elaboracion propia

a los muros de albanileria gracias a pequenos
orificios en los cuales se apoyan las vigas de
madera.

El tercer piso esta estructurado interiormente
por muros de tabiqueria con adobillo. Y una
galeria con pilares de madera.

El terreno ocupa 840 m2 La superficie
del edificio en “L” es de 2300 m?
aproximadamente, y la de la segunda parte
(casas) es de 290 m2.



LUCARNA

CUBIERTA ZINC

ENTRE PISO ENVIGADO MADERA

TABIQUERIA Y MURO PERIMETRAL
TERCER PISO TABIQUE ADOBILLO

MURO ESTRUTURAL PRIMER
Y SEGUNDO PISO ALBANILERIA

Imagen 45 | Corte tipo del inmueble sistema constructivo | Elaboracion propia
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5.2/ Valores originales
del edificio

Se profundizaran los valores originales del
inmueble; valores histéricos, arquitectonicos,
urbanos y socio-espaciales. Posteriormente
se jerarquizaran, para asi definir los criterios
de intervencion, los cuales definiran que se
rescata, se demuele o se reconstruye, ya sea
un valor o una construccion.

Valor historico

Como se menciono anteriormente, la
vivienda colectiva se desarrolla en el periodo
de mayor auge de Valparaiso que trajo
consigo un aumento del indice demografico.
Este colectivo fue construido al igual que
muchos otros, tras el terremoto de 1906.
Después de este hecho se realizaron obras
de mejoramiento de higiene y obras publicas
donde se avanzo en la vialidad y ornato para
mejorar la calidad de vida de los habitantes.
Las quebradas comenzaron a abovedarse,
para canalizar las aguas lluvias que venian
del cerro y llevarlas subterraneamente al
mar. Sobre estas bdovedas se pavimentaron
calles, un ejemplo de esto es Avenida
Francia, la cual esta sobre la canalizacion
del estero Jaime. Francia se constituyé como
una gran avenida de 2 calzadas por sentido
mas una de estacionamientos por lado. Esta
calle conecta directamente el cerro con el
plan, marcando un caracter comercial en su
parte llana y paulatinamente un caracter
habitacional a medida que comienza la

Avenida Francia, Valparaiso.
Elvenus diFoanes .

Imagen 46 | Avenida Francia a principios del s.XX|
www.ciudaddevalparaiso.cl

pendiente.
Valor arquitecténico

El inmueble es representativo de la
arquitectura historicista local de fines del
siglo XIX y principios del XX. Corresponde
a la tipologia de edificacion continua. Se
destaca en su entorno por su calidad estética
y arquitectonica. Tiene rasgos neoclasicos,
se destacan elementos de orden decorativo
como el almohadillado horizontal, recurso
muy usado en la arquitectura de la época, y
cornizamiento superior. Barandas metalicas
en el segundo y tercer nivel, ademas de
elementos figurativos y ornamentales en
yeso y cemento. Exteriormente el conjunto
se configura con mas llenos que vacios,
expresando un hermetismo que no refleja o
no deja ver lo que sucede al interior.

Las viviendas o departamentos tienen una
altura de piso a cielo ostensiblemente
mayor a la utilizada actualmente, 5 metros
en primer piso y 4 metros en el segundo

y tercer piso. La altura de sus ventanas
permite condiciones de iluminacion natural
optima en las fachadas norte y poniente.
Las condiciones de habitabilidad en cuanto
a iluminacion se abordaran en el siguiente
capitulo de “estado actual”. El edificio en
“L” acota un patio interior desde el cual se
tiene acceso a algunos de los departamentos
y casas a través de escaleras. Las dos partes
configuran un esquema de conjunto cerrado.

Valor Urbano

El edificio posee un trabajo de fachada y
detalles que dan testimonio de su ubicacion
privilegiada. La avenida Francia al ser una
via amplia permite cierta holgura para la
observacion de los edificios, asi también del
colectivo Vallejos que manifiesta una imagen
de gran impronta al conformar un frente
continuo (de casi media cuadra) en la subida
de la Av. Francia. Contribuye como esquina a
la estructura e imagen urbana que caracteriza
al sector.

El rol caracteristico de la avenida Francia
es comercial, sin embargo se combina con
lo residencial en la medida que se asciende.
A pie de cerro lo residencial se aparta al
segundo piso, en el caso del Colectivo Vallejos
se modifico parte del primer piso para acoger
programas comerciales y una iglesia en la
esquina.

Se sospecha que originalmente el edificio
interiormente conectaba el pasaje trasero
con la calle Vallejos a través de escaleras



que atravesaban el patio interior. Este
es un valor interesante que caracteriza a
la mayoria de los colectivos, la union de o ——
distintas calles y cotas a través de escaleras g
que cruzan el edificio. Esto le daba un caracter ‘
publico a un inmueble privado. L

Valor socio espacial —_—

Se generan relaciones sociales gracias al Sy
espacio interior; el patio. Este patio de { |

pavimento “duro” lo ocupan los nifios para S —
jugar, las mascotas, y se ocupa también para | P —————
colgar la ropa. Las escaleras y corredores que e PARA SUBIR LA CERRO LA CRUZ
se utilizan para solucionar las diferencias de RJ b [
niveles permiten establecer una apropiacion ==
de los espacios de los conjuntos; el patio y [‘ -
las fachadas interiores. La “copropiedad del .
0jo”, caracteristica de la vivienda colectiva, 1 {
permite la apropiacion de espacios publicos y r "I I
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Imagen 47 | Conexiones peatonales y vehiculares relacionados con el Colectivo Vallejos | Elaboracion propia
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Imagen 48 | Principales Valores patrimoniales del Colectivo Vallejos| Elaboracion propia



5.3 / Estado actual
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Imagen 49 | Panoramica Fachada del ICH Avenida Francia| Fotografia personal

I Imagen 50 | Panoramica Fachada del ICH Avenida Francia desde A\-/em'da Baquedano| Fotografia personal
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Imagen 51 | Accesos por Calle ljaé“l'_lFt‘Jagrafia befsonal 4

eVallejos | T Imagen 56 | Vista patios privatizados dentro del colectivo | 71

Fotografia personal

Imagen 55 | Vista segundo piso bloqu

Imagen 54 | Vista lucarna en pasillo de acceso |
Fotografia personal

Fotografia personal
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0 | Tercer piso y patio interior |
Fotografia personal

el I I

Imagen 61 | Escalera acceso tercer piso bloque Francia |

Fotografia personal

| oy
Imagen 62 | Tercer piso bloque ca
Fotografia personal

Imagen 59 | Lucarna interior vivienda |
Fotografia Ruben Candia

lle Vallejos |
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Imagen 65 | Vista al ascensor monjas desde el pasaje poste-
rior| Fotografia personal
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Imagen 63 | Entrada al pasaje posterior| Fotografia personal Imagen 64 | Acceso al pasaje posterior| Fotografia personal
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Imagen 66 | Vista panoramica desde el pasaje posterior. En la esquina superior izquierda el cerro Monjas. Al centro la cubierta del colectivo vista desde arriba | Fotografia personal

/3



74
I

Entorno

El colectivo se encuentra cercano a una de las
principales casas de estudios de Valparaiso, la
Pontificia Universidad Catolica de Valparaiso,
la cual es la que atrae a mas estudiantes de
regiones y extranjeros. También en la Avenida
Brasil se encuentran algunas sedes de la
Universidad de Valparaiso y el Instituto DUOC.

A pocas cuadras esta el Hospital mas
importante de Valparaiso, el Hospital Carlos
Van Buren.

Cercano al colectivo se encuentran dos
ascensores en abandono que conectaban dos
de los cerros mas poblados de Valparaiso;
Cerro la cruz y Cerro monjas.

En cuanto al entorno cercano, el edificio se
sitia en la esquina de Avenida Francia con
calle Vallejos y su limite posterior es un
muro de contencién que contiene la cota
aproximada de 16 m sobre el nivel 0,0 del
edificio. Tras este muro se encuentra un
pasaje trasero, de tierra, desde el cual se
tiene vista a toda la cubierta del conjunto.
En este pasaje existen mediaguas y viviendas
de material ligero, de limites imprecisos.

Contiguo al edificio por la calle Vallejos
existe un edificio de similar altura, que no
pertenece al conjunto, y que no tiene un gran
valor arquitectonico. No coinciden los niveles
de pisos, ni ritmo de fachada e interiormente
presenta un espacialidad muy limitada.

Colindante a este edificio se encuentran

EJE INSTITUCIONES DE EDUCACION SUPERIOR
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Imagen 67 | Hitos en el entorno | Elaboracion propia
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@ EDIFICIO ICH PERTENECE A COLECTIVO VALLEJOS 2000 M2

@ CASAS PERTENECEN A CONJUNTO COLECTIVO, NO SON ICH 290 M2
e INMUEBLE ICH SIN RELACION CON EL INTERIOR DEL COLECTIVO
G INMUEBLE COLINDANTE NO ES ICH, 400 M2

Q TERRENO ERIAZO DE 170 M2

o TERRENO ERIAZO DE 130 M2

@ r+sePOSTERIOR DE TIERRA

Imagen 69 | Esquema terrenos y edificios adyacentes a ICH | Elaboracion propia
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dos sitios eriazos de 190 y 130 m2
aproximadamente, en la cota 8 y 9 metros
aprox. (referencia nivel 0,0 del edificio
principal).

Habitabilidad

Acustica y térmicamente el edificio funciona
bien, debido a que Valparaiso no tiene grandes
oscilaciones de temperatura 2 y los materiales
utilizados en los muros tienen un ancho
considerable que permite el aislamiento
térmico y acustico del exterior.

En cuanto a las condiciones luminicas de
los departamentos, se detecto que no son
optimas, ya que, si bien en las habitaciones
de fachada norte y poniente tienen luz
directa, en las habitaciones que dan hacia el
interior del conjunto la luz es indirecta y muy
tenue. Si bien existen lucarnas que traspasan
todas las viviendas, en general la luz que
entregan no llega a las habitaciones sino que
a pasillos debido a la distribucion interior de
las viviendas.

El primer piso del conjunto no presenta
condiciones adecuadas de asoleamiento,
ventilacion y humedad, ya que por su fachada
oriente se encuentra completamente
subterranea, por lo que como vivienda
presenta condiciones de habitabilidad
deficientes.

A, .

El edificio solo tiene un acceso, el cual en : LUZ NATURAL DIRECTA
i 77777 LUL NATURAL INDIRECTA

caso de emergencia también seria la salida,
lo que presenta una amenaza a la seguridad
76 de sus habitantes. Las antiguas escaleras que

Imagen 70 | Analisis de asoleamiento del ICH | Elaboracion propia



daban al pasaje trasero fueron cerradas con
un muro por lo que no serian Utiles para el
escape.

2 Esta zona presenta un clima templado atenuado por el
efecto marino. La humedad producida por la cercania
del mar y el vapor de agua actla a su vez como un
moderador de la temperatura. Durante los meses de
verano las temperaturas son entre 10°c y 22°c. Estos
vientos aumentan la humedad y suben la temperatura
de esa zona hasta los 27°c. En invierno, entre mayo
y octubre las temperaturas de la zona costera pueden
bajar hasta 0°c.

Distribucion

La fachada Vallejos (la mas corta de la “L”)
tiene orientacion Norte y la fachada de
Avenida Francia orientacion poniente.

Los accesos a las viviendas en primer y
segundo piso, son por el primer piso. Los
accesos a la segunda parte (casas) y al tercer
piso del edificio son a través de un Unico
pasillo de acceso por calle Vallejos que llega
al patio que distribuye. Esta condicion de
accesos diferenciados, debilita el concepto de
comunidad y de compartir espacios comunes.
En total son 12 viviendas en el edificio
principal y 4 casas en el interior.

Interiormente las viviendas tanto del edificio
como las casas se distribuyen en torno a una
lucarna y un pasillo que la rodea. Esta lucarna
(en el inmueble principal en “L”) traspasa 3

{ mm—ESTRUCTURA PRINCIPAL
PASILLO DISTRIBUIDOR
i @ DepaRTAMENTOS

pisos, por lo que la luz que entra al primer . | A ACCESOS

. s b £ : IGLESIA EVANGELICA
piso es muy tenue. Ademas al tener un N | W COMERCIO :
pasillo alrededor dificulta la entrada de luz a
algunas habitaciones. El edificio en “L” tiene Imagen 71 | Distribucién y accesos del ICH | Elaboracion propia
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habitaciones y banos hacia el patio interior.
Estado de Conservacion - Dafios

La evaluacion del estado actual del edificio se
fundamenta en el estudio hecho por Paloma
Montenegro en el Seminario de Investigacion
“Colectivo Vallejos” y la corroboraciéon en
terreno de éste.

Estructuralmente el edificio se encuentra en
buen estado, las cajas cerradas de albaiiileria
en primer y segundo piso no tienen dafos
estructurales, sin embargo la percepcion
desde el exterior es de un inmueble en
deterioro debido a la nula mantencion de los
detalles decorativos propios de las fachadas,
de las barandasy grietas. Estos corresponden a
danos por pérdida, al igual que interiormente
los danos en circulaciones, barandas, pisos
y cielos, ademas de perdida de material de
revestimiento en el muro de albaiileria.

El tercer piso de la parte del edificio que da a
la calle Vallejos, se encuentra interiormente
mal consolidado y supone alteracion al
volumen original, mediante anadidos de
ventanas dispares que no tienen relacion con
el conjunto.

En el tercer piso del lado largo del edificio
en “L” se encontraron dafios mecanicos,
expresados en grietas en el encuentro
entre el muro estructural de albahileria
interior y el muro perimetral de tabiqueria
con adobillo. También se observaron fallas
mecanicas en la union de las circulaciones

con el pasillo del tercer piso.

Interiormente los entrepisos de envigado
de madera estan en buen estado sin
grandes diferencias de nivel. En cuanto
a las Instalaciones se observa que tanto
electricidad como agua potable fueron
instaladas posterior a la construccion del
edificio, ya que se observan en los muros
orificios que notoriamente fueron realizados
para estos efectos. El alcantarillado conserva
el sistema original empotrado a los muros y
estan alineado al muro interior del edificio
en “L”, las descargas se dirigen hacia el
colector que se ubica en la Avenida Francia.
En cuanto a electricidad, esta se entrega a
los departamentos que dan hacia el exterior
directamente desde la red urbana. Los
departamentos cuyo acceso es por la escalera
principal, tienen los medidores en la entrada
por Vallejos y de ahi se distribuye hacia el
interior.

Otra transformacion del conjunto original
es la division del patio interior para fines
privados (especie de tomas). Algunos de
los arrendatarios cerraron areas generando
pequenos y sombrios patios con acceso desde
elinterior de las viviendas. También se destino
un area para una asadera comunitaria. Todos
estos cerramientos impropios del conjunto
original dafan la espacialidad interior.

Los danos tanto mecanicos como por
pérdida son reparables y en caso de que la
propuesta posterior considere utilizar o re-
utilizar estas estructuras y elementos, se
asegurara la previa consolidacion de ellos.

En cuanto a la instalacion de electricidad,
para el proyecto se regularizaria. En el caso
de las instalaciones sanitarias, de agua
potable y de aguas lluvias para el proyecto
serian completamente renovadas. En cuanto
a los entrepisos se utilizara el criterio de
reutilizar las vigas existentes, considerando
que son elementos de gran escuadria. En
caso de que algunas estén en mal estado
se reemplazarian por piezas similares. En
el caso del machihembrado de piso y cielo
podrian ser reutilizables en espacios nobles
del conjunto, sin embargo se complementaria
con otros materiales complementarios para
mejorar el aislamiento acuUstico.
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Imagen 72 | Dafios y pérdidas del Inmueble de Conservacion historica | Elaboracion propia
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Habitantes

Si bien no se tiene un registro exacto de los
habitantes del conjunto, segun el seminario
de investigacion “Colectivo Vallejos, Av.
Francia” una parte importante de ellos
son estudiantes universitarios, debido a la
ubicacion y el precio de arriendo. Se constaté
en las visitas que los estudiantes comparten
también con algunas familias y personas de la
tercera edad.

Avaluo, situacion legal

El edificio tiene calidad juridica privada
y sus dueios son Libia y Teodolin Costa
Sanguinetti, quienes reciben el pago de
los arriendos a través de un administrador
que reside en el edificio. Por lo tanto todos
los usuarios son arrendatarios y nadie mas
que al administrador tiene contacto con
los duenos. El distanciamiento de los
propietarios con el edificio, genera que el
edificio sufra un decaimiento constante
y no tenga mantencion, porqué no hay
quién se haga cargo de esto. Esta situacion
prolongada en el tiempo podria desencadenar
la inhabitabilidad del inmueble.

Si bien no se hizo una tasacion comercial del
inmueble, a través del Sll se tuvo acceso a
el avalulo fiscal de la propiedad; 150.000.000.
Sin embargo en la mayoria de los casos este
avallo puede llegar a ser un 50% menos del
avallo comercial.

Plan Regulador Comunal

El edificio esta inserto en Zona de conservacion
Historica, ZCHAL - V, en el area especifica V
-10 que permite construccion de hasta 15
metros de altura y una altura de continuidad
de edificacion la maxima que tenga la cuadra
en la que se emplace. Esta zona se consolidd
como Barrio residencial entre 1730 y 1890 en
el Plan de la ciudad, aspecto que actualmente
cambid ya que combina servicios, comercio y
residencia.

En el caso de la rehabilitacion de Inmuebles
de Conservacion historica la ordenanza tiene
normativas especiales y es mas flexible,
incluso hay normativas que se pueden omitir
si es que se adjuntan estudios que lo avalen.
A pesar de esto, cabe sefalar que los terrenos
adyacentes incluso la plataforma interior
del edificio son normados por la Zona de
Conservacion historica del Almendral - V. A
continuacion una sintesis de los aspectos mas
importantes de la ordenanza en relacion a la
Zona.

ZONA DE  CONSERVACION  HISTORICA
ALMENDRAL VICTORIA (ZCHAL-V)

a. Condiciones de Uso del Suelo:

a.1. Usos permitidos: Vivienda; Comercio;
Oficinas; Areas Verdes, Vialidad; Equipamiento
de: Educacion, Culto, Cultura, Salud,
Seguridad, Organizaciones Comunitarias,
Deportes, Esparcimientos, Turismo, Bombas
de Bencina, Edificios de Estacionamientos,
Servicios Publicos, Servicios Profesionales,

Servicios Artesanales incluyendo garages y
talleres de reparacion de vehiculos, Industrias
Inofensivas y Bodegas Inofensivas. Estos tres
altimos usos sélo se permitiran

cuando cuenten con local comercial con
frente a la calle detras de mamparas y/o
vidrieras.

a.2. Usos prohibidos: Todos los no indicados
precedentemente.

b. Condiciones de Subdivision y Edificacion:
b.1. Superficie Predial Minima: 350 m2, con
frente de 12 m.

b.2. Ocupacion Maxima del Suelo: 100 %.

b.3. Sistema de Agrupamiento: Continuo
y continuo retranqueado. No se permite
edificacién aislada sobre la continuidad.

En relacion a los estacionamiento el articulo
8° sefnala que los estandares minimos de
estacionamientos para usos de suelos segun
0.G.U y C. son en el caso de uso residencial:
1 estacionamiento cada 3 viviendas vy
en el caso de hoteles y hospedajes: 1
estacionamiento cada 3 habitaciones. Para
el uso de equipamiento ya sea cientifico,
comercio, culto, cultura, deporte, educacion,
esparcimiento, salud, seguridad servicios,
social se requiere 1 estacionamiento cada
500 m2 construidos.

Sin embargo la ordenanza sefala también que
no se exigiran estacionamientos en el caso
de una rehabilitacion o alteracion de un
edificio existente.

Si bien el proyecto considera la rehabilitacion



de un edificio pero también probablemente la
construccion de su continuacion en terrenos

adyacentes se considerara la normativa como
referencial. Ya que no existe un criterio claro A ;
de como actuaria la normativa en estos casos. - - W cnea 2 soruns asnis o smrnamen 23 o

- AREA V-3 LADERA DE CEARD FROXIMA A FLAZA RASANTE 20°

SIMBOLOGIA

{__f AREA V-4 LADERAS DE CERROS PROXIMA A CALLE RASAMTE 5%
AREA V-5 ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 30 mMTsS.

. AREA V-6 ALTURA CONTIMUA 30 MTE. MAXIMA 36 MTS.

Bl e m coricaciones EximrenTes cAUFICADAS Como DuRAS.
AREA v-10 ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION | 5 MTS.
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AREA V=13 ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 34 MTS.
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Ficha ICH

Existen 3 condiciones para que algln edificio
sea declarado como ICH,

a) Que se trate de inmuebles que representen
valoresculturales queseanecesarioproteger
o preservar, sean estos arquitecténicos o
histoéricos, y que no hubieren sido declarados
Monumento Nacional, en la categoria de
Monumento Histérico.

b) Que se trate de inmuebles urbanisticamente
relevantes cuya eventual demolicion genere
un grave menoscabo a las condiciones
urbanisticas de la Comuna o localidad.

c) Que se trate de una obra arquitectonica
que constituya un hito de significacion urbana,
que establece una relacién arménica con el
resto y mantiene predominantemente su
forma y materialidad original.

Si bien en el caso del Colectivo Vallejos no se
sefala especificamente cual fue la principal
condicion para ser declarado ICH, en los
valores de la ficha se rescata su relacion
armoénica con el entorno y sus valores
arquitectonicos, lo que concuerda con el 3
punto anterior (c).

El edificio para ser declarado Inmueble
de Conservacion historica fue evaluado
con respecto a 5 puntos; valor urbano,
arquitectonico, historico, econdémico y social.
Estos 5 valores son evaluados bajo distintos
parametros y se la dan puntos cada vez

que cumplan con ellos. Sobre 10 puntos el
inmueble cuenta suficientes atributos para
ser declarado de conservaciéon historica.
Dependiendo de la cantidad de puntos se
catalogan los inmuebles en 3 grados, tal como
lo senala la ordenanza. En el caso del edificio
del colectivo Vallejos, la sumatoria de puntaje
fue 13,5 siendo catalogado como inmueble de
conservacion historica en grado 3. Este grado
es el que permite mas intervenciones:

“Se refiere a aquellos Inmuebles cuyo mayor
valor reside en los aspectos exteriores,
urbanos y arquitecténicos. El ICH podra
ser intervenido con mayor amplitud a
través de modificaciones, ampliaciones y/o
demoliciones parciales, siempre que tales
cambios no alteren negativamente los valores
y atributos patrimoniales identificados
y descritos en la Ficha, la que servird de
orientacion al disefio de tales intervenciones.
En el caso que deba autorizarse una
demolicién total la intervencion posterior
deberd atenerse a las mismas normas que
regian para el inmueble preexistente.”

Si bien la ficha entrega aspectos mas bien
generales del edificio que ya se han senalado
anteriormente (valores, metros cuadrados,
propietario, materialidad), la informacion
que entrega es util para tener una idea
general del estado del edificio que se va a
intervenir.



ROL 7. INFORMACION TECNICA

FICHA DE EVALUACION

5028-001 7.1. DESTINO (*) 7.2. ANO DE CONSTRUCCION
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA ORIGINAL ACTUAL ANT 1540 T 1660 [ 1880 [ 1900 [ 1 1940 [ 1960 [ PO
SS| VIVIENDA BODEGA 1839 1859 | 1879 | 1899 | 1919 | 1939 | 1959 | 1989 | 13§
VIVIENDA VIVIENDA ¥ COMERCIO
1. IDENTIFICACION et VIVIENDA s
REGION | ComunA | CALLE [ NUMERO
3 7 7.3. CALIDAD JURIDICA 7.4. TENENCIA
I Valparaiso [ Valparaiso I Avenida Francla | 801-845 —l PU3BL§CO T 4 cl PRIVADD | X T rECMEN AT o TR
ID PLANO | DENOMINACION AUTOR 7 ” PROPIEDAD INDIVIDUAL PROPIETARIO
| ' I ] | e L QI ROPIEDAD | COPROPIEDAD | X | ARRENDATARIO | X
175 Inmueble Av. Francia 801-845 | Se desconoce. [ COLECTIVA | COMUNIDAD OTROS
2. PLANO DE UBICACION 3. FOTO DEL EDIFICIO 7.5. AFECTACION LEGAL ACTUAL
MONUMENTO HIST. SITIO HISTORICO INMUEBLE CONS.HIST. | X | DECLAR. UTIL. PUB.
ZONA TIPICA SANTUARIO NATURAL. ZONA CONS,HIST.

7.6. OBSERVACIONES

Declarado Inmueble de Conservacion Histérica por el Art. 60 de la L.G.U.C.

(*) $5=Subsuelo; PP= Primer Piso; PS=Pisos Superiores

8. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS

8.1.TIPOLOGIA EDIFICIO 8.2.AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO CUBIERTA
MANZANA AISLADA HORIZONTAL
ESQUINA X PAREADA TNCLINADA
ENTRE MEDIANERO CONTINUA X CURVA
8.4. SUPERFICIE 8.5 ALTURA 8.6 ANTEIARDIN
4. RESENA VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES TERRENO | _EDIFICADA NRO. PISOS [ METROS
4.1. VALOR URBANISTICO 840 M2 | 2302 M2 S| Mt

Edificio esquina que conforma un extenso frente continuo en la subida Av. Francia con calle Vallejos, contribuyendo a
la estructura e imagen uraban que caracteriza a dicho sector.

8.7. MATERIALIDAD

ESTRUCTURA TECHUMBRE [ FACHADE
4.2. VALOR ARQUITECTONICO Albafiileria y madera I Acero galvanizado
P ivo de a arquitectura historicista local de fines del sigio XIX a principios del siglo XX, correspondiente 3 1
tipologia de edificacion continua. Se destaca en su entorno por su calidad gstél\ga ¥ arqu:tgnbmca. £ 8.8. ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS
ESTILO ESTRUCT. | FACHADA | VEGETAC. | ELEM. PUNG.

4.3. VALOR HISTORICO X X
~Esta protegido por el Art. 60 de [a L.G.U.C. y ha sido publicado en revistas y/6 Seminarios. DESCRIPCION
De rasgos cestacan
como el almohadillado horizoatal recwso
4.4. VALOR ECONOMICO arquitectura de €poca, ¥ COMIZAMERED Supemar.
SU recuperacion es econdmica y secialments rentable. 52“::;?:' Fitved, " eommmemmns TPEI

4.5. VALOR SOCIAL
No es mencionado en sondeo de opinion.

8.9. ESTADO DE CONSERVACION 8.10.GRADO DE ALTERACION 8.11, APTITUD PAR
5. EVALUACION - ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACI REHABILITACION
ATRIBUTOS MODIFICADO VIVIENDA
VALOR COEF | PUNT BUENO BUENO POCO M X
A B c 05 CALIFICACION REGULAR REGULAR X FOY HODIFICADO EQUIPARIENTO
URBANO 1.00 1.00 2.00 | 1.50 6.00 | INSERTOEN ZCH | MALO X MALO OTRO OTRO
ARQUITECTONICO 1.00 1.00 2.00 | 1.00 400 |
AISTORICO 0.00 | 1.00 T00 | 100 200 GRADO st [ x | no 8.12. RELACION DE ELEMENTO CON SU ENTORNO
[ ECONOMICO T.00 | 1.00 575 e TDERTIFTCACTON 2o [ TMAGEN URBANA RELEVANTE POR | FORMA PARTE DE UN CONJUNTO | PREGENCIA DE ELEM. PATRIMONIALES
SOCIAL 0.00 0.75 0.00 UBICACION X sI X | MONUMENTO HISTORICO
VALOR TOTAL 13.50 3 ZCH-B2 -
SINGULARIDAD X NO ESPACIO PUBLICO RELEVANTE

6. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

Inventario del Patrimonio Cultural Inmueble, V Regién (MOP); Catastro de Inmuebles Patrimoniales (UTP L.
Municipalidad de Valparaiso)

8.13. OBSERVACIONES

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO - UNIDAD DE PATRIMONIO URBANO / JULIO 2005 RURNETERIDDENMENPAIHUREANISHO SUNIDAD; DEPATRIMONI 01D SR EERI 2005 l

Imagen 74 | Ficha de evaluacion del Inmueble| Informacion Departamento patrimonio Municipalidad de Valparaiso
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Terrenos y edificios adyacentes

El edificio de fachada continua por Avenida
Francia colinda con viviendas unifamiliares.
Por la calle Vallejos el edificio colinda con
un inmueble de poco valor arquitectoénico,
que por su sistema constructivo se presume
fue construido en la primera mitad del
S.XX. Interiormente el edificio no tiene
riqueza espacial ni buenas condiciones de
habitabilidad, ya que es un edificio muy
“apretado” y cerrado. Através del certificado
de avaluo fiscal se descubrié que este edificio
también es propiedad de los hermanos Costa
Sanguinetti y que el terreno considera este
edificio y el interior del colectivo Vallejos
(las casas sobre la plataforma). Adyacente
a este edificio se encuentran dos terrenos
eriazos que tienen rastros de haber tenido
viviendas unifamiliares hoy demolidas. En la
parte posterior del Colectivo Vallejos existe
un pasaje en el cual existen casas de material
ligero, tipo mediaguas. Desde este pasaje
se pueden observar todas las cubiertas del
conjunto, y los terrenos eriazos. Los terrenos
del pasaje y los sitios eriazos son propiedad
de Carlos Gatica.
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Imagen 75 | Rol terreno
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el colectivo,

5028-008 terrenos eriazos y terreno en ladera del cerro| Elaboracion propia en base a informacion municipal



Potencial urbano y socio espacial

Me parece que el inmueble en su situacion
actual tiene gran potencial para un proyecto
de rehabilitacion, ya que los terrenos eriazos
y el poco valor de los edificios colindantes
permiten que se pueda reconvertir el
conjunto y darle valor al volumen principal.
Recomponer el volumen por la calle Vallejos
y dar una nueva imagen a la esquina con
Avenida Francia tiene un gran potencial
urbano.

Por otro lado es interesante lo que se
genera en el interior del edificio, condicion
caracteristica de la vivienda colectiva;
el patio interior y los habitantes que se
relacionan y generan comunidad en él.
Ademas seria interesante retomar el traspaso
publico que existia entre la calle Vallejos y el
pasaje posterior, hoy truncado con un muro de
contencion tras las casas sobre la plataforma.
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5.4/ Criterio general de
intervencion

Como se menciond anteriormente se

priorizaran los valores urbanos y socio-

espaciales del edificio, detectados en la

ficha del ICH como también en las visitas al

inmueble. Por defecto se rescatara el valor

arquitectoénico al permanecer la fachada y VOLUMEN CONTINUIDAD CALLE
su calidad arquitectdnica tal cual la original. VALLEJOS, ANILLO PERIMETRAL A
Para poner en valor el edificio se definieron PATIO INTERIOR , CORONACION
los siguientes criterios basicos para intervenir, SUPERIOR

estos definen lo que se rescata, demuele y

construye o reconstruye.

1. Se rescata el edificio con declaracion de 1 A X
ICH de Avenida Francia esquina Vallejos entre =
la numeracion 801 a la 835 (Av. Francia).
2. No se interviene y.sg considera corno un DEMOLICION EDIEICIO X
volumen aparte el edificio con numeracion Av. 5, INDANTE Y CASAS INTERIORES
Francia 843-845, este funciona independiente
del conjunto y no tiene ninguna relacion
(puertas o ventanas) con el interior del
Colectivo Vallejos.
3. Se demuele el edificio colindante al ICH
por calle Vallejos, numeracion 22-32 de 400
m2, ya que debilita la imagen del inmueble
original. Como tal es un edificio sin riqueza
arquitectonica, espacial y urbana, y por
lo tanto en su lugar se podria construir un
edificio que si respete las lineas y contribuya
interiormente al conjunto. . Se demuele la
“etapa 2” del conjunto que corresponde
a las casas sobre la plataforma o patio  REHABILITACION EDIFICIO ICH
interior. Sin embargo se reconstruye la idea  AV. FRANCIA NUMERACION 801 - 835
del programa entorno al espacio central. Si
86 bien las casas no se encuentran en mal estado, Imagen 76 | Criterio general de intervencion| Elaboracion propia




son elementos disonantes en el conjunto y el
terreno que ocupan podria redistribuirse y
dar mas espacio al patio interior.

4. Se construye entonces, un volumen que
da continuidad al edificio principal por calle
Vallejos, sobre el terreno que queda tras la
demolicion del edificio colindante y los sitios
eriazos (170 y 120 m2).

El criterio de intervencion en el edificio
principal es:

Se mantienen las fachadas y las unidades
estructurales en albaiileria, es decir que se
reutiliza la estructura masisa perimetral y los
muros perpendiculares estructurantes. Se
mantienen las unidades habitacionales, no asi
las distribuciones interiores. Se mantienen
las alturas de piso a cielo, que oscilan
entre los 5 a 4 metros. Se reinterpretara el
lenguaje de las aperturas en cubierta, que
actualmente son lucarnas. En el proyecto
se manifestaran como patios interiores. Se
considerara el ritmo de la fachada en el
edificio nuevo.

Y se considerara la ubicacion de las unidades
sanitarias (no los artefactos, ni la distribucion
exacta original) que en el estado actual se
sitan en el muro que colinda con el patio
interior.

Bibliografia

Seminario “Colectivo Vallejos”, Paloma
Montenegro, 2011

www.cerrosvalpo.cl

www.wiki.ead.pucv.cl , Estudio Constitucion
de Barrios en Valparaiso, Cerro La Cruz,

Monjas, Mariposa y Florida
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PARTIDO GENERAL
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6.1 Referentes

6.1.1 Rehabilitacion Patrimonial
Museo de Castelvecchio, 1964 - Carlo Scarpa

La restauracion del monumento, la construccion
y las nuevas regulaciones se establecen de
acuerdo con las teorias de la restauracion de la
postguerra. El proyecto de Carlo Scarpa consistio
en la creacion de nuevas vias de acceso, nuevas
pasarelas y las escaleras y el nuevo sistema de
iluminacion y de calefaccion. La renovacion y
el equipamiento museografico son totalmente
innovadores en la combinacion de arquitectura
antigua y moderna. Se utilizaron soluciones de
gran calidad arquitectonica para sefalar puntos
sobresalientes, por ejemplo una estatua ecuestre
sobre un soporte de hormigon ligero.

Tate Modern Londres, 2000- Herzog & de Meuron

Originalmente el inmueble era una antigua central
de energia, “ Bankside” (1947) que fue cerrada en
1981 y reconvertido en museo.

La intervencion en el edificio respeta la
arquitectura original, sé introduce luz natural
al interior a través de grandes lucernarios. Una
calle interior que antiguamente era la Sala de
las turbinas es el corazén del nuevo edificio.
Visualmente esta calle se relaciona con las salas
de exposiciones mediante zonas de reposo para el
visitante. El gran lucernario se manifiesta hacia el
exterior como una caja de vidrio apoyada sobre
el basamento de ladrillo y se ilumina de noche,
conviertiendose en punto de referencia hacia la
ciudad de Londres.

Imagen 78 | Museo Castelvecchio| www.carloscarpa.es

Imagen 79 | Tate modern Londres| www.es.wikipedia.org
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Poblacion Unién Obrera,2009 - Raul Araya y
Maria José Castillo

ESQUEMA ESTRUCTURAL DEL EDIFICIO

CUBIERTA VEGETAL

MANSARDA ACERO CORTEN

La poblacion Union obrera es un ejemplo de
vivienda colectiva de principio del siglo XX. Se
encuentra en el cerro Cordillera, Valparaiso. El
proyecto de rehabilitacion que permitio recuperar
el edificio y las viviendas para sus habitantes. A
pesar de que los dafios y pérdidas eran altas, se
pudo recuperar la esencia del colectivo gracias al
refuerzo estructural interior con vigas y pilar de
Hormigon armado y se restauraron las fachadas
ademas de darles habitabilidad a las viviendas.
Este es un proyecto interesante en su gestion ya
que integré la participacion de los habitantes y les
entregd posteriormente un libro de indicaciones
para la mantencion del edificio.

CIRCULACION CENTRAL

PATIC INTERIOR

ESTRUCTURA INTERNA

ESTRUCTURA SUBTERRANEO

! : ; =
TS

— —FAGRADA HISTORICA

Palacio Subercaseux, Futuro MINVU SERVIU
Valparaiso - Gubbins Arquitectos

El Palacio Subercaseaux en el 2007 fue destruido
por una explosion e incendio en la calle Serrano. El
2013 el concurso para el disefio de su restauracion
y conversion en oficinas administrativas de MINVU
Y SERVIU, dio por ganador al proyecto de Gubbins
Arquitectos.

Propuesta de una volumetria simple, que respeta
la escala de la calle Serrano y Cochrane, Se
construye un nivel y medio sobre la altura de los
muros existentes, recuperando la “mansarda”
original de este tipo de arquitectura,se materializa
en base a acero corten micro perforado. La
fachada principal de calle Serrano se recuperara
sobre la base de estudios del original y las tres
fachadas restantes, se intervendran privilegiando

un ritmo de vanos respetando el predominio de la
90 verticalidad . Imagen 80 | Poblacion La unién Obrera | Revista CA 142

MURO CONTENCION
SUBTERRANEO

Imagen 81 | Rehabilitacion Palacio Subercaseaux |
www.plataformaarquitectura.cl



6.1.2 Residencias univeristarias
MIT Baker House, Cambridge - Alvar Aalto

Este edificio fue disefiado en 1946. Se encuentra
en la ribera norte del Rio Charles. Aalto decidio
maximizar las vistas hacia el rio, lo cual fue
resuelto con una sinuosa curva lo que permitié una
variedad de tamanos y formas de habitaciones.
También fueron disefados los mobiliarios de las
habitaciones que eran todos distintos entre si.
Este edificio podria ser una propuesta critica de la
vision de la arquitectura que se estaba realizando,
el movimiento moderno, cuyo maximo exponente
era Le Corbusiere, quien diseiid en 1929 el Pavillion
Suisse en Paris, un conjunto cuyas piezas tienen la
misma orientacion, dimension y mobiliario.

Lo interesante del proyecto es la particularidad
de cada habitacion y la importancia que se le dio
a la luz y la vista.

Simmons Hall at MIT, Cambridge - Steven Holl

Se trata de un proyecto de expansion del
Massachusetts Institute of Tecnology. Se encuentre
ne un terreno muy largo de 250 *28 m. Cercano a
Baker House, de Aalto.

Se trata de un edificio poroso que permite que
el edificio no sea un bloque compacto. Las
pequenas aberturas en fachada corresponden a las
habitaciones y las grandes a los espacios comunes.
Estos espacios son atravesados por volimenes de
formas curvas de hormigon a la vista.

El mobiliario de las habitaciones también fue
disenado por la oficina de Holl, y este permite la
flexibilidad de su uso.

Imagen 82 | Baker house |www.mit81

.com/baker

Imagen 83 | Simmons Hall| www.es.wikiarquitectura.com
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Tietgenkollegiet , Lungaard & Tanberg Arkitek-
ter, Copenhagen

El concepto utilizado en esta residencia
universitaria, es el circulo como elemento que
retne en el interior, pero que genera vistas por el
exterior. Es un edificio de 7 pisos que se desarrolla
en torno a un pato interior. Las habitaciones
comparten grandes espacios comunes que
contienen la cocina y el estar. Lo interesante
del proyecto es lo que se gener6 en el interior
del edificio, el patio es el espacio comun por
excelencia, donde todos se retnen y se conocen.

Scape student housing, Londres- Ab Rogers

Mas que un ejemplo de arquitectura, es un ejemplo
de disefo integral. El disenador Ab Rogers penso la
residencia bajo el concepto de lo “compacto” de la
vida moderna en la ciudad. El edificio es un bloque
para 600 estudiantes y contiene habitaciones
desde 12,5 m2. Lo interesante del proyecto es la
vision integral del espacio, el aprovechamiento
de éste gracias al disefio del mobiliario y el uso
de los colores. Ademas el proyecto tiene espacios
comunes novedosos como una sala de juegos,
ademas de una cafeteria y restaurant.

Imagen 84 | Tietgenkollegiet | www.tietgenkollegiet.dk

Imagen 85 | Scape student house | www.dezeen.com



6.2 Modelo de gestion
residencia

6.2.1 Administracion

La administracion de la residencia seria de
caracter privado ya que estaria a cargo de la
organizacion formada por las Universidades
que son parte del CRUCH (PUCV, UV, UTFSM
y UPLA) y el DUOC e INACAP. La organizacion
se encargaria de ofrecer el alojamiento
y definir sus criterios de seleccion ya sea
por rendimiento académico o en favor de
extranjeros. La estadia minima seria de un
semestre en el caso de extranjeros y de un
ano para estudiantes emigrantes chilenos
considerando que el periodo académico es
de Marzo a Diciembre. De esta manera se
asegura la ocupacion de la residencia en el
periodo académico. En el caso de los meses
de Enero y Febrero el alojamiento podria
ser arrendado a turistas con la categoria
de hostel. Esta alternativa es muy utilizada
actualmente en los hospedajes universitarios
en Valparaiso.

En cuanto a la administracion del gimnasio y
cafeteria, laorganizacion definiriasise ofrecen
como servicios adicionales a la residencia con
tarifas rebajadas, o los incluyen en el costo
del arriendo de la habitacion, teniendo asi los
estudiantes acceso libre a estos servicios.

El personal estable que se requiere para
poner en marcha el proyecto completo son
aproximadamente 16 personas.

El acceso publico sé cerraria en la noche, esto
lo administraria porteria.

6.2.2 Costos

COSTOS

COSTOS PREVIOS - PERMISOS MUNICIPALES
- HONORARIO PROFESIONALES

(TOPOGRAFO, INGENIERO, ARQUITECTO)

COSTOS CONSTRUCCION - COMPRA TERRENOS E INMUEBLES
(320 M2 + ICH)
- COSTO DEMOLICIONES Y REMOCIOND E ESCOMBROS
- COSTO UF M2 (CONSIDERANDO REPARACION ICH,
MODIFICACION Y EDIFICACION NUEVA)
- COSTO MOBILIARIO E INSTALACIONES

COSTOS MANTENIMIENTO - SUELDO PERSONAL

- CUENTA SERVICIOS BASICOS ( AGUA, LUZ, GAS, INTER-

NET, TELEFONO)
- MANTENIMIENTO GENERAL DEL EDIFICIO

Imagen 86 | Etapas propuestas para desarrollo de Proyecto| Elaboracion propia
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Para hacer factible la construccion del
proyecto y amortiguar el costo de la
construccion, éste podria ser construido
en 3 etapas; la primera la rehabilitacion e
intervencion en el inmueble de conservacion
histérica, la segunda; la continuacion del
volumen por calle vallejos, constituyendo
asi el patio interior, y por Ultimo; el bloque
diagonal y los circuitos de mirador y escaleras
de conexion entre vallejos y el cerro la Cruz.

6.2.3 Recuperacion inversion

El proyecto podria ser desarrollado en dos
etapas, en primer lugar el edificio en “l” y
su continuacion por la calle Vallejos con el
patio interior y la via publica que llevaria
al pasaje posterior. Y la segunda etapa que
podria desarrollarse con posterioridad es la
de equipamiento complementario, gimnasio y
cafeteria, y el paseo y mirador superior.

Los ingresos que tendria la administracion
serian:

- Arriendo 5 espacio comerciales en primer
piso

- Arriendo Espacio Restaurant

- Servicios Restaurant y cafeteria

- Arriendo habitaciones; el costo de estas
variaria entre 150.000 y 200.000 en relacion
al equipamiento complementario a las
habitaciones y la cantidad de personas con
las cuales compartirian. Ademas existiria una
minima variacion de precio en relacién a los
metros cuadrados por habitacion. Si bien el
cobro del arriendo esta por sobre el promedio
actual (120.000 CLP) éste considera que es

una residencia de un estandar superior, con
equipamiento con los que no cuentan los
demas hospedajes en la comuna.



6.3 Estrategia
Arquitectonica

Para definir el partido general del proyecto se
aspir6 a generar la interaccion no soélo entre
los estudiantes que van a residir, sino que
también entre la comunidad y los estudiantes
universitarios y que también exista una
conexion espacial entre el plan y los cerros.
De esta manera el proyecto amplia su radio
de accion, se integra en el entorno y colabora
con éste.

Esta interaccion se genera a través de la
puesta en valor de dos condiciones originales
del edificio y de la vivienda colectiva en
general; el traspaso publico a través del
edificio y la “vida” comunitaria entorno y
en un patio central.

La estrategia a utilizar es construir unvolumen
perimetral tipo “anillo” y un traspaso publico
que se establezca entorno al espacio central,
potenciandolo y generando la apropiacion de
él a través de la observacion de éste desde
todos los puntos del conjunto.

Como propuesta macro y a favor de la
interaccion del proyecto con el entorno
se plantea generar programa de uso mixto
(estudiantes y habitantes del barrio), un
espacio publico mirador y la union del este
traspaso publico con cotas mas altas del el
cerro la Cruz.

El proceso de modificacion del proyecto estuvo
influenciado en primer lugar por el objetivo
de, como ya se dijo anteriormente, potenciar
el patio interior comunitario y permitir o
regenerar el traspaso publico. Sin embargo
uno de los factores que también influencio en
el desarrollo de la propuesta fue el ideal de
entregar mejor habitabilidad al patio interior
y a las habitaciones entorno a él.

Imagen 87 | Maqueta concepto| Elaboracion propia

Imagen 88 | Maqueta concepto| Elaboracion propia

La primera propuesta consideraba un anillo
de 3 pisos, sin embargo después se propuso
un cuarto piso de menor altura que generaba
un coronamiento del edificio y nivelaba
la cubierta de este nuevo cuarto piso con
el pasaje posterior. La altura de 4 pisos
generaba una sobra considerable en el patio
interior, ademas al no modificarse la cota de
este patio (N +9.00) el segundo piso quedaba
aun semi-subterraneo como en el edificio
original, lo que presenta malas condiciones
de habitabilidad. El patio se convertia en
publico ya que el traspaso se proponia en dos
tramos de escaleras, la primera similar a la
original y la segunda a travesaba el bloque
diagonal, entre éstas dos se proponia un
cambio de pavimento del patio. Esto idea
se desechd porque el traspaso debia ser mas
evidente.

En una segunda propuesta se intervinieron
las lucarnas y se abrieron como patios
interiores hacia el espacio central, ademas
se propone un patio interior a una cota mas
baja, entre 5 y 6 metros adecuandose al
nivel del segundo piso del edificio original.
Esto permite que exista la posibilidad que en
algunos momentos del dia entre luz al interior
de las habitaciones. Sin embargo el patio
interior seguia manteniéndose en sombra la
mayor parte del dia. En cuanto al traspaso
publico se experimento la alternativa de una
escalera que pasaba por el centro del patio,
lo cual descomponia el espacio y le restaba
pontencial.

En una tercera propuesta se decidido tomar
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una postura mas radical, retranqueando los
volumenes del tercer y cuarto piso. Esto
permite que entre mas luz al patio interior,
lo cual lo hace mas confortable. El traspaso
publico se propone perimetralmente
abaldonandolo al espacio interior y
mejorando la composicion del conjunto,
en su punto mas alto se une con el mirador
publico.

Imagen 89 | Primera maqueta reconocimiento edificio y
terrenos adyacentes| Elaboracion propia

Imagen 90 | Maqueta concepto potenciar idea de traspaso | i )
96 Elaboracion propia Imagen 92 | Maqueta proceso disefio aarquitecténico 1:125 Propuesta Il| Elaboracion propia



o ANILLO PERIMETRAL PATIO INTERIOR “ PATIO INTERIOR COTA N +6,00, SEGUNDO mRETRANQUEO VOLUMENES TERCER Y

COTA N+9,00, SEGUNDO PISO SEMI PISO CON ACCESO AL MISMO NIVEL DEL CUARTO PISO PARA DISMINUIR
SUBTERRANEO PATIO. MAYOR SUPERFICIE DE SOMBRA EN SUPERFICIE SOMBRA EN PATIO INTERIOR
PATIO

Imagen 93 | Proceso de modificacion de las distintas propuestas| Elaboracion propia

16 PM.

Imagen 94 | Estudio de sombra de las propuestas| Elaboracion propia 97
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ESTUDIO SOMBRA NORTE VOLUMEN ORIGINAL + 4°PISO ESTUDIO SOMBRA NORTE VOLUMEN PROPUESTO + 4°PISO

ESTUDIO SOMBRA PONIENTE VOLUMEN ORIGINAL + 4°PISO ESTUDIO SOMBRA PONIENTE VOLUMEN PROPUESTO + 4°PISO

Imagen 95 | Estudio de sombra Norte y Poniente | Elaboracion propia



Con la propuesta desarrollada hasta la
fecha, ademas de potenciar los dos valores
antes nombrados, se reinterpretaron dos
condiciones caracteristicas de Valparaiso.
Lo que hace del edificio original y propio de la
ciudad. El entramado de multiples escaleras
y conexiones inauditas se reinterpreta con la
union del traspaso publico con un mirador,
el pasaje y una posterior conexion con el
cerro. Ademas se recoge el lenguaje de las
mansardas afrancesadas y se convierte en
un piso de coronamiento que expresa la
materialidad interior hacia exterior, sobre el
edificio original.

e MIRADOR PUBLICO- CONEXION CERRO LA CRUZ

o ESCALERA PUBLICA

e PATIO RESIDENCIA

Eﬂa I

0 CUARTO PISO—MANSARDAE ﬂﬂ

i i

Imagen 96 | Elementos reinterpretados| Elaboracion propia
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6.4 Programa

Para la seleccion de los programas propios
de la residencia universitaria se consideré en
primer lugar los programas basicos que sugiere
el documento “Estandares de alojamiento
universitario” realizado por SERCOTEC el
2009 y también la encuesta realizada a los
estudiantes universitarios. Resultando como
programas de la residencia:

Habitaciones en “Departamentos”:

Se propone un sistema de departamentos, en
vez de muchas habitaciones que disponen con
bafos y cocinas compartidas entre muchos
estudiantes. Esto a raiz de las conclusiones
de la encuesta elaborada al principio del
proceso. Se concluyé ahi que para los
estudiantes es preferible compartir con
menos personas (entre 3 y 4), ya que asi se
mantiene el orden y logran desenvolverse con
mayor independencia.

Para definir los tipos de habitaciones a
proponer se hizo un analisis de todas las
opciones que existen en cuanto aequipamiento
complementario al “dormitorio”. A partir
de tres tipo de habitaciones se fueron
combinando las variables de banos, cocina y
estar. Si bien el resultado de la combinacion
es extenso (36 tipo de habitaciones), es
atil para poder definir que habitaciones
y complementos de estas se propondran,
tomando en cuenta la consulta (encuesta
de elaboracion propia) que se hizo, pero

HABITACION BANO COMPARTIDO BARO PRIVADO
COMPARTIDA
COMPARTIDA
COMPARTIDA
COMPARTIDA
COMPARTIDA
COMPARTIDA
COMPARTIDA
COMPARTIDA
COMPARTIDA
PRIVADA
PRIVADA
PRIVADA
PRIVADA
PRIVADA
PRIVADA
PRIVADA
PRIVADA
PRIVADA
PRIVADA
PRIVADA
PRIVADA
PRIVADA
PRIVADA
PRIVADA
PRIVADA
PRIVADA
PRIVADA
MATRIMONIAL
MATRIMONIAL
MATRIMONIAL
MATRIMONIAL
MATRIMONIAL
MATRIMONIAL
MATRIMONIAL
MATRIMONIAL

SIN COCINA

MATRIMONIAL

COCINA PRIVADA

i

i

COCINA COMPARTIDA SIN ESTAR ESTAR PRIVADO ESTAR COMPARTIDO

Imagen 97 | Tipologias de habitaciones| Elaboracion propia

también en que la oferta debe ser variada ya
que la residencia no esta enfocada a un solo
tipo de estudiante sino que también debe
responder a tendencias ascendentes como la
inmigracion de estudiantes extranjeros de
pregrado y postgrado.

La oferta estara dirigida fundamentalmente
a estudiantes de pregrado chilenos o
extranjeros, del segmento de estudiantes
de 1° a 2° afo: preferencia alojamientos
baratos, estan dispuestos a compartir con
mas personas, incluso desconocidas. Prefieren
pension a tener cocina. Existe también oferta
para el segmento de estudiantes de 3° ano
en adelante: prefieren residir con amigos,
compartir con menos personas y cocinar.

En menor medida se consideraran habitaciones
para estudiantes de postgrado chilenos o
extranjeros que pueden venir solos o con
pareja, prefieren tener cocina y estar.

Ala fecha de entrega de memoria el disefo de
los departamentos esta en desarrollo por lo que
la cantidad de habitaciones y departamentos,
y sus respectivas distribuciones podrian
cambiar sustancialmente. No obstante
a continuacién se indican las cantidades
de departamentos con las habitaciones y
equipamientos que se han definido a la fecha:

6 Tipos de departamentos:

12 Departamentos pieza compartida con 3 +



bano + cocina + estar

4 Departamentos pieza compartida con 2 +
bano + cocina + estar

4 Departamentos matrimoniales + bano +
cocina + estar

2 Departamentos compartidos con 6 piezas
individuales + bano + cocina + estar

1 Departamento compartido con 5 piezas
individuales + bano + cocina + estar

En total la residencia alojaria a 69 personas
lo que corresponde a un 1,25 % del total
de estudiantes emigrantes que reciben las
Universidades del CRUCH.

Estos departamentos se ubicarian en la “L”
que se genera del segundo al cuarto piso. Los
accesos son desde el interior del edificio.

En el departamento compartido con 5 del
segundo piso y el compartido con 6 en el
tercer piso, son especiales para estudiantes
del area de arquitectura, disefo y arte ya que
cuentan con amplios espacios para trabajar.
Ademas en estos departamentos existen una
pieza y un bafno para minusvalidos.

Sala estudios (silenciosa y ruidosa): Espacio
en el cual los estudiantes disponen de mesas
de trabajo y computadores.

Administracion: El volumen dispuesto para
administracion esta dividido en una planta

donde se encuentra el bano del personal,
una kitchenette, una bodega donde pueden
guardar mobiliario pequefo y herramientas, y
la sala de servidores. En una segunda planta
se encuentra la oficina administrativa y su
correspondiente secretaria.

La administracion y sala de estudios se
plantea en el ultimo volumen que enfrenta
calle Vallejos ya que este no tiene relacion
directa con el espacio interior, quedando mas
resguardado de las actividades diarias, del
ruido y del publico en general.

Lavanderia: Habitacion donde se encuentran
tres lavadores y dos centrifugas. Su
funcionamiento estara regulado por la
administracion.

Gimnasio: Espacio para recreacion y
actividad, contara con una sala grupal vy
distintas maquinas. Su uso sera publico por
lo que compartirian estudiantes y posibles
habitantes del barrio.

Cafeteria - Casino: Este programa también
tendra uso publico, aqui también se
entregarian colaciones y desayunos que
pueden ser entregados como beneficio a
los estudiantes o podrian optar a precios
rebajados.

El gimnasio y cafeteria se ubican en el limite
sur del proyecto y sobre estos se proyectara
un mirador publico que tiene conexion con el
pasaje posterior el cual se remodelara y con
la conexidn propuesta hacia el cerro la cruz.
Otros programas:

En primer piso por Avenida Francia se propone
6 espacio comerciales y un restaurant en la
esquina. Si bien hoy en dia son viviendas, estas
presentan pésimas condiciones lUminicas, por
lo que espacialmente son mas Utiles como
comercio y respetan el uso comun de los
primeros pisos en la mayoria de los edificios
que enfrentan la avenida Francia.

En el primer piso por Calle Vallejos se propone
el acceso privado y publico al edificio y un
estacionamiento que se utilizaria para las
distintas actividades que se proponen dentro
del proyecto, visitas, abastecimiento,etc.
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TERCER PISO CQTA 17,0
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TERCER PISO COTA 9,0 - 10,0

SEGUNDO PISO COTA 5,0 - 6,0
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Imagen 98 | Esquema distribucion programa| Elaboracion propia
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6.5 Materialidad

Exteriormente la fachada del inmueble
original no presenta ningin cambio material,
sin embargo se manifiestan en ciertas
aberturas el material utilizado interiormente,
placas de aluminio perforado. La materialidad
del edificio nuevo por calle Vallejos es la
abstraccion de la original, un hormigon a
la vista de color claro de lineas puras, que
respeta el ritmo de fachada del edificio
original.

Como cubierta, se conforma un Gltimo piso,
tipo mansarda con un revestimiento Screen
panel G de aluminio perforado, dispuestas
verticalmente, sin canteria. El uso del metal
pretende reinterpretar el uso caracteristico
de planchas de zinc en el revestimiento
exterior de las viviendas en Valparaiso.

Los paneles envuelven el edificio hacia
el interior. El muro de albaiileria que
estructura el primer y segundo piso del
inmueble original se mantiene y no se
recubre.

El patio interior es semi duro, esto quiere
decir que tiene una combinacion de placas
prefabricadas de hormigén y franjas de
pasto distribuidas segun los flujos interiores
de la residencia.

Imagen 99 | Pasto patio interior Imagen 100 | Pavimento hormigdn

{.*agf'l i.-".-:'r“:".; e i‘ :

Imagen 101 | Revestimiento interior nuevo Imagen 102 | Albanileria original 103
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6.7 Imagenes objetivo
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Imagen 104 | Corte AA’ | Elaboracion propia
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Imagen 105 | Vista patio interior y bloque poniente | Elaboracion propia
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7.1 Glosario

ICH: Inmueble de Conservacion historica, son
inmuebles cuyos antedendentes historicos,
arquitectonicos, urbanos, econémicos o
sociales son importantes de preservar, y
que ras una evaluacion son declarados para
preservar sus valores. Las intervenciones
en ellos estan reguladas por las ordenanzas
locales.

CRUCH: Es una persona juridica de derecho
publico, de administracion auténoma,
creado el 14 de agosto de 1954, en virtud
a lo establecido en la Ley N° 11.575, como
un Organismo de coordinacién de la labor
universitaria de la naciéon. Actualmente 25
universidades (16 estatales y 9 particulares
con aporte) pertenecen a este Consejo.

IES: Instituciones de Educacion Superior, ya
sean Centros de formacion Técnica, Institutos
profesionales o Universidades.

Postitulo: Corresponde a los programas
de estudios conducente a un titulo que
complementa la formacion profesional o
académica anterior y tiene por objeto la
especializacion y el perfeccionamiento en
una determinada area o sub-area profesional.

Postgrado: Corresponde a los programas
de estudios de especializacion posterior a
la obtencion de un grado académico o una
licenciatura, tendiente a otorgar el grado de
Magister o Doctor.

Pregrado: Corresponde a los programas en

bachillerato, licenciatura, plan comdn o
ciclo basico, profesional, profesional con
licenciatura y técnico nivel superior.

Mansarda: El termino mansarda viene de la
palabra francesa “mansarde” y esta de F.
Mansart, 1598-1666, arquitecto francés que
generalizd su uso y a quien se le atribuye
erroneamente la invencion. Actualmente se le
atribuye a un tejado con vertientes quebradas
en dos inclinaciones, de las cuales la inferior
es mas pronunciada que la superior y que
generalmente tiene el objeto de aumentar
y aprovechar mejor el espacio inferior de la
habitacion que cubre.

SERCOTEC: Servicio de  Cooperacion
Técnica , Corporacion de Derecho Privado,
dependiente del Ministerio de Economia,
Fomento y Turismo. Su mision es promover
y apoyar iniciativas de mejoramiento de
la competitividad de las micro y pequehas
empresas y fortalecer el desarrollo de la
capacidad de gestion de sus empresarios.
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