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1 INTRODUCCION



1.1 PROBLEMA, TEMAYY CASO

El presente proyecto nace bajo la idea de los beneficios que conlleva el
uso de sistemas constructivos en tierra, y especificamente en este caso, del sis-
tema mixto -estructura de madera y relleno en tierra-. A través de este sistema se
logra dar respuesta, en parte, a la pobreza en el mundo rural en Chile, el déficit
habitacional y |a falta de diversidad en la respuesta habitacional, en lo que se
refiere a tomar en cuenta la importancia de lo local, desde un punto de vista tanto
cultural y como geografico.

Si bien durante las ultimas décadas Chile a disminuido la incidencia de
pobreza e indigencia tanto a nivel rural como urbano, aun se observa una gran
disparidad respecto a diversos indicadores de bienestar social y econémico entre
ambos territorios. Esta disparidad se ve influenciada por las oportunidades y limi-
taciones especificas de cada region, por las caracteristicas propias de los hogares
y, por la diferencia per cépita que existe entre los ingresos por region. Segun la
encuesta CASEN 2006-2011, si bien se puede apreciar que entre los afios 1996
al 2011 ha habido una disminucién de la pobreza tanto a nivel rural como urbano,
la pobreza en el mundo rural sigue siendo mayor que la urbana, con un promedio
de 10.8% de poblacion rural que vive dentro de los margenes de la pobreza.(Mi-
nisterio de Agricultura, 2013).

A pesar de que en Chile se ha avanzado en materia de politica habitacio-
nal desde los primeros afios del siglo pasado respondiendo principalmente a las
necesidades de la poblacién mas precaria con una orientacion higienista, hasta
nuestros dias, en los que se pueden hacer cuentas positivas en relacion a la res-
puesta habitacional cuantitativa, aun queda tarea pendiente. Hoy no solo se habla
de numero de viviendas requeridas, sino que la pregunta en relacion al aspecto
cualitativo de la vivienda de interés social se ha vuelto tan importante como lo fue
en su tiempo la necesidad de responder solo al déficit cuantitativo.

Segun datos del Censo del 2002, en la Region Metropolitana existen re-
querimientos de construccion de vivienda nueva por 242.971 unidades, mayorita-
riamente tratandose de hogares y nucleos allegados, lo cual deja a la regién en
primer lugar por numero de requerimientos, y en tercer lugar segun requerimientos
por cada mil habitantes (Arriagada Luco, C.,2004). En la comuna de Melipilla con
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un total de requerimiento de vivienda nueva de 3.152 unidades (CENSO, 2002),
lo cual se presenta tanto en zona urbana como rural. Se destaca la localidad de
Pomaire, parte de la comuna de Melipilla, por el déficit habitacional relacionado
al hacinamiento, una tradicidn constructiva en sistemas mixtos de tierra-madera,
y posee un tipo de habitante con necesidades particulares relacionadas al desa-
rrollo del oficio artesano. De esta manera, se da la oportunidad de responder al
deficit habitacional y al problema de la falta de diversidad con un sistema mixto, lo
cual permite un abaratamiento de costos y poner en valor la tradicidn constructiva.

Sin embargo, responder a las necesidades especificas de las localidades
se vuelve dificil a través de la vivienda social; el que esta sea proyectada para un
usuario genérico, la restriccion econémica y los limites que esto conlleva al tener
que invertir en un gran numero de viviendas con el menor gasto, son un factor que
incide en lo poco que se puede hacer para poder reflejar la identidad cultural
de comunidades particulares, como localidades rurales o grupos de alguna etnia
especifica, dentro de los proyectos. Esta falta de diversidad en la respuesta
habitacional se puede entender como el poco didlogo que existe en la relacion
entre la materialidad y el disefio con el contexto fisico y cultural, pudiéndo verse
soluciones similares en todo Chile, para climas diferentes y para las diferentes
realidades que se presentan entre los sectores urbano y rural.

Aun teniendo en cuenta el beneficio econémico que significa construir en
un sistema mixto, se hace presente el problema de las propias limitaciones que
existen en relacion a los actuales subsidios habitacionales, en donde se puede
ver una brecha que no ha P ‘
sido cubierta para localida- ‘
des que, si bien cumplen
con todas las cualidades
de una poblacion rural,
al sobrepasar el numero
maximo de poblacién total
-5000 hab.-, quedan inca-
paces de optar al subsidio
de habitabilidad rural, el
cual otorga mayores bene-
ficios teniendo en cuenta la
realidad de las localidades.

Fuente: Elaboracion propié.
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CASO

Este proyecto considera las necesidades de un grupo de habitantes de
la localidad de Pomaire, conformado por quienes trabajan hoy en el tradicional
oficio de la fabricacion de piezas de greda. De esta manera, se trabajo con las
necesidades comunes de los pomairinos que trabajan en la artesania con greda.

Para la eleccion de Pomaire como el lugar para el desarrollo del proyecto
se tomaron en cuenta los problemas de hacinamiento y déficit habitacional pre-
sentes en la comuna de Melipilla y sus localidades.

Para la realizacion del proyecto se considerd un proceso de participa-
cion consultiva a través de la ayuda otorgada por pesonas clave. Entre ellas,
Paola Gaete, dirigenta del comité de vivienda “Nueva vivienda” de Pomaire, ha-
bla de la importancia de que la vivienda posibilite el trabajo de produccion,
almacenamiento y venta de los productos de greda fabricados por los po-
mairinos que se desempefan en el oficio. De este modo, se entiende que para
dar una buena solucion habitacional, se debe ser capaz de dar una respuesta a
las especificas necesidades espaciales en la vivienda del trabajador artesano
de la greda, ademés de considerar el funcionamiento integral de la localidad de
Pomaire, el cual se basa en el comercio de sus productos.

El caso de Pomaire resalta la importancia de entender la vivienda como
una respuesta a distintas formas de habitar, y a no guiarse con soluciones habi-
tacionales estandarizadas que se utilizan tanto para zona urbana como rural, lo
que resulta en la pérdida de identidad, afectando el éxito del proyecto.

Finalmente, se contempla mas de una opcion de financiamiento y gestion
para el proyecto. Postulando a través de una EGIS, se proponen distintos subsi-
dios de vivienda y postulacién al programa FOSIS.

1.2 MOTIVACIONES

Las motivaciones para la realizacion de este proyecto estdn marcadas

por el interés de poder aprovechar los beneficios econémicos y energéticos de
los sistemas constructivos mixtos -tierra/madera-, y ponerlos en valor enten-
diendo que forman parte de la tradicion constructiva de nuetro pais. Los
cuales, sin embargo, debido a los prejuicos y el desconocimiento general, han
ganado mala fama, se han dejado de utilizar y no han sido actualizados en temas
normativos.
Luego, resaltar la importancia de lo local; la respuesta arquitectonica no debe
realizarse pensando en un usuario genérico, sino que debe reflejar la identidad
cultural de las localidades, lo cual resulta aun mas importante cuando este tiene
que ver directamente con la manera en la que la poblacion se desarrolla econdmi-
camente. Y esto se repite en muchas localidades pequefias dentro de zona rural
que son capaces de mantienerse gracias al turismo.

El caso de Pomaire permite emplazar el proyecto en un contexto en el
que no se entenderia como algo ajeno al lugar, como podria pasar si se hablara
de vivienda construida en sistema mixto dentro de una ciudad como Santiago,
lo cual en estos dias se podria interpretar para algunos como algo antojadizo y
experimental.

1.3 OBJETIVOS DEL PROYECTO
Los objetivos principales del proyecto son:

-Responder, desde la arquitectura, a las necesidades que se desprenden
de lo “local’.

-Entender la manera de habitar especifica de Pomaire a través de la
revision de material bibliografico y la observacion en terreno.

-Generar una propuesta de vivienda y conjunto que permitan, y pongan
en valor, la tradicion constructiva y el desarrollo de las actividades econdémicas
que ahi se realizan.
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2.1 METODOLOGIA Y OBJETIVOS

En este capitulo se realiza una revision -a manera de resumen-, de los
sistemas constructivos en tierra que se utilizan en Chile, para luego indentificar
los sistemas constructivos que se utilizan en el Valle Central. De esta manera,
revisar el abanico de posibilidades que existe y entender cuales serian los siste-
mas constructivos mas idéneos para realizar el proyecto. Luego, se realiza una
revision de los beneficios de estos sistemas, y finalmente, se trata de explicar por
qué no se utilizan de manera masificada.

Se revisan los subsidios existentes relacionados con habitabilidad rural, vivienda
social y vivienda economica, de manera de llegar a un plan de gestion para el
proyecto.

La informacion aqui recopilada se ha obtenido a través de seminarios
de investigacion y articulos de tesis sobre arquitectura en tierra, publicacion de
trabajos de investigacion sobre Pomaire, entrevistas a académicos y revision de
referentes.

Nota: Todas las imagenes del punto 2.2 Construccion en tierra en Chile; sistemas tradicionales, se
han obtenido del articulo “Culturas constructivas que conforman el patrimonio chileno construido
en tierra” de la revista AUS, sobre la tesis doctoral “Culturas constructivas en tierra y riesgo sismi-
co. Conocimiento de la arquitectura tradicional chilena y evaluacion de su vulnerabilidad frente al
sismo” (2012), de la Dra. Natalia Jorquera.

2.2 CONSTRUCCION EN TIERRA EN CHILE; SISTEMAS TRADICIONALES

En Chile, la construccion con tierra -tanto su uso estructural como ma-
terial de relleno-, se ha desarrollado a lo largo de gran parte del pais, puede ser
encontrada desde la region de Tarapaca hasta la region del Bio-Bio y Los Lagos,
siendo su uso mas importante en la Zona Centro, y su uso se puede remontar
a épocas precolombinas, decayendo solo en las primeras décadas del siglo XX.
Se estima que, en el pais, un 40% de las construcciones con valor patrimonial
se encuentran construidas con tierra, principalmente en técnica de adobe, com-
prendiendo patrimonio monumental, como iglesias y haciendas del valle central,
y patrimonio residencial.

Un concepto interesante que se ha estado utilizando durante los Ultimos
afnos, relacionado a la salvaguardia del patrimonio en tierra, ha sido el de cultura
constructiva; el desarrollo de una “cultura del construir’ en torno al uso de un
material de construccidn especifico debido a su abundancia, lo que finalmente ha
resultado en la formacion de un patrimonio material e inmaterial en base a las téc-
nicas, conocimientos y edificaciones desarrolladas con dicho material. Las cultu-
ras contructivas -relacionadas al uso de la tierra como material de construccion-,
que se encuentran en Chile, de norte a sur, son: la “Andina”, la de las “Salitreras”,
la del “Norte Chico”, la de “Valparaiso”, la de “Santiago Poniente” y la del “Va-
lle Central’, todas estas contando con
un origen y desarrollo historico propio,
en zona urbana y rural. (Jorquera, N.,
2014).

Cultura Constructiva con Tierra “An-
dina”: Se basa en el uso de los dos
materiales mas abundantes de la zona,
tierra y piedra, y la escacez de elemen-
~ tos vegetales. La tierra se utiliza en for-
ma de adobe -ladrillos de tierra cruda
comprimida-, mamposteria de piedra
asentada en barro o en seco, ademas
e~ | de conglomerados de mixtos piedra-tie-
rra.

Cultura Constructiva con Tierra de
las “Salitreras”: Nacida en los cam-
pamentos mineros del norte de Chile a




fines del siglo XIX, que funcionaron para la extraccion del nitrato de Sodio (salitre).
Se trata de una cultura constructiva que utiliza elementos industrializados rellenos
con tierra salida de la pampa del desierto, de lo cual quedan como ejemplo los
edificios publicos de Maria Elena; uso de escalerillas metalicas dispuestas hori-
zontalmente entre las hiladas de adobe, concibiendo una especie de albafileria

m armada.

Cultura Constructiva con Tierra del
“Norte Chico”: Uso de la tierra, la ma-
dera y la piedra en el “Norte Chico”, la
region de Atacama y Coquimbo. Se
utilizan la albafileria de adobe -en vi-
viendas-, la quincha, el ensardinado, y
- = = ¢| tabique de madera relleno con adobe
- ez W _en muros interiores, recintos menores y
timpanos de las viviendas-. La piedra, en menor medida, se utiliza en general sin
labrar y en seco, para la configuracién de muretes divisorios y base de muros.
Se incorporan elementos de madera en las albafiilerias de adobe a manera de
estrategia sismorresistente.

Cultura Constructiva con Tie-
rra del “Valle Central”: Cultura cons-
tructiva basada casi exclusivamente en
el uso del adobe, encontrandose dis-
tribuida en los poblados rurales de las
regiones Metropolitana, de Valparaiso,
de O’higgins, del Maule, y parte del Bio-Bio. Por esto, el adobe se puede encon-
trar combinado con entramados de madera, dando lugar a tabiquerias de adobe
en pandereta, uso de adobillos y quincha, dependiendo de la adaptacién de la
técnica a la topografia de cada lugar. Se haya representada por las tipologias ar-

\ quitectdnicas de caracter marcadamen-
te hispanico, como aun se puede ver
en haciendas o casonas, viviendas de
fachada continua e iglesias coloniales,
en todas estando presente caracteristi-
ca simpleza que identifica este tipo de
arquitectura.

Cultura Constructiva con Tierra de
“Santiago Poniente”: Cultura construc-
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tiva iniciada a mediados del siglo XIX, caracterizada por el uso de muros perime-
trales de adobe en primer piso, con entramados de madera rellenos con bloques
de adobe en pandereta en pisos superiores y muros interiores. Uso de fachadas
de adobe o ladrillo cocido que fueron recubiertas para emular la apariencia de
otras materialidades.

‘ Cultura Constructiva con Tierra de

“Valparaiso”: Utilizacion de entrama-
dos de madera rellenos con “adobillo”
‘B! -ladrillos de adobe de una dimension
_ menor a la usual utilizada en las regio-
nes del valle central y del norte, con
una medida de 60cmx15¢cmx10cm-, los
cuales se ensamblan a los pie derechos.
Esta manera de construir permitié una gran flexibilidad de adaptacion de las edi-
ficaciones a la topografia de la localidad, ademés de otorgar un buen comporta-
miento sismorresistente.

Ahora, teniendo una idea de cada una de las culturas constructivas del
pais, se procede a profundizar un poco mas en las técnicas presentes en el Valle
Central, para luego centrarse en las técnicas presentes en la localidad que corres-
ponde al caso de estudio.

ALBANILERIA DE ADDBE

QUINCHA

2.2.1 SISTEMAS CONSTRUCTIVOS TRADICIONALES DEL VALLE CENTRAL

Como se ha dicho anteriormente, los sistemas constructivos en tierra que
mas se utilizan en el Valle Central, son la albafileria de adobe, la tabiqueria de
adobe en pandereta, la quincha y el adobillo.
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En la albafiile-
ria de adobe, es
el ladrillo el que
se lleva toda la
| responsabilidad
| estructural, tra-
¥ bajando desde la
masa -tomando
en cuenta que el
espesor de muro
responde en pro-
porcion a la ma-

ALBANILERIA DE ADOBE yor medida del
adobe (60 cms)-,

EN PANDERETA
la correcta pro-

porcion, la esbeltez y la horizontalidad de los muros. En cambio, en la tabique-
ria rellena de adobe en pandereta, el ladrillo funciona como relleno colaborando
con la estructura principal que corresponde a un entramado de madera comun,
siendo el relleno de adobe el que le otorga la habitabilidad a la construccion. La
quincha, al igual que el sistema anterior, corresponde a una estructura principal
en entramado de madera la cual se rellena con tierra. Existen aqui tres partes;
una estructura principal de tabiqueria o entramado de madera, una estructura se-
cundaria en madera que sostiene, finalmente, a la tercera parte que corresponde
al relleno de tierra, el cual le otorga la habitabilidad a la construccion.

Las construcciones en albanileria de adobe deben responder a una ma-
yor cantidad de “reglas” constructivas en razon de soportar los esfuerzos por
sismo. Eso, sumado a la herencia hispanica del disefio, estandarizan la imagen
de este tipo de edificaciones. Por otro lado, tanto la quincha como la tabiqueria
responden estructuralmente como lo haria una edificacién en madera, de manera
que existe una mayor libertad en el disefio. Estos ultimos, se consideran como
sistemas constructivos mixtos tierra-madera.

ALBANILERIA DE ADOBE Ya sea que se trate de casonas rurales ,ca-
sas urbanas o iglesias, la contruccion con albafileria de adobe responde a:
-Disefio y geometria: Construcciones de 1 piso con predominancia de la horizon-
talidad en el disefio.Son de suma importancia el disefio de techumbres, diafrag-
mas, soleras y dinteles de mandera.

-Relacién de llenos y vacios; correcta distribucion de cargas: El adobe trabaja

ADOBILLO

desde la masa, por lo que la relacion entre lleno y vacio seré siempre la de rea-
lizar una menor cantidad de vanos, respetando un ritmo en la distancia que los
separa.
-Esbeltez: Relacion de “muro < 1:7 “ con (espesor de muro:altura de muro).
-Uso de escalerilla: amarra el muro en secciones y asegura la traba en las esqui-
nas de la construccion. (Jorquera, N., 2014a).

En relacion a la organizacion de la vivienda, destacan los patios interio-
res y como elementos identificables, el corredor -que permite un correcto asolea-
miento y protege las pareces del dafio de la lluvia-, y la fachada continua.

TABIQUERIA DE MADERA CON RELLENO DE ADOBE EN PANDE-
RETA Técnica que permite mayor flexibilidad. Se utiliza tanto para la construc-
cion de viviendas completas o en forma de muros divisorios en edificaciones
cuyos muros perimetrales corresponden a muros de adobe. El ladrillo se utiliza
verticalmente, ocupando los espacios entre las diagonales y los pie derechos de
la estructura. A parte, para mantener los ladrillos en su lugar, se ha optado por la
utilizacion de alambre galvanizado de manera diagonal u horizontal.

QUINCHA Este sistema posee dos partes proncipales; la estructura de
madera principal, formada por pies derechos, soleras y diagonales -como cual-
quier otra-, y una estructura secundaria que se utiliza para sostener la mezcla de
barro y paja. Debido a que existen variadas maneras de resolver la estructura
secundaria -tipo de madera, seccion y organizacion de los elementos-, se pueden
hayar diferentes soluciones de quincha. (Jorquera, N., 2014b).

ADOBILLO Como ya se ha mencionado, se utiliza una estructura prin-
cipal de madera, y entre los pie derechos se ensamblan adobillos de 60cmx15c-
mx10cm, medida que resulta ser la mitad de un adobe comun de 60cmx30c-
mx10cm. (Jorquera, N., 2014b).

2.2.2 BENEFICIOS DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS EN TIERRA

Si bien existen ventajas y desventajas especificas para cada uno de los
sistemas descritos, el uso de la tierra como material estructural o de relleno tiene
beneficios en comun, los cuales se pueden resumir en:
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mantencion, exponiéndose al colapso frente a los sismos y el tiempo.

Los siguientes puntos aqui expuestos, aparte de las ansias de “ moderni-
dad “-lo cual implicaba construir en hormigén armado -, los sismos y la implemen-
tacion de normativa que omite el uso de la tierra como material de construccion,
explican por qué hoy no se utiliza el material tierra de manera masificada (Mufioz
H., Marisol.,2014).

COMPORTAMIENTO FRENTE A SISMOS Por si solo, la albafileria
de adobe no tiene un buen comportamiento frente a los sismos. Sin embargo,

E[:I]NI]MI'A SEGURIDAD EFIEIENI]IA HABITAB".][]A[]
Euly MATERIAL ENERGETICA  TERMICA'Y ACUSTICA
0 eNiFUED CAPACIDADDE PR CAPACIDAD D
EN AHORRD INERCIA TERMICA INERCIA TERMICA
EN COSTOS DE RENOVABLE
ENVOLVENTE SUSTENTABLE ¥
- BAAMUELLA A )
f ‘I : ) & DE CARBONED
| S LN Co) &~ .y
| S % @ <
TRASE'%'.S: FACILIDAD DE
sy ooy CONSTRUCCIGN
HASTA X REGION
VALLE o
CENTRAL \\L 5
N

Fuente: Todos los esquemas
son de elaboracién propia.

Aplicado a la construccidn de nuevas edificaciones, existe un aporte a la tradicion
constructiva para la puesta en valor del material como parte de la identidad del
pais.

2.2.3 ;POR QUE NO SE USA DE MANERA MASIFICADA?

A pesar de todos los beneficios que el material otorga a la construccion,
hoy no existe un uso masificado de este. Si bien las razones de esto son bien cla-
ras, el decaimiento del uso de este material se viene arrastrando desde principios
del siglo XX, época en la que el uso del ladrillo cocido y el cemento Portland estu-
vieron en auge, haciendo a un lado a los sistemas constructivos tradicionales con
tierra. La tecnologia no mejord y los especialistas lentamente desaparecieron, por
lo que las edificaciones que fueron quedando se deterioraron, y sin ningun tipo de

frente @ esto  |INIONES DEBILES  DEBILIDAD FRENTE  FALTA DE DESPLOME DE
existen solu-  EN ESAUINAS AL CORTE ESCALERILLA MURDS
ciones cons- POCA ESTABILIDAD

tructivas que

han sido de-

sarrolladas
en el tiempo,
y mejoradas

FLIENTE: ELABORACIGN PROPIA EN BASE A “CARTILLA PATRIMONIO EN TIERRA SISMD 2010. CMN
con técnicas contemporaneas.

ESTIGMATIZACION DE LA
5 TIERRA CON LA POBREZA

relacionado con

MALAS
INTERVENCIONES

AUTOCONSTRUCCION
SIN CONDCIMIENTD =

| = 7
w Tl
) . ||

Fuente: Elaboracién propia.

PREJUICIO / INSEGURIDAD A partir del problema sismico del material,
existe el prejuicio de que construir con tierra es sinénimo de construir con “adobe”
-sin tomar en cuenta la cantidad de técnicas diferentes que existen-, y que por lo
tanto, toda construccidn con tierra es insegura.
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PREJUICIO / POBREZA Existe la estigmatizacion en el uso de la tierra
como material de construccién, debido a que se le relaciona con “pobreza” al
estar ser utilizado en la autoconstruccion de viviendas precarias y viviedas en mal
estado de conservacion debido a la falta de mantencion.

CERTIFICACION DE MATERIALES
NATURALES NO RENTABLE POR CAROS

INTERVENCIONES POSTERIORES P&

ENSAYDS D LABORATORID
CON SIST. CONSTRUCTIVOS
DISTINTOS -
AUTOCONSTRUCCION -
+ NULA MANTENCION
‘ SIN CONOCIMIENT R
TECNICA EN P g ﬁ
TIERRA T

Fuente: Elaboracion propia.

NORMATIVA La falta de interés en el material y el hecho de que la certificacion
de materiales naturales no es rentable por los caros ensayos de laboratorio, pro-
voco la falta de regularizacion para su uso en construccion. Sin embargo, se han
hecho avances en la materia, existiendo hoy la NCH 3332 “Estructuras—Interven-
cién de construcciones patrimoniales de tierra cruda— Requisitos del Proyecto
Estructural”y la Norma Técnica MINVU 002 “Proyecto de intervencion estructural
de construcciones de tierra”.

A partir de las falencias estructurales al construir con adobe -pero que
pueden tener solucion-, la construccion en tierra se ha visto afectada por el
prejuicio nacido del desconocimiento de las técnicas, las intervenciones inapro-
piadas a edificaciones existentes, la conexion entre “edificaciones de tierra-lo
rural-construccion precaria’, la falta de normativa y el "uente: Elaboracion propia.
mercado.

Aun cuando no se utiliza de forma masiva, actualmente en Chile es

posible encontrar el trabajo de arquitectos que utilizan sistemas constructivos
contemporaneos en tierra, desde una perspectiva ecolgdgica y vanguardista, a
través de proyectos de vivienda de “alto estandar” o trabajos mas experimentales
de intervencion con técnicas mixtas tierra-madera o tierra-acero.

2.3 SOLUCIONES HABITACIONALES DE INTERES SOCIAL EN EL MUNDO
RURAL

Para hayar la mejor opcion de solucion habitacional en el caso especi-
fico de Pomaire como localidad rural, se revisaron los subsidios disponibles que
existen por parte del Minvu. Para aclarar algunos conceptos, se consideran las
siguientes definiciones:

Vivienda Econdmica: “la que se construye en conformidad a las disposiciones
del D.F.L. N° 2, de 1959; las construidas por las ex Corporaciones de la Vivienda,
de Servicios Habitacionales y de Mejoramiento Urbano y por los Servicios de
Vivienda y Urbanizacion y los edificios ya construidos que al ser rehabilitados
o remodelados se transformen en viviendas, en todos los casos siempre que la
superficie edificada no supere los 140 m2 y retna los requisitos, caracteristicas y
condiciones que se fijan en el presente Titulo.” (OGUC, 2016.)

Vivienda Social: “ la vivienda econdmica de caracter definitivo, cuyas caracte-
risticas técnicas se sefialan en este titulo, cuyo valor de tasacion no sea superior
a 400 unidades de fomento, salvo que se trate de condominios de viviendas so-
ciales en cuyo caso podré incrementarse dicho valor hasta en un 30%.” (OGUC,
2016).

Y se revisan las siguientes opciones:

DFL N° 2 ARTICULO 1°.- Se consideraran “viviendas econdmicas”, para los
efectos del presente decreto con fuerza de ley, las que se construyan en con-
formidad a sus disposiciones, tengan una superficie edificada no superior a 140
metros cuadrados por unidad de vivienda y reunan los requisitos, caracteristicas
y condiciones que determine el Reglamento Especial que dicte el Presidente de
la Republica.

Los beneficios tributarios para las viviendas DFL 2, son bastante interesantes y
seran diferentes, dependiendo si la propiedad es nueva o usada. Los beneficios
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tributarios aplicable solo a las viviendas nuevas, son principalmente las siguien-
tes: a) Rebaja del 50% al arancel del Conservador de Bienes Raices; b) Rebaja
del 50% de la tasa establecida en el Decreto Ley N° 3475 del afio 1980, sobre
Timbres y Estampillas; c) Exencion del impuesto a la herencia y donaciones. Los
beneficios tributarios aplicables a las propiedades nuevas y usadas, son princi-
palmente las siguientes: a) Ingresos por la explotacion del bien raiz, tales como
el arriendo, quedan exentos de impuestos; b) Rebaja del 50% en el pago de las
contribuciones. La duracion de esta franquicia dependera de los metros cuadra-
dos de cada vivienda. Asi, si no excede de 70 metros cuadrados, la rebaja es por
20 afios; si es superior a 70 metros cuadrados e inferior a 100 metros cuadrados,
el beneficio es por 15 afios y si estéa entre 101 y 140 metros cuadrados, la rebaja
es por 10 afos.

FONDO SOLIDARIO DE ELECCION DE VIVIENDA D.S. 49 Segin se muestra
en la pagina del Minvu, estos aportes estan dirigidos a familias sin vivienda, ue
se encuentran en situacion de vulnerabilidad social y pertenecen al 40% de la
poblacién con menos recursos, de acuerdo a la clasificacion socioeconémica es-
tablecida en el registro Social de Hogares (RSH). Existe opcidn para comprar o
construir vivienda nueva.

Observaciones especiales en relacion al DFL N°49:

Articulo 2. Del Subsidio Habitacional El programa regulado por el presente re-
glamento esté destinado a dar una solucion habitacional definitiva preferentemen-
te a las familias del primer quintil de vulnerabilidad definidopor el Ministerio de
Planificacidén y Cooperacion o su sucesor legal, ajustado mediante el procedimien-
to de obtencion del Puntaje de Carencia Habitacional establecido por resolucion
del Ministro de Vivienda y Urbanismo. Tratandose de postulaciones colectivas, el
proyecto podré incluir como maximo un 30% de familias pertenecientes hasta el
tercer quintil de vulnerabilidad. EI MINVU, directamente o a través del SERVIU,
otorgara mediante este sistema de atencién un subsidio destinado a financiar la
adquisicion o construccion de una vivienda. El precio de la vivienda no podréa
exceder de 800 Unidades de Fomento, no pudiendo el beneficiario optar a un cré-
dito hipotecario para la adquisicion o construccién de la vivienda. El precio de la
vivienda equivaldra a la suma de los subsidios que corresponda aplicar, del ahorro
y de los aportes adicionales.

Capitulo Il Marco General de Proyecto

Articulo 19. Alternativas de postulacion. Postulacion colectiva: “El grupo or-
ganizado debera estar integrado a lo menos por 10 postulantes habiles, con un
maximo de 160. Excepcionalmente, en casos calificados, el SEREMI respectivo
podra autorizar grupos con un numero menor a 10 familias. En caso que el grupo
postule para desarrollar un proyecto de Densificacion Predial o de Construccidn
en Sitio Propio, el numero de postulantes podra ser inferior a 10, con un minimo
de 2,y en este caso no les sera exigible que se constituyan como persona juridica.

Sobre programas de Habitabiliada rural:

PROGRAMA RURAL Programa que permite mejorar las condiciones de habita-
bilidad de familias que viven en zonas rurales y localidades urbanas de menos
de 5.000 habitantes. Reconoce las particularidades culturales, geogréficas y pro-
ductivas de estos territorios y de quienes residen en ellos. Este apoyo del Estado
busca atender de manera preferente a las personas que vivan allegadas, en una
vivienda inhabitable o presenten un déficit sanitario, entre otros.

A través de tres modalidades, el programa entrega la posibilidad de construir o
mejorar una vivienda y su entorno. (MINVU, 2016).
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3.1 METODOLOGIA Y OBJETIVOS

El objetivo de este capitulo es el de, a través del trabajo en terreno en la
localidad de Pomaire, encontrar la informacion necesaria que otorgue las bases
para la formulacién de un proyecto de vivienda para el grupo de habitantes repre-
sentado por los artesanos de la greda.

La informacién aqui recopilada se ha obtenido a través de entrevistas
a personas clave, fotografia, dibujo de croquis y observacion en terreno. Dicha
informacién fue analizada para entender la manera de habitar propia del artesano
de la greda, y finalmente, poder generar una propuesta espacial acorde con ello.

Capitulo lll Caso de Estudio; Pomaire

3.2 ORIGEN Y ESTADO ACTUAL

Pomaire es unalocalidad
de la comuna de Melipilla, parte
de la region Metropolitana, que
se encuentra a 50 km al oeste
de Santiago. Con un nombre de
origen incierto, se cree que Po-
maire podria venir de la palabra
cunza pumarara, que significa
asaltante o salteador, o del que-
chua puma, que significa “ledn, y
del aimare “ire”, que indica plural.
(Soffia, A., 2002). Por otra parte,
se sabe que el nombre Pomai-
re viene del primer cacique que
piso esas tierras.

Los origenes de la formacion de Pomaire se remontan al siglo XV, cuando un
grupo de indigenas diaguitas e incas liderados por el cacique Pomaire, debido a
la expansion de las haciendas coloniales espafiolas, se vieron obligados a trasla-
darse unay otra vez de lugar de asentamiento hasta llegar a la actual ubicacion de
la localidad. En el proceso, fueron capaces de estudiar las tierras y darse cuenta
de sus propiedades como material, lo cual permiti6 explotar las habilidades alfare-
ras caracteristicas de las culturas del grupo.

En 1690 nace Domingo Pomaire, el primer indigena bautizado en esta localidad,
siendo el hijo de este quien seria el primer “gobernador” de las tierras entre 1742
y 1745, por lo que este nombre luego se fue utilizando como denominador de las
tierras que hoy corresponden a Pomaire (Soto Mastrantonio V., 2010).

Pomaire
[

Melipilla

Provincia de
Melipilla

FUENTE: Elaboracian propia.

Si bien la actividad artesana se fue desarrollando desde los tiempos del
primer gobernador, no es hasta la segunda mitad del siglo XX que comienzan a
especializarse en la actividad, elaborando piezas en mayor cantidad y de manera
mas frecuente, para luego comercializarlas en el mercado El Cardonal de Valpa-
raiso.

Actualmente, Pomaire es reconocido como un pueblo artesano que se ha
dedicado a trabajar la greda para la produccion de variados articulos, en un
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principio produciendo principalmente articulos utilitarios, como ollas y tinajas. Sin
embargo, hoy también se enfoca en la venta de articulos para “el recuerdo”, es-
téticos y de adorno, desde el tipico chanchito de greda a figuras de personajes
de television. Hoy en dia Pomaire es un pueblo dedicado al turismo, que suma
la gastronomia tipica del Valle Central a la actividad artesana; la cazuela, la em-
panada de kilo, las humitas y el pastel de choclo son protagonista de los menu
de los restaurantes. Por otra parte, se ha vuelto muy comun el comercio a través
de viveros, aprovechando lo fértil de la tierra de la localidad para la venta de todo
tipo de plantas. También, existe desarrollo de la agricultura enfocado en el auto-
consumo y la venta a las localidades cercanas, por lo que también se considera
la presencia del fundo “Las Palmas”, el cual mantiene un cultivo de paltos en las
afueras de Pomaire.

En el pasado, el pueblo estuvo construido mayoritariamente en sistemas
que utilizaban la tierra como material de construccion. Sin embargo, los terremo-
tos y la mala mantencidn han ido cambiando el paisaje tipico de pueblo del Valle
Central de fachada continua y casonas coloniales por viviendas autoconstruidas
en estructuras de madera y mixtura con materiales ligeros.

Fuente: Todas las imagenes son de elaboracion propia.

3.3 POMAIRE; USO DE SUELO APARENTE Y VIALIDAD

VIALIDAD

CALLE ROBERTO BRAVE; ViA PRINCIPAL
DEACCESD, Y CALLE COMERCIAL TURIS-

TICA MAS IMPORTANTE DE POMAIRE

ESPACID POBLICD
BLAZA JULIA VERA
COMD ONICO
ESPACID ’“i"
PUBLICO x,-.’u-',.

CALLE SAN ANTONIO: VA SECLINDARIA
[UE PERMITE LA SALIDA DESDE POMAI-
RE. TALLERES Y LOCALES DE VENTA DE
PRODUCTOS DE GREDA EN MENOR
MEDIDA.

Z0ONA TURISTICA COMERCIAL
VIVIENDA/TALLER/LOCAL COMERCIAL
VIVIENDA

LOCALES INDEPENDIENTES
RESTAURANTES

GALERIA COMERCIAL

COMERCIO LOCAL

ZONA RESIDENCIAL
VIVIENDA
VIVIENDA/TALLER/LOCAL COMERCIAL
LOCALES INDEPENDIENTES
COMERCIO LOCAL
Fuente: Elaboracién propia.

Al ser una localidad pequefia, se observan facilmente las dos zonifica-
ciones principales de Pomaire; la zona turistica-comercial que se ubica prac-
ticamente a lo largo de toda la calle principal Roberto Bravo, que corresponde a
la calle de acceso a la localidad, reconociéndose esta como un eje turistico-co-
mercial. Dentro de esta zona también se suma la calle San Antonio -calle de re-
torno a la carretera y salida de Pomaire-, en la cual también es posible encontrar
comercio relacionado a la venta de productos de greda, pero en menor medida
que en la calle Roberto Bravo.

Todo el perimetro y lo que esta mas alejado de estas dos calles se conso-
dera como zona residencial. Si bien es posible encontrar talleres de produccion
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de piezas de greda y comercio local en esta zona, el turista rara vez accede a las
calles dentro de esta zona de la localidad, por lo que es mucho mas tranquila.

Es importante mencionar que en Pomaire practicamente no existe el es-
pacio publico. El Unico espacio que puede llamarse como tal corresponde a la
plaza Julia Vera, la cual es visitada diariamente por los residentes y durante los
fines de semana, también por turistas. La plaza se configura como un espacio
agradable que enfrenta al unico colegio de Ensefianza basica de la localidad, al
Consultorio, a Carabineros y Bomberos.

W

s wANI) L
WSS

nte: Todas las imagenes son de elaboracién propia.
Debido a la falta de espacio publico, muchas actividades de ocio y juego se vuel-

N

OBy

§|sMuEsl]L[]E|A can a la calle. La misma calle principal, Roberto Bravo, durante los fines de se-

FEsonL . &”ﬁy:&g M R p mana tiende a convertirse en qna sgerte de “pasgo peatonal”; aun cue}qdo el fin

- W ch RSO0 GRS |1 de sem_ang es cuando llega mas tur|§ta ala Ioca!ldad y por ende, el trafico en la

. JIVIENDA . CONEREI0 calle principal se vuelve pesado, debido a la cantidad de gente en las veredas es
JV Liwires necesario bajarse a la calle para ponder caminar con mayor comodidad.

COMERCID EDUCACIONAL
RESTAURANTES COLEGID JUNTA LIMITE
BASICO VECINAL IONA URBANA
Fuente: Elaboracién propia.
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3.4 ;POR QUE POMAIRE?; TRADICION, SISTEMA CONSTRUCTIVO Y NECE-
SIDAD DE VIVIENDA

El caso de Pomaire reune las caracteristicas de interés para la realiza-
cion del proyecto; pobreza en el mundo rural reflejado en el déficit habitacional,
en este caso, relacionado al hacinamiento, y una tradicidn constructiva con siste-
mas que utilizan el material tierra, por lo que hablar de una solucién habitacional
que utilice la tierra como material constructivo no se vuelve una idea antojadiza

-y

£ DENTIDAD
CULTURAL
@ POBREZA EN EL MUNDD \EN L0 “LOCAL"

RURAL EN CHILE

@ DEFICIT HABITACIONAL
27T S A

@ FALTADE DIVERSIDAD EN LA
RESFUESTA HABITACIONAL

PRt ~ o N - \ - \\
I/ CASEN 2006-201 \\ 7 RESPUESTA CUANTITATIVA \\ .
RMEZ% 1 Q S Z"
| . | NECESIDADDE = = — — — l 15— \
Moo g \ 242,371 NoEwn ’ ! RESTRIEEIHN oo !
pob. ruralviveenla / \ L 4 ]
ﬁ LIMITA LA SOLUCION
s e s \ COMUNA DE N wRuomecroney L/
S = 3182 veviiLL / \ /
So _7 ~ 7’

SN N ——

Fuente: Elaboracion propia a partir de informacion del CENSO 2002 y encuesta CASEN

0 experimantal, sino que apela a los beneficios de construir con el material y su
puesta en valor en una localidad con una tradicion constructiva acorde, apuntan-
do alo “local”.

3.4.1 DEFICIT HABITACIONAL Y HACINAMIENTO Seguin el CENSO de 2002,
el 10,8% de la poblacion rural vive en la pobreza, con una necesidad de vivien-
da de 242.971 unidades de vivienda, y 3.152 unidades de vivienda especifica-
mente en la comuna de Melipilla. Segun datos del INE, los datos arrojados por
Observatorio Urbano en relacion al Hacinamiento y la nacesidad de vivienda en
Pomaire son los siguientes:

Viviendas con hacinamiento, Porcentaje Como se puede ver en el esquema
adjunto, en la informacién de Pomaire entregada por manazanas, en una mayor
superficie de la localidad se presentan porcentajes de hacinamiento por manzana
correspondientes a los rangos de un 14, 72 % hasta 23,54% (en anaranjado cla-
ro), con un promedio de 18,75% de viviendas con hacinamiento, y de un 23,54%
hasta 32,36% (en anaranjado), con un promedio de 26,4% de viviendas con ha-
cinamiento. En menor superficie se presentan porcentajes de hacinamiento por
manzana correspondiente al rango de 41,18% hasta 50%, con un promedio de

Viviendas con hacinamiento, Porcentaje

Porcentaje de viviendas

de 5,90 hasta 14,72

mayor de 14 72 hasta 23 54
" mayor de 23,54 hasta 32,36
B ayor e 32 36 hasta 41 18
B a0 de 4118 hasta 50

0
"~ Sindato

gl Iw

MINISTERIO DE VNIENDA Y URBANISMO

T T T
0 230 560 340 1120 n

Fuente: Observatorio Urbano , 2016a.
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Requerimiento de viviendas nuevas, Cantidad

Viviendas

de 1 hasta 11,20

mayor de 11,20 hasta 21,40
~ " mayor de 21 40 hasta 31 60
B (1ayvor de 31 60 hasta 41 80
- mayor de 41,80 hasta 52

0

Sin dato

ill

il

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

T
280

T T 1
560 340 1120 n

Fuente: Observatorio Urbano, 2016b.
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47,7% de viviendas con hacinamiento.

Requerimiento de viviendas nuevas, Cantidad En este esquema, se entrega
la informacién de Pomaire referente al requerimiento de vivienda -cantidad de
unidades de vivienda-, por manzana. Se puede observar que la mayor necesidad
de vivienda se encuentra en las zonas perimetrales al norte de la localidad, lo cual
corresponde al rango de requerimiento entre 41,8 hasta 52 unidades de vivienda
(en café). El sector perimetral sur poniente y sur presentan un requerimiento de
vivienda dentro del rango de 11,2 hasta 21,4 unidades de vivienda (en anaranjado
claro). Finalmente, el sector centro y norte de la localidad presenta un requeri-
miento correspondiente al rango entre 1 hasta 11, 2 unidades de vivienda.

En promedio, segun datos del 2002, existe en Pomaire un requerimiento de vi-
vienda de al menos 188 unidades.

Respuesta habitacional actual Segun informé la Municipalidad de Me-
lipilla el 7 de octubre del 2015, se
realiz6 una peticion formal a SERVIU
para el desarrollo de un nuevo pro-
yecto habitacional que daria solucion
a cerca de 150 familias de la locali- S'
dad: . hijos :

‘Dada la escasez " N
considerable de viviendas que expe-
rimenta la localidad de Pomaire en
la actualidad , donde se presenta un
grado de hacinamiento importante y
gran cantidad de familias en condicion de allegadas, el municipio de Melipilla, en
la persona del alcalde Mario Gebauer , ha hecho una solicitud formal al Serviu,
para desarrollar un nuevo proyecto habitacional, en una zona donde no se cons-
truyen viviendas sociales desde hace 30 o 40 afios” . (150 familias de Pomaire
seran favorecidas con nuevo proyecto habitacional. Recuperado en octubre de
2015 de http://www.melipilla.cl/2015/10/07/150-familias-de-pomaire-seran-favore-
cidas-con-nuevo-proyecto-habitacional/ ).

Se puede relacionar el déficit habitacional a la condicion de hacinamiento
presente en gran parte de la poblacién de Pomaire producido por el crecimiento
de las familias, creandose mas hogares que viven bajo un mismo techo y/o terre-
no.

pORES
© BUELDY

NUCLED
8 FAMILIAR XIS

0

s hijos

* nietos
, .
hijos A

nietos nietos

FUENTE: Elaboracidn propia.
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3.4.2 TRADICION CONSTRUCTIVA EN POMAIRE

Los sistemas constructi-
vos tradicionales que se utilizan
en Pomaire corresponden a la al-
bafileria de adobe, la tabiqueria de
adobe en pandereta y la quincha.
La albarileria de adobe, de la cual
ya no queda practicamente nada,
se puede ver en algunas viviendas
mezcladas con los otros dos sis-
temas. La tabiqueria de adobe en
panderta, la mas utilizada, corres-
ponde a una tabiqueria comun entre cuyos pies derechos se rellena con adobe
en pandereta, reafirmados con alambres de fina seccion por ambas caras del
muro. Se utiliza revoque de barro y paja por ambas caras del muro, que luego es
pintado con cal y tierra de color, la cual se fija a las paredes gracias al uso de mor-
dientes conseguidos de la maceracion de la planta de tuna, cola de carpintero,
engrudo, e incluso, orines. Para la techumbre abunda la estructura a dos aguas
que descansa sobre vigas de madera a la vista. Finalmente, el suelo interior de la
vivienda corresponde a un entablado recubierto de ladrillos 0 amplios pastelones
de terracota, o simplemente suelo apisonado. En relacion a la segunda, y como
se explicd en el capitulo anterior, se trata de una estructura principal de madera
en tabiqueria, mas una estructura secundaria de madera que sostiene el relleno
de barro con paja. Este sistema se utilizo en menor medida y también combinado

) con el anterior (Berg C.,
L, 2013).

Si bien la vivienda tra-
dicional de Pomaire ha
sido construida en los
sistemas antes mencio-
nados, debido a los terre-
motos, la falta de manten-
cion, y las ampliaciones
inadecuadas, lo que ha
quedado de estas vivien-

Fuente: Elaboracion propia.

das se ha debido botar para cons-
truir mayoritariamente en madera y
material ligero, pero también en al-
bafiileria confinada y mezclas entre
estos dos sistemas. Dentro de este
‘mix” se encuentran unas viviendas
de subsidio en terreno propio, cons-
truidas en albafileria confinada en
1° piso y tabiqueria de mader en
2° piso. Por otra parte, también se
pueden encontrar las viviendas CE-
PAL, la cual fue la solucion durante
los trabajos de reconstruccion luego
del terremoto de 1985. Estas vivien-
das fueron construidas en tabiqueria
de adobe en pandereta con revoque
en barro y vigas a la vista, al esti-
lo aleman, las cuales luego fueron
ampliadas en el mismo material, y
en algunos casos, en tabiqueria de
madera con planchas OSB con y sin
aislacion.

Ejemplo vivienda tradicio-
nal ampliada Durante el trabajo en
terreno, fue posible entrar a una de
las viviendas mas antiguas de Po-
maire que aun sigue en pie y actual-
mente en uso. La vivienda, perte-
neciente a la Sra. Isabel Lopez, fue
ampliada repetidas veces, teniendo
en cuenta que los muros mas anti-
guos de la construccién -de albarii-
leria de adobe-, tienen mas de 100
anos.

A través de conversaciones con la
sra. Isabel, se entiende que las am-
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pliaciones de la vivienda -en este caso-, no se realizaron para satisfacer una ne-
cesidad de espacio en relacion al nimero de habitantes. Simplemente, el duefio
de la casa en aquel entonces -el abuelo de la sra. Isabel-, quiso ampliarla para
obtener un espacio lo méas parecido al entorno en el cual estaba acostumbrado a
vivir, como las grandes casonas del Valle Central. Debido a que existian partes de
los muros que no se encontraban en las mejores condiciones, se pudo apreciar la
mixtura de sistemas constructivos presentes en la casa; quincha y tabiqueria de
adobe en pandereta.

En los esquemas adjuntos se puede observar la planta esquematica de la vivien-
da de la Sra. Isabel. La construccion original correspondia a una albafiileria de
adobe que fue ampliada en dos etapas.

3.4.3 VIVIENDA; ARTESANO Y ACTIVIDAD PRODUCTIVA

Atraveés del trabajo en terreno, se entiende que la manera de habitar del
pomairino alfarero es reflejo de la actividad productiva que realiza. Se reco-
nocen tres espacios principales: la vivienda, la cual se ordena de la manera que
mejor pueda dentro del predio para dar cabida a los otros dos recintos. El local
comercial, el cual se situa al frente del predio para poder recibir a los clientes y
exponer los productos. Y por ultimo, el taller, el cual esta constituido por los espa-
cios para horno, torno, y espacio de secado y almacenaje de piezas crudas.
De esta manera, se presentan distintas maneras de organizacion espacial entre
la vivienda, el local comercial y el taller.

Es posible encontrar estos tres espacios juntos o solo VIVIENDA + TALLER. Lue-
go, es posible encontrar VIVIENDA + LOCAL COMERCIAL, en los casos en los
cuales quien vende no es el fabricante del producto, sino que revende realizando
anteriormente las terminaciones de las piezas para luego venderlas.

En la calle turistica comercial Roberto Bravo abundan las VIVIENDAS que se
acompafian de LOCAL COMERCIAL y TALLER. Por otro lado, hacia la periferia y
zona mas residencial de Pomaire, es mas facil encontrar VIVIENDAy TALLER, sin
local comercial, por lo que las condiciones del habitar son mucho més tranquilas
que en el eje comercial, pero sin la ventaja de poder realizar las ventas de manera
directa.

Capitulo lll Caso de Estudio; Pomaire

OTROS SISTEMAS ALB. CONFINADA/TABI-
QUERIA DE MADERA + REVESTIMIENTO EN
MATERIAL LIGERO

SISTEMA ORIGINAL TABIQUERIA DE ADOBE EN
PANDERETA

Vivienda

—_—

Local Comercial

k.

Casa Manuel Rodriguez

Vivienda ' .
Fuente: Todas las imagenes son de elaboracion propia.
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AT A Kprakiiioi o o i i‘vmﬂm T e e e
‘ V || VIVIENDA + LOCAL COMERCIAL + TALLER | M‘\L COMERCIAL § ]

| VIVIENDA + LOCAL COMERCIAL B VIVIENDA] I

| VIVIENDA + TALLER e ) |

—_—— e e e e e e e ==

A partir de la informacién recopilada, se llegé a diferentes tipologias de organiza-
cion de recintos. Estos se identifican en el cuadro superior.

AMPLIACION VIVIENDA TRADICIONAL
ADOBE + QUINCHA +ALB. ADOBE EN PAND,

FUENTE: Elaboracitn propia
Frente estrecho. Para pasar a la vivienda es necesario pasar
por el local comercial. Todo se encuentra comprimido.

Fuente: Todas las imagenes son de elaboracién
propia.

|
D\

La vivienda se encuentra atrés del local comercial, pero no
es |a familia quien pabrica las piezas de greda.

FUENTE: Elaboracian propia



El predio es més grande y pueden construir una sala de ventas
en el jardin delantero. Es posible ver la vivienda y el taller a un
costado de |a casa.

FUENTE: Elaboracicn propia

Una gran galeria en la que se arriendan locales para vender las
piezas re-vendidas. Normalmente, |a casa del duefio de la galeria
vive atras

FUENTE: Elaboracian propia
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-——— e e o e ey

ma

A Jardi frontal

T e aond

Las piezas se venden en el jardin, sin necesidad de un espacio cons-
truido. La vivienda y el taller estén lado a lado.

FUENTE: Elaboracian propia

Patio -{ B

Posee espacio interior mas amplio, por lo que se nota que se ha-
bilitd una antigua casa para que funcionara como local comercial.

FUENTE: Elabaracidn propia
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Todos los esquemas, excepto el esquema D, correponden a un tipo de organiza-
cion de los recintos dentro del predio. El esquema D corresponde a la tipologia
que se observo de galeria comercial. En este caso, los propietarios del predio
viven en el fondo del terreno, haciendo una separacion en el limite a través de
un cerramiento simple como una reja o un local méas. En la parte del terreno des-
tinado a la galeria, se construyen mddulos comerciales que son arrendados por
los pomairinos que no venden sus productos en sus propias casas debido a que
estas quedan situadas -relativamente-, lejos de la calle principal tiristica-comer-
cial de Pomaire. Todas las galerias que existen hoy en Pomaire se encuentras
techadas.

Fuente: Todas las imagenes son de elaboracién propia.

Finalmente, se entiende que la distribucién de los recintos dentro del
predio le da prioridad a la venta de productos, por lo que la importanicia esta en
mantener el local comercial abierto hacia el espacio publico. La organizacion con
la vivienda y el taller solo deben garantizar que la circulaciéon permita el transito
relativamente comodo entre los recintos; de la vivienda al taller, del taller al local,
etc.

Por otro lado, también es posible notar que existe una gradiente de pri-
vacidad entre los recintos, desde lo mas publico -local comercial-, pasando por
el taller, a lo mas privado, correspondiente a la vivienda.

A Jardi frontal

De este modo, en un ejercicio simple, todas estas tipologias de organizacion
espacial de los recintos responden a la siguiente relacién:

VIVIENDA PRIVAD

===
B C I
L

| ‘%

! : REORGANIZACION

PUBLICO

— - —

Fuente: Todos los es-
quemas son de elabo-
racion propia.
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3.4.4 ESTUDIO DE HABITANTE

Para la realizacion del proyecto, durante el trabajo en terreno se tomaron
en cuenta las necesidades del habitante actual y el posible habitante futuro,
pensando en que el proyecto debia responder, primeramente, a las necesidades
actuales del grupo de pomairinos artesanos.

HABITANTE ACTUAL

Actividad Productiva Hoy, si bien en menor medida que en los
afos 80’-década del auge del negocio alfarero-, aun se mantiene
el caracter turistico de la localidad, centrandose la actividad en el
oficio alfarero y la gastronomia tipica del Valle Central. De esta
manera, cualquier respuesta habitacional que considere al grupo
de pomairinos artesanos, debe tomar en cuenta que la actividad
productiva se relaciona directamente con la manera de habitar,
como se ha mencionado anteriormente.

= —————— = —
K @ &
=5
=]
=™

| TRABAJD

18
<és>
24

I APRENDEN EN

\ Familiay Negocio Los jefes de familia son los que se dedican hoy
: al oficio alfarero, lo cual se traduce en la generacion de padres y
1 abuelos. El traspaso de la tradicion del oficio se ha deteriorado con
: el tiempo, y si bien en el establecimiento educacional de ensefianza
1 basica se ensefa el oficio artesano, los jovenes deben luego salir
: fuera de Pomaire para estudiar educacion media y superior, por lo
: que continuar el aprendizaje se vuelve complicado.

|

| ELCOEGD !
[ )
Familia y Vivienda La familia realiza el oficio alfarero en T T
la propia vivienda, para lo cual se construyen talleres den- | S l
tro de los predios. Para quienes necesitan vivienda hoy, | Yaog = |
. . - 1 HORND - EER(DD
son necesarios los espacios para torno, secado y hornilla |
dentro del predio. [ :
| /// 9%
] ;VIVIENI]A/F :
[
o — Y

Fuente: Todos los esquemas son de elaboracion propia.
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HABITANTE POSIBLE EN EL FUTURO

Actividad Productiva Debido al declive de la actividad alfa-
rera durante los ultimos 25 afios, es de esperarse una dis-
minucién importante de la poblacion que se dedica al oficio.
Sin embargo, méas que la desaparicion de la tradicion alfare-
ra, la preocupacion general de la poblacién que se dedica al
oficio tiene que ver con la entrada de “productos chinos’al
mercado de Pomaire, tales como adornos que se podrian
encontrar en un persa, juguetes de pléstico, ropa, etc., lo
cual podria paulatinamente desviar la atencion de las piezas de greda.

Familia y Negocio Quienes eran jefe de familia ¢
y se dedicaban al oficio, ya no estaran o forma-
ran parte de la tercera edad. Se toma en cuen-
ta que una parte de los jovenes pueden haber
migrado a ciudades para estudiar o trabajar, o
bien Pomaire podria tratarse de una localidad
dormitorio.

t v Familia y Vivienda Si una parte importante de la poblacion va
' dejando el oficio, el espacio que se ocupaba para las activida-

I

I POSIBILIDAD | L

I 9 I des deltaller, puede seguir teniendo otro uso. Por otra parte, se
: ) : debe tener en cuenta que quienes hoy trabajan, mafiana seran
V B parte de la tercera edad.

| PIVENDA :

A partir de esto, y como una observacion temprana, se pueden determinar cier-
tos POSIBLES REQUERIMIENTOS PARA VIVIENDAS PROPUESTAS; vivienda
pensada como vivienda-taller o vivienda productiva, flexibilidad de vivienda
y conjunto habitacional sostenible a partir de las actividades practicadas en la
localidad.

Fuente: Todos los esquemas son de elaboracion propia.
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3.4.5 ELEMENTOS ARQUITECTONICOS IDENTITARIOS DE LA VIVIENDA

Vivienda Taller EN POMAIRE

VIVIENDA CON ESPACIO PARA LA UBICACION DEL

TALLER i, ELEMENTO ARQUITECTONICO IDENTITARIO
Volumen vivienda

Parrdn El parron se concibe como un verdadero elemento utilitario mas que de-
corativo, como ocurre en grandes zonas urbanas. Estos se construyen de manera
vernacula con lo que se tenga mas a mano. De esta manera, es posible observar
parrones construidos en su totalidad con troncos de arbol de seccién mediana
a pequefa. Otros, tanto con elementos constructivos de madera -como tablas o
rollizos-, como troncos de arbol lo suficientemente resistentes.

Terreno

Viviqnda Flexible
DISEND QOUE FACILITE LA POSIBILIDAD DE AMPLIA-

CION PENSANDD EN OUE DEBE OUEDAR ESPACID
PARATALLER  prepg

VIVIENDA

AMPLIACION
TALLER

Vivienda y Conjunto Sostenible

TOMAR ACTIVIDADES YA PRACTICADAS EN LA LOCA-
LIDAD CON EL FIN DE CREAR UN CONJUNTO HABITA-
CIONAL SUSTENTABLE

/
///

ENERGIA SOLAR

/

7

AGLA LLUIVIA PARA REGADID

HUERTOS
Fuente: Elaboracién
propia.
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N
_ Fuente: Todos los esquemas son de elaboracion propia.

—————— Predio
[ 1 Vivienda
[B@ Parrdn
é\ Acceso

ELEMENTO ARQUITECTONICO IDENTITARIO

T

Alero Lateral Aludiendo a la forma y be-
neficios del parrén tradicional de Pomai-
re, las nuevas viviendas construidas en
Pomaire integran un parrén contempora-
il neo o alero lateral. Sin embargo, se pue-
¥ de observar que esta nueva version no
i siempre se relaciona con el acceso prin-
= cipal a la vivienda, por lo que su funcio-
namiento varia teniendo en cuenta que
estas corresponden a segunda vivienda
de personas que no viven en la localidad.

Fuente: Todas las imagenes son de elaboracidn propia.
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3.5 CONCLUSIONES SOBRE ESTUDIO CONSTRUCTIVO / ARQUITECTONI-
CO /ESPACIAL DE VIVIENDAS EN POMAIRE

(1) SISTEMA_EI]NSTRLIETIV[I SISTEMAS CONSTRUCTIVOS HOY
< SISTEMA S -—
/ CONSTRUETIVD /’
ORIGINAL 3\

y N

\
\

\ ABARILERIA A THITEY S N e ] ’ /
\TABIDUIERLADE[EEL}?\DBE B / \\ s N N T
\\ A 7 — N - s S N —_— s

~ /
Fuente: Elaboracion propia.

Si bien aun es posible encontrar construcciones en los sistemas tradicio-
nales de tabiqueria de adobe en pandereta y quincha, en su mayoria se han ido
reemplazando o interviniendo con mezclas entre albafilerias confinadas y estruc-

turas de madera con matenales Ilgeros como revestimiento.

Fuente: Todas las |méenes son de elaboracion propia.
En las iméagenes superiores se aprecia el muro construido en quincha de una vi-
vienda y los restos de una antigua vivienda en albafiileria de adobe. Una vivienda
con 1° piso en albafileria y el 2° piso en estructura de madera, y finalmente, una
vivienda que presenta un mix en construccion y revestimiento.
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QTIP[IL[IEIA DE VIVIEN[]A SEGUN ORGANIZACION ESPALCIAL

———‘ ———————

i}

Jardi frontal

Fuente: Elaboracion propia.

VIVIENDA / LOCAL COMERCIAL / TALLER [m
VIVIENDA + LOCAL COMERCIAL + TALLER

VIVIENDA + LOCAL COMERCIAL
VIVIENDA + TALLER

Fuente: Elaboracion propia.

C TALLER B VIVIENDA

A partir de la actividad productiva se entienden diferentes maneras de organizar
los espacios que se suman a la vivienda de quienes trabajan en el oficio artesano
en Pomaire; el local comercial y el taller son recintos necesarios para quienes
fabrican y venden sus propias piezas de greda. Por otro lado, tener solo taller
permite fabricar estas piezas de greda y revender el producto para ser vendido
por otra persona, o vender los productos en un local comercial ubicado en un
lugar distinto al de la vivienda, dentro del eje turistico-comercial Roberto Bravo.

@ ELEMENTOS ARDUITECTONICOS IDENTITARIDS
PARRON ‘ ALERD LATERAL

—— o ————

t Y | e e e e e e e \
| [ [ 1
- N X |
! | 1 |
1 1 Iy I
T 5 |
] B I 4] !
N | - . -1AD- —
I ¥
: \__' '. _____ J
—————— Predio A

1 Vivienda

ML pan  ESOUEMAS DE RELACION ENTRE PARRON Y ACCESD A
A ko YVIENDA

Fuente: Todos los esquemas son de elaboracién propia.

Se reconoce al PARRON como un elemento tradicional en Pomaire, el cual se ha
imitado en viviendas nuevas construidas como segunda casa de personas que no
viven en la localidad, en forma de alero lateral.
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A partir de lo anterior se puede decir lo sieguiente:

Si bien si se hallé una tipologia de organizacion espacial entre los recintos, actualmente, en Pomaire no hay una tipo-
logia de vivienda clara, y es formalmente diverso.

W "l B

FUENTE: Todas las imagenes son de elaboracian propia.

Los sistemas constructivos varian entre las opciones ya mencionadas, notandose la autoconstruccion al ver solucio-
nes incorrectas y mezclas entre los distintos sistemas.

3 S

SOl S

FUENTE: Todas las imagenes son de elaboracion propia.

El parrén se reconoce como elemento arquitectonico identitario, construido por la misma gente con una funcién
utilitaria.

FUENTE: Todas las imagenes son de elaboracidn propia.
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3.6 ANALISIS Y ELECCION DE TERRENO PARA PROYECTO
Para la eleccién del terreno, fue necesario realizar un analisis en relacion a los
factores URBANO, VECINOS y LUGAR.

FACTOR URBANO

F VIALIDAD
Efmcﬁmﬂ\%gg ) | CALE ROGERTD BRAVD VA PRICIPAL
. A 7 ™ DOE AUGESO, ¥ CALLE COMERCIAL TURIS-
COMD UNICD. 45 o7 . ) TICA MAS IMPORTANTE DE POMARE
ESPACID
PBUCD | -3 CALLE SAN ANTONID: Vik SECUNDARIA
ENLALDE AL TUE PERMITE LA SALIDA DESDE POMA-
) RE TALLERES Y LOCALES DE VENTA DE
\; PRODUCTOS DE GREDA EN MENOR
- MEDIDA.
o

ZONA TURISTICA COMERCIAL
VIVIENDA/TALLER/LOCAL COMERCIAL

VIVIENDA

LOCALES INDEPENDIENTES

RESTAURANTES

BALERIA COMERCIAL

COMERCID LOCAL

ZONA RESIDENEIAL ' N

VIVIENDA ~) X\\\ =

VIVIENDA/TALLER/LOCAL COERCIAL T i e
Vil ) \\\\\\\‘\\\\\;

i

LOCALES INDEPENDIENTES

A\ COMERCID LOCAL ",
Fuente: Elaboracion propia. § IsMule] LOGIA
COMERCID
RESIDENCIAL
VIVIENDA bgﬁ:k FIEZEE M R P

DE GREDA CONSULTORID RELIGIOSD CARABINERDS | NTERES

RESIDENCIAL PATRIMONIAL

VIVIENDA
TALLER

JV LIMITES
COMERCID EDUCACIONAL
.RESTAIJRANTES COLEGID JUNTA LIMITE
Bhisico  VEDINAL TONA URBANA

Fuente: Elaboracion propia.
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FACTOR VECINOS OBSERVACION Y ENTREVISTAS CON PERSONAS CLAVE

Capitulo lll Caso de Estudio; Pomaire

\.

S~
En Pomaire, la necesidad de vivienda
estd marcada por el hacinamiento pro-
vocado por el aumento de familias
dentro de una sola vivienda, quienes no
tienen |as condiciones economicas para
invertir en una casa (en Pomaire o
fuera de la localidad).

pORES
@ BUELGgY

NUCLED

FERAA FAMILIAR AETSR
S'D hijps @ s hijos S’
nietos N . nietos

: hijos "

nietu:.u Sk’unietus

/’—~\\

/' CASEN 2008-201

RMES% |
10.8% |
pob. rural viveenla  /

N\ pobreza &

\—f

J

\.

Casa de Paola Gaete. Taller y vivienda.
Vista desde local comercial.
FUENTE: Elaboracitn propia

CASA CEPAL / TERREMOTO 1985

VIV. POR SUBSIDIO EN TERRENO PROPID

© TIPOLOGIA DE VIVIENDA SEGLN ORG, ESPACIAL POR

ACTIVIDAD PRODUCTIVA

Frente  estrecho.
Dentro del terreno
se encuentra la vi-
vienda, el taller y el
local de ventas de

productos de greda.
Todo se encuentra
oberioBravo cgmprimida.

VIVIENDA / TALLER / LOCAL COMERCIAL

c

A

————Predio 1 Vivienda HHD Parrdn > Acceso

GALERIA COMERCIAL
© ELEMENTOS ARGUITECTONICOS IDENTITARIDS / PARRIjN

LIna gran galeria en
|a que se arriendan
locales para
vender las piezas
re-vendidas. Nor-
malmente, la casa
del duefio de la ga-
|eria vive atrés

INFORMACION PREVIA NECESIDAD DE VIVIENDA OBSERVACIONES SOBRE VIVIENDA HABITANTE

o DEFICIT HABITACIONAL o SISTEMA CONSTRUCTIVD © ACTUAL
© ENTREVISTA CON PADLA GAETE, SIS = Aetvidad  Familiny  Failiny

’ HAEﬁ\lﬁM—IEﬂT\D DIRIGENTE “COMITE CASA NUEVA" /e \ B 2 | | productiva negocio  Vivienda

/ ’ CENSD 2002 \\ |\ ' I oo/ MATERIALES NEUER / :AIJEE Bﬂ': : TR:\BA;II] : :77 :
/ RESP‘“gE“ANT”A”VA \ ®NECESIDAD DE VIVIENDA POR puts /N s N N 2 Lo L 4 ! B B |
! f - 1 ! Ly i} 1
| NECESIOADDE ¥ PARTE DEL COMITE CONSTRI- Si bien el sistema constructivo original recae en la tabiqueria de adobe en 1 1 : ( J : : Z :
\ Zlfng.NUEVA I' TUIDO POR ARTESANOS DE LA panli.ereta, hoy las gdificaninnes estan marcadas por la autoconstruccidn y :. : : <m> : L__:
\\ 3152El]MLINADE 7 GREDA |a mixtura de materiales :X A By !

NI e o VIV, POST TERREMOTO/ VIV. SUBSIDIO SNSRI & ¥

| APRENDEN EN
|\ EL COLEGID

Se mantiene el carcter turistico de la localidad, centréndo-
se |a actividad en el oficio alfarero caracteristico de Pomai-
re.y la gastronomia tipica del Valle Central.

{luienes se dedican al oficio alfarero hoy coresponden a la
generacidn de padres o abuelos. I traspaso de la tradicidn
del oficio se ha deteriorado con el tiempo y los jovenes deben
salir fuera de Pomaire para estudiar educacion media y su-
perior. Sin embargo, el oficio es ensefiado a los nifios en la
educacidn |a basica.

La familia realiza el oficio alfarero en la propia vivienda, con
talleres dentro del terreno. Para quienes necesitan vivienda
hoy, son necesarios los espacios para torno, secado y horni-
Ila dentra del predio.

© FITURD
Actividad Familiay  Familiay
productiva  negocio Vivienda
:... ’ POSIBILIDAD

]
I
I
I
I
I
I
I
\

Es posible esperar una disminucion de la actividad alfare-
ra. Javenes podrian migrar de Pomaire a ciudades cerca-
nas, o Pomaire podria convertirse en ciudad dormitorio.
Sila actividad alfarera decae, el espacio destinado a taller
podria tener otros usos.

Fuente: Todos los esquemas son de elaboracion propia.
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FACTOR LUGAR

NECESIDAD REAL DE VIVIENDA POR
ARTESANOS DE LA GREDA

PROYECTO DE VIVIENDA DIRIGIDD A
FAMILIAS QUE TRABAJAN EN EL
OFICIO ARTESAND EN GREDA

SEGUN ANALISIS URBAND, SE ENTIEN-
DE NECESIDAD DE LBICACION DE
PROYECTO CERCA A CALLE PRINCIPAL
ROBERTO BRAVD

COMPARACION DE TERRENOS

TERREND! ~ TERREND?  TERREND 3

SUPERFICIE(MZ) [ 15.73 4 21,604 19.538

CONSTRUCCION | Sf 8 S

SHLIDA SALon + SALIDD + SLibo +
LIGERA LIGERD LIGERD LIGERD
N°CONSTRUC. | +90 | Xi|

PERIMETRAL
UBICACIGN| PERIMETRAL DENTRAL PERIMETRAL
VALOR DE

SUELD POCA VARIACION POR SECTOR DE LA LOCALIDAD

INTERES

PATRIMONIAL PAISAJISTICO/SISTEMA CONSTRUCTIVD

APERTURA

HACIA POMAIRE CONSIDERABLE OPORTUNIDAD  CONSIDERABLE

Ubicacion El terreno 3 mantiene una ubi-
cacion perimetral y central al mismo tiem-
po, lo que la conecta con la calle turistica
comercial principal de Pomaire.

Tipo de Construcciéon Construcciones
blancas y sdlidas hacia Roberto Bravo, lo
cual representa una oportunidad de aper-
tura hacia la calle principal.

APERTURA HACIA POMAIRE El terreno
presenta dos condiciones de apertura:
una hacia el perimetro calle Rafael More-
no; una zona mas tranquila y residencial
de la localidad. Se abre hacia los predios
colindantes al oriente y al sur, en donde
se da la oportunidad de apertura a través
de los predios con construcciones blan-
das.

e=—mem——ey

T i

TERREND 3 / CONSTRUCCIONES BLANDAS Y CONSOLIDADAS EN CALLE ROBERTO BRAVD

Fuente: Todos los esquemas son de elaboracién propia.
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UBICACION......MANZANA ENTRE ROBERTO BRAVO CON BAQUEDAND

SUPERFICIE......19.000 M2 APRDX.
ORIENTACION....LONGITUDINAL NORTE SUR
LIMITES............ NORTE / CALLE BAQUEDAND
PONIENTE/CALLE RAFAEL MORANDE
SUR/ PREDIOS HABITADOS
ORIENTE/ PARTE TRASERA DE PREDIOS HABITADOS

—— LIMITE DE TERREND CON PREDIDS
— VIAS PRINCIPALES DE INFLUENCIA PARA EL TERREND

YA QUE LA APERTURA DIRECTA DEL TERRENO HACIA ROBERTO
BRAVD SE LOGRA A TRAVES DE LOS PREDIDS EXISTENTES, SE
HACE ~ NECESARID  REALIZAR ~ UN  ANALISIS ~ MAS
DETALLADD DEL TIPD DE CONSTRUCCIONES QUE HAY EN ESTOS
PREDIDS.
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CONSTRUCCIONES BLANDAS Y SQLIDAS EN VEREDA ORIENTE DE ROBERTO BRAVO

uso NI uso uso

Residencial/Taller/Caomercial Residencial/Taller/Comercial Residencial/Taller/Comercial Residencial/Taller/Comercial
MATERIALIDAD MATERIALIDAD MATERIALIDAD MATERIALIDAD
ZT: Estructura de madera y material ligero en Estructura de madera y material ligero Estructura de madera y material albafiileria cnnfiqada y estructura de
IIAT cubierta y revestimientos. S. en cubierta y revestimientos. S. ligero. | piso. madera en Zdo pisn. S.
— (T TIPD POR MATERIALIDAD TIPO POR MATERIALIDAD TIPO POR MATERIALIDAD TIPD POR MATERIALIDAD
Blando Blando Blando Sélido

| -l T \\N

NI usa UsD usa INI

Residencial Residencial Residencial/Taller/Comercial Residencial/Taller/Comercial Residencial

MATERIALIDAD MATERIALIDAD MATERIALIDAD MATERIALIDAD MATERIALIDAD

Sistema mixto tierra+madera (Casa Albafiileria confinada y est. en metalcon con Estructura de madera y material ligero S. Estrucutra en madera y material Albafiilerfa confinada y est. de madera. S.

CEPAL) y ampliacion en est. madera y material ligero en 2do piso. TIPO POR MATERIALIDAD ligera. S. TIPO POR MATERIALIDAD

plancha fibrocementao. TIPO POR MATERIALIDAD Blando TIPO POR MATERIALIDAD Silido

TIPO POR MATERIALIDAD Sélido Blando

Salido
NI MATERIALIDAD TIPD OPORTUNIDAD
Predomina el uso Residencial, que incluye Como se vio en estudios anteriores, predomina Predominan el tipo de construcciones blandas. Predio b posee solo una contruccidn.
ademés de |a vivienda, el Taller para trabajos |a estructura de madera en conjunto con el uso Sin embargo, a lo largo de muchos predios se Sin embargo, esta es en albaiiileria y
de alfareria y el local de ventas. de materiales ligeros. han construido de 4 a b viviendas( S.) metalcon.

Fuente: Todas las imagenes y esquemas son de elaboracion propia.
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C ON STRUCQIONES BLAh{)AS Y SOLIDAS EN VEREDA ORIENTE DE ROBERTO BRAVO ,
m 3 NN

UISD Uso INI]
Residencial/Taller/Comercial Bodegas Taller/Comercial
MATERIALIDAD MATERIALIDAD MATERIALIDAD
Albafileria confinada y estructura Estructura de madera y material Albafiilerfa confinada y estructura de
de madera. ligero. madera. Vivienda se encuentra al lado.
TIPO POR MATERIALIDAD TIPO POR MATERIALIDAD TIPO POR MATERIALIDAD
Salido Blando Sdlido
(1N MATERIALIDAD
Predomina el uso residencial, con taller y local comercial. Como se vio en estudios anteriores, predomina la estructura
Destaca un gran predio (II-B), con gran parte de su superfi- de madera en conjunto con el uso de materiales ligeros, con
cie sin construir, incluyendo construcciones sélidas y blan- algunas excepciones en albaiilerfa.
das.

Fuente: Todas las iméagenes y esquemas son de elaboracion propia.
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I NI uso
Residencial /Taller/Comercial Local comercial Residencial
MATERIALIDAD MATERIALIDAD MATERIALIDAD
Estructura de madera y material Local en desuso. Estructura de madera y mate-  Vivienda deshabitada y bodegas en
ligero en cubierta. S. rial ligero en revestimiento y cubierta. desuso, Estructura de madera y
TIPD POR MATERIALIDAD TIPO POR MATERIALIDAD relleno con barro/paja.
Blando Blanda TIPO POR MATERIALIDAD
Blanda

IS0

Residencial

MATERIALIDAD

Albafiileria confinada y estructura de
madera.

TIPO DE MATERIALIDAD

Salido

TIPO

Predominan el tipo de construcciones blandas. Sin embargo,
se han construido viviendas a lo largo de los predios, lo que
podria cambiar esta condicidn basandose en la materialidad

(8)

1N
Residencial/Taller/Comercial
MATERIALIDAD

Albafiileria confinada y estructura
de madera.

TIPD POR MATERIALIDAD

Salida

uso
Residencial/Taller/Comercial
MATERIALIDAD

Estructura de madera y material
ligern. S.

TIPO DE MATERIALIDAD

Blando

OPORTUNIDAD

Predio que incluye construcciones del II-16
representa una oportunidad en zona de
construcciones blandas.



CONSTRUCCIONES BLANDAS Y SOLIDAS EN VEREDA ORIENTE DE ROBERTO BRAVO

. LSO

.-.i’" \‘ Equipamiento (Junta de Vecinos)

1o _~9 | MATERIALIDAD

= L q Albafiileria confinada y estructura de madera en
Ee / r techumbre, aleros y pilares. Atrés, gimnasio de
B ISMT:.‘ Pomaire construido como galpon reticulado de
ors BT 8 acero.

= s

LAZA |

RENER | ~ TIPO POR MATERIALIDAD

N 20 et Stlido

[ =7 r

u! UL VERD [Pt
J plt ey %..._..

NI

Residencial/Taller/Comercial
MATERIALIDAD

Estructura de madera y cubierta en
material ligero. S.

TIPO POR MATERIALIDAD

Blando

superricie consTRuins @)

Se consideran las construcciones sin
tener en cuenta la divisian predial. o

Fuente: Todas las imagenes y esquemas son de elaboracién propia.

Residencial/Taller/Comercial
Estructura de madera y cubierta en

TIPO POR MATERIALIDAD

TERREND 2
3

2
=
i
2

/

{ESanapy

SLES;
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1so
Residencial

MATERIALIDAD

Estructura de madera y material ligero. S. Estructura de madera y

TIPO POR MATERIALIDAD

material ligero. S.
TIPO POR MATERIALIDAD
Blando

En general, la naturaleza de las
construcciones es mas bien ligera,
tratdindose mayoritariamente de es-
tructuras de madera con cubiertas y
revestimientos de materiales ligeros,
como planchas metalidas, planchas
de fibrocemento y OSB. Ademas,
muchas de estas construcciones
blandas poseen taller y local comer-
cial. Sin embargo, la mayoria de los
predios, largos y angostos, tienen la
mayor parte de su superficie construi-
da, exceptuando lo predios con las
construcciones 6 y del 11al 6.

° Debido a que los predios de la
parte baja de la manzanase en-

. cuentran en la mitad con los predios

que enfrentan la calle Rafael Moreno,
se hace necesaria la misma evalua-
cién para las construcciones de di-

i---+ chos predios.
| Predios que enfrentan calle Rafael
~~” Moreno
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NI} (INI]
Residencial Residencial
B MATERIAL MATERIAL

Est. madera y
materiales
ligeros.

Est. madera y
materiales [i-
geros.

TIPD POR M. TIPD POR M.
Blando Blando

Uso uso
Residencial Residencial
MATERIAL - MATERIAL

d st maderay
materiales [i-
geros.

Est. madera y
materiales li-
geros.

TIPD POR M. TIRO POR M.
Blando Blando

UsD Uso
Residencial Residencial
MATERIAL MATERIAL

Est. madera y
materiales li-
geros.

TIPD POR M.
Blando

Est. madera y

materiales i-

geros.

TIPO POR M.
Blando

OBSERVACIONES

Por la calle Rafael Morandg, to-
das las construcciones se corres-
ponden con un uso residencial y
estan cosntruidas en estructuras
de madera y materiales ligeros.
No hay talleres ni locales comer-
ciales de venta de piezas de gre-
da en esta parte de la manzana.

Fuente: Todos las imagenes y esquemas son de elaboracién propia.

. - ' I
Fuente: Elaboracion propia a partir de |

magen de Google Earth.

CONSTRUCIONES
SUPERFICIE CONSTRUIDA Se toman en cuenta todas las construcciones in-

dependientemente de su tipo (blanco/sdlido). De esta manera, se muestra la
ocupacién del predio largo y angosto caracteristico, en el cual se construye mas
de una vivienda. También se dejan ver los espacios libres que representan una
oportunidad de apertura hacia la calle principal.

e .
CONSTSOLIDA Fuente: Elaboracion propia a partir de imgn de Goog Earth.
CONSTRUCCIONES BLANDAS Y SOLIDAS Si bien casi todas las construccio-
nes se realizan en estructura de madera y materiales ligeros, por lo cual pueden
considerarse “blandas”, la cantidad de viviendas que hay en un solo predio su-
mado a la presencia de locales comerciales de piezas de greda, obliga a consi-
derar dos veces esta condicion. La construccion 6, que se considera sélida por
su materialidad, se encuentra sola en un predio de 13mx80m aprox., por lo que
su condicion de “solida” es mas bien ambigua.
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PREDIO 1 / VIVIENDA Predio de
aprox. 13x 80 m. Ocupado actual-
mente por una construccion de uso
residencial con una antigliedad de 6
meses. Albafiileria confinada en pri-
mer piso Yy tabiqueria de metalcon y
material ligero en segundo piso. Co-
rresponde a una segunda vivienda.
Si bien se ha dicho anteriormente
que no existe una tipologia clara de
vivienda en Pomaire, estéticamen-
te se entiende que esta imagen de
vivienda tiene poco que ver con la
localidad.

'i -
.’,'

TERREND 2

k.

- —

REpeqtolBravo

~ e |

Fuente éboracién propia a partir de imagen de Google Earth.

PREDIO 2 / LOCAL COMERCIAL
EN DESUSO Y VIVIENDA ABAN-
DONADA Gran predio en el que se
encuentran varias construcciones
con distintos usos. Debido a que en
una parte de este predio se encuen-
tra un local comercial en desuso,
bodegas y una vivienda deshabita-
da, se da la oportunidad de aprove-
char la parte desocupada del predio.

Fuente: Todas las imagenes son de elaboracion propia.

CONS. SOLIDA Existen tres zonas interesantes para generar apertura desde
' el terreno hacia la calle Roberto Bravo. Son las siguientes:
CONSTRUCCIONES ‘ PREDIO 1, PREDIO 2 Y PREDIO 3.

Lo que no se encuentra
marcado corresponde a
superficie sin construir y
construccion ligera.

Fuente: Todas las imagenes y esquemas son de elaboracién propia.
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X

4
Py
()
(57
£
S
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o
<
&

» Dwecwoche,\dc Seot embre

lu‘ml

Fuente: Elaboracion propia a partlr de imagen de Google Earth.

ELECCION DE TERRENO Finalmente, el terreno escogido es el PREDIO 2. Debido a
que en este se encuentran un local comercial en desuso, bodegas y una vivienda des-
habitada, se puede aprovechar el espacio no utilizado para la apertura de un acceso
que conecte el terreno con la calle Roberto Bravo, sin pasar a llevar construcciones

que estén actualmente en uso.

-38-

Fachada por Rafael Moreno

PREDIO 3 / PREDIO CON VIVIENDAS
CONSECUTIVAS Predio que se encuen-
tra en la mitad de la manzana, rematan-
do en el comienzo del terreno de interés.
Ambos predios estan completamente
construidos con viviendas de estructura
de madera y material ligero, encontran-
dose en el frente con Roberto Bravo un
local comercial de piezas de greda. Dada
la trama vial de Pomaire, se da la oportu-
nidad de extender la calle Julieta Vera. de
manera que llegue a la base del terreno

por calle Rafael Moreno.

Calle existente Predios Proyeccion

Fuente: Todas las im&genes y esquemas son de elaboracion propia.
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4.1 IDEA, CONDICIONES Y ESTRATEGIA DE CONJUNTO Y VIVIENDA

4.1.1 IDEA

A partir de todo el trabajo de anélisis a la localidad de Pomaire, y conocidas
sus necesidades y manera de habitar, surge la idea de conformar un conjunto
residencial que contemple dos instancias diferentes; una privada y otra publi-
ca. Es decir, una parte del conjunto habitacional funcionara como tal, siendo en
este sector del terreno en donde se ubicara la vivienda, el espacio publico para
el pomairino residente, considerandose también terreno para actividad producti-
va agricola a escala familiar. La parte publica obedecera a una funcion turistica
comercial a modo de “pueblito artesano”, recogiendo la actividad comercial ar-
tesana y gastrondmica de la localidad. De este modo, la vivienda, a través del
gradiente de privacidad observado durante el analisis, se abrira hacia la parte
publica del conjunto a través del local comercial. Le seguira a este el taller y luego
la vivienda, que tendra acceso directo hacia el espacio publico conformado en la
parte residencial del conjunto habitacional.

gradiente d

PLUBLICO

“Pueblito artesanal”
SE FECOgEN
actividades
artesanas y
gastrongmicas

para equipamiento

LC

Fuente: Elaboracién propia

Recordando del capitulo anterior, el terreno 2 -seleccionado para em-
plazar el proyecto-, se encuentra proximo a la calle Roberto Bravo, eje turistico
comercial de Pomaire, encontrandose el terreno separado de esta por algunos
predios. Sin embargo, debido a la presencia de solo unas construcciones aban-
donadas en dicho predio, se da la oportunidad de abrir un acceso desde el terre-
no hasta la calle Roberto Bravo, a través del uso del recurso GALERIA COMER-
CIAL, ampliamente utilizado en la localidad.

-4 -

Terreno 2. Calle Roberto Bravo V//A Predio para acceder a terreno 2.
3 7 = 7
)
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) /, '4
ai

)

/]
.
5.

Fuente: Elaboracion propia a partir de imagen de Google Earth.
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4.1.2 CONDICIONES

El terreno 2 presenta condiciones ventajosas, ya mencionadas, y otras que re-
presentan mas desafios:

Ubicacion Central Caracteristica por la cual fue elegido. Con aproximadamente
2 herctaeras, se encuentra al lado del eje turistico comercial Roberto Bravo. Sin
embargo, para llegar a este eje se necesita generar una apertura a través del
predio aledafio.

Forma Irregular El terreno presenta una forma bastante irregular, lo cual puede
significar complejizar el proceso de organizacion de las viviendas.

Orientacion Si bien mantiene una forma irregular, el predio es alargado hacia el
norte, por lo que con una buena organizacion de las viviendas, se puede garanti-

Fuente: Elaboracién propia.

de imagen de Google Earth.

4.1.3 ESTRATEGIAS

Desde la idea principal, las estrategias para configuracion del conjunto y las vi-
viendas se refieren a: 1 TIPOLOGIA DE VIVIENDA, 2 CONDICIONES DE CON-
JUNTO PUBLICO / PRIVADO, 3 ESPACIO PUBLICO EN EL CONJUNTO, 4
ACCESOS NORTE Y SUR PARA RESIDENTES; ACCESO PONIENTE PARA
TURISTAS y 5 ESPACIO PUBLICO EN ZONA TURISTICA COMERCIAL.

1 Tipologias de Vivienda Se decide trabajar con tipologia de vivienda estudia-
da, la cual representa la base de la vida y el trabajo de los artesanos de la
greda.

Como se habia mencionado anteriormente, SE ENTIENDE GRADIENTE DE
PRIVACIDAD DE LO MAS PUBLICO A LO MAS PRIVADO.

VIVIENDA PRIVADD

; =
I B B I
| = !
| >
I A I % »
I : REORGANIZACION

LEfAI. COMERCIAL

C TALLER

A LOCAL COMERCIAL B VIVIENDA
Ademas, aparte de utilizar la tipologia de VIVIENDA / TALLER /
LOCAL COMERCIAL, se toma en cuenta también la tipologia de
VIVIENDA / TALLER, sin local comercial, considerando la reali-
dad de Pomaire de quienes viven separados del local de ventas,
manteniendo una mayor privacidad y tranquilidad.

2 Condiciones del conjunto publico / privado Debido
a la tipologia de vivienda estudiada, la cual entiende una
grediente de privacidad, se decide dar al conjunto una
INSTANCIA PUBLICA Y OTRA PRIVADA.
De esta manera, la parte de local comercial queda direc-
tamente relacionada a la zona publica del conjunto, la
cual funciona para la atencién de turistas con un sentido
comercial.

La vivienda se abre hacia la parte privada del
conjunto, la cual es de uso de los residentes.

LC local comercial ; T taller ; VIV vivienda
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3 Espacio publico en el conjunto Debido a la fal-

ta de espacio publico en Pomaire, se decide incluir
espacio publico dentro del conjunto como espacio

comun para los residentes. %

ESPACIO COMON
A LOCAL COMERCIAL
B VIVIENDA
C TALLER

Local comercial |
Taller
Vivie

4 Accesos norte y sur para residentes; Acceso poniente para turistas Pro-
yeccion de calle Baquedano para empalmar con calle residencial Rafael Moreno.
Se decide abrir calle por dentro del conjunto para facilitar acceso vehicular a todo
el recinto. Ademas, se abre acceso poniente a través del predio escogido ante-
riormente -predio 2-, para generar acceso turistico peatonal y vehicular.

A ,
SIMBOLOGIA

VIVIEDA

0 -VIVIENIJA

‘ ‘TALLER

LOCAL - COMERCIAL

FUBLICD e

ESPACID
para residentes del
canjurio calles existentes

| —
acceso vehicular
para turistas

apertura de la
manzana a traves
de GALERIAS
COMERCIALES

Proyeccidn de

5 Espacio publico en zona
turistica comercial El acce-
so peatonal para turistas se
realiza a través de una ga-
leria o corredor comercial, el
cual remata en equipamiento,
espacio publico y recorrido.

4.1.4 LAVIVIENDA

Aparte del gradiente de priva-
cidad, la idea para la vivienda
es la de generar una casa
cajon, es decir, una vivienda
con una envolvente termi-
nada capaz de subdividirse
dependiendo de las nece-
sidades de los habitantes.
Se opta por una vivienda de
mayor metraje, que pueda
subdividirse de diferentes
maneras, pero que garantice
que la envolvente esté co-
rrectamente terminada. Esto,

Capitulo IV Proyecto

Frente o =ETEammos oo
comercial ~L

viviendas

JULIA VERA

ROBERTO BRAVD
RAFAEL MOREND

para evitar intervenciones equivocadas pensando que el sistema constructivo se
trata de un sistema mixto tierra-madera. Sin embargo, se contempla que debe
haber espacio para que la vivienda se pueda ampliar hacia afuera, en el caso
de que llegue a ser necesario. Por otra parte, se toma en cuenta el gradiente de

privacidad anteriormente analizado.

2 ESPACID COMERCIAL
PUBLICD  TURISTICD * enfocada
en las ventas de pro-

ductos de greda

Vin/PASAJE Litmameao o

INTERIOR W
PROYECCIAN DE CALLE
BAQUEDAND

J

JULIA VERA

RAFAEL MORENO

Fuente: Todos los esquemas son de
elaboracién propia.
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Envolvente terminada /
subdivisidn interior

Fuente: Todos los
Envolvente sin terminar / ~ esquemas son de
ampliacidn general elaboracion propia.
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4.2 PROGRAMA CONJUNTO Fuente: Elaboracion propia. La zona turistica comercial del conjunto llega
ZON hasta el limite marcado por el frente comercial situado
en el “Corredor de las Gredas” (5), formado por los lo-
cales comerciales de las viviendas. El ingreso al pueblo
artesanal alfarero se realiza a través de la galeria co-
mercial “Patio de los artesanos” (1), en donde quienes
viven en la tipologia de VIVIENDA+TALLER -sin local
comercial inmediato-, pueden vender. Los demas loca-
les comerciales dentro del recinto son arrendados para
que pomairinos que no viven en el conjunto tengan la
posibilidad de trabajar en el pueblo artesanal alfarero. Si-
guiendo el recorrido, se continua hasta el “Comedor los
Hornos”(2), un patio de comidas enfocado en la comida
tradicional servida en Pomaire, y al lado de este, el Taller
explerimental “Tornos de Pomaire” (3), un espacio equi-
pado con tornos basicos de 1.5 m x 1.5 para que, con la
ayuda de maestros artesanos, se lleven a cabo activida-
des enfocadas en el trabajo con la greda en las que los
turistas puedan participar, y llevarse muestras hechas
por ellos mismos. Al lado de los Talleres experimentales
se ubica la plazoleta “Las Estecas” (4), lugar de bien-
venida para quienes ingresan al conjunto por el acceso
vehicular y dejan su vehiculo frente al estacionamiento

| Galeria comercial "Patio de los Artesanos”  TIPOLOGIA 1 VIVI%A + TALLER + LOCAL COMERCIAL
2 Patio de comidas "Comedor Los Hornos”

3 Taller experimental “Tornos de Pomaire”

TIPOLOGIA 2 VIVIENDA + TALLER

4 Plazoleta "Las Estecas”

5 Corredor de las Gredas

B Cancha dura

7 Cancha de Juegos

8 Pérgola

8 Plazoleta “Comunidad Artesanos de Pomaire’

i

10 Juegos infantiles

PATIO DE COMIDAS

EQUIPAMIENTO
AREA VERDE y ubicado en la plazoleta. Al otro lado del “Comedor Los
[~ T Hornos”, se encuentra la gran explanada formada por la
OCAL COMERCIAL Q.\\'/ Cancha dura (6)-para la realizacion de acti\(idades que
iy ‘g, necesiten una plataforma, como presentaciones cultu-
rales o exposiciones-, cancha de juegos (7)-rodeados
PATID INTERICR y vigilados por los locales comerciales, la Cancha dura
VIVIENDA y la Pérgola-, y “La Pérgola” (8), ultima instancia para
PATID comprar comida para llevar y/o acomodarse en la pér-

TERREND AGRICOLA DE ESCALA FAMILIAR
ESPACID PUBLICO RESIDENCIAL
_—>  ACCESO PEATONAL/VEHICULAR RESIDENTES

gola para descansar.

En la zona residencial existen dos pasajes
transversales que permiten el paso de los residentes de
las viviendas de al fondo hacia el lugar de trabajo (mar-

\:’PASAJEPEATDNAL RESIDENCIAL Q JUERDS INFANTILES
"= ACCESD VEHICULAR TURISTAS e N2 U5

cado en contorno negro), y una via longitudinal que per-
mite la entrada de vehiculos al conjunto -calle Cacique
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Pomaire-, pero siempre teniendo en cuenta que existe una preferencia peatonal,
por lo que esta calzada se encuentra al mismo nivel que la acera. Esta calle se
encuentra rodeada por espacio publico -que cuenta con arboleda y escafios-, y
este a su vez, por la porcion de terreno para el trabajo agricola a escala familiar
cedido a cada vivienda. En el pasaje Domingo Pomaire, rodeado por viviendas
se encuentra otro sector de juegos infantiles (10). Finalmente, la plazoleta “Co-
munidad Artesanos de Pomaire”(9) da la bienvenida al residente en el acceso sur
del conjunto.

4.3 PROGRAMA VIVIENDA

En relacion a la vivienda, esta se ordena segun un gradiente de priva-
cidad y, ademés, se organiza en torno a patios. La tipologia 1 VIVIENDA +
TALLER + LOCAL COMERICAL, ubicada junto al Corredor de las Gredas, se
organiza en el siguiente orden -de poniente a oriente-; local comercial, taller
+ bodega, patio interior, vivienda, patio, terreno para produccion agricola
a escala familiar. Luego, la tipologia 2 VIVIENDA + TALLER, se organiza de
la siguiente manera -de poniente a oriente-; terreno para produccion agricola,
patio, taller + bodega, patio interior, vivienda y jardin delantero. A diferencia
de la tipologia anterior, esta vivienda tiene salida al espacio publico de Pomaire.

TIPOLOGIA 2
VIVIENDA+TALLER
-~

TIPOLOGIA 1
VIVIENDA+TALLER+LOCAL COMERCIAL

PATID INTEROR P“\TII] INTEROR

S _
| Pamio

| pamio
— 5

=)

PATIO INTEROR TI0 INTEROR

Capitulo IV Proyecto

La vivienda consta de 2 pisos;
en el 1ero se proyecta un dor-
mitorio en el que pueden caber
dos camas de plaza 1/2 o una
grande, zona humeda para bafio
y cocina, y un living comedor
abierto hacia la cocina, la cual a
su vez se abre hacia una terraza
J ) en el patio interior. El dormito-
PLANTA ESQUEMATICA 1ER PISO rio proyectado en el 1er piso se
hace entendiendo que debido a la presencia de adultos mayores en la poblacion
de Pomaire, se hace necesario un dormitorio en 1er nivel.
Luego, el 2do piso se entrega pensando en que las familias realizaran las
divisiones interiores que mas les acomoden.

9| 10/11(12{13 |14

8

N [6]5[4]3

7 5(4(3]2(1

PLANTA ESQUEMATICA 2DO PISO / OPCION 1

DORMITORICS
NS N / ZONA HOMEDA
ot | CIRCULACIGN VERTICAL
N CIRCULACION
A - =1 08RA ENTREGADA
o ENEES — TABIUE DIVISORID
e ([

— _— 1
/
Dorm 1
\ Dorm 2 }\ D
9 | 10[11]12[13[14]15 %71
N=:
O EEE /\‘
7[5 [4[3]2[1 [
— Fuente: Todos los esquemas son

de elaboracién propia.
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PLANTA ESQUEMATICA 2DO PISO / OPCION 3 DORMITORIOS
G ) ﬁ Z0NA HI]ME,DA
C CIRCULACION VERTICAL
e /] | u *'\\ CIRCULACION
F N C—1 0BRA ENTREGADA
: : " ;% / C— TABIQUE DIVISORIO

PLANTA ESQUEMATICA 2DO PISO / OPCION 4

9 [10/11[12{13| 1415

-
Wﬁw =il

—— |

Fuente: Todos los esquemas son de elaboracion propia.

Fuente: Todos los esquemas son de elaboracion propia.

4.4 PROPUESTA ESTRUCTURAL Y CONSTRUCTIVA

.. puesto para la vivienda es en
quincha con un entramado se-
\ cundario con palillaje por la cara

. ®.  externa del muro perimetral. La

vivienda en si corresponde a una

| estructura de madera con pies

. derechos cada 0.4 m, de seccion

2" x 5" en primer piso y 2" x 4

en segundo piso, en pino tratado

estructural.

Fuente: Quincha. http://ecot.cl/quincha/
PLANTA ESQUEMATICA 1ER PISO

4.3

=

g cajon, es decir, que
i = puede subdividirse de
s i
cesidad de recintos de
2 | tofaiaalss f1afe i ] la familia, entendiendo
] construccion  resulta
PLANTA ESQUEMATICA 2DO PISO més agil y economica.
7.3
k

m x 4.5, con 67.5 m?

construidos.

k ki { La vivienda se pro-

diferentes  maneras

s Ntels(ats que a través de medi-

X De este modo, se pro-
7 O ﬁ

o
EE pone como una casa
===
dependiendo de la ne-
TRE // das estandarizadas la
t ot e
pone un “cajon” de 7.5
Dorm 1

N Dorm 2

4a , .. || E!primer piso se entre-

e ga listo, mientras que

9 10 11 12 13 14 15|

8 Fle(s(a]3

765 4 3 21

L
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el segundo piso deja
ciertos pies derechos
a la vista para que,
segun se requiera, se



Corte esquematico muro perimetral

|
Relleno barro y paja

Polietileno o fieltro

EXTERIOR

Palillaje 2"x1"

Revoque en 3 capas:

Plancha yesocarton \ gruesa (barro y paja) de 1,5 cm
media (tierra) de 1cm.
INTERIOR fina (tierra) 5a 4 mm.
Guardapolvo ( 2% 5"
ey TG
olietileno > s ) O

Ripin —— "Sff,%a

Tierra apisonada —>

=

Plantas esquematicas opciones de division 2do piso

PLANTA ESQUEMATICA 2DO PISO / OPCION 1

levanten los tabiques diviso-
— [0S necesarios.

]
9 10 11 12 13 14 15

8 7165 4 3

7 6|5 /43|21

I

El revoque exterior corres-
ponde a 3 capas de tierra
de distintos espesores,
cem3 || mientras que para el inte-
rior se opta por forrar con
plancha de yesocarton para
evitar mayor encarecimien-
to debido a la necesidad de

PLANTA ESQUEMATICA 2DO PISO / OPCION 2

Dorm 2

especialistas en revoques.

En las plantas esquemati-
cas adjuntas, se indica en
rojo en donde se ubican los

9 |10/ 11/12{13|14 |15

> pies derecho a la vista que

permitirian ubicar los tabi-
ques divisorios a eleccion
de los habitantes.

PLANTA ESQUEMATICA 2DO PISO / OPCION 3

Dorm 1 Dorm 2

9 /10/11/12

Dorm 1

Dorm 2

Fuente: Todos los esquemas son de elaboracién propia.

-47 -

Capitulo IV Proyecto



Capitulo IV Proyecto
4.5 OPCIONES DE GESTION

Se proponen dos opciones de gestidn para el conjunto, teniendo en
cuenta el financiamiento y la administracion del proyecto:

1) Gestion municipal + Subsidio vivienda / ahorro + fondos del estado (progra-
ma FOSIS) + EGIS

2) Administracion por copropiedad + Subsidio vivienda / ahorro + fondos del
estado (programa FOSIS) + EGIS

La primera opci6n, implicaria ceder parte del proyecto para que este sea de uso
publico para la comunidad; las areas verdes y equipamiento que forman parte del
Pueblo Artesano, la cual tendria una administracién municipal, por lo que teori-
camente puede resultar complejo al tener que “ceder” parte del proyecto para un
uso publico. Sumado a esto, si la Municipalidad no tiene recursos podria haber
algun problema de deterioro con respecto a todo el conjunto.

La segunda opcion implicaria que los residentes de la comunidad, de manera
organizada, generen una entidad con o sin fines de lucro y administren el Pueblo
Artesano. Los locales comerciales que no se ocupen por los residentes de la
Tipologia 2 VIVIENDA + TALLER, se arriendan a trabajadores de la localidad,
de manera privada y sin intervencion de la Municipalidad, para asi mantener los
espacios -areas verdes y equipamiento-, dentro del Pueblo.

Para el subsidio de vivienda, se contemplan dos posibilidades; el uso
del Fondo solidario de eleccion de viviendas D.S 49, o el subsidio para sectores
medios a través del D.S 1., ambos con opcién de postulacién colectiva.
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