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PRESENTACION

“... Se espera sacar algun provecho de los errores, de la experiencia
ajena, con la esperanza de acumular lecciones ttiles al capital intangible
de lo que dia a dia vamos observando, aprendiendo, sin nunca jamas
arribar a consolidarlo del todo en ningtin orden de ideas.

El progreso es indefinido e indefinible. Cada civilizacion tiene sus
teorias. La verdad de hoy nos es la de mafana. Solo la obra de Dios es
completa, y eternas son las verdades que en ella se contienen con este
fin: que a medida que las vamos descubriendo y penetrando, vayamos
también midiendo nuestra pequefiez y nuestro orgullo vano.

A esos hombres, la voz de los contemporaneos les dice:

« ¢ Por qué no escribe usted sus Memorias? »”

Lucio V. Mansilla. Extracto de “Mis Memorias”.
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1. COMENTARIO INICIAL

RESPECTO A LA MEMORIA.

Acordarse es revivir... ¢ En qué consiste mi memoria de titulo?

Lejos de ser una memoria de proyecto de titulo “tradicional”, lo que
en este documento expondré corresponde a un simple esfuerzo por sintetizar
de manera muy sencilla, lo que ha sido un largo y lento camino que concluye
en lo que esta a punto de disponerse a leer: las decisiones que tomé para mi
proyecto de titulacién.

Después de haber escrito dos documentos importantes para mi
desempefio académico (investigacion de seminario e informe de practi-
ca), quiero que sepa que en esta uUltima etapa de mi carrera universitaria,
me atribuiré un poco mas de libertad en plasmar parte de mi identidad en
esta memoria de titulo. Con esto no pretendo transformarla en un libro de
cuentos de arquitectura, ni menos restarle la importancia que posee como
instrumento de evaluacidon académica. Pero tampoco pretendo que sea una
memoria que abra sus ojos a un horizonte inexplorado y desconocido, ni que
sea un copy-paste de la memoria de algln otro compafiero de arquitectura.

Pretendo que esta memoria, aparte de ser sometida a la evaluacion
de un equipo docente y leida por estudiantes y cualquier persona relacionada
al &mbito de la arquitectura, también pueda ser leida en algin momento por
mi madre, mi padre y que mi seres amados puedan comprenderla, apreciarla
y sentirse parte de lo que fue este proceso. Para mi, el escribir esta memoria
tiene un valor especial, distinto a todos los trabajos anteriores y cobra un
sentido mas personal. Significa tener un registro del esfuerzo por
completar esta etapa y tener la oportunidad de volver a leerla, para revivir lo
complejo y desafiante que resultd este proceso en mi formacion como profe-
sional y como persona.
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2. MOTIVACIONES PERSONALES

Al hablar de lo que me motivo a realizar este proyecto, debo hacer una
breve resefia de lo que fue mi pasar como estudiante de la FAU durante to-
dos estos afios de carrera. En los primeros afios, ocurrio lo del 27F (terremoto
2010), lo que hizo que despertara mi interés por trabajar propuestas para la me-
jora y recuperacion de las viviendas y espacios publicos que fueron afectados
tanto por el terremoto como por el tsunami (mas ligado a ciudades costeras:
Pichilemu — Perales — Valparaiso). Los afios siguientes, la influencia de
profesores como Ricardo Tapia, Fernando Dowling, Viviana Fernandez, y por
sobre todo de don Mario Ferrada, lograron reafirmar mi interés y compromi-
so en temas como la vivienda (minima, social, econdmica, etc) y las politicas
habitacionales, el habitar desde la perspectiva del habitante, las soluciones
habitacionales para los sectores de escasos recursos, y otros temas
relacionados como el espacio publico y privado, la revalorizacion de la vivienda
con caracter patrimonial, la rehabilitacién de los espacios publicos, etc.

Valparaiso, en este sentido, significé una gran fuente de investigacio-
nes, estudios y ejercicios académicos en relacion a estos temas: proyectos de
los que fui parte como la “Rehabilitacion del Conjunto Habitacional Hermanos
Montgolfier” (taller Dowling, afio 2012), visitas a conjuntos colectivos con valor
patrimonial (a cargo del profesor Mario Ferrada, afio 2012), la “Recuperacién
del ex Teatro Imperio” (taller de licenciatura Teran, afio 2013) y finalmente mi
investigacion de seminario “Conjuntos Colectivos Modernos de la Caja de la
Habitacion Popular 1936/1952 en la region de Valparaiso” (afio 2014).

Luego de tres afos consecutivos abordando problemdticas de vivien-
da, patrimonio y espacio publico en Valparaiso, fue mi deseo continuar con ese
legado (siendo consecuente al todo el trabajo abordado anteriormente) y po-
der profundizar ain mas el tema del habitar en Valparaiso.

Para ese tiempo, al finalizar mi seminario e iniciar el proyecto de titulo,
Valparaiso se vio afectado por el mega incendio del 2014. Mas de 1.000 hec-
tareas de los cerros fueron calcinados y casi 3.000 viviendas fueron alcanzadas
por el fuego. Este acontecimiento se transformd en un asunto de vital impor-
tancia (a nivel nacional), ya que muchas familias perdieron sus hogares, por lo
gue se requirio proponer soluciones integrales para aquellos que lo perdieron
practicamente todo.

En este marco, el incendio del 2014 significo la oportunidad de pro-
fundizar en las condiciones de habitabilidad en los cerros y proponer, como
proyecto de titulo, una solucion habitacional para los damnificados y aquellos
gue contintan en condiciones de riesgo en los cerros de Valparaiso.

Podria concluir, por tanto, que mis motivaciones para la realizacion de
este proyecto de titulo fueron dadas principalmente por la influencia de dife-
rentes docentes que motivaron mi interés por el tema de la vivienda, como por
aquellos trabajos, ejercicios y proyectos académicos realizados a lo largo de
mis afios de estudiante, por la continuidad de mi investigacion de seminario
respecto a la vivienda colectiva moderna, por mi interés en la ciudad de Valpa-
raiso y finalmente por la contingencia que tuvo el mega incendio del 2014 y mi
respuesta como arquitecto en formacién frente a eso.
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3. PROBLEMATICA Y TEMA

Al mencionar el nombre de la ciudad de Valparaiso, inevitablemente
viene a nuestra mente la ciudad romantica de las postales, las casitas de colores
en los cerros, sus ascensores, sus rincones escondidos, el mercado, la bohemia
de la noche y su inconfundible paisaje cultural. Sin embargo, cuando empeza-
mos a realizar un diagndstico de la ciudad un poco mas profundo, podemos
darnos cuenta de que Valparaiso adolece de una profunda pobreza a nivel
de ciudad. Don Jorge Castro Muioz, alcalde de Valparaiso, hace una breve re-
flexién que nos hace comprender un poco mas este diagndstico:

“Valparaiso es una ciudad que muestra claros signos de abandono por
parte del estado; es una ciudad incomprendida, casi inexistente y separada del
Puerto. Porque a pesar de su espiritu visionario y de su historia pionera... no ha
logrado en mas de 80 arios la atencion del estado y las condiciones que le permi-
tan reforzar su cardcter, su idiosincrasia e identidad, alcanzando los estandares
de calidad y servicios que estén a la altura de las expectativas que todos tienen
sobre ella... basta caminar por sus cerros para constatar su precariedad, el mal
estado de sus calles, escalas, veredas y pasajes; la falta de aseo, los rayados en sus
muros y fachadas, la falta de cuidado en las viviendas; todas muestras palpables
de los pocos recursos de su municipio, de la falta de inversiones planificadas y
complementarias para su desarrollo sustentable...”*

El mega incendio del 12 de abril de 2014 dejé en evidencia esta vul-
nerabilidad, deterioro y abandono existente en los cerros, sobre todo desde
la cota 100 hacia arriba, entre cuyos factores se distinguen problematicas de
accesibilidad, deficiente infraestructura de conectividad, falta de regulacién de
los asentamientos residenciales y sus infraestructuras, y destinacion de las que-
bradas como espacios residuales (basurales), entre otros.

1 Castro Mufioz, Jorge, en Diagndstico Municipal para la Reconstruccion (llustre Municipalidad
de Valparaiso). 2014. Pag. 8-9.

Imagen N21.
Incendio en Valparaiso, 2014

Imagen N22. El antes y el después del
cerro Las Cafias, tras el incendio.
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Frente a esta problematica y en respuesta al desastre que dejo el sinies-
tro, el Gobierno de Chile junto a la llustre Municipalidad de Valparaiso planted
la implementacidn de un plan de reconstruccion definitivo, abarcando diferen-
tes escalas de intervencién: CIUDAD (proyectos de accesibilidad, transporte y
seguridad), BARRIO/CERRO (iniciativas de reconvertir urbanamente algunos
sectores de los cerros y las quebradas), y VIVIENDA (subsidios y proyectos habi-
tacionales que ayuden a reponer las viviendas dafadas).

Sobre este panorama es que comencé a realizarme preguntas de ri-
gor como ¢cudles son estos proyectos que plantea el plan de reconstruccion?,
écomo se estd abordando el estudio y las propuestas de reconversion de los
cerros y sus quebradas?, équé cerros estdn en plan de recuperacion?, équé so-
lucién habitacional estdn entregando a las familias damnificadas?, y por so-
bre todo écudl es mi postura frente a lo ocurrido y como la arquitectura puede
contribuir, como respuesta activa, al beneficio de las personas damnificadas?
Luego de haber leido e investigado respecto a estas preguntas, mi atencion se
centré en un tema que fue clave para dar cuerpo a lo que seria mi propuesta de
arquitectura: el habitat informal y la ocupacion de las quebradas de Valparaiso.

La manifestacion concreta de este tema es algo que se ha dado espon-
tdneamente y casi de manera viral en la ciudad de Valparaiso; dada la escasez
de suelo y la necesidad de resolver la demanda habitacional, la gente ha ocu-
pado de manera informal las quebradas para un uso residencial, quedando en
situaciones de riesgo frente a amenazas naturales y desvinculados de servicios
y conectividad. Claramente este no es un tema nuevo. Sin embargo, y a raiz de
lo acontecido, se presentd la oportunidad de poder volver a reflexionar sobre
las condiciones de habitabilidad en las quebradas de los cerros y evaluar si es
posible plantear proyectos habitacionales definitivos que cumplan con las con-
diciones de seguridad requeridas para un uso residencial.

A partir de aqui, realicé una investigacion consultando bibliografia per-
tinente al caso, y confeccioné un marco tedrico sobre el cual planteé los linea-
mientos que contribuyeron a tomar las decisiones de este proyecto de arqui-
tectura: “Conjunto Habitacional Quebrada el Litre”.

4. OBIJETIVOS

El fundamental es aprobar mi examen de titulacién y titularme.

Pero aparte de ese, también hay otros objetivos que persigo en este proyecto
de titulo, a mencionar:

1. Abrir la reflexion y discusion respecto a qué proyectar y como abor-
dar las quebradas de Valparaiso.

2. Investigar acerca de las condiciones y restricciones de las quebradas
de Valparaiso para la habilitacion residencial.

3. Proyectar una solucién habitacional en una quebrada de Valparaiso,
para familias damnificadas por el incendio y residentes del sector.







MARCO TEORICO
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1. EL HABITAT INFORMAL

¢Como es el habitar los cerros de Valparaiso? Para responder esta in-
terrogante, habria que hacer un poco de historia, y recordar cémo ha sido la 16-
gica que ha operado en el poblamiento de los cerros. Valparaiso, hacia fines del
siglo XIX 'y producto del auge que tuvo como puerto de la actividad industrial, se
convirtié en una ciudad que albergd una gran cantidad de personas (migracion
campo-ciudad) creando una fuerte demanda habitacional para aquel entonces.
Los conventillos fueron una tipologia de vivienda que expresaba la vida urbana,
lo popular, la condicion de vida de los mas humildes. Se diferenciaba el conven-
tillo del plan de Valparaiso, al del construido en el cerro, en el hecho de que este
ultimo era practicamente un rancho colectivo, construido improvisadamente
con materiales de deshecho. “La migracion desde el campo a la ciudad impli-
co una superposicion de culturas desde lo rural a lo urbano, reproduciendo un
modo de habitar campestre en las quebradas, donde se desarrollaron los ranchos,
casa-quintas y chozas”?.

A su vez, cabe sefialar que la ocupacion de los cerros ha surgido tam-
bién bajo una légica de “toma de terrenos”, donde las quebradas fueron una
oportunidad para resolver la demanda habitacional de personas de menores
recursos, desarrollando principalmente una trama social familiar, generando
sectores caracterizados por compartir en torno a quebradas como espacios de
recreacion o areas verdes®. Con el tiempo, estas soluciones habitacionales con-
taron con la regulacion del Estado, lo que permitié formalizar el asentamiento
en las laderas de los cerros.

De esta manera, el crecimiento de la ciudad y la demanda al déficit
habitacional, implicé habitar lo vertical de manera informal, donde prima la
ocupacion de quebradas y acantilados para formar ciudad en zonas no aptas
para ello, por condiciones de seguridad, restricciones y precariedad existente.
De esto se desprende que los cerros tienen una identidad y légica de ocupacién
muy distinta a la que se tiene en la parte baja de la ciudad, y por lo tanto se
abordan de forma particular.

2 Pino, Andrea. “Quebradas de Valparaiso. Memoria social autoconstruida”. 2013. Pag. 199.
3 |. Municipalidad de Valparaiso. “Diagndstico Municipal para la reconstruccién”. 2014. Pag. 14.

Imagen N2 3 y 4. Habitat informal en las quebradas y la evolucién y densi-
ficacion de un lote, quebrada Las Cafias.
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Esquema tipo de ocupacion
Elaboracion propia.

informal de las quebradas.

Mauricio Puentes, arquitecto de la Pontificia Universidad Catdlica de
Valparaiso, hace una interesante reflexidn acerca de esta “ciudad informal” y
adopta una postura que complementa y difiere de la informalidad anterior-
mente sefialada. El dice “... Valparaiso hoy padece la paradoja de que, si se le
aplicara integramente la Ordenanza General de Urbanismo y Construccion, no
tendria posibilidad de existir, y sin embargo no sélo existe, sino que ha sido capaz
de darle un orden, un propio orden a su dificil topografia... Vale insistir entonces
en que Valparaiso no es una ciudad informal, sino que presenta su propia forma
producto de su propio orden”*.

Sea cual sea la postura que queramos adoptar respecto a como enten-
der la ocupacién de los cerros de Valparaiso, o el porqué de Valparaiso, no po-
demos negar que hoy en dia, ya sea por una légica de apropiacion informal del
territorio o producto de una ldgica natural de ordenacidn del territorio, siguen
existiendo problematicas urbanas, habitacionales y sociales latentes que no
han podido ser resueltas del todo, de las cuales es necesario seguir abordando
y contribuyendo con propuestas en mejora de las condiciones habitacionales
existentes en los cerros.

4 Gobierno de Chile. “Plan de Reconstruccion Valparaiso. Reconstruccién y rehabilitacién urba-
na”. Agosto 2014. Pag. 7.
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2. VALPARAISO Y EL MEGA INCENDIO DEL 2014

El 12 de abril de 2014, ocurrié uno de los siniestros urbanos mas gran-
des de la historia de nuestro pais, afectando profundamente a miles de porte-
fios y portefas: el incendio en los cerros de Valparaiso. Debido a la locacién del
inicio del fuego (cercanias del camino La Pélvora, altura del vertedero El Molle)
y su propagacion, la gravedad aumenté debido a las dificultades para aplicar las
medidas necesarias para combatir este tipo de amenazas: dificil acceso y con-
diciones climaticas adversas. Los dafios provocados fueron catastroficos. Los
cerros que tuvieron mayores dafios urbanos fueron cerro La Cruz, Las Cafias,
Merced/La virgen vy El Litre.

Este siniestro dejé en evidencia la fragilidad existente en los cerros,
cuyos principales factores a distinguir son:

- El mal manejo forestal de la parte alta de la ciudad y el deterioro
ambiental de sus quebradas.
- El problema historico de accesibilidad asociado a la dificultad

topografica.
- La deficiente infraestructura de conectividad de las distintas partes
de la ciudad.
- La falta de regulacién respecto de los asentamientos residenciales y “
sus infraestructuras asociadas. Imagen N25. Area de impacto del incendo.
- La ausencia de programas de mitigacion y/o prevencién de riesgos
urbanos. Poligono Area Afectada: 1.042 Ha Viviendas irreparables: 2.765
- La precaria y abandonada realidad socio-morfolégica de las partes En Area Urbana: 148 Ha Viviendas con dafio reparable: 145
altas de la ciudad. Lgtgs afectados: 1.242 Viviendas sin dafios: 559
Viviendas afectadas: 2.910
Construcciones/Equipamiento: 32 39% de propietarios, 43% de viviendas en

Techos Catastrados: 3.478 “Zonas seguras” (PRC + PREMVAL)



Alumno: Alvaro Campos P. - Profesor guia: Humberto Eliash

Universidad de Chile - Facultad de Arquitectura y Urbanismo | 15
Memoria de titulo“Conjunto Habitacional Quebrada el Litre”

i MERCED)/.
LAWVIRGEN] 4%

Imagen N26. Cerros y viviendas afectadas por el incendio.

EL LITRE
267 Viviendas Irreparables

MERCED/LA VIRGEN
315 Viviendas Irreparables

LA CRUZ B Viviendas irreparables
834 Viviendas Irreparables

Viviendas con dafio
LAS CANAS reparable o sin dafios
872 Viviendas Irreparables

Fuente. Plan de Reconstruccion de Valparaiso.
Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Gobierno de Chile.

Bien es sabido de que el desarrollo histérico de la infraestructura urba-
na, ha sido de forma tardia respecto al desarrollo y l6gica de los asentamientos
residenciales, en el sentido de que la ciudad se ha expandido en la medida de
sus posibilidades, presionando la colonizacién de terrenos dificiles de controlar
como lo son los cerros y las quebradas. Esto ha provocado que se generen sec-
tores urbanos con insuficiente conectividad, dificultades de desplazamiento y
circulacion, falta de accesibilidad en relacién a la complejidad topografica, con
el consiguiente deterioro ambiental y social de estas areas, apareciendo proble-
maticas indispensables de abordar.

Hoy en dia, Valparaiso requiere de grandes inversiones para recuperar
funcionalidades comprometidas por la pugna entre la demanda generada por
sus actividades, la escasez de espacio fisico (terrenos disponibles) y su comple-
jidad geografica (topografia). Las consecuencias del incendio dejaron a la vista
la realidad de abandono y postergacién que ha tenido durante estas ultimas
décadas, haciendo necesaria la propuesta de obras, programas, proyectos y
normas que restauren la funcionalidad de la ciudad y sus cerros.
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3. PLAN DE RECONSTRUCCION DE VALPARAISO

Expondré a continuacidn, a modo de resumen, en qué consiste el plan
de reconstruccion de Valparaiso, rescatando las tematicas generales contenidas
en el documento “Plan de Inversiones, Reconstruccion y Rehabilitacién Urbana,
Agosto 2014” y haciendo énfasis en aquellas que contribuyeron en gran manera
a establecer las bases y lineamientos de las decisiones tomadas en este proyec-
to de titulo.

El plan desarrollado por el Gobierno de Chile, en conjunto con la |. Mu-
nicipalidad de Valparaiso, propone la reconstruccion de los sectores altos de
Valparaiso (2014-2021), considerando 3 niveles de intervencion (Ciudad, Ba-
rrio/cerro, Vivienda) que abordan integralmente las problematicas urbano-am-
bientales y sociales, enfocdndose centralmente en los cerros afectados por el
incendio y aquellos sectores con condiciones de precariedad y abandono.

Escala Ciudad. Los dmbitos de intervencion a nivel de ciudad corresponden a:

- Mejoramiento de la conectividad/accesibilidad. Red vial para el
sector alto de Valparaiso (prolongacion de la avenida Alemania)

- Condiciones Ambientales y de Seguridad. Estudio Integral de las
guebradas, inversion en obras hidraulicas de cauces primarios, plan de
tratamiento forestal, modificaciones a la normativa urbana, areas de
amortiguaciéon urbana: Parque metropolitano.

- Condiciones Sanitarias. Implementaciéon Red de estanques de agua
(ampliacién area concesién ESVAL)

- Movilidad y Accesibilidad Urbana. Implementacion circuito integrado
de Transporte Publico, diagndstico de capacidad vial y transporte
publico.

Camino la pélvora

e

Imagen N210. Identificacion de las quebradas con condiciones ambientales favorables para su
recuperacion.
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Los Cipreses (nuevo)

El litre

Las cafias (nuevo)

Imagen N212. Propuesta de reha-
bilitaciéon y construccién de nuevos
ascensores en los cerros.

Fuente. Plan de Reconstruccion de Valparaiso.
Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Gobierno de Chile.

Esta escala contribuyd a ver el panorama general de las intervenciones
y dmbitos que se pretenden trabajar, y me permitié establecer ciertas bases
sobre las cuales plantear un proyecto habitacional. Por ejemplo, la importancia
de la conectividad en los sectores altos de Valparaiso (entiéndase a partir de
la cota 100 hacia arriba) a través de la prolongacion de la Avenida Alemania,
transformdndose en la principal estructura vial de desplazamiento y accesibili-
dad de los cerros, permitiendo la reactivacion de barrios adyacentes al conectar
la totalidad de los cerros de la ciudad. De la mano con eso, la implementacién
de transporte publico (habilitacién de ascensores) que potenciaria ain mas las
conexiones entre cerro/ciudad y cerro/cerro. O también el estudio integral de
las quebradas de Valparaiso, que contribuyen a establecer las intervenciones
necesarias para minimizar los riesgos que hoy presentan.
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Escala Barrio/Cerro. Los ambitos de intervencién a nivel de Barrio/Ce-
rro corresponden a:

- Espacio publico y equipamiento. Programa “Quiero mi barrio” vy
proyectos locales.

- Movilidad y Accesibilidad Barrial. Puntos criticos de infraestructura
vial local y la reconstruccién de la misma.

- Condiciones de Seguridad. Plan de mejoramiento de vias de evacuacién
peatonal (escaleras) junto con el mejoramiento de los muros de
contencion y la infraestructura sanitaria.

Esta escala me permitid ir identificando los sectores en los cuales se
hard una inversidn para la recuperacion de los barrios y cerros, considerando
aspectos importantes al momento de plantear una solucién habitacional. Pri-
mero, saber que los sectores a los cuales se enfocard la reconstruccion seran
los cerros afectados directamente por el incendio: cerros La Crugz, El Litre, Las
Cafias y Merced/La Virgen. Esta intervencidn tendria por objetivos contribuir al
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del barrio que presentan
deterioro de espacios publicos, segregacion y vulnerabilidad social. Aspectos
como recuperar espacios publicos deteriorados, mejorar las condiciones del
entorno, fortalecer las relaciones sociales y propiciar barrios mas integrados
socialmente, se consideran temas fundamentales para poder plantearlos en
este proyecto de arquitectura.

Comuna
Nombre Cerros Intervenidos
superficie Total
Viviendas Aproximadas Antes del Incendio Total

Valparaiso
Merced — La Virgen — Las Cafias — El Litre — La Cruz
95,7 Ha
2720

\

M

x i i | i i i
Imagen N213. Plan de recuperacién de Barrios La Cruz, El Litre, Las Cafias y
Merced/La virgen.

Imagen N214. Identificacion de espacios publicos e infraes-
tructura de contencion a reponer y recuperar a escala barrial
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Escala Vivienda. Los lineamientos de intervencion a nivel de Vivienda
corresponden a:

Subsidios

Incremento | SYBTOTAL Asi'sie‘ncia Valor méximo
Habilitacién | Demolicién por SUBSIDIOS ot vivienda (UF)

(UF) (UF) densificacion (UF) (UF)

Subsidio
Modalidad Base
(UF)

(uR)
Construccién Sitio Propio - - = 5 - - Reconocer y valorar las pequefias comunidades; unidades
Con pago de subsidio posterior residenciales compuestas, entendidas como elementos significativos
EZ?Q;;;CS’;i‘i':nf:’f;‘,’as 600 300 80 980 70 - de la particular construccién social de los cerros de Valparaiso.
E’&”:;‘E:?:?;‘;':ﬂlws) 600 300 80 150 1.130 70 ) ) o ) o o
- Comprender la diversidad morfolégica y tipoldgica habitacional,
RCerTRIca e G 0 = i asociada a las condiciones y caracteristicas de cada medio en particular.
Adquisicion de Vivienda Usada 700 700 30 2.000
ool 5 po " - Otorgamiento de subsidios habitacionales. Subsidios en zonas seguras
o “aseguradas”, subsidios para adquirir viviendas en otros lugares,

subsidios para la construccidn en nuevos terrenos, subsidios para
reparar la vivienda.

Imagen N215. Tabla subsidios para la reconstruccion.

Por ultimo, esta escala me permitié tener consideraciones respecto a
qué tipo de vivienda (o conjunto habitacional) se podia proponer, de acuerdo
a subsidios, localizacion, tipologia y morfologia (de acuerdo a la condicién del
terreno), etc.

Imagen N216. Casa FENIX, propuesta de vivienda de emer-
gencia. Fotografia: Maria Cirano.

Fuente. Plan de Reconstruccion de Valparaiso.
Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Gobierno de Chile.
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4. DEFICIT HABITACIONAL

Por ultimo, y no menos importante, es necesario tener en cuenta de
gue la respuesta habitacional de este proyecto de titulacién, también responde
a una demanda habitacional en la regidn de Valparaiso, a lo largo de los uUltimos
afios y a raiz de las viviendas devastadas por el mega incendio 2014.

Los resultados de la encuesta Casen 2012, en materia de déficit ha-
bitacional segun regién, arrojaron que cuatro regiones poseen un déficit por
concepto de calidad de la vivienda, correspondientes a la region Metropolita-
na (déficit mas alto), regién del Bio Bio y del Maule (producto del terremoto y
maremoto del afio 2010) y la region de Valparaiso.

El Catastro Nacional de Campamentos permitié identificar 657 campa-
mentos a lo largo del pais. Las regiones con mayor nimero de campamentos
son Valparaiso (146), y Biobio, (145). También lo indicadores sefialan la exis-
tencia de 402 campamentos a lo largo de todo el pais, que presentan riesgo de
inundacién o deslizamiento del terreno, de los cuales 209 campamentos a lo
largo de todo el pais (32%) estan en areas de riesgo ambiental por concentra-
cion de basura. En este mismo contexto, 27.378 familias viven en situacion de
campamento y las regiones con mayor nimero de familias son Valparaiso, Bio
Bio y Metropolitana.

El Balance de Vivienda de 2014, de la Camara Chilena de la Construc-
cion (CCHC), indicd que las regiones del Maule y Valparaiso fueron las que ex-
perimentaron el mayor aumento de viviendas clasificadas como “deficitarias”
y “semipermanentes” entre 2009 y 2011 (12.112 para el Maule y 10.681 para
Valparaiso), hecho que puede relacionarse al 27F. Respecto al déficit habitacio-
nal por ciudad, Santiago concentra 93% del déficit habitacional de interés so-
cial de la regidn Metropolitana, y particularmente, 96% de los requerimientos
cuantitativos. Por otra parte, Valparaiso agrupa a 46% del déficit habitacional
de interés social de su region y el Gran Concepcion, un 37%.
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Déficit habitacional por region
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Fuente. Catastro Nacional de Campamentos MINVU, en resultado encuesta CASEN 2012.

Déficit habitacional de interés social 2009 y 2011
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Fuente. Camara Chilena de la Construccion. 2014.

En este contexto de déficit habitacional, y a raiz de lo ocurrido, uno de
los balances entregados por el MINVU (Abril 2015) tras haber cumplido casi un
afio de la tragedia, indicd que de las 3.110 familias damnificadas, 1.735 tienen
proyecto y subsidio asignado; 574 subsidios en proceso de entrega; 649 estan
habitando sus viviendas definitivas y 36 han cedido su terreno al SERVIU por
encontrarse en zonas inseguras. Un ultimo balance entregado por el MINVU
(Dic 2015), indica que de las 1.710 familias que optaron por el programa Adqui-
sicion de Vivienda Construida, 1.173 ya cuentan con una vivienda comprada o
en proceso de compra, y sélo 537 aln no encuentran oferta.

Como se puede apreciar, se ha avanzado en propuestas y proyectos ha-
bitacionales para los damnificados del incendio, pero aun se necesita la genera-
cién de nuevos proyectos para completar el déficit de familias que quedaron sin
un techo, sumado al déficit existente de familias es situacion de campamento y
ocupacion informal.







PROPUESTA DE

LOCALIZACION
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1. LAS QUEBRADAS

En este capitulo, expondré cada una de las decisiones y crite-
rios escogidos para la eleccion de una quebrada, la cual presentara condiciones
propicias para la propuesta de un asentamiento residencial.

Como primer punto de la propuesta de localizacién, quisiera tratar en
dos puntos el porqué de mi interés por trabajar en las quebradas de Valparaiso.

i) Una postura ambiental respecto a las quebradas, la comprende como
un corredor bioldgico natural y como elemento verde de amortiguacidon entre
el cerro y la ciudad (quebrada natural). Nuevamente, el incendio dejé en evi-
dencia el deterioro ambiental de las quebradas, en las que desde la cota 100
hacia arriba predomina, entre otros efectos, la destinacidén de estas a espacios
residuales, lo cuales albergan basurales informales. En este sentido, una postu-
ra frente a la recuperacion de las quebradas es justamente volver a rescatar el
rol de corredor bioldgico y su mantencién como elemento verde de todo el plan
de Valparaiso.

Sin embargo, y debido a todo el marco tedrico expuesto anteriormente
(consecuencias del incendio, apropiacion de los cerros, informalidad y microba-
surales en las quebradas, déficit habitacional, etc), mi postura difiere (en parte)
respecto a esta solucién. Si bien pueden existir quebradas propicias a transfor-
marlas en corredores bioldgicos consolidados, también considero que algunas
guebradas y sus condiciones topograficas, son una tremenda oportunidad para
explorar soluciones que involucren un uso residencial, con las medidas de se-
guridad pertinentes para cada caso. Es por eso que en este proyecto de titulo,
mi desafio es abordarla no solamente como “quebrada natural”, sino también
como “quebrada urbana” y generar las condiciones propicias para una solucion
habitacional pertinente.

ii) Como anteriormente se ha expuesto, las quebradas de Valparaiso
han sido histéricamente la plataforma base e inicial para la construccion de
viviendas (formales e informales, con o sin autorizacidn, tomas de terrenos y
campamentos, etc). Andrea Pino, en su libro Quebradas de Valparaiso, indica:

“Las quebradas de Valparaiso se configuran como unidades urbanas y
constituyen una realidad socio-espacial compleja, en los términos definidos por
Guarin Cobos, quien define una unidad urbana como una unidad de andlisis re-
presentada en la porcion de espacio urbano que ha construido y habita la Comu-
nidad, por tanto la reconoce y apropia culturalmente como su territorio y lucha
por su mejoramiento y consolidacion. Es la unidad de identificacion de la ciudad
hacia el barrio y de sus habitantes hacia este, entendida como el resultado de la
articulacion de elementos fisicos, sociales, economicos, politicos y culturales” .

Por lo tanto, se transforma en un elemento esencial a considerar como
oportunidad de reafirmar su condicidn de habitabilidad, pero considerando los
resguardos pertinentes para la habilitacion de zonas seguras para el asenta-
miento.

6 Pino, Andrea. Op. Cit. Pag. 11.
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2. CRITERIOS DE SELECCION

i) Area de busqueda

Lo primero que realicé fue acotar el drea de busqueda hacia los cerros
y las zonas urbanas afectadas por el mega incendio de 2014, y que se encon-
traran insertas en el marco del Plan de Reconstruccién de Valparaiso propuesto
por el Gobierno de Chile. De esta manera, reduje mi area de busqueda a los ce-
rros mas afectados y sus cercanias: cerro El Litre, La Cruz, Las Cafias y Merced/
La virgen.
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ii) Cuenca hidrografica

Un segundo criterio, fue considerar una cuenca hidrogrdfica de menor
riesgo para el asentamiento residencial. Para esto, recurri a un estudio reali-
zado por don Uriel Osvaldo Padilla “Andlisis de la vulnerabilidad por remocion
en masa e inundacion. Caso estudio: cuencas de la ciudad de Valparaiso” (Abril
2012), que concluye cuales son las cuencas hidrograficas de Valparaiso que tie-
nen menor riesgo en cuanto a remocién en masa e inundaciones. Me limitaré a
resumir los resultados obtenidos en este estudio y que sirvieron a mi cometido
para la toma de decisiones.

En el estudio se elabord una jerarquizacién de las cuencas de la comu-
na de Valparaiso, ante los fendmenos de remocién en masa e inundaciones,
desde una perspectiva de los componentes de vulnerabilidad y amenaza. El
estudio concluye con un ranking de las cuencas que convergen al plan, estable-
ciendo una susceptibilidad de ocurrencia de un evento de remocién en masa e
inundacion.

Existen tres cuencas en la escala de puntuacién entregada por el sis-
tema de informacién geografica para el nivel riesgo Alto (1, 4 y 9). Con riesgo
Medio asoman también tres cuencas (2, 6 y 7) y con riesgo Bajo se identifican
también tres cuencas (3, 5 y 10). El mayor indice de riesgo se presenta para la
cuenca hidrogréfica 8, situada en direccidn noreste de la comuna.

De las conclusiones del estudio, procedi a seleccionar cuencas de ries-
go Medio (6 y 7) ante las ocurrencias de eventos de remocién en masa e inun-
daciones para la propuesta habitacional, ya que corresponden a las cuencas
afectadas por el incendio.

Fuente: Analisis de la vulnerabilidad por remocién en masa e inundacién. Caso estudio: cuencas
de la ciudad de Valparaiso. Uriel Padilla, 2012.
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1. Quebrada de Jaime
2. Quebrada Villagra
3. Quebrada El Litre
4. Quebrada Pocuro ]
= Cota 100
— Ay, Alemania LN

Fuente: Quebradas de Valparaiso, Memoria social autoconstruida. Andrea Pino. 2015.
Elaboracién y maédificaciones propias.

iiii) Quebradas no consolidadas

Un tercer criterio, fue hacer una identificacion y seleccion de las que-
bradas no consolidadas en la ciudad de Valparaiso. Para ello, recurri a la in-
vestigacion realizada por Andrea Pino Vasquez “Quebradas de Valparaiso, Me-
moria social autoconstruida” (2015), quien identifica aquellas quebradas de
Valparaiso que se encuentran en estado consolidado y no consolidado.

Sefiala, en su investigacion, que “...las quebradas se encuentran clara-
mente fraccionadas en dos tramos, una parte baja “consolidada” y una parte
alta “no consolidada”. El estado de consolidacion hace referencia al estado ur-
bano actual en el que se encuentran las quebradas, en relacion con: la existen-
cia o inexistencia de espacios publicos; con la calidad de las viviendas que alli
se erigen; y con el tipo de tenencia de la propiedad privada”’. En este sentido,
cuando hablamos de quebradas No Consolidadas, estamos considerando todas
aquellas que se extienden desde el camino cintura (cota 100) hacia el sur de
la ciudad, limitando con el camino La Pdlvora (430 msnm). Estas presentan un
estado semi-natural, que debido a la accién antrdpica, no planificada, poseen
una considerable degradacion ambiental. Por lo tanto, considero este tipo de
guebradas para el proyecto de arquitectura, a fin de recuperar y habilitar zonas
seguras para el asentamiento residencial.

Acoté, finalmente, el universo de casos a 4 quebradas cercanas a zona
afectada por el incendio, que conectan directamente con el camino Cintura o
av. Alemania (100 msnm) y que se extienden hacia el sur de la ciudad.

7 Pino, Andrea. Op. Cit. Pag. 22.




28 | Universidad de Chile - Facultad de Arquitectura y Urbanismo
Memoria de titulo “Conjunto Habitacional Quebrada el Litre”

Alumno: Alvaro Campos P. - Profesor guia: Humberto Eliash

iv) Accesibilidad

Un cuarto criterio, fue evaluar la accesibilidad y conectividad vial exis-
tente de las quebradas y sus sectores aledafios. Distingui los principales acce-
sos vehiculares y peatonales de las cuencas seleccionadas y que permiten el
acceso hacia las quebradas no consolidadas.

Avenida Alemania, como principal eje conector de los cerros de Valpa-
raiso a nivel de cota 100. Todas las quebradas colindan con esta via, por lo que
resulta fundamental al momento de proponer una zona para el asentamiento
residencial en términos de accesibilidad.

Av. Francia, El Litre y Pocuro, como vias transversales que conectan los
cerros con el plan de Valparaiso. La interseccidn de estas con av. Alemania ge-
neran zonas de accesos importantes para la relacién cerro-plan, lo cual también
beneficiosas para un asentamiento residencial en términos de accesibilidad.

A su vez, se identifica el ascensor Las Cafias en quebrada El Litre (res-
tauracion), que facilitaria el acceso peatonal hacia los cerros y el plan de Valpa-
raiso.
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1. Subida Av. Francia
2. Subida El Litre
3. Subida Pocuro

Fuente: Elaboracién propia.
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Pendientes conrestriccion

B >80 % (38.6 - 55.4)
70% - 80% (35.0 - 38.6)
mm 40% - 70% (21.8 - 35)

== Eje Quebrada

[ 1 Zona con Restriccion por quebradas

Fuente: PREMVAL. Elaboracion y modificaciones propias.

v) Pendientes con restriccion

Un quinto criterio, correspondié a evaluar el grado de pendiente que
establece zonas de restriccion para la construccion. Para esta evaluacidn, con-
sulté el instrumento de planificacién territorial PREMVAL (Plan Regulador Me-
tropolitano de Valparaiso) y conclui lo siguiente.

El PREMVAL establece como dreas de restriccidon por pendiente aque-
llas laderas con pendientes elevadas y que pueden verse afectadas por proce-
sos de remocidn en masa y erosion. En estas zonas no se prohibe la construc-
cidn, si no que queda sujeta a una serie de estudios y medidas de mitigacion
gue debe contener el proyecto.

En el caso de las quebradas de estudio, la quebrada de Jaime queda
excluida para un posible asentamiento residencial, ya que corresponde a pen-
dientes mayores de 80% y a su vez por estar en una zona de Restriccidn por
guebrada. Sin embargo, las quebradas Villagra, El litre y Pocuro, presentan
zonas de pendientes con menor restriccion, pudiendo ser aptas para un asen-
tamiento residencial.
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vi) Drenaje y evacuacion de aguas

Como sexto criterio, fue importante considerar qué medidas de miti-
gacion respecto a inundaciones existian en el sector. Para este criterio, con-
sulté el Plan Maestro de Aguas Lluvias de Valparaiso, de la DOH (Direccion de
obras hidraulicas).

La informacién otorgada por la DOH, indica que en las quebradas de
Jaime y Pocuro son areas criticas de inundacién, producto de aguas lluvias. Esto
representa una zona de riesgo para el asentamiento residencial, por lo tanto
se descarta la posibilidad de intervencion de estas quebradas a través de la
vivienda. A su vez, el plan maestro busca mejorar las condiciones en quebrada
El Litre, proyectando nuevos desarenadores y canalizacidn de las aguas lluvias,
otorgando condiciones favorables para un asentamiento residencial.

Evacuaciénde aguas lluvias

Zonas de inundacion
I Zonas con deposito de sedimentos

=== Definicion Quebrada
(canalizacion proyectada)
#== Desarenadores

=== Eje Quebrada

Fuente: Plan maestro de aguas lluvias de Valparaiso. DOH.



Alumno: Alvaro Campos P. - Profesor guia: Humberto Eliash

Universidad de Chile - Facultad de Arquitectura y Urbanismo | 31
Memoria de titulo“Conjunto Habitacional Quebrada el Litre”

Laderas de Quebradas
transporte y depositacidn
de materiales
Alto Bl Moderado a
Moderado Alto
Bajo B Moderado a

Bajo

=== Eje Quebrada

Fuente: PREMVAL. Elaboracion y modificaciones propias.

vii) Peligro remocién en masa

Un séptimo criterio, fue averiguar los riesgos de remocion en masa
existentes en la geografia del sector. Para este criterio, consulté el instrumento
de planificacion territorial PREMVAL (Plan Regulador Metropolitano de Valpa-
raiso).

El PREMVAL establece zonas de restriccion para la construccién, de
acuerdo a eventos de remocién en masa y transporte de materiales. Si bien, no
es imposible la construccidn en estos sitios, se debe contar con las suficientes
medidas de mitigacidn como muros de contencidn con eficientes drenajes, cor-
tes y taludes en dngulos apropiados (40-452) y controlar el peso de las edifica-
ciones.

En las quebradas de Jaime y Pocuro, se limita la construccién de cual-
quier tipo debido a su alto riesgo, quedando las quebradas Villagra y El Litre
como dreas posibles de edificacion para asentamiento residencial, mante-
niendo correctas medidas de resguardo.
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viii) Vivienda Informal

Como ultimo criterio, evalué de las dos quebradas restantes, cudl de
ellas contenia la mayor cantidad de viviendas informales en situacion de ries-

go.

La presencia de vivienda informal en pendiente y en eje de quebradas,
significa un gran riesgo para las familias que viven en tales condiciones, ya que
se caracterizan por construirse de materiales vulnerables tanto a inundaciones
como a sismos (remocién en masa). Esta condicidn no planificada de la quebra-
da, muchas veces se traduce en malas condiciones de habitabilidad, deterioro
ambiental, generacidn de basurales, etc. Esta situacion se observa con mayor
latencia en quebrada El Litre que en Villagra.

Se presenta, por tanto, una oportunidad de recuperar y formalizar la
situacion mads critica de estas quebradas mediante intervenciones que permi-
tan establecer zonas seguras para el asentamiento residencial.

Fuente: Elaboracién propia
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3. QUEBRADA EL LITRE
En conclusién, la quebrada seleccionada como sector con las condicio-
nes mas optimas para el asentamiento residencial, es la Quebrada El Litre, ya

gue presenta:

e Menor riesgo frente a remociéon en masa e inundacién (mejores
condiciones para asentamiento residencial).

e Buena accesibilidad (Av. Alemania, ascensor las Cafias).

¢ Oportunidad de mejorar condiciones de habitabilidad en laderas
con ocupacion informal.

3036
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4. CONDICIONES DEL TERRENO

;

La quebrada El Litre, se encuentra en la ZONA E2 del plan regulador de
Valparaiso, cuya normativa indica:

a. Condiciones de Uso del Suelo:

a.1. Usos permitidos: Vivienda; Comercio; Oficinas; Equipamiento; Areas Ver-
des; Talleres Artesanales Inofensivos; Industrias Inofensivas; Bodegas Inofensi-
vas y Vialidad.

a.2. Usos prohibidos: Todos los no indicados precedentemente.

b. Condiciones de Subdivisién y Edificacion:

b.1. Superficie Predial Minima: 250 m2., con un frente minimo de 12 m.
b.2. Ocupacién Maxima del Suelo: 60 %. Fuente: Google Earth y Zonificacién del Plano Regulador de Valparaiso.

b.3. Sistema de Agrupamiento: Aislado, Pareado y continuo. Este Ultimo sis- e
tema de agrupamiento se permitird con una altura de 7 m, sin perjuicio de lo :
determinado en el Art. 162 de esta Ordenanza. Por sobre la altura de la conti-
nuidad sdlo se permitira la edificacion aislada.

b.4. Estacionamientos: Regird lo dispuesto en los articulos 82 y 92 de la presente
Ordenanza.

En relacién a las quebradas y la ocupacion de estas, el articulo 7.9 del
PREMVAL establece restricciones por “Riesgo Natural por Quebradas” (ZRN-Q).
De esta forma, no permite la intervencién de las quebradas en una franja de
50 m a ambos lados del eje de las mismas. En el caso que se demuestre que la
ladera es rocosa o que la roca estd a menor profundidad que 0,5 m, la franja de
restriccion se puede reducir a 35 m.

Santuario de |
La Naoturaleza
Acantilados

En el caso de la quebrada El Litre, esta no corresponde a una quebrada i mi
mayor dentro de los cerros de Valparaiso si no que a una menor, por lo tanto,
las restricciones y normativas se consideraron como un parametros referente s
para las intervenciones que se realizaron en esta.

ws
AU

Fuente: PREMVAL. Localizacidn de la Quebrada El Litre en ZONA AR NP, Area de riesgo en terrenos
en pendiente
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s QUEBRADA EL LITRE

/| e Viais principales

77| mesmesn= Senderos

Areas Verdes (plan)
| ——— Cota 100
| m—Zona ZCHLF (PRV)
s Zona E2 (PRV)

O Ascensores Proyect.
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1. Lineamientos iniciales

A partir de este capitulo, se expondran las principales decisiones to-
madas (a partir de la informacion hasta aqui expuesta), que permitieron ir ar-
mando y dando forma al proyecto de arquitectura. Muchas de ellas (a la fecha
de escribir esta memoria) siguen sujetas a modificaciones asi que el resultado
presentado en el examen final puede variar. Aln asi, de igual manera permiten
dar una idea de los lineamientos claves para el proyecto.

i) Zonificacion de la quebrada

La primera accion que realicé, fue definir el area de la quebrada en la
cual trabajar. Para ello, seleccioné el sector norte (cercania a la avenida Ale-
mania, ascensor el Litre, vialidades transversales existentes, etc) y defini tres
grandes areas que dan los lineamientos de cdmo se podria abordar esta zona.
Finalmente, escogi el Sector 1 como area de intervencion:

Sector 1

Zona para asentamiento residencial (33.000 m2)

Debido a la condicion a las condiciones que presenta este
sector (grado de pendiente, extension, distancia respecto al
eje de la quebrada, accesibilidad, etc), se escoge para la
habilitacion de viviendas y espacio publico.

Sector 2

Zona de eje de quebrada (12.000 m2)

Sector central de la quebrada (eje), en la cual no se propone la
habilitacidon de viviendas, si no que se plantea mantener su
condicidn de area verde y de resguardo.

Sector 3

Viviendas Existentes + Areas Verdes (10.000 m2)

Sector de menor extensidén y pendiente fuerte. Se plantea
conservar las viviendas existentes y que sea un sector de
extension del area verde central.

AN

Océano Pacifico

Consolidadas
de Valparaiso

Sector Norte
Area 55.000m2

Plan 1-5m
Pie de Cerro
5m

Camino
Cintura
100 m

Quebrada
El Litre
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CORTE 2

CORTE 4

PENDIENTES Y RIESGO

<40% (0 - 21)
Bajo

40 % - 70% (21 - 35)
Moderado a Bajo

[ 70% - 80% (35 - 38)
Moderado a Alto

CORTEA

[ >80% (38 hacia arriba)
Alto

I Zona de Exclusién

ii) Franja de exclusidn y evaluacién de la pendiente

Lo segundo fue establecer zonas seguras y de exclusidn para el asen-
tamiento residencial. Como comenté anteriormente, esta zona norte de la
quebrada El Litre corresponde a una quebrada menor, y no a la categoria de
guebrada mayor ni critica. Por lo tanto, no estd sujeta a la aplicacién de las
restricciones expuestas en el articulo 7.9 del PREMVAL (50 metros de distancia-
miento respecto al eje).

Respecto a las quebradas menores, no hay una normativa de restric-
cion respecto al eje. Si se deben tomar en cuenta algunas medidas de mitigacio-
nes correspondientes como muros de contencién y la evacuacién de aguas. Sin
embargo, al no tener una restriccion clara respecto al distanciamiento del eje
es que consideré 25 metros desde el eje de la quebrada (aplicando la mitad
de la restriccién para las quebradas mayores), como zona de exclusion para el
asentamiento residencial. De esta manera propongo, en el caso particular de la
qguebrada El Litre, esta condicién que me sirve como medida de resguardo para
no construir ningun asentamiento residencial en esa franja de riesgo.

A su vez, realicé una evaluacidn de la pendiente del sector median-
te cortes longitudinales y transversales, que permitieron conocer el grado de
pendiente cada 5 mts de ascenso. Los resultados indicaron la presencia de pen-
dientes con riesgo bajo y moderado a bajo (en su mayoria). Esta informacion
sirvié como antecedente e indicador para las intervenciones que se realizaron
al momento de nivelar el terreno.
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iii) Proyecto de integracién social (PIS)

Actualmente, en el pafio escogido, existen al rededor de 90 viviendas
de las cuales un 60% estan emplazadas en zonas de riesgo (sin las medidas
de mitigaciones correspondiente) y mas de la mitad no posee acceso directo,
vale decir, hay que recorrer precarios senderos para acceder a la vivienda. Es
un sector caracterizado por viviendas de condiciones vulnerables y un sector
socioecondmico medio-bajo. En su mayoria, las viviendas construidas han sido
producto de la consolidacién de lo que en un momento fue la ocupacién infor-
mal del cerro, con la caracteristica de ser construcciones de materiales livianos
(tabiquerias, latones, adobe, etc). Por lo tanto, hay una condicién precaria de
vivienda informal en situacion de riesgo que debe ser atendida en el sector.

A raiz de esto, y de la observaciéon en terreno, tomé la desicién de re-
localizar a las familias en situaciones de riesgo, situandolas en la zona segura
establecida para el asentamiento residencial. Esto significa, realizar una inter-
vencion de gran escala en el cerro (demoler lo existente, nivelar el terreno, ex-
cavar y generar plataformas, etc), proponiendo un nuevo conjunto habitacional
para los residentes del sector. A esta desicidn se suma la integracion de familias
gue aun se encuentran sin una solucion habitacional definitiva producto del
incendio de Valparaiso (aproximadamente 500 familias).

Para esto, me acojo al Programa de Integracién Social (PIS), el cual tiene
como principal objetivo promover la reactivacion econdmica a través de una
convocatoria al sector privado para el desarrollo y ejecucion de proyectos ha-
bitacionales. Este programa permite ampliar la oferta habitacional, en especial
a aquellas familias que tienen un subsidio sin aplicar; favorecer la integracion
social y territorial, incorporando a estos proyectos familias de sectores medios
y vulnerables, en barrios bien localizados y cercanos a servicios, con estandares
de calidad en disefio, equipamiento y areas verdes. Algunas de las caracteristi-
cas a considerar de este programa, fue contar con un 30% minimo de viviendas
del FSV I y/o FSV I, contar con un maximo de 150 viviendas y que el proyecto
contenga viviendas de hasta 2.000UF.

iv) Normativa y pardmetros

La siguiente desicidn fue realizar una cabida tedrica en el terreno, apli-
cando las normativas vigentes del sector, para tener un estimado de cudl es el
maximo de ocupacién del terreno, cual es la dltura maxima permitida, cuantas
viviendas se pueden proponer, cuanta de areas verdes, cuantos estacionamien-
tos por vivienda, etc. En operaciones simples, me permitié ver qué era lo que
podia hacer en el terreno y las consideraciones que debia tener para proyectar
un conjunto habitacional.
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Superficie zona segura

24.000 m2

Areas verdes
(plazas, circulaciones, etc)

9.600 m2

Terreno construido (aprox)

8.640 m2

144 unid de vivienda (max)
7 mts altura maxima
Vivienda aislada y/o conti-
nua

Estacionamientos

=
o
y

|

Esquema de superficies estimadas en el terreno

624 m2

ZONA E2 - Menor intensidad de ocupacién de suelo

Superficie en zona segura: 24.000 m2

Ocupacién maxima: 60%

Coeficiente de ocupacién: 0,6

Destino de dreas verdes: propuesto 40% del total del terreno
(referencia 9m?/hab)

Superficie zona segura - areas verdes = Terreno total
24.000m2 - 9.600m2  =14.400 m2

Terreno total x coeficiente de ocupacién = m2 permitido primer piso
14.400 x 0.6 = 8.640 m2 primer piso

Altura maxima: 7 mts - 3,5mt x piso
Sistema de agrupamiento: aislado y continuo.

Cantidad de viviendas propuestas.
90 viviendas producto de la relocalizacién + X nuevas

Para la determinaciéon de la cantidad de viviendas nuevas, asumi una tipologia
tipo de una vivienda de 60m?(como vivienda base + ampliacidn).

Calculo viviendas nuevas:

m2 contruidos en primer piso / m2 vivienda tipo = unidades de viv.
8.640m? / 60m2 = 144 unidades max.

Estacionamientos: 1 estacionamiento (13 m?) ¢/3 viviendas minimo
M? de estacionamientos: 624 m? minimo

Nucleo familiar promedio: 4 habitantes
Densidad propuesta: 70 hab / h (densidad baja)
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3. Propuesta conceptual

Conceptualmente, uno de los principales motores dentro del plantea-
miento de este proyecto es la idea de colonizar la pendiente: “arquitecturizar
la quebrada”. La idea de generar intervenciones en la ladera de la quebrada,
significa transformar su topografia, sus pendientes, su naturaleza, a fin de po-
der habilitarla para un uso residencial, en el que se presenta también el desafio
de no perder su condicién de quebrada como corredor bioldgico y de areas
verdes.

Se pretende considerar este proyecto como una extension verde de
la quebrada, al plantearlo como proyecto urbano y paisajistico que configure
e integre el espacio publico (areas verdes, plazas, etc) a la trama urbana. La
vivienda, en este caso, adopta mds un rol colonizador de |la pendiente, al esta-
blecer las bases y limites de la pendiente, el manejo de los niveles, las alturas y
la contencién de esta gran masa de tierra.

A su vez, se entiende Valparaiso como un gran anfiteatro natural. La
doble condicion de observar y ser observado es permanente; observar desde la
ciudad, las viviendas que conquistan los cerros y observar desde los cerros, la
ciudad de Valparaiso y su mar. Por esto mismo, el proyecto busca reflexionar en
cuanto a “qué es lo que veo” y poder proponer un paisaje urbano que rescate
uno de los aspectos esenciales de la condicién de los cerros: las vistas y los mi-
radores.

Justamente la integracion, la contencion y el emplazamiento de los
elementos urbanos (vivienda, veredas, calles, plazas, etc) a este elemento na-
tural (la quebrada, lo verde), es lo que pretende resolver el proyecto.

4. Criterios de Emplazamiento

i) Defini 3 zonas a las cuales atribui condicio-
nes particulares, a mencionar:

Zona 1: Frente a calle La Fontaine
Zona 2: Interior de la pendiente
Zona 3: Frente al eje de la quebrada

.

ii) Modifiqué las condiciones del terreno
(cotas) para generar aterrazamientos y pen-
dientes adecuadas para nuevas circulacio-
nes (vias peatonales y vehiculares). Propuse
1 via de servicio frente al eje de la quebrada
como (como limite) y circulaciones peatona-
les transversales en el terreno.

o
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4. Emplazamiento General y Programa

7

iii) Propuse la extension de las condiciones
naturales de la quebrada hacia el interior
del terreno propuesto, a fin de generar una
plaza interior longitudinal (zona interior),
que tuviera ramificaciones transversales de
caracter publico.

Tras aplicar los criterios anteriormente expuestos y las restricciones co-
rrespondientes al terreno, la propuesta de emplazamiento contempla los
siguientes aspectos:

1. Avenida Alemania.

2. Nueva via vehicular y peatonal. Medida de contencion de la
Quebrada El Litre

9

3. Calle La Fontaine. Reparacion de la via vehicular y las veredas

4. Nuevas vias auxiliares para el ingreso a estacionamientos
residenciales

5. Vivienda continua tipo A frente a calle La Fontaine (Zona 1)
Cantidad, 43 unidades (60 m2, primer piso)

6. Vivienda continua Tipo B al interior de la pendiente (Zona 2)
Cantidad, 34 unidades (42 mts, primer piso)

7. Estacionamientos residenciales de vivienda Tipo B

8. Bloque de vivienda Tipo C, frente a eje de quebrada (Zona 3)
Pisos: 3 niveles
Cantidad: 8 Bloques

48 unidades de vivienda (70m2 primer piso)

9. Estacionamientos residenciales de Bloque de vivienda Tipo C
10. Circulacion peatonal y acceso hacia interior de plaza

11. Parque/Plaza publica

12. Eje de Quebrada El Litre

*Cantidad todal de unidades de vivienda: 125 un.
** Ocupacion de suelo total (primer piso): 4.568m2
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1. Criterios de disefio

Al igual que en los capitulos anteriores, expondré el estado de avance
de las tipologias de viviendas del proyecto de arquitectura, junto con los crite-
rios de disefio para cada una y sus programas. Cabe recordar que este avance
sigue siendo una etapa de modificaciones y cambios, los cuales se veran refle-
jados en el examen final.

De acuerdo a lo planteado en los capitulos anteriores, propuse 3 gran-
des zonas a intervenir en la pendiente de la quebrada, las cuales responden
a situaciones particulares cada una, poniendo en valor distintos aspectos del
lugar. Expondré los principales criterios para las tipologias de viviendas pro-
puestas, para luego continuar con las planimetrias, elevaciones y esquemas co-
rrespondientes a cada una.

i) Vivienda Tipo A - Frente a calle La Fontaine

- Enfrentamiento directo a la calle La Fontaine (principal via de

locomocion colectiva y acceso hacia los sectores altos del cerro)

- Acceso de estacionamiento particular por calle La Fontaine

- Sistema de agrupacién de vivienda continuo

- Consolidacién de una fachada continua a lo largo de la calle

La Fontaine

- Sector de pendiente baja

- Intervencidon menor en la topografia del cerro

- Unidad de vivienda tipo casa + patio privado (permite ampliacién)

- Altura mdxima de 7mts, por normativa

- Fachada principal: Orientacidén poniente. Vista hacia calle La Fontaine
(control)

- Fachada Posterior: Orientacién nororiente. Vista hacia la quebrada y
el océano pacifico (contemplacién)

i) Vivienda Tipo B - Interior de la pendiente

- Inmersion en el sector central e interior del terreno.

- Acceso directo hacia el parque/plaza central.

- Sistema de agrupacién de vivienda continuo

- Consolidacién de una fachada continua frente al parque

- Sector de pendiente moderada a baja

- Intervencidon media en la topografia del cerro

- Unidad de vivienda tipo casa + patio privado

- Altura mdxima de 7mts, por normativa

- Fachada principal: Orientacidén nororiente. Vista hacia la quebrada y
el océano pacifico (contemplacién y control)

- Fachada Posterior: Orientacidon poniente. Vista hacia patio interior

(privacidad)

i) Vivienda Tipo C - Frente a Eje de Quebrada

- Localizacidn en las cercanias de la zona de exclusidn

- Acceso a blogque y estacionamientos por calle auxiliar (nueva)

- Sistema de agrupacién de vivienda aislado

- Emplazamiento adaptativo a la pendiente del cerro

- Sector de pendiente alta

- Intervencidon mayor en la topografia del cerro

- Unidad de vivienda tipo Bloque (3 pisos)

- Fachada principal: Orientacién nororiente. Vista hacia la quebrada y
el océano pacifico (contemplacién y control)

- Fachada Posterior: Orientacién surponiente. Vista hacia plaza interior

(control)
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Ampliacién Nivel 2 Corte C
2. Tipologias de vivienda y programa

Vivienda Tipo A \4 P ‘
Nivel 1 Nivel 2 T — |

Corte B

6.18

- 3.70 -_— 2.10 L
Unidad Base (Living/comedor, bafio, cocina, 2 habitaciones) I
Ampliacién (bafio + 2 habitaciones)

m2 Nivel 1: 34 m2 (utiles + balcén) + 17,5m2 (estacionamiento) = 51.5m2 .
m2 Nivel 2: 24,33 m2 (utiles) / m2 Nivel 2 ampliacién: 19m2

Circulacidn vertical: 3,5

Patio trasero: 26 m2

m2 Totales Vivienda Base = 75,83 m2 + 19m2 (ampliacion) = 94,83 m2
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Vivienda Tipo B

C
Nivel 1 Nivel 2
[
i
5.00
= 2.82 — 2.98 -
) — B , J |
‘ e — |
6.80
5.50
AL . - L A
! N — =\ — ! N
f= 5.80 -~
L
C

Unidad Base (Living/comedor, bafio, cocina, 3 habitaciones)

m2 Nivel 1: 30 m2 (utiles) + 3,5m2 (logia exterior) = 33,5m2
m2 Nivel 2: 32 m2 (utiles)

Circulacion vertical : 3,5 m2

Patio Trasero: 30 m2

m2 Totales Vivienda Base = 65,5 m2

Corte A

1

2.50

250

Corte B

2.50

2.50

Corte C
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Vivienda Tipo C
Mddulo 1

o
N
o

BL

Corte A | ” | | ” | |

A—————

o = W
led

Corte B . Corte D

Unidad Base

(Living/comedor, 2 bafios, coci-
na, 3 habitaciones)

m2 Totales Vivienda Base:
60 m2 (utiles)
m2 Balcones: 5 m2

Vivienda tipo Bloque (3 pisos)
2 Médulos por piso
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2. Elevaciones Tipo

Vivienda Frontal Tipo A
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ivienda Frontal Tipo B
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Bloque Tipo C Frontal
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Emplazamiento tipo
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Corte esquemadtico del conjunto
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1. Conclusiones

Lejos de ser las conclusiones definitivas, quisiera hacer comentarios
respecto al estado de avance del proyecto, cuales han sido los temas mas di-
ficiles de abordar, aquellos que aun faltan por abordar, a los que he llegado a
soluciones mas definidas a y lo que ha significado este proceso de trabajo para
mi, como estudiante de arquitectura y futuro profesional.

En primer lugar, trabajar la pendiente de una quebrada para la habili-
tacion residencial en zonas seguras, ha sido un desafio complejo. Partiendo por
el hecho de que plantear proyectos en pendientes que tienen un alto grado de
inclinacion, supone dos grandes maneras de abordarlas: 1) mantengo la condi-
cién natural de la pendiente (intervencién minima), o 2) modifico la topografia
de la pendiente (intervencién mayor). Fue mi eleccidén la segunda opcién, debi-
do a que la propuesta busca establecer zonas seguras y para ello era necesario
la nivelacién del terreno (dado las particularidades del sector). Eso trajo consi-
go dificultades que hasta ese momento, no habia podido abordar. Si bien adn
falta un mejor desarrollo en manejo de la contencidn del terreno, el proyecto
tiene lineamientos claros y conducentes en cuanto a como emplazarse en el
sector. Queda pendiente para el examen, el mostrar finalmente cdmo funciona
el conjunto en su totalidad, cdmo se configura, cuales fueron las nivelaciones
del terreno final y cudles son las relaciones existentes en él.

En segundo lugar, aun hay temas y elementos los cuales abordar como
por ejemplo el tema de la sustentabilidad de la vivieda, de los espacios publi-
cos, la mantencién de los blocks de vivienda, definir una propuesta de mate-
rialidad, mostrar la espacialidad del conjunto, imagenes objetivos del conjunto,
planimetrias, algun escantillén y detalles constructivos, entre otros, que pre-
tendo ir abordando en el tiempo que resta antes del examen, a fin de que se
comprenda de mejor manera el proyecto habitacional.

En tercer lugar, creo haber llegado a propuestas tipoldgicas de vivien-
das que se adaptan de buena forma a la condicién de la pendiente en el sector
y de las normativas. Como unidades de vivienda, he llegado a 3 tipologias que
sugieren un buen funcionamiento de la vivienda como tal: espacios conteni-
dos, a una escala amigable, reduccién de las circulaciones, recintos de tamanos
adecuados, etc. Si bien, y como he recalcado durante el desarrollo de esta me-
moria, aun estan tipologias estan sujetas a modificaciones, he tenido un ma-
yor avance en definir el funcionamiento de cada tipo de vivienda. Aldn quedan
aspectos de emplazamiento que resolver, pero los lineamientos estdn un poco
mas claros.

Y en ultimo lugar, comentar que este proceso para mi ha sido un tre-
mendo desafio, tanto a nivel intelectual como motivacional. A pesar de haber
realizado disntitas investigaciones y trabajos en relacion al la vivienda en Val-
paraiso, el proponer un proyecto habitacional en Valparaiso ha sido como em-
pezar todo de nuevo. Y es que cada proyecto tiene una condicién particular en
la manera de abordarlo, y mds aun en Valparaiso que se caracteriza por tener
un sin fin de soluciones y propuestas de vivienda (algunas mas pertinentes que
otras). Esto significd pasar por ocasiones en las que estuve estancado al no
saber como continuar abordando la problematica. Sin embargo, de a poco ha
mejorado el proyecto y se ha mantenido mi motivacién de terminarlo de buena
manera, a fin de completar esta etapa de mi carrera de forma responsable, no
pretendiendo que el proyecto sea la solucidn a todas las problematicas habita-
cionales de Valparaiso y sus cerros, pero si que contenga fundamentos correc-
tos, un planteamiento claro y una postura sélida en cuanto a abordar el tema
de la vivienda en los cerros de Valparaiso.
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