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1.1 Introduccion

La finalidad del proyecto de titulo, es la dltima etapa formativa
en la cual se puede replantear desde lo académico posturas de
vida,pensamientos,y reflexiones tanto de lo cotidiano como
desde la disciplina de la arquitectura; es por esto que tomé esta
oportunidad para desarrollar dos temas de los cuales he ido
teniendo ciertas inquietudes, en primer lugar postular el tema del
ocio y por otro lado, el tema de los desarrollos inmobiliarios de
uso mixto. Quizds, sean temas que no tienen porque relacionarse
directamente pero considero que hay que plantear la arquitectura
como un soporte de interconexién entre diversos temas, logran
conjugar posturas dentro de la disciplina que sirven para nutrirla
de nuevas experiencias y desafios .

Es por esto que para el planteamiento de proyecto se ha decidido
trabajar en el concepto de ocio, por medio de un edificio al cual
no solo trabaje dentro de la interfase del ocio, sino de una visién
mds convencional en cuento a lo que se espera de la propuesta.
Por lo que el proyecto juega un rol semi experimental, ya que se
busca por medio de lo conocido generar estimulos vinculados a
promover el ocio y el conocimiento de uno mismo.

Se propone trabajar en el Barrio Matta sur, debido a dos factores,
primeramente porque es un sector donde la oferta inmobiliaria no
se ha destacado en los tltimos anos, debido al cambio normativo
del afio 2016, lo que declar6 gran parte del poligono del barrio
en zona tipica incluso gran parte del importe eje Matta, lo que
conllevo la inquietud si verdaderamente es posible generar
desarrollos de vivienda, equipamientos y servicios; por ultimo,
la llegada del metro causa un impacto que debiese aportar a
incrementar la oferta de viviendas y servicios dentro de una zona
que ha estado estancada en este dmbito. Barrio Matta resulta
llamativo a la hora del desarrollo de nuevos proyectos que jueguen
un rol integrador con el barrio y residentes como para con nuevos
posibles habitantes.






1.2 Motivaciones

<<Me siento culpable por tener tiempo de ocio>>

Y pienso que ti también lo sientes.

Dentro de las motivaciones para abordar la problemadtica proyecto
de titulo bajo el lineamiento del tema del ocio en la arquitectura se
vincula tanto a planteamientos personales como a la arquitectura
como tal; por un lado se presenta la problemdtica de la fobia al
ocio dentro de la sociedad, debido al tipo de sistema que privilegia
la productividad por sobre las actividades no productivas como
lo es el ocio, siendo asi una actividad donde la persona reniega
de tenerlo debido al miedo de ser mal visto socialmente; siendo
que el ocio es una condicién propia del hombre, completamente
natural que aporta al desarrollo integral del ser humano.

Entonces ;por qué abordar este tema desde arquitectura?; y
ademds ;cémo es posible que la arquitectura juegue algin rol
frente a esto? se aborda desde la arquitectura ya que se cree que
el tema del ocio es transversal a la vida,y esta disciplina posee una
gran cualidad; que es su influencia en el medio, llegando a ser
una disciplina tan amplia y variada; que su campo de accién es
fundamental la formar ciudad, que es donde se lleva a cabo la vida
de la mayoria de las personas y que estd colmada de explotacién.

Por lo anterior, dada la transversalidad del tema y tomando como
herramienta a la arquitectura se espera que esta pueda aportar
en el desarrollo de esta parte propia del ser humano tan dejada
de lado por el modelo consumista y materialista actual, ya que
las personas conviven y viven en la arquitectura en su dia a dia.

A pesar de esto, en la actualidad dentro de la disciplina de
la arquitectura es posible encontrar sin mayor desarrollo el
tema del ocio; por lo que estd abierto el estudio y exploracién
de esta temdtica, por lo que me resulté un tema atractivo
de estudiar y desarrollar dentro del proyecto de titulo.



1.3 Problema y objetivos de proyecto

Entendiendo el proceso de titulo como una de las tltimas instancias
donde es posible plantear problemdticas dirigidas a contribuir y
a ayudar a comprender la sociedad, se presenta esta oportunidad
por medio de la arquitectura de plasmar la importancia del ocio
y los espacios del ocio dentro de la ciudad, con la finalidad de
evidenciar que la arquitectura debe y puede jugar un rol frente a
esta problemadtica, sin embargo es necesario la definicién del ocio a
abordar debido a la gran variabilidad de conceptos del fenémeno.

Complementandoaloanterior, y presentindose como oportunidad
se plantea la posibilidad de desarrollar un edificio multiformato,
esto entendido como un edificio capaz de sustentar y responder a
la sobreposicién de usos y funciones dentro de un mismo proyecto,
esto por un lado, permitiria adecuarse a una realidad en la que se
encuentra actualmente la ciudad de Santiago: la escasez de suelo,
la cual aumenta dia a dia. Por otro lado, permitiria diversificar los
usos dentro del mismo edificio integrando nuevas necesidades y
espacios que las personas han ido requiriendo segiin nuevas formas
y estilos de vida, logrando asi lugares mds inclusivos y versdtiles,

Por lo anterior se busca materializar la investigacién en un
proyecto concreto, donde se apliquen los conceptos desarrollados
en la presente memoria de titulo, y que en conjunto al proceso
de diseno, culmine en un edificio multiformato, el cual responda
a las demandas propias del barrio, como al concepto del ocio.
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Objetivo general:

El proyecto busca responder desde la arquitectura una manera
de plasmar y promover el estado del ocio en el habitante
cotidiano de la ciudad, en este caso en particular de los usuarios
y residentes del barrio Matta sur, con la unica finalidad
de obtener  beneficios intangibles dentro de los usuarios.

Objetivos especificos:
- Construir lineamientos bases sobre el tema del ocio en la
arquitectura, para asi tener un sostén sobre el cual poder proyectar.

- DProporcionar una imagen nueva dentro del barrio
Matta,por medio de un edificio el cual recoja y promueva
la esencia del barrio; pero que ademds sea un foco de
atraccién positivo por su equipamiento e infraestructura.

13



1.4 Método de investigacion

Debido a que no existe un planteamiento conceptual respecto al
ocio en la arquitectura se buscé de desarrollar una metodologia
para elaborar el concepto de ocio que contribuya al entendimiento
del posible rol del ocio dentro de la arquitectura, para esto se
utiliz6 bibliografia pertinente y experta sobre los estudios del ocio.

Para lograr optimizar el avance en cuanto a contenido y para
cumplir los objetivos planteados se realizaron las actividades de
manera simultdnea con el fin de generar una retroalimentaciéon
a lo largo de todo el proceso de proyecto de titulo.

A grandes rasgos pueden mencionarse tres etapas principales del
proyecto:

1. Revisién bibliogrifica pertinente respecto a los tdépicos de:
ocio, ocio en la arquitectura, referentes,etc.

2. Basqueda de antecedentes y levantamiento respecto al barrio
Matta sur, terreno correspondiente y estacién de metro Matta.

3.Planteamiento de proyecto, inspiracién, traspaso de marco
tedrico a dibujo proyectual. Esbozo de partido general,

programa,etc. En definitiva etapa de Pase de proyecto.

4. Desarrollo en profundidad de la etapa proyectual- Proyecto de
titulo en arquitectura.

14



CAPITULO 2: TEMA
2.1 El ocio

El “hacer nada” u ocio es una de las actividades fundamentales
dentro de la vida de las personas; sin embargo, y en consecuencia
al sistema en el cual se desarrolla la sociedad, se reniega de este
generando asi una fobia al ocio, en donde como respuesta al estar
“desocupado” se busca estar ocupados durante la mayor cantidad
de tiempo en el dia. Esta situacién Andrew Smart (2016) lo defi-
ne como ajetreo cronico, lo cual resulta perjudicial para el cerebro
a largo plazo, ya que a corto plazo el ajetreo destruye la creativi-
dad, el autoconocimiento, el bienestar emocional, la capacidad
social, etc.

Visto por medio de los ojos de la sociedad contempordnea, experta
en la administracién del tiempo, una actividad como sentarse
en un jardin y entregarse a una actitud contemplativa, serfa una
total pérdida de tiempo; actualmente se ensena la necesidad de
programar todos los aspectos de la vida, sobre todo los tiempos
de inactividad, siempre y cuando no se entre en conflicto con las
obligaciones productivas.

Segtin el Instituto de Estudios del Ocio de la Universidad de
Deusto se entiende el ocio como una experiencia integral de la
persona y un derecho humano fundamental. Una experiencia
humana integra, es decir, total, compleja, centrada en actuaciones
queridas, autoléticas (con un fin en si mismas) y personales (con
implicaciones individuales y sociales).

Por otro lado, y segtin Idurre Lazcano y Aurora Madariga (2014)

el ocio como fenémeno multidimensional es mds que la mera
disponibilidad de tiempo libre o sinénimo de actividad, ya que
cualquier actividad practicada por el hombre en su tiempo de
descanso no puede ser definida e interpretada como ocio.
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El ocio debe ser interpretado como dmbito de desarrollo
personal, es decir, como el espacio vital en el que las personas
tienen la posibilidad de desarrollo integral. Desde esta premisa,
entendiendo que el hombre es en esencia un ser social, el ocio es
también dmbito de desarrollo social, elemento de cohesién social,
de vivencia en comunidad, y factor de desarrollo econémico.

Se ha tendido a pensar que tiempo libre y el ocio son lo mismo, sin
embargo, no es asi, debido a que todas las personas pueden tener
tiempo libre, pero no todos tienen tiempo de ocio, entendiendo
que es una condicién del hombre, una formadeser. El ocio depende
de la vivencia, donde la persona es el actor principal, el cual una
vez experimentado influye en la comprensién y conceptualizacién
de diversos fenémenos que estdn estrechamente relacionado con
la creatividad, donde por medio del estado del ocio es posible
alcanzar la creatividad profunda, surgiendo asi la capacidad de
interpretar a nuestro cerebro.

Se podria decir que en el mundo de las ideas el ocio permite
desconectarnos de la realidad de una manera temporal, para asi
dar paso a nuevas ideas que posiblemente en un futuro cercano se
conviertan en realidad.

Para fines de esta investigacién se trabaja el ocio como un
elemento que define la calidad de vida, y que no necesariamente
estd relacionado con la realizacién de actividades destinados a los
pasatiempos en el tiempo libre del ser humano, sino mds bien el
ocio comprendida como una condicién del hombre que va mds
alld de si se cuenta con el tiempo y los medios, es una necesidad
que siempre estd presente. El ocio es una experiencia que la
persona define como tal, el cual tiene factores individuales como
sociales; por lo que en definitiva el ocio es un drea fundamental
para el crecimiento personal y su calidad de vida que favorece y
promueve el desarrollo personal y social.

16



21.1 Coordenadas del ocio segin el Instituto de
Estudios de Ocio de la Universidad de Deusto

El ocio puede manifestarse en varios dmbitos, lo que conlleva
a que puede tener doble direccionalidad tanto positiva como
negativa. Por ello es necesario identificar las coordenadas del ocio
que pueden presentarse. Las Coordenadas del Ocio son dreas
diferenciadas en las que se realiza el ocio y que, desde el punto de
vista de la investigacién, la intervencién o la docencia orientan
su conocimiento, estudio y clasificacién, considerando que
puede manifestarse en cuatro coordenadas diferentes: Autotélica,
Exotélica, Ausente y Nociva. Cada una de estas coordenadas tiene
una manifestacién y un tipo de vivencia de ocio diferente.

A) Ocio autotético:

El ocio autotélico, corresponde a las experiencias de ocio que se
realizan de un modo satisfactorio, libre y por si mismas, sin una
finalidad wutilitaria. La clave de este ocio no estd en el tipo de
actividad que se lleva a cabo, sino en los desafios que proporciona
y el disfrute que supone su realizacién. Esta concepcién del ocio
como experiencia hay que situarla en la realidad social, econémica
y politica del siglo XXI, en la sociedad de consumo y economia
de mercado en la que se estd inmerso. Cierto es que la experiencia
de ocio satisfactoria no puede ni venderse ni comprarse, pero, al
conocer los procesos y elementos que hacen posible su surgimiento,
se logra estar més cerca de crear actividades, servicios y productos,
desde las entidades publicas y privadas, facilitando los medios y
condiciones para que la persona tenga la posibilidad de vivirla.

B) Ocio Exotélico:

El ocio exotélico ve en su prdctica un medio para conseguir otra
meta y no como fin en si mismo. Se refiere a experiencias que
pueden ser libres y satisfactorias, pero que no se realizan por ellas
mismas sino por lo que se consigue a través de ellas.



C) Ocio Ausente:

El ocio ausente entendemos la carencia de ocio, cuando un sujeto
percibe la ausencia de vivencias libres, satisfactorias y gratuitas.
Dicho en términos coloquiales, seria algo asi como la percepcién
de un tiempo vacio, lleno de aburrimiento.

D) Ocio Nocivo:

El ocio nocivo son las experiencias de ocio caracterizadas por la
ausencia de libertad (personal o social), satisfaccién (en el sentido
de satisfaccion interna) y/o gratuidad (referida a fin en si mismo).
Son, por tanto, experiencias de ocio deficientes, que carecen de
uno o varios aspectos esenciales del ocio autotélico y, por ello,
tienen unas de consecuencias negativas, individual o socialmente.

Exotélico

1 Ocio s ; Ext noa
2 Ocio Nocivo e

HAusente satisfoctorio
I EY i

0 Autotélico

Direccionalidad Positiva
to.de vista Pto. de vista personal y sacial

5 personal

" Ne ocio Ocio

Fig 1 : Coordenadas del Ocio.
Fuente: Instituto de Estudios de Ocio de la Universidad de Deusto



2.2 Tension ocio y produccién: Ocio
Intersticial

El ocio intersticial es el que se consume en pequefas pildoras,
dentro de las brevedades existentes entre actividades, tales como el
desplazamiento que se tiene para llegar al trabajo. Segtin Roberto
Igarza (2009) el ocio se inserta en microespacios, en los breves
minutos que dispone el ciudadano durante el trayecto de una
estacién y otra por ejemplo.

Este ocio se inserta en la vida hiperurbana, los 7 dias de la semana
en la ciudad la cual cuenta con muchas instancias de intersticios.
Cuando ya no se tiene responsabilidad frente a una actividad
productiva, como lo es el desplazarse, caminando por una estacién
de metro buscando la salida, o subiendo la escalera mecdnica
provoca. Durante estas no-actividades productivas, el estado de
ocio de una persona, en la actualidad llenada por la tecnologia,
celulares, auriculares, etc, genera un aislamiento de la ciudad y ha
creado intersticios ociosos medidticos e hiperconectados.

Intersticios en la vida urbana:

Estd lleno de momentos donde las personas se ponen en estado de
pausa, momentos que estdn llenos se suspenso, a la espera de algo,
generalmente entre una tarea u otra. Estos se insertan dentro de
los tiempos acelerados de la vida en la gran ciudad.

g
Ejemplos, paciente en espera en una consulta médica, o el viaje en
el transporte publico.
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2.3 Elocioen la arquitectura

Segtin lo expuesto en la definicién de ocio , se ve que su ejecucién
va mds alld de si se cuenta con el tiempo de desarrollarlo, y es mis,
puede incluso desarrollarse en cualquier momento dentro del
diario vivir de la persona; y es ahi donde entra la arquitectura. Al
decir esto, se quiere plantear que el ocio puede ser albergado por
cualquier tipo de espacio o lugar, por lo cual, la arquitectura puede
jugar un rol fundamental dentro dela experiencia del ocio dentro de
la ciudad, tanto por acciones a nivel consciente como inconsciente.

El ocio intersticial al no tener un lugar especifico dentro de la
ciudad, tiene la posibilidad de fundirse dentro de esta, ya que
esos tiempos “muertos’ nunca dejardn de estar; este puede ser
encontrado en los pliegues y umbrales que la ciudad posibilita. Es
por esto que hay que observar el tema como arquitectos, ya que
donde segln vivamos y observemos el ocio es posible convertir
esa oportunidad en arquitectura que mejore la calidad de vida
de las personas, pese a que quizds en la actualidad atn no es
considerada, pero a la larga la arquitectura tomard el camino.

Por otro lado, para comprender el posible rol de la arquitectura
sumdndolo al concepto de ocio, debemos entender como
arquitectos que la arquitectura la vive la gente comun y corriente,
por lo que esta debiese ser comprendida por todos. Esto es posible
ya que segin Steen Rassmusen (2000) la arquitectura se basa en
descubrimientos y experiencias comunes que todos hemos tenido
desde una época temprana de la vida, especialmente en nuestra
relacién con los objetos inanimados, por lo cual la comprensién
de la disciplina para a ser algo completamente intuitivo. Con
esto se quiere aportar a que si lo tomamos desde lo primitivo,
lo intuitivo como su concepto del latin <mirar hacia dentro> o
<contemplar> , la arquitectura sin involucrar grandes esfuerzos
puede dar a entender lo que quiere expresar, puede aportar desde
lo que ya se conoce o entiende, ya que en este caso mds bien son
acciones bien pensadas y acordes con el contexto del lugar con
una dimensién dentro del concepto del ocio.
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Tomando en consideracién que lo més esencial para comprender
la arquitectura es experimentarla, para incorporar el concepto de
ocio en ésta es necesario considerar qué efecto tienen las texturas,
colores, iluminacién, acustica, etc, sobre las personas que vivirdn
esa arquitectura y tratar de imaginar cémo serdn los espacios que
promuevan el estado de ocio en las personas que circulen por el
proyecto.

2.4 Lo intersticial en la arquitectura

Debe mencionarse, desde academia se ha desarrollado el concepto
de <Lo intersticial y/o Intersticio>, y vale construir unas
reflexiones del concepto debido a la conexién del concepto con el
ocio intersticial.

Se entiende lo intersticial como un sitio ambivalente, como un
lugar de intercambio y de relacién entre componentes, donde
se reflexiona sobre lo intermedio como espacio intersticial (de
interaccidén, transicién, transformacién, relacién e intercambio).
Este espacio intermedio, produce una arquitectura intermedia
donde Ana Ciristina Oliveira (2016) la define como arquitectura
de espacialidades, topografias y usos intersticiales, la cual es
concebida por un método propio tedrico-prictico que rechaza
la tipologfa, integra lo virtual en lo natural, propone un modo
contempordneo y pragmdtico (eficiente, eficaz, prictico) de
entender la arquitectura y la vida; es una arquitectura que se inspira
en metdforas y se produce conscientemente entre programa,
lugar, memoria, naturaleza, tecnologia, valores estéticos, donde
lo fluido, lo borroso, la translucidez y la ligereza son atributos
importantes. Y por otra parte, los valores éticos, donde el sujeto
comun, su relacién arménica con la naturaleza y su integracién en
la cultura y tiempo contempordneos son fundamentales.
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Lo intermedio como una discontinuidad y una continuidad
a la vez, un dmbito, un espacio disponible o un lugar en el
que dos o mds términos se encuentran de manera conflictiva,
relacional e interactiva. Se trata posiblemente de ese “vacio”,
de esa "nada” paraddjicamente necesaria, versétil y productiva,
gracias a la cual los términos interactiian, se regeneran y

cambian ( Oliveira, pig 557,2016).

Para efectos del proyecto se busca proyectar desde lo considerado
intersticio, y no como un resultado sobrante del edificio, tal como
plantea Gonzalo Arze (2014) donde explica que desde la disciplina
se ha entendido el espacio intersticial “tradicional” como aquel
restante que van dejando las operaciones autistas, espacios que
necesitan para alcanzar su fin pero quedan atrapados en el medio
sin construirse.

El intersticio entonces, se presenta como el “soporte”
contempordneo para reflexionar y aplicar la disciplina del
diseno urbano, permitiendo un didlogo homeostdtico entre
las partes que constituyen un medio. Por tanto, mantiene una
condicién estable de equilibrio dindmico y flexible que regula
el entorno (esfera puablica — esfera privada), similar a lo que
sucede con el comportamiento de una ameba, en la cual su
constante es dindmica y cambiante. (Arze, pig 6,2014)

Por lo que la arquitectura que se busca trabajar se desarrollar desde
el intersticio y el concepto de ocio es una arquitectura dindmica
y expresiva, con limites difusos, que se construye por medio de
espacios sencillos y flexibles, que acoge los flujos, y se materializa
por medio de membranas orgdnicas, flexibles y flotantes, y figuras
curvas tridimensionales. Se debe buscar una estructura espacial
fluida donde las vivencias, usos y apropiaciones del espacio se
muevan en una continuidad programdtica, interceptando el
interior con el exterior. El ocio como medio de conexién entre el
espacio urbano real y el espacio virtual imaginario, enlazado en lo
intermedio del espacio intersticial.
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2.5 Espacios de ocio

En el presente proyecto de titulo no se busca dar la solucién por
completo el tema del ocio; pero si considerar afianzar la idea
del ocio intersticial; que es el cual se da en pequefas ventanas
de tiempo entre una accién y otra, como por ejemplo lo son lo
desplazamientos. Es por lo anterior, que se considera trabajar en
dichos espacios, utilizando la accién de desplazarse para desarrollar,
por ejemplo, intervenciones en el espacio publico. Escaleras,
escaleras mecdnicas, pasarelas, ascensores que en conjunto a
acciones de estimulacién por medio a estimulos visuales, texturas,
colores, despertardn el interés del usuario y quizés ya el celular no
sea protagonista dentro de estos momentos de ocio intersticial y
pase a ser la experiencia lo realmente relevante.

Como propuesta formal se busca abordar el diseno arquitecténico
desde una vista quizds no tan convencional ya que se pretende
poner énfasis en el espacio intersticial y circulatorio, en vez
de como comdnmente se proyecta desde el objeto y recintos
concretos. De esta forma se busca proyectar de manera flexible y
asi poder incluir dentro de la propuesta el concepto de ocio.

De manera concreta, como estrategia se plante6 trabajar
en intervenciones dentro del espacio circulatorio, el cual es
parte fundamental de la organizacién del edificio/espacio. Las
circulaciones conforman recorridos de unién pero también de
irrigacién entre espacios y deben ser capaces de contener no tan
solo el desplazamiento del usuario sino permitir una breve parada
para descansar y contemplar, etc. Las circulaciones que segiin
Francis Ching (1994), “es el movimiento a través del espacio, y se
puede concebir como un hilo perceptivo que vincula los espacios
del edificio, dado que nos movemos en el tiempo a través de una
secuencia de espacios.”
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Por otro lado, se consideran relevante los espacios a donde sean
capaces de llegar estas circulaciones, donde no necesariamente
exista un programa definido, sino mds bien una especie de
remanso, donde la circulacién se detiene y es posible experimentar
otros estimulos no tan ligados al ajetreo. Esto imaginado como
pequenas cdpsulas o espacios de cardcter publico que otorgan
otra fase del ocio dentro el proyecto, como espacios de transicién
entre actividades, entre espacios que contienen actividades
especificas. El ocio es un estado de transicién, por ejemplo un
ocio contemplativo.

<El espacio de ocio es un espacio experimental con una interfase
en ocio que puede aplicarse en cualquier proyecto, que nada lo
limita y que su cualidad maxima es la adaptabilidad.>

Se describe el espacio del ocio como un lugar de hallazgos donde
el proceso visual del espectador es parte fundamental ya que el
observador tiende a realizar esta actividad cuando el entorno ha
llamado su atencién, con esto comienza una observacién creativa
y personal con el entorno, ya que cada uno de los espectadores
crea visuales e impresiones subjetivas de lo que estd sucediendo.
Unos de los recursos mds usados en arquitectura es el color el es
utilizado para enfatizar y acentuar formas y materiales. El color es
un poderoso medio de expresién para el arquitecto que tiene algo
que decir (Rasmussen, 2000).

Ademds se cree que aportando al disefio proyectual con lineas
sinuosas, que el caso de este proyecto se materializan como tipo
“ameba” se considera un aporte dentro de la concepcién de los
espacios de ocio, ya que aportan un factor sorpresa debido a la
geometria de multiples tangentes. La persona que vivencia de
estos lugares tiende a contemplar mayor cantidad de tiempo estas
formas, debido a que no estdn familiarizadas con estas en su dia
a dia.
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El Ocio Como Soporte De Las Actividades
Decididas

|merevisto

Tiempo entre actividades OCIO INTERSTICIAL

Ganado

Actividades decididas

Fig 2 : Esquema propio del entendimiento del ocio.
Fuente: Elaboraciin Propia.

25



CAPITULO 3: INTERFASE LUGAR

3.1. Area Macro

)

Ny Vias principales g . “\\

S~ Metro N = ¥ ..

. Proyeccion metro dig: 3 - Cudad de Santiago
Comuna de estudio s = Buenter Elaboracidn Propia.

Terreno natural

El proyecto se ubica en la capital de Chile y de la Regién
Metropolitana de Santiago. Considerada como principal ntcleo
urbano del pais y de su drea metropolitana. La comuna de Santiago
se establece como una de las 3 comunas mds pobladas del Gran
Santiago; funciona como centro neurdlgico de la ciudad e dreas de
comercio, servicios, gobernabilidad, etc, Sin embargo dentro de
la misma comuna existen zonas mds o menos pobladas, con esto
también se entiende que hay sectores mejores servidos que otros.

Santiago ha sufrido una importante renovacién durante los
tltimos anos con la finalidad de responder a la necesidad de
densificar los sectores céntricos de la ciudad, esto en conjunto de
algunas zonas presentan mayor deterioro han propiciado un tire
y afloje entre empresas inmobiliarias y vecinos, para la proteccién
del barrio en donde se busca construir nuevas viviendas.
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3.2. Descripcién area

Se escogié el poligono dentro del drea correspondiente a Matta Sur,
comuna de Santiago zona que se caracteriza por estar en proceso
de regeneracién urbana, en donde se busca detener el deterioro
del sector , pero que sin embargo, debido a la declaracién de zona
tipica las intervenciones han ido a la baja por la cantidad de
“limitaciones” que presenta para la inversién privada.

Es el complejo el equilibrio entre la declaracién de zona tipica
y la construccién de nuevos proyectos ha producido que
zonas se desarrollen de manera intensiva versus barrios que de
cierta forma son abandonados tras la declaratoria de zonas de
proteccién patrimonial; este es el ejemplo claro que sucede en
Matta Sur puesto que tras ser declarado parte importante del eje
Matta como tal el afio 2016, la generacién de nuevos proyectos
tiene un desarrollo muy bajo, comparativa con otros sectores de
la misma comuna.

El barrio Matta se destaca por su amplia mixtura de usos y la
presencia de inmuebles con cardcter patrimonial, pero también
por su alto nivel de deterioro y obsolescencia del espacio publico.
Dentro del sector se logra apreciar la mixtura de usos demarcada
a grandes rasgos por 7 subzonas, cada una con caracteristicas
marcadasy distintivas del barrio, paraacotar el 4rea de intervencién
se decide trabajar en por un lado en la sub-zona niimero 2 ,
correspondiente al eje de Av Matta, ya que se considera que esta
avenida representa el corazén del barrio debido que entorno a esta
se fue consolidando el sector como tal.

De acuerdo con las caracteristicas del sector en el cual conviven
multiples actividades comerciales, oficinas, viviendas y
equipamiento, se identifica el potencial de desarrollo al proponer
una intervencién que acoja dicha diversidad de usos, por medio de
un planteamiento que recoja las caracteristicas propias del barrio.
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Proyectos Inmobiliarios Mixtos construidos entre 2010 y 2017
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Fig 5 : Comuna de Santiago, Proyectos Mixtos
Fuente: Elaboracion Propia, a partir de datos de Hitmap
Proyectos Inmobiliarios Habitacionales construidos entre 2010 y 2017
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BARRIO MATTA SUR

El Barrio Avenida Matta es un sector comprendido por las calles: Avenida Vicuna
Mackenna por el Oriente, Avenida 10 de Julio por el Norte, Avenida Norte-Sur
por el poniente y el canal Zanjén de la Aguada por el Sur.

Fig 7 : Barrio Matta
Fuente: Elaboraciin Propia.
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SUBZONA 2: AV MATTA

- Eje comercial, abastecedor de
diversidad de equipamientos.

- Eje presenta el caracteristico
bandejon central, una de las pocas”
dreas verdes “.
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- Presenta monumentos nacionales.
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3.3 Normativa Urbanistica

Tras la modificacién del Plan regulador comunal de Santiago
para el sector denominado N°5,se reconoci6 la zona de Matta sur
como un lugar con atributos patrimoniales, valorando también
la vida de barrio; es con esto que se protegieron una serie de
edificaciones, conjuntos de viviendas. Todo esto apoyado de una
serie de restricciones cuanto a usos que atenten contra la vida
de barrio como industrias y bodegas ademds de restricciones de
altura.

En cuanto al poligono seleccionado esta bajo la normativa de la
zona E7. En donde se permite el caricter mixto de la zona, en
cuanto a los usos de suelos segtin el articulo 27 de la ordenanza
municipal de la comuna de Santiago la en la cual priman usos
residenciales, comercio y equipamiento de tipo comercio,culto,
deporte, esparcimiento, educacién, salud, seguridad, servicios,
social y cientifico, infraestructura de transporte y sanitaria. Se
entiende todo lo anterior como equipamiento de tipo mixto.
Se restringe por ejemplo usos de tipo, cementerio, oficinas de
turismo, actividades nocivas o de gran envergadura.

En términos general la normativa urbana comprende a la
Zona E, como un drea de proteccién patrimonial histérica y
arquitecténica que permite la inclusién de una diversidad de usos
e intervenciones.

En cuanto a la intervencién de los inmuebles deberdn respetar la
arborizacién valiosa existente, las cuales serdn calificadas por la
DOM en conjunto con la direccién de ornato parques y jardines.

Zch E7 Av Matta

1 |Superficie Subdificién Minima (m2) 150

9 vivienda y/o educacion superior 0,7
Coeficiente de ocupacion de suelo otros usos 1

3 hasta 7m 1
Coeficiente de ocupacion de pisos superiores |sobre 7m 0,7

4 vivienda 2,8
Coeficiente maximo de constructibilidad otros usos 43

5 |Densidad maxima (Hab/Ha) 1600

6 |Sistema de Agrupamiento Continuo

7  |Altura maxima(m) 18

8 |Edificacion aislada sobre la continua no contempla

F

.T
1g

8 : Tabla Normativa ona 57 Fuente: Elaboraciin Propia, a partir Ordenanza Local Comuna de
Santiago.
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Existen restricciones adicionales a la zona ZCH E7, en cuanto al
tratamiento de fachadas de obras nuevas o existentes.

Aplicaciones prohibidas en fachadas:

- Uso de muro cortina o vidrio espejo

-Revestimientos metdlicos reflectantes o pldsticos

- Martelina gruesa

-Exposicién de aires acondicionados y antenas que alteren la
composicién de las fachadas.

-Pintura aplicada independientemente en fachadas sin respetar
cardcter unitario.

La DOM tiene la facultad de definir los colores del inmueble a
proyectar, segiin criterios establecidos, ademds se promueven las
materialidades opacas. El uso de vidrio en obras nuevas se limita
solo para obras nuevas,con una altura méxima de 8m en primer
piso de locales comerciales.

Ademds se promueve la fachada continua por lo que el aspecto
volumétrico es normado en cuanto al retranqueo y pisos retirados
que eventualmente rompan con la condicién, asi mismo como sus
ochavos; se prohibe la condicién aislada, la cual estaba permitido
previo a la modificacién. Lo anterior, causo que se rompieran
los frentes unificados, es por esto que no se contemplan los
distanciamientos desde las lineas oficiales y/o edificacién para la
generacién de antejardines en primera linea.

La altura mdxima a proyectar en la zona E es de 18 metros ,
aproximadamente 7 pisos. Es una de las alturas mds elevadas
dentro de la zona en comparativa con sectores internos del barrio,
se cree que esta regulacién es para la generar transiciones de
alturas entre las zonas de conservacién y lo proyectado anterior
a la declaratoria del 2016, sin embargo, quizds no sea suficiente
para generar una transicion de escalas adecuado.
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Respecto a su coeficientes de constructibilidad , se proyecta como
un sector con alta demanda constructiva caracteristica propia al
centro de la ciudad; otorgando coeficientes mdximos como 2,8
para proyectos residenciales y 4,3 para usos no habitacionales.
El proceso de urbanizacién que incrementa la densidad es un
proceso sano para la ciudad en la que vivimos en la actualidad.

Para la subdivisién y fusién simulténea de dos o mds predios
el Gnico requisito es cumplir con la superficie predial minima
que la zona es de 300 metros cuadrados, la cual se conjuga con
una densidad habitacional de 1600 hab/H4, siendo uno de los
indicadores mis altos dentro del barrio Matta.

Se debe tener en consideracién las normas de excepcién que rigen
la normativa chilena, relativas a conjunto arménico y beneficio
por fusién de terrenos (30%), los cuales permiten sobre pasar los
mdximos permitidos por los Planes Reguladores Comunales. Por
ejemplo, en la zona solo por fusién de predios para proyectos de
vivienda la constructibilidad aumentaria de 2.,8 a 3,6 y para otros
usos de 4,3 a 5,1; sin embargo deben respetarse las otras normas
del Plan regulador tal como la densidad, coeficiente de ocupacién
de suelo, distanciamientos, altura mdximas, rasantes,etc. En el
caso del conjunto arménico es mds complejo ya que depende de
las caracteristicas del terreno en cuanto a su dimensién, uso o
localizacién y ampliacién. Si se cuenta con todas las condiciones
es posible obtener mayores beneficios aplicados al volumen, ya
que aplica aumento en la constructibilidad y en altura maxima.
ejemplo en la zona E podria incrementarse de 18m a 27m , siendo
aproximadamente 10 pisos; en cuanto a la constructibilidad podria
haber dos escenarios si fuese un aumento del 50% 0 de 30% , para
el primer caso aumentaria de 2,8 a 4,2 en proyectos de vivienda
y de 4.3 a 6.4 en proyectos de otros usos y para bonificacién de
30% de 3,4 a 5,5 respectivamente. Lo anterior no es aplicable a
cualquier predio ya que debe cumplir requerimientos de colindar
por lo menos con una calle de 20 m y calzada de 14 como lo es
el eje Matta.
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3.4 Usos de suelo
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3.5 Puntos de interes

En cuanto a la morfologia del lugar en cuanto alturas, se destaca
la escala humana del barrio, con algunas excepciones emplazadas
en el eje matta, donde previo a la modificacién del PRC del 2013,
se alcanzé a construir torres hasta de 60 metros, condicién que
contrasta con la escala que predomina en el barrio de edificaciones
entre 5 a 12 metros de altura, condicién que se acentdo al declarar
el poligono de intervencién como zona tipica.
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Fig 13: Puntos de Interés comunal e intercomunal
Fuente: Elaboracion Propia
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3.6 Descripcién del entorno

El eje avenida Matta es un elemento que es reconocido y valorado
por sus caracteristicas dentro del barrio, en parte por ser una de
las pocas dreas verdes que cuenta el sector. Av Matta destaca por
su buena conectividad y su entorno edificado que compone el
imaginario de quienes que lo visitan.

En el centro del eje se ubican los principales equipamientos locales
y comunales como el hospital San Borja Arriardn, en conjunto a
otros servicios.

El proyecto se emplaza en la comuna de Santiago, la cual cuenta
con una configuracién de habitantes muy variada, en donde
es posible encontrar distintos niveles socioeconémicos, lo que
determina sus gustos, y necesidades. Segtin datos de Hitmap 2018,
en la comuna de Santiago predomina el grupo socioeconémico D,
el cual también predomina en el entorno inmediato del poligono
de intervencién.

Por otro lado, se identifica el rango etario predominante de
Santiago, el cual de los 26 a los 64 afos, esto corresponde a
la poblacién en edad productiva, sin embargo, en el entorno
inmediato del predio, es posible encontrar mayor proporcién
de nifos en edad preescolar y mayores de edad, grupos etarios
interesantes ya que requieren de equipamientos y servicios
especializados segtin sus necesidades.

Si se mira la comuna de Santiago en su totalidad, existe una
marcada predominancia de poblacién D y E (cabe destacar que
el grueso de esta suma esta consignada por poblacién de NSE D)
entre sus habitantes, esto es concordante en el barrio Matta

predomina la poblacién D, C3 y E.
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Fig 14: Graficos Barrio Matta
Fuente: Elaboracion Propia, a partir de informa Hitmap 2018

39






VWA

Simbologia:

m
Parada de bus

Avreas ver

OO =

Bomberos

etro @
&0 @ Templo
i 9 Educacion

I
de metro.

a partir

Fig 14: Plano Entorno Inmediato, Manzana escogida Fuente: Elaboraciin Propia,



ond PN
cpuaNA

sosd €

ivienda 1 P0

Vi endal pis©

Unienda 295 |

Superficie terreno

/

Simbologia:
Estacion de Metro Matta = 1861 m? @ Estacion de Metro /Manzana .Academia
Superficie resto de predios = 5322 m? Q .
ACCeSOS estacion
Superficie total= 7183 m? ]

. Comercio

. Bodega
/ /Lineaoﬁcial

Vivienda

Fig 15: Manzana escogida Fucnte:\E/a/wmm'ﬂ Propia

—

42



3.7 Manzana a intervenir

El poligono de estudio e intervencién se encuentra localizada en
el sector de Matta Sur, en la comuna de Santiago, entre las calles,
Porvenir al norte, Santa Rosa al oeste, Victor Manuel este y Av
Matta Al Sur. Se tomé la decisién de intervenir una manzana,
completa para el desarrollo del proyecto, cabe mencionar que en
dicha manzana se encuentra la estacién de metro Matta.

Las dimensiones de la manzana es de 7183 m2 > considerando el
predio del metro el cual corresponde a 1861 m2. Al norte de la
manzana es posible encontrar un conjunto residencial de 5 pisos,
al este de la manzana por calle Victor Manuel existen viviendas y
comercio especializado, igual que en la manzana oeste; al sur se
encuentra el bandején central de Av. Matta.

Esta manzana segin datos del CENSO 2017, corresponde a
la manzana ntdmero 25, del distrito censal 14, en donde viven
actualmente 94 personas, 46 hombres y 48 mujeres, predominando
el grupo etario entre los 15 a 64 anos, cabe destacar el bajo niimero
de personas por la manzana donde normativamente se propone

una densidad de 1600 hab/H4.

Existe una totalidad de 32 viviendas particulares de las cuales
26 se encuentran ocupadas. La materialidad predominante
es de adobe,barro quincha,o pirca es de 19, siguiéndole 5 de
materialidad de hormigén armado en sus paredes.

Se escoge esta manzana por las caracteristicas y particularidades
que presenta, desde su morfologia y tamafio, el alto deterioro de
esta, la baja densidad que presenta comparativamente al resto de
manzanas colindantes a pesar de la presencia de un metro.
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3.8 Equipamiento

Tras datos de Hitmap (2018) dentro de un didmetro a estudiar de
1 km ni a 500 metros es posible encontrar atractivos vinculados a
los servicios publicos estatales o servicios municipales. En cuanto
a seguridad presenta mayor cobertura de seguridad municipal que
carabineros y PDI, en servicios de salud el sector se encuentra
cubierto debido a la influencia del hospital San Borja.

En educacién es posible apreciar gran concentracién de colegios
y centros de estudio lo que da luces que existe un gran niimero
de estudiantes que concurren al sector, requiriendo asi dreas de
estudio o esparcimiento. Por otro lado, y en las cercania del barrio
solo existe un jardin publico, siendo este dltimo sumamente
requerido por los vecinos.

El sector se caracteriza por la falta de dreas verdes por persona, en
la zona posible encontrar la plaza Gacitda y plaza Chacabuco y el
bandejon central de Matta.

En cuanto al comercio local es posible ver una homogeneidad de
almacenes dentro del barrio, se confirma que el comercio local
esta basado en la compra en pequefios negocios.

Reconocer la convivencia de varios permite reconocer que se s
se puede vivir, trabajar y optar por equipamientos y servicios en
un solo lugar, sin la necesidad de generar largos desplazamientos.
En el barrio también convive un gran nimero de oficios
esparcidos dentro del sector, donde en muchos casos es la vivienda
el soporte de talleres que dan caracteristica al barrio, el cual puede
considerarse como un espacio de produccidn artistica.

El disenio urbano dentro de Matta es deficiente, por lo que como
oportunidad de proyecto debiesen considerar intervenciones
que apunten a mejorar aspectos de movilidad, esparcimiento y
espacio publico, dreas verdes.
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Fig 20: Manzana Equipamiento Fuente: Elaboracion Propia
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COMERCIO LOCAL
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Fig 21: Manzana Equipamiento Fuente: Elaboracion Propia
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Fig 22: Manzana Equipamiento Fuente: Elaboracion Propia
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Fig 22: Manzana Equipamiento Fuente: Elaboracion Propia
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3.9 Estacion Metro Matta

La linea 3 abarca 22 km de extensién y suma 18 estaciones dentro
de su trazado, este es subterrdneo debido a la magnitud de su
extensién ya que recorre sectores de dreas céntricas de la ciudad
ya consolidadas , ademds la eleccién de un trazado subterrdneo
genera un minimo impacto dentro de la ciudad.

Matta es la parada de metro que se localiza entre las estaciones
Parque Almagro e Irarrdzaval de la Linea 3, se encuentra emplazada
el eje Santa Rosa con Av. Matta y cuenta solo con un acceso
ubicado por Matta acera Norte.

Se espera que para el afio 2028 se convierta en una estacién de
combinacién con la futura linea 9.

Para el sector es un impacto importante contar dentro del mismo
barrio con una estacién de metro, emplazada justo en la mitad
del total de la extensién del eje Matta. Esto trae consecuencias
tanto positivas y negativas, dentro de las positivas estdin mayor
descongestién, aumento de comercios y servicios los cuales en
la actualidad existe un déficit en el barrio, nace un nuevo flujo
circulante, por ende aumenta la densidad de personas en barrios
con caracteristicas mds residenciales.

Se sabe que la generacién de nuevas estaciones de metro generan
plusvalias ya sea por anuncio, definicién de estaciones y hasta la
misma inauguracién de esta. Segin Ruiz-Tagle y Munoz (2019)
El proceso de urbanizacién en si mismo genera fuertes plusvalias
en el suelo, tanto por inversiones concretas, Como por cambios
normativos para una mayor densidad. Cuando se inaugura una
linea de Metro, generalmente se combinan los dos tipos; ademds
los autores consideran que de cierta forma es injusta que una
inversién completamente publica como lo es la construccién del
metro, termine en ganancias para los privados, por ejemplo,
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se considera que la inversién estatal aumenta en 25,6% en
promedio las ganancias de los desarrolladores inmobiliarios,
debido a su capacidad mdxima de densidad que permiten los
Planes Reguladores Comunales.

Respecto a lo anterior, y en base al estudio de research de Mercado
Libre junto a Portalinmobiliario.com arrojé que el sector que
rodea a la estacién Matta fue la que mds incrementé su plusvalia

“Desde el cuarto trimestre de 2011, al cuarto trimestre de 2018, el
valor por metro cuadrado, para venta de este tipo de vivienda, en
la zona que rodea la estacién Matta, pasé de 21,5 UF a 50,2 UF
por metro cuadrado, lo que implica una variacién de un 133%.
Lo anterior trae consigo excelentes oportunidades de inversion
en la zona”, explica Diego Lépez, manager de Clasificados de
Mercado Libre.

Por lo anterior, el 133% no significa que los valores sean los mds
altos dentro de Santiago; sino que existié un ajuste de precios
debido al abandono y deterioro de la zona. Sin embargo, esto no
quiere decir que los problemas de localizacién de equipamientos
urbanos, dreas verdes, etc; aumenten sino que podria significar
que la inversién privada y pablica consolide la zona en un futuro
préximo. Por otro lado, el estudio mencionado con anterioridad
postula que si bien existen los pafios apropiados para densificar en
altura el eje Matta desde Santa Elena hasta el sector de la autopista
central, estd bajo la normativa de Zona Tipica, considerando la
primera linea de calle Matta; la cual restringe el limite de altura
a 18 metros, lo que daria como resultado 7 pisos aproximados;
lo que al parecer no resulta muy atractivo para la inversién
inmobiliaria.
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Fig 24: Acceso desde Av Matta a estacion Fuente: Coleccion propia
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CAPITULO 4: PROYECTO

4.1 Declaracion y postura

Dentro de lo expuesto en capitulos anteriores se desprende como
relevante al momento de la propuesta de proyecto el reconocer
que Santiago centro la importancia de su configuracién, donde
prima la valoracién de la trama urbana, en este caso Av Santa
Rosa y Av Manuel Antonio Matta, para poder resolver problemas
como el deterioro local, retencién de poblacién, propuestas de
movilidad y espacios urbanos. Donde a lo largo del eje Matta es
posible observar los distintos periodos por los que ha pasado el
barrio, desde la vivienda caracteristica del sector de una altura
de 5 metros a intervenciones inmobiliarias ligadas a edificios de
segunda renovacién que no respondieron adecuadamente a la
morfologia propia del sector, generando asi un impacto sobre el
entorno y por sobre todo un cambio en la manera de habitar
el barrio, a una forma mds individualista y poco participativa.
Por lo que la apuesta del proyecto busca ser una arquitectura
que responda a las escalas generadas en los distintos periodos,
no siendo la edificacién mds alta ni menos la mds baja, sino una
intermedia entre ambas; que apueste por la densificacién de la
manzana a intervenir, reconociendo su borde, flujos y la relacién
a dos ejes estructurales con influencia metropolitana; por lo que
su programa debe ser adecuado y responder a esto pasando de
un diseno urbano deficiente, a una oportunidad de proyecto
considerando intervenciones que apunten a mejorar aspectos de
movilidad, esparcimiento y espacio publico, y dreas verdes.

Para lograr lo anterior se establece una doble declaracién de

principios a la hora de abordar el proyecto considerando por un
lado las variables del lugar y variables del ocio.
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Variables de Lugar:

-El proyecto debe reconocer su borde inmediato, como su contexto
dentro del barrio, apuntando a una imagen adecuada dentro de
este y respetando los lineamientos planteados segin normativa.

-Hacer uso completo de la manzana, y evitar su fragmentacién,
para no generar predios remanentes o casas islas.

-Dentro del programa de proyecto, reconocer la vocacién
del lugar, es decir, el proyecto debiese considerar, vivienda y
equipamiento de tipo comercial, espacio publico y equipamiento
social. Por lo que la propuesta apunta al desarrollo de usos mixtos
y multiprogramdticos dentro de la manzana.

- Incluir dentro de la oferta de viviendas precios adecuados dentro
de la realidad del barrio y promover una diversidad social.

- Proponer un espacio publico que conviva con los flujos e
influencia del metro Matta, aportando un nuevo y tan requerido
espacio de esparcimiento. Respondiendo a la nueva carga de
personas que se desplaza por la manzana.

Variable Ocio:

-Reconocer el programa del lugar para evaluar la interfase del ocio
que puede presentar.

-Tomar como oportunidad los desplazamientos propios de los

flujos en relacién a metro Matta, y los desplazamientos que genere
los usos mixtos.
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4.2 Operaciones previas a proyecto

Dentro de la manzana a intervenir, se toma como premisa la
posibilidad de contar con incentivo a la fusién predial, o acogerse
a conjunto arménico. Esto tomando de la base el vaciar la manzana
de las edificaciones, por lo que se realizé un levantamiento
fotografico y visual para entender el estado actual de la manzana.
(Capitulo 2, Interfase lugar, Manzana a intervenir).

En la manzana se reconocié que desde el levantamiento de
fachadas se reconocen 11 edificaciones, con salida a calle, con
arquitectura sencilla y poco ornamentada, estas son de 1 piso,
2 pisos y uno tipo pasaje dando un total de 29 viviendas segin
el CENSO 2017. Ademds se reconocen 3 edificaciones vacias
correspondientes a bodega y un galpén comercial, de las que
actualmente 2 estdn en venta y tras su desuso ha generado un
deterioro de la misma como del espacio publico ya que en su
exterior se generan microbasurales de escombros y elementos
mayores que no son retirados por el aseo municipal con frecuencia.

Es por lo anterior y sumado a que solo existen 94 personas
viviendo en la manzana se toma la decisién de restructurar esta
con la finalidad de densificarla y generar un proyecto que responda
a la influencia del metro y a los ejes estructurales a los cuales se
enfrenta, dando un pano fusionado a intervenir de 5322 m2 en
los cuales se puede construir, y 1861 m2 correspondiente a metro
en los cuales no puede construirse una estructura sobre este pero
s, puede desarrollarse un espacio publico manteniendo solo el
ascensor y la escalera de salida. La superficie total de los predios

es de 7183 m2.
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Cabida de proyecto

. . Normativa Conjunto Arménico
Residencial
PRC + TERRENO Bonificaciones x dimension
Predial Minima 150 m2 5,322 m2
Coeficiente de Ocupacion de Suelo vivienda 0.7 3,725 m2
Coeficiente de Ocupacion de Suelo Otros Uso! 1 5,322
Coeficiente de Ocup piso superior vivienda 0,7
Coeficiente constructibilidad Vivienda 2.8 14,902 m2 19,372 m2
Coeficiente constructibilidad Otros Usos 4.3 22,885 29,750
Altura Edificacion 18 mts 14 mts 27 mts
Densidad 1600 Hab/Ha 213 viviendas
Sistema de agrupamiento Continuo
Distanciamiento minimo 0 mts
Antejardin 0 mts
Estacionamientos 1x 2 viviendas + 15% visitas| 122 Est.

* Calculo estacionamientos OGUC art. 2.4.1 reduccién 50% por cercania metro
Fig 24: Cabida + Normativa Fuente: Elaboracidn Propia

Serealizé unacabidapreliminar paradeterminaraproximadamente,
los resultados en cuanto a las bonificaciones de conjunto
armonico, el proyecto se acoge a esto no tanto por un tema
de constructibilidad sino mds bien es la tnica bonificacién que
permite incrementar en altura, en este caso a 27 metros pudiendo
generar aproximadamente un edificio de 10 pisos, versus a los
7 que permite la normativa. Resulta primordial esto ya que
se busca general un primer nivel de mayor altura que permita
equipamiento y espacio publico, como ademds aprovechar el
mdximo en los bloques para viviendas, donde podrian salir 213
vivienda como mdximo.

Se debe mencionar que para el cdlculo de estacionamientos se
acoge al articulo 2.4.3 donde se permite la reduccién del 50%
de los estacionamientos,por estar en cercania a una estacién de
metro ademds su suma un 15% de estacionamientos de visitas,
dando un total de 122 estacionamientos para el proyecto, lo que
es 6ptimo debido a que son subterrdneos y al colindar con una
estacién de metro puede resultar complicado un nimero mayor.
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4.3 Edificio Multiformato

Se busca desarrollar un edificio multiformato, cuya finalidad
aborde una diversidad programdtica, ya sea en equipamiento,
vivienda, comercio, en donde se albergue el concepto del ocio.
Las condiciones que un edificio multiformato debe reunir se
relacionan con las exigencias de cada programa a desarrollar
ademds de la vinculacién entre usos que sea capaz de albergar el

edificio.

Considerando las caracteristicas urbanas propias del lugar el
edificio multiformato debe ser una solucién 6ptima para la
ciudad manteniendo y reconociendo la vinculacién con el espacio
publico, para ser un aporte dentro de esta y no un error. El edificio
busca solucionar la segregacién de usos que ocurren dentro del
barrio, siendo un ente con la capacidad de congregar distintos
usos con la finalidad de mantener activo el edificio.

La actividad de la edificacién la determina los usos que se
desarrollen, por ende, lo que las personas determinen hacer
dentro de estos, debido a esto se determina que los usos que
contenga este edificio deben ser diferenciados, es decir, que no
convivan en un mismo tiempo, pero si que se desarrollen en un
mismo espacio. La finalidad de esta decisién es que el edificio se
mantenga activo durante el dia tanto como la noche, solucionando
asi lugares solitarios de noche como lo que ocurre en zonas de
comercio y oficinas, por lo que desarrollar vivienda pasa a ser
un requerimiento bdsico para desarrollar el proyecto del edificio
multiformato ya que es el Gnico uso que se activa cuando las
jornadas laborales acaban.

Los requerimientos de un edificio de estas caracteristicas demandan
una diversidad de usos y mixturas en cuanto al destino y uso de
suelo, por otro lado, deben responder a una problemdtica propia
de la localizacién para que se refuerce la decisién de incorporar
este tipo de edificacién dentro de la ciudad y no resulte ajeno al
entorno.
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4.4 Lineamientos generales

Se desglosa una serie de puntos a abordar para la generacién
de proyecto debido al déficit de equipamiento y servicios en el
sector se desarrollan los siguientes programas, en primera planta,
locales comerciales, centro dia y talleres de industrias creativas, en
segundo nivel, y respondiendo al requerimiento de vivienda en la
ciudad, se toma como decisiéon de hacerlas residencia.

Como busqueda personal se investigé a lo largo del proceso del
concepto del ocio que devela la importancia en el diario a vivir
de las personas, por lo que el proyecto apunta a disenar dichos
espacios.

Por consecuencia el edificio juega un rol a escala de barrio y
metropolitano, tomando en el la influencia que juega la estacién
del metro Matta, busca ser una arquitectura que responda en su
exterior a lo dispuesto por normativa, pero que en su interior
juega un rol diferente, lddico, algo diferente para el barrio, que
logra atrae al visitante esporddico como a los mismos residentes
del barrio.

Para definir la forma arquitecténica y la forma en que los

volimenes se emplazan en la manzana, esta responde a la
condicién de fachada continua o promover el espiritu de esta.
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4.5 Programa y usuarios

Tercera edad

COMERCIO
3000 m*

Poblacion flotante

. /CENTRO DiA

", 1200 m? Jardin Infantil
;1200 m? Centro dia adultos

mayores

INDUSTRIAS CREATIVAS

METRO

~ ; ~ .
-~ B Creativos

Poblacion flotante ‘@ﬁ
()] pip Oy ;

Fig 25: Programa y usnario Fuente: Elaboraciin Propia

Para el desarrollo del programa se define que caricter tiene la
manzana, por un lado se dispone hacia el lado de Av Santa Rosa,
el equipamiento destinado a locales comerciales, hacia Av Matta
los talleres de industrias creativas, debido a la importancia del eje
y ya que es propio de este, por ultimo y hacia Porvenir y Victor
Manuel se busca emplazar el centro dia destinado para adultos
mayores y nifos.
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4.6 Estrategias

T~

1 |1> y \
Il

- Localizar Equipamiento
en primera Planta y
subsuelo. Tipo Ameba

- Generar espacio publico
vinculado a flujos de la
estacién de metro

- Constituir Volumen en
fachada continua

-Elevar  volumen  para
liberar primer nivel

- Estructurar  volumen
por medio de viga de
transferencia y columnas.
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-Fragmentar bloque a 24 y
32 metros, para tener un
alto de viga no mayor a 2
metros, en aperturas situar
circulaciones verticales
exteriores/interiores.

-Generar zécalo central
vinculado a la mezzanina
del metro.
-Realizar  recorrido  de
pasarelas exteriores a los
bloques.

Bloque reconoce en su
exterior, caracteristicas del
barrio, en su interior las
dindmicas del ocio.

= TN T
; BRLAE A IR R A Esquema de estratos:

1. Equipamiento/ ocio
2.Estructura y sistemas

3. Viviendas

Fig 26 Estrategias de diseiio Fuente: Elaboracion Propia
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4.7 Imaginario

TERRAZAS

VIVIENDAS

VIVIENDAS

VIVIENDAS
VIVIENDAS

COMUNITARIO

A e

|
Fig 27 Corte esquematico Fuente: Elaboracion Propia

Fig 30:Propuesta ameba tuente : Pinteret

Fig 31 imagen Fuente: Elaboracion Propia

Fig 32:Propuesta ameba tuente : Pinteret
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4.7.1 Referentes

)f
Banco BBVA, Ciudad de México. ) irculaciones
Lennart Grut
Richard Rogers
Ivan Harbour
Mark Darbon

{
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'Mu .

Complejo hibrido en Coslada Banco , Madrid Circulaciones
Amann

Canovas

Maruri
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Kitagata Gifu, Kitagata (Japon) Vivienda
Kazuyo Sejima
& Associates
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Plaza Central Magok, Corcu..del Sur Espaci Pablico
Wooridongin Architects
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4.8 Estructura

Escala de Valoracioh = Malo 2= Deficiente 3= Aceptabhle 4= Bueno 5= Muy Bueno
Flexibilidad de - Fluidez en
.. . . Flexibilidad recorrido
Esquema Planta |Esquema Elevacion |Referente / descripd planta espacio K
o planta habitable peatonal
publico R
horizontal
PONDERACION PERSONAL 3 2 3
Horinzontal
I T I ! Skyscraper- Steven 4 12 4 8 3 9
- ~ i1} Holl
,,,,,,,,,, T Mediateca de 2 6 2 4 3 9
lo‘ Ql 3 Sendai - Toyo Ito
Certicom Jaén /
P - _i: W edificio tipo viga 2 6 4 8 4 12
W - cercha
SR j Edificio Gustavo 1 3 3 6 2 6
Pl e : L (Y I ] Capanema
A Banco .Bci- Borja 3 9 5 10 5 15
< Huidobro
Museo Arte Sao
Paulo - Lina Bo 5 15 5 10 5 15
Bardi
Piso mecanico viga
. 5 15 5 10 5 15
de transferencia
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Libertad de .
.. .. . Independencig
Integracion posicionemient Menor
] ) de proyecto de L
estructuray de la circulacio . contaminacion
circulacion vertical imagen de visual con el total
vertical (potencial de proyectto)(refer contexto
nte
fluidez)
2 3 2 2
2 4 3 9 2 4 4 8 54
5 10 1 3 2 4 4 8 36
1 2 4 12 4 8 2 4 48
2 4 3 9 5 10 5 10 38
1 2 4 12 2 4 2 4 52
1 2 4 12 1 2 1 2 56
3 6 5 15 5 10 4 8 71

Fig 33 : Tabla estructura

Fuente : Elaboraciin Propia
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Para definir el sistema estructural el cual contribuyera a generar una
primera planta liberada, con la finalidad de realizar un aporte en
cuanto al espacio puablico del barrio y ademds de tener la libertad de
disefio en cuanto a las intervenciones del ocio, se disefio una tabla
de la cual se definieron pardmetros necesarios a modo de valoracién
personal para determinar la estructura que se adecue de mejor forma
a las estrategias de proyecto.

A grandes rasgos se evaluaron 7 tipos de estructuras que permitieran
elevar el edificio para posicionar las viviendas en los pisos superiores
y permitieran flexibilidad en el espacio publico; fluidez del recorrido
peatonal, entre otros.

Se determino dos ponderaciones, una ligada a una escala de
valorizacion, es decir, seglin mi apreciacién como actia el referente
segiin los pardmetros que se establecieron, esta escala va desde el 1
al 5; siendo uno malo y cinco muy bueno. La segunda escala es la
ponderacién personal que le asigne a las categorias , es decir, que tan
relevante se considera ese pardmetro a evaluar,por ejemplo se evalta
de mejor forma la fluidez del recorrido peatonal horizontal que la
independencia a la imagen del referente, ya que para el proyecto
es mds relevante tener una buena circulacién en el desplazamiento
a que tener una imagen de proyecto similar a un referente muy
pregnante.

La estructura a escoger finalmente es la de viga de trasferencia en
conjunto a machones, la viga posee varias ventajas, ya que permitiria,
utilizar la minima cantidad de elementos verticales, ya sean pilares
o machones, ademds su dimensién en altura permitiria albergan la
red de sistemas del edificio, ejemplo, las descargas verticales serian
albergadas por la viga y esta transmitiria a los machones para llegar
a suelo. La altura de viga aproximada, si corresponde a una viga de
alma llena es 1/20 de la luz, y 1/15 si es de celosia.
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4.9 Sintesis

La finalidad del proyecto es desarrollar un edificio de uso mixto y
multiprogramdtico, en el barrio Matta, sector que atrae tras la llegada
del metro a posibles nuevos residentes y poblacién flotante. Por esto
se pretende considerar los desplazamientos y flujos generados por la
estacién de metro; esto con la finalidad de desarrollar una proyecto
con una interfase en el ocio, expuesto en la presente memoria.

Para lo anterior, se considero un programa requerido en el barrio
y que ademds permite experimentar dentro del concepto del ocio.
El programa a desarrollar al ser considerado mixto tiene como
consideracién segiin la OGUC en su articulo 1.1.2 los conceptos
entre un proyecto residencial y un proyecto de otros usos o no
residenciales; a grandes rasgos se cataloga un proyecto residencial
aquel que el destino habitacional es superior al 70% de la superficie
total edificada y para no residencial es aquel donde la actividad
productiva o equipamiento es superior al 30% y el destino de
vivienda es inferior a 70% de la superficie total edificada. Por lo
que para efectos de la propuesta se desarrolla en porcentajes de 60%
vivienda y 40% equipamiento donde entran los locales comerciales,
talleres y/o oficinas de industrias creativas, centro dia de ninos y
adultos mayores.

En cuanto a la propuesta vinculada con el ocio, las intervenciones
estdn centradas en los lugares de circulacién , desplazamiento y
espacio publico; dichas intervenciones estin ligadas con el uso
de color, texturas y elementos que llamen la atencién al paseante,
cualquier accién que haga tener conciencia de el mismo dentro
del espacio y de donde estd, generando asi microdetenimientos o
pausas, las cuales estin promoviendo el ocio.

Al
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