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Introduccion.

1.1 Presentacion.

Alo largo de la historia, la construccidn de los espacios urbanos ha estado directamente vinculada
a la construccién de viviendas, asentamientos y la necesidad de vivir en comunidades, la que fue
impulsada por el comercio y el intercambio de bienes, por tanto, se puede definir la vivienda como una

pieza clave en el proceso estructurador de la vida urbana.

Como consecuencia de estos fendmenos en Chile, surgen en primera instancia leyes urbanas que se crean
para dar solucién a los problematicas suscitadas en esa época como era la falta de salubridad, higiene,
como también la expansion a la periferia de las ciudades que crecian aceleradamente, y en una segunda
instancia, para ocuparse de temas de seguridad y calidad, prestando atencidn al uso de los materiales y
al componente sismico del territorio. Mas alla de estas problematicas, en la actualidad se libra una lucha
constante a nivel nacional contra el déficit de viviendas a través de diferentes programas y politicas
publicas habitacionales desarrolladas por el MINVU, el cual tiene la misién de otorgar una vivienda digna
a personas de escasos recursos y de clase media, con acceso a distintos servicios de la ciudad. Este proceso
se inicia en 1906 con la elaboracidon de Ley de Habitaciones Obreras!, como primera ley que aborda la

problematica de la vivienda social.

Cabe sefialar que, afrontar el problema de la escasez de vivienda no se trata solo de la solucidn habitable
en si misma como soporte de proteccidn, sino que también debe tomar en cuenta el espacio publico que
la rodea. Por lo tanto, la vivienda se considera parte de un sistema mayor definido por el entorno y la
trama urbana donde se emplaza, cuyo caracter dependerd de las personas que viven en el sector, de su

formacidn cultural, educativa y de las actividades que realicen en conjunto.

! La Ley de Habitaciones Obreras de 1906 es la primera ley chilena que aborda el problema de la habitacién popular,
y marca el punto de partida de un largo camino que ha desarrollado el pais para aproximarse a la solucidn de sus
problemas sociales.



En el caso de la ciudad de Antofagasta, el problema de la vivienda ha estado ligado profundamente a su
evolucién. Durante el siglo XX se registré un crecimiento acelerado del area urbana producto de la gran
inmigracion, la cual fue atraida por la actividad minera y mejores expectativas de vida, incluso cuando el
valor del suelo era elevado. La transformacion de la ciudad estuvo condicionada por la idea del porvenir,
que, parecido a las ciudades industriales antiguas, crecia inicialmente a causa de las aglomeraciones en la
periferia, a modo de suburbios. Estos fendmenos del crecimiento de la ciudad aun persisten, aunque con
distinta intensidad que antes, pero siguen formando parte de un conjunto de variables que ponen en
evidencia la crisis del modelo urbano a causa del desarrollo acelerado de las Ultimas décadas. Esto se
sustenta con el predominio de una economia capitalista, las constantes migraciones y la ineficiencia y
burocracia en la aplicacién de politicas publicas. En definitiva, es imperativo que se generen proyectos
gue den respuesta a necesidades concretas como lo es el déficit habitacional, priorizando la densificacion

y ordenamiento de la trama urbana, con miras hacia una ciudad sostenible.

1.2 Motivacion.

Desde una mirada mas profunda, como inmigrante, reconozco y valoro el hecho de que el estado
chileno cuente con un mecanismo que se preocupe por entregar viviendas a las familias mas vulnerables
de la mano de un plan de acompafiamiento social que otorga herramientas para vivir en comunidad y
lograr una adecuada insercion social y comunitaria con el barrio. Desde esta primera impresiéon, me
motiva generar un proyecto habitacional en la ciudad de Antofagasta, en sitios cercanos al centro civico
fundacional, que contribuyan con la integracion social y la compactacidn de la trama urbana, ya que en
los ultimos afios la mayoria de estos proyectos se han emplazado en areas de la periferia de la ciudad,
fundamentalmente en la zona norte de la misma como parte de un plan de urbanizacién y extension del
area urbana consolidad, aumentando asi la distancia entre las nuevas viviendas, el centro civico y

financiero donde se encuentran la mayor cantidad de servicios disponibles para la comunidad.

Por otra parte, me llama la atencién desarrollar un proyecto habitacional en pos de familias vulnerables
desde un programa ofertado por el MINVU, que resuelva un problematica social y que, a su vez, despierte

el interés en los estudiantes de arquitectura como una alternativa de desarrollo profesional.



1.3 Desafios y limitaciones del tema.

El proyecto se adentra en una problematica social que se acentla con los afios, como es el déficit
habitacional que existe en el pais, colocando especial interés en la ciudad de Antofagasta debido a la
manera en que haido creciendo y ocupando el territorio entorno al desarrollo de la industria de la mineria,
al consecuente aumento del costo de vida y a la dificultad que poseen familias de diferentes realidades
socioecondmicas para adquirir su primera vivienda. Para ello se explora la alternativa desde la gestién y
desarrollo de un proyecto de vivienda de integracion social financiado por el Estado a través de un
programa del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en sitios cercanos al sector centro civico y turistico de
la ciudad de Antofagasta, donde existen una gran diversidad de servicios, cercania a lineas de transporte
publico y espacios de esparcimiento, lo cual brinde a esas familias el acercamiento a las oportunidades,

inclusion, equidad y transversalidad.

En resumen, la propuesta debera dar respuesta a la densificaciéon y consolidacion de la trama urbana
mediante la ocupacién de antiguos terrenos que quedaron absorbidos por el crecimiento de la ciudad y
gue, actualmente, sean espacios de degradacidn urbana, sitios eriazos o terrenos en desuso; por tanto, la
propuesta debera contribuir con el ordenamiento de la trama urbana, potenciar la escala de barrio y poner

en valor la vida en comunidad. A continuacion, se detallan los principales desafios del proyecto.

e Identificar un terreno en el drea consolidada de la ciudad de Antofagasta, que tenga potencial
para desarrollar un proyecto habitacional que beneficie a familias de distintas realidades
socioecondmicas.

e Proponer un proyecto de viviendas de integracién social, el cual se encuentre cercano al centro
historico de la ciudad de Antofagasta, que favorezca el acceso a diferentes servicios y
equipamientos.

e Plantear un proyecto a través de un programa de viviendas del MINVU.
e Poner en practica el conocimiento adquirido durante el proceso de revalidacidn, relacionado con

la aplicacién de la normativa chilena y manejo de los Instrumentos de Planificacion Territorial.

e lograr un disefo espacial coherente con el entorno edificado, que dialogue con los cédigos
estético-formales existentes, que respete la escala de barrio y mejore la calidad de la imagen
urbana.



2. Contexto General.

2.1 Generalidades Antofagasta.

e Aspectos fisicos:

La regién de Antofagasta estd compuesta por las provincias de Antofagasta, El Loa y Tocopilla.

e Comunas:
«+ Provincia de Antofagasta: Comunas de Antofagasta, Taltal, Mejillones y Sierra Gorda.
%+ Provincia de El Loa: Comunas de Calama, San Pedro de Atacama y Ollagie.

«* Provincia de Tocopilla: Comunas de Tocopilla y Maria Elena.

e (Clima:
El area urbana de la ciudad de Antofagasta se localiza en un clima desértico costero nuboso, cumpliendo

con los siguientes parametros climaticos promedios:

% Temperatura media anual: 16,9 °C.

< Mes mas cdlido: Febrero, promedio 26,1 °C.
% Mes mas frio: Julio, promedio 11,8 °C.

¢+ Precipitacion promedio anual: 2,7 mm.

+ Humedad relativa promedio anual: 77,3%.

e Caracteristicas urbanas:

Antofagasta es una ciudad puerto y comuna del Norte Grande de Chile y es la capital de la provincia y de
la regién homdnima, conocida como "La Perla del norte". Tiene una superficie aproximada de 30.720 Km2.
Segun el censo del afio 2017, realizado por el Instituto Nacional de Estadisticas, posee una poblacién de
607.534 habitantes que representa el 3,46 % de la poblacidon total del pais. Las principales actividades

industriales de la ciudad se encuentran intimamente ligadas a la mineria desde su fundacién. En las


https://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad_de_Chile
https://es.wikipedia.org/wiki/Puerto
https://es.wikipedia.org/wiki/Comuna_de_Chile
https://es.wikipedia.org/wiki/Norte_Grande_de_Chile
https://es.wikipedia.org/wiki/Provincia_de_Antofagasta
https://es.wikipedia.org/wiki/Regi%C3%B3n_de_Antofagasta
https://es.wikipedia.org/wiki/Censo_chileno_de_2017
https://es.wikipedia.org/wiki/Instituto_Nacional_de_Estad%C3%ADsticas_de_Chile
https://es.wikipedia.org/wiki/Miner%C3%ADa

ultimas décadas ha presentado un sostenido crecimiento en las dreas relativas a la construccidn, comercio
y hoteleria, ademas de un notable desarrollo urbano. Su organizacién espacial obedece a un centro civico
y fundacional que contiene las principales funciones de gobierno, financiera y servicios, y a un sistema
barrios residenciales donde coexisten las viviendas con actividades econdmicas, equipamientos y areas

verdes.

2.2 Origen y transformacion de Antofagasta.

La ciudad de Antofagasta se sitla en el paralelo 232 de latitud sur, en medio de un paisaje
desértico en las planicies litorales, entre los limites naturales de Cerro Coloso por el sur, la Cordillera de

la Costa por el este, el océano Pacifico por el oeste y la peninsula de Mejillones por el norte.

Fue fundada oficialmente en el afio 1860 de cara a una naciente época industrial, con pocos habitantes,
bajo un crecimiento gradual generado en torno a un centro civico que disponia de las principales
actividades y servicios. Cabe mencionar que algunos afios antes se habian iniciado las primeras
prospecciones para explotar el salitre, el cual dio a la zona su impulso inicial, por lo que, podemos decir
gue su emplazamiento fue determinado por su cercania con los minerales y por el litoral costero, donde
existian las condiciones que permitieron la construccion de muelles de embarque y desembarque de

materiales y personas.

”2 en el desarrollo econdmico de Perd,

La importancia que tendria esta zona, denominada “Norte Grande
Chile y Bolivia, resulté decisiva, tanto que pasé a ser disputada entre estos paises, siendo ésto el
detonante de la guerra del Pacifico. Mas tarde, durante el siglo XX, esta regién tendria un nuevo desarrollo
con la explotacién del cobre en Chuquicamata, a 250 kilémetros al interior de la regiéon de Antofagasta,

especificamente en la ciudad de Calama.

La ciudad se fundod en la costa, en terrenos de extrema aridez donde escaseaba el agua potable. La otra
dificultad para su desarrollo urbano constituyd la presencia de la cordillera de la Costa que, en el caso de
Antofagasta, se sitia muy cerca del borde del mar. Ademas, estos cerros tienen una pendiente excesiva

gue hace muy dificil habitarlos.

2 Comprende el territorio de las actuales regiones de Arica y Parinacota, Tarapaca y Antofagasta.


https://es.wikipedia.org/wiki/D%C3%A9cada

Tal como se ha mencionado, la explotacidon del salitre estd estrechamente ligada a los comienzos
histdricos de la ciudad. La exploracidn y explotacion de dicho mineral por los chilenos comenzdé en 1866,
con el descubrimiento del salitre por la expedicion del empresario José Santos Ossa y, posteriormente, en
1869 se forma la compafiia “Melbourne, Clark y Cia.”, heredera de los derechos y concesiones que habian
sido otorgados a la Sociedad Exploradora del Desierto de Atacama por el gobierno de Bolivia (Gubbins,

2001, citado por Kapstein, 2010).

El primer plano de la ciudad que se conserva fue realizado por José Santos Prada en 1869, siendo sellado
y archivado en una notaria de La Paz, ya que en ese momento la regidon de Antofagasta tenia una
administracién boliviana. En este plano se halla delineado el terreno de Melbourne Clark y unas diecisiete
manzanas alrededor de la plaza principal, segun se puede apreciar mas adelante. El asentamiento
fundacional se basa en una trama en damero dispuesta desde la caleta de La Chimba, donde se situé el
primer puerto. Se aprecia en este plano como los deslindes de la empresa explotadora de salitre
Melbourne y Clark3, dieron los direccionamientos a la trama inicial de la ciudad. En definitiva, la
planificacion inicial considera el tema de la higiene y salubridad en concordancia con las reformas urbanas
que acontecian en el contexto del siglo XIX europeo. El acercamiento con las nuevas tendencias del
urbanismo queda sugerido con las narraciones de Arce (1997) citado por Galeno (2016), cuando menciona
qgue “en el comité que delined la estructura urbana de la ciudad estaba el ingeniero britdnico George
Hicks, que sugirié el ancho de 20 varas (16,71 metros) para las calles”. Esto demuestra la aplicacién de los
criterios basicos de organizacion de la vida urbana moderna, publicados en la Carta de Atenas de 1933
(Ver plano de 1941). “Por un lado, no se deben situar las areas industriales a barlovento de la estructura
urbana, por otro, se hace necesario que la forma urbana esté disefiada de forma de ventilar y asolear

calles y manzanas de la ciudad.” (Galeno, 2016)

3 En los terrenos de esta empresa se situard a partir de 1880 la estacidn de ferrocarril de Antofagasta-La Paz. Ver
plano de 1893 mas abajo, donde se aprecian los primeros ramales de la compaiiia ferroviaria.
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Figura 01. Plano oficial de Antofagasta realizado en 1869 por José Santos Prada. Imagen extraida de (Vallejos,

s.f.).

Entre los afios 1869 y 1911 la ciudad mantuvo un crecimiento regular y homogéneo debido a la
existencia de tres tipos de trazado: el de damero con manzanas de 100 por 100 metros en la zona
fundacional; el trazado que rodeaba la nueva estacion de trenes, compuesto de manzanas regulares de
unos 100 por 80 metros repitiéndose hacia el sur de la zona fundacional con manzanas del mismo tamafio
y orientacidn y, el dltimo de los trazados se ubicaba en dos zonas, una al norte de los patios del ferrocarril
y la otra al Sur. Se trataba de areas cuya traza se cortaba por el encuentro de las vias de trenes, dejando
intersticios y espacios de geometria irregular. Esta zona, situada al norte de los patios del ferrocarril, hoy
constituye una zona de degradacién urbana que amerita ser rescatada por la planificacién comunal. Ver

planos en las siguientes figuras.
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Figura 02. Plano de 1893 de Antofagasta. Imagen extraida de (Kapstein, 2010).

En los afios siguientes la ciudad crecid a un ritmo muy acelerado para acoger una poblacidon
flotante que llegaba atraida por el desarrollo que tenia la ciudad, gracias al trabajo de las empresas
mineras; asi, en el plano de 1903 ya se puede apreciar un crecimiento alargado en el sentido Norte-Sur.
Este plano muestra la aparicién de las primeras formas irregulares condicionadas directamente por el
efecto de la pendiente en el sector oriental del centro de la ciudad, mas alla del nuevo tendido férreo de
1900, y también en el norte de la estacion de trenes, donde resultan manzanas irregulares generadas por

la adaptacién del trazado urbano a los diferentes tendidos férreos que salen de la estacion hacia el Norte.

De acuerdo a registros del MINVU (2014), en el afio 1920 Antofagasta se situa entre las cinco ciudades

mas grandes de Chile, las que cuentan con una poblacién de mas de 40.000 habitantes.
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Figura 03. Plano de Antofagasta de 1903. Imagen extraida de (Kapstein, 2010).

Los intentos municipales de estos afios por organizar el rdpido crecimiento de Antofagasta se
manifiestan en la existencia de limites urbanos bien definidos en los planos, tanto en el Norte, en el Este

como en el sur de la ciudad. Estos limites ya se aprecian en el plano de la ciudad del afio 1893, donde se

lee “limite urbano de 1888”.

Sin embargo, estos esfuerzos administrativos todavia tardarian en generar un documento de
planeamiento. El primer Plan Regulador de la ciudad data del afio 19594, el cual nace como una respuesta
necesaria para regularizar la urbanizacién de los nuevos barrios que por entonces se estaban
construyendo para acoger las avalanchas de poblacién llegadas a la ciudad entre 1930 y 1940, después
del cierre de la mayoria de las salitreras. Ademas, la mayor parte de esta poblacion recién llegada vivia en
asentamientos precarios, lo cual demuestra la alta demanda de viviendas de la época y que no existian

politicas publicas que posibilitaran el acceso a una vivienda digna.

En una primera aproximacién, se puede decir que durante la década de 1930 fue cuando se consolidaron
los barrios vulnerables en Antofagasta. Estos barrios estaban situados cerca de los limites urbanos o

directamente fuera de ellos constituyendo la periferia de la ciudad, parecido a lo que sucede en la

4 El Plan Regulador de Antofagasta del afio 1959, fue aprobado por el Decreto n2 129A del 23 de abril.



actualidad con la instalacidon de campamentos. En 1933, luego de que se perciba un crecimiento acelerado
de la ciudad, se propone un estudio del limite urbano debido a que aparecen los primeros problemas
asociados a su extension, como por ejemplo los conflictos de conectividad y el surgimiento de nuevos
barrios en la periferia. A raiz de esto, en 1941 elaboran un nuevo Plan Seccional que plantea la extension

de vias estructurantes mas importantes.

Figura 04. Plano de la ciudad de Antofagasta de 1941, cuando se inicia la planificacion de acuerdo a los
planteamientos del movimiento moderno recogidos en la Carta de Atenas de 1933 que establece la zonificacién

de la ciudad en cuatro dreas separadas: Residencia, Trabajo, Ocio y Circulacion. Imagen extraida de (Vallejos, s.f.).

2 Ocupacion en 1860

- Expansion entre 1860 y 1904
) - Expansion entre 1904 y 1924
& : ‘ - Expansion entre 1924 y 1943
et - Expansion entre 1943 y 1964
‘::; - Expansion entre 1964 y 1980

R

Figura 05. Plano de la ciudad de Antofagasta que muestra el crecimiento y ocupacion de terrenos hasta 1980 a

partir del centro fundacional, con mayor proyeccion hacia el sector norte. Extraida de (Vallejos, s.f.).



2.2.1 Ferrocarril de Antofagasta a Bolivia (FCAB).

Desde sus inicios la ciudad de Antofagasta tuvo comunicacidén por via tren con los yacimientos
mineros situados en el interior de la regidn; de hecho, la ciudad surgié como un enclave necesario que
permitia el transporte y envio de minerales a través de su puerto. Por este motivo, dentro de la trama
fundacional de la ciudad, |la estacidn de trenes (situada en los terrenos cedidos por la empresa Melbourne

y Clark) constituye uno de los elementos mas importantes junto al puerto de la ciudad.

En otro orden de cosas es necesario comentar que, actualmente, el tren de Antofagasta a Bolivia (FCAB)
pertenece a una empresa privada que se dedica al transporte de productos de la mineria del cobre® desde
su origen hasta los puertos de embarque como (Antofagasta y Mejillones) y también hasta Bolivia o

Argentina donde conecta con las redes ferroviarias de estos paises.

En los inicios del ferrocarril salian dos vias férreas de la estacion: una correspondia a un tren que llegaba
a Huanchaca y que se adaptaba al damero existente zigzagueando entre las calles hasta salir de la ciudad;
y la otra via era la linea de ferrocarril de Antofagasta a La Paz. Desde su implantacidn esta uUltima via
produjo un corte en el trazado de damero original. Las manzanas se seccionaron para dejar el paso a la
via del tren, pero continuaron con la misma orientacion y forma al otro lado del tendido férreo; asi se
aprecia como el espacio que ocupa la via férrea es geométricamente la sustraccion de una parte de la
manzana. Aios mas tarde, en 1900, con el desplazamiento de los patios del FCAB a un terreno mds grande
situado al lado del anterior, los tendidos férreos anteriores quedarian obsoletos. El ramal que iba a
Huanchaca modifico su trayectoria quedando como un tranvia urbano y el otro tendido férreo se desplazé
hacia el Oriente en el afio 1910, dejando el eje anterior convertido en una calle: la avenida Argentina. Esta
avenida conserva actualmente el ancho y configuracién heredados de la via del tren; ademds, por su

continuidad, permite tener acceso al centro, tanto desde el norte como desde el sur de la ciudad.

Los planos de 1893 y 1903 corresponden a un antes y a un después de la modificacidn de los tendidos

férreos, definiendo a la avenida Argentina como un limite interno de la ciudad desde principios del siglo

5 Como 4cido sulfurico, cdtodos y dnodos, concentrados de cobre. El transporte de algunos de estos compuestos
requiere de un almacenamiento especial para evitar vertidos.



XX, puesto que separaba la zona urbana consolidada, mas antigua, de su extensidn situada entre el

tendido antiguo del tren y el nuevo.

Por ultimo, cabe mencionarse la capacidad del ferrocarril de definir zonas dentro de la ciudad y también
de generar segregacion tanto con sus tendidos férreos como con la presencia de los patios de maniobras.
El recorrido del tren se acompafia de una franja de terrenos sin uso que ejerce como margenes de las vias;
se trata de una secuencia de espacios residuales que aumentan la distancia entre los barrios situados a
uno y otro lado del tendido férreo. En cuanto a los patios de maniobras, éstos conforman un espacio de
disfuncién entre la trama fundacional de la ciudad y otra zona al norte de la estacidon, con menor valor
histérico y con usos relacionados con la industria. Aunque en los terrenos de los patios de maniobras late
una enorme potencialidad articuladora, el tamafo que tienen éstos, su falta de apertura a la ciudad y su
carencia de usos ciudadanos, entorpecen la continuidad de la ciudad, creando segregacién. Por este tipo
de condiciones es que el estado se ha preocupado en los ultimos afios de transformar estas zonas

mediante proyectos de regeneracion urbana y densificacién armodnica.

2.2.2 La cordillera de la Costa.

La cordillera de la costa constituye una barrera natural para el crecimiento de la ciudad de
Antofagasta. El ancho de la ciudad, entre dicha cordillera y el litoral costero, promedia los 2.500 metros,
de los cuales una franja de unos 700 metros tiene una considerable pendiente hacia el mar®.

La elevacion media de Antofagasta es de 40 metros; por tanto y en lo que respecta a su crecimiento, una
vez ocupada la franja de terreno entre el mar y los cerros la ciudad comenzé a extenderse

longitudinalmente, es decir en el sentido Norte Sur.

En la actualidad, el mayor crecimiento de la ciudad tiene lugar en el sector Norte debido a que existe una
gran planicie que se extiende entre el litoral y los cerros y, ademads, porque en la década de los 80 emergio

un polo de actividad econdmica e industrial en esta zona.

® La avenida Argentina se situa siguiendo la curva de nivel, en el punto donde empieza a subir el terreno.



El riesgo que conlleva el asentamiento de barrios precarios en la ladera de cerros que tienen fuertes
pendientes, ha producido en la historia reciente de la ciudad un desastre de grandes dimensiones: el

aluvion del afio 19917.
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Figura 06. Emplazamiento de la ciudad de Antofagasta entre el borde costero y los cerros. La linea segmentada

indica unico sentido de extensién de la ciudad. Elaboracién propia.?

2.2.3 La quebrada Salar del Carmen.

El corddn de cerros que delimita por el Oriente la ciudad, se abre en esta quebrada dando origen
a la avenida Salar del Carmen, acceso norte a la ciudad desde el interior de la region. Esta es una de las
pocas avenidas transversales® de importancia con las que cuenta la ciudad; su importancia se debe, por
un lado, a que es uno de los dos accesos que tiene la ciudad'®y, por otra parte, a que esta avenida conduce
a la carretera que va a la ciudad de Calama, la que enlaza la mayoria de las antiguas salitreras. Este acceso
existe desde los inicios de la ciudad pues era el camino por el que se transportaba el mineral al puerto de

Antofagasta.

7 Producto de las lluvias concentradas en una ciudad donde no suele llover, se produjo un aluvién de barro que bajé
desde las zonas mas altas de la ciudad a gran velocidad. La zona céntrica de la ciudad y los barrios ubicados junto a
la avenida Andrés Sabella fueron los mas afectados.

8 Plano recuperado de https://es-ar.topographic-map.com/maps/6i3v/Regi%C3%B3n-de-Antofagasta/

9 Se refiere a las avenidas dispuestas en el sentido Cerro a Mar.

10 E| otro acceso a Antofagasta estd situado en el Sur y se construyé aprovechando otra quebrada en la cordillera
de la Costa.



La avenida Salar del Carmen desemboca directamente a los patios del FCAB vy, en su recorrido desde la
zona mas alta de la ciudad, atraviesa barrios marginales, con distinto grado de segregacion fisica y social;
desde poblaciones periféricas a barrios inscritos dentro de una Periferia Interior, como aquel situado al

norte de los patios del ferrocarril, cuyo analisis no se incluye en este cuaderno.

2.2.4 El puerto como punto de inicio de la ciudad

El puerto se ubico en los inicios de la ciudad en la bahia de La Chimba®. Sin embargo, con los afios
se le dio una nueva posicion: en el plano de 1933 ya se aprecia la nueva ubicacién del puerto proyectada
sobre una ampliacion de la costa en base a rellenos. También se aprecia la proyeccién que la trama urbana
tendra sobre esta nueva plataforma. Sin embargo, no fue hasta el afio 1941 cuando se comenzaron las
obras del nuevo malecén del puerto, duplicdndose la capacidad de atracaderos para permitir el albergue
de tres a cuatro naves (Pérez, 1985). La anterior caleta portuaria quedd, a partir de 1942, como un enclave

para pescadores artesanales.

Esta nueva disposiciéon portuaria permitié desahogar el centro, dandole una forma urbana mds acabada
al desarrollo de la trama y resolviendo los accesos al puerto de un modo mads expedito. Por otro lado,
hasta el dia de hoy, esta nueva posicidon genera algunos problemas en el trazado urbano: interrumpe la

continuidad de la avenida que recorre la costa, cambiando su caracter de Norte a Sur.

2.3 Breve alcance de la vivienda social en Chile.

Chile fue pionero en América del Sur en crear una ley que atendiera el problema de la vivienda,
mediante la promulgacion de la Ley de Habitaciones Obreras de 1906. Este seria el inicio de muchos aios

de esfuerzo en la busqueda por mitigar los problemas sociales.

La gestacion de esta ley deviene desde finales del siglo XIX cuando el pais estaba inmerso en un contexto
de profundas transformaciones econémicas y sociales que despertaron la preocupacion del estado en la
formulacion de reformas habitacionales que dieran respuesta a las demandas de la poblacién. Se trata de

una época con un aumento demografico significativo, de grandes migraciones del campo a la ciudad

11 ver plano fundacional de 1869.



concentrando a la clase mas pobre en las periferias de las ciudades con grandes problemas de higiene,
aumento de las industrias, las exportaciones e intercambios comerciales, incremento de servicios, de

obras publicas, centros educativos, equipamientos, entre otros.

El comercio de importaciones se vio favorecido por la dindmica de las exportaciones mineras, lo cual
produjo un aumento de las Industrias. Solo la poblacion empleada en la industria salitrera en el norte del

pais pasa cerca de 5000 personas en la mitad de la década de 1880 a mas de 20.000 en 1895.

En ese periodo de tiempo el proceso de urbanizacidn comienza a manifestarse en una subida del ritmo de
crecimiento demografico de las principales ciudades del pais, al tiempo que también repercute en el

incremento de los habitantes de los centros urbanos de mas de 20.000 habitantes.

El crecimiento espacial de las ciudades de Chile estuvo asociado a una superficie no despreciable a dichos
flujos migratorios. La mayoria de los contingentes de poblacién obrera que llegaban a la ciudad ocupaban

precarios lugares de alojamiento.

Ellos continuaban con el patron de localizacion de la poblacidon pobre existente, los cuales fueron
asentandose progresivamente en la periferia y dreas centrales deterioradas. Esta dindmica poblacional
tuvo efectos espaciales que marcaron la ciudad, y uno de ellos estuvo representado en la fuerte expansion
de los barrios pobres, donde la carencia de habitaciones higiénicas motivod las primeras medidas de la

autoridad para abordar dicha situacidn.

Con el crecimiento exponencial de la poblacion se agravé ain mas la situacién. En efecto, el aumento de
la cantidad de familias que se encontraban sin techo obligd al Estado a preocuparse por la alta demanda
de viviendas. De esta manera se forman grandes poblaciones en la periferia de la ciudad en sectores con

bajo costo de suelo que carecen de regulaciones urbanas, dificultando el acceso a servicios basicos.

Lo anterior generd una tendencia centrifuga de los mas pobres hacia la periferia, en donde es escaso y de
alto costo el acceso a los servicios de infraestructura sanitaria, electrificacion y vialidad. Ademas, los
ciudadanos se vieron obligados a recorrer largas distancias para llegar a su puesto de trabajo, acceder a

los servicios basicos de salud y educacién, entre otras dificultades. La falta de servicios y oportunidades



laborales en su entorno fomenta la delincuencia, los barrios periféricos se vuelven inseguros y por lo tanto

surge el rechazo a las nuevas viviendas.

Durante muchos afios, el Estado financié el 100% de las viviendas destinadas a las familias de escasos
recursos, sin embargo, a partir de la segunda mitad de la década del 70’ se implementa la entrega de un
subsidio directo a los mas necesitados (subsidio a la demanda). Este consistid en la entrega de viviendas
gue no podian exceder de un costo determinado y debian cumplir ciertos requisitos: se le exigia un ahorro
del 10% aproximadamente, a su vez el Estado entregaba un subsidio y un crédito hipotecario también
subsidiado por el mismo. Es asi como el sistema financiero de acceso a la vivienda ha contribuido a

disminuir a la mitad el déficit habitacional.

En la actualidad existen distintas modalidades de subsidio habitacional que apuntan a solucionar
problemas de las diferentes familias y grupos socio econdmicos, es asi como existe un subsidio llamado
fondo solidario, en que a la familia se le exige s6lo un ahorro previo de 10 UF, lo que equivale al 3% del

valor de la vivienda. Y a través del subsidio otorgado se financia la construccion.

A pesar de que los subsidios habitacionales han solucionado en parte el déficit habitacional, un gran
porcentaje consiste en viviendas que no dan una solucién definitiva, puesto que no cuentan con una
calidad arquitectdnica ni urbanistica adecuada, muchas veces la vivienda masiva y seriada, son demolidas
o intervenidas. Por tanto, los nuevos proyectos de vivienda social apuntan a nuevos cuestionamientos
gue indagan en estudios urbanos mejores y se prefiere la calidad ante la cantidad de viviendas para que
de esta manera los ciudadanos puedan acceder a los servicios sin dificultad. Surge una reinvencién de la
politica de la vivienda social, pues se considera que ésta debe estar ligada a la participacion activa de los
ciudadanos en todo sentido: por un lado, facilitar el surgimiento de lazos sociales y encuentros, a través
de los espacios publicos que generen un sentido de la pertenencia del lugar y por ende conlleve al cuidado
del mismo. Y por otro lado el respeto de las costumbres y de los lazos sociales que se crean en los

asentamientos irregulares.



2.3.1 Resumen de la historia de la politica Habitacional en Chile.

e 1978-1990: Primera generacién de Politicas Habitacionales
Construccion del andamiaje financiero, programatico e institucional de una politica en el marco de la

facilitacion.

e 1990-1994: Inicio de la Transicion Democratica
Fortalecid la politica de “facilitacion” ante el fuerte déficit habitacional, con programas orientados a los

allegados.

e 1994-2000: Segunda generacién de Politicas Habitacionales
Consolidacién de una politica habitacional “lobista”, que incorpora acciones para enfrentar la carencia

habitacional de la poblacion en situacion de pobreza, especialmente de asentamientos precarios.

e 2000-2006: Tercera generacion de Politicas Habitacionales
Crisis del modelo y planeamiento de acciones para revertir la situacion con la generacidn de acciones

“compensatorias”, preocupacion por las necesidades urbanas e intento de integralidad en las acciones.

e 2006-2010: Cuarta generacion de Politicas Habitacionales
Reconocimiento de que la politica habitacional ha sido exitosa en su componente financiero, pero que
requiere profundos cambios en base a 3 ejes: cantidad, calidad e integralidad con componentes

redistributivos.

e 2010-2013: Nueva Politica Habitacional
La nueva politica habitacional tuvo como objetivo eliminar las discontinuidades del sistema de subsidios
habitacionales, simplificar los mecanismos de postulacidn y mejorar los incentivos para que las familias se

integren al programa habitacional que les corresponda.

e 2014-2018: Creacion Subsidio Habitacional de Integracion Social
Durante el segundo periodo de presidencia de Michelle Bachelet Jeria, el foco esta en atacar el déficit
habitacional sin dejar de lado la integracion social, de esta forma se crea el Subsidio de Integracién Social

y Territorial DS19, el que permite a familias de diferentes realidades socioeconémicas adquirir su primera



vivienda con apoyo del Estado, accediendo a proyectos habitacionales en barrios bien localizados y

cercanos a servicios, con estandares de calidad en disefio, equipamiento y dreas verdes.

e 2018-2020: Proyecto de Ley para la Integracion Social
A fines del afio 2018 se ingresa a discusion el proyecto de ley que modifica diversos cuerpos normativos,
en materia de integracidn social y urbana, este busca principalmente fortalecer las facultades de los
servicios de vivienda y urbanismo con el fin de ampliar la oferta de vivienda subsidiada, tanto de

asignacion directa como de arriendo. Al dia de hoy, el proyecto se encuentra en discusién en el senado.

3. Lugar.

3.1 Sector Barrio Estacion.

El interés de desarrollar un proyecto habitacional de integracion social en la ciudad de Antofagasta,
conlleva repensar dénde queremos emplazarlo y determinar de qué manera queremos que crezca la
ciudad en materia de sostenibilidad, puesto que, en los Ultimos afios, los proyectos sociales han sido
construidos en areas cercanas a la periferia de la ciudad, alejados del centro civico e histdrico que contiene
la mayor cantidad de servicios. En consecuencia, los beneficiarios de esos proyectos sociales, que en su
mayoria representan el sector mas vulnerable de la poblacion, deben dedicar mds tiempo de traslado
desde la casa al trabajo, lo cual significa mas gasto de dinero en trasporte y menos tiempo para compartir
en familia. Bajo este fundamento, se selecciona el Barrio Estacidon para desarrollar el proyecto de tesis,
por ser un sector de gran valor cultural y patrimonial que guarda estrecha relacidon con el centro civico y
fundacional de la ciudad, donde se encuentran los principales edificios de cardcter administrativo,
financiero, comercial y espacios de esparcimiento. Uno de los aspectos importantes del sector es que
alberga la mayor cantidad de monumentos histdricos y zonas de conservacidn, y ademas esta considerado
por el MINVU como Zona de Inversién Publica Prioritaria (ZIP) donde planean llevar a cabo la Regeneracion
de Areas Centrales (RAC), o sea, es una zona con alto potencial de mejoras urbanas a mediano y largo
plazo®2. Por tanto, el propdsito es intervenir un terreno disponible en el sector mencionado, por medio de

una pieza de arquitectura que dialogue con el contexto inmediato y cumpla con los requerimientos de la

12 Regeneracidn urbana proyectada a largo plazo, hasta 2030, segln planes y programas del MINVU.



vida actual, que contribuya a la densificacidn del centro de la ciudad sin perder la identidad que caracteriza

al Barrio Estacion.
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Figura 07. Poligono de interés ubicado dentro de la ciudad de Antofagasta. Elaboracion propia.
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Figura 08. Poligono de interés Barrio Estacion. Se indican manzanas censales. Fuente Datos Censo 2017-

Elaboracién DDU MINVU Antofagasta.



Poligono de interés Barrio Estacion:

e Limite Norte: Calle Montevideo - Zenteno
e Limite Este: Calle Pedro de Valdivia
e Limite Oeste: Calle 7° de Linea — Balmaceda

e Limite Sur: Calle Tte. Ernesto Ramirez — Manuel Antonio Matta
Datos genéricos del area de interés:

e Superficie del area: 52 ha
e N°de viviendas del area: 2.613 viviendas. (Censo 2017).

e N° de habitantes: 7.209 habitantes. (Censo 2017)

3.2 Composicion del barrio

El poligono del Barrio Estacidon estd compuesto por dos unidades vecinales correspondientes a la U.
Vecinal Estacién y U. Vecinal Chuquicamata, las cuales han estado vinculadas a distintos periodos de
formacion. La U. Vecinal Estacién surge en relacion con la actividad ferroviaria, desde la fundacién de la
ciudad, en torno a la Estacion de trenes en calle Valdivia. Por su parte, la Unidad Vecinal Chuquicamata
gue esta definida por la Villa Codelco, corresponde a un lote madre que inicialmente fue propiedad de la
Corporacién de Mejoramiento Urbano (CORMU), sobre el cual se ejecutaron bloques de viviendas por el

afio 1972, las que mas tarde fueron enajenadas a través de Ley de venta por piso.
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Figura 09. Unidades Vecinales Barrio Estacion. Plano de sectorizacion elaborado por la Seremi MINVU de

Antofagasta.

En los ultimos afios, estas Unidades Vecinales han sido beneficiadas con intervenciones del
MINVU, a través del mejoramiento de los Condominios Sociales®® que se indican a continuacidn: Grupo el

Cobre I y Il en 2013, Villa Valdivia en 2018 y Soquim Bloque N 9 en 2018.

Como dato de interés, debo mencionar que uno de los bloques de viviendas de la Villa Codelco es
propiedad de SERVIU Antofagasta (ex edificio institucional), sobre el cual se espera constituir un nuevo

proyecto habitacional, como parte de los proyectos habitacionales a largo plazo en el Barrio Estacién.

3 Corresponde al “Titulo I” del Programa de Proteccién al Patrimonio Familiar (PPPF), que permite el mejoramiento
del entorno y el equipamiento comunitario.
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Figura 10. Identificacion de Condominios Sociales en sector Estacion y barrios aledafos, que han sido beneficiados
con programas del MINVU. Elaboracion propia: adecuacion de grdfico realizado por la Seremi MINVU

Antofagasta.

Tabla 01. Condominios Sociales del Barrio Estacion intervenidos mediante el PPPF del MINVU. (Ver

ubicacién en el mapa anterior)

N° Nombre del Conjunto | Afio N° de deptos. | Modalidad Estado MONTO
Villa  Valdivia (10
1 Bloques) 2018 |94 Copropiedad | Terminado 17.249.00 UF
2 Grupo el Cobre l y I 2013 |75 Copropiedad | Terminado 2.622,00 UF
2018
3 Soquim Bloque N 9 (AD) 32 Familia Terminado 807,70 UF

3.3 Caracterizacion demografica del Barrio Estacién.

La zona de estudio se compone de dos Unidades vecinales: 1. Chuquicamata, N°28 2. Estacion,
N°26 De estas Unidades vecinales, se identifican un total de 7.209 habitantes (CENSO 2017), con una
composicion etaria principalmente adulta, con un 12% de personas sobre los 60 afios y una clasificaciéon
socioecondmica, de acuerdo al Registro Social de Hogares, con un 28% de personas en el tramo del 40%

de hogares calificados de menores ingresos o mayor vulnerabilidad. Ver los siguientes graficos.



Tramo Percentil Descripcién de Calificacién Socioeconémica

Hogares calificados en el 40% de menores
ingresos o mayor vulnerabilidad

1% - 50% Hogares calificados entre el 41% y el 50% de
menores ingresos 0 mayor vulnerabilidad

Hogares calificados entre el 51% y el 60% de
menores ingresos o mayor vulnerabilidad

Hogares calificados entre el 61% y el 70% de
61% — 70% o

menores ingresos o mayor vulnerabilidad

Hogares calificados entre el 21% y el 30% de
71% — 80%

mayores ingresos o menor vulnerabilidad

Hogares calificados entre el 11% y el 20% de
mayores ingresos o menor vulnerabilidad

Hogares calificados en el 10% de mayores
- SRS ingresos o menor vulnerabilidad

Figura 11. Clasificacién socioeconémica de la poblacion del Barrio Estacion. Fuente: Censo 2017.
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Figura 12. Composicion etaria de la poblacion del Barrio Estacion. Fuente: Censo 2017.



3.4 Sintesis normativa segun PRC

Conforme lo dispone el Plan Regulador Comunal de Antofagasta, publicado en el Diario Oficial con
fecha 17 de julio del afio 2002 y la Enmienda al PRC publicada en el D.O. con fecha 09.02.2016, el poligono

del Barrio Estacién se compone de distintas zonas urbanas segin se muestra mas adelante:

Listado de zonas urbanas presentes en el barrio de interés:
e (C1la: Centrolnstitucional y comercial.
e C2 Barrios Costeros Alta Densidad.
e C4& Barrios residenciales.
e C4a: Residencial densidad Media / Terreno patio Ferroviario, incorpora zona C4.
e E3b: AreasVerdes.
e C1Ba: ZUDC Ferrocarril Mixto Alta Densidad.

e (C2a: ZUDC Ferrocarril Residencial Alta Densidad.

BARRIO_
ESTACION

Figura 13. Zonificacion del drea de interés segun el PRC vigente. Elaboracion propia.



Tabla 02. Normativa vigente en zonas urbanas presentes en el drea de interés.

Normativa

Usos de Suelo
permitidos

Coeficiente de
Constructibilida

Ocupacién de
Suelo

Altura max.

Pisos max.

Agrupamiento

Sup. predial
min.

Densidad

C4 — Barrios
residenciales

Vivienda y
Equipamiento

1,95

0,975

18 mts

6 pisos

200 m2

C2 — Barrios
Costeros de
Alta Densidad

Vivienda y
Equipamiento

3,4

0,975 hasta 2 p.
0,845 hasta 5p.
0,65 sobre 5p.

12,6 metros / 5
pisos
Costanera:
Libre mts; 2
pisos aislado
y/o pareados
7mt.

Libre

C-P

210 m2

Cla - Centro
Institucional y
Comercial

Vivienda y
Equipamiento

5,9

19,2 mts

7 pisos

210 m2

E-3b Areas
verdes

Equipamiento

0,3

10%

8,5 mts

3 pisos

10.000 m2

C2a ZUDC
Ferrocarril

residencial Alta

densidad

Vivienda y
Equipamiento

4

65% hasta 2
pisos 50%
sobre 2 hasta 5
pisos 35%
sobre 5 hasta
14 pisos
25%sobre 14
pisos.

61 mts

20 pisos

P-C hasta 2
pisos A sobre 2
pisos

300 m2

ClBa: ZUDC
Ferrocarril
Mixto Alta
Densidad

Vivienda y
Equipamiento

4

65% hasta 2
pisos 50%
sobre 2 hasta 5
pisos 35%
sobre 5 hasta
14 pisos
25%sobre 14
pisos.

No tiene

1.000 m2



3.5 Potencialidades y atributos.

3.5.1 Valores.

“Los valores urbanos se identifican donde los ciudadanos caminan e interactian naturalmente en barrios
y calles que encuentran memorables y deseables, donde naturalmente se escoge realizar las labores de

una ciudad sin la sobre dependencia de la tecnologia...” (Rodriguez, 2016)
e Valor histdrico:

El surgimiento del Barrio Estacidn se remonta al apogeo de la explotacidn de minerales, entorno a las
instalaciones del ferrocarril que, hasta el dia de hoy, cumplen una funcién muy importante para el traslado
de minerales y diversos productos utilizados en la mineria, por tanto, se sintetizan actividades importantes
del pasado a través de un conjunto de imponderables o intangibles de caracter superior, que van a

transmitir una esencia respecto de la cosa considerada.

El barrio configura una evidencia tangible de un legado cultural y comercial, reconocido y transferido por
cada generacién desde sus origenes, concretado en un conjunto como resultado de la creatividad y el
guehacer humano, de sus capacidades, de su manera de habitar, difundidos periddicamente en el marco
de una colectividad como expresién de los cddigos ideoldgicos que la identifican, tal como lo muestra
distintos inmuebles con valor patrimonial que se encuentran protegidos por el CMN y las instalaciones

relacionadas con el ferrocarril.
e Valor de uso:

El valor de uso o utilidad se refiere a la cualidad que sirve el drea urbana en su condiciéon actual, en el fin
de dar satisfaccion a necesidades humanas, en este sentido esta relacionado con su dimensién utilitaria,
jugando un papel fundamental en el establecimiento de la identidad social y cultural que estara
relacionado con los servicios que ofrece a la ciudad como los de equipamiento, dreas verdes

recreacionales, comercio y residencial, siendo este ultimo el predominante.

e Valor de identidad:

El valor de identidad esta relacionado con los lazos emocionales de la comunidad hacia el sitio de interés
o alguna zona en particular dentro de este, que se han engendrado a lo largo de los afios. Asimismo,
encontramos vinculos sentimentales, espirituales y nacionalistas, los que en este caso adquieren una

especial connotacidn por su funcidon como area urbana, cuyo fundamento y esencia de su uso se relaciona



con la transferencia de valores urbano-espaciales y la practica de ellos. Lo anterior se ve reflejado en la
escala de barrio amigable con el peatén donde prevalecen las edificaciones de 2 pisos de altura, aceras
espaciosas, calles a nivel con aceras delimitadas por bolardos y presencia de arboles en las vias. En
definitiva, estos atributos lo hacen un barrio singular, que ha trascendido en el tiempo por medio de

valores, generalmente originados en percepciones emocionales.

Figura 14. Foto de calle Caracoles dentro del Barrio Historico. Se encuentra mejorada en toda su extension, con

predominio de edificios de 2 pisos de altura, sistema de alumbrado eficiente, presencia de arbolado. Fuente:

propia.



3.5.2 Monumentos Histdricos e Inmuebles de Conservacion Historica.

Relacionado con los valores mencionados, mas adelante se identifican los Monumentos Historicos
declarados segin el CMN* e Inmuebles de Conservacidn Histdrica segiin IMAY®, emplazados dentro de los
poligonos definidos como Barrio histdrico Estacion y Zona de Interés Publico Estacién (ZIP) establecida

por el MINVU Antofagasta, los cuales aportan valor histérico e identidad al barrio objeto de estudio.

MONUMENTOS HISTORICOS (CMN)

@ Sitio de Memoria ex Centro de Detencion Providencia. | Muelle Salitrero de la Ex Compaiiia Melbourne Clark
Y Ex Teatro Nacional de Antofagasta | @ Molo y Muelle de la Ex Compafiia de Salitre de Antofagasta
E&E‘tg éen;r;l deh&geros de ;nto%agasta | @ Muelle Miraflores
Casa Dausberg y Casa West Coast ] ‘ @ Edificio de los Servicios Publicos de Antofagasta

Edificio ubicado en |a calle Washington 491 de Antofagasta Kiosco de retreta de Plaza Colon

Edificio colindante al edificio ubicado en la calle Washington 491 @
de Antofagasta |

Estacion de Ferrocarril de Antofagasta a Bolivia @

Torre - Reloj de la Plaza Colon

Edificio de la llustre Municipalidad de Antofagasta

Escuela D 73 (ex Escuelan® 2)

Gobernacion Maritima de Antofagasta o
Edificio de la Antigua Aduana de Antofagasta - CENTRO CIVICO COMERCIAL
PATIOS FCAB - PLAN MAESTRO

EER e E®

INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA (IMA)

| wmm BARRIO HISTORICO

)

Estacion Nueva de Ferrocarriles
Iglesia San Francisco ZONATIPICA

Figura 15. Monumentos Histéricos e Inmuebles de Conservacion Historica, Barrio Estacion: Elaboracion propia.

14 Consejo de Monumentos Nacionales.
15 llustre Municipalidad de Antofagasta.



Independiente de los monumentos histdricos identificados entorno al Barrio Estacion, podemos encontrar
una serie de inmuebles vy sitios de interés histdrico que han acompafiado a distintas generaciones, y que

han aportado a la identidad del sector.

Tabla 03. Inmuebles y sitios de interés historico. Fuente: propia, en base a catastro MINVU.

Construida en 1916, ceso en sus funciones como
terminal de pasajeros hacia fines de la década del
Ex Estacion ¥ setenta del Siglo XX. Actualmente se encuentra en

Valdivia

Iglesia de estilos géticos y neocldsicos inaugurada
el 24 de Marzo de 1924. Permite el ejercicio del
Iglesia San culto religioso y las fiestas religiosas catolicas en el

Francisco

Inaugurada en 1910 como Escuela Superior de
hombres N°4. Su fachada de gran valor
arquitectonico ayuda a entregar al barrio su

Escuela E-56 singular identidad.




Espacio cultural con una continua labor en
distintas disciplinas artisticas y énfasis en
actividades familiares.

Teatro de los
Suenos

Molino harinero fundado en 1963 por Etrovicy
Razmilic que dejo de funcionar en 2016. Terreno
#l en evaluacion de compra por MINVU y GORE
desde 2019. Actualmente esta a la venta.

Ex Molinera del
Norte

Se comenzé a construir en 1917, albergando el
pensionado Bernanda Morin Rouleau, una Capilla,
un Asilo de Infancia y un establecimiento
educacional frente a la Capilla, actual Colegio
Providencia. Es considerada la primera bautista de
la ciudad

Iglesia Providencia SESSSEEEEE




3.5.3 Usos existentes en el barrio.

Mas adelante se muestra el catastro de los destinos de los terrenos que conforman el Barrio
Historico, destacando al uso habitacional como el mas predominante. Desde otro enfoque, se observa

gue existe un déficit de areas verdes, equipamiento deportivo, equipamiento comunitario y comercios los

cuales se podrian incluir en el programa del proyecto final.
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Figura 16. Levantamiento usos de suelo del Barrio Estacion. Fuente: Base de datos Seremi MINVU Antofagasta.



3.5.4 Mejoras del espacio publico.

En la siguiente tabla se detalla el estado de las iniciativas que se han desarrollado en los ultimos afios en

el Barrio Estacion, que contribuyen al aumento del valor del suelo y lo hacen un lugar atractivo para vivir.

Tabla 04. Iniciativas y proyectos de mejoramiento desarrollados en el espacio publico. Informacion

proporcionada por Seremi MINVU Antofagasta.

INICIATIVA ESTADO RESPONSABLE

Proyectos viales

Conservacion Vias urbanas 2012-2014

Plan plurianual Conservacién Vias urbanas 2015-2018

Plan plurianual Conservacién vias urbanas

Mejoramiento Prolongacién Avda. Sabella - Valdivia
Ciclovias

Ciclovias

Ciclorutas Il

Mejoramiento cicloruta Costanera entre Matta y Puerto
Nuevo

Construccion Conexion Tramo Montevideo

entre Valdivia- Rendic

Espacios Publicos

Reposicién Plaza teatro Municipal

Reposicién Aceras y Calzadas Barrio Estacién

Ejecutado

Ejecutado

Ejecutado

Disefio

Ejecutado

Disefo

Ejecutado

Ejecutado

Nuevo proyecto

Ejecutado

MINVU

MINVU

MINVU

MINVU

MINVU

MINVU

MINVU

MINVU

MINVU

Municipal

En relacidn con las obras de reposicién de aceras y calzadas del Barrio Estacion desarrolladas por la

Municipalidad, es importante mencionar que si bien fueron ejecutas en poco mds de tres afios y



ocasionaron molestias a los vecinos del sector, por otro lado, fueron todo un éxito puesto que

contribuyeron con la mejora de la calidad de vida de las personas, en especial de los adultos mayores?®.

De acuerdo a relatos de la prensa local, los vecinos manifestaron su conformidad luego de que el alcalde
entregara las obras. Asi lo sefiald la Sra. Griselda Espejo que vive hace 30 afios en el barrio, “mas que nada
la pavimentacién, estaba pésimo, ahora es mucho mas cdmodo, sobre todo para nosotras las viejitas que
nos caemos mucho, tuve vecinos que no podian salir a la calle porque estaban en silla de ruedas y aunque

esa gente ya no estd, yo estoy muy comoda ahora”?’.
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Figura 17. Aceras arquitectonicas y ciclovias ejecutadas en el Barrio Estacién. Fuente: propia en base a catastro de

la llustre Municipalidad de Antofagasta.

16 Actualmente el sector tiene el 97% de las veredas en excelente estado.
17 Antofagasta Noticias, 2020. Entregan Obras de Barrio Estacién. Diario digital, ed 5 de marzo de 2020. Recuperado
de https://www.antofagastanoticias.cl/2020/03/05/entregan-obras-de-barrio-estacin/2722



Como otra de las iniciativas previas, realizadas en torno al barrio Estacién, hay destacar el proyecto CORFO
realizado por la consultora Marchantes (2016-2018), trabajo de innovacidn social, que identificaba al
“territorio como lenguaje para el disefio”, buscando difundir al barrio desde su historia, patrimonio y

cultura.

Por otra parte, hay que seialar que uno de los actores relevantes en el desarrollo del sector es la empresa
de Ferrocarriles FCAB, debido a que el barrio de interés colinda directamente con sus cuatro patios de
trabajo, en el centro de la ciudad. Ejemplo de ello es el trabajo que FCAB lleva a cabo en estos momentos
con la participacion de la comunidad, con el objetivo de habilitar los patios mencionados para el desarrollo
de un plan maestro inmobiliario, ademas, se encuentran gestionando un Estudio de Impacto Ambiental
gue sera una parte importante del proyecto de remediacion de los terrenos que conforman los patios de

trabajo.

En la actualidad se pueden apreciar dos obras de confianza de FCAB terminadas y a disposicion de la

ciudadania, las cuales son la Plaza de calle Tarapacd de 150 m2 y la Plaza de calle Pedro de Valdivia de

1.200 m2.

Figura 18. Obras de Confianza FCAB: (1) Plaza calle Pedro de Valdivia de 1.200 m2, (2) Plaza calle Tarapacd de 150

m2. Fuente: propia.



3.6 Disposicion de terrenos.

La escasez de terrenos y el alza del valor del suelo en la ciudad de Antofagasta, han dificultado el
desarrollo de proyectos de viviendas sociales en dreas urbanas consolidadas de la zona central, cercanos
al borde costero, areas verdes y una gran variedad de equipamientos. Por lo tanto, para la eleccidn del
terreno se decide explorar el drea de interés y se analizan los terrenos en venta por inmobiliarias. Para
ello se analiza el Barrio Estacidn y los barrios inmediatos para comparar las condiciones de los terrenos
disponibles en cuanto al valor de venta, superficie, normativa segin PRC, y potencial urbano del sector a
mediano y largo plazo. El terreno elegido debera cumplir con las condiciones de localizaciéon referidas en

el Decreto Supremo N° 19 de 2016, mediante el cual se abordard la propuesta arquitectdnica.
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Figura 19. Ubicacion de terrenos con potencial de desarrollo de proyectos habitacionales. Fuente: propia.



Tabla 05. Antecedentes de terrenos disponibles para el desarrollo de proyectos de vivienda social. Ver

emplazamiento en la imagen anterior. Fuente: propia.

TERRENOS EN VENTA EN EL SECTOR DE INTERES Y BARRIOS ALEDANOS

N° DESCRIPCION N° DESCRIPCION
1 Ubicacion: calle Montevideo 480 6 Ubicacidn: Calle Iquique 3871- 3879- 3889

Superficie: 1.320 m2 aprox. Superficie: 733,13 m2 aprox.

Venta: 17 UF/m2 Venta: 30 UF/m2

Zonificacion: C4 (Residencial Densidad Media) Zonificacion: C2 (Residencial de Alta Densidad )
2 Ubicacion: calle Pedro de Valdivia 3745 7 Ubicacion: Calle La Frontera 110 (Fx Serviu)

Superficie: 2.800 m2 aprox. Superficie: 1.400 m2 aprox.

Venta: 17 UF/m2 Venta: no informa

Zonificacion: C4 (Residencial Densidad Media) Zonificacion: C2 (Residencial de Alta Densidad )
3 Ubicacion: calle Pedro de Valdivia 3699 8 Ubicacidn: Calle Latorre 2805-2823-2825-2829 con Bolivar 479-483

Superficie: 2.585 m2 Superficie: 800,73 m2 aprox.

Venta: 17 UF/m2 Venta: 60 UF/m2

Zonificacion: C4 (Residencial Densidad Media) Zonificacion: C1a (Centro Comercial e Institucional)
4 Ubicacion: calle Lima 487 9 Ubicacidn: Calle Sucre 266-272

Superficie: 3.888 m2 Superficie: 980 m2

Venta: 17 UF/m2 Venta: 79,59 UF/m2

Zonificacion: C4 (Residencial Densidad Media) Zonificaciéon: ZONA CC ( Zona Centro Civico)
5 Ubicacion: Lima 341

Superficie: 9.975 m2

Venta: 16,5 UF/m2

Zonificacion: C4 (Residencial Densidad Media)

3.6.1 Eleccion del terreno.

De acuerdo al andlisis anterior, se determina que el Barrio Estacién cuenta con varios terrenos
disponibles en los cuales se pueden desarrollar conjuntos habitacionales. El criterio de seleccion del
terreno responde a ciertas caracteristicas y cualidades que permitan desarrollar una mayor cabida de
soluciones de viviendas, en cumplimiento con condiciones de seguridad y relacién con servicios,

equipamientos, medios de transporte y areas verdes de la ciudad.

Estratégicamente se eligen los terrenos que enfrentan a las calles Montevideo, Pedro de Valdivia y Lima,
identificados en la imagen anterior con el n° 1, 2, 3 y 4, por estar emplazados en una zona sin riesgos de
inundacién y principalmente, porque comparten deslindes, lo cual permite que se puedan fusionar dos o
mas terrenos para optar al beneficio de mayor densidad que indica el articulo 63 de la LGUC?, a través de

aumentar el coeficiente de constructibilidad del predio resultante en un 30%.

18 Ley General de Urbanismo y Construccién.



A continuacidn, se exponen los criterios y condiciones que dan sustento a la eleccidn del terreno:

Se encuentra en una zona fuera de peligro de inundacidn por tsunami.
El sector posee el 97% de sus veredas en excelente estado.
El sector tiene un alto potencial de regeneracién urbana a largo plazo, asociado al proyecto de
remediacion de suelos de patios de FCAB y futuro desarrollo de un plan maestro inmobiliario.
Los terrenos estan inscritos dentro del Barrio Histérico, declarado como Zona de Interés Publico
por el MINVU, para llevar a cabo acciones de proteccidn y regeneracién urbana.
Los terrenos poseen menor precio de venta que otros de caracteristicas similares, que se ubican
en la Zona de Interés Publico del MINVU.
El terreno se concibe por medio de la fusién predial, para optar al beneficio del art. 63 de la LGUC.
Cumple con los requisitos de localizacidén a que se refiere el DS 19, en relacidn con las distancias
maximas a servicios de la ciudad, segun se detalla a continuacion:

o hasta 1.000 m, Establecimiento educacional, con 2 niveles de educacion.

o hasta 1.000 m, Parvulario.

o hasta 2.500 m, Establecimiento de salud (primaria o superior).

o hasta 500 m, Via con transporte publico.

o hasta 2.500 m, Equipamiento comercial, deportivo o cultural (escala mediana).

o hasta 1.000 m, Area verde publica (de superficie mayor a 5.000 m2)

o hasta 200 m, Acceso directo a via de servicio o rango superior.



»
Terreno privado
Ex-Molinera
del Norte

\

A: ST 09 Montevideo 480  Propietario: Inmobiliaria Agua Pura
B: ST 10 P. Valdivia 3745 Propietario: Inmobiliaria Agua Pura

D: ST06 Lima 487 Propietario: Inmobiliaria Agua Pura

Figura 21. Terreno propuesto para proyecto, como resultado de la fusion de 4 predios. Fuente: propia.



4.Proyecto.

4.1 Situacion del terreno.

El terreno elegido se definié a partir de la fusidn de cuatro terrenos privados que ocupan toda la
manzana en la linea oficial que enfrenta a la calle Pedro de Valdivia. Actualmente tienen destino comercial
y son ocupados como estacionamiento. El lugar se ha consolidado histéricamente como una zona
residencial en estrecha relacién con actividades industriales que fueron desplazadas gradualmente por la
planificaciéon, sin embargo, todavia se mantienen los patios de la empresa de ferrocarril FCAB por tener

especial vinculo con el rubro de la mineria.

El terreno colinda al Este, con calle Pedro de Valdivia; al Norte, con calle Montevideo y terreno privado;
al Oeste, con dos terrenos privados (uno de ellos corresponde a la Ex-Molinera del Norte); y al Sur, con
calle Lima. Desde el punto de vista urbano podemos apreciar que el terreno estd inmerso en una zona
residencial que ha quedado desconectada de la trama urbana en su encuentro con los patios de FCAB. En
estos sectores el paisaje urbano se sintetiza en una perspectiva contenida por cierres ciegos de mas de

100 m de longitud.

La altura predominante de las edificaciones es de 1 piso, encontrando en menor cantidad edificios de
entre 3 y 5 pisos y solamente un edificio de departamentos que alcanza 15 pisos de altura. Respecto de
los dos predios que deslindan con el terreno elegido, se debe acalarar que el ubicado en calle Montevideo
posee permiso de edificaciéon aprobado para la construccion de un proyecto social bajo el Decreto
Supremo N° 19 del MINVU, mientras que el otro terreno ubicado por calle Lima (Exmolinera del Norte),
se encuentra a la venta con alto potencial para el desarrollo de proyectos inmobiliarios. Lo anterior sera

considerado en la propuesta definitiva del proyecto de titulo.



A continuacidn, se presentan imagenes de la situacién actual de las calles que enfrentan el predio:

e Diferentes vistas de Calle Lima.




e Diferentes vistas de Calle Caracoles.




e Diferentes vistas de Calle Pedro de Valdivia.




e Diferentes vistas de Calle Montevideo.




4.3 Fundamento de la forma.

FORMA 01

Calle Lima

l Calle Montevideo

-
| |

|

Calle Caracoles

l

Calle P. Valdivia

Inicialmente se plantean edificios de 5 pisos, emplazados en el perimetro del predio para generar un gran patio central
que contenga estacionamientos, equipamiento, juegos infantiles y dreas verdes que promuevan al ocio y esparcimiento.

FORMA 02

Calle Lima

Calle Montevideo

|

Calle Caracoles

Calle P. Valdivia

Los edificios se giran y pliegan para generar movimiento respecto a la calle P. Valdivia, y se abren hacia calle Lima habilitando
una plaza de escala barrial. Por calle Montevideo el edificio se emplaza a partir de la linea oficial.



FORMA 03

Calle Lima

Calle Montevideo

|

Calle Caracoles

l

Calle P. Valdivia

Los edificios se elevan para generar una planta de servicios y equipamiento en el primer piso, donde se ubicaran parte de los estacionamientos,
locales comerciales, sala multiuso, equipamiento y otros. Para no contemplar ascensor, el piso 5° y 6° corresponderan a departamentos dtiplex.

FORMA 04

Calle Lima

Calle Montevideo

|

Calle P. Valdivia

Las escaleras se ubican en los extremos de los edificios. En los edificios de mayor longitud se sustrae parte de la masa
para generar patios miradores, de descanso vy sociabilizacién.



IMAGEN OBJETIVO

Calle Lima
Calle Montevideo

Calle P. Valdivia

IMAGEN OBJETIVO




IMAGEN OBIJETIVO

IMAGEN OBJETIVO




ESQUEMA PLANTA TIPO DE EDIFICIO CON ENTREMEZCLA

T

Deptos. familias de sectores medios

- Deptos. familias vulnerables

Patio mirador.




4.4 Propuesta de proyecto

Frente a lo expuesto y planteado anteriormente es que se presenta a continuacion el proyecto que

otorga solucidn a las necesidades y requerimiento presentados por el DS. N° 19.

4.4.1 Localizacion del proyecto.

LOCALIZACION
Segun DS. 19 de 2018

Leyenda
CTESFAM Corvallis
Distancia a Area Verde Publica,
Distancia a Equipamiento Coercial, 626 m
Distancia a Establecimiento de Salud 1.960 m
Distancia a Establecimiento Educacional 410 m
Distancia a via con transporte publico
Distancia a Via de Servicio, Antonio Rendic 122 m
Escuela Basica Claudio Matte Pérez
Hiper Lider Antofagasta
PEDRO DE VALDIMA 3693 (terrenos fusionados)
Plaza Municipalidad Antofagasta
PROYECTO VALDNIA

JPROYECTE:VALD

. =




4.4.2 Propuesta de terreno.
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4.4.3 Cuadro de entremezcla.

[ | | | uupanesseconToociapepeparTameno | |

TIPOLOGIA SECTOR
Vulnerable
Vulnerable
Medic
Emergente
Medic
Medic
Medic
Vulnerable
Medic
Vulnerable
Medic
Medic
Medic
Medic
Medic

=

PROGRAMA
3D+1B+lg
3D+1B+lg
2D+1B+lg
2D+1B+lg
2D+1B+lg
2D+2B+lg

1D+1B
2D+1B+lg
2D+1B+lg
ZD+1B
ZD+1B
2D+1B+lg
1D+1B
1D+1B
2D+2B

SUP. M2
59,27
57,56
50,03
48,31
48,31
59,15
36,07
60,42
58,57
58,03
57,14
56,91
42,95
41,87
73,24

CUADRO RESUMEN /[ Tipologias

4.4.4 Plantas por piso y sus valores.

[RANGOS) Edificio A Edificio B Edificio C Edificio D Edificio E

VALOR UF
1200 3 3
1200 1 3
1800-2200 3
1500 1 5
1800-2400 2 4
2600 3 3
1500-2400
1200
1800-2200 4 3
1200 2 2
1800-2400 2 1
1800-2200 1 4
1500-2400 1
1500-2400 1 3
2800
25 33

SUBTOTAL UNIDADES DEPARTAMENTO

9
3

W@ M W0

F T . ]

a4
1
57

9

Mo = M s s W

S

9
6
6
3
10
9
6

[ ST I I ST )

TOTAL

UNIDADES

268

23
24
12
27
28
27
15

1
28
20

g
20

4
16

5

%

PROYECTADO
12,31%
8,96%
4,48%
10,07%
10,45%
10,07%
5,60%
0,37%
10,45%
7,46%
2,99%
7,46%
1,49%
5,97%
1,87%

100%

Es importante destacar que los edificios consideran una estructuracion y disefo sismoresistente

sismica se produzca por esfuerzo de corte en los dinteles, a través de grietas diagonales en estos

elementos, en tal caso, se pierde el mecanismo resistente provisto por los dinteles y el sistema se

transforma en uno de muros en voladizo.

viga columna losa

dintel de

acoplamiento

L

(a) Poritco

|/
<K AWNES
(b) Muros (c) Muros
en voladizo acoplados



» Planta 1° piso.

SIMBOLOGIA
VIV. DE 1.200 UF
“Tipologia A1 "

VIV. DE 1.200 UF
“Tipologia A2”

VIV. DE 1.800 A 2.400 U
“Tipologia B1"

VIV. DE 1.800 A 2.400 U
“Tipol 82"

VIV. DE 2.600 UF
“Tipologia C*

PISO 1°

VIV. DE 1.500 A 2.400 U
“Tipologia D"

VIV. DE 1.200 UF

Tt

PLANTA 1° PISO

> Planta 2°y 3° piso.

PISO 3°

PLANTA 2° AL 3° PISO




> Planta 4° al 6° piso.

PISO 5° AL 6°

PISO 4°

VIV. DE 1.800 A 2.400

“Tipologia R1"

VIV. DE 1.200 UF
“Tipologia R2"

VIV. DE 1.800 A 2.400

“Tipologia R3"

VIV. DE 1.800 A 2.400

“Tipologia R4"

VIV. DE 1.500 A 2.400

“Tipologia R5"

VIV. DE 1.500 A 2.400

“Tipologia R6"

VIV. DE 2.800 UF
“Tipologia R7"

I

4.4.5 Areas Verdes y sus detalles.
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SIMBOLOGIA

EQUPAMIENTO JUEGOS BFANTRES
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4.4.6 Locales comerciales.
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4.4.7 Plantas y tipologias de unidades.
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4.4.8 Estacionamientos.
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4.4.9 Cuadro resumen de cumplimiento de condiciones urbanisticas.

RESUMEN SUPERFICIES PROYECTO COMNJUNTO HABITACIONAL VALDIVIA

Superficie de Terreno 10.589,81 |mt2
Superficie Construida 19.407,66 | mt2
Superficie Construida en primer piso 2.980,23 mits
CONDICIONES URBANISTICAS
Permitido Proyectado
Ocupacion de Suelo 0,975 028
Constructibilidad 1,95 183
Sistema de Agrupamiento Continuo- Pareado Continuo
Densidad Maxima /A 780 Hab/H4
Altura Maxima libre 18 mits 15,41 mts libre
Rasante 0.G.U.C. 80°
Adosamiento MSA
Distanciamiento 0.G.U.C.
Antejardin Mo Exigible 3,00 mts mts
Mumero de Estacionamientos
(Acogidos a la condicién de Vivienda 1 cada 2 viv. 1 cad.a S0mt para 136 habitacionales + 22 de .vl'ilms +6comerciales + 34 de
COMBrcio biciclatas
Social 6.1.1 0.G.U.C. y art. 8 ley 19.537)
ESTACIONAMIENTOS
REQUERIDOS
Estacionamiento para Departamentos | 1 cada 2 viv. 134
Acogido a la condicidn de Vivienda Social, 6.1.1 0.G.U.C. y art. 8 lay 19.537
15% de visitas 21
Estacionamientos para Locales Comerciales 1 cada 50 mts2 [
PROYECTADOS
Total Estacionamietos vehiculares Proyectados 184
Estacionamientos vehiculares Locales comerciales proyectados [
Estacionamietos vehiculares Viviendas proyectados 158
Total estacionamientos para bicicletas Proyectados aq
CANTIDADES UNIDADES
Departamentas 268 vendible
Locales Comerciales 5 bien comidn
Salas Multiuso bien comun
Salén Reuniones 1 bien comun
Bodegas 251 vendible
Estacionamientos Viviendas (incluye 22 de visita) 61 bien comidn
Estacionamientos Viviendas o7 vendible
Estacionamientos Locales Comerciales 3] bien comin
Estacionamientos Bicicletas a4 bien comin




4.4.10 Estimacion de costos del proyecto:

Edificio Valdivia

Superficie del terreno 10.589,81 m2

Superficie al barrer 21.792,60 m2

Cant. Departamentos 268,00 un

Valor UF 31.026,67
COSTO POR ELABORACION DE PROYECTO MONTO UF uf/m2
Arquitectura 7.627,41 0,35
Calculo 2.724,08 0,125
Rev. Célculo 490,33 0,0225
Eléctrico 502,50 0,02
Telecomuniaciones 335,00 0,02
Sanitario 502,50 0,02
Extraccién 251,25 0,01
Mecanica de suelos 837,50 0,04
Paisajismo 167,50 0,01
Permiso Edificacion 3.685,00 0,17
Costo del terreno 158.847,15 7,29
Total Costo Iva incluido: 175.970,22 8,07

COSTO ESTIMADO CONSTRUCCION

DESCRIPCION MONTO UF uf/m2
Obras previas y magquinarias 15.254,82 0,70
Movimiento de Tierras 5.090,83 0,23
Obra Gruesa 123.564,04 5,67
Terminaciones 105.182,50 4,83
Instalaciones 93.711,62 4,30
Obras Exteriores 3.798,38 0,17
Total Costo Directo: 346.602,19 15,90
Gastos Generales : 16,35% 56.660,76 2,60
Sub Total Neto: 403.262,95 18,50
lva 14,00% 56.456,81 2,59
Subtotal 459.719,77 21,10
Dscto CEEC 12,35% -56.775,39 -2,61
TOTAL 402.944,37 18,49




INGRESOS ESTIMADOS

TIPOLOGIAS DEPARTAMENTOS PROGRAM. M2 CANTIDAD MONTO UF MONTO TOTAL UF PRECIO/M2
A.1 (vulnerable) 3D+1B 59,27 33 1.200,00 39.600,00 20,25
A.2 (vulnerable) 3D+1B 57,56 24 1.200,00 28.800,00 20,85
B.1 (medio) 2D+1B 50,03 12 2.500,00 30.000,00 49,97
B.2 (medio) 2D+1B 48,31 55 2.400,00 132.000,00 49,68
C (medio) 2D+2B 59,13 27 2.700,00 72.900,00 45,66
D (medio) 1D+1B 36,07 15 1.550,00 23.250,00 42,97
MR (vulnerable) 2D+1B 60,42 1 1.200,00 1.200,00 19,86
R1 (duplex medio) 2D+1B 58,57 28 2.600,00 72.800,00 4439
R2 (duplex vulnerable) 2D+1B 58,03 20 1.200,00 24.000,00 20,68
R3 (duplex medio) 2D+1B 57,14 8 2.600,00 20.800,00 45,50
R4 (duplex medio) 2D+1B 56,91 20 2.600,00 52.000,00 45,69
R5 (duplex medio) 1D+1B 42,95 4 1.700,00 6.800,00 39,58
R6 (duplex medio) 1D+1B 41,87 16 1.650,00 26.400,00 39,41
R7 (duplex medio) 2D+2B 73,24 5 2.800,00 14.000,00 38,23
SUB TOTAL DEPTOS 268 544.550,00

BODEGAS Y ESTACIONAMIENTOS CANTIDAD M2 PROMEDIO MONTOUF TOTALUF

Bodegas vendibles 251 2,65 60 15.060,00

Estacionamientos vendibles 97 12,5 350 33.950,00

Estacionamientos no vendibles visitas 22

Estacionamientos no vendible locales comerciale 6

Estacionamientos no vendibles comunidad 39

SUB TOTAL BODEGAS Y ESTACIONAMIENTOS 415 15,15 410 49.010,00

TOTAL COSTO PROYECTO (UF)

578.914,59 $12.616.054.161

TOTAL COSTO PROYECTO (UF/M2) 26,56
TOTAL COSTO PROYECTO (UF/VIV) 2.160,13
Costo terreno v/s costo total proyecto 27,44%

TOTAL INGRESOS PROYECTO (UF) 593.560,00 $18.416.190.245
TOTAL INGRESOS PROYECTO (UF/M2) 27,24
TOTAL INGRESOS PROYECTO (UF/VIV) 2.214,78
GANANCIA PROYECTO UF 14.645,41 S 454.398.207
GANANCIA PROYECTO UF/M2 0,67
GANANCIA PROYECTO UF/VIV 54,65




4.4.11 Imagenes proyectuales:
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4.5 Anexos:

LISTADO DE DOCUMENTOS (pdf)

Plano 01.

Superficies de Terreno.

Plano 02.

Ubicacién-Emplazamiento, Esquemas de Rasante, Perfiles de Calle.

Plano 03.

Planta de Conjunto, Elevaciones de Conjunto.

Plano 04.

Plantas Piso 1y 2 Block A,B,C,D. Esquemas de Superficies.

Plano 05.

Plantas Piso 3 y 4 Block A,B,C,D. Esquemas de Superficies.

Plano 06.

Plantas Piso 5y 6 Block A,B,C,D. Esquemas de Superficies.

Plano 07.

Plantas Piso 1 al 6 Block E, Esquemas de Superficies, Cuadros de Superficies.

Plano 08.

Entreme zcla Piso 1° al 3°.

Plano 09.

Entremezcla Piso 4° al 6°.

Plano 10.

Tipologia Viviendas A1,A2,B1,82,C,D,MR,R1,R2,R3,R4.

Plano 11.

Tipologia Viviendas R5,R6,R7, Esquema de distribucidn de Duplex.

Plano 12.

Areas Verdes.

Plano 13.

Detalle de Quincho.

Plano 14.

Accesibilidad.

Plano 15.

Escantillones.

Certificados de Informaciones Previas de 4 predios.

Ordenanza Local 006 de 30-12-1997 Areas Verdes.

Estimacién de Costos del proyecto.

Cdlculo Ley de aporte al Espacio Publico

Renders e imagenes referenciales del proyecto.




Conclusiones.

Como se pudo observar a lo largo de este proyecto de tesis y como queda expuesto en el primer
cuerpo de éste, se logra dar respuesta o direccién a los puntos descritos en como desafios y motivaciones
profesionales, los cuales dan sustento a la ideacién de un conjunto habitacional, el cual se proyecta con
su emplazamiento en las cercanias, casi inmediatas del centro histdrico de la ciudad de Antofagasta, lo
cual potencia la oportunidad a la integracién social de distintos grupos de familias que podrian componer

la futura comunidad conjunto habitacional propuesto.

Cabe destacar que este proyecto social fue formulado bajo los criterios y exigencias del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo bajo el Decreto Supremo N°19, el cual da origen al subsidio de integracidn social y
territorial. Es por lo que principalmente este condominio social se presenta como un conjunto que se
ubica cercano a distintos servicios y equipamientos, objetivo por el cual se escoge este terreno, ya que
era el Unico que se acomodaba a las necesidades del proyecto. Este daba la opcidn a que se fusionaran
varios terrenos en uno, el cual permitié que se forjase un conjunto habitacional que daria mayor cabida a
crear mas unidades habitacionales y asi otorgar mayor respuesta y solucion al déficit y/o demanda

habitacional que existe en la ciudad de Antofagasta.

También mencionar como exigencia propia del mismo DS. N°19, las familias estarian compuestas por
grupos vulnerables y de sectores medios, lo cual brinda oportunidades de integracién entre distintos
grupos sociales y sobre todo para aquellos que forman parte del grupo vulnerable, por lo que este
proyecto logra dar respuesta y solucién a disminuir tiempos de recorrido o caminatas extensas hacia
extremos de la ciudad por la falta de recursos econémicos, ofreciendo accesibilidad a equipamientos,

servicios, areas verdes, locomocion, entre otros.

Destacar que el disefio espacial de este proyecto es coherente con el entorno edificado, es por ello que
se propone la linea de fachada plegada para brindar movimiento al volumen, el cual se abre hacia la calle
Lima, conectando espacialmente el drea verde interior con el espacio publico, en este sentido se genera
una pequeiia plaza por calle Lima guardando relacién con la apertura del perfil de calle que existe en la
acera del frente, en donde se lee el término de la calle Caracoles que tiene caracteristicas de un paseo

peatonal.



Reflexiones.

Continuando con el cierre de este proyecto, me gustaria el poder exponer lo que ha significado este
proceso como profesional extranjero y como aquel profesional que se logré desenvolver en este pais,
experiencia que desarrollaré en conjunto a lo que ha sido este proceso de la revalidacidn de mi titulo

profesional.

Referente a la experiencia profesional en mi pais de origen, Cuba, no es tan profunda como aquella que
he adquirido en Chile, especialmente en la regién de Antofagasta. Logré trabajar el periodo de un afio en
el Complejo Turistico Las Terrazas en la Provincia de Artemisa como arquitecto del Departamento de
inversiones y mantenimiento, luego de eso, entré a trabajar durante otro aifo en la empresa Telred en la
ciudad de la Habana, en el Departamento técnico productivo, realizando gestiones propias de mi
profesidon. Llegando a posterior, en el afio 2012 a Chile, donde comencé trabajando en la Corporacion de
Ccultura y Turismo de la ciudad de Calama participando en el diagndstico de inmuebles de caracter
patrimonial en pueblos del interior del Alto Loa. Ya en el afio 2015, ingresé a trabajar a la Inmobiliaria
Prohabitec, en lo que me desempefié como Asistente Técnico de proyectos sociales que se encontraban
a cargo del area técnica, realizando gestiones, coordinaciones, inspeccién de obras, etc. En la actualidad

estoy trabajando en la constructora Ebco, en el drea de estudio de proyectos.

Es por lo anterior descrito, que he podido realizar comparaciones como profesional dentro de lo que
significa la arquitectura y nuestra profesion en ambos paises, pero teniendo en antecedentes que yo
estuve en Cuba hasta el afio 2012, por lo que mis conocimientos y observaciones solo las haré hasta ese

periodo descrito.

Algo en lo cual se comparan o diferencian ambos paises es la importancia que le otorgan al déficit de
viviendas para las familias mas vulnerables. En Cuba, como es de conocimiento publico, existe un régimen
comunista y un nivel de pobreza en las familias que viven alli que hacen casi imposible que pudiesen
adquirir un bien o una vivienda, donde tampoco existe la preocupacién por el gobierno o estado en dar
respuesta a esta necesidad, en cambio en Chile existen politicas publicas que regulan y otorgan beneficios
para aquellas familias que lo necesitan y asi ir disminuyendo el déficit habitacional que actualmente se
presenta a lo largo del pais. De este mismo punto también radica otro punto a comparar, como es la
rigurosidad que existe en este pais para construir, las cuales son bajo normas y regulaciones que son ley,

por lo cual aqui se exige que el ciudadano comun las deba de respetar, caso muy opuesto es lo que ocurre



en Cuba, a pesar de que existe un Departamento Publico a cargo del Arquitecto de la comunidad (nombre
por el cual es conocido), unidad que atiende a los distritos entregados en la distribuciéon, teniendo como
objetivo entregar y obtener permisos, pero la pobreza es tal que las familias estdn acostumbradas a
construir bajo su propia norma y/o gusto, y como no existe la figura del ente fiscalizador o denuncia de
vecinos que obliguen a construir bajos estadares minimos garantizados, la figura del arquitecto es

infravalorada, siendo no necesaria nuestra presencia a lo que respecta mi experiencia.

Si pudiese comparar los procesos de formacion profesional, en Cuba nos forman para convertirnos en
futuros Jefes de obra, pero no hay espacio en la academia o en lo laboral a aprender regulaciones,
normativas, leyes, etc. En cambio, en toda la malla de la revalidacién he podido aprender otra linea de
nuestra profesion, lo cual me ha permitido ser mas riguroso a la hora de tomar decisiones, incluso de
realizar mis trabajos de una manera diferente. A diferencia de mi casa de estudio, se nota la rigurosidad
y exigencia que tiene vuestra institucién, me ha hecho reformular mis conceptos y expandir mis
conocimientos y visién sobre mi labor, en donde los mddulos me permitieron el entender el disefio de un
edificio teniendo en cuenta la condicidn sismoldgica de este pais, el profundizar en los instrumentos de
planificacion territorial, a pesar de conocer algo, pero con este proceso pude conocer y visualizar la
normativa actual y su historia, el reconocer las instituciones y/u organismos que velan por el cumplimiento
de aquello, el cdmo realizar la coordinacidn entre especialidades. Todo esto va de la mano también por el
crecimiento pais que ha tenido Chile, en donde este pais permite que podamos trabajar y ser respetados
como profesionales, existe cultura de construccidn pensada en la poblacién y la comunidad,
lamentablemente en Cuba se agudiza con el tiempo o mantiene la pobreza y la escasa preocupacién por
los problemas sociales de los estratos mas pobres, como es lo habitacional, instituciones publicas en total

deterioro, como son centros de atencién de salud, escuelas, universidades, etc.

La complejidad que se presentd fue el alto profesionalismo de la institucidn para lograr revalidar como lo
fueron los trabajos, informes, cuerpo académico, pero en todo el proceso he sentido la compafiia de los

tutores o profesores, solo apoyando para lograr llegar a culminar este proceso.

Cerrando esta reflexién sobre mi experiencia con la revalidacién de titulo, me ha otorgado mayor
seguridad para enfrentarme al medio, crecimiento profesional, optando a mayor calidad de vida, por lo
gue me gustaria en un futuro dejar una huella que permanezca en el tiempo, creando proyectos o
teniendo mi propia constructora para ser un aporte a la sociedad, tal como lo han sido colegas con los
cuales me ha tocado trabajar en este tiempo acéd en Chile, como también de aquellos profesionales que

fueron mis profesores y tutores.
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