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RESUMEN

Palabras claves:
Patrimonio
arquitectonico
industrial, Reciclaje
arquitectonico,
Infraestructura
Urbana, Espacio
publico.

El Anillo de Hierro de Santiago se en-
cuentra conformado por la infraestructura férrea
y por un conjunto de edificios industriales que
son parte del patrimonio del pais. Esta red fue
alguna vez la imagen del progreso, el cual ante
los nuevos sistemas y tecnologias fue cayendo en
declive.

Actualmente esta infraestructura ha conformado
un nuevo paisaje urbano: el del deterioro y de las
ruinas contempordneas. Donde el pasado aun in-
teractda con el presente, pero esta conjugacién no
cuaja del todo con los principios actuales de la ci-
udad. El declive de la red constituye una frontera
entre comunas, conformando dreas y generando
espacios vacios en la trama urbana consolidada de
Santiago.

Dentro de los vestigios que ain perduran en este
anillo, el Edificio Clasificadora de Correos de
Chile se encuentra en estado de incertidumbre. El
ano 2020 fue licitado para su venta, la cual se de-
claré desierta en el 2021, generando alerta por el
futuro incierto de este. Si bien el inmueble no ha
sido declarado patrimonio, estd propuesto dentro
del nuevo plan regulador comunal de Estacién

Central. Y dada su ubicacién como punto neu-
ralgico entre las comunas de Estacién Central y
Santiago, y ante el riesgo de poder ser destruido
surge la necesidad de reciclar el inmueble.

El objetivo de este trabajo es potenciar los
valores histéricos, urbanos, constructivos y
arquitectdénicos del edificio por medio de una
intervencién contempordnea, basada entre la du-
alidad de la preexistencia y la creacién de nuevos
elementos. El proyecto que se presenta propone
reciclar el edificio industrial, aportando con
equipamiento comercial, cultural y educacional,
buscando posicionar la pieza como un enclave de
recuperacion, activando tanto al edificio como
su entorno inmediato siendo un nuevo espacio

publico para la ciudad.
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INTRODUCCION

Desde la revolucién industrial iniciada
en la segunda mitad del XVIII en Inglaterra,
la arquitectura y las ciudades con sus procesos
productivos no volvieron a ser los mismos. Esta
revolucién tecnoldgica trajo consigo inventos
cada vez mds avanzados, dando cabida a nuevas
actividades de distribucién y consumo. La apa-
ricién de fabricas influy6 en la ordenacién de las
ciudades, marcando definitivamente un punto
de inflexién y modificando todos los aspectos en
nuestras formas de vivir.

La infraestructura que logré consolidar el de-
sarrollo productivo en nuestro pais fue el Ex
Ferrocarril de Circunvalacion de Santiago (Pizzi,
Valenzuela & Benavides, 2009), marcando la
imagen del progreso e innovacién con sus im-
portantes estructuras fabriles a finales del siglo
XIX y principios del XX. Pero esto no permane-
cié por mucho tiempo, ya que debido al répido
crecimiento urbano, la congestién urbana, la
migracién campo-ciudad y el desarrollo de nue-
vas tecnologfas, inici6 un periodo de desindustri-
alizacién de los centros urbanos, desplazando las
industrias hacia la periferia.

Los vestigios industriales que van quedando en el
corazén de la ciudad, acttian hoy como fronter
as, configurando dreas de connotacién negativa
y generando vacios residuales en la trama urbana
consolidada, lo que produce una especie de ar-

chipiélagos urbanos, en donde la ciudad se com-
pone como un puzle con piezas que no logran
comunicarse entre si. A pesar de esto, se identifi-
can como una parte importante del patrimonio in-
dustrial del pais (Pizzi, Valenzuela & Benavides,
2009), siendo “una clara muestra del valor cul-
tural y social de los procesos productivos, dando
cuenta de una propia historia econdémica, social
y cultural® (Pizzi & Valenzuela, 2007). “Son
simbolos del pasado, los que representan a un
estado que ya no existe y utilizan un lenguaje de
una época que ya se acab6“ (Vera, 2020), con-
virtiéndose en ruinas contempordneas a la espera.

A partir de lo expuesto, el proyecto nace desde
la necesidad de pensar el ferrocarril y las edifica-
ciones que lo acompafian “como promesa, como
encuentro, como espacio de lo posible y de ex-
pectacién.“(Sola-Morales, 1995). Aprovechando
la preexistencia del Edificio de Correos se busca
posicionarlo como un niicleo infraestructural, re-
configurando sus relaciones urbanas y re-progr-
amando este. Aportando nuevos espacios publi-
cos, equipamiento cultural y de comercio claro
y oscuro -es decir con y sin publico presencial-,
con el fin de reconfigurar el borde urbano de

la linea ferroviaria integrando tanto al proyecto
como los diversos hitos del barrio, impulsando el
patrimonio existente y perpetuando la identidad
barrial.

13
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PROBLEMATICA

Patrimonio arquitecténico industrial en la
compleja dicotomia urbana

La estela de edificios industriales a lo
largo de la Ex Circunvalacién de Ferrocarril de
Santiago, se emplazan dentro de un complejo
escenario urbano, ya que, al ser elementos de
connotacion patrimonial con un futuro incier-
to - a la espera de ser rescatados o demolidos-,
se presentan como objetos en disputa entre el
progreso y la memoria.

La ciudad de Santiago utiliza la planificacion
estratégica' como principal motor de desarrollo,
el cual enfoca “el crecimiento desde un aspecto
constructivo y econémico. Aqui encontramos
la primera problemitica: este progreso no busca
generar un didlogo entre lo nuevo y lo preex-
istente, y menos aun hacerse cargo de los impac-
tos que provocan. El patrimonio arquitecténico
inserto en esta ecuacion, mds que un elemento
de valor cultural? e identitario de la ciudad, se
considera como un obstdculo, lo que conlleva
la mayoria del tiempo a su eliminacién y reem-
plazo, provocando asi el deterioro del tejido
socioespacial estructurante del espacio urbano
existente (Soria, Meraz & Guerrero, 2011).

Entonces ;Qué hacer con el patrimonio industri-
al construido?, ;Cémo lograr generar un didlogo

entre la conservacién y la renovacién urbana? La
planificacién no debe pensarse sélo en la con-
struccién como un proceso, construir no es solo
crear cosas nuevas, sino también habitar entre
lo dado. La arquitectura industrial se inserta en
barrios con una imagen y una identidad propia,
ademds de poseer caracteristicas tipolégicas que
le permiten adaptarse al paso del tiempo -como
sus esqueletos estructurales, plantas libres, entre
otras-, ante una realidad forzosamente cambi-
ante.

Desde esta perspectiva el proyecto toma el
patrimonio y el territorio como un palimpsesto,
reconociendo que muchas veces es necesario
borrar partes existentes para escribir algo nuevo,
pero siempre teniendo en consideracién que se
escribe sobre algo previo que posee sus propias
particularidades.

Valoracion industrial incipiente y
deficiencia legislativa

Si bien a nivel global hay un gran interés por

el patrimonio, su conservacién y valorizacién,
donde se toman estas medidas como un eje fun-
damental para el desarrollo de ciudades y de la
arquitectura, en Chile la falta de regulacién a los
proyectos privados y de planes reguladores han

generado estragos en la arquitectura patrimonial.

1 La modalidad de
gobernar, regular y
conducir los procesos
urbanos desde un
enfoque que trabaja

en piezas reducidas

de la ciudad de forma
controlada y calculada,
utilizando las fuerzas
de mercado como prin-
cipal agente regulador
y donde los proyectos
se ven interrumpidos
debido a politicas gu-
bernamentales. Ricardo
Greene, 2005.

2 Fendmeno con
multiples aristas abar-
cando temas desde la
sociologia, economia,
ecologfa, politica, entre
muchos otros

PREEXISTENCIA

Edificio industrial

DESARROLLO URBANO HOY

Falta de proteccion y especulacion acel-
era el abandono y destruccion del patri-
monio generando un vaciado urbano

Pérdida de patrimonoi
industrial y sus valores
ante el sistema econdmico

Figura 02. Evolucién de la pérdida y el reemplazo de edificaciones industriales
Superior esquema, inferior caso de Bodegas vy silos Ex ECA.
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El organismo que protege el patrimonio en
Chile es el Consejo de Monumentos Nacion-
ales (CMN), creado el afio 1925. Este regula

la declaracién de los monumentos y establece
normas de proteccién, el problema de este es que
“protege al patrimonio arquitecténico y cultural
con la Ley N°17.288 de Monumentos Nacion-
ales, pero este cuerpo legal no reconoce expres-
amente la existencia de un patrimonio diverso

y particular como lo es el industrial® (Pizzi, Va-
lenzuela & Benavides, 2009). Debido a esta falta
de especificidad, los edificios industriales se ven
como piezas individuales pérdidas en la ciudad,
y no como un conjunto que forman un paisaje
cultural incidente en el patrimonio de la ciudad
(Sabaté, 2004; Rojas del Pozo, 2020).

Y para poder proteger este patrimonio en par-
ticular se utiliza los criterios de Monumento
Histérico, Inmueble de Conservacién Histéri-
ca o se incluyen en Zonas Tipicas, donde esta
condicién limita los derechos de un propietario
de un inmueble, acarreando procesos acelerados
de demolicién para disponer terrenos con una
alta plusvalia debido a su ubicacién. Ademads de
esto, depende de cada municipio realizar planos
y la documentacién correspondiente que iden-
tifique los edificios o zonas a proteger, en donde
muchos de estos no poseen los recursos necesari-
os, dificultando atin mds este proceso.

Los edificios industriales deben ser protegidos y
preservados, ya que son “elementos capaces de
impulsar procesos de renovacién urbana, con-
siderando la historia, manteniendo el cardcter

e identidad de las zonas en donde se implant6®
(Pizzi, 2011). Mediante el reciclaje arquitecténi-
co y la adopcién de nuevos usos, se puede reval-
orizar y conformar un sistema de piezas cataliza-
doras para la ciudad.

OBJETIVOS

Objetivo General

Intervenir el edificio industrial Clasificadora
de Correos de Chile a través del reciclaje ar-
quitectdnico, para su innovacion, adaptacién
y activacién, con el fin de dotar al barrio con
equipamiento de mediana y gran escala.

Objetivos Especificos

1. Identificar el patrimonio arquitecténico
industrial en torno al Anillo de Hierro, permi-
tiendo hacer un catastro de las piezas existentes
y de su estado actual.

2. Analizar el pasado histérico, funcional y
estructural del caso de estudio para evaluar y
determinar estrategias de intervencién.

3. Reconocer actividades y usos presentes en el
sector para poder generar una correcta pro-
puesta programatica.

4. Proyectar una propuesta que recicle e
innove el edificio existente, constituyendo una
nueva infraestructura, la que articule y com-
bine diferentes piezas y usos.

17



CAPITULO 2
MARCO TEORICO

“Lo que ya existe es un recurso que es irresponsable
y soberbio despreciar. Como arquitectos creemos
en la suma, en la integracion, en las capas. Nunca
demoler, siempre anadir ... Lo existente es un
recurso, una oportunidad, un valor anadido”

Lacaton & Vassal, 2014.
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Patrimonio arquitectéonico industrial:
Consideraciones y definiciones

La preocupacién por el patrimonio
industrial a nivel mundial se ha manifestado de
manera tardfa y Chile no ha sido la excepcién, ya
que recién en la década de los 90 ‘s este concepto
surge como una tipologfa dentro del patrimonio
nacional.

Desde la mira internacional es recién en el afo
2003 cuando se crea el documento mds impor-
tante y especifico sobre la necesidad de valorar
y proteger este patrimonio: La Carta de Nizhny
Tagil firmada en las instancias de TICCIH,
organizacién mundial consejera de ICOMOS
(UNESCO). En este documento se define el

patrimonio industrial como:

La composicién de los restos de la cul-
tura industrial que poseen un valor histérico,
tecnoldgico, social, arquitecténico o cientifico.
Estos restos consisten en edificios y maquinaria,
talleres, molinos, fibricas, minas y sitios para
procesar y refinar, almacenes y depésitos, lugares
donde se genera, se transmite y se usa energfa,
medios de transporte y toda su infraestructu-
ra, asf como los sitios donde se desarrollan las
actividades sociales relacionadas con la industria,
tales como la vivienda, el culto religioso o la

educacién (TICCIH, 2003).

En Chile quién regula el patrimonio a nivel
nacional es el Consejo de Monumentos Nacion-
ales (CMN), creado en 1925. Este tiene como
rol proteger y tutelar el patrimonio cultural y
natural de Chile, regulado por la Ley N° 17.288
de 1970, definiendo Monumentos Nacionales
y otras subcategorias, ademds de contar con los
procesos de declaracién y normas para su inter-
vencion.

A nivel local se utilizan los Instrumentos de
Planificacién comunal®. Como se mencioné
anteriormente en la problemitica, la legislacién
y normativa vigente no considera el patrimonio
industrial como tal, las categorias que se consid-
eran para su proteccion son:

Monumentos Historicos (MH): Son lugares,
ruinas, construcciones y objetos de propiedad
fiscal, municipal o particular que por su calidad
e interés histdrico, artistico y/o por su antigiie-
dad, han sido declarados como tales.

Zonas de Conservacion Histérica (ZCH):
Area o sector identificado como tal instrumento
de planificacién, conformado por uno o mds
conjuntos de inmuebles de valor urbanistico o
cultural cuya asociacién genera condiciones que
se quieren preservar.

3 La Ley General de
Urbanismo y Construc-
cion en su Articulo
N°60 determina: “por
parte de los municipios
indicar terrenos que
segun su naturaleza o
ubicacion no puedan
ser edificables, indican-
do también los Inmue-
bles (ICH) y Zonas de
conservacion Historica
(ZCH), donde “estos
edificios existentes no
podran ser demolidos o
refaccionados sin pre-
via autorizacion de la
Secretaria Regional de
Vivienda y Urbanismo
correspondiente”.

4 DS 75 - D.O. 30-04-
76s

Figura 03. Estacion
Mapocho, 1920. Real-
izado por el arquitecto
chileno Emilio Jecquier.
Actualmente es Monu-
mento Histdrico y fue
declarado bajo el decre-
to DS 1290 de 1976.

Inmueble de Conservacion Histérica (ICH):
Instrumento de planificacién territorial local que
protege dadas sus caracteristicas arquitectdnicas,
histéricas o de valor cultural y que no cuenta con
Declaratoria de Monumento Nacional®.

Es necesario el apropiado reconocimiento social
y normativo, para incentivar la valorizacién y

la recuperacién como una prictica habitual y
comun en el drea de la arquitectura, y también
como un mecanismo que logre establecer reglas
para una apropiada proteccién que conlleva una
intervencién y mantenimiento para su con-
servacion.

21
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Patrimonio arquitectéonico industrial
como recurso transformable

Los desafios contempordneos

El decaimiento del sistema férreo generé
el desplazamiento de las industrias hacia la per-
iferia y creé un grosor industrial en el limite de
lo que hoy se conoce como la comuna de Santi-
ago. En la actualidad tanto esas 4reas industriales
como las zonas de crecimiento urbano alrededor
de este limite mantienen una inercia al deterioro
(Moris, 2003). Ante esto, sumado al modelo de
desarrollo urbano actual, las edificaciones indus-
triales han ido desapareciendo paulatinamente
al ser demolidas, abandonadas y/o subutilizadas.
Y las que atn permanecen, se encuentran en un
estado de suspensién en una herida urbana que
parece dificil de subsanar.

Los valores que estas estructuras encierran como
representantes de colectivos y sectores sociales,
han permanecido sutilmente ocultos por la pro-
pia historia, sin ocupar el espacio que cultural-
mente les pertenece y se hace necesario reivindi-
can la necesidad de su proteccién, conservacién
y difusién (Pizzi, Valenzuela & Benavides,
2009). Pero no desde la mirada de la ciudad
como un proyecto meramente econémico, sino
que en base a la irrigacién de territorios con
potencial, donde lo preexistente se intensifica y

diversifica (Koolhaas, 1995).

Preexistencia como oportunidad

“La decadencia y los vestigios de un esplendor
pasado pueden ser vistos como una condena, o como

una oportunidad para construir un nuevo futuro
Sabaté, 2004.

La “vida“ de los inmuebles al ser elemen-
tos dentro del marco dindmico de cambio suelen
ser concebidos como finitos, son vistos como
algo que va “de la cuna a la tumba®, entendiendo
el desarrollo urbano y la construccién como un
ciclo lineal que no se hace cargo de los desecho
que produce, y que ademds convierte cada bien
en un producto con fecha de expiracién. Los
autores William McDonough y Michael Braun-
gart introducen el concepto de economia circu-
lar, donde exponen que el ciclo de vida de un
bien debe ser de “/a cuna a la cuna® entendiendo
que la vida de un inmueble se puede prolongar,
volviendo a convertir el desecho nuevamente en
un producto.

Considerando esto, el patrimonio arquitecténico
industrial se presenta como una oportunidad, al
poder reutilizar las tipologias estructurales con
sus elementos prefabricados y serializados de
grandes dimensiones, los cuales generan amplios
espacios y plantas libres, abriendo un campo
amplio de soluciones para su adaptabilidad. Asi
mismo el poder rescatar el lenguajes y los estilos
constructivos propios con el que fueron concebi-

dos con el fin de crear su propia identidad me-
diante una “imagen®, la cual hasta el dia de hoy
estd en el imaginario colectivo de las personas,
convirtiéndose en hitos dentro de la ciudad.

En este proyecto se tomaron los conceptos de
reciclaje e innovacién como técnicas de reacti-
vacién e intervencion. Reciclar se define como:
“Someter a un material usado a un proceso para
que se pueda volver a usar “ (RAE, 2022) e
innovar como: “Mudar o alterar algo, introduci-
endo novedades“ (RAE, 2022). Aplicindolo a la
arquitectura tiene la connotacién de mejorar y
transformar algo ya existente, adaptdndolo a una
nueva funcién. Es tomar el edificio como una
pieza estructurante de la ciudad y no como un
producto que se puede reemplazar.

Cuando se habla del patrimonio cada pieza es
tnica, de ahf la necesidad de reciclar, de raspar
una vez mds (pero con el mayor cuidado si es
posible) el viejo texto que los hombres han
inscrito sobre el irreemplazable material de los
suelos, a fin de depositar uno nuevo que respon-
da a las necesidades de hoy (Corboz, 2004), de
hecho los casos mis exitosos de reciclaje son
aquellos que respetan y retienen la importancia
patrimonial del edificio, ademds de agregar una
capa contempordnea que proporciona valor para
el futuro (Louw, 2016).
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De industria a espacio publico; lo publico

como herramienta democratizadora

“Lo urbano estd incrustado en una red
de visiones disputadas, donde la produccién del
espacio es un proceso intrinsecamente conflicti-
vo, que manifiesta, produce y reproduce varias
formas de injusticia, asi como también fuerzas
alternativas de transgresién y proyectos social-
es” (Boano, 2015). La ciudad de Santiago no es
ajena a esta situacion, y desde el despertar social
del 2019 y la pandemia Covid, se han agudiza-
do problemadticas de desigualdad y segregacién
socioespacial. Donde segtin un estudio realizado
por el Centro de Inteligencia Territorial (CIT),
la ciudad presenta un Indice de Bienestar Ter-
ritorial (IBT)? debajo del promedio nacional,
revelando un déficit en aspectos ambientales y
espaciales como la distribucién y accesibilidad de
metros cuadrados por habitante a equipamientos
ya sean publico, privados o mixtos de caricter
deportivos, culturales, de servicios pablicos y
dreas verdes.

El uso monofuncional de la red ferroviaria y el
abandono de edificios en torno a este sistema
genera espacios deteriorados e inseguros, creando
una discontinuidad en la trama urbana. En el
caso particular de Santiago los inmuebles indus-
triales ubicados en el Anillo de Hierro poseen
emplazamientos céntricos e interconexién con
los sistemas infraestructurales de transporte, pu-

diendo ser tomados como una oportunidad para
generar espacios colectivos, ya que, la accesibili-
dad que presentan permite una mayor conexién
en la diversidad urbana que se forman entre las
circulaciones, industria y vivienda.

Actualmente el sistema férreo se ve envuelto en
el conflicto entre la creciente densidad de los
procesos emergentes de verticalizacién y la falta
de espacios publicos, tépico cada vez mis rele-
vante en la zona céntrica de Santiago, y donde
este problema debe ser atendido con el fin de
construir una ciudad mds democrdtica. Bajo la
prospectiva de Camilo Boano, un edificio puede
ser un elemento de transgresion y democratizacion
del espacio urbano ante la ecuacién heredada de la
tradicién de la renovacién urbana, con el fin de
retomar el derecho de la ciudad ©. El patrimonio
industrial en esta disputa se puede tomar como
una nueva pieza para suplir carencias, al reciclar-
lo se busca regenerar tanto el inmueble como
sus entornos deteriorados y/o de menor estdndar
urbano, ya sea reacondicionando programigtica-
mente o re-vinculando de forma urbana tenien-
do como fin incrementar el bienestar social
urbano.

De hecho “los repertorios industriales son intere-
santes intervenciones para equipamientos colec-

5 UAI, 2017. Herramien-
ta que mide diferentes
indicadores de distintos
organismos y dimen-
siones socioeconomi-
cas: ambiental, infrae-
structura (vivienda y
estado de via publica)
y de accesibilidad
(equipamientos depor-
tivos, salud, culturales,
educacion, dreas verdes
y servicios publicos)
Mientras mayor es la
oferta de los indica-
dores mas alto es el IBT.
El promedio nacional
es de 0,54 puntos de
un total de 21 centros
urbanos analizados,
Santiago se encuentra
en el numero 10 (0,52
puntos)

6 Este derecho rad-

ica en la libertad y la
oportunidad de los
habitantes de construir,
decidir y crear la ciudad
en la que habitan, y
hacer de esta un lugar
privilegiado, entendi-
endo la urbe como un
bien comun.

Simbologia IBT

Alto
Medio
Bajo

Figura 05. indice de bienestar
territorial (IBT) y Circunvalacion
ferroviaria

Vitacura
Providencia

Las Condes

Santiago

San Miguel

Estacion Central

Independencia
San Joaquin
La Cisterna
Pudahuel
Pefialolén
Quinta Normal
Renca
Cerrillos
Pedro Aguirre Cerda
Recoleta
Puente Alto
Conchali

La Granja

San Bernardo
Cerro Navia

Lo Espejo

La Pintana

Figura 05a. Ranking por comuna
segun indice de calidad de vida
urbana
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tivos, planeando un objetivo doble: salvaguardar
el bien industrial — preservando su valor doc-
umental y su papel en la memoria histérica de
cada ciudad y dotar al espacio urbano de nuevos
espacios” (Gilabert, 2017), ya que al transfor-
marlos en activos de turistificacion, pueden po-
tencialmente traducirse en beneficios econdémi
cos para los lugares en que estdn insertos, donde,
mds alld de su ambito simbdlico, progresiva-
mente comienza a adquirir protagosnimo en las
dinamicas de construccién y ordenamiento terri-
torial y/o dentro de procesos de desarrollo local
asociados al turismo y el ocio (Lorca, 2017).

Edificio como elemento democratizador

Para poner como ejemplo esta visién se
toma los centros SESC (Servicio Social de Com-
ercio). Estos son un proyecto social sin fines de
lucro, iniciado en Brasil hace ya casi 100 afos.
Hoy la institucién cuenta con mds de cien uni-
dades a lo largo del pais, poseyendo edificios con
variados programas asociados al deporte, edu-
cacién, salud, cultura y ocio. Ofreciendo diversos
servicios urbanos y actuando como una impor-
tante plataforma arquitecténica de bienestar no
solo mental o fisica, sino que también social.

Poniendo en contexto a esta institucién, la
busqueda por el bienestar en Brasil inici6 en

la década de los 40 con proyectos asociados a
servicios sociales en el drea de salud y educacién,
siguiendo la corriente ideolégica de la educacion
progresiva’, generando asi infraestructuras educa-

1945 1951 1959 1964 1970 1985 LEYENDA
Fundacién del Infraestructura basada Reenfoque ‘ ‘ . Salud
Servicio Social de en la educacioén, cul- actuacion hacia El Ocio en el SESC . Educacién y Cultura
Comercio tura y salud. Se abren la familia . Deporte y recreacion

primeros centros.

7 Modelo planteado por
John Dewey “Experiencia
y Educacion®, esta nace
criticando a la escuela
tradicional. Y trata de
cultivar la individual-
izacion y el aprendizaje
por medio de la experi-
encia. Definiendo que “el
progreso no estéd en la
sucesion de los estudios,
sino en el desarrollo de
nuevas actitudes hacia, vy
los nuevos intereses de la
experiencia espontanea”.
Desde la individual-
izacion bajo un entorno
colectivo, para que ocur-
ra una integracion real.

8 “Lazer" significa ocio
en portuges, en inglés
“leisure” y en francés “loi-
sir. Las tres palabras po-
seen un origen etimoldgi-
co comun desde el latin
“licere”, que significa: “ser
permitido, poder, tener
derecho”

cionales con programas hibridos para llegar a
diferentes agendas sociales de bienestar. Es recién
en la década de los 70 cuando la institucién
adquiere la denominacién /azer®, tomando el
enfoque globalizante del ocio como instrumento
de bienestar, involucrdndose en el turismo social,
logrando construir diferentes unidades en el pais
como colonias de vacaciones infantiles, balnear-
ios, hoteles para trabajadores y centros cultur-
ales, siempre manteniendo la educacién como
ejercicio ciudadano, el derecho a la ciudad y a

la cultura como una préctica que debe ir actual-
izando constantemente en la programacién del
SESC para la inclusién social.

Quizis la mejor forma de englobar a los SESC es
que son edificios para todas las edades, pero no

Turismo

Figura 07. Esquema linea de tiempo de accién de edificios SESC

solo porque estdn enfocados a todos los grupos
etarios, sino porque una persona puede ir al
mismo edificio a lo largo de toda su viday vaa
encontrar actividades que le acomoden (Talesnik
y Lepik, 2019). Si bien los centros SESC no son
publicos en el sentido de la palabra, ya que son
propiedad de una institucién sin fines de lucro,
reconocen la existencia de espacios intermedios o
colectivos, y las transiciones entre polos pablicos
y privados.

Dentro de este modelo se han rehabilitado y re-
ciclado edificios para este fin como lo son el caso

del edificio industrial de SESC Pompeia y el del
edificio del SESC 24 de Maio.
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CAPITULO 3
LUGAR

Para poner en contexto el caso de
estudio seleccionado y de cémo se llegé a este, es
necesario realizar una breve resefia histdrica del
sistema férreo de Santiago. Para esto se abarcan
dos escalas de aproximacidn:

1.- El Anillo de Hierro en la ciudad de Santiago
con el catastro de los edificios industriales y los
casos de estudio potenciales a partir de criterios
de seleccién.

2.- Caso de estudio seleccionado con un andlisis
mds acabado de sus condiciones contextuales y
su levantamiento.

“Pero la ciudad no cuenta su pasado, lo contiene como
las lineas de una mano, escrito en las esquinas de las
calles, en las rejas de las ventanas, en los pasamanos

de las escaleras, en las antenas de los pararrayos, en las
astas de las banderas, cada segmento surcado a su vez

entre aranazos, muescas, incisiones 'y comas.

- Italo Calvino, Invisible Cities



ANILLO DE HIERRO

Un breve resumen histoérico

Los ferrocarriles constituyeron una de las
inversiones mds trascendentes en el siglo XX, no
solo en Chile, sino que en otros paises también
se dio este fenémeno debido al paso de una
economia rural a una de cardcter urbano e indus-
trializado. En el caso de Chile la entrada del fer-
rocarril fue para transportar mercancia a lo largo
de todo el pais, dada su alta actividad minera al
norte, agricola en el centro y abundantes recur-
sos forestales en el sur. Permitiendo el desarrollo
econémico y los intercambios comerciales a nivel
regional, nacional e internacional.

La entrada del ferrocarril inicié en 1850 y cabe
destacar que el sistema fue impulsado principal-
mente por inversionistas privados y el Estado, el
cual seguia una politica de favorecer el desarrollo
nacional, consiguiendo que esta red abarque
précticamente todos los pueblos del pais. Este
sistema infraestructural trajo consigo un gran
impacto territorial en conjunto con el desarrollo
industrial del pais, y se convirtié en la principal
via de circulacién por casi 50 afos, siendo un
elemento clave para la consolidacién de la urbe
capitalina (Pizzi, Valenzuela & Benavides, 2009).

La Circunvalacién de Ferrocarril de Santiago se
inicia en 1857 como una linea de transporte

operado por la Empresa de Ferrocarriles del Esta-
do (EFE). Las primeras secciones férreas en pasar
fueron las redes troncales de Valparaiso-Santiago
y Santiago-San Fernando ambas completadas
para 1863 y ubicindose en el lado poniente de la
ciudad, siendo el punto de conexién de estas la
Estacién Alameda, la que no solo fue la primera
estacion en construirse (1857), sino que también
al dia de hoy es la tinica que se mantiene® (Pizzi,
Valenzuela & Benavides, 2009).

Figura 08. Plano de
proyecto Transfor-
macion de Santiago de
1872 propuesto por el
superintendente de San-
tiago Benjamin Vicuia
Mackenna.

Red Troncal norte-sur sistema
nacional que conecta con Val-
paraiso y San Fernando.

Se debilita el sistema por lo
que cierran gran cantidad de
ramales exclusivos

Década de importante consoli-
dacion. Se desarrolla linea Llano de
Maipo con conexiéon en Estacion
Nufioa + Ramal Alameda-San Diego.

Cierre definitivo de Estacion Mapo-
cho y tramo Yungay. Inactividad en
Maestranza San Elena.

Se incorpora estacion Pirque vy el

sistema posee ramales exclusivos

gue sirven para las industrias mas
representativas.

En los ainos 1990 y 2007 se completan
requisitos legales para el levantamien-
to de vias en desuso, y metro toma los
espacios (Llano de Maipo). Atualmente
solo se conserva el trazado norte-sur.

Figura 09. Evolucion del Ferrocarril en Santiago
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La infraestructura tuvo su mayor desarrollo y
extensién entre 1880 y 1920. Y fue durante el
mandato de Benjamin Vicufia Mackenna en
1872, donde construyd el proyecto del Camino
de la Cintura el cual lo describe como: “Dado el
primer paso no estard lejos el dia que una cintu-
ra de hierro cifa a Santiago y en que las cuatro
avenidas hoy solo disenadas en el papel, surcadas
por la locomotora se conviertan en verdaderos
muros de civilizacién®“ (Mackenna, 1972). Esta
suerte de circunvalacidon actda como un limite,
marcando un afuera y un adentro en la ciudad,
y la cual estableceria el limite urbano de las
fabricas y de los establecimientos que pudiesen
atentar contra la salud pablica.

El trazado de la infraestructura del ferrocar-

ril definié los limites de la ciudad de la época,

y lleg6 a estar compuesta por 4 tramos: El
primero Alameda Yungay (1863), seguido por
Yungay-Mapocho (1888), Alameda-San Diego
(1898) y finalmente San Diego-Pirque (1910),
llegando a tener una extensién de 13,4 kilémet-
ros. y di6 origen a una serie de infraestructuras
asociadas a bodegas de almacenaje, galpones,
talleres, industrias, oficinas y barrios comerciales
en torno a este sistema.

Como se muestra en la figura 09 desde 1863 has-
ta la actualidad la red tuvo una serie de transfor-
maciones desde su desarrollo hasta su desman-
telamiento desde 1940. Este decaimiento surge
con la expansién de la ciudad, ya la red ocupaba

Figura 10. Proyecto Anillo Interior de Santiago @

9 Plan propuesto por
el MINVU (Ministerio de
Vivienda y Urbanismo)
en el ano 2003. Dentro
de esta propuesta se

le otorgaron seis car-
acteristicas principales
Anillo verde, conecta-
do, cultural, diverso vy
renovado. Ademas de
proponer una serie de
proyectos detonantes a
lo largo de este. Dentro
de la primera fase se
propusieron: el Parque
Inundable de la Agua-
da, la linea de metro 6
y la renovacion urbana
con fines inmobiliarios
de la Maestranza San
Eugenio, proyectos
gue actualmente se en-
cuentran en ejecucion/
terminados.

los alrededores incomodando el sistema de
caminos y accesos a la ciudad (Casanova, 2020),
es decir, se consideraba como una barrera para el
desarrollo. Con esto se inicié la eliminacién de
la estacién de Pirque en 1942, posteriormente se
eliminaron las estacién Nufoa y Santa Helena.

En la actualidad, del total del trazado, solo se
conserva la red troncal hacia el sur y el tramo
Alameda-Yungay por donde circulan trenes de
carga. La infraestructura lleg a conformar de
manera sistémica la vitalidad en diversos contex-
tos, los que fueron conformando una diversidad
de dindmicas histéricas, urbanas y sociocultur-
ales conformando el cardcter de diversos barrios
y sectores del anillo.

Las estructuras industriales vinculadas al Anil-

lo de Hierro, en muchos casos abandonados o
subutilizados forman parte de una zona que hace
20 anos, esperaba ser revitalizada mediante el
“Proyecto Bicentenario Anillo Interior de San-
tiago“. Este plan surgié principalmente como
respuesta al crecimiento expansivo de la ciudad y
el despoblamiento de las comunas interiores, con
el fin de revertir esto, se propuso la reconversién
y recuperacion urbana de los 4 ejes que configu-
raron el antiguo anillo ferroviario.

Este plan maestro integrado buscaba repercutir
en diferentes escalas y dimensiones. Desde una
escala global respecto a la caracterizacién de la
ciudad buscando constituir un sistema urbano
basado en la integracion, el transporte piblico y

en la continuidad de espacios ptblicos. Una de
las criticas realizadas a este plan fue a su metod-
ologia de aproximacién en propuestas sectoriales
y por no considerar la economia urbana, con-
templando el reuso de edificios y conjuntos ur-
banos de valor patrimonial, asociados al turismo
urbano como actividad econémica y fuente de
ingresos municipales y del sector privado (Pizzi,
Valenzuela & Benavides, 2009).

Lamentablemente este plan no fue completado,
pero posee lineamientos atin vigentes para la
planificacién de la ciudad, el cual plantea el po-
tencial de las dreas pericentrales a ser renovadas y
regeneradas.

A partir de lo descrito anteriormente, el proyecto
plantea entender la estructura urbana del ex Fer-
rocarril de Circunvalacién de Santiago como una
gran oportunidad de valorar el legado de un im-
portante proceso histérico que vivié nuestro pais
y que se expresé fisicamente en nuestra ciudad,
permitiendo reconstituir parte de nuestra me-
moria cultural en torno a la reflexién que se hace
sobre estos lugares en deterioro, y el patrimonio
arquitecténico industrial relacionado a estos. De
esta manera se busca reinsertar la preexistencia

a las nuevas relaciones sistémicas que funcion-
an hoy en dia en el territorio, rehabilitando un
conjunto industrial con un nuevo programa,
dotdndolo de un nuevo caricter y abriéndolo a la
comunidad.

33



34

CASOS DE ESTUDIO

A partir de la investigacién y levantam-
iento de casos por Pizzi, Valenzuela y Benavides
“Arquitectura Industrial y el Ferrocarril de
Circunvalacién, la consolidacién de la ciudad
de Santiago a principios del siglo XX, el levan-
tamiento realizado por el Taller de Investigacién
de Estructuras TIP 2019 UC, y a los planos
realizados por Tatiana Casanova “Puntos de
Vinculacién: Conflictos y oportunidades en
torno al anillo de hierro de Santiago®, se real-
iz6 un catastro de los edificios patrimoniales
industriales, (ubicdndolos en el anillo con sus
respectivo codigos y la fotografia de cada caso)
para ver las condiciones en las que se encuentran
actualmente (demolido/parcialmente demoli-
do/existente) como se muestra en la figura 11.
También se hizo un levantamiento con los usos

originales versus los usos que actualmente poseen
(ver anexo I).
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LEYENDA (T)

Demolido

. Existente

Parcialmente demolido

Patrimonio arquitectdnico industrial

RT Red Troncal

RT1 Estacion Alameda

RT 2  Central Clasificadora de Correos

RT 3  Torre y Caseta patio estacion

RT 4 Bodegas FF.CC, calle Exposicién

RT 5 Vivienda calle Exposicion

RT 6 FEPASA

RT 7 Frigorifico de Santiago, FRISA

RT 8 EX Fca. de Planchas galvanizadas Faisén
RT 9 Garita PULLMAN BUS, ex desvio Besa
RT 10 Maderas Hass

RT 11 Bodegas frigorifico Santa Rosa

RT 12 Bodegas calle San Borja

RT 13 Fabrica de Gas San Borja

RT 14 Molino San Cristobal

RT 15 Ex fundacion Kupfer

RT 16 Bodegas Matucana 100

RT 17 Escuela de Artes y Oficios

RT 20 Ex. Fca. de Chocolates Glosia

RT 21 Ex. Fca. de Sombreros Cintolesi

RT 22 Ex Cristaleria Yungay

RT 23 Ex United Shoes Manufacturing Company

RT 25 Central de la Coméfiia de Teléfonos
RT 28 Textil Moletto

RT 29 Ex Fundicién y Maestranza Yungay
RT 30 Bodegas calle Lourdes

RT 31 Ex Textil Jimeno

RT 34 Ex Fundicion SOCOMETAL

YM Extensién Yungay Mapocho

YM1 Estacion Mapocho

YM 2 Ex Bodegas Estacion Mapocho

YM 3 Central termoélectrica

YM 4 Admin. de la ex Central termoeléctrica
YM5 Ex casa de Maquinas de Maestranza de tranvias
YM 6 Nave Ex Maestranza de Tranvias

YM 7 Sal Lobos

YM 8 Ex Fundicion METALCO

YM 9 Ex Laboratorios Simmonds

YM 10 Ex Estaciéon Yungay

YM 11 Bodegas Molino Balmaceda

ASD Alameda San Diego

ASD 1 Ex. edif. Lalihacar, Silva, Riquelme
ASD 2 Ex. edfi. Matadero Municipal

ASD 4 Ex. fabrica de Calzados Aicaguer, Duhalce y Cia
ASD 5 Bodegas San Ignacio Bio Bio

ASD 6 Casa de Maquinas y Tornamesa Maes. San Eugenio

ASD 7 Bodega Sur Maes. San Eugenio
ASD 8 Bodega Norte Maes. San Eugenio
ASD 9 Ex fabrica de sacos ALMADENA
ASD 10 Ex Centro de leche

ASD 11 Ex fabrica textil MACHASA

ASD 13 Bodegas FF.CC

ASD 15 Ex Central Eléctrica de tranvia Victoria
ASD 16 Ex Curtiembre Lalihacar y Cia Ltda.

SPD San Diego a Nufioa y Providencia

SDP 5 Elecmetal, metalurgia
SDP 6 Ex Fabrica de paios La Cordillera

SDP 8 Ex fabrica de clavos La Espafia
SDP 9 Ex Cristaleria Chile

SDP 13 Ex Regimiento Cazadores (FAU)
SDP 14 Ex fca. de Sombreros Girardi
SDP 15 Ex Licores Mitjans

SDP 17 Ex bodega Vifa Lo Ermita
SDP 18 Ex bodega Vifia Cunaco
SDP 19 Ex bodega Té y Café Sterling

Figura 11. Catastro de los casos de edificios patrimoniales industriales en su estado actual (2022).
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LEYENDA

. Abandonado/
Desuso

. Venta

Figura 12. Levantamiento
fotografico de 68 casos del
patrimonio arquitecténico
industrial, indicando su
estado de uso (abandono/
desuso o venta).
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CRITERIOS DE SELECCION

Para la eleccién de un caso en particular,
se utilizé una metodologia que combina siete
variables, las que tratan de hallar un grado de
urgencia en cuanto a su condicién de patrimo-
nio y en cuanto a las oportunidades que puede
presentar como catalizador dentro del entorno
urbano, estas fueron: Estado del edificio, estado
de proteccién patrimonial, acceso de infor-
macion, particularidad, conectividad y presencia
de flujos, cercania a equipamientos urbanos y
déficit de espacios publicos.

1. Estado edificio: Se busca trabajar con inmue-
bles que se encuentren en estado de abandono,
obsolescencia o en venta.

2. Proteccion patrimonial: Otro factor a ver es
si cuenta con algiin grado de proteccién pat-
rimonial, ya sea como Monumento Nacional,
Inmueble de Conservacién Histérica o si se en-
cuentra dentro de una zona tipica. Se consideran
como prioridad los casos sin proteccién.

3. Acceso a informacion: Es necesario contar
con informacién accesible y completa sobre

los datos técnicos; planimetrias, informacién
histérica y constructiva del edificio, con el fin de
hacer un levantamiento apropiado.

4. Particularidad: Debe contar con atributos

de alto valor evocativo; ya sea su lenguaje arqui-
tecténico, constructivos, ubicacién urbana y/o su
historia.

5. Conectividad y presencia de flujos: Debe pos-
eer una buena conectividad con metros y redbus,
para una mayor disponibilidad de uso entre el
edificio y cualquier persona que desee utilizarlo.
Ya que, la presencia de flujos y la existencia de
equipamientos no significa que haya movimiento
constante de personas, esto con la idea de plantear
un edificio con intensidad y con un uso que pueda
llegar a la mayor cantidad de poblacién.

6. Cercania con otros equipamientos urbanos:
Entendiendo la obsolescencia que marca el anillo,
el caso debe estar incierto en un 4rea que cuente
con un dinamismo urbano, ya sea por la presen-
cia de otras infraestructuras putblicas, privadas y/o
colectivas que activen el 4rea.

7. Deficit de espacios piiblicos: Se priorizan los
casos con peores indicadores de espacios publicos
y de recreacién para ordenar prioridades de inter-
vencién. Para esto se hace un cruce con los datos
de superficie de dreas verdes por personas en un
radio de 400 metros (INE, 2019) y las condiciones
socioculturales (Orellana, 2021).

=

\

\
) Matucana L7

Estaciol

70.847 viaj
Metrotren Nos
66.215 viajes al dia

©

! Estacion proyectada

n!entral L1 Tren Melipilla proyectado
Saldia 135000 viajes al

dia

Tren Chillan proyectado
135.000 viajes al dia

Tren Rancagua proyectado
50.000 viajes al dia

RT2
Clasificadora Correos de Chile

Cal y Canto L2
38179 viajes al dia L.
12.204 viajes al dia L3

ASDS
egas San I#acio BioBio

7.002 viajes al dia

LEYENDA (1)

Edificios patrimonio industrial

Lineas ferréa

Zona industrial

Infraestructura Educacional
Infraestructura Cultural

Estaciones de metro y afluencia diaria

Estaciones de metro fuera del anillo
Cuadras del anillo de hierro
Areas verdes

Infraestructura servicios
—— Lineas de metro Santiago
. Casos preseleccionados
----- Limite comunal

Sup.de areas verdes Condicion
por habitante sociocultural

1-100 ptos 10-100 ptos

Quinta Normal 3,63 ptos 42,59 ptos
Estacion Central 3,79 ptos 44,99 ptos
Santiago 4,67 ptos 56,69 ptos

Estacién Bio Bio L6 |

Figura 13. Plano con levantamiento de los
criterios 1,5,6y 7.
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A partir de los criterios se generé un plano

Bodega San Ignacio Bio Bio

identificando los edificios que cumplen con el
primer, quinto, sexto y séptimo criterio. Identi-
ficando los equipamientos a lo largo del anillo
(indicando zonas industriales, infraestructuras
educacionales, culturales, de servicios y dreas
verdes), y las de metro con su afluencia diaria
segun estacién para tener una visién del flujo
que atraen ciertas dreas, esto para tener una
visién del cardcter urbano en donde se insertan

los edificios. A partir de esto se gener6 una prese- Clasificadora de Correos

0—0—0— 00— @

leccién de 6 casos, la cual se redujo a 3 por sus
particularidades arquitectdnicas.

De estos se elaboraron fichas mds especificas con
los 7 criterios de seleccién (ver anexo 2) de las
cuales se escogié finalmente el caso de Clasifica-
dora de Correos, ya que cumple con todos los
criterios (criterio 2 al no ser patrimonio declara-
do pasa a ser prioridad) y se rescata también
debido a las controversias que causé el anuncio
de su venta. Fabrica de gas San Borja

@
@ -

@

@

@

@

O

Particularidad

Estado edificio @ O
Proteccién patrimonial @
Acceso a informacién @ O
Conectividad y flujos @ O
Equipamientos urbanos @ O
Déficit espacio publico @ O

Figura 14. Esquema resumen con cumplimiento
de criterios. Andlisis mas detallado de cada caso
en anexo 2.

CENTRAL CLASIFICADORA DE CORREOS

Ficha técnica

Direccién: Calle Exposicién N°221, Estacién Central
Arquitecto: Boris Guinellam Waissbluth (UCH 1964)
Ao construccién: Entre 1970 y 1974

Mandante: Empresa de Correos de Chile
Construccién: Constructora Raul del Rio

Célculo estructural: Arze, Benrath, Recine Ingenieros
Destino: Transporte y telecomunicaciones

Estado de conservacién: Bueno-Regular

Nuamero de pisos: 6 pisos + 2 subterrdneos

Superficie terreno: 3.000 m2

Superficie edificada: 22.481 m2

Propietario original: Correos de Chile

Propietario actual: Empresa de Ferrocarriles del

Estado (EFE)

Fl edificio se ubica en el limite entre las
comunas de Santiago (Barrio Meiggs) y Estacién
Central (Barrio Estacién), siendo perteneciente
de esta dltima. El sector donde se emplaza
posee una imagen emblemdtica en el desarrol-
lo de la ciudad, y concentra la mayor parte de
infraestructura de movilidad interurbana esta-
bleciéndose como la puerta de acceso a Santiago
y siendo el destino principal de esta drea por
motivos de trabajo, compras, tramites y acceso a
educacién.
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LEVANTAMIENTO CASO

CRONOLOGIA DEL EDIFICIO

Terremoto

Terremoto

Afios de construccion
L Y R T L N L Ly N Ry T R T LA R IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII?

1964 1965
Posesion del terreno por EFE, Proyecto
siendo utilizado por bodegas Carozzi

Este proyecto comienza a germinar en el
1967, en ese entonces el estudiante de arquitec-
tura Boris Guifierman desarrollé su seminario
de investigacién sobre sistemas constructivos de
hormigén prefabricado, investigacién que pos-
teriormente aplicé en su proyecto de titulo; una
moderna Central Clasificadora de Correos.

Esta propuesta por su contingencia y cabalidad
fue escogida por el Ministerio de Obras Publicas
para ser ejecutada entre los afios 1970 a 1974.

1967 1970

Proyecto de titulo. Disefio inicial Encargo del proyecto por la
pensado con 2 volumenes

Compania Nacional de Correos a MOP

El edificio fue especificamente encargado por la
Compania Nacional de Correos a la Direccién
de Arquitectura del Ministerio de Obras Publicas
(MOP) a finales de los afios 60, bajo la direcciéon
de Orlando Torrealba Duque y posteriormente
por Miguel Rojas Tapia, bajo la direccién del
arquitecto Carlos Albrecht.

Durante 48 afios esta obra formé parte del do-
minio de Correos de Chile, hasta que en el afio
2020, el gerente general de Correos Chile, José

1974

1981 1985
Disolucién
de Servicios
de Correos y
Telegrafos. Se
cread Correos de
Chile y Telex

2009 2010

Deja de operar como central
de clasificacion y distribucion
de cartas, y es transformado
en oficinas

Figura 16. Cronologia
del edificio

2019 2020 2022
Compafdia Correos de Se declara desierta la licitacion, Es vendido a Empresa de
Chile pone en venta el salen multiples noticias y cartas Ferrocarriles del Estado

edificio por medio de una en contra de la venta

licitacién publica

José Luis Rodriguez, comunicé que la firma
estatal dejaria el edificio corporativo, trasladando
el centro de clasificacién a una sede en Renca.
La compania puso el inmueble en venta, con la
aprobacién del Ministerio de Transporte a través
de una licitacién publica. Esta noticia sorprendié
a varios, alertados por el destino que correria

el edificio, y demostrando una vez mis el per-
manente y abusivo traspaso de lo publico a lo
privado, temdtica que fue detonante del estalli-
do social del 18 de octubre de 2019 (Abasolo y
Reugada, 2020). Apoyando esta vision el acadé-

por medio de enajenacion
directa

mico del Instituto de Historia y Patrimonio de
la UCH Rodrigo Vera expresa que es “un expo-
nente de un periodo politico de cambios profun-
dos que tenfan que ver con seguir potenciando el
rol del Estado y buscar el bienestar y la dignidad
de las clases populares”.
Sin ir m4s alld de esta discusién Andrés Tellez,
doctor en Arquitectura y Estudios Urbanos
reconoce que el potencial no solo se limita al edi-
ficio mismo, sino que a todo su entorno urbano,
pudiendo ser un espacio de enclave en el lugar
(de Frutos, 2020).
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LEVANTAMIENTO CASO
RECONOCIMIENTO ESTRUCTURAL

En cuanto a su descripcién formal, se
compone como volumen de 100 metros de largo
por 30 de ancho y 30 de alto. Las caracteristicas
del programa determinaron la decisién de liberar
la planta y de otorgar la estabilidad estructural
en la envolvente. Para esto se aplic6 un estudio
de las propiedades del hormigdn prefabricado y
un posterior proceso de disefio de un sistema de
piezas modulares prefabricadas, si bien esta fue la
intencién original finalmente se construyé todo
el edificio en obra.

El lenguaje arquitectdnico se sustenta en la
estructura de alta tecnologia, con el uso de una
solucién estructural en X evidenciando como “la
carga sigue a la forma“ por medio de las crucetas
en las fachadas oriente-poniente, mientras las
ubicadas en el norte-sur predomina la masa del
muro lleno.

En el interior se proyectaron 10 pilares rec-
tangulares con un sistema de vigas cruzadas
soportantes de las losas de cada nivel, convir-
tiendo el drea de trabajo en una planta libre lo
que permite la flexibilidad en la distribucién de
layout de maquinarias y labores del personal que
caracteriza la funcién principal del edificio.
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”  Sistema exoesqueleto fachada

@ Figura 17. Axonométrica de estructura Figura 18. Detalle de fachada. Figura 19. Sistema constructivo planteado originalmente por el arquitecto
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LEVANTAMIENTO CASO

EMPLAZAMIENTO: SITUACION ACTUAL

DESLINDE NORTE

EJECALLE
EJECALLE
EJE CALLE EXPOSICION

Figura 21. Elevaciones fachadas | En orden fachada Sur, Oriente, Norte
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Figura 20. Planimetria emplazamiento Figura 22. Fotografias exteriores del edificio y su contexto
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LEVANTAMIENTO CASO

PLANIMETRIAS: SITUACION ACTUAL

La funcionalidad del edificio fue funda-
mental dentro del planteamiento general, llevan-
do a proyectar trdnsitos peatonales y vehiculares
de mediano y gran calibre, para la clasificacién
de cartas y encomiendas.

La funcionalidad cambié para acoger un nuevo
uso: oficinas y bodegas. Para esto se mantuvi-
eron ambos nucleos de circulaciones, y para
crear nuevos espacios se instalaron muros de
tabiquerfa. A primera vista pareciera que fueron
ordenados siguiendo los diez pilares centrales
como objetos organizadores, pero no se sigue un
nuevo orden légico o intencién.

PISO 3
NIVEL +8.8
2.961m2

PISO 2
NIVEL +5.0
2.339 m2

PISO 1
NIVEL -0.0
2.961 m2

PISO -1
NIVEL -5.0
2.961 m2

PISO 7
NIVEL +24.0
1.458 m2

PISO 6
NIVEL +20.2
1.006 m2

PISO 5
NIVEL +16.4
2.961m2

PISO 4
NIVEL +12.6
1.006 m2
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Figura 23. Planimetrias edificio

Figura 24. Fotografias interior edificio
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LEVANTAMIENTO CASO

VALORES PATRIMONIALES

Valor urbano: Se destaca por su aporte al paisaje
urbano, por su particularidad constructiva,
encontrdndose en una importante condicién de
centralidad urbana.

En la actualidad es colindante a zonas y barrios
con cardcter de valor patrimonial y zonas tipicas,
ademids de ser mencionado como pieza arqui-
tecténica relevante por la comunidad.

Valor arquitecténico constructivo: Posee
calidad estética con caracteristicas y tipologias
de un estilo moderno, con materiales como el
hormigén armado a la vista, vidrio y acero.

La estructura es de alta tecnologia con solucién
estructural como exoesqueleto con vigas en for-
ma de X, transmitiendo las fuerzas por las estruc-
turas desde la parte superior hasta los pilares del
edificio ubicados en el primer nivel, los cuales
poseen un detalle en forma de nudo estructural,
y que sobresalen del basamento.

Valor histérico-social: El edificio se incorpora
a los procesos de produccién industrial a nivel
nacional (produccién masiva y de a bajo costo),
vinculandose a acontecimientos histéricos rele

vantes de la historia nacional.

Ademds de ser un elemento simbdlico al utilizar
un lenguaje de una época que ya se acabd, siendo
un icono politico al ser construido por un estado
benefactor.

Valor econémico: Bueno/regular estado de
conservacién del inmueble. Su ubicacién privile-
giada da acceso a 4 infraestructuras de transporte
(buses urbanos, metro, tren y terminales de
buses)
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CONDICIONES CONTEXTUALES

Resefia histérica del barrio

El actual Barrio Estacién Central cor-
respondia a mediados del siglo XIX a una zona
agricola denominada “Chuchunco®. La con-
struccidn de la estacién de ferrocarriles en 1857
con una estructura de 200 metros de largo y 800
de fondo, llevéd a transformar este sector rural
dando origen a un barrio urbano ferroviario,
donde esta actividad tuvo una directa injerencia
en el desarrollo de una variada gama de bodegas,
talleres e industrias en esta zona urbana (Pizzi,
Valenzuela & Benavides, 2009).

En 1897 se realizé una transformacion a la estac-
i6n, conociéndola como es hoy en dia. El barrio
para ese entonces se configuré como un puerto
urbano, siendo el punto de conexién desde
Valparaiso y otras localidades al sur. El sector con
todo este movimiento desarrollé hoteles, canti-
nas, prostibulos y otros espacios de sociabilidad
donde se bailaba cueca y se lefa la lira popular
(Memoria Chilena, 2021). En el afio 1903 se
inauguré la Plaza Argentina, convirtiéndose en
un masivo espacio publico.

En las décadas siguientes el barrio se sigui6
expandiendo, inaugurando en 1961 la Universi-
dadTécnica del Estado -actual Universidad de

Santiago-, abarcando los terrenos de la Escuela
de Artes y Oficios, Escuela Prictica de Agricultu-
ra yparte de la Quinta Normal. En los anos pos-
teriores se construyeron los terminales de buses
interurbanos San Borja y Alameda, influyendo
en la expansién de las actividades comerciales
en la zona. La velocidad y masividad del flujo
de personas en el nodo Alameda con todas las
infraestructuras de transporte involucradas,
permitieron la ampliacién del comercio existente
transformando sus alrededores.

A mediados de los 80 surge el “Persa Estac-

i6n” como modelo de comercio de paso hacia
los terminales. Las mayores transformaciones
comerciales se generaron posteriormente con la
construccién de dos centros comerciales masivos
como el “Mall Arauco Estacién” y “Mall Pla-

za Alameda”. También cabe destacar el Barrio
Meiggs (perteneciente a la comuna de Santiago),
llamado asi en honor al empresario ferroviario
Henry Meiggs quien doné su quinta ubicada
junto a la estacién para lotear. Hoy este barrio es
uno de los lugares mds reconocidos de Santiago
por su gran oferta de productos mayoristas a ba-
jos precios, ropa, utiles escolares, juguetes, entre
muchos otros. El problema en general del

Figura 26. Fotografia de
Barrio Estacion Central,
1857.

comercio es que genera en el sector un alto
grado de deterioro e inseguridad, producto a
las dindmicas de usos y actividades ligadas al
comercio ambulante, mayorista y de bodegaje a
lo largo del dia. Esta dindmica deteriora el poco
espacio publico existente y las aceras peatonales,
las cuales son dominadas por automéviles y
camiones de carga.

La comuna en los tltimos anos ha tenido un
crecimiento inmobiliario problemdtico con los
conocidos “guetos verticales“, aumentando la

densidad habitacional, perdiendo calidad del

espacio publico y deteriorando la imagen de

la comuna. Para esto se ha congelado norma-
tivamente la 4rea afectada y se estd elaborando
un nuevo Plan Regulador que busca ordenar y
potenciar la comuna. Dentro de otros proyectos
urbanos que se han proyectado en esta zona
fue el Proyecto Nueva Alameda-Providencia, el
Plan de Revitalizacién barrial del poligono del
Casco histérico y la renovacién urbana que se
tiene proyectada en el Barrio Meiggs (anexo 3).

Todos estos planes han podido ver el sector no
solo desde su condicién actual, sino que también
reconocen potencialidades para reactivar la zona
ante el deterioro urbano.

53



54

CONDICIONES CONTEXTUALES

1. USOS PROGRAMATICOS

El sector presenta concentraciones de
programas que permiten caracterizarlos por sus
usos, lo cuales ayudan no solo a definir pro-
gramas, sino que también caracterizan a sus
usuarios, pudiendo ayudar a entender 16gicas de
operacién que pueden ser aprovechadas por el
proyecto.

1.1 Comercio: Se encuentra distribuido alre-
dedor de la Estacién Central y los dos barrios
aledanos (barrio Estacién y Meiggs). Encontran-
do una diversidad de tipologfas como paseos
comerciales, malls, comercios mds pequefos, una
gran cantidad de bodegas y centros de distribu-
cién mayor y menor. La gran escala y la estadia
prolongada del comercio se puede aprovechar,
promoviendo nuevos espacios de servicios com-
erciales populares asociados a la produccién y

la cultura, los cuales tienen una directa relacién
con la afluencia de pasajeros que se movilizan
por el sector, consoliddndose como una nueva
centralidad en cuanto a servicios propuestos.

1.2 Equipamientos culturales y educacion-
ales: Existe una gran concentracién de edificios
culturales y educacionales en la calle Matucana,
en comparacién con la calle Exposicién la cual
carece de dichos programas. Esto presenta una
oportunidad de continuar con este eje cultural,

pudiendo establecer nuevas relaciones y progra-
mas educativos y comerciales alternativos que
pueden ser aprovechados por las instituciones,
utilizdndose fuera del horario de clases o dentro
del mismo.

1.3 Areas verdes: La existencia de dreas verdes en
el sector es casi nula y las existentes se conform-
an como islas en un mar. Se encuentra el Parque
Quinta Normal como ntcleo verde, mientras
que en el Barrio Estacién las dreas verdes se pre-
sentan al interior de los recintos educacionales
-anulando una relacién directa entre ellas-. En
este sentido el borde de la linea férrea donde se
inserta el edificio tiene el potencial de transfor-
marse en un nuevo borde linea verde, mejorando
el estado degradado de los espacios publicos
degradados y dotando con espacios con masa

vegetal de calidad.

Museo Jedimar

Hogar de Cristo

Bodegas FEPASA

Plaza Bernal del Mercado

___I:iceo Metropilitano

Mumicipalidad EC

Terminales de buses

B Registro Civil e Identificacién

_r_4a|| plaza Alameda

Basilica Nuestra Sefiora

del Perpetuoso Socorro

Cabinas EFE

Estadio Victor Jara

Persa Estacion
Arauco Estacion

Correos de Chile

Estacién Central

Barrio Meiggs

__USACH Escuela

de artes y oficios

Villa Portales

Biblioteca de Stgo

LEYENDA

Programa Educacional
M Areas verdes
Equipamiento comunal
Comercio mayor
Transporte
Il Patrimonio industrial
Il Sitios eriazos
B Bodegas y almacenamiento
B Cultural

Figura 27. Levantamiento
de condiciones contextuales
| Usos programaticos.

Arquetin Matucana 100
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CONDICIONES CONTEXTUALES

2. INTERCONECCION RED CIUDAD:
Sistema de transportes

El edificio se ubica en un punto neu-
ralgico de la ciudad, encontrdndose frente a la
calle Exposicién y aproximadamente a 500 met-
ros al sur de la avenida Libertador O‘Higgins.
Se encuentra a unos 250 metros de la estacién
de metro Estacién Central L1 y de la estacién
de metro-tren con los recorridos: Alameda hacia
Nos y Cartagena, ademds de los circuitos de
transporte publico y privados.

Se encuentran dentro de un radio de 1 kilémetro
de cercania los terminales de buses -Terminal

de buses San Borja, Terminal de buses Alameda
y Terminal de buses Santiago-, y la Autopista
Norte Sur General Veldsquez

Esta interconexién genera un gran flujo diario
peatonal y vehicular, con una poblacién flotante
semanal de 600.000 personas aproximadamente
-esta se concentra principalmente en la Alameda
y los sectores comerciales-. Esto permite que el
edificio se establezca como una nueva centrali-
dad de escala intercomunal.

Metro Tren

66.215 pasajes/dia
Estacion ULA

Estacién Central
20.412 pasajes/dia

65.707 pasajes/dia

[
.
Pid

FYa J

Afluencia de pasajeros por estacion

szl

wisuise

e
o

s

Red de transporte publico micros

Distancias caminables R1250m- R2 500m () Figura 28. Levantamiento de condi-
ciones contextuales: Red de transporte

3. NORMATIVA' Y PATRIMONIO EDIFICADO
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Inmuebles patrimoniales y Zonas tipicas

Mejoramiento PRB
Casco Histérico

ESTACION CENTRAL ZONA PRMS IPI

Mapeo de barrios + Unidades Vecinales @

ZONA PRMS IPI

LEYENDA

[ inmuebles patrimonio industrial no protegidos

Hl Inmueble de Conservacion Histérica (ICH) (40
inmuebles)
Zona aledana a MH (1 sector especial)
Sectores especiales (4 subzonas)

B Monumento Histérico (MH) (6 monumento)
Subzonas

B8: Sector Especial Alameda Libertador Bernardo O’Higgins
B10: Sector Especial Moneda - General Bulnes - Chacabuco
E3: Sector Especial - Matucana - Chacabuco

E6: Sector Especial -Bascuian Guerrero

[ ZONA PRMS IPI
Renovacién Urbana

O zona pp-EC-01

[ zona iPE

OzonaE

[JzoNA D

ZONA IPI: Equipamiento Metropolitano Z-El

USOS PERMITIDOS

Comercio, Equipamientos -vecinales, comunales e
intercomunales-, Educacion, Salud, Recreacion, Cultura,
Social, Comercio, Areas verdes y Habitacional (30% del
terreno)

USOS PROHIBIDOS

Comercio (vehiculos, maquinarias y discoteca)
Esparcimiento (juegos de apuesta, casino, poll)
-Instalaciones de infraestructura sanitaria y energética

I Barrio Portales
Barrio USACH
Barrio Yungay
W Barrio Meiggs
M Barrio San Vicente
. Unidad Vecinal Jotabeche
Unidad Vecinal El Sauzal
] Unidad Vecinal El Esfuerzo
Il Barrio Estacion

Figura 29. Levantamiento de condiciones
contextuales: Normativa y patrimonio
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TRANSFORMACION URBANA Y PROGRAMA

Es indudable que el barrio posee un
cardcter comercial, educacional y cultural car-
acteristico dado la diversidad de actividades que
se realizan, el cual quiere rescatarse. Sin em-
bargo, aun asi podria considerarse que requiere
de nuevos atractivos, que permitan ofrecer una
mayor variedad de actividades a quien lo visite,
buscando de una manera potenciar el patrimo-
nio existente y descomprimir el comercio por
medio de nuevos espacios puablicos.

A partir del levantamiento hecho, se concluye
que el edificio tanto por sus atributos como

por su ubicacién posee el potencial para ser un
elemento gatillador de transformacién urbana.
Ahora cabe preguntarse, ;Qué cardcter, equipam-
ientos y programas deberia contener?

Para el estudio y propuesta de este programa, se
sirvié de los informes de participacién ciudadana
realizadas para la actualizacién del Plan Regu-
lador de la comuna Estacién Central. Esto para
obtener un panorama general de la zona y una
serie de observaciones realizadas por los mismos
vecinos, las que buscan mejorar su calidad de
vida. A continuacién se desglosan los resultados
y conclusiones obtenidos.

Informe de participacién Ciudadana

Dentro de la imagen objetivo obtenida a nivel
comunal se plantea mejorar la calidad de vida en
dreas saturadas por la concentracién de activi-
dades comerciales, por medio de la generacién
de nuevas 4reas verdes, revitalizar dreas degrada-
das por medio de infraestructura urbana habili-
tada para la recreacién, educaciéon y cultura y el
aumento de ciclovias y la continuidad de estas

(pdgina 79).

En cuanto a programas mds concretos se pre-
sentan y enfatizan en potenciar la existencias de
los equipamientos educacional (Universidad de
Santiago y colegios), comercial (Barrio estacién)
y culturales (eje Matucana), cabe mencionar que
los usos que se propongan cuentan con la pro-
hibicién de actividades productivas molestas.

A continuacién se muestra un grifico con los
usuarios predominantes dentro del sector y las
preguntas con las respuestas de los equipami-
entos propuestos por los vecinos. Este andlisis
entregb una visién mds concreta, lo que ayudé a
guiar y determinar criterios en cuanto a la pro-
puesta y mixtura programdtica del proyecto.

USUARIOS DEL SECTOR

Poblacidn flotante

Comerciantes y

600.000 visitas semanales emprendedores

Poblacidn residente

ENCUESTA CIUDADANA | ESTACION CENTRAL

Migrantes
6.264 personas en sector

Estudiantes univer-
sitarios y escolares

Nifos y tercera edad

OO0

¢Qué nuevos equipamientos
podria acoger el sector?

Establecimientos de
salud, educacién y segu-
ridad

@ Biblioteca/Centro cultural

Canchas deportivas

Gimnasios

Bancos y servicios

PROGRAMAS TEMATICOS OBTENIDOS

{Qué nuevas actividades
productivas podria acoger el sector?

Talleres productivos
44,6% (panaderias, mueblerias,
cocinas)

Oficinas

@ Ninguno

Bodegas

1,8% Industrias

¢{Qué nuevos usos considera posible
incorporar a futuro?

Parque en bandejones y calles

Plazas pequenas

Talleres productivos

Comercio de barrio

Oficinas y servicios

00000

Programas Areas verdes
culturales y programas
de recreacion

O

Programas Programas Programas Programa
comerciales y deportivos educativos y de salud
de servicios productivos

Figura 30. Usos propuestos segln encuesta ciudadana
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Palabras claves:
Patrimonio
arquitectonico
industrial, Reciclaje
arquitectonico,
Infraestructura
Urbana, Programa
mixto, Espacio
publico.

IDEA DE PROYECTO

El edificio Clasificadora de Correos
se posiciona en un punto neurdlgico entre las
comunas de Estacién Central y Santiago. Se
trata de un sector que despliega un gran esce-
nario multicultural y comercial. Estas dindmicas
impulsan flujos constantes de personas tanto a
nivel barrial como a nivel metropolitano, atray-
endo incluso a otras regiones a abastecerse de
productos, servicios y a establecer nuevas redes
de contacto comercial.

Para aprovechar la oportunidad urbana de
esparcimiento comercial y social, la propuesta
busca posicionar al inmueble patrimonial como
un enclave de recuperacién urbana, integrando
y activando su entorno inmediato. Para esto

se propone un sistema configurado por tres
voliumenes programdticos -conformado por el
edificio existente mds la creacién de dos nuevos
volimenes- y plazas publicas, los que son articu-
lados por un paseo peatonal como eje principal
ordenador, con el objetivo de formar un nuevo
borde urbano publico que de vista hacia las
lineas del tren, relacionando asi el proyecto con
la Estacién central, el metro y el barrio cir-
cundante.

La propuesta de reciclaje del edificio Clasifica-
dora de Correos se basa en la recuperacién y
transformacién de la estructura industrial y su
funcién productiva a un nuevo programa, el
Mercado Urbano; un espacio multifuncional
de comercio, cultura, educacién, innovacién y
encuentro. Traduciéndose en usos tanto publi-
COS COmo privados, originando asi una mixtura
de programas con talleres productivos, locales
comerciales, dreas verdes, biblioteca, espacios
de cowork, salas multiuso, salas de capacitacién
y un hub gastronémico con bares y cocinerias
~claras y oscuras-, con el fin de convertir el con-
junto de 3 piezas en la bateria programdtica que
retroalimentan al sector.
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PROPUESTA PROGRAMATICA

Es indudable que el barrio posee un
cardcter comercial y cultural caracteristico dado
la diversidad de actividades que se realizan, el
cual busca rescatarse. Aun asi podria considerarse
que se requiere de nuevos atractivos, que per-
mitan ofrecer una mayor variedad de actividades
a quien lo visite, y como una manera de poten-
ciar la conservacién del patrimonio existente.

Como se planted en la idea de proyecto se pro-
pone generar una mixtura de usos. Esta decisién
se tomd teniendo en cuenta el andlisis urbano
del barrio, los usuarios del sector y en base a los
programas temdticos obtenidos de las encuestas
de participacién ciudadana, con el fin de generar
un edificio mds democritico.

;De qué programas se hace cargo el proyecto?

Para la reactivacion del patrimonio se rescataron
los programas temdticos: cultura, educacidn,
dreas verdes, y finalmente programas comerciales
y de servicio, con el fin de dar respuestas a las
necesidades de los habitantes y fomentando el
cardcter de nodo donde se emplaza el edificio, asi
nace el Mercado Urbano, el cual se busca man-
ifestar como una infraestructura multifuncional
a través de la puesta en valor del cardcter y los
valores locales, con el fin de generar un inter-
cambio entre los usuarios. A partir de esto se

se establecieron una serie de criterios y progra-
mas, los cuales son:

-El mercado urbano integrado con el transporte.
Mejorando la conexidn, creando una nueva sali-
da de la estacién de metro Estacién Central y la
linea férrea, ofreciendo una mejor accesibilidad y
acceso a COmercio y servicios.

-El mercado urbano como espacio con lugar para
la cultura, con un auditorio para realizar eventos,
conferencias o reuniones. Ademds de una bibli-
oteca, con espacios para el estudio, una sala de
lectura para nifios y salas de computacién.

-El mercado urbano como un espacio de inter-
cambios y creacidn, con talleres productivos,
locales de emprendedores, salas de capacitacién
y dreas de exhibicién, siendo una manifestac-
i6n que genera un intercambio cultural entre
los usuarios. Esto con el objetivo de incentivar
la atraccién y localizacién de nuevos actores
econdmicos desarrollando espacios de workshop
y cowork (industrial/cocinas), acogiendo el de-
sarrollo de pymes'® y aprovechando la existencia
de colegios y universidades técnicas que pueden
hacer uso de estos programas, fomentando asi el
emprendimiento social.

-El Mercado Urbano como un punto de recre-

10 g emprendimiento

en Chile ha adquirido

gran protagonismo en la
actividad comercial y parte
del estilo de vida de los
ciudadanos. En el afio 2018,
el pais logrd la tasa mas
alta de emprendimiento en
Ameérica Latina y se ubico
en tercer lugar a nivel
mundial

La pandemia golped
fuertemente el desarrollo
economico. Afectando a
los emprendedores locales,
ya sea por la complejidad
de adecuarse a la digital-
izacion de los procesos
internos del inventario y
precio, como también por
la dificultad de asumir un
cambio en la promocion y
el marketing de sus pro-
ductos en una plataforma
diferente a la tradicional
vitrina. De este modo, estas
brechas incrementan la
segregacion socioeconomi-
ca vy territorial en cuanto al
abastecimiento de bienes
y acceso a servicios” (Con-
cha, de Simone & Catalan,
2021). A partir de esto
emergieron nUevos em-
prendimientos asociados
a las nuevas tecnologias
asociados principalmente
a productos comesti-

bles y emprendimientos
gastrondmicos (cocinas
negras)

GASTRONOMIA
Y
COMERCIO

NUEVO/AS
ESPACIOS PUBLICOS
AREAS VERDES
SERVICIO A LA COMUNIDAD
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Figura 31. Esquema acién y consumo, generando un hub gastroném- A partir de esto se generaron tres ejes primarios

propuesta programatica ) ] e

conceptual del proyecto  ico con locales comerciales, venta de producto, como muestra la figura 31, estos se distribuy-
cocinas -claras y oscuras-, restaurantes y bares. eron en 3 piezas programdticas, las cuales se
Ademds de azoteas verdes, plazas y un skyview relacionan entre ellas con dreas verdes, espacios

como programas de cardcter piblico, los que en  publicos y culturales, con el fin invitar y generar
su conjunto buscan ser el mecanismo de acti- un intercambio cultural entre los usuarios.

vacién, atraccién y articulacién para el sector.
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ESTRATEGIAS DE DISENO

Se tuvieron en consideracion dos escalas
de aproximacion para la propuesta: la urbana
y la arquitecténica. La primera busca reinsertar
al edificio en las dindmicas urbanas inmediatas,
configurando asi un conjunto que forme parte de
un sistema. Mientras que la segunda, apuesta por
reciclar el edificio patrimonial.

La intervencion patrimonial busca la liberacion
de elementos anadidos (como lo es la cubierta y
los tabiques), ademds de habilitar y acondicion-

ar el edificio para el nuevo uso propuesto (recicla-
je arquitecténico), resaltando los valores espaciales

y estructurales para preservar la integridad fun-
cional.

ESTRATEGIAS DE DISENO

ESCALA URBANA
ACCIONES EN EL PREDIO

1. PREEXISTENCIAS

El reconocimiento de las preexistencias marcan una
pauta a seguir, a partir de esta accién se decidi6
expropiar terrenos aledanos al edificio principal de
intervencidn, y se unifican los predios como se indica
en el esquema, con el fin de generar un nuevo bor-
de urbano, generando un terreno con un total de
11.300 m2 aproximadamente. Anteriormente la In-
mobiliaria INVIA propuso la venta de cinco lotes de
EFE dentro de la misma linea de la propuesta, donde
en el total sumaban 70.000m2, lo que buscaba la
activacién del lado poniente de la linea férrea por

ACCIONES:

1.1. EXPROPIACION
1.2. ELIMINACION DE VOLUMENES ANEXOS

Figura 32. Estrategia de preexistencias

medio de un proyecto inmobiliario, el cual final-
mente no se concreto.

Se sustraen los volumenes que no aportan un valor

a la propuesta, eliminando asi las dos ampliaciones
aledanas de estacionamientos del edificio de correos
ademds de las tabiquerias del interior), y los edificios
que no pertenecer al patrimonio arquitecténico in-
dustrial (edificio de estacionamientos y de oficinas),
las bodegas pertenecian a la Estacién Central (cédigo

RT4).
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ESCALA URBANA
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ESCALA URBANA
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2. NUEVO SUELO PUBLICO

El vacio como espacio publico se establece
como elemento generador del proyecto, orientando
los programas y espacialidades en torno a él y gen-
erando una nueva relacién con el borde de las vias
ferroviarias y la calle Exposicidn.

Debido a la dimensién del terreno, se establece como
criterio de orden una grilla colonizadora que sigue
las dimensiones del edificio de 6x6 metros, lo que
permite generar modificaciones dentro del orden que

ACCIONES:

2.1. VACIO Y ESPACIO PUBLICO
2.2. GRILLA COLONIZADORA
2.3. EJE CONECTOR

Figura 33. Estrategia de nuevo suelo

plantea el mismo edificio, ordenando los espacios
para posteriormente disenar los llenos y vacios del
proyecto.

Se crea un eje conector principal, el cual sigue la
l6gica lineal del terreno, uniendo los programas
existentes y proyectados, siendo un nuevo paseo
publico por medio de estrategias de pavimentacién y
vegetacion.

Reciclaje arquitectoénico

Nuevos volumenes

3. PROGRAMACION

A lo largo del eje se ordenan 3 volumenes, donde
cada uno tendrd la concentracién de programas
compatibles segtn las temdticas propuestas: cultura/
aprendizaje, gastronomia/comercio y trabajo/capac-
itacion.

Lo que se busca con esta nueva definicién de borde es
gatillar un proceso de transformacién urbana, mar-
cando la identidad patrimonial y de flujos que

ACCIONES:

3.1. PIEZAS PROGRAMATICAS
3.2. IDENTIDAD E INTEGRACION

Figura 34. Estrategia de programacion

identifica al lugar. Finalmente se proyectan las calles
perpendiculares a exposicion con el fin de integrar
estos flujos en la propuesta caracterizando las distin-
tas zonas.
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ESTRATEGIAS DE DISENO

ESCALA URBANA
PLANTA GENERAL
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CRITERIOS DE DISENO

1. Primer piso liberado

Esta accidn se hace con la intencién de denotar
que se trata de una propuesta de cardcter publico,
conectando desde la Estacién Central, con la calle
Exposicién y el nuevo borde férreo.

Esta accién permite que surjan diversas dindmicas
a partir de la espontaneidad, pudiendo darse activi-
dades desde escenarios de baile, comercio o exposi-
ciones, por nombrar algunos. Los primeros pisos
de los edificios se controlan por medio de accesos y
cerramientos.

2. Secuencia de espacios publicos

Se decide asociar el primer piso de cada pieza con es-
pacios publicos acordes a los programas definidos. Se
propone un parque lineal en el nuevo borde generado
por la sumatoria de jardines, plazas duras y sectores
de descanso.

Dentro de este criterio se propone la extension de

la calle hacia el interior, generando circulaciones,
plazas interiores y una azotea verde con un skyline,
conformando un recorrido publico con diversidad y
funcionalidades asociadas a instancias de observacién,
comercio, cultura y recreacion.

3 .Unificacién de piezas proyectadas:

Entendiendo la importancia que posee el edificio

en su contexto, y con el fin de unificar espacial y
Jormalmente el conjunto de piezas, se plantea uti-
lizar un mismo lenguaje arquitectonico, respetando
siempre al edificio patrimonial. De esta manera se
decide mostrar las materialidades propuestas -acero
y hormigén- en los dos nuevos volimenes denom-
inados como “hermanos®, ya que son parecidos
constructivamente, pero se les otorga un cardcter
volumétrico particular a cada uno, ayudando a dar
una identidad que permita diferenciarlos entre si.

Ademds de esto las piezas se unifican interconectando
las por medio de circulaciones, con pasarelas de trin-
sito en los niveles superiores, en el nivel de subsuelo
(subterrdneo -1) y en la cubierta con un skyline.

4. Concentracién de programas

Se decide concentrar los programas en la parte cen-
tral de cada pieza, dejando las circulaciones y nicleos
de acceso por los bordes con el fin de generar un
recorrido continuo por el exterior del programa.

Figura 36. Estrategias y criterios de disefio de propuesta.
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CRITERIOS PROGRAMATICOS

El proyecto Mercado Urbano busca integrar usos
publicos y privados, con el espiritu de diversific-
ar la oferta de actividades y horarios. Para esto se
distribuyeron los programas en tres dreas gener-
ales, cada una albergada por un volumen difer-
ente.: (1) Gastronomia y comercio, (2) Cultura y
educacién y (3) Trabajo y capacitacidn.

Los programas ancla (es decir usos que atraen a
una mayor cantidad de publico) se ubicaron en
la parte superior de cada edificio (como las dreas
verdes en azoteas/miradores, el hub gastroném-
ico con cocinerias y locales comerciales y el au-
ditorio), sumando a esto la decisién de ubicarlos
en la parte superior, es porque se conectan con
el skyline el cual funciona como gria, siendo
posible realizar montajes y transportar materiales
de ser necesario.

Mientras que programas relacionados con deliv-
ery y sin atencién al publico son ubicados en los
subterrdneos, a excepcién de la galeria de locales
comerciales que conectan el metro con la nueva
salida propuesta.

CULTURA Y EDUCACION NIVEL

AZOTEA VERDE |

EXPOSICIONES Y MONTAJES |
AUDITORIO | 4-

BIBLIOTECA |

NIVEL PUBLICO | PLAZA DURA

!
AN NN

GASTRONOMIA Y COMERCIO NIVEL
AZOTEA VERDE
MERCADO GASTRONOMICO
COMEDORES

(&2}

BAR

LOCALES COMERCIALES
LOCALES EMPRENDEDORES
ADMINISTRACION

NIVEL PUBLICO | PLAZA DURA
COCINERIAS NEGRAS
ENTREGA/DELIVERY

ZONA CARGA/DESCARGA

Qo g
!
VLS NvAROOON

TRABAJO Y CAPACITACION | NIVEL

ZONA WORKSHOP |
NIVEL PUBLICO | PLAZA DURA |

AZOTEA MIRADOR EXPO | 7
TALLERES PRODUCTIVOS | 456
SALAS CAPACITACION | 3
ADMINISTRACION 2'§

1

Figura 37. Criterios programaticos.
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CRITERIOS ESTRUCTURALES

SISTEMA ESTRUTURAL

La estructura del edificio patrimonial se basa en
una exoestructura como se vio en el levantami-
ento del caso, ademds de un sistema de pilares y
vigas, los cuales se mantienen. Las intervenciones
que se hacen en el edificio se diferencian por
medio de un sistema de marcos rigidos y médu-
los de acero.

Los dos nuevos voliimenes se estructuran con un
sistema de pilar y vigas de hormigén, las cuales
sostienen las losas (los cuales al ser piezas genéri-
cas se pueden prefabricar reduciendo su tiempo
de construccién y montaje).

El contorno (fachadas) de los dos edificios se
basan en estructuras de acero, las que se basaron
en el lenguaje industrial de los gasémetros, con
el fin de darle un aspecto industrial y de ligereza.
Esta segunda piel genera una doble fachada, la
cual se apoya en el sistema central de hormigén.

Niicleos: Los nicleos que contiene la caja de
circulaciones verticales y servicios, proporciona
rigidez a las plantas de cada piso. Considera
ascensores para el publico, montacargas y las
escaleras.

Materialidad de acero: El acero como material
se considerd por sus cualidades de prefabricacién
y flexibilidad, siendo un aporte a los posibles
recursos y costos, por su rapido ensamblaje.

ESTRUCTURA EXTERIOR

SISTEMA ACERO GALVANIZADO

SKYLINE

MODULACION ACERO
Pasarela aérea/mirador
Funcionamiento como grua

ESTRUCTURA INTERIOR

SISTEMA PILAR-VIGA-LOSA
HORMIGON ARMADO

NUCLEOS RIGIDOS

A

HORMIGON ARMADO

CIRCULACIONES VERTICALES:
ESCALERAS

ASCENSORES

MONTACARGAS

SERVICIOS

FACHADA ESTRUCTURAL

HORMIGON ARMADO
Preexistencia

FACHADA

-’

Y

WA
\ WA
\'

\Y

YA

/AN

o

PIEL METALICA PERFORADA

Figura 38. Criterios estructurales
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OTROS CRITERIOS

GESTION Y FINANCIAMIENTO

En primera instancia debe considerarse que el
terreno y el edificio fueron comprados este afio
2022 por la Empresa de Ferrocarriles del Estado
(EFE). El inmueble es de propiedad privada, y
las “decisiones en torno al destino de un bien
patrimonial de propiedad privada se encuentran
en una tensién permanente entre su preservacion
como bien social para la sociedad en su conjun-
to y el ejercicio del derecho constitucional a la

propiedad privada® (CChC, 2018).

Por lo que se hace necesario incentivar a la em-
presa para dotar al edificio en un sentido cultural
y social. Teniendo esto en cuenta y dada las di-
mensiones del proyecto (la proyeccién de nuevas
piezas y la convivencia de mdltiples programas)
se propone un modelo de financiamiento mixto,
integrando alianzas pablico-privadas apuntando
a una gestiéon conjunta.

La Ley de Financiamiento Urbano Compartido
(FUC) es una herramienta que se podria utilizar
para el financiamiento del proyecto. Esta ley
consiste en un sistema de alianza publico-privada
el cual le da facultades a las municipalidades para
realizar contratos de participacién con privados,
destinado a la ejecucién y posterior mantencién

de obras urbanas a cambio de una contraprestac-
i6n, donde el privado puede generar ganancias

a través de la explotacién del inmueble. En
definitiva, este sistema funcionaria como una
transaccién o forma de pago no monetaria desde
el sector publico al privado, a cambio de su
colaboracién como agente del proceso de gestion
patrimonial.

SUSTENTABILIDAD

Es importante mencionar que el proyecto al
tratarse de una rehabilitacion y del reciclaje de
un edificio ya construido es una propuesta de
sustentabilidad por si misma, ya que esto genera
beneficios en relacién con el ahorro de energias
de construccién y los impactos al medio ambi-
ente.

Tluminacion natural

El edificio con la fachada exoesquelética permite
un buen ingreso de luz en los pisos superiores.
Los dos nuevos volimenes disponen de un
diseno de fachadas y perforacién de cubiertas
que permite la captacién de luz.

Ventilacion cruzada, chimeneas centrales y
doble fachada

Como sistema pasivo de renovacién de aire que
permite mejorar el confort térmico del edifi-

cio patrimonial (el cual existe con las fachadas
oriente-poniente). Se propone una perforacién
central en el edificio patrimonial por donde
pasan ductos y chimeneas para la extraccién y
ventilacién de aire de todo el edificio. La config-

uracion espacial de los nuevos volimenes actiian

como una doble fachada permitiendo la venti-
lacién.

Vegetacion

Se incorpora vegetacién en las azoteas y en el
primer nivel ptblico (nuevo borde férreo) con
especies de bajo requerimiento hidrico tanto
de especies nativas como introducidas. Ademads
de proponer la arborizacién en la via troncal de
Exposicién.

Tratamiento de fachadas

Se proponen controladores a nivel actistico
debido a los ruidos constantes de la linea férrea
con la propuesta de vidrios de termopanel en
todo el conjunto, controlando la calidad ambi-
ental. A nivel de proyecto las fachadas propuestas
y las perforaciones, permiten la ventilacién y el
ingreso de la luz natural hacia el interior de los
recintos, permitiendo la ventilacién cruzada.
Ademds de considerar las fachadas respecto a su
orientacion.
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CAPITULO 5
BIBLIOGRAFIA Y ANEXOS
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REFERENTES

CENTRO POMPIDOU
Piano+ Rogers

(Paris, 1977)

Referencia: Se toma como referente
debido a su intencién de disefio de
exponer la infraestructura del edificio,
generando una “méquina“.

EDIFICIO LLOYDS
Rogers + Davies + Harbour
(Londres, 1978)

Referencia: Relacion edificio pro-
gramdtico con sus nucleos, los cuales
son expulsados al exterior del edificio,
dejando la planta interior libre, ademds
de dar un cardcter industrial al edificio

y de su funcionamiento como mdaquina,
al dejar expuestas las tuberias, escaleras y
ascensores.

MARKTHAL ROTTERDAM
MVRDV
(Rotterdam, 2014)

Referencia: Se rescata por su programa
de mercado como espacio central para
atraer un publico numeroso y por sus
modulos comerciales, a los cuales se
habilitaron sus techos como comedores
o huertos.

FACTORIA ITALIA
Tidy+Cdceres+Lazo
(Providencia, 2012-2016)

Referencia: Se rescata la reconversion de
este complejo patrimonial industrial “la
antigua fabrica sombreros Girardi“, donde
crean un nuevo centro multifuncional

con una diversidad programdtica con usos
publicos y privados (plaza publica, cine,
comercio, mercado gastrondmico, oficinas,
supermercado, estacionamientos, espacio
de exhibicién, hotel y salas de eventos.
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ANEXOS

Catrasto de usos de patrimonio arquitecténico industrial

CODIGO USO ORIGINAL USO ACTUAL
RT1 Estacién Alameda Estacién Intermodal Alameda
RT3 Patio de estacién y torre EFE Patio de estacién y torre EFE
RT4 Bodega EFE Bodega EFE
RT5 Vivienda FFCC -
RT6 Bodega FEPASA Bodegas FEPASA
RT7 Frigorifico FRISA Frigorifico Santiago FRISA
RTS8 Ex fébrica de planchas -
RT9 Faisdn Garita Centro de estacionamientos Pullman
RT10 Maderas Hass Museo de Coleccién Jedimar
RT11 Bodega frigorifoc Sta Rosa Invar Inversiones Limitada
RT12 Bodegas Modelerfa Metalurgia Limitada
RT13 Fabrica de gas San Bnrja DCSuSO/Pmycct() Parque de los Gasémetros
RT14 Molino San Cristobal Molino San Cristobal
RT15 Ex fundicién Kupfer Universidad ARCIS
RT16 Bodegas matucana 100 Centro Cultural Matucana 100
RT17 Escuela de artes y oficios Facultad Ingenieria USACH
RT20 Ex fibrica de chocolate Giosia Empresa ADEXUS S.A. Distribucién y reciclaje
RT21 Ex fébrica de sombreros Cintolesi PDI
RT22 Ex cristalerfa Yungay Bodega COLGRAM
RT23 Ex United fébrica de zapatos Empresa Mudanzas Mayor
RT25 Central de CIA teléfonos Central de CIA teléfonos
RT26 CENABAST Bodegas de ropa
RT27 Maderas Lacamara Empresa Alimentos 4M
RT28 Textil Moletto Departamento de Extranjerfa y Migracion
RT29 Ex fundicién y maestranza Yungay Inversiones Yungay S.A.
RT30 Bodegas Empresa Garcitua y repuestos S.A.
RT32 Ex textil Jimeno Bodegas
RT32 Bodega Bodegas
RT33 Ex fébrica de pernos Mecénica Bodega Comercial Central S.A.
RT34 SA Ex fundicién Socometal -
ASD1 Ex edificio Lalihacar Silva Riquelme Las Gangas Centro comercial
ASD2 Ex edificio Matadero Municipal Centro Comercial LEGO
ASD3 Mercado San Diego Mercado Matadero
ASD4 Ex fébrica de calzados Aicaguer, Duhalde Persa Victor Manuel
ASD5 Bodegas San Ignacio Bio Bio Abandono/Proyecto Habitacional San Ignacio
ASDG6 Casa de Méquinas y tornamesa MSE Tornamesas EFE
ASD7 Bodegas sur MSE Monumento Nacional de Chile EFE
ASD8 Bodegas norte MSE Monumento Nacional de Chile EFE
ASD9 Ex fébrica de sacos ALMADENA Bodega ALMADENA
ASD10 | Ex central de leche Liceo Industrial Victor Bezanilla
ASD11 | Ex fébrica textil Machasa Chilevisién
ASD13 | Bodegas FFCC Terminal y Patio San Alfonso So.de Buses
ASD15 | Ex central eléctrica Central eléctrica ENEL
ASD16 | Ex curtiembre Lalihacar y CIA Persa Victor Manuel

LEYENDA
. Abandono/Desuso

Venta

Demolido

Anexo 1a. Usos originales
versus actuales, ademas
se indica el estado segun
indica la leyenda.

Fuente: Elaboracion
propia a partir de tesis de
Valentina Rojas del Pozo,
2020.
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Catrasto de usos de patrimonio arquitecténico industrial

CODIGO  USO ORIGINAL USO ACTUAL
SPD1 ECOMETAL Ex AGA Chile Demolido
SPD2 Estacién Santa Helena Demolido
SPD3 Vifa Santa Carolina Vifa Santa Carolina
SPD4 Bodegas Vifa Valdivieso Demolido
SPD5 Elecmetal Metalurgia Demolido
SPD6 Ex fébrica de pafos La Cordillera -
SPD7 Bodegas Vina Sta Carolina y Algarrobal -
SPD8 Fébrica de clavos La Espafola Taller Automotriz SENEISSE
SPD9Y Ex cristaleria Chile Estudio de Television MEGA
SPD10 Bodegas estacién San Eugenio Demolido
SPD11 Soc. Comercial Saavedra&Bernard Demolido
SPD12 CONSUPER Demolido
SPD13 | Ex regimiento Cazadores N°5 Facultad de Arquitectura y Urbanismo UCH
SPD14 | Ex fibrica de Sombreros Girardi Centro cultural y gastronémico
SPD15 | Ex fébrica de Licores Mitjans -
SPD16 | Ex bodega Archivo Nacional Demolido
SPD17 | Exbodega Vina Lo Ermita Confecciones Gerald -ropa
SPD18 | Ex bodega Vifia Cunaco Empresa Tecnomat
SPD19 | Exbodega Tey café Sterling Empresa Tecnocar Ltda.
SPD20 | Estacién Pirque Demolido
YM1 Estacién Mapocho Centro Cultural Mapocho
YM2 Ex bodegas Estacién mapocho Fundacién de Orquestas Juveniles
YM3 Central termoélectrica Enel
YM4 Admin. Ex central termoélectrica Enel
YM5 Casa de mdquinas y ex maestranza Feria de Antiguedades
YM6 Naves es maestranza de tranvias Galpén Persa Balmaceda
YM7 Bodegas Sal Lobos Abandono
YM8 Ex fundicién metalco Abandono
YM9 Ex Laboratorio Simonds Abandono
YM10 Ex estacion Yungay Abandono
YM11 Bodegas molino Balmaceda

Bodegas molino Balmaceda

LEYENDA

. Abandono/Desuso

Venta

Demolido

Anexo 1b. Usos originales
versus actuales, ademds
se indica el estado segun
indica la leyenda.

Fuente: Elaboracion
propia a partir de tesis de
Valentina Rojas del Pozo,
2020.

Ficha caso de estudio preseleccionado

Bio Bio

Lord Cochrane

|

San Ignacio de Loyola

Nombre Tipo Direccion y barrio
Bodega San Ignacio Bio Bio Conjunto con 14 edificios en total San Ignacio 2202 al 2370,
Cadigo: ASD5 Santiago
Barrio Franklin
Arquitecto(s) Afio de construccion Calidad juridica
1920 Privada
Destino

Bodegas (vino y documentos)

Estado de conservacion Materialidad Superficie terreno
Regular malo Albaiiileria y adobe 30.000 m2
Superficie edificada
Centenario 9,000 m2
1.-Estado edificio 2.-Proteccion patrimonial 3. Acceso a informacion
Abandono y con inicio de 2 edificios, la ex fibrica de azicar técnica
ejecucion de obras, actualmente | (ICH) y la casa esquina (ICH). Parcial
el conjunto se encuentra en Ademis de encontrarse en Zona de
demolicién por proyecto conservacion histérica (Zona Elb,
inmobiliatio. PRC Santiago)
Particularidades

El conjunto se encuentra en una importante condicion de centralidad urbana, ademds de encontrarse
inserto cercano de los barrios Huemul v Franklin,

Destaca el edificio de la ex refineria de azicar desde la calle Placer y C. San Ignacio de Loyola. El problema
de este caso es que se han perdido la mayoria de los voliimenes industriales (casas obreras y volimenes de
bodegas) con el proyecto de viviendas que estd en ejecucitn, quedando solo los volimenes protegidos.

Conectividad y presencia de flujos

Conjunto cercano a metro Bio Bio y Franklin de la linea 6. Ademids de contar con una buena conectividad
con la red de micros y acceso directo a la autopista Ruta 5.

Cercania 2 equipamientos urbano

Barrio mixto de caricter comercial, residencial e industrial.

Cercano al barrio Franklin, el cual cuenta con varios mercados comerciales de diferentes indoles (Mercado
Matadero, Persas, entre otros). Cuenta también con un importante desarrollo cultural lo que ha ido
cambiando la imagen del barrio; mejorandolo.

Tamhbién se encuentra cercano a servidos como el Centro de Justicia, ¢l Hospital IST y al centro
penitenciario.

Déficir de espacios piiblicos

Se encuentra aledafo al Parque Intercomunal Victor Jara v la plaza Franklin, En cuanto a las condiciones
socioculturales posee el nuevo paseo gastrondmico y el Persa Victor Manuel, el cual cuenta con galeria de
arte, cocinerias y una fuerte red de difusion en cuanto a sus locales comerciales, El problema del espacio
publico radiea en la pérdida y deterioro de este debido a la toma por los automéviles como
estacionamientos.

Imigenes exteriores
Fuente imdgenes: Elaboracién
propia

Anexo 2. Fichas técnicas de los 3 casos de estudio preselec-

cionados.
Fuente: Elaboracion propia (Octubre, 2021).
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Ficha caso de estudio preseleccionado

MNombre Tipo Direccibn y barrio
Fibrica de gas San Borja Conjunto de edificios. Avenida Antofagasta 3424,
Cadigo: RT13 Estacion Central

Barrio Maestranza
Arquitecto(s) Afio de construccidn Calidad juridica
Ingeniero E. Armirt 1907-1909 Privado

Destino Propietario
Industrial, zona industrial exclusiva Metrogas (GASCQO)

Estado de conservacion Materialidad Superficie terreno
Regular Acero y albadiileria de ladrillo 104.200 m2
refractario

1.-Estado edificio

Se encontraba en desuso,
Actualmente el conjunto se
encuentra en demolicidn por
provecto inmobiliario Parque de
los Gasémetros,

2.-Proteccion patrimonial 3. Acceso a informacion
Sin proteccidn, propuesto en nuevo técnica
plan regulador comunal. Completa

4. Particularidades

Se destacan de manera urbana las estructuras de los gasémetros los que marcan el acceso sur a la ciudad,
configurando el skyline de la ciudad, y la historia de este conjunto con los aportes a la ciudad,

Dentro de sus condiciones urbanas se permiten las industrias molestas e inofensivas por lo que el desarrollo
residencial es menor al industrial. Otro aspecto a considerar es el suelo contaminado debido a la produccion
y almacenamiento de gas en la zona central del terreno, lo que se debe considerar programas de uso
discontinuo, Ademis de que actualmente la misma empresa GASCO ha inidiado un proyecto inmobiliardo,
el cual contempla un 30% del terreno para uso habitacional, 3,5 hectireas para un parque de acceso piiblico
y equipamiento deportivo y cultural para la zona.

5. Conectividad y presencia de
flujos

No posce estaciones de metros cercanas y la linea férrea y la autopista Ruta 5 actian mds como barreras que
como lineas de conexion con este caso. Y la presencia de flujos muy débil debido al caricter ain
predominante de infraestructuras industriales.

6. Cercania a equipamientos

urbano

El sector presenta una carencia de equipamientos complementarios a la residencial encontrando en sus
cercanias el Club Hipico, el Parque O'Higgins, Las tornamesas de EFE Maestranza y el Santuario Padre
Hurtado.

7. Déficit de espacios piiblicos

Accesibilidad hacia dreas verdes débil, posee solo una plaza dentro del sector, ademids de contar con un
fuerte deterioro debido al caricter industrial del barrio, por esto mismo sus condiciones socioculturales son

bajas.

Imdgenes exteriores
Fuente imdgenes: hetps://par-
quedelosgasometros.cl/proyecto/

VOLUMETRIA

Ficha caso de estudio preseleccionado

CONTEXTO

San Francisco de Borja
Exposicion

Nombre Tipo Direcci6n y barrio
Clasificadora de Correos Edificio Exposicién 221, Estacidn
Cadigo: RT2 Central
Barrio Estacién
Arquitecto(s) Afio de construccion Calidad juridica
Bortis Guifiellam Waissbluth 1970-1974 Privada
Destino

Transporte y telecomunicaciones

Estado de conservacion Materialidad Superficie terreno
Regular Hormigén armado 3.000 m2
Superficie edificada
22,481 m2
1.-Estado edificio 2.-Proteccion patrimonial 3. Acceso a informacién
Estuvo en venta con licitacion Sin proteccidn, propuesto en nuevo técnica

entre el afio 2020 y 2021, plan regulador comunal. Completa

Particularidades

El conjunto se encuentra en una importante condicion de centralidad urbana,

El edificio industrial moderna destaca en su entorno urbano por su altura y su expresidn arquitectonica
donde se destaca su estructura exoesquelética,

El edificio el afio 2020 fue licitado para su venta levantando muchas criticas, ya que el edificio fue
financiado por el estado (MOP), siendo hoy en dia emblematico por sus valores estéticos y espaciales.

Conectividad y presencia de flujos

Zona con importante afluencia peatonal con el metro y metro-tren ubicado en la Estacion Central, ademds
de contar en su cercania con las terminales de buses, buena red interconectada de buses urbanos. Ademais
de la proximidad con la Autopista General Velisquez y acceso directo a la red férrea.

Esto sumado a los equipamientos urbanos ubicados genera un gran flujo durante el dia.

Cercania a equipamientos urbano

Zona principalmente comercial, encontrando el Bartio Meigps, el persa estacion, el Mall Plaza Alameda y
muchos puestos de comercio ambulante. También hay cercania a equipamientos culturales, educativos y de
servicios como el Estadio Victor Jara, la USACH, la Universidad Santo Tomis y el Registro Civil.

Déficit de espacios publicos

Actualmente las dreas verdes existentes son bandejones y plazas duras (Plaza Arica), y donde el espacio
publico existente se encuentra deteriorado por el uso de estos por automdviles, los camiones de carga y el
comercio ambulante. En cuanto a sus condiciones socioculturales si bien por Av. Matucana se encuentran
varios museos y centros la Av. Libertador O*Higgins al ser una arteria de gran flujo y debido a al caricter
comercial esta relacion cultural se ve reducida.

Anexo 2. Fichas técnicas de los 3 casos de estudio preselec-
cionados.
Fuente: Elaboracion propia (Octubre, 2021).

Imigenes exteriores
Fuente imdgenes: Elaboracién

propia

VOLUMETRIA

CONTEXTO

Anexo 2. Fichas técnicas de los 3 casos de estudio preselec-

cionados.
Fuente: Elaboracion propia (Octubre, 2021).
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PLANES DE RENOVACION URBANA EN SECTOR DONDE SE UBICA CASO DE ESTUDIO

Anexo 3a. Proyecto Nueva Alameda-Providencia. Nodo Estaciéon Central.
Fuente: http:/www.amosantiago.cl

Anexo 3b. Plan Revitalizacidn barrial del poligono del Casco Histoérico.
Fuente: http:/www.bresciani.cl/prbipe-ch-In

Anexo 3c. Plan Maestro distrito de terminales de buses Estacion Central
Fuente: http:/www.bresciani.cl
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Anexo 4. Ficha edificio Clasificadora de Correos de Chile, propuesto como Inmueble de Conservacién Histdrica.
Fuente: Estaciéon Central. (2020). Estudio de diagndstico comunal.






