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1.1. RESUMEN

El siguiente documento tratara sobre el olvido, la obsolescencia y el rescate de nuestro patri-
monio arquitectonico. Cada vez son mas y mas los inmuebles que hemos ido perdiendo con
el pasar de los afios y es que, una sociedad acelerada, que no observa a su al rededor y que
no esta suficientemente informada, no encontrara valor alguno en aquellos inmuebles. Este
trabajo trata de, en primer lugar, dar a conocer y asi poner en valor un edificio que no muchas
personas conocen, pero que siempre esta presente en la vida del sanbernardino, pues es cer-
cano a la Plaza de Armas de la comuna y destaca como hito arquitecténico.
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CAPITULO | ,
PRESENTACION

1.2. Introduccién

El abandono y no reconocimiento del patrimonio na-
cional es un tema cada vez mas recurrente debido al cre-
cimiento acelerado de las ciudades, las que al estar siem-
pre en constante cambio, van moldeando nuestro modo
de vida y, ciertas funciones que han cumplido indispensa-
blemente algunos edificios, de pronto dejan de ser Utiles
para las necesidades actuales. El problema es qué hacer
con estos edificios que en algun momento fueron impor-
tantes para la ciudad pero que cada vez menos personas
recuerdan su valor, por lo tanto, van quedando a la deriva
esperando su demolicion o eventual transformacion.

Dicho esto, tras un proceso de seleccién entre 3 casos
de edificios antiguos y abandonados dentro de Santiago,
previamente estudiados y analizados, se eligi6 el caso del
Ex Teatro Municipal San Bernardo el cual lleva casi 2 dé-
cadas en abandono desde su cierre. Nos hemos decantado
por este edificio dada su condicion de Inmueble de Conser-
vacion Historica, valor histérico, ubicacién y potencial para
ser recuperado. Todo esto dentro del contexto de que este
inmueble aun esta a la espera de su restauracion

En los siguientes capitulos se hara una revision tanto de
casos que lograron éxito en su rehabilitacion como casos
en los que el destino de la pérdida fue inevitable. Se revisa-
ran lineamientos y referentes para un proyecto de restau-
racion 6ptimo.

Luego, se revisara la historia de la comuna y un analisis ur-
bano en diversas materias para tener un diagndstico aca-
bado de lo que es hoy San Bernardo. También revisaremos
la situacion actual del edificio y sus condiciones que dicta-
ran en qué direccidén debe ir el proyecto.



1.3. MOTIVACIONES:

Habiendo estudiado anteriormente en mi seminario de in-
vestigacion parte de la historia y tipologia de los cines y
teatros de inicios del siglo pasado en Chile, considero que
es importante como estudiante de ultimo afio tener la
oportunidad de proponer un proyecto con la intencion de
rescatar uno de los pocos ejemplares que aun existen de
este tipo de edificios y que todavia esta en condiciones de
poder ser restaurado.

La localizacion del edificio es otro punto que resultd
interesante como caso de estudio ya que suele haber
una concentracion de edificios culturales y recreacionales
en Santiago centro, pero en las periferias este tipo de
equipamiento suele ser mucho menor o inexistente,
obligando a los habitantes de estos sectores a trasladarse
fuera de su comuna para acceder a ellos.

Por otro ultimo mi interés personal en la cultura y el arte
- dada la compatibilidad de estas actividades con el origen
del edificio a estudiar- hizo que me decantara por este
edificio entre otras 2 opciones previamente seleccionadas.

1.4. PREGUNTA'Y OBJETIVOS

PREGUNTA

Ante la falta de espacios publicos de los cuales se puedan apropiar las personas que viven en
San Bernardo ¢De qué forma se puede rescatar un edificio antiguo y en estado de abandono
con el fin de reactivar ese espacio y que sea utilizado por la comunidad?

OBJETIVO GENERAL

Recuperar un edificio con valor histérico que forma parte de la identidad de San Bernardo y
gue esta en la memoria colectiva de sus vecinos mas antiguos; y que tiene el potencial para
poder ser utilizado de otra forma, en concordancia con las necesidades que presenta la vida
actual.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

A escala mayor, se propone un plan para reactivar la manzana donde se encuentra el inmue-
ble. Se propondra un nuevo equipamiento que le devuelva el caracter civico al sector y que
funcione como una extensién del proyecto en si.

Hacer de este un espacio principalmente destinado al desarrollo de actividades culturales y
recreativas con un caracter publico que le hace falta al sector y ademas generar instancias en
donde se pueda impulsar econédmicamente a los vecinos de la comuna que lo necesiten (como
prioridad).



CAPITULO 2
MARCO TEORICO
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2.1. APROXIMACIONES AL CASO DE ESTUDIO

La eleccion del tema parti6é sobre la idea de trabajar con la recuperaciéon de un edificio
abandonado y con cierto valor histérico o patrimonial a modo de justificar su recupera-
cion.

Por otra parte, dado que el tema de la salud mental ha sido relevante en estos Ultimos
tiempos, se pensé desde el inicio proponer un espacio publico que contribuyera a mejorar
la salud mental de las personas de alguna forma , entonces la escala del edificio también
fue un factor a considerar.

Se seleccionaron 3 casos de estudio en una primera etapa: el Ex teatro Septiembre, el
Edificio IMELSA y el Ex Teatro Municipal San Bernardo. Los 2 primeros casos se ubican
en Santiago centro y el Ultimo, en San Bernardo.

Plano de ubicacion de los 3 casos de estudio. Fuente: Elaboracién propia

A =

Ex Teatro Septiembre (7 de septiembre, 2021).
Fuente: Elaboracion propia

]

Las flores

San Dionisio

PO

Plano de ubicacion Ex Teatro Septiembre.
Fuente: Elaboracién propia.

Ex teatro Septiembre, ubicado en San Dionisio 2565. Su ultimo uso fue una fabrica de la em-
presa MACHASA, ya hace afios abandonada. Se deduce que en su interior ya no queda nada de
las instalaciones del antiguo teatro.

Puntos a favor:

+ Laescala del edificio, el cual es imponente en la manzana

+ Esta protegido (Inmueble de Conservacion Histérica)

Desventajas:

* Ubicado en un sector de borde, alejado del metro y rodeado de zonas industriales.

+ El sector es solitario, se percibe como inseguro.
+ No se cuenta con suficiente informacion, no hay planos.

13
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Edificio en Avda. Espafia 743 (6 de septiem-
bre, 2021). Fuente: Elaboracion propia.
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Plano de ubicacion Edificio IMELSA.
Fuente: Elaboracién propia.

Edificio IMELSA, ubicado en avenida Espafa 743. Se deduce que tuvo un pasado como vivien-
dayen 2012 se proyectaron oficinas de dicha empresa, que tiene un edificio al lado. El proyec-
to no se ha concretado, sigue en abandono.

Puntos a favor:

« Ubicacion céntrica, cercana a diversos servicios
* Inmueble de Conservacidon Histdrica dentro de un sector con historia

Desventajas:

+ Plantas muy rigidas debido a su uso. No se podria hacer una intervencién significativa.
+ Normativa aplicada demasiado restrictiva, sugiere la minima intervencion.

Ex Teatro San Bernardo (7 de septiembre, 2021).
Fuente: Elaboracion propia

Plano de ubicaciéon Ex Teatro San Bernardo.
Fuente: Elaboracién propia.

Ex Teatro Municipal San Bernardo, ubicado en Arturo Prat 412. Su ultimo uso fue una disco-
theque que funciond de manera irregular entre 2000 y 2002. Actualmente lleva casi 2 décadas
de abandono.

Puntos a favor:

* Inmueble de Conservacién historica, edificio de valor historico y elemento arquitectdnico
gue destaca en la imagen urbana del centro de San Bernardo

+ Ubicacion en pleno centro, cerca de la Plaza de Armas de la comuna.

* Interés de la comunidad por recuperarlo

+ Normativa no tan restrictiva, es mas libre

+ Edificio aun en condiciones de poder ser restaurado

Desventajas:
+ Sector periférico
+ Imposibilidad de ingresar al edificio, esta resguardado por su actual duefio

15
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2.2. PROBLEMA

El problema que se va a abordar en este trabajo se referira en lineas generales al abandonoy
al olvido, lo que conduce a la desvalorizacion de edificios con valor histérico y a la pérdida de
identidad del patrimonio arquitecténico en San Bernardo como extensién a nivel comunal del
problema.

+ El abandono y no reconocimiento del patrimonio ha llevado primero al olvido y luego,
a la pérdida o demolicion de los inmuebles. En la mayoria de los casos, esta situacion
implica transformaciones en su uso a fin de poder rescatar las estructuras, pero que en el
intento suele resultar incompatible o muy poco reconocible la identidad de estos edificios
gue en algun momento fueron emblematicos en la ciudad. Esto se traduce en la pérdida
de la memoria colectiva y en |la falta de identidad en la ciudad con la cual poder reco-
nocerse como habitante de ella.

« Especialmente el tema es critico entre los mas jévenes. Ya a partir de cierta edad se produ-
ce un cambio y una brecha generacional. Como consecuencia ellos no alcanzan a tener
conocimiento sobre la importancia de tal edificio, entonces no consideran tan preocupante
si se empieza a demoler el patrimonio con el fin de renovar la imagen de la ciudad.

+ Especificamente se estudiara el Ex Teatro Municipal de San Bernardo, edificio con valor
histérico que data de 1938. Su importancia radica en su identidad original como edificio
gue nacio desde una iniciativa de la comunidad para tener un espacio popular y con ac-
tividades culturales. Su antiguiedad destaca ya que su estructura ha resistido frente a
los sismos gracias a la innovacién en cuanto al uso del hormigoén. Finalmente, su valor
arquitecténico que lo hace destacar como elemento de gran escala en la manzana y la
combinacién de lo moderno y lo clasico en su inagen, como los elementos decorativos en
su fachada que corresponden al estilo barroco quitefio (estilo perteneciente al barroco an-
dino, se empezo a utilizar debido a la influencia europea durante la colonizacion).

+ El edificio es actualmente Inmueble de Conservacién Histérica y ha estado abandonado
por casi 2 décadas tras su ultimo uso como discotheque ilegal en los 2000, lo cual dafid
gravemente parte de la estructura.

+ Es por esto que es necesaria su recuperacion y transformacién en un nuevo programa
que, sin perder su identidad original, sea capaz de adaptarse a las nuevas necesidades de
los vecinos que viven en el sector.

Teatro Maria Elena. (2020). fuente: https://www.amine-
rals.cl/media/6423/pampinos-por-siempre.pdf

vista escenario restauracion (2016). Recuperado de: ht-
tps://kalam.es/obra/teatro-metro-maria-elena-chile/

Anteriormente a esta investigacion se han estudiado varios casos de salas de cine y teatros en
nuestro pais que datan de los afios 30, 40 y 50. Mencionaremos los mas relevantes para mos-
trar de qué forma fueron evolucionandoy en qué estado estan actualmente.

Teatro Metro Maria Elena edificado en 1947, monumento nacional desde el afo 1999.

Este edificio asociado a la salitrera que funcionaba en este sector, se convirtio en el epi-
centro de la vida social del pueblo.

+ Exigié cumplir normas y un estatus social que mantener: sectorizacion tipica (galeria,
platea y balcén) donde cada estrato social tenia su lugar definido

« Tras agudizarse la crisis salitrera, la actividad del teatro decay6 y décadas despues, tras
varios sismos que dafiaron su estructura, se clausurar6 ante un eventual colapso de la cu-
bierta.

+ En 2010 se aprobd el proyecto para su restauracién por el Consejo de Monumentos Na-
cionales. Las obras partieron en 2016.

* Consolidacién de su estructuray reparacion de dafios causados por el terremoto.
+ En 2018 fue inaugurado y lleg6 a funcionar con normalidad, pero en 2020 debi6 ser clau-

surado debido a las restricciones sanitarias por el COVID-19. Se desconoce si ha vuelto a
operar.
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Teatro Lota restauracion (15 diciembre, 2020). Recupe- Escenario Teatro Lota post remodelacién (2019). Recu-
rado de: https://www.tvu.cl/

perado de: https://radiodonmatias.cl/

Teatro Lota, ubicado en la Regidn del Bio-Bio. Su construccion inicié en 1942 y fue inaugu-
rado en 1944.

Financiado por el Sindicato n° 6 de los mineros de Lota y su objetivo principal fue
promover la cultura y la recreacién entre los trabajadores de las minas del carbon.

Cumplié un rol social importante en el sector. Participacion de la comunidad obrera en
su construccion y disefio.

Entre los afios 60 y 70 se dieron diversas actividades artisticas y sociales, destacando el
paso de importantes artistas nacionales y figuras politicas.

A partir de los 90 el teatro fue quedando en desuso hasta 1997, afio en que la oficina cerrd
sus puertas.

Luego pasé a manos de la municipalidad para iniciar obras de su restauracion, las que
fueron pausadas el afio pasado debido a la pandemia y ya se retomaron. Pronto deberia
estar concluido.

Obras: reparacién de filtraciones provocadas por aguas lluvia, arreglos de la losa de la bo-
veda principal, reparacién y perfeccionamiento de la instalacién de las puertas ubicadas en
vias de evacuacioén a fin de garantizar el cumplimiento de las normas de accesibilidad, entro
otras obras menores.

/:ﬁ‘

Centro Cultural Dante post remodelacion (2019). Recu-  Vista escenario Centro Cultural Dante y patio central
perado de: https://www.canal9.cl/

(15 diciembre, 2021). Recuperado de: https://coopera-
tiva.cl/

Centro Cultural Dante (Ex Teatro Dante) en Talcahuano. Su construccion inicié a finales de
los afios 40 pero tard6 hasta 1954 para ser inaugurado.

Destac6 como uno de los edificios mas modernos de la zona, con comodidades y
tecnologia de alta gama para la época

Constituyd una parte importante del patrimonio cultural dentro de la comuna.

Luego de décadas de funcionamiento, en los afios 80 el teatro cerré sus puertas ya que
dej6 de ser rentable para sus duefios y desde ese entonces quedd totalmente abandonado.

Luego del terremoto de 2010 surgieron diversos planes para recuperar el teatro pues
sufrié los mayores dafios en su interior.

2012 fue presentado el proyecto para convertilo en Centro Cultural.
Se rehabilité el volumen de la fachada y se construyé un nuevo edificio en la parte poste-
rior del terreno. El programa incluye teatro, cafeteria, sala de exposiciones, talleres de
formacion artistica, area de administracion y una terraza mirador en la cubierta.

Luego de varios imprevistos (incluida la situacién pandémica) el 3 de agosto de este afio
fue reabierto al publico.
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Castillo Pavlisa (c 1920). Recuperado de: https://
www.facebook.com/Yovivoensanbernardo/

Casa Dagnino (2014). Recuperado de: http://casona-
santiguassanbernardo.blogspot.com/

A continuacion se presentaran algunos casos de arquitectura patrimonial iconica de San
Bernardo de inicios del siglo XX y cual fue su destino con el correr de las décadas a modo
de ejemplificar el problema de la pérdida de patrimonio e identidad de la comuna.

El castillo, cuya construccién data de los afios 20, pertenecid a la familia Pavlisa. Estaba
ubicado entre las calles Freire y Prat, destacando por ser el edificio mas lujoso de la ciu-
dad. Contaba con una escalera de marmol blanco de doble subida y 3 torres en su cima.
Su interior estaba adornado con decoraciones de Europa oriental. Pertenecié a sus duefios
por afios hasta que se fueron del pais. Luego pasé a manos de la poblacién donde funcion6
como casa de la cultura, de manera irregular. También fue sede de un club deportivo, hasta
que el terremoto de 1985 lo dejé inhabilitado. Hubo intentos fallidos por recuperarlo 'y
finalmente fue demolido en 1995. Por afios, lu lugar se mantuvo como sitio de estaciona-
mientos. Hoy existe una pagoda, donde funciona un restoran chino. Ya no queda ningun
vestigio de lo que fue el castillo.

La casa Dagnino fue construida en el siglo XIX por Carlos Riesco, la cual fue habitada du-
rante muchos afios por Arturo Dagnino Olivieri, quien llegd a ser ser regidor y alcalde de
San Bernardo entre 1924 y 1932, periodo en que se inici6 el proyecto para la construccion
del Teatro Municipal de San Bernardo. Esta casa fue catalogada en 2007, por el blog “Revis-
ta Aki” como la altima casona patrimonial de la ciudad. En 2014 fue demolida debido a
los dafios causados por el terremoto del 27. F. Su demolicion fue lamentable para los ve-
cinos de San Bernardo pues era una de las casonas antiguas mejor conservadas del sector.

Maestranza San Bernardo (2020). Recuperado de:
https://www.monumentos.gob.cl/

| |"H.-..-
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Mall Maestranza San Bernardo (2019). Recuperado de:
https://www.facebook.com/sanbernardoopinion/

La Maestranza de Ferrocarriles fue construida entre 1916 y 1921 con el fin de moder-
nizar el sistema de maquinas a vapor. Este fue un simbolo del desarrollo en San Ber-
nardo y en Sudamérica, constituyendo la segunda maestranza mas grande de la zona.
En 1920 entré en funcionamiento, provocando un fuerte impacto en la fisionomia y creci-
miento dela comuna. Décadas mas tarde y tras un prolongado deterioro, la maestranza
fue hipotecaday en 1995 los terrenos fueron cedidos a un proyecto inmobiliario. La mayor
parte de las hectareas que ocupaba fueron utilizadas para levantar viviendas. Hoy en dia
sobreviven las ruinas de su estructura principal. Desde ese entonces ha estado por muchos
afios abandonado. En 2010 fue declarado Monumento Histérico por el Consejo de Mo-
numentos Nacionales y durante esta Ultima década se han estado gestando iniciativas para
su pronta recuperacion.

En 2017? la oficina Uno proyectos presenté el “Boulevard Cultural Maestranza San Ber-
nardo” para su restauracion y rehabilitacion. La idea era generar un centro histérico, co-
mercial y de esparcimiento para los habitantes que integre el pasado con nuevos usos.
En 2019 se iniciaron las obras para su construccion, aunque el proyecto no ha estado ex-
cento de polémica, ya que hubo de inseguridad y duda por parte de vecinos que considera-
ban que el proyecto no respetaria la identidad de la maestranza y la anularia por completo,
tratandose de un centro comercial mas. Una noticia aparecio publicada en la pagina de
facebook “San Bernardo opinion” bajo el titulo de “Mall Maestranza” en el 2019, lo cual-
cambié completamente el sentido del proyecto presentado originalmente como un paseo
cultural. Tras leer los comentarios se puede observar el descontento por parte de los veci-
nos quienes temen perder una parte mas de su patrimonio y que San Bernardo termine
por quedar con una imagen irreconocible a como ellos la recuerdan; incluso se ha hecho
una recoleccion de firmas para evitar que este proyecto se realice.
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2.5. REFLEXIONES

Tras haber revisado estos 3 casos cabe preguntarse ;qué pasara con el ex Teatro San Bernar-
do?

Tras 20 anos de abandono y un duefio que no esta dispuesto a transar con iniciativas que
buscan recuperar el patrimonio y respetar su caracter original, el panorama es complicado.
En palabras del mismo duefio, este solo estara dispuesto a vender el teatro a propuestas
rentables econémicamente, como por ejemplo un centro comercial.

Hay una disputa entre quienes desean conservar y rescatar sus edificios, su historia, y
evitar que se pierda en la memoria colectiva y por otra parte, un sector privado que no
tiene reparos en derribar todo a su paso con tal de conseguir a cambio actividad econémi-
camente rentable.

Esto no es un problema nuevo y tampoco es propio de San Bernardo. En el caso de los
teatros y salas de cine en Santiago centro, algunos de estos nunca volvieron a su uso ori-
ginal y fueron reconvertidos en una multitiendas o tiendas menores, discotheques y pubs,
bodegas de materiales... y asi continla el listado. Entonces surge la interrogante de cdémo
poder recuperar este tipo de edificios sin que caiga en una restauracion que diste demasia-
do del caracter original del inmueble.

Tras estudiar varios casos, podriamos sefialar que a partir de los 80 en Chile empezé a de-
caer en general la actividad en las salas de cine tradicionales. Partiendo por el hecho de la
masificacion del televisor lo cual llegé a reemplazar el panorama de las familias chilenas
gue iban sagradamente al cine todas las semanas.

Otro hecho es la aparicion del video y el negocio del arriendo de peliculas. Esto de igual
manera estaria ligado al uso del televisor ya que cada vez mas familias contaban con uno
en su casa para la década de los 80, y ya a partir de los 90 existia la posibilidad de alquilar
la pelicula que uno deseara. La aparicion del cable a fines de los 80 en Chile, también se
podria mencionar pues la oferta de canales se hizo mucho mas amplia y diversa.

Claramente, las salas de cine fueron perdiendo mas y mas protagonismo. Estas debieron ir
cerrando ya que no podian costear su mantenimiento. Ya en los 2000 aparecié el fendmeno
de los centros comerciales como los conocemos hoy en dia. Todos los programas en un
solo edificio. En el nuevo milenio ya casi no tenia sentido que se construyera o que se
ocupara una sala de grandes dimensiones solamente para un cine. Esto termino por
sepultar muchos de los edificios modernos que reinaron durante el siglo XX.

El cine aun seguia siendo un panorama relevante entre la sociedad, especialmente entre
los mas jovenes pero este habia ido mutando: Su Ultima transformacion tiene que ver con
los servicios de streaming de peliculas. Cada vez mas son las personas que adquieren
este servicio, el cual entrega al usuario autonomia de decidir entre un amplio catalogo de
peliculas, series y documentales, a la hora que desee y de manera ilimitada y sin salir de su
casa. Con la pandemia que estallé en 2020 en todo el mundo y sus restricciones, esta se
convirtié en una fuente de entretencion de manera masiva

Frente a esta breve historia de la obsolescencia del cine, se advierte que el nuevo uso que
tenga el edificio, si bien debe respetar su identidad, no podria volver a restaurarse en lo
que fue en un principio. Esto no nos garantizaria que tuviera suficiente demanda de usoy
ya no seria pertinente en la busqueda de un programa rentable.
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2.7. INICIATIVAS PARA RECUPERAR EL TEATRO

Durante la ultima década se han estado generando propuestas distintas para el rescate del
inmueble que demuestra un gran interés por parte de la comunidad sanbernardina para evitar
gue se pierda el patrimonio. A continuacién se mencionaran algunas de estas ideas:

Movilizaciones ciudadanas:

« Fundacion Rescata Cultura (2013) Esta agrupacion de gestores culturales hizo una campafia
para recolectar firmas, consiguiendo mas de 6 mil, con el fin de rescatar el edifcio.

« Asociacion Cultural Egregora (2016) Encabezada por el artista Arturo Zuloaga hizo una cam-
pafa para transformar el inmueble en monumento histérico y asi poner en valor el edificio.

SECPLA 2020:

+ En septiembre de este afio se presentd el caso en SUBDERE en un curso de evaluacion de
proyectos y también se estuvo cotizando la realizacion de un diagndstico estructural. La
idea es impulsar un proyecto para la adquisicion y rehabilitacion del espacio como una sala
multipropdsito para la cultura y las artes. [Actualizacién del proyecto en diciembre].Reu-
nién con DICTUC e IDIEM para cotizar estudios de calculo. Paralelamente se han revisado
asuntos presupuestarios y administrativos para realizar dichos estudios en una propiedad
privada. A partir de los resultados obtenidos se podra tener una idea clara del grado de
intervencion que se podra realizar en el edificio acorde a las nuevas normas de seguridad y
accesibilidad, ademas de rehabilitacion. Se prevee que el primer semestre del préximo afio
Se presentara el proyecto.

2.8. LINEAMIENTOS A CONSIDERAR

Tras revisar la normativa aplicada al caso de estudio, esta no ha dictado mucha informacion
sobre cOmo operar, entonces se revisaron también algunos autores a modo complementario.

NEUTRALIDAD

“Segun Warren (1999, p. 188), el principio de la neutralidad es una continuacion del principio de
autenticidad, lo que implica que, en un edificio, el cardcter existente anteriormente a la intervencion
deberd ser garantizado por la accion de conservacion.” (Principios Patrimonio Chile, 2020). Espe-
cialmente en este caso sera importante tener en cuenta no solo el uso original del edificio sino
su caracter original como espacio popular para las artes y la cultura. Aunque el uso que
se proponga sea diferente, deberia moverse dentro de esta linea ya que lo que se quiere es
mantener su identidad y que no se pierda en la memoria lo que alguna vez fue.

UNIDAD

“De acuerdo con Brandi (2006, p. 13), el cardcter de unidad se desarrolla mas en la nocidn de lectura
del objeto como un todo que en una lectura por partes, implicita en la lectura de su total. Y siguiendo
a Correia y Fernandes (2006, p. 238), el objeto bajo investigacion deberd ser abarcado como un todo
en su unidad, en el contexto del concepto original como fue construido.” (Principios Patrimonio
Chile, 2020). Este principio también es algo que siempre se tomara en cuenta, ya que se debe
entender el edificio como una sola unidad a pesar de proponer distintos programas dentro
de él. Toda actividad que se proponga tendra un mismo fin el cual debera verse reflejado tam-
bién en la propuesta de espacio publico asociada al edificio.

PREVENCION DE RIESGO PATRIMONIAL Y PERSONAL

“El otc)/eto de que el principio de prevencion esté presente en todo el proceso y con independencia del
tipo de rehabilitacion y del tipo de edificio es necesario actuar con los siguientes criterios de inter-
vencion programada durante la fase de redaccion del proyecto:

-Examen del edificio (Reconocimiento; Sistemas constructivos y estructurales; Examen de la patolo-
gia del edificio).

-Examen de edlificios medianeros (Inspeccion de los edificios y toma de datos,; Acciones previas al
inicio de los trabajos).

-Examen del entorno de la obra (Zona de actuacion; Zona auxiliar; Zona de influencia).

-Factores técnicos y humanos (Circulacion peatonal Sy rodada; Ubicacion de instalaciones faena;
Accesos; Sefializacion, Cerramientos y delimitaciones; Servidumbres).
(Principios Patrimonio Chile, 2020).

También nos centraremos en este punto pues el edifcio presenta dafios que fueron catastra-
dos hace ya un tiempo, entonces se debe evaluar el estado actual de su estructura lo cual
puede haber variado. También es necesario evaluar qué es lo que hay a sus alrededores para
poder saber hasta donde podria extenderse la propuesta y qué elementos se deben mante-
ner. Asi como ya se menciond evaluar el estado del edificio, también salvaguardar la integridad
fisica de las personas involucradas en la intervencion pues cierto deterioro estructural implica
peligro para quienes van a ingresas y tengan que operar sobre este inmueble.
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2.9. REFERENTES EN EL MUNDO
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Ateneo Grand Splendid (Buenos Aires, Argentina) Centro civico Cristalleries Plannel 1015 (Barcelona,

Fernando Manzone. Fuente: https://www.google.com/  Espafia). H Arquitectes. Fuente: https://www.platafor-
maps/ maarquitectura.cl/

1. Teatro Ateneo Grand Splendid, inaugurado por primera vez en 1919, paso a ser sala de
cine en los ultimos afos de la década del 20. En el afio 2000 hasta el 2010 fue alquilado por un
grupo propietario de una cadena de librerias y una editorial. El espacio fue reacondicionado
para tranformarlo en una tienda de libros y musica que ademas cuenta con un café en donde
antes estaba el escenario.

Este es un ejemplo de rehabilitacion de un espacio que cambid su uso original pero se man-
tuvo en la linea cultural, logrando revitalizar el edificio. Se mantuvieron las caracteristicas del
teatro y del cine, asi respetando su origen y la atmaosfera original al interior del teatro.

2. Centro civico Cristalleries Plannel es la restauracion del antiguo edificio de cristalerias
Plannel. El edificio ocupa un terreno triangular que se distingue del trazado de la ciudad del
siglo XIX. En 1957, quedo en abandono y sus muros fueron cegados con motivo de seguridad.
En 2012, cuando H arquitectes se haria cargo del proyecto, el paso del tiempo habia deteriora-
do bastante las fachadas del edificio. Los espacios interiores fueron reformados por completo,
transformando el edificio en un centro de servicios socio-educativos. Los nuevos programas
se repartieron en 4 plantas, alejandose de la fachada patrimonial sur. Esto terminé siendo una
ventaja para la eficiencia energética del edificio. El patio cubierto resultante permite compati-
bilizar edificacion y patrimonio mejorando las condiciones de luz natural.

e ' B % i, Y
Tate Modern (Londres, Reino Unido)
Herzog & de Meuron. Fuente: https://www.archdaily.com/

3. Tate Modern es el nombre con el que se conoce al Museo Nacional Britanico de Arte
Moderno. Fue construido sobre la antigua central de energia de Bankside, la cual cerro sus
puertas en 1981. El edificio fue reconvertido en museo por los arquitectos Herzog y De Meuron
tras presentar su propuesta que resulté ganadora en un concurso para redisefiar la central y
adapatarla a un nuevo uso. La propuesta destaco por su simplicidad, respeto por la arquitectu-
ra original, introduccion de luz natural al interior del edificio a través de grandes lucernarios y
un nuevo interior funcional. La parte que mas destaca de la intervencion es el haz de luz sobre
la cubierta, elemento horizontal que contrasta con la torre vertical de la chimenea. La intencion
fue de mantener en todo momento el caracter industrial del disefio original e integrar de ma-
nera franca el edificio con la traza urbana.
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CAPITULO 3
LOCALIZACION

3.1. HISTORIA DE LA COMUNA

Plano de la ciudad de San Bernardo con la numeracion oficial de manzanas. Fuente: http://www.bibliote-
canacionaldigital.gob.cl/

La historia de la comuna parte a inicios del siglo XIX, donde fue fundada la villa nombrada
en honor al Director Supremo a partir de la canalizacién del Rio Maipo a cargo de Do-
mingo Eyzaguirre y Joaquin Gandarillas en 1811. La batalla de Rancagua (1814) hizo que se
suspendieran las obras temporalmente, siendo reanudadas e inauguradas el 20 de agosto
de 1820, luego de consolidar la Independencia. El 9 de febrero de 1821 fue promulgado el
reglamento sobre enajenacién de tierras del Llano del Maipo, por lo que se considera esta
como la fecha de su fundacion. En 1822 se instal6 la primera parroquia cuyo primer parro-
co fue Manuel Malebranc.

Afos mas tarde, Domingo Eyzaguirre presentd un proyecto para fundar oficialmente la
ciudad y crear un monte de piedad el cual fue aprobado en 1830. De esta forma, tras su
segunda fundacién San Bernardo fue reconocida como villa. Proyectada en forma de
damero, la villa fue disefiada con 36 cuadras las cuales se empezaron a poblar lentamente.
A partir de la segunda mitad del siglo XIX, gracias a la instalacién del ferrocarril en 1856,
San Bernardo se convirtié en una comuna con un caracter rural y estival. Se transformé
en uno de los destinos preferidos por la aristocracia santiaguina para pasar la temporada
de verano gracias a la tranquilidad que caracterizé al sector.
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Rumbo a San Bernardo, alrededor de El Llano Subercaseaux, actual Gran Avenida, (29 de noviembre, 1931).

Fuente: http://www.memoriachilena.gob.cl/

Todo cambié a partir de 1872, cuando se instalé la Fabrica Nacional de la Pélvora,
que propicid un cambio en el uso de suelo de la comuna. Pasé de ser agricola - tradi-
cional y residencial a industrial y comercial. Podria afirmarse que esto atrajo el asen-
tamiento de mas personas pues durante el siglo XX Los Bajos empezd a poblarse paula-
tinamente llegando a ser el el sector mas poblado y con mas servicios en la actualidad.
La instalacién de la FNP significd todo un hito: el alcance de la exportacién de explosivos
llegd a ser internacional e implicd que las condiciones laborales se empezaran a regularizar
por primera vez. Tras décadas de funcionamiento la FNP cesé su funcionamiento en 1966
debido a las quejas de los vecinos de Los Bajos ante el peligro de accidentes explosivos
provenientes de la fabrica.

Décadas mas tarde, con otro hito importante que fue la instalacion de la Maestranza
de ferrocarriles hacia 1920, se empezé a mostrar una dinamica cada vez mas indus-
trial y urbana. El crecimiento demografico se tradujo en una dualidad rural-urbana
gracias a factores como el desarrollo de la actividad comercial y la inmigracion. Antes
de terminar las obras de la Maestranza, se tuvo que instalar una poblacién obrera con
viviendas suficientes frente al gran numero de trabajadores que llegarian al sector.
Con la expansion urbana, se dieron 2 grandes acontecimientos en la vialidad: se inauguré
el tranvia eléctrico en 1908 y se abrié paulatinamente la Gran Avenida entre 1900 y 1920.

Plan intercomunal oficial Santiago (1960-1994). Fuente:
https://web.uchile.cl/

Sam Jose de Ma

[ 25 5 10
- — E—

Santiago y San Bernardo 1990.»Fuente: municipalidad
de San Bernardo.

A pesar de los avances, aun para 1918 San Bernardo estaba marginada del centro de San-
tiago y daba la impresion de ser una comuna abandonada. Fue catalogada como atrasada
respecto a las demas, con altos indices de ruralidad. La linea ferroviaria, que constituyé
uno de sus limites, hizo que la accesibilidad con Santiago centro fuese aln menor, acen-
tuando su condicidn periférica. Consecuencia de esto, surgieron problemas de inseguri-
dad social tras la llegada de nuevos vecinos. A mediados del siglo XX, el cambio de caracter
de San Bernardo se hizo aun mas notorio en cuanto a su imagen. Las antiguas viviendas
lujosas fueron sustituidas por residencias populares. En parte, esto hizo que el sector per-
diera su atractivo como lugar vacacional. San Bernardo pasé a ser una ciudad obrera,
moderna e industrial.

Un problema agravado fue el déficit habitacional en los afios 30 tras el aumento de la
poblacion. La comuna no daba abasto suficiente en cuanto a viviendas para los nuevos
habitantes, entonces surgieron las poblaciones callampa que proliferaron en sectores de
extremada pobreza. Al rededor de los afios 40 el radio de la ciudad se comenz6 a ampliar
hacia los terrenos que estaban al oriente de la linea férrea. Un hito importante, asociado
a la expansién urbana es el Plan Regulador Intercomunal de Santiago de 1960, por pri-
mera vez se incluyé a San Bernardo como parte del area metropolitana. “.a normativa
viene contemplando desde 1960 a San Bernardo como subcentro metropolitano, aunque nunca
se haya cristalizado en ningun proyecto concreto (a no ser por las inversiones de infraestructura
vial)” Boccardo, D. (2011).
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Ingreso a la ciudad de San Bernardo por Av. Colon. Fuente: Archivo histérico comunal de San Bernardo

Entre 1970y 1990 se efectuaron procesos que ayudaron a la comuna a unirse con santiago:
hacia el nor-oriente con las comunas de El Bosque y la Pintana; principalmente gracias a las
viviendas sociales que se estaban construyendo. A pesar de los cambios se puede desta-
car el ambiente -aun tranquilo hasta esta época- que atrajo y acogié a numerosos artistas e
intelectuales. La armonia social todavia regia en San Bernardo hasta ese entonces. Desde
finales de los 60 hasta mediados de los 70, los obreros de la Maestranza se involucraron
en actividades culturales y deportivas. Estas Ultimas, constituyendo una practica cultu-
ral popular y muestra de lo que produjo el desarrollo. Es destacable mencionar durante
este periodo, la incorporacién de la mujer al trabajo en la Maestranza y en actividades
deportivas, desafiando una sociedad que desde siempre margin6 a las mujeres de estas
actividades. Como hemos mencionado, la Maestranza constituy6 una importante fuente la-
boral para la comuna llegando incluso a conformarse poblaciones ferroviarias, con familias
gue interactuaron con el comercio local.

A partir de los 80, con la instalacion del neoliberalismo, surgieron muchos cambios. Un
factor que responde a la explosion demografica que se dio en aquellos afnos, fue el des-
plazamiento masivo de poblacidon que ocurrié durante la dictadura militar. Personas
que vivian en otros sectores periféricos fueron trasladadas a San Bernardo. El gobierno im-
pulsé la autoconstruccidn en lotes no urbanizados. Surgieron problemas derivados como
el vandalismo (especialmente en plazas), segregacion y desigualdad. A nivel general ya
se advertia una falta en la planificacion urbana que produjo hacinamiento y falta de co-
nectividad. A lo largo de la década continuaron los problemas asociados a las periferias
lo que derivé en una mala calidad de vida para sus habitantes. Con esto, San Bernardo se
convirtiéo en una comuna fragmentada y a la vez de defini6 como centro periurbano. Se
habia generado un cambio drastico en el caracter social y cultural de lo que alguna vez fue.

3.2. REFLEXIONES

“(...)Resulta relevante a la hora de un andlisis, el sentido de pertenencia y comunidad que tuvieron
los obreros para aquellos tiempos, donde se valord lo colectivo en vez de lo individual, sin embargo;
¢seran ellos los tnicos hijos consentidos de esa época o existira espacio para ese tipo de vinculos en
la era de las redes sociales y las pandemias?” llustre municipalidad de San Bernardo (2020).

Como desafio actual, se puede afirmar que San Bernardo esta actualmente en la busqueda
de su identidad, donde se produce un choque entre las generaciones mas antiguas y las
mMas nuevas, que poco conocen de la historia de este lugar.

La pérdida del patrimonio y su descuido han contribuido a la pérdida de la identidad y me-
moria colectiva. El hecho de que los problemas sociales asociados a las periferias aun per-
sistan en la actualidad, responde a por qué el patrimonio ha pasado a un segundo plano, ya
gue hay necesidades mas urgentes por atender.

Han habido intentos anteriores por parte del plan regulador del afio 2006 por respetar el
caracter arquitectonico y patrimonial, adecuandolo al crecimiento urbano de la comuna,
pero lamentablemente no siempre se ha podido cumplir ya que en los Ultimos afios se ha
producido una desafectacién y demolicion de inmuebles de conservacién histoérica por pre-
siones inmobiliarias y malas gestiones con privados.
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EVOLUCION DE SAN BERNARDO

1856-1940

®  1920: INSTALACION DE LA MAESTRANZA
DE FERROCARRILES

CRECIMIENTO URBANO Y EXPANSION
DEMOGRAFICA GRACIAS A LA MODERNIZACION

- San Bernardo se fue configurando
como una periferia alejada de la
ciudad

4 - 2° mitad s. XIX: comuna atrasada,
alta ruralidad y poca accesibilidad
con Santiago.

......

¥ - Problemas de inseguridad social
tras la llegada de los nuevos vecinos.

DECADENCIA DEL SECTOR Y PERDIDA DE SU
CARACTER RURAL

® INSTALACION DE MODELO
NEOLIBERAL EN CHILE

¢ ELESTADO IMPULSA LA
AUTOCONSTRUCCION EN

- Segregacion, desigualdad y
vandalismo

LOTES NO URBANIZADOS

-Falta de planificacion urbana,
hacinamiento y falta de conectividad

Linea de tiempo comuna de San Bernardo. Fuente: Elaboracién propia

I

PERDIDA DE ATRACTIVO DE CARACTER VACACIONAL:

CAMBIO A UNA CIUDAD OBRERA, MODERNA E INDUSTRIAL

1941- 1979

 SE CONSTRUYEN VIVIENDAS SOCIALES EN EL SECTOR

o INICIOS S. XX: AMBIENTE TRANQUILO Y DE ARMORIA
SOCIAL QUE ATRAE A ARTISTAS E INTELECTUALES

o 1960 - 1970 OBREROS DE LA MAESTRANZA INVOLU-
CRADOS EN ACTIVIDADES CULTURALES Y DEPORTIVAS

* INCORPORACION DE LA MUJER AL TRABAJO EN LA
MAESTRANZA'Y EN DICHAS ACTIVIDADES

GIRO PERIFERICO: SE GENERO UN CAMBIO DRASTICO EN EL

CARACTER CULTURAL Y SOCIAL

e LACOMUNARECIBE A UN GRAN NUMERO DE POBLADORES
DESPLAZADOS DURANTE LA DICTADURA

o CONTINOAN PROBLEMAS ASOCIADOS A LA PERIFERIA:
MALA CALIDAD DE VIDA

© COMUNA FRAGMENTADA /CENTRO PERIURBANO

- Déficit habitacional hacia finales de los
afnos 30 por el aumento de poblacion.

- Proliferacion de poblaciones callampay
sectores de extrema pobreza.

DESAFI0 ACTUAL:
RECONOCER LA IDENTIDAD DE
LA COMUNA DE SAN BERNARDO

PROBLEMA:

PATRIMONIO DESCUIDADO QUE SE
TRADUCE EN UNA PERDIDA DE LA
IDENTIDAD Y LA MEMORIA

CONSERVACION DEL PATRIMONIO:
PASA A UN SEGUNDO PLANO FRENTE
A OTROS PROBLEMAS SOCIALES DE
LA COMUNA

PRC 2006: RESPETAR CARACTER
ARQUITECTONICO Y PATRIMONIAL Y
COMPATIBILIZARLO CON EL
CRECIMIENTO URBANO DE LA
COMUNA

DESAFECTACION Y DEMOLICION DE
ICH EN LOS ULTIMOS ANOS,
PRESIONES INMOBILIARIAS Y MALAS
GESTIONES
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3.4. ANALISIS URBANO: COMPARACION USOS DE SUELO

Uso de suelo segln Plan Regulador de San Bernardo, redibujado. Fuente: Elaboracion propia

Simbologia
Zona ZU1.1. Plaza de Armas
[ Zona ZE6 - Zona de conservacion historica

La zona en la que se encuentra el inmueble corresponde a ZU1.1 (Plaza de Armas)y a la vez,
ZE6 (zona de conservaciéon histoérica). En la situacién actual se observa una discordancia
respecto a lo planificado originalmente: hay usos de suelo explicitamente prohibidos
en esta zona como son los supermercados, las clinicas, mercados persa, viviendas en el pri-
mer piso y playas de estacionamiento [ver anexo] los cuales existen de igual forma dentro

del sector.

llustre Municipalidad de San Bernardo. (2021). Historias de San Bernardo. San Ber-
nardo: Gabriel Salazar.

36

Uso de suelo en San Bernardo actual. Fuente: Elaboracién propia

Simbologia

equipamiento areas verdes

. servicios . comercio menor

. comercio residencial

Un extracto del libro“Historias de San Bernardo” nos ayuda a entender la situacién: “Otro caso
interesante, constituye la modificacion del plan regulador de la comuna en mayo de 1984. Esta
modificacion permitio el cambio en el uso de suelo de la vivienda exclusiva a comercio, oficinas,
equipamiento, talleres artesanales, industrias, dreas verdes, entre otras.” (Municipalidad de
San Bernardo, 2021). De ahi que ocurre que actualmente hay en una misma manzana 2,
3 0 mas usos de suelo distintos.
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3.5.CONCLUSIONES

Dicho esto, se concluye a modo de diagnostico general que hay un desorden respecto a los
usos de suelo que hay en la actualidad y esto bien puede tratarse de uno de los factores
que ha contribuido a que San Bernardo haya ido perdiendo su identidad a través de
los afos.

Una situacion agravante es el nivel de la percepcion de cercania de equipamiento, que re-
sulta ser peor en comparacion a otras comunas de acuerdo a estudios SECTRA (2006). Las
distancias a pie son mayores y probablemente a esto se debe la gran cantidad de lineas
de locomocion colectiva que existen.

Finalmente, queda en evidencia el problema de gestion del territorio existente en cuanto
a la planificacién.

Plano de resistencia al cambio. Fuente: Elaboracién propia.

3.6. RESISTENCIA AL CAMBIO

1. Duro

Simbologia

. Duro
. Intermedio
Blando @

1. Construcciones Duras (burdeo): Edificios de escala grande a nivel de manzana y/o con
una materialidad dificil de eliminar. Uso: equipamiento civico y de comercio a gran escala,
como también equipamiento de salud (hospitales) y colegios. Ej: Supermercado Tottus.

2. Construcciones intermedias (azul): Edificios que por su estado de conservacién requie-
ren menor dificultad para eliminar o intervenir. Uso: servicios y equipamiento, escala me-
nor que la anterior.

3. Construcciones blandas (rosado): son aquellas que resultaria mas facil quitar ya que su
intervencion en el contexto no es muy relevante y/o su materialidad es ligera o esta muy
deteriorada. Aqui entran las viviendas (casas), comercio a menor escala y el resto de las
construcciones.
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3.7. CONCLUSIONES

El caso de estudio se considerd como construccidn intermedia, pues a pesar de su gran
escala y antigledad, su estado de conservacidon no es 6ptimo.

En el sector analizado predominan las construcciones blandas, de las cuales la mayoria
son viviendas. Esto se debe a que originalmente, el sector estaba destinado para uso
residencial.

En la manzana donde esta el caso de estudio, se advierte una zona con facilidades de
intervenir ya que en su mayoria hay construcciones blandas e intermedias.

3.8. ANALISIS DE VIALIDAD

A o
Ca!era - _CALER/

San Juan

v ,,-R\fy.v S

Vias principalesde San Bernardo. Fuente: elaboracion propia

Plano de recorridos de transporte publico. Fuente: elaboracion

propia
Las principales vias de la comuna son: la Autopista Central (ruta 5 Sur) que permite el
ingreso a la comuna desde el norte y el sur, el Eje General Velazquez que permite princi-
palmente el acceso de cargas pesadas y buses interprovinciales y el Nuevo Acceso Sur a
Santiago. Esta via no atraviesa la comuna pero se conecta con la trama urbana a través de
la salida hacia calle Eyzaguirre

En el sector se observan 3 lineas de autobuses que transitan ademas de paraderos a cortas
distancias uno de otro. No hay estaciones de metro en San Bernardo, sélo se puede acce-
der desde el metrotren si se viaja desde Santiago centro.
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Sabado 11 am.

3.9.CONCLUSIONES

7 Terminales:

54

Lineas de
colectivos

buses gue
recorren la
COmauna

Cconexiones
a nivel
intercomunal

Fuente datos: Pladeco San Bernardo 2011

el

I R

Lunes 16 pm.

Analisis del comportamiento del transito vehicular y
peatonal. Fuente: Google maps

Simbologia trafico

+ velocidad - - - - - velocidad

Mayor contraste se produce entre los primeros 3 dias de la semana y el fin de semana

Horario AM - PM otro factor de variacion

Sabado AM: sector de la plaza y sus alrededores es mas transitado y lunes PM menos transitado
Fin de semana AM: mayor numero de adultos mayores

Semana, horario PM: mayor niumero de adolescentes y adultos jévenes (horarios de colacion de
colegio y trabajo)

La via férrea desde siempre ha representado una barrera y limitante en cuanto a la inte-
gracion general de la comuna lo cual ha acentuado la imagen de ciudad alejada y periférica
gue se tiene de San Bernardo “...) estratificando socialmente su uso de suelo” (Pladeco
San Bernardo, 2011). Esto explica por qué es una comuna que hoy sigue estando en des-
ventaja respecto a otras y que la desigualdad entre sectores dentro de la misma sea tan
marcada.

La presencia de la Autopista Central es el limite mas evidente entre lo que es rural y lo
urbano. Esto se puede notar particularmente hacia el sector sur, en el encuentro con el rio
Maipo y la zona urbana hacia el oriente de la via. Por eso se dice de San Bernardo que es
una comuna fragmentada o estratificada.

En materia de vialidad estructurante se observa una falta de planificaciéon de transportes
alternativos pues no existen suficientes ciclovias y sendas peatonales. Esto demuestra una
vez mas, que la ciudad esta disefiada para el automévil y no para los peatones. Entonces,
resultara mas difcil trasladarse dentro de la ciudad si no es con vehiculo propio lo que se
traduce en una comuna menos accesible.
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A finales de/ s/iglo XIX surge /a sdea de contar en /a
comuna con un teatro-c/rco como un espac/o para
/as artes de caracter popular

—— i

CRONICA

sagx

s —————_.“!w ]
i Carnet del Teatro Municipal

1933 1955

o EL PROYECTO ES RETOMADO Y FINANCIADO
POR EL GOBIERNO CENTRAL

B e, e S ® L0S ARQUITECTOS ALBERTO RISOPATRON, RAMON VALDIVIESO Y
1929 -1930 MARIO ACUNA ENTREGARON PLANOS DEFINITIVOS

1934 -1938

1960

e 1929 PRIMER CONCURSO DE DISENO DEL EDIFICIO

it e gy 10 CEFPDESTCRTRAS 3 * 1934 INICIO DE 0BRAS, 1936 0BRA GRUESA * 1060 TEATRO FENONI0 A ST ARENILLAS ¢

TERMINADA. INAUGURACIGN EN 1938 °
® EN EL MUNICIPIO SE TRAMITAN LOS PERMISOS PARA SU BRUNO ARERILLAS, SU HIO, ES AGTUAL

Pt o LTIMO ARD N QUE ELEDIFGOES MUNIGIPAL T
1931 PROECTO SE ESTANCO DEBIDO A LA CRISIS DE 1929 o
o FUE COMPRADO POR EL EMPRESARIO PRIMITIVO

wemmmm==1  SANTANDER. FUE ARRENDADO Y ADMINISTRADO POR EL I

o EDIFICIO EXPLOTADO PRINCIPALMENTE COMO CINE +
ACTIVIDADES MUNICIPALES OCASIONALMENTE

1980 _ 2013

EX TEATRO MUNICIPAL

2000 SAN BERNARDO 2016

* TEATRO EXPLOTADO COMO CINE HASTA ==
1982, ARO EN QUE CIERRA SUS PUERTAS o EMPIEZA A FUNCIONAR LA DISCO “VIEIO TEATRO PUB” DE MANERA

IRREGULAR , EL PROYECTO QUE NUNCA OBTUVO PERMISO
e LA OFERTA DE CINE EMPIEZA A DECAER

EN LA COMUNA A MEDIADOS DE LOS 80 * EN 2002 DEBIO CERRAR LA DISCO. ESTE ULTIMO USO HIZ0 QUE
TERMINARA POR DANARSE MAS LA ESTRUCTURA

* PRIMEROS SIGNOS DE D ® EN2016 LA FAMILIA ARENILLAS PUSO EN VENTA EL

EDIFICIO. o BUTAGAS Y PISO DE MADERA REMOVIDOS - PISO NIVELADO CON INMUEBLE POR MAS DE MIL MILLONES DE PESOS
CEMENTO - EN EL SEGUNDO PISO SE LLENG UN VAGID EXISTENTE - 2019-2020
POR SU ARQUITECTURA UNICA POR SU RESGUARDO Y PROTECGON ;
PARACONSTRUR EL COMEDDR e o 2020 ASOCIACIGN CULTURA EGREGORA - INICIATIVA
« EDIFICIO TOTALMENTE ABANDONADO DANDO LUGAR A O BEGLARAHLE SONK) ROWUNMENTO FTORGL

OKUPAS Y PERSONAS EN SITUACION DE CALLE.

e 2013 RECOLECCION DE FIRMAS - FUNDACION RESCATA
CULTURA

o [DEA: TEATRO RECUPERADO PARA'Y POR LA COMUNIDAD.

2000 - 2002

Linea de tiempo Ex Teatro San Bernardo. Fuente: Elaboracion propia
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Lcj planimetrias mostradas son una reconstruccion en base a planos del afio 2000 de un proyecto de
discotheque, el cual se llevé a cabo de manera irregular. Ademds de este, se tomd en cuenta el trabajo
del proyecto de titulo de Yuset Gonzdlez, quien intentd reconstruir estos planos anteriormente. Los
planos originales se perdieron hace varios afios, de acuerdo a lo consultado con la municipalidad.
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4.1. ZONIFICACION ORIGINAL DEL EDIFICIO 4.2. SITUACION ACTUAL

circulaciones y accesos boleteria . bodega - sala técnica
escenario . camerino . sala audiovisual
vestibulo . graderias balcén

cancha . terraza

no definido . bafios

0

NE
Esquemas de zonificacidn original. Fuente : elaboracion propia en base a informacién obtenida en tesis de Yuset ) - ) '/
Gonzalez Plangs de contexto Ted n Bernardo. Fyente: Fla ora-_

cién propia.

IDENTIFICACION

Localidad: Centro urbano de San Bernardo
Direccién: Arturo Prat N° 412
Area: Urbana

Referencia de Localizacién: a dos cuadras al
oriente de la plaza de armas de San Bernardo

Propietario actual: Bruno Arenillas

Anterior: Justo Arenillas Frias

Rol: 1621-6

DESCRIPCION GENERAL

Superficie total: 1294,594 m2

Tipo de construccién segun funcion origi-
nal: construccion artistica

Uso actual: En desuso / Abandonado

Proteccion legal: Edificio patrimonial PRC de
San Bernardo

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

Autor: Andénimo*
Fecha de construccion: 1936
Estilo: Quitefio

Arquitectura: Elemento Unico de gran tama-
fo y belleza, con una gran presencia urbana

Materialidad:

- Cimientos de cal y piedra

- Muros de ladrillo y hormigén ; adornos de corni-
sa, fachada
e interiores de hormigén

- Cubierta de zinc y entablado interior de rauli

- Fierro Galvanizado y pintado en rejas de venta-

nas

- Gran artesanado de madera en balcon de su
fachada
principal
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4.3. ANALISIS ESPACIAL DEL EDIFICIO

+ Vista espacio de doble altura en segundo piso: Es un espacio contenido que marca una
delimitacién entre el acceso y el area de publico. Destacan los arcos de medio punto
a través de los cuales ingresa la luz que entra por las ventanas iluminando este espacio de

forma controlada.

+ Vista desde escenario hacia area publico:
graderias. Estas ocupan una gran parte de la planta, adosandose a los muros laterales y
construidas sobre un soporte, que conforma el recinto de acceso.

Escenario aislado: La forma del escenario consiste en una estructura cénica sobre la cual va
otra estructura en forma de arco, creando asi un sector contenido y rigido. Las graderias se
extienden hasta el nivel 4, siendo predominantes en el edificio.

Esquemas de espacialidad elaborados en base a modelo 3d compartido por Yuset Gonzalez. Fuente: Elaboracion propia.
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El elemento mas predominante son las
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Planta primer nivel proyecto “Viejo teatro Pub” ‘Fuerite: Arteco
(Arquitectura y construccion).

F 1--}-

A

Entre los cambios mas significativos, se eliminaron las butacas del primer piso para des-
tinar ese espacio a una pista de baile. De esta forma, se aprecia un espacio central que
ocupa la mayor cantidad de m2 en planta. Al frente esta el escenario y a ambos costa-
dos circulaciones que conducen a los niveles superiores. El acceso cambi6 su condicion de
nucleo rigido el cual estaba unido al foyer. Hoy es sélo un pasillo de circulacién.

L
corte longitudinal proyecto “Viejo teatro Pub”. Fuente? Arteco
(Arquitectura y construccion).

Otro cambio es en el vano de doble altura que llega al segundo piso, donde se ha construi-
do un comedor. Se observa que esto quité continuidad al edificio ya que el foyer consti-
tuia un espacio de doble altura, y desde arriba se generaba una conexién visual. Algunos
recintos se han desaprovechado pues figuran como clausurados.

cocina acceso clausurado
bafo sala de musica oficina
comedor bar
escenario guardarropia

, circulaciones
boleteria
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ta. (2016). Fuente: Romero, M.
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Desc ) por humedad
Il Desprendimiento
Il Quemadura superficia
Humedad en madera
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Dafios estructurales al interior del edificio. Quemadura de la madera y despndimiento de quincha en la cubier-

4.4. DIAGNOSTICO PATOLOGIAS

C D

— Edificio aledafio

Centro cultural folclérico 1 Acera i

Analisis de patologias vista fachada sur. Fuente: Gonzalez, Y. (2021)

Acera

=N T4 N

-llllillh

Centro cultural folclorico T

Analisis de patologias vista fachada este. Fuente: Gonzalez, Y. (2021)

I Desprendimiento
Elem. Faltante

I Elemn. Agregado
Descascaro por humedad

Fisura

Eflorecencia

I Sobre capas de pinturas
[ Musgo
Il \/egetacion

Humedad en madera
B Costra negra
Il Oxidacion
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4.5. CONCLUSIONES

En 2016, SECPLA accedio al interior del edificio para revisar los dafios estructurales y elabo-
rar un primer diagndstico.

El dafio de mayor gravedad, y por ende, el mas urgente a solucionar es en la cubierta, de la
cual se ha desprendido gran parte de la quincha y corre el riesgo de un eventual colapso
de su estructura.

Tras su ultimo uso como discotheque irregular, el edificio quedé en el abandono y luego
fue apropiado por okupas, quienes terminaron por deteriorar mas el edificio pues se regis-
taron dafios por accion humana como quemaduras y elementos faltantes los cuales se
deduce que utilizaron para hacer fogatas.

Ademas de lo mencionado, el edificio presenta dafios por humedad especialmente en los
elementos de madera que conforman la cubierta; , dafios en su revestimiento, y otros
dafios registrados como grietas en la parte de la fachada, otras zonas afectadas por la
humedad y descascaramiento de material.

CAPITULO 4
LA COMUNIDAD

59



GENERO
[ ] [ ) [ ) ; 520
??q ,T a ‘, MUJERES
[ ] [ ] e 0 o
| [ 1 48%
| | HOMBRES
POBLACION

2,082 HABITANTES
KX K
756 HOGARES
TP ANPE ATP
869 VIVIENDAS
AAAAA

RANGO ETARIO

@ 0-14
@ 15-29
® 30-44
@ 45-60
® >60

NIVEL DE ESTUDIOS

\ @ Nunca asistié
\ /% © Jardin Infantil
Kinder o Pre-Ki

18.3% @ piterencial

Basica, Prim. o

Media Cientif.
() Media Técnico
6% 29.4% @ Técnico Superi
(] B J

@ Profesional
© Postitulo

G s E @ Magister

@ ABC1

‘ V @c2
B ec

A

. .. @D

27.49
27.4%

4.6. SAN BERNARDO Y SUS HABITANTES

ALTA POBLACION A NIVEL PROVINCIAL

La provincia del Maipo concentra un 6,4 % de la po-
blacién total de la Region Metropolitana

San Bernardo, capital de la provincia del Maipo pre-
senta un 65,2% de la poblacién provincial y un 4,07%

de la poblacién regional

17

+*b% POBLACION MUY JOVEN

Ao

Crecimiento peso relativo de la comuna respecto al El grupo etadreo de mayor peso se encuentra entre los

Censo de 1992.

10-14 afios, siendo el de menor peso el grupo de per-
sonas entre los 75y 79 afios

CIUDAD SATELITE SATISFACCION CON LA COMUNA

El grupo de hombres entre 30-64 afios trabaja prefe- A pesar de ciertas insatisfacciones detectadas, la apre-
rentemente fuera de la comuna, y a la vez, conserva ciacion general de la comuna es de satisfaccion. Esta
autonomia en actividades como compras, atenciones situacién bien podria deberse al valor social y cultural
de salud y tramites frecuentes. atribuido al territorio histéricamente.

Datos obtenidos del sitio “Mi entorno”. (Analisis demografico de un radio de 500 metros desde la ubicacién del edifi-
cio). Datos estadisticos obtenidos de Pladeco San Bernardo 2011.
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4.7. CONCLUSIONES:

La densidad poblacional de la comuna ha crecido considerablemente desde los ultimos 50
afos, pero aun asi la cifra es menor respecto al Gran Santiago. Entonces se puede con-
cluir que auin es una comuna que no esta altamente densificada ni es tan concurrida como
Santiago centro.

Dicho esto, y respecto a las conclusiones obtenidas en vialidad, esta puede ser otra razén
por la que no hay tal nimero de equipamiento que satisfaga distancias a pie conside-
rables para llegar a ellos.

Segun los datos del censo, esta es la comuna con menor indice de vejez o cual es cohe-
rente con su crecimiento demografico en los ultimos afios. Como se mostré anteriormente,
el grupo de mayor peso es el de 10-14 afos y da cuenta de una poblacion muy joven, la cual
hara que posiblemente cambien algunas de las dinamicas urbanas de la comuna dentro
de poco tiempo.

Es por esto que hay que tomar en cuenta la edad del usuario promedio y qué necesidades
tendria al elaborar un proyecto que logre satisfacer estos requerimientos.

4.8. CONSULTA CIUDADANA

Se aplicé dos encuestas a las personas que transitaban la Plaza de Armas de San Bernardo
y sus alrededores. De este grupo se selecciond a quienes vivian en San Bernardo y/o a quie-
nes lo frecuentaran constantemente. Se encuesto personas de diversos grupos etareos,
con distintas ocupaciones. La primera encuesta, que consistid de 4 preguntas preliminares
se aplico el sabado 02 de octubre de 2021 a las 12 AM

1. ¢Ud. es del sector? ;Hace cuantos afios vive aqui?

. vive desde siempre en el sector . vive hace algunos afios

50 - 60 . +70 - s/ informacion

2. ¢Qué opina del Ex-Teatro Municipal? ¢Y de su estado actual?

“Es un edificio que estd abandonado, lo que lo hace un foco de delincuencia. Se mete gente a dro-

garse". Paula Henriquez, 39 afos.

“Es inseguro, lo ocupan personas en situacion de calle para dormir por las noches. Estd deteriora-
do. Deberia ocuparse para algo”. Cassandra Salas, 21 afios.

“Era el unico teatro que habia. Iba siempre al cine. ;Por qué lo tendrdn abandonado si antes fue
tan importante?”. Anénimo. Hombre 78 afios.
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3. ¢Seglin su percepcién qué es lo que le falta al sector? ;Si se restaurara el edifi- 2. (Qué actividad te motivaria a asistir al edificio especificamente?

cio qué programa nuevo podria tener?

. taller baile . taller terapia / relajacion taller pintura / arte - lugares para comer . taller cocina . exposiciones pintura

. bilbioteca educacional monumento . seguridad ciudadana
obras teatrales . clases de canto - actividades deportivas gimnasio

. centro cultural teatro + actividades artisticas . equipamiento salud . no especifica

¢Qué tipo de administracion deberia tener el proyecto segun usted?

3. ¢Te imaginas un funcionamiento del edificio continuo o por temporadas?

. salud . cultura seguridad . deporte

ocio / entretencién educacién . equipamiento mascotas / otro . continuo - por temporadas / intermitente

4

Una segunda encuesta fue realizada miércoles 13 de octubre del 2021 a las 13:30 y a las
16:00. Esta vez las preguntas estuvieron enfocadas a determinar qué actividades les gustarian
a las personas que se realizaran en el edificio y como se imaginarian el funcionamiento de este.

4, ;Estarias dispuesto a pagar un precio por la entrada al edificio o asociado a
alguna actividad impartida en él?

1. ¢Qué area no deberia faltar dentro de un nuevo programa para el edificio?

no

. educacional cultural . deportivo gastronémico / recreacional . artistico

M - H

N

\
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4.9. CONCLUSIONES

Con la primera encuesta se determinaron lineamientos claves para idear la propuesta
programatica.

La mayoria de los encuestados concuerda en que el edificio en estado de abandono es un
foco de delincuencia y deberia utilizarse para algo

Varios encuestados sefialaron la carencia de espacios publicos culturales y de recrea-
cion en el sector, ademas de falta de cobertura en temas de salud y educacién.

Varios encuestados sefialaron la falta de espacios publicos para nifios y jovenes

La segunda encuesta mostré que las areas programaticas que mas atraen a la gente son la
cultural y la deportiva. Se le suman actividades educativas en tercer lugar.

Se mostroé interés positivo en asistir a talleres donde se ensefien actividades culturales.

En cuanto al funcionamiento, la mayoria de los encuestados estaria dispuesto a pagar
un precio accesible para ingresar o para asistir a alguna actividad

La mayoria preferiria que el edificio funcionara todo el afio y constantemente. Se piensa
que si fuera de otro modo, el edificio quedaria nuevamente abandonado.

5.0. IDENTIDAD EN SAN BERNARDO

(...)"Como conclusion de este proceso, la expansion urbana desregulada de San Bernardo y su co-
nurbacion con el drea metropolitana de Santiago ha dado como resultado una comuna territorial-
mente fragmentada. Por un lado, San Bernardo se caracteriza actualmente por tener un centro his-
torico que se ha transformado en un centro primordialmente comercial donde destaca el retail. Sin
embargo, a pesar de que actualmente mantiene una débil identidad de centro civico, aun resisten
vestigios materiales e inmateriales que entregan una identidad patrimonial a escala local”.

« Como ya hemos visto, la modernizacion a inicios del siglo pasado condujo a un cambio total
en la dinamica de San Bernardo. Los instrumentos de planificacién territorial a partir de
los afios 60 también han contribuido a transformaciones que en su momento, pretendian
integrar la comuna con la region metropolitana.

+ Estos cambios, sin duda tuvieron un costo: la pérdida de identidad de una ciudad tranquila,
gue acogia a sus vecinos y tenia un rico pasado cultural, a la par del desarrollo que se fue
dando en cuanto a lo industrial. De esto hoy s6lo queda la nostalgia y es que, teniendo una
poblacién tan joven para recordar esos momentos, se advierten cambios mayores.

+ Hoy la comuna aun presenta falencias en cuanto a conectividad y accesibilidad a servicios,
por lo que esta desigualdad genera descontento en su poblacién la cual, por ejemplo,
prefiere otros destinos para ir a trabajar (a pesar de las distancias).

Hoy cabe preguntarse sivale la pena recuperar lo poco que va quedando en cuanto a vestigios
arquitectonicos que sobreviven entre la modernizacién. Sin duda, cuando la imagen de la
ciudad cambia radicalmente, también lo hacen sus habitantes ya sea para bien o para mal.
Hoy podriamos concluir que frente a la mayoria de poblacion joven, la ciudad presenciara la
configuracion de una nueva identidad durante la préxima década
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DIDECO

Depto. Asistencia Social

Depto. Organizaciones
Comunitarias

Depto. Subsidios y
Estratificacion social, Vivienda

Depto. Desarrollo Social
Sustentable

Depto. Culturay Deportes
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MUNICIPALIDAD

Social
SEGURIDAD
Orden / control
Microcréditos como
APOYO AL incentivo
MICROEMPRENDIMIENTO
LOCAL Capacitaciones para

potenciar habilidades

San Bernardo es una comuna con una zona dinamica en torno a actividades
comerciales.

Centro historico: area de servicios , ferias libres y locales de microemprendedores
comunales: consecuencia del aumento del comercio ambulante.

Se requiere mayor dotacion de infraestructura e instrumentos
para generar condiciones optimas para el desarrollo de esstas actividades.

pladeco 2011

- Entendiendo servicios que otorga
el municipio como educacion y salud
queseandecalidad,locual promueve
un mejoramiento en sus condiciones
de vida: otorga seguridad social

-Existenfactores deriesgo asociados
a la falta de ofertas recreativas y
oportunidades para un buen uso del
tiempo libre

ESPACIO PUBLICO

Mejorar los espacios publicos
y areas verdes

Recuperar los espacios
publicos abandonados

Problema: aumento del
comercio ambulante en el centro

Apropiaciéon por parte de los
habitantes de los espacios
publicos para sus familias
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CAPITULO 4
PROPUESTA

5.2. OBJETIVOS DEL PROYECTO

A partir de

[ rescate de un edificio ]

en abandono

Mapa conceptual objetivos del proyecto. Fuente: Elaboracidon propia
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5.3. SITUACION ACTUAL 5.4. MASTERPLAN MANZANA CIVICA

+ Existedesordenrespectoalusodesueloenlamanzana. Estaesta compuesta por el Edificio dela Gobernacién, -| LlBERAR 2 REURGAN'ZAR
el Ex Teatro, equipamiento de salud y servicios asociados, viviendas de 1 piso, otros servicios y comercio ’ ’
menor, ademas de playas de estacionamientos en su interior, lo cual no esta permitido segin la normativa
que rige en el sector.

« Apartir de esta situacidn, antes de intervenir nuestro caso de estudio, es necesario proponer un plan a escala
de manzana con el objetivo de limpiar y organizar el sector. Esto es relevante para que el nuevo edificio
restaurado y rehabilitado funcione, ya que el caracter civico de la manzana que se pretende recuperar con
este plan, ayudara a que se generen nuevas dinamicas.

e e
1° Quitar elementos que entorpecen el 2° Reubicar programas existentes para
caracter de la manzana como un sector que no interfieran con la organizacién prin-
civico y de encuentro. Se eliminaran los cipal. Se proponen estacionamientos sub-
estacionamientos actuales, la galeria co- terraneos en reemplazo de los existentes.
mercial adyacente al teatro y edificios que El comercio de la galeria se reubicara en
no tienen concordancia con el sector. puestosmovilesdejandolibrelacirculacion.

®ececcccco0cceoe

© © 00000000000 000000000600000000000000006000606000000000

3. ACTIVAR 4. CONECTAR

« Para solucionar este problema se plantea un proyecto de rehabi-
litacion de la manzana en el que esta inserto el Ex Teatro. Basica-
mente se puede resumir en 3 pasos:

1° Organizar programatica y espacialmente la manzana
2° Consolidar actividades afines dentro de esta
3° Potenciar asi, el sentido comunitario que tendra el teatro

3° Gracias a la nueva organizacion de Los nuevos programas estaran relaciona-
areas programaticas se activaran otras dos con el Ex Teatro, por lo tanto seran una
zonas que antes no tenian ningln uso es- extensién de este.

pecifico.

Situacion actual manzana. Fuente: Elaboracion propia. Imagen objetivo propuesta urbana. Fuente: Elaboracion propia.
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5.5. PROPUESTA PROGRAMATICA

« A partir de los 1294 m2 de superficie total del edificio se han agrupado los programas pro-
puestos en 3 areas principales: social-comunitario, educativo-cultural, administracién
y servicios + acceso en donde se contempla un area a definir para los estacionamientos
subterraneos propuestos en el masterplan.

+ También se ha propuesto una distribucion en niveles que responde al criterio de
privacidad y grado de accesibilidad al publico, destinando el nivel 1 para las actividades
comunitarias, nivel 2 para actividades que requieran previa inscripcion (talleres), nivel
3 para actividades que necesitan funcionar con menos ruido y nivel 4 como una zona
contemplativa en la terraza.

Café
115 m2 Planta libre
7 personas

300 m2
Tiendas 150 personas

25 personas

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
75 m2 :
|
[
]
|
|
|
|
|
|

|
Hall acceso : Escenario
: 25 m2 i 70 m2
: l}gc:n%cién |
:'_._.____._._'L.__T_____.__._J _________________________ I
| oglscmg administrativa IaUIa?I ;arﬂ;CltaCIon'%S Talleres de danza T.alleres de :,:1rt§s
: 7 personas I e : visuales /plasticas
260 m2 L LT H R
100 m2

20 personas 20 personas

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|
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| Terraza café
|

|

: 260 pesonas
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

e L

| Terraza [ I I

| | | |

| . | S

I 275 m2 : : Bafios mujeres | Biblioteca

| g | 40m2 |

| | & | | 50 m2

I | g %1 Foocccooooos I 10 personas

[ | £ S5 |Bafios personas !

: : g :movilidad reducidili —————————— :

| | E | | camarines |

: | | 20m2 | 25m2 |
_________ e __ 1

Programa propuesto en m2. Fuente: Elaboracién propia

I. ACCESO

« Hall acceso
*  Recepcion
+ Estacionamientos subterraneos

Il. SOCIAL - COMUNITARIO

« Planta libre - zona recreativa
* Escenario

« Café

« Tiendas

I1l. EDUCATIVO - CULTURAL

+ Taller de artes
Taller de danza

* Aula Capacitaciones
+ Biblioteca

IV. ADMINISTRACION Y SERVICIOS

+ Bafios publicos hombres

+ Bafios publicos mujeres

+ Bafios publicos personas con movilidad
reducida

+ Camarines

« Cocina (café)

+ Oficina administrativa

+ Terraza

NIVEL 4 °
TERRAZA- MIRADOR
CUBIERTA VERDE - JARDIN
NIVEL 3
BIBLIOTECA
AULA PARA CAPACITACIONES [ J )
OFICINA ADMINISTRATIVA [ ] ]
NIVEL 2
AREA TALLERES ARTES VISUALES / PLASTICAS
AREA TALLERES DANZA
BANOS
CAMARINES °®
9
NIVEL 1
HALL ACCESO Y RECEPCION [ ]
PLANTA LIBRE Y
ESCENARIO
TIENDAS
CAFE ®

Distribucion programatica por niveles. Fuente: Elaboracién propia
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5.6. CONCEPTOS A APLICAR

« A partir de los objetivos mostrados anteriormente, se trabajé en cuatro conceptos que se-
ran un paso previo para aplicar las estrategias de disefio.

1- LIBERACION

La idea es, en primer lugar, quitar elementos
en mal estado o que contribuyen a la condi-
cién del edificio como un espacio hermético
y obscuro. Se propone trabajar con la aper-
tura de 3 posibles caras del volumen.

2- NUCLEO PERMEABLE

Luego de liberar el volumen, se plantea un
nucleo central accesible, permeable y flexi-
ble para reunir a las personasy acoger diver-
sas actividades.

3- NIVELES

En distintas alturas, se ubicaran los progra-
mas de acuerdo a criterios de privacidad y
aforo de personas. Como sera un nucleo
abierto, facilitara el didlogo entre programas
y a la vez se generaran conexiones visuales
con su entorno.

4- RELACIONES VISUALES

A través del nucleo central también se genera-
ran conexiones en un plano horizontal, lo cual se
podra proyectar hacia el contexto en el que esta
inserto el edificio. Asi, las areas propuestas en
el masterplan resultaran ser una extensién del
edificio.

5.7. ESTRATEGIAS DE DISENO

Se propone una apertura parcial del
edificio 3 de sus fachadas para liberar
y generar iluminacién. Las circulacio-
nes seran de tipo perimetral, rodean-
do el espacio central que se generay
manteniendo conexion visual en todo
momento. Por ultimo se propone ac-
tivar nuevas zonas como la cubierta,
la cual puede funcionar como terra-
za- mirador y asi, integrar al edificio
en su totalidad con el entorno.

2. Circulaciones perimetrales

1. Activacion de nuevos espacios

Esquemas de estrategias de disefio y circulacionespropuestas. Fuente: Elaboracién propia.
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5.8. PARTIDO GENERAL

ARTURO PRAT

CAFE / ESCENARIO

[ ]
PLANTA LIBRE
TIENDAS

— A —
IH\H HALL ACCESO

i\ |2 PN

“_-EE-E
A
2 (3 L S’

Partido general planta nivel 1. Fuente: Elaboracién propia.
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7

VICTORIA

2

ARTURO PRAT

2 3"\4[A
‘ "

BAROS

CAMARINES

Partido general planta nivel 2. Fuente: Elaboracion propia.

o
TALLERES ARTE TALLERES DANZA
— - _ﬂ
,1} 2 ’3, 4’ , 5) ’6‘ ,7; )
A B

g

VICTORIA

A’

B

o

I
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2 &) ¢ 5| 6 (7B 8 ‘ 1 2 3 e A s 6 7 B
A A’ A A
7 OFICINA AULA
BIBLIOTECA
*\ ADMINISTRATIVA CAPACITACIONE. 1 TERRAZA MIRADOR
B B B B
C c c o
D D’ D Y
| | I |
| | |
5 I
- ST e ooy LG £ . . i CUBIERTA VERDE | N
. s v s ) ) | i E E
b oo el 8 o o e e
s 8. o oy,
T ) Do | A g i B’ ) ,
1 2 3 4 5 6 7 8 1 PY 3 (4 | A 50 (e) (7 g

Partido general planta nivel 3. Fuente: Elaboracidon propia.

Partido general planta nivel 4. Fuente: Elaboracidon propia.
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~ CERIIFIGAUU N
FECHA
20/10/2021
SOLICITUD N°
REGION METROPOLITANA 7944497
URBANO [] RuRAL —
| 13/10/2021
ROL S.LI.
1921-6
1. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD (CERTIFICADO DE NUMERO)
A LA PROPIEDAD UBICADA EN CALLE ARTURO PRAT
LOTEO O RES. MANZANA I ................ il |
LOCALIDAD | LE HA SIDO ASIGNADO EL N° 412

2. INSTRUMENTO(S) DE PLANIFICACION TERRITORIAL APLICABLE(S)

PLAN REGULADOR NTERCOMUNAL O METROPOLITANO FECEARE|  oeeemeeeee-
PLAN REGULADOR COMUNAL D. ALCALDICIO EXENTO N° 3855 FECHA 13/06/2006

ENMIENDA N°1 D.A. EXENTO N° 6.387 FECHA (05/10/2017)
PLANO SECCIONAL G | SRR —

AREA DONDE SE UBICA EL TERRENO

URBANA l EIEXTENSION URBANA | D RURAL

3. DECLARATORIA DE POSTERGACION DE PERMISO (Art. 117 LGUC)

PLAZO DE VIGENCIA -

DECRETO O RESOLUCION N°

FECHA

4.1 Debera acompariar informe sobre calidad de subsuelo (Art. 5.1.15. 0.G.U.C.) D sl NO
4.2 Declaracién Jurada sobre existencia de cursos de agua en el terreno [:I SI NO

5 NORMAS URBANISTICAS ( En caso necesario se adjunta hoja anexa )
5.1 USOS DE SUELO

: ZONA ZU1.1 PLAZA DE ARMAS / ZONA ZE6

ZONA O SUBZONA EN QUE SE EMPLAZA EL TERRENO ZONA DE CONSERVAC'ON HISTORICA

USOS DE SUELOS PERMITIDOS, RESTRINGIDAS Y PROHIBIDAS (CAPITULO 2: ART. 55 PLAN REGULADOR COMUNAL) (CAPITULO
2: ART. 81 PLAN REGULADOR COMUNAL): 2

SEGUN NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN BERNARDO EN HOJA ANEXA N° 1, ADJUNTA AL PRESENTE
DOCUMENTO.

SUPERFICIE PREDIAL MINIMA DENSIDAD MAXIMA ALTURA MAXIMA EDIF. SISTEMA DE AGRUPAMIENTO

Ver Hoja Anexa N° 1 - Ver Hoja Anexa N° 1 Ver Hoja Anexa N° 1 Ver Hoja Anexa N° 1
COEF. DE CONSTRUCTIBILIDAD COEF. DE OCUPACION DE SUELO OCUPACION PISOS SUPERIORES | RASANTE | NIVEL DE APLICACION
. Hoja Ver Hoja
1 0 i 0 i 0
Ver Hoja Anexa N° 1 Ver Hoja Anexa N° 1 Ver Hoja Anexa N° 1 AR Anexa N° 1
ADOSAMIENTOS DISTANCIAMIENTOS CIERROS OCHAVOS
. ALTURA % TRANSPARENCIA
Ver Hoja anexa N° 1 Ver Hoja anexa N° 1 * Ver Hoja Anexa Ver Hoja Anexa N° 1
N° 1 Ver Hoja Anexa N° 1

(*) LOS PROYECTOS QUE SE EMPLACEN EN TERRENOS CON PENDIENTES PROMEDIO SUPERIORES AL 10%, RESULTANTES O NO DE
SUBDIVISIONES O LOTEOS, DEBERAN CUMPLIR CON EL PORCENTAJE MAXIMO DE OCUPACION DE SUELO ESTABLECIDO EN EL ART. 3.3.2.2.
DEL P.R.M.S.

CESIONES Proporcion frente y fondo superficies a ceder para areas verdes ( Art. 3.3.5 del P.R.M.S.) - Rt

ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS SEGUN USOS PERMITIDOS

1.-SEGUN ART. 7.1.2.1 Y ART. 7.1.2.9 DEL P.R.M.S. PARA ZONA C Y CUADRO DEL ART. N° 36 DE LA ORDENANZA DEL PRC.

2.- SEGUN ART. 2.4.2 DE LA O.G.U.C. (DISCAPACITADOS)

— ZONA O INMUEBLE DE 0
[PICA O MONUMENTO NACIONAL
AREA DE RIESGO AREA DE PROTECCION CONSERVACION HISTORICA ZONA T
O w Os v s [ s v
(ESPECIFICAR) AERODROMO EL BOSQUE (ESPECIFICAR) (ESPECIFICAR)

FORMULARIO 5.2.

HOJA ANEXA N°1

ANEXO NORMAS URBANISTICAS PRC SAN BERNARDO  CIP N° 1446-2021

ESTE CERTIFICADO CONSTA DE DOS ZONAS

ZONA 1: ZONA ZU1.1 PLAZA DE ARMAS

USOS DE SUELO PERMITIDOS Y SUS CONDICIONES

CONDICIONES

ZONA USOS DE SUELO PERMITIDOS Y RESTRINGIDOS

=il 2| 3 | |

ZU 1.1

USOS DE SUELO PERMITIDO

ZONA 1 Equipamiento de educacion, culto y cultura, cientifico, salud, seguridad, social, deportes, comercio, servicios y esparcimiento. Areas verdes.

Costanera y América.

Usos Restringidos: El uso residencial sélo puede localizarse en los niveles superiores al primer piso.

Equipamiento de salud, educacion, culto y cultura, comercio y servicios cuyo requerimiento de estacionamientos se encuentre en el rango de 250 y 500
unidades, y los hoteles, s6lo pueden localizarse en las calles Arturo Prat, Covadonga, Freire, Eyzaguirre, Avenida Portales, Avenida Colén, San José, Avenida

Los estacionamientos deberéan ser en edificios o subterraneos. Cuando sean en edificios, éstos deben contemplar el desarrollo en el primer piso de actividades de
equipamiento de comercio y servicios, sin perjuicio de lo establecido en los puntos a.1 y a.3 del presente articulo.

Usos Prohibidos: Se prohiben los Hospitales, Clinicas y Casas de Reposo, y todos los usos de suelo que requieran de tranquilidad y silencio para su desarrollo.

Las ferias libres, persas, los estadios, las canchas de flitbol, los supermercados, los mercados, motel, apart-hotel, residencial, pensién, hospederia, casa de
acogida, albergues, hostales, las bombas de bencina, centros de reparacion automotor, centros de servicio automotor y las playas de estacionamientos. Se
prohiben todos los usos de suelo que no estdn expresamente permitidos.

—

| |OCUPACION DE SUELO

SISTEMAS DE Continua hasta el cuarto piso incluyéndolo (equivalente a 12 metros) y aislada en pisos superiores. |
AGRUPAMIENTO ;

2|COEFICIENTE DE 3.5
CONSTRUCTIBILIDAD

3|COOEFICIENTE DE 0.8

4|ALTURA EDIFICACION

Libre segln rasante

ADOSAMIENTOS
‘ 6 El angulo de las rasantes con respecto al plano horizontal, expresado en grados sexagesimales, serd de 60°. La
rasante se aplicara desde la altura de adosamiento a partir de los 12.00 metros, sobre la edificacion continua.
. En los pisos superiores a los 12 metros de altura (cuarto piso):
RASANTES Y Retranqueo en los niveles superiores al cuarto piso (12 metros) de 2,5 metros.
DISTANCIAMIENTOS 3
Distanciamiento minimo del deslinde posterior serd de 6 metros.
Distanciamiento minimo a los deslindes laterales sera de 4 metros.
7|EDIFICACION CONTINUA
8|SUPERF. PREDIAL MIN. 600 m*
FRENTE PREDIAL MIN.
9|DENSIDAD BRUTA
1 MINIMA 150 Hab./Ha.
| DENSIDAD BRUTA
MAXIMA 1.600 Hab./Ha.

10|RETIRO LATERAL

1 1{ESTACIONAMIENTOS

Segun Articulo 7.1.2.9. del PRMS y Cuadro del Articulo 36 de la presente Ordenanza.

12|OTRAS DISPOSICIONES /
OBSERVACIONES

Antejardin Minimo : A la linea

en las edificaciones que hagan esquina.

Normas Especiales: No se permitira la construccion de planos inclinados en los edificios producto de las rasantes. Se exigiran ochavos hasta los cuartos pisos

NOTAS

OBSERVACIONES DESGLOSE DE PERFIL CALLE ARTURO PRAT SUJETO A VERIFICACION

POR PARTE DEL SERVIU METROPOLITANO.

OBSERVACIONES PREDIO ANTES INDIVIDUALIZADO CONSULTA FAJA DE RESGUARDO

AERODROMO EL BOSOIUIE ARFA “h” QR(TIN DT ANTA RTO DA A MR 47 17 4
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