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PRESENTACION




Introduccion

En chile hay una gran problematica
de déficit habitacional segun la
CamaraChilenadelaConstruccion,
la cual en su mayoria ah sido
resuelta a través de subsidios
enfocados a la vivienda propia,
sin  embargo existen otras
posibilidades como el arriendo,
opcibn que se ha intentado
implementar desde el estado, sin
embargo hoy con el aumento del
costo de la vivienda, se dificulta
el hacer viviendas destinadas al
arriendoenzonas bienconectadas,
es por esto que las ultimas
iniciativas de proyectos en el
2022 con este enfoque(cémo las
viviendas industriales en Renca),
han sido en sectores periféricos,
generando una segregacion de las
personas que no pueden optar a
una vivienda propia.

Estas personas son de diferentes
sectores socioecondmico, debido
a la situacion de factores que
dificultan el tener una vivienda
propia en el pais.

Pero hay un modelo de vivienda
privada que puede dar una
respuesta a distintos sectores
socioecondmicos a través de
viviendas bien conectadas, el




Fig 1. Elaboracién propia

Fig 2. Elaboracion propia

PROBLEMATICA

Fig 3. Elaboracion propia
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Fig 4. Camara Chilena de la Construccion, (2021). Deficit habitacional Un
desafio pendiente. Recuperado de https://cchc.cl/2019/deficit-habitacional

REGION POR UNIDADES % RESPECTO DE

Arica y Parinacota 9.273

Tarapaca

Atacama

Antofagasta

Coquimbo

Valparaiso

R. Metropolltana

0'Higgins

Maule 36.978
Biobio

Araucania 44.290
Los Rios

Los Lagos 29.565
Aysén

Magallanes 3.601

Fig 5. CENSO, (2017). Deficit habitacional Un desafio pendiente. Recu-
perado de https://cchc.cl/2019/deficit-habitacional




Las familias estdn optando por
allegarse en busqueda de mantener
sus condiciones de acceso a
servicios y equipamiento.

Por ejemplo, en los ultimos 10 anos
el precio de las viviendas ha
aumentado mas de 75% en la RM,

SU POBLACION TOTAL % RESPECTO DEFICIT TOTAL NACIONAL

15%
18%




INDICE DE PRECIOS DE LA VIVIENDA EN PAISES
SELECCIONADOS 1T 2019 A 1T 2020
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Fig 6. Grafico rescatado de Statista, 2021
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Fig 8. Grafico rescatado de Statista, 2021




PORCENTAJE DE POBLACION CON VIVIENDA El
REGIMEN DE ARRIENDO EN LA UNION EUROPE;
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Fig 7. Grafico rescatado de Statista, 2021
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Requisitos generales subsidio DS 52

¢Como se financia el arriendo de una vivienda?
| |
— =

Subsidio Habitacional Copago familiar mensual
¢Como funciona el programa de arriendo?

BEa\ @

Postule a Una vez ) Presente los 4
través de los obtenido  :  Firmeel  : antecedentes par: Realice el
canales de + elsubsidio, =k contratode o aplicar el subsidi copago
postulacion bqsgue su : arriendo. . enel Sery_lu de su mensual.

) vivienda. : : region.

Fig 9. Tabla rescatada de pagina web MINVU 2022

Namero y porcentaje de hogares arre

(Numero y porcentaje, hogares arrendatarios)
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0
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Tablas llamado especial al DS 49,
Resolucion Exenta 12432

m 2,5UF S,SUF
m SYSUF S’SUF

RANGO DE MONTO DE ARRIENDO MENSUAL SEGUN TIPOLO- GIA| FUENTE: RESOLUCION 12432 EXENTA.

Fig 10. Tabla rescatada de MINVU, 2017.

aplica
Depa rremente

SUPERFICIES MINIMAS SEGUN TIPOLOGIA| FUENTE: RESO- LUCION 12432 EXENTA.

Fig 11. Tabla rescatada de MINVU, 2017.

| e | 2013 | 2015 | 2017
8 | 842.981 978.438 1.092.134 1.270.483
[ w70 | 186 [ 200 [ 21,9 |

Fig 12. Ministerio de Desarrollo social, Encuesta Casen 2017.




MERCADO D
RECIDEN

IMERCADO MULTIFAMILY

¢ Inversionistas Institucionales PRINCIPALES
Administradores
Desarrolladores

Estos son proyectos que tienen

una inversién distinta a los
Inversionista Institucional edificios de venta, donde su taza
propietario de proyectos de capitalizacién es en un plazo
completos para renta entidad mds largo, pero més estable y con
desarrolladora que realiza el mayor retorno a largo plazo (BDO,
proyecto y una administradora 2021). Por lo cual es un modelo en
que organiza este, que puede ser el que se puede utilizar mayor
interna o externa presupuesto en arquitectura

Fig 13. Mapa Conceptual eleboracién propia con informacién de reporte
22 de multifamily de BDO Chile




E RENTA
CIAL

MERCADO HORMIGA O
SOMBRA

ACTORES ¢ Inversionistas Individuales
Asesores Intermediarios
Brokers
Personas Naturales

Entidades Desarrolladoras Inversionista  Individual  que
propietarias y administradoras de adquiere unidades para renta
proyectos completos, de los cuales residencial a través de
venden cierto porcentaje de intermediarios.

unidades a inversionistas

individuales.

Entidades Intermediarias entre Entidades que intermedian entre
Desarrolladores e Inversionistas Inversionista Individual y
Individuales, que ademds de Arrendatarios.
interceder en la transaccién
pueden actuar como

radores para entregar

los  Inversionistas

Individuales.




Marco Teobrico

Cap Rate (%)

5,85%
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—o— Cap Rate Neto —o—Cap Rate Bruto

Fig 14. Grafico rescatado de reporte cuarto trimestre 2021 BDO.




Los Multifamily, son edificios
destinados completamente a
la renta y tienen solo un dueno
que debe ser inversionista
institucional como por ejemplo
una sociedad de inversiones,
estos edificios también tienen una
entidad desarrolladora que realiza
el proyecto y una administradora
que puede ser interna o externa.
Estos son proyectos que tienen
una inversion distinta a los
edificios de venta, donde su taza
de capitalizaciéon es en un plazo
mas largo, pero mas estable y
con mayor retorno a largo plazo
(BDO, 2021)

Esto se puede ver reflejado en el
grafico de tasa de capitalizacion
(Cap Rate) que se muestra en
la figura 14 que muestra el
desempeno neto obtenido en
el transcurso de un tiempo en
relacion con la inversion total
realizada con un 3,76 % lo cual
significa que la inversion tiene
un retorno favorable (Una Tasa
de capitalizacion con un buen
retorno en este tipo de negocio
inmobiliario de un 2,5% en
adelante segun J. Carter de BDO).

Estos porcentajes demuestran
que el retorno es a largo plazo
pero con buenas ganancias, por
lo cual es un modelo en el que se
puede utilizar mayor presupuesto
en arquitectura, ademas al tener
un duefio con una administracion
se genera un sistema con mayor
organizacibn 'y capacidad de




Ocupacion Promedio (%)
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Fig 15. Grafico rescatado de reporte cuarto trimestre 2021 BDO.
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Fig 17. Grafico rescatado de reporte cuarto trimestre 2021 BDO.
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Fig 18. Grafico elaboracion propia




Evolucién de los principales indicadores en el mercado Multifamily.
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Grafico rescatado de reporte cuarto trimestre 2021 BDO.
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Fig 19. Grafico elaboracion propia




Independencia 435, Conde Maule 4160,
Independencia. Estacién Central.

josé Pedro Alessandri Mapocho 15é2,
1498, Nufoa. Santiago.

Genral Amengual Republica Arabe de
102, Estacién Central. Egipto 280, Las Con-
des.

bl | |

Seminario 768, Colén 6503, La Cis-
Nurioa. terna




pedro Alarcon 932. Juan Mitjans 105,
San Miguel. Macul.

Pedro Mira 2028, an Coronel Souper 4222,
Miguel. Estacién Central.

]

Morandé 949, Av. Padre Urtado
Santiago. 9468, La Cisterna

san Ignacio 952, San- Santo Domingo 1410,
tiago. Santiago.

Fig 20 Conjunto. Imagenes elaboracion propia




DS 52 de Tipolog

Modelo econémi
Multifamily ——— > posibilidades de
esta iniciativa.

Mejorando el desarrollo Multifamily que i
arquitecténico de su fachada ¢ entorno a través
programacion.

Fig 21. Elaboracién Propia




pologias

ey Generando Integracién Social
d al subsidio en el mismo Edificio

ias

co con Capacidad organizativa para

soporte d¢ — poder lograr este objetivo,
mejorando sus falencias




Déficit habitacional Region Metropolitana

Diez comunas con mayor déficit habitacional
(por unidades)

18.424

Quilicura

Pudahuel

Pefialolen

Melipilla
Bernardo ) Puente Alto

19.339

Fuente: Encuesta CASEN 2017-Ministerio de Desarrollo Social

Fig 22. CASEN 2017

Lugar

SAN BERNARDO

Fig 23. Elaboracion Propia







Fig 26. Elaboracion Propia
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Fig 27. Elaboracion Propia con informacion de PRMC
Pefalolén

Zona SM.2
Permitido

Superficie Predial Minima 120
Frente predial Minimo m
Ocupacién Maxima Suelo 70%
Coeficiente Maximo de Contructibilidad 28
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Aislado,
Sistema de Agupramiento Pareado,

Continuo

Segun Art. 479
0.G.C. (70°)
Segun Art. 479
0.G.C.(4m)
Segun Art. 479
Altura Maxima de Edificacién 0.G.C. Segun

rasante
Antejardin Minimo No se exige
Segun Art.17
Estacionamientos de la presente

Rasantes

Distanciamiento

Fig 28. Elaboracion Propia con informaciéon de PRMC
Penalolén
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Fig 31. Elaboracion Propia

Fig 32. Elaboracion Propia




Fig 33. Elaboracién Propia




Zona Vivienda

. Zona Industrial

Fig 34. Elaboracion Propia

Fig 35. Elaboracion Propia

Industria

Fig 36. Elaboracion Propia
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Fig 40. Elaboracion Propi
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Fig 42. Elaboracion Propia
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Fig 39. Elaboraci.én Propia
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Fig 41. Elaboracion Propia

Permitido

Superficie Predial Minima 120
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Continuo
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Fig 43. Elaboracion Propia




Proyecto

Sala de juegos

Lavanderiz

Habitacional

Cowoork

Salén
Gimnasio Gourmet

Fig 44. Elaboracion Propia
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Fig 45. Elaboracion Propia
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Materialidad:

L

O"O™= O™

Hormigon Armado
Fig 46. Elaboracion Propia

Sustentabilidad:

Cubierta Verde

Fig 47. Elaboracion Propia

Gestion y Financiamiento:

Inversionista
Privado

Fig 48. Elaboracion Propia
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Emplazamiento

Fig 53. Elaboracion Propia
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Fig 54. Elaboracion Propia
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Planta Emplazamiento
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subterraneo de area
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Fig 56. Elaboracion Propia




97,960 .4,040_ 6,000

64,000 33,960 . 10,040

82,879

Area verde publica

64,000 i
. 15,000 . 17,000 ! 6,879
. 11,466 . 3534 9,588 . 7412 ! 6,879 )
Acceso a estacionamiento
subterraneo de area
habitacional B
§
o«
K
e <
g
o
spacio publico
g
Comercio Comercio o
k:
Sala Anfitriones (at ,
Hall Principal E
3
— [ o
S
— o~
Espacio. Ascensorse ] &
5 g
< 8
=
8 g
g
= .
= o |3 Terreno vecino
Delivery Room o
\ {
Salén Entrencion Lavanderia
— —1 = g
@
na
g g
@ @
- 15,075 . 6,925 o 3735 6,300 . 6,844 )
. 15,075 . 16,960 . 6,844 |
64,000 )
Terreno vecino
Terreno vecino
. 32,035 . 6,844 33,954 .4,046_ 6,000

64,000 44,000

6,000

15,600

35,494

8,506

6,000

15,600

44,000

47



Planta General

Cohesién y ampli

I

Acceso a estacionamientd
subterraneo de area
Insutrial

Fig 57. Elaboracion Propia
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