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Aplicacion de herramientas de seguimiento y control sobre
construccion de edificaciones urbanas:

Analisis de Constructibilidad sobre dos casos

En este trabajo de titulo se muestran las experiencias adquiridas por el estudiante en la construccion
de dos edificaciones urbanas: un Condominio de viviendas en la comuna de Nufioa y una vivienda
en la comuna de Colina, junto a la constructora Heber SPA.

El objetivo principal es mostrar mediante herramientas de control y seguimiento como la Carta
Gantt, planillas de costos y una péagina web innovadora llamada MiProyectoenLinea, si los plazos
y costos totales de las obras cumplieron lo presupuestado.

El primer proyecto tuvo complicaciones con el plazo final de entrega, atribuible a atrasos por las
instalaciones sanitarias preexistentes que debieron ser corregidos y asimismo el presupuesto tuvo
costos adicionales asumidos por el mandante. EI segundo, por su parte, cumplié lo acordado tanto
en presupuesto como en plazo de construccidn, pero no estuvo exento de trabajos adicionales que
también debid asumir el mandante.

La diferencia entre los resultados del segundo proyecto con el primero, se atribuye a aspectos clave
como el contexto de la obra; La primera era una obra retomada con ciertos avances en distintas
partidas y la segunda se comenzo desde cero. Al ser la primera una obra retomada, esta contenia
obstaculos imposibles de prever como la calidad deficiente de la red sanitaria instalada, generando
trabajos de demolicién y reparacién no previstos en el presupuesto.

En términos de aporte como herramienta de control se concluye que la pagina web
MiProyectoenLinea, creada por Edifito, una empresa de software para administracion de edificios,
tuvo un impacto positivo en el control de calidad de la obra’y como medio de comunicacion con el
cliente, pudiendo ser asi un recurso con bastante potencial para seguir desarrollando, por ejemplo,
para que contenga planillas de control de tareas tipo checklist o con porcentaje de avances,
previsualizacion de archivos con edicion en linea, para no tener que descargar los archivos uno por
uno para poder verlos y editarlos.
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1. INTRODUCCION

1.1 MOTIVACION

En la construccion de obras civiles se repiten procesos y actividades, y en cada ocasion se busca
optimizar el uso de los recursos y medios, buscando mayores productividades a partir de ellos.

Independientemente del tamafio o0 magnitud de una obra civil, normalmente concurren diversas
actividades que es preciso realizar, tales como:

- Contratacion de personal y determinacion de su idoneidad y capacitacion, administracion
del recurso humano.

- Subcontratacién de obras o partes del trabajo, administracion de subcontratos.

- Compra de materiales, logistica y bodega.

- Definicion de procedimientos constructivos, métodos de trabajo.

- Ejecucién de los diversos trabajos o actividades de construccion, velando por el
cumplimiento de las condiciones de disefio, planos, especificaciones y calidad.

- Control y seguimiento de los programas de construccién y de los presupuestos.

- Correccidn de desviaciones del programa y del presupuesto.

- Resolucion de imprevistos y contingencias.

- Manejo de conflictos laborales y contractuales.

- Cumplimiento de las obligaciones ambientales o normativas vigentes.

- Cumplimiento de las normas de seguridad y prevencion de riesgos.

- Relacionamiento comunitario.

- Oftros.

La correcta ejecucion de todo lo sefialado, y mas, marcara el éxito de la construccion de una obra.
Para todo lo anterior las empresas constructoras cuentan con una organizacioén que atiende lo
sefialado. Sin embargo, lo normal es que las obras no consigan alcanzar sus metas, objetivos y
propositos y sufran desviaciones que puedan afectar negativamente los plazos y costos
presupuestados, entre otros aspectos.

Este trabajo de titulo se desarrolla en torno a dos obras actualmente en construccién en la region
Metropolitana y que son:

1.- Condominio Townhouse 1V, ubicado en Salitre 5107, Nufioa

Este proyecto consiste en retomar y terminar la construccion de 7 casas pareadas de 3 pisos cada
una, compuestas de hormigon armado y albafiileria. Esta obra pertenecia a otra empresa durante el
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afio 2019, quienes hicieron abandono de las actividades por diferentes motivos (econémicos,
calidad de las obras ejecutadas, etc.). Posteriormente la obra pasé a manos de la empresa Heber
SPA, encargada de finalizar el proyecto, en un tiempo de 4 meses entre Marzo y Junio del 2022.

2.- Vivienda en Condominio La Reserva, calle La Sagrada Poniente 10722, Colina

Esta obra consiste en la construccion de una casa de 260 m2, disefiada a partir de tabiqueria
estructural y ubicada sobre un terreno en pendiente, haciendo necesaria la construccion de muros
de contencion alrededor de la parte trasera de esta.

Las obras abarcan un periodo de construccion desde el mes de Febrero del afio 2022 hasta Julio y
Octubre del mismo, respectivamente.

El autor del presente informe actualmente trabaja en la empresa constructora a cargo de estas obras
cuyo nombre es Constructora e Inmobiliaria Heber SPA, y el presente trabajo de titulo trata de la
constructibilidad de ellas a través de diferentes herramientas de gestion y control de las obras,
velando porque siempre estén las condiciones que permitan dar continuidad a la ejecucion de los
trabajos programados, evitando detenciones o paralizaciones en la ejecucion de actividades de
construccidn, las cuales tienen consecuencias negativas en costos y plazos.

1.2 OBJETIVOS

1.2.1 OBJETIVO GENERAL

Describir los proyectos de las edificaciones, detallando sus caracteristicas de disefio y partidas
involucradas, y aplicar procedimientos y herramientas de seguimiento y control de obras actuales,
para analizar el impacto de la utilizacién de estos en la calidad de ejecucion de los trabajos y en sus
tiempos de realizacion. Se cubriran entonces los aspectos de metodologias, programas y
presupuestos establecidos, constituyendo estos los parametros de control para el seguimiento
durante la construccion de ambas obras con el fin de comparar el efecto que tuvieron en cumplir el
hito méas importante de las obras que es la Recepcidn Final por parte de los municipios. Para ello
es vital determinar los aspectos claves que garantizan la constructibilidad de ambas obras y
comparar la realidad con la planificacion.

1.2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

a) Presentar el disefio de las dos obras en construccion y listado de todas las partidas
involucradas e incluidas en los programas de construccion y presupuestos.

b) Presentar los listados de recursos previstos para materializar las obras: materiales,
maquinaria y mano de obra; y contrastar estos con la realidad.
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d)

f)

Presentar y analizar la organizacién y métodos constructivos de la empresa constructora,
sus procedimientos y otros antecedentes que sustentan la forma en que enfrenta la ejecucion
de estas edificaciones.

Presentar y/o preparar planillas o formularios de control a aplicar durante el periodo de
construccion, para registrar la informacion que la obra provee en aspectos tales como:
costos, avances fisicos de obras, etc.

Registrar y analizar las desviaciones ocurridas durante la construccion de las obras, las
medidas correctivas y su eficacia.

Presentar los resultados de la construccion y compararlos con la planificacion, explicando
las desviaciones y entregando recomendaciones.

1.3 METODOLOGIA Y ALCANCES

Como parte de la metodologia para alcanzar los objetivos mencionados en el capitulo anterior, se
pueden considerar distintos trabajos que pueden llevarse a cabo en paralelo o en secuencia de otros,
ya que el control y seguimiento de obras conlleva bastantes aristas dependientes e independientes
unas de otras. Dicho esto, se mencionan las siguientes labores:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)
h)
i)

)
K)

Descripcion de las obras a analizar.

Utilizacion de Software AutoCAD para constante seguimiento de los trabajos de acuerdo
con cémo lo indican los planos y ver que estos no contradigan la realidad del terreno. Lo
importante en esta parte es conocer en detalle el contenido de los planos de manera de
resolver las dudas que puedan ir teniendo los trabajadores a medida que avanza la obra.
Revision de Memorias de Célculo y Especificaciones Técnicas de obras segun corresponda.
Utilizacion de Microsoft Excel y nuevo Software Mi Proyecto en Linea para llevar control
de asistencia de trabajadores, creacion de Centro de Costos, Programacion de Obra y
Presupuestos.

Administracion de Contratos de los trabajadores.

Supervision en la ejecucion de los trabajos. Esto conlleva definir la coordinacion de los
trabajos entre distintas disciplinas, los métodos de ejecucion, velar por el cumplimiento de
estandares de seguridad y cumplimiento de normas de todo tipo. Este trabajo permite
integrar adecuadamente las diversas actividades, para que todas tiendan al objetivo comun.
Compra, entrega de materiales y logistica de bodega, para conseguir el justo a tiempo, es
decir, tener todo lo necesario cuando es debido.

Reuniones Semanales con personal de directorio de obra para discutir puntos importantes
de trabajos de obra.

Revision Bibliografica sobre Gestion y Control de Construccién de Obras Civiles.

Trabajo en terreno.

Comunicacion constante con Arquitectos, Ingenieros, jefes de Obra, Obreros, Subcontratos,
entre otros.



I) Llevar un control de gastos con el fin de ir haciendo proyecciones de lo que queda por
comprar y comparar con los fondos disponibles.

2. MARCO TEORICO

En la ingenieria podemos encontrar diversas areas de especializacion: Calculo estructural,
hidraulico, transportes, electricidad, etc. Pero asi también se pueden encontrar ingenieros que se
dedican al desarrollo de proyectos o constructores, es decir, materializar las obras, lo que implica
un manejo de una gran cantidad de recursos, tales como el tiempo (que tardara en ejecutarse el
proyecto), la mano de obra, los costos asociados, la maquinaria o equipos que deben utilizarse,
materiales, entre otros.

Cada proyecto tiene aspectos fundamentales que lo caracterizan: Funcion, Descripcion, Programa
y Presupuesto (Campero y Alarcon, 2012). El primero se refiere, como su palabra lo dice, a la
funcion que debe cumplir el proyecto (una produccion o producto esperado), el segundo se expresa
en obras civiles como planos y especificaciones técnicas, el tercero se refiere a la planificacion para
materializar la obra y el Gltimo se refiere a la suma de los costos de las actividades que conforman
el proyecto.

Para lograr manejar los recursos necesarios para el desarrollo del proyecto, existen herramientas
para administrar el uso de estos recursos y velar por el buen uso de estos y guiar el proyecto hacia
el cumplimiento de los objetivos. Estas herramientas ayudan a organizar, dirigir, prever, coordinar
y controlar los recursos y las actividades a ejecutar durante el proyecto.

2.1 Planificacion y Control de proyectos

La planificacion de un proyecto es un proceso en el cual se ordenan sisteméaticamente las tareas
para lograr los objetivos. Para lograr ordenar todas estas tareas, se generan preguntas que la
planificacion del proyecto debe responder. Entre estas podemos encontrar, generalmente, junto con
su respuesta (Mancilla, 2020, diapositiva 6):

- Porqué . Se establecen los objetivos

- Paraque : Justificacion del proyecto

- Cbémo . Se listan las actividades y sus relaciones

- Conqué : Se identifican los recursos

- Donde : Ubicacion fisica del proyecto

- Cuéando : Se define el programa (depende de “como”, “con qué” y “donde”)
- A qué costo : Depende de “como”, “con qué”’ y “cudndo”

- Quién . Se asignan responsabilidades



El control, por su parte, es comparar el desempefio real respecto al planificado, analizando
variaciones, evaluando tendencias y realizando mejoras para los procesos, evaluando alternativas
posibles y acciones correctivas segin sea necesario. En esta parte se controlan los programas y los
costos del proyecto. En el primero se monitorea el estado de las actividades del proyecto
actualizando el avance del mismo y gestionar cambios a la linea base del cronograma a fin de lograr
el plan. En el segundo se monitorea el estado del proyecto para actualizar los costos del mismo y
gestionar cambios a la linea base de costo. Para esto se deben controlar los siguientes aspectos:

- Tiempo: segun Carta Gantt, Curva S, Recursos.

- Costo: segun Presupuesto y Flujo de Caja.

- Calidad: segun Requerimientos y Especificaciones Técnicas.
- Alcance: Segun Objetivos del proyecto.

Otro concepto que surge es el de Seguimiento, el cual no es méas que la recopilacion de datos sobre
el funcionamiento real que estd teniendo el proyecto. Esta recopilacion de datos da a lugar al
Control.

Para responder las preguntas que plantea una planificacion y control de proyecto se utilizan
metodologias y sistemas de construccién, de programacién y de control, intentando disminuir al
maximo las incertidumbres y los riesgos. La metodologia de construccion es el sistema que busca
materializar la obra, la programacion define plazos y orden de tareas a realizar y el control
contrarresta el avance programado con el real en los términos nombrados anteriormente.

2.2 Metodologia de construccion

La metodologia segun su definicion etimoldgica es la ciencia de los métodos, es decir, el estudio
critico del conjunto de operaciones y procedimientos racionales y sistematicos que utiliza el ser
humano para encontrar soluciones optimas a problemas complejos, tedricos o practicos. En este
sentido, y segun los objetos de estudio, existen numerosas metodologias: de investigacion, de
ensefianza, de planeamiento, de produccion industrial o tecnoldgica, de construccion, etcétera.
(Morles, V. 2002) Para el presente trabajo de titulo el interés se centra en la metodologia aplicada
a la construccién de los proyectos que aqui se describen.

Normalmente hay mas de un método para construir un proyecto, pero algunos seras mas seguros y
eficientes que otros. El tiempo dedicado a comprender el proyecto y las condiciones del sitio, asi
como los recursos disponibles y sus capacidades y luego analizar la idoneidad de las diferentes
metodologias de construccion, dara como resultado que se seleccione el mejor método de
construccion que sea apropiado para el proyecto y que pueda entregar el proyecto de manera
eficiente, segura y dentro del tiempo especificado. Las metodologias que funcionaron en otro
proyecto pueden no ser las mejores para el proximo proyecto.

Algunos factores para considerar a la hora de decidir sobre los métodos de construccion son
(Hernandez, M. 2022):



a) Seguridad de los trabajadores durante la construccion.

b) Seguridad publica: La seguridad de los vecinos, el pablico, los trabajadores del cliente y otros
contratistas.

c) Instalacion o estructura a construir.

d) Cronograma del proyecto: El cronograma del proyecto, incluido cuando estara disponible el
acceso y la informacion.

e) Costos de los recursos: Por ejemplo, en algunas areas los costos de mano de obra son altos, por
lo que es recomendable reducir la cantidad de mano de obra requerida utilizando mas maquinaria
0 proponiendo soluciones prefabricadas.

f) Disefio del cliente: Algunos métodos pueden requerir que se modifique el disefio, lo que podria
resultar en costos de disefio adicionales.

g) Restricciones impuestas por el cliente

e Requisitos de acceso

o Disponibilidad de los servicios

o Coordinar con sus otros contratistas

e Acceso a las areas de trabajo

« Vinculacion e interrupcion de los servicios, procesos y trafico existentes
o Restricciones a las importaciones

« Utilizacion de los recursos locales

h) Disponibilidad:

e Equipo
o Trabajadores cualificados
o Personal

o Materiales
e Alojamiento
« Servicios como la energia y el agua

i) Condiciones del sitio tales como:

« Topografia: por ejemplo, los sitios con pendientes pronunciadas pueden dificultar la
instalacién de gruas.

« Condiciones del suelo: por ejemplo, el suelo inestable o la roca pueden dictar la tasa de
progreso, el cronograma y el tipo de equipo.

o Acceso al sitio: por ejemplo, las carreteras pueden tener limitaciones de carga que limitan
el tamarfio del equipo o los articulos que se pueden llevar al sitio.

« Trafico dentro y alrededor del sitio, lo que podria ralentizar las entregas o limitar las horas
de trabajo.



« Congestion en el sitio y alrededor del sitio, por ejemplo, es posible que las gruas
necesarias para colocar equipo pesado no puedan instalarse cerca de las estructuras.

« Ubicacion del area de trabajo: por ejemplo, puede ser elevada, lo que restringiria el acceso
al personal y los materiales.

j) Habilidades: Qué métodos estd acostumbrado el personal del contratista, asi como su nivel de
habilidad.

k) Condiciones climaticas esperadas durante la construccion: Por ejemplo, el viento puede
interrumpir las grdas levantando materiales mientras se construyen algunos trabajos en médulos o
en elementos prefabricados que pueden ayudar al proyecto a evitar condiciones climaticas
inadecuadas en el sitio del proyecto.

I) Ubicacion del proyecto: Los proyectos en areas remotas pueden hacer que el transporte de
modulos prefabricados sea costoso, por otro lado, los proyectos con alojamiento o recursos
limitados en las cercanias pueden ser méas adecuados para fabricar elementos en otros lugares.

2.3 Programacion de Obras

Hoy en dia se conocen varias herramientas de planificacion para la ejecucion de proyectos, las
cuales han aparecido junto con el desarrollo tecnoldgico, sin embargo, a inicios del siglo pasado se
comenzaron a dar a conocer las primeras herramientas de planificacion de manera formal, como la
carta Gantt en 1917, el Método del Camino Critico en 1956, el Método PERT (Program Evaluation
and Review Technique) en 1957, y uno de los méas usados hoy en dia con proyectos de alta
complejidad, el software Microsoft Project.

2.3.1 La Carta Gantt

Este método de planificacion de obras desarrollado por Henry Gantt en 1917 es una de las técnicas
mas faciles de usar, de ahi su gran utilidad en el rubro de la construccion. Esta herramienta también
Ilamada Carta de Barras, puede ser utilizada como Unica herramienta de control de proyectos
dependiendo de la complejidad de la obra. Ofrece una visualizacion clara de las actividades y sus
plazos mediante barras cuyo largo representa la duracion de dichas actividades, haciendo que sea
muy facil de entender.

El formato de representacion de una Carta Gantt es bastante simple: Las actividades a ejecutar en
el proyecto se listan hacia abajo en la izquierda del diagrama. En la parte superior se anota la escala
de tiempo (diaria, semanal, mensual, etc.) y las barras del diagrama representan el inicio y el final
de cada actividad. Generalmente las actividades se listan de forma secuencial o por grupo de



actividad consecutiva. A continuacion, en la figura 2.3.1.1 se muestra un ejemplo de Carta Gantt,
donde también se agrega una barra vertical que es la que da cuenta del momento en que se

ACTIVIDAD

Movilizacin

Limpieza de terreno

Fundaciones

Muros

Pisos

fechumbie

Ventanas

[Eaipr

Figura 2.3.1.1: Ejemplo de Carta Gantt para control de proyectos (Campero y Alarcén, 2012

esta llevando el control de la planificacion. Esta herramienta posee varias ventajas, asi como
desventajas en su uso. Entre las ventajas de utilizar una Carta Gantt podemos identificar: Ser fécil
y rapidas de usar debido a su forma simple, permite identificar claramente las actividades que estan
fuera de la planificacion prevista y puede ser utilizada en planificaciones de corto, mediano y largo
plazo, entre otras. Por otra parte, como desventaja se puede mencionar que no es una herramienta
precisa de planificacion en proyectos complejos y es dificil notar la ruta critica de las actividades
que se mencionan.

2.3.2 Método del Camino Critico

El Método del Camino Critico o Critical Path Method (CPM) es una técnica de programacion que
permite identificar tareas necesarias para finalizar un proyecto y determinar la flexibilidad del
cronograma construido para llevarlo a cabo. Una ruta critica en la gestion de proyectos es la
secuencia mas larga de actividades que deben finalizarse a tiempo para completar todo el proyecto.
Cualquier retraso en las tareas criticas provocara el retraso del resto del proyecto.

La ruta critica corresponde a las tareas mas importantes del cronograma del proyecto (puede ser
mas de una), detectar las dependencias de las tareas y calcular la duracién de las tareas (Asana,
2021).

Este método fue desarrollado a fines de la década de 1950 para dar solucion al aumento de costos
producido por la planificacion ineficiente. El beneficio de utilizar este método es poder desglozar
tareas complejas en tareas individuales y tener una idea general de la flexibilidad de un proyecto.

Las etapas de un CPM son las siguientes:

a) Enumerar las tareas



Utiliza una estructura de desglose del trabajo para enumerar todas las actividades o tareas del
proyecto. La lista de las actividades en la estructura de desglose de trabajo sirve como base para el
resto de la ruta critica. Por ejemplo, identificar etapas y a las etapas identificar sus respectivas
tareas. Por ejemplo, que una etapa tenga tareas de A — F.

b) Identificar las dependencias

En funcion de la estructura de desglose del trabajo, determina las tareas que son dependientes
entre si, lo cual permitira identificar cualquier trabajo que se pueda realizar en paralelo con otro.
Por ejemplo:

o Latarea B depende de la A

o Latarea C depende de la B

o Lastareas Cy D se pueden hacer en paralelo
o Latarea E depende de laD

o LatareaF dependedelaC,DYE

Esta lista de tareas dependientes es conocida como secuencia de actividades, que sera utilizada
para determinar la ruta critica.
c) Crear un diagrama de red

El préximo paso es convertir la estructura de desglose en un diagrama de red, que es un diagrama
de flujos que muestra la cronologia de las actividades. Se crea una caja para cada tarea y se utilizan
flechas para representar las dependencias.

Se afladen otros componentes con plazos al diagrama de red hasta que tengas claro el programa
general del proyecto.

d) Estimacion de la duracion de cada tarea

Para calcular la ruta critica, la secuencia mas larga de tareas criticas, primero se debe estimar la
duracioén de cada tarea.

Para estimar la duracion se puede:

o Tomar decisiones informadas basadas en la experiencia y el conocimiento
« Estimar en funcion de la informacion sobre proyectos anteriores
o Estimar en funcion de los estandares de la industria

e) Calculo de la ruta critica

Se puede calcular la ruta critica de forma manual, pero también utilizando un algoritmo de ruta
critica.

Estos son algunos de los pasos para calcular la ruta critica de forma manual:


http://asana.com/resources/work-breakdown-structure

Paso 1: Se escriben las fechas de inicio y finalizacidn en cada actividad.

o Laprimera actividad tiene una fecha de inicio de 0, y la fecha de finalizacion es la
duracion de la actividad.

o Lafecha de inicio de la proxima actividad es la fecha de finalizacion de la tarea anterior, y
la fecha de finalizacion es la fecha de inicio mas la duracion.

« Y continlia haciendo esto con todas las actividades.

Paso 2: Se revisa la fecha de finalizacion de la ultima actividad de la secuencia para determinar la
duracion de toda la secuencia.
Paso 3: La secuencia de actividades con la mayor duracion es la ruta critica.

Una vez calculada la ruta critica, se puede elaborar un cronograma del proyecto real en funcién de
la misma. Un ejemplo simple se muestra en la siguiente imagen:

Tarea D Tarea E Tarea F
2 dias 4 dias 1dfa
Tarea A
3 dias
Inicio
4dias - 3dias

Figura 2.3.2.1: Ejemplo de cronograma de CPM (Critical Path Method). (Asana, 2021)

f) Célculo de holgura total

La holgura se refiere a la flexibilidad de una tarea determinada. Indica cuanto se puede retrasar una
tarea sin generar un impacto en las tareas subsiguientes o en la fecha de entrega del proyecto.

Encontrar la holgura es util para evaluar el grado de flexibilidad del proyecto. La holgura es un
recurso que deberia ser usado para cubrir los riesgos o problemas inesperados que puedan surgir.

Las tareas criticas no tienen holgura, lo que significa que sus fechas de entrega son fijas. Las tareas
con numeros de holgura positivos se encuentran en la ruta no critica, lo que significa que pueden
retrasarse sin afectar la fecha de finalizacion del proyecto. Si se tiene poco tiempo o recursos, las
tareas no criticas pueden omitirse.
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2.3.3 Método PERT

El método PERT se refiere a sus siglas en inglés de técnica de evaluacion y revision de
programas. Un diagrama de PERT es una herramienta de gestion de proyectos que se emplea para
analizar cada tarea necesaria para completar un proyecto. Los diagramas de PERT, disefiados
para proyectos a gran escala, sirven para identificar el tiempo necesario para completar cada
tarea, calculando los requisitos con plazo mas corto, mas largo y probable.

Los diagramas PERT ofrecen una clara comprensién gréafica de los requisitos de tiempo de un
proyecto y las interdependencias entre las tareas, y permiten tomar decisiones informadas sobre la
secuencia de tareas, las fechas limite y mas. (Lucidchart, 2010).

Los diagramas de PERT pueden ser Utiles para proyectos que no son de rutina o que son muy
exigentes en cuanto a plazos, con muchas dependencias entre las distintas tareas.
Al usar un diagrama PERT se puede:

e Aclarar las limitaciones de tiempo para el equipo de trabajo.

« Ofrecer una vista detallada de la secuencia en la que deben efectuarse las tareas.
« Ayudar a gestionar el tiempo y los recursos en todo el equipo con mas eficiencia.
« Reducir los residuos y los costos en el desarrollo del proyecto.

Si se usan de manera eficiente, los datos contextualizados de los diagramas PERT pueden
simplificar el proceso de toma de decisiones y ofrecerle a tu equipo un sentido de responsabilidad
respecto de los requisitos del proyecto. Esto se traduce en menos estrés, menos fechas limites
perdidas y més tiempo para llegar al préximo proyecto.

A diferencia de la Carta Gantt, los diagramas PERT, en general, se emplean antes de que empiece
un proyecto para desglosar el proyecto en tareas mas pequefias, mientras que el primero se
emplea durante el proyecto para programar las tareas por fecha y mostrar cuanto trabajo se ha
finalizado. En cuanto al CPM la principal diferencia con PERT es que el diagrama de PERT por
lo general se utiliza cuando debe determinarse el tiempo necesario para finalizar un proyecto,
mientras que el CPM se usa con proyectos predecibles que ocurren con frecuencia. Dicho de otra
forma, los diagramas de PERT son un método para planificar y gestionar el tiempo, mientras que
el CPM se emplea para controlar costos y tiempo. Los pasos para crear un diagrama PERT son
idénticos a los pasos para crear un diagrama CPM.
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Legend

Critical path O

Figura 2.3.3.1: Ejemplo de diagrama PERT.

2.3.4 Microsoft Project

Microsoft Project es un software de gestion de proyectos profesionales que permite mantener un
control sobre todos los procesos y tareas para conseguir una planificacion y ejecucion optima. Es,
principalmente, una herramienta de control y de optimizacion del tiempo a la hora de afrontar
cualquier proyecto. Ayuda a mantener siempre la situacion del proyecto supervisada, minimizando
los riesgos y acelerando los tiempos de desarrollo y ejecucion. Entre sus caracteristicas mas
importantes se pueden nombrar (Chaves, S. 2022):

« Herramientas de planificacién de proyectos.

« Trabajo en la nube, local o mixto.

« Sistema para controlar los recursos del proyecto.

o Lineatemporal para controlar las tareas.

e Opcion para calcular los costes del proyecto.

o Permite el uso de plantillas personalizadas.

« Uso de graficos avanzados (diagramas de Gantt, por ejemplo).

e MS Project se presenta como uno de los mejores gestores de proyectos del mercado gracias
a todas las ventajas que aporta.

Esta herramienta facilita el priorizar las tareas, sefialando cuéles son las esenciales y como se
relacionan con el resto de procesos del proyecto. Cualquier miembro de un equipo de trabajo puede
acceder e interactuar con la linea de tiempo de cada tarea, obteniendo una informacion en tiempo
real de cobmo avanza y el estado en que se encuentra.

Controlar los costos

Un punto donde destaca especialmente MS Project es en la gestion de los recursos del proyecto,
permitiendo desglosar los gastos para controlar hasta el mas pequefio detalle sobre los mismos.

Con esta herramienta se pueden afadir y controlar, tanto los costes relacionados con la mano de
obra, como los costes materiales del proyecto.
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Gréficas e informes

La informacion es més facil de entender e interpretar si se ofrece de manera visual. En este aspecto,
Project incorpora distintas formas de presentar los datos, con multitud de graficas atractivas donde
elegir. Incluso se pueden combinar textos con gréficas para generar informes avanzados que
faciliten la monitorizacion del proyecto en tiempo real.

Particularmente, Microsoft Project tiene las herramientas para plasmar las necesidades del cliente
y del proyecto en la programacion, tales como horas hombre, duracién, costos, entregables,
actividades, recursos, calendarios, etc, lo que lo convierte en un programa avanzado y completo en
términos de programacién de proyectos y muy utilizado hoy en dia.
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Figura 2.3.4.1: Ejemplo de diagrama de Gantt en Project (Ten Six, 2018).

2.4 Estimaciones de Costo y Presupuesto

Dentro del area de gestion de los proyectos, sea cual sea su naturaleza, se encuentran las

estimaciones de costos de estos, es decir, un célculo aproximado de los esfuerzos y gastos que

requiere la realizacion de un proyecto. Estos suelen no ser exactos, por lo que no es una garantia

del costo final pero si proporcionan a los clientes 0 mandantes una guia de lo que podria costar

llevar a cabo el proyecto. Estas estimaciones se realizan antes del inicio de todo proyecto y son

diferentes para cada uno de estos; proporcionan claridad de lo que se cobrara a un cliente y de los
13



recursos que se necesitan, las responsabilidades y roles de los participantes del proyecto para lograr
los resultados esperados.

Para realizar una estimacion de costos de un proyecto se tienen en cuenta distintos aspectos béasicos,
entre los cuales se pueden encontrar:

- Tareas (partidas a realizar durante el proyecto).

- Recursos (humanos, materiales, etc.).

- Tasas (tipo de moneda, impuestos, tasa de facturacion).

- Plazos (duracion en horas/dias/meses/afios de los trabajos).

- Gastos Generales (cualquier gasto externo no directo de la realizacion de los trabajos, como
alojamiento, transporte, entre otros).

- Beneficio o Utilidad

Si las estimaciones de costos son una aproximacion, el presupuesto por su parte es un tipo de plan
financiero. El primero da a lugar al segundo, que determina el costo total del proyecto que busca
ser aprobado por cliente para que el mandante se adjudique la ejecucion de tal proyecto. La
diferencia radica en que las estimaciones de costos son un insumo dentro del presupuesto. Este
ultimo es un documento que detalla las partidas de ingresos, costos y gastos para un periodo
determinado en tiempo futuro, mientras que las estimaciones de costos corresponden a partidas que
se ejecutaron en el pasado. Se pueden agregar también otros aspectos en la estimacion de costos en
los proyectos segun se requieran como las Eventualidades, imprevistos, seguridad, honorarios,
utilidades, entre otros. La correcta formacion de un presupuesto, en cuanto a resultado numérico se
refiere, depende del conocimiento adecuado de los términos que conforman las estimaciones
(costos materiales, mano de obra, gastos generales y beneficio). Estos términos se relacionan con
una serie de factores, y algunos pueden ser adecuadamente conocidos mientras que otros no tanto,
y se deben estimar. Los gastos generales y el beneficio son los de menor peso, y no comprometen
la sequridad de las cifras finales si se encuentran bajo la experiencia profesional. (Chandias, 2003).
A continuacion, se describen los items mas comunes que se pueden encontrar dentro de un
presupuesto.

COSTOS DE MATERIALES

El precio de costo de materiales se obtiene de multiplicar el costo unitario de los mismos por la
cantidad que se consume en las estructuras. Para efectos de presupuesto se arma una lista de
materiales con sus precios de costo y su puesta en obra si es necesario, lo que coloquialmente se le
llama “flete”. El precio de los materiales incluye también un porcentaje de pérdida puesto que a
veces no es posible comprar la cantidad exacta que se requiere para el trabajo, por términos 16gicos
de composicion de los materiales y/o logistica. El precio de compra es un dato conocido pero sujeto
a variaciones entre épocas que dependen de otros aspectos como la economia del pais.
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El costo de los materiales debe ser calculado sin la incidencia del Impuesto al Valor Agregado
(IVA), correspondiente al 19% del valor en Chile, pues este porcentaje es agregado al final del
presupuesto.

COSTO DE MANO DE OBRA

Para estas estimaciones se tienen en cuenta el precio que se paga por el trabajo (salario) y el tiempo
que tarda la ejecucion de este, es decir, su rendimiento. Una correcta estimacion del costo depende
del conocimiento de estos factores, dependiendo del trabajo a realizar. Existen formas de pago a la
mano de obra como, por ejemplo:

- Por contrato, segun la cual la mano de obra ejecuta una estructura determinada en su
totalidad por un precio global Gnico. Se deben tener en cuenta las cargas sociales ante la
ley, que aumentan fuertemente el costo del obrero contratado.

- Atrato, segun la cual la mano de obra se paga proporcional al trabajo ejecutado (ceramistas,
etc).

- A jornada o al dia, segin la cual se le paga a la mano de obra por dia de trabajo,
independiente de las tareas a ejecutar y los factores que afecten sus tiempos. Es la que debe
ser mas estudiada en rendimiento y precio previamente a la ejecucion del trabajo.

El tiempo empleado en la ejecucién de los trabajos (rendimiento) esta formado por tres tipos de
operaciones llamadas: preparatorias, fundamentales y accesorias. (Chandias, 2003). La descarga
de materiales, preparacion de mezclas son consideradas operaciones preparatorias. Acarrear l0s
materiales dentro de la obra, preparar andamios, son operaciones accesorias y las actividades
especificas de la construccion de las estructuras son las operaciones fundamentales. Existen mas
operaciones que afectan el rendimiento de un trabajo, pero son de dificil mensura, como el
aprovechamiento de la jornada laboral, el clima de ese dia, el orden del lugar de trabajo, etc. Estos
aspectos deben ser tomados en cuenta al momento de estimar la duracion de un trabajo y asi mismo
su costo.

GASTOS INDIRECTOS Y GENERALES

Los gastos generales son una parte importante de un presupuesto, por lo que es necesario hacer un
detalle de estos gastos para llevar un buen control. Con este fin, es recomendable asignar partidas
para cuantificar estos gastos, como:

- Administracion

- Seguridad

- Transporte del personal
- Almacenes y bodega

- Atencion de salud

15



El control de gastos es periddico, siendo el periodo mensual el m&s comun. Para esta captacion se
recomienda utilizar planillas que llenan los responsables del control de costos de la obra. Es
conveniente que el control de costos comience una vez aprobado el proyecto, cuando se comienzan
a adquirir los materiales, contratar el personal y compra de equipos, entre otros, pues ya son
inversiones irreversibles que dan comienzo al inicio de la obra.

También es frecuente que se controles los trabajos designados a terceros, los llamados subcontratos.
Para esto deben existir programas y presupuestos para el trabajo de estos terceros y algunos
antecedentes como: cantidad de personal, recursos asignados, equipos, cantidades de obra, monto
para imprevistos, etc.

Los controles se ejercen de forma periddica, segun estime conveniente el mandante para comparar
el uso de recursos con lo presupuestado. El grado de detalle al que deben llegar los programas y
presupuestos dependen del tamario del proyecto y su complejidad.

La gestion interna es otra area a tener en cuenta para el control de costos, pues aqui se incluyen
las finanzas, administracion del personal (remuneraciones, imposiciones, etc), permisos de
construccion, aprobacién de planos, entre otros.

UTILIDAD

El beneficio se define como la diferencia entre los ingresos y los gastos totales de la empresa, y
es el objetivo fundamental de cualquier organizacion empresarial. Su fijacién en el precio del
presupuesto no esta sujeto a normas, depende de la voluntad del contratista, pero limitada por la
ley de la oferta y demanda.

EVENTUALIDADES

La eventualidad es un factor de ajuste presupuestario que cubre las diferencias debido a las faltas
de detalles e inexactitudes entre planos y actividad a ejecutar. No existe una forma especifica de

estimar el porcentaje de costo que supone esto, sino que depende de cada caso, su complejidad y
de la experiencia de los involucrados en el proyecto.

IMPREVISTOS

Corresponde a los imponderables que se pueden encontrar en las distintas obras por distintos
motivos como omisiones, desviaciones de presupuesto, etc. Estas deben ser contempladas en el
presupuesto.

PERMISOS MUNICIPALES
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Dependiendo de la magnitud de la obra, es necesario adquirir permisos de edificacion ante
entidades del gobierno que autoricen la ejecucion de los trabajos. Esto es la aprobacion de planos,
informes técnicos, declaraciones y documentos que contiene el proyecto por entidades como la
Direccion de Obras Municipales (DOM), la cual se rige por la normativa nacional que esta
definida por la Ley General de Urbanismo y Construcciones y por la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones (conocidas como LGUC y OGUC) que son de uso obligatorio en
todo el pais. Estos permisos deben ser considerados dentro del presupuesto.

2.5 Seguimiento y Control de Proyectos

El seguimiento y el control de proyectos son conceptos que surgen de la necesidad de tener un
dominio del avance de las obras con el fin de cumplir los objetivos dentro del plazo establecido por
la planificacion, comparando con los avances reales y asi poder tomar las medidas necesarias para
que el avance real vaya de acuerdo con lo planeado.

Seguimiento se refiere a obtencion y analisis de informacién sobre el desempefio hasta el momento
en que se realiza el control, usando la planificacion como referencia. De esta forma se proyecta el
desempefio hacia el futuro.

Control se refiere a tomar acciones en base a la informacién entregada por el seguimiento, es decir,
actuar sobre factores que estan produciendo variaciones (Campero y Alarcon, 2012).

2.5.1 Control

El control de proyectos tiene como objetivo evaluar el desempefio real para compararlo con el
proyectado, para luego corregir las variaciones que puedan surgir de esta comparacion. Las
variables de control pueden ser: tiempo, costo, calidad, porcentaje de avance, entre otras,
dependiendo del proyecto.

Los tipos de control pueden ser:

- Preliminar: tiene como objetivo prevenir posibles desvios, definiendo qué controlar, qué
medir y como.

- Concurrente: Realizar seguimiento de las operaciones en curso para asegurar que se procure
alcanzar los objetivos.

- Retroalimentacion: Se hace un analisis de los resultados finales, con el fin de obtener
informacidn que permita en el futuro tener elementos para determinar qué analizar y qué
indicadores de desempefio utilizar.

El control se ejerce a través de informes y comparacion de estos con el plan segun diferentes
criterios de control previamente definidos. Tipicamente, estos informes pueden ser: de estado, al
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término de etapas especificas; de avance, cada cierto periodo de tiempo, semanal, mensual, etc.;
informes de problemas que puedan requerir especial atencidn; informes de cambios e informe final.

Generalmente el control requiere de reuniones de equipos de trabajo, donde se evaltan los avances,
se identifican problemas y se toman decisiones para resolverlos de forma oportuna.

El control se aplica a los marcos de referencia que incluye un proyecto, como lo son:

- Calidad, definida por disefios y especificaciones
- Programas, que identifican los métodos, recursos y plazos.
- Presupuestos, que indican costos, precios y flujos de dinero.

2.5.2 Control de Costos

El control de costos es una de las herramientas mas importantes en el desarrollo de un proyecto,
pues permite detectar problemas tempranamente de modo de tomar decisiones oportunas. Se utiliza
para medir los gastos del proyecto comparados con los valores presupuestados y permite también
generar andlisis para optimizar los gastos, prever recursos de caja, recopilar estadisticas e
informacion contable, entre otras informaciones.

Los elementos fundamentales de un sistema de control de costos son:

- Presupuestos y medicién de gastos
- Programa de la obra y medicién de avance

Todo gasto hecho para la obra debe ser identificado en forma tal que pueda asignarse a un item del
presupuesto, para luego realizar comparacion. Es posible desglosar los costos al grado de detalle
que se quiera, pero se corre el riesgo de que el sistema sea muy complejo, aumentando las
posibilidades de error en cuanto a las referencias de control. Es por esto que generalmente el
sistema de costos no tiene mayor desglose que el desglose del presupuesto o programa.

Es recomendable que el control de costos inicie simultaneamente con la aprobacién del presupuesto
oficial del proyecto ya que rapidamente comienza la adquisicién de materiales, equipos y
contratacion de personal.

2.5.3 Control de Calidad

La calidad de la obra se define previamente a su adquisicion o construccion. Para ello se utilizan
las especificaciones técnicas, documentos generalmente de gran extension donde se pueden
encontrar todos los detalles y caracteristicas que el cliente necesita que se cumplan en la ejecucién
de la obra (marcas de los productos, cumplimientos de normas, procedimientos de construccion,
descripcion de caracteristicas de los resultados). (Campero y Alarcén, 2012). Es importante

verificar que el nivel de calidad exigido sea bien definido en planos y especificaciones, de forma
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de poder resolver la falta de precisién de manera oportuna, antes de que se generen mayores
inconvenientes, que, por lo general, se traducen en atrasos y por ende en mayores Costos.

2.5.4 Control de Programas y Presupuestos

El control de programas y presupuestos hace relacion a medir los avances y el uso de recursos para
compararlos con lo previsto y tomar accion en base a ello. En cuanto a programas se pueden
controlar los métodos elegidos para ejecutar los trabajos, por ejemplo, si la excavacion se realiza
con maquinaria o manualmente. También hace referencia a las cantidades de obra como los m2 de
tabiqueria 0 m3 de movimiento de tierras, a los recursos destinados a la realizacion de cierto trabajo,
como la cantidad de personas que lo ejecutan, al programa comprometido como las cartas Gantt,
entre otros. Por su parte, controlar el presupuesto se refiere a revisar los costos unitarios, los gastos
indirectos y generales, los imprevistos y sus costos asociados, los flujos de desembolsos, etc. Es
importante detectar la complejidad de los programas y los presupuestos, ya que afectan
directamente la complejidad del control de estos. Un control insuficiente pondra en riesgo los
resultados del proyecto y un control exagerado aumentara la ineficiencia de este y los costos de
gestion.

3. DESCRIPCION DE LOS PROYECTOS Y LAS OBRAS INVOLUCRADAS

3.1 Condominio Townhouse 1V, Nufioa

El proyecto Condominio Townhouse IV corresponde a 7 edificaciones habitacionales de hormigdn
armado y albafiileria, ubicado en la region Metropolitana, calle Salitre N° 5107, comuna de Nufioa,
Santiago. Este proyecto inmobiliario fue desarrollado por la inmobiliaria Townhouse y construido
por la constructora Heber SPA.

Esta obra consta de 7 casas pareadas de 3 pisos c/u. El terreno cuenta con una superficie total de
638 m2 y el proyecto consta de 728 m2 construidos, es decir, distribuido en el espacio habitable de
las 7 casas. Frente a las casas se encuentran los estacionamientos sobre adocretos donde a cada casa
le corresponde uno y al inicio del condominio se dejé un estacionamiento para personas
minusvalidas. Cada casa cuenta con 3 dormitorios, 3 bafios, una cocina, un living y balcones en el
segundo y tercer piso. La primera y la ultima casa son las mas amplias, constan de 124 y 110 m2
respectivamente y las casas intermedias cuentan con igual cantidad de metros cuadrados, es decir,
102 m2.

El contrato del proyecto se pactd por un valor de UF 7.077 + IVA incluido con un plazo de
ejecucion de 4 meses, desde Marzo a Junio del afio 2022. Esto debido a que la construccion del
condominio se habia iniciado el afio 2019 por otra constructora logrando construir la obra gruesa
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del proyecto, pero luego haciendo abandono de las actividades por distintas razones, por lo que la
constructora Heber SPA fue la encargada de retomar los trabajos y finalizar la construccion de este
proyecto, especificamente la etapa de terminaciones y pequefias obras civiles exteriores referentes
a alcantarillado, dren de aguas lluvias e instalaciones eléctricas.

Respecto a las caracteristicas ingenieriles del proyecto, cabe mencionar que sus cimientos
corresponden a 75 m3 de fundaciones corridas de hormigon H20 reforzadas con acero, de 60 cm
de profundidad y anchos variados de acuerdo con los planos estructurales generados por el
Ingeniero Civil Nicolads Maldonado (ANEXO N°3). El corte de fundacion se muestra en la figura
3.1.1
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CORTE FUNDACIONES (TIP.)

ESCala 1:20

Figura 3.1.1: Corte fundaciones (N. Maldonado, 2018)

Los muros corresponden a un total de 415 m2 de albafileria reforzada de 2.52 m de altura para el
piso 1y 2 seguidos de una losa H25 de 15 cm, las que en su total conforman 544 m2. El tercer piso
y la techumbre de las casas fueron estructurados en base a perfiles de acero galvanizado tipo
Metalcon.

Para reforzar todos los elementos estructurales del proyecto se utilizaron 10200 kg de acero
aproximadamente.

Para efectos de calculo segtn la norma NCh433 Of.1996 Modificada 2009 y D.S. N°61 V.y U, se
considerd una zona sismica tipo 2 y tipo de suelo C (arena densa).
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De acuerdo con la misma norma mencionada en el parrafo anterior, se siguieron los pasos para
realizar el anélisis sismico de las viviendas. Para esto se tomaron dos bloques, mostrados a
continuacion en la figura 3.1.2:
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Figura 3.1.2: a) bloque estructural izquierdo para analisis sismico segiin norma NCh433.
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Figura 3.1.2: b) bloque estructural derecho para analisis sismico segun norma NCh433.

El bloque izquierdo representa la estructura base de las casas que se ubican al medio de la hilera
de 7 casas pareadas, mientras que el bloque derecho contiene en su disefio una casa del extremo.
Con estos modelos se obtienen los periodos de vibracién de las estructuras, obteniendo:
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Tabla 3.1.1: Periodos de vibracion de bloques modelados.

BLOQUE 1Z2Q. BLOQUE DER.
Tx=0.12s Tx=0.165
Ty=0.17s Ty =0.18s

Los que a su vez se utilizan para obtener el factor de reduccién de fuerzas sismicas elasticas R,
teniendo para los ejes x e y: Rx = 3.3 ; Ry = 4.1. Estos valores se obtuvieron con la ecuacion:
T*

e R=1 +—T*
0.1T0+E
Donde T* es el periodo del modo con mayor tasa traslacional equivalente en la direccion de
analisis, Ro es un valor de la estructura establecido segun las disposiciones que se presentan en el
parrafo 5.7 de la norma en cuestion, y To es un parametro relativo al tipo de suelo de fundacion,
descrito en una tabla de la norma. Al ser zona sismica tipo I, el valor asignado a To es 0.3.

En consecuencia, ya es posible obtener los cortes basales reducidos de las estructuras, notando que
estos valores estan acotados por los cortes basales maximos y minimos.

e Corte Minimo

1§ A,
Qiunin = ——P = 36 tonf
6g

e Corte Maximo

0.35 S 4,
mix = —P =76 tonf
Direccion X
e Corte elastico reducido
Qsxg 132
Qmin <Vy= R, = ﬁ =45 tonf < Qnax
Direccién Y
+ Corte elastico reducido
QSYE 184
Qmin < Vy = R = 21 =40 tonf < Qs

y

Figura 3.1.3: Corte basal obtenidos en memoria de calculo (Maldonado, 2018).

En cuanto al rol de la empresa Heber SPA en el proyecto, el objetivo es construir 33 m2 de
tabiqueria con aislante a base de metalcon, impermeabilizar 25 m2 en lo que es bafios, instalar
cubetas y bajadas de aguas lluvias en todas las casas, 188 m2 de instalacion de revestimientos de
piso entre piso flotante y ceramicos, 160 m2 de pintura de grano exterior para dar terminacion a la
fachada del condominio, 1791 m2 de pintura esmalte al agua, instalacion de puertas, sus accesorios
y artefactos sanitarios en todas las casas. Se consideran también instalaciones sanitarias como
remarcadores de agua potable en todas las casas y remarcador principal, todos con sus nichos
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respectivos, de la misma forma con la red de gas, dren de aguas lluvias de 1.2x2x2 m3 en la entrada
del condominio. En cuanto a obras exteriores también se considera cierre medianero poniente estilo
Treillage de 44 m, porton metalico corredero con motor, rejas divisorias entre casas para patios
traseros, gabinete eléctrico para medidores y 30 m3 de pavimentacion mas 110 m2 de instalacion
de adocretos para los estacionamientos, entre otras actividades.

Lo descrito anteriormente y otras actividades se muestran a continuacion, en la tabla N°1.

Tabla 3.1.1: Actividades consideradas dentro de presupuesto proyecto Condominio Townhouse IV

ITEM |DESCRIPCION Unidad CANTIDAD
1.- TABIQUES

11 Tabique T1 (ST-ST) m2 33,6
12 Aislan Mineral m2 33,6
13 Zbcalo Sanitario ml 16,8
14 Faldon Tinas ml 49
15 Z6calo Receptéaculos ml 9,8
2.- Impermeabilizaciones

2.1 Impermeabilizacion bafios y cocinas m2 25,48
3.- Forros, canales, cubetas, gargolas y bajadas

31 Cubetas un 9
3.2 Bajadas ALL un 21
4.- Revestimiento de Cielos

41 Cornizas aislapol ml 70
4.2 Remates de Yeso ml 7

5. Pavimentos

5.1 Piso Flotante Fotolaminado 2°y 3° m2 160
5.2 Guardapolvo folio laminado/Para Pintura ml 350
5.3 Porcelanatos m2 21
54 Remates de Porcelanato m2 7
5.5 Cubrejuntas ml 56
6.- Revestimiento de Muros

6.1 Rasgos puertas y ventanas ml 7
6.2 Recorrido con Pasta m2 7
6.3 Porcelanatos Muros m2 7
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6.4 Porcelanato Faldones Tinas y Zécalos Sanitarios m2 5,08
6.5 Pintura grano 30 exterior m2 160
7.- Pinturas y Barnices

7.1 Latex Cielos m2 392
7.2 Esmalte al Agua en muros m2 1.791
7.3 Barniz de Marcos y Puertas m2 160
74 Oleo Brillante/ Esmalte Satinado Guardapolvos m2 50
7.5 Esmalte Sintetico Elementos Metalicos ml 150
7.6 Acrizinc Cubetas y Bajadas un 7
8.- Carpinteria de Madera

8.1 Centros y pilastras ml 7
8.2 Closets (Regulaciones y remates) casa 7
8.3 Muebles de cocina (Regulaciones y Remates) casa 7
9.- Quincalleria

9.1 Cerradura acceso uni 0
9.2 Cerradura bafio uni 3
9.3 Cerradura dormitorio uni 4
9.4 Topes de puertas uni 32
10-- Ventanas PVC

10.1 Puertas PVC Blanco Termopanel gl 1
10.2 Ventanas PVC Blanco Termopanel gl 1
10.3 Logia Aluminio Blanco/ Folio Madera gl 1
11.- Artefactos sanitarios

11.1 Lavabo KNUT para mueble un 21
11.2 Mueble vanitorio un 21
113 Lavamanos LINA un 21
114 WC d/v Lofty un 7
115 WC d/h Lofty un 14
11.6 Bafiera acero Roca un 7
11.7 Kit horno, cocina y campana FDV un 7
11.8 Calefont de 14 Its Anwo un 7
11.9 Lavaplatos un 7
12.- Griferias y Accesorios de Bafios y cocinas

12.1 Vanitorios (Wasser) un 21
12.2 Lavamanos (Wasser) un 21
12.3 Tinas (Wasser) un 7
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124 Lavaplatos (FDV) un 7
12.5 Llave para maquina de lavar un 7
12.6 Toallero un 21
12.7 Percha un 21
12.8 Portarollo un 21
12.9 Jaboneras un 21
12.10 | Barra cortina recta un 21
12.11 | Espejos Bafio 1 (0,6x0,8m) un 7
12.12 | Espejos Bafio 2 y 3 (0,8x1,0m) un 14
12.13 | Shower 0,7 x h 1,4 viv 7
13.- INSTALACIONES

13.1 Instalaciones Sanitarias. uni 7
13.2 Proyecto de Aguas Lluvias uni 7
133 Electricidad, Citofonia, Corrientes débiles uni 7
134 Instalacién de Gas Interior uni 7
14.- OBRAS EXTERIORES

14,1 Jardines

14.1.1 | Limpieza de terreno areas comunes m2 7
14.1.2 | Cesped Areas comunes y patios casas m2 465
14,2 Deslindes

14.2.1 | Portén Metalico un 1
14.2.2 | Motor y controles portén un 1
14.2.3 | Pintura muro medianeros m2 300
14.2.4 | Gabinete ELE uni 7
14.25 | Murosy nichos A.P.y GAS uni 7
14.2.6 | Rejas divisoria patios Viv 7
14.2.7 | Perfiles Metélico Trillage medianero poniente mi 44
14.2.8 | Madera Trillage sobre medianero poniente m2 44
15.- Superficie interior y pavimento

15.1 Camaras alcantarillado uni 7
15.2 Obras Civiles Instalaciones uni 7
153 | Base estabilizada m2 29,86
15.4 Pavimentacion e=14 cm zona acceso m3 29,86
15.5 Adocesped Estacionamiento e=10 cm m2 110
15.6 Demarcacién Estacionamientos un 38
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La tabla anterior muestra todas las actividades que son materia de control para el desarrollo de la

obra en un plazo de 4 meses, para el cual se realiz6 una Carta Gantt que a su vez incluye los plazos
para cada actividad.

A continuacion, se muestran imégenes de ubicacion y emplazamiento de la obra y planos de planta
de arquitectura del condominio.

UBICACION OBRA

MY H

Fan]

]
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g) Planta nivel 3 Casa A-D.
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Figura 3.1.6: Elevacion poniente de Condominio Townhouse IV, Nufioa.

31




J L HER s

[
Do ommm mo

elels e

[0

AL

i
[
|

e ¢ rae

ELEVAGION ORIENTE

Figura 3.1.7: Elevacion oriente de Condominio Townhouse IV, Nufioa.

Por Gltimo, en cuanto a dotacion de personal para llevar a cabo los trabajos, se estimo lo que
muestra la tabla 3.1.2, pensando en llevar un equilibrio entre costos de mano de obra y avance de
esta para cumplir el plazo de ejecucion del proyecto.

Tabla 3.1.2: Dotacion estimada de personal para llevar a cabo obra Condominio Townhouse 1V, Nufioa.

PERSONAL

Pintor 1
Pintor 2
Pintor 3
Carpintero 1

Carpintero 2
Gasfiter
Eléctrico 1

Eléctrico 2 (ayudante)

Carpintero Metalico

Ayudante Carpintero Metdlico

Ceramista 1

Ceramista 2 (ayudante)

Jornal 1

Jornal 2

Jornal 3

Jornal 4

La Carta Gantt de este proyecto tiene la siguiente forma, como lo muestra la figura 3.1.8:
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18-02-2022 MARZO ABRIL ) JUNIO

ITEM DESCRIPCION SEMANA1 | SEMANA2 | SEMANA3 | SEMANA4 | SEMANAS | SEMANA6 | SEMANA7 | SEMANAB | SEMANAO | SEMANA10 | SEMANA 11 | SEMANA 12 [ SEMANA 13

1. |TABIQUES

11  |Tabique T1(ST-ST)

12 |Aislan Mineral

1.4 |Faldén Tinas

15 |Remates de Carpinteria

1.6 __|Aislacion Cielo Terraza Ventilada P2

13 |z6calo Sanitario (Incluye

2

21 bafios y cocinas

3. |Forros, canales, cubetas, gargolas y bajadas
31 |Cubetas

32 [BajadasALL

a- de Cielos

41 __|Cornizas aislapol

4.2 |Remates e Yeso

5. |Pavimentos

51 |Piso Flotante 2°y3°

52 folio Pintura
53 _|Porcelanatos Bafio y Escaleras
5.4__|Remates de Porcelanato

55 _|Cubrejuntas

6. de Muros

6.1 |Rasgos puertas y ventanas

62 |Recorrido con Pasta

63 _|Porcelanatos Muros
6.4__Porcelanato Faldones Tinas y Zocalos Sanitarios
65 [Pintura grano 30 exterior

7. |Pinturasy Barnices

71 |Latex Cielos

7.2__|Esmalte al Agua en Muros
7.3__|Barmiz de Marcos y Puertas
7.4__|Esmalte Al Agua Satinado
7.5__|Esmalte al Agua Elementos Metalicos
7.6 |Acrizinc Cubetas y Bajadas

8. |Carpinteria de Madera

81 _|Centrosy pilastras

82 |Closets y remates)

86 | Muebles de cocina y Remates)

9. |Quincallerfa

91 _|Cerradura acceso

9.2 |Cerradura bario

9.3 _|Cerradura dormitorio

9.4 |Topes de puertas

10 |Ventanas PVC

10.1__|Puertas PVC Blanco Termopanel
10.2__|Ventanas PVC Blanco Termopanel (Incl. Regulacién)
103 |Logia Aluminio Blanco/ Folio Madera
11-__|Artefactos sanitarios

111 [tavabo KNUT para mueble
11.2__|Mueble vanitorio

113 |Lavamanos LINA

11.4__|WCd/vLofty

115 |WCd/hLofty

116 _|Banera acero Roca

11.7__|Kit horno, cocina y campana FDV
11.8__|Calefont de 14 Its Anwo

119 |lavaplatos

12 |Griferias y Accesorios de Bafios y Cocinas
121 |Vanitorios (Wasser)

122 |Lavamanos (Wasser)

123 |Tinas (Wasser)

12.4__|Lavaplatos (FDV)

12.5__|Uave para maquina de lavar

126 [Toallero

127 |percha

128 |Portarollo

129 |iaboneras
12.10__|Barra cortina recta
12.11__|Espejos Bafo 1 (0,6x0,8m)
1212 [Espejos Bafio 2y 3 (0,8x1,0m)
1213 |Shower0,7x h14

13- |INSTALACIONES

131 |AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
1311
13.1.2_|Agua Potable Domicilios
13.1.3__|Agua Potable Pasaje Interior
13.1.4_|Ulaves de Paso
1315 _|Prueba de Agua

132 _|ELECTRICIDAD
1321 |Alambrado
1322 _|Artefactos
1323 [Tableros Casas
13.2.4__|Armado de Tableros
13.2.5 _|Ducto Acceso Vivienda
13.2.6 | Nicho Empalme Domiciliario
13.2.7 _|Empalmes
13.2.8_|Corrientes Debiles (ductos
13.2.9 _|Citofonia

133 |instalacién de Gas Interior
13.3.1_|Nicho de Calefont

14 |OBRAS EXTERIORES

141 |sardines
14.1.1_|Limpieza de terreno areas comunes
1412 _|Cesped Areas comunes y patios casas
142 |Deslindes
14.2.1_|Portdn Metdlico
14.2.2_|Motor y controles portén
14.23 _|Pintura muro medianeros
14.2.4__|Gabinete Medidores Eléctricos
14.2.5 _[Murosy nichos A.P. y GAS
14.2.6 _|Rejas divisoria patios
14.2.7_|perfiles Metalicos Trillage Medianero Poniente
14.2.8 | Madera Trillage sobre Medianero Poniente
15 |Superficie interior y pavimento

151 |camaras

15.2__|Obras Civiles

153 _|Base estabilizada
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Figura 3.1.8: Carta Gantt proyecto Condominio Townhouse Nufioa IV.

3.2 Vivienda en Condominio La Reserva, Colina.

El proyecto de vivienda unifamiliar llamado Casa Pérez — Ochagavia se ubica en el condominio
Piedra Sagrada Poniente, Lote 16, en la comuna de Colina, Regién Metropolitana. Es una vivienda
que consta de 208,47 m2 sobre un total de 730 m2 disponibles de terreno con cubierta y estructura
de madera, mediante vigas de madera laminada encolada, que quedan a la vista. Sobre estas vigas
se ubican los cielos y sobre estos se montan vigas inclinadas y cerchas, dandole forma a la vivienda.
La vivienda se compone de 4 dormitorios, 3 bafios, un vestidor, living, cocina, lavanderia y patio
trasero que incluye piscina y una huerta. Sus fundaciones corresponden a fundaciones corridas de
hormigon armado como se muestra en la figura 3.2.4 mas adelante.

El terreno donde se ubicara la vivienda tiene una pendiente media del 13,44% y no existen rellenos
a menos de 3 m del deslinde ni se produce abalconamiento.

Se acord6 un contrato por suma alzada entre los futuros duefios de la vivienda y la constructora por
la cantidad de UF 8.372,17 que incluye todas las obras, trabajos, proyectos, servicios, estudios,
materiales, insumos, suministros, equipos, construcciones, montajes, transporte, mano de obra,
obtencion de permisos necesarios, ademas de las instalaciones provisorias, temporales y/o anexas.
Se incluyen también en el precio todos los costos, honorarios, gastos, remuneraciones, gastos
generales directos e indirectos y utilidad del Contratista, cargos, tasas, derechos e impuestos
necesarios para el desarrollo de las obras (salvo que se indique expresamente lo contrario en este
Contrato); y, en general, cualquier otra obra, actividad o servicio que sea necesaria ejecutar para
que la totalidad de la Obra sea terminada y recibida a plena y total satisfaccion de la Mandante de
conformidad al presente Contrato.

A continuacién, se presentan en las figuras 3.2.1 a la 3.2.3 la ubicacién de la obra, esquemas de
vista en planta y del terreno donde se posa la vivienda.
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Figura 3.2.2: Esquema de plano en planta de vivienda Condominio La Reserva, Colina.
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Figura 3.2.3: Esquema representacion del terreno donde se ubicara la vivienda.
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Figura 3.2.4: Esquema de fundaciones de vivienda Condominio La Reserva, Colina.
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El objetivo se lleva a cabo comenzando por una inspeccion del terreno para averiguar el tipo de
suelo donde se emplazard la vivienda, para lo cual se toman unas muestras y se describen para
poder clasificarla, resultando en mantos de arcilla expansiva, lo que llevo a realizar el retiro de
este suelo en una cantidad aproximada de 80 m3 hasta encontrar estratos de grava para fundar,
mediante retroexcavadoras. Las fundaciones de hormigdn son de tipo H30, correspondientes a 11
m3. Estas se ejecutaron a través de poyos de 50x50 bajo los 11 pilares de la estructura de madera
laminada (figura 3.2.4). Estos poyos se nivelaron al nivel medio del terreno, de modo de poder
instalar moldajes a un solo nivel. El espesor de muro hormigonado es de 20 cm.

Se ejecutaron muros perimetrales de hormigdn armado y se rellena su interior con grava chancada,
material con una alta capacidad de soporte, la que se asegura al tener este material totalmente
confinado. Lo anterior corresponde a un mejoramiento general del terreno.

Mediante una estimacién de cargas (ANEXO 2), se concluye que los tabiques interiores pueden
fundarse directamente sobre el radier armado, no obstante, se decide reforzar el radier con vigas de
hormigon armado apoyadas sobre la grava de relleno. Con este sistema de solucion, se garantiza
que las fundaciones cumplen con los requerimientos exigidos por una vivienda de este tipo.
(Thomson, 2021).

Para refuerzo de todos estos elementos estructurales se estimaron ocupar 1920 kg de acero.

Un aspecto importante para mencionar en el aspecto ingenieril de este proyecto es la construccién
de un muro de contencion, ya que se necesitan elementos para contencién de esfuerzos ya que la
vivienda se encuentra en un sitio con pendiente. Se generé un modelo (figura 3.2.5) para determinar
sus armaduras considerando un relleno de grava y el que los muros, ademas de su conexién por los
extremos, se conectan en sus coronaciones por 2 vigas a 3 m de sus extremos. EI modelo arrojé los
siguientes detalles para las armaduras (Thomson, 2021):

Armadura vertical derecha: Fe 10 a 30 cm
Armadura vertical izquierda: Fe 10 a 30 cm
Armadura horizontal derecha: Fe 8 a 20 cm
Armadura horizontal izquierda: Fe 8 a 20 cm

Vistas las armaduras requeridas, se opt6 por ocupar mallas electrosoldadas ACMA C 257, las que
corresponden a fierros de didametro 7 mm y separaciones horizontal y vertical, de 15 cm entre ellos.

Las separaciones equivalentes a los didmetros son las siguientes:
Fe 10 a 30, equivale a Fe 7 a 14,7 cm.
Fe 8 a 15, equivale a Fe 7 a 15,3 cm.

Lo anterior considerando las secciones de cada elemento.
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Figura 3.2.5: Modelo muros de contencién para ejecucion de deck de la terraza.
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Un resumen de las partidas ejecutadas y sus cantidades respectivas se mencionan en la tabla

3.2.1.
Tabla 3.2.1: Actividades a desarrollar en proyecto Vivienda Pérez — Ochagavia.
ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD
01 OBRAS PREVIAS

01.01.01 | BODEGA Y ACOMODACIONES DEL PERSONAL GL 1,00
01.01.02 | BANO QUIMICO EXIGIDO POR REGLAMENTO CONST. MES 9,00
01.01.03 | CIERRES PROVISORIOS EXIGIDOS POR REGLAMENTO CONST. ML 40,00
01.01.04 | EMPALME ELECTRICO PROVISORIO DE FAENA EXIGIDOS POR REGLAMENTO CONST. GL 1,00
01.01.06 | CONEXION PROVISORIA A MATRIZ DE AGUA POTABLE GL 1,00
01.01.07 | FUNDACIONES
01.01.08 | TRAZADO Y LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO GL 1,00
01.01.09 | EXCAVACION ARCILLA EXPANSIVA (PROFORMA) M3 77,00
01.01.10 | EXCAVACIONES FUNDACIONES M3 28,10
01.01.11| EMPLANTILLADO, HORMIGON H5, 5 CM ESPESOR M3 1,40
01.01.12| HORMIGON FUNDACIONES, H30 M3 11,00
02.02.01| MOLDAJES MUROS A LA VISTA - tabla pino cepillado 1x4" M2 28,60
02.02.02 | MOLDAJES MUROS SIN VISTA - PLACA M2 185,50
02.02.03 | HORMIGON SOBRECIMIENTOS M3 16,50
02.02.04 | ENFIERRADURAS KG 1.962,00
02.02.05| INSERTOS METALICOS PARA PILARES GL 1,00
02.02.06 | PERNOS GALVANIZADOS PARA UNIONES GL 1,00
02.02.07 |  IMPERMEABILIZACION MUROS DE CONTENSION CONTRA TERRENO M2 107,10

02.03 | RELLENOS, RADIERES HORMIGON Y ESTRUCTURA DE PISOS
02.03.01| RELLENO INTERIOR DE RIPIO (PROFORMA) M3 135,00
02.03.02| CAMARIPO e:15 CM BAJO TODOS LOS RADIERES M3 25,10
02.03.03 POLIESTIRENO EXPANDIDO d:30 kg/m3 e:20mm en todo piso interior M2 156,77
02.03.04 | RADIER HORMIGON 8 CMS ESPESOR CON HIDROFUGO M2 161,70
02.03.05| ESTRENTPISO DECK PINO impreg 2x8" @ 175 cm + CADENETAS impreg 2x6" @ 55 cm M2 59,50
02.03.06 | CUBIERTA Y ESTRUCTURA MADERA
02.03.07 | ENVIGADO PINO 2 X 4" Y COSTANERA 2 X 2" PLACA TERCIADO ESTRUC 18 MM M2 256,84
02.03.08 | ESTRUCTURA MADERA LAMINADA, VIGAS PILARES Y DIAGONALES GL 1,00
02.03.09 | CUBIERTA 5V COLOR GRIS CON ACRIZINC M2 269,23
02.03.10 |  CANAL AGUAS LLUVIAS - PLANCHA LISA PP P 0.5 mm GRIS PLATA ML 42,40
02.04.01| FORROS Y HOJALATERIA - PLANCHA LISA PP P 0.5 mm GRIS PLATA ML 84,80
02.04.02 | ESTRUCTURA DE LUCARNA CUBIERTA PIEZA 2X5"@58,33 CM M2 23,11
02.04.03 | AISLACION DE CUBIERTA tyveck + poliest 50 mm 10kg/m3 + lana vidrio 100 mm M2 269,00
02.04.04 | VIGAS METALICAS REFUERZOS DE CUBIERTA KG 126,07

02.05 | ESTRUCTURA TABIQUES
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02.05.01 TAB. INTERIOR Y EXTERIOR PINO 2 X 4" DIMENSIONADO SECO PIE DERECHOS A 40 CM EJE M2 265,90
02.05.02 REVESTIMIENTO EXTERIOR TERCIADO ESTRUCTURAL 15 MM M2 180,00
02.05.03 MEMBRANA HIDROFUGA TYBECK EN TODAS LAS CARAS EXTERIORES M2 174,20
02.05.04 | AISLACION TABIQUES EXTERIORES LANA VIDRIO R122 100mm M2 174,20
02.05.05 | AISLACION TABIQUES INTERIORES LANA VIDRIO R122 50mm M2 91,70
02.05.06 | VIGA RETICULADA CANAL C 100X50X3mm PARA TRAMO VOLADO DE TABIQUES EJES 1Y 14 M3 156,42
02.06

TERMINACIONES
02.06.02 PISO INTERIOR TODOS LOS RECINTOS excepto bafios y lavanderia - VINILICO MENPHIS

SAND SPC M2 112,20
02.06.03 | PISO EXTERIOR DECK TERRAZA TABLA IMPREGNADA 1 1/2 X 4" M2 59,50
02.06.04 | PISO EXTERIOR HALL ACCESO PASTELON HORMIGON 20X40 - proveedor Grau M2 39,20
02.06.05 | PISO INTERIOR BANOS Y LAVANDERIA - VINILICO MENPHIS SAND SPC, PROVEEDOR MK M2 14,40
02.06.06 | PISO EXTRIOR PATIO SERVICIO - RADIER AFINADO CON SELLO ACRILICO M2 50,00

0

02.07

REVESTIMIENTO CIELOS
02.07.01 CIELOS BANOS y lavanderia - Yeso carton RH 10 mm M2 14,400
02.07.02 CIELO TODOS LOS RECINTOS EXCEPTO BANOS - Entablado pino seleccionado machihembrado M2 112,200
02.07.03
02.07.04 | REVESTIMIENTO MUROS
02.07.05| PORCELANATO DE MUROS DE BANOS, COCINA Y LAVANDERIA - 30x60 milenium light gray M2 66,50
02.07.06 REVESTIMIENTO INTERIOR TODOS LOS RECINTOS EXCEPTO BANOS - Yeso cartén RH 10 mm M2 158,00
02.07.07 REVESTIMIENTO EXTERIOR, EJES 1, 13 y G ENCHAPE 61, Ocre Rustico 24x5,5 M2 81,95
02.07.08 REVESTIMIENTO EXTERIOR, MUROS LATERALES TERRAZA EJES 1, 13, ENCHAPE 61, Ocre

Rustico 24x5,5 M2 32,45
02.07.09 REVES_TIMIENTQ EXTERIOR, MUROS ACCESO EJES 1, E, 8 y G - Revestimiento madera termo

tratada. Disefio cepillado 3 caras - 1x5"x3.2 M2 50,27
020710 | PARA FIJACION DE MADERA TERMQTRATAPA - listones 1x2"@30 cm vertical + liston 1x2"

impregnado @60 cm horizontal. Para fijacién ventilada de Rev. Exterior M2 50,27
03.01.01 GUARDAPOLVO TODOS LOS MUROS DE VOLCANITA - LISTON PINO FINGUER 3/4X3" ML 66,00
03.01.02 PLACA CEMENT DUROCK M2 52,28

VENTANAS Y PUERTAS
03.01.04 | VENTANAS ALUMINIO CON TERMOPANEL, SEGUN PLANOS GL 1,00
03.01.05| PUERTA ACCESO MADERA 1,20 CON QUICIO Y MANILLON UN 1,00
03.01.06 PUERTA PARA PINTURA ACCESO SERVICIO UN 1,00
03.01.07 PUERTAS INTERIORES PARA PINTURA DORMITORIOS Y BANOS UN 7,00
03.01.08 HOJA PUERTAS CORREDERA COCINA 2,5X2,9 UN 1,00
03.02.01 QUINCALLERIA Scanavini art. 960 L (chapas, bisagras, manillon acceso, quicio puerta principal) UN 9,00
03.02.02 BISAGRAS CROMADAS 3 1/2"X3 1/2" 4 X PUERTA UN 32,00
03.02.03 MARCOS Y CENTROS MADERA PINO FINGUER UN 9,00
03.02.04 | TOPES DE PUERTA UN 9,00
03.02.05
03.02.06 | ARTEFACTOS Y ACCESORIOS DE BANOS
03.02.07 W.C. marca Wasser modelo Akim con accesorios UN 3,000
03.03.01 Lavabo marca Wasser modelo Gebbo rectangular bajo encimera 55x35x19,5 UN 3,000
03.03.02 Perchas marca Wasser modelo Monat, Acero Inox. UN 6,000
03.03.03 Portarrollos marca Wasser modelo Monat Acero Inox UN 3,000
03.03.04 Toallero marca Wasser modelo Anilla N-Monat, Acero Inox. UN 3,000
03.03.05| Espejos, C/ Bisel Cherry — M circular / proveedor MK, UN 4,000
03.03.06 |  Shower door para duchas (bafios 1) UN 1,000
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03.03.07 Barra para cortinas (Tinas) UN 2,000

03.03.08 Pie de Ducha Soho - Wasser UN 1,000
03.03.09 | Tina Sacha 160x70 UN 1,000
03.04.01 Ducha en obra (bafio ppal.) UN 1,000
03.04.02

03.04.03 | GRIFERIA

03.04.04 Monomando lavabo marca Wasser modelo lauter UN 3,000
03.05.01 Kit solo ducha Monomando + ducha teléfono Wasser modelo Lauter UN 2,000
03.05.02 | Kit griferia tima + ducha teléfono Wasser modelo Lauter UN 1,000
03.05.03 Monomando Lavaplatos marca Wasser modelo Trend de Bath Co Top. UN 2,000
03.05.05 EQUIPAMIENTO COCINA'Y LAVADERO

03.05.06 | Lavaplatos Bajo Cubierta marca FDV modelo Pio square 2C + desagiie completo UN 1,00
03.06.01 Lavarropa Bajo Cubierta marca Jhonson modelo LN 50 + desaglie completo UN 1,00
03.06.02 Encimera a gas marca FDV modelo Design 4 UN 1,00
03.06.03 Campana desing extraible, FDV UN 1,00
03.06.04 Horno eléctrico desing , FDV UN 1,00
03.10.01 Microondas delux smart, FDV UN 1,00
03.10.02 Llave de paso de gas para cubierta Imfluid UN 1,00
03.10.03

03.10.04 | PINTURA

PROTECTOR MADERAS INTERIOR Y EXTERIOR - SEMITRASNPARENTE BEHR COLOR WHITE

03.10.05 | 519112 MANOS M2 135,52
03.10.06 | EMPASTE Y PINTURA CIELOS Y MUROS VOLCANITA M2 172,50
03.10.07

03.10.08 | ARTEFACTOS ELECTRICOS

03.10.09 | LAMPISTERIA Foco Blanco Embutido ByP GL 1,00
03.10.10 |  INTERRUPTORES Y ENCHUFES LINEA MATIX, COLOR GRIS PERLA GL 1,00
03.10.12

03.10.13| INSTALACIONES OBRA DE MANO Y MATERIALES

03.10.14 | RED ALCANTARILLADO EN PVC CON CAMARAS GL 1,00
03.13.01| RED AGUA POTABLE FRIA'Y CALIENTE EN PPR GL 1,00
03.13.02 | INSTALACION ELECTRICA GL 1,00
03.13.03| CORRIENTES DEBILES PVC RIGIDO( SOLO TUBERIAS) GL 1,00
03.13.04 | RED DE GAS + CALEFONT GL 1,00
03.13.05| RED CALEFACCION + RADIADORES Y ACCESORIOS GL 1,00
03.13.06 | CALDERA A GAS Y ACCESORIO GL 1,00
03.13.07

03.13.08| OBRAS COMPLEMENTARIAS

03.13.09| MUEBLES DE COCINA GL 1,00
03.13.10 | MUEBLES VANITORIOS - modelo SENSE VANILLA, PROVEEDOR MK (LARGO SEGUN EETT) UN 3,00
03.13.11| CLOSET GL 4,00
03.13.13| WALK IN CLOSET GL 1,00
03.13.14 | ASEO ENTREGA OBRA GL 1,00
03.13.15| RETIRO DE ESCOMBROS GL 1,00
03.13.16

03.13.27| OBRAS EXTERIORES GL 1,00

Para llevar control de estas actividades se realiza una carta Gantt mostrada en el capitulo 5.2 con
plazos quincenales y una estimacion porcentual de avances para cada quincena, la cual debe ir
respaldada con registro fotografico para posterior presentacion al cliente.
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En cuanto a la dotacion de personal, se estimo lo que muestra la tabla 3.2.2:

Tabla 3.2.2: Dotacion de personal para construccién de Vivienda Pérez — Ochagavia.

PERSONAL

Pintor 1
Pintor 2 (ayudante)

Capataz
Gasfiter
Eléctrico 1

Eléctrico 2 (ayudante)

Carpintero

Ayudante Carpintero

Ceramista 1

Ceramista 2 (ayudante)

Jornal 1

Jornal 2

Jornal 3
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La carta Gantt para este proyecto tiene la siguiente forma global, mostrada en la imagen 3.2.7
para mejor detalle ver capitulo 5.3):

—‘Pmsum CONSTRUCCION VHENGA PEREZ GCRAGAWA AR0 2022
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Figura 3.2.7: Carta Gantt proyecto vivienda Pérez — Ochagavia.
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4. PRESUPUESTOS

4.1 Condominio Townhouse IV

En esta seccidn se presentan los costos de las prestaciones y servicios que ofrece la constructora
Heber SPA para retomar y finalizar de la mejor manera los trabajos hasta su recepcion final.

A continuacion, se presenta en las tablas 4.1.1 y 4.1.2 un resumen del presupuesto global de la
obra completa, incluyendo la obra gruesa:

Tabla 4.1.1: Presupuesto costos directos netos Condominio Townhouse Nufioa IV

item Valor UF Porcentaje del Presupuesto
Trabajos Previos 964,58 7%
(Demoliciones, cierre
perimetral, Bodegas, Trazado
y Niveles, entre otros)
Trabajos Previos de Obra 210,13 2%
gruesa (escarpe de terreno,
rellenos compactados)

Fundaciones 709,27 5%
Rellenos compactados bajo 254437 18%
pavimento
Albadileria 345,67 2%
Tabiques Galvanizados 926,42 7%
Carpinteria Metalica 446,96 3%
Impermeabilizaciones 311,34 2%
Estructura de Techumbre 424,07 3%
Terminaciones 4.353,45 31%
Instalaciones (Sanitarias, 1.531,44 11%
Eléctricas)
Obras Exteriores 1.172,31 8%
Total 13.940, 01 100%

Tabla 4.1.2: Presupuesto total en UF condominio Townhouse Nufioa IV.

Total costo directo UF 13.940
Gastos Generales 2.788
Utilidades 1.394

Total Costo Neto UF 18.122

44



IVA 3.443
Crédito Especial 1.575
Total Presupuesto UF 19.990

Cabe destacar que, si bien en la tabla 4.1.1 se muestra un desglose de todo el presupuesto de la
obra, la constructora HEBER SPA sélo se encarga de las partidas Terminaciones, Instalaciones y
Obras Exteriores, lo que sumando corresponde al 49% del presupuesto original de la obra. Asi

también, a continuacion, se muestra también en la tabla un resumen del presupuesto

correspondientes a las partidas mencionadas de las que se hara cargo la constructora HEBER

SPA.

Tabla 4.1.3: Presupuesto total en UF condominio Townhouse Nufioa IV.

item Valor UF Porcentaje del Presupuesto
Tabiques 37,86 0,50
Impermeabilizaciones 6,62 0,09
Forros, canales, cubetas, 30 0,40
bajadas de agua.
Revestimiento de cielos 43,92 0,58
Pavimentos 172,02 2,29
Revestimientos de muros 150,55 2,00
Pinturas y Barnices 361,34 481
Carpinteria de Madera 315,00 4,19
Quincalleria 12,93 0,17
Ventanas PVC 100,00 1,33
Artefactos sanitarios Material comprado por -
inmobiliaria
Griferias y accesorios bafio y 105,00 1.4
cocina La mayoria de los artefactos
estan comprados por
inmobiliaria
Instalaciones 238,00 3,17
Obras Exteriores 556,77 7,41
Superficie interior y 215,33 2,86
Pavimentos
Aseo y Entrega 105,00 1,40
Retiro de Obra 20,00 0,27
Mano de Obra directa 2807,57 37,35
Administracion 2240,00 29,80
Total 7517,92 100

4.2 Vivienda en Condominio La Reserva.
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En esta seccion se presenta el costo de los trabajos y prestacion de servicios de la constructora
HEBER SPA para llevar a cabo la construccion de esta vivienda de forma satisfactoria, cumpliendo
con los requerimientos y estandares de calidad que el mandante exige.

En la siguiente tabla se muestra un resumen del presupuesto de la obra, mostrando los items
considerados:

Tabla 4.2.1: Presupuesto total en UF vivienda Condominio La Reserva, Colina.

Item Valor UF
Instalacion de faenas 236,91
Fundaciones 623,63
Rellenos, radieres, hormigén y 277,47
estructura de pisos
Cubierta y estructura de madera 1.522,96
Estructura tabiques 529,84
Terminaciones 1641,45
Instalaciones, mano de obra 'y 1053,96
materiales
Obras complementarias 694,73
Costo directo de obra 6.580,95
Gastos generales 1.031,10
Total costo de obra 7.612,05
Utilidad 10% 761,11
Valor presupuesto IVA incluido 8.373,16

Cabe destacar que las terminaciones ocupan el mayor porcentaje del costo directo de la obra, con
un 25% aproximadamente, seguido de la cubierta y la estructura de madera de la vivienda, que
alcanza un 23% y la mano de obra y materiales que alcanzan un 16% del presupuesto del proyecto.

5. METODOLOGIA DE CONSTRUCCION Y PLANIFICACION DE LOS
PROYECTOS

5.1 Condominio Townhouse Nufioa IV

El personal directivo de esta obra se compone de un jefe de proyecto, jefe de terreno, un arquitecto
y un administrador de obra. El primero es quien contrata los subcontratos, realiza pagos y da las
indicaciones mas importantes para la ejecucion de los trabajos. EI segundo esté a cargo de realizar
las compras pequefias que no fueron previstas y de verificar que los trabajos se ejecuten de acuerdo
a los planos arquitectonicos. Por Gltimo, el administrador de obra, quien escribe este trabajo de
titulo, se encarga de los contratos de los trabajadores, del bodegaje, asistencia de trabajadores,
control de costos y de programacién, ademas de asistir a los dos primeros mencionados con control
de calidad, dar indicaciones y organizar el personal, ya que el jefe de obra y arquitecto no siempre
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se encuentran en el terreno. En cuanto al personal contratado como mano de obra, se respeta la
dotacidn estimada descrita en la tabla 3.1.2 con la excepcion de contratar 3 jornales en vez de 4.

Jefe de proyecto
M. Hernandez

Jefe de terreno

S Hernandez
[
Administrador de Arquitacto
Obra F. Jofré
A. Grez '
[
=
Trabajadores:
Jornales
Carpinteros
Pintores

Subcontratos:

Gasfiter
Eléctricos
Pavimentacion

Figura 5.1.1: Organigrama obra Condominio Townhouse V.

Logistica y Bodega

Se construye en base a OSB de 11 mm una bodega en el fondo del terreno de 3x2 con planchas de
zinc como techo, con estantes en su interior que sirvan para guardar materiales de menor tamafio,
como insumos para pintura, para electricidad, herramientas, entre otros. EI administrador de obra
estd a cargo de abrir y cerrar con candado la bodega cada vez que se ingrese o retire un insumo de
bodega.

Tabiqueria

Se revisan los planos de arquitectura y EETT para verificar las caracteristicas y ubicaciones de
estos. La obra cuenta con la mayoria de los tabiques levantados, con las planchas yeso-carton
puestas y algunos también terminados, mientras que otros necesitan solo remates de carpinteria 'y
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otros estan tapados en una sola cara y les hacia falta la lana mineral y la segunda cara con plancha
yeso-carton, para luego proceder a terminarlos. Se verificd que los tabiques contaran con longitud
y espesores correspondientes por plano, con la cantidad de fijaciones suficientes (clavos Hilti y
tornillos) y los montantes cada 40 cm fijados con tornillos cabeza de lenteja. Se verificaron también
los plomos de los tabiques puesto que los errores en los plomos se aprecian mas adelante en las
terminaciones cuando llega la etapa de la pintura, marcos y puertas, colocacion de artefactos
eléctricos.

El otro punto importante y también considerado punto critico debido a la cantidad de trabajo que
significa y la lentitud con la que generalmente se realiza son los z6calos sanitarios, para cubrir las
cafierias de agua y para cubrir las tinas. Esta partida es critica pues les da comienzo a los
revestimientos de muro y piso de los bafios y este a su vez le da la partida a la instalacion de
artefactos sanitarios. Debido a que este item se encontraba bastante avanzado, se decidi6 asignar 1
maestro con ayuda de un jornal para completar la partida segun el plazo que indicaba la Carta Gantt.

Impermeabilizaciones en bafios y cocinas

Mediante el uso de Igol, una pintura altamente impermeabilizante y anticorrosiva, se pintan los
tabiques que rodean las tinas y las cocinas, con el fin de bloquear la humedad que estos sectores
generan durante su uso. Se asign6 al maestro carpintero para esta labor ya que contaba con
experiencia en este ambito.

Cubetas y bajadas de agua

En esta etapa se procede a la instalacién de las cubetas en las terrazas del tercer piso de cada casa
para recibir las aguas lluvias de las cubiertas. Estas Ultimas fueron disefiadas de tal forma que el
agua escurra hacia los patios traseros de las casas, lugar donde se ubican las cubetas y las bajas de
aguas lluvias. Como material se utiliza hojalata y esta etapa es ejecutada por una empresa
subcontratada, la cual se program6 de acuerdo con los tiempos que se tenian establecidos en el
programa y esta asigné 2 personas para la instalacién de las cubetas y bajadas de agua.

Revestimientos de cielos

Los cielos de cada casa y en cada piso se encuentran en su totalidad construidos al momento de
retomar los trabajos del condominio por parte de la constructora, por lo que el trabajo de
terminacion correspondiente a este item se refiere a la colocacion de cornisas de polietileno por
todo el perimetro de los cielos de todas las habitaciones y a rematar con yeso, pasta y pintura latex
en lugares especificos segln se requiera. Las especificaciones técnicas exigen cornisas blancas y
estas se fijan con adhesivo montaje. Esta tarea fue asignada a una cuadrilla de 3 pintores para que
fueran casa a casa, piso a piso completando los metros lineales que no estuvieran cubiertos.
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Pavimentos

Esta etapa consiste en la colocacion de los revestimientos de piso en todo lugar faltante en la obra,
siendo porcelanato gris segin EETT en todo lugar excepto dormitorios, en los cuales se requiere
piso flotante fotolaminado, segun especificaciones. Todos los pisos llevan su respectiva
terminacion (befraglie si es porcelanato y guardapolvos para porcelanato y piso flotante. El
porcelanato también es ejecutado por un subcontrato mientras que el piso flotante y los
guardapolvos son instalados por el carpintero de la empresa. Lo distinto de este item es que aborda
porcelanato en las escaleras de las casas, de ler a 2do piso y de 2do a 3ero. Lo particular es que las
escaleras estan hechas de metal, lo que genera confusiones pues no es comun utilizar porcelanatos
sobre metales. En este sentido, se forran las escaleras con madera y una malla hexagonal, sobre la
cual se vierte el pegamento de ceramica y posteriormente el porcelanato. Finalmente se colocan
cubrejuntas en los escalones para dar la terminacion completa. Esta partida estuvo a cargo de un
subcontrato de ceramistas, compuesto por 1 maestro mas su ayudante.

Revestimientos de muros

Este item abarca desde los recorridos con pasta de muro hasta la instalacion de porcelanatos en
muros, zocalos y pintura de grano exterior en las fachadas del condominio.

Principalmente son los bafios que quedaron sin hacer desde que se retomaron los trabajos. De
acuerdo con la carta Gantt que se muestra mas adelante en el capitulo 5.2.1, se planificé avanzar
desde la ultima casa en adelante, es decir, desde la casa G hacia la A, casa por casa. La parte critica
de este item se identifica al igual que en la tabiqueria, en los remates de zocalos sanitarios y de tina,
ya que se necesitan hacer bastantes cortes de ceramica, lo que toma mas tiempo que los demas
revestimientos de muros. Esta parte critica se programa al revés de los demas revestimientos de
muros, ya que desde la casa A hacia adelante se nota mas avance con la tabiqueria de estos zécalos,
haciendo més facil comenzar desde el principio del condominio para luego darle partida a la
instalacion de artefactos sanitarios.

La pintura exterior de grano se planea comenzar desde los inicios de la obra, ya que no interfiere
con otros items salvo la instalacion se faena que se ubica en la fachada sur de la edificacion.

Pinturas y Barnices

Este item integra toda la pintura de latex en cielos, esmaltes al agua en muros, esmalte satinado en
guardapolvos, esmalte sintético metalico en escaleras y barandas, y el acrizinc en las bajadas de
agua y cubetas de hojalateria. Este item avanza desde la casa A a la G partiendo por los cielos y
luego los esmaltes de los demas elementos una vez terminados los cielos. Los barnices es el item
final de esta planificacion pues en esta etapa se aprovechan de pintar los marcos y las puertas, y

esto se hace después de toda la pintura. El acrizinc por su parte se planifica luego de la instalacion
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de las cubetas y bajadas de agua, las que a su vez se planifican después de la pintura de grano
exterior.

Carpinteria de Madera

En esta etapa se abarca la correccion de los plomos de los centros y pilastras de los marcos de
madera de las puertas, incluyendo estos ultimos, cuya instalacion fue mal ejecutada por la empresa
anterior. También incluye las instalaciones, regulaciones y remates de los closet y muebles de toda
la casa. Esta ultima parte del item se le encargd al subcontrato de muebles contratado por la
inmobiliaria desde que se iniciaron los trabajos. Estos trabajos se planifican para comenzar desde
el segundo mes desde iniciadas las actividades, es decir, en abril.

Quincalleria

Esta etapa corresponde a la instalacion de cerraduras y topes de todas las puertas de las casas. La
planificacion inicial indica que estas se instalan antes de las regulaciones de centros y pilastras,
comenzando por la casa A en adelante, pues las puertas se veian instaladas por la constructora
anterior, pero mas adelante la empresa notaria que al estar mal instaladas las puertas, que no todos
los artefactos de quincalleria se encuentran en obra y que la linea de modelos segun
especificaciones técnicas estaban agotadas segun proveedor, lo que implica ir replanificando este
item.

Puertas y Ventanas de PVC

Este item corresponde a la instalacion de ventanas y puertas vidriadas con marco de pvc en los
sectores de logias, living y dormitorios, donde el avance por la constructora anterior se estima en
un 50%. Este item esta subcontratado por la inmobiliaria, con fecha de comenzar inicialmente el
lunes 18 de abril, previo acuerdo con el subcontrato y finalizados los trabajos de revestimiento de
piso y terminaciones de pintura en los sectores mencionados.

Artefactos Sanitarios y Griferias

La instalacién de artefactos sanitarios procede luego de la instalacion sanitaria, seguida de
tabiqueria, pinturas, instalacién de muebles, zdcalos sanitarios con sus respectivos revestimientos
instalados y fraguados, por personal subcontratado. Consiste en instalar WC, duchas, tinas,
lavamanos, lavaplatos, espejos y herramientas como percheros, toalleros, portarrollos, entre otros.
Para esto es necesario chequear la correcta instalacion sanitaria, hecha en un 90% por la
constructora anterior, verificando que la no existencia de filtraciones, aspecto fundamental en toda
obra de construccion.

50



Instalaciones
Agua Potable y Alcantarillado

Para el segundo mes se planifica comenzar con verificar la correcta y completa instalacion sanitaria
de alcantarillado hecha por la constructora anterior, acorde al proyecto sanitario. Se chequean
posibles fugas y que el alcantarillado no esté tapado. Posteriormente se comienzan las conexiones
de suministro de agua potable a los domicilios para eliminar el suministro de faena, mediante
enrolamiento e instalacién de medidor principal del condominio y medidores particulares de cada
casa. Una vez completadas estas tareas se hacen pruebas de agua para verificar que la presion de
agua funcione correctamente y no existan fugas. Todas las instalaciones sanitarias quedan en manos
de un subcontrato, mas no la compra de los materiales, que son realizados por la empresa.

Electricidad

Con la mayoria de los tabiques y cielos hechos y terminados desde el comienzo de la obra, es
posible asumir que la instalacion de cajas eléctricas con sus elevaciones y canalizaciones hacia el
tablero eléctrico de cada casa segln proyecto eléctrico también se encuentra completada, por lo
que se hizo una revision exhaustiva de estas instalaciones con el propdsito de continuar la obra con
los alambrados e instalacién de artefactos eléctricos en cada domicilio. A este apartado se suma el
armado de tableros eléctricos ubicados en los accesos principales de las casas y posteriormente se
programa el empalme domiciliario hacia el nicho de empalme ubicado en el acceso del condominio,
para luego tramitar con Enel el empalme definitivo hacia la red eléctrica exterior. También se
espera completar la instalacion de las corrientes débiles. Todos los trabajos eléctricos, asi como la
compra de materiales, queda en manos de un subcontrato.

Instalacion de Gas

Este item contempla la construccion de nicho de albafileria para los medidores de gas de cada
domicilio ubicado segun indiquen los planos. La instalacién de gas en cada hogar estd completa
salvo la llegada de todas estas matrices al nicho, lo cual es realizado por un subcontrato que consta
de 2 gasfiteres. Posteriormente a la construccion del nicho de gas y las llegadas de las cafierias a
este ultimo, se procede a entablar comunicacion con Metro Gas para que verifique que se cumplen
las condiciones requeridas por esta entidad para que realicen el empalme de gas al condominio.

Obras Exteriores
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Al dar comienzo a la obra, si bien la parte gruesa que corresponde a la construccién de las casas
esta realizada, es responsabilidad de la constructora Heber el dar término a la construccion del
cierre perimetral definitivo del condominio y a los trabajos externos a lo que son las casas. Los
trabajos que abarca la descripcion anterior son los siguientes: Nivelacion del terreno
correspondiente a los patios traseros de las casas y en el frente norte y sur del condominio,
construccion de portones metalicos correderos y rejas divisorias de patios, construccion de nichos
de gas y agua potable, gabinete eléctrico y un treillage metalico sobre perfiles metalicos sobre el
muro medianero poniente.

Por otra parte, también es deber de la nueva constructora construir la pavimentacion del
condominio, del acceso a este (cuya recepcion la realiza SERVIU) y los estacionamientos mediante
adocretos con su correspondiente demarcacion.

Toda esta parte del trabajo descrita anteriormente tiene como fecha inicial de planificacion el 09
de mayo con duracion de una semana, aunque mas adelante esto seria reagendado debido al atraso
de otras partidas que darian comienzo a esta. El subcontrato de gasfiteria es el asignado para realizar
esta tarea.

Aseo de obra

Parte fundamental de toda obra de construccién es el orden y el aseo de esta, pues asi se evitan
accidentes y se pueden ejecutar trabajos de la mejor manera. Este item es permanente desde el
inicio hasta el final de la obra, esta a cargo de los jornales y personal de aseo durante casi la totalidad
de los 4 meses de plazo para terminar la obra y hacia la Gltima semana de la obra se subcontrata
una empresa con el objetivo de hacer aseo fino para la entrega de la obra.

Cabe mencionar que en este item también se integran los retiros de escombros hacia botaderos
certificados, programados cada 1 o 2 semanas segun la cantidad de basura que se genere en la obra.

5.2 Vivienda en Condominio La Reserva, Colina.

El personal administrativo consta de un jefe de obra, un jefe de terreno y un administrador de
obra. Las funciones son similares a los descrito en el capitulo 5.1. En cuanto a la dotacién de
mano de obra también se respeta lo estimado en la tabla 3.2.2 con la diferencia que se contrato 1
ceramista solamente.

Instalacion de Faenas

En primer lugar, como en toda obra de construccion, el inicio de los trabajos esta dado por la
instalacion de faenas. Esta se realiza en el acceso del terreno, en lo que corresponderia al antejardin
de la vivienda una vez finalizada su ejecucion. A base de palos 2x3 en bruto y planchas de OSB de
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espesor 11 mm se arman 3 grandes piezas: Una sala - comedor, que se utiliza para las reuniones y
para que los trabajadores puedan comer, una sala para apilar materiales y otra para juntar los
escombros. Adicionalmente se arriendan bafios quimicos y se realizan las gestiones para tener luz
y agua para realizar los trabajos.

Fundaciones

Las fundaciones de esta vivienda son de tipo corridas, como se muestra en la figura 3.2.4 del
capitulo 3.2. Con los antecedentes del lugar y visitas a obra, se sabe que el suelo contiene arcilla
expansiva, la cual es observable al realizar una pequefia excavacion para alcanzar la profundidad a
la que este tipo de suelo se encuentra, la cual corresponde a una variacion entre 0,8 y 1 metro de
profundidad. Se retiran malezas y pequefios arboles del sitio y con una maguina excavadora para
remover la arcilla del lugar. Con excavaciones hechas a mano se logra perfeccionar el terreno para
un posterior trazado de las fundaciones. Una vez retirada la arcilla se comienza con este Gltimo
proceso mencionado, en un terreno que presentaba pendiente un poco mayor a la presentada en los
planos. Con niveletas se controlan las alturas y profundidades a lograr para la construccion de las
cimentaciones.

Luego se procede con la instalacion de moldajes, fierros y emplantillado para el hormigonado de
fundaciones. Se utilizan mallas acma y fierros estriados de 8 mm de espesor para las fundaciones
y armado de muros, los cuales descansan en las fundaciones. También se realizan los insertos
metalicos para pilares, que mas adelante soportaran pilares de madera.




Figura 5.2.1: Terreno previo a los trabajos

Figura 5.2.2: Remocion de arcilla expansiva y posterior trazado de fundaciones
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Figura 5.2.3: Fundaciones y rellenos.

Rellenos, Radieres, Hormigon y Estructura de Pisos

En primer lugar, cabe mencionar que la arcilla removida para la construcciéon de fundaciones se
utilizé como relleno para la zona de jardin de la vivienda.

Luego se procede con los rellenos interiores de ripio de proforma para compensar las variaciones
de arcilla encontrada y que fue removida, ademas de rellenos de ripio de 15 cm para los radieres.
También se utiliza poliestireno como aislacion de piso y asi constituir un radier hidr6fugo como lo
muestra la siguiente figura:

55



Figura 5.2.4: construccion de radier hidréfugo.

Luego se procede con la construccion de las estructuras de pisos, pues en el interior de la casa el
piso sera de madera y en el patio trasero de la vivienda, el piso se forma un deck de madera, como
lo muestra la siguiente imagen:

Figura 5.2.5: Deck de piso vivienda Condominio La Reserva, Colina.
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Estructura Tabiques

Una vez estructurado el piso y hormigonado los muros sélidos de la casa, se comienza con la
estructuracion de tabiques para lograr la composicion de la casa con las habitaciones
correspondientes segun plano. Los tabiques se construyen de Metalcon y planchas OSB y Terciado
Estructural.

Cubierta y Estructura de Madera

Una parte importante de la construccion de la vivienda la constituye la cubierta y su estructura de
madera. La estructuracion de madera se constituye de vigones de 10 m de largo que con grua pluma
se colocan cuidadosamente sobre los pilares de madera montados alrededor de la casa. El trabajo
se coordind con poco mas de una semana de anticipacion, puesto que la logistica de llevar las vigas
a terreno por parte del proveedor era compleja, asi mismo con la instalacion de estas. Se realiza de
acuerdo con las especificaciones de los planos como se muestra en las siguientes figuras, y de
acuerdo con las especificaciones técnicas.

ESOUEMA DE POSICIONAMENTO
DE VADERA LAMINADA 1

1«

ESOUEMA DE FOSICIONAMIENTO

DE MADEEAS LAMINADAS | EvCale

Figura 5.2.6: Esquema 1 de posicionamiento de maderas laminadas.
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ESOUEMA DE POSICIONAMENTD
DE MADERA LAMINADA

1L CE WADERS Lauhisns
208030 e

TAR& DE WATESA LANINADA
350420

TaaluBels TR0 ) | S Py ~

ESOUEMA DE POSICIONAMIENTD

E DR Lohenac s | EEALE

Figura 5.2.7: Esquema 2 de posicionamiento de maderas laminadas.
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Figura 5.2.8: Estructura de madera para cielo.

TERMINACIONES
Revestimiento Cielos y Muros

La cuadrilla de tabiqueros utiliza Metalcon y Planchas Yeso — Cartdn de espesor 10 mm para los
revestimientos de cielos en las habitaciones cerradas como los bafios. Las demas habitaciones y
pasillos dan hacia la cercha y posterior cubierta por lo que no necesitan revestimientos. Para el caso
de los tabiques se forra el Metalcon con placas de OSB y posteriormente con Yeso-Cartén, con
motivo de mejorar la aislacion de las paredes de la vivienda.

Ventanas y Puertas

Estos items han sido entregados a un subcontrato para que los lleven a cabo. Se contemplan las
ventanas y puertas de los dormitorios, bafios y ventanales como los del patio interior y los que
dan al final de la casa, en la salida al deck del patio trasero.

Instalaciones sanitarias, accesorios de Bafios y Griferia

Encargadas a subcontrato segun fechas estipuladas en programacion
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Pintura
Una pareja de pintor méas ayudante se encarga de esta partida en el interior y exterior de la casa.
Artefactos Eléctricos

Este item también ha sido delegado a un subcontrato, que se encarga de todas las conexiones
eléctricas tanto interiores como exteriores segun los requerimientos del cliente. Las
canalizaciones se realizan con Conduit de PVC.

Obras Complementarias

Como obra complementaria se consideran los muros de contencion. Estos muros perimetrales se
construyen a base de hormigon armado y se rellena su interior con grava chancada, material con
una alta capacidad de soporte, la que se asegura al tener este material totalmente confinado. Lo
anterior corresponde a un mejoramiento general del terreno.

5.3 Carta Gantt de los Proyectos

5.3.1 Condominio Townhouse Nufioa IV

De acuerdo a lo presupuestado inicialmente, el condominio Townhouse tiene como fecha de inicio
el 28 de marzo de 2022 y término el dia viernes 3 de Junio del mismo afio, en la primera semana
del mes mencionado. Sin embargo, el hecho de retomar una obra a medio camino, cuyos avances
fueron realizados por otra constructora, sienta un precedente bastante importante a la hora de
comenzar con la programacién propuesta, pues en el camino se descubren errores de todo tipo de
gravedad que han de ser corregidos para poder continuar con la programacion inicialmente
propuesta. En este caso, se utilizd una programacion inicial la cual tenia holgura de tiempo, pues
segun contrato, el plazo para terminar la construccion era de 4 meses, y la programacion inicial
tenia 3 meses de plazo. Esto se realizd con el fin de anticiparse a los errores e intentar solucionarlos
lo mas pronto posible para que no se atrasaran los trabajos mas de lo que debia. Es asi como la
Carta Gantt de este proyecto no es Unica, sino que constantemente se actualizaba cada semana, con
el fin de que el cliente también supiera sobre los obstaculos que aparecen en el camino y no se
sorprendiera con el atraso de las fechas (dentro del limite impuesto en el contrato).

A continuacién, se muestran las fechas de inicio y término de cada actividad seguidas de la carta
Gantt global de la obra:
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Tabla N°5.3.1.1: Programacion N°1 de obra Townhouse Nufioa IV.

PROGRAMACION

TOWN HOUSE NUNOA IV

SALITRE 5107
18-02-2022 FECHA FECHA

ITEM DESCRIPCION INICIO TERMINO
1.- TABIQUES
1.1 Tabique T1 (ST-ST) 30-03-2022 17-05-2022
1.2 Aislan Mineral 30-03-2022 17-05-2022
1.4 Faldén Tinas 30-03-2022 17-05-2022
1.5 Remates de Carpinteria 30-03-2022 17-05-2022
1.6 Aislacidn Cielo Terraza Ventilada P2 30-03-2022 17-05-2022
1.3 Zdcalo Sanitario (Incluye Receptaculos) 07-04-2022 06-05-2022
2.- Impermeabilizaciones
2.1 Impermeabilizacidn bafios y cocinas 28-03-2022 05-04-2022
3.- Forros, canales, cubetas, gargolas y bajadas
3.1 Cubetas 11-04-2022 20-04-2022
3.2 Bajadas ALL 11-04-2022 20-04-2022
4.- Revestimiento de Cielos
4.1 Cornisas Aislapol 08-03-2022 22-04-2022
4.2 Remates de Yeso 08-03-2022 22-04-2022
5.- Pavimentos
5.1 Piso Flotante Foto laminado 2°y 3° 02-05-2022 31-05-2022
5.2 Guardapolvo folio laminado/Para Pintura 02-05-2022 31-05-2022
5.3 Porcelanatos Bafo y Escaleras 28-03-2022 13-05-2022
5.4 Remates de Porcelanato 28-03-2022 13-05-2022
5.5 Cubrejuntas 02-05-2022 31-05-2022
6.- Revestimiento de Muros
6.1 Rasgos puertas y ventanas 08-03-2022 22-03-2022
6.2 Recorrido con Pasta 08-03-2022 22-03-2022
6.3 Porcelanatos Muros 28-03-2022 13-05-2022
6.4 Porcelanato Faldones Tinas y Zécalos Sanitarios 28-03-2022 13-05-2022
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6.5 Pintura grano 30 exterior 10-03-2022 29-04-2022
7.- Pinturas y Barnices

7.1 Latex Cielos 10-03-2022 22-04-2022
7.2 Esmalte al Agua en Muros 25-04-2022 23-05-2022
7.3 Barniz de Marcos y Puertas 25-04-2022 12-05-2022
7.4 Esmalte Al Agua Satinado Guardapolvos 25-04-2022 12-05-2022
7.5 Esmalte al Agua Elementos Metalicos 25-04-2022 12-05-2022
7.6 Acrizinc Cubetas y Bajadas 25-04-2022 12-05-2022
8.- Carpinteria de Madera

8.1 Centros y pilastras 30-03-2022 28-04-2022
8.2 Closets (Regulaciones y remates) 28-03-2022 20-05-2022
8.6 Muebles de cocina (Regulaciones y Remates) 28-03-2022 20-05-2022
9.- Quincalleria

9.1 Cerradura acceso 28-03-2022 05-04-2022
9.2 Cerradura bafio 06-03-2022 14-04-2022
9.3 Cerradura dormitorio 18-04-2022 26-04-2022
9.4 Topes de puertas 27-04-2022 04-04-2022
10.- Ventanas PVC

10.1 Puertas PVC Blanco Termo panel 18-04-2022 22-04-2022
10.2 Ventanas PVC Blanco Termo panel (Incl. Regulacion) 18-04-2022 22-04-2022
10.3 Logia Aluminio Blanco/ Folio Madera 18-04-2022 22-04-2022
11.- Artefactos sanitarios

11.1 Lavabo KNUT para mueble 25-04-2022 23-05-2022
11.2 Mueble Vanitorios 25-04-2022 23-05-2022
11.3 Lavamanos LINA 25-04-2022 23-05-2022
11.4 WC d/v Lofty 25-04-2022 23-05-2022
11.5 WC d/h Lofty 25-04-2022 23-05-2022
11.6 Bafiera acero Roca 25-04-2022 23-05-2022
11.7 Kit horno, cocina y campana FDV 25-04-2022 23-05-2022
11.8 Calefont de 14 Its Anwo 25-04-2022 23-05-2022
11.9 Lavaplatos 25-04-2022 23-05-2022
12.- Griferias y Accesorios de Bafios y Cocinas

12.1 Vanitorios (Wasser) 25-04-2022 23-05-2022
12.2 Lavamanos (Wasser) 25-04-2022 23-05-2022
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12.3 Tinas (Wasser) 25-04-2022 23-05-2022
12.4 Lavaplatos (FDV) 25-04-2022 23-05-2022
12.5 Llave para maquina de lavar 25-04-2022 23-05-2022
12.6 Toallero 25-04-2022 23-05-2022
12.7 Percha 25-04-2022 23-05-2022
12.8 Porta rollo 25-04-2022 23-05-2022
12.9 Jaboneras 25-04-2022 23-05-2022
12.10 Barra cortina recta 25-04-2022 23-05-2022
12.11 | Espejos Bafio 1 (0,6x0,8m) 25-04-2022 | 23-05-2022
12.12 Espejos Bafio 2y 3 (0,8x1,0m) 25-04-2022 23-05-2022
12.13 Shower 0,7 x h1,4 25-04-2022 23-05-2022
13.- INSTALACIONES
13.1 AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
13.1.1 | Alcantarillado 04-04-2022 14-04-2022
13.1.2 | Agua Potable Domicilios
13.1.3 | Agua Potable Pasaje Interior
13.1.4 | Llaves de Paso
13.1.5 Prueba de Agua
13.1.5 |instalacién de Artefactos Sanitarios 25-04-2022 29-04-2022
13.2 ELECTRICIDAD
13.2.1 | Alambrado 09-03-2022 07-03-2022
13.2.2 Artefactos 11-04-2022 28-04-2022
13.2.3 | Tableros Casas 10-03-2022 18-03-2022
13.2.4 | Armado de Tableros 04-04-2022 22-04-2022
13.2.5 Ducto Acceso Vivienda 04-04-2022 08-04-2022
13.2.6 | Nicho Empalme Domiciliario 04-04-2022 08-04-2022
13.2.7 | Empalmes Domiciliarios 04-04-2022 22-04-2022
13.2.8 | Corrientes débiles (ductos enlauchados) 02-05-2022 06-05-2022
13.2.9 | Citofonia 03-05-2022 10-05-2022
13.3 Instalacion de Gas Interior
13.3.1 | Nicho de Calefont 03-05-2022 10-05-2022
14.- OBRAS EXTERIORES
14.1 Jardines
14.1.1 |Limpieza de terreno areas comunes 09-03-2022 13-05-2022
14.1.2 césped Areas comunes y patios casas 16-03-2022 20-05-2022
14.2 Deslindes
14.2.1 | Portén Metalico 09-05-2022 13-05-2022
14.2.2 Motor y controles porton 09-05-2022 13-05-2022
14.2.3 Pintura muro medianeros 09-05-2022 13-05-2022
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14.2.4 Gabinete Medidores Eléctricos 09-05-2022 13-05-2022
14.2.5 Muros y nichos A.P. y GAS 09-05-2022 13-05-2022
14.2.6 Rejas divisoria patios 09-05-2022 13-05-2022
14.2.7 Perfiles Metdlicos Treillage Medianero Poniente 09-05-2022 13-05-2022
14.2.8 Madera Treillage sobre Medianero Poniente 09-05-2022 13-05-2022
15.- Superficie interior y pavimento
15.1 camaras alcantarillados 09-05-2022 13-05-2022
15.2 Obras Civiles Instalaciones 09-05-2022 13-05-2022
15.3 Base estabilizada 09-05-2022 13-05-2022
154 Pavimentacion e=14 cm zona acceso 09-05-2022 13-05-2022
15.5 Adocésped Estacionamiento e=10 cm 09-05-2022 13-05-2022
15.6 Demarcacion Estacionamientos 16-05-2022 13-05-2022
15.7 Acceso Condominio SERVIU 23-03-2022 08-04-2022
16.- Aseo y Entrega
16.1 Retiro de escombros
16.2 Aseo permanente de casas 07-04-2022 -
Aseo Exterior y Perimetro de Obra 07-04-2022 -
17.- RETIRO OBRA
17.1 Retiro Instalaciones Fisicas
Tabla N°5.3.1.2: Programacion N°2 Condominio Townhouse Nufioa IV.
PROGRAMACION
TOWN HOUSE NUNOA IV
SALITRE
5107
18-02-2022 FECHA FECHA
ITEM DESCRIPCION INICIO TERMINO
1.- TABIQUES
1.5 Remates de Carpinteria 30-03-2022 30-06-2022
5.- Pavimentos
5.1 Piso Flotante Foto laminado 2°y 3° 23-05-2022 22-06-2022
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5.2 Guardapolvo folio laminado/Para Pintura 23-05-2022 22-06-2022
55 Cubrejuntas 13-06-2022 17-06-2022
7.- Pinturas y Barnices
7.2 Esmalte al Agua en Muros 09-05-2022 24-06-2022
7.3 Barniz de Marcos y Puertas 21-06-2022 30-06-2022
8.- Carpinteria de Madera
8.3 Closets (Regulaciones y remates) 13-06-2022 22-06-2022
8.4 Muebles de cocina (Regulaciones y Remates) 13-06-2022 22-06-2022
9.- Quincalleria
9.1 Cerradura acceso 28-03-2022 05-04-2022
9.2 Cerradura bafio 02-05-2022 10-05-2022
9.3 Cerradura dormitorio 02-05-2022 10-05-2022
9.4 Topes de puertas 21-06-2022 24-06-2022
10.- Ventanas PVC
10.2 Ventanas PVC Blanco Termo panel (Incl. Regulacién) 06-06-2022 10-06-2022
11.- Artefactos sanitarios
11.7 Kit horno, cocina y campana FDV 16-05-2022 03-06-2022
11.8 Calefont de 14 Its Anwo 30-05-2022 07-06-2022
12.- Griferias y Accesorios de Baiios y Cocinas
12.5 Llave para maquina de lavar 13-06-2022 17-06-2022
12.6 Toallero 13-06-2022 17-06-2022
12.7 Percha 13-06-2022 17-06-2022
12.8 Portarollos 13-06-2022 17-06-2022
12.9 Jaboneras 13-06-2022 17-06-2022
12.10 Barra cortina recta 13-06-2022 17-06-2022
12.11 Espejos Bafio 1 (0,6x0,8m) 13-06-2022 17-06-2022
12.12 Espejos Bafio 2 y 3 (0,8x1,0m) 13-06-2022 17-06-2022
12.13 Shower0,7x h1,4 13-06-2022 17-06-2022
13.2 ELECTRICIDAD
13.2.6 Nicho Empalme Domiciliario 16-06-2022 20-06-2022
13.2.8 Empalme ENEL 20-06-2022 24-06-2022
13.2.10 Citofonia 06-06-2022 17-06-2022
13.3 Instalacion de Gas Interior
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13.3.1 Nicho de Calefont 06-06-2022 17-06-2022

14.- OBRAS EXTERIORES

14.2 Deslindes
14.2.1 Portén Metdlico 13-06-2022 24-06-2022
14.2.2 Motor y controles portdn 13-06-2022 24-06-2022
14.2.3 Pintura muro medianeros 13-06-2022 17-06-2022
14.2.4 Gabinete Medidores Eléctricos 20-06-2022 24-06-2022
14.2.5 Muros y nicho GAS 13-06-2022 17-06-2022
14.2.8 Madera Treillage sobre Medianero Poniente 13-06-2022 17-06-2022

15.- Superficie interior y pavimento

15.6 Demarcacion Estacionamientos 20-06-2022 24-06-2022

16.- Aseo y Entrega

16.1 Retiro de escombros - -

16.2 Aseo permanente de casas 07-04-2022 -

16.3 Aseo Exterior y Perimetro de Obra 07-04-2022 -

17.- RETIRO OBRA

17.1 Retiro Instalaciones Fisicas

De acuerdo con lo que se observa en la Tabla N°5.3.1.2, se observa que la nueva fecha limite que
se impone para terminar los trabajos es el dia 24 de junio de 2022 con los trabajos exteriores de
demarcacién de estacionamientos, pues todos los trabajos interiores de terminaciones debieran
estar terminados a la fecha. Esta programacion es la modificacion n°10 de la programacion inicial,
version que quedd como final desde el dia 06-06-2022.

A modo de control de los avances, la carta Gantt incluia en sus casillas las letras de las casas (A-

G) en la cual se debian ejecutar los trabajos con el plazo correspondiente.
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18022022 MARZO ABRIL MAYO JUNIO

ITEM DESCRIPCION SEMANA1 | SEMANA2 | SEMANA3 | SEMANA4 | SEMANAS | SEMANAG | SEMANA7 | SEMANAS | SEMANA9 | SEMANA10 | SEMANA 11 | SEMANA12 | SEMANA13

1-__ |TABIQUES

11 [Tabique T1(ST-5T)

12 |Aislén Mineral

14__|Faldon Tinas

15 |Remates de Carpinteria

16 |Aislacion Cielo Terraza Ventilada P2
13 |z6calo anitario (Incluye

2-

2.1 bafios y cocinas

3. [Forros, canales, cubetas, gargolas y bajadas
31 |Cubetas

3.2 [BajadasALL

a- de Cielos
41__|Cornizas aislapol

42 |Remates de Yeso

5. |Pavimentos

51 __|Piso Flotante 2y3
52 folio Pintura
53 __|Porcelanatos Bafio y Escaleras
5.4___|Remates de Porcelanato

55 _|Cubrejuntas

6. de Muros
6.1__|Rasgos puertas y ventanas

6.2 |Recorrido con Pasta

6.3 _|Porcelanatos Muros
6.4__|Porcelanato Faldones Tinas y ZGcalos Sanitarios
6.5 __|Pintura grano 30 exterior

7..__|Pinturasy Barnices

7.1__|Latex Cielos

7.2__|Esmalte al Agua en Muros
7.3___|Barniz de Marcos y Puertas
7.4__|Esmalte Al Agua Satinado

7.5 __|Esmalte al Agua Elementos Metdlicos
7.6 __|Acrizinc Cubetas y Bajadas

8- |Carpinteria de Madera

81 _|Centrosy pilastras

82 Closets y remates)

86 | Muebles de cocina y Remates)

9.

91 __|Cerradura acceso

9.2 |Cerradura bafio

93 |Cerradura dormitorio

9.4 |Topes de puertas

10 |Ventanas PVC

10.1__|Puertas PVC Blanco Termopanel
10.2__|Ventanas PVC Blanco Termopanel (Incl. Regulacion)
103 |Logia Aluminio Blanco/ Folio Madera
11-__|Artefactos sanitarios

111 __|Lavabo KNUT para mueble

112 |Mueble vanitorio

113 |Lavamanos LINA

114 |WCd/vLofty

115 |WCd/hLofty

116 _|Bafiera acero Roca

1L7__|Kit horno, cocina y campana FDV.
118 __|Calefont de 14 Its Anwo

119 |Lavaplatos

12 |Griferias y Accesorios de Bafios y Cocinas
12.1__|Vanitorios (Wasser)
12.2__|Lavamanos (Wasser)

123 [Tinas (Wasser)

12.4__|Lavaplatos (FDV)

12.5__|Ulave para maquina de lavar

126 |Toallero

127 |percha

128 |portarollo

129 |1aboneras
12.10 _|Barra cortina recta
12.11__|Espejos Bafo 1 (0,6x0,8m)
12.12_ |Espejos Bafio 2y 3 (0,8x1,0m)
1213 [shower07x h14

13- |INSTALACIONES

13.1__|AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
1311 |Alcantarillad
1312 | Agua Potable Domicilios
13.1.3 | Agua Potable Pasaje Interior
13.1.4_|Uaves de Paso
1315 _|Prueba de Agua

132 |6
1321 |Alambrado
1322 |Artefactos
1323 |Tableros Casas
13.2.4__|Armado de Tableros
1325 | Ducto Acceso Vivienda
13.2.6_|Nicho Empalme Domiciliario
13.27_|Empaimes
13.2.8_|Corrientes Debiles (ductos
1329 _|Citofonia

133 |instalacién de Gas Interior
13.3.1_|Nicho de Calefont

14 |OBRAS EXTERIORES

131 |ardines
14.1.1_|Limpieza de terreno areas comunes
14.1.2__|Cesped Areas comunes y patios casas
14.2__|Deslindes
14.2.1_|Portén Metdlico
14.2.2 | Motor y controles portén
14.23_|Pintura muro medianeros
14.2.4__|Gabinete Medidores Eléctricos
14.25__|Murosy nichos A-P. y GAS
14.2.6__|Rejas divisoria patios
14.2.7 | perfiles Metalicos Trillage Medianero Poniente
14.2.8 | Madera Trillage sobre Medianero Poniente
15 |superficie interior y pavimento

151 |camaras

152 |Obras Civiles

153 _|Base estabilizada

154 =14 cm zona acceso
155 _|Adocesped e=10cm
156

16| Acceso Condominio SERVIU

16 |Aseoy Entrega

16.1__|Retiro de escombros

162 |Aseo permanente de casas

| Aseo Exterior y Perimetro de Obra

17 |RETIRO OBRA

171 |Retio Fisicas i ]




Figura 5.3.1.1: Carta Gantt de proyecto Condominio Townhouse IV.

Se puede intuir de la imagen anterior que las casillas azules pertenecen al plazo que tiene cada
actividad para ser ejecutada. Las casillas verde claro y rosa en vertical indican fin de semana y
feriados. Las verdes indican que se cumplio el trabajo presupuestado para tal dia y las casillas rojas
indican que no se ejecutd la actividad presupuestada para ese dia por distintas razones, generando
atraso en la partida y la busqueda inmediata de solucién para recuperar el avance perdido. En caso
contrario, si una casilla en rojo no tenia solucion a corto plazo, como, por ejemplo, que no haya
stock por parte del proveedor del tipo de cerdmica que se pide, esa partida se reprograma para
cuando se estime que se restablezca el stock para poder comprar. La reprogramacion es para que
el cliente sepa en qué momento se podra solucionar dicho atraso y asi no generar preocupaciones.

5.3.2 Vivienda Condominio La Reserva

El proyecto correspondiente a la construccion de la vivienda Pérez — Ochagavia del condominio
La Reserva de Chicureo, en la comuna de Colina, tiene contemplado un plazo de 10 meses por
contrato, contemplando los inicios en el mes de febrero de 2022 y finalizacion en noviembre del
mismo afio. Los objetivos se plantean en la carta Gantt de forma quincenal, con porcentajes de
avance para cada quincena en cada partida. A continuacion, se presenta una carta Gantt adaptada
con las fechas de inicio y término de cada una de las actividades, y luego unas imagenes con la
distribucion de los avances esperados para cada actividad.

La figura 5.3.2.1 muestra la carta Gantt en su forma global. Al ser un proyecto con muchas
magnitudes no es posible apreciar con detalle el nombre ni la duracion de las partidas. Las imagenes
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Figura 5.3.2.1: Carta Gantt de proyecto Vivienda Pérez - Ochagavia.
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PROGRAMA CONSTRUCCION VIVIENDA PEREZ OCHAGAVIA

1

ITEM

DESCRIPCION

FEBRERO 2022

MARZO

ABRIL

MAYO

JUNIO

‘OBRAS PREVIAS

ira @

[ 2dan

raQ | 2daQ

Q|

2daQ

ira @

2daQ

[

2daQ

BODEGA Y ACOMODACIONES DEL PERSONAL

0,60

BAND QUIMICO EXIGIDD POR REGLAMENTO CONST,

1,00

CIERRES PROVIGORIOS EXIGIDOS POR REGLAMENTO CONST.

1,00

EMPALME ELECTRICO PROVISORIO DE FAENA EXIGIDOS POR REGLAMENTO CONST.

CONEXION PROVISORIA A MATRIZ DE AGUA POTABLE

1,00

FUNDACIOME S

TRAZADO Y LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

1,00

EXCAVACION ARCILLA EXPANSVA [PROFORMA)

0,40

0,60

EXCAVACIONES FUNDACIONES

0,30

0,70

EMPLANTILLADO, HORMIGON H5, 5 CM ESPESOR

1,00

HORMIGON FUNDACIONES, H3D

0,70 0,30

MOLDAJES MUROS A LA VISTA - fabla pino cepillado 1x4°

1,00

MOLDAJES MUROS SIN VISTA - PLACA

1,00

02.02.03

HORMIGON SOBRECIMIENTOS

1,00

02.02.04

ENFIERRADURAS

1,00

INSERTOS METALICOS PARA PILARES

1,00

PERNOS GALVANIZADOS PARA UNIONES

IMPERMEABILIZACION MUROS DE CONTENSION CONTRA TERRENO

RELLENOS. RADIERES HORMIGON ¥ ESTRUCTURA DE PISDS

RELLENO INTERIOR DE RIPIC {PROFORMA)

0,20

02.03.02

CAMA RIPO e:15 CM BAJO TODOS LOS RADIERES

1,00

02.03.03

POLIESTIRENO EXPANDIDO d:30 kg/m3 e:20mm en fodo piso interior

1,00

02.03.04

RADIER HORMIGON 8 CMS ESPESOR CON HIDROFUGO

1,00

02.03.08

ESTR ENTPISO DECK PINO impreg 2x8” @ 175 cm + CADENETAS impreg 2x8" @ 55 cm

CUBIERTA ¥ ESTRUCTURA MADERA

ENVIGADO PINO 2 X 4 Y COSTANERA 2 ¥ 2° PLACA TERCIADO ESTRUC 18 MM

0,50

0,50

ESTRUCTURA MADERA LAMINADA, VIGAS PILARES Y DIAGONALES

0,60

0,20

02.03.08

CUBIERTA 5V COLOR GRIS CON ACRIZINC

1,00

PROGRAMA CONSTRUCCION VIVIENDA PEREZ OCHAGAVIA

ANo 2022

&

7

k-

El

ITEM

DESCRIPCION

JUNIO

uLio

AGOSTO

SEPTIEMBRE

OCTUBRE

ira @

2daQ

ira @ 2daQ

ira @

2daQ

ira @

2da @

ira@

2da Q

PORCELANATO DE MUROS DE BANOS, COCINA Y LAVANDERIA - 30x80 milenium lght gray

1,00

REVESTIMIENTO INTERIOR. TODOS LOS RECINTOS EXCEPTO BANOS - Yeso candn RH 10 mm

0,50

REVESTIMIENTO EXTERIOR, EJES 3y G ENCHAPE &1, Ocre Rusfico 24x5,5

0,50

REVESTIMIENTO EXTERIOR, MUROS LATERALES TERRAZA EJES 1, 13, ENCHAPE 51, Ocre Rusico

1,00

REVESTIMIENTO EXTERIOR, MUROS ACCESO EJES 1, E, 8 y G - Revesimiento madera fermo irafada.

0,50

PARA FWACION DE MADERA TERMOTRATADA - Bstoness 1x2*@30 cm werfical + Esion 1x2” impregnado {

1,00

GUARDAPCLVO TODOS LOS MUROS DE VOLCANITA - LISTON PING FINGUER 314X3"

PLACA CEMENT DUROCK

VENTANAS ALUMINIO CON TERMOPANEL, SEGUN PLANCS

0,50

PUERTA ACCESO MADERA 1,20 CON QUICID ¥ MANILLON

1,00

PUERTA PARA PINTURA ACCESD SERVICIO

1,00

PUERTAS INTERIORES PARA PINTURA DORMITORIOS Y BANOS

0,50

HOJA PUERTAS CORREDERA COCINA 2,5X2.9

1,00

QUINCALLERIA Scanavini ar 0 L (chapas, bisagras, manillon acceso, quicio puerta prncipal)

0,50

0,50

BISAGRAS CROMADAS 3 1/27%3 /2" 4 X PUERTA

0,50

MARCOS Y CENTROS MADERA PINO FINGUER

0,50

TOPES DE PUERTA

r modelo Akim con acces

1,00

+ modelo Gebbo recionguler bajo cncimers S5x35x19,5

1,00

ser modelo Monat, Acero inox

1,00

03.03.03

ser modelo Monat Acero Inox

1,00

03.03.04

Toallero marca Wasser modelo Anilla N-Monai, Acero Inox

1,00

Espejos, C/ Bisel Cherry — M crcular / provesdor MK,

1,00

03.03.05
i 05

Showier door para duchas (bafios 1)

1,00

03.03.07

Bara para corinas (Tinas)

1,00

b)
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PROGRAMA COMSTRUCCION VIVIENDA PEREZ OCHAGAVIA

AfO 2022

6

7

IMEM

DESCRIPCION

ABRIL

MAYO

JUNIO

oo

AGOSTO

02.03.05

ESTR ENTPISO DECK PINC impreg 2x8” @ 175 cm + CADENETAS impeeg 256" @ 55 cm

raQ

2daQ

iraQ

2daQ

raQ

2da Q
1,00

raQ

2daQ

1raQ

2daQ

02.03.08

CUBIERTA Y ESTRUCTURA MADERA

02.03.07

ENVIGADO PINO 2 X 4" Y COSTANERA 2 X 7 PLACA TERCIADO ESTRUC 18 MM

0,50

0,50

ESTRUCTURA MADERA LAMINADA, VIGAS PILARES Y DIAGONALES

0,60

0,40

CUBIERTA 5V COLOR GRIS CON ACRIZING

1,00

CAMAL AGUAS LLUVIAS - PLANCHA LISA PP P 0.5 mm GRIS PLATA

1,00

FORROS Y HOJALATERIA - PLANCHA LISA PP P 0.5 mm GRIS PLATA

1,00

ESTRUCTURA DE LUCARNA CUBIERTA PIEZA 2X5"@58,33 CM

0,50

0,50

AISLACION DE CUBIERTA fyweck + poliest 50 mm 10kg/m3 + lana vidno 100 mm

0,60

0,40

VIGAS METALIC! EFUERZOS DE CUBIERTA

0205

ESTRUCTURA TABIQUES

TAB. INTERIOR Y EXTERIOR PINO 2 X 4" DIMENSIONADO SECO PIE DERECHOS A 40 CM EJE

0,30

0,50

0,20

REVESTIMIENTQ EXTERIOR TERCIADO ESTRUCTURAL 15 MM

0,20

0,40

0,40

MEMBRANA HIDROFUGA TYBECK EN TODAS LAS CARAS EXTERIORES

0,70

0,30

AISLACION TABIQUES EXTERIORES LANA VIDRIO R122 100mm

0,70

0,30

AISLACION TABIQUES INTERIORES LANA VIDRIO R122 50mm

1,00

02.05.08

VIGA RETICULADA CANAL C 100X50X3mm PARA TRAMO VOLADO DE TABIQUES EJES 1Y 14

02.06

TERMINACIONES

ira

PISO INTERIOR TODOS LOS RECINTOS excepto bafios v lavanderia - ¥INILICO MENH

PISO EXTERIOR DECK TERRAZA TABLA IMPREGNADA 1 1/2 X 4"

0,50

PIS0 EXTERIOR HALL ACCESC PASTELON HORMIGON 20X40 - proveedor Grau

1,00

PISO INTERIOR BANOS Y LAVANDERIA - VINILICO MENPHIS SAND SPC, PROVEEDOR MK

2
3
04
5
05

PISO EXTRIOR PATIO SERVICIO - RADIER AFINADO CON SELLO ACRILICO

]

0207

REVESTIMIENTO CIELDS

02.07.01

CIELOS BANOS y lavanderia - Yeso carion RH 10 mm

0,50

0,50

02.07.02

CIELO TODOS LOS RECINTOS EXCEPTO BANCS - Entablado pino seleccionado mechiembrado

0,50

0,50

02.07.03

c)

PROGRAMA CONSTRUCCION VIVIENDA PEREZ OCHAGAVIA

A0 2022

6

7

E]

E]

ITEM

DESCRIPCION

JUNIO

Juuo

AGOSTO

SEPTIEMBRE

OCTUBRE

EQUIPAMIEN

NA Y LA

fraQ

2daQ

iraQ

2da Q

ira @

2daQ

ira @

2daQ

ira @

2daQ

Lavaplaios Bajo Cubierta marca FOV modelo Pio square 2C + desapiie completo

1,00

Lavarropa Bajo Cuberia marca Jhonson modedo LN 50 + desagiie complelo

1,00

Encimera a gas_marca FOV modelo Design 4

1,00

Campana desing extaiie, FOV

1,00

Homo elécrico desing , FOV.

1,00

Microondas delux smari, FDV

1,00

Uave dc paso de ges para cubiera Imiuid

PROTECTOR MADERAS INTERIOR Y EXTERIOR - SEMITRASNPARENTE BEHR COLOR WHITE ST-211

0,50

0,10

EMPASTE Y PINTURA CIELOS Y MUROS VOLCANITA

0,40

0,60

LAMPISTERIA Foco Blanco Embufido ByP

0,50

INTERRUPTORES ¥ ENCHUFES LINEA MATLY, COLOR GRIS PERLA

0,50

INSTALACIONES OBRA DE MANO ¥ MATERIALES

RED ALCANTARILLADO EN PVC CON CAMARAS

RED AGUA POTABLE FRIA Y CALIENTE EN PPR:

INSTALACION ELECTRICA

0,20

CORRIENTES DEBILES PVC RIGIDO({ SOLO TUBERIAS)

0,10

0,10

RED DE GAS + CALEFONT

0,10

RED CALEFACCION + RADIADORES Y ACCESORIOS

0,20

030

CALDERA A GAS Y ACCESORIO

0,50

OBRAS COMPLEMENTARIAS

MUEBLES DE COCINA

0,50

MUEBLES VANITORIOS - medelo SENSE VANILLA, PROVEEDOR MK (LARGO SEGUN EETT)

0,50

CLOSET

0,50

d)

figuras 5.3.2.2: a-d muestran con mejor detalle la programacion de la Carta Gantt para la construccion de

la vivienda Pérez — Ochagavia.

Los avances que se mostraron en la figura reciente cumplieron las expectativas y mas, ya que en
la mayoria de estas la ejecucion se llevd a cabo antes de que cumplieran su plazo. Las razones
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para esto son multifactoriales, como el compromiso de los trabajadores y la disponibilidad de
materiales con anticipacion a los comienzos de las actividades, la claridad de las indicaciones
para llevar a cabo los trabajos y la experiencia del personal, entre otros factores.

6. CONTROL DE PROYECTOS

6.1 Mi Proyecto en Linea

Una de las medidas de control que se implementan en la ejecucidn de las obras que trata este trabajo
de titulo es a través de una pagina web llama Mi Proyecto en Linea, creada con el fin de dar acceso
a los clientes a la informacién de los proyectos de manera 100% online, permitiendo mejorar la
comunicacion con el cliente en varios aspectos, tales como informacion del proyecto, planos,
avances de obra, fotografias, atencion al cliente, etc.

Para acceder como cliente al proyecto, se debe ingresar a la direccion web miproyectoenlinea.com
con una clave y usuario otorgado por los administradores del sitio web. Una vez dentro, el cliente
selecciona el proyecto que quiere revisar haciendo click sobre la foto que lo representa.

Esta pagina web consta de 4 mddulos principales, los cuales se describen a continuacion:

1. Médébdulo Inicio

En este menu aparece la informacion principal del proyecto, como la direccion, plazo de
construccion, y datos de interés relacionados con ventas y postventa del proyecto. Un ejemplo de
esto se muestra a continuacion en la figura 6.1.1.
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Bienvenido

Opciones Gerente Constructora

Dashboard Constructora Unidades Usuario

Townhouse Nufoa

v
Figura 6.1.1: men( de inicio para obra Townhouse Nufioa IV.
MI PROYECTCs i e s
EN LINEA Prapecta 1
-
Proyecto 1 ircadas

Primer trimestre def 2020
Inmobeiiaris Froyectes

Coronel Pareica T2 Oficins 402 Lo .

LLLLEALY
LLLLVAALAN

oo
[rtadisticas de ventas Departamentes
— = e )
Ustacionamisstoy
Bedegar
-

Derestimentes

Figura 6.1.2: Ejemplo de mend de inicio en pagina web miproyectoenlinea.com
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2. Modbdulo Proyecto

En este mddulo se puede encontrar toda la informacion relacionada a la obra la cual esta a
disposicion del cliente para que revise los documentos asociados a la construccion cada vez que
los requiera.

En este mdédulo podemos encontrar:

- Datos: Aqui se modifican los datos generales del proyecto tales como: nombre de
proyecto, de proyectista, direccion, iconos e imagenes a destacar del proyecto.

- Planos: Esta seccion puede almacenar archivos en distintos formatos, PDF, dwg de
AutoCAD y/o cualquier otro formato para los planos de arquitectura y especialidades.

- Fotos de Obra: Aqui los usuarios autorizados pueden subir fotos de avance de obra, las
cuales quedan registradas con fecha, de modo que el cliente puede ver desde la
comodidad de su casa todos los dias como avanza la construccion, sin necesidad de una
visita a terreno.

MI PROYEC“E?_ ariel.grez.blanco@gmail.com
" ik Asesorias Demher Ltda. ]
EN LINEA Townhouse Nufioa IV
Inicio Proyecto Sala de Ventas Atencion al Cliente
Proyecto
Datos Planos Documentos

En esta seccién podré observar todos los avances de la obra con fotos reales de la construccién

Visualice su inversion y tenga la seguridad de que la entrega de su unidad esta cada vez mas cerca.

e - i:d J |
IMG-20220920-WA0014 Medidores Gas Medidores Eléctricos Pasaje interior Nicho Medidores Gas

Figura 6.1.3: Menu fotos de obra Condominio Townhouse 1V, Nufioa.

- Documentos: Este apartado sirve para resguardar documentos relacionados a la obra de
todo tipo en todo tipo de formatos, por ejemplo, los Listados de Pago, el Centro de
Costos, permisos de construccidn, etc.
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Inicio Proyecto Sala de Ventas
—

Mostrar Registros Agregar documento

Proyecto
Datos Planos Fotos de Obra
Documentos
Fecha Nombre Categoria
‘ | ‘ Q. |Todo v

31-03-2022

31-03-2022

08-04-2022

14-04-2022

EETT Townhouse NUROA IV Arquitectura

E.T. Proyecto Eléctrico Town House Nufioa IV
Ver. 02

Permiso Edificacion TWH Nufioa IV

LP 1 FIRMADO cjs TWH Nufioa IV 15-03-2022

Documento

Documento

Documento

Documento

Atencion al Cliente

Visible al
Cliente

Ver Eliminar

Figura 6.1.4: Menu Documentos del modulo Proyecto, Condominio Townhouse 1V, Nufioa.

3. Modulo Sala de Ventas

Este modulo permite encontrar toda la informacién relacionada a la comercializacion del
proyecto del cliente, dividido en 7 items, los cuales son:

- Lista de Precios: En esta seccién podras Editar/Modificar/Ver el Listado de Unidades a la
venta, ademas de verificar el estado comercial en que se encuentra (Disponible/ Reservado).

- Visitas: En esta seccidn se registran las personas que visitan la Sala de Ventas de manera
presencial y/o Virtual, para posteriormente generarle cotizaciones y/o seguimiento.

- Reservas: En esta seccidn podras verificar/anular el estado y condiciones de la Reserva.

- Control de Pagos: En esta seccion podras consultar el estado de cuenta de cada cliente.

- Documentos por Unidad: En esta seccion podras compartir con el cliente documentos
relacionados a su compra, subiendo al sitio los archivos de interés.
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- Base de Datos de Clientes: En esta seccion podras Editar/Modificar/Consultar los datos
de todas las personas que fueron registradas en seccion “Visitas”.

Inicio Proyecto Sala de Ventas Atencion al Cliente
Visitas Cotizaciones Reservas Control de Pagos Documentos por Unidad Base Datos de Clientes
Lista de precios Mostra r Registros de 7

Unidad Categoria Tipo Estado Precio (UF)

‘Todo V| |Todo V‘ ‘Todo V| |
Casa A Casa A 9.000,00

Casa
CasaB CasaB 8.000,00

Casa
CasaC Casa C 8.000,00

Casa
CasaD CasaD 8.000,00

Casa

Figura 6.1.5: Ejemplo de Md6dulo Sala de Ventas de Mi Proyecto en Linea.

Este mddulo no ha sido utilizado durante la construccion del condominio de la comuna de Nufioa,
pues casi todas las casas se encontraban reservadas desde antes de la llegada de la constructora
Heber SPA a finalizar la obra. Del mismo modo con el mddulo que se presenta a continuacion.

4. Mobdulo Atencién al Cliente

Este mddulo esta disefiado para mantener informacion en linea con tus clientes, permitiéndote
mantener el control, buena informacion y atencion oportuna a tus clientes.

Este modulo tiene 2 secciones:

- Atencidn al Cliente: En esta seccion se pueden ver todos los requerimientos enviados por
los clientes, quienes pueden hacer uso de fotos y descripciones de problemas o
inconvenientes con sus viviendas, ademas de ver el estado en que se encuentra su solicitud.

- Reportes de Clientes: En esta seccidn se encuentran los datos referidos a las consultas
hechas por los clientes, estado de Ultima conexidn, reenviar invitacion con contrasefia y
cantidad de solicitudes enviadas por clientes.
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Esta herramienta cuenta con un gran valor por su innovacion, pues no se ve el uso de este tipo de
herramientas en este rubro en el pais. Facilita el control de calidad y de programa ya que la
evidencia fotogréfica que contiene la pagina web esté al alcance de todos quienes tengan permiso
de acceder al sitio, facilitando la comunicacion entre las partes. También estdn todos los
documentos referidos a la obra para descargar y visualizar en cualquier momento.

6.2 CENTRO DE COSTOS

6.2.1 Townhouse Nufioa IV

Para el control de costos de la obra se utilizan diversas planillas que llevan el detalle de los gastos
diarios (cajas chicas), quincenales y mensuales (Listados de Pago y Centro de Costos). Dicho lo
anterior, se tienen dos listados de pago mensuales hasta el fin de la obra con un centro de costos
que se actualiza para cuadrar con estos listados. Estas planillas son las herramientas de control que
Ilevan los detalles de cada ingreso y egreso.

Ademas de estos LPs, que son la herramienta visible de los gastos que se presentan al cliente a
medida que se avanza en la obra, se lleva el control de gastos de materiales y mano de obra por
cada partida considerada en el presupuesto, en un Centro de Costos, que basicamente se genera con
las partidas que muestra el presupuesto junto con los gastos que se genera en cada partida en las
columnas adyacentes. Todo esto para tener el control sobre qué partidas son las més criticas en
cuanto a gastos. Esta planilla culmina con un cuadro resumen de gastos el cual debe coincidir con
lo presentado en un LP.

Las planillas de caja chica se realizan a diario cada mafana, para medir la magnitud del precio de
los materiales que se necesitan. Aqui se ven los gastos en materiales para los trabajos tanto
contratados como subcontratados de la obra, a menos que el con un subcontrato se llegue a acuerdo
que este ultimo compra los materiales de su trabajo, como lo es en el caso del subcontrato eléctrico.
Estas son rendidas y posteriormente agregadas a las planillas de centro de costos y listado de pagos.
Un ejemplar de esta planilla se muestra a continuacion.
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INMOBILIARIA TOWNHOUSE NUNOA IV SPA
Obra: TOWNHOUSE NUNOA vV 24-mar-22
Salitre 5107 NUNOA
CAJA CHICA N°04 - Felipe Jofré
Item Fecha Boleta / Factura N° Concepto TOTAL OBSERVACIONES
1 11-mar.-22 Boleta 2143666461 Jumbo 6.618 Insumos Aseo de Obra
2 11-mar.-22 Boleta 622341 Multiservice 3.600 Copia llaves de Obra
3 14-mar.-22 Factura 26352276 Easy 87.270 Insumos Pruebas de Agua
4 15-mar.-22 Factura 117203698 Sodimac 34.803 Insumos Pruebas de Agua
5 16-mar.-22 Factura 117409642 Sodimac 99.672 Insumos Generales de Obra
6 16-mar.-22 Factura 117409644 Sodimac 74.750 Insumo Instalacién Eléctrica
7 17-mar.-22 Factura 117313321 Sodimac 69.150 Insumos de Terminacion Int.
8 21-mar.-22 Factura 26413022 Easy 4.690 Insumo Instalacion Eléctrica
9 21-mar.-22 Factura 26413024 Easy 172.520 Insumos Pruebas de Agua
10 | 22-mar.-22 Factura 117352655 Sodimac 101.173 Insumos Generales de Obra
11 | 22-mar.-22 Boleta 311525395 Lider Express 2.390 Insumos Aseo de Obra
12 | 23-mar.-22 Factura 26432026 Easy 294.010 Insumos Pintores y Soldador
13 | 24-mar.-22 Factura 2533 Técnica e Industrial Quirén 38.900 Insumo Instalacion Eléctrica
Total Gasto 989.546
Monto A Rendir 970.000
Saldo -19.546

Figura 6.2.1.1: Ejemplar de planilla de caja chica a incorporar en LP.

Por cada caja chica se genera una planilla como la mostrada en la imagen XXy se ingresan en el
listado de pago de la quincena correspondiente.

A continuacion, se presentan en las figuras 25 a la 33, los listados de pago 1 a 9 desde el inicio
hasta el fin de la ejecucién de los trabajos, que dio por completada la obra.

ASESORIAS DEMHER LTDA-

"TOWNHOUSE NUNOA Iv"
LISTADO DE PAGOS N° 1 14-03-2022
1 UF s 31.675,66

ITEMS DESTINATARIO MONTO UF] __ MONTO S N° FACT/BOL. OBSERVACIONES
1 [JASESORIAS DEMHER
Fondo Rotatorio a rendir $ 7.911 718
1.1 QCAJACHICAL B335 263.752 Se adjunta listado con respaldo
1.2 JcAJACHICAZ 7,94) 5 251.540 Se adjunta listade con respaldo
1.3 JcAlAcCHICA3 79205 250.880 Se adjunta listade con respaldo
1.4 [JPcFACTORY 057] 5 17.980 | Boleta 13236139 [Adaptadar y Papel Floter
1.5 QELECTRICIDAD GOBANTES 55,56) S 1.759.773 JFact. 0005526467} Pardial de Orden de Compra N2 1 Adjunta
1.6 [ELECTRICIDAD GOBANTES 32,3305 1.023.937 [Fact. 0005526464 Parcial de Orden de Compra N2 2 Adjunta
1.7 JELECTRICIDAD GOBANTES 2347 5 743.582 |Fact. 0005526448)Parcial de Orden de Compra N 2 Adjunta
1.8 JCOMERCIAL HISPANO CHILENA LIMITADA 78,2345 2.477.829Fact. 480342 Factura Pendiente de Pago - Sanitarios.
1.9 QHECTOR POBLETE 1,700 5 54.000Recibo Maestro Carpintero Externo (Recibo Pendiente de Firma)
2 ICONSTRUCTORA e INMOB. HEBER SpA
2.1 Qanticipo Planilla Marzo 2022 42,08 B 1.332.800 Fact. 161 Se adjunta Factura con listado con respaldo
UF S
ITOTALA PAGO LISTADO N° 1 258 $ 8.176.073
IMENOS ANTICIPO N2 1 250 $ 7.911.718
SALDO A PAGAR LP N2 1 8 $ 264.355
ANTICIPO N2 2 SOLICITADO 221 $ 7.000.000
|TOTAL GENERAL A PAGAR | 229 |3 7.26a.355]

Figura 6.2.1.2: Listado de pago N°1 obra Condominio Townhouse IV, Nufioa.
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ASESORIAS DEMHER LTDA-

"TOWNHOUSE NUNOA Iv"

LISTADO DE PAGOS N° 2 28-03-2022
1 UF s 31.718,54
ITEMS I DESTINATARIO MONTO UF MONTO § N° FACT/BOL. OBSERVACIONES
|
FR |H.ENDICIDN FONDO ROTATORIO ASESORIAS DEMHER
Fondo Rotatorio a rendir § 7.288.670
FR.1 Icam CHICA N° a4 31,2005 535546 5e adjunta listado con respaldo
FR.Z |ELECTRICIDAD GOBANTES 15,24|3 610387 |Fact. 0005534508  |Parcial de Orden de Compra M2 2 Adjunta
FR.3 JELECTRICIDAD SOBANTES 026)5 8.176 |Fact. 3005534506 _ |Parcial de Orden de Compra N2 2 Adjunta
FR.4 JELECTRICIDAD GOBANTES 1315 41.624 [Fact. 0005538778  |Parcial de Orden de Compra N2 2 Adjunta
FR.G |PATRICIO ERNESTO VEGA GALLARDO 63,05|3 2.000.000 |BH 33 PRIMER PAGO INSTALACION ELECTRICA
Total Gastado Fondo Rotatorio N2 | § 3.649.733 5e Incorpora en LP N° 2
LISTADO DE PAGO N° 2
1 JCONSTRUCTORA e INMOB. HEBER
11 |sueldos planilla Marzo 2022 166,33 |5 5.277.642 |Fact. 162 |5e adjunta Factura con listado con respaldo (54,434 533+IVA)
12 Inenem:inn 3% Préstamo Solidaric Mas Marzo 2022 153 s 48.6032 |Fact. 162 ISe adjunta Factura con listado con respaldo (540,843 +VA
13 |impaosiciones Mes Marzo 2022 63,67 5 2.019.420 |Fact. 162 Se adjunta Factura con listado con respaldo (51,656,352 +VA)
2
2.1 |Gastado Fondo Rotatorio N° 2 115,075 3.649.733 ||5e completa fondo rotatorio de $7.288.670 a rendir en LP 3
2.2 |TRANSPORTES DE CARGAS GENERALES, HERMANOS CASTILLO 3,75 119.000 |Fact. 8523 RETIRC DE
23 |aANDRES ENRIQUE FARIAS RODRIGUEZ 134,63 4.270.311 |Fact. 136 FABRICACION MUEBLES DE COCINA Y CLOSET
2.4  JPATRICIO ERMNESTO VEGA GALLARDO 594,58 3.000.006 |BH 34 SEGUNDO PAGD INSTALACION ELECTRICA
2.5 |DOMALD ERIK NAZAREND MOSQUERA 31,5315 1.000.000|8H 1 PRIMER PAGO TRABAJOS DE CERAMISTA
2.6 JLUIS ROBERTO ACEVEDO LAMADRID 304515 965.812 [aH 2 PRIMER PAGO TRABAJOS DE CARPINTERIA
2.7 |MARCO ALBERTO ALARCON FUENTES 17,34|35 550.000 [8H 3 PRIMER PAGD TRABAIDS DE GASFITERIA
28 ImMERcmL KSPA 11006)% 3.450.902 |Cotiz. 1227667 IcoMPRA DE RECEFTACULOS Y MAMPARA
25 | DEMHER 450,000 5 14.273.343 |Fact. 302 |Admini: ién de Obra Cuota 1/4
1 I
UF s
|TOTAL A PAGO LISTADO N° 2 1.219 | $ 38.664.772

Figura 6.2.1.3: Listado de pago N°2 obra Condominio Townhouse 1V, Nufioa.

"TOWNHOUSE NUROA V™"

LISTADO DE PAGOS N° 3 11-04-2022
1 uF 5 31.795,21
TTEMS | DESTINATARIOH MONTO UF| MONTO § N FACT/BOL. DBSERVACIONES.
FR__|RENDICION FONDO ROTATORIO ASESORIAS DEMHER
Fondo Rotatorio a rendir § 7.288.670
FR1 JCAIA CHICAN'S 1657 526.743 Se adjunta listado con respalda
FR2 |CAIA CHICAN'E 632 201026 Se adjunta listado con respalda
FR3 |CAIA CHICAN® T 1124 357390 Se adjunta listado con respalda
FRA |CAIA CHICAN'E 1598 508215 Se adjunta listado con respalda
FRS |CAIA CHICAN'S 1039 330270 Se adjunta listado con respalda
FRE |CAIA CHICA N* 10 1261 401060 Se adjunta listado con respalda
FR7 |ELECTRICIDAD GOBANTES 0,41 13.086 |Fact. 0005536797 Parcial de Orden de Compra N7 1 Ad junta
FRE |ELECTRICIDAD GOBANTES 031 10.00E JFact. 0005543691 Farcial de Orden de Compra N7 2 Adjunta
FRO |0AP DUCASSE 1528 485757 fFact. 1264680 Forcelanato de Madera
FR.10 |PLASTICOS AMERICA LIMITADS 3125 993583 JFact. 382245 edidores
FR.11 |ELECTRICIDAD GOBANTES 41566 1.324 575 |Fact. 0005549150 L—xuen de Compra N7 3 Adjunta
Total Gastado Fondo Rotatorio N3 | § 5.151.717 Se Incorpora en LP N 3
LISTADO DE PAGO N° 3
1 [CONSTRUCTORA e INMOB. HEBER Spa
1.1 |Anticipo Planilla Abril 2022 126,69 5 4028 154 [Fact. 163 Se adjunita Factura con listado con respaldo [53,385,003+1VA|
2 [asesomias DEMHER
2.1 |Gastado Fondo Rotatorio N* 3 162,03 5.151.717 Se fondo rotatorio de $7288.670 a rendir en LP 4
2.2 |PATRICID ERMESTO VEGA GALLARDO 52,90 2.000.000 [BH 36 [TERCER PAGO INSTALACION ELECTRICA
23 |DONALD ERIX NAZAREND MOSOUERA. 31,45 1.000.000 [BH 4 SEGLINDD PAGD TRASAIOS DE CERAMETA
2.4 |MARCO ALBERTO ALARCON FUENTES 4718 1.500.000 [BH 5 SEGUINDD PAGO TRABAIOS DE GASFITERIA
2.5 |VENTEK INSTALACIONES ¥ CONSTRUCCION SRL 9563 3040612 JFact. 899 WENTANAS
2.6 |PASTORINI Y TORRES LIMITADA 2236 711.025 JFact. 2090 MBOND S0% HOIALATERLA
2.7 |KITCHEN CENTER SPA 5385 1.712.178 |Cotizac. 5202 EAMPANAS ¥ HORNDS (USD 2,083* 818,05 DOLAR DIA 11-04)
2.8 |ELECTRICIDAD GOBANTES 3503 1.268.741 |Cotizac. 0830-80070129 INTERRLAPTOARES ¥ ENCHUFES
2.9 |ELECTRICIDAD GOBANTES 7202 2286797 |Cotizac. 0E30-80070057 ALIMENTADORES
UF S
TOTAL A PAGO LISTADO N° 3 714 |$ 22.703.224

Figura 6.2.1.4:

Listado de pago N°3 obra Condominio Townhouse 1V, Nufioa.
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ASESORIAS DEMHER LTDA-

"TOWNHOUSE NUROA Iv*

LISTADO DE PAGOS N° 4 25-04-2022
1 UF S 32.075,71
ITEMS DESTINATARIO MONTO UF MONTO $ N° FACT/BOL. OBSERVACIONES
FR__JRENDICION FONDO ROTATORIO ASESORIAS DEMHER
Fondo Rotatorio a rendir § 7.288.670
FR.1 JCAJA CHICAN® 11 10,47 | $ 335.774 Se adjunta listade con respaldo
FR.2 JCAJACHICAN® 12 12,521% 401.632
FR.3 |CAJACHICAN®13 94315 302.378 Se adjunta listado con respaldo
FR.4 [casacHICAN® 14 944]s 302.813 Se adjunts listado con respaldo
FR.5 JCAJA CHICAN® 15 15,84 | & 508.140 Se adjunta listado con respaldo
FR.6 |OSVALDO ANTONIO PEREZ E HUOS LTDA 21,85|% 700.910 |FACT. 0000671680 Orden de Compra N2 4 Adjunta
FR.7 |KITCHEN CENTER SPA 10,1515 325.631 | Diferencia de Cotizac. 5202 CAMPANAS ¥ HORNOS (5$2.037.810 - $1.712.172 COBRADC EN LP 3)
Total Gastado Fondo Rotatorio N°4 | § 2.877.278 Se Incorpora en LP N° 4
LISTADO DE PAGO N° 4
1 CONSTRUCTORA e INMOB. HEBER SpA
11 Unico Mes Marzo 2022 0,04 3 1157 |FACT. 164 Se adjunta Factura con listado con respaldo ($972+1VA)
1.2 |Sueldos Planilla Abril 2022 165,40 s 5.305.174 |FACT. 164 Se adjunta Factura con listado con respaldo {54,458,129+IVA)
13 [Retencion 3% Préstama Solidario Mes Abril 2022 3,95 B 126.714 |FACT. 164 Se adjunta Factura con listado con respaldo (3106,482+IVA)
14 Unico Mes Abril 2022 0,45 13 14518 |FACT. 164 Se adjunta Factura con listado con respaldo {512,200+IVA)
15 Jimposiciones Mes Abril 2022 88,76 |3 2847151 |FACT. 164 Se adjunta Factura con listado con respaldo ($2,392,564+IVA)
2 [ASESORIAS DEMHER
2.1 |Gastado Fondo Rotatorio N” 4 89,70 | $ 2.877.278 Se completa fondo rotatorio de $7.288.670 a rendir en LP 5
2.2 |PATRICIO ERNESTO VEGA GALLARDO 93,535 3.000.002 |BH 38 CUARTO PAGO INSTALACION ELECTRICA
23 |DONALD ERIK NAZARENC MOSQUERA 4676 |5 1.500.000 |BH & [TERCER PAGO TRABAIOS DE CERAMISTA
24 JMARCO ALBERTO ALARCON FUENTES 46,76 | $ 1.500.000 |BH 7 [ TERCER PAGO TRABAIOS DE GASFITERIA
25 JMARCO ALBERTO ALARCON FUENTES 193313 620001 |BH 7 EXTRAS SEGUN LISTADO ADJUNTC!
2.6 |PASTORINI Y TORRES LIMITADA 22,17|% 711.025 |FACT. 2096 SALDO 50% HOJALATERIA
2.7 | GESTION, CAPACITACION E INGENIERIA LTDA 11847 |5 3.800.000 |FACT. 59 EJECUCION VEREDAS Y ACCESO CONDOMINIC VIA PUBLICA
28 |ASESORIAS DEMHER 450,00 | $ 14434 070 |FACT. 307 Administracion de Obra Cuota 2/4
2.9 -
UF S
ITOTAL A PAGO LISTADO N° 4 1.145 | $ 36.737.088

Figura 6.2.1.5: Listado de pago N°4 obra Condominio Townhouse 1V, Nufioa.

ASESORIAS DEMHER LTDA-

"TOWNHOUSE NUNOA Iv"
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LISTADO DE PAGOS N° 5 09-05-2022
1 UF ) 32.358,69
ITEMS DESTINATARIO MONTO UF MONTO 5 N*FACT/BOL. OBSERVACIONES
FR__|RENDICION FONDO ROTATORIO ASESORIAS DEMHER
Fondo Rotatorio a rendir § 7.288.670
FR.1 JCAJA CHICA N° 16 15465 500.215 Se adjunta listado con respaldo
FR.2 [CAIA CHICA N® 17 B 156.188 Se adjunta listado con respaldo
FR3 |cals cHICAN® 18 15555 503.290 Se adjunta listado con respaldo
FR.4 |OSVALDO ANTOMNIO PEREZ E HUDS LTDA 22085 714.853 JFACT. 672553 Perfiles Estructura Trillage
FR.5 |TRANSPORTES DE CARGAS GENERALES, HERMANOS CASTILLG 1839|5 595.000 JFACT. 8880 Retiro de Escombros
FR.& |AGUAS ANDINAS 3555 116.110 |BOLETA 211056640 clienta N* 118465-5
FR.7 |AGUAS ANDINAS 002)3 740 |BOLI-_'I'A 211071109 Clienta N° 2B68230-1
FR.E |ENEL DISTRIEUCION CHILE 61605 195.435 |BOLETA 275130246 Clienta N° 602224-3
Total Gastado Fondo N°5| S 2.785.975 Sal; en P N°5
LISTADO DE PAGO N° 5
1 |CONSTRUCTORA e INMOE. HEBER SpA
1.1 |sueldo Planilla Abril 2022 Jonathan Soto 7,81 5 252 587 JFACT. 165 Se adjunta Factura con listado con respaldo (5212, 258+VA)
1.2 |imposiciones Mes Abril 2022 Jonathan Soto 2,41 5 78.024 |FACT. 165 Se adjunta Factura con listado con respaldo [565,566+VA]
1.3 |anticipo Planilla Mayo 2022 150,83 |35 4.882.523 |FACT. 165 Se adjunta Factura con listado con respaldo (54,103,011+VA)
2 ASESORIAS DEMHER
2.1 |Gastado Fondo Rotatorio N° 5 86,10 & 2.785.975 Se fondo rotatorio de 57.288.670 a rendir en LP &
2.2 |PATRICIO ERNESTO VEGA GALLARDO 4636|5 1.500.001 |BH 35 QUINTO PAGO INSTALACION ELECTRICA
2.3 |DONALD ERIE NAZARENO MOSOQUERA 4636|5 1.500.000 |BH & CUARTO PAGO TRABAJOS DE CERAMISTA
2.4 |MARCO ALBERTO ALARCOMN FUENTES 46365 1.500.000 |BH 9 CUARTO FAGO TRABAIOS DE GASFITERIA
25 |GESTION, CAPACITACION E INGENIERLA LTDA 133,76 5 4.328.244 |FACT. 680 EP N "1 PAVIMENTO INTERICR
2.6 |COMERCIALIZADORA COSMO LIMITADA 96,265 3.114.860 |Cotizacidn N° 115776 CALEFON
2.7 |PREFABRICADOS MORALES ¥ COMPANIA LIMITADA 2350| 5 773.500 |FACT. 1437 50% ANTICIPO MUROS MEDIANEROS DE LA OERA
UF S
ITOTAL A PAGO LISTADO N° 5 640 |$ 20.715.774




Figura 6.2.1.6: Listado de pago N°5 obra Condominio Townhouse 1V, Nufioa.

ASESORIAS DEMHER LTDA-
"TOWNHOUSE RUROA Iv*
LUSTADO DE PAGOSN' 6 23-05-2022
1UF § 32.562,50
[TTems DESTINATARIO MONTOUF| ___ MONTO § W' FACT/BOL. OBSERVACIONES
FR_JRENDICION FONDO ROTATORIO ASESORIAS DEMMER
Fondo Rotatorlo a rendir § 7.288 670
FR.L JCAJACHICAN" 19 154718 503.815 |5 adjunts listado con resaaco
FR.2_JCauA CHICA N 20 9.26]S 301.608 e adjunta listdo con respaldo
FR.3 JCAIACHICAN' 21 6,28 204.469 Se adjunta listwo con respaido
R4 JCauAcHicA N 22 15,38 £00.786 5e
FR.S JcAlACHICAN' 23 5,23 300.704
FR.S_JCAJA CMICAN' 24 15,38 500.859
FRT_JPINTURAS NEON 742 241,570 [FacT. 6233
FRLE |PREFABRICADOS MORALES ¥ COMPARIIA LIMITADA 2375 773.500 |FACT. 1441 50% SALDO MURDS MEDIANERCS DE LA DBRA
FRS JOSAL CHILE SANITARIOS PORTABLES LIMITADA 14,05 |$ 457.467 |FACT, 958857 NOO DEBAROS ¥ DUCHAS
FR.10 NEON 17,32 564.060 JFACT. 6232 TINETAS DE ESMALTES
FR11 [TRANSPORTES DE CARGAS GENERALES, HIRMANOS CASTILLG 7,31 238.000 |FACT. 8955 Iu‘nno OE ESCOMBRAOS
£R.12 |COMEROAL K SPA 6,50 211 672 |FACT. 503594 RECEPTACULC
FR.13 |ELECTRICIDAD GOBANTES 10,58 344 515 |FACT. 0ODS581980 ARTEFACTOS BECTRICOS INTERIGRES Y EXTERIORES
FR.14 |CSVALDO ANTONIO PEREZ € HUOS LTDA 11685 £80.208 |FACT. 0000673622 PERFILES ¥ PLANCHAS METALICAS PARA GUARDADOR DE REMARCADORES DE AGUA POTABLE
FR15 JTRANSPORTES DE CARGAS GENERALES, HERMANGS CASTILLO 3,65 119.000 [FACT. 5982 |RETIRO DE ES0OMBROS
FR16 _|GEOHIDRALLICA LIMITADA 1 259,870 |FACT. 3488 [CELDILLAS DE JRENAJE
Total Gastado Fondo Rotatorlo N' & 5.982.100 Se incorpor: en LPN' 6
LISTADO DE PAGO N* 6
1 TRUCTORA & INMOB. HEBER
11 |sueldos Panila Mayo 2022 220,49 7.179.610 |
12 |Retencion 3% Préstamo Soldario Mes 202 543 176.742 |FACT. 167
13 | Unia Mes Mayo 1022 0,72 23 308 [FACT. 167
18 Kciones Mas Mayo 2022 115,76 3.769.332 JFACT. 167
2 DEMHER
2.1 Gastado Fondo Rotatorio N* 6 183,71 $.982, 100 Se completa ‘ondo rotatorio de $7.288.670 a rendir en LP 7
2.2 _[PATRKIO ERNESTO VEGA GALLARDO 24,57 B00.003 [+ 41 SEXTO PAGO IISTALACION ELECTRICA
23 _|DONALD ERIK NAZARENO MOSCUERA 76,78 2.500.000 [eH 10 (QUINTO PAGC TRABAJOS BE CERAMISTA
24 |MARCO ALBERTO ALARCON FUENTES 3071 1,000,000 f8ri 11 [QUINTO PAGC TRABAICS DE GASFITERIA
25 TION, CAPACITACION E GENERIA LTDA 140,50 4.574.531 |FACT. 61 |:r N *2 PAVIVENTO INTERIOR
26 _|DAP DUCASSE BSERO LTDA 1718 559.576 |Cotizacién 01525266 CERRADURAS * TOPES DE PUERTA
27 _JOSVALDO ANTONIO PEREZ € HIIOS LTDA 19,20 625.083 foc 10 Emms PARA CALEFONT
28 DEMHER 4500018 14.653.225 [FACT. 316 MINISTRACON DE DBRA CUOTA 3/4
UF $
|TOTAL A PAGO\LISTADO N* 6 1.285 | $ 41.843.868

J A/ ..

Figura 6.2.1.7: Listado de pago N°6 obra Condominio Townhouse IV, Nufioa
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ASESORIAS DEMHER LTDA-

"TOWNHOUSE fiUfi0A Iv*

LISTADC DE PAGOS N* 7 09-06-2022
1UF 5 3281171
ITEMS DESTINATARIO MONTO UF MONTO 5 N FACT/BOL OBSERVACIONES
FR__| RENDICION FONDO ROTATORIO ASESORIAS DEMHER
Fordo Rotatori a rendir 5 7.286.670
FR.1 |CAIA CHICA N° 25 18,30 |5 600.547 Se adjunta listado con respaldo
FR.2_|CAIA CHICA N° 26 30,70 [ 5 1.007.238 Se adjurtz listado con respalda
FR.3_|CAIA CHICA N° 27 15,29 501562 Se adjurta listado con respalda
FA.4_|ELECTRICIDAD GOBANTES 0,48 16.134 |FACT. 55567260 ARTEFACTOS ELECTRICOS INTERIORES ¥ EXTERIORES
FA.5 |OSVALDO ANTONIO PEREZ E HLIOS LTDA 32,82 1.076.895 [FACT. 674757 PERFILES PARA PORTON METALICO ¥ REJILLAS DE AGUAS LLUVIAS
FR.6_| TRANSPORTES DE CARGAS GENERALES, HERMANGS CASTILLO 363 113.000 |FACT. 9120 RETIRO DE ESCOMERDS
FR.7_|DISAL CHILE SANITARIOS PORTABLES LIMITADA 10,97 |5 359.896 |FACT. 964004 ARRIENDO DE BARDS ¥ DUCHAS
FALE |4 ARRIVECO CONTENEDORES LTDA 3635 113.000 |FACT. 5228 ARRIENDO DE CONTENEDORES
FR.O |A ARRIVECD CONTENEDORES LTDA 570 285.600 |FACT. 5244 ARRIENDO DE CONTENEDORES
FR.10 | ELECTRICIDAD GDBANTES 22,80 747.970 |FACT. 5595017 ARTEFACTOS ELECTRICOS CORRIENTES DEBILES ¥ CITOFONLA
FR.11 | FLECTRICIDAD GDBANTES 2,41 -79.1a5 |NC 432864 APLICABLE A FACT. 5588017 | ARTEFACTOS ELECTRICOS CORRIENTES DEBILES Y CITOFONIA
FR.12 | ELECTRICIDAD GOBANTES 268 |5 57.965 |FACT. 5600598 ARTEFACTOS ELECTRICOS CORRIENTES DEBILES ¥ CITOFONLA
FR.13 [FIECTRICIDAD GOBANTES 7248 237.629 |FACT. 5600996 ARTEFACTOS ELECTRICOS CORRIENTES DEBILES ¥ CITOFONIA
Tatal Gastado Fondo Rotatorio N°7 | § 5.080.551 Se Incarpara en LP N* 7
LISTADO DE PAGO N° 7
1 | CONSTRUCTORA e INMOB. HEBER Sph
1.1 | Diferencia Sueidos Planils Mayo 2022 097 |5 31.798 |FACT. 168 Se adjunta Factura con listada con respaldo ($26.721+IVi)
1.2 | Diferencia Retencion 3% Préstamo Soiidaric Mes Mayo 2022 opd |5 1.384 [FACT. 168 Se adjunta Factura con listado con respaldo ($1,163+VA)
13 | Difarancia Impussta Unico Mes Mayo 2022 05 |5 1.677 [FACT. 168 |Se adjunta Factura con listade con respalda ($1,208+IVA)
1.5 | Diferencia Impazicanes Mes Mayo 2022 046 |5 12.947 |FacT. 168 |5e adjunta Factura con listada con respaldo (312.556+1VA)
1.6 |Anticipo Planilla Junic 2002 12730 |5 4.176.900 |FACT. 169 Se adjunta Factura con listade con respaldo ($3,510,000=1VA)
1.7 |Finiguito Laboral Fahian Camousseigt 216 |5 70.920 |FACT. 163 Se adjunta Factura con listado con respaldo (558.587+1VA)
2 | ASESORIAS DEMHER
21 |Gastado Fondo Rotatorio N* 7 15484 |§ 5.080.551 Se completa fando rotatorio de §7_288.670 a rendir en LP B
2.2 |PATRICIO ERMESTO VEGA GALLARDO 2438 |5 100001 |BH. 24 SEFTIMO PAGO INSTALACION ELECTRICA
2.3 |DONALD ERIK NAZAREND MOSOUERA 6035 |5 2.000.000 [BH. 13 SEXTO PAGO TRABAIOS DE CERAMISTA
2.4 |MARCO AIEERTO ALARCON FUENTES 30243 |5 1.000.000 [BH. 12 |5E4T0 PAGO TRABAICS DE GASFITERIA
2.5 |GESTION, ON E LTDA 79,09 |5 2.621.451 |FACT. 62 EF N 3 PANIMENTO INTERIOR
2.6 |Gl INGENIERIA SPA 32,13 |5 1.120.000 [FACT. 298 APROBACION PROVECTO SERVIL
UF S
I OTAL A PAGO LISTADO N° 7 516 |[$ 16.919.624

Figura 6.2.1.8: Listado de pago N°7 obra Condominio Townhouse 1V, Nufioa.
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ASESORIAS DEMMER LTDA-

“TOWNHOUSE RURoA v

LISTADD DE PAGOS N B 23-D6-2022
1 UF -3 32.994.57
MEMS ESTINATARIC TACRTD UF] MONTD 5 * FACT/BOL. OESERVACIONES
FR. |RENDIOION FONDO ROTATORIO ASESOEAS DEMHER
Fnddo Rotaterks @ rendit § 7268570
FRA |CAMA CHICAN' 1 1353 5 112 396 5o andjunta Btidu con repalde
FR2 |CAM CHICAN 19 1262[8 215 248 S0 andjunta Btidu con repalde.
PR3 |CAM CHICAN' 30 131E[ 5 00527 S adjunta istado con repalde.
FRA JCAM CHICAN" 31 5315 307 108 e adjunta Baedo con e palde
FRLD |CAss CHICAN" 52 E36 |5 2185351 e ardjunta Etado con pepalde
FRE |DaF DUCASSE 19865 523 319 JFACTURAS ¥ NC VARIAS S adjunta Peigalde de Difesencis - CERRADURSS, MANILLONES, MSO FLOTANTE
FRT_JFINTURAS REDH w2738 a20.663 [FACT. 6233 TINETAS DE ESMALTES
FRE_JMARIA SOLEDAD LAGCAR MERND [EF] 4,000 JEH 33.276 RATIFICACION DE FINIGUITO DE REWEE LAGOE
FR.5 JALTSE SECURITY 833 ]35 74 365 [FACT. 564 EQUPLE Df CITOFON
FRLLD |ENEL 222|5 T3 316 |EOLETA 275347540 Cllente N* 8011243
FRLLL JAGUAS ANDINAS 120]% 35370 |BOLETA 214747532 Olente N* 11564685
FRLLZ JAGUAS ANDINAS [ B 6580 |E0LETA 214741382 el N* JBE3230- 1
FR.L3 JGASFTERLA IMC 0,91 | 5 360000 JFACT 100 DETECCION DE FUGA DE GAS CASA G
Totsl Gaststo Fondo Rotstorio N2 | 5 3655867 &Iwmu‘ﬂ"a
LISTADO DE PAGO N* 8
1 |CORSTRUCTORA ¢ INMGE, HERER Sof
11 JSuebles Masile lunio 2012 2134 5 2683 731 |FACT. 170 kn'gmm:mcun listsda con oo 23.
12 |Retencen 3% Fréslamo Solidars M Jurio 202 3,33 5 110047 |FaCT. 170 Sa sdljurts Facturs oon listsdo con raspaloo [ 592,45140A)
i3 IEH&I.IM;: M Jusis 2002 0,10 5 3308 |FACT. 170 Sa sdjunts Facturs oon listada con Elm E FEOSNA]
15 [irrgusicones M unio 322 438 |5 2.123 564 [FACT. 170 Se adjunts Facturs oon listada con respaido 51,764 32440A)
15 |Finkuite Liborses s |5 1832343 [FacT. 170 Se adjuntz Factura con listado con respaldo 51,422 112 3Va)
2 ASESORIAS DEMHER
21 |Gastado Fondo Rotatorio N° B 110,80 | 5 3555 BE7 S completa fondo o de §7_2BE 670 & rendir en LP 9
23 JPATRION ERKESTO VEGA GALLARDD 1243 % 410004 |BH. 43 | ADHCMORALE S INSTALACION ELECTRICA
213 |MARCD ALBERTO ALARCON FUENTES 30,31 | 5 1.000.000 |EH. 24 SEFTIMO PAGO TRARAIOS DE GASFITERA
24 JCLAUDKD ARERAS 1646 | 5 533333 [E4 12 TRABAIOS DE PINTLIRA
235 [MoES houss X5l 216 667 B4 13 TRABAIS DE ASE0
15 |BF_IH.IRI>C| FasUERGA 1175 | % 3EE 555 JEH 16 | TRA BAICS DE PINTLIRR
27 JALEX PRADD E7E| 5 EEE EES JEH 17 THABAICOS DE ASED
25 |MANUEL MEDEL 1E1E | % 600000 JEH 1B TRA BAIOS DE SOLDADOR
19 JROMNY VERGARA 76| 5 222 585 JEH. 15 | TRABAJOS DE AYUDANTE DF MAESTRO SOLDADOR
210 JMANUEL LOBOS XA B 313 589 JEH. 20 TRABAIOS DE ASEQ
211 |PABLUD VILLARREAL 1E18] 5 500,000 |54 24 TRARAJOS DE CARMNTERLA
212 |HECTOR LOPEL s[5 200 855 [BH. 22 TRABAJS DE FINTLIRA
213 [IADER OREZOD 2a2]s 500 000 [BH. 23 TRABAJOS DE FINTLIRA
214 JOSVALDSD AMTOMKS PERET E HUGS LTDA. 3325 1.151 757 |FACT. DOODSTIIET PERFILES FARA TRILLAGE -NICHO ELECTRICO
213 JREMA ELECTRICSPA 3422 |5 1.122 2qe |FACT 102 INSTALACION EMPALMES ELECTRICOS
I16 JAMDCRES EHEE FARLAS RODRIGUED 125,42 5 4.270 311 JFALCT 180 FABRICACION DE MUEELES DE DOCINA
217 [PiROUELIME BN H 2.023.000 |oomzAnci LIMMEZA LASAS
248 |FERROBOME 36335 1.248 %60 |COMZATEH ALTOMATIZAC KON Dif PORTON
245 |FUsiPLasT 2487] 5 8203073 [comzAcid 7367 LAVADERDS
220 |ASESORIAS DEMHER 430,00 | § 14.847.652 [FACT. 313 |ADMINGTRACIN DF OBRA CLOTA &4
UF 5
ITOTN. APAGO LISTADO N® 8 1.242 | 5 40.981.056

Figura 6.2.1.9: Listado de pago N°8 obra Condominio Townhouse IV, Nufioa.
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ASESORIAS DEMBER LTDA-

"TOWNHOUSE FUfioa v
LISTADD DE PAGDS N° 9 2AHIT-2R2
1 wr L] 33.34114s
[EME]  Desnmenamo RAONTOUF] MIONTO 5 W FALI 800 DEERVAOOMES |
|
FR_|EEHDICION POk ROTATORO ASESORIAS DEMHER
Fands Botetono a rendic
FRLL | CASS CHIH M* 13 920 S adjusta Itado con mgalde
FR.Z | Cas CHicA M 54 i03s Sa acjunta litado con reigalde
FR.3 | CAss CHICA M* 55 1207 S adjunta lislado con mapelde
FRA | Cass CHIcA M 38 1331 S adjusta lbtado con meigalde
PR | Cass CHich M 57 1322 Za adjunta lilado con rpalde
FRLE | CAss CHiICA M* 58 1543 S acjusta Itado con mgalde
FRT |CAM cHIcE M- 908 % adjumta lslsdn con resalde
FR.B |Cass CHicA M 40 1360 S adjunta lutado con migalde
FR.S | Cass CHicA M* 41 430 S adjunta Itado con mgalde
FRAD |CAss CHICR M* 42 034 S adjunta lbtado con migalde
FR.11 |FERRGEBONE 3638 AUTORAATIEACKIN DE FORTOH L E)
FRLIZ |PusIPLAST 24,53 LAVADEROS [LP 8]
FR.A3 |ARREDAMERTE ELECTROKICA SPa EEEEY AUTORAATIEACKIN DE BORTON
FR.14 |MEWE LLES FUENTES ML) (FUSIMLAST) 1800 LAvADEROS
FRLLT |ERKESTO ARBMEDS ARAYA B,E Ilf'mml OE TIRAS
FR.IE |PiHTLRAS MEOK a7 TIMETAS D ESMALTES
FRLLT |mATEGESTION 333 LETRERDS PARA ESTACIORAMIENTOS, CASAS v MEDIDORES
FRLLE |STind GRaup 4= (AFUKILIES ¥ AMIPOLLETAS ALLUASRADD PLUBLIT
FR.AD [COmsTRUCTORA o INMOS, HEBER Sp8 1130 RTINS LABCRALES (o wdusta Factura con Istads com e pakdo 15518 3 T24104)
FRL2D | CLALNGKY AREMAT 200 TRASANT DF FIKTURA
FRLI1 |MlAMLEL MEDEL 200 | TRASAN D SOL DAL
FR.2Z |MOkiY VERGARS Loe Thaland BE ArUDasTE OE MAESTRO SOLDADGR
FR.23 |ManUEL LOS0E 103 Thadand DF asi0
FR.24 |FABLD VILLARREAL 200 Thadind BE CARMKTERLS
FR.2T |sbaRCELING MONTES 143 Thadind BE FINTURA
FRLIE |LULS SEPULVE DA 143 TRASANT OF FIKTURA
FR.IT |DETaisnons ELECTRNG: DAMAE LTDA 355 TASLERG FARA ALUMSBRADO PUBLIED
FR.ZE |ofa CiRE 114s ARRIEND DE BARCE ¥ DUCHAS
FRLIS |CTMAERCIAL K S04 B,E_ ||.|n.|m
Total Gastado Fondo Retateric N Se Incwpors en P ' 3
LISTADO DE PAGO N* 9
1 |AsPeciies DEMi
11 |Geindo Fomdo Rotatons B 3 16164
12 |RARRCTALBERTD ALARCTRN FUENTES 1334 TR AT TILAR ANCTS DF GASFITERLE
13 |CiAUGK AREMAE 1264 Thadid BE FKTURA
14 |sboeses moias 023 Thadand OF aE0
BE BMARDD FHILERTA 1268 )5 TRASANT DF FIKTURA
16 |sianUEL MEDEL 2208 |5 ThalAnd B SOLDWD0Hh
17 |ROkiY VERGARS 3425 Thaand DE ArUDAMTE DF MAESTRO S0LDADGR
18 |sianUEL Lo@0d 11925 Thadsg BF A5E0
15 |FABLO VILARREAL 2204 )5 Thadind BE CARMKNTERLA
LID |iUAms ARl 335|5 Thadand DF asE0
111 [UUs SEPULVEDA 18335 [LAESTRD MKTOR
112 |sdaiCELING MONTES 13335 AESTRE FIRTOR
113 |aduas ahbines 03] 5 AGRIACLIENTE 1188805
114 |adias skbikas nas|s AU ACLIENTE J8dEait ]
119 |EwEL nas| s EHEL CLENTE S0k 3245
116 |CLIMA POWER LTDA 1213 ORI 'ER0P | RERARADON BE FILTRACION DE G AL d
117 |ELECTRIC VOLT SPkA 17024 . IEMALME ELECTRICD
118 |sianUEL MEDEL 200 EH ThARANYS DE 50LDADOR
119 |sAmUEL LOBOS 103 TRASANTY [F ASED
120 |FABLD VILLARREAL 4005 Thaand BE CARMRTERLS
121 |ilArs aRies 17l s Thaand DF a5E0
122 |uuisiEPULVEDS 1L57|5 AESTRE FIRTOR
123 |sdapCELING MONTES 157) 5 AESTRO FIRTOR
2 [saosiLiARL TWoMHOUSE BURGA IV SRA
L1 |JORGE BAAL ESFIRG 13475 438.7W|EHT TERMIMACOMES FIRALES
22 |SSTEMAS INTEGRALES CCTY L5 318,930 JFALCT 233 SUMMETRD DE CAMSRAT E INSTALADOM ¥ CONFKILURACKR
13 |DARILG SERGO CARCED DIAE 32|s A07.100 |FACT 4378 FLETE TRASLADOD DF AMDAMIOE
4 |OaRiLD SERGO CARCED DiaZ 3|5 107.100 |FACT 4375 FLETE TRASLADO DE aslaMiOs
23 | TRAMSENNVIS S04 1.75|5 39500 |FACT 168 FLETE RETIRC MATERIAL CERS
2E _|inbsaiiskis TwokiaiLeE Bulios i s 18255 | 5 6.055.508 |JEH WP LALPS AU ESTD DE BOLETAS DE HONGRARGS DESDE LF 1A LFD
7 - I
| |
UE 5
REMDICION N® 9 728 |5 24,254,371
MENOS FONDO ROTATORIO 2225 | & -7.478.382
TOTAL A PAGO LISTADO MN* 9 504 |5 16.775.989 |I !

Figura 6.2.1.10: Listado de pago N°9 obra Condominio Townhouse IV, Nufioa.
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Los costos anteriormente mostrados se presentan al cliente para recibir el pago correspondiente.

Posteriormente este LP se ingresa al Centro de Costos de manera que cada partida del LP se ingresa
como costo en la partida del presupuesto que le corresponda dicho costo. Con los subcontratos
como la electricidad o las obras civiles de pavimentacion es mas facil de ingresar el costo asociado
pues se sabe con claridad qué trabajo se realiz6 en cada factura, mas no asi con las cajas chicas,
donde se compran materiales de varias especialidades. Por lo tanto, la forma de agregarlos a alguna
partida del centro de costos se realiza analizando cuél fue la especialidad que mas costo genero en
la caja chica. Por ejemplo, en el ejemplo de la planilla de caja chica se puede ver en la tercera fila
de costos que la compra fue realizada en la tienda Easy y esta asociada a insumos de prueba de
agua. Es posible que dentro de esa factura no todos los materiales comprados sean netamente para
las pruebas de agua, sino que también, por ejemplo, pueden haberse comprado materiales para
pintura o carpinteria, pero se anota como materiales de insumos de agua como el item predominante
en gastos de aquella factura. Entonces al centro de costos va esta caja chica al item de pruebas de
agua.

La siguiente tabla muestra la planilla de Centro de Costos utilizada a lo largo de la construccion de
la obra, junto con el resumen de costos el cual se verd que cuadra con los LPs mostrados
anteriormente.

Tabla 6.2.1.1; Resumen de Centro de Costos de obra Townhouse 1V, Nufioa.

LP1 LP2 LP3 LP4 LP5
MATERIALES Y SUBCONTRATOS ESTIMADOS | $ 6.843.273 | $ 9.529.946 |S  14.175.071(S$ 14.008.304 (S 15.502.580
MANO DE OBRA DIRECTA S 1.332.800($ 12.861.484| S 8.528.154 | $ 8.294.714 | S 5.213.194
ADMINISTRACION DEHMER - S 14.273.343 - S 14.434.070 -
TOTAL GENERAL S 8.176.073 |S 36.664.773 S 22.703.225($ 36.737.088 (S 20.715.774
LP6 LP7 LP8 LP9
MATERIALES Y SUBCONTRATOS ESTIMADOS | §  16.041.753 (S  12.622.003 (S  19.520.412 (S  17.127.398
MANO DE OBRA DIRECTA S 11.148.989| S 4.297.621| S 6.612.953 | $§ 7.126.973
ADMINISTRACION DEHMER S 14.653.125 S  14.847.692(S -7.478.382
TOTAL GENERAL S 41.843.867 (S 16.919.624 | S  40.981.057 | $ 16.775.989
TOTALGASTADO [$]| SALDO[$] |SALDO [UF]
MATERIALES Y SUBCONTRATOS ESTIMADOS | $ 125.370.740 | $  -47.789.169 | -1521,7
MANO DE OBRA DIRECTA $ 65.416.881|$  22.755.119 725
ADMINISTRACION DEHMER $ 50.729.848 | $ -194.567 -6
TOTAL GENERAL $ 241.517.469 | $ -25.228.617| -802,7
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6.2.2 Condominio La Reserva vivienda Pérez-Ochagavia

Para el control de gastos de esta obra se utilizd solamente una planilla, extensa, que contenia
ordenados diariamente hacia abajo los ingresos y los egresos a lo largo de toda la duracion de los
trabajos (Anexo 1). Para la comunicacion de los gastos hacia el cliente se realizaron un total de 12
estados de pago mensuales, desde febrero de 2022 hasta diciembre del mismo afio.

A continuacion, se presenta una tabla resumen de los estados de pago realizados en esta obra:

Tabla 6.2.2.1: Resumen estados de pago obra vivienda Pérez-Ochagavia.

CENTRO DE COSTOS OBRA PEREZ-OCHAGAVIA
Estado de Pago N°1 S 24.775.785
Estado de Pago N°2 S 16.098.878
Estado de Pago N°3 S 19.676.717
Estado de Pago N°4 S 18.498.523
Estado de Pago N°5 S 29.086.340
Estado de Pago N°6 S 25.804.233
Estado de Pago N°7 S 31.028.906
Estado de Pago N°8 S 39.908.656
Estado de Pago N°9 S 47.805.586
Estado de PagoN°10 | S 24.765.321
Estado de Pago N°11 | S 18.265.648
Estado de Pago N°12 | § 13.897.427

TOTAL S 309.612.020
PRESUPUESTO S 310.578.829
SALDO S 966.809

Cabe mencionar que el presupuesto aprobado inicialmente para la construccion de la vivienda era
de 8373 UF, correspondiente a $261.954.005 pesos el dia 09 de febrero de 2022, pero con los
trabajos adicionales este presupuesto se ajusto a lo mostrado en la tabla 6.2.2.1 ante lo cual el
mandante se mostro cooperativo, permitiendo cumplir asi el presupuesto.

Se puede observar que el mes donde se produjo el mayor gasto fue en el Estado de Pago N°9
correspondiente al mes de octubre, mes que coincide segun programacién a la etapa del comienzo
de las terminaciones interiores e instalaciones eléctricas y sanitarias.
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/. RESULTADOS

7.1 Condominio Townhouse 1V, Nufioa.

De acuerdo con la informacién entregada en la tabla 6.2.2.1 de resumen de costos de la obra, se
puede apreciar que el saldo total de la obra es negativo, correspondiente a -802.7 UF. Dado que la
entidad financiera del proyecto es el Banco Internacional, este se hizo cargo de esta diferencia de
saldo, ya que se les entregd una lista con los trabajos adicionales de la obra por la correccion de los
errores y obstaculos que se le presentaron a la constructora a lo largo del plazo de construccion del
condominio y que no estaban dentro del presupuesto original, por lo que finalmente se puede
concluir que el proyecto no finalizd con pérdidas.

Respecto del plazo, la obra se atras6 un total de 7 dias finalizando la primera semana de Julio,
incluyendo los trabajos adicionales que supusieron un atraso en los trabajos. Estos trabajos
adicionales suponian en su mayor parte el arreglo de filtraciones e instalaciones sanitarias de agua
y de gas previas a que la empresa Heber se hiciera cargo de la obra. Estos fueron abordados por el
subcontrato, teniendo que romper varios sectores de pisos terminados en las casas B, E, F y G hasta
encontrar y arreglar las filtraciones. También se solucionaron filtraciones de techos en las casas F
y G, las cuales se notd que habia filtraciones por el mal sello del piso de la terraza del 3er piso
donde se junta con los ventanales, lo que se soluciond sellando con fragiie y sello. Debido a estas
filtraciones se tuvieron que comprar mas cajas de porcelanatos de piso, los cuales no fueron
instalados inmediatamente pues el modelo era un similar al que tenian ya algunas casas, donde el
modelo estaba instalado antes de abandonar el lugar de trabajo la constructora anterior. Al estar
tanto tiempo sin avances de obra hasta la llegada de la constructora Heber SPA, el modelo de
porcelanato presupuestado para terminar las casas estaba descontinuado por lo que tuvieron que
hacerse arreglos en todas las casas, ya que estas presentaban cambios de color notorios entre un
tipo de porcelanato y otro. EI problema concurre no solo en tener que cambiar los pisos, sino que
también estos requieren de un secado de un dia entero para que el porcelanato se pegue bien, por
lo tanto, a medida que se cambiaba el piso de una casa, las demas especialidades tenian que hacer
abandono de esta para avanzar en otra casa 0 en exteriores, para asi permitir el secado del
porcelanato. Un segundo aspecto de atraso fue la construccién del nicho de los medidores de gas
de las casas, puesto que las tuberias de cobre que pasaban por debajo del hormigdn no estaban
ubicadas donde el plano original indicaba, por lo que fue necesario hacer pequefias excavaciones
que permitieran al gasfiter hacer el trabajo correspondiente a desviar los conductos hasta llegar
donde indicaban los planos. El tltimo aspecto de atraso fue la tardia visita de las entidades de Metro
Gas y Enel a la obra para hacer revision de las instalaciones para proceder luego con las
certificaciones oficiales del lugar y hacer los empalmes correspondientes. Esto escapa de las manos
de la constructora pues estas entidades manejan sus tiempos y las empresas por lo general deben
adaptarse a estos.
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Hoy en dia la inmobiliaria duefia del proyecto se encuentra tramitando los certificados de recepcion
final, los que a la fecha de diciembre de 2022 ain no se han podido obtener. Los motivos de esto
son desconocidos por parte de la constructora.

7.2 Vivienda Condominio La Reserva, Colina.

La fecha de entrega de la vivienda Pérez — Ochagavia fue el dia 10 de Noviembre de 2022,
cumpliéndose asi el plazo previsto con holgura, ya que el plazo final para la entrega final estaba
presupuestado para el fin del mes de diciembre, es decir, con méas de un mes de anticipacion.

De la misma forma, los gastos presupuestados cumplieron con el acuerdo y ademas se tuvieron
trabajos adicionales que el mandante comprendid y se hizo cargo de ellos, finalizando los gastos
en 310 millones de pesos aproximadamente.

En general, la obra no sufrid desviaciones ni mayores obstaculos que pudieran entorpecer y/o
estancar el avance de los trabajos, pues siempre se estuvo un paso delante de la programacion,
llegando a alcanzar 28 dias de holgura respecto de lo indicado en la Carta Gantt. Otro factor
importante para no sufrir mayores obstaculos fue el compromiso de trabajadores con sus labores,
puesto que el personal contratado en esta obra cumplié con sus propoésitos en los plazos
correspondientes.

Hoy en dia, el mandante se encuentra tramitando los documentos de recepcion final para proceder
con la habitacion de la vivienda.
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8. ANALISIS DE RESULTADOS Y CONCLUSION

Con ambas obras finalizadas y entregadas por la constructora, se puede decir que ambas cumplieron
sus plazos debido a la forma de programar las obras. En ambas obras se utilizé una programacion
interna, solo para el personal de la constructora, en la cual se organizaron los trabajos para terminar
antes del plazo final y tener una holgura en caso de que apareciesen eventualidades que retrasaran
los trabajos, de modo que no se viera afectado el plazo final de entrega de las obras. Para esto los
trabajos tenian que estar muy bien organizados de antemano y manteniendo un ritmo constante
dentro de lo posible. Estas organizaciones internas sirvieron para prever otros obstaculos que
pudieran aparecer aparte de las complicaciones de la obra misma, como lo son las faltas del
personal al lugar de trabajo o la mala ejecucion de las partidas, teniendo que retroceder, pero
nuevamente sin alterar el plazo final de la obra. En el caso del condominio Townhouse Nufioa se
alcanzo a terminar la obra justo en el plazo correspondiente, haciendo uso de todo un mes de
holgura anticipado, mientras que la vivienda Pérez-Ochagavia se finalizé con 1 mes y 20 dias de
anticipacion. En este Gltimo la programacion interna indicaba finalizar la obra 2 meses antes de la
fecha final de entrega. Se puede decir de esta forma que, programar las obras internamente es de
gran ayuda para cumplir los trabajos dentro del tiempo estipulado.

Otro aspecto importante para mencionar es el uso de la herramienta “miproyectoenlinea” en la obra
Townhouse Nufioa, donde sirvié en su mayor parte para llevar un control fotografico de los avances
de la obra, de modo que el cliente (Banco Internacional) pudiera observar este avance de forma
remota, sin hacerse presente en visitas a obra. Estos se mostraron contentos con la plataforma y el
libre acceso que se les otorgd para revisar el material dispuesto en la pagina web y asi también
podian ver la ejecucidn del trabajo en fotos, ya que generalmente los clientes se pierden el proceso
de construccion de algunas partidas y sélo ven el resultado final, pero con esta pagina web la
empresa se aseguraba también de mostrar que los trabajos estaban ejecutados de la forma que se
requerian.

Los otros modulos, venta, postventa, entre otros, no fueron utilizados en este proyecto ya que no
se requeria, las casas estaban ya vendidas. En otra ocasion estos médulos si son de mucha utilidad,
por ejemplo, en edificios de departamentos, donde la cantidad de viviendas hacen necesario el uso
de estas caracteristicas de la pagina web para llevar un control de la venta de los departamentos
con toda la informacion que esto conlleva (formas de pago, monto del pie, etc.)

Mi Proyecto en Linea no fue utilizado en la obra Pérez-Ochagavia, pero estaba pensado utilizarse
en un comienzo, sélo para registro fotografico.

Los costos de las obras es otro aspecto sino el mas importante a considerar, ya que es el propésito
de toda constructora el obtener la utilidad que estas proyectan. Sobre el condominio Townhouse,
las tablas muestran que el presupuesto da un saldo negativo de 800 UF, pero este se debio a todos
los trabajos adicionales (que posteriormente fueron aprobados por el cliente y cobrados por la

89



constructora) que fue necesario ejecutar en terreno para terminar la obra de la mejor manera. Los
formularios de gastos diarios y el centro de costos fueron herramientas suficientes para llevar el
control del flujo de dinero que requeria la obra, dada la magnitud de los trabajos (reflejado en
presupuesto) y el avance de la obra gruesa previo al ingreso de la constructora Heber, haciendo
innecesario el uso de herramientas de control de gastos mas avanzadas, lo que no significa que hay
menos trabajo pues el orden y concentracion deben ser caracteristicas presentes todo el tiempo para
no incurrir en errores. Lo mismo se puede decir de la vivienda Pérez-Ochagavia, pues el ser una
obra “menor” no hace necesarias herramientas mas sofisticadas de control tanto de programa como
de costos.

Una recomendacion que se puede hacer respecto de los obstaculos que presento la obra condominio
Townhouse IV respecto de las filtraciones en distintas casas y en general con obras que comenzo
una entidad y la finalizd otra, es enfocarse en este item en particular con un poco mas de
rigurosidad, pues si bien se hicieron pruebas de agua en todas las casas, y se chequed que las
instalaciones funcionaran bien, estas solo se hicieron al inicio de la obra y estas filtraciones se
mostraron al tercer y cuarto mes de trabajo cuando se comenzaron a probar los artefactos instalados.
Es decir, que filtraciones pequefias pudieron pasar desapercibidas bastante tiempo hasta que la
acumulacién de agua se hiciera notar. En resumen, seria recomendable hacer pruebas de agua de
forma periodica y utilizar aparatos tecnologicos que detecten filtraciones, ya que este elemento es
un tema bastante delicado y vital de tratar en cualquier obra.

Por su lado, la vivienda Pérez-Ochagavia también cumplié con su presupuesto, con un saldo de
30,9 UF, segun el monto con el cual se firmé el contrato con el mandante, traducido a $966.809
pesos. En esta obra un aspecto importante fue el proyectar gastos con semanas de anticipacion para
lograr dar cuenta de como se estaba manejando el presupuesto con los imprevistos que aparecen en
obra, de forma de mantenerlos controlados. Un aspecto importante que se podria mejorar en el
control de gastos de esta obra seria el utilizar planillas de centros de costos que sean mas claras al
entregar la informacidn, pues de la forma que se llevé el control de gastos en una planilla Excel en
esta obra s6lo permitia que quien editaba el documento podia entender lo que veia en la planilla.
Una recomendacion seria utilizar planillas como los estados de pago de la obra Condominio
Townhouse 1V, ya que la forma de presentar la informacion permitia a cualquier persona
comprender lo que esta frente a sus 0jos. Ademas, se recomienda medir los costos asignandolos a
las partidas correspondientes dentro del presupuesto, pues de esta forma se puede ver con mayor
claridad si los gastos estuvieron acordes a lo presupuestado y quizas tomar mejores decisiones de
flujos durante el proyecto.

La experiencia adquirida al presenciar la ejecucion de estas obras tiene un valor considerable, ya
que permitio ver en primer plano la ejecucion de distintos trabajos de distintas areas, ayudando a
saber ponerle un precio a cada actividad y su tiempo de ejecucion, de forma de ir comparando con
el presupuesto y programa que se tenia de cada obra. Se vio también la importancia de estar un
paso delante de la obra para prevenir obstaculos y que no afecten el curso de los trabajos,
proyectando gastos y tomando decisiones en base a ello, por ejemplo, de administrar los contratos
de trabajadores quienes finalizaban su contrato en algin momento dentro del plazo de las obras, lo
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que permitia decidir si era 0 no necesario seguir contando con sus servicios, siendo el Gltimo parte
importante de los controles de gastos en una obra. También iniciar conversaciones con el mandante
para que inyectara fondos a la empresa para tener dinero para comprar todos los materiales
necesarios con anticipacion.

Las relaciones interpersonales también son un aspecto para considerar en cuanto a aprendizaje,
pues es necesario un ambiente de respeto para poder organizar al personal sobre las tareas diarias,
dar indicaciones y recibir consejos de los mismos trabajadores, quienes a veces cuentan con mas
experiencia que uno y pueden dar mejores ideas sobre la ejecucion de un trabajo.
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10. ANEXOS

ANEXO A. PLANILLA DE GASTOS OBRA VIVIENDA PEREZ — OCHAGAVIA.

FECHA CONCEPTO FACTUR INGRESO EGRESO TOTAL
08/02/2022 ABONO PROPIETARIO ANTICIPO : $ 250.000 $ 250.000
10/02/2022 Unisan OC N°1 $ 101.150 $ 148.850
12/02/2022 ABONO PROPIETARIO ANTICIPO $ 5.000.000 $ 5.148.850
14/02/2022 ABONO PROPIETARIO ANTICIPO $ 5.000.000 $10.148.850
14/02/2022 Imperial $ 57.618 $10.091.232
14/02/2022 | Caja Chica Eric Thomson N°1 $ 1.182.580 $ 8.908.652
14/02/2022 Electrocom $ 801.859 $ 8.106.793
14/02/2022 | Libreria Nacional $ 53.270 $ 8.053.523
15/02/2022 Cemento $ 61.386 $ 7.992.137
16/02/2022 | Poleras Azules $ 10.000 $ 7.982.137
17/02/2022 Yolito $ 19.533 $ 7.962.604
18/02/2022 Yolito $ 571.355 $ 7.391.249
18/02/2022 | Flete Cristopher Bueno -Yolito $ 25.000 $ 7.366.249
18/02/2022 | Aaron Ramirez ABONO 1 $ 950.000 $ 6.416.249
18/02/2022 | Gustavo Moraga $ 66.810 $ 6.349.439
18/02/2022 SEP INGENIERIA CARLOS RUZ $ 250.000 $ 6.099.439
20/02/2022 | Juan Alguerno $ 225.000 $ 5.874.439
21/02/2022 SEP INGENIERIA CARLOS RUZ $ 1.030.000 $ 4.844.439
21/02/2022 | Benjamin Etchegaray $ 140.000 $ 4.704.439
22/02/2022 | Carlos Flete Cantagallo $ 60.000 $ 4.644.439
22/02/2022 Cobelcar $ 415.189 $ 4.229.250
22/02/2022 | Benjamin Etchegaray $ 160.000 $ 4.069.250
23/02/2022 Sodimac $ 507.364 $ 3.561.886
23/02/2022 Flete Carlos $ 110.000 $ 3.451.886
23/02/2022 | Juan Alguerno $ 675.000 $ 2.776.886
23/02/2022 | Benjamin Etchegaray $ 160.000 $ 2.616.886
24/02/2022 | Benjamin Etchegaray $ 320.000 $ 2.296.886
25/02/2022 Aaron Ramirez ABONO 2 $ 1.000.000 $ 1.296.886
25/02/2022 | Bencina Eric $ 50.000 $ 1.246.886
25/02/2022 | Bencina Salvador $ 50.000 $ 1.196.886
25/02/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 1 $ 5.000.000 $ 6.196.886
25/02/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 1 $ 250.000 $ 6.446.886
27102/2022 ETN $ 500.000 $ 5.946.886
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27/02/2022 SHB $ 500.000 $ 5.446.886
27/02/2022 | ABONO PROPIETARIO E.PAGO 1 $ 5.000.000 $10.446.886
28/02/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 1 $ 4.700.512, $15.147.398
01/03/2022 Sodimac $ 752.520 $14.394.878
01/03/2022 Flete Don Carlos $ 70.000 $14.324.878
01/03/2022 OAP OC N°2 $ 2219.350 $12.105.528
01/03/2022 | Autopistas SHB Mensual $ 50.000 $12.055.528
01/03/2022 | Autopistas ETN Mensual $ 50.000 $12.005.528
02/03/2022 | Caja Chica Eric Thomson N°2 $ 1262217 $10.743.311
04/03/2022 Electrocom Cot 674967 $ 523.362 $10.219.949
04/03/2022 | Aaron Ramirez ABONO 3 $ 800.000 $ 9.419.949
04/03/2022 Aaron Ramirez ABONO 1 $ 200.000 $ 9.219.949
ENFIERRADURA
05/03/2022 | Juan Alguerno $ 270.000 $ 8.949.949
08/03/2022 | Juan Alguerno $ 1.159.000 $ 7.790.949
09/03/2022 | Ana Maria Villalobos ( Contabilidad) $ 60.000 $ 7.730.949
11/03/2022 Electrocom COT 677038 $ 399.683 $ 7.331.266
11/03/2022 | Aaron Ramirez ABONO 1-Trato $ 2.000.000 $ 5.331.266
hasta radier
11/03/2022 PAGO IVA $ 176.443 $ 5.154.823
14/03/2022 ETSA OCN°3 $ 514.080 $ 4.640.74
14/03/2022 Jaime Millares ANTICIPO FLANCHES $ 300.000 $ 4.340.743
14/03/2022 | Juan Alguerno $ 225.000 $ 4.115.743
15/03/2022 ETN $ 500.000 $ 3.615.743
15/03/2022 SHB $ 500.000 $ 3.115.743
16/03/2022 Juan Alguerno $ 648.000 $ 2.467.743
17/03/2022 PETREQOS $ 1.422.950 $ 1.044.793
17/03/2022 PETREQOS $ 620.066 $ 424.727
17/03/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 2 $ 5.000.000 $ 5.424.727
17/03/2022 | Aaron Ramirez ABONO 2-Trato $ 2.000.000 $ 3.424.727
hasta radier
17/03/2022 | Comercial Laminados LA VARA $ 250.000 $ 3.174.727
18/03/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 2 $ 5.000.000 $ 8.174.727
18/03/2022 Comercial Laminados LA VARA 1332 $ 3.824.960 $ 4.349.767
18/03/2022 PETREOS $ 207.434 $ 4.142.333
20/03/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 2 $ 5.000.000 $ 9.142.333
20/03/2022 MHB $ 500.000 $ 8.642.333
21/03/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 2 $ 685.228 $ 9.327.561
22/03/2022 | Juan Alguerno $ 2.584.000 $ 6.743.561
23/03/2022 Unisan OC N°1 351150 $ 101.150 $ 6.642.411
23/03/2022 | Jaime Millares Saldo Final $ 225.000 $ 6.417.411
23/03/2022 | Juan Alguerno $ 250.000 $ 6.167.411
24/03/2022 Electrocom COT 676674 $ 2.001.006 $ 4.166.405
25/03/2022 JM Climatizacion $ 250.000 $ 3.916.405
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25/03/2022 | Aaron Ramirez ABONO 3-Trato $ 2.000.000 $ 1.916.405
hasta radier
25/03/2022 | Alonso Maquinarias Facturas10097-98 $ 21.420 $ 1.894.985
26/03/2022 | JM Climatizacion $ 1.535.000 $  359.985
28/03/2022 Electrocom COT. 680484 $ 348.9080 | $ 11.077
30/03/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 3 $ 1.000.000 $ 1.011.077
31/03/2022 | ABONO PROPIETARIO E.PAGO 3 $ 5.000.000 $ 6.011.077
31/03/2022 | Alonso Maquinarias Factura N°10130 $ 60.690 $ 5.950.387
31/03/2022 | SEP INGENIERIA CARLOS RUZ $ 2.000.000 $ 3.950.387
31/03/2022 ETN $ 500.000 $ 3.450.387
31/03/2022 | SHB $ 500.000 $ 2.950.387
31/03/2022 | Bencina Eric $ 50.000 $ 2.900.387
31/03/2022 | Bencina Salvador $ 50.000 $ 2.850.387
31/03/2022 | Autopistas SHB Mensual $ 50.000 $ 2.800.387
31/03/2022 | Autopistas ETN Mensual $ 50.000 $ 2.750.387
01/04/2022 | ABONO PROPIETARIO E.PAGO 3 $ 5.000.000 $ 7.750.387
01/04/2022 | Aaron Ramirez $ 1.500.000 $ 6.250.387
01/04/2022 | Aaron Ramirez $ 1.000.000 $ 5.250.387
03/04/2022 | Caja Chica Eric Thomson N°3 $ 1.686.499 $ 3.563.888
04/04/2022 | Electrocom COT 681802 $ 2.458.447 $ 1.105.441
04/04/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 3 $ 5.000.000 $ 6.105.441
05/04/2022 | Maderas Tarapaca $ 342.720 $ 5.762.721
06/04/2022 | ETSA OCN°4 $ 1.278.060 $ 4.484.661
06/04/2022 ELECTROCOM COT 682375 431.275 $ 4.053.386
06/04/2022 | ABONO PROPIETARIO E.PAGO 3 $ 5.000.000 $ 9.053.386
08/04/2022 Aaron Ramirez $ 1.562.000 $ 7.491.386
08/04/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 3 $ 2676.078 $10.167.464
08/04/2022 ETN $ 500.000 $ 9.667.464
12/04/2022 | Alonso Maquinarias 10186 $ 40.460 $ 9.627.004
13/04/2022 | Juan Alguerno $ 475.000 $ 9.152.004
14/04/2022 Aaron Ramirez $ 1.512.000 $ 7.640.004
14/04/2022 | Ana Maria Villalobos ( Contabilidad) $ 60.000 $ 7.580.004
14/04/2022 PAGO IVA $ 135.239 $ 7.444.765
14/04/2022 | ETN $ 500.000 $ 6.944.765
14/04/2022 SHB $ 500.000 $ 6.444.765
14/04/2022 MHB $ 500.000 $ 5.944.765
19/04/2022 | Electrocom COT. 638848 $ 1.585.419 $ 4.359.346
20/04/2022 Electrocom COT. 685676 $ 348.908 $ 4.010.438
22/04/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 4 $ 350.000 $ 4.360.438
22/04/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 4 $ 4.650.000 $ 9.010.438
22/04/2022 | Aaron Ramirez 1.700.000 $ 7.310.438
22/04/2022 | Aaron Ramirez $ 350.000 $ 6.960.438
24/04/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 4 $ 350.000 $ 7.310.438
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24/04/2022 | Comercial Laminados LA VARA 1373 $ 4.074.960 $ 3235478
24/04/2022 | Agua Santiago 392564 $ 27.610 $ 3.207.868
25/04/2022 Unisan OC N°1 352698 $ 101.150 $ 3.106.718
25/04/2022 | Previred a Eric $ 867.929 $ 2.238.789
26/04/2022 | Caja Chica Eric Thomson N°4 $ 1.173.770 $ 1.065.019
26/04/2022 | ABONO PROPIETARIO E.PAGO 4 $ 5.000.000 $ 6.065.019
26/04/2022 Electrocom COT 686855 $ 265.587 $ 5.799.432
26/04/2022 | Alonso Maquinarias 10232 $ 9.520 $ 5.789.912
26/04/2022 | SEP INGENIERIA CARLOS RUZ 2.000.000 $ 3.789.912
27/04/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 4 $ 5.000.000 $ 8.789.912
27/04/2022 | Juan Alguerno $ 1.067.500 $ 7.722.412
27/04/2022 ABONO PROPIETARIO EXTRAS $ 3.000.000 $10.722.412
28/04/2022 (N)AlP OC N°5 $ 430.666 $10.291.746
28/04/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 4 $ 4.720.791 $15.012.537
28/04/2022 | HEBER-CROMA $ - $15.012.537
29/04/2022 ABONO PROPIETARIO EXTRAS $ 4.968.032 $19.980.569
29/04/2022 ;l\aion Ramirez $ 1.700.000 $ 18.280.569
29/04/2022 | ETN $ 1.000.000 $17.280.569
29/04/2022 | SHB $ 500.000 $ 16.780.569
30/04/2022 | ETN $ 500.000 $ 16.280.569
30/04/2022 | SHB $ 500.000 $ 15.780.569
02/05/2022 | Bencina Eric $ 100.000 $ 15.680.569
02/05/2022 | Bencina Salvador $ 50.000 $ 15.630.569
02/05/2022 | Autopistas SHB Mensual $ 50.000 $ 15.580.569
02/05/2022 | Autopistas ETN Mensual $ 50.000 $ 15.530.569
02/05/2022 | Electrocom COT 687895 $ 1.458.043 $14.072.526
02/05/2022 Weber y Weber 2192 $ 321.300 $13.751.226
03/05/2022 | Marcelo Silva $ 80.000 $ 13.671.226
05/05/2022 Weber y Weber 2192 $ 120.488 $ 13.550.738
05/05/2022 | ABONO PROPIETARIO E.PAGO 5 $ 5.000.00 $ 18.550.738
05/05/2022 | Alonso Maquinarias 10303 $ 43.316 $ 18.507.422
05/05/2022 Mi Proyecto en Linea ( MAYO) 32.278 $18.475.144
05/05/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 5 5.000.000 $23.475.144
06/05/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 5 5.000.000 $28.475.144
06/05/2022 ELECTROM COT 689047 1.712.648 $ 26.762.496
06/05/2022 | Aaron Ramirez 1.456.500 $ 25.305.996
07/05/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 5 5.000.000 $ 30.305.996
08/05/2022 | ABONO PROPIETARIO E.PAGO 5 $ 5.000.000 $ 35.305.996
09/05/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 5 $ 3.267.725 $38.573.721
09/05/2022 | HENSA SpA $ 1.644.342 $36.929.379
09/05/2022 | Caja Chica Eric Thomson N°5 $ 1445057 $35.484.322
10/05/2022 | Maderas Tarapaca 45258 $ 3.000.000 $32.484.322
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10/05/2022 | Ana Maria Villalobos ( Contabilidad) 282 $ 60.000 $32.424.322
10/05/2022 | IVA $ 33.504 $32.390.818
11/05/2022 Maderas Tarapaca 45258 $ 1.105.500 $31.285.318
12/05/2022 | Electrocom COT 690309 $ 348.908 $30.936.410
13/05/2022 ERIC THOMSON $ 2441120 $ 28.495.290
14/05/2022 ERIC THOMSON (PREVIRED) $ 558.880 $27.936.410
14/05/2022 | Aaron Ramirez $ 2.000.000 $25.936.410
14/05/2022 | Aaron Ramirez $ 525.000 $25.411.410
14/05/2022 | ETN $ 500.000 $24.911.410
14/05/2022 SHB $ 500.000 $24.411.410
14/05/2022 | MHB $ 500.000 $23.911.410
14/05/2022 SEP INGENIERIA CARLOS RUZ $ 2.000.000 $21.911.410
20/05/2022 | Aaron Ramirez $ 2.000.000 $19.911.410
23/05/2022 HEBER-CROMA $ $19.911.410
23/05/2022 | Juan Alguerno $ 825.000 $19.086.410
24/05/2022 | Agua Santiago $ 9.298 $19.077.112
25/05/2022 | Unisan OC N°1 $ 101.150 $18.975.962
25/05/2022 | Laminados la Vara 1413 $ 210.767 $18.765.195
27/05/2022 HEBER-CROMA $ - $18.765.195
27/05/2022 | Aaron Ramirez $ 1.800.000 $16.965.195
27/05/2022 | Aaron Ramirez $ 1.800.000 $15.165.195
27/05/2022 | Aaron Ramirez $ 120.000 $15.045.195
28/05/2022 Electrocom COT 693672 $ 563.072 $14.482.123
28/05/2022 | ETN $ 1.000.000 $13.482.123
28/05/2022 SHB $ 500.000 $12.982.123
28/05/2022 | Bencina Eric $ 100.000 $12.882.123
28/05/2022 | Bencina Salvador $ 50.000 $12.832.123
28/05/2022 | Autopistas SHB Mensual $ 50.000 $12.782.123
28/05/2022 | Autopistas ETN Mensual $ 50.000 $12.732.123
30/05/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 6 $ 5.000.000 $17.732.123
30/05/2022 | Alonso Magquinarias 10420 $ 9.520 $17.722.603
31/05/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 6 $ 5.000.000 $22.722.603
01/06/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 6 $ 5.000.000 $27.722.603
03/06/2022 Aaron Ramirez $ 1.500.000 $26.222.603
03/06/2022 | Aaron Ramirez $ 350.000 $ 25.872.603
03/06/2022 | ABONO PROPIETARIO E.PAGO 6 $ 5.000.000 $30.872.603
05/06/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 6 $ 282.502 $31.155.105
05/06/2022 | ABONO PROPIETARIO MURO $ 5.210.050 $ 36.365.155
CONTENCION JARDIN
06/06/2022 ABONO PROPIETARIO $ 1.249.972 $37.615.127
DIFERENCIA PRECIO PISOS
06/06/2022 Maderas Tarapaca 45485 $ 923.738 $36.691.389
06/06/2022 Comercial MK $ 5.151.283 $31.540.106

97




07/06/2022 | Electrocom COT 695393 $ 818.697 $30.721.409
07/06/2022 | Alonso Maquinarias 10457-458 $ 102.975 $30.618.434
09/06/2022 | Impermix (Franco Maldini) 77 $ 250.000 $30.368.434
10/06/2022 | Impermix (Franco Maldini) 77 $ 1.692.080 $28.676.354
10/06/2022 | Ana Maria Villalobos (Contabilidad) 285 $ 60.000 $28.616.354
10/06/2022 | Ana Maria Villalobos (Contabilidad) $ 180.000 $28.436.354
10/06/2022 Maderas Tarapaca 45522 $ 123.165 $28.313.189
10/06/2022 Aaron Ramirez $ 1.800.000 $26.513.189
10/06/2022 | ERIC THOMSON (caja chica) $ 335.805 $26.177.384
10/06/2022 ERIC THOMSON (PREVIRED) $ 606.784 $25.570.600
10/06/2022 | ERIC THOMSON $ 393.216 $25.177.384
11/06/2022 | Aaron Ramirez $ 300.000 $24.877.384
11/06/2022 | ETN $ 500.000 $24.377.384
11/06/2022 | SHB $ 500.000 $23.877.384
11/06/2022 ETN $ 500.000 $23.377.384
11/06/2022 | SHB $ 500.000 $22.877.384
11/06/2022 MHB $ 500.000 $22.377.384
11/06/2022 | Juan Alguerno $ 125.000 $22.252.384
13/06/2022 | CREALUM 2922 $ 250.000 $22.002.384
13/06/2022 HEBER $ - $22.002.384
13/06/2022 | HEBER $ - $22.002.384
14/06/2022 CREALUM VENTANAS DE 2922 $ 4.000.000 $ 18.002.384
ALUMINIO
15/06/2022 CREALUM VENTANAS DE 2922 $ 2.081.970 $15.920.414
ALUMINIO
15/06/2022 SEP INGENIERIA CARLOS RUZ $ 2.000.000 $13.920.414
15/06/2022 | Comercializadora JKA $ 250.000 $13.670.414
16/06/2022 ABONO PROPIETARIO E. PAGO 7 5.000.000 $18.670.414
16/06/2022 Impermix (Franco Maldini) 79 $ 1.942.080 $16.728.334
16/06/2022 | Comercializadora JKA $ 2.500.000 $14.228.334
16/06/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 7 5.000.000 $19.228.334
17/06/2022 | Laminados la Vara 1453 $ 301.469 $ 18.926.865
17/06/2022 | Comercializadora JKA $ 2.446.500 $ 16.480.365
17/06/2022 IVA $ 8.376 $16.471.989
17/06/2022 | Aaron Ramirez $ 1.800.000 $14.671.989
17/06/2022 | Aaron Ramirez $ 350.000 $14.321.989
17/06/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 7 5.000.000 $19.321.989
18/06/2022 SEP INGENIERIA CARLOS RUZ $ 2.000.000 $17.321.989
20/06/2022 | ERIC THOMSON ( caja chica) $ 658.720 $ 16.663.269
20/06/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 7 3.024.579 $19.687.848
20/06/2022 HEBER $ - $19.687.848
22/06/2022 | Unisan OC N°1 $ 101.150 $19.586.698
22/06/2022 | Agua Santiago $ 3.660 $19.583.038
22/06/2022 | ELECTROCOM COT 698266 $ 562.727 $19.020.311
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22/06/2022 PETREOS DEVOLUCION TESTIGO $ -71.877 $19.092.188
HORMIGON

22/06/2022 HEBER $ - $19.092.188
24/06/2022 HEBER $ - $19.092.188
24/06/2022 Aaron Ramirez $ 1.800.000 $17.292.188
29/06/2022 HEBER $ - $17.292.188
30/06/2022 COMERCIAL MK $ 370.439 $16.921.749
01/07/2022 ERIC THOMSON ( caja chica) $ 554.652 $16.367.097
01/07/2022 ERIC THOMSON ( caja chica) $ 500.000 $15.867.097
01/07/2022 Piedras Chilenas SpA $ 250.000 $15.617.097
01/07/2022 | Aaron Ramirez $ 1.800.000 $13.817.097
01/07/2022 | Aaron Ramirez $ 120.000 $ 13.697.097
01/07/2022 ETN $ 1.500.000 $12.197.097
01/07/2022 SHB $ 1.000.000 $11.197.097
01/07/2022 Bencina Eric $ 100.000 $11.097.097
01/07/2022 | Bencina Salvador $ 50.000 $11.047.097
01/07/2022 | Autopistas SHB Mensual $ 50.000 $10.997.097
01/07/2022 | Autopistas ETN Mensual $ 50.000 $10.947.097
01/07/2022 | Piedras Chilenas SpA $ 1.346.725 $9.600.372
01/07/2022 HEBER $ - $9.600.372
01/07/2022 COMERCIAL MK $ 85.539 $9.514.833
04/07/2022 | Jader Orozco $ 200.000 $9.314.833
06/07/2022 | ERIC THOMSON ( caja chica) $ 847508 | $8.467.325
07/07/2022 JM Climatizacion 426 $ 3.000.000 $5.467.325
07/07/2022 ERIC THOMSON ( caja chica) $ 836.957 $4.630.368
08/07/2022 ERIC THOMSON ( caja chica) $ 300.000 $4.330.368
08/07/2022 | Aaron Ramirez $ 1.800.000 $2.530.368
08/07/2022 Jader Orozco $ 800.000 $1.730.368
12/07/2022 | Juan Alguerno $ 125.000 $ 1.605.368
12/07/2022 Grau $ 269.281 $ 1.336.087
13/07/2022 Flete Pastelones $ 120.000 $1.216.087
14/07/2022 | ERIC THOMSON ( caja chica) $ 500000 | $716.087
14/07/2022 Claudio Arenas $ 50.000 $ 666.087
14/07/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 8 $ 5.000.000 $ 5.666.087
14/07/2022 SEP INGENIERIA CARLOS RUZ $ 2.000.000 $ 3.666.087
14/07/2022 | Laminados la Vara 1488 $ 67.054 $3.599.033
14/07/2022 | Ana Maria Villalobos ( Contabilidad) 287 $ 60.000 $3.539.033
14/07/2022 IVA $ 156.888 $3.382.145
15/07/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 8 $ 5.000.000 $8.382.145
15/07/2022 Unisan OC N°1 357141 $ 101.150 $8.280.995
15/07/2022 ELECTROCOM COT 701729 $ 1.051.297 $7.229.698
15/07/2022 | ERIC THOMSON ( caja chica) $ 646.507 $6.583.191
15/07/2022 | Aaron Ramirez $ 1.800.000 $4.783.191
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15/07/2022 | Jader Orozco $ 900.000 $3.883.191
16/07/2022 | ETN $ 1.000.000 $2.883.191
16/07/2022 SHB $ 1.000.000 $1.883.191
16/07/2022 | MHB $ 500.000 $1.383.191
16/07/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 8 $ $6.383.191
5.000.000,00
17/07/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 8 $ $11.383.191
5.000.000,00
18/07/2022 | ABONO PROPIETARIO E.PAGO 8 $ $16.383.191
5.000.000,00
18/07/2022 ERIC THOMSON ( caja chica) $ 500.000 $15.883.191
18/07/2022 Salitre -HEBER $ 11.200 $15.871.991
19/07/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 8 $ 5.000.000 $20.871.991
19/07/2022 Yolito $ 9.064 $20.862.927
20/07/2022 | ERIC THOMSON ( caja chica) $ 1.000.000 $19.862.927
20/07/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 8 $ 5.000.000 $24.862.927
21/07/2022 | ABONO PROPIETARIO E.PAGO 8 $ 5.000.000 $29.862.927
21/07/2022 | Claudio Arenas $ 250.000 $29.612.927
22/07/2022 | ABONO PROPIETARIO E.PAGO 8 $ 3982232 $ 33.595.159
22/07/2022 | Claudio Arenas $ 500.000 $33.095.159
22/07/2022 | Aaron Ramirez $ 1.300.000 $31.795.159
22/07/2022 | Jader Orozco $ 900.000 $30.895.159
22/07/2022 | Miguel Boggero $ 380.000 $30.515.159
22/07/2022 | Comercializadora JKA $ 2.598.250 $27.916.909
25/07/2022 | Comercial k $ 981.819 $26.935.090
26/07/2022 ERIC THOMSON ( caja chica) $ 487.384 $ 26.447.706
26/07/2022 ERIC THOMSON ( caja chica) $ 500.000 $25.947.706
26/07/2022 | Kitchen Center $ 250.000 $ 25.697.706
27/07/2022 Kitchen Center $ 971.499 $24.726.207
29/07/2022 | Aaron Ramirez $ 1.420.000 $ 23.306.207
29/07/2022 Jader Orozco $ 675.000 $22.631.207
29/07/2022 | Moises Ayudante Claudio $ 60.000 $22.571.207
29/07/2022 | Jader Orozco $ 100.000 $22.471.207
30/07/2022 ETN $ 1.650.000 $20.821.20
30/07/2022 | SHB $ 1.650.000 $19.171.207
30/07/2022 Altimet 99127 $ 422.419 $18.748.788
30/07/2022 | LUZACO MUEBLES COCINA- $ 3.000.000 $15.748.788
CLOSET-LOGGIA
31/07/2022 LUZACO MUEBLES COCINA- $ 998.489 $14.750.299
CLOSET-LOGGIA
31/07/2022 MONICA BULO -PUERTAS $ 967.895 $13.782.404
31/07/2022 | Comercializadora JKA $ 2.598.250 $11.184.154
31/07/2022 | Juan Alguerno $ 250.000 $10.934.154
02/08/2002 Grau $ 344.880 $10.589.274
02/08/2002 | Maderas Tarapaca 46506 $ 857.752 $9.731.522
02/08/2002 | Juan Alguerno $ 500.000 $9.231.522
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03/08/2002 | Pago Fletes maderay pastelones $ 200.000 $9.031.522
05/08/2002 | Aaron Ramirez $ 1.300.000 $7.731.522
05/08/2002 Jader Orozco $ 607.000 $7.124.522
08/08/2002 | ERIC THOMSON ( caja chica) $ 493.361 $6.631.161
08/08/2002 | Rodrigo Palavecino $ 1.330.302 $5.300.859
09/08/2002 | Sodimac $ 61.196 $5.239.663
09/08/2002 ERIC THOMSON ( caja chica) $ 500.000 $4.739.663
10/08/2002 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 9 $ 5.000.000 $9.739.663
10/08/2002 | SEP INGENIERIA CARLOS RUZ $ 2.000.000 $7.739.663
11/08/2002 | Ana Maria Villalobos ( Contabilidad) 289 $ 60.000 $7.679.663
11/08/2002 | ABONO PROPIETARIO E.PAGO 9 $ 5.000.000 $12.679.663
11/08/2002 ERIC THOMSON ( caja chica) $ 453.597 $12.226.066
11/08/2002 | GRAU $ 952.952 $11.273.114
12/08/2002 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 9 $ $16.273.114
5.000.000,00
12/08/2002 | Manuel Lobos $ 140.000 $16.133.114
12/08/2002 | Manuel Medel $ 440.000 $15.693.114
12/08/2002 | Caludio Arenas $ 490.000 $15.203.114
12/08/2002 | Aaron Ramirez $ 1.300.000 $13.903.114
12/08/2002 | Jader Orozco $ $13.458.114
445.000,00
12/08/2002 | ETN $ 1.000.000 $12.458.11
12/08/2002 | SHB $ 1.000.000 $11.458.114
12/08/2002 | MHB $ 500.000 $10.958.114
12/08/2002 | Pablo Villarreal $ 300.000 $10.658.114
13/08/2002 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 9 $ $15.658.114
5.000.000,00
15/08/2002 | Insytec $ 1.307.927 $ 14.350.187
16/08/2002 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 9 $ $19.350.187
5.000.000,00
16/08/2002 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 9 $ $23.923.724
4.573.537,00
16/08/2002 | ERIC THOMSON ( caja chica) $ 500.000 $23.423.724
16/08/2002 Unisan OC N°1 $ 101.150 $23.322.574
16/08/2002 Victor Mercado $ 1.800.000 $21.522.574
16/08/2002 | LUZACO MUEBLES COCINA- $ 2.398.094 $19.124.480
CLOSET-LOGGIA
17/08/2002 IVA $ 8.376 $19.116.104
18/08/2002 Danilo Cariceo $ 120.000 $18.996.104
18/08/2002 | Manuel Lobos caja chica $ 71.250 $18.924.854
18/08/2002 | Nuprotec $ 48.000 $18.876.854
18/08/2002 | Manuel Lobos caja chica $ 48.408 $18.828.446
19/08/2002 | Manuel Lobos $ 70.000 $18.758.446
19/08/2002 Manuel Medel $ 140.000 $18.618.446
19/08/2002 Caludio Arenas $ 790.000 $17.828.446
19/08/2002 | Aaron Ramirez $ 1.400.000 $16.428.446
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19/08/2002 | Manuel Lobos caja chica $ 55.678 $16.372.768
19/08/2002 | Alonso maquinarias 10765 $ 9.520 $16.363.248
22/08/2002 | Impermix (Franco Maldini) $ 63.000 $16.300.248
23/08/2002 | Manuel Lobos caja chica $ 62.660 $ 16.237.588
23/08/2002 GRAU $ 321.657 $15.915.931
23/08/2002 | MONICA BULO -PUERTAS $ 483.438 $15.432.493
24/08/2002 | Manuel Lobos caja chica $ 56.270 $15.376.223
24/08/2002 | Flete Pastelones $ 120.000 $15.256.223
25/08/2002 | Flete Pastelones $ 120.000 $ 15.136.223
25/08/2002 CREALUM VENTANAS DE $ 4.000.000 $11.136.223
ALUMINIO
25/08/2002 | Agua Santiago $ 11.010 $11.125.213
26/08/2002 Caludio Arenas $ 790.000 $10.335.213
26/08/2002 | Aaron Ramirez $ 1.300.000 $9.035.213
26/08/2002 | Manuel Lobos $ 140.000 $8.895.213
26/08/2002 | Manuel Medel $ 280.000 $8.615.213
26/08/2002 | Hector Poblete $ 120.000 $8.495.213
26/08/2002 | Cristian Poblete $ 160.000 $8.335.213
26/08/2002 | Manuel Lobos caja chica $ 45.950 $8.289.263
28/08/2002 | ERIC THOMSON ( caja chica) $ 634.219 $7.655.044
28/08/2002 | ABONO OBRAS EXTERIORES $ 5.000.000 $ 12.655.044
E.PAGO 1
29/08/2002 | ERIC THOMSON ( caja chica) $ 500.000 $12.155.044
29/08/2002 | ERIC THOMSON ( caja chica) $ 550.000 $11.605.044
29/08/2002 | Laminados la Vara 1558 $ 129.153 $11.475.801
30/08/2002 Italinea $ 62.796 $11.413.095
30/08/2002 | ABONO OBRAS EXTERIORES $ 5.000.000 $ 16.413.095
E.PAGO 1
30/08/2002 Jose Miguel Cerda $ 119.000 $16.294.095
31/08/2002 ABONO OBRAS EXTERIORES $ 4.210.289 $20.504.384
Saldo Final E.PAGO 1
31/08/2002 Easy $ 29.530 $20.474.854
31/08/2002 Manuel Lobos caja chica $ 53.231 $20.421.623
31/08/2002 ETN FIN DE MES $ 2.000.000 $18.421.623
31/08/2002 | SHB FINDE MES $ 2.000.000 $16.421.623
31/08/2002 HEBER $ - $16.421.623
01/09/2002 | Ines Canessa $ 66.648 $16.354.975
02/09/2002 | Aaron Ramirez $ 1.420.000 $14.934.975
02/09/2002 Caludio Arenas $ 790.000 $14.144.975
02/09/2002 | Manuel Lobos $ 175.000 $ 13.969.975
02/09/2002 Manuel Medel $ 350.000 $13.619.975
02/09/2002 | Hector Poblete $ 300.000 $13.319.975
02/09/2002 | Cristian Poblete $ 400.000 $12.919.975
02/09/2002 | Manuel Lobos caja chica $ 19.451 $12.900.524
06/09/2022 | ByP ( Focos Modelo 602) Fijos-72 $ 481.128 $12.419.396

Unid
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06/09/2022 | Juan Alguerno $ 150.000 $12.269.396
06/09/2022 | Aaron Ramirez $ 300.000 $ 11.969.396
06/09/2022 | Manuel Lobos caja chica $ 16.750 $11.952.646
06/09/2022 | Ana Maria Villalobos ( Contabilidad) $ 60.000 $11.892.646
06/09/2022 Jader Orozco $ 75.000 $11.817.646
06/09/2022 | MK $ 74.223 $11.743.423
07/09/2022 | Ines Canessa $ 38.189 $11.705.234
09/09/2022 Sodimac $ 19.980 $11.685.254
09/09/2022 | ByP ( Focos Modelo 602) Fijos $ 10.971 $11.674.283
09/09/2022 ABONO OBRAS EXTERIORES $ 2.373.987 $14.048.270
E.PAGO 2 Y FINAL
09/09/2022 | ERIC THOMSON ( caja chica) $ 1.227.853 $12.820.417
09/09/2022 Caludio Arenas $ 790.000 $12.030.417
09/09/2022 | Manuel Lobos $ 175.000 $11.855.417
09/09/2022 | Manuel Medel $ 350.000 $11.505.417
09/09/2022 | Hector Poblete $ 300.000 $11.205.417
09/09/2022 | Cristian Poblete $ 400.000 $10.805.417
09/09/2022 SEP INGENIERIA CARLOS RUZ $ 1.000.000 $9.805.417
12/09/2022 | Italinea $ 681.706 $0.123.711
12/09/2022 | DAP Ducasse $ 28.465 $9.095.246
12/09/2022 | IVA $ 96.397 $8.998.849
13/09/2022 | Sodimac $ 2.595 $8.996.254
14/09/2022 | Piedras Chilenas SpA 5269 $ 1.596.725 $7.399.529
14/09/2022 Kitchen Center $ 117.639 $7.281.890
15/09/2022 | Caludio Arenas $ 790.000 $6.491.890
15/09/2022 Manuel Lobos $ 175.000 $6.316.890
15/09/2022 | Manuel Medel $ 525.000 $5.791.890
15/09/2022 Hector Poblete $ 300.000 $5.491.890
15/09/2022 | Cristian Poblete $ 400.000 $5.091.890
15/09/2022 | ETN $ - $5.091.890
15/09/2022 SHB $ - $5.091.890
15/09/2022 | MHB $ 500.000 $4.591.890
15/09/2022 HEBER $ 1.000.000 $3.591.890
15/09/2022 | LUZACO MUEBLES COCINA- $ 500.000 $3.091.890
CLOSET-LOGGIA
20/09/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 10 $ 2.879.812 $ 5.971.702
20/09/2022 | Almuerzo Juan y Medio $ 75.240 $ 5.896.462
20/09/2022 Unisan OC N°1 $ 101.150 $ 5.795.312
20/09/2022 | ETN $ 1.500.000 $ 4.295.312
20/09/2022 | SHB $ 1.500.000 $2.795.312
20/09/2022 Danilo Cariceo $ 120.000 $2.675.312
21/09/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 10 $ 5.000.000 $ 7.675.312
21/09/2022 EASY $ 61.430 $7.613.882
21/09/2022 | Grau $ 483.854 $ 7.130.028
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21/09/2022 FortemSpa 220.000 $6.910.028
21/09/2022 | Agua Santiago $ 1.530 $6.908.498
22/09/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 10 $ 5.000.000 $11.908.498
22/09/2022 ERIC THOMSON ( caja chica) $ 405.555 $11.502.943
22/09/2022 LUZACO MUEBLES COCINA- 78 $ 429.183 $11.073.760
CLOSET-LOGGIA
22/09/2022 | Danilo Cariceo $ 120.000 $ 10.953.760
23/09/2022 MONICA BULO -PUERTAS 335 $ 570.205 $10.383.555
23/09/2022 MONICA BULO -PUERTAS 336 $ 967.895 $9.415.660
23/09/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 10 $ 5.000.000 $14.415.660
23/09/2022 | Manuel Lobos caja chica $ 13.707 $14.401.953
23/09/2022 Italinea $ 99.603 $14.302.350
23/09/2022 DAP Ducasse 1296468 $ 94.398 $14.207.952
23/09/2022 Caludio Arenas $ 690.000 $ 13.517.952
23/09/2022 | Manuel Lobos $ 175.000 $13.342.952
23/09/2022 Manuel Medel $ 525.000 $12.817.952
23/09/2022 Hector Poblete $ 300.000 $12.517.952
23/09/2022 Cristian Poblete $ 400.000 $12.117.952
23/09/2022 | Jader Orozco $ 200.000 $11.917.952
23/09/2022 | Manuel Lobos caja chica $ 37.258 $11.880.694
26/09/2022 ABONO PROPIETARIO ABONO $ 2350.191 $14.230.885
para Completar 50%
26/09/2022 Italinea $ 74.997 $ 14.155.888
26/09/2022 Sodimac $ 64.590 $14.091.298
26/09/2022 FortemSpa $ 330.000 $13.761.298
27/09/2022 Sodimac $ 66.194 $13.695.104
27/09/2022 Comercial Laminados LA VARA 1601 $ 87.054 $ 13.608.050
29/09/2022 ERIC THOMSON ( caja chica) $ 500.000 $ 13.108.050
30/09/2022 Caludio Arenas $ 790.000 $12.318.050
30/09/2022 Manuel Lobos $ 175.000 $12.143.050
30/09/2022 Manuel Medel $ 525.000 $11.618.050
30/09/2022 Hector Poblete $ 300.000 $ 11.318.050
30/09/2022 Cristian Poblete $ 400.000 $10.918.050
30/09/2022 Jader Orozco $ 700.000 $10.218.050
30/09/2022 | Maderas Tarapaca( Pagada por Eric 47041 $ 288.028 $9.930.022
en caja)
30/09/2022 ETN FIN DE MES $ 2.000.000 $7.930.022
30/09/2022 SHB FINDE MES $ 2.000.000 $5.930.022
03/10/2022 ABONO TOTAL MURO BLOQUES- $ $10.340.727
CAMARAS-TIERRA 4.410.705,00
03/10/2022 FortemSpa $ 440.000 $9.900.727
04/10/2022 LUZACO MUEBLES COCINA- $ 400.000 $9.500.727
CLOSET-LOGGIA
04/10/2022 MONICA BULO -PUERTAS 339 $ 483.438 $9.017.28
05/10/2022 | Juan Alguerno $ 125.000 $8.892.289
05/10/2022 Comercial JKA Spa $ 345.000 $8.547.289
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05/10/2022 | Comercial JKA Spa $ 260.000 $8.287.289
07/10/2022 | Nuprotec $ 175.801 $8.111.488
07/10/2022 Easy $ 24.740 $8.086.748
07/10/2022 | Sodimac $ 10.186 $8.076.562
07/10/2022 MK $ 1.360.984 $6.715.578
07/10/2022 | Claudio Arenas $ 410.000 $6.305.578
07/10/2022 Manuel Lobos $ 181.000 $6.124.578
07/10/2022 Manuel Medel $ 525.000 $5.599.578
07/10/2022 | Hector Poblete $ 300.000 $5.299.578
07/10/2022 Cristian Poblete $ 400.000 $4.899.578
07/10/2022 | Jader Orozco $ 900.000 $3.999.578
07/10/2022 Cristian Poblete $ 100.000 $3.899.578
07/10/2022 | Mioises Pintor $ - $3.899.578
09/10/2022 | Ccaja chica 19 $ 718.286 $ 3.181.292
11/10/2022 | Sodimac $ 8.255 $3.173.037
11/10/2022 LUZACO MUEBLES COCINA- $ 170.760 $3.002.277
CLOSET-LOGGIA
11/10/2022 Mk (Rollos de Piso) $ 35.000 $2.967.277
11/10/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 11 5.000.000 $7.967.277
11/10/2022 SEP INGENIERIA CARLOS RUZ $ 500.000 $7.467.277
12/10/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 11 5.000.000 $12.467.277
12/10/2022 Easy $ 153.050 $12.314.227
12/10/2022 | JM Climatizacion 444 $ 2.000.001 $10.314.226
12/10/2022 Easy $ 4.690 $10.309.536
12/10/2022 | Easy $ 24.540 $10.284.996
13/10/2022 | Ana Maria Villalobos ( Contabilidad) 295 $ 60.000 $10.224.996
13/10/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 11 5.000.000 $ 15.224.996
13/10/2022 Nuprotec $ 842.950 $14.382.046
13/10/2022 IVA $ 10.258 $14.371.788
13/10/2022 | Comercial Hispano chilena $ 726.798 $ 13.644.990
14/10/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 11 5.000.000 $18.644.990
14/10/2022 | Cobelcar $ 159.823 $ 18.485.167
14/10/2022 Easy $ 22.270 $18.462.897
14/10/2022 | Claudio Arenas $ 720.000 $17.742.897
14/10/2022 Hector Poblete $ 300.000 $17.442.897
14/10/2022 Cristian Poblete $ 400.000 $17.042.897
14/10/2022 | Jader Orozco $ 900.000 $16.142.897
14/10/2022 LUZACO MUEBLES COCINA- $ 1.000.000 $15.142.897
CLOSET-LOGGIA
14/10/2022 ETN $ 500.000 $ 14.642.897
14/10/2022 SHB $ 500.000 $14.142.897
14/10/2022 MHB $ 500.000 $ 13.642.897
14/10/2022 YOURHOMEPLAN -ESPEJOS $ 169.950 $13.472.947
14/10/2022 | Bencina $ 44.502 $13.428.445
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15/10/2022 | OK Market $ 25.130 $ 13.403.315
16/10/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 11 $ 659.355 $ 14.062.670
18/10/2022 Led Studio $ 77.800 $13.984.870
18/10/2022 | Easy $ 64.440 $13.920.430
18/10/2022 Easy $ 18.990 $13.901.440
19/10/2022 | Importaciones Hector Rojas $ 122.069 $13.779.371
19/10/2022 Unisan OC N°1 $ 112.378 $13.666.993
20/10/2022 Sodimac $ 13.420 $13.653.573
20/10/2022 | Griferia San Jorge $ 90.800 $ 13.562.773
20/10/2022 ETN $ 100.000 $13.462.773
20/10/2022 | SHB $ 100.000 $13.362.773
21/10/2022 Ducasse $ 250.726 $13.112.047
21/10/2022 | Sodimac $ 158.990 $12.953.057
21/10/2022 | Easy $ 127.340 $12.825.717
21/10/2022 | Claudio Arenas $ 790.000 $12.035.717
21/10/2022 | Hector Poblete $ 300.000 $11.735.717
21/10/2022 | Cristian Poblete $ 400.000 $11.335.717
21/10/2022 | Jader Orozco $ 525.000 $10.810.717
21/10/2022 | Victor Cheuqueta $ 600.000 $10.210.717
24/10/2022 Easy $ 99.470 $10.111.247
24/10/2022 | Easy $ 11.080 $10.100.167
24/10/2022 | Manuel Lobos $ 35.000 $10.065.167
24/10/2022 | Manuel Medel $ 70.000 $9.995.167
24/10/2022 | Colacion $ 4.000 $9.991.167
25/10/2022 Agua Santiago $ 5.590 $9.985.577
25/10/2022 Italinea $ 2.316 $9.983.261
25/10/2022 | Led Studio $ 40.319 $9.942.942
25/10/2022 Easy $ 152.440 $9.790.502
26/10/2022 | ERIC THOMSON ( caja chica) $ 244.705 $9.545.797
26/10/2022 Manuel Lobos $ 85.340 $9.460.457
26/10/2022 | Manuel Medel $ 140.000 $9.320.457
27/10/2022 | Metalvid $ 8.451 $9.312.006
27/10/2022 Easy $ 104.390 $9.207.616
28/10/2022 | Claudio Arenas $ 765.000 $8.442.616
28/10/2022 Hector Poblete $ 400.000 $8.042.616
28/10/2022 | Cristian Poblete $ 300.000 $7.742.616
28/10/2022 Jader Orozco $ 325.000 $7.417.616
28/10/2022 Manuel Lobos $ 70.000 $7.347.616
28/10/2022 | Manuel Medel $ 140.000 $7.207.616
28/10/2022 | Victor Mercado $ 30.000 $7.177.616
28/10/2022 MONICA BULO -PUERTAS $ 744.082 $6.433.534
02/11/2022 ERIC THOMSON ( caja chica) $ 28.430 $6.405.104
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02/11/2022 Easy $ 44.120 $6.360.984
02/11/2022 ETN $ 500.000 $5.860.984
02/11/2022 SHB $ 500.000 $5.360.984
03/11/2022 | ABONO PROPIETARIO E.PAGO 12 $ 5.000.000 $10.360.984
03/11/2022 Easy $ 352.660 $10.008.324
04/11/2022 Sodimac $ 18.382 $9.989.942
04/11/2022 SEP INGENIERIA CARLOS RUZ $ 2.285.486 $ 7.704.456
04/11/2022 Easy $ 19.700 $7.684.756
04/11/2022 Easy $ 2.980 $7.681.776
04/11/2022 Easy $ 4.890 $7.676.886
04/11/2022 Claudio Arenas $ 790.000 $ 6.886.886
04/11/2022 Hector Poblete $ 300.000 $ 6.586.886
04/11/2022 Cristian Poblete $ 400.000 $6.186.886
04/11/2022 | Jader Orozco $ 325.000 $5.861.886
05/11/2022 ABONO PROPIETARIO E.PAGO 12 $ 4.503.252 $10.365.138
07/11/2022 Easy $ 4811 $10.360.327
07/11/2022 Easy $ 839 $10.359.488
07/11/2022 Easy $ 21.270 $10.338.218
08/11/2022 | Carlos Flete Cantagallo $ 50.000 $10.288.218
08/11/2022 Easy $ 34.760 $10.253.458
09/11/2022 Easy $ 56.767 $10.196.691
09/11/2022 Easy $ 45.160 $10.151.531
09/11/2022 | Hojalateria $ 60.000 $10.091.531
09/11/2022 Hojalateria $ 260.000 $9.831.531
09/11/2022 | Nicolas Aranguiz ( Magquillador) $ 350.000 $9.481.531
10/11/2022 Juan Alguerno $ 125.000 $9.356.531
10/11/2022 HBT $ 33.462 $9.323.069
10/11/2022 ERIC THOMSON ( caja chica) $ 698.656 $8.624.413
10/11/2022 | Nicolas Aranguiz ( Maquillador) $ 450.000 $8.174.413
11/11/2022 Claudio Arenas $ 790.000 $7.384.413
11/11/2022 | Hector Poblete $ 300.000 $7.084.413
11/11/2022 | Cristian Poblete $ 400.000 $6.684.413
11/11/2022 Jader Orozco $ 150.000 $6.534.413
11/11/2022 | ERIC THOMSON ( caja chica) $ 481746 | $6.052.667
13/11/2022 Easy $ 101.070 $5.951.597
14/11/2022 Easy $ 46.330 $ 5.905.267
15/11/2022 Easy $ 94.580 $5.810.687
15/11/2022 Easy $ 25.930 $5.784.757
15/11/2022 | Miguel Boggero $ 200.000 $5.584.757
15/11/2022 Easy $ 16.080 $5.568.677
15/11/2022 | JM Climatizacion $ 629.815 $4.938.862
16/11/2022 Easy $ 23.680 $4.915.182
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16/11/2022 | Carlos Flete Cantagallo $ 100.000 $4.815.182
18/11/2022 | Claudio Arenas $ 700.000 $4.115.182
18/11/2022 Hector Poblete $ 120.000 $3.995.182
18/11/2022 | Cristian Poblete $ 160.000 $3.835.182
18/11/2022 | Agua Santiago $ 34.820 $3.800.362
18/11/2022 | Victor Cheuqueta $ 100.000 $3.700.362
19/11/2022 LUZACO MUEBLES COCINA- $ 1.000.000 $2.700.362
CLOSET-LOGGIA
21/11/2022 Unisan OC N°1 363219 $ 14.983 $2.685.379
24/11/2022 | Manuel Lobos caja chica $ 76.580 $2.608.799
25/11/2022 | Manuel Lobos $ 35.000 $2.573.799
25/11/2022 Manuel Medel $ 70.000 $2.503.799
01/12/2022 | Kitchen center $ 29.990 $2.473.809
12/12/2022 Easy $ 62.610 $2.411.199
12/12/2022 Eric Nazareno $ 150.000 $2.261.199
13/12/2022 LUZACO MUEBLES COCINA- $ 967.870 $1.293.329
CLOSET-LOGGIA
14/12/2022 | Miguel Boggero $ 200.000 $1.093.329,
14/12/2022 Easy $ 86.520 $ 1.006.809
15/12/2022 | Gustavo Moraga $ 40.000 $ 966.809
TOTAL $310.578.829 $309.612.020 $ 966.809

ANEXO B. ESTIMACION DE CARGAS PARA TABIQUES VIVIENDA PEREZ -
OCHAGAVIA

Se ha realizado una estimacién del peso de los tabiques, resultando lo siguiente:

1.- Tabiques perimetrales 110 kg/m

2.- Tabiques interiores 90 kg/m

Para efectos de célculo, se incrementan los pesos propios en un 40%, con esto se tiene:
1.- Peso tabiques perimetrales, 154 kg/m

2.- Peso tabiques interiores, 126 kg/m

Con esta carga, se calculara la tension que genera el peso sobre su base de apoyo, para lo anterior
se considera que la carga es transmitida al piso mediante la solera de metalcon de 9,2 cm de
ancho, de este modo, la carga calculada por metro de tabique, se descarga en una franja de 9,2 cm
por un metro de largo, es decir en una superficie de 920 cm2.

Las tensiones resultantes son las siguientes:
1.- Tension en base de apoyo de tabiques perimetrales, 154/920 = 0,1674 kg/cm2.

2.- Tension en base de apoyo de tabiques interiores, 126/920 = 0,1370 kg/cm2.
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Si consideramos ahora que el radier a construir bajo los tabiques tiene un espesor de 8 cm, el peso
de la franja bajo el tabique y sobre la grava de relleno es de 9,2 cm x 8 cm x 100 cm x 0,0024
kg/cm3 = 17,7 kg, con lo anterior, la tension sobre la grava y bajo los tabiques de la vivienda son:

1.- Tension sobre grava de relleno bajo tabiques interiores, 143,7/920 = 0,1562 kg/cm2.

Para llegar a la carga admisible de la grava, se puede incrementar la carga de los tabiques en 25
veces por cada metro.

De lo anterior, considerando que la tension admisible de la grava es de 4 kg/cm2, podriamos
solamente construir los tabiques sobre el radier armado con malla Acma, no obstante lo anterior,
se dispondra de refuerzos del radier bajo los tabiques, considerando que parte de la carga de
cubierta sera descargada mediante elementos estructurales ubicados al interior de estos y ademas,
para minimizar las posibilidades de posibles descensos diferenciales bajo los tabiques, puedan
afectar no su estabilidad, si no que la aparicion de fisuras o grietas por deformaciones del
subsuelo. Estos refuerzos se realizaran con la incorporacion de una cadena 1520 al radier, anclada
a los muros perimetrales y hormigonada en todo su alto, de modo de generar un sistema de vigas
apoyadas sobre la grava,

A modo de comparacién, los pilares de madera laminada, en un analisis simple, descargan
aproximadamente 765 x 1,4 kg = 1.071 Kkg; esta carga provoca una tension en las fundaciones de
50x50 cm de 0,43 kg/cm2.

Los calculos mostrados provienen de un analisis simple, no obstante, lo anterior dan claridad del
nivel de tensiones que generan las cargas del peso de los elementos que conforman la vivienda,
ademas, de acuerdo a como esté estructurada la vivienda, los elementos de madera laminada
descargan la totalidad de la cubierta, la que tiene un peso aproximado de 13,6 toneladas y los
tabiques descargan su solo peso y parte del peso de la cubierta en la zona de servicio de la
vivienda.

En el caso de sismo, las tensiones admisibles de suelo se incrementan normalmente en 1/3 de las
admisibles, observandose que aun en el caso sismico, las tensiones estaran muy por debajo de la
capacidad del relleno de grava.
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ANEXO C: PLANO ESTRUCTURAL DE FUNDACIONES CONDOMINIO
TOWNHOUSE IV
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ANEXO D: ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LOS PROYECTOS

ANEXO D.1 Especificaciones Técnicas de proyecto Condominio Townhouse 1V

Como antecedentes para el desarrollo del proyecto, se tienen: memoria de Célculo Estructural,
planos de Arquitectura, planos de Proyecto Sanitario incluyendo gas, agua potable fria, caliente,
dren de aguas lluvias y alcantarillado; proyecto Eléctrico incluyendo iluminacion y corrientes
débiles.
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Especificaciones técnicas estructurales.

A continuacién, se presentan las especificaciones técnicas en la obra gruesa de las edificaciones,
como antecedente de los trabajos realizados por la primera empresa en adjudicar la construccion
de este condominio. Las siguientes especificaciones son extraidas

EXCAVACIONES

Las disposiciones de la presente partida establecen la forma y condiciones en que se ejecutaran los
trabajos de excavaciones, sus rellenos, su compactacion y sus obras auxiliares, destinadas a heridos
de fundaciones.

Corresponden a toda aquella excavacién que se requiera para la construccion de las fundaciones
del proyecto, incluso la de sus cierres perimetrales y todas aquellas que indiquen los proyectos de
mecanica de suelos, ingenieria y calculista.

Seran de dimensiones y profundidades detalladas en planos de calculo o detalles especificos dados
por el Calculista 0 Mecanico de Suelos. El sello de todos los “heridos” debera ser horizontal y se
dejaran contrasellos en caso de lluvia, para evitar que el sello a fundar definitivo pierda sus
caracteristicas mecanicas.

Los sellos de fundacién deberan ser recibidos por el Mecanico de Suelos o el calculista y
coordinados por la ITO, debiendo quedar expresamente indicado en el libro de obra.

Los fondos de las excavaciones deberan ser perfectamente horizontales, salvo especificacion
taxativa en contrario estipulada en los planos respectivos. Los angulos formados por el plano de
fondo y los taludes o caras laterales deberan ser rectos.

* Excavacion a Maquina: Se consulta la ejecucion a maquina, con transporte a botadero, de todas
las excavaciones necesarias en conformidad con los planos respectivos. El sello de la excavacion a
maquina debera ser recibido por el ingeniero calculista. Se recomienda a la constructora guardar
los bolones que salgan de las excavaciones con el fin de poder usarlos en los pozos y drenajes
proyectados.

 Excavacion a Mano: Las excavaciones para los cimientos y bases tendran el perfil que se indica
en los planos de arquitectura y calculo. Los tltimos 30 cm. seran excavados a mano. El fondo sera
horizontal, pudiendo salvarse los desniveles mediante escalones en caso de ser necesario, salvo
indicacion en contrario del calculista. La constructora no podra dar comienzo a la ejecucion de las
fundaciones sin que previamente se haya verificado la recepcion de las excavaciones por parte del
ingeniero calculista y la ITO como también de la aprobacion del trazado de los ejes por parte del
Arquitecto, de lo cual se dejara constancia escrita en el Libro de Obra.
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FUNDACIONES

Preparacion previa de Terreno.

Previamente a la colocacion de hormigones, sobre suelos o rellenos de materiales granulares, estos
se habran compactado hasta obtener la densidad establecidas en las Especificaciones de Mecanica
de Suelos.

En el caso de fundaciones, se verificard cuidadosamente que la calidad de los suelos corresponda
a la especificada por el Proyectista, debiendo solicitarse su conformidad en caso de duda. Si el
material que recibe a la fundacion es de constitucion granular con estructura abierta (arenas, gravas,
mezclas de ambos o similar), se colocara una cubierta de polietileno a criterio del calculista,
destinada a evitar la penetracion del hormigon en él.

No se hormigonara contra terreno sobre los 60 cm de altura, evitando asi derrumbes de tierra que
contaminan la masa del hormigdn, en ese caso deberé colocarse un film de polietileno perforado
convenientemente a fin de permitir la salida del agua, que, por capilaridad, muchas veces sube a
través de los muros. Tampoco se hormigonara contra encofrado perdido.

En esta faena se debe lograr la coordinacién total con los Contratistas de instalaciones sanitarias,
gas, calefaccion, eléctricas y corrientes débiles de modo de dejar colocadas las pasadas o tuberias
de acuerdo con sus necesidades, las que se sellaran totalmente con posterioridad.

Una vez alcanzada la cota indicada, se peinaran o rayaran todas aquellas superficies que reciben el
sobrecimiento de modo de aumentar su adherencia.

Estructura de albafiileria y hormigdn armados

Se consideran losas, vigas, cadenas, machones, y pilares de acuerdo con dimensiones y resistencias
sefialadas en plano de estructuras. Se debera cumplir estrictamente con las normas NCH 163, Of.
79, NCH 170 - NCH 429, E OF 57 - NCH 204 OF 78 - NCH 211 OF 69.

La dosificacion del hormigon en obra deberd ser realizada por un laboratorio competente y
autorizado por la ITO, considerando el origen de los materiales a utilizar en la mezcla. La
dosificacion se realizara segun lo indicado en la memoria de calculo y en el caso de mezclados con
betoneras de media o baja capacidad, deberd efectuarse en medidas volumétricas segun la
equivalencia de la dosificacién en pesos entregada por el laboratorio, con las correcciones
respectivas de volumen en el caso de las arenas humedas, empleando como minimo baldes de 10
litros.

Emplantillado
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Serén de hormigon considerando un contenido de cemento de 2 sacos por m3 de material. En caso
de requerir alcanzar un sello de fundacion profundo, se acepta un 20 % de volumen ocupado por
boldn desplazador de tamafio maximo 20 cm en aquellos sectores sin enfierradura. Todo segun
EETT de célculo.

El emplantillado deberd realizarse incluso en los fondos de vigas de fundacion indicados en los
planos, con el espesor necesario para un correcto trazado y de manera que sirva de fondo para el
hormigonado de la cadena de fundacidn. (se estima de 2 a 3 cm Todo segin EETT de calculo.

Cimientos

Seran de hormigon de acuerdo con dimensiones y dosificaciones indicadas segun célculo, con un
nivel de confianza de 90%. Se acepta un 20 % de volumen ocupado por bolon desplazador de
tamafio maximo 15 cm, en las fundaciones corridas no armadas.

Todos los hormigones de fundacion deberan ser compactados mediante vibrador de inmersion, con
vibrado medio, evitando la decantacion de los bolones por vibracion excesiva.

Deberd tenerse especial cuidado cuando haya diferencia de nivel de fundaciones entre 2 lotes
distintos, respetando las indicaciones del mecanico de suelos al respecto, de manera tal de no tener
que ejecutar socalzados posteriores. Todo segun EETT de célculo.

Sobrecimientos

Seran de hormigon segun calculo, con un nivel de confianza del 90%, de acuerdo con dimensiones
indicadas en plano de estructura. Llevaran aditivo hidréfugo incorporado. Se hara hincapié en la
preparacion de la cara superior de los sobrecimientos antes de la ejecucion de la primera hilada de
albafiileria, procurando dejar la superficie perfectamente horizontal, rugosa y libre de lechada
producto del vibrado. Debera lavarse adecuadamente, con agua a presion (hidro lavadora), requisito
que se exigira para el lavado de todas las juntas de hormigonado. Deberan cumplir estrictamente
con las exigencias de resistencia caracteristica, fraccion defectuosa y asentamiento de cono que
indigue el ingeniero estructural. Todo segun EETT de calculo.

Pilares y machones

Seran de hormigon segun calculo con un nivel de confianza del 90%, de acuerdo con dimensiones
indicadas en plano de estructura. Deberan cumplir estrictamente con las exigencias de resistencia
caracteristica, fraccion defectuosa y asentamiento de cono que indique el ingeniero estructural.
Todo segun EETT de célculo.
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Vigas y Cadenas

Seran de hormigon segun calculo con un nivel de confianza del 90%, de acuerdo con dimensiones
indicadas en plano de estructura. Deberan cumplir estrictamente con las exigencias de resistencia
caracteristica, fraccion defectuosa y asentamiento de cono que indique el ingeniero estructural.
Todo segun EETT de célculo.

Losas

Seran de hormigon segun calculo con un nivel de confianza del 90%, de acuerdo con dimensiones
indicadas en plano de estructura. Deberan cumplir estrictamente con las exigencias de resistencia
caracteristica, fraccion defectuosa y asentamiento de cono que indique el ingeniero estructural.

Las losas deberan quedar niveladas se aceptaran deformaciones no superiores a 3 mm en un pafio
de 25 m2. La Constructora debera chequear los niveles de losas antes y después del hormigonado
de esta, lo que deberd ser recibido por la ITO.

Se exigira un estricto control de plomos y niveles, y el empleo de elementos adecuados como
alzaprimados y envigado soportante del moldaje de losa, asegurando el curado del hormigon
durante el tiempo requerido por célculo.

El descimbre de elementos de hormigon como vigas, pilares, cadenas y losas, se efectuara en plazos
aprobados por el calculista del proyecto y con el cuidado necesario para no dafiar las superficies de
los elementos. Todo segin EETT de calculo.

Moldajes para obras de hormigon

El moldaje debera ser de primera calidad, pudiendo ser metalico o mixto, debiendo consultar todas
las amarras y elementos necesarios para obtener las formas solicitadas. No se aceptaran desplomes,
descuadres, ni fallas de lineas. En losas y vigas debera dejarse las contra flechas necesarias. Todos
los cantos verticales y horizontales que queden a la vista, tanto en subterraneo como en el edificio
mismo, deberan considerar chaflan de 34 x 34”.

Los desmoldantes a utilizar, deberan permitir una adecuada adherencia de los revestimientos
posteriores (estucos y pinturas).

* Moldaje en Sobrecimientos, pilares, machones, vigas y cadenas.

Seran preferentemente metalicos, totalmente ajustados en sus piezas o componente, a fin de evitar
pérdidas de lechadas de cemento, nivelados y aplomados convenientemente; dimensiones de
acuerdo con plano de estructuras. Como alternativa se podra usar moldaje de madera recubierto
con placa terciada tipo Bomafilm.

Para moldajes en vigas y cadenas los dinteles deberan dejarse considerado un inserto que forme

“corta goteras” en el hormigon luego del descimbre; en su defecto debera ejecutarse a posterior.
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* Moldajes de Losas.

Seran en base a planchas metalicas o placas terciadas tipo Bomafilm, sobre elementos
preferentemente metalicos, ajustados en sus piezas o componente, a fin de evitar pérdidas de
lechadas de cemento, nivelados y aplomados convenientemente. Se deberd considerar las
instrucciones del Ingeniero Estructural para el caso en que se establezcan contra flechas, asi como
para el descimbre de los moldajes.

Cualquier desaplome o no correspondencia con los planos de arquitectura que implique demoler,
sera de total responsabilidad de la Empresa Constructora.

2.10 Enfierraduras

Acero de acuerdo con dimensionamiento, traslapos, dobleces y especificaciones del plano de
estructura, pudiendo utilizarse alternativa, debidamente aprobada por el calculista.

Se incluye la provisién, doblado y colocacion del acero en barras para hormigdn armado, como
también los perfiles estructurales y demas elementos incluidos en los planos de ingenieria
estructural. Las dimensiones y secciones seran las que especifiquen los planos de estructuras y los
listados que los complementan. Sus caracteristicas seran de acuerdo con las normas I.N.N. Especial
cuidado deberé tenerse de mantener los fierros en las posiciones indicadas en planos respectivos y
en los detalles contenidos en las especificaciones de ingenieria especialmente en las losas durante
la instalacion de tuberias durante concretadura. Para ello, debera disponerse de calugas separadoras
y otros dispositivos adecuados ademas de la disposicion de refuerzos que eviten el descenso de las
armaduras superiores durante el proceso de concretadura. EI no cumplimiento de estas
disposiciones da derecho al ingeniero calculista o arquitecto a ordenar la demolicion de las zonas
donde existe descenso de las armaduras, en cuyo caso seran repuestas en forma satisfactoria a costo
de la constructora.

* Tradicional (barras y rollos)

Se usara Fe calidad segun célculo, segun dimensiones y especificaciones del plano de estructuras
aprobado por el calculista. Es importante considerar un acopio adecuado de barras, rollos y las
armaduras confeccionadas en obra o prefabricadas, con el fin de evitar su contaminacion y
oxidacion.

Durante la colocacién de armaduras de elementos de hormigon armado debera atenerse
estrictamente a lo indicado en los planos de calculo estructural.

No se aceptara la alteracidn de las armaduras durante la ejecucion de instalaciones embutidas, salvo
indicacion expresa de la ITO previa consulta al Ingeniero Estructural, debiéndose coordinar
previamente estos trabajos para definir desarrollos, pasadas y refuerzos pertinentes, si estos no han
sido previamente considerados en el proyecto de calculo estructural.
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Deberan considerarse todos los separadores de encofrado que aseguren los recubrimientos
indicados por planos de célculo estructural.

Para las amarras se utilizara alambre negro N° 18. No se ejecutaran empalmes por soldadura.

* Acero Acma.

En caso de usar esta alternativa, se ejecutard segin EETT de calculo, segin dimensiones y
especificaciones del plano de estructura.

¢ Tensores.

Se usara Fe definido por calculo con dimensiones y especificaciones del plano de estructuras
aprobado por el calculista.

Pasadas y arranques

En los moldajes se dejaran insertos los elementos de anclaje o de instalaciones que deberan quedar
incorporados o empotrados en la obra. Para las simples pasadas de tuberias a través de
perforaciones en los elementos estructurales, se dejaran los moldajes necesarios, los cuales podran
consistir en tuberias de cemento comprimido, en tubos de fibrocemento o cuerpos de poliestireno
expandido que, al retirarse mediante fusion o extraccién, dejaran el hueco practicado con la seccion
y en la ubicacién requerida.

Descimbramiento

La empresa constructora tendra que llevar por obligacion una bitacora que indique diariamente la
marcha de la obra, en ella se fijaran las fechas de descimbramientos de las diversas partes
concretadas.

Se respetaran los siguientes plazos minimos a menos que el calculista indique otra cosa:
Costados de Cadenas y vigas: 1 dia

Fondos de vigas: 21 dias, para luces mayores o igualesa 1,5 m

Fondos de vigas: 3 dias, para luces menores a 1,5 m)

Fondos de losas: 2 dias dejando alzaprimado secundario durante 21 dias.
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Vibrado

El hormigdn se vibrara mediante vibradores de inmersion, quedando excluido el simple empleo de
pisones y prohibido en forma absoluta, golpear los moldes con mazos de madera u otro material.

Juntas de hormigonados

Se ubicaran en los puntos de menor tension de corte de los elementos. En todo caso siempre se
debe consultar con el calculista, si no vienen definidas en los planos de célculo.

Las superficies de los hormigones deberan estar limpias, con el arido a la vista. Los bordes de union
se prepararan con punto manual y se limpiaran con agua a presion y escobilla de acero.

Aquellos elementos que se hormigonen después de tres dias de ejecutado el elemento al cual se
uniran, requeriran del uso de elementos adhesivos tipo Colmafix 32.

Para el hormigonado de las losas, se debe considerar especialmente el uso de carreras,
confeccionadas con tablones apoyados sobre caballetes, de modo de evitar que se pisen, se
deformen o se desplacen las armaduras y tuberias.

Las tuberias pre embutidas, de otras especialidades deberan quedar separadas y dispuestas de tal
manera que no corten el elemento estructural.

Impermeabilizacién del hormigén

Se consulta impermeabilizacion Sika 1 para todos los hormigones de fundaciones. Para los
sobrecimientos se ha considerado Sika 1 y pintura hidrofuga tipo Adarseal. Para la colocacion del
Adarseal debera referirse a las instrucciones del fabricante Adarcril, donde este determinara altura
a impermeabilizar y corte del estuco superior.

Faena de hormigonado en las vigas, pilares y machones de la albafiileria armada

Queda estrictamente prohibido concretar separadamente las vigas, cadenas y dinteles de las losas
adyacentes. Los pilares, machones y muros se concretaran, evitando que la junta de hormigonado
quede en la parte superior del pilar. En todo caso, debera cumplirse con la N. Ch. N° 170 Of. 85.

Debera tomarse especial precaucion de dejar en la base de los pilares los registros correspondientes
para la observacion y limpieza de los moldajes antes de hormigonar.

Los hormigones se deberan proteger por lo menos durante los primeros 8 dias, de las trepidaciones,
cambios bruscos de temperatura y del sol directo, manteniéndose en estado permanente de
humedad.
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La ITO debera dejar constancia en el Libro de Obra de las autorizaciones para hormigonar los
diferentes elementos, previa comprobacion de que los moldajes, enfierraduras, elementos
insertados o pasadas, alzaprimas, etc., se encuentren correctamente ejecutados.

Proteccién y curado del hormigon

Todos los hormigones seran convenientemente regados con posterioridad al retiro de los moldajes,
de modo de mantener constante la humedad.

Ensayes de hormigon

Los ensayes 0 pruebas de materiales en laboratorio se realizaran en el Instituto de Investigaciones
y Ensaye de Materiales de la U. de Chile (IDIEM); el Departamento de Investigaciones Cientificas
y Tecnologicas de la U. Catdlica (DICTUC); u otro reconocido oficialmente en la region, sin
perjuicio de los que efectien los laboratorios propios de los proveedores del hormigén.

Se efectuara un ensaye de hormigén cada 50 m3, o fraccion de ese volumen, segun norma.
Independientemente de lo anterior, es un requisito emitir un certificado del laboratorio, por cada
nivel del edificio, para al menos un elemento segun corresponda en cada nivel en: fundaciones,
muros, losas, vigas, pilares, y en subterraneo para los socalzados.

El Jefe de Obra deberd dar aviso inmediato a la I.T.O. quien consignara en el Libro de Obra,
cualquier defecto que revele el certificado de ensaye respectivo. Los ensayos se practicaran con las
normas NCh respectivas.

Si las resistencias de las muestras no cumplen los requisitos minimos, la Inspeccion Técnica podra
requerir la obtencidn de testigos cilindricos de las zonas construidas con hormigon defectuoso. La
obtencion y ensayos de estas muestras seran de cargo de la Empresa Constructora.

Al dar los ensayes de resistencia de los hormigones, valores inferiores a los minimos exigidos, la
ITO se reserva el derecho para:

* En casos leves, retener el pago de la partida de hormigdn hasta que no se subsane la diferencia
observada.

* En los demas casos, ordenar la demolicion y reconstruccion de elementos, sectores o totalidad del
edificio, con cargo al contratista de la obra.

» Para los hormigones controlados, se atendra a las instrucciones que imparta el laboratorio
responsable.

Rellenos

* Rellenos bajo radieres
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Para los rellenos que constituiran la base de los radieres de pisos tanto del interior como del exterior,
se consulta estabilizado seleccionado, autorizado por el Mecénico de suelos o calculista.

Todo relleno se efectuara por capas horizontales y sucesivas de espesor variable segun la altura a
rellenar, con un maximo de 25 cm o ajustandose estrictamente a las indicaciones del Mecénico de
Suelos o Calculista (espesor de cada capa, tipo de equipo de compactacion, nimero de pasadas,
humedad, etc.).

La compactacion se realizard una vez ejecutado el alcantarillado y el resto de las instalaciones
debidamente protegidas.

Previo al relleno se deben retapar con mortero de buena calidad todas aquellas pasadas efectuadas
en los cimientos. Todo el material sobrante de rellenos se retirara del lugar oportunamente.

* Rellenos exteriores

En estos casos se podré usar el material extraido de las excavaciones de terreno y o fundaciones,
sacando las piedras de gran volumen y el material de escombro, como restos de hormigon, tablas,
basuras, etc.

Tanto los niveles de terreno de los accesos como el de las circulaciones se resolveran de acuerdo
con indicaciones de paisajismo o de los arquitectos. Como criterio el relleno debera quedar siempre
30cm por debajo del NPT del primer piso.

Todo el terreno debera quedar con sus pendientes adecuadas para el escurrimiento superficial de
aguas lluvias provenientes de los techos y demas pavimentos, resueltos en el proyecto de
evacuacion de aguas lluvias.

Ripiado.

Se considera una cama de ripio compactado de 10 cm minimo, colocada sobre relleno previamente
compactado. Se respetaran recomendaciones de la mecanica de suelos y sera compactado en forma
mecanica.

Radier

En donde el proyecto indique, se consideran radieres segin EE.TT. del Calculista, luego de los
trabajos de relleno, ripiado y compactacion ya sefialados.

Debera considerarse, entre la cama de ripio y hormigon de radier, una membrana de polietileno de
0.2 mm de espesor, como barrera contra la humedad por condensacion que pudiere producirse. Los
traslapos de las membranas deben ser de 20 cm y se retornaran por los bordes hacia el muro de
H.A. en al menos 15 cms., para ser cortados posteriormente. La ITO verificara que no se produzcan
roturas durante las faenas.
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Se considerara un radier de hormigdén armado de 10 cms. de espesor, afinado en fresco, con un
contenido minimo de cemento de 212,5 kg.cem/m3. Con malla acma C-92 en toda su superficie.
Se debera dejar juntas de dilatacion con el sobrecimiento segun lo indicado en planos de célculo.

Bajo radier se debe considerar planchas de poliestireno expandido de 80 mm de espesor para
envolvente térmica.

Posteriormente sobre el radie se recibiré el pavimento indicado en item respectivo. Debera quedar
perfectamente nivelado, afinado mecéanicamente y se hara al nivel necesario para recibir el
pavimento que corresponda, pero, no se debera reducir su espesor. Este serd recibido por la ITO.

Las grietas o fisuras que se pudieran producir eventualmente seran adecuadamente reparadas con
material epoxico de modo de obtener una superficie pareja para recibir el pavimento, ya sea
ceramica, madera o alfombra. EI mismo procedimiento se aplicara en losas.

Este radier es de terminacion, por lo tanto, el Contratista dejara toda la tuberia de las instalaciones
previamente colocadas.

La salida desde el interior de las habitaciones a los balcones se resolverd mediante “paso de barco”,
segun detalle de arquitectura.

Tolerancias de construccion.

La planificacién de la construccion de la obra serd efectuada por el constructor tomando en
consideracién el adecuado cumplimiento de las tolerancias establecidas en estas especificaciones.
Ellas podrian variar levemente en las Especificaciones Particulares del especialista, de acuerdo con
las caracteristicas que presente la obra.

Durante la ejecucion de la obra deberan respetarse las siguientes tolerancias maximas en obra
gruesa, salvo que el calculista indique otra cosa.

Niveles superiores e inferiores de losas y vigas:
Luces de hasta 3.00 mts.: T= 3 mm.

Luces de hasta 6.00 mts.: T= 6 mm.

Luces de hasta 12 mts. 0 mas: T=10 mm.
Variacion de alineacién de columnas y muros.
Hasta 6.00 mts.: T= 8 mm.

Hasta 12.00 mts.: T=15 mm.

Secciones transversales de columnas, vigas, y espesor de losas y muros.
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Por defecto: T=3 mm.

Por exceso: T= 6 mm.

Variacion de la verticalidad en columnas y muros.
Hasta 3.00 mts. de altura: T=4 mm.
Total, maximo acumulado: T=15mm.

El cumplimiento de las tolerancias especificadas en este parrafo sera sometido a un control
sistematico por la ITO durante toda la obra.

MUROS DE CERRAMIENTO Y ESTRUCTURACION DE LAS VIVIENDAS.

Muros de Hormigén y Albafileria

En el primer y segundo piso, la estructura sera con muros de albafiileria y/o hormigdn armado
segun lo indicado en planos de arquitectura y calculo. Las vigas, losa y machones o pilares seran
de hormigén armado.

Para los TODOS los pafios perimetrales de albafileria, se debe considerar Ladrillo Santiago
estructural 9 E de 29x14x9.4 cm para lograr la resistencia térmica junto con tabique térmico interior
indicado en partida correspondiente.

Los ladrillos que se utilicen deberan cumplir con la normativa térmica, acUstica y contra el fuego,
de acuerdo con la edificacion proyectada en esta zona del pais, para lo cual deberan entregar
certificado correspondiente a la ITO.

Las albafiilerias se haran con mortero pre dosificado tipo Dry Mix, de Présec o equivalente, con
hidréfugo incorporado y resistencia minima de 10 MPa.

Se aceptara como alternativa mortero de pega en 1:5:1 (cemento, arena, cal). EI mortero tendra
revoltura mecéanicay R28 mayor o igual a 100 kg/cm2., dosificado de acuerdo con las instrucciones
del fabricante.

Las canterias seran retapadas y suficientemente apretadas.

Se debera mantener fresco el mortero de pega de los componentes que forman la albafiileria,
durante todo el tiempo de colocacion (sin agregar agua de amasado).

Las unidades de ladrillos deben mojarse previamente, sumergiéndolas totalmente en agua al menos
por unos 3 minutos, para minimizar la absorcion del agua del mortero al momento de la pega. Asi
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mismo, una vez levantado los paramentos de albafileria, éstos deben mantenerse humedecidos
durante 7 dias, regando periddicamente las albafiilerias.

En el primer dia no debe construirse mas de la mitad del alto del muro. Debera redondearse al
ladrillo entero superior, salvo aceptacion del calculista por escrito.

Los muros no deben tener un desaplomo vertical promedio mayor al 2 por mil por pafio de
albanileria, para alturas maximas de 3 m.

Tanto la llaga como el tendel deberan tener espesores constantes. La trabazon de los ladrillos debe
ser regular, sin desplazamiento de alineacién de llagas en corridas intermedias.

Deberd tenerse especial cuidado en no sobrecargar el espesor de mortero de pega de la primera
hilada de albafiileria sobre la cara del sobrecimiento.

Durante la ejecucion de las albafilerias, se exigird el empleo de escantillones adecuados,
especialmente metalicos, y lienza por cada hilada de albafiileria a levantar. No se aceptara el empleo
del mortero que, producto de la faena de pega, se contamine al caer al suelo, para continuar
adhiriendo ladrillos.

En todos los muros perimetrales se colocara enlucido o estuco en su cara interior dejando un muro
terminado de:

Casa tipo: Albafilerias de 14 cm= 17 cm.
Hormigones de 14 cm= 17cm.

Cualquier diferencia de estas medidas debera ser consultada a los Arquitectos para definir sus
plomos. Para el caso de muros enchapados se dejaréa la textura correspondiente.

La altura maxima de los vanos desde el NPT hasta el dintel enlucido de la losa sera de 2,15 m. en
el primer piso y de 2,15 en el segundo piso una vez hecho el recuadre de vano. Todo esto expresado
en los planos de arquitectura.

Para el caso de Terrazas y Jardineras, las losas deberan quedar con sus pendientes adecuadas segln
detalles de Arquitectura. Para los escurrimientos de las aguas lluvias hacia la canal dispuesta en el
borde externo de las mismas, todo segun detalles de arquitectura, debiendo cumplir con la aislacion
necesaria y barreras de humedad, para evitar el englobamiento y hongos por humedad en las caras
internas de la vivienda.

Tabiqueria Estructural Tercer Piso

En los terceros pisos, la estructura Perimetral sera de Vulcometal de espesor y disefio segun planos
de calculos y detalles de arquitectura.
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* Tabiqueria exterior en vulcometal de 13 cm espesor.

Tabiqueria exterior conformada por estructura de perfiles de acero galvanizado de 0,85 mm de
espesor, compuesto por montantes de seccion nominal de 90x38mm.

Por cara interior plancha yeso carton ST 10mm espesor (se instalard RH 12,5 mm en recintos
himedos como barios cocinas y logias). Por cara exterior placa OSB11 mm+ placa de Acqua panel
8 mm + aplicacion de grano y pintura.

Todas las placas se fijan a los montantes con tornillos cabeza de trompeta de punta aguda y rosca
fina. Esquineros metalicos de Fe galvanizado de 36 mm de ala.

En su interior entre montantes aislacion de plancha de poliestireno expandido espesor 80 mm.

Las juntas entre Volcanitas se sellan con Masilla Base Volcan® o compuesto para juntas Volcan®
y cinta de papel microperforado o Malla de fibra de vidrio JuntaPro®.

Se fijaran placa OSB espesor segun calculo por ambas caras, como arriostramiento del tabique,
sobre la cual se aplicara barrera de humedad y sustrato exterior y placa de volcanita de 15 mm en
su cara interior.

Se considera instalacion lana mineral Aislan Glass de 50mm de espesor de Volcan en fajas
verticales entre los montantes, fijado a la solera superior de la estructura de Metalcon, de forma tal
que no se caiga con el tiempo.

Los tornillos se colocaran a 30 cm uno de otro sobre los pies derechos, desfasando en al menos 2
cm la colocacién de ellos en el encuentro de planchas sobre un mismo montante.

Colocadas las planchas se procedera al retape de los bordes rebajados aplicando sobre el rebaje una
primera capa de pasta para junturas preparada segun instrucciones del fabricante. Sobre ella se
colocard presionando con la llana, huincha del tipo “Joint Gard” previamente humedecida.
Transcurridos al menos 15 minutos desde la aplicacion de la huincha se procedera a la terminacion
de la junta con pasta para juntura en un ancho aproximado de 30 cm.

Los tornillos se retaparan en dos capas de pasta para junturas.

Los encuentros en esquina con planchas de vulcanita se resolveran con esquinero de Fe galvanizado
atornillado a planchas cada 20 cm.

En el caso de este tipo de tabique con revestimiento exterior de enchape, como solucién exterior se
considera placa OSB 10 mm+ barrera de humedad membrana hidrofuga tipo TYVEK + Malla
hexagonal galvanizada o "gallinero engrapada a OSB"+ mortero de pega PRESECA a-13 +
revestimiento exterior de piedras chilenas modelo onix color Pucon.

124



Tabiquerias interiores

Se consultan distintos espesores de terminacién de tabique segun lo indicado en Lam Arg_40-41y
42 del legajo de planos de arquitectura.

En términos generales, las planchas de vulcanita serdn del largo indicado entre losa y el fondo de
la losa superior, sin uniones en su longitud vertical.

Se considerara el sello de todas las pasadas entre recintos, no dejando ningun tipo de perforaciones
en los tabiques.

Las planchas de vulcanita seran con borde de juntura invisible (B.J.1.).

Tanto los clavos, como los tornillos deberan ser los adecuados. No se permitiran aquellos con
cabeza desplazada o con borde afilados que corten el papel de las planchas.

Las esquinas en contacto con diferente material, (atraques a cielo, muros y otros) deberan retaparse
con huincha “Joint Gard”, o “Fill Crack”, adheridas con el material recomendado por el fabricante.

La verticalidad de los tabiques se chequearda con “catete” fabricado en perfil de aluminio y
disponible para la ITO en todo momento.

En las zonas previstas para la instalacion de muebles de cocina, vanitorio de bafios, radiadores de
calefaccion, cortinas u otros, se considerara dejar una placa de terciado estructural de 15 mm fijado
entre montantes, a la altura adecuada, como refuerzo para atornillar los muebles u otros.

Segun lo indicado en plano de tabiquerias existen los siguientes tipos de tabiques en el proyecto:

* Tabique tipo 1 perimetral de escaleras interiores

Tabique para interior formado por estructura metalica, con montantes (piezas verticales) tipo C de
60 x 38 x 6 x 0,5 mm, distanciados entre ejes a 40 cm, y dos soleras (piezas horizontales superior
e inferior) tipo U de 61 x 20 x 0,5 mm. Este conjunto es formado por una plancha de Vulcanita®
ST de 15 mm de espesor+ una plancha de Vulcanita® ST de 10 mm de espesor +una plancha de
Vulcanita® RH de 15 mm de espesor. Todas las planchas se fijan a los montantes de acero, con
tornillos cabeza de trompeta de punta aguda y rosca fina.

Los espacios interiores del tabique son rellenados con lana de vidrio Aislanglass® tipo rollo libre
factor R94 de 40 mm de espesor.

Tratamiento de juntas con masilla base JuntaPro® Volcan® y huincha de papel JuntaPro® para
yeso-carton. El espesor total del elemento resulta ser de 100 mm.

« Tabique tipo 2: Tabiqueria interior en vulcometal de 70 mm espesor en zonas secas
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Tabique para interior formado por estructura de perfiles de acero galvanizado tipo C de 38 x 38 x
0,5 mm, distanciados cada 60 cm, con canales superior e inferior de 39 x 20 x 0,5 mm. Este conjunto
es forrado por un lado con plancha de Vulcanita® ST de 15 mm de espesor, y por la otra cara con
Vulcanita® RH de 15mm o Vulcanita® ST de 15 mm de espesor, dependiendo de si esta ubicado
en un recinto himedo. Todas las planchas se fijan solo a los montantes de acero, con tornillos
cabeza de trompeta de punta aguda y rosca fina.

Los espacios interiores del tabique son rellenados con lana de vidrio Aislanglass® factor R94
(m2K/W 100) de 40mm de espesor.

Las juntas entre Vulcanitas se sellan con Masilla Base Volcan® o compuesto para juntas Volcan®
y cinta de papel microperforado o Malla de fibra de vidrio JuntaPro®.La solucion tiene un espesor
total de 70 mm.

* Tabique tipo 3: Tabiqueria interior tablero TDA

Tabique para interior formado por estructura metalica, con montantes (piezas verticales) tipo C de
60 x 38 x 6 x 0,5 mm, distanciados entre ejes a 40 cm, y dos soleras (piezas horizontales superior
e inferior) tipo U de 61 x 20 x 0,5 mm. Este conjunto es formado por una plancha de Vulcanita®
ST de 15 mm de espesor+ una plancha de Vulcanita® ST de 10 mm de espesor +una plancha de
Vulcanita® RH de 15 mm de espesor. Todas las planchas se fijan a los montantes de acero, con
tornillos cabeza de trompeta de punta aguda y rosca fina.

Los espacios interiores del tabique son rellenados con lana de vidrio Aislanglass® tipo rollo libre
factor R94 de 40 mm de espesor.

Tratamiento de juntas con masilla base JuntaPro® Volcan® y huincha de papel JuntaPro® para
yeso-carton. El espesor total del elemento resulta ser de 100 mm. se ubica en tabique tablero
TDA.

* Tabique tipo 4: Tabiqueria interior 70 mm zonas humedas

Tabique para interior formado por estructura metalica, con montantes (piezas verticales) tipo C de
38 x 38 x 0,5 mm, distanciados entre ejes a 40 cm, y dos soleras (piezas horizontales superior e
inferior) tipo U de 39 x 20 x 0,5 mm. Este conjunto es forrado por una cara con una plancha de
Volcanita® ST de 15 mm de y por la otra cara con vulcanita RH 15 mm. Todas las planchas se
fijan s6lo a los montantes de acero, con tornillos cabeza de trompeta de punta aguda y rosca fina.

Los espacios interiores del tabique son rellenados con lana de vidrio Aislanglass® tipo factor R94.
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Tratamiento de juntas con masilla base JuntaPro® Volcan® y huincha de papel JuntaPro® para
yeso-carton. El espesor total del elemento resulta ser de 70 mm se ubica en tabiqueria de zonas
hdamedas.

* Proceso constructivo.

Se instalara perfil canal sobre la linea de trazado de piso y cielo mediante clavos del tipo” Hilti”
con anclajes a una distancia maxima de 60 cm. y a no méas de 20 cm. de cada extremo de la solera.

Los montantes verticales se fijaran a las canales en puntos fijos definidos por marcos de puertas,
esquinas y vanos mediante remaches Pop o tornillos roscalata de 3/8”. Los restantes montantes
verticales se mantendrén en posicion solamente por friccion.

Una vez ejecutada la estructura metalica se procederéa a revestirla en planchas de Vulcanita de 15
mm de espesor por cada una de sus caras procurando que las juntas verticales de ambos lados nunca
coincidan sobre el mismo montante.

Los tornillos se colocaran a 30 cm uno de otro sobre los pies derechos, desfasando en al menos 2
cm la colocacién de ellos en el encuentro de planchas sobre un mismo montante.

En fajas verticales entre los montantes se incorporara Poliestireno expandido en todo su espesor
libre.

Colocadas las planchas se procedera al retape de los bordes rebajados aplicando sobre el rebaje una
primera capa de pasta para junturas preparada segun instrucciones del fabricante. Sobre ella se
colocard presionando con la llana, huincha del tipo “Joint Gard” previamente humedecida.
Transcurridos al menos 15 minutos desde la aplicacion de la huincha se procedera a la terminacion
de la junta con pasta para juntura en un ancho aproximado de 30 cm.

Los tornillos se retaparan en dos capas de pasta para junturas.

Los encuentros en esquina con planchas de vulcanita se resolveran con esquinero de Fe galvanizado
atornillado a planchas cada 20 cm.

Antes de proceder a la etapa de terminacion se pasara una lija fina por todos los puntos y juntas de
planchas.

* Verificar la correcta instalacion, calidad y regularidad de las uniones entre planchas.

Shaft y vigones falsos

* Vigones falsos: Se consultan en bafios, o en donde arquitectura lo indique, con dimensiones de
acuerdo con plano de detalle especifico, considerando aislacion acustica en base a lana mineral de

40mm. Esta aislacion, sera continua en todos los trayectos (H.+V.) de descargas de Alcantarillado
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y Aguas Lluvias, asi como también en zonas de distribucion de cafierias de aguas por Shafts o
tabiques.

» Tabiques de Shafts en general: Se considera recubrir todas las bajadas y tramos horizontales
interiores de alcantarillado con lana mineral de 50mm y al mismo tiempo estructurar y cubrir por
todo el lado que da al recinto habitable, en toda su altura atil, con plancha de vulcanita de 10 mm.
de espesor.

Las planchas se fijaran a un entramado metalico a base de perfiles vulcometal de 38 mm. de ancho,
dejando sus cantos retapados con huincha y con canto botado.

No se colocaran planchas de Vulcanita en el interior de los shafts.

La lana mineral se colocaré envolviendo la totalidad de los ductos y fitting, ya sea en sus tramos
verticales u horizontales.

En el caso del vigon falso exterior en fachada poniente propuesto para ocultar evacuacion de aguas
lluvias y descargas del bafio piso 3, se considera terminacion martelina grano 30 mas pintura
esmalte al agua segun partida correspondiente.

Frentes de tinas bafo 2.

Seré de placa de fibrocemento texturado de 6 mm de espesor o volcanita RH de 15mm sobre
estructura de Vulcometal.

Se dejara un registro de 23x23 cm., el que sera cubierto por celosias de aluminio pre pintadas de
fabrica color blanco de 25x25 c¢cm., colocadas al plomo de la cerdmica y atornilladas al marco de
madera dejado exprofeso. La escuadria del marco sera de 3% x 2” y considerara una mano de
impermeabilizante tipo Igol.

Las celosias requeriran de muestras para aprobacion del Arquitecto.

ESCALERAS

Escaleras interiores vivienda

La escalera interior de cada vivienda, tal como se indica en detalles de escaleras, el primer tramo
se considera de estructura metalica segun lo indicado en planos. la cual seré revestida en pavimento
gres porcelanico de 15x60 cm segun partida correspondiente.
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El segundo tramo se considera sobre estructura metalica en base a pletina de Fe espesor 6 mm
apernada a estructura lateral de limones de acero de 100x50 mm, todo esto segun detalle de
arquitectura.

La terminacién de este tramo serd IDEM tramo anterior, gres porcelanico de 15x60 cm.

La union de los escalones con los tabiques en ambos costados llevara guardapolvo MDF enchapado
segun partida correspondiente.

Escalones exteriores de acceso.

Se consideran en hormigén armado con carpeta de nivelacion de cemento y pavimento gres
porcelanico.

Barandas
Barandas metalicas de balcones

Seran confeccionadas en base a perfileria metalica, segin lo indicado en plano de detalles
respectivo.

Baranda escalera interior, antepecho 3 piso.

La estructura de pasamanos y demés elementos, se materializaran con tubos metélicos de fierro de
70x70x2 o Metalcon, todos soldados a pletina metalica amurada con inserto al hormigon armado.
Todo forrado en vulcanita por ambas caras empastado y pintado, con pintura interior de la vivienda.
Al mismo tiempo sobre este antepecho se materializara una baranda de madera terciada de 2 cm de
espesor revestida en chapa color IDEM puertas interiores, y de al menos 6” u 8” de ancho como
continuacion de la baranda que asciende a la escalera. Todo segun detalles de arquitectura.

Todas las barandas tendran una resistencia al esfuerzo horizontal de 100k/ml.

CUBIERTAS

Estructura de Techumbre
Techo tipo PV4 Zincalum

Se debera cumplir con lo indicado en el reglamento Térmico de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construccion, en el que se especifica un R-100 rotulado mayor o igual a 188, para lo
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cual se considera segin norma. La estructura de cubierta se propone en base a cerchas de Metalcon
segun planos de calculo. Sobre los tijerales iran colocadas las costaneras.

Sobre las cerchas se colocaran las placas OSB de 11,1 mm dispuestas segun indicaciones del
fabricante.

Sobre la placa OSB ira colocada una ldmina de barrera contra la humedad de polietileno, tipo Tyvek
Homewrap, marca Dupont o similar como aislante hidréfugo, traslapado 20 cm como minimo en
todos sus bordes. Esta lamina ira pegada en algunos puntos a la placa OSB con cinta adhesiva e ird
clavada o corcheteada segun fabricante.

Entre las costaneras de Metalcon se consideran planchas de Aislapol de 50 mm de espesor como
capa de aislacion térmica y como terminacion se colocara la cubierta en base a planchas PV4
Zincalum emballetado espesor 0,5mm terminacion pintura gris.

Todos los forros necesarios que van en cumbreras, lima hoyas, limatesas, canaletas y bajadas
deberan ser propuestas por la constructora y verificadas por la ITO en obra.

Bajo las cuerdas inferiores de las cerchas se colocaran los perfiles de acero galvanizado y omegas
a los cuales se atornillara el cielo de vulcanita RF de 10 mm. de espesor.

Sobre la estructura del cielo falso se colocard Aislapol de 50 mm de espesor. Se tendra en
consideracién que no debe quedar ningun espacio sin cubrir.

Ductos en cubierta y ventilaciones

Ventilacion alcantarillado: Se considera tubo de PVC, estos se introducen dentro de un shaft en
recintos interiores y salen al entretecho y sobre la cubierta solamente el tubo de PVC pintado color
GRIS OSCURO.

Ventilacion Campana: Se considera tubo de PVC horizontal en logia con ventilacion hacia
fachada oriente segun lo indicado en planos de arquitectura, terminacion rejilla.

Ventilacion, cubierta ventilada: En los puntos indicados en planos de cubiertas se consideran
perforaciones de ventilacion y con remate de un sombrerete de fierro galvanizado segun detalle de
arquitectura.

En las fachadas de 3 piso se considera rejilla de ventilacion en puntos de perforacion de cubierta
ventilada segun lo indicado en planos de arquitectura.
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Hojalateria

En todos los encuentros de techumbres con pendientes distintos definidos en los planos de cubierta,
se considera hojalateria, como también se consideran canales, cubetas, bajadas de aguas lluvias y
corta goteras en fierro galvanizado de 0,5 mm de espesor, todo segun detalles de arquitectura.

» Canales

De acuerdo con detalles estas iran al interior de los antetechos y desaguaran a una bajada a través
de codos dispuestos internamente en los ante techos o muros. Todo esto debera quedar
perfectamente sellado para evitar filtraciones al interior de los aleros.

* Bajadas de aguas lluvias.

Todas las bajadas seran de PVC diametro 110 mm se instalaran dentro del vigon falso disefiado
para dejarlas cubiertas en fachada poniente.

Las bajadas llevaran abrazaderas de fierro de 30mm. x 1,5mm. cada 2m. Las abrazaderas iran
atornilladas a los muros. La constructora presentara una muestra de todo esto para ser aprobada por
los Arquitectos.

« Corta goteras cubiertas

Se considera corta-goteras en todo el perimetro de las cubiertas, en fierro galvanizado de 0.6 mm,
con antioxido y pintura galvite color gris. Se instalaran pre pintadas con pistola, no ser permitira
pintar una vez instaladas.

 Corta goteras ventanas

En todas las ventanas que tengan exposicion directa a la lluvia, segun lo indicado en las elevaciones.
Se consulta un angulo metalico de 30 mm el cual se instalara segun los planos de arquitectura
adjuntos a este documento.

Aislaciones
« Aislacion térmica de muros perimetrales de albaiileria

Se consulta la colocacion de plancha Volcapol con barrera de vapor, de poliestireno expandido de
10mm. mas placa de yeso carton de 10mm. en los siguientes muros por su cara interior. En su
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instalacién no deben quedar espacios entre la plancha y la superficie de la losa y el adhesivo debera
cubrir completamente la superficie de la plancha de acuerdo con las instrucciones del fabricante.

* Tabiques interiores

Segun lo indicado en la partida respectiva, se consulta Aislanglass segun lo indicado en planos de
detalles de arquitectura. La cual deben instalarse entre perfiles de Metalcon. Se deben rellenar todo
el espesor disponible con dichas planchas.

« Aislacion térmica de cubierta

Segun lo indicado en la partida respectiva, se consulta doble aislacion en cubierta. Sobre cielo falso
se consideran planchas de Aislapol de 50 mm de espesor. Sobre cerchas de Metalcon, entre
costaneras se consideran planchas de poliestireno expandido de 50 mm de espesor.

« Aislacion térmica de terrazas con piso ventilado

Se considera sobre impermeabilizacion de losa de hormigon una aislacién de espuma rigida
poliuretano Oxiquim S.a - SINOXOL s-2502 densidad nominal 37,40 Kg/m3 espesor 45 mm (R-
100) s/ Capitulo 2.1.M.6.1.4 manual MINVU.

¢ Aislacion bajo radier

Se considera plancha de poliestireno expandido de 80 mm de espesor.

Especificaciones técnicas de terminaciones

Se mencionan las mas relevantes dada la gran extension del documento.

TERMINACIONES

No se aceptaran alternativas de los pavimentos o revestimientos, solo similares, ya que su eleccion
ha sido cuidadosamente estudiada con antelacion en conjunto con el mandante.

Las superficies que recibiran los pavimentos deberan estar absolutamente limpias, lavadas con agua
a presion y libres de polvo, yeso y elementos extrafios.
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Todas las ceramicas seran de primera seleccion. La ITO revisara en forma constante esta situacion.

Se rechazara toda aquella que presente poros, ondulaciones, despuntes, de distintas dimensiones,
distintas tonalidades, etc. Por lo tanto, la Empresa Constructora tendra la obligacion de seleccionar
cuidadosamente todos los materiales que lleguen a la obra y rechazar los que a su juicio presenten
fallas, ya que todos los materiales exigidos son de primera calidad.

Como pegamento para la cerdmica se utilizara Bekron DA o similar para muros y pisos,
considerando Bekron DA o similar en tabiques de volcanita o fibrocemento.

El adhesivo debera cubrir la totalidad de la superficie de la palmeta y se fijaran bajo presion manual.
No se aceptaran palmetas mal asentadas en toda su superficie.

La colocacidn de las palmetas ceramicas en piso debe considerar la separacion necesaria, no menor
a 3 mm. para permitir su correcto fraguado.

Se confirmara con el fabricante su grado de absorcién de agua, ya que puede ser necesario
humedecer las ceramicas con antelacion si dicho porcentaje de absorcion es muy alto y menoscabe
las propiedades de los pegamentos.

Una vez colocada la cerdmica, se procedera a fraguarla después de 48 horas a fin de permitir que
los pegamentos empleados logren una mayor efectividad. El color del material de fraguado sera el
aprobado por los arquitectos.

El agua del material de fraguado debera ser limpia, en especial cuando se utilice fraguado blanco.
En el contorno de atraque con los receptaculos de tinas y en las uniones entre tabiques de volcanita
y muros expuestos a agua directa, se colocara un perfil de PVC color blanco de DVP.

Todos los pavimentos se revisaran en forma individual por cada palmeta y se rechazaran todos los
que no presenten un perfecto asentamiento.

Los materiales, Carpinterias de aluminio, Artefactos de cocina y Bafios, Accesorios, Quincallerias,
Muebles y todos los elementos que componen esta construccion en general, su colocacion, posterior
cuidado y mantenimiento antes de la entrega final seran de exclusiva responsabilidad de la Empresa
Constructora.

Antes del inicio de la colocacién de todos los elementos que componen la obra, la Constructora

estd obligada a hacer una presentacion de todos los materiales a colocar: pisos, revestimientos,

ventanas, griferias, accesorios, secciones de puertas, enchapes, granitos, silestone, melaminas, etc.,

para ser aprobadas por escrito por los arquitectos y el mandante. Estos materiales se dejaran

registrados en la oficina de la ITO y serviran para su comparacion en la revision final de la obra.
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Al momento de la recepcion provisoria, la Constructora debera entregar al mandante un remanente
de cada uno de los pisos y revestimientos correspondiente a un 1% del total del item para futuras
modificaciones o reparaciones que deba hacer el mandante.

Al momento de la recepcion provisoria la Constructora deberé entregar al mandante un remanente

de cada uno de los un 1% del total del item para futuras modificaciones o reparaciones que deba
hacer el mandante.

Tabla N°1: Especificaciones de pavimentos obra Condominio Townhouse 1V, Nufioa.

6.1 PAVIMENTOS. | Tipo de pavimento | Dimen. Proveedor
Recintos
Hall acceso Gres porcelanico 15x60 MK

Tokyo Bianco
esmaltado impresion
digital tipo madera

rectificado.
Salas de estar nivel IDEM HALL IDEM HALL MK
2, living, comedor.
Bafio visitas IDEM HALL IDEM HALL MK
Bafios principales IDEM HALL IDEM HALL MK
Dormitorios IDEM HALL IDEM HALL MK

Una muestra de una vivienda debera ser aprobada por mandante y arquitectos como prototipo.

REVESTIMIENTOS INTERIORES DE MUROS.

Seran de ceramica o porcelanato segun lo indicado en tabla, se pegara con Bekron o similar. No se
instalara ceramica en sector de espejo ni detras de muebles de cocina. Se debe considerar uso de
esquinero blancos de PVC para proteccion de cantos. El fraguado de las junturas se hara con
befrague o similar, de modo de obtener el mismo tono de la palmeta. Una muestra debera ser
aprobada por mandante y arquitectos.

Tabla N°2: Especificaciones de revestimiento de muros obra Condominio Townhouse 1V, Nufioa.

Recintos Tipo Dimen. Proveedor
Bafo de visitas PINTURA IDEM

CASA COLOR SW

7028
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“INCREDIBLE
WHITE”.

Bafio habitaciones Gres porcelanico gris | 30x60 MK
claro tipo cemento
mate T4 color mia
marfil.

Cocina Porcelanato modelo | 60x60 MK
Zen Corten mate
impresion digital
decorativo
rectificado.

DESPICHES

En todas las terrazas y jardineras se consultan despiche para evacuacion de aguas, en pvc hidraulico
de 50mm. Se instalaran de acuerdo con detalle especifico. Se pintaran al 6leo en el mismo tono del
muro. Las pasadas deberan quedar definidas y realizadas antes del hormigonado de vigas de terraza.

INSTALACIONES

En esta partida se incluyen todas las instalaciones que forman parte del buen funcionamiento de
los edificios.

Al término de las obras la Empresa constructora entregard a la ITO un CD de todos los planos As-
Built tanto de arquitectura como de especialidades y un resumen del total de pruebas efectuadas,
eléctricas, sanitarias y de calefaccion, con sus fechas, identificando cada recinto e individualizando
a todos los instaladores.

SANITARIAS.

Se ejecutaran de acuerdo con respectivo proyecto y especificaciones técnicas, confeccionado por
el especialista a cargo, reglamento de alcantarillado y agua potable de la zona, normas vigentes y
especificaciones especiales que complementan el proyecto.

Las siguientes especificaciones son complementarias a las indicadas por el proyectista:

Agua potable.
- Se cotizaréa todo el proyecto indicado en planos.

- Los edificios deberan quedar permanentemente con agua, conectados el agua fria y caliente.
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- Las redes interiores se ejecutaran con anterioridad a la ejecucion de losas y estucos para evitar
demoliciones y picados. Se evitaré cualquier posibilidad de contacto de las cafierias con otros
metales.

- Las llaves de paso seran con campana cromada, dejando sus cuerpos alineados y fuera del
plomo del muro terminado con cerdmica.

- Las constancias de las diferentes recepciones de pruebas deberan dejarse anotadas en
triplicado en el Libro de Obras, entregando el original a la ITO.

- Se debe considerar una llave de jardin en cada uno de los patios de las viviendas.

- Se debe considerar remarcado con llave de jardin para uso comun.

Alcantarillado de Aguas Servidas.

Las excavaciones para la tuberia se ejecutaran del menor ancho posible aceptado por las normas y
de una profundidad minima de 60 cm. dejando el fondo nivelado y sin piedras sobresalientes.

Las tuberias se colocaran sobre una cama de arena compactada de 10 cm. de espesor, manteniendo
la pendiente indicada en planos.

Los tendidos deben ejecutarse antes de que se construyan las bases, radieres y pavimentos. Todas
las pasadas, en especial los cruces de fundaciones se sellaran con mortero.

Se compactaran hidraulicamente.

Esto es complementario a todo lo exigido en las EETT y proyecto del especialista.

Aguas lluvias.

Todas las bajadas de aguas lluvias provenientes de la cubierta o terrazas de los edificios remataran
en primer piso en una canal in situ, la cual dirigira el agua al terreno natural.

Aquellos sectores, cuyas aguas lluvias provenientes de la techumbre, terrazas o jardines, que no
puedan escurrir libremente por gravedad hacia la pendiente natural o asideros, deberan considerar
la absorcion de ellas a través de rejillas, piletas de patio y tuberias conectadas a las matrices para
permitir su libre escurrimiento, todo segun proyecto de especialista o criterios sefialados en plano
de emplazamiento. Es condicidn, por lo tanto, dejar los terrenos con las pendientes adecuadas, para
que estas aguas superficiales o de la techumbre puedan escurrir hacia los lugares definidos en los
proyectos respectivos del especialista.

* Tapas piletas

Se consideran rejillas para piletas de 15 cm redondas de pvc negras en todas las piletas proyectadas
por el especialista.
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* Llaves de jardin

Segun lo indicado en planos de instalaciones se consideran la provision de llaves de jardin modelo
Humboldt.

GAS

Se considera gas licuado de acuerdo con el proyecto entregado por el especialista. Todas las
Instalaciones se ejecutaran de acuerdo con el proyecto y sus especificaciones técnicas.

La empresa de Gas llega con sus instalaciones, estanques, cafierias y demas hasta los arranques.
Las conexiones e instalaciones hasta los artefactos son de cargo de la constructora.

Las obras civiles necesarias para el montaje de los estanques enterrados como ser excavaciones,
bases, anclajes, protecciones y rellenos compactados serdn de cargo de la constructora, como
asimismo la apertura y tapado de canaleteo de las cafierias en muros interiores.

Las conexiones de los artefactos deberan ejecutarse con personal autorizado.

SELLO VERDE

La Constructora considerara en el estudio de su propuesta el costo de la certificacién con Sello
Verde en los edificios.

Todos los artefactos instalados, previo a la recepcion provisoria, deberan revisarse por el
representante del instalador, del certificador de la Constructora y la ITO, quien debera entregar un
acta de recepcion de los artefactos junto con sus garantias, identificando los edificios en el que
estan instalados. Estas actas seran entregadas al mandante junto con la recepcion provisoria.

Se reitera que la Empresa Constructora debe cumplir con todas las normas que exige el reglamento
y las normas del SEC, incluyendo decreto N° 66 que rige del 1/09/07. Por lo tanto, no procedera
cobro de ningun tipo de extraordinarios por esta partida.

CALEFACCION

Considera sistema de calefaccion a través de radiadores en cada recinto segun lo indicado en planos
de calefaccion.

- Living: radiador Anwo dimensiones EK 500-1400.

- Dormitorios secundarios: Radiador Anwo DK 500-400.
- Estar: Radiador Anwo Ek 500-800.

- Barios: Radiador /secatoallas ST 400-763.

- Dormitorio principal: Radiador EK 500-500.
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INSTALACIONES ELECTRICAS Y CORRIENTES DEBILES.

Se ejecutaran de acuerdo con el respectivo proyecto eléctrico, corrientes débiles y especificaciones
técnicas, elaboradas por el especialista.

Se tomaran las precauciones, en especial en los atraviesos por jardines, de dejar la tuberia a una
profundidad no menor de 40 cm. y cubrirlas con ladrillos u hormigon pobre.

Las tapas de todos los enchufes e interruptores seran con placa Matix Titanio Claro de Biticino. El
color de los modulos seran Matix color plateado segun detalle:

Interruptores 3 Modulo AM5001BE color plateado o AM5003BE segun sea el requerimiento
eléctrico.

Enchufes Modulo AM5113CBE.

Exteriores: Placas eléctricas Biticino modelo matix Titanio Claro modulo plateado mas contenedor
idropbox plus.

Para corrientes débiles se especifica lo siguiente:
- Telefonia: AM5982CBE color plateado
- Cable TV AM5152BE color plateado.

- Altura de enchufes: Segun plano de Detalles de Arquitectura y especificaciones del proyecto
Eléctrico.

- Altura de interruptores y enchufes de bafios y cocina: Segln plano de proyecto eléctrico.
- Independientemente, para las obras exteriores se considerara:

- Dejar instalado riego automaético con tuberia independiente comandado desde sus respectivos
tableros.

- La Empresa Constructora debera coordinar la instalacion de las acometidas de corrientes débiles.

- Incluir sistema automatico de alumbrado de emergencia y canalizaciones eléctricas con
resistencia minima F-60.

- Citoéfono: se considera citéfono marca Display modelo Smart Eye GSM

OBRAS EXTERIORES
Cesped

Donde se indica en planos de exteriores se considera la instalacion de césped.
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Cierros metélicos

El cierro exterior se considera en base a reja metalica segun disefio y formato indicados en planos
de detalles. Como terminacion se instalara tablas de fibrocemento tipo Siding color grafito.

Porton acceso vehicular

Se considera portdn abatible de acceso vehicular de dimensiones y disefio segun lo indicado en
planos de arquitectura.

Se considera brazo de apertura hidraulico modelo faac400 para hoja de 4 metros.

El motor se considera motor Rogers serie BM30 ubicado dentro del nicho eléctrico.

Cierros exteriores

Muros H.A.

Se consideran muros de H.A. en pértico de acceso y machones indicados en plano de detalles de
arquitectura. La terminacion sera grano mas pintura esmalte al agua SW7015.

Reja metalica

En donde se indique en planos de arquitectura se consideran cierros de perfileria metélica
conformado porun bastidor y verticales de acero las cuales reciben listones de madera por ambos
lados cepillados y barnizados, todo segun dimensiones y detalles de planos de arquitectura.

Nichos de gas, eléctrico y agua.

Se consideran nichos de hormigén armado segun dimensiones y detalles indicados en planos de
arquitectura.

La terminacion de dichos nichos sera pintura esmalte al agua SW7015. Como terminacion de
pintura en loseta se considera capa de pintura impermeabilizante.

Lo nichos consideran reja abatible de acero segun lo indicado en planos de detalles.

Las troneras consideran rejilla de ventilacion compuesta por perfiles metalicos segun lo indicado
en planos de detalles.
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Divisiones entre patios de unidades

Se proyectan de albafiileria fiscal terminacion estuco y pintura segun lo detallado en planos de
arquitectura de y de calculo estructural.

Deslindes

Se propone la mantencidon de los deslindes existentes, salvo en los tramos indicados en planos de
levantamiento y propuesta de deslindes.

Los deslindes por mantener, junto con los muros de adosamiento de los vecinos que quedan a la
vista del condominio, se repararan, eliminando las fisuras existentes y se terminaran con grano y
pintura gris color SW7015.

Las panderetas nuevas, se proponen de bulldog, terminacion grano y pintura IDEM panderetas
reparadas.

Treillage

En tramos donde se indique en propuesta de deslindes, se considera la provision de treillage de
manera de rectificar las alturas de las panderetas. Dicho treillage se compone de bastidor estructura
metalica + treillage de PVC color verde fijado a dicho bastidor, todo esto anclado a pandereta
existente reparada.

Contrafuertes existentes en deslindes

En donde indica plano de deslindes la presencia de contrafuertes generados por muros existentes
que se demolieron. Se considera la mantencién de estos como manera de estructurar el muro de
adosamiento existente en ese punto. Como terminacion, se solicita desbastarlos lo méas posible,
rectificarlos ya que se presentan muy irregulares y terminarlos con grano y pintura color gris
SW7015.

EMPALMES A REDES EXISTENTES
Electricidad

La constructora debera gestionar ante la compaiiia eléctrica el empalme con la capacidad necesaria
para estas nuevas construcciones de acuerdo con el respectivo proyecto del especialista.

Ademas de esto debera conectarse a las cadmaras existentes o las necesarias.
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Agua Potable

La constructora debera considerar empalme a red existente segun plano del especialista.

ANEXO D.2 Especificaciones Técnicas de proyecto Vivienda Pérez — Ochagavia,
Condominio La Reserva

De igual forma que para el condominio Townhouse IV, se tienen como antecedentes para el
desarrollo del proyecto: memoria de Calculo Estructural, planos de Arquitectura, planos de
Proyecto Sanitario incluyendo gas, agua potable fria, caliente y alcantarillado; proyecto Eléctrico
incluyendo iluminacion y corrientes débiles.

Especificaciones técnicas estructurales

1) INSTALACION DE FAENAS.

Se debera contar con una bodega para almacenamiento del de materiales y acomodacion del
personal, todo el legajo de planos de obra se debera mantener siempre ordenados y cuidados en su
respectiva planera, y se deberé contar con un meson para su revision en reuniones de obra. Ademas
de lo anteriormente mencionado, se debera contar con toda la infraestructura necesaria para el
correcto desarrollo de la obra.

Para iniciar la obra se debera contar con un bafio quimico para operarios, de acuerdo con lo exigido
por el reglamento de construccion del condominio, adjunto a esta propuesta.

Para iniciar la obra, se deberd contar con un cierre provisorio de faenas, de acuerdo con lo exigido
en el reglamento de construccién del condominio.

Seréa responsabilidad del contratista la obtencion de los empalmes de servicios provisorios que
requiera para el desarrollo de la obra. Para iniciar la obra el condominio exige un empalme la
tramitacion del empalme eléctrico provisorio, en terreno se encontraran con punto de agua y UD
para conexion de alcantarillado ya ejecutadas. La constructora deberad realizar la conexion
provisoria necesaria para el funcionamiento durante la obra.

Todos los gastos de consumo serdn de su cuenta desde la fecha de entrega del terreno hasta la
entrega final de la obra.
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2) FUNDACIONES.

El trazado de las obras de fundacion se hara de acuerdo con lo indicado en los planos estructurales,
teniendo especial cuidado en respetar las distancias estipuladas entre ejes.

Las excavaciones seran las necesarias para dar cabida a los cimientos de la vivienda, las cuales se
ejecutaran en estricto acuerdo a lo indicado en los planos de estructura. Los costados de las
excavaciones seran verticales y sus fondos perfectamente horizontales.

El sello de fundacion debera ser recibido por el arquitecto de la vivienda antes de realizar el
emplantillado, lo cual debera quedar registrado en el libro de obra.

Al momento de la realizaciéon de las excavaciones se debera tener en consideracion realizarlos a
una profundidad acorde a las dimensiones de las diferentes fundaciones presentadas en los detalles
de fundacioén.

Se considera un emplantillado de nivelacion de hormigon de 5 cm del tipo H-5 para toda fundacion
corrida y para las fundaciones puntuales. La calidad de los hormigones de fundacion serd H-30.

Para los moldajes de las fundaciones a la vista se considera su armado con tablas de pino cepillado
1x4”. La ejecucion de estos debe hacerse con especial cuidado para lograr una excelente
terminacion. No se aceptaran nidos, fierros a la vista ni burbujas. La disposicion de las tablas sera
entregada por arquitectura de manera de evitar lineas de union de moldajes. Los moldajes de
hormigén a la vista tendran un solo uso.

Los moldajes de elementos de hormigon que no van a la vista se consideran en placas de terciado
de 18 mm.

Seré responsabilidad del contratista general de la obra, la coordinacion de todas las especialidades
en obra, por lo cual debera dejar previstas las pasadas para instalaciones e insertos en la obra gruesa,
antes de hormigonar los elementos. NO se aceptaran picados posteriores en elementos
estructurales.

Los hormigones de fundaciones y sobrecimientos deberan ser de planta, no se aceptaran
hormigones hechos con betonera en obra, su calidad sera H-30.

La enfierradura debera cefiirse a lo indicado en los planos de estructuras y detalles.

Se deberan instalar separadores plasticos entre la enfierradura y los moldajes para obtener los
recubrimientos indicados en los planos de estructuras (Separacion minima de 2 cm).
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Debe existir un estricto control del vibrado y curado de los hormigones. No se aceptaran nidos ni
fisuras de retraccion de fraguado. La presencia de estos obligara al contratista a reparar los
elementos segun sea procedente.

Los insertos metalicos para fijacion de pilares de madera laminada deberan ejecutarse de acuerdo
con planos y detalles de estructura, dejandose insertos previo al llenado de sobrecimientos. La
union de pilares a insertos se realizara con anclajes metalicos y pernos galvanizados de acuerdo
con los detalles de estructura.

Los muros de contencion que medien entre terreno e interior de la casa (eje G) llevara una
impermeabilizacion con membrana termo fusionada de 3 mm.

3) RELLENOS, RADIERES DE HORMIGON Y ESTRUCTURA DE PISOS

Para los pisos interiores se considera un mejoramiento de base compactada en capas de 20 cm, los
rellenos para piso se hardn con tierra proveniente de la excavacion o estabilizado natural si
procediera (Esta capa debe ser compactada por medios mecanicos, no se aceptaran pisones
manuales).

Sobre esto se proyecta una cama de ripio con un espesor de 15 cm bajo todos los radieres del
proyecto. Sobre él la cama de ripio se realizara un radier pobre de 5 cm de espesor, sobre el cual
se montara una capa de Poliestireno expandido D:30kg/m3 con un espesor de 20 mm a modo de
aislar el piso.

Se considera un radier de hormigén simple con un espesor de 8 cm con aditivo hidréfugo Sika 1,
similar o mejor, con una dosificacion minima de 170kg de cemento por m3 (h-25) con malla c-139
inferior.

En zona de deck exterior (entre ejes A 'y B) se considera una estructura de vigas de pino impregnado
2x8” cada 175 cm, coincidente con los ejes, y entre estas, cadenetas impregnadas de 2x6” @ 55
cm para soportar la tabla de deck.

4) CUBIERTAY ESTRUCTURA DE MADERA

Como estructura predominante de cubierta, se consulta vigas de madera laminada encolada, que
guedaran a la vista. Sobre estas vigas se montaran los cielos y sobre estos vigas inclinadas y
cerchas, segun detalles de estructura que generan la pendiente de la cubierta. Sobre este envigado
y cerchas se terminara con una placa de terciado estructural de 18 mm de espesor.

La cubierta a utilizar sera del tipo plancha zincada con un espesor de 0.5 mm.
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Bajo cubierta se considera membrana hidrofuga Tyvek en toda la superficie exterior del techo
proyectado.

Como aislacion en cubierta se considera utilizar una capa de poliuretano proyectado sobre toda la
superficie bajo la cubierta y sobre el cielo de la vivienda.

Para canales de aguas lluvias, forros y remates se considera la fabricacion a medida de hojalaterias,
de acuerdo con los detalles de arquitectura, en base a plancha lisa con un espesor de 0.5mm, del
mismo proveedor de la plancha de cubierta. Las uniones que sean necesarias seran remachadas y
selladas con Sikaflex 221 de Sika con corddn continuo segun indicacion del fabricante.

En general se consultan forros, sin perjuicio de otros elementos no detallados ni especificados pero
imprescindibles para asegurar una completa estanqueidad de la cubierta, la cual sera
responsabilidad del constructor de la obra.

La estructura de la cubierta sobre la lucarna se realizara con tijerales de pino dimensionado seco
de 2X5” @ 58 cm (3 espacios por ¢je).

En ejes G y D se consideran vigas metélicas conformada por 2 C (espalda espalda) de
250x50x4mm), para superar luces mayores, detalladas en planta de estructura de cubierta.

5) ESTRUCTURA DE TABIQUES

Para el armado de la estructura de los tabiques del proyecto, se considera solera inferior, Solera
superior y pie derecho de pino dimensionado seco de 2x4”, este ultimo con un distanciamiento a
ejes de 40 cm. Todos los tabiques al exterior iran revestidos por su cara externa con placas de
terciado estructural de 15 mm de espesor.

Los tabiques irdn anclados al suelo mediante esparragos de 8mm de didmetro cada 60 cm instalados
previamente en la fase de hormigonado.

Se diferencia entre Tabiques interiores y Tabiques exteriores, los tabiques exteriores (Tabiques
perimetrales en contacto con el exterior) tendran como aislacion lana de vidrio R122 de 100 mm
de espesor (0 2 capas de 50 mm). Por su cara exterior, seran revestidos con membrana hidrofuga
tipo tyveck o similar, no importando el material de terminacion que tengan a continuacion. Los
Tabiques interiores que conforman el recinto del dormitorio principal se proyectan rellenados con
mezcla de mortero liviano: arena, cemento y Aislapol perlado. Considerar al menos un 40% de
Aislapol y la minima incorporacion de agua posible. Los otros tabiques interiores se aislaran con
lana mineral.
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De acuerdo con lo detallado en los planos de estructura, los tabiques de ejes 1 y 3, en su tramo
exterior (entre ejes A y B aprox.) se separan del sobrecimiento dejado un aire y apoyandose
puntualmente sobre perfiles tubulares de 30 mm. Para esto se considera un refuerzo de una viga
metalica reticulada compuesta por perfiles C 100x50x3mm, de acuerdo con el detalle de planos.

Especificaciones técnicas de terminaciones

Se mencionan las mas importantes dado la extension del documento.

TERMINACIONES
1) Revestimientos de piso

Para revestimientos de piso, en el interior del proyecto, se proyectan de 2 tipos. En recintos de
bafios y lavanderia, se considera piso de porcelanato 30 x 60 Milenium Light Gray (Proveedor MK)
y para todos los demas recintos se considera vinilico Menphis Sand SPC (Proveedor MK) u otro
en acuerdo con los propietarios.

Para pisos exteriores se considera radier afinado con un sello acrilico en patio entre lavanderia y
dormitorio 4. Para el piso del acceso se consideran palmetas de hormigdn 20x40, proveedor Grau,
sobre terreno compactado, cama de ripio de 15 cm y cama de arena final de 5 cm.

Todos los pavimentos que consulten hormigdn como terminacion deberan contar con al menos 2
manos de sellador QHC 172 A o similar. Lo anterior aplica tanto para las palmetas de hormigén
tipo Grau 20x40cms como también a los hormigones en pavimentos que queden a la vista.

Para piso exterior del sector de Terraza, se considera Tablas impregnadas 1 1/2x4” sobre envigado
impregnado. Estos seran fijados con tornillos de Terraza marron con hilo invertido C/conica e:5mm
1:80mm, proveedor Holzwerk spa o similar.

2) Revestimiento de cielo
Para revestimientos de cielo en el total del proyecto se proyectan de 2 tipos.

En recintos humedos de bafios y lavanderia, se considera cielo de Yeso Carton RH de 10mm de

espeso, luego del trabajo de huinchas y empastado y consiguiendo una superficie lisa, aplomada y

sin fisuras se considera 3 manos de 6leo semi-brillo color de blanco puro a definir. Para todos los

demas recintos y exteriores se considera Entablado de Pino seleccionado machiembrado 1x3” con

canteria recta de 3 mm, proveedor forestal santa blanca o similar. En cielos de madera se terminaran

con una mano de lija fina y protector semi transparente Beher color White ST 211 en 2 manos.
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3) Revestimiento de muros
Para revestimientos de muros se proyectan los siguientes tipos:

- Revestimiento de muros de bafios y lavanderia: porcelanato 30 x 60 Milenium Light Gray
(Proveedor MK)

- Revestimiento interior todos los recintos excepto bafios: Yeso Carton standard 10 mm,
luego del trabajo de huinchas y empastado y consiguiendo una superficie lisa, aplomada y
sin fisuras se considera 1 manos de latex Ultra cubriente y 2 mano de blanco puro a definir.

- Revestimiento exterior ejes 1,13 y G: Enchape 61 Ocre rustico 24 x 5.5 cm (Ceramica
Santiago)

- Rev. Exterior, muros laterales terraza (Ejes 1 y 13): Enchape 61 Ocre rustico 24 x 5.5 cm
(Ceramica Santiago). Alternativamente se podra utilizar pintura ecoldgica aislante de
corcho, color a definir.

- Rev. Exterior, muros acceso entre Ejes 1 y E a Ejes 8 y G: Revestimiento madera termo
tratada disefo cepillado 3 caras 1x5”x3.2m todas las caras pintadas en fabrica (Proveedor
TOP WOOD).

Para la fijacion de la madera termo tratada y cumplir con la ventilacién adecuada para esta

misma se proyecta un listonado de pino impregnado de 1x2” cada 30 cm en vertical + un
listonado de pino del mismo tipo en horizontal cada 60 cm a eje. Alternativamente se podra
utilizar pintura ecologica aislante de corcho, color a definir.

- Se consideran guardapolvos para todos los muros revestidos en Volcanita, en tabla pino
finguer 3/4x3”, terminado con esmalte sintético blanco.

- En muros de patios servicio, revestimiento exterior lucarna y frontones de vigas de
coronacion perimetral (segun se indica en elevaciones), se considera sobre la placa de
terciado el Tablero de cemento marca DUROCK vy sistema de acabado exterior detallado
en ficha adjunta de proveedor. Luego de lograr una superficie lisa y sin fisuras, se aplicaran
3 manos de esmalte al agua color blanco a definir.

4) Ventanasy Puertas
Las ventanas seran de Aluminio Folio Madera Color CENIZA, linea superior, proveedor Crealum
o similar, con cristales termo panel incoloros, de acuerdo con medidas, sistemas de apertura y
funciones indicadas en planos de detalle. EI proveedor de esta partida y su disefio final debe ser

confirmar con arquitectura y el mandante antes de su cierre.

En modo general todas puertas seran de piso a cielo de altura y con los anchos de vanos
especificados en planta.
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Las puertas interiores seran de Puertas de alma solida con placa de terciado interior MDF exterior,
proveedor Formaswood, modelo PLACA DOOR. Estas seran recorridas y terminadas con esmalte
sintético color blanco idem muros.

Las puertas de acceso de servicio y acceso ppal., se compondran de una estructura de perfiles
metalicos 50x20x2 mm placa trupan 11 mm y revestimiento de madera, es su cara exterior pino
termo tratado Top Wood, y en su cara interior, pino seleccionado 1x3” idem cielo.

Las puertas correderas de cocina se compondran de un marco y diagonal de 2x8” cepillado seco
sin nudos, con un alma de tablero alistonado de pino 1 /2 x6”, cepillado seco, libre de nudos, segin
detalle de arquitectura.

Las puertas de madera seran terminadas con protector semi transparente Beher color White ST 211
en 2 manos.

Todos los marcos de puerta seran de pino finguer 4”, con endolados de pino 1” espesor para
completar el ancho del muro. Para puertas interiores el marco serd terminado color blanco, para
puerta de cocina y acceso la terminacion sera con protector madera Beher idem puertas.

La quincalleria de todas las puertas interiores sera manillas modelo Scanavini at. 960 L.

Se considerara seguro manual para dormitorios, llave para accesos y roseta — moneda para bafios.
Todas las puertas contemplan 4 bisagras.

En puerta ppal. se contempla manillon por exterior y manilla por interior + quicio hidraulico
embutido en radier, para peso acorde a la puerta.

Para puerta corredera se considera set de riel Ducasse D 300, para cada hoja y tiradores embutidos
por ambas caras.

Se consideran topes para todas las puertas de abatir.
5) Pintura

Toda la madera que se ubica al interior y exterior de la vivienda se aplicara una mano de lija fina
y luego protector para maderas semi transparente Beher color White ST 211 en 2 manos.

En los tabiques y cielos de yeso carton, se consultan la aplicacion de una mano base de latex Sipa
extra cubriente y dos manos de esmalte al agua Sipa color blanco puro.

Todos los cielos, sobre el empastado y posterior lijado, se pintaran con éleo semi-brillo, color
blanco.
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Todos los hormigones que queden a la vista deberén considerar al menos 2 manos de sellador QHC
172 A o similar.

ARTEFACTOS ELECTRICOS

1) Alumbradoy Fuerza

Se consulta red de Alumbrado y Fuerza, de acuerdo con normas vigentes, planos y especificaciones
técnicas de especialidad. La canalizacion se hara en PVC Conduit embutido.

La posicion de los centros eléctricos sera la indicada en los planos de detalle de arquitectura. Los
centros eléctricos iran montados en forma horizontal. La luminaria sera a eleccién del propietario
con asesoria del arquitecto, la cual deberd ser suministrada e instalada por el contratista. A modo
de referencia se utilizard como equipo general el Foco embutido Cédigo 203005050, EMP BCO
MATE CUARTO DE GIRO GU10 MAX 50 W, con ampolleta LED de 4,5 W GU10, Proveedor
BP.

2) Corrientes Débiles.
Se consulta red de Corrientes Débiles de acuerdo con normas vigentes, planos y especificaciones
técnicas de especialidad. La red se hard en PVC Conduit embutido. La red de Corrientes Débiles

daré puntos de TV y WIFI.

La posicion de los centros eléctricos sera la definida en los planos de detalle de Arquitectura. Los
centros eléctricos seran montados en forma horizontal.

Los centros eléctricos de Corrientes Débiles serdn de la misma linea de los centros eléctricos de
Fuerza, de acuerdo con su ubicacion.

Los interruptores y enchufes seran de la linea Matix, color Gris Perla, Proveedor Bticino.

INSTALACIONES

La vivienda consulta la instalacion de alcantarillado, agua potable, gas licuado, iluminacion,
electricidad (alumbrado, fuerza y corrientes débiles) y calefaccion

Los planos técnicos deberan basarse en la distribucion y ubicacion entregada en los planos de
Arquitectura. El constructor general de la obra se debera hacer cargo del desarrollo de los proyectos
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y la aprobacion y recepcion final de las instalaciones, con la entrega de los certificados
correspondientes.

La red interior de alcantarillado, camaras de inspeccion y ventilaciones se ejecutaran de acuerdo
con normas vigentes, planos y especificaciones técnicas de especialidad. El alcantarillado de aguas
servidas se conectara a red existente segin plano de esta especialidad y factibilidad adjunta
(posicién UD en esquina inferior — oriente del sitio)

La evacuacion de aguas lluvia se resolverd al interior del predio segun proyecto para esta partida.

Se consulta red de agua fria y caliente, la cual se ejecutara de acuerdo con normas vigentes, planos
y especificaciones técnicas de especialidad.

La red se hard en PPR y debera alimentar todos los artefactos indicados en los planos de
especialidad.

El agua caliente estara suministrada por la caldera mixta de calefaccién y un calefon.
Para la calefaccion se consideran un sistema con una caldera mural a gas, y radiadores por recintos

de acuerdo con las necesidades del proyectista. La distribucion y posicion final de radiadores sera
aprobada por arquitectura.

149



