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Resumen. -

El crecimiento de la poblacién de adultos mayores (65 afios y mas) en Chile, hoy en dia, es el mayor que se
haya registrado en su historia, y se estima que seguira aumentando, llegando a superar a la poblacién de
menores (0 a 14 afos) en tan solo 15 afios mas. Como consecuencia de este incremento, también ha
aumentado el porcentaje de personas mayores dependientes, relegando a esta poblacion que, muchas veces
aguejados por falencias econdmicas, son relegados a un abandono social que se puede cuantificar con la
disminucién de su autovalencia.?

Abordar las necesidades del habitar y diario vivir del adulto mayor resulta un tema complejo de afrontar, ya
que cuenta con diversas aristas que deben ser tratadas en conjunto, como son sus necesidades fisicas
(viviendas destinadas a ellos) y sus necesidades sociales, ya que la insercion e interaccion de este sector de
la poblacién requiere tratarse de corto a mediano plazo. Un cruce intergeneracional es necesario para llevar
a cabo esta insercion de manera eficaz, en donde se logre equilibrar sus necesidades y requerimientos
espaciales, y gue estos mismos espacios logren crear una conexion constante con diferentes grupos etarios
y a largo plazo con la sociedad activa.

Este proyecto busca, a través del estudio tipoldogico y conceptual de este tipo programas residenciales,
obtener parametros que logren guiar las lineas de disefio de un condominio de viviendas tuteladas, que
consiga prolongar la autovalencia de los adultos mayores a través de una insercidn social, que visibilice la
importancia de prevenir la dependencia, tomando conciencia como individuos y entendiendo el
envejecimiento como una mera consecuencia de los ciclos y etapas de la vida en el ser vivo, por lo que
mientras antes nos preocupemos de incentivar actividades de insercidén, mediante el envejecimiento activo,
podremos llevar esta etapa de la vida con la dignidad que merece.

Palabras clave: “Adulto mayor”, “Autovalencia”, “Insercién social”

1 Instituto Nacional de Estadistica (2019)
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1. Introduccion. —

1.1 Introduccion. -

El envejecimiento de la poblacidn es un fenédmeno que se estd dando a nivel mundial. Segun la oMSs? “hoy
la mayor parte de la poblacién tiene una esperanza de vida igual o superior a los 60 afios” y agrega que

“todos los paises del mundo estan experimentando un incremento de la cantidad como de |la proporcion de

personas mayores en la poblacion”, lo que ha convertido al envejecimiento “en una cuestion politica clave”3.

En un contexto caracterizado por un progresivo envejecimiento demografico urbano “adquieren enorme
importancia las implicaciones socioespaciales del espacio urbano sobre la calidad de vida del adulto mayor”4.
Al respecto, “seglin el modelo ecolégico del envejecimiento, la calidad de vida de las personas mayores esta
fuertemente relacionada con el ambiente o entorno en el cual habitan y desarrollan sus actividades
cotidianas®. (“Evaluacién de la calidad de vida de los adultos mayores en la ... - SciELO”) Y en relacién con
aquello, cobra una enorme relevancia la forma en que las politicas publicas y sus programas responden a
dicho fenédmeno, sobre todo en contextos de vulnerabilidad social.

En lo delante de este proceso investigativo el enfoque sera justamente en el fenémeno que se produce de
la relacion del envejecimiento con el entorno urbano y la respuesta de las politicas publicas mediante
programas sociales dan una solucién a este aspecto social. El Programa Condominio de Viviendas Tuteladas
viene dado como una iniciativa publica que busca dar una respuesta integral en materia de vivienda y
cuidados sociosanitarios a personas mayores en situacion de vulnerabilidad.

Uno de los objetivos especificos que plantea el programa del SENAMA es “contribuir a la integracion y
autonomia de las personas mayores que residen en los CVT”, entendiendo la importancia que significan estos
para la calidad de vida de las personas mayores y para su interaccién con el entorno.

A partir de lo anterior, con el desarrollo de este anteproyecto se busca dar respuesta a la necesidad
habitacional para mejorar la calidad de vida de los adultos mayores desprovistos de un techo, a través del
programa Condominio de Viviendas Tuteladas para el Barrio Cantera de la comuna de Quilpué.

2 OMS (2021b)

3 OMS (2015, pag. 45)
4 (Sdnchez Gonzalez, 2015, pag. 101)
5 (Lawton and Nahemow, 1973; Peace et al., 2011)” (Ojeda, Olivi, Penas, & Silva, 2019, pag. 8)
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2. Planteamiento del Problema. —

2.1 Problematica. —

La relevancia que adquiere el aumento acelerado de poblacién adulto mayor a nivel mundial y en particular
en Chile, hace necesario investigar los requerimientos en torno a los diversos asuntos que constituyen un
mejor desenvolvimiento de este grupo en la sociedad. A partir de ello, la vivienda especializada para este
grupo, si bien es identificado y se aborda por distintos campos profesional a un nivel meramente tedrico, en
la practica su presencia en la arquitectura es casi nula, aun conociendo la carencia oferente ante la demanda.

Actualmente, la creciente poblacién de adultos mayores en Chile no se encuentra debidamente amparada
por programas gubernamentales globales, ya que estos se abordan de manera fracturada, es decir, se intenta
solucionar cada una de estas problematicas de manera fragmentada.

Las necesidades del adulto mayor y la evolucidon que experimenta su habitar inmediato, requieren de un
estudio integral, en donde los factores protagonistas de caracter fisico, psicoldgicos y sociales sean llevados
a una compenetracion equilibrada, lo que genera las siguientes interrogantes; ¢ Cudles son los parametros
establecidos por los adultos mayores en la forma de habitar sus viviendas, teniendo en cuenta la adaptacién
programatica de estas? y siendo necesarias para su funcionamiento ideal, ¢ Como lograr una interaccion real
con diferentes grupos etarios de una sociedad y/o comunidad?

“Continua en las cuestiones sociales, econdmicas, culturales, espirituales y civicas, no sélo a la capacidad
para estar fisicamente activo o participar en la mano de obra. Las personas ancianas que se retiran del
trabajo y las que estdn enfermas o viven en situacidon de discapacidad pueden seguir contribuyendo
activamente con sus familias, semejantes, comunidades y naciones.®

En la “guia de operaciones condominio de viviendas tuteladas” se establece la importancia que tiene el cruce
generacional, “la interdependencia v la solidaridad intergeneracional (dar y recibir de manera reciproca
entre individuos, asi como entre generaciones de adultos mayores y jovenes) son principios importantes del
envejecimiento activo.

El nifio de ayer es el adulto de hoy y sera la persona mayor de mafiana. La calidad de vida que una persona
disfruta en su vejez va a depender de los riesgos y las oportunidades que experiment6é en el transcurso de
su vida, asi como de la forma en que las generaciones sucesivas proporcionen oportunidades y soporte
mutuo cuando sean necesarios...””’

& (OMS, 2002: 79)
7 (“Proceso de envejecimiento, ejercicio y fisioterapia - SciELO”)
12
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2.2 Hipotesis

Hay una creciente demanda del publico potencial para el programa, por lo tanto, las oportunidades de
expansion de los CVT van muy directa a la necesidad.

Un adulto mayor con las posibilidades de mantenerse activo tanto de manera social como fisicamente puede
disminuir las probabilidades de ser una persona dependiente dentro de la sociedad.

2.3 Justificacion Social.

Un techo puede ser la mano solidaria que se extiende a una persona, especialmente en su vejez, para poder
reemprender el camino de la vida de una manera digna.

Muchos adultos mayores llegan a la vejez sin la posibilidad de un techo propio, lo que los hace mas
vulnerable aun si se combina esta carencia con el factor econdmico. Sin un techo, las oportunidades reales
de promoverse civil, social y culturalmente se hacen escasa ante esta realidad.

Es por esta razon que poder optar mediante programas sociales a una vivienda gue les permita convivir de
forma estable y prolongada en el tiempo con un grupo de personas ajenas a su entorno habitual,
potenciando su independencia, integracion, autoconfianza y la participacion en la vida social y comunitaria
es beneficioso de forma integral para un adulto mayor.

2.4 Objetivos General.

- Contribuir a que personas mayores autovalentes en situacién de vulnerabilidad, accedan a viviendas
gue se adecuen a sus necesidades y a servicios de apoyo socio comunitarios.

2.5 Objetivos especificos.

- Conocer aspectos generales del publico objetivo del programa de Condominios de Viviendas
Tuteladas.

- Potenciar la vida auténoma e independiente de personas adultas con necesidades de apoyo. Que le
permita la integracion social a este grupo etario, con otros de la comunidad, a traves, de relaciones
de respeto mutuo y participacion.

En este ultimo objetivo especifico se quiere poner especial atencion, puesto que es un objetivo que se puede
relacionar particularmente con el entorno urbano, al ser la integracién y la autonomia fundamental para la
calidad de vida de las personas mayores y para el vinculo con el entorno. Por integracion se puede entender
como “la participacién o acceso de los individuos a las oportunidades y recursos existentes en la sociedad”é,
asi como “a los beneficios urbanos”®. Mientras que por autonomia se entiende como “la habilidad de
controlar, adaptarse y poder tomar decisiones personales sobre la propia vida cotidianamente, segln las
propias reglas y preferencias”'?, a la vez que es “un componente bdsico de su bienestar general.

8 (Rasse, 2015, Pag 129)
9 (MINVU, 2014, pag. 31)
10 petretto, Pili, Gaviano, Matos Lopez, & Zuddas, 2016, pag.235
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3. Marco Teorico. -

La poblacién del adulto mayor puede ser carente de una vivienda o habitar en viviendas convencionales,
disefiadas para familias, con exceso de espacios, que no son adecuadas a su ergonométrica y condicion fisica.
La forma de habitar de una persona mayor requiere cambios en el entorno que le faciliten el diario vivir, por
lo que una vivienda destinada a este grupo debe tener caracteristicas definidas en cuanto a espacios,
dimensiones de areas comunes y privadas. Si bien, el contar con un espacio adecuado a sus capacidades es
lo ideal; modificar sus viviendas no siempre es un proceso que se lleva a cabo de manera éptima, por lo que
existen programas gubernamentales que pretenden brindar espacios residenciales con dichas
caracteristicas.

Segln datos estadisticos de informes sobre CVT en Chile, se cuenta con 48 conjuntos de viviendas tuteladas,
teniendo un total de 921 casas para adultos mayores de 60 afios, los cuales son asighados a estas por medio
de postulaciéon teniendo en cuenta consideraciones socioecondmicas y teniendo la posibilidad de residir de
forma vitalicia o hasta que lo estimen por su propia voluntad. Ademas, se tiene presente la necesidad de
incluir a los adultos mayores de manera activa en la sociedad, ya que actualmente el rol que juega en ésta
se reconoce como un problema a solucionar, con la urgencia que se tiene bajo el envejecimiento apresurado
del pais.

A pesar de ser un tema, no se ha logrado conformar un plan de integracién permanente y global, ya que solo
consta con actividades esporadicas, en donde se realizan ejercicios sin efectos a corto y mediano plazo.

La falta de una interacciéon constante merma toda insercidn efectiva en la sociedad, los cuales siguen
terminando practicamente aislados. Se aborda el tema fisico de las viviendas, pero se remite simplemente a
eso, donde la arquitectura empleada no logra crear el dialogo entre adultos mayores y diferentes grupos
etarios.

3.1 Metodologia:

Se considero adecuado el trabajo en conjunto con el SECPLA de la llustre Municipalidad de Quilpué para la
interaccion de informacion basados en las necesidades reales de la comunidad frente a esta problematica y
las propuestas de dicha municipalidad.

La Investigacion, recopilacién de antecedentes y material bibliografico, tanto de caracter internacional como
nacional que se focalice en dar a conocer el origen y tipos de viviendas para adultos mayores.

Obtencién y Analisis del programa propuesto por el SENAMA.

Analisis y comparacion de las plantas en los casos de estudio, con el fin de obtener espacios y tipologia de
recintos adecuados segln sus usos.

Valoracion de criterios para la eleccion del emplazamiento. Se categorizaron tipos de servicios y usos.

14
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Disefio proyectual Se integraron los datos obtenidos de los casos de estudio, definiendo los recintos
presentes en la propuesta. Se realizé un levantamiento del contexto fisico, poniendo foco en lo edificado y
las masas vegetales, adaptando asi las lineas proyectuales al terreno.

15
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4. Antecedentes. —

4.1 Adulto Mayor

“Por envejecimiento se comprende el proceso natural e irreversible de cambios biolégicos, psicolégicos y
sociales que experimenta toda persona desde su vida intrauterina, a lo largo de toda su existencia, para
culminar con la muerte?®.

En esta etapa se empiezan a experimentar grandes cambios tanto a nivel psicolégico, socioldgico vy
corporales donde son recurrentes la pérdida de la autoestima, una mayor dependencia de terceros, menor
adaptabilidad, entre otras, las cuales estan acompafiadas por una pérdida de oportunidades laborales,
disminuyendo los ingresos de los adultos mayores y ocasionando una desvaloracion de este grupo etario en
su rol social dentro de la sociedad.

Otros elementos que provocan una desvaloracién de las personas mayores dentro de |la sociedad, y hacen
que el adulto mayor sea una persona vulnerable frente al maltrato es la pérdida del rol social, el
desconocimiento de sus derechos, bajos niveles de escolaridad, niveles de dependencia derivados de alguna
patologia, bajos niveles de ingreso, miedo a la soledad y el aislamiento, siendo un problema invisible, pero
que afecta fuertemente a las personas de este colectivo en Chile.?

4.2 El adulto mayor en Chile

De acuerdo con el objeto de estudio, las situaciones de vida y las dificultades en torno al adulto mayor, se
convierten en tema fundamental a analizar para entender la justificacién y nacimiento de un programa
estatal de proteccion social que se enmarca en la politica habitacional para el adulto mayor en Chile.

Segun la Ley N°19.828, en donde se promulga vy publica la creacidn del Servicio Nacional del Adulto Mayor
(SENAMA), aquella define a las personas adultas mayores como todos los seres humanos que se encuentran
en la categoria de edad desde los 60 y mds afios.

Es un hecho que, debido a los avances en el area de la salud, el aumento de los niveles de escolaridad, y
mejores condiciones laborales, los chilenos estan viviendo mas y mejores afios. Junto con ello, la integracién
activa de las mujeres en diversos campos de ocupacion hace que muchas familias constituidas con
integrantes con compromisos propios y profesionales opten por la postergaciéon de la maternidad y
paternidad. La conjugacidn de estos factores trae consigo la alteracién de la distribucién de la poblacion,
generando cambios sobre todo en los porcentajes de personas en los rangos etarios que constituyen los
primeros afios de vida y los ultimos, esta situacién ha sido evidenciada de manera sustancial en al menos los
ultimos tres CENSQOS de poblacidon realizados a nivel nacional, asi se da cuenta de que el grupo de personas
de mas de sesenta afios se ha incrementado vinculado esto a un proceso de extension de la esperanza de
vida y disminucion de mortalidad.

11(INP, 2006, P.94)
12 (INP, 2006).
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Estudios de tipo local e internacional focalizados a entender el comportamiento de este grupo, entre ellos
la OMS, Organizacién Mundial de la Salud 13, indican que la expectativa de vida de los adultos mayores tiende
aun mas al aumento, destacando que Chile ocupa el primer lugar en esperanza de vida a nivel sudamericano,
llegando a promediar entre el género de hombres y mujeres un total de 80,5 afios, muy por encima de los
71,4 afios calculados a nivel mundial.

64% 6,6%

1992 TOTAL 13.348.401

66,2% 8,1%

2002 TOTAL 15.116.435

2017 TOTAL 17.574.003
Distribucion segun los ultimos tres censos de poblaciéon en Chile:

Imagen No. 1
Fuente: Sintesis de Resultado Censo 1992, 2002, 2017.

Sin embargo, mientras las expectativas de vida crecen, las consecuencias propias del envejecimiento
demandan cuidados especiales relacionados a las carencias y necesidades de los aspectos de la salud, estado
fisico y psicologico de las personas mayores. Es asi como debido a las pocas posibilidades de integracién
vigentes, a los adultos de mayor edad se les complica el hecho de poder socializar y relacionarse con el
entorno, lo que los lleva a experimentar estados de soledad y cuadros de depresién documentados vy
estudiados por la medicina. Y Es por ello por lo que, contemplando lo dificil que llega a ser enfrentar la vida
en las condiciones recién mencionadas, el afio 2002 la OMS, hace referencia e indica el nacimiento de un
fenémeno llamado “envejecimiento activo”!* que busca que las personas mayores superen las barreras de
integracion y participen de actividades con la comunidad.

Laincorporacién de este concepto ha logrado ampliar la busqueda de condiciones y eventos que promuevan
mantener la autonomia de aquellas personas mas fragiles de la poblacién. En Chile existe a cargo de SENAMA
y bajo el mismo nombre, un programa de actividades que abarca talleres, jornadas y seminarios para
fortalecer habilidades en la vejez, ademas de la realizaciéon de campafias y eventos masivos de difusion bajo
el sello del buen envejecer?®.

A pesar de esto, no todos los adultos mayores tienen la posibilidad de ser parte de estas u otras experiencias,
pues si bien envejecer es un proceso natural y transversal a todos, las condiciones de vida son diferentes en

13 La OMS, es un ente especializado en gestionar politicas de prevencién, promocién e intervencién en salud. Los datos
mencionados han sido extraidos del informe “Estadisticas de la salud mundial”, publicado en 2016.

14 De acuerdo con la OMS (2002) el envejecimiento activo hace referencia a la participacién continua en las cuestiones sociales,
econdmicas, culturales, espirituales y civicas, no solo a la capacidad de estar fisicamente activo.

15 (“Ministerio de Desarrollo Social y Familia”)
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todo ambito, apareciendo entonces una segunda dimensidn de interés que recae sobre este grupo, que es
su caracterizacion econdmica, la cual fue documentada en la encuesta CASEN 2017 — ultimo registro
publicado- posicionando a las personas mayores dentro de los quintiles de estratificacion que viven con los
ingresos mas bajos, asegurando que en general las personas llegan a la vejez con insuficiencia en su
capacidad monetaria y en algunos casos Unicamente con la jubilacién como sustento econdmico, situacion
que se torna mas grave cuando implica que el adulto mayor no cuenta con un techo propio.

Considerando esta situacion, y ante la intranquilidad de no contar con un lugar de refugio, los adultos
mayores que tienen capacidades disponibles suelen priorizar buscar alternativas para tener ingresos a
cambio de participar en las actividades recreativas y educativas que se ofrecen a través de organizaciones
sociales y comunitarias.

4.3 Elfendmeno del adulto mayor: Enfoques del envejecimiento.

Para el mayor entendimiento de las personas mayores es relevante explicar ciertos conceptos que se
vinculan con ellos, a partir de los cuales es posible visualizar a las personas de este grupo demografico en su
totalidad.

Adulto mayor funcionalmente sano: “Aquel capaz de enfrentar el proceso de cambio en la vejez con un nivel
adecuado de adaptabilidad y satisfaccion personal”.®

Autonomia personal o Vida independiente: “Facultad de decision sobre el gobierno y la autodeterminacion
de la propia vida (tenga o no discapacidad o situaciones de dependencia de otra persona) “.’

Envejecimiento activo: “Proceso de optimizacion de las oportunidades de salud, participacion y seguridad
con el fin de mejorar la calidad de vida a medida que las personas envejecen “.*2

Envejecimiento saludable o con éxito: Un envejecimiento saludable se da cuando la forma de vida cursa con
bajo riesgo de sufrir enfermedades o tener alguna enfermedad, alto rendimiento de las funciones fisicas y
mentales, compromiso activo “*°

Envejecimiento exitoso: “Proceso personal y social que cursa con dignidad; energia salud, actividad fisica y
mental; participacion e integracion social, productiva y politica; satisfaccién con la vida propia; y termina con
una buena muerte. Se puede alcanzar optimizando nuestro potencial personal y social, viviendo vidas
activas, participativas y productivas, saludables y solidarias “.2°

4.4 Limitaciones funcionales de la tercera edad.

Si bien en Chile se ha avanzado a una mayor esperanza de vida tanto en hombres como en mujeres, en las
etapas avanzadas se va presentando un deterioro progresivo de la salud, lo que provoca que se presenten
diversas enfermedades, ya sea fisicas, cardiacas, mentales, auditivas, entre otras, y que pueden afectar en
la realizacion de actividades de la vida diaria.

16 (OPS, 2002, P. 74-105)
17 (SENAMA,2015)
18 (OPS, 2002, P.74-105)
1% (Rowe y Khan ,1997, P.143)
2 (BID,2002)
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La edad de los adultos mayores es una variable relevante que esta fuertemente correlacionada en parte con
el estado de salud de la poblacién, ya que la condicion fisica de las personas disminuye con la edad. Estas
enfermedades que se dan a medida que se envejece, pueden ocasionar limitaciones funcionales que pueden
afectar en la calidad de vida de una persona.

Las limitaciones funcionales son el condicionamiento de las capacidades fisicas o mentales para efectuar las
tareas que requiere una vida auténoma de una persona. Segun ?! la “Guia de Disefio de Espacios
Residenciales para el Adulto Mayor”, del MINVU, se puede dividir a la poblacion envejecida en 3 grupos:

- Adultos mayores autéonomos: los que por su estado de salud y sus capacidades psicomotoras pueden
autovalerse, sin depender de la ayuda de terceros o de artefactos sofisticados.

- Adultos mayores dependientes: los que por su estado de salud y sus discapacidades psicomotoras pueden
autovalerse, pero dependen de la ayuda de artefactos sofisticados.

- Adultos mayores discapacitados: los que por su estado de salud y sus capacidades psicomotoras no pueden
autovalerse y presentan discapacidades especificas, dependiendo de la ayuda de terceros o de artefactos
sofisticados.

El estado de salud de los adultos mayores esta dado por la presencia o ausencia de autonomia fisica, psiquica
y social.

4.5 Discapacidad en el adulto mayor.

Esta se puede como un gran numero de diferentes restricciones funcionales que se registran en las
poblaciones de todos los paises del mundo.

Las discapacidades pueden ser agrupadas en 3 tipos:

-Discapacidades fisicas: se originan por la pérdida o anormalidad en la estructura anatémica de los sistemas
osteo — articular, nervios o musculos. Dentro de esta categoria se encuentran la falta de coordinacion, la
pérdida de fuerza, dificultades para mover la cabeza, dificultades de alcanzar con los brazos, dificultades
para manipular con las manos, incapacidad para usar las extremidades superiores, incapacidad para usar las
extremidades inferiores, incapacidad para utilizar todos los miembros (paralisis total), entre otros.

- Discapacidad que afectan a los sentidos: se refiere a la pérdida o anormalidad de los sentidos humanos
como la visidn, oido, tacto, gusto, olfato, entre otras. Dentro de esta categoria se encuentran la pérdida
parcial de la vision o total de la visién (ceguera), pérdida parcial o total de la audicién (sordera), trastornos
del equilibrio, entre otras.

- Discapacidad mental: es un trastorno por la presencia de un desarrollo mental incompleto o detenido que
afecta las funciones cognitivas, la habilidad de lenguaje, motricidad y la posibilidad de sociabilizacién. Dentro
de esta categoria se encuentran dificultad para interpretar informacion, problemas de comunicacion,
esquizofrenia, Alzheimer, demencia senil, entre otras.

21 |a “Guia de Disefio de Espacios Residenciales para el Adulto Mayor”, del MINVU
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Discapacidad y sus repercusiones en actividades de la vida diaria: Es importante distinguir que las
discapacidades se pueden visualizar en dos dimensiones, la ambiental o del entorno que son las barreras
fisicas que presentan las edificaciones y que afectan en el desarrollo de ciertas actividades de la vida diaria
y la capacidad funcional que se expresa en las limitaciones que presentan las personas, como las
restricciones fisicas, mentales, sentidos, entre otras.

4.6 Definicidon del concepto Autovalencia

Autovalencia, Esta corresponde a una condicion de independencia funcional que se aplica sobre todo a
personas de la tercera edad. Personas cuyas caracteristicas fisicas, funcionales, mentales y sociales estan de
acuerdo con su edad cronoldgica, es capaz de realizar las actividades funcionales esenciales de autocuidado
y las necesarias para adaptarse a su medio ambiente??,

Una persona autovalente, no requiere apoyo para la realizacion de actividades basicas e instrumentales de
la vida diaria, y como lo indica la encuesta de caracterizacion socioecondmica CASEN, estas actividades son
las acciones que realiza una persona en forma cotidiana para la subsistencia y autocuidado, entre las que se
diferencian:

Actividades Basicas de la Vida Diaria (ABVD): Son las mas elementales y consisten en poder realizar en forma
independiente las actividades basicas como alimentarse, asearse, vestirse, movilidad, continencia y el uso
del bafio en sus necesidades fisiologicas.

Actividades Instrumentales de la Vida Diaria (AIVD): Las que requieren de algunos instrumentos y precisan
mayor independencia del individuo para ser realizadas, posibilitando a la persona a tener una vida social
minima.

Aguella persona adulto mayor que no puede realizar este conjunto de actividades con autonomia, y requiere
de ayuda para llevar a cabo inclusive las ABVD dejan de tener la condicidon de autovalentes. De aqui, que los
atributos de disefio que poseen las viviendas del programa de Condominios de viviendas tuteladas tengan
como proposito contribuir al buen desarrollo de estas actividades.

4.7 Definicion del Concepto Dependencia

Se entiende por dependencia a la dificultad o incapacidad que padece una persona y que la obliga a solicitar
ayuda a un tercero, para poder realizar sus actividades cotidianas.?®> “La discapacidad es la expresién de una
limitacion funcional o cognitiva en un contexto social; es la brecha existente entre las capacidades de la
persona (condicionadas por su salud) y las demandas del entorno, es decir, lo que exige el medio (fisico,
laboral, social) para poder desarrollar sus actividades, roles o tareas sociales. La enfermedad y la deficiencia
se relacionan mas con la funcion organica de la persona, mientras que la discapacidad y la dependencia se
vinculan mds con su funcién social” .24

22 Servicio Nacional de Adulto Mayor (SENAMA) 2021
23 (Abellan, Puga, 2004).
% Dependencia De Los Adultos Mayores En Chile — (2008).
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4.8 Distribucion de personas de 60 afios y mas por indice de dependencia
funcional.

® NO DEPENDIENTE 85,8%
DEPENDENCIA LEVE 4,4%

@ DEPENDENCIA MODERADA 3,5%

® DEPENDENCIA SEVERA 4,3%

Imagen 2
Fuente grafico: Adultos Mayores Sintesis de Resultados Casen 2017, Ministerio de Desarrollo Social y Familia. pag. 127 Edicion
2023.

Con este grafico se demuestra que dentro del grupo etario de adultos mayores quienes tienen mayor
porcentaje son autovalentes. Condicién que es tomada en cuenta para el programa y los efectos de
postulacion a un Condominio de Vivienda Tutelada, el cual promueve que el adulto mayor posea autonomia

sobre su cuerpo, pudiendo realizar actividades basicas de la vida diaria y actividades instrumentales de
vida diaria, por lo que, una dependencia leve podria bajo cierto rango ser admitida, aumentando
porcentaje de poblacién focal del programa desde un 85,8% a un 90,2%.

http://www.supersalud.gob.cl/documentacion/666/articles-4471 recurso 1.pdf
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NUMERO DE PERSONAS DE 60 ANOS Y MAS CON DEPENDENCIA FUNCIONAL Y SIN DEPENDENCIA
FUNCIONAL O AUTOVALENTE POR REGION

afio 2017

AM con % de AM autovalentes
Region Total de AM dependencia AM Autovalentes | respecto ala poblacion

funciona total
Arica y Parinacota 29.482 3.538 25.944 88,0%
Tarapaca 48.986 6.711 42.275 86,3%
Antofagasta 81.214 9.258 71.956 88,6%
Atacama $1.193 5.682 45.511 88,9%
Coquimbo 150.248 17.128 133.120 88,6%
Metropolitana 1.255.796 158.230 1.097.566 87,4%
O'Higgins 191.261 26.203 165.058 86,3%
Maule 229.851 39.075 190.776 83,0%
Ruble 104.216 20.531 83.685 80,3%
Biobio 345.579 53.565 292.014 84,5%
La Araucania 215.609 33.419 182.190 84,5%
Los Rios 79.586 10.903 68.683 86,3%
Los Lagos 177.006 Z1.259 149.747 84,6%
Aysén 18.545 2.207 16.338 88,1%
Magallanes 29.210 3.476 25.734 88,1%
Total 3.439.599 488.867 2.950.732

Imagen 3

Fuente: Adultos Mayores Sintesis de Resultados Casen 2017, Ministerio de Desarrollo Social y Familia.

Luego de hacer un analisis del cuadro anterior,” Nimero de personas de 60 afios y mas con dependencia
funcional y sin dependencia funcional o autovalente por region”, se puede decir que mas del 80% de la
poblacion Adulto Mayor por regién, en el afio de la medicién de este indice, corresponde a personas sin

dependencia funcional, por lo tanto, autovalente y parte de la demanda focal del programa.

Para enfocarme referencialmente a la regién que corresponde la Comuna de Quilpué objeto de estudio he
destacado la regién de Valparaiso que de acuerdo con las informaciones estadisticas del censo tiene un
83,4% de adultos mayores autovalentes, cifre relevante y justificativa para desarrollar el programa en este

grupo etario.

Memoria de Proyecto para revalidar Titulo de Arquitecto

22




“Condominio de viviendas tuteladas para adultos mayores Barrio Cantera-Belloto Sur, Quilpué

5. Casos de estudio. —

5.1 Contexto Global Condominio de Viviendas tuteladas.

La transformacion de la sociedad moderna hacia una poblacién mas envejecida genera nuevos retos de
gestion de servicios sociales y sanitarios a los que se ven enfrentados algunos paises. Es por ello por lo que
en el mundo la tendencia actual respecto a la construccidon de viviendas especializadas es la de facilitar
espacios con la finalidad de centrarse en |la persona en entornos comunitarios.

Durante el desarrollo de este proceso investigativo ha sido posible conocer cémo se ha abordado en otros
paises este tipo de viviendas como lo es en Europa y Sudamérica, que tienen asociadas politicas publicas de
la vejez posibles de relacionarse con las viviendas tuteladas de Chile. En el libro Viviendas para personas
mayores en Europa: nuevas tendencias para el siglo XXI, de Rodriguez, P. R. (2018)?°, aparecen las primeras
referencias de viviendas para personas mayores, donde se plantea la longevidad como un reto para la
arquitectura, y mediante un analisis de casos se revisa cOmo se aborda este tipo de vivienda en paises como
Suecia y Espana.

En blsqueda de datos dentro de la regién latinoamericana e identificar algun indicador y similitud se ha
podido encontrar datos que, seglin el Banco Mundial, Uruguay es uno de los paises de América latina
humanamente mas envejecido, presentado en el afio 2017, los indices mas altos de poblacién adulta, mayor
de 65 afios, es decir, un 15% respecto de su poblacién total.

Siendo una cifra de interés y analizando el contenido se analizd el caso del programa de jubilados y
pensionistas del BPS-MVOTMA del Uruguay, a partir de un articulo citado en la Revista del Instituto de Ia
Vivienda INVI.2® Para identificar, asi como procedié en este pais para enfrentar esta problematica social.

El articulo presenta un programa de viviendas para nuevas demandas: adultos mayores, y tiene como
objetivo debatir algunos de los problemas de estas politicas habitacionales. Se divide en tres partes: la
primera presenta el programa, la segunda lo evalua y en la tercera se concluye y propone mejoras al mismo.

En 1987, se pone en vigencia la ley 15.900, por la cual el Banco de Prevision Social descuenta a los jubilados
y pensionistas un 1% de sus haberes para la construccion de viviendas para los pasivos mas pobres. Con este
fondo de viviendas se han construido mas de 4.000 viviendas y hay otras 2.000 proyectadas y en ejecucion.

El programa consistio en la construcciéon de viviendas a partir de llamados a licitacion publica, en las que las
empresas constructoras presentan un proyecto y una oferta econdémica. Pasando luego al Ministerio de
Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (MVOTMA) quien se encarga de seleccionar la oferta
mas conveniente teniendo en cuenta aspectos técnicos y econdmicos; por ultimo los adjudicatarios reciben
las viviendas en usufructo.

5 Viviendas para personas mayores en Europa: nuevas tendencias para el siglo XXI, de Rodriguez, P. R. (2018)
26 | opez Salgado, M.N, (2006). Politicas de viviendas para nuevas demandas: el caso del programa de jubilados y pensionistas del
BPS-MVOTMA del Uruguay, Revista INVI, 21(57). http://doi.org/10.5354/0718-8358.2006.62146
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5.2 Casos de CTV en Suecia. —

“Servicehus” o “Viviendas con servicios” y “Gruppboenden” o Viviendas de Grupo”, caso ocurrido en Suecia:

Con la implementacion del Programa Nacional ocurrido en Suecia durante los afios sesenta, se inicia la
construccién de un millén de viviendas y con ello se diversifica la oferta de residencia tradicional y aparece
una nueva tipologia llamada “Servicehus” o vivienda con servicios, para personas mayores y otros grupos
con necesidades especiales como personas con discapacidad. Dentro de las grandes ciudades de ese pais, se
construyeron complejos de viviendas de 150 a 200 departamentos de una o dos habitaciones con pequefias
salas de estar comunes para cada nivel, y en la planta baja amplios espacios comunes abiertos a las personas
mayores con cafeterias, peluquerias, bibliotecas, jardines y/o pequefios patios interiores con arboles,
plantas y asientos; En el subterraneo, salas con lavadoras y secadoras y pequefios espacios destinados a
bodegas.

La explicacion de que en Suecia se les entreguen viviendas completas a estos grupos de la sociedad surge de
una Resolucion parlamentaria del afio 1985, que crea una ley marco de la Vivienda, indicando que “las
personas mayores y discapacitadas tienen derecho a vivir y recibir cuidados en una “vivienda completa”
incluso cuando viven en un centro residencial/vivienda asistida. En Suecia ya no hay habitaciones en los
centros, sino apartamentos de unos 30 m2, como minimo, equipados con bafio, kitchenette y alcoba que los
residentes decoran con sus propios muebles y pertenencias”. %’

Cada municipio en donde estdn construidas estas viviendas, llamadas unidades de convivencia, es
responsable de su administracién, abastecimiento, planificacidn, disefio y determinacién de los criterios de
acceso a estas. Todas las viviendas estan bajo el régimen de arrendamiento, con un valor asociado a la zona
y antigliedad del edificio, sobre el cual se da el derecho a amueblar y a vivir hasta fallecer. Ademas, el
contrato de alquiler conlleva a un servicio de atencion social, y de enfermeria a domicilio para aquellos que
lo necesiten y que puedan contribuir con las tarifas de copago que se cobran en funcién del tipo de servicio
y horario de atencidn.

27 Lindstrém, 2018, p.51
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Lojtnantsgarden.

Imagen 4
Fuente: web de la Residenciahttp://lojtnantsgarden.se/ bilder-och-lankar/
consultada en enero de 2023

Si bien, las viviendas son para personas autovalentes, existe también una alternativa en Suecia para personas
con grandes necesidades asistenciales, denominadas “Gruppboenden” o viviendas de grupo,
correspondientes a conjuntos de ocho a maximo doce apartamentos, agrupados alrededor de un piso de
apoyo, con espacios comunes, cocina, comedor comun y una habitacion destinada a un cuidador.

Estas viviendas aparecen a partir de los afos ochenta en Suecia y en términos generales corresponden a la
entrega de un entorno limitado en el que la persona recibe atencion especializada las 24 horas todos los dias
de la semana.

Las condiciones minimas de habitabilidad de los departamentos son definidas por la Agencia del Ministerio
de la vivienda de Suecia, que informa criterios de disefio que complementan a los de accesibilidad universal
que se deben cumplir sin excepcién.
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Vaningsplan 2
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Imagen 5
Servicehaus, Piso de entrada desde Lojtnantsgatan. Aqui esta el jardin, la sala devocional, |a sala de reuniones, etc. Los
apartamentos que se ven en el plano son de alquiler adaptados para personas mayores. Fuente: web de la Residencia
http://lojtnantsgarden.se/bilderoch-lankar/ Consultada en enero de 2023.

Debido a que sus caracteristicas generaron gran interés en el pais, aumentando la demanda por este tipo de
viviendas en los afios noventa, se impulsaron otros programas publicos importantes de destacar
denominados: Servicios de proximidad correspondientes a servicios de enfermeria, atencién social a
domicilio, entrega de productos y tecnologias de apoyo (como andadores, tele asistencia, elevadores de
W.C.) que permitian que las personas pudieran vivir el mayor tiempo posible en sus domicilios, sin saturar la
oferta para personas con mayor necesidad.

Estas modalidades han sido objeto de estudio local y global en diversos ambitos, por supuesto en la
especialidad médica llegando a considerar que pequefias unidades hogarefias y acogedoras tienen un
resultado muy positivo en el bienestar de los adultos mayores.

Asi en Suecia, la tipologia predominante en la actualidad corresponde a las Viviendas de grupo, ya que de
esta forma las necesidades de minorias especiales mas dependientes son abarcadas pasando a denominarse
“Vard-och Omsorgs-boende” o Viviendas de atencion y cuidados, permitiendo la dualidad de vivir en
comunidad y tener un espacio de privacidad.

En cuanto al modelo de financiamiento, ambas alternativas de viviendas con servicios o viviendas de grupo
siempre estan asociadas a un costo por arrendamiento, pero que en efecto de que la persona declare bajos
recursos, tiene opcion de postular al sistema publico con opcion de subsidiar un monto de manera estatal.
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Imagen 6:
A las afueras de Strangnas, se encuentra Oxhagsvagen. Alojamiento para grupos que consta de seis apartamentos. Fuente: web de
Comunidad de Strangnas, https://www.strangnas.se/omsorg-och-hjalp/boenden-sarskilda/bostad-med

sarskildservice/grupphoende-oxhagsvagen Consultada en enero 2023.
5.3 Casos de CTV Castilla de la Mancha, Espafia:

La finalidad primordial que se persigue con este tipo de viviendas es que las personas de edad avanzada
puedan permanecer en un entorno acogedor y participar de una vida comunitaria. En algunas comunidades
de Espafia se opta por una modalidad conocida originalmente como viviendas tuteladas, las cuales se
reconocen como lo mas parecido a un hogar para una o dos personas, adaptadas en funcion del grado de
necesidad y de seguridad de sus residentes, con capacidad de acomodacion interior a fin de facilitar la
personalizacion de sus espacios

De algun tiempo a la actualidad, estas viviendas reciben el nombre de viviendas para mayores que en
términos arquitectonicos, corresponden a grupos de viviendas de minimo cinco unidades y maximo veinte,
con mobiliario interior y equipamiento basico para uso independiente.

Concordante con su propdsito, las viviendas para mayores estan integradas en entornos comunitarios, bien
comunicadas con servicios sociales, sanitarios y culturales.

A). CLM- Castilla de la Mancha:

En 1993, en la Comunidad auténoma de Espafia Castilla- La Mancha, se crean los conjuntos de viviendas para
mayores constituidas como la solucion ideal para personas de mas de 60 afios con un nivel adecuado de
autonomia fisica y/o psiquica que por diversas razones no pueden vivir en su propio domicilio.

Esta modalidad enfatiza en el acompafiamiento que se brinda a los residentes a través de un programa de
apoyo psicosocial, gue incluye actividades que van dirigidas a favorecer la autonomia funcional y social, de
los residentes, por lo que la formacidn profesional de los encargados que acompafian a los adultos mayores
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en este caso se torna fundamental, se les exigen estudios, capacidades y técnicas para hacer posible la
integracion entre los habitantes y la comunidad.

En términos de gestion, la titularidad de estas viviendas corresponde a cada ayuntamiento de acuerdo con
la localidad en la que se ubican, son de caracter publico y se financian a partir de un aporte fiscal y del pago
mensual que hacen los usuarios. Reciben ademds apoyo econdmico de la Consejeria de bienestar social de
Castilla de la Mancha, que entrega en forma de subvencién un monto que cubre el valor por honorarios del
personal que trabaja estas viviendas, y el mantenimiento de estas.

Este caso, en similitud con Suecia, requieren de costear mediante una mensualidad que, dependiendo de las
condiciones econdmicas del usuario, se obtienen por cuenta propia o con el subsidio del estado.

Centro de dia Amavir El Pinar

Imagen 7
Vivienda para Mayores de la comunidad auténoma de Castilla de la Mancha en Valladolid, de la Fundacién Amavir el Pinar.
Fuente: web de la Residencia. https://topmayores.es/opiniones-precios/centro-de-dia-amavir-el-pinar-amma/ . Consultada en
enero de 2023
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5.4 Casos de CTV en Uruguay

“Soluciones habitacionales para jubilados y pensionistas”

Mediante un fondo de recaudacidn que se cred en 1987, bajo la ley 15.900 el Banco de Prevision Social (BPS)
de Uruguay comenzo a descontar a los jubilados y pensionistas de mayores recursos, un 1% de sus haberes
para la construccién de vivienda para los mds pobres del pais, consistentes en tres tipologias: viviendas
aisladas (nucleos basicos), viviendas en tira y vivienda en altura.

Vivienda aislada (nucleo basico): En un primer momento se entregaron fundamentalmente este tipo de
soluciones habitacionales. Se construyeron en la periferia de las ciudades, eran de 32 m2, y no contaban con
caracteristicas de aislacién térmica.

Imagen 8
Ejemplos de los tipos de vivienda en Uruguay. Fuente articulo digital Revista INVI N2 57,
Agosto 2006, Volumen 21: 44 a 60 Consultado en enero 2023.

Vivienda en Tira: Tienen un area aproximada de unos 40 m2, se ubican en zonas periféricas de la ciudad y en
el interior presentan espacios intermedios, patios o balcones, asi como espacios de servicios multiples para

realizar diversas actividades.

Imagen S
Ejemplos de los tipos de vivienda en Uruguay. Fuente articulo digital Revista INVI N2 57,
Agosto 2006, Volumen 21: 44 a 60 Consultado en enero 2023.
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Vivienda en altura: Esta tipologia es la que ha sido desarrollada en los ultimos afios, son en un 100% para
adultos mayores. Tienen un area aproximada de unos 40 m2, y se ubican en zonas centrales de la ciudad,
ademas, cuentan con un espacio de servicios multiples para realizar acciones tanto recreacionales como
domésticas.

Imagen 10
Ejemplos de los tipos de vivienda en Uruguay. Fuente articulo digital Revista INVI N2 57,
Agosto 2006, Volumen 21: 44 a 60 Consultado en enero 2023.

La materializacion de estas viviendas es mediante régimen de licitacién publica, modelo que adjudica a una
empresa constructora que justifica la necesidad de vivienda en ciertos sectores del pais, proveyendo estos
mismos el terreno, lo que ha llevado con el tiempo a generar cierta segregacion territorial, pues se
construyen 50 a 100 viviendas solo para personas adultas con mas de 60 afios generando homogeneidad en
un barrio o gran sector de la ciudad en las que se localizan.

Por lo demas y de acuerdo con lo sefialado por Lépez (2006) el programa funciona “llave en mano”, y no
considera la incorporacién de un programa de apoyo social posterior a la entrega, aqui el usuario solo hace
usufructo de una vivienda con caracteristicas de accesibilidad universal hasta fallecer, que luego puede
seguir siendo habitada por su cényuge hasta que lo estime necesario.

La reasignacion de los inmuebles es lenta debido al deterioro que se provoca en cada vivienda que no es
propiedad de los usuarios sino del Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente de
Uruguay. 8

Estas unidades corresponden a un caso que da respuesta a una estrategia publica de produccion de vivienda
para el sector etario en analisis, sin embargo, si bien no ofrece un seguimiento psicosocial o de salud a los
usuarios, tiene varias tipologias de vivienda de las cuales las viviendas aisladas y las viviendas en tira
corresponden al ejemplo encontrado mas cercano los CVT que actualmente tenemos en Chile.

B MVOTMA
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5.5 Casos de CTV en Chile. —

5.5.1.1 Evolucion normativa del Fondo de servicios de atencion de vivienda para el adulto mayor, desde
sus inicios hasta llegar al caso que rige a los Condominios de viviendas tuteladas actualmente en
Chile.

Previo a la década del noventa, el Estado de Chile ya reconocia la problematica habitacional en torno a las
personas mayores, asi era como a través del Ministerio de Vivienda y Urbanismo se ejecutaban algunas
acciones que fueron evolucionando con los afios y que mediante intervenciones reglamentarias dieron
cabida a lo que se conoce en la actualidad como programa: Fondo de atencién de vivienda al adulto mayor.

El programa de Condominios de viviendas Tuteladas tiene entre sus antecedentes un convenio marco
suscrito el afo 2007 entre MINVU y SENAMA, a través del cual se establecieron las bases para el
fortalecimiento de la politica de vivienda dirigida para el adulto mayor. (Mediante Res. Exenta N°3419 del
MINVU y Res. Exenta N21368 SENAMA) Posteriormente, por medio de un nuevo acuerdo entre MINVU y
SENAMA que se firmé en el afio 2013, se fijaron las funciones que le corresponden a ambas partes en la
ejecucion del Programa “Condominios de Viviendas Tuteladas”, sin embargo, el instrumento que dio paso al
origen a estos convenios corresponde a el Decreto N°227 publicado en el D.O. el 17 de abril del afio 2008, y
que modificod el Decreto Supremo N°62 de Vivienda y Urbanismo de 1984.

En la medida que se describen los hitos relacionados con la vivienda destinada al adulto mayor, se
comprendera lo significativo que fue llegar a construir la figura formal que en la actualidad se denomina
“Condominio de Viviendas Tuteladas”, de interés de esta investigacion. A continuacion, se sintetizan aquellos
procesos legales que dieron forma al marco legislativo que regula a estas viviendas.

a) Decreto Supremo N°62 de Vivienday Urbanismo de 1984 y el Programa de atencidn especial al adulto
mayor.

El Decreto Supremo N°62, publicado en diario oficial en abril de 1984 2°, reglamenté el sistema de
postulacidn, asignacion y venta de viviendas destinadas a atender situaciones de marginalidad habitacional,
considerando para ello atender a quienes vivieran en dreas urbanas, ya sea en campamentos, en
conventillos, en cites, en operaciones sitio, o en otras situaciones similares, incluidos en programas anuales
de erradicacién o radicacion del Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Dependiendo de los fondos
presupuestarios gubernamentales, y a través de la secretaria ministerial se destina un porcentaje de las
soluciones habitacionales construidas cada afio para hacer frente a la situacion especifica de los adultos
mayores, pero también de personas con discapacidad. Es decir, a través de SERVIU, principal organismo a
cargo en este contexto se reservaba el 2% del total de viviendas sociales que formaban parte del
correspondiente programa anual para asignacion de personas postulantes que cumplieran con los requisitos
que los calificaba dentro de la poblacidon focal del programa.

De acuerdo con lo expuesto, este programa comprendia una ayuda estatal directa, pero que no abarcaba el
€aso a caso, sin embargo, el hecho de que el Estado reconociera como segmento especial al del adulto mayor

2 Este decreto sufrid gran cantidad de modificaciones en el tiempo, llegando a su ultima publicacién en abril de 2018, con el D.S.
227 (V.y U.)
31

Memoria de Proyecto para revalidar Titulo de Arquitecto



“Condominio de viviendas tuteladas para adultos mayores Barrio Cantera-Belloto Sur, Quilpué

en los afios ochenta no es menor, considerando que las organizaciones con deberes hacia este grupo
iniciaron sus actividades hacia el afio 1995.

e Programa de atencién especial al adulto mayor (1990):

Este programa en sus inicios comprendia proveer de vivienda a los adultos sobre los 60 afios, con
situacion de extrema vulnerabilidad sin un lugar donde residir y con carencia de redes de apoyo.

Para que los adultos mayores de la época optaran a esta modalidad, debian presentarse y postular a los
Ilamados especiales que se publicaban mediante resoluciones de la secretaria ministerial del MINVU, a
diferencia de los otros postulantes, no requerian ahorro previo en dinero, esta era una ventaja pues no
era estimado en el calculo que determinaba su puntaje para la posterior designacion. Las viviendas eran
entregadas mayoritariamente en forma de comodato3® o arriendo?!, dependiendo de lo que la
caracterizacién econdmica vigente informaba sobre el postulante, pues en cierto quintil de
vulnerabilidad social, existian personas con una mejor situacién econémica.

El plazo del contrato en comodato correspondia a dos afios, los cuales eran posibles de ser renovados por
periodos iguales en el caso de que el beneficiario continuase en una situacion de marginalidad. En ese
entonces, SERVIU ya contaba con la facultad de poder exigir a los nuevos conjuntos habitacionales el contar
con viviendas diferenciadas, tales como viviendas pareadas de un piso, y unidades en el primer nivel de
edificios de departamentos para una futura asignacion hacia estas personas.

Este primer programa, financiado a través de MINVU, abrié una oferta clara de techo para el Adulto Mayor,
que no estaba especificada dentro de los programas regulares de vivienda, sin embargo, estas medidas no
consideraron condiciones especiales de disefio.

e Condominios para Adultos Mayores (1997):

Como una mejora al programa antes mencionado se produjo la primera modificacion que busco adecuar las
viviendas para el habitar fisico de las personas mayores.

Como ya venia sugiriendo SERVIU, a la planificacién de asignacion de viviendas para estas personas dentro
de los conjuntos sociales, se adiciona el tener que cumplir con ciertas exigencias vinculadas a caracteristicas
espaciales interiores.

Para eso, los proyectos debian considerar la construccidon de unidades extras de un piso con una superficie
de aproximadamente 25 m2, pensada para dos personas, dotadas de lavadero, caleféon y terminaciones
especiales del recinto bafio, el cual debia contar con ducha de teléfono, barras de apoyo, extractores de aire
v una serie de elementos mas, especialmente pensados para el bienestar del adulto mayor.

Estos requerimientos de disefio no solo se remitieron al espacio interior, sino que también plantean una
relacion de las viviendas con el entorno, si bien eran viviendas extras debian ser parte del total del conjunto
habitacional, de modo que asi no quedarian desconectadas de los espacios comunes propuestos, sin
embargo, y a pesar de que se construyeron variados proyectos con este grupo de viviendas, el principal
problema para la reasignacion de estas se generd por la escasa mantencion del espacio comun directo y de

30 Comodato o préstamo de uso, es un contrato en el cual una de las partes entrega a la otra gratuitamente una especie, mueble
o raiz, para que haga uso de ella, sin exigencia de una contraprestacion. Estos contratos son comunes en el sector publico.

31 Arrendamiento corresponde a un acuerdo donde una de las partes cede a la otra un bien mueble o inmueble a cambio de
recibir un ingreso por contraprestacion por el bien usufructuado.
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la vivienda en si, producto de la precariedad de recursos con los que contaban los habitantes y la falta de
apego por los inmuebles, por no serles atribuidos como un bien propio.

b) Decreto Supremo N°227 de Vivienda y Urbanismo de 2008

Hasta el momento, el decreto y los hitos mencionados hacian Unicamente responsable a SERVIU por la
postulacidn, construccion, reserva, asignacion, manejo y mantenimiento de las viviendas, pero mas
adelante, con la pronunciacion de la modificacion al D.S. N262, se establece en el nuevo D.S. N2227 una
consideracion que desliga al SERVIU de |a tarea de asignacion a través de un nuevo servicio creado en el afio
2003.

Asi, el 2% de las viviendas reservadas, se entregan en comodato al Servicio Nacional para el Adulto Mayor,
SENAMA, organismo ocupado de administrar y disponer de un programa especial de atencién a los adultos
mayores ocupantes de las viviendas.

Previo a la creacion de SENAMA no existia un organismo estatal que tuviera dentro de su mision el deber de
cuidar a los adultos mayores en el territorio nacional, por lo que fue de gran relevancia el nacimiento en
primera instancia durante el afio 1995 de la Comisién Nacional para el Adulto Mayor, 6rgano asesor del
presidente de la republica en la formulaciéon de las politicas, planes y programas especiales para el adulto
mayor; Luego mediante la consolidacién del Servicio publico promulgado bajo la ley N219.828 de fecha
17.09.2002, descentralizado, con personalidad juridica y patrimonio propio se hace incuestionable la labor
del Estado a través de este organismo para con este grupo de la poblacion.

El objetivo que SENAMA, tiene como primera intencion es:

“velar por la plena integracion del adulto mayor a la sociedad, su proteccién ante el abandono e indigencia
y por el ejercicio de los derechos que la Constitucion de la Republica y las leyes le reconocen.” (“Corte
Suprema acoge unificacion de jurisprudencia en contra de ...”) (Ley N219.828, titulo |, art.1°).

Debia también, proponer politicas destinadas a la integracion familiar y social efectiva de los adultos
mayores, previniendo la solucién de problemas que los afectan, de esta forma, se firma un convenio marco
entre SENAMA y MINVU para brindar acogida y atencién a los adultos mayores vulnerables sin soluciéon
habitacional.

c) Programa de Vivienda Protegida para Adultos Mayores - SENAMA (2007):

Si bien este convenio fue acordado un afo antes de la modificacion del Decreto Supremo N2227 de MINVU,
su publicacién vino a consolidar el convenio conocido como “Fondo de Servicios de Atencion al Adulto
Mayor”, que tuvo como objeto dar cumplimiento a las misiones y objetivos comprometidos por parte de
SENAMA.

Este programa se regulariza legalmente a través del Convenio suscrito entre MINVU y SENAMA donde se
establecieron las bases para el fortalecimiento de la politica de vivienda dirigida para el adulto mayor:

* Resolucion Exenta del MINVU N°3419 de fecha 27 de junio de 2007.
* Resoluciéon Exenta de SENAMA N° 1368 de fecha 4 de julio de 2007.

En si, el programa amplia sus modalidades, pues reconoce variantes en las necesidades de los adultos
mayores, de esta forma se crearon tres lineas de accion:
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1) Stock de viviendas SERVIU: Corresponde a la administracion de las viviendas ya construidas y asignadas
por SERVIU, esta modalidad daba continuidad a todo lo que se habia establecido hasta la fecha. Aqui
SENAMA se dedicaba a administrar la postulacion y acceso preferente de los adultos a viviendas reservadas.
Sin embargo, en la actualidad esta delegacién no representa la mayor actividad de SENAMA puesto que, y
segun consta en el ordinario N21208 del 12 de diciembre de 2011 algunos afios sucesivos luego de haber
firmado el convenio, el organismo SENAMA argumento incapacidad de gestion de estas viviendas debido a
su dispersién geogréfica, por lo que informé podia tomar cuenta de un porcentaje menor de las viviendas,
especificamente aquellas construidas entre 1986 y 2005, y el resto vigente o construidas desde ese afio en
adelante quedarian a cargo de las Entidades Patrocinantes creadoras de distintos proyectos de vivienda
social u entidades municipales.

2) ELEAM (Establecimientos de Larga Estadia): Proporcionan una nueva modalidad orientada “a adultos
mayores en situaciones de dependencia fisica severa”, en la prdctica corresponden a residencias colectivas
en que viven de forma permanente o temporalmente personas mayores a las cuales se le brindan servicios
de salud y cuidados de largo plazo; por lo que para residir en alguno de estos establecimientos conocidos
también como ELEAM, se establece un pago mensual que puede alcanzar hasta el 85% del ingreso econémico
personal del beneficiario.

Esta modalidad nace respecto de la necesidad de auxiliar a los adultos mayores que no pueden vivir ni
mantenerse sin cuidados higiénicos especiales, pues poseen mermas en su capacidad funcional, en este
sentido el Estudio Nacional de la Dependencia en Adultos Mayores a cargo de SENAMA, que elabora un
instrumento especifico para medir la dependencia de Adultos Mayores en Chile, desde ahora AM, indica
sobre los resultados de la medicion realizada en 2009, que:

“muestran que el problema de la dependencia afecta a aproximadamente 2,5 de cada diez adultos mayores
de 60 arios del pais, que por esas fechas representaba un valor alto sobre las estimaciones tanto de la OMS,
como estudios empiricos en diversos paises que establecen el fenédmeno de la dependencia en cifras en
torno al 20% entre los mayores de 65 afos.”

Los ELEAM a su vez, como recinto, cuentan con un reglamento especial regido por el D.S. N°14 de agosto del
2010 del Ministerio de Salud (MINSAL), y son fiscalizados por los Servicios de Salud del correspondiente
territorio en donde se emplazan. Por su parte el decreto que crea los ELEAM los define como:

“..lugares en que residen adultos mayores que, por motivos biolégicos, psicoldgicos o sociales, requieren
de un medio ambiente protegido y cuidados diferenciados para la mantencion de su salud y
funcionalidad”. Deben contar con una autorizacién sanitaria para funcionar en esa calidad, la cual es
otorgada por la Secretaria Regional Ministerial de Salud competente del lugar en que se encuentran
ubicados” (Articulo 2° D.S. 134 de 2005).

3) CVT: Impone una sustentable mejora de los Condominios para adultos mayores (1997) esta nueva
modalidad tiene un sentido de cuidado diferente a los anteriormente conocidos, cuya definicion es la que se
indica a continuacion:

“conjuntos habitacionales, construidos en el marco del convenio entre el Ministerio de Vivienda y Urbanismo
y el Servicio Nacional del Adulto Mayor, de viviendas individuales destinadas a adultos mayores en situacion
de vulnerabilidad entregadas a esas personas en comodato y que contemplan espacios comunes.” (D.S. N°49
del Ministerio de Planificacion, 2011.
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Adicionalmente a lo descrito, estos conjuntos se establecen como edificios independientes a proyectos de
vivienda social, se construyen en un terreno propio, tienen una capacidad de 15 a 25 unidades, y se enfocan
en dar apoyo a adultos mayores autovalentes, situacion diferente a lo buscado por los ELEAM, pues se
considera que aquellas personas capaces de realizar actividades basicas de |a vida diaria, no dependen de
cuidados especiales para vivir, y esto en definitiva les da autonomia en aspectos de movilidad vy
entendimiento social. Considerando asi a la persona mayor como sujeto de proteccion, los Condominios de
viviendas tuteladas, desde ahora también CVT, tienen entre sus lineamientos apuntar a la:

“potenciacion de las capacidades sanas o remanentes de los usuarios, procurando evitar o retardar el
deterioro de estos. Asimismo, propicia elementos que refuercen la identidad, la autonomia y la pertenencia
de las personas mayores en el marco del enfoque de derechos, tanto en la atencién directa como en las
estrategias de integracién socio comunitaria y sociofamiliar.”

En este caso, los inmuebles que componen los CVT, son especialmente creados para satisfacer las
necesidades de los adultos mayores, tanto por su disefio arquitectdnico que integra normas de accesibilidad
universal, como por los servicios de apoyo y cuidado especializado que se asocian a dicha infraestructura.

Si bien, el convenio que establece cooperacién entre organismos del Estado ocurre en 2007, la puesta en
marcha bajo estas nuevas modalidades se lleva a cabo en dos momentos especificos, el afio 2011 en el caso
de los ELEAM y dos afos antes, el 2009, para el caso de Stock de Viviendas y CVT.

La operacion financiera de este programa se realizaba mediante recursos administrados por el entonces
Ministerio de Planificaciéon (ahora Ministerio de Desarrollo Social y Familia), acordados por el Decreto
Supremo N°49 de fecha 23 de junio de 2011 que ademas establece el reglamento del programa. A partir de
esta fecha se informa en la Ley de Presupuesto del sector publico anual (a cargo del Ministerio de Hacienda),
en la partida 21 el Fondo de Servicios de Atencién al Adulto Mayor a cargo de SENAMA, cuya glosa numero
12 establece la asignacion de montos para el desarrollo y mantencién de las lineas de accion Stock de
Viviendas y Condominios de Viviendas tuteladas. Es a través de este pronunciamiento financiero, que fue
factible atender todas las necesidades elementales que generaron la puesta en marcha y desarrollo de los
ELEAM y CVT que se construyeron a nivel nacional, y para los cuales se crearon las bases técnicas detalladas
para el disefio de inmuebles especiales, junto con las bases administrativas de operatividad de las distintas
modalidades.

Finalmente, ademas de cambios administrativos, y nuevas propuestas de soluciones de vivienda para los
adultos mayores, SENAMA consigue que se suscriban convenios internos para delegar la administracion de
los ELEAM y CVT a entidades operadoras que prestan servicios a adultos mayores. De este modo, se logra
dar cumplimiento a las labores de gestidon del programa y se determinan las tareas de mantencién y atencién
sociosanitaria directa de los adultos mayores beneficiados, puesto que, una funcién consecuente del
SENAMA en estas lineas de accién, corresponde al acompafiamiento social. Esto se genera y queda de
manifiesto en dos de las tres modalidades presentadas: ELEAM y CVT, mediante actividades especiales
enfocadas en mejorar la autoestima y la relacion con la comunidad de los adultos mayores que son atendidos
de la manera mas integra posible.

La ultima actualizacion que se realizd al marco legal que rige este programa se genera en el afio 2013,
mediante requerimiento y resolucion que manifiesta la estrecha colaboracién en que deben trabajar
SENAMA y MINVU en el desarrollo total de los proyectos. Res. Exenta MINVU N°5863 de fecha 13 de agosto
de 2013 y Res. Exenta SENAMA N°4904 de fecha 02 de octubre de 2013.
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Imagen 11

Sintesis evolutiva de los programas en Chile, para el adulto mayor

Las estrategias publicas para abordar las nuevas formas de habitat se incorporan en la medida que los paises
se ven afectados por una transformacion, en este caso de estudio la del envejecimiento de la poblacién. En
los casos revisados, las viviendas para adultos mayores se presentan en diversas variantes, sin embargo, el
denominador comun es el de vivir en comunidad, si bien en todos los casos se ofrece un espacio de intimidad
a los usuarios, se provoca con esta agrupacion que se tienda a reforzar lazos de amistad o de apoyo entre
personas con las que se decide compartir una nueva fase de la vida.

En ese sentido se puede decir que los casos son basicamente de dos tipos:

1. Apartamentos individuales o bipersonales agrupados en edificios que cuentan con servicios y espacios
reservados de uso comun, como se indicé en el caso de las “Servicehaus” de Suecia y en las Viviendas en
Altura de Uruguay.

2. Viviendas compartidas por pequefios grupos con habitaciones individuales y privadas que ademas cuentan
con sala y zona de servicios comunes, de acuerdo con los casos de Viviendas para grupos de Suecia y Espanfia.

En general, estos conjuntos de vivienda han pasado de ofrecer un modelo derivado del cuidado hospitalario
y asistencialista a otro orientado a pequefias unidades familiares en las que la calidad de vida ya no esta
subordinada a los requisitos técnicos de los cuidados, sino mas dedicada a la persona y a su relaciéon intima
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con el hogar, dando vital importancia a continuar el desarrollo de la autonomia de la persona que habita el
lugar.

En Suecia se aprecia aun un cuidado mas conservador sobre los adultos mayores, en Espafia, se promueve
mucho mas el aletargamiento de la dependencia con incorporacion estrecha del acompafiamiento social y
en Uruguay la produccion masiva de vivienda para adultos mayores pobres con una estrategia financiera
solidaria. Por ultimo, quiero senalar que, todos los casos mediante algunos de sus aspectos van teniendo
alguna relacion de parecido con el concepto de vivienda tutelada de Chile.

5.6 Analisis del convenio entre MINVU Y SENAMA, que da origen a los CTV.

Es una realidad que el espacio urbano o exterior en muchas ocasiones llega a ser poco amigable
universalmente, situacién que perjudica a un porcentaje importante de habitantes pertenecientes a la
tercera edad con dificultades fisicas y mentales; Esto es alin mas complejo cuando las viviendas, el espacio
gue supone ser el mas intimo de las personas y el que los resguarda de los agentes exteriores, no cuenta con
caracteristicas de adaptabilidad, dificultando en parte la participacion activa de ciertos habitantes en la
sociedad.

El problema que justifica el “Programa de vivienda protegida para Adultos Mayores”, especialmente al
componente en estudio “Condominios de viviendas tuteladas” es la realidad de que existen en el pais
personas con aspectos de vulnerabilidad, a quienes el proceso de envejecimiento no les ha quitado
completamente su autonomia.

En este apartado se analizard la importancia de un convenio pactado en 2013, que viene dado a solicitar un
fortalecimiento o cooperacion mas estrecha entre el Ministerio de Vivienda y el Servicio Nacional del Adulto
Mayor. Las actuales resoluciones que fijan entonces en un acto legal las bases administrativas y técnicas de
los Condominios de viviendas tuteladas corresponden a:

* Res. Exenta MINVU N°5863 de fecha 13 de agosto de 2013
* Res. Exenta SENAMA N°4904 de fecha 02 de octubre de 2013

Con la firma de este convenio, SENAMA se convierte en mandatario y cliente en una relacion de mandante
y contratista, siempre considerando la intervencion de MINVU en un punto intermedio, es decir, SENAMA
como mandante designa a cada SERVIU correspondiente como mandatario en quien recae toda la
responsabilidad de la ejecucidon de las obras por medio de |la participacion de contratistas, que al entregar
de forma definitiva el producto terminan su relacion contractual, que aun permanece a cargo SERVIU
respondiendo las inquietudes del cliente final que pasa a ser propietario: SENAMA.

En este punto los distintos SERVIU se encargan, por lo tanto, de las licitaciones en algunos casos disefio y en
otros de construccién de los condominios, dando a conocer en detalle las condiciones de materializacién y
habitabilidad de las viviendas aportando con su conocimiento técnico en la correccién y aprobacion de las
distintas propuestas.

Fuera de esta relacion esta la operacidon administrativa del programa que funciona para cada CVT; SENAMA
antes de cumplir el rol de mandante en el disefio o construccion de un proyecto hace las funciones de gestor,
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encargado de definir la distribucién y cantidad de soluciones que se deben incorporar cada afio en cada
region disponible. Asi también posterior a la entrega de un nuevo CVT, SENAMA, continda con la
administracion del bienestar de los beneficiarios y de la mantencion de las propias viviendas a través de una
entidad secundaria que presta servicio directo en cada condominio. De esta forma, se logra dar
funcionamiento a una red de CVT a nivel nacional que funciona mediante el trabajo colaborativo de ambos
servicios.

En resumen, el proceso para la puesta en marcha de un CVT a través de fases seria de la siguiente manera:

SERVIU

SENAMA SERVIU-SENAMA

SENAMA SENAMA

Imagen 12
Fases para la creacion de un CTV Fuente elaboracion propia 2023

De acuerdo con el esquema de las fases de creacion de los CVT, la primera etapa corresponde a generar un
plan de accion, esta fase esta a cargo SENAMA quien es el encargado de realizar un programa anual que
indica el estado de avance de los CVT a nivel nacional diferencidandose de aquellos que estén en su etapa de
disefio o construccion, los recursos que se incorporan para la obtencién de nuevos terrenos y la cobertura
actual respecto de la demanda.

En este escenario SERVIU estd capacitado para generar las licitaciones de disefio, construccion o disefio y
construccién de manera conjunta para la generacién de nuevos CVT.

En esta instancia ambos organismos se ocupan de la evaluacién de los proyectos puesto que hay una serie
de requisitos normativos que deben cumplirse para la aprobacidn de los Condominios como:

¢ Incluir la cantidad de viviendas exigidas por licitacion, las cuales deben cumplir con un cuadro de uso
normativo interno.

¢ Incorporar un espacio de uso comunitario tipo sala multiuso que incluya cocina comunitaria, bafios y a lo
menos una oficina para el funcionario a cargo del CVT.

* Proveer de espacios comunes adecuados y acordes a caracteristicas de accesibilidad universal.

Cuando el proceso de licitacidén estd en orden con el disefio y el presupuesto es que se pasa a la etapa
ejecucion, la cual esta a cargo exclusivo de SERVIU, que se relaciona y define por concurso a una empresa
constructora externa, y permanece en el proceso ya que queda como encargado de realizar la inspeccién
técnica de los proyectos y establecer la liberacién de pagos por avance de obra. A continuacion, en la fase
de habilitacion de las viviendas, concurre el proceso de traspaso de parte de SERVIU de los bienes inmuebles
a SENAMA, que a través de un proceso definido y detallado de asignacion, entrega las viviendas en comodato
a los beneficiarios involucrando ademas a otras organizaciones publicas y sociales como lo son el Ministerio
de Desarrollo social, municipios y entidades prestadoras de servicios sin fines de lucro para que se hagan
cargo de algunas operaciones y/o actividades para la etapa posterior de los CVT.
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La ultima fase corresponde a la puesta en marcha de los planes de integracion socio comunitaria que se
deben desarrollar con cada grupo de personas que conforman un condominio y donde ademas se deben
generar planes de mantencion de las viviendas, las cuales se realizan también a partir de procesos de
licitacion publica dirigidas, en este caso por cada SENAMA regional correspondiente.

Se puede decir que en general los programas de CVT vienen dado como politicas publicas que surgen de la
necesidad de proveer una solucion habitacional que permita integracion social a un grupo etario. En Chile
el programa de los CVT, se puede decir que con las modificaciones realizadas en el tiempo a lo que fue el
Decreto Supremo N262 en sus inicios, se concibio la descentralizacidon del programa destinado al auxilio de
adultos mayores en vulnerabilidad, lo que ha permitido que hoy en dia la forma de administrar y entregar
apoyo a aquellos adultos mayores mas vulnerables del pais sea mds conveniente y ha permitido que el
trabajo entre MINVU y SENAMA se haya potenciado en beneficio del adulto mayor.

Respecto de las tres modalidades disponibles en la actualidad, queda claro cémo este uUltimo hito recogié en
el tiempo la necesidad de generar en el sector publico, nuevas iniciativas habitacionales para un grupo etario
especifico. De acuerdo con eso, llaman la atencidn especialmente los CVT ya que aportan una nueva forma
de gestion publica, ademas buscan insertarse en diferentes poblados, lo que augura un trabajo que debe ser
cada vez mayor si el comportamiento demografico y socioeconémico actual continta en desmedro de la
calidad de vida de este grupo de la poblacién.

5.7 Rol de los actores involucrados

Rol del MINVU: En vista de que SENAMA requiere materializar sus planes de viviendas tuteladas, obtiene de
MINVU la colaboracién técnica y financiera para el disefio y construccién de los inmuebles, asi el rol del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo es fundamental, ya que en este caso constituye a través de los distintos
SERVIU la figura técnica del esquema, el encargado capaz de materializar el principal activo del programa, y
el responsable ademas de establecer las bases para el fortalecimiento de la politica de vivienda dirigida a
través de llamados especiales para licitar proyectos segun sea la demanda que expresen otros organismos
publicos como las municipalidades u oficinas regionales del SENAMA.

En este sentido a MINVU, le corresponde destinar presupuestos anuales para el estudio de propuestas y
administracion de obra a través de asignacion de ITOs

pues, lo importante en este aspecto es que la inspeccion técnica y la excelencia de los inmuebles sean
protegidos y cuidados por funcionarios publicos, otorgandole asi las respectivas garantias hasta la entrega
al beneficiario.

Rol del SENAMA: Cuando un CVT es recepcionado por SENAMA, este gestiona la administraciéon de las
viviendas y de los beneficiarios a través de la cooperacion de distintas entidades prestadoras de servicios,
implementando ademas planes de intervencion social y comunitario, y mantenimiento de las viviendas.

En este punto, muchos de los operadores de servicio a nivel nacional son las mismas municipalidades,
quienes a través de la contratacién de funcionarios publicos y con recursos entregados por SENAMA, se
encargan de llevar los cuidados y la atencidn directa en forma domiciliaria a los beneficiarios.
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Son estas entidades las que también llevan a cabo el proceso de seleccion y seguimiento de las condiciones
contractuales de cada caso.

Para llevar un control de la implementacién del programa, los operadores reportan periédicamente los
avances tanto en los ambitos técnicos- administrativos, como financieros de acuerdo con lo establecido en
el convenio.

A nivel de funcionamiento interno, este programa social cuenta con acceso de libre disposicion a una serie
de documentos que dan cuenta de los aspectos generales y la operatividad de los Condominios de Viviendas
Tuteladas (CVT) que administra SENAMA, entre ellos una Guia llamada: “Programa Condominios de viviendas
tuteladas, guia de operaciones”, Ultima edicién 2019, cuyo objetivo es orientar las acciones de las entidades
operadoras en convenio con SENAMA de acuerdo con sus lineamientos institucionales, y busca ademas
unificar los criterios de intervencién que se lleguen a realizar con las personas mayores que habitan los
conjuntos a nivel nacional.

o CONSTRUCCION

SENAMA

PROGRAMA DE VIVIENDA
PROTEGIDA

ENTIDADES
CONDOMINIOS DE OPERADORAS
VIVIENDAS TUTELADAS PRESTADORAS DE
SERVICIOS

MANTENCION Y

DNSERVACION

o VIVIENDAS

o SEDE SOCIAL

o AREAS VERDES
Imagen 13
Esquema de roles que intervienen en el funcionamiento de un CVT. Fuente: Guia de operaciones CVT (2019) Consultado en
enero 2023.
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Los actores involucrados son claramente reconocibles, y su contribucion cobra relevancia en partes iguales,
sin embargo, existe una actividad que cobra vital trascendencia en el éxito del proyecto tangible y que es
parte del proceso que se da cuando el proyecto avanza y finalmente es construido, entre la etapa de
Ejecucion y Habilitacion, a cargo de SERVIU, correspondiente a la inspeccion técnica y recepcion final de los
inmuebles.

Sin la verificacion de que los proyectos cumplen con todos los estandares de calidad requeridos en la obra,
materiales, terminacidon, artefactos instalados y dimensiones disefiadas para habitar correctamente la
vivienda, la evolucion del programa no seria tan importante, pues el valor agregado que ofrecen estas
viviendas es el de permitir a un adulto mayor autovalente, poder sostenerse por si mismo en su espacio
personal y sin riesgos fisicos, para poder socializar con quienes habitaran el mismo conjunto.

Por lo tanto, un agente que busca ser participe de esta linea de accién y contribucién ya sea como agente de
disefio 0 agente de construccidn no debe perder de su atencidn la calidad del producto, pero por sobre todo
su funcién posterior.

A pesar de que se pone en gran valor el rol del MINVU, a través de los SERVIU, se constata que su funcion se
valida en una carencia del mercado inmobiliario, que tiene relacion con la casi nula existencia de vivienda
para personas de la tercera edad con medianos y escasos recursos, asi es de suma importancia generar
interés hacia los privados de apostar por desarrollar este tipo de viviendas, y con lo que es valido reflexionar
sobre el alcance que tienen estos CVT y su popularidad en cuanto a solucién habitacional dentro del espectro
inmobiliario actual.
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Ejemplos de Viviendas tuteladas adulto mayor, Valdivia

Ubicacién: Poblacion San Pedro,
Pasaje Santa Inés, Valdivia, Chile.

Superficie terreno : 1.500,25 m2
Namero de viviendas: 20
Arquitectos: Carolina Gatica Castro

Afio Proyecto: 2010

Imagen 14. Fuente: www.soychile.cl

En Valdivia el CVT Nueva Esperanza destinado a entregar una solucién habitacional a personas mayores
vulnerables que no tienen una casa donde vivir.

La principal caracteristica de las viviendas es que estan especialmente equipadas para los adultos mayores,
con el objetivo de promover la autovalencia. Cada casa cuenta con un dormitorio tipo suite con bafio privado,
cocina-comedor en una superficie de 22 metros cuadrados. Ademas, los beneficiarios cuentan con espacios
de uso comun, una sede comunitaria y areas verdes.
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Imagen 16. Fuente: www.Soy Chile.cl

Se disponen las viviendas en torno a un espacio central, libre formado por lineas continuas laterales y una
central cortada por este espacio comunitario.

Esta disposicidn busca crear un conjunto hermético capaz de brindar la seguridad y comodidad de los adultos
mayores residentes en el lugar.
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5.8 Contexto Geografico. _

Chile, oficialmente Republica de Chile, es un pais soberano ubicado en el
extremo sur de América del Sur. Adopta la forma de gobierno republicana,
democratica, unitaria y presidencialista. Su capital es la ciudad de Santiago.

Esta constituido por tres zonas geograficas:

La primera de ellas, Chile continental, comprende una franja en la costa
occidental del Cono Sur que se extiende entre los paralelos 17°29'57” Sy 56°32'12" S, mayormente desde la
ribera sudoriental del océano Pacifico hasta las cumbres mas altas divisorias de aguas de la cordillera de los
Andes.

Alcanza un largo de 4270 km, un ancho maximo de 445 km en los 52°21'S y un minimo de 90 km en los
31°37'S. Limita con Peru al norte, Bolivia al nordeste y Argentina al este, totalizando 7801 km de fronteras
terrestres y el pasaje de Drake al sur.

La segunda, Chile insular, corresponde a un conjunto de islas de origen volcanico en el océano Pacifico Sur:
el archipiélago Juan Fernandez y las islas Desventuradas, pertenecientes a Sudamérica, asi como la isla Salas
y Gémez y la isla de Pascua, ubicadas en Oceania.

La tercera, el Territorio Chileno Antartico, es una zona del continente antartico de 1 250 257,6 km entre los
meridianos 53° O y 90° O sobre la cual hay reclamaciones territoriales argentinas y britanicas, prolongandose
hasta el polo sur, pero esta supeditada a lo estipulado en el Tratado Antartico, del que es signataria. Debido
a lo mencionado, se define como un pais tricontinental.

Tiene una costa de 6435 km de longitud y ejerce derechos exclusivos, reclamaciones de diverso grado y
soberania sobre su espacio maritimo, llamado mar chileno. Este comprende cuatro zonas: el mar territorial
(120 827 km?), la zona contigua (131 669 km?), la zona econdmica exclusiva (3 681 989 km?) y la plataforma
continental (161 338 km?).

Chile cuenta con un indice de desarrollo humano «muy alto» y es considerado uno de los paises mas
desarrollados de América Latina, caracterizado por tener una economia sélida, una democracia estable y
altos niveles de progreso social en comparacion al resto de la region.

Sus mas de 19 millones de habitantes’ promedian indices de alfabetizacion, crecimiento econémico,
esperanza de vida, calidad de vida, globalizacion y PIB per capita que estan entre los mas altos del
continente.3?

32 Wikipedia
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5.9 Quilpué. Comuna Objeto de estudio y analisis. —

Quilpué es una comuna chilena, emplazado entre los 33200’ y 33215’ de latitud sur, y entre los 71200’ y
71230’ de longitud oeste, Quilpué esta mayoritariamente asentado sobre la Cuenca del Estero Quilpué, que
es a su vez una subcuenca del Marga Marga, que constituye una cuenca costera de la zona central de Chile.33
Pese a ello, es la cordillera de la Costa y sus ramales erosionados, la unidad morfologica dominante en el
paisaje de la comuna. Posee una superficie de 537 km? y en su interior hay altitudes tan variables como los
209 m s. n. m. en el limite con Vifia del Mar, o los 2040 m s. n.m. en el Cerro Vizcachas, en el limite con la
Regidon Metropolitana de Santiago.**

La topografia en un radio de 3 kildmetros de Quilpué tiene variaciones muy grandes de altitud, con un cambio
maximo de altitud de 286 metros y una altitud promedio sobre el nivel del mar de 155 metros. En un radio
de 16 kilémetros contiene variaciones muy grandes de altitud (894 metros). En un radio de 80 kilémetros
contiene variaciones enormes de altitud (2.364 metros).

El area en unradio de 3 kildmetros de Quilpué estd cubierta de arbustos (35 %), superficies artificiales (25 %),
arboles (18 %) y pradera (12 %), en un radio de 16 kildmetros de arbustos (47 %) y arboles (25 %) y en un
radio de 80 kilémetros de agua (46 %) y arbustos (26 %).

Perteneciente a la Regién de Valparaiso (V Regidn), en la zona central de Chile, es la capital de la Provincia
de Marga Marga, y junto con las comunas de Valparaiso, Vifia del Mar, Concén y Villa Alemana, integra el
area urbana denominada Gran Valparaiso. Por su clima prodigioso esta comuna recibe el apodo de «Ciudad
del Sol».%

La comuna de Quilpué se organiza a partir de una zona urbana preponderante, ubicada en el extremo
noroeste del territorio comunal, y conurbada con el Gran Valparaiso, al poseer continuidad con Villa Alemana
por el oriente y con Vifia del Mar por la zona poniente.

Quilpué es el tercer municipio mas poblado de la regidn, por detras de las comunas de Valparaiso y Vifha del
Mar siendo sus principales actividades econdmicas la industria manufacturera, el comercio, el rubro
inmobiliario y la ensefianza.

3 Wikipedia
34 https://es-cl.topographic-map.com/map-jlcz4/Quilpu%C3%A9/?center=-34.49637%2C-77.11726&z00m=10

3> Wikipedia
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Imagen 17
Fuente: imagen elaborada con fotografias tomadas de Google maps
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5.10Perfil Historico de la Comuna de Quilpué

5.10.1 Etimologia

Existen diversas teorias sobre el origen de la palabra. Segun algunos Quilpué significa "Paraje de Tdrtolas",
esto es, donde abundan especialmente las tértolas, si el nombre deriva del mapudungun "cullpo” (tértola) y
"hué" (lugar, paraje, comarca). Pero para otros autores significa "Lugar de la Piedra Lanceta", porque, segin
se dice, los picunches, los aborigenes que vivian en este sector eran expertos en la confeccion de esos
articulos que se usaban para practicar sangrias, una muy socorrida arte medicinal que fue usada incluso por
la poblacion chilena hasta bien entrada la Colonia. De hecho, la piedra que se usaba para esas lancetas es
todavia muy abundante en toda la extensién del valle en que se asienta la comuna de Quilpué.

5.10.2 Quilpué tras la independencia

Alrededor del siglo XV, a fines de la dominacion incasica y comienzos de la colonizacion espafiola, la
explotacion de los lavaderos de oro del Estero de Marga-Marga puso de relieve esta zona y mantuvo un gran
interés hasta el siglo XVIII. Las primeras tierras a titulo de merced le son asignadas a Rodrigo de Araya, por
el gobernador Pedro de Valdivia en 1547. Con la llegada de la familia Valencia y otras familias criollas y
europeas, se subdividio las propiedades de la tierra y surgieron otras iniciativas productivas.

El 14 de octubre de 1893, se crea el primer municipio de la Villa de Quilpué y ese mismo afio se autoriza el
levantamiento de la primera poblacion. En 1891 fue dictado un decreto de creacién del Municipio, pero la
guerra civil acaecida ese afo modificé el ordenamiento politico administrativo de la nacidn.

Fruto de la gestion del destacado hombre publico Manuel José Irarrazabal, el 22 de diciembre de 1891 es
dictada la Ley de Comuna Auténoma, que sentaria las bases de la futura ciudad. El 25 de abril de 1898 por
decreto del entonces presidente Federico Errazuriz y su ministro de interior Carlos Walter, se confiere titulo
de ciudad a la Villa de Quilpué. Asi entonces, su creacion no obedece a la tradicional fundacién de ciudades.
De ahi que la propia comunidad junto a su alcalde Mauricio Vifiambres y al Concejo Municipal, hayan
impulsado su fundacion simbdlica a través de un acto cultural, realizado al conmemorarse los 110 afios de
la ciudad.

5.10.3 Provincia de Marga-Marga

Hasta el 11 de marzo de 2010, Quilpué pertenecié a la Provincia de Valparaiso, fecha en que entré en vigor
la ley que creaba la Provincia del Marga-Marga, cuyas comunas son Quilpué (como capital), Villa Alemana,
Limache y Olmué.

Tradicionalmente las comunas de Quilpué, Villa Alemana, Limache y Olmué han sido consideradas ciudades
dormitorio, ya que la mayoria de su poblaciéon econémicamente activa trabaja en Valparaiso y Viha del Mar.
En el dltimo tiempo el desarrollo comercial e inmobiliario de Quilpué, ha diversificado las alternativas
laborales en la comuna.
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5.11 Condiciones Climaticas. —

Segun fuentes el clima de Quilpué corresponde a un clima mediterraneo con lluvias invernales y con estacién seca
prolongada, propio de los valles de la costa de la Regidn de Valparaiso. Es un clima generalmente templado, que acusa
cierto grado de continentalidad, si lo comparamos con las ciudades costeras como Vifia del Mar o Valparaiso, debido
a la distancia del litoral y la presencia de la cordillera de la Costa. Al reducirse la influencia del océano, las variaciones
térmicas diarias y estacionales se hacen menos homogéneas, en tanto que la humedad relativa disminuye, sobre todo
en época estival.

En verano también, se constata una diferencia en la nubosidad entre la costa y Quilpué, del cual deriva el nombre
caracteristico de la ciudad; mientras que en los meses de invierno la situacién se torna uniforme en toda la zona, son
mas lluviosos que los meses de verano, dado el desplazamiento del anticiclon del Pacifico Sur-Oriental hacia el norte
y las consecuentes entradas de sistemas frontales y de humedad costera que, al no tener encima la presion del
anticiclén, puede sortear con mayor libertad el relieve. A mediados de afio son recurrentes las heladas y eventuales
nevazones se pueden presentar en las zonas mas altas de la comuna. Este clima es considerado Csc segln la
clasificacion climatica de Képpen-Geiger3®.

Durante el transcurso del afio, la temperatura generalmente varia de 6 °Ca 23 °Cy rara vez bajaa menos de 2 °Co
sube a mas de 26 °C.

En base a la puntuacion de turismo, la mejor época del afio para visitar Quilpué para actividades de tiempo caluroso
es desde principios de diciembre hasta principios de marzo.
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Escala grafica del Clima en Quilpué

Imagen 18
Fuente: Weather.com

36 https://www.nature.com/articles/sdata2018214

48
Memoria de Proyecto para revalidar Titulo de Arquitecto




“Condominio de viviendas tuteladas para adultos mayores Barrio Cantera-Belloto Sur, Quilpué

5.12 La Temperatura promedio en Quilpué

La temporada templada dura 3,7 meses, del 27 de noviembre al 18 de marzo, y la temperatura maxima
promedio diaria es mas de 21 °C. El mes mas calido del afio en Quilpué es enero, con una temperatura
maxima promedio de 22 °C y minima de 12 °C.

La temporada fresca dura 3,3 meses, del 26 de mayo al 4 de septiembre, y la temperatura maxima promedio
diaria es menos de 17 °C. El mes mas frio del afio en Quilpué es julio, con una temperatura minima promedio
de 6 °Cy maxima de 15 °C.
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Grafico de la temperatura promedio en Quilpué

Imagen 19
Fuente: Weather.com

La temperatura maxima (linea roja) y la temperatura minima (linea azul) promedio diario con las bandas de
los percentiles 252 a 752, y 102 a 909. Las lineas delgadas punteadas son las temperaturas promedio
percibidas correspondientes.
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5.13 Punto de rocio

Para determinar el punto de rocio en Quilpué, Hay 2 estaciones meteoroldgicas suficientemente cerca que
contribuyen a los calculos de temperatura y punto de rocio.

Los valores se corrigen para cada estacion segun la diferencia de altitud entre esa estacion y Quilpué, de
conformidad con la International Standard Atmosphere®” y con el cambio relativo presente en el reanalisis
de la era de satélites MERRA-232 entre las dos ubicaciones.

El valor estimado en Quilpué se calcula como un promedio ponderado de las aportaciones individuales de
cada estacidn, siendo estos promedios ponderados proporcionales a la inversa de la distancia entre Quilpué
Yy una estacién dada. Las estaciones que aportan a esta reconstruccién son:

e Vifia del mar Airport (SCVM, 95 %, 11 km, norte, Cambio de altitud de 27 m)
« Aeropuerto Arturo Merino Benitez (SCEL, 5 %, 72 km, sureste, Cambio de altitud de 361 m).
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Imagen 20
Fuente: Weatherspark.com

37 https://en.wikipedia.org/wiki/Static_atmospheric_model
38 https://gmao.gsfc.nasa.gov/reanalysis/MERRA-2/
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5.14 Nubosidad

En Quilpué, el promedio del porcentaje del cielo cubierto con nubes varia considerablemente en el
transcurso del afio.

La parte mas despejada del afio en Quilpué comienza aproximadamente el 17 de octubre; dura 6,0 meses y
se termina aproximadamente el 19 de abril. El mes mas despejado del afio en Quilpué es febrero, durante
el cual en promedio el cielo esta despejado, mayormente despejado o parcialmente nublado el 92 % del
tiempo.

La parte mas nublada del afio comienza aproximadamente el 19 de abril; dura 6,0 meses y se termina
aproximadamente el 17 de octubre.

El mes mas nublado del afio en Quilpué es junio, durante el cual en promedio el cielo estd nublado o
mayormente nublado el 53 % del tiempo.
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Escala grafica de nubosidad en Quilpué
Imagen 20
Fuente: Weatherspark.com

El porcentaje de tiempo pasado en cada banda de cobertura de nubes, categorizado segun el porcentaje del
cielo cubierto de nubes.

51
Memoria de Proyecto para revalidar Titulo de Arquitecto




“Condominio de viviendas tuteladas para adultos mayores Barrio Cantera-Belloto Sur, Quilpué

5.15 La precipitacion

Un dia mojado es un dia con por lo menos 1 milimetro de liquido o precipitacién equivalente a liquido. La
probabilidad de dias mojados en Quilpué varia durante el afio.

La temporada mas mojada dura 4,4 meses, de 29 de abril a 10 de septiembre, con una probabilidad de mas
del 9 % de que cierto dia sera un dia mojado. El mes con mas dias mojados en Quilpué es julio, con un
promedio de 5,4 dias con por lo menos 1 milimetro de precipitacion.

La temporada mas seca dura 7,6 meses, del 10 de septiembre al 29 de abril. El mes con menos dias mojados
en Quilpué es enero, con un promedio de 0,2 dias con por lo menos 1 milimetro de precipitacion.

Entre los dias mojados, distinguimos entre los que tienen solo lluvia, solamente nieve o una combinacién de
las dos. El mes con mads dias con solo lluvia en Quilpué es julio, con un promedio de 5,4 dias. En base a esta
categorizacion, el tipo mds comun de precipitaciéon durante el afio es solo lluvia, con una probabilidad
maxima del 18 % el 22 de julio.

100 % secos mojados secos 100 %
90 % 90 %
80 % 80 %
70 % 70 %
60 % 60 %
50 % 50 %
40 % 40 %
30 % 22jul. 30 %
20 % 29 abr. 14 % 10 sep. 20 %
10 % u 10 %

0% Ahora
0% 0%

ene. feb. mar. abr. may. jun. jul ago. sept. oct. nov. dic

Escala grafica porcentaje promedio de probabilidad de precipitacidn en Quilpué

Imagen 21
Fuente: Weather.com

El porcentaje de dias en los que se observan diferentes tipos de precipitacion, excluidas las cantidades
infimas: solo lluvia, solo nieve, mezcla (llovié y nevé el mismo dia).
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5.16 Lluvia

Quilpué tiene una variacién considerable de lluvia mensual por estacién. La temporada de lluvia dura 5,4
meses, del 14 de abril al 27 de septiembre, con un intervalo movil de 31 dias de lluvia de por lo menos 13
milimetros. El mes con mas lluvia en Quilpué es junio, con un promedio de 61 milimetros de lluvia. 3°

El periodo del afio sin lluvia dura 6,6 meses, del 27 de septiembre al 14 de abril. El mes con menos lluvia en
Quilpué es enero, con un promedio de 1 milimetros de lluvia.
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Grafico promedio mensual de lluvia en Quilpué

Imagen 22
Fuente: Weather.com

La lluvia promedio (linea solida) acumulada en un periodo de 31 dias en una escala movil, centrado en el dia
en cuestion, con las bandas de percentiles del 252 al 752 y del 102 al 902. La linea delgada punteada es la
precipitacion de nieve promedio correspondiente.

3 https://es.weatherspark.com/
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5.17 Sol

La duracién del dia en Quilpué varia considerablemente durante el afio. En 2023, el dia mas corto es el 21 de
junio, con 9 horas y 58 minutos de luz natural; el dia mas largo es el 22 de diciembre, con 14 horas y 20
minutos de luz natural.
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Grafico horas de luz natural y crepusculo en Quilpué

Imagen 23
Fuente: Weather.com

La cantidad de horas durante las cuales el sol esta visible (linea negra). De abajo (mas amarillo) hacia arriba
(mas gris), las bandas de color indican: luz natural total, crepusculo (civil, ndutico y astrondmico) y noche
total.

La salida del sol mas temprana es a las 06:29 el 5 de diciembre, y |a salida del sol mas tardia es 1 horay 31
minutos mas tarde a las 08:01 el 3 de septiembre. La puesta del sol mas temprana es a las 17:45 el 11 de
junio, y la puesta del sol mas tardia es 3 horas y 13 minutos mas tarde a las 20:58 el 7 de enero.

Se observé el horario de verano (HDV) en Quilpué durante el 2023; comenzdé en la primavera el 3 de
septiembre y se termind en el otofo el 1 de abril.
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5.18 Humedad

Se basa el nivel de comodidad de la humedad en el punto de rocio, ya que éste determina si el sudor se
evaporara de la piel enfriando asi el cuerpo. Cuando los puntos de rocio son mas bajos se siente mas secoy
cuando son altos se siente mas humedo. A diferencia de la temperatura, que generalmente varia
considerablemente entre la noche y el dia, el punto de rocio tiende a cambiar mas lentamente, asi es que,

aunque la temperatura baje en la noche, en un dia himedo generalmente la noche es humeda.

El nivel de humedad percibido en Quilpué, debido por el porcentaje de tiempo en el cual el nivel de
comodidad de humedad es bochornoso, opresivo o insoportable, no varia considerablemente durante el

afio, y permanece entre el 1 % del 1 %.
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Grafico niveles de comodidad de la humedad en Quilpué

Imagen 24
Fuente: Weather.com
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5.19 Viento

Esta seccion trata sobre el vector de viento promedio por hora del drea ancha (velocidad y direccién) a 10
metros sobre el suelo. El viento de cierta ubicacidon depende en gran medida de la topografia local y de otros
factores; y la velocidad instantanea y direccion del viento varian mas ampliamente que los promedios por
hora.

La velocidad promedio del viento por hora en Quilpué tiene variaciones estacionales leves en el transcurso
del afio.

La parte mas ventosa del aio dura 5,0 meses, del 5 de octubre al 6 de marzo, con velocidades promedio del
viento de mds de 13,2 kildbmetros por hora. El mes mas ventoso del afio en Quilpué es diciembre, con vientos
a una velocidad promedio de 15,0 kilémetros por hora.

El tiempo mas calmado del afio dura 7,0 meses, del 6 de marzo al 5 de octubre. El mes mas calmado del afio
en Quilpué es mayo, con vientos a una velocidad promedio de 11,3 kildmetros por hora.
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Grafico Velocidad promedio del viento en Quilpué

Imagen 25
Fuente: Weather.com

De acuerdo con el analisis en esta grafica la direccidn del viento promedio por hora predominante en
Quilpué es en orientacién sur durante el afio.
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Grafica direccion del viento en Quilpué

Imagen 26
Fuente: Weather.com

En este grafico se refleja el porcentaje de horas en las que la direccion media del viento viene de cada uno
de los cuatro puntos cardinales, excluidas las horas en que la velocidad media del viento es menos de 1,6
km/h. Las areas de colores claros en los limites son el porcentaje de horas que pasa en las direcciones
intermedias implicitas (noreste, sureste, suroeste y noroeste).

5.20 Hidrografia

Quilpué se encuentra entre distintos esteros, los cuales poseen un régimen mixto en la regién subhimeda
del pais, asociada al sistema de cuenca costera de la V Region, representada por la cuenca del Marga-Marga
y el Rio Puangue que se transforma en un afluente del rio Maipo.*°

40 www.ecured.cu
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5.21 Demografia

Segln los datos recolectados en el Censo 2017 con proyeccién al 2020 del Instituto Nacional de Estadisticas,
la ciudad posee una superficie de 537 km2 y una poblacién de 151.708 habitantes, de los cuales 79.962 son
mujeres y 71.746 hombres.

Quilpué acoge al 8,35% de la poblacién total de la regiéon. Un 1,31% (1.685 habitantes) corresponde a
poblacidn rural y un 98,69% (126.893 habitantes) a poblacién urbana.*

Poblacion comunal por grupo de edad (n°) Porcentaje de la poblacion por grupo etarios Proyeccion 2023
Grupo Edad Censo 2017 Proyeccion 2023 Comuna Region Pais
Dal4 27.908 29.345 171 178 18,7
15829 34.294 34.858 203 20,7 20,7
30a44 28.985 35.370 206 212 232
45264 38.275 42.873 249 243 241
650 mas 22246 29.627 172 16,1 13,3
Total 151.708 172.073 100 100 100
Imagen 27

Fuente: http://resultados.censo2017.cl/Region?R=R05

41 Censo de Poblacién y Vivienda. http.//resultados.censo2017.cl/Region?R=R05
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5.22 Perfil socioecondmico de Quilpué

Poblacion segun linea de pobreza
De acuerdo con la encuesta CASEN del 2017, el nimero de personas en situacién de pobreza
multidimensional es de 20.955, equivalente a un 12,06% de la poblaciéon comunal.

Respecto a la pobreza por ingreso, 9.299 personas perciben ingresos inferiores al minimo establecido para
satisfaccion de necesidades basicas, lo que representa el 5,25% de la poblacion.

Tasa de Pobreza por ingresos, personas (%)

Unidad Territorial Casen 2017 Casen 2020
Comuna de Quilpué 53 93
Region de Valparaiso 71 1,3
Pais 8,6 10,8

Imagen 28

Fuente: Casen 2017

5.23 Transporte

El ferrocarril conformd parte esencial en el desarrollo de la comunal. Las vias del ferrocarril no dividieron a
los sectores poblados, sino que unieron y aglutinaron a amplias areas en torno a las estaciones que se fueron
estableciendo. No obstante, en la actualidad, el crecimiento de este amplio sector del Gran Valparaiso ha
quedado particionado por la linea férrea.

A tales estaciones acudian los productos de la tierra para ser embarcados hacia sus mercados y destinos. En
la actualidad, el Metro de Valparaiso esta completando la implementacién de la modernizacion del sistema
de transporte ferroviario entre las comunas de Valparaiso y Limache, que es a lo que ha quedado reducida
la red ferroviaria otrora orgullo nacional que a mediados del siglo XIX unid la capital con el primer puerto de
la Republica en una hazana reconocida por todos y en todas las esferas.

En pocas décadas después de concluida esa hazafia, que se sumaba a la del ferrocarril de Copiap®, el primero
de Chile y de Sudamérica, era posible viajar desde Quilpué a puntos tan extremos como Puerto Montt e
Iquigue sin grandes problemas en un medio que era seguro, comodo y no solamente una arteria de
comunicaciones sino un verdadero polo de desarrollo. Originalmente, el tendido ferroviario debia seguir
hacia el norte, alcanzando a Refiaca y luego a Concdn. Pero un nuevo experto que llegd a hacerse cargo de
las obras de construccion determiné que era demasiado peligroso aventurarse a construir el ferrocarril por
las arenas y dunas que dominan el paisaje de Refiaca y Concdn, y 0s6 aventurarse a proponer un nuevo
trazado por la quebrada del estero de Vifia del Mar hasta Las Juntas, desde donde podia seguirse la quebrada
que enmarca al estero de Quilpué hacia el interior.
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5.23.1.1 Metro Estacion Quilpué

Inaugurado el 23 de noviembre de 2005, y sucesora de la MERVAL de EFE, Metro Valparaiso cuenta con 1
linea a lo largo de la capital regional y su area metropolitana; partiendo en la comuna de Valparaiso, pasa
por Vifia del Mar, siguiendo por las comunas de Quilpué, Villa Alemana hasta terminar en Limache, una
comuna que no pertenece al Gran Valparaiso pero se trazo hasta alli ya que muchos de sus ciudadanos
usaban el antiguo servicio de Metro Tren, que operaba MERVAL, filial de EFE en Valparaiso y la misma que
maneja el Metro hoy en dia. La linea 1 cuenta con 20 estaciones de las cuales las mas importantes, en su
mayoria, se corresponden con los centros de las comunas del Gran Valparaiso y son las estaciones Puerto,
Bardn, Vifia del Mar, Quilpué, Villa Alemana y Limache.
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6. Idea de Proyecto CVT. -

5.24 Concepcion del tema y Proyecto CVT

Como parte de la metodologia a emplear para el desarrollo del trabajo en este Proyecto de Titulo con el
conocimiento que debe ser un anteproyecto de caracter social, se ha considerado adecuado trabajar
juntamente con la unidad del SECPLA de la ilustre Municipalidad de Quilpué, esto con el objetivo de generar
un anteproyecto que dentro de las necesidades de equipamiento del municipio sea un aporte a la comuna
de Quilpué.

Una vez se hace el planteamiento a la directora del SECPLA con nuestro interés de ser un aporte con nuestro
proyecto de titulo y hacer esta de conocimiento nuestro las necesidades y nivel de prioridad con los
proyectos que tenia la municipalidad, nos propone trabajar una Sede Comunitaria que en ese momento
estaba dentro del listado de los trabajos prioritarios ya que en las condiciones que se encontraba dicha sede
no era adecuada en su totalidad para el uso que se requeria en la comunidad.

Al realizar la visita de lugar y evaluar el proyecto propuesto, la superficie a trabajar (m2) no aplicaba dentro
de los requerimientos universitarios para un proyecto de titulo de disefio, ya que se trataba de un edificio
antiguo ya construido, que necesitaba remodelacién sobre el disefio ya existente y en m2 de superficies
contaba con unos 1.800 aproximadamente; por lo que solicitamos de otro proyecto que también fuese
prioridad y que se ajustara dentro de los requisitos para un proyecto de titulo.

Es asi como en una nueva reunion para abordar la situacion se nos suministra informacién sobre un proyecto
que se desea desarrollar y que podia aplicar para nuestro proyecto de titulo. Se trata de un proyecto
Condominio de vivienda tuteladas (CVT) para adulto mayores en un terreno especifico que actualmente es
propiedad del SERVIU y que la municipalidad ha solicitado le sea traspasado con miras de desarrollo de este
proyecto.

El motivo por el cual la municipalidad se esta solicitando la adquisicion de este terreno es porque
actualmente se encuentra en estado eriazo, y como municipio se dificulta gestionar la mantencién de un
terreno que no es Bien Nacional de Uso Publico. A raiz del proceso de recuperacién de barrios y la
visibilizacion de estos espacios, la comunidad esta demandando la intervenciéon y mantencion de este
terreno. En su area circundante se ha levantado una necesidad de gestion para generar trabajo comunitario
recuperando el espacio publico.

Ademas de lo explicado anteriormente contar con este terreno da la oportunidad de poder desarrollar un
proyecto habitacional de caracter social como se tiene proyectado tanto por su ubicacién como por el
cumplimiento de criterios de las Bases Técnicas que exige el SENAMA para este tipo de proyectos.

61

Memoria de Proyecto para revalidar Titulo de Arquitecto



“Condominio de viviendas tuteladas para adultos mayores Barrio Cantera-Belloto Sur, Quilpué

5.25Analisis del Contexto Urbano. —

5.25.1 Area Objeto de estudio. —

El Belloto es un sector generalmente residencial en su uso de suelo, que forma parte de la comuna de
Quilpué. Historicamente, su nombre surge a partir de una parada del antiguo sistema ferroviario que unia la
Ciudad Puerto con Santiago en el siglo XIX. En dicho lugar existia un arbol belloto del norte, que dio origen a
la denominacién de esta area de la ciudad. Esta estacidn servia de punto de embarque de la produccion de
los fundos de los alrededores de Quilpué como El Sauce, Ojos de Agua, Los Aromos, etc.*?

Este sector se caracteriza por sus amplias zonas residenciales y su zona industrial manufacturera, se estima
que posee una poblacidn superior a las 50 mil personas.

Pese a no ser comuna, los habitantes del Gran Valparaiso lo consideran una unidad urbana independiente
de la parte céntrica de Quilpué y Villa Alemana, entre las que se encuentra y estd conurbado.*?

El Belloto esta conformado por tres barrios que determinan el polo de desarrollo: Belloto Norte, Belloto
Sur y Belloto Centro, separados por el camino troncal y la via férrea:

« Belloto Norte

Se caracteriza por ser el barrio industrial de la comuna. Extendido desde la linea del ferrocarril hacia el Norte.
En los Ultimos afios se han desarrollado competencias de BMX denominado "El Rey de la Tierra" en el ubicado
en Baden Powell con Av. Industrial.

« Belloto Centro

Sector de buenas condiciones urbanisticas dentro de la Region de Valparaiso junto a Quilpué, Villa Alemana,
Limache, Vifia del mar y Valparaiso.

Se ubicado entre la ferrovia hasta calle Ojos de Agua por el este. Se extiende desde el paradero 18 hasta el
12 aproximadamente, del Camino Troncal que se inicia en Vifia del Mar y termina en Pefiablanca, extremo
oriente de Valparaiso, tramo en el cual cambia de nombre. Inicialmente se desarrollé la industria vitivinicola
en la zona, lo que a lo largo del siglo XX fue dando paso a la urbanizacion del sector que se ha constituido
como parte de la comuna dormitorio del sector oriente del Valparaiso metropolitano.

Se destaca también el desarrollo de un barrio Industrial en el sector norte de la ciudad, con presencia de
industrias manufactureras y quimicas, entre otras.

Actualmente ha tenido un gran crecimiento urbanistico y econdmico con la instalacion de nuevos centros
comerciales.

42 https://es.wikipedia.org/wiki/El_Belloto
43 https://es.wikipedia.org/wiki/El_Belloto
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e Belloto Sur

Se encuentra divida principalmente en sectores cuya denominacion es con numeros. Su demarcacion por su
calle principal Tierras Rojas, atravesando el sector de este a oeste haciendo coneccién con Villa Alemana,
sector de Las Rosas y Peyronet. Al Norte se orienta con calle 20 Enero, al oeste con calle Tierras Rojas esquina

Serena, al este con la poblacién Los Pinos y al sur con la autopista Troncal Sur.
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Imagen Fuente: https://commons.wikimedia.org/wiki/User:A%C3%A7ipni-Lovrij mas elaboracion propia.
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Situacion Urbana Barrio Cantera
Area de Influencia Barrio Cantera

Imagen 28
Fuente: Estudio Técnico de base Programa Recuperacion de Barrio

Desde el punto de vista de la planificacion urbana no existe un sistema de areas verdes en el sector, existen
terrenos destinados a areas verdes sin relacion espacial entre si.

Estas son zonas destinadas a equipamiento y areas verdes que se han incluido en cada asentamiento, que a
la fecha estan presentando un desarrollo a través del programa Quiero Mi Barrio.

Dentro de Belloto Sur, el Programa Quiero Mi Barrio (PQMB) tiene como area de influencia territorial el
Décimo Sector, compuesto por los condominios de la KPD, poblacién El Ocaso y El Alba.

Para conocer el origen de la poblacion donde estan ubicados los departamentos KPD, hay que remontarse a
las 23:04 horas del jueves 8 de julio del afio 1971, momento en que se desatdé uno de los mas grandes sismos
qgue ha tenido el pais. Dicho terremoto significd que muchas familias quedaran con su hogar destruido, a
nivel nacional. Fue en ese contexto, especificamente en el afio 1972, que el gobierno de la Unidn Soviética
dona solidariamente a los chilenos, una fabrica de construccién de viviendas, en el marco del cumplimiento
de acuerdos de cooperacion y asistencia tecnoldgica, pactado tras el terremoto del afio anterior. Ademas de
la infraestructura necesaria para la implementacion de esta fabrica, la URSS envia profesionales y técnicos
para cooperar en la puesta en marcha del proceso de produccion de viviendas.

Desde el punto de vista de la morfologia natural del terreno el barrio es parte de la quebrada del Estero
Viejo. Esta quebrada cuenta con cursos de agua y vegetacién propia del sector.
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Con respecto a la geografia urbana existen dos elementos que condicionan el sector estos son el camino
troncal “viejo” y el camino troncal “nuevo”.

- Troncal viejo: permite la conectividad a distintas escalas, representa la via estructurante principal de
la trama urbana del sector.

- Troncal nuevo (troncal sur): permite la conectividad intercomunal, representa una barrera para los
barrios en el sector a intervenir.

5.25.2Entorno inmediato - Barrio Cantera- Belloto Sur, Quilpué. -
5.25.2.1 Nivel Socio econdmico.

El Barrio Cantera de Belloto Sur, es un barrio pequefio de la comuna de Quilpué con una superficie de 30.24
Ha, donde hay colegios, consultorio, esta la feria municipal, negocios de barrio. Para ser un barrio pequefio
cuenta con todas las necesidades basicas dentro de este. Es un barrio en donde la gente se reconoce con
otras, como vecinos de una misma comunidad. Es una poblacion tranquila.

Segln datos del Censo 2017** el barrio Cantera tiene una densidad poblacional de 2.224 habitantes, 556
viviendas unifamiliares y 38 manzanas integran el sector.

Otra caracteristica que hace a este barrio un lugar amable y calido para sus vecinos es la labor de integracién
social del Programa Quiero Mi Barrio —-PQMB-. Este programa ha permitido unir a los distintos barrios de la
comuna que antes solo se conocian desde lejos y por encima, a partir de la construccion de redes y lazos
fraternos entre vecinos de los distintos barrios cercanos.

Basado en la informacion del Registro Social de Hogares (RSH) del Ministerio de Desarrollo Social (MDS) a
octubre del 2016 y muestra la relacidon que existe entre el nimero de familias mas vulnerables (tramo 40)
con el resto de las familias inscritas en el RSH a escala de Unidad Vecinal. % Tramo 40 por Unidad Vecinal =
(N° Familias Tramo 40 / N° Total de Familias inscritas RSH) *100. De esta forma nos podemos aproximar en
una primera instancia a territorios gue cuentan con una mayor concentracion de familias en situacion de
vulnerabilidad segun la clasificacion socioeconémica del MDS.

El principal lugar de trabajo para los habitantes de este barrio de acuerdo con el censo se ubica fuera del
barrio, pero en la misma comuna. Como también fuera de la comuna de Quilpué.*

44 CENSO 2017
45 INE: Actualizacion 2002-2012
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PORCENTAJE FAMILIAS POR TRAMO SOCIOECONOMICO RHS
2016
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Imagen 30
Fuente: RSH 2016

5.25.30rigenes del Barrio Cantera- Belloto Sur

Los terrenos en los cuales se emplaza el poligono hasta mediados del siglo pasado correspondieron en su
mayoria a fundos, con casonas y amplios terrenos en los cuales se cultivaba uva para hacer vinos de mesa.

Es a partir de los afios 60, 70 y con mayor fuerza desde los 80 que el uso de suelo de esos terrenos fue
cambiando desde aquella época mas vinculada a la vida rural, agricola y de cultivo de las vides hacia una
expansion de terrenos habitacionales, expandiéndose las zonas urbanas y subdividiéndose terrenos, los que
poco a poco fueron siendo adquiridos por particulares.

El sector de belloto sur, en su configuracion interna se divide por sectores segun temporalidad de
asentamiento. El 6°, 8° y 9° sector, que se ubican dentro del poligono propuesto fueron construidos a través
de los subsidios de Viviendas Basicas SERVIU.

Que se llevaron a cabo durante:

6° Sector, afio 1975
8° Sector, afio 1982
9° Sector, afio 1982

66

Memoria de Proyecto para revalidar Titulo de Arquitecto



“Condominio de viviendas tuteladas para adultos mayores Barrio Cantera-Belloto Sur, Quilpué

3 SECTOR Simbologia
Barrio Cantera Propuesto

9 Loteos Construccion de viviendas
mmm | otes de Equipamiento

mm Lotes Areas verdes

" poligonos QMB anteriores

El barrio se proyecta basandose en el limite historico de la Junta de Vecinos n°78, por ser el limite presente
en la memoria colectiva de los habitantes, y perfildandose su configuracion por los hitos urbanos y geograficos

que actuan como fronteras en el territorio.
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Imagen 32
Desarrollo evolutivo del Barrio Cantera

Es un barrio que se caracteriza por un entorno habitacional conformado por conjuntos habitacionales de
construcciones CORVI en diferentes periodos. Segun lo mencionado, el poligono abarca desde Poniente,
Pasaje 912-916, donde se marca el inicio de las construcciones del 9° Sector (1982) y hasta el Oriente, los
pasajes 813-814-815-617 donde finalizan las construcciones del 6°Sector (1975) y 8°Sector (1982) y
comienzan construcciones tipo Condominio que no se incluyen en el poligono al considerar que las
caracteristicas y condiciones que engloban la forma de habitar son muy diferentes a las presentes en las
viviendas unifamiliares, consolidando de esta manera un poligono homogéneo en el que todos los habitantes
se enfrentan al mismo tipo de problematicas que pueden ser abordadas de una manera mas integral y

asertiva por el Programa de Recuperacion de Barrios.
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5.25.4Tipologia Habitacional del sector. -

La tipologia predominante en el sector es de conjuntos habitacionales. Son casas unifamiliares de interés
social, construidos por la CORVI (anterior a SERVIU) a partir del afio 1975, en la que se desarrollé la
planificacion de urbanizaciones y vivienda sociales para dar solucion al gran déficit de la época. Los conjuntos
habitacionales consistian en viviendas pareadas de un solo nivel mayormente, permanentes, de planta
cuadrada en 1 piso y techo inclinado a dos aguas.

Imagen 33 Viviendas al Qeste del Predio

—

111119

-

‘“l“ lq

o i‘\"""“ |

u' -

Imagen 35 Vivienda al Norte del Predio Imagen 33, 34, 35

Elaboracidn propia
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Caracteristicas arquitectdnicas de los conjuntos residenciales:

Materialidad: Albafiileria

Pisos: 1

Area: 38 m2

Cubierta: Asbesto Cemento

Artesonado de madera y teja.

Acabados: Pintura a base de cal color blanco. Puertas y ventanas de madera + vidrio.

Comentarios: Estas viviendas en su apariencia exterior se encuentran con escasa mantencion y/o deterioro
constructivo, pero requieren intervencién menor.

Los principales problemas de habitabilidad que se pueden observar en estas viviendas: Plagas en la
materialidad, Materialidad en deterioro. En estas unidades de vivienda se hace necesaria la intervencion
habitacional en funcién grupos especiales para fomentar vivienda inclusiva para adulto mayor y
discapacitados.
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Imagen 36
Fuente: Estudio Técnico de base Programa Recuperacion de Barrios
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Imagen 38 82 Sector. Elaboracién propia
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5.25.5Identificacion del Uso de Suelo.

El uso de suelo a nivel general posee caracteristica habitacional mixto, incluye los usos habitacionales,
comerciales y de servicios. Teniendo en mayor porcentaje el uso habitacional

B ocavenoe
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Uso de Suelo del Barrio Cantera
Imagen 40 Fuente: Actualizacion Plan Regulador Comunal de Quilpué (PRCQ)
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5.25.6El Medio fisico Natural

El Barrio Cantera, posee iguales caracteristicas que el resto de la comuna de Quilpué, es templado con
lluvias invernales y con estacion seca prolongada entre los meses de septiembre y abril y una estacidon mas
corta, fria y lluviosa entre mayo y agosto. Propio de los valles de la cordillera de la costa de la Regidn de
Valparaiso.

« Hitos geograficos

Desde el punto de vista de la morfologia natural del terreno el barrio es parte de la quebrada del Estero
Viejo. Esta quebrada cuenta con cursos de agua y vegetacion propia del sector.

Con respecto a la geografia urbana existen dos elementos que condicionan el sector estos son el camino
troncal “viejo” y el camino troncal “nuevo”.

- Troncal viejo: permite la conectividad a distintas escalas, representa la via estructurante principal de
la trama urbana del sector.

- Troncal nuevo (troncal sur): permite la conectividad intercomunal, representa una barrera para los
barrios en el sector a intervenir.
. Zonas naturales

Las zonas naturales solo aparecen en los cauces del estero viejo que parte dese el otro lado del troncal sur
atravesandolo hasta llegar a la laguna de la poza azul.

Otras zonas naturales existen en los retazos de terreno resultantes de las urbanizaciones y los costados del
troncal sur.

Imagen 41 Fuente: Estudio Técnico de base Programa Recuperacion de Barrios
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5.25.7 Medio fisico espacial

El barrio Cantera cuenta con una Infraestructura vial, jerarquias, flujos vehiculares y peatonales, transporte
publico y privado. Accesos al barrio y conexidn a Circuitos internos principales.

La accesibilidad: entendiéndola como la del peatén que ocupa la locomocidn publica y colectiva al barrio es
a través de Calle Tierras Rojas siendo recorridos del TransValparaiso los que circulan por el sector 107, 115,
119, y por Troncos viejos 125 como vias principales. Otra forma de accesibilidad es a través de sistema de
transporte privado (empresa de colectivos).

®

LA AGUADA

©

Simbologia

mmmm Via en Buen Estado
s Via en Regular Estado

Via inexistente
m Accesos al Barrio
Movilizacion Colectiva

H Paraderos

Aceras en Mal Estado

Esquema vias de acceso Vehicular A ,
ceras Inexistente

m Accesos al Barrio

Movilizacion Colectiva

E Paraderos

Esquema acceso peatonal/Condiciones
Fuente: Programa recuperacion Barrios

Imagen 43
Fuente: Estudio Técnico de base Programa Recuperacion de Barrios
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5.25.8Sistema de areas verdes

Desde el punto de vista de la planificacion urbana no existe un sistema de areas verdes en el sector, existen
terrenos destinados a areas verdes sin relacién espacial entre si.

Estos son zonas destinadas a equipamiento y areas verdes que se han incluido en cada asentamiento, pero
con escasa o nula integracion a un plan mayor de espacios verdes publicos

Simbologia
Areas Verdes Buen Estado

Areas Verdes en Regular Estado
Espacio 5

[ Bandejongs

Areas Verdes en Mal Estado

Espacio 1

Espacio 2

Espacio 3

Espacio 4

Espacio B
Sitios Eriazos

9. Terreno Serviu
10. Borde guebrada

11. Borde guebrada

Imagen 44
Fuente: Estudio Técnico de base Programa Recuperaciéon de Barrio
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5.25.9Equipamiento Comercial Vecinal

™ .
, t Terminal de Buses

o £ . Ruta 121 ! J Belleza 3 min
™ Pl -~ 4 min {Foto 10} :Fntall ""-\ - '
— -t . . : Feria Verinal - t:
p ‘ - 3 Relln Sur 8 -
Provisiones min (Foto 12)

Comercio ‘—~ IBIS 4 min " : ‘ 1) - 2 “

Provisiones - - Vecinal 3 min o (Foto11)
elTitan 2min™ " "~ T— {Foto 2)

{Fota 9)

—ll, . A i Caja
& ‘ X Vecina
-~ - 1 min

i Foto 3)
Comercio Comercio Veinal {Foto 3)

Vednal Donde - Donde Fltata
La Jaque s Rowilleria v

2 min {Foto 6) 2 min (Foto 7)
- . =1 e : ., Provisiones

Per Semnre

”-
~ Sangucheria
' Anita 1 min
N (Fowog)
- 1 ]

s ]
. e

LB

Imagen 46: Equipamiento Comercial vecinal, Fuente: Imagen satelital de Google mas elaboracion propia 2023.
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5.25.10 Equipamien

s tuteladas para adultos mayores Barrio Cantera-Belloto Sur, Quilpué

to cercano comercial vecinal

Principales Troncos Viejos-
La Aszuada-Este

vias de acceso ; !
Tierras Rojas-

Memoria de Proyecto para revalidar Titulo de Arquitecto




“Condominio de vivienda

5.25.11 Equip

Porta
450 my 37

Cesf:

s tuteladas para adultos mayores Barrio Cantera-Belloto Sur, Quilpué

amientos Basicos Significativos

| Belloto 2,1 Km Unimarc 1,7 Km Acceso a Terminal Transporte Ruta 121 Parada :
m 650 my 850 m

am, Consultorio y SAPU Belloto Sur

Imagen 47 y 48 Google Maps mas elaboracion propia
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6 Criterios de Diseno. -
6.1 Estrategia Social.

Se impulsa a través del programa de viviendas protegidas para los adultos mayores el cual forma parte del
Fondo de Servicios de Atencidn al Adulto Mayor, del Servicio Nacional del Adulto Mayor.

Una linea de este programa es el de viviendas tuteladas, construido en el marco del convenio entre el
Ministerio de Vivienda y urbanismo (MINVU) y el Servicio Nacional del Adulto Mayor, de viviendas destinadas
a adultos mayores en situacion de vulnerabilidad, entregadas a personas en comodato y que contemplan
espacios comunes.

6.2 Programa Viviendas Tuteladas

El programa aborda la necesidad de personas mayores en estado de vulnerabilidad, de contar con viviendas
adecuadas, mayor integracion socio comunitaria y apoyo social mediante la provisiéon de soluciones
habitacionales, que incluyen servicios y acciones de apoyo social y de cuidado, basado en un plan de
intervencién comunitario.

6.3 Envejecimiento Activo

La interdependencia y la solidaridad entre generaciones, el gesto de poder dar y recibir de manera reciproca
entre individuos, asi como entre generaciones de viejos y jévenes, son principios importantes para mantener
de una forma activa el envejecimiento.

6.4 Caracteristicas del usuario

Los usuarios seran Adultos Mayores solos o en pareja, cuyo Nivel de Funcionalidad sera Auto Valente, Semi
Valente o con dependencia moderada.

La participacion de la persona mayor en el programa se compone de 4 etapas:
1. Postulacion de acuerdo con los requisitos del programa para acceder a un cupo en un CVT;
e Pertenezcan hasta el tramo del 60% del Registro Social de Hogares.

» No cuenten o presenten carencia de redes de apoyo sociofamiliares efectivas, lo que se acredita con
un informe social.

o Tener el disfrute de una pensién que permita el manejo econdmico de servicios basicos
e Seleccidn como beneficiario del programa;

2. Incorporacién y permanencia en el programa CVT;
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3. Y egreso de la persona mayor, ya sea por decision personal, por incumplimiento de contrato de
comodato o del reglamento interno del CVT, o por fallecimiento.

Ademas, cabe sefialar, que la persona mayor beneficiaria debera contar con un tutor, encargado de
representar sus intereses ante en SENAMA y la entidad operadora.®®

6.5 Terreno. -

6.5.1 Criterios en la seleccion de terreno.

Localizacion:

El emplazamiento debe estar dentro del limite urbano comunal, debera estar inserto en zonas urbanas que
cuenten con urbanizaciéon completa.

El conjunto debera estar situado en zona urbana de preferencia con cercania a Centro de Salud.

Tener acceso a transporte publico con un recorrido no mayor a 500 m, por vereda pavimentada en buen
estado, medida desde el acceso al conjunto hasta el paradero de locomocién colectiva.

Contar con acceso directo a una via de uso publico, no pudiendo acceder mediante pasaje, ni estar situados
en terrenos sin frente a una via publica o con accesos a través de servidumbres de paso, la via debera ser
tipificada como calle.”

Los terrenos donde se emplazaran estos proyectos de viviendas tuteladas deberan presentar condiciones
aptas para la construccion de este tipo de viviendas y contar con la factibilidad técnica correspondiente; no
se podran utilizar en este programa terrenos cuyas obras de habilitacion -muros de contencidn,
mejoramientos de terreno, plantas elevadoras, extensiones de servicios, canalizacién de aguas, etc.- tengan
un costo superior a 110 UF/vivienda. %

En el caso del terreno con que se cuenta para desarrollar este proyecto, se tiene un terreno especifico para
un proyecto especifico, ya que con este proyecto se da una respuesta a dos problematicas a nivel de barrio
en la comuna.

1. Dar solucién a un espacio eriazo, que actualmente estd siendo una problematica para la
comunidad.

2. Generar un proyecto de caracter comunitario y habitacional que pueda albergar adultos
mayores carentes de una vivienda digna.

46 Servicio Nacional de Adulto Mayor (SENAMA)
47 Bases Técnicas CTV SENAMA
48 Circular N2 012 del 20 de marzo de 2014.
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6.5.2 Descripcidon del Terreno.

Se encuentra localizado en el Barrio Cantera, del Sector Belloto Sur, al sur de la comuna de Quilpué, con un
area de 6.565,09 m2, al Norte y a tres cuadras de este limitado por la calle Tierras Rojas donde se encuentra
la Plaza Gabriela Mistral, al Sur Jardin Infantil Gabriela Mistral y a una cuadra de éste |la Calle Troncos Viejos,
el cual también es una via principal, al Este por la Calle La Aguada, siendo esta una de las principales vias
directas de conexién y con acceso principal, al Oeste limitado por el Pje. 619, que comunica con viviendas
del sector.

Se encuentra en zona céntrica, urbana residencial, entorno tranquilo que cuenta con equipamiento para
abastecer las necesidades de consumo a los residentes del sector. Permitiendo la incorporaciéon de
infraestructura y equipamientos para el adulto mayor. Ademas de contar con grandes areas verdes en su
entorno, ideal para este tipo de proyectos y su integracion con la naturaleza.

La placa principal del terreno tiene condiciones topograficas favorables y en buen estado, con una
morfologia natural. El conjunto del emplazamiento presenta un lenguaje de ladera en su perimetro ya que
posee niveles que intervienen en el area.
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6.5.3 Vecindario circundante al Predio
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Norte: conformado por el pasaje 618 sobre el
cual se disponen viviendas pareadas, seguidas
de un area verde. Asi mismo se pueden
encontrar dispuestos los negocios vecinales
que en muchas ocasiones también son
comercial/habitacional es decir los duefios
tiene su vivienda compartida con el comercio.

En este costado hay una relacién directa con
el drea verde, el cual puede potenciar la
relacion entre el proyecto y la comunidad.

Este: con su fachada principal hacia la calla La
Aguada la cual tiene conexion directa con
Troncos Viejos y Tierras rojas, arterias principales
Imagen 51. Elaboracién Popia gue comunican al sector de Este a Oeste.
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Lado Oeste: conectado por el pasaje 619 el cual
conecta a Troncos Viejos, equipada con
viviendas pareadas de techos inclinados a dos
aguas. En un solo lado de la calle.

Sur: colindante con parte lateral del jardin
infantil Gabriela Mistral y la parte posterior de
la Iglesia Salinas Molina Ana Maria
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ANALIDIS FODA TERRENO SELECCIONADO
Barrio Cantera- Belloto Sur Lote 98 ZR5, Quilpué

Accesibilidad universal en entorno urbano Extensa area verde integrada al terreno
Emplazamiento dentro de limite urbano * Plazas cercanas en el entorno que pueden
potenciar las actividades del adulto mayor en el
proyecto.

Cercania centro de salud y transporte publico
Acceso directo a via publica principales

* Terreno entre un nivel inferior y otro superior,
hace atractiva la vista del proyecto.

cercania cajas vecinas, comercios vecinales y
Supermercados

Area extensa de terreno

|  Debilidades  |Amenazas |
Circulacién vehicular y peatonal concurrida No posee
en horas de llegada y salida de los nifios del
jardin que esta al costado derecho del
terreno.

Imagen 52. Analisis Foda, elaboracion propia
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6.5.4 Marco Normativo del terreno

ZONA ZR5. Habitadonal, densidad media, baja altura

3. USOS DE SULLO ZONA ZRS:

USO DE SUELD DESTINO ACTIVIDADES PERMITIDAS
RESIDENCAL Mivienda Vivienda.
Hespedaje Locales destinados ol hospedaje, pensones, internades de astudiantes,

de da :gr:sde acogida en general, hogares de estadia para adultos mayores u hogares de

EQUIPAMIENTO CLASE ACTIVIDADES PERMITIDAS
Comerdio Locales comerciales, restaurantes, cafeterias, salones de té, fuentes de soda.
Culto y Cultura Parroquias, centros culturales, bibliotecas, auditorios, galarias de arte.
Deporte Gimnasios, centros y clubes deportivos, multcanchas.
stablecimientos de educacion pre basica, basica, media, técnica; establecmientos de
Educacién Emcac‘én especial, escuelas de lenguaje, centres de capacitacidn, academias,
stitutos, jardines infanties, salas cuna.
Salud Pohiclinices, consultorios, centros medices, postas, Centros de renabiitacion de salud.
Seguridad Unldades palicales, cuarteles de bamberos
ervicios publicos y privados de todo tipa. Servicios anesanales y profesionales,
cinas, centros meédios, centros dentales, notarias, centros de pago, centros de
Borcisey eza, peluguerias, lavanderias, lavasecos, cibercafés, fotocopiadioras, servicias
formaticas.
Social Kedes de 10do tipo de erganizacion social.
|INFRAESTRUC-TURA Transporte ]'I'urlimles de vehiculos ce locomocion colectiva.
|espacio pUBLICO Vialidad y plazas.
AREA VERDE Plazas.

USOS DE SUELO PROHIBIDOS: TODOS LOS NO SENALADOS COMO PERMITIDOS

b. NORMAS URBANISTICAS ZONA ZRS:

NORMAS URBANISTICAS POR LSO

CONDICIONES DE EDIFICACION s 1 S
Superficie de subdivision predial minima (m®) 400
Densidad bruta maxima (hab./ha) 85 No aplca
Coeficients de acupacion del Suelo 0s s
Coeficienta de constructibilidad o8 1.0
Sistema de agrupamiento Alsiado, pareado, continue
Altura madma de la edficacén 2pioso7 m
Distanciamiento a medianerns Art. 263 de B 0GUC
Anteardin 3 maetros
Adosamienta Se penmite

Imagen 53. Fuente: llustre Municipalidad de Quilpué
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Luego de identificar el tema y problema objeto de estudio en la comuna de Quilpué, tras la investigacion
tedrica y definido un lugar de emplazamiento para el proyecto; se debe definir el programa adecuado a las
necesidades de los usuarios. Para esto, segun la demanda de adultos mayores, en busca de una solucion
habitacional que le permita participacion con la comunidad, lleva a proyectar un programa de CVT
beneficioso para el usuario mayor de 60 afios.

Se plantea un conjunto habitacional, que satisfaga la necesidad de un techo digno, integracion social e
independencia para el adulto mayor, pero gue también este abierto a la comunidad, permitiendo, a través
de una serie de programas paralelos, la integracion de los distintos grupos etarios.

Para el desarrollo de los CVT, SENAMA de acuerdo con las Bases Técnicas para el funcionamiento de estos
condominios”. Comprenden los lineamientos generales para el desarrollo del Disefio de Arquitectura y
Especialidades. (SENAMA, 2022). Para cada recinto se detallan las dreas minimas que debiese tener para
satisfacer las necesidades pertinentes a los adultos mayores.

El programa propuesto se desarrolla en 3 lineas fundamentales:

-~ ~ -~ ~ ~ ~
// N // \\ Ve \\
\ /
[ 9 0 e M commora )
\ / \ ) { Comunitaria |
\ / N\ /7 \ /
~ -~ - < ~ -~ -~ v N ~ -~ 7

Condominio de Viviendas Tuteladas: Su objetivo es mantener al adulto mayor en un entorno social y
comunitario, fortaleciendo y promoviendo su autonomia e independencia.

Espacio de uso publico: Se propone, la incorporacién del espacio publico al proyecto, y del proyecto al
espacio publico, fomentando la interaccién social e intergeneracional, en un espacio fisico compartido.
Recintos que presten una actividad especifica, apoyando los demds programas vy
al funcionamiento del lugar.

Zona Comun: Todos aquellos lugares donde se establezca un estado de permanencia (mediano o
prolongado) debido a espacios multi programaticos.

El proyecto por desarrollar se hace cargo, de las necesidades habitacionales de los adultos mayores, a
sabiendas que un adulto mayor puede ir cambiando sus condiciones de salud, en el tiempo. Es por esto, que
el proyecto no solo toma en consideracion a las personas autovalentes, sino que integra, ademas, en el
disefio arquitectonico, a las personas con discapacidades leves y moderadas. Este establecimiento, si bien
se hace cargo de los adultos mayores, pertenecientes mayoritariamente a clases socioecondmicas
vulnerables, también presenta equipamiento comunitario, para los habitantes de la comunidad, por lo que
es, un proyecto que integra al espacio arquitecténico, como medida de integraciéon social e
intergeneracional, de las personas mayores de 60 afios, con el resto de la comunidad.

86

Memoria de Proyecto para revalidar Titulo de Arquitecto



“Condominio de viviendas tuteladas para adultos mayores Barrio Cantera-Belloto Sur, Quilpué

PROGRAMA
d - o ~ s h \\ ad N
/ N / \ / N
/ ) ’ \ / \
\ / .
/ Condominio de \ Zona o Espacio \ | Zona comtn |
l . I de uso publico l |
\ vivienda / \ | \ /
\ tutelada / \ / \ /
/ N\ /
\\ (M // \\ 7/ ~ e
N - ~ s S _ 7
~ - N~ —_ — -
USUARIO

Adulto mayor Comunidad Comunidad

Imagen 54. Elaboracién Propia
6.6 Criterios Arquitectonicos

Los proyectos de arquitectura de las Viviendas Tuteladas para adultos mayores deberdn considerar las
normas de accesibilidad universal para espacios publicos y a edificaciones, de acuerdo con lo sefalado por
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, Ley de Accesibilidad Universal, la Guia de Disefio de
Espacios Residenciales para Adultos Mayores del MINVU, de 2006, Manuales Técnicos del MINVU, asi como
todas aquellas recomendaciones de disefio generales y especificas.

Los proyectos desarrollados en el marco de edificaciones para Adultos Mayores deberan estar disefiados
bajo criterios de ciudad amigable e inclusiva, accesibilidad universal y envejecimiento activo.

Se debera tener especial cuidado en garantizar la seguridad de los futuros usuarios al interior del CVT en
todos los aspectos de su vida cotidiana de manera de lograr proyectos adecuados a las caracteristicas
especificas de los Adultos Mayores. El proyecto arquitecténico debe cumplir, en lo referido a superficies a lo
menos, con lo sefialado en el cuadro “Programa Arquitectonico y Superficies Minimas Exigidas”. #°

Se deberan incorporar criterios de ergonomia adecuada a Adultos Mayores, considerando caracteristicas de
movilidad reducida y a personas que utilizan elementos de apoyo para su desplazamiento.

La solucién arquitectonica debera procurar un equilibrio en los siguientes aspectos:

¢ Calidad de la tipologia en el disefio espacial y formal del proyecto, tanto en sus espacios interiores como
en su respuesta hacia el espacio urbano.

4% (“Ley Chile - Resolucion 1804 Exenta (23-nov-2021) M. de Vivienda y ...")
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e El sistema de agrupacion de las edificaciones y el emplazamiento de estas en el terreno deberd hacer un
adecuado aprovechamiento de la superficie disponible, para generar espacios y lugares de estar y encuentro,
exteriores, organizados de manera de facilitar una lectura y comprensién espacial facil e intuitiva a los
adultos mayores; (a través), el desarrollo de graduaciones espaciales desde espacios comunitarios a espacios
de uso exclusivo, interconectados a través de rutas accesibles, sin espacios intersticiales o de uso indefinido
dentro del conjunto.

e El criterio de accesibilidad universal deberd ser implementado en todos los componentes del disefio del
Conjunto.

¢ Calidad técnica y constructiva, que garantice la seguridad, durabilidad, facil mantenimiento y una buena
regulacion de los factores medio ambientales tales como el clima, asoleamiento, humedad, y otros que
puedan afectar la vida atil del conjunto, tanto por los materiales y sistemas constructivos basados en el
“Itemizado Técnico” anexo, como por los criterios de disefio de orientacion, distribucion, cantidad y calidad
de ventanas y sistemas de ventilacion natural, de acuerdo con OGUC.>°

6.6.1 Tipologias espaciales de los CVT

Existen 3 tipos de conformaciones espaciales utilizadas en los condominios de viviendas tuteladas:

1. Tipo herradura con area verde central: Esta tipologia es la que mas se abre al espacio publico.

50 Bases Técnicas CVT SENAMA
38
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2. Circular con area verde central: Esta tipologia es la que mas se encapsula respecto al espacio publico,
separando completamente la vida dentro del condominio con la del barrio alrededor.

3. Bloques paralelos con drea verde central: La conformacién de esta tipologia es un tanto forzada, pues el
area verde aparentemente esta mas abierta que en la primera, pero en la practica, ambos costados estan
cercados.

Analizando las tipologias presentadas, la idea del proyecto a desarrollar es que su morfologia permita una
integracidn del area verde, abierta al barrio sin perder la privacidad y tranquilidad que se necesita para el
CTv.

89

Memoria de Proyecto para revalidar Titulo de Arquitecto



“Condominio de viviendas tuteladas para adultos mayores Barrio Cantera-Belloto Sur, Quilpué
6.6.2 Concepto arquitectonico del CVT

-Patio interior: Mantener zonas de encuentro intergeneracional al interior del proyecto, donde la comunidad
se pueda encontrar y desarrollar actividades que se adecuen a sus necesidades.

-Relaciodn fluida interior-exterior: En cada nivel, se desarrolla una relacion entre el interior del proyecto con
un nivel de espacio urbano exterior. -Relacién lleno-vacio: Donde los diversos niveles del proyecto
interactdan entre si.

6.7 Propuesta de Disefo. -

Las ideas arquitectdnicas y espaciales, que adopta el Condominio de viviendas tuteladas (CVT), surgen
tomando en cuenta la tipologia espacial de este tipo de conjunto y basicamente de las necesidades
habitacionales basadas en el proceso del envejecimiento activo de los adultos mayores, por tal motivo se
hace indispensable el disefio de areas y espacios que conduzcan con facilidad al movimiento y
desplazamiento de los adultos mayores que residan y de los visitantes. El disefio debe permitir una facil
identificacion de cada uno de los recintos que seran habitados.

Es vital en el disefio generar espacios que permitan al adulto mayor mejorar su calidad de vida y que puedan
tener estimulos que beneficien a su salud a partir de areas verdes, espacios libres, terrazas, zonas de
encuentros multigeneracionales. Estos recintos, generaran sensaciones positivas, agrado, calma y mejora el
humor, ademas de reducir las emociones negativas, tales como, miedo, ira y tristeza. Para cumplir con estas
condiciones en el desarrollo del proyecto, se tomaron en consideracion las siguientes estrategias de disefio:

Orientacion: Para el emplazamiento del edificio, se considerd como criterio fundamental la orientacién, para
optimizar los factores del confort del habitat, aspecto relevante para el lugar donde habitara un adulto
mayor la mayor parte del tiempo. El predio de intervencion tiene una orientacion norte -sur disponiendo la
fachada principal hacia el este que tiene una topografia abalconada generando una vista panoramica desde
el patio interior y las unidades de vivienda. Esto aparte del aprovechamiento de las condiciones térmicas y
de luz natural por las caracteristicas climaticas de la zona.

Plaza Mirador: Se propone integrar el area verde adjunta al predio como mirador, orientada hacia el norte,
la cual permite el encuentro y reunién de la comunidad directamente con el proyecto.

Patio Interior: Generar integracion y sociabilidad de los adultos mayores entre si. Igualmente es una forma
de integrar de forma directa la naturaleza al proyecto. Se genera un gran espacio central en el interior, que
queda rodeado de las unidades de viviendas y los accesos verticales creando un nucleo central con espacios
comunes. Este patio interior, conecta todos los espacios del primer y segundo nivel del proyecto, suscitando
un espacio de encuentro, de los adultos mayores, con la comunidad al interior del edificio.

Accesibilidad y circulaciones: El disefo debe permitir, que tanto los adultos mayores, como el resto de la
comunidad, puedan recorrer fisicamente la totalidad del proyecto, en autonomia e independencia, es por
esto, que tanto, los recintos y circulaciones, se disefiaron con los principios de accesibilidad universal. Es por
esto, que se implementa en la edificacion una comunicacién vertical, por medio de escaleras y rampas, que
permiten el recorrido integral, de los adultos mayores, ademas de facilitar la evacuacién de los usuarios.
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Fachadas y envolvente arquitectdnica: Fachadas libres y limpias, trabajadas todas de la misma manera, con
los requerimientos de ventilacion que amerite cada espacio, donde se observan directamente los vanos.

6.7.1 Resultados esperados.

Disefiar un Condominio de Viviendas Tuteladas en la comuna de Quilpué, ya que en la citada comuna no se
cuenta con proyectos habitacionales de estas caracteristicas. El proceso de este aplicandose los
lineamientos generales para el desarrollo del Disefio de Arquitectura y Especialidades del Proyecto
denominados CONJUNTOS DE VIVIENDAS TUTELADAS PARA ADULTOS MAYOR.

El proyecto debera ser desarrollado cumpliendo la normativa vigente del MINVU y SENAMA, considerando
las caracteristicas particulares del terreno.

Otro requerimiento que debe ser aplicado en el Conjunto habitacional, debera ser disefado bajo criterios
de accesibilidad universal ya que las viviendas se entregan en comodato a beneficiarios en forma vitalicia.

Normas que debe cumplir:

¢ Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUyC) y Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones (OGUC).

¢ Ley de Accesibilidad Universal

e Normas SEC

e Normas referidas a instalaciones sanitarias.

¢ Normas referidas a instalaciones de gas.

¢ Normas referidas a instalaciones especiales tales como Energia solar y otros.

¢ Normas referidas a seguridad contra incendio y evacuacién en caso de emergencia.

¢ NCh3269:2013 Accesibilidad universal en |a edificacion y en los espacios de uso publico - Criterios generales
de disefio (“Instituto Nacional de Normalizacion. NCh3269:2013 - eCommerce INN”)

e NCh3271:2012 Criterios DALCO para facilitar la accesibilidad universal

e NCh3257:2019 Accesibilidad universal en las ciudades inteligentes.
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6.8 Programa de Recinto Definido

SENAMVA (2019) SUPERFICIE
DE RECINTO
PROGRAMA DE RECINTO CANTIDAD PROYE C:I_'ADA
57 Viw.
|Zona Pdblica [ | | M2
Oficina Direccion Social Administrativa 1 >3
Archivo General 1 20
Sala de Recepcidn 1 35
Sala Reuniones 1 70
Servicios Higienicos (Bafios) 2 30
Salas de Estudios, Talleres 3 130
Sala Interactica/Talleres 2 58
Total Zona Publica 366
|Zona Comunitaria] 0 | |
Saldn WMultiuso 1 220
Cocina 1 25
Banos 2 30
Terraza Yoga v Gimnasia 1 320
Enfermeria v Primeros Auxilios 1 40
Gimnasio Terapeutico 1 46
Lavanderia (lavado, secado, planchado) 1 A0
Bodega Cerrada 1 35
Depdsito Basura yv Reciclaje 2 A0
Total Sede Comunitaria 796,00
|Viviendas(cvm) | | |
Estar/Comedor 1 15
Cocina 1 (=)
Domitorio 1 12,00
Closet 1 1,20
Baifio 1 (5]
Total Vivienda Relacion 40,20
Total viviendas 3453, 40
Espesor Miuros 15%0 518,01
Circulaciones 30%% 1036,02

Imagen 55. Programa de Recinto. Elaboracidn Propia
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El programa arquitectonico es el reflejo de las necesidades espaciales y las soluciones que se dan a estas.
Este programa graficamente lo constituye un listado de zonas y espacios mostrandose las areas aproximadas
con que estos van a contar.

El programa se distribuye en los diversos pisos integrando el equipamiento propuesto de la siguiente
manera:

El programa general del proyecto define en el primer nivel (acceso principal por avenida La Aguada), los
recintos publicos, donde todos los habitantes, tanto adultos mayores, como el resto de la comunidad, podran
utilizar los servicios de esta zona.

En el primer piso (acceso mediante rampa y escalera principal por calle La Aguada), se accede al patio
interior, a las unidades de vivienda, enfermeria y gimnasio terapéutico, area de yoga y gimnasia, asi como
también al Salén Multiusos. Como segunda alternativa de acceso al conjunto de condominio acceso
secundario por pasaje 619 llegando a un segundo nivel y pudiendo desplazarse a un primer piso mediante
rampas de acceso y escaleras. Y un segundo piso al que se accede tanto por via principal como por el acceso
secundario del pasaje 619, por este ultimo con acceso directo a las unidades de viviendas.

En el drea de espacios exteriores complementarios, el que relaciona el espacio entre el edificio y la zona
urbana, se contemplan areas verdes publicas, desarrollando miradores, terrazas, huertos, entre otros,
respondiendo como espacios exteriores, que se relacionan directamente con el proyecto arquitecténico.

Piso Zdcalo

irector Socia

Imagen 56. Elaboracién Propia

93

Memoria de Proyecto para revalidar Titulo de Arquitecto



“Condominio de viviendas tuteladas para adultos mayores Barrio Cantera-Belloto Sur, Quilpué

Bl Uniddoes de Vivienda [l Area de Yoga y Gimnasia

Il Escalerc Salén Multiusos
P lLavanderia Cocina
Bl Enfermeria Il Scfios
Rampa de Acceso B ~ctio Interior
Imagen 57. Elaboracion Propia
Il Uniddaes de Vivienda
I Escalera
Il Laovanderia
B Potio Interior

Rampa de Acceso
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6.9 Estrategia paisajistica

En la zona no existe algun tipo de vegetacion autdctona que no se dé en otras zonas, siendo en su mayoria
aromos, espinos, zarzamoras y dlamos.

Colocacion de especies vegetales de facil mantencidn nativas o adaptadas a las condiciones locales, que
tengan relacion con el paisaje tipico de la zona en que se emplaza el conjunto.

En el jardin o patio interior, la idea del arbol Ginko Biloba de forma central se idea conceptualizada del "el
arbol de la vida", el cual simboliza el ciclo de la vida (Nace, crece, muere). La vida que conceptualmente se
simboliza por el nacimiento, al que representan las profundas raices del arbol.

La vida que nos sostiene y que llevamos esta reflejada en el tronco que crece en direccion vertical en
constante crecimiento y desarrollo como es la vida misma del ser humano.

Las ramas, en sus multiples bifurcaciones representando las dificultades que pueden surgir en el camino que
nos encontramos en nuestra vida y que hace que tengamos que tomar decisiones constantemente. Una
representacion simbdlica de crecimiento personal y espiritual, el progreso,
y desarrollo.

Ginkgo Biloba. tiene una historia muy particular,
este es un arbol que ha sobrevivido no solamente
el bombardeo atédmico, sino también a varios
eventos de cambio climatico en el pasado. Esta
especie es introducida, adaptada a las condiciones
climaticas en Chile.

Arbol dioico de 30-40 metros de altura, con un
tronco que puede llegar a medir hasta 4 metros de
circunferencia. Puede vivir hasta 4000 afios. La
primera floracién se produce solamente a los 25-
30 afos de su plantacion y el periodo de fertilidad
dura generalmente, mas de 1000 afios.

La corteza, de un marrén grisaceo, estd marcada
por profundos surcos rugosos que representan las
cicatrices fisicas y espirituales que nos dejan
ciertas situaciones en nuestras vidas. Imagen 59. Elaboracién Propia
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Pastos Ornamentales

Cola de zorro

Ubicacion: esta planta encuentra una ubicacion ideal
en el exterior. Resistente a la sequia, por lo que no
necesita un riego constante Se sugiere regar 2 a 3
veces por semana en verano y 1 el resto del afio.

Luminosidad: pleno sol, tolerando 2 o 3 hrs. de media
sombra.

Buganvilia

Las vibrantes flores de la Buganvilia son un estimulo
visual y se asocian con la alegria y la felicidad. En el
Feng Shui, se cree que su presencia puede elevar el
animo y atraer energias positivas.

Planta de exterior y exposicion al sol, no necesita de
mucho riego para sobrevivir. (“Bugambilia: cuidados
de esta planta trepadora | Architectural Digest”)
Basta con regarla una vez por semana en primavera
y verano en jardin, o cada 3 o 4 dias en maceta,
evitando mojar sus hojas. En invierno, es mejor dejar
que reciba el agua natural de la lluvia o espaciar sus
riegos.

Haplopappus Schumannii

Se adapta a una amplia variedad de suelos, pH de
neutro a mod. acido, buen drenaje. Le gusta la
presencia de piedras y crecer entre rocas.

Chupalla

Planta de floracién en estaciéon de primavera,
demanda hidrica baja,
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Ochagavia.

Destaca por la belleza de sus flores, apta
para macetas y rocallas. Requiere de
cierta humedad ambiental, Adaptable a
una amplia gama de textura y calidad de
suelos.
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6.10 Estrategia Urbana.

6.10.1Criterios Ambientales.
Proyeccion del conjunto con areas verdes con el objetivo de:

Que sirvan como elemento de integracion fisica.

Para lograr una mayor estética en el conjunto.

Para lograr areas sombreadas que sirvan como areas de reposo.
Que sirvan como elemento de orientacion de recorridos.
Debera utilizarse plazas como elementos de interaccion fisica.

NENENRNEN

6.10.2Criterio Urbano

El proceso de elaboracién del planteamiento urbano se empezd por estudiar la realidad urbana del barrio;
para poder establecer la situacion urbana, su evolucion y el problema que hay que solucionar en el cual
comprende nuestra propuesta. El m ovil con el cual se conté para hacer la elaboracién del modelo urbano lo
comprende:

Usos de Suelo. Identificando el uso de suelo caracteristico del sector.
Equipamientos y Servicios Comunes: los equipamientos son un objetivo prioritario en la consecucion de la

calidad de vida urbana que la sociedad demanda en su distribucion han de tenerse en cuenta el ambito de
servicio de su caracter segln el tipo de cada equipamiento.

Las zonas verdes y los espacios libres deben ser ordenados de acuerdo con las caracteristicas fisicas, urbanas
y demograficas de las diversas areas urbanas.

Sistema Vial. Conocer el sistema que conecta directa e indirectamente con el sector permitiendo el flujo y
accesibilidad.
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6.11 Estrategia Constructiva y Sustentable

6.11.1 Sostenibilidad Integral

La sostenibilidad vincula tanto al medio ambiente, como a los aspectos sociales y econémicos del entorno
dando forma a la base integral donde el objetivo debe ser mantener la integridad de la madre tierra ademas
de ofrecer calidad de vida para sus individuos. Para dar cumplimiento a esto se propone implementar las
siguientes estrategias:

-Utilizacion de Paneles solares: Se plantea utilizar paneles solares en la cubierta del edificio, a modo de
criterio activo de ahorro energético. Pudiendo de esta forma suministrar agua caliente y electricidad parcial
al equipamiento comunitario y al Condominio de Viviendas Tuteladas.

-Huerto urbano: Se genera un huerto urbano adaptado a las caracteristicas y necesidades de los adultos
mayores, estos actiian de forma terapéutica para los adultos mayores y permiten instancias de participacion
de la comunidad con talleres formativos y educativos.

-Reutilizacion de aguas grises: como método medio ambiental para este proyecto se propone la reutilizacion
de las aguas grises minimizando de esta manera el uso de agua potable en actividades que no ameriten de
cierta purificacion en el recurso hidrico. El sistema consiste, en recoger las aguas grises, es decir, aquellas
provenientes de los desagilies de bafieras, duchas, lavaplatos o lavadoras, las cuales basicamente tienen
jabén y algunos residuos grasos, por lo que, el grado de contaminacién es relativamente bajo y no exige un
tratamiento intensivo para purificarlas. Estas, se almacenan en un depdsito de entrada, para luego pasar a
un estanque reciclador, donde por medio de procesos fisicos y quimicos, se procede a limpiar el agua, la que
una vez purificada, se mantiene en un depodsito de acumulacion. Estas aguas posteriormente pueden ser
utilizadas, para el riego de dreas verdes y para el llenado de estanques de W.C., pero no para el consumo
humano, ya que no se encuentra 100% purificada.

)
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Imagen 60. Elaboracién Propia

6.11.2 Sostenibilidad del disefio Arquitectonico.

Datos previos. -

Quilpué tiene una variacion considerable de lluvia mensual por estacidon. La temporada de lluvia dura 5,4
meses, del 14 de abril al 27 de septiembre, con un intervalo movil de 31 dias de lluvia de por lo menos 13
milimetros. Segun datos climaticos el mes con mas lluvia en Quilpué es junio, con un promedio de 61
milimetros de lluvia.

El periodo del afo sin lluvia dura 6,6 meses, del 27 de septiembre al 14 de abril. El mes con menos lluvia en
Quilpué es enero, con un promedio de 1 milimetros de lluvia.

lluvia

150 mm 150 mm

100 mm 100 mm
50 mm 50 mm
14 abr 27 sep.
16 ene. 13 mm 13 mm
1 mm Ahora ¥
0 mm 5 ; ] 0 mm
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sept. oct. nov. dic.

Imagen 61. Fuente Whither.com

En la grafica se muestra la lluvia promedio (linea sélida) acumulada en un periodo de 31 dias en una escala
movil, centrado en el dia en cuestion, con las bandas de percentiles del 252 al 752 y del 102 al 902. Y
representada con la linea delgada punteada es la precipitacion de nieve promedio correspondiente.

-Orientacion: Conociendo la trayectoria del sol en nuestro terreno y orientamos nuestra vivienda
adecuadamente, podemos aprovechar la energia limpia y gratuita que proporciona el sol.

El aprovechamiento del sol como energia depende en gran parte en la orientacién de los espacios dentro de
una casa en relacion con la trayectoria del sol, y de la correcta ubicacion de las ventanas para que la vivienda
tenga una buena ventilacién. Una buena orientacién es una herramienta natural que puede lograr no
necesitar aclimatadores de aire.

Se decide orientar el edificio hacia el Este en fachada principal, en beneficio de una buena iluminacién
natural y un confort térmico, ya que dicha orientacidn recibe radiacion solar durante gran parte del dia.

-Vegetacion: La radiacion luminica, es minimizada por medio de masa vegetal, de tipo deciduas, evita reflejos
interiores y refresca el aire, mientras que para la época de invierno permite el traspaso, calentando el
ambiente.
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Aislacidon Térmica: Para evitar transmitancias térmicas, se plantea usar aislacion térmica en cubierta y muros
medianeros.

En el Articulo 4.1.10 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones en la Reglamentacién Térmica,
la ciudad de Quilpué corresponde a la zona 2 y se exige que los muros para la vivienda deberan tener una
transmitancia térmica “U” igual o menor a 3,0 W/m2K, o una resistencia térmica total “Rt” igual o superior
0,33 M2k/W.

-Vanos: En el cerramiento del volumen, se dispone de vanos verticales, para generar la penetracién de
iluminacién natural con una entrada de aire mas profunda.

-Ventilacion cruzada en el proyecto: A partir de sus fachada frontal y posterior en vivienda del CVT para
generar corrientes de aire naturales dentro de las viviendas, permitiendo su renovacion y al mismo tiempo
mejorar las condiciones climaticas de la misma.
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6.12 Criterios Estructurales. —

Para definir el criterio constructivo estructural, se analizaron en primera instancia, las caracteristicas que posee el
predio en el que se encuentra emplazado el proyecto, de manera que la construccion responda a los requerimientos
del entorno.

El contexto inmediato del predio no presenta geograficamente aspectos relevantes a tomar en cuenta y que puedan
interferir en el disefio del proyecto. Este predio fue intervenido con cortes para generar planicidad y un area accesible
desde el entorno en su diferencia de nivel con la calle Aguada como avenida principal.

Clasificacion estructural y zona sismica: El proyecto corresponde a un edificio, destinado en mayor parte, a
Condominio de Viviendas Tuteladas y a equipamiento de uso publico y comunitario, por lo que entra en la clasificacion
de categoria B, seguin la Norma Chilena de disefio sismico de edificios (NCH 433 Of. 96). De acuerdo con la misma
norma, la comuna de Quilpué se encuentra dentro de la zona sismica 3.

La Zona Sismica 3 en Chile se refiere a las areas con una alta actividad sismica. Para cumplir con la normativa chilena
en esta zona, es importante seguir las pautas establecidas en la Norma Técnica de Disefio Sismico (NCh433. 0Of96)

Tipo de suelo: La placa principal del terreno tiene condiciones topograficas favorables y en buen estado, con una
morfologia natural. El conjunto del emplazamiento presenta un lenguaje de ladera ya que posee niveles que
intervienen en el area.

En toda construccidn es de vital importancia que esta sea emplazada sobre un terreno con las condiciones aptas y
favorables ya que sera el elemento responsable de recibir las cargas y todos los esfuerzos de lo que se construya
transmitiéndolo al suelo.

Por lo que para este proyecto proponemos transmitir las cargas verticales en forma lineal y continua, con el fin de
obtener la mayor estabilidad estructural posible.

Elementos estructurales: La propuesta estructural se vera materializada en cuatro tipologias constructivas:

e Muros Albafileria Armada con bloques de hormigon: Bloques de 20x20x40 cm.
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e Losas H.A.: Se considera losa de 12 cm. de espesor. Propuesta ideal en construcciones de tamafo pequefio a mediano
- residenciales y comerciales. Con este sistema permite, se pueden generar estructuras con disefios tradicionales,
formatos tridimensionales y formas fluidas. Teniendo como ventaja también alta tolerancia y resistencia a las grietas
y fisuras.

* Vigas: En las unidades de vivienda con una seccidn propuesta de 20x42 cm o segln la necesidad del recinto
determinada por un estructuralista, en un sistema H.A. (hormigén armado).

En los recintos de uso comunitarios con una seccion de 20x70 cm o segun la necesidad del recinto determinada por
un estructuralista. Su funcion es contribuir a liberar espacio salvando grandes luces con es para el caso del salén
multiusos.

6.13 Criterios de Mantenimiento

El mantenimiento en una edificacion es Gtil y necesario para garantizar en el tiempo que dicha estructura se
pueda mantener operable en el tiempo por sus condiciones éptimas.

El mantenimiento debe constituir una actividad prioritaria dentro de las tareas a realizar por la autoridad
qgue la administrara el CVT.

Los directivos responsables deberan coordinar con los usuarios residentes, todas las tareas y acciones
relativas al mantenimiento para que las operaciones se puedan realizar de forma eficiente.

El mantenimiento preventivo

La realizacion de un mantenimiento preventivo garantiza la mayor eficiencia en la gestion y uso del CVT, de
sus instalaciones y del mobiliario.

El mantenimiento correctivo

Cuando se realiza el mantenimiento preventivo peridodicamente escasamente se puede llegar a tener que
realizar un mantenimiento correctivo, ya que este comprende intervencién en la estructura ya sea por
reparacion o reconstruccion, o que se desee hacer reemplazos de partes vitales para el funcionamiento de
la estructura.

Se propone una gestion de mantenimiento con caracter social para fomentar la realizacion de ciertas
actividades del mantenimiento por parte de los propios adultos mayores (mantencién de jardines, huertos
comunitarios, espacios comunes), con el objetivo de potenciar las relaciones sociales dentro del conjunto, la
pertenencia y la vida activa.
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6.14 Gestion del Proyecto.

Condominio Viviendas Tuteladas para adultos Mayores Barrio Cantera-Belloto

Sur, Quilpug

Aportes Aportes
Estatales

» Privados

Incentivados a favorecer el programa

llustre Municipalidad
de Quilpué

Concurso, oferta y traspaso

Beneficiarios Primarios
SEMAMNMS

Administracion y Atencion

Beneficiarios Secundarios

Imagen 62. Elaboracién Propia

El proyecto arquitecténico expuesto busca responder a las necesidades de los adultos mayores en condicion
de vulnerabilidad social en la comuna de Quilpué, entregando a partir de la arquitectura un entorno integral
en base a la localizacion del proyecto, a la propuesta de equipamiento y la integracion del conjunto al espacio
publico existente y proyectado.

Para la materializacion del proyecto es necesario la accion conjunta de aportes privados y aportes publicos,
estos ultimos se ven materializados a partir de la llustre Municipalidad de Quilpué y SENAMA.

SENAMA, es el actual organismo estatal encargado de los condominios de Viviendas Tuteladas ademas de
las politicas publicas para los adultos mayores, es por esto por lo que esta entidad sera el administrador del
inmueble, definiendo las normativas de funcionamiento, plazos y posibles concesiones.

El CVT al ser parte de una politica publica, tendria que existir un aporte directo del Estado a través de
programas centrales y/o a través de apoyo del Municipio. Uno de estos aportes producto de la nueva politica
integral del adulto mayor 2012 es la subvencion de una cantidad asignada en pesos al mes por cada adulto
mayor que vaya a un centro de dia.
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Con respecto a las empresas privadas se postulara al apoyo de estas como parte de sus programas de RSE
(responsabilidad social empresarial) en que, por ejemplo, algunas empresas mediante convenio vayan

apoyando desde antes para la incorporacion de sus adultos mayores futuros.

- Terreno: El terreno en el cual se emplaza el proyecto es de cardcter publico, por lo cual no requiere de una
inversion inicial significativa, que parte por la compra del terreno, su adaptacién y finalmente la construccion

del inmueble.

Actualmente el terreno es propiedad del SERVIU, y se han realizados tramites en peticion de la ilustre
municipalidad de Quilpué al SERVIU para adquirir la propiedad de este terreno. A la fecha se ha progresado
en dicha solicitud de traspaso de terreno donde el SERVIU ha dado respuesta positiva del proceso y donde

se espera que para 2024 la solicitud realizada sea materializada.

@ Mur}:cnr;?o
Abierto 1599
ORD. N° 12022
QUILPUE ANT.: Oficio Alcaidcio N° 849/2019 de
fecha 140813

MAT.: Solicta respuesta a solicilud de
respuesia de lote SERVIU N*98
Poblacion Estero Viejo, Bamio
Cantera, Belloto Sur, Quilpué

Quilpue
0 3 NOV 2022
DE : PABLO PINONES AGUILERA
ALCALDE {S) DE QuILPUE
A : SRA. BELEN PAREDES CANALES \ -
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA ¥ URBANISMO N .\'T{' "
Prat 858, Valparaiso * N

Jurio con saludar, y en el marco del Programa Quiero Mi
Barrio, Barmo Cantera, Belioto Sur, Cuipué, es gue vengo a solicitar respuesta a Odcio Alcaidicio N“849/2019
recepcionado el dia 16 de agosto del 2019 en Oficina de Partes de su departamento. Dicho oficio solicita la
transierencia al Municipio de Quipué del Lote N*98 del plano de loleo de 1577 de la Poblacion Estero Viejo
lote gque actualmente perteneca a SERVIL. En el temeno se han llevado a cabo obras de espacio publico en el
desarrolio del Programa de Recuperacion de Barmos y con financiamento MINVL

Actualmente el espacio se encuentra en estado enazo, y
como Municipio es difici pestionar la mantencion de un Iereno gue no es BNUP. A raiz del procaso de
recuperacion de bamios y Ia wisibilizacion de estos espacics. la comumdad esta demandando la nlervencidn y
maniencion de éste terreno. En su area circundante. se ha levantado una necesidad de gestion para generar
wabae comunitano, recuperando el espacio piblico. También cabe recordar gue esta inciativa guedo
=" da en &l comg y ded Contrato de Bario Cantera, segn Res. N*1001 del 6 de mayo dal 2020.

Adjuriamos minuta del proceso de solicitud gue leva
mas de 3 anos, y al cerme de ka implementacion del programa el 31 de diciembre 2022 deberiamos dar alguna
daridad a la comunidad y lomar esle proceso de regeneracion bamal desde la planificacion e nverson
comunal. Dado lo antenor solicitamos pueda reportar las gestones asocadas a ese ingreso

Sin otro particular, saluda stentaments a usted

PABLO PINONES AGUILER
ALCALDE (5) DE QUILPUE

Distribucan
- DesSinatanc c'ads
- SECPLA
- Recuperacdn de Bamos/Secpla
wansmcw‘cc-
| L Muricipalidad de Quilpué
Augusto Carozzi sB41 0®00
Centrat 32 218 8000 A —
Imagen 63

Oficio de peticidn traspaso del Lote 98
Colaboracion: llustre Municipalidad de Quilpué

Memoria de Proyecto para revalidar Titulo de Arquitecto

105




“Condominio de viviendas tuteladas para adultos mayores Barrio Cantera-Belloto Sur, Quilpué

Carificadio de Avakio Fiecal Detalads

Servicio de
Impuestos
Internos

Fecha de Emisian: 11 de Marzo de 2019

|a prapiedad.

Por Orden del Director

Este Cerlificado no acredita dominio del bien raiz.

Pagina 1 de 2
CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL DETALLADO
Avalios en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2019

Comuna : QUILPUE

Nimero de Rol de Avallio : 03726 - 00058

Direccidn o Nombre del bien raiz TVIEJOSLTA,C,D,EESTEROVIEID

Destino ded bien raiz : SITIO ERIAZD

Registrado a Mombre de : SERVIU

RUM o RUT Registrado : B1.817.000 - 4
AVALUO TERREMO PROPIO % 101.882.375
AVALUO TOTAL 1 101.B92.375
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO - 101.892 375
AVALUO AFECTO A IMPUESTO - % a
SUPERFICIE TERREND {m?): 4 GB6
SUPERFICIE CONSTRUCCIONES (m?) - 0

El avalde que se certifica ha sido determinade segin el procedimiento de tasacidn fiscal para el cilculo del
impuesto lerilorial, de acuerdo a la legislacian vigente, y por tanlo no coresponde a una tasacidn comercial de

CERTIFICADO GRATUITO
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Conrifadcio o Avalio Fiscal Detaliaio

(X ] ) Fecha de Emision: 11 de Marzo de 2019
Servicio de
Impuestos Pagina 2 de 2
Internaos
ANEXO CERTIFICADO DE AVALUO DETALLADO
Comuna : QUILPUE
Mimero de Rol de Avaldo - 03726 - 00059
Direccidn o Nombre dal bien ralz - TVIEJOSLTA . C . D, EESTEROVIEID
Desting del bien raiz - S5ITIO ERIAZD

Detalle Avallio Bienes Comunes
Rol Bien Comin Tipo de Avaliio Total Bien Comin |% Prorrateo Avalio Prorrateado

Copropiedad
Mo Registra
Total Avaluo Bienes Comunes Is O]
Detalle Avalio Lineas de Terreno
Linea Superficie (m?) Awvalilo Unitario (Aprox.) Avalilo Linea
4685 -3 21.53'.'[& 101 8592 375
Total Avalio Terreno |s 101.892.475

Detalle Avaldo Lineas de Construccion

Linea Clasa Calidad Cantidad Afo Avaliio Linea
{m* o m*) | Constr

M
Registra

Taotal Avalio Construccionas F 0

Por Orden del Director

CERTIFICADO GRATUITO

Imagen 64
Certificado de Avallio Fiscal Lote 98
Colaboracion: llustre Municipalidad de Quilpué
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CONSERVADOR DE BIENES RAICES DE QUILPUE
CERTIFICADO DE DOMINIO VIGENTE

-

Commmy
== Folio N*:37729714.- Caratula N°:104911.-
==
E' Del inmueble ubicado en la Comuna de Quilpue que corresponde: PREDIO N°98,
E__' EQUIPAMIENTO COMERCIAL, SITUADO EN POBLACION ESTERO VIEJO, SEGUN
== PLANO N°467, DEL ANO 1977, inscrito a fojas ciento ochenta y ocho Vuelta (188V)
. numero dosclentos treinta y siete (237) del Registro de Propiedad - del afio mil
) ﬁ E novecientos setenta y seis (1976), a nombre de CORPORACION DE LA VIVIENDA, Se
' g & encuentra vigente a la fecha y hora de emision de este certificado.- En Quilpue, doce
: pt § de diciembre del ano dos mil diecisiete a las 10:53 AM.- Certificado gerlerado por
'g §
'8 B CFAS
! E d
)
‘FE
T,
o
g3
5%
T b
-]
=
=]

Imagen 65
Certificado de Avallo Fiscal Lote 98
Colaboracion: llustre Municipalidad de Quilpué

-Construccion del proyecto: El costo de la construccién es de UF 25 UF/m2. Considerando un total de
5.007,43 m2 construidos, se estima un total de alrededor de 125.185 UF. Se propone este financiamiento
mediante inversion publica y aportes privados.

- Arriendo: Se podran destinar recintos del equipamiento comunitario, como lugar de reunidn y actividades
para el publico en general, como talleres, clases de gimnasia, proyeccién de peliculas, entre otros, esto
tendria un costo, pasando a ser una nueva fuente de ingresos para el establecimiento por su arrendamiento.
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7 . Reflexiones Finales. -

Luego de una trayectoria de aprendizajes sobre el tema desarrollado, como profesional extranjera Revalidante se tiene
la oportunidad de enriquecer el conocimiento adquiriendo nuevos métodos, procesos técnicos y normativos que se
desarrollan de formas distintas de acuerdo con el pais que se practique la profesién.

Al culminar esta memoria de proyecto de titulo puedo expresar que su contenido es un reflejo de lo aprendido durante
todo el desarrollo del ramo, como Revalidante toma un valor importante poder tomar un instante reflexivo, donde se
intenta homologar los conocimientos en diversos ambitos de la profesion. Al disefiar un proyecto arquitecténico
completo, donde se debe pensar en las diversas variables: urbanas, paisajisticas, arquitectdnicas, constructivas,
estructurales, normativas, entre otras.

Pude observar, que aun teniendo una titulacion de la misma malla curricular se presentan de igual manera dificultades
en el camino para desarrollar un disefio, ya que decisiones no adecuadas durante en el disefio puede alterar la calidad
de vida de los habitantes al hacer uso de la estructura final. Es por esto, que el usuario, al ser la persona que habitara
el proyecto de arquitectura, es quien determina, seguin sus necesidades, el éxito de un proyecto realizado. El usuario
principal, en el proyecto desarrollado, son los adultos mayores, esto debido a que son un porcentaje importante de
nuestra poblacién y constituyen en Chile el grupo con mayor participacién en comparacion con otros segmentos
etarios.

Quilpué es una comuna que dentro de la region de Valparaiso cuenta con un porcentaje importante de adultos
mayores, pero a pesar de esto, no existe el equipamiento necesario de atencion con las cualidades de un CVT para
este grupo etario.

Actualmente, las politicas publicas, relacionadas con las personas mayores de 60 afios, a mi criterio no son suficientes
para cubrir sus necesidades, esto es en varias regiones del pais por no calificarlas a todas. Por esta razdn, es importante
que se pueda seguir gestionando a nivel politico, un estudio de iniciativas a corto plazo y aplicables que permitan
destinar mayor cantidad de fondos publicos, a la tercera edad, para ayudar en su bienestar en la vida diaria.

Este tema de proyecto y el grupo objeto de estudio para mi ha representado un desafio tanto a nivel profesional como
personal porque siendo de un grupo etario distinto me he involucrado de tal forma que me lleva a entender las
necesidades y condiciones cambiantes de este grupo etario.

Ha sido un proceso en el que puedo decir que profesional y personalmente tengo otra vision respecto a cuando inicie
a desarrollar el ramo, he tenido un crecimiento para mi, satisfactorio porque me ha permitido equivocarme, corregir
y aprender lecciones que me permitirdan un desenvolvimiento efectivo como profesional practicante.
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