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{.1. MOTICACION PERSONAL

A partir de la realizacion del documento de seminario de
licenciatura “la adaptacidn de los espacios pablicos de
Chicureo a su entorno social y geografico”, donde se ponia
en cuestidn estos espacios denominados por sus autores
como espacios piblicos ecosistémicos, con un valor que
va mas alld del mero valor decorativo, se da cuenta de
|la necesidad de reinterpretar el imaginario de un espacio
verde en general, aterrizéndolo a uno mas afin con el
contexto geogréfico de la regidn metropolitana

Posteriormente |a realizacion de |a préctica profesional
detond el interés por el desarrollo de vivienda en altura,
poniendo al margen los intereses econdmicos, se Ve
como necesario el desarrollo de viviendas de densidad
media o alta en ciertos puntos estratégicos de la capital
entendiendo que el suelo urbano es un bien finito y por
lo tanto se debe desincentivar la expansian horizontal
de una metrdpolis como Santiago (en camino a ser una
megaldpalis).

Se busca generar un nexo entre ambos temas descritos
con anterioridad, entendiendo a la “vivienda en altura”
como el ente rector y al “paisajismo ecosistémico”
como un complemento y articulador de la vivienda con lo
piblico, con el fin de generar una solucian habitacional que
corresponda a su ubicacian geografica y social.

1.2. INTRODUCCION

El deficit de vivienda ha sido un problema creciente
alcanzando un namero histdrico de 739.603 al 2017
Seqin casen, de las que el 42,0% se encuentran en la
region metropolitana. El rango socioecondmico con un
mayor crecimiento en esta necesidad de vivienda es el
que encuentra entre el Vil a IX decil, es decir familias de
ingresos medios, en donde este indice aumentd en un 28%
en relacion a su poblacian entre el afio 2013 y 2017, siendo
el rango socioecondmico con mayor alza entre estos afios.

El cambio climéatico es un fendmeno con el que “la poblacian
de Chile ha vivido desde sus origenes debido a "el mar y
en los patrones de circulacion atmostéricos y ocednicos”
(Bonilla, C.1980). Es por esto que es un tema atingente para
el proyecto y se pretende abordar desde |as areas verdes,
poniendo en cuestionamiento el imaginario tradicional
basado en grandes superficies cubiertas de césped, con
uno pensado en su entorno climético y de escasez hidrica
BN que se encuentra inserta la region metropolitana.

Se escoge el sector norte de la comuna de San Joaquin
para la intervencion debido a que cumple con los
fenamenos descritos anteriormente ya que es un sector en
reconversidn que dio paso del uso industrial al residencial,
colindando también con el proyecto de Parque Inundable
Intercomunal Victor Jara y ademas se encuentra dentro
del macro proyecto del Anillo Interior de Santiago.

Se propone una solucion habitacional vinculada a un
espacio pablico de escala intercomunal de una forma
directa, fortificando asi la relacion vivienda - espacio
piiblico necesaria para una buena calidad de vida.
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2.|. PROBLEMA

Es ya sabido que los limites urbanos de la regian
metropolitana han crecido de una forma desmedida
generado una serie de problemas que ya se tenian
en cuenta en el PRMS vigente desde (994 que fue
proyectado para los 30 afios venideros, en donde se
buscaba reducir la expansian urbana para disminuir
problemas de marginalidad, segregacidn, contaminacidn,
la transformacian de suelos agricolas, pero ya 3 afios
después fue modificado para incorporar territorio de
la provincia de Chacabuco [Fig. D1, cosa que vya se
contradecia con el espiritu original del PRMS, y asi se
han segquido incorporando suelos con el paso del tiempo
que siguen aumentando las externalidades anteriormente
descritas.

El deficit habitacional a inicios de la década pasada
(2010) parecia un fendmeno controlado, registrando
cifras persistentes entre mediciones anuales, inclusive
reduciendo el déficit de las décadas pasadas (1996 deficit
de 063.988 viviendas, 2010 deficit de $91.046), pero
a partir del afio 2016 aproximadamente comenzd una
explosian, llegando a cifras histdricas, no sdlo del deficit

1960 1979

de vivienda, sino también de campamentos y allegamiento

[Fig. 02).

la sequia y cambio climatico en general ha sido un
fenameno que no solo ha afectado a las personas, en
cuanto a la regian metropolitana como se ha descrito
con anterioridad el limite urbano ha ido tomando suelos
agricolas  disminuyendo la permeabilidad del suelo,
la densidad de especies vegetales nativas y fauna,
acrecentando estos fendmenos climaticos en la regidn
metropolitana y en especifico en |a capital [Fig. 03]. Es por
esto que se ve como necesario el desarrollo de espacios
verdes que permitan devolver el protagonismo a especies
vegetales atingentes a un clima de secano interior como
el de Santiago y fauna como insectos y aves claves para la
politizacidn de estas especies.

La politica habitacional en Chile sufre un fuerte punto
de inflexion en el afio 1973, ya que marcd el fin de un
periodo de intervencion estatal y planificacidn urbana que
buscaba mejorar las condiciones de vida de los sectores
principalmente populares. Desde mediados de los al" y
con los gobiernos de Alessandri, Frei Montalva y Allende

PRIS DS N°420

PRMS - 1994

PRMS - 1997 PRMS - 2003

Fig. Ot: Evolucitn del limite urbano de Santiago 1960-2003. Fuente: Ivén Poduje. El globo y el acordedn. P: 234
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se implementaron programas de vivienda que apuntaban
a la construccion de barrios integrados y participativos.
Sin embargo, el golpe militar de septiembre de 1973
interrumpid este proceso y dio paso a un modelo neoliberal
que redefinid el rol del Estado y el mercado en la provisidn
de vivienda. A partir de entonces, la politica habitacional se
basa en la entrega de subsidios individuales y focalizados
a los grupos mas vulnerables, dejando al sector privado |a
produccion y oferta de viviendas. Esta politica contribuya
a la disminucion del déficit cuantitativo de vivienda,
pero también generd problemas de calidad, seqregacidn
y desintegracion social en los nuevos conjuntos
habitacionales que ahora tenian como fin maximizar las
ganancias y el uso del suelo construido.

ién del déficit itaci
segiin tipo de requerimiento (1996-2017)

600,000
563,288

207,012 293355 497,560
474,375

500,000

435,601 435,305

400,000

300,000

235,571 232152 2363

200,000

197,128 198,611 194,550
- 183

169109

154,780

131,289

107,169

67,188

50,200
& a:
31528 38,904 2622

1996 1998 2000 2003 2006 2009 2011 2013 2015 2017 (A)
—Nidleos secundarios hadinados ~ ——Viviendas imecuperables

—— Hogares 3llegados —— Déficit Habitacional Cuantitativo

Fig. 02: Composicidn del déficit habitacional cuantitativo segan tipo de requerimiento 1996-2017.
Fuente Fundacidn vivienda, en base a CASEN 2013 y 2017

ZONASUR |

ZONA NORTE ZONA CENTRO

7/ Noaplica [ 0-0.25 Muy Bajo [JIll 0.2-0.4Bajo [ | 05-0.6 Moderado 06-0.75 Atto [l 0.75- 1.0 Muy Atto

Fig. 03: Mapa nacional Riego de Desertificacidn. Fuente: Nota Informativa ENCCRV
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2.2 TEMA

La calidad de las viviendas de la clase media en Chile es
un tema que ha cobrado relevancia en los dltimos afios,
debido a las crisis sociales. econdmicas y sanitarias que
han afectado al pais. Seqin Equifax, |a clase media chilena
(C2-C3) representa a cerca de siete millones de personas
(algo menos del 36% de la poblacidn total del pais al 2023),
que en su mayoria no tienen casa ni automavil, y que
enfrentan altos niveles de endeudamiento y vulnerabilidad.
Se hace necesario buscar alternativas que mejoren la
calidad de las viviendas de |a clase media en Chile, que
consideren tanto |os aspectos técnicos como los sociales,
culturales y ambientales, y que contribuyan a generar una
mayor integracin social.

Para enfrentar este desafin, se necesitan iniciativas
integrales y creativas que no se limiten a financiar la
demanda de vivienda propia, sino que también promuevan
la densificacian, la renovacion urbana, la integracidn
social y la gestidn participativa del habitat. Es por esto
que entiende como necesario reafirmar la relacidn entre
el uso residencial con espacios piiblicos que den solucidn
a las problematicas cualitativas del déficit de viviendas y
|a calidad de estas.

El espacio piblico debe tener |a caracteristica inherente
de "convocar a |o social, de promaver |a comunicacidn y la
integracidn social” ..." De no ser asi el espacio piblico no se
constituiria en el punto de partida de una reconstruccidn
social ni espacial, sino en un no-lugar” (Campos G. y

Brennan J. 2015)
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2.3 LUGAR

Como primera condicionante se entiende que el lugar tiene
que estar en |lugar medianamente céntrico dentro de la
ciudad de Santiago, esto para desincentivar la expansidn
horizontal y las problematicas asociadas a esta que fueron
explicadas con anterioridad fuero, esta condicidnate
ademas tiene el objetivo de incentivar la regeneracidn de
|os predios en deterioro y/o en proceso de reconversidn
dentro del peri centro de la ciudad. Es por esto que se
toma como RBase la Investigacidn de Morris R. y Reyes M.
sobre el Anillo Interior de Santiago, en donde se hace el
primer levantamiento de sectores post industriales dentro
de Santiago [Fig. 04). proyecto recogido por el entonces
presidente R. Lagos como el gran proceso de regeneracidn
urbana para el bicentenario.

En especifico como lugar de intervencidn se escoge el
sector sur-oriente del proyecto del Anillo Intermedio
anteriormente descrito (Sector oriente de |a interseccitn
de la Avenida Carlos Valdovinos con Las Flores) [Fig.
08]. Sector perteneciente a la comuna de San Joaquin,
Condicionado por la presencia del Zanjo de la Aguada,
cauce con diversos antecedentes de desbordamientos y
que en el afio 2013 se dio comienzo a la ejecucian del Parque
Inundable Victor Jara (en ese entonces denominado Parque
La Aguada), y que en |a actualidad (2023) aiin se encuentra
en ejecucidn las etapas 4 y o del proyecto [Fig. 0B). Este
parque intercomunal ademés del objetivo inherente de dar
un espacio publico de gran escala para estas comunas
del sector sur de Santiago tienen el fin de contener las
inundaciones que generaban los desbordamientos de
Lanjon en esos sectores colindantes que han pasado de un
uso industrial a residencial.

Frohtera Norte |

INDEPENDENCIA  \ i
o \ | i

Tan \

(

\

\

\

QUINTA A
NORMAL [ |

SANJMIGUEL | sAN JOAQUIN

yontera Sur

Fig. 05: Planta ubicacidn poligono a intervenir. Fuente: elavoracion propia

Frontera Oriente
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El terreno escogido se caracteriza por tener una buena al proyecto del parque inundable Victor Jara y acceso San Joaquin es una comuna ubicada en el sector sur de la

conexidn con el resto de |a ciudad por la presencia de  a servicios de consumo, educacionales, de salud y de ciudad de Santiago. Su territorio es totalmente urbano con
avenidas estructurantes como la Av. Carlos Valdovinos recreacian en general [Fig. 07]. sus suelos consolidados, no existiendo areas disponibles
e Isabel Riquelme, proximidad a areas verdes gracias para expansion urbana, por o cual el crecimiento futuro

debe estar orientado a través de la renovacion urbana

dentro del contexto actual de densificacion urbana,
S — AP S politica definida por el ministerio de vivienda y urbanismo
g T s y las normativas del nuevo Plan Regulador Metropolitano
de Santiago.

Si bien se puede decir que la comuna en generar tiene un

FTAPAI el ‘
BT 7 ACCESD aleqmpamlent.nsya_reas verdes cercano o superior T
a la media de |a capital [Fig. 8, 9 y 10]. la escala de los M2 por Habitante
METAPA 3 ins niblicos de | focad 1 17 0.00 - 0.45
espacios plblicos de la comuna son menores, enfocados en N Feye
IMETAPA 4 : di Fig. 1l | | 0.53-0.90
generar unimpacto en un radio menor [Fig. 1], porlo que e i 053 -0
MIETAFAS sector en donde se desarrollara el parque Inundable Victor =L = . wal /Yy 2517964

Fig. 0B: Etapas Parque Victor Jara. Fuente: Elavoracion propia, en base a planta MINVU JEFE SEré un fDEU dE dESEFFD”D inmﬂbiliﬂriﬂ i|T||:||]r'tE|ntE Fig. 08: Accesibilidad a equipamientos deportivos. Fuente: INE
dentro de la comuna, ya que ademas se |e suma el cambio
del uso de suelo que sufrieron los predios aledafios al
parque, pasando de un uso industrial a residencial.

M2 por Habitante

K 77 0.000 - 0.029
0.029 - 0.030

A S

0.030 - 0.050

0.050 - 0.377
% 0.377 - 5.686

Fig. 09: Accesibilidad a equipamientos Culturtales. Fuente: INE

Fig. 07: Equipamientos entorno Lugar a intervenir. Fuente: Elavoracion propia, en base a Google Earth.
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M?2 por Habitante

[Mo00-24
24-27

27-47
47-179
17.9-105.4

Fig. I0: Accesibilidad a areas verdes. Fuente: INE

Simbologia

AVI (1), Parques Intercomunales 1
[ Avi 2), Parques Intercomunales 2
*_| [l Av. Plazas y Parques Existentes %
[0 AvP. Piazas y Parques Proyectados i

ZAV, Zonas de Areas Verdes

Fig. II: Plazas, parques y éreas verdes de San Joaquin. Fuente Memoria PRC San Joaquin

2.4 JUSTIFICACION DEL TEMA

Como ya se ha venido mencionando a lo largo del texto
se ve como una necesidad dar una solucidn habitacional
de calidad a la clase media. en este caso en la ciudad
de Santiago, solucion basada en una fuerte y directa
relacion con |os espacios comunes y pablicos. Entendiendo
que Santiago ya estd en camino a convertirse en una
Megalapolis en donde se encuentran insertos dentro
de la misma sectores en proceso de reconversidn
(principalmente de un uso industria, de ferroviario a un
uso residencial) que necesitan intervenciones capaces
de regenerar y consolidad |a trama urbana del sector a
intervenir y de la ciudad en general.

Setiene es especifico alaclase media como publico objetivo
debido a que esta representa el segmento mas abundante
de |a sociedad chilena, llegando a representar mas de un
tercio de la poblacidn del pais, ademés de ser el sector
socioecondmico que ha tenido el mayor crecimiento en el

déficit de viviendas entre los afios 2013 y 2017 (teniendo
un crecimiento del 28%) segin la CCHC y CASEN [Fig. 12,
13Y 14].

Es por esto que se escogio un lugar equipado a diversos
servicios, pero también debido a la relacion directa a
un &rea verde de carécter intercomunal que sirva de
complemento para el proyecto, entendiendo que en gran
parte del gran Santiago el acceso a areas verde de una
escala de parque (Intercomunal en el caso del proyecto)
es de caracter limitado y escaso.
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Déficit habitacional 2017

Familias de menores ingresos
(Deciles | al VI — rango de ingreso entre $0 a $772.076)

232082

72% del déficit total

Evolucién 2015-2017

4 10% aumento el déficit
habitacional total en 2017 vs. 2015

Fig. 12: Deficit habitacional afio 2017 familia de meonres ingresos. Funete: CCHE

272.892 viviendas (51%) por allegamiento
262.190 viviendas (49%) por deterioro

8 1:658.754

37% aumento el déficit
habitacional por allegamiento en
2017 vs. 2015

9% disminuyé el déficit habitacional
por deterioro en 2017 vs. 2015

Déficit habitacional: Un desafio pendie

Déficit habitacional 2017

Familias de ingresos medios
(Deciles VIl al IX - rango de ingreso entre $772.083 a $1.879.974)

Evolucion 2015-2017

=
“M 1 85-995 28% aumento el déficit habitacional
() viviendas total en 2017 vs. 2015

25% del déficit total

135.918 viviendas (73%) por allegamiento

50.077 viviendas (27%) por deterioro 36% aumenté el déficit habitacional
por allegamiento en 2017 vs. 2015

O 576-584 11% aumento el déficit habitacional
f.\ personas por deterioro en 2017 vs. 2015

Fig. I3: Déficit habitacional afio 2017 familia de ingresos medios. Funete: COHC

Déficit habitacional: Un desafio pendie

Déficit habitacional 2017

Familias de mayores ingresos
(Decil X - rango de ingreso entre $1.880.000 $10.000.000 o més)

18.526

3% del déficit total

Evolucion 2015-2017
A 11% disminuyé el total de déficit
habitacional en 2017 vs. 2015
2% disminuy6 el déficit
habitacional por allegamiento en

O 57.431 |
m personas

14.253 viviendas (77%) por allegamiento
4.273 viviendas (23%) por deterioro

30% disminuyé el déficit habitaciona
por deterioro en 2017 vs. 2015

Fig. I4: Deficit habitacional afio 2017 familia de mayores ingresos. Funete: GCHC

2.0 DBJETIVOS

Proyectar una solucian habitacional para la clase media
basada en |a relacion de esta con espacio pablico basado en
un paisajismo atingente a las caracteristicas geogréficas
de la zona central de chile. Para esto se realizarg las
siguientes tareas:

Estudio y comparacion de referentes nacionales
e internacionales de proyectos residenciales y/o
paisajisticos.

Construccion de una propuesta programética capaz
de brindar una solucion habitacional en altura con una
relacian directa con éreas verdes y espacio pablico.

Desarrollar un proyecto arquitectanico que se ajuste a
las necesidades del piblico objetivo y al contexto socio-
geografico en el que se encontrara inserto.
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3.1 ESPACIO PUBLICO

En paris son definidos como “espacios no construidos,
no afectados por grandes infraestructuras, y ubicados
en el interior o proximos a sectores reservados para
construcciones” ... "En Inglaterra, la acepcion “espacio
abierto”, se utiliza desde los tiempos de |a Reina Victoria, y
se refiere casi exclusivamente a espacios verdes; parques
de alcance en barrio, comuna, intercomuna y de ciudad,
parques regionales y parques e" (Balza, S. 1998).

Una definician mas acogida es “El espacio urbano de uso
piblico o espacio abierto urbano, siguiendo |a acepcidn
anglosajona del término, puede ser definido como aquel
espacio de propiedad piblica o privada, que es de libre,
aunque no necesariamente gratuito acceso de |a poblacitn
de una ciudad, comuna o vecindario, para que esta pueda
desarrollar actividades sociales, culturales, educacionales

y recreacian” (Balza, S. 1998, P. 31).

Para delimitar lo que se considerara como espacio piblico
se basard en la definicion de la acepcion anglosajona
descrita por (Balza, 1998). con un reparo en que no se
considerard como espacio pablico aquel que no sea de
gratuito acceso. Esto es debido a que se volveria bastante
difuso el limite del espacio pablico si se considerara los
Espacios no gratuitos como espacio piblico.

Ya teniendo definido el concepto de espacio piblico ahora
es necesario entender las funcian e importancia de estos:
Social: los espacios piblicos en general son el lugar en
donde se pueden realizar un sinfin de actividades sociales
de recreacion, ejercicio, culturales, etc., todas estas
incentivan el vivir en comunidad, mejorando y fortaleciendo
|a salud fisica y mental de los usuarios de estos.

Ambiental: la vegetacian tiene un rol principal en el
mejoramiento de la calidad en una ciudad, ademés de

acondicionar climaticamente las zonas en que insertan
reduciendo |as islas de calor, favoreciendo la escorrentia y
por tanto evitando inundaciones y anegamientos. También
favorece la biodiverse del sectar.

“Los espacios pablicos contribuyen a la formacion de una
identidad ciudadana, a la construccian de un sentido de
pertenencia para entender lo piblico como parte de lo
propio. de lo nuestro. El ciudadano valora y cuida lo suyo y
|o defiende de un mal uso o del uso abusiva, reforzando asi,
casi de forma natural, el cuidado de los espacios piblicos.”

(Chehhade R. 2018)

Entendiendo que un espacio piblico es de suma necesidad
para la calidad de vida de las personas y que un espacio
piiblico solo funciona si es usado y no solo contemplado
desde |ejos por estas, es que ve como necesario generar
una relacion entre lo residencial (el medio construido)
y el espacio pablico (el medio natural), para tener un
desarrollo personal integral dentro de una comunidad y la
sociedad en general.
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3.1.1 CORRESPONDENCIA GEDGRAFICA

La zona central de Chile se caracteriza por tener un clima
mediterranea. con veranos secos y calurosos e inviernos
luviosos y templados.

- La precipitacion media anual es de 312 mm, concentrada
principalmente entre mayo y agosto.

- La humedad relativa media es de 70%, con valores mas
altos en invierno y més bajos en verano.

- El verano seco y caluroso requiere un riego adecuado y
una proteccion contra las plagas y las heladas en especies
vegetales especialmente sensibles.

- El invierno frio y lluvioso limita el crecimiento de los
cultivos y aumenta el riesgo de enfermedades fingicas y
bacterianas.

- la precipitacian irreqular y escasa hace que la
disponibilidad de agua sea un factor critico para las
especies vegetales, especialmente en los afios de sequia.

- la radiacion solar abundante permite una buena
fotosintesis y una maduracion dptima de los frutos.

Es por esto que una paleta vegetal con bajo requerimiento
hidrico para Santiago es una herramienta dtil para disefiar
jardines y espacios verdes que ahorren agua y se adapten
al clima mediterréneo de la capital. Los beneficios de
utilizar este tipo de especies vegetales son:

- Reducir el consumo de agua potable para riego, lo que
contribuye a la sustentabilidad ambiental y economica.

- Mejorar la biodiversidad y el paisaje urbano, al incorporar

especies nativas y exdticas que ofrecen servicios
ecosistémicos y valor estético.

- Aumentar la resiliencia y la adaptacion al cambio
climatico, al elegir plantas que toleran condiciones de
sequia, calor y heladas.

la paleta vegetal con bajo requerimiento hidrico para
Santiago se basa en |os siguientes criterios:

- I requerimiento hidrico se calcula segin la
evapotranspiracion potencial (ETo) de la zona, que es a
cantidad de agua que pierde una superficie vegetal por
evaporacidn e intercambio gaseoso.

- Se consideran plantas con bajo requerimiento hidrico
aquellas que necesitan menos del 0% de la ETo para su
desarrollo aptimo.

- Se incluyen especies nativas y exdticas, siempre que
sean compatibles con el clima, el suelo y la flora local, y
que no sean invasoras o dafinas para el medio ambiente.

- Se priorizan especies perennes, es decir, que mantienen
su follaje durante todo el afio, para reducir la generacitn
de residuos organicos y el mantenimiento del jardin.

- 3e agrupan las plantas segin su forma de crecimiento
(arbdrea, arbustiva, herbacea o suculenta), su porte (alto,
medio o bajo). su color (verde, rojo, amarillo, etc.) y su
floracian (epoca y duracian).
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3.2 LUNIDAD VECINAL

The neighborhood unit by Clarence Perry:

En 1300 Perry entendia qué la forma de vivir en una
metrapolis es en base a comunidades autosuficientes, pero
principalmente para dar solucian a la en ese entonces a la
nueva y creciente problematica qué generaba la relacin
con el automavil por lo que este concepto de "unidades
vecinales” nace para dar sequridad a las personas, asi
como reducir el uso del automavil y el impacto ambiental.

3.2.2 UNIDADES VECINALES EN CHILE

las unidades vecinales desde un punto de vista
arquitectdnico y urbanistico, son consideradas parte
del patrimonio moderno de Chile. Las unidades vecinales
representan un modelo de planificacion local que busca
mejorar la calidad de vida de las personas y fortalecer |a
democracia participativa.

Se caracterizaban por ser conjuntos habitacionales de gran
escala desarrolladas durante el siglo XX, inspirados en los
principios de la arquitectura modernay el urbanismo social.
Estas unidades buscaban ofrecer una solucion integral a la
demanda de vivienda social, incorporando equipamientas,
servicios y espacios piblicos que favorecieran la vida en
comunidad y la integracidn social. Algunos ejemplos de
unidades vecinales desde un punto de vista arquitectdnico
en Chile son:

-Unidad Vecinal Portales: Diseiada por |a oficina BVCH
entre 1904 y 1966, se ubica en el sector de Quinta Normal,
en Santiagn. Se compone de 48 bloques de viviendas
dispuestos en forma de escuadra, que enmarcan un gran
parque central con dreas verdes y equipamientos. La
unidad se caracteriza por su innovacidn estructural, que
permitia crear una circulacion elevada entre los blogues
y aprovechar el relieve del terreno para generar més
pisos sin infringir la normativa vigente. La unidad vecinal
Portales fue declarada Monumento Histarico en (392,

-Villa Frei: Proyectada por la Corporacian de la Vivienda
(CORVI) entre 1967 y 1968, se sitia en la comuna
de Nufioa, en Santiago. Consta de 1.008 viviendas
unifamiliares, organizadas alrededor de una plaza civica
con equipamientos educativos, culturales y deportivos. La
villa se destaca por su propuesta tipoldgica, que buscaba
rescatar las caracteristicas de la vivienda tradicional
chilena, con patiointerior, galeria y alero. Siendo declarada
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Lona Tipica en 2015.

-Villa Dlimpica: Construida por la CORVI entre 1967 y 1970,
se localiza en la comuna de Nufioa, en Santiaga. Se compane
de 2400 viviendas distribuidas en cuatro tipologias:
torres, blogues lineales, casas pareadas y casas aisladas.
La unidad se articula mediante un eje peatonal que conecta
|os distintos equipamientos, como el estadio nacional, el
veladromo, el polideportivo y el teatro. La villa se inspira
en los principios del movimiento olimpico, promoviendo los
valores de |a paz, el deporte y la cultura. La villa Olimpica
fue declarada Zona Tipica en 2017.
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Fig. 15: Villa Frei. Funete: Strabucchi W.

Fig. IB: Villa Dlimpica. Funete: Pérez J.
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3.2.1 LAS COMUNIDADES DE VELASCO

Fernando Castillo Velazco fue uno de los pioneros en el
desarrollo de las comunidades, un modelo de organizacidn
social y urbana basado en |a participacicn y |a solidaridad
de los vecinos. Entre sus obras mas conocidas se
encuentran las comunidades de La Reina, La Quinta Michita
y La de Andalucia, que buscaban integrar la vivienda, el
trabajo, la educacitn y el ocio en un mismo espacio.

-La comunidad de la reina (Villa la Reina): £l proyecto
se inicid en 1960 y se termind en 1970, con una superficie
total de I8 hectareas y 1.200 viviendas. La comunidad se
caracteriza por su integracion con el paisaje natural, su
diversidad de tipologias y su fuerte organizacian vecinal.
La comunidad de la reina es considerada una obra icnica
de la arquitectura moderna chilena y latinoamericana, y ha
sido declarada monumento nacional en 2010,

-Comunidad Quinta Michita: fue una de las primeras
comunidades habitacionales disefiadas por el arquitecto
chileno Fernando Castillo Velasco, quien buscaba crear
espacios de convivencia y solidaridad entre sus habitantes.
El proyecto consistia en 32 casas agrupadas en torno a
un parque central, con dreas comunes como una piscina,
una cancha de tenis y una sala de reuniones. Cada casa
tenia un disefio personalizado segin las necesidades y
gustos de sus duefios, pero todas compartian un estilo
moderno y funcional. La quinta michita fue el refugio de
muchos intelectuales y profesionales de izquierda durante
|a dictadura militar.

-Lla comunidad de Andalucia: se caracteriza por su
configuracion modular y flexible, que permite a las
familias adaptar sus espacios segin sus necesidades y

preferencias. Cada vivienda se entregd con 30 metros
cuadrados construidos y la posibilidad de ampliarse hasta
70 metros cuadrados. El conjunto también cuenta con

areas comunes, como plazas, jardines, salas multiuso y

talleres, que fomentan la convivencia y la participacion de
|os vecinos.
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Fig. I7: Planta emplazamiento Qunta Michita. Funete: Knust L..
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Fig. 13: Cortes y elevaciones Comunidad de Andalucia . Funete: Castillo V., Diaz F. y Bertolotto H.
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3.3 REFERENTES
3.3.1 BOSRUES VERTICALES

Il bosco verticale

Arquitecto: Stefano Boeri
Ubicacidn: Milan

Se toma la idea de complementar |a vivienda con terrazas
equipadas con un disefio paisajistico que aporta a la calidad
espacial del residente, ademas de que el conjunto de estos
balcones crea una nueva imagen y forma de érea verde
difuminado el limite pablico-privado de una forma visual.

Ademés del valor meramente ornamental, se ve la
incorporacion de estas especies vegetales como una
fuente de acondicionamiento térmico pasivo para las
viviendas.

Bosque de Atocha

Autor: Morph Estudio
Ubicacian: Madrid

Se ve como una derivacion del proyecto del Bosque
vertical de Mildn, en este caso se rescata la proporcioén
de especies vegetales — materialidad del edificio en su
fachada y como esta se entienden como un ente vivio
que muta a lo largo del afio y los distintos climas a los
que se encontrara expuesta.

Fig. 21: Fachada Il bosco verticale. Funete: Dazen A.

Fig. 22: Bosque de Atocha. Funete: kommerling.
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3.3.2 EDIFICIOS RESIDENCIALES ATELIER DU
PONT

Vivienda saocial, vry sur Seine

Autor: Atelier du Pont
lIbicacian: Créteil

Condicionante de estar en una ubicacian con riesgo de
inundacion y la postura de resiliencia del edificio ante
esta condicionante, elevando tanto las viviendas como los
espacios comunes de estas, distribuyendo estos a lo largo
de los pisos de la construccian.

El lugar posee |a condicionante de un pasado industrial y el
proyecto reconoce eso y aporta a la regeneracian de este.
declarada Zona Tipica en 2015.

los Muelles, Saint Quen

Autor: Atelier du Pont
Ubicacian: Saint Ouen

Se continua con la idea del proyecto anterior de distribuir los
espacios comunes de la vivienda a lo largo de los pisos del proyecto.

Se enfoca en destacar estos espacios comunes rompiendo con
la materialidad y color del resto del edificio, ademés se rescata
la circulacion vertical comin para los espacios comunes y
residenciales

Fig. 23: Planta tipo, Vivienda, Vry sur Seine. Fuente: Atelier du Pont

Fig. 24: Circulacion condicionada por factores geagrafico, Vry sur Seine. Fuente: Shimmura T.

Fig. 28: Fachada Los Muelles, Saint Quuen. Fuente: Shimmura T.
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3.3.3 PAISAJISTICOS

Desert City Plaza del Desierto

Autor: NO.MAD - Eduardo Arrollo
Ubicacian: Barakaldo

Autor: Gracia-German

Ubicacidn: Madrid

Tiene una superficie de 20.000 metros cuadrados y alberga un lago
artificial. Se inaugurd en 2006 y se inspird en el paisaje desértico
de Bardenas Reales.

Vivero basado en la creacidn y puesta en valor del xeropaisaje
mundial, con el objetivo de trasformar la visidn el paisaje de Madrid
en uno més sustentable y resiliente con su entorno

PARQUE JUAN 23

A

Autor: Alvaro Covacevich, Enrique Gigoux y Luis Nakagawa Fg, 26 Epacio comun Deser City. uente:Deser Cty

Ubicacion: Nufioa

Creado con el concepto de “ciudad jardin”, uniendo dos avenidas
importantes: |rarrdzaval y Grecia. El parque tiene distintas dreas
verdes, jueqos infantiles, una casa de la cultura y un teatro griego.
Es un espacio para el esparcimiento en donde se puede tener una
relacion con la naturaleza, el arte y una vida en comunidad entre
VECINDS.

Fig. 27: Plaza del Desierto. Fuente: Bruneel G.

Fig. 27: Parque Juan 23. Fuente: Elavoracian propia

34 35



4. PROYECTO ARBUITECTONICO




4.1 PLAN REGULADD SAN JOAGUIN

El plan requlador de la comuna reconoce que el sector
aledaiio al proyecto de parque inundable es un sector
con un potencial residencial importante, por lo mismo se
propone como zonas de uso residencial de alta densidad

(ZU12 (2)) [Fig. 28].

Como lugar a intervenir se escoge un poligono de 2,09 ha
de |as que | ha son destinadas a |a ejecucian de |as etapas
pendientes del parque inundable Victor Jara y 1,09 ha se
mantienen coma un uso residencial [Fig. 23).

Las consideraciones para la zona ZUIZ (2) son:

Superficie predial minima: 2000 m?2
Densidad maxima: 1500 hab/ha

Altura maxima: 47m

Pisos: |Z

Sistema de agrupamiento: aislado
Coeficiente de constructibilidad: 3.2
Coeficiente de ocupacidn de suelo: 0.0
Ochavo: 4m

Antejardin: om

Antejardin a AVI (1): 0.00m

Area de riesgo: Recurrentemente inundable de origen
natural

Afeccidn a utilidad pablica: calle Arquitecto Bianchi (de
7.0m a lam) [Fig. 30]

[Fig. 28] Seccion Plano de Zonificacion PRC San Joaquin. Fuente: Municipalidad de San Joaquin
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4.2 CABIDA

El siguiente ejercicio tiene por finalidad obtener la densidad
habitacional mas cercana a la permitida de 1300 hab/ha,
proyectando una media de Bam?Z por departamentos,
apuntando a entregar una superficie mayor al promedio
de 98.7mZ de la regian metropolitana [Fuente: Zoom
Inmobiliario]. Obteniendo los Siguientes resultados:

Densidad: 1439 hab/ha

Altura maxima: 34,3m

Pisos: |2

Edificios habitacionales: 8

Departamentos por edificio: Entre 74 y 7o

Departamentos totales: 036 unidades

Tipologias de departamentos: a4m? (Emx9m) y 72m?2 (EmxI2m)
Sistema de agrupamiento: aislado

Constructibilidad: 2,87 departamentos y circulacian vertical + 0.3
espacio comun (total 3,17)

Ocupacidn de suelo: 0.30

Ochava: 4m

Antejardin: om
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Fig. 3I: Axonometrica ejercicio de cabida. Fuente: Elavoracio propia
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34,3000

Fig. 32: Elevacian ejercicio de cabida. Fuente: Elavoracio propia
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4.3 PROPUESTA DE ORDENAMIENTO

Desde el espacio piblico:

Se busca complementar la parte del proyectado del
parque inundable Victor Jara colindante con el poligono
a intervenir utilizando el Zanjon de la Aguada como un
afiadido al espacio pablico y no solo Encajonarlo como es
proyectado originalmente en este sector del parque Victor
Jara [Fig. 33 y 34), de esta forma aprovechar el fluente
y su diferencia en su caudal seqin la época del aiio para
el acondicionamiento del mismo espacio publico. Otra
diferenciacion con el parque Victor Jara ya construido seré
que priorizaré el uso de suelo permeable para favorecer
|a escorrentia y reducir |as islas de calor que se potencia
con |a utilizacidn de grandes pafios de hormigan [Fig. 38).

Con esto se mantendré un didlogo directo con el espacio
piblico y sus particularidades geograficas condicionadas
por la presencia del Zanjo de la Aguada.

Para la correspondencia geografia se hace necesario la
utilizacion de especies vegetales en su mayoria que tengan
un bajo consumo hidrico para de esta forma generar un
cambio de |a visidn de un espacio pablico como un entorno
estructurado en base a grandes superficies cubiertas
de césped (Cosa que por el contrario se incentiva en las
etapas consolidadas del parque Victor Jara)

Desde la Vivienda:

Los bloques viviendas tendrén un diglogo directo con la
estructuracian del espacio pablico para asi generar una
cohesion entre espacio pablico intercomuna, espacios

comunes residenciales, y las propias viviendas.

Se entiende que el entorno tiene una condicionante

e | &= ! e B il

V. Mackenna -L
Flores.

Carmen — Santa Rosa Las Flores - Carmen

BOVEDA EXISTENTE 94 m3/s

Zanjén de la Aguada

I Parque Inundable
.......... Boveda

Fig. 34: Encajonamiento Zanjon de la Aguada en etapa 2 del Parque Inundable. Fuente: Elavoracion
propia.

Fig. 3: Propuesta ejecutada en el Parque Victor Jara. fuente: Elavaracian propia.
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dada por la inundabilidad del sector, es por eso que se
propondré liberar el primer nivel de los blogues de edificios
de viviendas y utilizar este nivel para equipamientos
comerciales enfocados tanto para los residentes y su
entorno.

Como se puede ver en el estudio de cabida el PRC de San
Joaquin es bastante permisivo con la densidad de este
sector, rompiendo con la escala de su entorno [Fig. 36
y 37]. que se basa en viviendas no superior a 4 pisos, es
por esto que se ve como necesario reducir la densidad de
habitantes por hectareas permitida por el PRC, por lo en
principio se tendré como objetivo un 63% (873 hab/ha) de
|a densidad maxima de las ZUIZ (2) (1500 hab/ha).

la distribucion de las 387 unidades de viviendas se
realizara en edificios que en su mayoria no superen los b
pisos de altura y para no reducir la densidad habitacional
seran complementado por edificios con la cantidad de
pisos méaxima de |2 para de esta forma no romper la escala
de entorno anteriormente mencionada y asi tampoco no
absorber las bondades del espacio pablico intercomunal
solo para los residentes del proyecto sino que mantener
el caracter de este espacio publico como uno de alcance
intercomunal.

Fig. 36: Viviendas Colindante sector nortre del proyecto. Fuente: Google Earth

Fig. 37: Viviendas Colindante sector sur del proyecto. Fuente: Google Earth
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4.4 PROPUESTA PROGRAMATICA

Usuario:

La comunidad verde como se menciona con anterioridad
se enfocard en dar una solucidn habitacional integral para
el sector de ingresos medios de |a capital. entendiendo
que este es el rango socioecondmico mas amplio del pais,
por lo que se propondréan diversas tipologias enfocadas
en los distintos niicleos de hogares que pudiesen habitar
el proyecto, tanto unipersonales, parejas, familias mono
parentales, familias tradicionales, etc.

También se tendra en cuenta la poblacion flotante que
pudiese utilizar el sector del parque y los equipamientos
del primer nivel del proyecto dando una solucitn atractiva
tanto para residentes como transedntes.

Servicios:

El proyecto al estar emplazado en un sector con riesgo
de inundacicn y al albergar sobre 1000 personas se ve
necesario liberar el primer nivel construido, en donde se
ubicaran diversos servicios necesarios para la comunidad
como lavanderias, gimnasios, pequefios |ocales de alientos
y mercados que satisfagan necesidades enfocadas en los
residentes, ademés se propone crear Servicios con un
caracter mas dual tanto para residentes o publico flotante
en generar, como restaurants, cafeterfas, librerfas, salas
de cowork, etc.

Espacios Comunes:

Ya subiendo en los niveles del proyecto ademas de las
soluciones habitacionales se propone complementarlas
con espacios comunes como pudiesen ser jardines
comunitarios o sala de reuniones en que se pueda
fortalecer el sentido de comunidad de los residentes.

Espacio piblico:

Estd compuesto predominantemente por el tramo del
parque Victor Jara en donde se tendré como protagonista
el Zanjon y la paleta vegetal compuesta por especies
vegetales de bajo consumo hidrico, ademas se acompariara
de equipamientos deportivos Como multibancas, méaquinas
de ejercicios y una ciclovia entorno al Zanjon de la Aguada.
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4.5 ESTRATEGIAS DE DISEND

Se parte por reconocer hitos cercanos que Planta general
configuren una trama base para el poligono.

Sp— Ya con el espacio publico distribuido entorno a la trama se ubican los bloques de viviendas en funcian de este. Cada
edificio residencial se compondré por no mas de 8 viviendas por planta para no tener problemas en el futuro con los

ramales de especialidades y asi cumplir también con las distancias a la circulacion vertical.
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Fig. 38: Trama Inicial. Fuente: Elavoracitn propia

Posteriormente se enfoca el espacio pablico que
condicionara la distribucidn del residencial.

Se crea una sub trama desprendida la preexisten.

Se simplifica y cuadricula la trama para obtener
|as circulaciones y espacios de permanencia.

Fig. 40: Planta general de proyecto. Fuente: Elavaracion propia.

Fig. 33: Evolucion trama espacio pablico. Fuente: Elavaracitn propia
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Axonométrica

Se muestra la relacion de los blogues de viviendas con el parque inundable y la ocupacidn del primer nivel por

equipamientos entorno a la residencia y publico flotante (representado por el color rojo)
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Fig. 41: Axonometrica general de proyecto. Fuente: Elavoracion propia.
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Parque en epoca invernal
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Fig. 42: Planimetria paque en epoca invernal. Fuente: Elavoracin propia



Parque en epoca esival
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Fig. 43: Planimetria paque en epoca estival. Fuente: Elavoracidn propia
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