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INTRODUCCION

Actualmente, Chile experimenta un proceso de
envejecimiento avanzado, ubicandose como
el segundo pais mas envejecido de América
Latina después de Uruguay (CEPAL, 2023). Este
fendmeno también se observa a nivel global,

donde la poblacion envejece rapidamente.

Para el aflo 2050, se proyecta que habrd mas de
6.9 millones de personas mayores en Chile, lo que
significaque 3 de cada 10 chilenos seran mayores de
60afios(INE,2017). Estarealidad nosoloimplicavivir
mas afios, sino también experimentar un aumento

enlosafiosdeactividad, productividad y autonomia.

A raiz de lo anterior nos podemos preguntas:
éiPorgue el aumento de poblacion adulta mayor es

una problematica o interes para nuestra diciplina®.

Poder identificar las necesidades de las personas
mayores se ha convertido en un foco central en
las sociedades actuales, ademas este cambio
demografico no solo implica ajustes politicos vy
econdmicos, sino también una transformacion
a nivel social en la forma de vida de las personas
(Banco de Espafia, 2019). Los adultos mayores
realizan actividades distintas, se desplazan de
manera diferente y tienen intereses diversos.

Gran parte de su interés radica en la posibilidad

de realizar actividades, estar cerca de la
familia o disfrutar de una vida comunitaria. La
sensacion de soledad y abandono en los adultos
mayores es una preocupacién constante. por
esa razon, fomentar actividades sociales y un
envejecimiento digno se vuelve fundamental.
En Chile, esto se refleja en la creacion del
Servicio Nacional del Adulto Mayor (SENAMA)
en 2003, un organismo que se encarga de
gestionar y disefiar los proyecto para este
sector de la poblacion, No obstante, el enfoque
fragmentado de SENAMA, atendiendo solo algunas
necesidades, junto con el disefio deficiente
de los establecimientos y la falta de recursos
para su actualizacion, contribuye a aumentar la

brecha entre los adultos mayores y la comunidad.

Dentro de este contexto, el proyecto
aborda la problematica del aumento de la
poblacion de adultos mayores autovalentes,
la necesidad de resolver la necesidad de
vivienda tutelada o vivienda integrada bajo
supervision de la institucion publica que
resguarde la adecuada calidad de vida de los
adultos mayores y destaca la importancia de
proporcionarles espacios que fomenten Ia
socializaciéon, el aprendizaje, la produccion y
la ensefianza, contribuyendo a su desarrollo.

MOTIVACION

Durante mi periodo en la carrera estuve
acompafiada de mis padres, vya adultos
mayores y mis abuelas. Siempre me cuestioné
el espacio donde viviamos, pero nunca tuve
la  oportunidad de desarrollar  proyectos

en los talleres que veia cada semestre.

Esta inquietud se acrecentd cuando realice mi
prdactica profesional, al tomar el bus cada mafiana
y recorrer unas cuadras, el bus paraba para tomar
pasajeros y al frente se encontraba un asilo de
ancianos, a las 8 de la mafiana ya se encontraba
una adulta mayor sentada en el antejardin
mirando los autos pasar, esa situacion la obverse
y se repetia los 5 dias a la semana y los 240 dias

que realice mi trayecto a la practica profesional.

Esto claramente me hizo cuestionarme ées asi como

deben pasarsus ultimos afios las personas mayores?.

Dentro de las investigaciones iniciales pude
evidenciar que existe un plan y diversos programas
lo que me motivd a investigar en como resolver de

mejor manera su integracion y aporte a la sociedad.



TEMA'Y PROBLEMA ARQUITECTONICO

El disefio de las ciudades y de espacios para el
adulto mayor se han actualizado gradualmente,
sin embargo, son escasos los espacios donde
la comunidad y los adultos mayores pueden
interactuar en conjunto. Nuestra sociedad se
encuentraauln enun periodo de transicién, aunque
existe un interés en generar nuevas propuestas vy
oportunidades, las soluciones actuales no abordan
de manera integral los desafios que enfrenta
la tercera edad en su vida diaria, accesibilidad
a servicios de transporte y equipamientos,
la precariedad de las viviendas, soledad vy

la desconexion con las nuevas tecnologias.

En un contexto donde las oportunidades se
reducen y las necesidades aumentan, es de suma
importancia reincorporar al adulto mayor como
un individuo activo y proactivo, capaz de valerse
por si mismo, pensando en donde ellos también
necesitan divertirse, sociabilizar y recrearse,
incluso considerando que un gran porcentaje

de esta poblacién es autovalente y proactiva.

Desde la creacion del Servicio Nacional del Adulto
mayor (SENAMA) en 2002, se han implementado y
disefiado espacios y programas para la activacion
del adulto mayor segun su nivel de autonomia,
pero se siguen sectorizando estos programas,
atendiendo solo algunas necesidades a nivel micro

ydejando en unsegundo plano el sentido de barrio.

Esto se suma con el disefio deficiente de los
establecimientos y la falta de recursos para su
actualizacién, contribuye a aumentar la brecha
entre los adultos mayores y la comunidad, Esto
nos hace cuestionarnos, éla institucion actual
se encarga de disefiar espacios apropiados y

atingentealasnecesidadesdelosadultos mayores?

El proyecto se ubica en la tercera comuna con mas
adultos mayores: Puente Alto, si bien, tiene dos
centros por parte del SENAMA, el sector de Bajos de
Mena es un sector altamente vulnerable, con una
necesidad de tener espacios para el adulto mayor
pero que a suvez pueda incorporar equipamientos

y espacios para el resto de la comunidad.

Wincular

Adultos mayores - - — - — — —

————— Comunidad

Intersectar

Persona de
conccimiento

OBJETIVOS

Proponer espacios que activen la interaccién
entre el adulto mayor vy la comunidad

Lineamientos
- Generar un proyecto que facilite la interaccién
multigeneracional reconociendo las necesidades

del adulto mayor

- Complementar el plan maestro de rehabilitacion
territorial elaborado en 2017 por el SERVIU

- Revalidar el rol del adulto mayor a través de
espacios que puedan participar activamente

- Promover el valor e identidad de Bajos de Mena

“La ciudad sequra es que haya gente andando por la calle” -Careri
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Cnetro de Dia Nufioa
Fuente: Elaboracion propia




ENVEJECIMIENTO Y VEJEZ

El adulto mayor usualmente se asocia al concepto
de vejez, pero debemos diferenciar entre
envejecimiento y vejez, el primero es un proceso
continuo que se desarrolla durante toda la vida,
determinado por factores psicosociales, fisioldgico,
se puede definir como un proceso multifactorial.
(SENAMA, 2020) ya que estd determinado por
los contextos que la persona se ha desarrollado.
Desde un punto gerontolégico y como lo plantea
SENAMA la vejez es parte del envejecimiento
y solo marca la etapa final de este, pero debe
mirarse desde permanecer activo, frenando el

avance dependenciay fomentando el autocuidado.

Ademads, la OMS menciona que esto no afecta
de igual manera a todas las personas, ya que

cada persona es distinta y depende de diversas

variables, lo cual esimportante para conceptualizar
el término de “adulto mayor”. En algunos paises,
como lo es en Chile, socialmente algunos términos
usados para referirse a este grupo de poblacion,
se asocian al concepto de menor autovalencia.
por lo cual, el Servicio Nacional del Adulto Mayor
(SENAMA) promueve el uso de adulto mayor, o
persona mayor, en reemplazo de términos como
tercera edad, anciano, abuelo, viejo, senil, entre

otros, los cuales se asocian a un sentido peyorativo.

En Chile, tras la ley N° 19.828, se considera a las
personas mayores, toda persona que haya llegado a
los 60 afios, criterio implementado en primer lugar

por la Organizacion de Naciones Unidas (ONU)

ENVEJECIMIENTO ACTIVO

Havighurst ha sido reconocido como el primero
en utilizar el concepto de envejecimiento
activo, que ya en 1961 proporciond la primera
definicion de envejecimiento con éxito. En el
primer nimero de la revista The Gerontologist
dicho autor describid el envejecimiento exitoso

en términos de felicidad vy satisfaccién vital.

Este concepto fue evolucionando en el cual, la
OMS propone una definicion mas amplia que no
solo implica el cuidado de su propia salud, sino
también la insercién participativa en la sociedad.
Se define como “el proceso de optimizacién
de las oportunidades de salud, participacién vy
seguridad con el fin de mejorar la calidad de vida
a medida que las personas envejecen” (OMS,
2002). Este nuevo planteamiento, estd “basado
en las necesidades” en vez de “en los derechos”,
reconociendo la igualdad de oportunidades

y trato en todos los aspectos de la vida.

Sin embargo, El término “activo” hace referencia
a una participacién continua en las dimensiones
sociales, econdmicas, culturales, espirituales vy
civicas,ynoséloalacapacidadparaestarfisicamente
activo. (Roman, 2018). Su objetivo radica en

ampliar la esperanza de vida saludable y la calidad

de vida mientras se envejece, incluyendo personas

fragiles, discapacitadas o que necesiten asistencia.

Pero en consecuencia de los avances tedricos y del
PlandeAcciéninternacionalsobreelenvejecimiento
(Naciones Unidas,2002) se toma de conciencia de
los desafios de un mundo que la OMS desde ese
mismo afio, modifica el concepto por el siguiente:
“El envejecimiento activo se refiere a la situacion
en la que las personas siguen participando en el
mercado laboral, asi como en otras actividades
productivas noremuneradas (como la prestacién de
atencion a familiares y voluntariado) y viven vidas
saludables, independientes y seguras a medida que
envejecen” y se proponen 5 principios a favor de las
personas de edad: Salud, Participacion, Seguridad,
Solidaridad

Economia, intergeneracional

Esta nueva concepcién del término de
Envejecimiento Activo fomenta procesos de
envejecimiento socialmente activos y no sélo
personalmente activos, como erroneamente
se considera. Es muy comdn que en la
poblacion se considere el término “activo”

como personas en buenas condiciones fisicas.

“El envejecimiento ha de valorarse como un logro que genera oportunidades que deben ser aprovechadas... Implica ocuparse en
funcion de lograr una mejora en la calidad de vida de las personas mayores.”



ADULTO MAYOR EN CHILE

Chile se encuentra actualmente inmerso en

un proceso de envejecimiento avanzado,
situdndose como el segundo pais mds envejecido
de América Latina después de Uruguay, segun
datos de la CEPAL en 2023. Este fendmeno
también se observa a nivel mundial, con

un rdpido envejecimiento de la poblacion

Hasta 1970, losmayoresde 60afiosrepresentabanel
8% de la poblacion. En el ultimo censo de 2017, esta
cifra alcanzé el 16.2%, y segun la Encuesta CASEN
de 2022, se elevd al 18.4% con 3,651,538 personas
mayores con una esperanza de vida de 80 afios
(CASEN, 2022). Se proyecta que para 2050 habra
mas de 6.9 millones, lo que significa que 3 de cada
10 chilenos seran mayores de 60 aflos. Adem3s, se
observa una feminizacion de la vejez, con un 55.4%
de mujeres y un 44.6% de hombres, relacionado

con la mayor esperanza de vida de las mujeres.

Sin embargo, después de la vida laboral, muchas
personas mayores pierden roles en la sociedad
y redes de apoyo efectivas, lo que aumenta la

sensacién de soledad y afecta la salud mental y

961.405
Mujeres

Situacion ocupacional

fisica (Rojas, M. Truffello, R. 2022). A menudo, se
les atribuyen limitaciones y pérdidas, incluida la
invisibilidad en la participacion social y la falta de un
rol social definido. Contrario a la creencia popular,
aproximadamente el 85.8% de las personas mayores
son autovalentes, mientras que solo el 14.2% esta
en situacion de dependencia (MINSAL, 2020).

Estos cambios demograficos no solo implica vivir
mas afios, sino también experimentar un aumento
enlosafosdeactividad, productividadyautonomia.
y en paralelo, se plantean desafios significativos
nacional en términos

a nivel politicos,

econémicos, de infraestructura vy culturales.

Es fundamental reconocer que esta realidad
crea nuevos escenarios sociales, donde los
adultos mayores se vuelven prioritarios vy
significativos, tanto a nivel global como local.
Asi  lo demuestra el estudio realizado
por AMUCH (2019) indica que el 1% este

desocupado, el 20% ocupado y un 79% inactivo

699.049
Hombres

Fuente: Grdfico realizado por AMUCH intervenido

Desde una perspectiva sociocultural, se
evidencia la inexistencia del papel de los adultos
mayores en la sociedad actual, y esta ausencia
se vincula con percepciones negativas sobre el
envejecimiento. El meollo de esta realidad radica
en un circulo vicioso de exclusion que relega a
este grupo a un rol pasivo en relacidn con sus
propios desafios. Es crucial reconocer que las
causas del declive actual en la vejez no solo son
de indole bioldgica, sino que, en gran medida,
responden a patrones culturales restrictivos

qgue les impiden prosperar y desarrollarse.

Esto constituye un desafio para generar acciones
concretas destinadas a asegurar un envejecimiento
activo, productivo y con condiciones que permitan
una Optima calidad de vida, reconociendo en
la participacion social una manera eficaz de

reasignar el rol social de los mayores, dado que:

(...) el envejecimiento tiene lugar dentro del
contexto de los demds: los amigos, los compaferos
de trabajo, los vecinos y los miembros de la familia.
Por ello, la interdependencia y la solidaridad
intergeneracional (daryrecibirde manerareciproca
entre individuos, asi como entre generaciones de
viejos y de jovenes) son principios importantes del

activo. (Senama, Guia de Operaciones, 2018, p. 5)

Vivienda Precaria
Con Allegamiento
Hacinamiento Medio
Hacinamienteo Critico

Hacinamiento Deficitario

Los principales determinantes de la calidad de
vida en la vejez son tres: el estado general de
salud, las condiciones econdmicas de vida que
permitan asegurar un buen pasary la consistencia
de los vinculos sociales, asi mismo, la vivienda
y el entorno (urbano) son particularmente
importantes debido a factores como Ia
accesibilidad y la seguridad, la carga financiera
que supone mantener un hogar y la importante
seguridad emocional y psicoldgica que brinda
el hogar.(Ministerio de Planificacion y Servicio
Nacional del Adulto Mayor, 2009, Dimensiones del

envejecimiento y su ex presion territorial, p. 61)

Laformade habitar de una persona mayorrequiere
cambios en el entorno que le faciliten el diario vivir,
por lo que una vivienda destinada a este grupo
debe tener caracteristicas definidas en cuanto a

espacios, dimensionesde dreascomunesy privadas

Sin embargo, el estudio por AMUCH (2019) indica
que el 7,5% vive en una vivienda precaria, el
9,5% en condicién de allegado, el 5,9% posee un
indice hacinamiento medio en su hogar y un 1,4%
en un hacinamiento de nivel critico, en
tanto el 15% de las personas mayores vive
deficitario

en hogares con saneamiento

15,0

Calidad de los Hogates del Adulto Mayor
Fuente: Grdfico realizado por AMUCH intervenido
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SERVICIO NACIONAL DEL ADULTO MAYOR

Previo a la década del noventa, el Estado de Chile ya
reconocia la problematica habitacional en torno a
las personas mayores, primero en 1995 se creo una
comision pararealizar un diagnostico de la situacién
deladultomayor, luegoen1996seapruebalaPolitica
Nacional del Adulto Mayor que tenia el objetivo de
“Lograr un cambio cultural de toda la poblacién
sobre la valoracién vy trato hacia los Adultos
Mayores, lo cual
distinta

implica una percepcién

sobre el envejecimiento vy, alcanzar
niveles de

Adultos

mejores calidad de vida para

todos los Mayores” (SENAMA,2022).
Es en 1999 se crea el Servicio Nacional del Adulto
Mayor (SENAMA) bajo el objetivo de “Velar por la
plena integracion del adulto mayor a la sociedad,
su proteccion ante el abandono e indigencia,
y el ejercicio de los derechos..” SENAMA, se
crea como un servicio publico, funcionalmente
descentralizado, dotado de personalidad juridica y
de patrimonio propios, sometidoalasupervigilancia
del Presidente de la Republica, a través del

Ministerio Secretaria General de la Presidencia.

Su objetivo sefialado en la ley es: Velar por la
plena integracion del adulto mayor a la sociedad,
su proteccion ante el abandono e indigencia, y el
ejercicio de los derechos que la Constitucién de la
Republica y las leyes le reconocen. Sefialandose
ademas que, para todos los efectos legales, llamase

adulto mayor a toda persona que ha cumplido

sesenta afios y denominase adulto mayor de la
cuarta edad a quien ha cumplido ochenta afos.
Es en el afio 2007, cuando por medio de un
convenio suscrito entre MINVU y SENAMA (Res
1.368/2007 de SENAMA y Res 3.419/2007 de
MINVU),

fortalecimiento de la politica de vivienda dirigida

se establecieron las bases para el
paraeladulto mayory es por medio de este acuerdo
desde donde se avanza en el programa “Fondo
servicios de atencion al adulto mayor” cuya glosa
incluye recursos para el "Programa de Viviendas
Protegidas para Adultos Mayores" a través de 3
lineas de accion, Stock de Viviendas, Condominios
de Viviendas Tuteladas (CVT) y Establecimientos
de Larga Estadia para Adultos Mayores (ELEAM).
Tuteladas

Los Condominios de Viviendas

corresponden a conjuntos habitacionales de
viviendas individuales, adecuadas para personas
mayores de 60 afios que sean autovalentes y se
encuentren en situacién de vulnerabilidad, con el
objetivodequeaccedanaunasolucionhabitacionaly
ademasrecibanapoyo, parapromoversuautonomia,
pertenencia e identidad a través de un plan de
intervencion social que promueve su participacion
comunitaria y de acceso a redes de apoyo.
Actualmente SENAMA cuenta con 12 programas
en total, para realizar mi proyecto de titulo
nos enfocaremos en dos: Condominio de

viviendas tuteladas (CVT) y Centros Diurnos (CD)

El nifio de ayer es el adulto de hoy y serd la persona mayor de mafana. La calidad de
vida que disfrutardn como abuelos dependerd de los riesgos y las oportunidades
que experimenten 10 a través de toda su vida, asi como de la forma en que
las generaciones sucesivas proporcionen ayuda y soporte mutuo cuando sean

necesarios...” (Guia de Operaciones

Condominio de Viviendas

Tuteladas,2011:5).

Politica Integral de Envejecimiento
Positivo para Chile(2012-2025)

Nuevos programas:

- Fondo Subsidio ELEAM
- Centros Diurnos

- Cuidados Domiciliarios.

Fondo de Servicios de Atencion al
Adulto Mayor

Politica Nacional del Adulto Mayor

2012
4‘
2011
-
2007
4.

1996

2022

“Ley de Integral de las Personas Mayores
y de Promocién del Envejecimiento Digno
Activo y Saludable”

3 objetivos generales:

- Proteger la salud funcional de las personas mayores,
- Mejorar su integracién en los distintos ambitos de la
sociedad

- Incrementar sus niveles de bienestar subjetivo

DECRETO N°49 "Programa de Viviendas
Protegidas para Adultos Mayores"

lineas de accion:

-Stock de Viviendas

-Condominio de viviendas tuteladas (CVT)
-Establecimiento de Larga Estadia (ELEAM)

2002 Creacion del servicio nacional

1995

del adulto mayor (SENAMA).

Comité Nacional para el
Adulto Mayor

Decreto N°49, articulo 4: El Servicio Nacional del Adulto Mayor serd el encargado de administrar el Programa de
Viviendas Protegidas para Adultos Mayores, asi como del proceso de postulacion y seleccion de beneficiarios.

Fuente: Elaboracion propia con datos SENAMA



CONDOMINIO DE VIVIENDAS TUTELADAS
(CVT)

En Chile, se cuenta con 58 conjuntos de viviendas modificado sus estandares de disefio en el 2009
tuteladas, teniendo un total de 921 casas para pero esta sigue siendo insuficiente.

adultos mayores de 60 afios, los cuales son

asignados a estas por medio de inscripcién

y consideraciones econdmicas, teniendo la
posibilidad de residir hasta que fallezcan o

hasta que lo estimen por su propia voluntad. 2

Adema3s, se tiene presente la necesidad de incluir

a los adultos mayores de manera activa en la

sociedad, por el contrariom no se ha logrado

conformar un plan de integracién permanente, ya

gue solo consta con actividades esporadicas, en o La

donde se realizan ejercicios sin efectos a corto y

mediano plazo. Lafaltadeunainteraccionconstante ™

merma toda insercion efectiva en la sociedad, los

cuales siguen terminando practicamente aislados. PLANTA — =

ESCALAT/ S0

Sin embargo la tipologia a disefiar se ha CVT BloBlo

mantenido desde el inicio de la institucion, se han  Fuente: Mercado Publico

CENTROS DIURNOS (CD)

El proposito del programa es para las personas e %ﬁ, %
mayores con dependencia leve o moderada, y en 5 T

situacion de vulnerabilida conserven o mejoren
su nivel de funcionalidad, mantiendo el entorno
urbano

Los espacios disefiados estan destinados a la

atencion de personas mayores segun su situacion

de dependencia, leve o moderada.

Si bien cuentan con redes de apoyo pero

necesitan espacios de relacion con otros que

fomendente su idenpendencia y su salud mental.

El conjunto se configura con servicios, < ggac==s EEinaeE

consistentes con una bateria llena de talleres a los
que la persona mayor accede. : —_————————

Centro Diurno Adulto Mayor Molina
Fuente: Mercado Publico

XV Regién de Arica y Parinacota

[ ]

1CvT-1CD

| Regidn de Tarapaca

1Cvr-3CD

Il Regidn de Antofagasta

1CvT-4CD

Ill Regidn de Atacama

2CVT-4CD

IV Regidn de Coquimbo
1CVT-11CD

V Regién de Valparaiso

5CVT-13CD
RM Metropolitana de Santiago

14 CVT-27CD
VI Regiodn del Libertador Bernardo O’Higgins

7CVT-9CD
VIl Regién del Maule

1CVT-15¢CD
XVI Region de Nuble

1CvT-15CD
VIl Region del Bio-Bio

6 CVT-13CD

IX Region de la Araucania
3CVT-20CD

XIV Region de los Rios

4CVT-6CD

X Region de Los Lagos
7CVT-16CD

Xl Region de Aysén

1CvT-1CD

XIl Region de Magallanes y Antartica Chilena

4CVT-3CD
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CRITERIOS DE SELECCION

PRESELECCION

Para la eleccion del lugar del proyecto, se realizaron
diversas aproximaciones:

1) Buscar dentro de los estudios actuales
la  mayor cantidad de personas mayores
en las comunas de la RM, siendo la Region
de Valparaiso y la Region Metropolitana.

Se escoge la RM ya que cuenta con la mayor
cantidad de personas mayores, siendo el 40% de
todo el pais.

2) Buscar centros culturales y que estuvieran
cercanos a poblacion de adulta mayor.

3) Al trabajar con las guias de disefio de SENAMA,

se tomaron en cuentra sus lineamientos a la hora
de escoger el lugar.

LINEAMIENTOS DE DISENO SENAMA

Para construir establecimientos
0 viviendas para el adulto mayor,
SENAMA propone lineamientos basicos.

1-Urbanizado

2.- Paradero de la locomocion colectiva a 500 mts
2.1- Cercania a Centro de salud, en caso
de estar a mas de 500mts, debe haber

trasporte publico directo al Centro de salud

3- Sin accidentes topograficos relevantes
esto incluye la via de acceso al terreno.

4- Frente del terreno a camino publico, calle o
pasaje. No se podrdn considerar terrenos con

acceso  desde  servidumbres de paso.

5.- Sin cursos de agua en el interior y perimetro

SELECCION COMUNA

Dentro de las 4 comunas con mas personas
mayores, la comuna de Puente Alto cuenta
con dos CVT pero anteriores a la reforma de
disefio del 2009, por ende, sus dimensiones vy
calidad espacial son deficientes. Asi mismo, su
ubicacion son en el sector oriente de la comuna.

Esto mismo ocurre con el centro cultural,
gue se encuentra el sector sur oriente.

Es por estas razones, que se busca un terreno
sin la presencia de estos programas siendo el
seleccionado Bajos de Mena.

Maipi 35.766
La Florida 34.020
Vina del Mar 32.014
Puente Alto I 30.797
Valparaiso 30.197
f 24.039
Temuco GGG 23.943
Las Condes | EEG—EEE 22 505
Talca 22.248
San Bernardo 21.723
Rancagua 20.449
Pefalolén G 19.890
Los Angeles |IEEEEG_— 19.331
Arica |G 18.999
Chillén 18.953
Santiago |GG 18.760
Concepcion |IEE——— 18.740
Coquimbo GG 18.618
Pudahuel 18.001

Conchali 17.771
Cerro Navia 17.602
El Bosque 17.501
La Pintana 17.235
Recoleta 17.199
La Serena 16.849

Cantidad de Personas Mayores en las comunas en RM
Fuente: Datos obtenidos por AMUCH intervenido

del terreno, y distancia minima de 200 mts., a
curso de agua mas cercano, esto incluye acequias.

6.-Sin cercania actividades contaminante, ej:
Chancheria, Taller mecanico, Criadero de aves.

7.- Terreno sin pendientes pronunciadas en su
interior y en calle de acceso al terreno. Se deben
evitar terrenos que requieran de obras civiles
de alto costo tales como Muros de contencion,
mejoramientos de terreno y otros.

8.- Superficie de terreno de acuerdo a estudio
de cabida efectuado segln normativa comunal
vigente y programa arguitecténico
adjunto a  Convenio MINVU  SENAMA.

9.-Losterrenosdeberanserfiscales, de preferencia
de propiedad de SERVIU, M.Bienes Nacionales

DIMENSION COMUNAL

UN POCO DE HISTORIA

Hacia la década de 1880, la Provincia de Santiago
estaba dividida en tres departamentos: Santiago,
de la Victoria y Melipilla. Al promulgarse en 1891
la Ley N°4.111, conocida como “Ley de Comunas
Auténomas”, se procedid a la creacién de una
serie de nuevas comunas en todo el pais.

Luego, el 18 de Noviembre de 1892, se promulga en
el Diario Oficial la creacién de una nueva comuna
con el nombre de “Puente Alto”, comprendiendo
las subdelegaciones 12 (Puente Alto), 15 (Lo
Caflas) y 16 (El Peral).

Debido a los avances en materia urbana y de
servicios, el 8 de enero de 1898, Puente Alto es
nombrado Villa. Ademds, nuevos terrenos
disponibles permitieron el desarrollo de una gran
actividad agricola. El ejemplo de Melchor Concha
y Toro y José Luis Coo, dan cuenta de los cambios
experimentados en el campo vifiero de la zona
central al introducir nuevas cepas, tecnologia y
capitales.

En paralelo a este incipiente desarrollo, sucede
el proceso de transito de una pequefia villa
precordillerana a una comuna en permanente
transformacién. El 3 de Septiembre de 1958, bajo
la Ley 12.997, se le confirié a la comuna su calidad
de Capital de la Provincia Cordillera.

Asi, Puente Alto puede situarse dentro del proceso
de expansién territorial de Santiago, producido
en la segunda mitad del siglo XIX, debido a la

creacion de barrios nuevos o poblaciones (De
Raman, 2007).

Por la transformacién del paisaje de la zona y el
aumento de sus habitantes, se inicid un proceso
de

industrializacion. Este proceso fue consecuencia
de su relativa lejania con la ciudad, instalandose
complejos industriales, y desarrollando un
transporte que aseguraba cierta conectividad.

La primera fabrica fue la Compafiia Textil
Victoria, fundada el 8 de agosto de 1894.

Entre las industrias que se instalaron en el sector,
se pueden nombrar: La Compafiia Industrial “El
Volcan”, Molino de Puente Alto, Fabrica de Tejidos
Victoria, Papelera de Puente Alto.

Puente Alto surge en terrenos que en aquel tiempo
pertenecian a muy pocos propietariosy a partir de
grandes casonas familiares, dentro de las cuales
estaban los terrenos del Sefior Manuel Mena vy
que dieron el nombre al lugar “Bajos Mena”, que
se delimitaba al norte por la calle Eyzaguirre, al
sur por el Rio Maipo, al poniente por la actual Av.
Santa Rosa vy al oriente por el Cerro La Cruz (actual
Cerro Las Cabras. (CCPA, 2017)




PUENTE ALTO

La comuna de Puente Alto estd localizada
en el area sur de la ciudad de Santiago,
en la Provincia de Cordillera. Limita por el
norte con la comuna de La Florida, al este
con la comuna de San José de Maipo, al
sur con la comuna de Pirque y al oeste con
las comunas de La Pintana y San Bernardo.

Esta comuna se caracteriza por
tener la mayor poblacién. Tiene una
superficie  comunal de 88,2 km2
Se encuentra presente el Cerro Las
Cabras, considerado un cerro isla.

La comuna se conecta a mayor escala
territorial, tanto a nivel metropolitano
como nacional, a través de la Autopista
Acceso Sur, que se ejecutd en el aflo 2012.

Dicha autopista corresponde a una via
expresa que nace en la Ruta 5 Sur vy
pasa por las comunas de Paine, Puente
Alto, La Pintana y La Granja, hasta llegar
a la Circunvalacion Américo Vespucio.

Ademds, se conecta con el resto de las
comunas de Santiago a través de 3 vias
estructurantes de la ciudad, que fluyen de
norte a sur: Av- Vicufia Mackena, que en la
comuna adquiere el nombre de Av. Concha
y Toro, la cual incorpora transporte tipo
metro; Av. Santa Rosa y Av. La Florida, que
en la comuna se llama Av. Camilo Henriquez.

En sentido oriente — poniente las principales
viasconectorassonAv.GabrielayAv.Eyzaguirre
La comuna presenta una poblacién estimada
por el INE para el afio 2023 de 664.370
habitantes, 337,133 mujeres (50.7%) v
327,237 hombres (49.3%), ademas 69.286
es poblacién adulta mayor (60 y mas)
representando 56.8% de la poblaciéon

BAJOS DE MENA

Este sector se ubica en el extremo sur-
poniente de la comuna de Puente Alto vy
tiene una superficie de 600 hectareas.

Tiene una poblacién estimada de 101.464
habitantes y se compone por 25.466
viviendas sociales, distribuidas en 49
loteos, también Ilamados villas (ver figura
4 y cuadro 1), que estan organizados por 2
tipologias predominantes: Vivienda colectiva
y Vivienda unifamiliar. De las 49 villas,
17 conjuntos corresponden a la primera
tipologia mencionada, de Condominios
sociales en altura, acogidos a copropiedad,
los cuales en su mayoria se construyeron
en los afios noventa. Denominandose la
comuna "gueto mas grande de santiago"

El poligono de Bajos de Mena esta delimitado
por barreras fisicas y funcionales en el
contexto de la comuna. Hacia el norte, se
delimita por el Canal de Mena; al sur, por la
Autopista Acceso Sur; al poniente, por Av.
SantaRosa;y,aloriente,porelCerrolLasCabras
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Plano Region Metropolitana, Puente Alto
Fuente: Elaboracion propia

REHABILITACION TERRITORIAL / PLAN MAESTRO

La historia de Bajos de Mena es uno de
los episodios mas cadticos en cuanto a
construcciéon de vivienda social se refiere
en Chile. En 1995 el ministro de Vivienda de
la época, Edmundo Hermosilla, aumentd
los niveles de densificacion en Puente Alto
a 600 habitantes por hectarea. dos afios
después, enjuniode 1997, luego de fuertes
lluvias invernales quedo al descubierto que
las casas construidas en las villas El Volcan
[, Il, y Ill,y la villa estaciones ferroviarias
Il por la empresa Copeva se llovieran y
tuvieran dafios al interior de las viviendas.
La soluciéon que fue tapar los edificios con

Esto produjo serios problemas al brindar
viviendas a las personas afectadas vya
qgque el sector ademas nunca contd con
los servicios necesarios para creacion de
un “barrio” y a pesar de las deficiencias
continuaron llegando cientos de familias y
en menos de una década se construyeron
23 mil viviendas en Bajos de Mena.

A raiz del nuevo problema habitacional

W

en el 2012 se cred el programa Segunda
oportunidad que demuele los edificios
afectados y por parte del ministerio se
les que otorgaba un monto de dinero a
las familias afectadas para que compraran
otra vivienda, sin embargo, esto magnifico
la problematica.

Desde el 2014 se esta desarrollando un
plan integral en el sector que hasta la
actualidad se ha mantenido como Plan
Maestro. Se proyecta un centro civico
con mejoramiento de estandar de Ia
vivienda, que permita ser un pulmén de
equipamiento, un centro deportivo y la
planificacién de espacios publicos.

Ademas de proponer diversos programas,
se proyectan nuevas vialidades a través
del Cerro Las Cabras y la nueva extensién
de la linea 4 para el 2030.

Esta dinamica de rehabilitacion se ha
aplicado en el sector de Francisco Coloane
que actualmente ya cuenta con nuevas
viviendas.
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MARCO NORMATIVO SITUACION ACTUAL

Comuna: Puente Alto / Bajos de Mena

Superficie Terreno: 3528 M2

Actualmente el terreno pertenece al Servicio de vivi-
enda y Urbanismo.

El terreno pertenecce a la Zona H4

Usos permitidos:

Residencial y Equipamiento (Salud,Eduacion,Culto y
cultura, Social, Seguridad, Deporte, Comercio, Servi-
cios)

Usos excluidos:

Equipamiento de esparcimiento, Actividades produc-
tivas, Infraestructura peligrosa

Condiciones de Subdivision y Edificacion

Superficie predial min: 150 m2

Coef de constructibilidad: 1.6

Densidad bruta/Maxima: 450 hab/ha

Tipo de Agrupacion: Aislada, Pareada y Continua
Altura Maxima: Articulo 2.6.3. 0.G.U.C

Porcentaje Maximo Ocupacion de Suelo: 50%

Porcentaje Maximo de Adosamiento: Articulo 2.6.2.
0.G.U.C

Antejardin: Articulo 112 Ordenanza Local
- 3,00 m., para calles mayores de 11,00 m. y hasta
20,00 m

1- Vista al Cerro Las Cabras 2.- Puntos de basura en 3.- Ultimos blocks 4.~ Jardin Infantil Cerro 5.- Casa de estudio y 6.- Ultimos blocks del 7. Vecina cruzando terreno como
antiguos cimientos del condominio Volcan San Civico Liceo Volcan San José condominio Volcan San camino habitual
condominio Jose |l José |l



ESTRATEGIAS DE PROYECTO

1) RECONOCER 2) GRILLA Y EJES 3) CENTRALIDAD 4) VINCULAR
Establecer manzana de intervencion sequn PM y sus Se dividen 3 volumenes siguiendo la estructura del Rotacidn de volumen central para intencionar conex- ler piso publico y semi publico para conectar con
limites, se levanta volumen contexto, ademas de intencionar ejes de flujo ion con equipamiento PM Parque Juan Pablo 11

5) JERARQUIZAR 6) CONECTAR e
Con llenos se intencionan los programas de vivienda Se conectan los 3 volumenes con rampas en los 3 N T‘. oo AR
en los costados y con un vacio al centro el programa  niveles para intencionar las vistas y una circulacion ot B W S 3
de centro multigeneracional continua para las personas mayores. Lt '

Planta propuesta disefio preliminar



Capitulo 6
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PROPUESTA PROGRAMATICA

Vivienda

T

/%miento comdn

vivienda

Equipamiento Cultural

T
quipamiento Comercial
Viviend
e
LA T3
™~ Plazas Publica

Equipamiento comun
vivienda

Viviendas Equipamiento Cultural Equipamiento Cultural
Departamentos de 42.24 m2 ler piso: 3er piso
12 viviendas por piso Administracién Miradores

Equipamiento Comercial Sala de lectura / libreria: 40 m2
Laboratorio Informatico: 54 m2
Taller practico (2): 48 m2
Espacio exposiciones
Bodegas: 6 m2

Equipamiento Comun

Acceso principal 2do piso:

Comedor: 36 m2 Miradores

Cocina: 13.10 m2 Sala taller: 48 m2
Lavanderia: 13.14 m2 Salon Multiuso: 120 m2

Bodega: 12.37 m2 Oficinas Profesionales: 18 m2 4to piso
Oficina: 6.08 m2 Sala primeros auxilios: 20 m2 Huertos
Bodega: 3.72 m2 Taller Manualidades48 m2 Bafios

Sala Basura: 3.72 m2 Sala Gimnasia activa para nifios: 25
Bafios: 2.61 m2 m?2
Bafio universal: 4.48 m2 Sala Gimnasia activa para personas
mayores: 36 m2
Camarines: 13.5 m2
Bafios

EMPLAZAMIENTO
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Corte partido general



ANTEPROYECTO

Planta ler piso Planta 2do piso



Planta 3er piso Planta 4to piso



CENTRO MULTIGENERACIONAL

BLOCK VIVIENDA

A~
o

o

3

g
e
d

g g

3 H

2 A
=T
of

4

3

Ei
S
=

8

8
(——

300 |
)
“‘

N

NS

X
/N

600 N 250

250 N

(=)
Q)

N200

2

{4

43

i

{

Elevacion vivienda

Elevacion poniente

0/€T

of
of mkn
w T L
e

(=) yo
& 1 7 I i 1 1 I
E - [ | [ [
. g
© 1 I T 1 I I © | , ! | ! !
J4 | [ [ , [
E | [ | [ [
i | | o | | ! b !
7 T ] [T 2 ! . !
[ | | [
[ [ [ | [ | 5
| ] ; ; i i , i
A p— , [
HH 4 I | | I |
& [ | | [ g
| aE: = | | [
o ! i .| ! , g | i [ , [
@ | : i = , [ el K | ,
g i g |
i , o ! ! ! [ , h B
i 7 [ 7 [ | | [ |
| : | , [ i , [
i 3
[ | | [
I I I I NE |
f ] | | | | ! ! | !
. I I I I
| L g ! ! ! © i = , [
[ e , , [ 44
SIS [ [ , [
| I I I I I 89
© - 1 I I A= = - — | ,
d 4 | , | [
S8 ! ! ! , ! g | , , , [
| | | | [
A =] 8 g x I | I (1)
N I I | I | g8 71 | , i | J\
g , | , , [ g , ! , :
Y
g3 ) | | , | () ‘ | , | | |
14 , ! ! ! , R P P , [
d 4
] I I | I I a9 | | | | , |
© , , ! ! ® T 7 | i
g4 f | | | I | | | | | | |
|17 [ [ | , [
© — | | f [ [ [ | [
i [ [ , , [ , ¢ , | ,
[ ; [ ,
i I . I I I I | | M | ,
[ [ , , [
[ [ , , 3| i ! ! ! , !
f [ : [ | | @ § P ! ! , ,
3 R I I I I
o i | | I I | e i 3 | : , , ,
R B
3 , , | | |
o 7 I I I l I
3 | | | I | |
3 | | | | , | | | | I |
g I I I I | ! ! , | ,
f i i i | i , , , | ,
3 (= + | | ==
[ [ [ | [ =
| a1 I's I I I I
- ! ! ! ! ! & 15 I I I I
- | : , , e C A= , f f f f f
3 ! | , , , N N N N N N N
o I | I | | | ﬁ 0S¥ ~ 029 ~ (53 K709¢ '~ 00 00 ~
© A i f . : . # 0Z5T Koez 079 K
L - S LR L b oree -
# 0z5T Koez Y 029 K mw © ® u ® ©
N N
H 0LET ~
® © ® [CENC O]
o) (™) ®
©; ©
59l ] ) ~N
e © 1 e S
iSS
L <> =
t] S
® = = @ 2
N N
. 5
, N
' ' >
f la =; | =i
© ©
2 © ® ©
Q
K%
%
Q
Q
N 9 © ® ©
a itz
3
~N O] ®
o
+—
<
S
=
Q.

Planta ler piso

[CT)

<)
o

=

© ©) ©®
M= A —— T
"B |
® — o RO
m@ E= o
© j = ©
® ® ®

Vivienda Tipo 1

Vivienda tipo esquina




P

Capitulo 7: Referencias

Chacon, A. (2022). Personas mayores en las comunas de Chile. Estado de la situacion y propuesta a partir de
la experiencia internacional. Asociacion de municipalidades de Chile (AMUCH).

Comisidn Investigadora Barrios Criticos, Cdmara de Diputados Enero 2017

Martinez, Juan. (2019). Crecimiento inmobiliario de la Periferia Sur, algunas aproximaciones.. Revista
Geografica de Valparaiso. 10.5027/rgv.v0i55.a25.

Rita, D. P. (2016). Envejecimiento activo y de éxito o saludable: una breve historia de modelos conceptuales.
Vol. 51. Num. 4. (187-248). Revista Espafiola de Geriatria y Gerontologia.

Roman, C. (2018). Envejecimiento activo: concepto y terminologia. Madrid.
Organizacion Mundial de la Salud. (2007). Ciudades globales amigables con los mayores: una guia.
SENAMA. (2021). Guia de operaciones para centros comunitarios.

Primer llamado 2013: Programa de Recuperacién Condominios Sociales Segunda Oportunidad en Bajos de
Mena, Santiago de Chile

Truchado, E. P. (2020). Ciudadania activa y personas mayores: viejos conceptos, nuevos abordajes. Una
revision sistematica y metasintesis cualitativa. Revista Espafiola de Geriatria y Gerontologia.

UC-Caja los Andes. (2022). Chile y sus mayores. Sexta Encuesta Nacional de Calidad de Vida en la Vejez 2022
UC-Caja Los Andes.

Vecchio, G., Castillo, B., Steineger, S., (2019). Transporte y adultos mayores: (A un “metro” de la equidad?
Documento para Politica Publica N203. Santiago: Centro de Desarrollo Urbano Sustentable.

Vecchio, G., Castillo, B., Steineger, S., (2020). Movilidad urbana y personas mayores en Santiago de Chile: el
valor de integrar métodos de andlisis, un estudio en el barrio San Eugenio. Santiago: Revista de Urbanismo,
(43), 26-45.




