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El borde costero chileno enfrenta desafios significati
VOos ante su ocupacion y exposicién a riesgos ambien-
tales, reflejando problemas comunes a nivel global. En
particular, lugares como Playa La Boca sufren de in-
compatibilidad funcional, impacto ambiental negativo vy
privatizacién de su costanera que limita el acceso pu-
blico v degrada el entorno natural. Esta situacion subra-
ya la urgencia de implementar soluciones que mejoren
la seguridad y ocupacién del drea, reduzcan el impac
to ambiental y restauren condiciones naturales como
humedales y la biodiversidad en las desembocaduras.

El proyecto surge de la necesidad de reorganizar el es-
pacio costero para mitigar estos problemas y promover
un desarrollo mas equilibrado y sostenible. Para ello, se
propone un plan integral de ordenamiento que incluye me-
didas de gestiéon ambiental, reestructuracion de activi-
dades y promocion de flujos compatibles. Ademads, busca
desprivatizar y abrir el acceso a la costanera publica.

MOTIVACIONES

Miinterés por el borde costero chileno se fundamenta en el
reconocimiento de una profunda conexidon entre los cuer-
pos de agua y las comunidades que dependen de ellos.

Desde una perspectiva personal, estos espacios naturales
no solo representan recursos vitales para la subsistencia,
sino también pilares fundamentales de identidad cultural.

Observarcdémo las comunidades han desarrollado relaciones
histdéricas, econdmicas y culturales con el mar me ha inspi-
rado a buscar soluciones que promuevan la sostenibilidad
ambiental y asegurenun acceso equitativo a estosrecursos.

Ademads, me preocupa profundamente la prevencidn ante el
riesgoenlas zonas costeras. La seguridad frente a desastres
naturales es esencial para proteger aaquellascomunidades.

Estas motivaciones guian mi trabajo y mis es-
fuerzos para desarrollar espacios que respe-
ten y fortalezcan aquella conexidn con el mar.
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INTRODUCCION

Elreordenamiento de la Costa-
nera Publica de Concdén abor-
da las problematicas actuales
de desorden, privatizacidén vy
exposicion alriesgo que afec-
tan esta area costera. La ne-
cesidad de una re-publicidad
se hace evidente ante la pri-
vatizacion y el taponamien-
to de espacios que deberian
ser de acceso puUblico. Este
proyecto tiene como objeti-
vo principal devolver lo pu-
blico a la comunidad, asegu-
rando un uso mas equitativo
y seguro del borde costero.

EIl borde costero chileno es
un espacio vital que enfrenta
diversas condiciones de ocu-
paciéon, exposicion al riesgo
y vulnerabilidad. Estos facto-
res incluyen impacto ambien-
tal sobre el paisaje natural,
funciones o flujos incompa-
tibles, y privatizaciones que
restringen tanto la circula-
ciéon, como las vistas al mar.
EI' caso especifico &elegido
para este proyecto es Playa La
Boca en Concdén, donde se dan
lugar estas problematicas.

OBJETIVOS DEL PROYECTO

DECLARACION Y PROBLEMATIZACION

Identificarproblemasdedesorden, privatizacion
yriesgoenlacostanerade Concon, destacando
la necesidad de recuperar el espacio publico.

AMORTIGUACION DEL RIESGO

Implementar vias de evacuacién y zo-
nas de amortiguacion para aumentar la
seguridad  contra  desastres naturales.

PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Reducir el impacto ambiental y res-
taurar humedales y desembocadu-
ras para conservar la biodiversidad.

COMPATIBILIDAD DE FLUJOS

Optimizar la circulacion peatonal y ve-
hicular, reorganizando actividades para
mejorar la  funcionalidad del espacio.

RECUPERACION DE ESPACIOS PUBLICOS

Desprivatizar  areas costeras, asegurar
el acceso publico y crear espacios ver-
des vy recreativos que fomenten la inte-
raccion social y el disfrute del paisaje.



Escuelas de surf ubicadas en acceso a playa. Registro propio.




El borde costero chileno es habitado, ocupado y sufre distin-
tas condiciones de exposicidn al riesgo y vulnerabilidad. Este
espacio enfrenta un fuerte impacto ambiental sobre el paisaje
natural, funciones y flujos incompatibles en su consistencia, vy
privatizaciones que afectan ala circulacidédn vy las vistas al mar.

El caso especifico elegido es Playa La Boca, que redne aque-
llas problemdticas, sumado a la presencia de espacios ambien-
tales de gran valor, y un alto indice de turismo. Lo anterior,
hace necesario un ordenamiento que permita generar acciones
de invulnerabilidad o seguridad para la evacuacion, que dis-
minuya el impacto ambiental y recupere ciertas condiciones
propias de humedal vy desembocadura, que genere flujos com-
patibles y reordene actividades, vy que finalmente, despriva-
tice y recupere la vista al mar del espacio puUblico costero.

Figura 1. Croquis iniciales de analisis
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El desorden en la costanera de Concdn se ma-
nifiesta a través de la incompatibilidad de fun-
cionesyactividades. Lafaltadeunordenamien-
to adecuado genera conflictos en los flujos de
personas y vehiculos, afectando la experien-
cia de los usuarios y la eficiencia del espacio.

PRIV ATI ZATCION

La privatizacion de areas costeras ha res-
tringido el acceso publico al mar, limitan-
do la circulacién y las vistas. Aquello impi-
de que la comunidad disfrute libremente
del espacio costero, afectando la accesibi-
lidad y el uso equitativo del entorno natural.

R 1 E S G o)

La zona costera de Concoén esta expuesta a
riesgos naturales como tsunamis e inunda-
ciones. También es importante el riesgo de
pérdida de valiosos habitats naturales en la
zona. Aquello hace urgente la implementa-
cion de medidas de proteccion y seguridad.

Figura 2 Playa La Boca, Concdn

Figura 3 Escuelas de surf en acceso a La Boca.

Figura 4. Subida caudal delrio Aconcagua tras lluvias. Junio 2024



LOCALIZACION

REGION DE VALPARAISO

La Regién de Valparaiso, ubica-
da en la zona central de Chile,
es una de las 4dareas mas signifi-
cativas del pais, tanto por su ex-
tension como por su poblacidén vy
actividad econdmica. Con una su-
perficie de aproximadamente 16,396
km2 y wuna poblacién que supe-
ra los 1.8 millones de habitantes

La regién no solo alberga uno de
los puertos mas importantes del
pais, sino que también es un cen-
tro turistico clave, con una gran
diversidad de paisajes naturales
que van desde playas hasta hume-
dales. Ademas, la regién enfrenta
NUMEerosos desafios relacionados
con la urbanizacidén, la presidon tu-
ristica y los riesgos naturales, lo
que la convierte en un caso repre-
sentativo para abordar la proble-
matica del borde costero chileno.

Figuras 5 y 6. Esquemas de ubicacién
Vv

Regioén de

Valparafso

REGION DE
VALPARAISO

Zona'l"lpica Figura 7. Lugares de interés en
Valparaiso, Viia del Mar y Concon.
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COMUNA DE CONCON BAHIA CONCON

Concdn, ubicada en la Region
de Valparaiso, se extiende so-
bre 76.0 km? y alberga apro-
ximadamente 40.000 habitan-
tes. Se ha consolidado como
un centro gastrondomico y tu-
ristico del litoral central, des-
tacando por su biodiversidad:
playas, dunas y la desemboca-
dura del Rio Aconcagua, uno
de los mas importantes de la
regién y del pais. Ademas, la
comuna enfrenta una fuerte
presién inmobiliaria y desafios

de conservacion ambiental. = ﬁt\a |
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PLAYA LA BOCA

Playa La Boca, ubicada en Ila
comuna de Concdén, se elige
como caso de estudio debi-
do a sus caracteristicas re-
presentativas de los desa-
fios que enfrentan las areas
costeras en Chile. Esta pla-
ya, conocida por su atracti-
vo deportivo y gastrondmico,
enfrenta problemas signi-
ficativos de desorden, pri-
vatizacidn, contaminacidn
y riesgos naturales. Su se-
leccidén se basa en los tres
problemas principales abor-
dados anteriormente: desor-
den, privatizacion y riesgo.




ANALISIS ESPACIAL

ElI analisis espacial de Playa La Boca
en Concdn revela una fragmenta-
cion significativa del espacio coste-
ro, con una predominancia de areas pri-
vadas y semipuUblicas que restringen el
acceso publico. La ausencia de sufi-
cientes espacios puUblicos dificulta Ila
continuidad del acceso y la circulacidn.
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ANALISIS SERVICIOS

ElI' analisis revela una concentracion
significativa de restaurantes, que con-
solidan un nucleo gastrondmico. Las
escuelas de surf, ubicadas cerca del
espacio de humedal y desembocadu-
ra del Rio Aconcagua, han aumentando
la presiéon sobre estos ecosistemas

. ESCUELAS DE SURF
RESTAURANTES
VIVIENDAS / HOSPEDAJE
PUESTOS DE FERIA

SERVICIOS

OTROS




ANALISIS DE RIESGOS

El analisis de riesgos de tsunami en Playa La
Boca muestra una alta vulnerabilidad del area
costera, con zonas que pueden alcanzar niveles
de agua de 6 metros o mas en caso de tsuna-
mi.La proximidad de dreas residenciales y co-
merciales a las zonas de mayor riesgo subra-
ya necesidad de vias de evacuacion efectivas.
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ANALISIS DE VISTAS

Se observa que las vistas hacia el
mar estan mayormente obstruidas
por construcciones y elementos ur-
banos,de cardcter privado, princi-
palmente restaurantes. Los puntos
de vista analizados, en su mayoria,
no ofrecen una visualizacidn con-
tinua y libre del entorno costero.
Esto resalta la necesidad de reor-
denar y redisefiar las dreas cons-
truidas para despejar los conos
de vision, mejorando asi la expe-
riencia visual y el acceso al mar.
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ANALISIS NORMATIVO

Enlo normativo, se muestr
reconoce riesgos de remo

mi e inundacién. Sin embargo, es esen-

cial regular la presencia d
tes y escuelas de surf e
alto riesgo, asi como su p

espacio de desembocadura y humedal.
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ANALISIS DE FLUJOS

Playa La Boca se consolida como un eje
turistico y gastrondmico, lo que gene-
ra flujos constantes de personas, Vve-
hiculos y flujos intensos durante fi-
nes de semana y temporada estival.
Se aprecia una falta de infraestructu-
ra adecuada para peatones y ciclistas,y
una alta oferta de estacionamientos.
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ANALISIS AMBIENTAL

El espacio de humedal v desembocadura del
Rio Aconcagua alberga una rica biodiver-
sidad de flora y fauna, que incluye espe-
cies como el Pilpilén y la Gaviota Garuma,
gue fueron reconocidos en visita a terreno.

La interaccion de actividades huma -
nas, como paseos a caballo, y microba-
surales, con estos entornos sensibles ,
requiere de gestidén para mitigar la degra- 4 . H U M E D A L
dacién de habitats y el impacto ambiental. . _ DESEMBOCADURA RIO
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ANALISIS DEMOGRAFICO RANGO ETARIO

El analisis demografico ba- o DREATES
sado en datos del Cen-  —— o
so del INE, revela una po-
blacién diversa en términos

de género y rango etario.

6 A14 ANOS

La distribucién de los habi-
tantes muestra una proporciodn
equilibrada entre hombres vy
mujeres, y un amplio rango
de edades, con una presencia
significativa de adultos jo-
venes y mayores. Este perfil
demografico subraya la nece-
sidad de disefar intervencio-
nes urbanas que respondan a
las variadas necesidades de
estos grupos, asegurando ac-
cesibilidad, seguridad y es- ‘
pacios publicos adecuados. ‘\ i ’ AR

15 AB4 ANOS
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ANALISIS HISTORICO

El analisis muestra una expansion significativa de

la mancha urbana entre 2008 y 2012. Cabe agre- ‘
gar, que en IOS primeros edifiCiOS en altura Se /~‘// - Figura 8. Vista a playa La Boca en 1913.
registran en 2008, con un incremento en 2017. La .~ jf/
situacidn actual es similar a la del affio 2017, con 7/ fq
la mancha urbana extendiéndose hacia la playa vy _~/ i/
el rio. Esta expansiéon ha sido impulsada en par- / L\'
te para albergar espacios de estacionamiento. _/ \Lr\\
/ R
y S
MANCHA URBANA / '
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AN T
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Figura 9. Vista a playa La Boca en 1960.
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Tras el analisis realizado,

El proyecto se concibe como una
adaptacidon sustentable del borde costero
Como muestran las diferentes capas de
dadas, | a propuesta enfrenta el desafio
tar el borde costero una manera segura,
rantice lo publico, y permita la evacuacidn
amoritiguacion ante los efectos cambio

Aquello se llevard a cabo bajo
intervencidon, que nacen
planteados anteriormente: desorden, privatizacién y riesgo.

Figura
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PRIVATIZACION

CRITERIOS

01
REORDENAMIENTO

Redistribuir las
actividades y fun-
ciones del es-
pacio costero.
Despejar co-
nNos de vision y
vistas al mar.
03

ACCESIBILIDAD

Garantizar vias
6ptimas de ac-
ceso a playa.
05

SEGURIDAD

Minimizar vulnera-
bilidad ante inun-
dacidn tsunami.

DE

INTERVENCION

02
FLUJOS

Generar via de re-
torno y estacio-

namientos sub -
terraneos para
minimizar con-

gestion vehicular.

Optimizar y fo-

mentar tran-
sito peatonal.
04

ESPACIO PUBLICO

Devolver el es-
pacio de COS-
tanera publica.
Propiciar activi-
dades en el es-
pacio publico.
06

AMBIENTAL

Proteger y con -
servar condicio-
nes de ecosistemas
como humedales vy
desembocaduras.



ESTRATEGIAS DE DISENO

Reubicar actividades <comerciales, gastrondmicas,

de-
portivas, y estacionamientos en niveles subterrdneos.

‘_\u.u.'-u_“_ s _' . I
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Diseflar espacios de estacionamiento enun nivel -1y -2, segun
cotas de nivel, generando una nuevaruta vehicular deretorno.

Disefiar recorrido que incentive y optimice el transito

pea-

tonal, de acceso universal, seguro y publico a la playa.

Generar actividades en el espacio publico, median -
te parque mirador, sombreaderos y areas de descanso.

‘_\M—E—L Fr ’

Disefiar nuevas rutas de evacuacion efica-
ces y accesibles. Crear zonas de amortiguacion.

Restriccidn de intervencidn en areas proxi-
mas a humedal y desembocadura. Incorpo-
rar vegetacion y sistemas de gestion de agua.



PROPUESTA PROGRAMATICA
Nivel 1
Costanera Publica
Espacio publico con re-
corridos y senderos pea-
tonales. Contemplara ac-
cesos a la playa , feria

artesanal, sombreaderos, mi-
radores vy zonas de descanso.

Nivel -1

R e s t a u r a n t e s

Locales seran reubica-
dos en espacios modulares,
que contemplaran salones

y terrazas con vista al mar.
Escuelas de Surf

Seran reubicadas en pasa-
rela peatonal frente al mar,
facilitando el acceso direc-
to de deportistas a la playa.

Nivel -1 y -2
Estacionamientos

Mads de 1000 espacios de es-
tacionamiento distribuidos
en dos niveles subterraneos.
Las vias de acceso a los es-
tacionamientos también re-
solveran aspectos de viali-
dad, ofreciendo opciones de
retorno o cambio de senti-
do hacia la calle principal.
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PROPUESTA VOLUMETRICA

La propuesta volumétrica para
el reordenamiento responde a
un estudio de cabida de la si-
tuacion actual.Donde se pudo
observar las cantidades de
metros cuadrados por progra-
ma que se tienen actualmente.

Los estacionamientos contem-
plan mas de 1000 lugares dis-
poniblesm ubicados en dos ni-
veles subterraneos bajo calle.

El volumen de restaurantes vy
escuelas de surf, responde a
un espesor programatico, en-
tendiendo que el primero re-
quiere de salones de mayor
altura, cocinas, bodegas e
instalaciones opacas de ser-
vicio; mientras que las escue-
las de surf ofertan un servicio
funcional, de transito, con un
espesor mas ligero y movil.
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Imagen objetivo de pasarela costanera publica Imagen objetivo de accesos y espacio costanera publica
en base a registro propio. en base a registro propio.



REFERENTES ESTUDIADOS

1. Tel Aviv's Central Promena- 1H'—-1.' .
de Renewal / Mayslits Kassif Architects _r.,.r--'-"i;-I-_ 2
El proyecto integra areas peatonales amplias, carri-
les para bicicletas y zonas de descanso, mantenien-
do la vista al mar y facilitando el acceso publico.

Se rescata la volumetria y distribucidn programdtica, asi
como los accesos a la playa que podrian ser aplicados en La
Boca para mejorar la interaccion entre la ciudad y la costa.

Figura 11. Tel Aviv's Promenade Renewal

2. RE BEACH OCEANSIDE / MVRDV

El plan de renovacidén costera busca revitalizar las dreas de = &, A
playa con espacios publicos, recreativos, deportivos y co- (= k.-..‘. ‘,E!-r - Ty -
merciales, incluyendo 4areas verdes y pasarelas elevadas.

Se rescata el enfoque programatico y publico, dise- "
o con sensibilidad ambiental y estrategias de bio- * i

remediacidn que podrian ser adoptadas en La Boca
para crear un entorno <costero dindamico 'y sostenible.

Figura 12 Propuesta ReBeach Ocenside, de MVRDV.

3. Estacionamiento subterra-
neo Katwijk aan Zee / Royal HaskoningDHYV

El proyecto es un ejemplo de integracion de infraestructu-
ra funcional con la preservacién del paisaje costero. Pro-
porciona una solucién eficiente para el estacionamien-
to y mejora la accesibilidad y orden en la zona costera.

Serescata la sensibilidad al acercar el programa de estaciona-
miento al espacio natural, mostrando la compatibilidad mediante
el disefflo adecuado, ademdas de unrecorridoentorno alcampo dunar.

Figura 13. Estacionamien-
tos bajo parque dunar Katwijk aan Zee



FINANCIAMIENTO

El financiamiento del proyec-
to de reordenamiento de la
Costanera Publica de Concdn
a través del modelo de Finan-
ciamiento Urbano Compartido
(FUC) implica que el Estado
transfiere la propiedad del
suelo a un desarrollador pri-
vado. Este desarrollador se
encarga de financiar, cons-
truir y explotar la infraes-
tructura durante un periodo,
generando ingresos mediante
la operacidon de las instalacio-
nes construidas, como en este
cso, estacionamientos, res-
taurantes y escuelas de surf.

El proyecto incluird la cons-
trucciéon de 1000 estaciona-
mientos distribuidos en nive-
les -1y -2. Ademads, integrara
servicios que potenciaran la
atraccion y el uso del espacio
costero, asegurando suU SOS-
tenibilidad financiera y ope-
rativa. Se toma como ejemplo
de financiamiento, el caso del
proyecto Plaza Montt Varas,
frente al Palacio de Tribuna-
les de Justicia, en Santiago.

Figura 14. Proyecto Plaza Montt Varas. PLAN Arquitectos.

“En este momento de plaza tiene poco, y mds bien son estaciona-
mientos de superficie que ocupa el Poder Judicial. Lo que que-
remos es rescatar ese espacio publico y generar un proyecto

acorde con lo que se merece el edificio de los tribunales.
al palacio que hoy estd tapado.”

formard en un umbral de acceso

Se trans-

Alejandro Plaza, Director Area Urba-
na Municipalidad de Santiago. 2010. So-
bre proyecto FUC Plaza Montt Varas.

1. Residentes locales

Enfocado en este grupo, el proyecto in-
cluye la <creacion de infraestructura
y areas recreativas seguras, y vias de
evacuacidn para casos de desastres na-
turales. Ademads, se implementan medi-
das para proteger los espacios costeros
de la privatizacion, asegurando un en-
torno limpio y seguro para la comunidad.

2. Turistas

Enfocado en turistas, se disefian ins-
talaciones que priorizan la accesibili-
dad y claridad en el acceso a la pla-
ya. EI proyecto destaca el atractivo
del entorno natural de la zona, pro-
moviendo un turismo sustentable.

3. Comerciantes locales

El proyecto facilita el acceso y transito
de clientes con dareas de estacionamien-
to adecuadas y entornos seguros y man-
tenidos. También se implementan poli-
ticas que favorecen el comercio local
sin restringir el acceso publico, promo-
viendo un flujo constante de visitantes.

4. Deportistas

Los deportistas encuentran en
este proyecto acceso facil y segu-
ro al mar, con instalaciones adecua-
das para la préactica y aprendizaje.
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