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INTRODUCCION

El proyecto Hotel Ferroviario de Coelemu nace a raiz de la necesidad de
fortalecer y difundir el sector y las actividades turisticas en la comuna de
Coelemu. Haciendo énfasis hacia el desarrollo turistico de los antiguos ramales
ferroviarios Chilenos, que al dia de hoy se encuentran en estado de desuso y

abandono.

En términos generales, se propone la reutilizacion, la rehabilitacion y
transformacion de la antigua estacion de ferrocarriles de Coelemu en la XVI
Region de Nuble. La cual se encuentra con un notorio grado de deterioro y

abandono en la actualidad.

Este proyecto se basa en un espacio multifuncional que integra 3 diferentes

programas:
-Un hotel destinado a la poblacién flotante
Un restaurante

-Un parque lineal, el cual propone la incorporacion de un sistema de ciclovias
que permita conectar con el resto de la ciudad y con el resto de los ramales

férreos, promoviendo el turismo en bicicleta.

Ademas, otros de los objetivos principales son la revitalizacion del entorno
urbano en el que se emplaza el inmueble patrimonial, promover la reutilizacion
y rehabilitacion de estructuras en desuso de manera sustentable y disefiar un
espacio inclusivo que beneficie a la comunidad y al turismo sustentable local.
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PROBLEMATICAS GENERALES

La obsolescencia hacia el patrimonio .

ferroviario en Chile !
[11

Hoy en dia existe una amenaza hacia el Patrimonio ferroviario en Chile, el cual se refiere a la pérdida v
de relevancia, el deterioro de infraestructura e inmuebles de caracter historico relacionados con la _
industria ferroviaria de nuestro pais. }{ M
Esta situacion se debe a varios factores, tales como la falta de mantenimiento de los inmuebles, la HI
pérdida de la relevancia econdmica y social de las rutas ferroviarias, la transformaciéon de medios de XVI
transportes mas modernos que el tren, tales como el automovil, buses, entre otros. 11‘\]_”

| | | , . | X1V
Dicho esto, en la actualidad se puede apreciar que la mayoria de los ramales ferroviarios no funcionan X
en la actualidad. En efecto, el tinico ramal que funciona para el publico corresponde al ramal Talca-
Constitucidn, lo que refleja una amenaza hacia el paisaje cultural relacionado con los ramales
ferroviarios. X

A consecuencia de lo mencionado anteriormente, una de las consecuencias de esta situacion es el

deterioro y desmantelamiento de infraestructura e inmuebles de caracter patrimonial. En este caso se

abordara el tema de la obsolescencia hacia las estaciones ferroviarias, como caso de estudio la Estacion

de Coelemu, estacidn la cual, como otras estaciones que formaron parte de los sistemas de ramales X1I
ferroviarios rurales, hoy en dia permanecen en estado de abandono y deterioro bajo la amenaza de su

desaparicion, lo cual conlleva hacia una pérdida no inicamente de patrimonio material, sino también

una afectacion hacia la memoria colectiva y el legado histdrico cultural con relacion a la industria

ferroviaria chilena.

Dicho esto, como caso de estudio, se propone la reutilizacion y revitalizacion de este inmueble
patrimonial, debido a que presenta un potencial arquitectonico hacia las posibilidades de fomentar el
conocimiento al patrimonio ferroviario y ademas, de impulsar el desarrollo turistico rural de la
localidad presente.(“Ramal Rucapequén-Concepcion,” 2022)

Imagen: Estacion Talquipen, Estacion Ocoa, Maestranza San
Bernardoy Estacién de Coelemu En su estado actual



CASO DE ESTUDIO
Antigua Estacion de Ferrocarriles de Coelemu, XVI
Region de Nuble

Estacion de Ferrocarriles de Coelemu
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Imagen: Estacion de Ferrocarriles de Coelemu, y mapa del recorrido del Ramal Ferroviario
Rucapequén.

Datos Importantes sobre la Estacion

®  Ubicacién: Ex Linea Férrea (sin nimero) Coelemu, Region de Nuble, CL

®  Referencia de ubicacién: Entre las Calles Los Alamos y Medina, Coelemu

® Aiio de construccion: 1916

® Grado de proteccion: No posee

®  Uso original del inmueble: Estacion de ferrocarriles y vivienda

®  Uso actual del inmueble: Situacion de abandono. Actualmente esta a mano de la
Municipalidad de Coelemu

®  Autor de la obra: Empresa constructora Germain Sierra-constructores

® Estado actual del inmueble: Estado de abandono

® Sistema de agrupamiento: Aislado

®  Superficie predial: 8.000 m2

®  Superficie edificada: 436 m2

® Numero de pisos: 2

®  Altura de edificacién: 7.5m

¢  Estructura de piso: Envigado de madera

®  Muros de carga: Tabiqueria de madera sin relleno

® Pilares: Madera

°

Estructura Techumbre: Envigado de madera
®  Cubierta: Metalica
Pavimentos exteriores: Tierra Natural

e Revestimientos de muros: Madera



Cambios Respecto a Formulacion de

Planteamiento de Titulo

Durante la primera etapa del desarrollo del proyecto (Planteamiento de Titulo) se realizaron
diferentes cambios a medida que se continuaba desarrollando la propuesta. Dentro de los

cambios que hubieron se encuentran los siguientes:

1) Cambios en la propuesta programatica:

Este fue uno de los cambios principales entre la primera y segunda etapa. En su primera etapa,
se proponia convertir la Estacion en un museo ferroviario. Como proyecto final se propone
convertirla en un Restaurante, con la incorporacidon de un nuevo volumen que funcionard como

un hotel para la poblacion flotante.

2) Cambios en cuanto a la propuesta de gestiéon y mantencion del proyecto:
Se propone una gestion de caracter privado y mantencion de caracter privado también, a
diferencia de la propuesta inicial.

2) Cambios en el drea y escala de intervencion del proyecto:

En un principio (etapa 1) el objetivo principal de la propuesta consistia en la restauracion de la
estacion de ferrocarriles como tal. Ahora bien, el proyecto se basa en intervenir no inicamente
el inmueble como tal, sino mas bien propone la intervencion de la explanada en la que se
encuentra y convertirla en un parque lineal. Asimismo, también se propone el disefio de un

nuevo volumen que funcione integralmente junto a la estacion

Imagen: Esquemas utilizados durante el proceso de disefio del anteproyecto
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ANALISIS DE SITIO

Imagen: Plano de la zona urbana de Coelemu con sus areas verdes y vegetacion marcada en verde

Nolli

Equipamiento disponible

Simbologia

- Estacion Ferroviaria
| inea Férrea

-
] Areas verdes

Vias Locales
{— Camino Secundario
Vias de Servicio

Simbologia

Estacion Ferroviaria
Linea Férrea
Bodega

Salud

Educacion

Comercio

Servicios

Supermercado
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ESTRATEGIAS DE DISENO URBANO

100
METROS METROS

AOR DA\

Utilizacion de la Explanada que se encuentra Utilizacién del trazado vial preexistente en el Creacion de areas verdes en la explanada, Se propone como lineamiento a futuro, la
en la Estacidn, con el fin de disefar un contexto territorial que se conecta con la con la finalidad de poder conectar el area utilizacion de la antigua bodega de
espacio que permita conectar los sectores explanada y la estacién, con la finalidad de verde de la plaza de armas de Coelemu con Ferrocarriles para convertirla en

oriente y poniente de la comuna crear diferentes conexiones a lo largo de la el parque propuesto equipamiento

explanada



ESTRATEGIAS DE DISENO ARQUITECTONICO

e

Reutilizacidn de la infraestructura de la estacion
ferroviaria, mantencion de las fachadas y muros
estructurales.

Expansion en el predio de la estacion para la integracion

de nuevos programas. Expansion hacia el sector Sur y Este
de la estacidon. Con la finalidad que ambos programas se
potencialicen.

Aumento en altura en relacion con las edificaciones
aledafias para no romper con la escala comunal

Creacion de circulaciones abiertas en el nuevo volumen.

Para aprovechar el espacio se opta por situar
estacionamientos en el primer nivel del nuevo volumen.
En cuanto al 2do y 3er piso se destinaran al hotel.



PROPUESTA PROGRAMATICA

_____________ v
Cubierta
1] ]
_____________ v
Nivel 02
Superficie total del predio: 1500 m2
. g [ Recepcion
1.- Hall y Recepcion: 38m2 : 2,53% = C°"_‘ed°’ y Barra
2.- Baiios clientes (3) 12m2 : 0,8% [ Cocina
3.- Terraza: 155 m2 : 10,3% [777] Coperia
4.- Comedor y Barra: 71 m2 : 5% [ Bodega
5.- Cocina y Coperia: 27 m2 : 2% Sala Basura
6.- Bodega y Basura: 12m2: 0,8% [ salaPersonal 0 ||| &~ 02 AN |
7.- Sala personal + bafios personal: 20 m2: 1,3% [ Hall Central v
8.- Estacionamientos del Hotel: 280 m2 : 20% Baiios Comensales Nivel 01
9.- Estacionamientos Bicicletas: 41 m2: 3% Circulacién vertical
10.- Terraza Cava (1er piso): 52 m2: 3,5% Terraza

11.- Patios y interiores: 520 m2 : 35%

Salones comedor
{7 Pasillo 2do piso

Imagen: Esquemas en axonométrica de la distribucion
programatica del proyecto

PROPUESTA - PROGRAMATICA

Terraza / comedor |

Recepcion |

Comedor y Salones |

|
]
—| Barra y Bar |
RESTAURANTE
—| Baiios, cocina, sala personal |
—| Barra y Bar |
PROGRAMA O Sl
—l Habitaciones (3 Tipos) |
_l Sala personal, Lavanderia, Bicicletero |
Nivel 03
—l Estacionamientos |
PARQUE LINEAL
wwwwwwwwwwww -
_| Ciclovias | Nivel 02

Paseo peatonal |

Nivel 01

Zonas de vegetacion y de descanso y juegos




CRITERIOS Y ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

Objetivo: Puesta en valor del Patrimonio
cultural tangible e intangible relacionado con
el ramal ferroviario Rucapequén

Estrategia: Reutilizar, restaurar e intervenir la
antigua estacion ferroviaria sin dafiar su esencia,
con la finalidad de otorgarle un uso en beneficio
para la localidad y dar a conocer el valor
patrimonial del inmueble.

Objetivo: Adaptar el edificio con nuevas
funciones programaticas (Programa turistico-
comercial)

Estrategia: Intervenir la estructura interior del
inmueble con la finalidad de crear nuevos espacios
de mayor superficie, permitiendo una flexibilidad
para posteriormente reprogramar su uso basandose
en necesidades de actuales presentes en la ciudad

Objetivo: Fortalecer el dinamismo en el sitio
donde se emplaza el inmueble patrimonial y su
radio urbano

Estrategia: Intervenir el predio en el cual se
emplaza la estacion mediante la implementacion
de nuevos comercios y espacios de esparcimiento
en ese lugar.

Objetivo: Conectar la antigua estacion con su
entorno urbano y el centro de la ciudad

Estrategia: Fortalecer, mediante el trabajo de
suelo, los ejes estructurantes que conectan la
estacion con el centro de la ciudad.

Plantas de Intervencion propuesta para el Inmueble

Objetivo: Reactivar la actividad turistica,
hotelera y cultural en la zona urbana de
Coelemu

Estrategia: Implementar programas de indole
turistica, comercial y cultural, ademas de
implementar sitios para el hospedaje de turistas y
ademas espacios que permitan dar a conocer la
historia patrimonio del ramal de trenes en
Coelemu.

: e = #FA} JF“:*:«'::: 1
EEEEEEEE HET F an EEE =5
’ “ { ‘ ':1574;#: —— \J JF e | I=SIs
E / = B A\ h o - v B “ - ) . - o
b 7.9 - "6.43 4,02 275
N 3,72 4,18 3,68 2,75 4,02 2,75
2 kg ’ Terraza
B | Recepcion M m N
'mi | Hall I . 7_”
-8 - - e AR B ©
‘ 8 Barios j S | | ‘F Il
@ s [ b Barra @
‘ =l 1] A | ,
O 1 - == fre J ©
® ol s 1l ' _\_}L: MMy Cocinahg =" £, Coperia ®
i J } IR
@‘ s : ] LA ‘ Barios Personal ‘ @
S|~ Kﬂ Terraza Interior i Sala Personal | Sdla w tcrae
imbologia | u d ! U V
{ { }
‘ : ‘ N
Elementos Retirados : : ; :
Elementos Afadidos @ @ @ @ @ @ @ @
= Elementos Mantenidos
00m 1m 5m 10m 20m
- e . 2 i | 12 F wﬁr— =
O o EnEEEEEE RN NN
|- _\ | R IL | | | S| 2= F—\ :_- A== ===t ===
oo 5 ® ©® ® 6 © 0
\ ! 79 = ‘6.43 402 2,75 %
I ; Vi an 418 368 275 : 4,02 275 ;
| |
| |
| T
. ® =il | frH i 5e®
: || I =
| | | | T -
g ="
: @/.,,g, s v e e e ) ,,,,4:,,,,,
| T
- B | ®
: ) Salén mj‘ ) ; ]
! || Comedor _ ||| | 7:" IR = -
| 5 Ll v ‘ t ,@
i @ : e = 'gzlr::.‘dor e 86 ‘ gzlr::dor ; @
- ©) S R J ©
: Bl & : | ‘\ : ] 07
| | ] ) |
@B e - ®
Simbologia ‘ y ;
|
Elementos Retirados : ‘ ; : /‘R N
. @ @ ® @ ® ® @ (
Elementos Afiadidos N
mmmm Flementos Mantenidos o 1o Pz o 0







ISOMETRICA DEL PROYECTO



ISOMETRICA DEL PROYECTO
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SITUACION ACTUAL
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PLANTA DE CONTEXTO (ZOOM)



PLANTA DE CONTEXTO (ZOOM)
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TIPOLOGIA DE HABITACIONES HOTEL

1.-Habitacion con accesibilidad Universal (2)

3.-Habitacion Familiar (4 pers) (2baiios) (2)
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POSTE DE ACERO INOXIDABLE

PELDANO ESCALERA,
ESTRUCTURA TUBULAR
50X50MM PASO PLANCHA

METALICA E =2MM

BARANDA METALICA
BARRA DE ACERO INOXIDABLE
g 1"

PASAMANOS
BARRA ACERO INOXIDABLE @
2Il

SOBRE RADIER 2CM
RADIER 80 MM

CAMA DE RIPIO
TERRENO COMPACTO

DETALLES CONSTRUCTIVOS

N\

N\

N\

i

Om

N

MARCO VENTANA PVC

N

VENTANA DE PVC

N

REVESTIMIENTO PINO 6X1"
TABLERO 0SB 8MM

N

LAMINA FIELTRO <

LANA MINERAL 100MM

BARRERA DE HUMEDAD

/

TABLERO OSB 8MM

AN AN

REVESTIMIENTO PINO 6X1"

N\

GUARDAPOLVO ROBLE 240

CM

PILAR MADERA

N

PINO 15 X 15CM

N

SOBRE RADIER 2CM

RADIER 80 MM <
CAMA DE RIPIO <

TERRENO COMPACTO <

PINO 2"X2""

CERCA ESTRUCTURAL PINO
2" X 8"

ENCINTADO DE CIELO PINO
2X2"

LANA AISLANTE

PLANCHA YESO CARTON
10MM

GUARDAPOLVO ROBLE 240
CM

ENVIGADO DE ENTREPISO
PINO CEPILLADO SC

LANA AISLANTE

PLANCHA YESO CARTON
10MM

ENVIGADO DE ENTREPISO
PINO CEPILLADO SC

SOBRE RADIER 2CM
RADIER 80 MM

CAMA DE RIPIO
TERRENO COMPACTO
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REFERENTES UTILIZADOS

T O TTTR T T

Anoka Apart- Hotel, Frutillar, Chile
Am Arquitectura

Arq. Rodrigo Araya Mardones

El inmueble reinterpreta la Tipologia patrimonial “’Simple con Mirador’’ de
una morfologia regular, con cubierta simple con balcones y vanos pequefios.
También como materialidad, utilizan materiales preominantes en las
ediicaciones de la zona tipica en la que se encuentra: interior de madera y
exterior de acero. Circulaciones y balcones que entregan una expresion

contemporanea en el uso de los materiales



REFERENTES UTILIZADOS

Proyecto de Restauracion Molino Machmar, Centro Cultural.

Por Ricardo Neira y Carolina Aguayo
El inmueble se ubica en Puerto Varas y es testigo vivo y auténtico del proceso de
colonizacion alemana en el borde del lago Llanquihue. El edificio fue construido
durante la primera mitad del siglo XX y da cuenta del desarrollo cultural y social de la

zona en la que se emplaza, reconociendo el desarrollo agricola e industrial asociado.

La premisa original del proyecto de restauracion en este caso es mantener su
morfologia original, rescatando su imagen exterior y poniendo en valor su morfologia
y materialidad original. Ademas de ejecutar construcciones complementarias que
estaran subordinadas a la arquitectura del inmueble original, utilizando un lenguaje

distinto al original y neutro.




REFERENTES UTILIZADOS

ol

S

N

1. ALIMENTOS 4. AREA VERDE

2. COMERCIO 5. CULTURA

3. JUEGOS INFANTILES 6. TRANSPORTE

Proyecto concurso Trenzando 2020 ¢’Estacion Ocoa, Region de Valparaiso.
Proyecto ganador concurso “’Ideas para la Rehabilitacion de Estaciones

Ferroviarias”’
Arq.: Diego Carrefio y Oscar Roa

Proyecto con el objetivo de recuperar la importancia para fomentar el turismo, ademas de generar
espacios para poder ser utilizado como centro civico.
-Integracion de programas de uso colectivo
. Poner al edificio como foco en toda su calidad arquitectonica
-Fomento al turismo
-Incorporacion de programas en la zona perimetra (corredores) como: locales de feria, zonas de
exposiciones, salas multiuso, entre otros.
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REGISTRO FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE ACTUAL
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Imagen: Fotografias elaboradas en Terreno. Elab Propia



LEVANTAMIENTO PATOLOGIAS PRESENTES EN EL INMUEBLE

NIVELES DE DANOS

ELEMENTOS ORIGEN DENOMINACION DESCRIPCION
PATOLOGIA
Sin danos Tabiques interiores primer piso Atmosférico y biético Presencia de humedad Humedad que causa la presencia de moho en algunos de los tabiques interiores del
menores inmueble
Daros Revestimiento de madera interior Mecanico y antrépico Deflexion y perdida de material Hundimiento del suelo en ciertas zonas del inmueble. Asimismo se evidencia falta de
Moderados piso 1 piezas del tableado de madera del suelo en algunos recintos del inmueble
Danos Revestimiento de madera interior Mecanico y antrépico Deflexién y pérdida de material Hundimiento del suelo en ciertas zonas del inmueble. Asimismo se evidencia falta de
Moderados piso 2 piezas del tableado de madera del suelo en algunos recintos del inmueble
Danos Escalera interior Antrépica Intervencién errénea: Pérdida de Pérdida de las barandas de la escalera (robo de materiales)
Moderados e
Danos Muro albafileria fachada norte Atmosférico y bidtico Presencia de humedad, generando Presencia de moho y plantas en la zona inferior del muro debido a la exposicion a
Moderados primer piso asi musgo y plantas en el muro humedad constante
Danos Muro albafileria fachada sur primer | Atmosférico y biético Presencia de humedad, y dafio por | Presencia de moho y plantas en la zona inferior del muro debido a la exposicion a
piso xil6fagos (Coledpteros) humedad constante , ademas de presentar presencia de xil6fagos en los marcos de
Moderados madera de las ventanas del muro
Danos Puertas del interior del inmueble Antrépico y Biotico Pérdida de material (vidrio y Pérdida de vidrios en la mayoria de las puertas, lo que conlleva el ingreso de humedad,
madera) mas la presencia de hongos | aparte de presentar hongos de pudricién en la madera
Moderados de pudricién
Danos Marco ventanas segundo piso 2 de | Antrépico Intervencion errénea: pérdida de Ademas de la pérdida de vidrio en las ventanas, se aprecia que algunos de los marcos de
Moderados las fachadas norte, Oeste y Sur material las ventanas fueron removidos de la fachada
Daros Envolvente fachada oeste segundo | Atmosférico Deterioro por rayos UV 'y por Se puede apreciar un tono mas grisaceo en la madera a causa de los rayos UV con el
Moderados 2129 agua/lluvias paso del tiempo
A nvolvente fachada norte primery ntrépico y atmosférico | Intervencion erréneay presencia resencia de humedad y moho en el primer piso, mientras que en el segundo existen
anos severos Envolvente fachad te pri Antrépi tmosféri Int i6 ¢ i P jadeh dad h | pri i ient | d ist
segundo piso de humedad parte de su revestimiento, piezas en estado de pudricion y en deterioro, debido a estar
expuesta a vientos y lluvias
A entanas fachada norte primer piso ntrépico y Biético alta de material (vidrios resencia de hongos de pudricién en la madera de las ventanas a causa de la exposicion a
afnos severos Vi fachad i i Antropi Bioti Falta d ial (vidri P iadeh d dricié | dera de | del
principalmente) y presencia de la humedad (aparte de que hay una perdida de vidrio en la mayoria de las ventanas, lo
hongos de pudricion que conlleva el ingreso de humedad al interior de la estacion
A Cubierta metélica de ldminas de Quimico Oxidacion Planchas de zinc de la cubierta se encuentran completamente oxidadas, generando que
anos severos
Zinc la estructura quede mas expuesta a la humedad y lluvia.
i Piso ampliacién primer piso Antrépico Intervencion errénea: Pérdida de Pérdida de material revestimiento de madera en el primer piso
anos severos
material
g Muro Fachada Oeste primer piso Atmosférico Humedad y presencia de moho y Presencia de hongos de pudricion en las ventanas de | primer piso al estar en contacto
anos severos
hongos de pudricion con la humedad del exterior y exponerse a lluvias

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

Tabla de Patologias Presentes en el inmueble. Elab Propia

IMAGENES PATOLOGIAS

Imagen: Fotografias elaboradas en Terreno. Elab Propia
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