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Proceso de titulacién



INTRODUCCION

El ultimo encargo académico

Como culminacion de nuestra preparacion como futuros profesionales arquitectos, se
nos ha encomendado la realizacién de un Proyecto de titulo. En él debemos demostrar
gue estamos preparados como alumnos para dar el gran paso al mundo real del
disefio y la construccion, obteniendo a través de un proyecto de Arquitectura, nuestro
anhelado titulo de Arquitectos.

Este pretende contemplar la globalidad de las areas relacionadas con el aprendizaje
de la arquitectura, las cuales, en armonia, definen la verdadera responsabilidad y
profesionalismo de nosotros como arquitecto. Tanto el Disefio conceptual, como su
estructura y construccion forman parte de nuestra problematica a la hora de
desarrollar un proyecto, asi como su posicion en el territorio; su impacto y su
trascendencia en la historia de un determinado Lugar.

Este documento tiene el fin de mostrar el proceso de disefio que he llevado a cabo
durante todo el afio 2007 para desarrollar un proyecto de arquitectura, y mostrar como
a su vez éste esta bien concebido en las principales areas de desarrollo de la
arquitectura.

Para este proceso ha sido fundamental el profesional y académico apoyo de mi
profesor guia, el Arquitecto Jorge Iglesis Guillard, y del profesor asistente de
nuestro taller, el Arquitecto René Mufioz Barcelo.

Ambos han sido de gran ayuda para entender en profundidad lo que representa este
altimo encargo académico, y para mi preparacion como futuro profesional.



INTRODUCCION

Condicionantes externas

Sumado al requerimiento como estudiante de cumplir con este encargo académico, mi
proyecto de titulo en particular contempla una condicién determinante.

El afio 2006 fui galardonada con la "Beca outinord 2006", un proyecto de
cooperacion entre Estudiantes de facultades de arquitectura de tres paises: Argentina,
Francia y Chile. Esta beca es impulsada por el sr. Manuel Gomez, gerente de la
empresa Outinord Francia, dedicada al desarrollo de moldajes tunel para la
construccion de obras de hormigéon armado preferentemente modulares, como
viviendas.

Esta beca consiste en una estadia en Francia para la realizacion de mi 10° semestre
de seminario de investigacion, en la escuela Nacional de Arquitectura y paisaje de la
Ciudad de Bordeaux, Francia ; y en una practica profesional en las dependencias de la
Fabrica matriz de los moldajes en la ciudad de Lille, Francia.
Luego, como parte de la beca, mi proyecto de titulo debe necesariamente poseer un
disefio arquitectonico y estructural el cual pueda ser construido en su mayoria con el
sistema constructivo outinord.

Esta condicionante a realizar con mucho interés de mi parte, me permite acercarme
cada vez mas a la realidad arquitectonica de nuestro pais, en funcién de las
necesidades concretas de vivienda, los materiales mas utilizados en nuestro pais para
la construccion y la manera de llevar a cabo en concreto segun la disponibilidad de los
elementos constructivos un determinado disefio proyectado.




MOTIVACIONES

Temaética general

Siguiendo con las condicionantes de la realizacion de este proyecto, me surge un
particular interés por desarrollar el tema de la vivienda en Chile. La necesidad de
utilizar este sistema constructivo modular, con los prejuicios que esto acarrea, me
sugiere inmediatamente trabajar sobre el tema de la vivienda en chile, su calidad, su
usuario objetivo y su ubicacion en la ciudad.

La ciudad de Santiago se ha ido repoblando cada vez, mas dadas las condiciones
demograficas, de centralidad, comercio, administracion, abastecimientos. Esta
situacion ha provocado un serio dafio a la configuracion y estructura urbana, la cual ha
tendido a crecer de manera desmedida y desordenada, siguiendo la tendencia de la
"mancha de aceite". La necesidad de vivienda ha llevado a ubicar a los habitantes en
nuevas zonas de la ciudad, sin necesariamente ser areas aptas para convertirse en
zonas urbanas. Con todo esto, la congestion urbana ha llevado a realizar profundos
cambios viales para apoyar el desplazamiento de sus habitantes, los que en su
mayoria convergen a sus trabajos, a los servicios, y a la principal zona administrativa:
El centro de Santiago.

Con esto, esta comuna central, de excelentes caracteristicas por su localizacion, se ha
visto poco a poco deteriorada y abandonada por sus habitantes, quienes han tendido a
buscar su vivienda en zonas habitacionales de la Periferia, atraidos por una publicidad
tendenciosa a lograr una vida en calma, pero que con el tiempo se vuelve tediosa por
la necesidad de desplazarse por una ciudad congestionada Yy excesivamente
extendida.

Tomando esta problematica inicial, mi proyecto va a partir de la idea de
promover el repoblamiento residencial de areas Centrales deprimidas en su Rol
Habitacional, con el fin de crear beneficios sociales, econdmicos y ambientales,
cuyos fundamentos y detalles se iran desarrollando en los capitulos siguientes.

1960 1979

Evolucion del crecimiento
de Santiago
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Mercado Inmobiliario

La gran mayoria de la oferta y demanda de viviendas se concentra en las comunas
mas centrales de la ciudad: Santiago Centro, Providencia, Nufioa.

Esto coincide con los mayores valores de suelo por m2, ya que concentra ademas
grandes polos de comercio, servicios, trabajo, accesibilidad.

Analizando la oferta de unidades de vivienda vemos que naturalmente se concentra
en las zonas céntricas de santiago, ya que existe ademas un anhelo social de
"querer vivir ahi".

Sin embargo, existen zonas de un valor de suelo poco compatible con las
realidades normativas que se han ido imponiendo a través de los planos
reguladores de cada comuna. Ya que se han declarado zonas de baja densidad, de
conservacion histérica, 0 monumentos nacionales.

Sin duda la politica habitacional del estado se ha ido dejando cada vez méas a
merced de la politica empresarial, es decir, del mercado inmobiliario, la que
naturalmente buscard aumentar su rentabilidad proyectando la mayor cantidad de
unidades de vivienda para un determinado terreno.

Cuando la CORDESAN (Corporacion para el Desarrollo de Santiago) fue creada en
1985, su objetivo era aumentar la construccion de metros cuadrados habitacionales
a través de diferentes incentivos como el subsidio de renovacién urbana, y el
aumento de las alturas maximas permitidas en determinados sectores. Esto
provoco el "boom" inmobiliario en zonas que antes se consideraban abandonadas
como Parque de los Reyes, Lira, Republica, etc.

Lamentablemente, la misma CORDESAN admite que existe una manipulacion
inmobiliaria por construir en las mayor alturas posibles, para obtener una mayor
rentabilidad. De no ser modificado el plan regulador permitiendo mayores alturas,
"el mercado buscara otra zona de construccion en otra comuna" motivado por la
rentabilidad econémica.

W casas [ oerariamenios

co..u.ic_.rm

Foto: Ubicacion de unidades de
viviendas en oferta en santiago

Unidades en Oferta

COMUNA

departamentos

Maipa

765

129

Puente Alto

619

151

Quilicura

444

83

Peiialolén

364

0

San Bemardo

359

42

Huechuraba

269

45

Lo Bamechea

262

292

La Florida

246

278

trimestre 2001)

Fuente: Collect Investigaciones de Mercado

Tabla IV.a.1-3: Mayores oferta de Casas Nuevas en Santiago (2°

Unidades en Oferta |

COMUNA

casas

departamentos]|

Las Condes

95

3073

Santiago

0

2592

Providencia

1057

Nufioa

742

Vitacura

596

San Miguel

ojm|jo|o

357

Tabla IV.a.1-4: Mayores oferla de Departamentos Nuevos en

Santiago (2° trimestre 2001)
Fuente: Collect Investigaciones de Mercado
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De esta manera las zonas de menor densidad, y bajas alturas han
guedado "abandonadas" por el mercado inmobiliario, ain cuando
tengan excelentes condiciones para convertirse en ricas zonas
residenciales.

Una de las comunas donde puede verse mas fuertemente esta
situacion en la comuna fundadora de nuestra ciudad:
Santiago centro.

Esta comuna ha ido perdiendo cada vez mas poblacion ya que
determinadas zonas han sido declaradas de conservacion
histérica, donde se obliga a mantener una altura media, (hasta 12
metros) con lo cual se obtendrian menores rentabilidades para el
mercado inmobiliario que otras zonas de mayor densidad.

Es por esto que toda la politica de renovacién urbana promovida
por la CORDESAN ha generado un explosivo aumento de la oferta
de viviendas en Santiago centro, sin embargo ésta se ha dado
exclusivamente en las zonas en que la comuna ha decidido
densificar bruscamente, quedando en deterioro y abandono,
justamente las zonas que se pretenden valorar, como las de
conservacion histérica.

Siguiendo estos antecedentes me interesé por reconocer y captar
cuales eran las zonas con mayores potenciales residenciales
dadas sus condiciones de ubicacion, entorno, equipamiento,
servicios, transporte; pero que sin embargo, eran zonas que
tendian a ser consideradas zonas de deterioro de la comuna, y de
menor oferta inmobiliaria en la actualidad.

L e Tl it el U8

Plano Comuna Santiago d)

Crecimiento Poblaciéon
Santiago Centro

1982.1992

1992.2002

0,72%

-0,31%

PERDIDA DE POBLACION

MALA IMAGEN
DE LA COMUNA

DETERIORO
URBANO
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Caso Santiago Poniente

En Santiago Poniente fue donde se encontraban las zonas mas deterioradas de la
comuna, y de mayor prejuicio social en relacion a la calidad del barrio.

Este es un antecedente historico que se fue acentuando cada vez mas en la
conciencia santiaguina, fundamentado por las prioridades de desarrollo que el
mismo gobierno le ha dado a la comuna, como ha sido el potenciar la "gran
manzana" en torno a la plaza de armas, y la aparicion de la autopista central, la
gue dividio a la comuna bruscamente, quedando para siempre esa herida abierta
entre las dos zonas.

Santiago poniente es una zona principalmente residencial. Sin embargo la
CORDESAN ha promovido el desarrollo de proyectos residenciales Unicamente a
través del interés de privados, quienes construiran en zonas de grandes alturas.
Como son Parque de los reyes, Lira, barrio Republica, etc

Esto forma parte de la ESTRATEGIA DE REPOBLAMIENTO comunal, la cual tiene
ciertos factores que permiten “llevar® o "dirigir" intencionalmente el interés
inmobiliario hacia uno u otro sector.

Esquemas de las zonas que la
CORDESAN ha fomentado para la
construccion de edificios de viviendas

PARQUE LOS REYES

‘L

BARRIO REPUBLICA

S

NORTE-SUR / SANTA ANA

-

BARRIO LIRA



ANTECEDENTES Y PROBLEMATICA INICIAL

11
Estrategia de repoblamiento comunal DRM'NT S :
| | | , . APRO\
Se va creando a partir de los intereses de la comuna y se motiva a través de 4 P L
grandes elementos: SANTIACO
-Segun las zonas ya existentes de Polos de desarrollo (Comercio, servicios, etc) CoEmE
-Segun tendencias (Moda, estilos de vida que se promueven) CENTRAL

-Disponibilidad de Transporte (Construccion de lineas de metro, buses)
-Tendencia de agrupacion de vivienda en torno a la "centralidad lineal” (Ejes
comerciales y de servicios rodeados por zona habitacional)

Quinta Normal

Centro Historico

O

Republica

CENTRALIDAD LINEAL
CENTRALIDAD POR CARACTERISTICA

POLOS DE DESARROLLO Promovida por las lineas del Metro

FDRO ACER Venta Total

Unidade=s

#2  Mas de 100
# 7Sto 100

5\ “° S5Dto 7S
Z5tc S0

r SAN S =
[ M

Fuente: Estudio de la Vivienda 2do.
Trimestre de 2007
Collect Investigaciones de Mercado
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Para llevar a cabo la estrategia es necesaria la "generacion de eventos" por
parte del municipio. Estos son por ejemplo la ampliacion de una linea de
Metro, El Transantiago, aumento de la Seguridad, creacion de parques, etc

En la zona Yungay, pese al evento "metro" (Linea 5: Estaciones Cumming,
Libertad*, y Quinta Normal) no hay inversién inmobiliaria:

Es una zona de Conservacion, destinada por el PRC a bajas alturas. Forma
Parte de la Zona Especial D cuya normativa es bastante mas restrictiva que
en otras zonas de la comuna.

Se han creado eventos para mejorar la zona, pero aun no ha habido mayor
interés por el inmobiliario, debido a que éste esta interesado principalmente
en la rentabilidad y en un publico objetivo determinado, creando
departamentos, para solteros, jévenes, estudiantes, donde la alta densidad y
concentracion de viviendas no genera un problema.

¢, Qué pasa con el usuario que no desea vivir en torres y espacios pequefios?
¢, Como se puede promover la calidad de vida que poseen estos sectores de
menor densidad?

La conservacion arquitecténica, la baja altura y densidad media, la existencia
de areas verdes, emplazamiento en una zona cultural; son caracteristicas que
nos hablan de un barrio con mejor calidad de vida.

., Como transformar estas razonables restricciones constructivas en una
ventaja para el barrio o para un determinado publico objetivo?

e -

SECTOR ESPECIAL D

Ocupacién max. De suelo: 60%

Coef. Constructibilidad: 2,0

Alturas: min. 9mts y max. 12 mts
Valores promedio de suelo +10UF/m2

OBJETIVO: Potenciar la habitabilidad de un barrio declarado
zona de conservacion historica.

. kil i
TR E
EGOPCRTALS Bl 1z e T

Plano Regulador Comuna Santiago (D

* Estacion construida pero aun no inaugurada
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La municipalidad de Santiago ya se esta

haciendo cargo de esta situacion.

Para esto, la CORDESAN ha creado un
programa de desarrollo comunal presentando
ciertas metas para mejorarla, de las cuales
las que se relacionan con este temas son

aguellas de caracter Social y Territorial.

Evaluacién Comunal

"Metas sectoriales de la vision 2010 de la comuna de Santiago"

Preservar y fomentar la heterogeneidad social.

SOCIAL Prestar asistencia a adultos mayores

Mantener y mejorar los niveles de habitabilidad de los
TERRITORIAL barrios antiguos.

Evitar el abandono habitacional de la comuna en barrios

de conservacion

Fuente: Atlas comunal de Santiago 2003 _ SECPLAN

Evaluacion del suelo habitacional segun estratos socioeconomicos.

Tipo de vivienda

Casas Departamentos

D C3 |C2b |C2a [Clb |Cla |AB |[E D C3 |C2b |C2a |Clb |Cla [AB
Santiago Poniente 6,5 6,2 59| 54| 52 5] 49| 48] 66| 65 59 56 55| 54| 52| 51
San Miguel 6,2 6] 59 5| 49| 4,71 47 4,6] 6,4 6,5 59| 56| 55| 54| 52| 51
Maipu centro 6,2| 6,1 57 5| 4,8| 4,6/ 4,6 45 59| 55| 51| 49| 48| 47| 45| 4.4
Quilicura 56| 5,4 5| 45| 43| 43| 43| 42| 53| 49| 44| 42| 42| 41| 41| 4.1
La Florida 6,2| 58| 54 5| 4,8| 4,71 4,6] 4,5 6,2 6] 56| 53| 52 51 5| 4,9

Por otra parte, un estudio realizado por la CORDESAN que
pretendia estudiar la evaluacion que los propios habitantes de la
comuna tenian de ella, pudo definir que el 40% de los
propietarios de los nuevos proyectos inmobiliarios de la comuna, 58
provienen de la misma comuna. Esto implica que aquellos que 54

ya viven en la comuna estan interesados en permanecer en ella. >2 :E- i t E

Ademas podemos ver que la evaluacién que tiene la
comuna segun tipos de usuarios, podemos ver en la tabla
la comuna son

gque los principales interesados en
Estudiantes Universitarios, y Adultos Mayores.

Fuente: Evaluacioon del potencial inmobiliario_Portal Bicentenario_ MINVU

Evaluacion Comuna segun tipos de usuario

Fam. Jovenes Fam. Matrimonio “\ Tercera Edag’  Viv. Para
Consolidada s/hijos universitarios

Fuente: Evaluacion del potencial inmobiliario _
portal Bicentenario_ MINVU
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Dado que el publico objetivo de la mayoria de los proyectos que
se desarrollan en la comuna, son efectivamente los Estudiantes
Universitarios, es necesario poder dar también a los Adultos
Mayores la cabida en una vivienda y a la vez en un barrio de la
comuna, que posea caracteristicas especiales, mas acorde con
su estilo de vida, sus tiempos y necesidades.

Si consideramos (segun la tabla) que en la comuna de Santiago
existen alrededor de 32.000 habitantes pertenecientes a la 3°
Edad, en cantidad esta comuna supera incluso a la cantidad de
AM que presenta Providencia o Independencia (con 12.000 AM.)
Encontramos aqui un publico objetivo, el cual requiere de
una solucion habitacional de buena calidad y pensada
arquitectonicamente para su grupo etario.

De esta manera puede darse en la comuna una mayor
sustentabilidad y mixtura en su composicion demogréfica, lo que
ademas es tremendamente compatible con las diferentes zonas
gue la comuna posee, determinadas por la normativa del Plan
Regulador Comunal.

Es por esto que mi proyecto de viviendas va a ir enfocado
exclusivamente a un Publico Objetivo: Los adultos mayores,
y sera ubicado en una zona de densidad media, que esté
protegida por la misma normativa como zona de
conservacion, aprovechando esa condicion para asegurar
una determinada calidad de barrio, sus alturas y usos.

Cantidad de Adultos Mayores por Comuna

40.000

30.000
20.000 I
1
0 N
Q -9 > >
&> é\c} é\q,@ QO\Q‘;\' 0@‘2’
N Q &
% \QbQJ Q?\

Fuente: Evaluacion del potencial inmobiliario _
portal Bicentenario_ MINVU

Requerimientos de una vivienda para un
usuario de Tercera Edad

- Ubicacion central

- Entorno agradable

- Situacion espacial interior

- Accesibilidad a servicios y comercio
- Seguridad

-Cercania a Medios de transporte.
-Tranquilidad e independencia
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La respuesta Arquitectonica

15



DEFINICION DEL TEMA

Definicién del tema

El tema concreto a desarrollar es un espacio residencial para adultos mayores, el
gue se configura en base a la idea de "Vivienda colectiva”, dadas las
caracteristicas y necesidades del Usuario.

Este espacio habitacional esta absolutamente limitado a las caracteristicas del usuario,
y para entender sus requerimientos es fundamental un andlisis del Usuario y de las
politicas que el Pais posee entorno al tema de la vivienda para la Tercera Edad.

Marco de referencia en Chile

Definicién de Adulto Mayor

El 17 de Septiembre de 2002 el Presidente de la Republica, Don Ricardo Lagos
Escobar, promulga la ley 19.828 que crea el Servicio Nacional del Adulto Mayor, que
inicia sus funciones en enero del 2003. Dicha ley que crea el Servicio Nacional del
Adulto Mayor (SENAMA) define como adulto mayor a toda persona que ha cumplido los
60 afos, sin diferencia entre hombres y mujeres.

Entre los objetivos y funciones del SENAMA estan:

- Velar por la plena integracion del adulto mayor a la sociedad.

Incentivar la participacion del sector privado en la atencion de aquellas necesidades y
solucién de los problemas derivados del proceso de envejecimiento, como la necesidad
de vivienda de acuerdo a sus limitaciones.

- Estimular la coordinacion del sector privado con el sector publico en todas aquellas
acciones que digan relaciébn con mejorar la calidad de vida del adulto mayor.
- Prestar asistencia técnica y supervisar a organismos privados con o sin fines de lucro
qgue brinden acogida y atencion integral al adulto mayor facilitando su insercién a la
sociedad.

GUIA DE DISENO DE
ESPACIOS RESIDENCIALES
PARA ADULTOS MAYORES
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Marco de referencia normativo general para el diserio

En Chile no existe una ley especifica para el disefio de espacios
residenciales para adultos mayores. Si existe una Politica Nacional
para el adulto mayor, promovida por el gobierno; También la
ordenanza general de urbanismo y construcciones 0O.G.U.C
(normativa referente a discapacidad , residencias de ancianos y al
adulto mayor); la ficha de revisiébn de Discapacidad (O0.G.U.C); y
ademas existen guias clinicas establecidos por el MINSAL, las que

CARENCIAS DE LAS VIVIENDAS PARA
ADULTOS MAYORES DEL SERVIU.

-Lejania de servicios

-Lejania de consultorios

-Carencia de parques y vegetacion
-Carencia de espacios sociales

representan recomendaciones en relacion a los controles de salud
preventivos de los AM.

Sin embargo, el MINVU desarroll6 el afio 2006, una "Guia de disefio de espacios
residenciales para adultos mayores”, en conjunto con la Consultora "PULSO". Este
documento es esencial para tomar en cuenta como referente para el disefio de mi
proyecto. Si bien no es una normativa, por lo menos sugiere la manera adecuada
de desarrollar tanto los accesos, habitaciones, espacios comunes, y areas de
servicios.

Este documento presenta ademas estadisticas sobre este grupo poblacional, y un
estudio sobre los programas habitacionales que el SERVIU tiene para los adultos
mayores que estén dirigidos hacia un sector muy reducido de ellos, sélo el 8% mas
pobre, las que ademdas presentan ciertas carencias expresadas por los mismos
usuarios.

Marco de referencia normativo internacional

Existen otros paises que si poseen leyes en relacion a la vivienda para adultos
mayores. De ellas consideré aquellas de Espafia, Argentina (la provincia de Buenos
aires), y Brasil, por tener mayor relacion con la cultura de nuestro Pais.

De ellas tomaré ciertas sugerencias de caracter administrativo y funcional que me
han parecido utiles y necesarias para el buen funcionamiento del edificio.

Clasificacion de A.M segun
recursos Econémicos:

- Pobres o indigentes: 8%
(Publico objetivo MINVU)

-Clase Media 84% (Mayoria)
- Altos recursos: 8%

Fuente CASEN.
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Ley N° 661 de Argentina

Ya que en Argentina no existe una ley a nivel pais que resguarde el adecuado disefio de
espacios residenciales para Adultos Mayores, tomaré en cuenta legislacion existente en la
Provincia de Buenos Aires, donde rige la Ley N° 661 del 20 de septiembre de 2001, que
establece el marco regulatorio para el funcionamiento de los establecimientos residenciales
de la ciudad de Buenos Aires.

En esta ley existe una clasificacion de los usuarios de estos espacios la cual me parece
interesante de tomar en cuenta para definir correctamente el usuario objetivo de mi proyecto:

1) Los Establecimientos Residenciales de personas mayores, se clasifican en:
Residencias para personas mayores autovalidas con autonomia psicofisica acorde a su
edad: Establecimiento no sanatorial destinado al alojamiento, alimentacion v
actividades de recreacion que brinda control médico periédico.

2) Hogar de dia para personas mayores autovalidas: establecimiento con idéntica:
caracteristicas que las anteriores, con estadia dentro de una franja horarii
determinada.

3) Residencias para personas mayores que requieran cuidados especiales po
invalidez.

4) Residencia para personas mayores que por trastornos de conductas o procedimiento:
mentales tengan dificultades de integracion social con otras personas, y nho requieral
internacion en un hospital.

5) Hogar de dia para personas mayores con trastornos de conducta a padecimiento:
mentales que tengan dificultades de integracion social con otras personas.
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Sobre las clasificaciones de los usuarios segun el tipo de recinto habitacional, dejaré
definido a mi usuario objetivo en base a las 3 primeras definiciones expresadas en la ley
argentina, ya que representa la mayoria de los Adultos mayores Activos con necesidad
de vivienda. A nivel administrativo, la ley presenta cientos criterios a seguir:

Deben ser dirigidos por un Director/a con titulo profesional universitario afin a la
actividad desarrollada, esta persona sera responsable solidariamente con el titular del
establecimiento del cumplimiento de la normativa relativa a los establecimientos para
adultos mayores.

La ley, ademas sefala el personal minimo con el que deben contar estos
establecimientos: Un médico, un psicélogo, un nutricionista, un terapeuta educacional,
un enfermero, un asistente geriatrico y un personal de aseo. En caso de ser necesario,
el director determinara la intervencion de otros profesionales, sin que esto represente un
costo adicional para la persona mayor que requiera los servicios. Ademas es obligatorio,
gue todo el personal tenga capacitacion en gerontologia, a través de cursos con
reconocimiento oficial.
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Ley 7/1991 de Espaiia

La ley 7/1991, del 5 de abril de asistencia y proteccién al anciano, tiene por objeto la
regulacion de los derechos y sistemas de proteccién de éstos y las condiciones
basicas a que deben someterse los establecimientos residenciales para ancianos.

Esta presenta una cantidad minima de personal de atencién en jornada completa,
de 0,30 trabajadores por persona. Ademas propone que el 50 por ciento de este
personal debera estar en posesion del titulo de auxiliar de enfermeria, de auxiliar de
ayuda a domicilio y residencias asistidas o de gerocultor (enfermero geriatrico).

A nivel de climatizacion dispone que debe haber de un sistema de calefaccion que
permita mantener una temperatura igual o superior a 20 °. Se prohibe la utilizacion
de aparatos de calefaccion por combustion o susceptibles de provocar llama pos
contacto directo o proximidad.

Estas leyes me han servido de pardmetro como sugerencias para la administracion
y funcionamiento del proyecto, las cuales analizaré en conjunto con las normas y
administracion que en Chile de aplican en varias residencias para Adultos Mayores.
Ellas y principalmente La Guia de Disefio de espacios para AM van a orientar
finalmente el disefo
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ADULTOS MAYORES DE CHILE: Piramide poblacional envejecida

A comienzos del siglo XX los adultos mayores en Chile eran algo mas de
200.000 personas. En 1950 su numero aumenté a 417.000, en el 2000 a
1.550.000. Segun estadisticas, el INE calcula que el 2021 seran 3.100.000.
Tuvieron que transcurrir 50 afios para que los adultos mayores se duplicaran
(1900-1950); en los 50 afios siguientes se cuadriplicaron y se espera que en
tan solo 21 afios mas se vuelvan a duplicar.

En el caso de la comuna de Santiago, el Censo de 1992 evidencié un
porcentaje de Adultos Mayores para la comuna de Santiago cercano al 17.1%
gue corresponde a 39.560 personas mayores de 60 afios Este porcentaje
supera el promedio Nacional que se sitia en el 10% y le otorga a la comuna
la caracteristica de envejecida.

A nivel Metropolitano es solo superada en cantidad por la comuna de
Providencia que tiene un porcentaje de adultos mayores cercano al 21%. Sin
embargo dado el poder adquisitivo general de esa comuna, presentan
soluciones de buenas caracteristicas, mientras que Santiago centro se ha
visto menos beneficiado.

Fuente: Atlas Comunal de Santiago (2003)

Proyeccion de la Participacion de la Poblacion AM
% de poblacion adulto mayor en el total

23,5%

10,2%
10%

Ano 2002 Ao 2050

Fuente: Guia de disefio_ MINVU

Tasas intercensales de crecimiento de la poblacién,

segun grandes grupos de edades.

Situacion de los adultos mayores en el pais.

-Poblacién en fuerte crecimiento

-77,68 vive en viviendas propias, y de estos mas del 60% son los
jefes de Hogar. Por lo tanto se administran solos. Y las politicas
habitacionales para el AM son para indigentes (8%).

-Las viviendas en las que viven no son disefiadas para los
requerimientos espaciales reales de los adultos mayores.

L o a2 N ow s

Porcentaje

1970 - 82 1982 - 92 1992 - 02

intercensal

Fuente: INE — Censos de Poblacion
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Segun el estudio realizado por la consultora PULSO para la realizacion del
documento, existen ciertas estadisticas claves que yo he tomado en cuanta para
la realizacion de mi proyecto y definir mi usuario:

Clasificacion sequn el estado de salud de los adultos mayores

- Adultos Mayores Autovalentes (67%): Son aquellos que por su estado de
salud y sus capacidades psicomotoras pueden auto valerse, sin depender
de la ayuda de terceros o artefactos externos.

- Adultos Mayores semi-valentes (20%): Aquellos que por su estado de salud y
sus capacidades psicomotoras pueden autovalerse pero dependen de la ayuda
de artefactos sofisticados.

- Adultos mayores Discapacitados (13%): Que por su estado de salud y
capacidades psicomotoras no pueden autovalerse y presentan discapacidades
especificas, dependiendo de la ayuda de terceros o de artefactos sofisticados.

Habitabilidad

Los AM viven mayoritariamente en casas 90%, mientras que la vida en
departamentos solo es significativa en la region Metropolitana. Esto manifiesta
una necesidad de un espacio con independencia, y ademas una sensacion de
interioridad e intimidad. Un espacio en altura y de demasiada densidad es
concebido como un espacio negativo, sobre expuesto.

Sus preferencias

Las preferencias del adulto mayor son mayoritariamente por habitar solamente
con el nucleo familiar directo, incluso solos, sin la convivencia de otros nucleos
familiares. Esta inclinacion por vivir solos o con la Pareja, se presenta tanto en
personas que viven actualmente de esta forma, optando por continuar en la

* EXPECTATIVA DE VIDA:

¥ ik

wida 73 ahos wida 79 afos

Actualmente, la expectativa de
vida promedio de un hombre es
73 afios, mientras que en el caso
de las mujeres son 79 afios.

Fuente: Fundacion Las Rosas
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situacion actual, como también en personas que viven con familiares en otros
ndcleos. La sensacion de tener un espacio propio incentiva y manifiesta mejor la
necesidad de mantenerse activo e independiente.

Generalmente los Adultos mayores presentan una tendencia por habitar en barrios
segregados, por motivos que se vinculan a conflictos intergeneracionales. Sin
embargo cada vez existe mayor inclinacion por habitar en forma integrada. La
alternativa mixta de "vivir en conjuntos segregados dentro de barrios centrales
integrados concita un amplio apoyo entre los AM"

En general los AM se inclinan por la opcion de vivir en casa. Sin embargo en
Santiago claramente "existe la tendencia a habitar en departamentos por sobre
habitar una casa, basicamente considerando la seguridad residencial”

Actividades Predominantes

Las actividades predominantes del adulto mayor son:

Ver la television (mucha frecuencia), escuchar radio, arreglar el jardin (alta
frecuencia), criar animales (recurrente), estar y contemplar la calle y charlar con el
cényuge.

Conjunto Habitacional

Las necesidades habitacionales de la poblacion adulta mayor no son homogéneas,
ya que en funcién de las variables sociales, econdmicas, etareas y de salud
experimentadas a lo largo de sus vidas, se genera diferencias en la demanda
habitacional de la poblacion.

Es por esto que los habitos de vida, tanto como los de sociabilizacion son dificiles
de manejar o controlar arbitrariamente. Para obtener la sensacion de independencia
es necesario permitir en el conjunto distintos tipos de areas habitables, las que
vayan otorgando diferenciacion en cuanto a la sociabilizaciéon e independencia
espacial segun los gustos de cada Adulto mayor en particular.

Condiciones actuales del AM:

- 67% Auto Valente

- Mejores condiciones
- Mayoria Clase media
-Tiempo libre

- Plena actividad

Actividades Preferidas

-Ver Television

-Arreglar el jardin

-Criar animales

-Escuchar radio

-Estar y contemplar la calle
-Charlar con sus pares o cényuge
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Entorno Urbano

En cuanto a las condiciones del barrio, un porcentaje importante de AM de
encuentra alejada o no dispone de consultorios (26%) y areas verdes
(21,4%), o abastecimiento comercial (7%), situacion que en empeora los
tramos de inferiores ingresos.

Los adultos mayores son una poblacion especialmente vulnerable a la
victimizacion y demandan, por este motivo, mayor seguridad en la vivienda y
en el barrio.

El entorno inmediato en uno de los aspectos que influye en el nivel de
satisfaccion que entrega la vivienda, ya que es demandado por el AM para la
realizacion de actividades recreativas, externas, y de sociabilizacion. Un
entorno urbano activo evita generar la sensacion de segregacion.

La sugerencia de la guia de disefio es que el distanciamiento de la vivienda a
los servicios y equipamiento no deberia superar las tres cuadras. A esta
sugerencia yo propongo esta regla ademas para los centros meédicos, 0
consultorio, ya que el tema de la salud es uno de los que mas preocupa tanto
a los usuarios como a sus familiares.
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El proyecto esté dirigido a Adultos mayores Autovalentes y semivalentes, quienes
representan la mayoria del conjunto de A.M de nuestro Pais.

Por otra parte, son ellos quienes estan mas concientes de su inicio en la etapa de
la 3° edad, y quienes deben ser orientados en seguir un envejecimiento sano y
activo.

Cual es la necesidad de crear un conjunto residencial para Adultos mayores
Autovalentes?

Muchos de los A.M autovalentes viven solos. Sin embargo existen ciertas
actividades incluidas en el hecho de vivir solo que van dificultando la vida del A.M,
sin necesariamente ser una mala salud las causas de ello. Simplemente la
necesidad de vivir esta etapa final de sus vidas genera la necesidad de estar en
calma, disfrutar las actividades favoritas y vivir plenamente una etapa de
contemplacion y reflexion.

En conversaciones con distintos casos de adultos mayores que viven solos, las
actividades que los incomodaban mayormente del hecho de vivir solos eran:

- Las Compras de supermercado

- El pago de las Cuentas, que los desorienta por las nuevas tecnologias.
- Actividades domésticas de aseo y orden.

- La Falta de compafiia

- El aislamiento y/o segregacién social.

- La Des actualizacién con respecto a su entorno.

Por ello, mi idea parte de una perspectivas de la politica nacional para el
adulto mayor, que consiste en permitir y promover en este grupo etareo el

concepto de Envejecimiento sano y de calidad de vida
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La comuna

Siguiendo mi idea inicial de impulsar el repoblamiento de las
areas centrales despobladas de la ciudad con el fin de evitar el
aislamiento y la congestion urbana la Comuna elegida para
situar el proyecto es la de Santiago Centro. Esto sumado a las
estadisticas demograficas que definen a la comuna como
aguella que posee la mayor cantidad de adultos mayores, estos
son el usuario ideal para residir en mejores condiciones en su
misma comuna.

De esta comuna la zona escogida
corresponde a aquella que ha sido declarada
"zona de conservacion histérica del barrio
Yungay”, en la Zona de Santiago
Poniente, ya que es una de las zonas donde,
al contrario del objetivo de repoblamiento,
hay = menor  crecimiento inmobiliario,
despoblamiento y con ello mayor deterioro.
Ademas de esto es una zona que tiene fijada
una altura de construccion maxima de 12
metros. Esto mantendria a la comuna con
una densidad media-Baja, la cual es
beneficiosa para el tipo de usuario del que
estamos hablando, ya que disminuye riesgos
de excesiva concentracion, trafico, ruidos, y
permite tener areas verdes de mucha
tranquilidad.

Junto con esto la zona escogida presenta las
caracteristicas de un Barrio con historia.

40.000
30.000
20.000
10.000

Cantidad de Adultos Mayores por Comuna
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Resefiia Histérica

Consolidacion de la ciudad de Santiago

Santiago entre 1870 - 1920, LA CIUDAD REPUBLICANA PREINDUSTRIAL.

En este periodo comienza la organizacion institucional del pais.

Se genera un crecimiento econdémico gracias a las minas de plata y de salitre. Los
inicios de la industrializacion, asi como la gestion y la planificacion de la ciudad hacen
que este periodo republicano preindustrial sea el mas interesante de su historia.
Santiago adquiere, ademas de su calidad de lugar de intercambio y de centro politico
y administrativo, un rol productor; su destino de ciudad principal al interior del sistema
urbano se consolida. La superficie de la ciudad es entonces aproximadamente la
misma que la que tiene hoy la comuna de Santiago.

Los nuevos trazados:

El plan de transformacion de Santiago de 1872 incluye el trazado del cordén de
cintura conformado por las avenidas Matucana, Exposicion, Blanco Encalada, Matta,
Benjamin Vicufia Mackenna y Mapocho, y la realizacion de 18 nuevas plazas. En
este afo la Zona del barrio Yungay queda comprendida como parte Urbana.

El Barrio Yungay de Santiago Poniente

Con relaciéon a su contexto urbano, el espacio delimitado como Barrio Yungay puede
ser caracterizado como uno de los espacios pericentrales de Santiago, entendiendo
por tales, aquellos que desplegados alrededor del centro configuran espacios de
transicion entre aquél y la periferia urbana. En un modelo simplificado el espacio
pericentral se caracteriza porque mantiene aspectos plurifuncionales del centro de la
ciudad asumiendo una funcién dominante residencial, pero a la vez diferenciandose,
por una parte, de la unifuncionalidad residencial que caracteriza a las periferias.
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Los origenes del barrio Yungay datan del gobierno de José Joaquin Prieto (1831-
1841), cuando hizo adquisicion de algunos terrenos de la periferia de ese entonces
y construyé la Quinta Normal de Agricultura y la plaza Yungay, que se
transformd en un centro civico cuyo emblema principal es el monumento al Roto
Chileno, tributo a los miles de hombres que lucharon en enero de 1839 en la guerra
de la Confederacion Peru- Boliviana. Desde Ahi la plaza Yungay fue reconocida
como la plaza del roto chileno.

El resultado de todo este procesos fue el trazado de una gran poblacion dividida en
manzanas y en calles bien alineadas en base a la organizacion en damero en torno
a este espacio publico principal, dando origen al barrio.

En 1863 el ferrocarril que pasaba por Matucana le dio un nuevo impulso a esta
urbanizacioén y varias casa quintas se avecindaron en sus alrededores.

Asi, Yungay se transformé en un pequefio pueblo que rodeaba Santiago.

Desde un comienzo esta plaza fue un centro de reunion vecinal, donde las sefioras
y caballeros salian a pasear durante las tardes o para discutir sobre la actividad
politica. Las familias mas acomodadas de la época instalaron alli grandes casonas,
algunas de las cuales aun siguen en pie, otras sucumbieron a la “modernidad”
representada en grandes edificios que rompen con la tradicién arquitectonica del
lugar.

A partir de esto, comenz6 a expandirse el sector, hasta llegar a los limites actuales.
Estos son :

Por el oriente, la acera poniente de la Avenida Cumming; por el sur, la acera norte
de la Alameda; por el poniente, Av. Matucana incluyendo la Quinta Normal ; y la
calle San Pablo por el limite norte. Las Avenidas Alameda y Matucana son arterias
estructurantes de la circulacion oriente-poniente y norte-sur respectivamente,
generando, de este hecho, limites naturales"”, en tanto que las otras dos, siendo
vias importantes son limites dados, mas bien, por la

tradicion historica.
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En el curso del siglo XX, el centro, la ciudad original del siglo XVI, se consolida y se
densifica. Se transforma en sector de comercio, servicios y negocios. A partir de
1900, una red de tranvias eléctricos lo conecta con los barrios residenciales.

La comuna de Santiago pierde entonces gradualmente su rol de lugar de residencia
de las capas sociales elevadas.

La nueva extension de la aglomeracion de Santiago refleja la nueva estratificacion
social: las capas acomodadas abandonan los barrios residenciales del centro por el
oriente (Nufioa al sur oriente y Providencia al oriente), donde las densidades y el
estilo de vida siguen los modelos de urbanizacion anglosajones.

Desde ahi una historia particular rodea a este barrio. Campesinos, vino tinto y casas
de remolienda crearon todo un ambiente al exaltar las tradiciones y costumbres
criollas propias del bajo pueblo, de cultura bohemia, pintoresca y repleta de
diversidad. En torno a esto se cred0 una personalidad propia con fuertes raices
nacionalistas, contrastando en esa época con el Santiago oligarquico y arribista que
habia emigrado a las zonas mas altas de la ciudad.

Este ambiente atrajo a varios artistas e intelectuales; muchos extranjeros se
enamoraron de este lugar y permanecieron aqui durante su estadia en Chile o hasta
Su muerte.

El barrio alberga entre sus calles, pasajes, cités y conventillos, historias que se
entrecruzan en el tiempo y el espacio de un barrio que ha vivido los diferentes
procesos del pais. Por sus adoquines pasearon grandes personajes y otros que
desde el anonimato han dado vida e identidad a este particular sector santiaguino. La
arquitectura caracteristica de casas de frontis que llegan directamente a la calle
hablan de historias pasadas, memorias ancianas.

Luego de sufrir un periodo de decadencia y abandono, en la década del noventa e
impulsado por la CORDESAN se remodelo la plaza, mejord la iluminacion, se
instalaron nuevos juegos infantiles y esporadicas actividades culturales en su plaza.
Dando un auge al sector.
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Se instalaron oficinas, una universidad, el Museo de Arte Popular Americano que
funciona en calle Compafia 2691, en donde se exhiben expresiones plasticas que
realizan personas que carecen de formacion artistica y que usan materiales propios
del lugar de origen.

También funcionan en el sector salas de teatro como el Teatro Arsis, en Erasmo
Escala 2728 y el Teatro Novedades en Cueto 257.

Existen También Iglesias de gran valor arquitectonico e historico, la Parroquia del
Sagrado Corazon de Jesus, la Iglesia de Los Capuchinos ubicada en Catedral 2345,
construccion de estilo barroco edificada entre 1853 y 186.

La construcciones en su mayoria permanecen intactas y continda la vida de batrrio,
esa donde los nifios aun juegan a la pelota y andan en bicicleta, donde las verdulerias,
carnicerias y video club aln conservan esos matices que nos mostraron nuestros
abuelos, y no parecen mall cibernéticos. Todo ha quedado suspendido en el tiempo;
s6lo han pasado los siglos.

Actualmente la forma del habitat urbano en el barrio es una textura compuesta por un
sector antiguo predominante, con casas pareadas de uno a tres pisos de variada
antigiiedad y estados de conservacion. Incluye sectores de gran valor urbanistico y
arquitectonico del siglo XIX y comienzos del XX; y por un sector de construcciones
mas recientes compuesto por edificios colectivos de departamento "tipo loft",
generalmente de mediana altura.

No se puede hablar, sin embargo, decoexistencia de barrios nuevos frente a antiguos,
sino de una textura heterogénea y abigarrada que

presenta perfiles diferenciados en distintas areas del barrio al interior del perimetro
administrativo.

Lugares de conocida tradicion abundan por este sector:

En Compafia 2799, esta la Peluqueria Francesa, icono del sector y lugar de culto de
todo aquel que sienta que el corte de barba con navaja en sillas del siglo XIX en
manos de Don Manuel, su duefio, es una experiencia inolvidable en el siglo XXI. Esta

FELUQUERIA
FRANCESA
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ubicada ahi desde 1925, y actualmente es un pintoresco restaurante. Un barrio como
este no puede estar excento de las tipicas "picadas”. En calle Esperanza n° 33 esta
"El Huaso Carlos", en donde Ila comida chilena es la reina.
Todos ellos presentan tradiciones que quedan guardadas en la memoria, haciendo del
barrio yungay, un barrio lleno de historia, un reflejo del paso de los afios digno de ser
mantenido vivo.

Estudio Municipal sobre satisfaccidon de la comuna por sus vecinos.

La funcién residencial es la funcibn dominante en el barrio Yungay, coexistiendo, sin
embargo, con una pluralidad de otras funciones y actividades esbozadas
anteriormente. Del total de las edificaciones del barrio, las ocupadas para la funcion
residencial alcanzan cifras cercanas al 70%. El restante 30% lo ocupan la actividad
comercial, industrial, servicios y otras menores.

Presenta una densidad media de 36,7 viviendas por hectarea para el conjunto del
barrio, lo que representa alrededor de 147 hab/ha (con 4 hab. por vivienda), lo que lo
hace ser una zona muy poco densificada para las condiciones de pericentralidad que
presenta.

La satisfaccion sobre estos equipamientos, al igual que los transportes, es
ampliamente consensual por los habitantes.

Un 83,7 % considera buena la ubicacion de su vivienda con relacion al comercio de
uso corriente. Los que la consideran regular son el 12,8 %, en tanto que los que la
consideran mala son solo el 3,5%.

Se piensa en el estudio que esta valoracion esta inclinada mas alla de la pura
funcionalidad del acto de comprar y vender, puesto que incluye una cierta
sociabilidad, caracteristica de los barrio con historia. Esta situacion favorece el
entorno para el adulto mayor, que en mucho de los casos le interesa charlar y
compartir sus historias de su vida y del barrio con sus pares.

Fuente: Atlas Comunal 2003
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Topografia de la comuna

La comuna de Santiago se encuentra emplazada en la cuenca de
Santiago, la que estd conformada por dos unidades claramente
diferenciadas: El Pie de monte y la Depresion Intermedia.

La Depresién intermedia corresponde a la mas habitada y
corresponde a una terraza aluvial (espacio de terreno formado por
material de suelo desplazado por efecto del escurrimiento de aguas
provenientes  principalmente de (glaciares) de orientacion
predominante N-W, que alcanza una inclinacion total de 1%.

Este relieve ha sido suavizado por una fuerte intervencién humana en
la construccion de habitat urbanos a lo largo de los afios, lo que ha
alterado sus pendientes originales, aumentando la impermeabilizacion
de los suelos, produciendo una constante

pérdida de la cubierta vegetal y aumento de los escurrimientos
superficiales.

Las pendientes en el sector donde se emplaza la comuna de
Santiago, fluctian entre el 1% y 1.2%, lo que significa un bajo
potencial de riesgo en materia de escurrimientos de aguas y material
detritico (material originado por la descomposicion de roca). En este
sentido la comuna de Santiago se transforma en una unidad
relativamente segura a la transicién de procesos erosivos, por lo que
cualquier riesgo del tipo geofisico (terremotos aluviones), tiene un
bajo impacto.

%"
~

Cotas de Nivel Santiago poniente
Fuente: Atlas Comunal de Santiago 2003
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Clima de la Comuna

La comuna de Santiago, al igual que todas las comunas de la Region
Metropolitana. Presenta un clima mediterrdneo con una estacion célida y
seca prolongada (verano), e inviernos moderados desde el punto de vista
de las precipitaciones y las temperaturas.

Las precipitaciones se concentran durante los meses de mayo a agosto,
con un rango de 200 y 480 mim de agua al afio. En las zonas de altura las
precipitaciones son de tipo nival, acumulandose hasta su escurrimiento
durante el periodo calido (octubre - marzo).

Por otra parte, se ha detectado la presencia de un microclima local
altamente influido por las caracteristicas del relieve urbano comunal y la
dinamica de interrupcion de los vientos. Esto provoca un desplazamiento
diurno de direccion sureste-oeste, la que se invierte en las noches
haciendo descender por los cajones cordilleranos masas mas frias que
disminuyen las temperaturas nocturnas y matinales. La temperatura media
anual es de 13.9° C, elevandose en enero a los 22.1 y descendiendo a 7.7
en julio.

Los rasgos caracteristicos del clima de la comuna de Santiago la define
como de clima templado calido con lluvias invernales y estacién seca
prolongada (7 a 8 mese de sequedad). Este clima comprende toda el area
del pais situada por debajo de los 1.500mts. De altitud entre los 31° y los
35° de latitud sur.

33
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Esta zona de la comuna es una de las mas empobrecidas, por ende

aguella con menores valores de suelo UF/m2. Sin embargo tiene todo el e jzﬁ

eguipamiento que una comuna quisiera tener: ]

Metro, Areas verdes, Consultorio, casetas de seguridad, facil acceso a las T

zonas de comercio y servicios. ”E
|

Dentro este pafio de la comuna existen zonas de mayor altura, como son

aguella que rodea el eje San Pablo y el Eje Mapocho, El frente de Parque . [
de los Reyes, un tramo de Avda. Matucana y algunos tramos de Avda. ,

Brasil. ’:ﬁz
Esta zona si ha visto mayor inversion inmobiliaria, pero de muy escasa

calidad de vida debido al hacinamiento y excesiva densidad de los | -
conjuntos habitacionales que ahi se disefan. 1 -

gL

Valores de Suelo por sector
de la Comuna

+ 25 UF/m? -

20 - 25 UF/m?

15 - 20 UF/m?

10 - 15 UF/m?
- 10 UF/m?

Edificios en Calle San Pablo
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La zona que ha quedado protegida es aquella comprendida en el
pafo entre las calles Cumming — Chacabuco — Huérfanos - Rosas.

Esta zona ha permanecido de bajas alturas ya que pertenece a la
zona de Conservacion D y D1. Ambas zonas poseen basicamente
las mismas restricciones con la diferencia que la parte al Sur de
Calle Catedral (Naranjo en la Imagen) tiene un valor de suelo
menor. Este puede ser un beneficio para un proyecto como este
gue seria llevado a cabo por una institucion privada, por lo que el
disminuir en 5UF por M2el valor del terreno, beneficia a esa zona
por sobre aquella al Norte de Calle catedral (Verde en la imagen).

VENTAJAS DE ESTA ZONA PARA EL AM:

-Baja Altura

-Servicios de Salud, Seguridad, Servicios
-Localizacién de programas para el A.M
-Areas Verdes y Cultura

-Mejor calidad de Vida, autonomia.
-Transporte Publico
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ANALISIS CARACTERISTICAS DEL BARRIO
Sequn principales necesidades de Equipamiento Comunal para A.M

El Barrio Yungay posee un gran equipamiento tanto recreacional, como
de equipamiento municipal que lo hace parte de la comuna.

Dentro de los requerimientos del entorno de la vivienda para el AM,
obtenidos por el andlisis realizado por la consultora pulso y el MINVU el
respecto obtenemos que los principales son proximidad a:

- Salud (CONSULTORIO Y HOSPITALES DE URGENCIA)
- Areas verdes (PLAZAS Y PARQUES)

- Conectividad (METRO Y BUSEYS)

- Servicios (SUPERMERCADO, COMERCIO)

- Culto (IGLASIAS)

Q Centros Municipal de encuentro del A.M.

Estaciones medicas de barrio

. Consultorio municipal

Bl Sede Hospital San Juan. C. Diag Terap

@ Moddulos de seguridad e informaciéon

@ Comercio (Supermercados, almacenes, etc)
[ Areas verdes Principales
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A nivel de medios de Transporte, esta zona de ha visto beneficiada
con el "evento" METRO. La extensién de la linea 5 desde
Baquedano en direccion a Quinta Normal, permitiendo abastecer
este barrio con uno de los transportes mejor evaluados por la
poblacion, ademés disefiada para el transporte de personas con
discapacidad.

Esto le otorga automaticamente mayor conectividad con el resto de
la ciudad. Se crearon las estaciones Bellas Artes, Plaza de armas,
Santa Ana, Cumming, Libertad y Quinta Normal.

Sin embargo en el 2004 la empresa metro, consideré que dada la
baja densidad poblacional de la zona Yungay, esta estacidon
(Libertad) quedaria cerrada por el momento, ya que significaba un
gasto injustificado.

"se nos dijo que la estacidon Yungay permaneceria cerrada hasta que la
Empresa considerara que econdmicamente fuese rentable su apertura. Es
decir que el costo en personal y mantenimiento se justificara por el
movimiento de pasajeros” *

Con la llegada del Transantiago, los vecinos comenzaron a exigir la
apertura de esta estacion por la escasez de buses que circulaba por
las calle. Debido a esto iniciaron una serie de movilizaciones que han
sido seguidas por la prensa, donde se beneficiarian todos los
vecinos.

"Destacamos que nuestro barrio tiene un gran porcentaje de habitantes
gue son adulto mayor y se veria ampliamente beneficiado con la apertura
de esta estacidén. Con esto les evitariamos grandes caminatas y otorgaria
una mayor seguridad. La apertura de la Estacion Yungay es una
necesidad." *

Actualmente ya esta siendo considerada su apertura. La estacion ya
esta construida en sus totalidad por lo que evidentemente en el corto
plazo debera estar disponible al publico.

-l
<
x
-
z
L
@)
<

#4¢ Estaciones de Metro (acceso discap)
#4¢ Estacion Libertad (atn no inaugurada)
— Locomocién Colectiva
[ Areas Verdes Principales

Fuente: Prensa
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EL TERRENO

Terreno

Criterio de eleccion del terreno

- Cercania a principales necesidades ya descritas.

= 3 cuadras
- De preferencia un sitio eriazo, aprovechando que esté en venta para mejorar la comuna.

- Radio "Caminable" para Adulto Mayor

Norte

de preferencia con orientacion

- Terreno de buen soleamiento




EL TERRENO EN LA MANZANA s

El terreno posee 2 Frentes. Uno a calle Catedral y oto por el fondo del
pasaje Santa Marta. Colinda ademas con un inmueble de conservacién
histérica a la derecha del frente por Catedral

VENDRE & =
VENDE —
nen omss s §

et

T

Terreno Elegido: En Venta Fondo del Pasaje: Sin remate
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Valor del terreno

Como el terreno esta en venta me puse en contacto con su corredor para saber con exactitud las condiciones del
terreno, sus dimensiones y su valor exacto. Legalmente el terreno se compone de 3 predios. Uno con frente a
Catedral, y 2 mas pequefios que dan al pasaje. Entre los 3 fusionados se origina el terreno completo del proyecto.
Los 3 tienen un valor de 10 UF/m2. El Valor completo del terreno quedaria entonces en 17.150 UF

Aljuniee Yt gy Vagoa
L m‘i

Sartiago, 10 Julio de 2007

I =ofon

G,

Sefiores

Constructora Legniz ¥ Asociadas
Presente

At. Sra.Laura Leniz Matelli

EFF: INF. VENTA TERES. STGO. OESTE
CATEDRAL 282 AL 2856
CATEDRAL 2872

‘l 1| anocem|

De mi consideracidn:

Algjandro ‘. Corredor de P | "Enlace Propisdades’, de acuerdo a su
salicitud teletdnica del dia de hoy, tiene el agrado de saludar a Usted, & informarle cel terrenos
gue nuestra oficina tiene & su cargo para la venta, ubicado en calle Catecral [ 2826 al M
2856 el se comunica con la calle Compafifa NP 2355 al N® 2365 en el sector de Sartiago

este
Acera Sur Vista Norte:

Catedral 2848,2856 = Frerte  28.35m., Siio S/Construccion  UF. 10.m2
Fondo 0.m

Total = 1063,15.m2

Certro delterrenc = Frente  32.50m.  Stio SfConstruccion  UF.10.m2
Fondo  16.50.m
Total = 536,25 m2

Fando Passie = Frente  1347.m.
Fondo & 80m Wigjo Galpén LUFA0m2
Total = 11583m2

Total = 1715

La altura de edificacién, es de 1Z.m. La méxima ¥ 2.m. lLa
winima
Husstra oficina, cobrard una  comision, te 2.2% (incluido Impusstos) por la gestion de
corretaje

En caso que usted tenga interss, por al alguna e estas propiedades, |& ruego
contactase, a los teléfonos, 02 6728560 o Ggl. (1) 9 3551102

Esperando una busna acogida ds la presente, saluda y agradece cordialments &
Ustest su atenciin
Alejandro Yaldebenito V.
Corredor de Propiedades

ks, Seriedad y Repidez 1

\ ,‘ ﬂ:-r-mfcoog_re—"n-' .
a A

Alt ojo. 8781m)

6‘25.5‘3'5 ?0__?4'3‘29-.03"0 eley. 537 m
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Levantamiento de los dos Frentes que presenta el terreno hacia las
calles "Libertad" (al fondo del pasaje Santa Marta) y "Catedral".

Se compone de edificios que comparten una granulometria comun, a
excepcion del edificio ubicado en la esquina Nor-Oriente de la
manzana, el cual fue construido antes de la modificacion del PRC, y
gue contrasta negativamente en el conjunto.

Levantamiento del Entorno del terreno por Calle Libertad

I
o nooopnounoonD

Levantamiento del Entorno del terreno por Calle Catedral



3° PARTE

EL PROYECTO
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Habitat para un Adulto Mayor Autovalente

Mi usuario es una persona que goza de un caracter contemplativo y reflexivo, y que »
tiene una dindmica y una apariencia exterior que lo identifica del resto de la
poblacion.

Esto debido no sélo a las dificultades fisicas que el usuario pueda tener para realizar sus
actividades, sino ademas que se enfrenta una etapa final de la vida en el que es
necesario cambiar el espacio habitable a un nuevo escenario perceptual y |
contemplativo, y permitirle asi poder expresar la historia de vida interior que este ="
usuario posee.

Concepto general

Un invernadero en la ciudad___ Relaciones: : ) v
L £
Interior < » Exterior 7
Unidad de Vivienda > Ciudad 7
Recuerdos <« » Deterioro manifiesto
Ser actores de una vida «— Espectadores reflexivos coMUN

VIVIENDAS
. . L _ TALDIN
En este usuario se da un contraste entre su apariencia fisica y su interior lleno de vida
y experiencias pasadas, interior al cual el adulto mayor recurre constantemente como
acto de contemplacion de su propia vida, de sus propias etapas de vida.
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La ciudad es el manifiesto fisico de una historia, con sus etapas, su evolucion, y
también sus cambios que muchas veces confunden y desactualizan a quienes ya
tienen una imagen formada de esta.

El estar inmerso en una ciudad que sigue el ritmo contemporaneo, permite al adulto
mayor estar en contacto con la sociedad, no segregarle de este mundo que aun le
pertenece. Por esto es fundamental un emplazamiento vivo y conectado con la
actualidad para vivir esta etapa de manera mas participativa. Sin embargo, este
usuario tiene una dinamica diferente a la dinamica urbana contemporanea, de la cual
debe poder descansar para vivir un espacio de la contemplacion. Este espacio les
otorga la seguridad de funcionar con una dinamica propia, en un entorno actualizado.

El proyecto es una célula de habitar. Un organismo vivo que respira del medio en
el que estainmerso, se alimenta de él, pero posee una dinamica propia.

Cada unidad de habitacion es un sistema en si. Esta protege su espacio interior, es
introvertida, mira hacia un corazén vivo que manifiesta los ciclos de la vida, lo
contempla.

Una membrana de circulaciones las protege, las rodea, como la membrana de una
célula que protege cada elemento interior del exterior.

El Proyecto se configura entonces a partir de membranas de proteccion donde el
nucleo va a ser el gran corazon vivo que manifiesta el paso del tiempo, y de la vida:
EL JARDIN.

Este esta rodeado y protegido por cada unidad habitacional, y a su vez estas se
protegen de una membrana de circulacion que unifica todo el proyecto.

El nlcleo de esta célula es un gran Jardin protegido, es el encuentro y el foco de
contemplacion de los ciclos de la vida.

Imagen: Célula:
Membranas, Unidades, Nicleo
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UN ESPACIO RESIDENCIAL PARA EL A.M.

El proyecto se estructura en base a tres escalas espaciales.
Unidad de vivienda, conjunto habitacional, entorno inmediato.

Habitabilidad, Apropiacion, insercion y seguridad.

En estos cuatro aspectos estan implicitas las caracteristicas fundamentales para una
habitabilidad y envejecimiento sano dentro de la estructura de 3 escalas espaciales,
idea principal de la politica para el adulto mayor en Chile:

Estas son una adecuada habitabilidad propia de la vivienda, la apropiacion del
espacio del conjunto semipublico y la convivencia de sus pares; y el concepto de
entorno urbano como envolvente que posibilite la insercion.

Esto ultimo se refiere a la socializacion del barrio y las caracteristicas analizadas para
la eleccion del terreno.

Como proyecto para este usuario especifico, el espacio en si debe incorporar el
objetivo de minimizar el riesgo propio de cualquier estructura espacial arquitectonica,
de manera que el usuario pueda tener una correcta y segura relacion con su espacio
habitable.

Las tres escalas espaciales a considerar deben generar distintos niveles de
sociabilidad: Intimidad, El encuentro,y Las actividades de convivencia.

Por otra parte, dada las variaciones en la evolucion de los estados de salud de este
grupo etareo, el proyecto de disefio debe ser actualizado; es decir, éste debiera poder
adaptarse por lo menos a dos ciclos sucesivos de estado: Autovalente/semivalente;
semivalente/discapacitado, o poseer la capacidad de acoger los tres estados.
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El terreno presenta un acceso por calle Catedral y otro segundario a
través del Pasaje Santa Marta, el cual presenta un espacio de remate
actualmente muy deteriorado, el cual puede pasar a ser parte del
proyecto, aportando a una concepcion mayor de barrio, ayudando a
introducirse en la manzana.

La zona que se enfrenta a calle catedral presenta una tendencia hacia
lo pablico, mientras que la zona interior, que da hacia el pasaje define
un espacio intimo y privado, representa el corazén de la manzana, lo
gue va a ir mas relacionado con las actividades mas intimas del
programa.

Como caracteristica espacial del barrio es interesante destacar algunas
tipologias de "cites" que aun existen, los que trabajan un interior de
manzana muy intimo; como un escarbar en un cuerpo macizo.

La orientacion del terreno tiene predominancia hacia la iluminacion del
Norte y el Poniente, presentando alturas de edificacion bajas hacia
esas zonas, las que ademas estan protegidas por la Norma.

PuBLiCo

L PRIVRE
£oPhcio
ok o
g‘f&i‘l"%
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Distribucion general del programa { T—————
La estructura espacial basica se configura a partir del esquema vertical, de un ViviEMoa
primer piso publico y de servicios y 3 niveles de zona habitacional. Con esto 42 wB

1 -W—V—I

se alcanza la altura maxima (12 metros) establecida por el plan regulador

para la zona. m } . CorMun
El programa se distribuye en 5 areas basicas: ~ |

En estas se considera un programa
semipublico en la zona paralela a la
Zonas de uso comun:  Publicas _  , Calle catedral. (zona ‘filwo" o

Semi-Privadas "transicion") en la que se ubicara una
zona de venta de plantas para el barrio
manejada por los mismo usuarios, y
una biblioteca en la que cada usuario
podra poner sus libros en arriendo o a
la venta, tanto para los usuarios
propios del conjunto como para los
vecinos del barrio interesados.

Jardin: Jardin Norte
Jardin Sur

A continuacion se desarrolla el detalle del programa de acuerdo a cada érea
y a lo metros cuadrados proyectados.

*Colores hacen referencia a la zona programatica de la tabla en las paginas siguientes
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TABLA DE RECINTOS PROGRAMATICOS*
* Aquellos que no se consideren m2 construidos no seran sumados en el total.

iviendas/Habitaciones |[Recinto

(slterrazas) Tipologia 1 42
Tipologia 2 14 24,72 346,08
Tipologia 3 21 15,44 324,24
Tipologia 4

Area

Zonas de uso Comun Recinto Cantidad |m2 unidad|m2 unidad|m2 total

Publicas Accesos (y resepciones) . 19 56 75
Zona medica 1 23,2 202
Ejercicios 1 27,3 27,3
Hidroterapia . 50 50
Enfermerias 6 9,5 57
Comedores | 114 114
Sala de Juegos 2 22 44
Venta de Plantas 1 33,9 33,9
Biblioteca 1 33,9 33,9
estares 1 21 13 34

Semi Privadas Estares en pisos 2, 3 y4 0 ol D 56,3
Estares segundarios 5 15,4 77

Subtotal 625,6

Apertura a los
vecinos del Barrio
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Area

Area

TOTAL (M2 CONSTRUIDOS)

3107,51
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Area

Jardin (40% TER) [Recinto Cantidad |m2 unidad m2 total
Jardin Norte Jardines Estacionales 1 518 518
Jardin Sur Jarin de la Memoria 1 168 168
Subtotal 686
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Esquema inicial de organizacion espacial mmmmmlp  Relaciones 1° piso
* =)  Relaciones otro pisos
RECEPCION
2 Vivienda Vivienda Vivienda [] Vivienda 4
Estar Estar
A A
Vivienda Vivienda
s AREA RECREATIVA
Vivienda AREAIDE SALUD Vivienda
Enfermeria Comedores
Vivienda Ejercicios Salas de Juego Vivienda
Hidroterapia Cocina
Vivienda Atencion Estar comun Vivienda
Vivienda Vivienda
Vivienda Vivienda
V1 vivienda Vivienda |V
Estar
<= p Estar
— t — — ADMINISTRACION
Vivienda Vivienda Vivienda




PARTIDO GENERAL

El partido general se estructura siguiendo el concepto de célula protegida. Se
ubica ademas en un terreno muy relacionado con las caracteristicas del barrio,
el cual presenta un frente continuo a calle catedral, y se introduce
longitudinalmente hacia el interior de la manzana, agregando un segundo acceso
por el Pasaje Santa Marta que penetra también al interior de la manzana.

Todo el proyecto se posiciona adosado en un 100% a los medianeros (Permitido
por el Plan Regulador) Dejando un patio interior correspondiente al 40% de las
superficie del terreno (Segun exigencias P.R.C de la zona D1)

El Partido general se configura como la especialidad de un invernadero, en el
cual desde el exterior al interior hay un espacio de transicion que permite
introducirse en el nuevo aire interior protegido. El interior del proyecto se devela
solo al introducirse en la manzana.

CALLE ‘
ESPAGo :
EXTEagil. _Mf—{ﬂeﬂwﬂ /l ExTERLOR_
EsPACAL
] FILTO | MeMBILANA J Fiteo

NVUE®S THE R0
OBJETo DE. wis

OBSEL VPG

ESPALe 4 vE
ROPEA LA PLATTA
ODOE v A DO

Esquema Conceptual Esquema Conceptual Foto 2° modelo conceptual
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El proyecto va desarrollando entonces el paso desde lo
publico a lo privado, siguiendo una estructura espacial por
etapas.

Se busca entonces generar una zona de acceso publica, un MICROUAMA - PROTEG 1DO ' - A"
gran  corazon; luego espacios de encuentro DirtAMI LA DirAa
semiprivados, pasillos intimos, y unidades de viviendas \RTELNIA VoA A
volcadas visualmente hacia el corazén, el inicio del oG AT CA

proyecto Esquema conceptual

Foto Maqueta N °3 Foto Maqueta N °4



PARTIDO GENERAL

Organizacion espacial en pisos de habitacion

Esquema de disefio en pisos residenciales: 2° 3° y 4°

Membrana Exterior

D Unidades de Habitacion

Corazon, Nucleo Verde

Foto Maqueta N °5
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Criterios de Disefio de habitaciones de acuerdo al USUARIO - — :
El criterio de disefio para los espacios residenciales se basa en los requerimientos y %
distintos estados fisicos del usuario.
ol

- Como criterio general estos espacios residenciales presentas "zonas humedas", es
decir las &reas de bafio y cocina, que toman una mayor proporcion dentro del general
de las viviendas. Las condiciones del usuario son especificas: Sus actividades
principales en el &rea doméstica son el descanso, y el aseo personal. En el caso de
aquellos con mayor autonomia también esta el cocinar.

De estas actividades las que requieren de una mayor amplitud espacial, son
justamente las realizadas en bafios y cocinas, debido a la movilidad que se requiere
en esas actividades. Es por esto que como parte del criterio general, las zonas
himedas tomaran una mayor proporcion en el espacio de la vivienda o habitacion.
Esto es una de las caracteristica que diferencia estos espacios de, por ejemplo, un
departamento de soltero, donde los requerimientos espaciales son distintos.

-Junto con esto, una de las caracteristicas a priorizar en el disefio de los espacios
residenciales es la vista que ésta tenga sobre el jardin. Esto tiene una razon
conceptual, que radica en la necesidad de contemplacién y reflexion desde el propio
dormitorio en caso de problemas de movilidad o simple deseo. El permitir que cada
habitacion mire hacia un jardin lleno de vida que manifieste lo ciclos de la vida,
fomenta las posibilidades del usuario de reflexionar, contemplar la vida y sus ciclos, y
ser parte del paso del tiempo.

-En su mayoria los espacios pretenderan cumplir con las sugerencias de la "Guia de
disefio de espacios residenciales para adultos mayores"”, sin ser de caracter
obligatorio. Entre estas estan los anchos de puertas y pasillos, las distancias entre
muros y la cama, los radios de movilidad en bafios y cocinas, asi como el tipo de
terminaciones, como manillas, artefactos de bafo y barandas

Espacios privados como
espacios de contemplacion
y reflexion
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Criterio de distribucién del programa. CATEDRA

En el primer nivel el programa se distribuye en relaciéon al soleamiento y a ® ®F «q 9 10
horarios de uso y tipo de uso. Se genera entonces una estructura de "Racimos" I T 2
en el que se agrupan los espacios segun su funcion y se conectan segun el tipo
de relacion entre si (publico-semipublico, privado)

| Area de transicion. "FILTRO"
Son los puntos de acceso que agrupan programa de recepcion, estares
publicos, y programa publico como la biblioteca y la zona de venta de plantas.

Area de recreacién. Orientada para recibir el sol de la tarde, momento en
el cual se da mas estas actividades. Contempla: comedores, estares y sala de
juegos

| Area de Salud. Orientada para recibir el sol de la mafiana, horario en el
| que es recomendable realizar los ejercicios diarios, los controles de salud, y
! las terapias recomendadas.

1 Area de servicio. Destinada al personal y a todo el mantenimiento del
equipo administrativo. Cuenta con cocina, areas de aseo, descanso, oficinas y
montacargas verticales que van desde el subterraneo hasta el 4° piso

Circulacion comun de 1° piso. Volcada hacia el centro del proyecto,
rodeando el espacio central, el jardin.

| Circulaciones Verticales: 4 Ascensores, Rampas y escaleras

I:I Area de Jardin: Corazon del Proyecto

Planta 1° Piso (Esquema)
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En los niveles de habitaciones el programa se distribuye también en
"racimos programaticos" en relacion a las distintas caracteristicas de salud y

de personalidad que los usuarios puedan tener.

Debemos recordar que este usuario en particular tiene sus habitos
residenciales muy profundamente instaurados, y el objetivo es no tener que
generar un cambio de hébitos brusco u obligatorio en cada uno, al menos en lo

posible.

Areas semi-plUblicas. Son areas de estar, en cada piso, que van
cambiando su ubicacion y representan una suerte de extension del living de la
casay una zona de recreacioén en vertical

Tipologia de vivienda n° 1. Destinadas al grupo de usuarios en mejores
condiciones de salud. Es decir 100% autovalentes. Cuentan con cocina, y se
agrupan mas en contacto con la ciudad, acceso por catedral. Son parte de la
primera capa del proyecto el "filtro", ya que su usuario especifico esta justamente
en transicion.

Tipologia n°2. Dirigida a aquellos adultos mayores que quieren compartir
menos. Cuentan con solo una cama, un bafio privado adecuado a los
requerimientos

‘ Tipologia n°3. Destinada a Adultos Mayores mas sociables. Son habitaciones
__ | compartidas de 2 cama, y un bafio en la habitacién. Este racimo de mezcla con
habitaciones de una sola persona, para aquellos que quieren sociabilizar mas

pero en dormitorio individual

Tipologia n°4: Para Adultos mayores que requieran mayor atencién. Estan
mas conectadas con el area de servicio y de salud a través de la circulacion
vertical del montacargas. Se agrupan en la zona mas interior del terreno, mas
protegidas de los ruidos y del resto de los habitantes.

an'

Planta pisos residenciales: 2°, 3° y 4° (Esquema)
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A nivel administrativo y funcional los pisos de habitaciones también cuentan
con un sistema "vertical' de control administrativo. Este consiste en 2
enfermerias en los polos de la planta que abastecen cada una a 18 habitantes,
con 2 enfermeras en cada enfermeria.

Segun informacion obtenida por el centro residencial "Senior Suites” de Paul
Harris, esta cantidad de personal de enfermeria es el adecuado, una enfermera
por cada 8 habitantes aprox.

Ademas existen 2 montacargas y 2 shaft de basuras que abastecen
verticalmente a cada uno se los pisos a nivel de servicios, tanto para distribuir \ 4
alimentos en caso de ser necesario, como implementos de aseo provenientes 4 1
del area administrativa del primer nivel.

Enfermerias. Prolongacion vertical del area de salud, necesaria para v
abastecer médicamente y proporcionar ayuda a los habitantes. En si es un
elemento de control y seguridad.

Montacargas: A cargo del personal administrativo permite tener una
distribucidn vertical de elementos administrativo.

Circulacion pisos 2, 3y 4 (habitaciones):

1 Perimetral, priorizando para la habitaciones el espacio de
contemplacion hacia el jardin, configurando una membrana
perimetral distribuidora en torno a las habitaciones.

Circulaciones Verticales. Correspondiente a rampas ascensores y — —>
escaleras. Las rampas tienen fundamentalmente el rol de circuitos de paseo
y recorrido y/o de emergencia, ya que el principal elemento de circulacion
ser& probablemente el ascensor como ocurre en este tipo de centros.

Planta pisos residenciales: 2°, 3° y 4° (Esquema)
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* Plantas referenciales, en proceso de disefio

Planta 2° piso

Planta 3° piso

Planta 4° piso
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Planta Vivienda tipo 4
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Circulaciones: La linea guia en el piso es una textura visual de reconocimiento en
el pavimento en caso de problemas de percepcion del espacio. Se sugiere
Circulaciones claras y simples en su direccionalidad, generando espacios
intermedios entre el espacio privado y el publico.

Los pavimentos seran continuos evitando texturas que dificulten el paso como
bordes de alfombras u obstaculo.

Control de Temperatura: Materialidades ailantes sobretodo en zonas en contacto
con el aire como las fachadas interiores de las viviendas. Trabajar en lo posible
un mayor espesor de vidrios, y evitar el exeso de vidrios

Acustica: Materiales aislantes o mitigacion del ruido. Las barreras arbéreas son
un importante medio pasivo de controlar los ruidos de las viviendas que van
volcadas hacia el interior.

Circulacion de aire: Se evitaran las corrientes de aire fuerte. Por el disefio del
proyecto esto, éstas naturalmente no se daran ya las viviendas tienen direccion
s6lo a uno de los vientos. Por esto en este proyecto en particular es importante
generar una correcta circulacion del aire procurando una ventilacion adecuada.
Fundamentalmente la circulacion del aire se hara de manera pasiva dado el
circuito de circulaciones que recorre todo el proyecto. A través de éstas se da
una extraccion natural del aire por estos pasillos "ductos”, sin necesariamente
extraer de las habitaciones. Para la ventilacion de estas y de los bafios se
considera ductos de extraccion forzada, los cuales van ubicados en los shaft
correspondientes.

lluminacion: Se priorizara la luz natural en todos aquellos recintos que
representen espacios de contemplacion, reposo o actividad fija, por sobre
aquellos de mera circulacion. Estos ultimos se convertiran en una guia hacia una
zona de luz, como elemento de contraste.
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Con respecto a la habitabilidad cotidiana de habitaciones y rampas, existen también ciertas sugerencias que en lo
posible intenté llevar a cabo.

Por ejemplo, en habitaciones se sugiere que las camas tengan un area de atencion libre por ambos costados y por los
pies de minimo 90 cm.

Esto procuré cumplirlo en la mayoria de las habitaciones, excepto en aquellas del grupo que requiere mas atencion, ya
gue por lo mismo tendran una menor movilidad y mayor ayuda por parte del personal de enfermeria. Esta habitaciones
corresponden a la tipologia 4, aquellas ubicadas mas al interior de la manzana.

distancia 3 closet
man. 090 man 1 20

1.50

[ )]
Ty
“ ’ "0.90-0.95
—3 L U]
=z ‘t 450
§
. N . . adulos
En cuanto al disefio de pasillos, junto con crear mosyslasdonmdes
una "textura guia" para dirigir la circulacion, deben & 77 0
existir barandas a ambos lados de los pasillos. )
Estas deberan estar a una altura de entre 90 y 95
C
cm.

En rampas las barandas deberan poseer un
elemento a esa altura, otra a 70 cm (como apoyo
para quienes estén en silla de ruedas) y otra de
protecc:'én contra Cal'das y resbalos a 25 cm. * Referencia de imégenes: Guia de disefio..." MINVU Y O.G.U.C
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El jardin es el elemento central del proyecto. Es su nucleo vivo, evidencia de los ciclos
de la vida y del paso del tiempo.

El principal criterio para el disefio de un jardin es evaluar sus niveles de soleamiento.
Para esto el disefio arquitecténico de éste va a seguir las proyecciones de sombra que
el edificio genera, de manera de poder ubicar los &rboles de acuerdo a su necesidad y
disposicion de luz. Hay que considerar que para este usuario es fundamental la
creacion de un espacio visual y sensorial con la mayor iluminacion posible, lo cual da
energia y vida a las viviendas.

Considerando el soleamiento de invierno como el mas desfavorable, en la
superposicion de las sombras a lo largo del dia se generan areas de alta exposicion al
sol, areas de semisombra, y areas mas sombrias, pero que durante el verano
recibirian de todas manera los rayos del sol.

J v

.

Medio Dia Mafana

Esquema de sombras
superpuestos.

E Mayor soleamiento
[ ] Mayor Sombra
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Las Especies

Arboles

Estos van a darle arquitectura al Jardin. Segun sus alturas, formas y
anchos van a ir generando el ambiente del jardin de manera vertical,
elevandose haciéndose parte de las viviendas.

El tipo de hoja también va a definir su posicion.

Caducos: Arboles de ciclo corto. Son aquellos que pierden sus hojas en
cada estacion de otofio, para luego renovarse en primavera. Entre estos
estan el Liquidambar, el Gikgo biloba, el Acer japonico

Este tipo de arboles son adecuados para producir sombra en verano y
dejar el paso de la Luz en Invierno.

En este proyecto es muy importante el control térmico pasivo que se puede
obtener con la presencia de este jardin , por lo que en su mayoria los
arboles elegidos seran Caducos, de manera de no reducir el espacio fisico
con exceso de follaje, pero a la vez generar una agradable sombra en
verano.

Junto con esto los colores que estos generan segun las épocas del afio,
van a permitir manifestar el paso del tiempo, a través de su coloracion y
floracion, en distintas zonas del jardin.

Perennes: Arboles de ciclo largo. Son aquellos que mantienen su hoja
durante todo el afio, conservando el follaje. Entre estos estdn muchos
frutales como el naranjo y el limon.

Son fundamentales para mantener con vida el jardin durante el invierno.
Sin embargo hay que cuidar que no generen excesiva sombra como pinos
y abetos.

Ejemplo: Liquidambar en
Otofio, Invierno y Verano
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Las Especies

Arbustos y Flores

Estos seran escogidos para dar el ambiente sensorial de cada jardin.
Estos van a definir los aromas, las escalas humanas, y van a dividir el
jardin generando distintas zonas de estar.

Las flores se elegiran siguiendo sus épocas de floracidon y caracteristicas
decorativas principales, para caracterizar cada zona del jardin, dandoles
tematicas segun las épocas del afio en que tendran mayor uso.

Por ejemplo en el jardin de invierno se elegiran hortensias de invierno,
"alegria del hogar" y daphe, que generan color y aromas durante el
invierno.

En el Jardin de verano se elegirdn arbustos y plantas frescas, que
requieran de sombra o semisombra para su crecimiento, y en lo posible
perennes para que generen un atractivo visual verde constante hacia
esa zona del Jardin que es mas obscura.

El Jardin de la memoria, pretenderd generar sensaciones y emociones.
En éste se elegiran fundamentalmente plantas de mucha fragancia y
formas sugerentes, asi como los Naranjo en Flor, el Daphne, y la
llamativa forma de las Nandinas.

En el jardin de media-estaciébn se eligen aquellos arboles que son
caducos, y generan mas variaciones de colores a lo largo del afio.
Colores fuertes y que se adecuan al paso del tiempo, de manera de
manifestarlo en el conjunto llamativamente
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Jandin Frescn da virans
Heleches, Celas, Linos de apea
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Esquema de disefio del jardin
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Tematica del jardin.

Junto con considerar el soleamiento para la distribucion de los arboles,
este jardin debe poseer las caracteristicas de una jardin de contemplacion
y reflexion. En él va a manifestarse la naturaleza con sus ciclos, las
estaciones, avivando los recuerdos de cada habitante del conjunto.

Su disefio debe permitir que esta idea se exprese, por lo tanto la
organizacion y eleccion de los arboles, arbustos y flores de hara de a
cuerdo a sus tipos de temporalidad de las hojas, a su momento de
floracion, a sus aromas y colores.

Aprovechando las diferentes sobras que el edificio genera en el jardin, se
organizaran patios segun las distintas estaciones del afio, los cuales
tendran su apogeo en la respectiva estacion, permitiendo la manifestacion
fisica de las estaciones.

Se generan 4 sectores de patios Organizados segun el esquema de

soleamiento expuesto anteriormente:

- El patio de verano
- El patio de media estacién --
""" - El patio de Invierno
-~ [ 1 - El area de Plantaciones y Frutales
[ 1 -Eljardin de la memoria
Esquema soleamiento [ . pPatio de los Naranjos

Es asi como analizando las especies de arboles, sus alturas, floracion y
aromas, busco dar a cada uno de estos sectores una particularidad que lo
distinga, de manera de destacar a lo largo del afio.

Organizacion de patios tematicos
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Fichas técnicas de cada especie y su posicion en el jardin

Jardin de verano

Nombre T. de Hoja |Altura aprox |Floracion Color Ambiente Carcteristicas

Flores

Calas (5) hasta1mt (inviemo y prim |blanca con tallo amarillo (sombra o semi, {Muy omamental, con hojas lustrosas y hermosa flor
Lirios de Agua (1) perenne |menora 0.5 |enedfeb/novdic |amarillo semi Hoya y flores bellas, crecen junto a charcos
Cubresuelos

Hiedra (3) Perenne |0.3-0.5mt |no Verde Oscuro Sombra /semi  |Cubresuelo, refresca

Arbustos

Azaleas caduco  [0.3-1,5 mis|prim-y verano  [muchos ' 00 [semi Grandes racimos, muy fragantes, hojas verde brillante
Camelia Japénica (4) |Perenne |1-2mis Inviemo . Semisombra  |Flor de invimo por exelencia

Boj Perenne (0,6 -1 mt verde infenso Sombra/semi  |Folleje denso lindas hojas, Indicado para bordes
Helechos (2) Perenne |hasta 3mts Hoja Verde Semisombra  [Hoja llamativas, colores verdes.

Filodendro (6) perenne |1-2mis Verde intenso brillo buena Iz pero no sol directo

Arboles

Deacenas (7) Perenne |2.5mis primawera blanco-amarillas sol y semi Forma de hojas en espadas, flor en rasimos
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Jardin de inviemo

Nombre T. de Hoja |Altura aprox |Floracién Color Ambiente Carcteristicas

Flores

Hortencias de Inviemo (1) |Perenne |hasta 0.5 m |inviemno (Julio) [Rosa clara semisombra Flores arométicas en inviemo

Narcisos (2) Bulbos hasta 0.5 m [inviemno (Julio) y blancos

Alegria del Hogar (3) perenne  |0.4cm todo el afo . .. En floracién genera grandes manchas de color
Azaleas (4)

Daphne odora (5) Perenne |max 1 mt Invierno rosa, blanco, purpurjsol de inv. y semi|Muy aromaticas, una de las mas fragantes
Arboles

Aliso (6) perenne |10-12mis  |inMerno blancas yrojas  |sol y semisol  |Floracion en inviemo, crea color en este jardin
Liquidambar (7) Caduco [10mis hojas caracteristicagsol y semi sol  [coloracion y forma de hojas, rojos amarillos en otofio
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Jardin de media estacion

Nombre T. de Hoja |Altura aprox  |Floracién Color Ambiente Carcteristicas

Arbol

Acerjapénico (1) |Caduco  |hasta4 o5 m |hojas rojas (abril) [Follaje rojo pardo y verde |semi, bajo arbol  |Aspecto liiano. Sombra (ver) y colores (otofi/inv.)
Ginkgo biloba (2) |Caduco |8a12mts follaje amarllo intenso  |semisombra, sol (Bella la hoja, verde en verano y amarilla en ofofio
Cirueloenflor (3) [Caduco  [2-3mts fines de inmemo | blancas rosa, abundantes (sol y semisol omamental, follaje cobnizo y flores rosa

Crespén (4) Caduco |Imts Verano En racimos m sol Troncos bellos y torcidos, copa alta, fragantes
Arbustos

Nandina (5) Perenne |1 mt primawera blancas, rectas llamativas |sol y semisol Follaje semi transparente, forma muy decorativa
Gardenias (6) Perenne  |hasta0.5m (invemo (Julio)  |Blancas semisombra Flores aromaticas en iniemo
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Jardin de platacionesy frutales

Lavanda (1) muy aromatica y decorativa
Romero (2) aromatico

Limonero (3) Aromatico y de frutos
Granado (4) bellos frutos coloridos
Nispero (5) bellos frutos coloridos
Hierbas (6) utiles para infusiones

(Ruda, Manzanilla, Menta)
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Jardin de la Memoria

Nombre T. de Hoja |Altura aprox |Floracion Color Ambiente Carcteristicas

Daphne odora (1) Perenne max 1mt |Inviemo rosa, blanco, purpura sol de inv. y semi  |Muy aromaticas, una de las mas fragantes
Naranjos en Flor (2} |perenne |2a4mis |primavera azahar blanco semisombra Muy aromética y bellos. Sombra en verano
Hortencias de Inv.(3) |Perenne |hasta 0.5 m |inviemo (Julio}  |Rosa clara semisombra Flores aromaticas en inviemo

Nandina (4) Perenne |1 mt primavera blancas, rectas llamativas (sol y semisol Follaje semi transparente, decorativo

Acer japonico (5) |Caduco (405mis |hojas rojas (abril} |Follaje rojo pardo y verde [semi, bajo un arbol [Aspecto liviano. Sombra (ver) y colores
Liquidambar (6) Caduco (89 mits hojas caracteristicas sol y semi sol Forma de hojas, rojos amarillos en otofo
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Extension vertical del jardin: Las terrazas de las habitaciones

Balcones

Nombre T. de Hoja |Altura aprox |Floracién Color Ambiente Carcteristicas

Bouganvillea (1) Caduca |1-3mis Prim-Ver-Otoii ‘ ] ._. Sol Flores muy decorativas. Trepadora
Susana Ojos negros (2) (Caduca [1-3mts verano-otono $

Rosas Trepadores (3) |[Caduca |1 mt primawera . Sol Hemosa flor

Jazmines (4) perenne |1-2 mt otofio y pim. |blancas gruesas |Bajo aleros/sol maiiana |fragancia exquisitaasentuada con calor
Hiedra (5) Perenne |(0.3-0.5 mt no Verde Oscuro Sombra /semi Cubresuelo, refresca
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LA GESTION

Modelo de gestion

El proyecto se plantea como un modelo de negocio privado que busca generar una
oferta en este campo reducido: viviendas de calidad para Adultos Mayores de estandar
Medio. Junto con esto busca apoyar la politica de repoblamiento de la Comuna se
Santiago, incentivando la construccion en zonas de conservacion historico, evitando
asi el deterioro del barrio y el despoblamiento.

Al ser de caracter privado, busco generar un atractivo en la rentabilidad fijando una
densidad habitacional media o media alta, definiendo esto entre 400 a 800 hab/h& para
la zona.

Esto asegura una densidad media, obligando a repoblar y a mantener la zona con
vida. La comuna, en tanto, tiene motivos de sobra para promover esto, ya que posee
variada infraestructura y equipamiento en el sector, a la cual debiera sacarle provecho
en beneficio de la misma comuna. En esto estan: el metro, hospitales, areas verdes,
etc.

Para generar este control en la densidad, yo propongo generar la mayor cantidad
posible de habitaciones dentro del terreno, priorizando claramente la calidad espacial
del conjunto pero procurando generar una densidad media.

Para esto al principio del proyecto yo planteo que para mantener una densidad entre
400 y 800 hab/ha, en mi terreno de 1.715m2 yo calculo que el proyecto debiera tener
una capacidad de entre 68,6 y 137,2 habitantes.

El proyecto luego de varias modificaciones y buscando mejorar la calidad de los
espacios y respetando las normas genero una capacidad para 99 personas residentes,
y 4 literas para empleados de turno, generando un total de 103 personas, es decir una
densidad habitacional de 600 hab/ha.

1 ha = 10.000mt

Xha _ 1ha

1.715mt 10.000mt

Terreno = 0.1715 ha

400 hab _ X hab

1h4 0.1715ha

Hab = 68,6 hab

800 hab _ X hab

1ha 0.1715ha

Hab = 137,2 hab

103 hab _ X hab

0.1715h4 1ha

Detalle célculo de densidad
habitacional del proyecto
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Atractivos politico-econémicos del proyecto

Un aumento de los habitantes en el sector aumentaria las zonas comerciales
generando mas patentes para la comuna y por lo tanto mejorando los ingresos de
ésta.

Ademas considerando que el repoblamiento en esta zona es una de las politicas de la
CORDESAN es posible poder gestionar con esa comision algun tipo se subsidio para
un proyecto localizado en esta zona. A la vez, al ser un proyecto que sigue una politica
nacional del adulto mayor, el SENAMA podria también participar de la gestion, ya sea
con algun subsidio o a través de un seguimiento y promocion de este tipo de
proyectos.

Funcionamiento

El proyecto se plantea como un edificio privado, administrado por una entidad
responsable y conocedora de las condiciones del Adulto Mayor.

Funcionaria con un sistema de arriendos, en el que puede existir una instancia previa
de inscripcibn como socio en alguna etapa de la vida, para mantener asegurado un
cupo de vivienda al momento de necesitarlo por las condiciones de la edad, en un
espacio disefiado para ello.

Como sucede con los complejos Senior Suites, puede establecerse como un prototipo
de conjunto habitacional, el cual puede irse adaptando a la forma de distintos terrenos,
pero cumplir con las caracteristicas del entorno, la espacialidad y la administracion
segura.
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El mandante

El concepto de viviendas para adultos mayores ya esta siendo considerado por
variadas instituciones privadas, fundaciones y privados.

De hecho La Caja de Compensacion de Los Andes, institucion creada el afio 1953
con el patrocinio de la Camara Chilena de la Construccion, al servicio del desarrollo
y bienestar de la familia, ha realizado unos Seminario llamado “Mejor Calidad de
Vida para los Pensionados”, en el que se presentd un novedoso proyecto de
viviendas disefiadas para el Adultos Mayores.

Considerando por una parte, la escasa preparacion urbanistica y social de nuestro
pais para satisfacer la creciente demanda de viviendas adecuadas para el Adulto
Mayor y por otra, la experiencia de paises desarrollados como Estados Unidos,
Canada y los paises de la Comunidad Europea, la Caja de Compensacion Los
Andes esta desarrollando este proyecto de Viviendas Tuteladas en conjunto con
Ingeco Asociados y Correa-Correa Arquitectura y Asociados.

Estos Centros de Viviendas Tuteladas para el Adulto Mayor contemplan los
siguientes aspectos segun lo sefialado por los expositores del seminario:

- Capacidad para 80 a 100 personas por condominio

- Poblacién homogénea social y culturalmente

- Disefio para adultos autovalentes mayores de 60 afios las mujeres, y mayores de
65 afos los hombres

- Atencion integral, favoreciendo la independencia y mejorando la calidad de vida
(areas verdes, invernadero, biblioteca, area de ejercicios, lavanderia, piscina,
peluqueria, atencion meédica, servicio de urgencia y transporte)

- Cada Centro tendra una zona publica (recepcion, salas de estar); una zona de
servicios (cocinas, lavanderia, pelugueria, etc.); una zona de dormitorios (de tres o
cuatro tipos, para matrimonios y personas solas) y una zona de jardines.

[.os Andes

CAJA de COMPENSACION

CAMARA CHILENA OE LA CONSTAUCCION

acibldos | Archlvar

viendas «.

des.ch

Paro sin embargo estamos planeande 6 en proyects organizar una Feria Inmobiaria en
nuestro Edificio Centro Club
Para lo cual debes comunicarte a mi fono 5100066 para ver los avances de este proyects
Ateritamente.
Juan Alberto Gonzalez Miranda
Dwector Activided Fisica, Recreacion & Extension
Programa Pensicnados

De: Anos Felices Pensionados
Enviado el: Martes, 22 de Mayo de 2007 12:27
Para; Patricks Aravena L.
€Ct Juan Gonzalez M,: Edith Arancibia S,
Asunto: 0014 Laura Léniz_Viviendas
2 esrresiicajeisiande
Eagred Figuarsa B
‘?ﬁ.‘_‘gg“hf!!‘_’.’

Extracto de registro conversaciones
con encargado del area de
pensionados de la caja de
Compensacion de Los Andes
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En conversaciones con Juan Alberto Gonzéalez Miranda (Director Actividad Fisica,
Recreaciéon & Extensién. Programa Pensionados), esta idea se lleva planificando 1»

desde el afio 2001 por la Caja de Compensacion. Como primera etapa la idea es de

;n FUNDACION
»

difundir el concepto de Viviendas Tuteladas y, al mismo tiempo, recoger las opiniones \ |§ 4 LAS ROSAS
de los numerosos pensionados que asistieron al Seminario. /

AUn no se ha realizado un proyecto en concreto, pero se sigue trabajando el tema, y
su sistema de financiamiento ("hipoteca revertida" * por ejemplo).

Ademas él personalmente mostr6 mucho interés en conocer el proyecto que yo
estaba realizando.

Por otra parte, existen Fundaciones de beneficencia dedicadas al tema del Adulto Mayor como Fundacion Las Rosas,
gue podrian recibir un apoyo o un beneficio por realizar este tipo de conjuntos. Este proyecto en si esta pensado de un
estandar medio, priorizando la calidad de habitabilidad espacial, al vida sana y la ubicacién por sobre los el estandar de

terminaciones.

Estrato social Obijetivo.

Analizando los principales proyectos en oferta en la comuna, se puede evaluar aproximadamente al estrato social
general al cual estamos apuntando. Segun las ventas de inmobiliarias particulares se deduce que el principal estrato de
la zona es el C2 y C2b. Sin embargo, esto podria ampliarse hasta el C1 considerando los factores de posibles subsidios

y aportes financieros de privados para un proyecto de esta clase.

Mercado Inmobiliario Actual Santiago Poniente

Deptos de 1dorm: 25 a 34 m2 Desde 700 UF
Deptos de 2 dorm: 38 a 50 m2 Desde 1100 UF
Desde 1500 UF

Deptos de 3 dorm: 46 a 82 m2

Asociacion de Estratos Socioecondmicos a valores de vivenda.
Estrato Infresos UF Vivienda UF
E 0al14UF 0-500
D 14 a 24 UF 500 - 950
C3 24 a41 UF 950 - 1600
C2b 41 a 71 UF 1600 - 2700
C2a 71 a 102 UF 2700 - 3600
Cl1b 102 a 200 UF 3600 - 6300
Cla 200 a 300 UF 6300 - 8500
AB 300 UF o + 8500 -0 +
Fuente: Antescedentes Minvu



5° PARTE

Anexos

83



AGRADECIMIENTOS

84

Quiero agradecer a la empresa Francesa Outinord por darme la oportunidad de guiar
esta Ultima etapa de mi carrera, tal vez indirectamente, permitiendo que las cosas
pasaran como pasaron.

Agradezco al equipo académico que guidé también este proyecto. A mi profesor Guia
Jorge Iglesis y nuestro profesor asistente René Mufioz. A los profesores Luis Goldsack
por su carifiosa guia, a Paz Valenzuela, Ernesto calderén y Verénica Veas.

Agradezco también a los profesionales que me permitieron una mayor profundizacion de
mi proyecto: a Andrés Allemany (empresa Outinord), a Pablo Bernales (Ferandez Wood),
a Marian Salamovich (Arg Paisajista), Bernabé Aravena (Director CORDESAN)

También quiero agradecer a quienes fueron el principal apoyo para llevar a cabo este
proyecto: A mis papas y mis hermanas. A ti Vero, como no! A los Nico's, a La amiga, a la
lola. A Francisa Urra y Tania Quezada, por ayudarme a ver qué es lo importante y seguir
mi camino. A ti Rodrigo, por creer en mi.

Como lo prometi, a Jorge Drexler, a Kevin Johansen, Bebe y todos aquellos musicos
levantamuertos, por estar siempre siempre siempre ahi.

Finalmente agradezco al los chicos del taller, a Jano y la Agueda; a Pedro Pinochet, a

Juan Carlos Zamorano, y otra vez a la veroynico y a La amiga...ya que "En este mundo
perdido, también hay buenos amigos".

Gracias por haber estado ahi en este afio tan dificil.



ESTRACTOS DE LA NORMATIVA ZONA D1

ZONA D - Zona de Conservacion Historica D1 - Catedral - Matucana — Huérfanos - Maturana

1) Usos Permitidos
Residencial: Edificaciones y locales destinados al hospedaje

2) Superficie subdivision predial minima: 250 m2.
3) Coeficiente maximo de ocupacion de suelo: 0.6 para usos residenciales
4) Coeficiente maximo de constructibilidad: 2.0 ( + UN 30% POR FUSION.)

5) La altura permitida sera de 9m la minima y 12m la maxima.

6) Porcentaje minimo de area libre para usos residenciales y/o establecimientos de educacion superior:
40% a nivel natural del terreno.

7) Porcentaje minimo de jardines para usos residenciales: 40% de la superficie destinada a area libre,
debiendo considerar la plantacion de 5 arboles como minimo por cada 100m2 de la superficie destinada a
jardin.

8) No se admitira en las fachadas, tanto en intervenciones existentes, como en proyectos nuevos, el uso
de muro cortina o similar, de revestimientos metalicos o de revestimientos reflectantes, debiendo
respetarse, a través del uso de los revestimientos pertinentes, la materialidad opaca que caracteriza las
construcciones existentes en la actualidad.

9) En los sectores aledarfios y en los predios colindantes, laterales y/o posteriores a inmuebles declarados
Monumentos Historicos o de Conservacion Histérica, las nuevas edificaciones que se proyecten, deberan
supeditar la volumetria, el tratamiento de fachadas y sus alturas a las de dichos inmuebles procurando
"ponerlos en valor", lo que seré calificado en cada caso, por el Director de Obras Municipales, cualquiera
sean las alturas minimas o maximas establecidas para la respectiva zona o sector.

10) En las distintas areas, los proyectos de densificacion que se ejecuten a través de nuevas edificaciones
y que contemplen locales destinados a otros usos no residenciales a nivel de primer piso, deberan
considerar para estos ultimos, una altura minima de 3 metros medidos verticalmente desde el nivel de la
acera hasta el nivel del cielo.
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11) Fachadas: las fachadas deberan estar estructuradas basandose en los tres elementos basicos que
componen la generalidad del area: z6calo, cornisa y cuerpo intermedio, los que deberan cumplir con
las siguientes condiciones:

Zocalo: deberd comprender el ancho total de fachada. En el caso de considerarse elementos
decorativos éstos deberan enmarcarse dentro de un rango que va desde el 10% al 40% del total de la
superficie del zocalo.

Cornisa: debera tener una altura equivalente a la del zé6calo, la superficie de techumbre no debera ser
expuesta a la vista desde la calle. En el caso de considerarse elementos decorativos éstos deberan
enmarcarse dentro de un rango que va desde un 50% al 90% de la superficie de la cornisa.

12) Ventanas: las ventanas deberan mantener una proporcion vertical rectangular, no debiendo
abarcar la totalidad de la altura del piso; esta proporcién podra ser obtenida de manera simple o
compuesta a partir de dos mdédulos préximos y alineados que en suma arrojen dicha proporcion.

En aquellos inmuebles de mas de un piso, las ventanas se ordenaran respetando un eje virtual vertical
gue les dictara un centro alineandolas verticalmente.

En aquellos edificios de mas de un piso debera contemplarse una diferenciaciéon por piso en el
tratamiento de las ventanas, esto podra reflejarse en diferencias de forma, dimensiones o de
decoracion.

13) Composicioén: las edificaciones deberan presentar en su fachada elementos que destaquen los
balcones, las separaciones entre los pisos y los retranqueos de la fachada respecto de la linea de
edificacién. El ordenamiento de dichos elementos debera reforzar las leyes de composicion del edificio
en las que deberan primar las lineas verticales o el equilibrio entre vertical y horizontal, no debiendo en
ningun caso primar el ordenamiento en torno a la horizontal.
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FE DE ERRATAS

Péaginas 8-14:

Titulo

Dice: ANTESCEDENTES Y PROBLEMATICA INICIAL.
Debe decir: ANTECEDENTES Y PROBLEMATICA INICIAL.

Péagina 26:

Parrafo n°2 / Linea 6

Dice: "[...]Jal contrario del objetivo de conservacion|...]"

Debe decir: "[...] al contrario del objetivo de repoblamiento [...]"

Péagina 27:

Parrafo n°1 / Linea 9

Dice: "[...] tiene hoy la comuna de la ciudad de Santiago.”
Debe decir: "[...] tiene hoy la comuna de Santiago."

Paginas 56-58

Titulo

Dice: ORGANIZAICON ESPACIAL.

Debe decir: ORGANIZACION ESPACIAL.

*Estos errores junto con algunos errores de digitacion han sido
corregidos en la entrega digital de la Memoria de titulo.
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