Datos del proyecto:
Fdbrica de Artes: Escuela Comunitaria de Gastronomia & Bellas Artes

Ubicacion: calle Purisima y Ernesto Pinto Laguirre - Recoleta, Santiago
Rol de propiedad: 384 -018

Dueno actual del terreno: Domingo Morcho Rovegno rut:4.360.927 — 0
Superficie de predio: 3015 m2

AREAS DEL PROYECTO:

ESCUELA:

1° piso: 468,5 m2

2° piso: 319,5 M2

3° piso: 217,5 M2

Techo verde: 251 m2
Total escuela: 1256,5 m2

MERCADO RESTAURANTE:

Cocina, pre preparo y bodega: 110m?2
1° piso: 225 m2

2° piso: 205 m2

Techo verde + espacio abierto: 204,5 m2
Total restaurante: 744,5 m2

ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO: 1306 m2

ESPACIO PUBLICO:

Anfiteatro: 130 m2

Areas verdes: 1608 m2

Total espacio publico: 1738 m2

TOTAL = 5045 m2
Escuela + Mercado Restaurante + Estacionamiento + Espacio publico

(879m2 corresponden a edificaciones preexistentes mantenidas)
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INTRODUCCION

El presente documento corresponde a la Memoria del
Proyecto de Titulo, parte del plan académico de la carrera de
Arquitectura y Urbanismo de la Universidad de Chile y que
juntamente con la prdctica profesional y el seminario de
investigacién, complementa la etapa de formacion profesional.

La principal inquietud que enlaza el tema de estos tres
trabajos de graduacion, estd relacionada a la desvalorizacion de
espacios urbanos con cierta antigbedad, que muchas veces han
sufrido un proceso de deterioro y abandono, o son amenazados por
la anulaciéon de su identidad en favor de nuevos edificios que se
construyen sin una reflexion urbana respecto al valor patrimonial y
histérico del lugar.

En este marco, se encuadra el barrio Bellavista, que a pesar
de guardar una potente identidad cultural y artistica, ha sufrido con
el deterioro de sus edificaciones y drasticos cambios en su morfologia.

El barrio posee un reconocible potencial turistico, sin
embargo la mayor parte de las iniciativas hechas en el sentido de
incentivar esta actividad es parte Unicamente de organismos
privados, y consecuentemente no involucra los residentes del barrio.

Ese escenario trae el desafio y la pregunta de cémo usar la
arquitectura como motor de revitalizacién de determinados pafnos
urbanos, potenciando el turismo y relaciondndolo con los moradores
del barrio.

Ademds, se plantea buscar la manera mds adecuada de
intervenir edificaciones antiguas confiriéndole nuevos usos, de forma
que la propuesta dialogue con la identidad morfoldégica del barrio y
al mismo tiempo refleje una vision actual respecto al espacio.
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CAPITULO 1:
TEMA
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1.1- CONCLUSIONES DEL SEMINARIO

El fundamento tedrico de este Proyecto de Titulo busca dar
continuidad a los temas contemplados en la prdactica profesional y
principalmente el seminario de investigacion, donde las conclusiones
obtenidas guiaran tanto la eleccién del tema, como su ubicacién.

Las conclusiones obtenidas en el seminario, nombrado “El
Alma del Turismo Cultural - Exploraciéon respecto a la identidad de
Bellavista™, sirvieron de aporte para la elaboracién del Proyecto de
Titulo. La investigacion abordd como temdtica principal los elementos
identitarios tangibles e intangibles que conforman lo que se llamd “el
alma del lugar”. Entendiendo que el cardcter de un lugar
seguramente estd relacionado a sus aspectos patrimoniales vy
culturales, estos dos dmbitos fueron abordados de manera especial
dentro de la investigacion.

Pensando ser la construccidn de una identidad potente y
clara de un barrio como la base para el desarrollo de su actividad
turistica cultural, se realizd un diagnostico critico del barrio Bellavista
como destino turistico cultural, usando para eso, entre otros
mecanismos, mapas mentales elaborados por santiaguinos y furistas,
que expresaran a tfravés de esquemas conceptuales su percepcion
del barrio. Las principales conclusiones obtenidas fueron:

BARRIO CON ALMA CULTURAL Y ARTISTICA

El barrio Bellavista posee variados elementos de identidad
cultural en todos sus aspectos patrimoniales. Por tanto, es un barrio de
alma cultural, donde segun las investigaciones realizadas, se destaca
el cardcter de recreacion, principalmente por las actividades
relacionadas al cerro San Cristébal, debido al destaque de las
actividades ofrecidas en equipamientos como galerias de arte,
teatros, restaurantes y bares, y por la presencia de edificios y zonas
de significado histérico como los cités y pasajes, La Chascona, el
puente Pio Nono, la Facultad de Derecho, etc.

BELLAVISTA POSEE UN POTENCIAL TURISTICO QUE NO SE HA
DESARROLLADO DE MANERA SOLIDA.

Respecto al turismo, a pesar de que Bellavista posee un gran
potencial para esa actividad, ella no se encuentra implementada de
manera soélida. Entre las razones estdn la sensaciéon de falta de
seguridad que transmite el barrio, la insalubridad de algunos framos y
los pocos incentivos en la divulgacion e implementacién de
equipamientos turisticos, tales como hoteles mdas diversificados.

Por ese motivo, hasta ese momento los turistas hacen parte
del patrimonio vivo del barrio principalmente como visitantes, que
acceden al barrio principalmente en la noche. Por el mismo motivo,
en general, los paseos turisticos realizados en el barrio se restringen el
eje Pio Nono, Constitucidon y el parque Metropolitano. Los turistas
mayoritariamente acceden al barrio a fin de disfrutar de sus
actividades nocturnas, sus restaurantes, bares y teafros, y para
conocer algunos hitos turisticos del barrio.

Si el barrio fuera potenciado como destino turistico, nuevas
actividades diurnas probablemente de fortalecerian y conferirian all
barrio un cardcter mds integral. Eso también ayudaria a disolver la
asociacién del barrio exclusivamente con la noche.

NECESIDAD DE RENOVACION DE AREAS EN DETERIORO Y DESARROLLO
URBANO INTEGRAL

Son varias las edificaciones del barrio que se encuentran
abandonadas y/o deterioradas. Eso ha generado en determinadas
dreas del barrio un rechazo por parte de los visitantes y un temor a la
inseguridad por parte de los moradores.

Las principales zonas que se encuentran en esta situacion
estdn localizadas en el drea perteneciente a la comuna de
Recoleta, hacia el interior del barrio, ya que los sectores mds
consolidados del barrio son principalmente sus bordes y dreas
cercanas al eje Pio Nono.

Debido a eso, se puede afirmar que el barrio necesita un plan
de desarrollo urbano integral, que revitalice determinados tramos del
barrio.
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DISCONTINUIDAD DE LOS NUEVOS PROYECTOS CON LA IDENTIDAD

Por estar bajo la jurisdicciéon de dos comunas, Recoleta y
Providencia, el barrio posee en Pio Nono también un divisor de
normativas. Ambas comunas han sido bastante permisivas en sus
Planos reguladores, lo que ha causado la perdida de parte del
patrimonio arquitecténico de Bellavista y la construccién de
edificaciones que no se relacionan con el cardcter identitario del
barrio.

Por esa razén, la configuracion morfolégica del barrio ha
cambiado, se han instaurado edificaciones en altura, edificios
residenciales aislados en manzanas que antes poseian fachada
contfinua, y cambios drdsticos de usos, que han molestado a sus
moradores.

NECESIDAD DE RELACIONAR LAS ACTIVIDADES TURISTICAS CON LOS
MORADORES DEL BARRIO

No existe en el barrio una considerable relacién entre los
moradores y las actividades turisticas desarrolladas.  Algunos
moradores son duenos de comercios, sin embargo no existen
iniciativas de relacionar la comunidad como grupo con actividades
productivas relacionadas al turismo de manera directa.

Actualmente, en un antiguo colegio funciona el Cenfro
Comunitaria del barrio, donde son desarrolladas actividades como
teatro, baile, eco cultivo, reciclaje, etc, de manera precaria. Sin
embargo, existe la intencidén de vender o alquilar ese lugar y su uso
consecuentemente cambiard e imposibilitard su uso por parte de la
comunidad.

Fotos del barrio Bellavista



FABRICA DE ARTES: Escuela Comunitaria de Gastronomia & Bellas Artes

1.2- OBJETIVO

Tomando las conclusiones de la investigacién, nace el
desafi® de aportar urbanistica y arquitecténicamente para el
desarrollo sostenible del barrio Bellavista, resguardando el alma del
lugar. En este sentido, el principal objetivo del Proyecto de Titulo es:

RELACIONAR EL TURISMO CULTURAL Y LOS MORADORES DE
BELLAVISTA, POTENCIANDO UN CIRCUITO AL INTERIOR DEL BARRIO A
TRAVES DE LA REVITALIZACION DE AREAS DETERIORADAS Y/O
ABANDONADAS, CON UNA PROPUESTA QUE RESPETE EL CARACTER
IDENTIRTARIO Y EL VALOR PATRIMONIAL QUE POSEE EL BARRIO
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1.3- PATROCINIO Y FINANCIAMIENTO

Se considera de gran importancia que la propuesta del
Proyecto de Titulo responda a necesidades reales del barrio, desde
diversos puntos de vista. Por eso, fue hecho un andlisis de los
planeamientos que diferentes organizaciones proponen, tales como
los representantes politicos Gobierno Regional Metropolitanos de
Santiago (GORE) y la Municipalidad de Recoleta, y organizaciones
comunitarias independientes como Ciudad Viva y la Junta de
Vecinos 35.

El Proyecto de Titulo cuenta con el apoyo de estas
instituciones a través principalmente del intercambio de
informaciones, como se explica luego adelante cada caso particular.
Sin embargo, con el Gobierno Regional se establecié ademds un
patrocinio y se abrié la posibilidad de participar el Proyecto de Titulo
en la postulacién de fondos a los cuales el GORE pretende recurrir
para su propuesta urbana.

GOBIERNO REGIONAL METROPOLITANO DE SANTIAGO

La Divisibn de Planificacion y Desarrollo (DIPLADE) del
Gobierno regional, es responsable por planificar el desarrollo de la
Regidn Meftropolitana, elaborando politicas publicas regionales vy
arficulando el accionar de los sectores. Es su responsabilidad
desarrollar Planos Maestros para la revitalizacion de determinadas
dreas urbanas de Santiago. Actualmente, estdn trabajando en una
propuesta para Bellavista, donde buscan renovar el barrio a partir de
intervenciones urbanas y propuestas de renovacion de determinadas
dreas del barrio.

Por tanto, se considerd de gran importancia que el Proyecto
de Titulo se encuadrara con los planteamientos del GORE para el
barrio, el cual busca potenciar los valores histéricos, arquitectdnicos,
patfrimoniales, urbanos y socioculturales de Bellavista, y por eso se
enfoca principalmente en la reconfiguraciéon de espacios publicos,
posicionamiento de determinadas calles como ejes secundarios
estructurastes del barrio, reconfiguracion de los accesos del barrio
(puentes principalmente), prolongacion de paseos semi-peatonales,
nuevo estacionamiento publico, provisién de servicios de seguridad, y

una puesta en valor del patrimonio existente a través de
restauraciones, senalizacion, iluminacion y incorporacion de nuevas
obras de artfe.

Por eso, se logré que el GORE patrocinara el proyecto, y se
establecid una relacién de apoyo e intercambio de informacion
bidireccional.

MUNICIPALIDAD DE RECOLETA

La Municipalidad de Recoleta, si bien en un momento
considerd redlizar un cambio en el plan regulador en relaciéon al
barrio Bellavista, no lo concretizd, y actualmente la reelaboracién de
la normativa de la comuna no interfiere en las leyes que rigen las
acciones en el barrio.

Segun Mariela Aranda, asesora urbanista de la SECPLAC de
Recoleta, la Municipalidad tiene la intencidén de cooperar y trabajar
en conjunto con las propuestas que vienen siendo planteadas por
organizaciones como Ciudad Viva, sin embargo, defienden que una
propuesta de gestidon eficiente es el aspecto mds importante para
que se ponga en vigor cualquier iniciativa en relacion al barrio, y esa
propuesta hasta el momento no existe.

CIUDAD VIVA

Ciudad Viva es una organizacidén no gubernamental que visa
el desarrollo de barrios y ciudades de manera ambientalmente mds
sustentables. Fue fundada en Chile en 2000, luego que 25
organizaciones comunitarias, representando a los grupos de La Vega,
locatarios, artistas, residentes y otras agrupaciones activas, se unieron.

Actualmente, la organizacién apoya un proyecto
desarrollado por la arquitecta Claudia Woywood, orientado para
proteger y establecer las bases para un desarrollo armdnico del
patrimonio urbano tangible e intangible de Bellavista. El proyecto
resulta de la constatacion de determinadas amenazas que el barrio
viene enfrentando, entre ellas elementos de sus planes reguladores
que permiten el desarrollo de proyectos habitacionales y comerciales
gue amenazan de manera significativa la morfologia urbana y social
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asi como los usos del barrio, menoscabando su patrimonio vy
reduciendo la diversidad.

La iniciativa tiene como finalidad que el Estado chileno
asegure la proteccién del patrimonio del barrio y regule su desarrollo.
Para esto el proyecto contempla la realizacién de dos acciones
principales: Solicitar al Consejo de Monumentos Nacionales (CMN) la
declaracién del barrio Bellavista como “Zona Tipica” y elaborar e
implementar un Plan de Gestidbn que incluye el “Instructivo de
Intervencién” correspondiente segin lo exige el CMN.

Si bien la Municipalidad de Recoleta reconoce Ila
importancia de este proyecto, posee algunas observaciones
negativas cuanto a la intencién de transformar todo el barrio en una
gran zona tipica, y cree que se deberia redlizar un andlisis mds
selectivo que determinara que dreas realmente deben ser
consideradas como zona tipica y que dreas no.

JUNTA DE VECINOS

La Junta de Vecinos 35 abarca el drea del barrio Bellavista
perteneciente a la comuna de Recoleta, teniendo con limites la Av.
Bellavista y calles Loreto, Dominica y Pio Nono. Es una organizacion
comunal independiente, tendiendo como presidente el residente
Gerardo Lazoroti, y busca ser voz de la comunidad e incentivar la
organizacién de los vecinos para determinadas actividades.

Actualmente, la mayor preocupacidén de los vecinos estd
relacionada a la inseguridad del barrio, el estado de abandono y/o
deterioro en que se encuentran algunas edificaciones, las amenazas
al  patrimonio del barrio que representan algunas nuevas
construcciones y las molestias resultantes del aumento de niUmero de
los cabarets, botillerias y discotecas.

Una de las prioridades de la Junta de Vecino es incentivar la
organizacién de los moradores en la realizacién de cursos y grupos
diversos. Actualmente, estd en desarrollo grupos como Alcohdlicos
Andnimos, Eco huerto y reciclaje, baile folclérico, reunién de adultos
mayores, curso de teatro, nivelacién de estudios, junta de jefas de
hogares, seminarios, y se planea un curso de danza y cocina

latinoamericana, que cuenta principalmente con la participacion de
mujeres chilenas y emigrantes peruanas.

Estos grupos y cursos actualmente se desarrollan en el Centro
Comunitario, en un local que era antes una escuela, en la calle
Purisima. Sin embargo, el local a pesar de poseer salas de clase para
los cursos, no es lo mds apropiado para algunas de las actividades
que ahi se desarrollan, no posee amplia cocina para clases de
culinarias por ejemplo, ni espacios adecuados para ensayo de teatro
y baile. Ademds, el local se encuentra actualmente en proceso de
venda, imposibilitando en breve su uso por parte de la comunidad.

PLAN DE GESTION Y FINANCIAMIENTO

La propuesta de gestion del proyecto de fitulo se basa
principalmente en el actuar de la Junta de Vecinos, quienes
deberian administrar la Escuela de Artes con el apoyo de la
Municipalidad de Recoleta. Sin embargo, también se piensa en
incentivar la inversidn de privados en manutencidén del espacio
publico y equipamientos de soporte para el proyecto, como
restaurante y mercado.

En relacién al financiamiento del proyecto, existe la
posibilidad de sumar el proyecto de fitulo a un documento de
licitacion del Gobierno Regional, juntamente con la propuesta de
revitalizacién urbana para el barrio Bellavista. La idea es que la
propuesta urbana para el barrio sea financiada parte con inversidn
privada, y parte con inversion publica a través de la postulacion a
determinados fondos.

En este sentido, es posible recorrer para el financiamiento del
proyecto, al FNDR (Fondo Nacional de Desarrollo Regional), un fondo
gestionado por el Gobierno Regional para destinar recursos de
acuerdo a las prioridades regionales. El FNDR financia iniciativas de
infraestructura para el desarrollo social, econdmico, urbano vy
programas culturales.

Oftro fondo al cual se puede recorrer es el PNU (Programa de
Mejoramiento Urbano), que financia obras de infraestructura menor
urbana y equipamiento comunal, que permiten generar empleo vy
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mejorar la calidad de vida de personas vulnerables, segin las
diversas realidades comunales. Los recursos provienen del Ministerio
del Interior y son administrados por la Subsecretaria de Desarrollo
Regional y Administrativo (SUBDERE). Es un instrumento flexible que
invierte en proyectos no cubiertos por otras lineas de apoyo estatal.

1.4- PROPUESTA

Para alcanzar el objetivo planteado y responder a las
necesidades del barrio, se propone la elaboracién del proyecto de
una Escuela Comunitaria de Gastronomia y otras artes, donde los
moradores e interesados puedan tomar cursos de gastronomia,
danza, teatro, costura y pintura. Ademds, se propone un
replanteamiento de los usos de la manzana intervenida.

En contrapartida, como aporte al turismo, visitantes podrdn
probar de la comida preparada, ver a exposiciones de arte y asistir a
presentaciones de baile y teatro. Ademds, en un mercado de
especialidades serd posible comprar souvenirs como dulces
preparados, aderezos, instrumentos de cocina, libros relacionados al
tema, postales etc.

El proyecto se ubica en un sector que actualmente posee
edificios en estado de deterioro y/o abandono. Esa propuesta
ademds de unir los moradores del barrio a la actividad turistica de
manera rentable, posibilitaria que el sector esté en uso durante
distintas horas del dia.

Sin embargo, se considera importante que esa propuesta no
sea una iniciativa aislada en el barrio, sino que este inserte en un plan
de revitalizacién urbano integral. Por eso, una dlianza con el
Gobierno Regional. La idea, es que el proyecto sea parte de una
planificacion mayor que plantee lineamientos para el desarrollo
sostenible y responsable de todo el barrio.
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CAPITULO 2:
BELLAVISTA
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2.1- BARRIO BELLAVISTA
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El barrio Bellavista es un sector de la ciudad de Santiago de
Chile, ubicado entre la ribera norte del rio Mapocho y el Cerro San
Cristébal, y que posee la cale Pio Nono como una columna
vertebral, ya que une la Plaza Italia, el rio Mapocho y el cerro San
Cristobal.

Bellavista desde el punto de vista administrativo se encuentra
dividido entre las Comunas de Providencia y Recoleta, separados por
la calle Pio Nono. Su desarrollo comenzd desde la época colonial,
donde el sector era conocido como el barrio de La Chimba, sectores
pobres de familias que vivian en los faldeos del Cerro San Cristdbal.
Con la construcciéon del Puente Cal y Canto se unieron los sectores y
desde comienzos del siglo XIX se desarrolld urbanisticamente.

En sus inicios fue una zona religiosa y aristocrdtica, después
se desarrolld como barrio de poblaciones, y posteriormente como
lugar intelectual y bohemio. Actualmente conviven alli arquitectura
tipica, parque, plazas, bares populares, centros culturales,
gastronomia nacional e internacional, teatros etc. Es un sector Unico,
especial, pintoresco, patrimonial, de gran valor turistico y cultural. El
barrio conserva elementos de las varias etapas por las cuales transitd,
y por eso, posee una atractiva diversidad en su cardcter.

El barrio Bellavista forma parte indiscutible del patrimonio
cultural y urbano de Santiago. Posee caracteristicas propias vy
peculiares, lo que permite confiere cardcter unitario de barrio, pese a
que en la actualidad la jurisdiccidon de su territorio se encuentre
dividida entre dos comunas.

A pesar de algunas nuevas construcciones que distorsionan
la morfologia histérica del lugar, el sector mantiene inUmeros edificios
de arquitectura tipica y espacios publicos que le confieren cardcter y
unidad. Estdn presentes en Bellavista edificaciones de gran valor
pafrimonial, tales como la casa del poeta Pablo Neruda *“La
Chascona”, la Iglesia Epifania del Senor, el Funicular de cerro San
Cristébal, la poblacién Ledn Xlll, la Plaza Camilo Mori, la casa
Lehuede conocida como la “Casa Roja”, la Facultad de Derecho, el
Centro Cultural Montecarlo, agrupamientos viviendas tipicas y otros.

La ubicacién que posee el barrio es bastante especial, ya
que a pesar de estar un poco separado del centro, se encuentra
muy préximo a él, conectado a vias de nivel metropolitano y bien
servido por el fransporte publico.

Sus limites considerados por las comunas que lo abarcan son
marcados, al norte, por el Cerro San Cristdbal, donde existe una
transicion del paisaje natural (el cerro), con el paisaje artificial (la
ciudad). Al sur, por bordear la orilla norte del rio, drea que se
encuentra bastante definida en altura y grano de edificacién,
producto de la presencia de dos vias estructurantes intercomunales
que definen sus bordes: la Av. Santa Maria y la Av. Bellavista. Al
oriente se destaca el encuentro geomorfoldgico del cerro vy el rio,
que determinan un cierre fisico del sector. El limite poniente es la calle
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Loreto, y es menos definido, ya que por la influencia del barrio
Patronato ya son numerosas las tiendas de ropas, talleres, bodegas y
tiendas textiles que han logrado superar el limite de la calle Loreto.

Su territorio es compuesto por aproximadamente cuarenta
manzanas. Su frama se va distanciando gradualmente en el sentido
sur - norte, de la ortogonalidad del drea fundacional de la ciudad,
debido a la presencia del rio y principalmente del cerro. También por
la cercania a estos elementos naturales tan imponentes, que
acaban funcionando como barreras del barrio, las dreas de acceso
al barrio son casi exclusivamente los puentes que cruzan el rio
Mapocho. Eso genera una literal sensacién de ingreso y salida de él.

2.2- RESENA HISTORICA
LA CHIMBA

La Chimba, que en quechua significa “al otro lado del rio”
fue el primer barrio hacia el norte del rio Mapocho en la historia de
Santiago. Luego que Don Pedro de Valdivia tomd posesion del cargo
de Gobernador, recibid algunos terrenos para chacras de cultivo que
se extendian hacia el ofro lado del rio Mapocho. El drea fue durante
mucho tiempo fuente de verduras y hortalizas que consumia la
principiante capital del pais.

Durante la colonia, los principales duefo de tierras al norte
del rio eran las odrdenes religiosas como los franciscanos, los
mercedarios y los dominicos. En 1767 el Corregidor Zanartu inicio la
construccién del puente Cal y Canto, posibilitando asi un mayor
contacto del centro de la ciudad con La Chimba.

El sector con el tiempo fue transformado en un sitio de
arboleda y jardines que reemplazardn los grandes campos de cultivo
y pastoreo de antano. En el lugar se enconfraban rusticas casas,
arcadas y corredores, enrejados, murallones, y grandes portalones.

Con el recorrer de los anos, el drea norte de Santiago fue
creciendo y expandiéndose. Y fue durante el siglo XIX que el barrio
Bellavista empieza a ganar destaque.

Plano de Santiago 1895. En rojo
esta marcado el desarrollo hacia el
drea norte del rio.

Aufor:
Nicolds Bolofa

BARRIO DE POBLACIONES

Ya a fines del siglo XIX, en Chile se encontraba
profundamente conocida la Enciclica Rerum Novatum del Papa Ledn
Xl (1891), donde se advertia sobre el rol que debian tener los
catdlicos frente a la superacidon de la pobreza. Atendiendo a ese
llamado, el Arzobispo de Santiago, Mariano Casanova, decidié que
el enorme predio solitario que poseia la iglesia entre el rio Mapocho y
el Cerro Santa Lucia podia ser un buen lugar para recibir a personas
que tuvieran la necesidad de un hogar. El sacerdote hablo con dos
persongjes de la época, Don Melchor Concha y Toro y José
Irarrazaval, para crear alli una poblacidn para obreros. Asi se cred el
que seria uno de los primeros conjuntos de vivienda social en Chile, la
poblaciéon Ledn XIil.

Primero se trazaran tres calles largas: Arzobispo Casanova,

Melchor Concha y Sofia Concha (actual Capelldn Abarzia) unidas
por el paseo Irarrazaval, que terminaria como Antonialépez de Bello.
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Mds tarde en 1903, luego de la muerte de Don Melchor, se instald en
el barrio una pequena casa que albergaba la Asociacion de
Socorros Mutuos de Concha y Toro, entidad encargada de ayudar las
familias de la vina.

Para la difusion de la fe, el Arzobispo dondé ademds otros
terrenos en el sector y con la ayuda de la monja Mallinkrodt se
fundaria el colegio Maria Inmaculada destinada a las hijas de las
familias adineradas de Santiago.

En 1924 se construye la plaza Caupolicdn el que seria en
adelante un hito de relevancia cultural y turistica de nivel
metropolitano, el entorno tipico y acceso al Funicular San Cristébal
disenado por el arquitecto Luciano Kulczewski. Junto con esto en
1927 se desarrollardn algunos chalet de vivienda art nouveau en las
calles Constitucion y Mdrquez de la Plata, que serian unos de los
primeros referentes de la inserciéon del modelo “ciudad jardin” en el
barrio.

Ya en los 40, el barrio se desarrollaba hacia el poniente con la
llegada de la editorial Zig Zag el barrio se expande hacia el poniente
donde se crea una poblacién para los grdficos por la calle Alcalde
Ddvalos. Empezaron a edificarse nuevas casas hacia Pio Nono, de
mejor construccidn, a las que llegaron los primeros artistas e
intelectuales del barrio.

Poblacién ledn Xill

BARRIO BOHEMIO E INTELECTUAL

Hacia los anos 50 el barrio se caracterizaba en ese momento
por ser un sector barato y extremmadamente pacifico, lo que propicidé
la venida de importantes personagjes del ambiente cultural criollo
como por ejemplo Pablo Neruda que en 1953 construyd su casa
llamada “La Chascona” y la escultora Marta Colvin y Juan Borquez
(arquitecto y tedrico) entre otros.

Entrando a los anos 60 se instalardn al oriente del barrio, en el
sitio en que se enconfraban la quinta frutal de las monjas alemanas y
el molino San Pedro, los actuales canales de television.

BARRIO NOCTURNO

Al llegar los primeros anos de la década de los 80 el barrio
que hasta entonces gozaba de una imagen mds bien “arfistica -
bohemia” comienza a cambiar o renovarse producto de la
organizacién en el sector de los “festivales del barrio Bellavista” en
1985. Por influencia de estos festivales que mezclaban la cultura con
la resistencia politica, empezaron a aparecer en el barrio galerias,
salas de teatro, cafés, espectdculos en vivo, tiendas de
antigledades, escuelas de actuacion etc.

El fin de los festivales del barrio Bellavista en 1988 trasladd la
celebracién al interior de los negocios que en ese momento ya se
habian instalado en el sector de Pio Nono, configurando
paulatinamente lo que alguna vez caracterizd o al menos, fue parte
importante de antiguo barrio La Chimba, la entretencién nocturna.

BARRIO UNIVERSITARIO

El Barrio a partir del 2009, las construcciones de dos sedes
universitarias vienen acompanar a la Facultad de Derecho de la
Univerdidad de Chile, las sedes de la Universidad Andrés Bello y la
Universidad San Sebastidn (construida en los antiguos terrenos del
Liceo Alemdn). Esta Ultima contempla ademds el desarrollo de un
proyecto inmobiliario a un costado de su terreno. La construccién de
estos megos proyectos ha modificado bastante la configuracién
urbana del sector.
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LINEA HISTORICA DEL BARRIO BELLAVISTA

Origenes “ Barrio La Chimba” La Colonia

1818 1884,
i Iglesia ] |
Independecia de Chile | | santa Filomena de Patronato ] 1

1 [ ) [N}

! 154115 Principios Siglo XV} chsmLZgi
1 1

1 1!

Expansicn Sector Nortd] | Puente Cal y C i

1894, ]Bg?i

Fundacidn Col 1
;ﬂmb|mc ' Ceniro Cultural Moniecarrnek::

i 1
Década 40
Poblacidn Guitemberg

ar 1 1
Décda 401! Transformacién a
Fablo Neruda Construye ! 1 Construccion B i i Sector Nocturno]

“La Chascona™ 1 1 Canales de Ielemisién-l ! Eje Pio Nono n Barric Bellavista

Fuente: Informe de préactica “Andlisis preliminar barrio Bellavista™
Alumnas: Fuentes y Micheles. Prof. Guia: Mario Torres. Diciembre, 2010.
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2.3- TURISMO EN BELLAVISTA

El cardcter pintoresco, el valor histérico patrimonial, y las
afractivas actividades realizadas en Bellavista, vienen conquistando
un importante flujo de exiranjeros y chilenos en busca de
principalmente de actividades relacionadas a entretencién cultural.

Gran parte de las actividades y eventos artisticos que ocurren
en Santiago, como festivales de cine, teatro, danza, exposiciones y
talleres, estdn ubicados en Bellavista. En la pdgina web de la
SERNATUR, Bellavista esta destacado como uno de los focos turisticos
culturales de Santiago, juntamente con ofros barrios como Yungay,
barrio Brasil, Santa Lucia, Patronato, Manuel Montt, Santa Isabel y el
Centro histdrico.

Eso demuestra un cierto interés politico de potenciar la
actividad turistica en el barrio. Sin embargo, aun son bastante timidas
las inicidticas que se elaboran con el fin de mejorar y promover un

desarrollo turistico sostenible del barrio.
. x5 B . \
= o g SN - N

[ 1 - rJ{ e FI - o~
[ Bt o 1 O\ \
f“__,-‘f -‘r ‘;_:"‘”.’ \ g
& ~ I ‘T
‘ EABRIO J: a" i r\ ’ ’leomm -
. YUNGAY ™ ™ ;

— Sy, \I:\‘
F o mmuo,: ."msré‘kxco“ft;‘?‘\ﬂ
'i’ “J'r; / 4 Sﬂl‘l‘
-_J —-_
ks B Jﬂ.‘."y; umé:
.';f1 ]
Hf ir-_F““—I’L'r “’f“f\\
il S50 i gy A ¥ =
e % 2 T !,_—_J

Barrios considerados como focos culturales en la pdgina web de SERNATUR
Fuente:
www.sernatur.cl

La inseguridad, el aspecto insalubre, la obsolescencia y la
degradacién de algunas calles del barrio aun son factores que alejan
Bellavista de su consolidacion como barrio turistico. Por el mismo
motivo, en general, los paseos turisticos realizados en el barrio se
restringen el eje Pio Nono, Constitucidén, Purisima vy el parque
Metropolitano. Los turistas mayoritariamente acceden al barrio a fin
de disfrutar de sus actividades nocturnas, sus restaurantes, bares y
teatros, y para conocer algunos hitos turisticos del barrio, tales como
el funicular que sube el cerro San Cristébal y la casa del poeta Pablo
Neruda - La Chascona.

El Patio Bellavista, es un espacio que hace pocos anos se
implantd en Bellavista se ha posicionado como un nuevo atfractivo
turistico. Las actividades que proporciona son multiples, como tiendas
de artesania, restaurantes, restobares, café-libreria, heladerias,
escuelas y galerias de arte, distribuidos en sus 60 locales.

Sin embargo, por su encerramiento hacia el exterior, ese
espacio posee una dindmica independiente, casi separada del
restante del barrio. No es un proyecto que considera la renovacién
infegral del barrio, sino que es una propuesta puntfual, una caja de
entretencién.

" resbaurahbes

= 'arbe - pubs -

MUSICA - oyt Teatral Bellavista

Patio Bellavista, nuevo hito de la entretencién nocturna de Bellavista
Fuente:
www.patiobellavista.cl
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2.4- SITUACION URBANA ACTUAL

VIALIDAD USOS

Parque Mefropolitano
(Cerro San Cristébal)

Parque Met

(Cerro san

Viviendas
B viviendas/Comercio
B Comercio

—1 ) Oficinas
\ Vias Metropolitanas Educacion
Vias Troncales I Servicios
Vias Colectoras Il Culto
[ Vias Locales Vehiculares I Culturales
B Vias Locales Peatonales B Fabricas
@ Arficulador 1 Talleres
1 Nodos ) Hoteles/Moteles
-l Ac_ceso Au’rovpls’ro mm Bodegas
- Salida Autopista mm Estacionamientos
m Sin UsO
PATRIMONIO ALTURAS

Parque Metropolitano
(Cerro San Cristébal)

1 Piso

2 - 3 Pisos

4 -7 Pisos

8 - 10 Pisos histérica
Il ' o mds Pisos

I Monumentos Nacionales
I Inmuebles o Zona de Conservacion histérica
I Zona Tipica

Zona Especial
N Inmueble o Zona de Conservacion histérica
propuesta

z

Fuente: Informe de prdctica "Andlisis preliminar barrio Bellavista™
Alumnas: Fuentes y Micheles. Prof. Guia: Mario Torres. Diciembre, 2010.
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MEDIO AMBIENTE

Parque Metropolitano
bal)

1~ Plaza Gaugel
Fusrte: Facisis/ Soers

d Bl porques
~ [ Plazas
mm Rio

—Pitizar e Jusops Nueva Dardinac
Forle: Pficusics Sroerics

HITOS ARQUITECTONICOS

0)
Parque Metropolitano
{Cerro San Cristébal)

Puente Loreto
Puente Purisima
Puente Pio Nono
Edificio Telefonica
Facultad de Derecho
U. San Sebastian
Iglesia ex Liceo Alemdn
Patio Bellavista
Funicular Cerro
Monumento Virgen
La Chascona

Casa Roja

Clinica Santa Maria
14- Puente del Arzobispo

DESARROLLO INMOBILIARIO

Parque Metropolitano
1

(Cerro San Cristébal

] Nuevos Proyectos
Viviendas

mm Comercio
Educacion

mm Sclud

AREAS HOMOGENEAS:

Parque Metropolitano
(Cerra San Cristébal)

= Area: Borde Cerro
i Area 2: Viviendas + Comercio
% Area 3: Borde Rio

mm Area 4: Bohemia + Cultura
1w Area 5: Residencia

W Area 6: Educacional

I Areq 7: Canales de TV

15-  Iglesia Patrocinio San José

16- C. Cultural Montecarmelo
17- Canal 13, CHV, TVN

Fuente: Informe de prdctica "Andlisis preliminar barrio Bellavista™
Alumnas: Fuentes y Micheles. Prof. Guia: Mario Torres. Diciembre, 2010.
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CAPITULO 3:
EMPLAZAMIENTO
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3.1- ALTERNATIVAS DE TERRENO

Como dicho anteriormente, la propuesta busca potenciar un
circuito interno en el barrio, que incentive una revitalizaciéon de esta
zona. Como el barrio en su parte perteneciente a la comuna de
Providencia se encuenfra mejor conservado y consolidado, las
alternativas para ubicacién del proyecto se enfocaran en un sector
que posee varias edificaciones en estado de deterioro y abandono,
en el drea perteneciente a la comuna de Recoleta. Por tanto, las tres
posibilidades de ubicacidn del proyecto arquitectdnico se
encuentran baste préoximas una de la ofra.

Se pretende insertar la propuesta en un Plan de revitalizacién
integral del barrio, en un frabajo actualmente en desarrollo por el
Gobierno Regional.

ALTERNATIVA 1: reestructuracion de manzana

Esa alternativa abarca predios de la calle Antonia Lopez de
Bello y Purisima. Es un drea bastante diversificada ya que posee
edificaciones en buen estado, consideradas como Sector Especial,
pequenas oficinas, fabrica de telas y edificios abandonados.

La propuesta para ese caso se basaria en el cambio de usos
de edificaciones del Sector Especial, demolicién parcial del edificio
abandonado para construccién de nueva edificacion, restauraciéon
de algunas fachadas, traslado de las fdbricas de telas hacia otro
sector y demolicién de su galpdn para construccidn de nueva
edificacion.

ALTERNATIVA 2: revitalizacion de drea cercana a pasajes

Esa alternativa abarca predios de la calle Purisima y esquina
con Antonia Lépez de Bello. Es un drea donde se ubican
establecimientos de arreglo de autos bastante deteriorados, pasajes
residenciales, y una discoteca en wuna edificacién antigua
aparentemente bien conservada.

La propuesta para ese caso se basaria en la demolicidon
parcial de los locales de autos y su cambio de uso, restauraciéon de
las edificaciones de fachada de los pasajes que actualmente ya son
usadas para comercio, e intervencion y cambio de uso de la
edificacién de la discoteca.

ALTERNATIVA 3: revitalizacion de drea deteriorada

Esa alternativa abarca predios de la calle Purisima, Antonia
Lopez de Bello y Ernesto Pinto Laguirre. Es un drea donde se ubican
algunos restaurantes, algunos en mejor estado que ofros,
edificaciones antiguas abandonadas y a venta, una antigua fdbrica
de tallarines, un antiguo pasaje, una oficina de diseno y produccién,

una oficina de fotografia, drea de estacionamientos, y un teatro.

La propuesta para ese caso se basaria en la restauracion y
posible cambio de usos de algunas construcciones, restauracién de

19



FABRICA DE ARTES: Escuela Comunitaria de Gastronomia & Bellas Artes

edificaciones abandonadas, demolicibn de ampliaciones vy
planteamiento de nueva edificacion.

3.2- TERRENO ELEGIDO

Fue elegida para el proyecto, la alternativa 3. Esa opcidn se
debid principalmente al desafio de revitalizar un drea bastante
deteriorada, pero que a la vez posee un valor arquitectdnico
considerable y estd muy cercana a un drea ya consolidad como un
eje gastrondmico (secuencia de restaurantes en la calle Antonia
Lopez de Bello), lo que potencializa la propuesta.

Ademds, el terreno presenta un amplio espacio hacia el
interior de la manzana (actualmente con ampliaciones en mal
estado) que posibilita un planteamiento de una plaza interior a la
manzanag, y un espacio de transicion entre los distintos usos que se
puedan contemplar en el espacio (la presencia del teatro y de
algunos restaurantes ya existentes por ejemplo).

Residencial:

Pasajes y pequenas casas
Casas amplias

Edificios de departamentos

Datos del terreno:

Direccidn: Purisima 245, 235, 231, 227, 225/
Ernesto Pinto Lagarrigue 246, 230, 224, 218

Rol: 384 -018

Dueno actual: Domingo Morcho Rovegno rut:4.360.927 — 0
Ao aproximado de construccion: 1921

Superficie de Predio: 3.015m2

Superficie construida: 2.115 m2

Restaurantes, bares y discotecas
Comercio

Oficinas y talleres

Equip, de hoteleria

Equip. de Salud

Equip. Culturales y/o educacionales
Edificios abandonados y/o muy
deteriorados
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Restaurante en mal estado  Pasaje deteriorado Edificacién abandonada y a venta Grdfica  Restaurante

=i d
Antigua fdbrica,
actual bodega de una productora

Restaurante Taller Taller Taller Restaurante Restaurante Restaurante Bar-Discoteque
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Elevacion Norte — Costado derecho del Pasaje Purisima
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3.4- LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

Se realiz6 un levantamiento fotografico de las fachadas del
drea del proyecto, de las fachadas que lo enfrentan y de otras
fachadas cercanas al drea. Incluye fotografias de las calles: Antonia
Lopez de Bello, Purisima, Ernesto Pinto Laguarrigue y Bombero Nunez.

4- Antonia Lopez de Bello
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10- Ernesto Pinto Lagarrigue

11- Ernesto Pinto Lagarrigue
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3.5- PATRONES DE DISENO

El drea analizada, asi como gran parte del barrio Bellavista,
sigue determinados patrones en su morfologia. Se hizo un
levantamiento de algunos de estos patrones que se repiten dando
cardcter al barrio y que hacen parte de su identidad. La intencion
no es proponer en el Proyecto de Titulo una copia de la arquitectura
antigua existente, sino que utilizar el concepto de algunos de estos
patrones como una manera de remeterse al lenguaje del barrio.

Predominio de la fachada continua Variedad de techumbres Balcones

Numerosos vanos Simetria Ritmo de vanos & !

. Predominio de edificaciones \', " Refranqueos Mdbdulos
Ochavo enesquind 51203 pisos .

Simetria Materialidad:
~ Albahileria y Bloque

}()(" S
}7“) —3,00 b-Am

Arborizacion

Ochavo en esquina

Escalas entfre espacio publico y privado
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3.6- NORMATIVA

El drea elegida para el Proyecto de Titulo se encuentra
inserida en la comuna de Recoleta. Hace parte de la zona E-M3 del
plan de edificacion y en la zona U-Elen de usos de suelo del Plan
Regulador de Recoleta, asi como todo el barrio Bellavista bajo
administracién de esa comuna (con excepcidén de algunas dreas
verdes). Segun esa clasificacién, las siguientes leyes rigen el drea:

EDIFICACION - Area E-M3
Constructibilidad: 2
Ocupacién de suelo: 0,6 continua 0,4 aislado
Superficie frente predial para subdivisidon: 600m2 20m

Allura maxima: Para edificacién aislada 20m - 7 pisos. Para
edificacion continua 7m — 2 pisos, sin embargo puede aumentar para
12m si la profundidad de la edificacion posee mdx. 15 m desde L.O.

Densidad bruta: min 100 hab.ha - max 12000 hab.ha

Antejardin: No exige, salvo cuando ya existe en un 50% de la cuadra,
se exige 3m.

USOS: Area U-E1

Permitido:
Vivienda
Equipamiento vecinal

Restringido:
Equipamiento infercomunal (calle min. 30 m)
Equipamiento comunal (calle min.15 m)
Actividades productivas Tipo A = talleres (calle min. 15 m),
Actividades productivas Tipo B = industrias (calle min. 30 m)
Actividades productivas C = servicios de cardcter industrial
(calle min. 30 m),

Almacenamiento Tipo A = bodega complementaria =200 m2
(calle min. 15m) y

Almacenamiento TIPO B = bodega complementaria -500 m2
(calle min. 15 m)

Transporte Tipo B = bombas de bencina, servicios
automotrices y revision técnica (calle min. 15 m)

Prohibido:
Almacenamiento Tipo C = bodega complementaria +500 m2,
bodegas exclusivas, distribuidoras o condominio de bodegas
Transporte Tipo A = estaciones y terminales
Transporte TIPO C = garajes

A pesar de que se encuentfra en desarrollo una propuesta
para que todo el barrio Bellavista sea declarado Zona Tipica,
actualmente solamente algunos sectores del barrio son declarados
como Zona Tipica, y algunos otros como Sectores Especiales.

Para el consejo de Monumentos Nacionales, las Zonas Tipicas,
segun se desprende de las disposiciones de la Ley N. 17.288,
constituyen agrupaciones de bienes inmuebles urbanos o rurales, que
forman una unidad de asentamiento representativo de la evolucion
de una comunidad humana y que destacan por su unidad estilistica,
su materialidad o técnicas constructivas, que tienes interés artistico,
arquitectdnico, urbanistico y social, constituyendo dreas vinculadas
por las edificaciones y el paisaje que las enmarca.

CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS:
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RECOLET,
Eres

Direccién de Obras Municipales
Catastro

CERTIFICADO

Linea e Informaciones Previas

Solicitante Sr.(a) Flavio Romera de Oliveira

Calle: Purisima N° 247 Rol S.1.I. 384 — 010

Poblacion: -------- Manzana: -------- Sitio: =--=----

Las siguientes son las condiciones que fija el PLAN REGULADOR COMUNAL RES. N° 104 del 22/11/2004 del Gobierno Regional

Metropolitano de Santiago, publicado en el diario oficial el dia 08/01/2005, ORDENANZA GENERAL de URBANISMO Y
CONSTRUCCIONES y REGLAMENTOS VIGENTES, respecto de la edificacién que pretende ejecutar en el sitio individualizado:

1. - USOS DE SUELO SEGUN PRR < ZONA U-E1
SE ADJUNTA CUADRO CON LA INFORMACION.

2.- LINEA OFICIAL

Ensanche do poniente

3. - NORMAS DE EDIFICACION SEGUN ZONA DE EDIFICACION ZONA E-M3
SE ADJUNTA CUADRO CON LA INFORMACION RELATIVA A :
Agrupamiento
Constructibilidad
Ocupacién de suelo
Altura maxima
Superficie y frente predial minimo (para subdivisiones)

Densidad bruta (minima y maxima)
Antejardin

Rasante y distanciamiento

Altura de cierros y transparencias

4. - CONDICIONES ESPECIALES

- Debera cefiirse a la normativa vigente.

- Estacionamientos de Acuerdo al articulo 5.2.4. del P.R.R. vigente.

- Debera cumplir con articulos 3.3.2 relativo a jardines y arborizacién si corresponde.
- Debera cumplir con articulo 3.3.5 relativo a rasantes, distanciamiento y alturas.

- La Propiedad se encuentra en linea exigida, segun plan regulador vigente.

Nota: En este sector se prohibe la instalacion de salones de baile o discotecas, segun ordenanza
N° 38 del 27-12-2004

RESUMEN ORDENANZA LOCAL
PLAN REGULADOR DE RECOLETA

Contenido:
e Cuadro resumen condiciones de uso de suelo
» Cuadro resumen condiciones de edificacién
o Articulos:
3.2.86 y 3.2.7 sobre actividades productivas, 5.3.1 y 5.3.2 sobre transporte
3.3.6 sobre normas especiales de edificacion.
Cuadros N°2,4,5,6,7,9y 10

07/04/2010

DURECCION DE OBRAS URBANISMO Y CATASTRO. MUNICIPALIDAD DE RECOLETA

PRR — ZONAS DE USO DE SUELO

ZONA PERMITIDO RESTRINGIDO PROHIBIDO
Actividadss Productivas:
U-E SNt po A, calle in: 15 m.
° R s = b B'y C, calle min. 30 m.

B o Aimacenamiento: =
La Vega, Patronato y Ejes. 5 Tpo y B, calle min. 15 m.
Cortimaie ¥ acinal % vanaTibo G, calls min. 30 m.

Transporte Tna ABY

Equipamiento:
Intercomunal, calie min. 30 m.
2 - Comunal, calies min.15 m
Vivienda =
<ot R R Almacenamiento:
U-E1 Equlp\almlenl‘ﬂ. , calle min. 15 m. Tipo C.
Barrio Bellavista 2 ook - ( 8y C, calle min. 30 m. Transporte Tipo Ay C.
Almacenamionto:
Tipo Ay B, calle min. 15 m.
Transﬁe TipoB,
Vivienda
Equipamiento:
- Intercomunal
- Comunal
U-E2 - Vecinal o
EtSaito - TipoA, ByC.

Amacenamlento:
po A, By C.
Transpomz A BYyC.

Equipamiento:

U-E3 Inteicomunal e o
Los Turistas - Comunal
I Vednal
Equipamiento:
U-H Vivienda Intercomunal
PREFERENTE Equipamiento: E““‘pg’;‘r‘:ﬂ:‘zl calle min. 20 m Actividades Productivas
VIVIENDA - Vecinal Almacenamiento

Transporte Tipo B

Area Norte y Oriente Transporte Tipo A y Garages completos.

Equipamiento:
E Intorcomiel; Cale:mia0m

U-—EH Vivienda Actividades Product Almacenamiento:

TE EQUI TO i - TipoA, calle min. 15 m. < el
VIVIENDA - Comunal Tipo B'y C, calle min. 30 m. <
México Centro = Vecinal Almacenamuemo Transporte Tipo A y Garages completos.

- ipo A y B. calle min. 15 m.
Transporte Tipo By C.

NOTAS:

Actividades Produchvas TlpoA— ; Tipo B ias; Tipo C = servicios de caracter industrial.
Almacenamiento: Tipo A = bodega complementaﬁa —200 m2; Tipo B = bodega complementaria -500 m2;
Tipo C = bodega complementaria +500 m2, bodegas exclusivas, distribuidoras o condominio de bodegas.
Transporte: Tipo A = estaciones y terminales; Tipo B = bombas de bencina, servicios automotrices y
revisién técnica; Tipo C = garages

Las condiciones particulares para talleres, industrias, almacenamiento y transporte se establecen en

los Cuadros N°2 y N°10 que se adjuntan.

Aspectos en detalle sobre las condiciones de usos de suelo estan en el texto de la Ordenanza Local.

O A Lo N
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Cuadro N° 10 Transporte y actividades complementarias

TIPQ Ancho minimo de calle que enfrenta Superficie y frente predial minimo.
Estaciones de Ferrocarriles 30m 1000 m2y 25 m
- Terminales de Buses Interurbanos 20m 1000 m2y 26 m
& = Terminales de Locomocién Colectiva Urbana 20m

2. Hasta 10 vehiculos Segun Tabia 1 del Capitulo 13, Titulo 4 de la OGUYC

b. Desde 11 hasta 30 vehiculos 30m
T ot i 20m Segin PRUS
- Planta de Revisién Técnica
Garajes Mecanicos e fa"s"asyEEH_ 300m2y 12m
- Garajes Completos 16men Zonas E 300m2y 12m

20men Zonas Hy EH

Para la aprobacion de edificaciones destinadas a cualquiera de estos usos se requerira:

- Lapresentacién de Informe de Calificacion de Sesma como Actividad inofensiva. :

- El proyecto debera considerar muro perimetral propio y edificacion aisiada si el predio vecino tiene destino
vivienda, sin perjuicio de lo que establezca el PRMS y/u OGU y C, en cuyo caso regird la norma mas
restrictiva.

- En 1er piso a la calle se debera considerar oficina o comercio.

ARTICULQ 5.3.2

Locales de Atencién de Vehiculos.

Para los efectos de la presente Ordenanza se entendera por:

Garajes mecanicos: los establecimientos que incluyan uno o mas de los siguientes servicios: afinamiento de
motor, cambio y armado de repuestos, en general; revision del sistema eléctrico, arreglo de frenos, alineamiento
de tren delantero, ensamblado y retiro de carrocerfas terminadas y pintadas, mecanica de automéviles y

reparacion de neumaticos (en frio). Estos locales podran incluir, ademas, los servicios que proporcionan los -

Centros de Servicio Automotriz, pero que en ningtn caso contar con servicio de desabolladura y pintura.
Garajes completos: locales que ademas de los servicios prestados por los garajes mecanicos, incluyan trabajos
de carroceria, desabolladura y pintura.

En ambos casos, las actividades de estos locales se restringen a los limites del predio y en ningiin caso podran
extenderse a los espacios publicos adyacentes.

PRR —~ ZONAS ESPECIALES

PRR - ANEXO SOBRE TALLERES, INDUSTRIAS, ALMACENAMIENTO Y TRANSPORTE

ARTICULO 3.2.6

Servicios artesanales.

Para efecto de su localizacion en las distintas zonas se clasificaran como servicios artesanales de escala
vecinal, basicamente las actividades sefialadas en el Cuadro n°1, realizadas mediante un proceso
predominantemente manual, por un maximo de fres personas y cuando se desarrollan en un recinto maximo de
50m2 construidos, que puede ser complementario a la vivienda o un local comercial.

Las actividades que no respondan a las caracterfsticas antes sefialadas para los Servicios Artesanales, se
clasificaran como taileres, garajes, industrias o almacenamiento, segtin corresponda, debiendo cumplir con las
condiciones que se establecen para dichos usos.

ARTICULO 3.2.7
Actividades Productivas, Servicios de Caracter industrial y Almacenamiento.

. Para efecto de la aplicacion de la presente Ordenanza, las actividades productivas, de servicios de caracter

industrial y aimacenamiento se clasifican en tipos de acuerdo a las caracteristicas y condiciones definidas en el
siguiente cuadro:

Cuadro N°2
Actividades Productivas, Servicios de Caracter Industriai y Al niento.
= Superficle
N° opera- Superficle y frente
TIPO minima de Aislacién y tipo de agrupamiento
uso rios predial minimo AtboriZacion
X Taller Has{a 10 300ym2 5% Muro perimetral propio y edificacién aislada
inclusive 15m si el predio vecino tiene destino vivienda (2).
Actlvidades B Iniiiatin Mas 1003 m2 10% Muro perimetral propio y edificacion aislada
Productlvas de 10 25m si el predio vecino tiene destino vivienda (2).
¢ | Servicios 1003 e 10% Muro perimetral propio y edificacién aislada
de Carécter Industrial (3) 25m v si el predio vecino tiene destino vivienda (2).
A Bodega Complementaria S
hasta 200 m2 construidos (1) = szm 5
Bodaga Complementaria 300 m2
Almacena- B | de 200 a 500 m2 Yy 5% Muro perimetral propio.
Miento construidos (1) 12m
Bodegas Complementarias 1000 m2
c g: i; ﬂeI 500 gazﬁx'?as = y 10% Muro perimetral propio y edificacién aislada
| | Exclusivas, Dis! loras | si el predio vecino tiene destino vivienda (2).
| | | o Cendominio de Bodegas. | | 20 : !

ZONA USO DE SUELO PERMITIDO SUBDIVISION EDIFICACION

Z-s1 Equipamiento: o 2
CEMENTERIOS Cementerio

Regimiento

vienda

zs2 pionda.

- Intercomunal
B - Comunal

~Vechnel La edificacién se autorizard a partir de un

i cto especifico para el sector

Aatesanos o apone, oo Gty | o9 pesmi suboivision precl. | Sehec? comcito, considerando un

de: Areas Verdes y Deporte, 3 3 e A
G DE Esparcimiento y leJrismc y Comercio Minorista. méaximo de ocupacion de sueio del 0,3.
MOLINA

Eeq_uipamiento intercomunal, comunal y vecinal e

; suelo: 0,05

Z-AV Areas Verdes y Deporte, Culto, Cultura, S A 0
AREAS VERDES Esparcimiento y Turismo al Aire Libre, como No se permitiré subdi predial 305 maximo de

usos complementarios al principal de &rea i

verde.

C:?:,:‘;?s: Idem E-A2, de edificacién a‘:llmI )‘/\ flzs :

ipami i condiciones de excepcion del Articulo
U-Ea ‘{E?l:g:‘:;v:lenm de escala intercomunal, comunal s S Or:a:vlnz;, ““p‘:ro':‘dze
ENTRECERROS ibi Uiy el coeficiente maximo de ocupa
% Prqh[bldos. suelo que seré de 0.3.
Transporte de cualquier tipo.
e i

de: :: S Coeficiente maximo de ocupacion de
ZR1 Aréas Verdes y Deporte, Culto, Cultura, No se permitira subdivisién predial. ;ualg:ln,ols et
ZONA DE RIESGO Esparcimiento y Turismo al Aire Libre, como oe ‘1; ";lgmdad- 0%
Noenle usos complementarios al principal de area construct 0,

verde.
Zon dem Z-R1
ZONA DE RIESGO : ar ez

Iolem 211 tir& subdivisién predial. e
gl:g;‘ﬁz%(‘)r +1 vivienda por predio (s/parrafo 4.5) Nospenmtt p Para el caso de 1 vivienda s/parrafo 4.5

1. Se prohiben todos los usos de suelo que no estan expresamente permitidos.

(1) Se entendera bodega complementaria cuando el 50% maximo del total de la superficie construida esté destinada a
almacenamiento, quedando el resto destinado a Oficina, Comercio o Vivienda, Para efecto de la aplicacién del maximo
de 200 0 500 m2 construido se considera sélo la superficie destinada al uso de bodega.

(2) No sera aplicable esta disposicién a los recintos destinados a actividades distintas o complementarias a éstas,
como salas de venta u oficinas administrativas; comercio, oficinas o vivienda en general.

(3) Servicios de cardcter industrial se consideran los establecidos en el Art. 6.1.1.2 del P.R.M.S.

En general para las Actividades Productivas, Servicios de Caracter industrial y Almacenamiento regirén las

siguientes condiciones:

1. Deberan presentar Calificacion SESMA como actividad inofensiva.

2. Deberan contar con estacionamientos para vehiculos y de carga y descarga de acuerdo al Cuadro N°9 de
esta Ordenanza.

No se permitiré actividades productivas ni almacenamiento en los recintos que enfrenten fachadas a la calle en

primero y segundo nivel. En estos recintos podran localizarse actividades distintas o complementarias a las ya

descritas, como salas de venta u oficinas administrativas, comercio, oficinas o vivienda en general.

ARTICULO 5.3.1

Para efecto de la aplicacion de la presente Ordenanza, los usos de transporte y actividades complementarias al
transporte, se clasifican en tipos, con las condiciones generales definidas en el siguiente cuadro:
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PRR — ZONAS PATRIMONIO

ZONA PERMISOS USO DE SUELO SUBDIVISION

Z-S3 3 5

Deben contar con autorizacion previa del
MONUMENTOS 5 - PERMITIDOS
NACIONALES Consejo de Monumentos Nacionales S

- i de escala i

Deben contar con autorizacion previa de la comunal y vecinal, con excepcién de Servicios -
INMUEBLES DE Secretaria Ministerial de Vivienda y Urbanismo Artesanales. Segin el drea en que se enc
CONSERVACION de la Regi6én Metropolitana. PROHIBIDOS emplazado el inmueble.

i Y

Los permisos seran otorgados por la Direccién transporte de cualquier tipo.
g’Esg ORES de Obras Municipales en base a un proyecio Se prohibe ademés todos los usos de suelo que
ESPECI ALES especifico y de acuerdo a las condiciones no estan expresamente permiticos.

especiales filadas en la presente Ordenanza.
ARTICULO 3.4.6

Condiciones de Edificacién.

En los Monumentos Nacionales, Inmuebles de Conservacion Histérica y Sectores Especiales sefialados en el
Capltulo IV de la presente Ordenanza, las condiciones de edificacion estaran en lo general determina_das a
partir de la presentacion de un proyecto especifico, que debe procurar la conservacion y/o rehabilitacion
arménica del inmueble o conjunto, visado por el organismo competente en los casos de Monumentos
Nacionales e Inmuebles de Conservacion.

Sin perjuicio de los requerimientos especificos de los organismos competentes, la presentacién del proyecto
debera contemplar levantamiento del inmueble original y planos de planta y fachada del proyecto, a escala
1:100, que muestren el logro del objetivo de conservacion del inmueble y la integracién armonica del proyecto
con su entorno. En caso justificado por las dimensiones del conjunto, el Director de Obras podra autorizar
planos a otra escala.

ARTICULO 3.4.7

Resguardo al entorno de los monumentos nacionales e inmuebles de conservacion.

Los proyectos que se realicen en predios colindantes a monumentos nacionales o inmuebles de conservacion
deberan considerar en su disefio una relacién arménica con éstos. Con este objetivo la DOM exigira presentar
planos que muestren la integracién arménica del proyecto con su entorno, como son por ejemplo: fachadas con
los edificios adyacentes; planta de conjunto con los edificios adyacentes y planta de 1er piso con tratamiento de
espacios publicos.

ARTICULO 3.4.8

Estacionamientos.

Los proyectos a que se refiere éste parrafo deberan cumplir con los estandares de estacionamientos
determinados de acuerdo al Capitulo V de la presente Ordenanza, los que podrén autorizarse en otro predio de
acuerdo al Art. 2.4.2 de la OGU y C. Cuando la aplicacion de los estandares genere una exigencia de hasia 10
estacionamientos, no sera obligatoria la provision de estos.

PARRAFO 4.4: ZONAS ESPECIALES.

3. Z-S3MONUMENTOS NACIONALES
Estan definidos como Monumentos Nacionales las edificaciones y lugares que se incluyen en el Cuadro N°5 2
continuacion:

Cuadro N°5
Monumentos Nacionales, Comuna de Recoleta.
NOMBRE

UBICACION DECRETO i

er l
Av. Recoleta N° 181. Decreto Sup. N° 646 / 26.10.1984
Av. Recoleta N° 220. Decreto Sup. N° 938 / 24.07.1873

. Casa del Pilar de Esquina
Igiesia y Convento de la Recoleta Franciscana

N

3. Iglesia y Convento de la Recoleta Dominica. Av. Recoleta N° 759. Decretc Sup. N° 10 /10.07.1874 ‘
4. Iglesia La Vifita, Av. Recoleta esquina calle Santos Dumont. Decreto Sup. N°75 /19.11.1830 3
5. Iglesia Quinta Bella Calle Inocencia N° 2.705. Decreto Exen. N° 553/ 15.11.1984 |
6. Iglesia Parroquial Santa Filomena. Santa Filomena s/n. Decreto Exen. N° 684 / 28.12.1885 ]
Nacional |

\l Plazoleta Piedras Tacitas. /‘moleta RIG k€ f | Decreto Sup. N° 119/ 11.03.1882

Monumento Nacional Zona Tipica

S A1 R

8. Cerro Blanco [ Av. Recoleta / Union / Monserrat / S. Dumont Iiecrem Sup. N°75  /19.11.1990

Condiciones de uso de suelo y edificacién:

Los usos de suelo se regiran de acuerdo a lo establecido en el Parrafo 3.4 de la presente Ordenanza.

Las condiciones de edificacion seran las del 4rea en que se encuentra emplazado el edificio, ademas de las
sefialadas en el Parrafo 3.4.

4. Z-S4INMUEBLES Y ZONAS DE CONSERVACION HISTORICA.

Corresponden a los edificios o conjuntos sefialados en el Plano de Patrimonio (PRR-04) y detallados en el
Cuadro N°6 a continuacién:

Cuadro N°6
Listado de | bl

y Zonas de C
NOMBRE

vacién Histérica, Comuna de Recoleta.
UBICACION

Inmuebles de Conservacion Histérica

1. Cementerio Catolico. Recoleta N° 1.539.

2. Columnata Oriente Cementerio General. Profesor Zaftartu, Cementerio General.

3. Acceso Cementerio General. Profesor Zafartu, Cementerio General.

4. Banco de Crédito e Inversiones. Recoleta N° 284 — 29,

5. International Tenis Club. Bellavista N° 185.

8. Vivienda - comercio. Loreto N°1 al 93 y Dardignac 192 al 196.

7. Capilla del Cementerio General. Profesor Zanartu, Interior Cementerio General.

8. Iglesia Liceo Aleman Bellavista N° 37.
9. Iglesia Ortodoxa San Nicolés (ex Monjas Clarisas) Eusebio Lillo N° 472,

10. Banco Sud Americano. Recoleta N° 402.

11. Conjunto de Viviendas. Recoleta N° 401 al 421.

12. Banco del Desarroflo Recoleta N° 336.

13. Escuela Rafael Sanhueza Eusebio Liilo N° 479

14. Ex Chacra El Tilo El Guanaco N°® 2.53t.

Zonas de Conservacion Histérica

16. Entorno Iglesia Recoleta Franciscana Av. Recoleta entre Av. Santa Marfa y Santa Filomena,

16. Entorno Iglesia Recoleta Dominica. Av. Recoleta entre Dominica y Santos Dumont

17. Entorno Parroquia Santa Filomena, Santa Filomena s/n y Sagrado Corazén.

18. Conjunto Pfo Nono - Dominica Pio Nono con Dominica

Condiciones de uso de suelo y edificacion:
Los usos de suelo se regiran de acuerdo a lo establecido en el Parrafo 3.4 de la presente Ordenanza.

Las condiciones de edifjcacién seran las del area en que se encuentra emplazado el edificio y las sefaladas en
el Parrafo 3.4, con las siguientes excepciones:

15. Entorno Iglesia Recoleta Franciscana.
- i) Limites segun lo graficado en plano PRR-04, considerando los fondos de los predios involucrados.
ii) Sistema de agrupamiento: continuo
iiiy Altura de la edificacion: minimo 7m., maxima 17,5 en la manzana del templo; e inscrita en una

rasante a 45° aplicada a partir de los 17,5 m de altura, en la linea oficial, en los predios del frente a esta
manzana. :

16. Entorno iglesia Recoleta Dominica.
i) Limites segun lo graficado en plano PRR-04, considerando los fondos de los predios.

i) Sistema de agrupamiento: continuo
iii) Altura de la edificacién: minimo 7m., maxima 17,5 en la manzana del templo; e inscrita en una
rasante a 45° a partir de los 17,5 m de altura, en la linea oficial, en los predios del frente a esta
manzana.

17.Entorno Parroquia Santa Filomena.
i) Limites segun lo graficado en plano PRR-04, considerando los fondos de Ios predios.
ii) Sistema de agrupamiento: continuo
iii) Altura de la edificacion: minimo 7m., maxima 10,5 en el perimetro del templo; 14m. en las manzanas
entre Eusebio Lillo, Santa Filomena, Rio de Janeiro y Patronato, e inscrita en una rasante a 45° a partir
de los 14 m de altura, en la linea oficial, en los predios del frente a esta manzana.

iv) Distanciamiento minimo al templo: 4 m, tanto en subterraneo como en pisos superiores.
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5.Z-SS5SECTORES ESPECIALES
Corresponden a los conjuntos o edificios sefialados en el Plano de Patrimonio (PRR-04) y detallados en el
Cuadro N°7 a continuacién:

Cuadro N°7
Listado de Sectores Especial
NOMBRE
1. Conjunto Pobiacién Caliche
2. Conjunto de Viviendas
3. Conjunto de Viviendas
4. Conjunto de Viviendas
5. Conjunto de Viviendas
6. Conjunto de Viviendas
7. Conjunto de Viviendas
8. Conjunto de Edificios
8. Conjunto de Viviendas
10. Conjunto de Viviendas
11. Conjunto de Viviendas
12. Comercio
13. Poblacién Doctor Ostornel
14. Chalets Calle Valdivieso
15, Conjunto Viviendas - Comercio.

16. Conjunto de Viviendas

Comuna de Recolsta.

UBICACION
Caliche, Tabaré, A. Figueroa y Santos Dumont.
Lastra N° 826 al 898
Pasaje Lama. Olivos s/n
General Ekdahl (entre Loreto y B. Nufiez)
Dardignac N° 60 al 88
Bombero Nufiez N° 1 al 81
E. P. Lagarrigue N° 154 al 160.
Av. Santa Marfa N° 349 al 383 y N°401 al 489
Recoleta N° 1169 al 1189.
Bellavista N° 125 al 129.
Antonia Lépez de Bello N° 120 al 146 y Bombero Nufiez del N° 127 al 197,
Recoleta 345
Doctor Ostornol (entre Recoleta y Gavilén)
Valdivieso N°s 0139, 0151, 0165, 0173
Av. Per(i N° 502, y Rapa Nui N°208 y 238
Antonia Lopez de Bello (entre Loreto y B. Nufiez)

Condiciones de uso de suelo y edificacién:

Los usos de suelo se regiran de acuerdo a lo establecido en el Parrafo 3.4 de |a presente Ordenanza.

Las condiciones de edificacion seran las del area en que se encuentra emplazado el edificio y las sefialadas en
el Parrafo 3.4, con las siguientes excepciones:

Conjuntos 1 al 16 del Cuadro N°7.
i) Limites: en cada caso segun lo graficado en plano PRR-04, considerando los fondos de los predios
involucrados.

ii) Sistema de agrupamiento: en cada caso serd el predominante en cada conjunto.
iii) Altura de la edificacién: seré la predominante de cada conjunto.
En base al proyecto especifico correspondiente, se permitird fa edificacion aislada por sobre la
predominante, siempre que ésta quede inscrita en una rasante a 45° respecto del plano principal de
fachada y con un distanciamiento de minimo 5 m. a los otros deslindes.

PARRAFO 5.2: ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 5.2.1

Si perjuicio de las disposiciones legales sobre la materia, las edificaciones que se construyan, habiliten o
regularicen en los distintos sectores de la comuna, deberan cumplir con las normas y estandares minimos sobre
estacionamientos que se sefialan en el presente parrafo.

ARTICULO 5.2.2

Accesos vehiculares.

No se permitird mas de un acceso vehicular (entradas y salidas) en aquellos predios de frente igual o menor a
15,0 mts.

Los accesos vehiculares no podrén modificar las caracteristicas peatonales de la acera, interrumpir su
continuidad, disminuir su ancho, bajar su nivel o colocar pavimentos distintos a los definidos para dicha acera.

ARTICULO 5.2.3

Estacionamientos en jardin.

Los estacionamientos de vehiculos a nivel del terreno, podran ubicarse ocupando las franjas de antejardin hasta
en un maximo del 50%. En estos casos el proyecto debera asegurar la permeabilidad y arborizacion del
antejardin.

ARTICULO 5.2.4

Estandares de estacionamientos segtin destinos.

Las normas de estacionamientos se regiran por lo dispuesto en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones en el Capitulo 4 del Titulo Il y en los aspectos generales por lo dispuesto en el articulo 7.1.2 del
Plan Regulador Metropolitano de Santiago.

Los estandares minimos de estacionamientos a aplicarse para las distintas zonas de la Comuna aparecen
desagregados segun destino en el siguiente cuadro:

_L_Consultas médicas ‘mz sueerﬁcie umz.

Cuadro N° 9
Esta de E s segtin D
TINO

o }N° de Estacionamientos para todas las Zonas det PRC
VIVIENDA (1).

- Sociat No se exige
-de 0a50m2. 1/5 viviendas
-de 50 a 100 m2. 4 /3 viviendas
- de 100 m2 a 150 m2. 1/ vivienda

- més de 150 m2 2/ vivienda
EQUIPAMIENTO.

SALUD.

- Unidades de hospitalizacion. 0,2/ cama.

Unidades de tratamiento (m2 superficie Gtil). 17120 m2.
1/75m2

EDUCACION.
- Establecimientos de Ensefianza Técnica o Superior.
- Establecimientos de Ensefianza Media y Bésica.

L Establecimientos de Ensefianza Preescolar.
e

1 /30 alumnos.
1/80 alumnos.
1/60 alumnos.

- Venta minorista de combustibles, Venta de Maquinarias (m2 de recinto) (2).

DEPQRTIVO.
- Casa Club, Gimnasio (m2 superficie Util). 1/80m2.
- Graderlas (Estac. / N° de espectadores). 1125 espectadores.
- Canchas de Tenis, Bowling. 1/ cancha.
- Multicanchas (Estac. / cancha). 1/cancha.
- Canchas de Futbol, Rugby (Estac. / cancha). 2/ canchas.
- Piscinas (m2 superficie de piscina). 1/12m2
ESPARCIMIENTO Y TURISMO (2).
- Cines, Teatros y Auditorios. 1/ 50 espectadores.
- Hotel, Apart-Hotel y Residenciales. 1/8camas.
- Moteles. 1/2 camas.
- Dis rfic ). 1/76 m2.
- Entretenimientos al aire libre (m2 de recinto). 17200 m2
COMERCIO MINORISTA, 1/50m2
= s;gﬂarmzar%algoa. Mercados, Gﬂr]a;\desu;lﬁn)dss. Agrupaciones comerciales de mas de 1175 mz'
m2 edificados (m2 superficle Util) (2) 9 5 g =

- Agrupacion comercial de més de 200 m2 y hasta 500 m2 (m2 superficie i) (2). :"}‘;’g’:l°"?2°““°‘°""“‘e"‘°°-
- Materiales de construccion, Ferias, Venta de Minimo 3

Servicio automotriz (m2 de recinto) (2). 41150 m2.

Minimo 3 estacionamientos.

SERVICIOS PUBLICOS Y PROFESIONALES.
- Oficinas o agrupaciones de oficinas mas de 500 m2 edificados (m2 superficie Gtil) (2).

- Oficinas o agrupaciones de oficinas de 200 a 500 m2 edificados (m2 superficie (til) (2).

1/75m2,

Minimo 3 estacionamientos.
1/75m:

Minimo 3 eslaclonamlentcs

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

-TIPO A:

Talleres de mas de 500 m2 edificados (m2 superficie util) (2).

1/ 75 m2. Minimo 2 estacionamientos y 1 de carga y descarga, de 20
m2 (camioneta), con acceso vehicular de min. 3 m de ancho

Talleres de 200 a 500 m2 edificados (m2 superficie (iti).

1/ 76 m2. Minimo 2 estacionamientos y 1 de carga y descarga, de 20
m2 (camioneta), con acceso vehicular de min. 3 m de ancho.

Talleres de menos de 200 m2 edificados (m2 superficie Gtil).

1 estacionamlento de carga y descarga de 20 m2 (camioneta), con
acceso vehicular de min. 3 m de ancho.

- TIPO B

Industria de mas de 200 m2 edificados (2)

1 /200 m2. Minimo 2 estacionamientos y 1 de carga y descarga, de 30
m2 (camién), con acceso vehicular de min, 3,5 m de ancho.

Industria de menos de 200 m2 edificados.

4 estacionamiento de carga y descarga de 30 m2 (camién), con acceso
vehicular de min. 3.5 m de ancho.

ALMACENAMIENTO

- TIPO A: Bodegas Complementarias de menos de 200 m2 construidos.

_acceso vehicular de min. 3 m de ancho.

- TIPO B: Bodegas Complementarias de 200 m2 a 500 m2 construidos.

1 estacionamiento de carga y descarga de 20 m2 (camioneta), con

1/ 200 m2. Minimo 2 estacionamientos y 1 de carga y dascarga de 30
m2 {camion), con acceso vehicular de min. 3,5 m de ancho.

-TIPO C:

De mas de 200 m2 edificados (2)

1/ 200 m2. Minimo 2 estacionamientos y 1 de carga y descarga, de 30
m2 (camién), con acceso vehicular de min. 3,5 m de ancho.

De menos de 200 m2 edificados.

1 estacionamiento de carga y descarga de 30 m2 (camién), con acceso
vehicular de min. 3.5 m de ancho.

VIALIDAD Y TRANSPORTE.

- Terminal de FF.CC.
- Terminal Rodoviario.

- Terminal Agropecuario y/o Pesquero (3).
(m2 superficie (itil) o
(m2 de recinto).

- Talleres de reparacién de vehiculos y Garajes (ademés del espacio de trabajo) (m2
superficie Gtil).

10/ andén.
3/andén.

17200 m2
1/500 m2

17150 m2.
Minimo 3 estacionamientos
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CAPITULO 4:
PROGRAMA
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4.1- PROGRAMA

El programa del Proyecto de Titulo busca abarcar tanto dreas
de formacion de los cursos que se pretenden ofrecer como dreas de
degustacién/ exposicion de estas artes. La propuesta se ubica en un
drea que ya posee algunos equipamientos relacionados al proyecto,
lo que potencia aun mds su programa.

Se pretende ofrecer curos de:

Culinaria bdsica

Curso de culinaria para principiantes
enfocado en el aprendizaje de conceptos
bdsicos de culinaria y en la preparaciéon de
comidas practicas y faciles.

Alumnos: 15
Horario: 3h / 2x semana (2 grupos)

Culinaria Latinoamericana
Curso de culinaria para preparo de
diversos platos tipicos latinoamericanos.

Alumnos: 15
Horario: 3h /2 x semana (2 grupos)

Panaderia artesanal

Curso de culinaria enfocado para
preparo de panes salados, dulces, utilizando
variedad de granos y ingredientes.

Alumnos: 15 por grupo
Horario: 3h /2 x semana (2 grupos)

Danza
Clases de diversos tipos de baile para
diferentes edades.

Alumnos: 20
Horario: 2h/ 4x semana (2 grupos)

Teatro
Clases de teatro para diferentes
edades.

Alumnos: 20
Horario: 2h/ 3x semana (2 grupos)

Pintura
Clases de pintura para diferentes
edades.

Alumnos: 15
Horario: 2h/ 2x semana (2 grupos)

Costura
Clases de costura para diferentes
edades.

Alumnos: 15
Horario: 2h/ 2x semana (2 grupos)

Cursos de verano para niinos:
Principios de culinaria para ninos.
Clases de teatro para ninos.
Clases de pintura para ninos y adolescentes
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L M M J v S
Mafiana Culinaria Lat. Baile Culinaria Lat. Baile Culinaria Lat. | Culinaria B.
Pintura Pintura Culinaria B. - pre_preporo (SXS) 1x 25m2
Costura Costura Culinaria B. - COCinO mOeSTrO (] OX5) 1x 55m2
Tarde p— P— —— - mercado souvenirs (7x8) 1x 56m2
pintura Sintura sanaderia - mercado gourmet (4x5) 1x 20m2
Culinaria Lat. Teatro Culinaria Lat. Teatro Culinaria Lat. | Panaderia B 2' BOﬁOS (3X4) 2X 12m2
— - Area de descarga (5x8) 1x 40m2
Panaderia Teatro Panaderia Teatro Panaderia Circuldcién 20% 132m2
Culinaria B. Baile Culinaria B. Baile Culinaria B.
Ejemplo de programacién de la escuela: - Techumbre verde restaurante 130m2
- Techumbre verde escuela 155m2
Total de alumnos aproximadamente: 230 i
Promedio de alumnos/dia: 77 AREA CONSTRUIDA= 2023m2
ESPACIOS ABIERTOS/ PUBLICOS 1500m2
ESCUELA DE GASTRONOMIA Y OTRAS ARTES 946m2
-Teatro abierto (arena) 150 personas + plaza 650m2
Clases: 428m2 - Plaza + drea libre pasaje 500m
- 2 Sala para taller de culinaria (10x10) 2x 100m2 - Espacio abierto para restaurantes 350m2
- 1Sala para taller de pintura (8x8) 1x 64m2
- 1Salas de clases de costura: (8x8) 1x 64m?2 TOTAL: 3523m2
- 1Sala para clases de teatro o baile (10x10) 1x 100m2
Administracién: 68m2 = Ezgjglgs_ﬁg?r'fooéién
- Oficina de direccion (5x4) 1x 20m2 Escuela — Administracion + Apoyo
- Sala profesores (6x4) 1x 24m?2
- Secretaria (6x4) 1X 24m2 I Restaurante
| Cocina + Mercado
Apoyo: 292m2
- Bibliotecay Informdtica (8x10) 1x 80m2
- Sala de exposiciones y multiuso (7x20) 1x 140m
- 6 Banos/ camarines (3x4) 6x 12m2
Circulacién 20% 158m2

CENTRO DE DEGUSTACION CULINARIA 792m2

- restaurante (10x20) 2x 200m2
- almacenaje/ apoyo cocina (8x 5) 1x 40m?2
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4.2- REFERENTES

Debido a la carga patrimonial que posee en barrio Bellavista,
fueron analizados referentes relacionados tanto al programa del
proyecto, pero principalmente relacionados a infervenciones en
dreas de valor patrimonial.

Caixa Férum, Madrid - Espafia. 2008
Herzog & de Meuron

El Caixa Forum es una institucion cultural depende de la
entfidad bancaria La Caixa, que se ha infegrado dentro del llamado
Triangulo del Arte, drea artistica cultural de Madrid. El proyecto se
basé en una osada intervencidn en un antfiguo edificio de fipo fabril,
donde se conserva considerable parte de la edificacién, se elimina
parte del primer piso lo que crea una sensacion de que el macizo
edificio flota sobre una plaza, y se propone pisos superiores con una
materialidad y morfologia que al mismo tiempo se contrasta y
dialoga con la edificacién preexistente, razédn por la cual el proyecto
interesa como referente.

Edificio antes de la intervencién

Maqueta de propuesta

Caixa Forum
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SESC Pompeia, Sao Paulo - Brasil. 1982
Lina Bo Bardi

El SESC Pompeia es un equipamiento urbano y cultural que
reUne teatros, canchas deportivas, piscina, restaurantes, espacios de
exposiciones, entre ofros. Es una ‘reinvencion” como dijo la
arquitecta Lina Bo Bardi, hecha en una fdbrica de tambores en
hormigdn armado vy albahileria. El  proyecto aprovecha la
construcciodn existente ampliando sus espacios, sin embargo se crea
dos nuevas edificaciones conectadas a fravés de puentes y vanos
con formatos diversos.

El proyecto interesa como referente porque ademds de
poseer parte del programa similar, es una inspiradora y sorpresiva
manera de intervenir y cambiar el uso de una edificacién antigua y
fabril, mezclando la arquitectura preexistente con una propuesta
modernista, vigente en el periodo de su concepcién.

Sesc Pompeia

Entrada a teatro

Auditorio
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Distillery District, Toronto — Canadd. 1832 - 2003
Cityscape Holdings Inc y Dundee Realty Corporation

Una interesante propuesta que interviene un drea patrimonial
de la ciudad de Toronto tratd de recuperar antiguos edificios de una
zona industrial de esfilo Victoriano, la Destileria Gooderham and
Wortscon. Se propone para ese histérico y significativo complejo de
edificios, nuevos usos relacionados al arte, cultura y entretenimiento,
con diversos restaurantes, tiendas de arte, teatro, galerias, estudios,
etc. La idea iniciada en el ano 2000 fue recuperar el drea
confiriéndole una sensacidén de dramdtica fusion entre nuevo vy
antiguo. La Villa es actualmente uno de los mds importantes centros
turistico de la ciudad de Toronto.

IMPORTED FROM B

Mercado San Miguel - Madrid - Espana. 1911
Alfonso Dubé

El Mercado San Miguel es un lugar histérico ubicado en el
corazén de Madrid, que actualmente funciona como un mercado
de degustaciones, donde se aglutina un grupo de comerciantes y
pequenas fiendas especializadas en productos como quesos,
chocolates, vinos, frutas, pastas frescas y ofros. Ademds de buscar
reflajar la pluralidad de la cocina espanola, el mercado también
ofrece cursos esporddicos y estd incorporado a un sector con fuerte
caracter cultural.

Interesa como referente principalmente por la propuesta de
funcionar como una *"vitrina” de la culinaria local. En el mercado, los
productos son expuestos listos, y existe la posibilidad de comprarlos y
desgustarlos en unas de las mesas en su interior.
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Pinacoteca - Sao Paulo - Brasil. 1990
Ramos de Azevedo - Paulo Mendez da Rocha

El edificio que actualmente abriga la Pinacoteca, un museo
de arte contempordnea en Sao Paulo, fue inicialmente concebido
en 1914 para funcionar como oficina y bodegas de la estacién de
ferrocarril de la ciudad. En 1990 el arquitecto Paulo Mendez da
Rocha conduce una reforma en el edificio, enfocada principalmente
en su interior, para posibilitar el cambio de uso del edificio. Apesar de
que exteriormente el unico cambio significativo fue la retirada de una
cUpula, en su interior el edificio fue totalmente restaurado, a través
del cambio de los pisos y muros no estructurales, planteamiento de
nuevos Mmosaicos para vidrios de las ventanas y de nuevas estrategias
de iluminacién cenital.

Coquinaria - Santiago, Chile.

Coquinaria es un espacio gastrondmico ubicado en Isidora
Goyenechea, que es restaurante, cafeteria y mercado gourmet a la
vez. Interesa como referente por infegrar estos distinfos espacios
gastrondmicos de manera inteligente.
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4.3- DIMENSIONES REFERENCIALES

Para apoyar el dimensionamiento programdtico del
proyecto, fue hecha una investigacién respecto al tamano vy
particularidades de algunos ambientes propuestos para el proyecto,
fales como restaurante, mercado, y cocina profesional. Las
informaciones son extraidas del libro “El arte de proyectar en
arquitectura”, de Neufert, edicion de 1995.

RESTAURANTE/ COCINA
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4.4- CRITERIOS DE INTERVENCION

Para infervenir en una manzana que posee edificaciones
bastante antiguas en mayoria deterioradas y de baja altura, fue
necesario establecer algunos criterios de intervencién, o sea, una
base que fundamenta que edificaciones o partes de edificaciones
son de mayor valor y por lo tanto serdn mantenidas y cudles pueden
ser eliminadas.

Ademds de considerar factores como estado de
conservacion de las edificaciones, sus alturas, materialidad, uso, valor
histérico y edad, se utilizé como base para ese fin, el documento
“Valoracion del Patrimonio y el Paisaje”!.

Este documento aclara los aspectos de valor tanto de la
arquitectura en si, como de su imagen, especificando que el valor de
la arquitectura estd ligado a su utilidad, su jerarquia en relacion a las
demds edificaciones, su aspecto estético y su funcién social. Ya la
imagen, posee valores preexistentes (localidad, condicidn de
elemento primario, valor temporal, de uso, de significado vy
tipoldgico), valor de apariencia/pregnancia (claridad, dominancia,
infensidad, confraste, complejidad, originalidad etc.) y valor
instrumental/de utilidad (orientacién, evocacion, identidad, etc.)

Con el apoyo de este documento fue posible identificar
valores agregados en algunas de las edificaciones, y clasificarlas en
relaciona su resistencia al cambio. Ese estudio es Util para poder
proponer mds adelante que tipo de intervencion se busca para la
manzana. En relacién a eso, es importante registrar que el Consejo de
Monumentos Histéricos, para los efectos de normas, entiende por:

Intervencién: Proceso que implica la ejecucidn de obras de
construccién, conservacion, reciclaje o ampliacion  de las
edificaciones existentes y su entforno.

! Torres J. Mario. Valoracién del Patrimonio y el Paisaje. Trabajo tutelado de investigacion
doctoral. Santiago - Madrid, 2009

Conservacion: El conjunto de procesos necesarios para la
mantencion de la importancia arquitecténica, arqueoldgica,
histérica, artistica, cientifica, paisajistica, bioldgica y social del
patrimonio cultural o natural. Este proceso de conservacion implica
acciones de preservacion, restauracion y reconstruccion.

Preservacién: El proceso de mantener el estado original de un
inmueble, sitio o ambiente, ya sea protegiéndolo anticipadamente
del dano o peligro, o retardando su deterioro.

Restauracion: El proceso de devolver a un inmueble, sitio o ambiente
a su estado original o alguna etapa previa de su existencia, mediante
la consolidacion, la exclusidon de los elementos no pertenecientes a su
identidad, o la incorporacién de nuevos materiales o elementos,
siempre y cuando no la alteren.

Reconstruccién: El proceso de restablecer o recrear el estado original
o previo de un inmueble, sitio o ambiente, mediante la incorporacién
preferente de nuevos materiales. Esta reproduccién auténtica —total
o parcial — estard fundamentada en documentacién comprobada
por evidencia cientifica a través de un estudio de tipologia.

Reciclaje o Acondicionamiento: Son las obras necesarias para la
adecuacién de un inmueble o una parte del mismo a los usos que se
destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad y manteniendo
su envolvente exterior original, su configuracién interior general y su
estructura  bdsica original. Se agrupan en este concepto,
modificacion de distribucion interior, de localizacién de los elementos
de comunicacién general, horizontal y vertical, construccidon de
entrepisos y sustitucién de estructuras de cubierta.

Ampliacién: Son las obras que se realizan para aumentar el volumen
construido de edificaciones existentes, ya sea mediante el aumento
de ocupacidén en pisos, el incremento del niUmero de pisos o el
aumento de altura de los existentes.

Entorno: Conjunto de elementos o rasgos de cardcter fisico, o cultural
y paisqgjistico, que estdn aledanos a un edificio o conjunto patrimonial
cuya existencia es importante para mantener la relevancia cultural o
natural de éstos.
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4.5- RESISTENCIA AL CAMBIO

Para poder acercarse al valor que poseen las edificaciones
actualmente existentes en el terreno elegido, se realizd un trabajo de
andlisis de esas edificaciones, para asi poder proponer que tipo de
accion de pretende para cada una de ellas. Se encuentran
numeradas las edificaciones presentes en el drea del proyecto, con
algunos de sus datos y valores agregados. Las dreas no numeradas
corresponden a ampliaciones. La mayor parte de las edificaciones
fueron construidas en la década de 1920, estdn en malo estado de
conservacion, sin embargo con posibilidad de su recuperaciéon
integral o parcial.

1-

2-

3-

4-

5-

b-

Entrada pasaje Purisima
Uso actual: Taller

Superficie construida: 196,77m2
Altura: 1 piso

Materialidad: Albanileria

Valor agregado: estético, temporal, significado tipolégico (conformacion de

Cité), identitario

Edificacion abandonada

Uso actual: desocupado

Superficie construida. 78m2

Altura: 1 piso

Materialidad: albadileria

Valor agregado: temporal, identitario.

Establecimiento comercial
Uso actual: Oficina de Fotomecdnica
Superficie construida: 216,24m?2
Altura: 1 piso

Materialidad: albahileria y madera

Bodega

Uso actual: Plataforma fotogrdfica y bodega

ARo de edificacion: <50 anos

Superficie construida 1 piso: 316m2 Superficie construida 2 piso: 93m?2

Altura: 1 piso y 2 pisos
Materialidad: albadileria

Bodega

Uso actual: escenografias y bodega
Superficie construida 1 piso: 278,47
Superficie construida 2 piso: 117m2
Altura: 1 piso y 2 pisos

Materialidad: albadileria

Antigua fabrica

Uso actual: Bodega

ARo de edificaciéon: 1952 aprox.
Superficie construida 1008m?2
Altura: 2 pisos

Materialidad: albadileria

Valor agregado: jerarquia, estética, elemento preexistente, temporal.
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ANTIGUEDAD UsSOS

\

v
. Salud, educacién, religiosos, publico (no hay)

Comercial
) Residencial

N

[ +50 aos
- 50 afios

Abandonado o
- predominio bodega

e

=

ALTURAS

7 +3 pisos (no hay)

2 pisos

1 piso Semiduro

Blando
[ My blando

Buen estado

Mediano
70 Deteriorado
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CAPITULO 5:
PROYECTO
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5.1- CONCEPTO

La propuesta conceptual del proyecto se basa en una
reestructuraciéon de la manzana intervenida, a través de un
planteamiento de PERMEABILIDAD a la manzana, INTERELACIONANDO
los variados usos que abarca (escuela de gastronomia y artes,
anfiteatro, residencias y comercios), con un lenguaje arquitecténico
gue acentUe el CONTRASTE entre lo nuevo y lo antiguo de manera
armoniosa. La idea es VALORAR el uso del INTERIOR de la manzana,
hecho de forma ORGANICA, RECUPERANDO parte de su arquitectura
y SUMANDO una nueva visidbn acerca del espacio.

COMERCIQ RESIDENCIAS COMERCIO
COMERCIO
MERGADO/
RESTAURANTE ESCUELA DE
GASTRONOMIA Y
H ARTES
TALLERES RESTAURANTES

1l
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5.2- PROPUESTA GENERAL

El partido general se basa en una reorganizacién del interior
de la manzana, destacando el eje del pasaje como acceso
peatonal y proporcionando espacios publicos. El volumen de la
antigua fdbrica se posiciona como protagonista, mientras el volumen
del restaurante fortalece el cardcter de la fachada hacia la calle
Purisima.

Se platea para el volumen de la antigua fdbrica agregar un
tercer piso translucido que contraste con la antigua construccion de
manera harmoniosa y con una expresion limpia y clara.

PASAJE
RFSIDFENCIAI

MERCADO/
RESTAURANTE

" TEATRO
ARIFRTO

ACCESO

e

ACCESO
ESTACIONAMIENTO
SUBTERRANEO

CALLE PURISIMA

TALLERES

El mercado restaurante sigue el lenguaje de esa intervencion
pero dialogando con la construccién de la fachada hacia calle
Purisima. También se plantea, un teatro abierto (anfiteatro) que da
fuerza para las actividades propuestas en la escuela como teatro y
danza, ademds de reforzar la relacion entre el volumen de la escuela
y del mercado restaurante.

Se propone también la apertura de los restaurantes de la
calle Antonia L. de Bello hacia el interior de la manzana.

CALLE
ERNESTO PINTO LAGARRIGUE

ACCESO

COMERCIO

ESCUELA DE
GASTRONOMIA Y
BELLAS ARTES

RESTAURANTES

~
~>

CALLE
ANTONIA LOPEZ DE BELLO
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5.3- PLANTEAMIENTO URBANISTICO

Se plantean algunos cambios de uso en dreas cercanas al
proyecto y se propone mejorias urbanas tales como continuidad de
mobiliario urbano, iluminacion y arborizacién de determinadas dreas.

[ Residencial.
-Recuperar pasajes residenciales y plantear comercios en sus
fachadas hacia la calle
-No perder el cardcter residencial del barrio.

I Cuitural y educacional.
-Mantener y potenciar edificaciones culturales

- Hoteleria

-Proporcionar mayor variedad de servicio de hoteleria
I Tieres

Comercio y Restaurantes.
- Potenciar el cardcter gastrondmico del barrio

==smms Fortalecer eje Antonia L. de Bello con arborizacién,
iluminacién y mobiliarios adecuados para la avenida y sus
cruces (en el caso calle Purisima y Ernesto P. Lagarrigue).

L 2
® ANTONIA L. DE BELLO

EJE PIO NONO
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|

agamigue ——

TTT 1T

Se mantiene

Se interviene
77 Se demuele

5.4- PROPUESTA PARA EDIFICIOS EXISTENTES

Basado en las infenciones del proyecto y en el andlisis de

resistencia al cambio readlizado para la manzana fue propuesto rmoo Area que comprende

---"' planimetria abajo

I

enfonces que edificios de la manzana intervenida se recuperan y
cuales se demuelen para dar lugar al nuevo planteamiento de para
el espacio. Se mantienen las fachadas de la manzana y la antigua
fabrica. Ampliaciones y partes de las construcciones recuperadas son
retiradas.

Emesto | F'_inTo—_I.’.

i T
I S

7 1-  Antigua Fébrico“ B |]

e — —

Planta del interior de la manzana actual

/ ————

Parte del interior de la manzana que se mantiene
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- Antigua Fdbrica

2- Fachada hacia calle Purisima

L “
i M (08 M TR
A1 A I K
10 ikl {adal e
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5.5- APLICACION DE NORMATIVA

ESTACIONAMIENTOS EXIGIDOS:

Viviendas (Cité): 5
Escuela: 17
Teatro abierto: 7
Restaurante: 22

r'_'_'_ Total: 51 (entre ellos 2 para discapacitados)

E .|_._-—-— (Se considerard otros estacionamientos
O | ubicados en las cercanias del terreno)
|
o -
0 II -
—
£
o

»
O
k7
E

No se puede subdividir.
Mantener antejardin.

EDIFICACION CONTINUA: P
Constructibilidad: 2,0
Ocupacién de suelo: 0,6
Altura mdéxima: 7m

NN avine Anteinrdin

COEFICIENTES:

- 155m2
Coef. Constfructibilidad: 310m2
Coef. Ocupacioéon de suelo: 93m?2

2-  445m2
Coef. Constructibilidad: 820m2
Coef. Ocupacion de suelo: 267m2

3-  1751m2
Coef. Constructibilidad: 3502m?2
Coef. Ocupacion de suelo: 700m2

EDIFICACION AISLADA:
Constructibilidad: 2,0
Ocupacién de suelo: 0,4
Altura maxima: 20m
Distanciamiento: 4m
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3

5.6_ ESTRUCTURA ® R s i | " v a— R —" R — S _—

Para solucionar la estructura del proyecto fue necesario
pensar respecto a cémo relacionar la estructura existente de los . = . N, " " .
edificios preexistentes que se mantuvieron con una nueva estructura. o : : o b

ESCUELA DE GASTRONOMIA & BELLAS ARTES (ANTIGUA FABRICA) L | P R - R e T :-:B

En el caso de la antigua fdbrica, la
estructura existente es de pilares y vigas . . » » n H
de hormigdn armado, que puede ser []

percibida en la fachada. En el interior

de la fdbrica, los pilares do hormigén H " . . . u H
armado son recubiertos de ladrillos, y
las vigas poseen un chanfleo que da I
estabilidad a la estructura. UZ o = e — » ” »
Como se agrega un tercer piso a la fdbrica, se propone
sobreponer una estructura metdlica a la estructura existente, que Planta estructural 1°y 2°piso
sostenga una cobertura liviana.

Esquema 3D de estructura antigua (1°y 2°piso) y nueva (3° piso) Planta estructural 3° piso

51



FABRICA DE ARTES: Escuela Comunitaria de Gastronomia & Bellas Artes

MERCADO RESTAURANTE (FACHADA HACIA CALLE PURISIMA) F] i — =

Para el mercado restaurante fue necesario pensar la

estructura de manera a enlazar el nuevo edificio propuesto a la Z] - il
fachada hacia la calle Purisima que se mantiene. Se propuso una
estructura de vigas y pilares metdlicos cuya malla cubre no solo la 17
nueva construcciéon, como también soporta parte de la fachada
existente, ya que se demuele parte de la construccidén que pierde su ﬁ\
funcién estructural. Otra parte del edificio que compone tal fachada W i
se mantiene con su estructura actual. E@
SN

Planta estructural 1° piso ’ H H

/
/
/ /
H H
/
/
H H

Esquema 3D de fachada antigua y nueva edificacion

Planta estructural 2° piso
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5.7- MATERIALIDADES

La eleccion de las materialidades para el proyecto resulta de
la intencidon de armonizar las nuevas tecnologias propuestas con la
fuerte expresion del ladrillo a la vista presente en las construcciones
pre existentes. La idea es que las nuevas texturas propuestas
confrasten con el ladrillo, evidenciando la oposicidén entre nuevo y
antiguo, de una manera casi escultural. Para eso se pretenden utilizar
materiales como el vidrio, perfiles metdlicos y madera, de manera
limpia y sobria para no ofuscar el encuentro entre los volumenes.

Para los cierres y tabique interiores, ademds de la expresion
del ladrillo también se ocupan planchas de yeso cartdn, rellenas de
lana de vidrio, estructuradas por marcos metdlicos.

Se ocupan quiebravistas de madera para una cubierta
liviana del espacio abierfo del restaurante y para proteger la
fachada norte de la escuela.

Para pilares y vigas fueron elegidos perfiles metdlicos
laminados a la vista, con la intencién de preservar un lenguaje fakboril,

presente en la antigua fdbrica que se interviene.

Para proporcionar mayor limpieza visual de las fachadas, se

optd por utilizar un muro cortina con maros ocultos.
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5.8- PLANIMETRIA EN DESARROLLO

La planimetria presentada se encuentra aun en desarrollo, lo
que significa que puede contfener diferencias con el proyecto final

de Titulo.

Ernesto Pinto Lagarrigue
|

UBICACION - 1:2000
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L

ACCESO PEATONAL

H H

MERCADO RESTAURANTE

ACCESO
ESTACIONAMIENTO SUB.

Faim: - I .

ACCESO PEATONAL

TEATRO
ABIERTO

PLANTA GENERAL 1° PISO - 1:500
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PLANTA ESCUELA 1° PISO - 1:250
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PLANTA ESCUELA 1° PISO - 1:250
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7
7 Ljémz%
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é % CLASE COCINA g
% 7 0 CLASE DANZA/
o \DJI‘ TEATRO /
/
%
! — 1 - H/
7 [ %
CLASE DANZA/ %
TEATRO ABIFRTO /
%

PLANTA ESCUELA 3° PISO - 1:250

FACHADA SUR ESCUELA - 1:250
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PLANTA MERCADO RESTAURANTE 1° PISO - 1:250
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PLANTA MERCADO RESTAURANTE 2° PISO - 1:250
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