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1.0 PRESENTACION



VIVIENDA SOCIAL EN EL BARRIO ALMAGRO

A lo largo de su historia, nuestro pais se ha visto enfrentado a un
sin nimero de catastrofes naturales, muchas de las cuales han
sido causal de que pueblos y ciudades desaparezcan bajo ellas y
donde sus habitantes han tenido que comenzar la construccion
de una nueva realidad, personal y colectiva, entre escombros,
recuerdos, tristezas, impotencia, frio y suefios rotos.

El pasado terremoto del 27 de febrero del presente afio nos ha
echo enfrentar una inminente crisis habitacional, donde la solidez
del hogar que cobija a nuestra gente, se traduce en la esperanza
de recuperar esa vivienda protectora y en la urgencia de un techo
donde recomenzar una y mil historias.

La emergencia se tradujo en Planes de Reconstruccion que
estan muy lejos de abarcar la profunda necesidad de reconstruir
lugar' bajo el alero de la historia trascendental tejida con las
relaciones, percepciones y significancia de las personas con su
héabitat residencial y esa ciudad profunda propia de sus vivientes.
Contrariamente, el proceso de reconstruccién se ha enfocado
primordialmente en solucionar la unidad vivienda, el objeto
vivienda, otorgandole de esta manera sélo un valor cuantitativo
que no permite la posibilidad de repensarnos desde las
probleméticas que trascienden y a través de una planificacion
integradora.

Es en este margen que aparecen regiones con altos indices de
inhabitabilidad residencial tras el terremoto, pero que sélo
presentan destruccién parcial de sus ciudades. La Regién
Metropolitana, presentdé 10 comunas fuertemente afectadas,
dentro de las cuales Santiago es una de las més criticas por

1.1 INTRODUCCION

sus antiguas edificaciones, tipologias afosas de construccién y
el poco mantenimiento de sus inmuebles, presentando més de 4
mil viviendas destruidas concentradas en 2 edificios en altura,
conventillos y cités, estos ultimos en riesgo de desaparecer por
el plan de reconstruccién que la Municipalidad imparte.

Tras esta realidad me pregunto si las soluciones de los planes de
reconstruccién son capaces de absorber la carga histérica que
una comuna como ésta representa, sera suficiente con
responder en base a la individualidad cuando esta en peligro, no
sélo tipologias histéricas de inmuebles, si no que el patrimonio
vivo de los habitantes y sus barrios. ¢Basta sélo con reconstruir
la vivienda, cuando es el habitat residencial que conforman el
bien que realmente peligra con desaparecer?

El proyecto que aqui se presenta, busca responder a estas
interrogantes, cuestionandose la manera de hacer barrio
mediante una reconstruccion integral que fusione la necesidad de
suplir la carencia habitacional con la realidad de lugar y la
vivencia de quienes tejen la vida en las calles, el hogar y la
ciudad. Se busca reconstruir un trozo de ciudad, los cités
inhabitables del sector de San Diego con Av. Matta, con una
mirada a entender y revalorar un patrimonio que va mas alla de
la edificacién arquitectonica, que va mas alla de lo que el ojo del
trashumante alcanza a visualizar en su paso apurado por la
ciudad, la vida de barrio.

1. Constitucion de Lugar: Lugar vivenciado y significado para alguien. Esta en base a la constitucién de la identidad de grupo.
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1.2 MOTIVACIONES

Enfrentar el rol social que tenemos los arquitectos mediante mi
Proyecto de Titulacién radica principalmente por una inquietud
personal, por la experiencia al realizar el Seminario de
Investigacién y mi Practica Profesional.

Mi inquietud personal emerge desde siempre, desde mi crianza
en una poblacion de la comuna de San Joaquin, cercana a
personas con fuerte vulnerabilidad social, abierta a esa realidad
tangible y visible y que hasta hoy me pertenece en mi relacion
cotidiana con espacios degradados visual y espacialmente y
donde la necesidad de una casa digna va mas alld de la
adquisicion de un objeto vivienda.

Es esta misma realidad vivencial la que me hizo aprovechar cada
instancia de mi pregrado en la escuela para sumergirme en el
ambito social, especificamente en la vivienda social, pero
siempre con esa inocencia del estudiante a abrir las posibilidades
de diseno un poco ingenuas, pero que sin duda me ayudaron a
tener una postura frente al profesional que quiero ser el dia de
manana.

Es a raiz de ese pequefio vacio de mi pregrado y del desafio
profesional autoimpuesto, que decidi realizar mi Practica
Profesional en el servicio publico, especificamente en SERVIU
Metropolitano en el Equipo de Gestion Territorial, cuya principal
labor es la gestién de los proyectos habitacional del Programa
Fondo Solidario de Vivienda y el contacto con las familias mas
vulnerables beneficiarias del programa. Esta interrelacién entre
el area técnica y la social, me otorgdé una nueva vision sobre la
importancia de la participacion de la familia, la que muchas veces
se omite por privilegiar la rapidez de las intervenciones y cuyos
resultados arquitecténicos terminan por seguir consolidando la
imagen

de vivienda social que posee el comun de la gente, sin
innovacion.

Este “darse cuenta” posibilita el tema de mi Seminario de
Investigacién: “Tipologias de vivienda del Programa Fondo
Solidario de Vivienda en la modalidad Construcciéon en
Nuevos Terrenos desarrolladas en la ciudad de Santiago a
partir de la Nueva Politica Habitacional”, estudio que me
permitié indagar y comparar las soluciones de vivienda en
altura aprobadas por SERVIU RM en el periodo 2007-2009.

Por otro lado, la catastrofe ocasionada por el terremoto del
pasado 27 de febrero, abre la posibilidad de repensar
lugares, barrios, ciudades mediante la reconstruccién de
inmuebles, dentro de los cuales la vivienda social es una de
las protagonistas, tanto como solucién a la carencia
habitacional como conformadora de nuevos/antiguos barrios.

De esta manera, no puedo dejar pasar la oportunidad de
aportar frente a estas dos realidades actuales y de
importancia nacional. Si bien el proyecto es una respuesta
netamente académica, pretende abrir la discusion y regalar
otra mirada frente como abordar la reconstruccion en
comunas que presentan destruccion parcial de sus barrios
mediante la reinterpretacion de conjuntos tipicos de la
comuna de Santiago, que han quedado inhabitables tras el
terremoto.

Finalmente, mi motivacién por trabajar conjuntos tipicos,
especificamente la tipologia de cités, nace por la
preocupacion de salvaguardar el patrimonio vivencial que
representan y por reconocer el rol social vigente que cumplen
actualmente dentro de la ciudad, enriqueciendo la vida de los
barrios en que se emplazan.



2.0 EL CITE EN LA CIUDAD

“A partir de la certeza de que es en ellos, en los despreciados, en donde esta depositada la posibilidad de que en estas tierras que
parecen condenadas por quien sabe que dioses ciegos a sufrir eternamente todas las maldiciones, puedan tener una luz de
esperanza alumbrando hacia delante, porque es en esa donde radica la capacidad de creacion”

Eduardo Galeano.



VIVIENDA SOCIAL EN EL BARRIO ALMAGRO

2.1 DEFINICION MORFOLOGICA DEL CITE

La tipologia de cité se define como un conjunto de viviendas
de fachada continua que enfrentan un espacio comun,
privado, el que tiene relacién con la via publica a través de
uno 0 Mas accesos.

La cantidad promedio de viviendas por cité son 15, pero
depende principalmente de la superficie edificada por casa,
ya que su tamarfio puede variar entre los 35 y los 100 m2, lo
que estd generalmente estd relacionado con el nivel
socioecondmico para el cual esta dirigido; podian tener 1 0 2
pisos y en varias ocasiones incorporar un patio interior. Los
predios en que se emplazan fluctian entre los 500m2 a los
2000m2.

A diferencia de los conventillos, los cités incluyen en su
interior los servicios de cocina y bafo.

En general el sistema constructivo consistia en adobe con
tejas de arcilla. Por su parte el espacio central del conjunto
cumplia la funcién de acceso y distribucion hacia las casas y
en varios casos se constituyd como area verde a través de
pequerios jardines, consolidando el espacio de encuentro
entre vecinos.

Fuente Iméagenes: “Cités de Santiago: Historia, realidad y desafios de un patrimonio”,
documento CORDESAN
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2.2 HISTORIA DEL CITE

El cité o la cité, es una derivacién francesa que significa o
interpreta como ciudad pequefia, es una modalidad de
vivienda surgida en la Europa medieval. En esa época, la
habitabilidad de la poblacion se concebia con una tipologia
de vivienda netamente urbana dentro de una ciudadela
amurallada.

El cité como tipologia nace en Santiago de Chile a finales del
siglo XIX'y principios de siglo XX.

Popularmente se cuenta que el primero de estos conjuntos
fue encargado por Melchor Concha y Toro al arquitecto
Emilio Doyere, para que sus parientes con desfavorecida
situacion econémica tuviesen donde vivir. Sin embargo, esta
tipologia se reproduce y consolida como la solucién al déficit
de viviendas higiénicas necesarias para albergar a la
poblacion trabajadora, cada vez mas numerosa, que
comenzaba a poblar la periferia de la ciudad producto de las
migraciones del campo y particularmente de la crisis del
salitre en el norte del pais.

Los primeros cités fueron construidos bajo politicas no
estatales, especificamente por instituciones de beneficencia,
la Iglesia Catdlica e instituciones privadas. Este hecho sirvié
como base para la promulgacién de la Ley N2 1838 de
Habitaciones Obreras en 1906 por parte del Estado, que
buscaba apoyar la mocién de una mayor construccion,
higienizacién y normalizacién de la vivienda popular en
nuestro pais, estableciéndose como punto de partida en la
aproximacion de la busqueda de soluciones a las
problematicas sociales.

Fuente Iméagenes: “Cités de Santiago: Historia, realidad y desafios de un patrimonio”,

documento CORDESAN
11
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La Ley de habitaciones obreras cre6 los Consejos de
Habitaciones para Obreros, entre cuyas atribuciones estaba
la de favorecer la construccién de viviendas higiénicas y
baratas destinadas al arriendo o venta, tomar medidas
conducentes al saneamiento de habitaciones obreras
existentes, fijar condiciones para las nuevas viviendas
destinadas a los grupos proletarios y fomentar la creacién de
sociedades de construcciéon. De esta manera los Consejos
tuvieron una funcion higienizadora importante, que estuvo
representada por la rehabilitacién de aquellas viviendas que
no cumplieran con los estandares de higiene minimos
vigentes, o su demolicién en caso de inhabitabilidad.

El éxito de la implementacion de la tipologia cité estuvo
definido principalmente por dos factores: Primero, en el
negocio inmobiliario, determinado por los privados que
buscaban lucrar a través del sistema de arrendamiento.
Ademas, las clases mas acomodadas, al abandonar los
sectores centrales de la capital, migrando hacia otras areas
residenciales mas exclusivas, dan paso al sometimiento de
los lotes e inmuebles a un proceso de subdivisién y arriendo
fraccionado para sectores de menores ingresos, propiciando
de esta manera la apariciébn de conventillos y cités. En
segundo lugar, la instalacion de los cités se dio en un
contexto formal determinado: la grilla ortogonal del centro.
Los cités se configuran a partir de los fondos de manzana
ortogonales, donde se aprovechan las partes centrales,
reloteando y construyendo en funcién de un vacio longitudinal
paralelo a uno de los ejes de las calles principales. De esta
manera los cités no pueden emplazarse en cualquier parte,
su intencion arquitecténica es aprovechar el vacio de las
manzanas a través del mecanismo de densificacion.

2.2 HISTORIA DEL CITE

Fuente Imagenes: “Cités de Santiago: Historia, realidad y desafios de un patrimonio”,
documento CORDESAN

12
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2.2 HISTORIA DEL CITE

En 1925 se procedidé a la promulgacién de la Ley 308 que
creé el Consejo de Bienestar social que reemplazé al consejo
de Habitaciones obreras de 1906, el que mantuvo las
atribuciones impuestas por este ultimo. Con esta iniciativa se
buscé activar con mayor impulso la construccion de nuevas
viviendas e intento promover la participacién de cooperativas
en la construccién de alojamientos, incentivando para ello la
exencion de impuestos municipales en aquellos edificios
colectivos.

A partir de 1940, la construccion de cités decae en las areas
centrales, debido principalmente al agotamiento de terrenos,
cambios en las perspectivas de localizacién y de diseno de
vivienda, modificaciones en el mercado inmobiliario que
comenzé a hacer mas rentable la construccién de vivienda en
la periferia y al impacto de las politicas publicas y de vivienda
que se concentran en esa zona. Asi mismo, en 1950, los
conventillos y cités siguen desapareciendo a causa de los
planes municipales de remodelacion urbana y por la
constante regularizacién de los arriendos.

En la actualidad aun existen un gran numero de cités,
muchos de ellos en decadencia por factores de deterioro y
abandono debido a la falta de mantencién de sus inmuebles y
al perfil predominante de sus habitantes, grupos
socioecondémicos medios bajos consistente en una poblacién
de 3° edad.

13
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Uno de los valores mas profundos que arrastra consigo la
tipologia de cité, ademds del valor arquitectdnico espacial de
muchos de ellos, es la razén por la cual fueron concebidos.
Como se ha mencionado anteriormente, la principal
problematica que buscaba solucionar esta tipologia era
apaciguar el creciente déficit habitacional que presentaba la
ciudad a causa de las migraciones de la clase trabajadora del
pais, y mas aun mejorar su calidad de vida en relacién a la
vivienda.

Las duras condiciones en las que la poblacién de mas bajos
recursos desarrollaban su vida y sus actividades laborales,
fue uno de los elementos que preocup6 tempranamente a las
autoridades publicas e instituciones privadas que lideraban la
sociedad chilena. Se argumentaba la urgencia de intervenir
dando solucién a los problemas mas acuciantes de los
grupos salariados e indigentes. En este sentido las élites
intelectuales, eclesiasticas y civiles se movilizaron con
distintas motivaciones en torno a las carencias de los
sectores mas necesitados, motivaciones que van desde el
temor a posibles alzamientos populares, pasando por la
necesidad de llevar al pais por la senda del progreso y el
orden social.

Siendo la clase trabajadora en cuestién, los nuevos
asentamientos comenzaron por implantarse en la periferia de
la ciudad, pero poco a poco, y a medida que la clase
acomodada buscaba nuevos sectores residenciales, las
nuevas habitaciones obreras comenzaron a extenderse en
territorio ubicandose en los fondos de patio mas céntricos
que estuvieran disponibles. La ubicacion de estas nuevas
viviendas dio origen a los primeros barrios obreros,
generalmente ubicados en sectores claves de la ciudad,
preferentemente cercanos a los centros de trabajo.

2.3 ROL DEL CITE

Por primera vez, la clase mas necesitada de la ciudad
conseguia una vivienda, salubre y que consolidaba un trozo
de ciudad como propia, con identidad individual y colectiva,
que abria la posibilidad real de enfrentar la problematica
social que hasta entonces se vivia.

La estrategia sensata de implantar esta tipologia en la
manzana (ocupar los fondos de patio), no solo representa un
método efectivo de densificacién residencial, socialmente
este sistema se traduce en un “ocultar” a los mas pobres de
la sociedad, con pequefos accesos, el cité pasa
desapercibido en la homogeneidad de la manzana, se habita
en la introspeccién del pasaje que deja vislumbrar a través de
su umbral un cuadro del mundo exterior, que se habita en la
ida y venida del agitado dia laboral. Esta invisibilidad es la
que permiti6 que esta tipologia creara un mundo interior
solido, con oficios, entretenimientos, encuentros, comunidad,
una vida de barrio, de crecimiento y esparcimiento de las
redes sociales porque se encuentra conectada con la ciudad,
sus servicios y fuentes laborales, pero no asi en su inversa,
esta Udltima queda ajena a la magia imperceptible que
caracteriz6 y caracteriza al cité como tipologia.

14
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2.4 EL CITE EN EL SIGLO XXl

En la actualidad, |a tipologia cité se encuentra en al menos 7
comunas de la capital, entre ellas Santiago, Quinta Normal,
Estacion Central, Nufioa, Providencia, Recoleta e
Independencia.

Dentro de estas comunas los cités se diferencian desde su
sistema constructivo al variable nivel socioeconémico al cual
estan destinados. Estos conjuntos se encuentran en barrios
como Yungay y Plaza Brasil, mds acomodados en el sector
de Republica, precarios en avenida Matta, abundantes y muy
deteriorados en Independencia y Recoleta, sumando
alrededor de 80 mil personas de sectores medios bajos y
bajos distribuidas en 16 mil viviendas.

Multiples variables inciden en los diversos niveles de calidad
y estado de conservacién en que se encuentran los cités,
aquellos que en su origen se desarrollaron para la clase
media, presentan una mejor construccion y generalmente ain
son habitados por sus duefios, personas de edad avanzada
que han conservado sus casas en buen estado. Por el
contrario, en los barrios de menores recursos, las
condiciones de vida y el estado de las viviendas son
lamentables. Adem@s, las viviendas de estos sectores son en
su mayoria arrendadas, por tanto los inmuebles no reciben la
mantencion requerida.

Las conjuntos destinados a la poblacibn mas pobre
representan cerca del 90% del total de cites de la ciudad,
hecho que me hace cuestionar su posible desaparicién de
nuestras ciudades y la real importancia de rescatar la esencia
de una tipologia Unica, que esta cargada de un misterio que
nos conmueve; una carga conceptual que se encarna en una ks
forma determinada y que nos conecta con una idea romantica Fuente Imagenes: “Cités de Santiago: Historia, realidad y desafios de un patrimonio”,
de habitar la ciudad. documento CORDESAN
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2.4.1 ROL SOCIAL E IMPORTANCIA TIPOLOGICA

Como ya se mencion6 en el capitulo anterior, el cité fue
concebido con una idea social clara y enfatica, solucionar con
nuevas viviendas higiénicas el déficit habitacional que sufria la
ciudad. Hoy, en el siglo XXI el cité sigue cumpliendo el mismo rol
social para el cual fue concebido: cobijar a la poblacién més
vulnerable de nuestra ciudad.

Muchas diferencias distan a la vivienda social clasica
contemporanea con la tipologia en mencién, de acuerdo a esto
cabe destacar:

Lo Barnechea

Quilicura
Huechuraba .
vitacura
Conchali
Las Condes
Renca Recolets
Indepen
Cerro Navia dencia
Quirta
Norrnal Providencia
Ll Lo Prado La Reina
Santiago
Bt
. .. . Estacidn Central di
1. Ubicacion: El cité se encuentra en zonas centrales y
pericentrales de la ciudad, permitiendo que los habitantes de Pedro . Macul
. . - . . 7 an
estos conjuntos interactien en y con barrios consolidados, Carilios ’g:r'g;e Joaquin
cumpliendo un rol de conectividad importante en cuanto a MiSSBel Pefalolén
transporte, accesibilidad a trabajo y educacion, servicios vy Maipu
equipamientos. Ademas permite la interaccion de la poblacion LolEsalor s La
mas vulnerables con grupos socioeconémicos distintos. Cisterma Ll _
San La Florida
Ramdn
El
Bosque
$an La Pintana
Bernardo
Puente flto
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2.4.1 ROL SOCIAL E IMPORTANCIA TIPOLOGICA

2. Sentido de Vecindad: La morfologia del cité, especificamente
la conformacion del pasaje o patio central donde convergen las
viviendas y la vida dentro de ellas, se ha mantenido intacta hasta
la actualidad. Es parte de un sistema armoénico, conceptual y
formal, permitiendo generar una identidad colectiva que la
mayoria de las veces es capaz de reforzar el tejido social de la
vecindad. De esta manera, el cité, aun es sinénimo de barrio, de
comunidad, de compartir con el vecino, del encuentro en un
espacio comun conectado al resto del mundo. generando una
imagen enmarcada.

3. ldentidad: ldentidad externa, conformada por su carga
historica, lo que hace al cité ser caracteristico y reconocible para
el ciudadano comun, y representativa sélo para algunas
comunas de la ciudad. Existe ademas una identidad interna al
cité, que se forma en relacion al dominio total que se posee del
espacio comun, esto permite a la colectividad utilizar este
espacio como herramienta para consolidarse en una comunidad
Unica. Esta identidad que denomino interna, es a mi juiciolaque | @
posee real valor, pues se ha sabido mantener a través de la
historia, generando lazos comunitarios reales entre los
habitantes de un mismo conjunto. De esta manera el cité tiene
ese significado que es imposible que reluzca si no es a partir de
su forma, desde su invisibilidad a su real magnificencia.

Cite San Diego 929
Fuente: Elaboracién propia



2.4.1 ROL SOCIAL E IMPORTANCIA TIPOLOGICA

4. Ademas, una caracteristica de importancia que se mantiene " | (@ ‘
desde los origenes del cité, consiste en la invisibilidad en que ‘ ‘
viven sus habitantes, esa introspeccion ajena y oculta para el ‘
trashumante , sumado a la magia de encontrarlos de repente, el J

cité aparece escondido dentro de una trama determinada, !

revelandose como una sorpresa, un guifio, una nota anexa, con ’ \
vida propia, actualmente degradada, pobre, digna quizas de ser -
ocultada, pues su pobreza y quietud nada tienen que ver con la
inminente movilidad e interés de la ciudad. |
A este respecto, viene a mi mente las palabras del encargado de

vivienda de la Municipalidad de Santiago, Luis Valdivieso, en una ‘ '
de las primeras reuniones que tuve con él a razén de mi proyecto |
de titulo: “en Santiago no hay pobres, y nunca se han construido ‘

viviendas sociales, es por eso que a raiz de la necesidad de

reconstruccion tras el terremoto debemos gestionarlas con muy ‘-
bajo perfil”. Esta frase representa la realidad de los vivientes de

un cité, vivir en la sombra de una ciudad que crece en altura y o
desarrollo inmobiliario, pasar desapercibidos viviendo una

realidad profunda, rica, conmovedora, manteniendo ese

patrimonio vivo que ensalza los barrios histéricos y los hace

Unicos por ser y mantener la esencia para la cual fueron — SRS
construidos.

Fuente: Elaboracién propia
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2.5 ANALISIS ARQUITECTONICO

Con el fin de profundizar en la arquitectura del cité como
tipologia, tras el analisis de los componentes relevantes que me
permiten acotar y encontrar la esencia arquitecténica que genera
a estos conjuntos ser Unicos. De esta manera tener herramientas
para proponer un nuevo conjunto de viviendas sociales que
mantengan ciertas caracteristicas capaces de refundar al cité
como tipologia vigente y asi rescatar el patrimonio que
representan.

1. Espacio intermedio (amortiguador): O pasaje, es un
espacio comun y privado que tiene relacién directa con la via
publica a través de uno o mas accesos. Las entradas de las
viviendas que conforman el conjunto se enfrentan directamente
a él, permitiendo un control total sobre este espacio. La
importancia del pasaje, radica principalmente en dos factores: en
primer lugar se ha conformado como un amortiguador en relacién
a la ciudad exterior, resguarda la vida de barrio alejando el ruido,
la movilidad y la agresividad de la calle de sus residentes. Esta
caracteristica es muy importante si se toma en consideracion la
ubicacion de los cités en la ciudad, las comunas que los cobijan
son preferentemente céntricas, lo que implica una perdida
cultural y espacial de los espacios de permanencia barriales, de
la ciudad para el peatén, del estar. Es por eso que la
conservacion de conjuntos residenciales céntricos de estas
caracteristicas toma un valor dificil de cuantificar ya que el
sentido de vivir en comunidad, en relacién directa y permanente
con el vecino, pareciera estar obsoleta en comparacién con las
torres inmobiliarias que aparecen y siguen apareciendo en la
ciudad.

19
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2.5 ANALISIS ARQUITECTONICO

En segundo lugar, el pasaje se consolida como el espacio
publico, de encuentro obligado. La morfologia del conjunto,
viviendas en relacion con este espacio, es lo que mantiene su
uso de paso y de permanencia, un lugar a la medida del peatdn.

N

2. Proporciones: las medidas del cité son las que le dan el
caracter antes mencionado, consolidarse como un espacio /
L

————

exclusivamente para el peatén. El vacio central del cité es un

espacio longitudinal y estrecho, que mantiene una relacion [
similar con la edificacion. Sus medidas pueden oscilar entre los B
1,5m a los 8m de ancho, pero la proporcion entre el vacio y lo Proporcién 1:1
construido suele ser 1:1 o 1:2. Esta proporcion tiene que ver
exclusivamente con el impulso higienista de la época en que
fueron concebidos, atribuyendo que es una proporcién adecuada }
para la correcta ventilacién e iluminacion de los espacios, tanto ‘
del publico como del privado.

Otra importancia que le otorgo a las proporciones que se
encuentran en los cités, es el control visual que permiten en
relacion con el conjunto. Estas proporciones mas la ubicacién del
espacio publico (pasaje) dejan ver y sentir dominio de lo
construido, no hay recovecos, no hay rincones sin ver, el
conjunto no se oculta para su habitante.

|

\/

| —m i

Proporcién 1:2

Fuente: Elaboracién propia
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2.5 ANALISIS ARQUITECTONICO

3. Fachadas: La fachada continua juega un papel fundamental
en la relacion morfoldgica entre el lleno y el vacio, dramatizando
el espacio central. Esta caracteristica complementa lo
mencionado en el punto anterior, se genera una perspectiva
dirigida, de control del espacio, un dominio total del espacio
colectivo.

La fachada continua pasa a ser un simple limite que media entre
lo publico y lo privado, no hay ambigliedades, se ve al mismo
tiempo que se puede habitar. Asi mismo lo que se encuentra
dentro de la fachada es la identidad de la familia, fuera de ese
limite aparece el mundo colectivo, pero de la pequefa
comunidad, del barrio profundo.

4. Accesos: Los accesos son centrales en la conformacion del
cite, son la puerta al mundo externo, pero también al mundo
interior de la comunidad, es de alguna manera el mediador entre
la identidad propia de la vida en el cité y la sociedad.

En ese sentido, los cités que actualmente se consideran edificios
patrimoniales, monumentos histéricos e inmuebles de
conservacion histérica, en general poseen accesos importantes,
reconocibles y se consolidan como parte esencial del cité, una
parte tan importante como el pasaje o la vivienda. El acceso es el
Unico elemento que puede hacer visible o invisible al cité en
medio de la partitura sonante de la ciudad.

7

Fuente Imagenes: “Cités de Santiago: Historia, realidad y desafios de un patrimonio”,
documento CORDESAN
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3.0 TERREMOTO CHILE 2010

“La interpretacion de nuestra realidad con esquemas ajenos, solo contribuye a hacernos cada vez mas desconocidos, cada vez
menos libres, cada vez mas solitarios...”

Gabriel Garcia Marquez.
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Chile, es un pais que geograficamente se encuentra sobre
una falla tecténica por tanto presenta altos indices de
actividad sismica. El dltimo terremoto registrado fue el 27 de
febrero del 2010 ocurrido cerca de las 3:34 hrs. de la
madrugada. El sismo alcanzé una intensidad de 8.8 grados
en la escala Richter y el epicentro se ubicé en el mar chileno
a 47,4Km de profundidad bajo la corteza terrestre, frente a
las localidades de Curanipe y Cobquecura, alrededor de
150Km al noroeste de Concepcion y a 63Km al suroeste de
Cauquenes. El terremoto tuvo una duracién aproximada de 2
minutos con 45 segundos en Santiago de Chile. Fue
percibido también en otras partes del cono sur, en ciudades
como Buenos Aires y Sao Paulo.

El gran sismo afecté a la totalidad de la zona central de
nuestro pais, las regiones mas afectadas fueron Valparaiso,
Metropolitana de Santiago, O’higgins, Maule, Bio Bio y la
Araucania, que acumulan mas de 13 millones de habitantes,
cerca del 80% de la poblacién del pais.

Los dafios se tradujeron en la destruccion de muchas
ciudades, entre ellas Constitucion, Concepcion, Cobquecura
y el puerto de Talcahuano, en el sur del pais, en la zona
central, los lugares mas afectados se presentan en la capital
de Santiago, Rancagua y en localidades rurales. Se estima
que cerca de 500 mil viviendas presentaron severos dafnos
dejando alrededor de 2 millones de damnificados.

El terremoto del 27 de febrero es una de las peores tragedias
naturales que ha vivido Chile, no sélo por la gran magnitud de
la catastrofe sino porque el movimiento tellrico ocasioné un
maremoto y tsunami en las costas chilenas. Se considera
como el segundo sismo mas fuerte vivido en la historia del
pais y uno de los cinco mas fuerte de la humanidad.

3.1 ANTECEDENTES TERREMOTO

Tras las consecuencias del
terremoto el gobierno tomo
medidas urgentes,
reaccionando frente a la
catastrofe con planes de
emergencia y reconstruccion
de manera de poder dar
respuesta a las necesidades
de los afectados. Entre estas
necesidades la mas
importante recae la urgencia
de reponer las viviendas a las
personas damnificadas, razén
por la cual se genera un
programa exclusivo a cargo
del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo.

7
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3.2 PROGRAMA DE RECONSTRUCCION MINVU

El gobierno de Chile tras la tragedia realiza un catastro general
sobre la extension y magnitud de la tragedia, confeccionando una
estimacion de dafos (ver recuadro) con el fin de organizar la
demanda.

Posterior a esto, se crea un programa de Reconstruccién
denominado “Chile Unido Reconstruye Mejor” el que consiste
en dos etapas fundamentales:

Primera Etapa: Medidas de Emergencia

El principal objetivo consiste en otorgar un techo provisorio a las
familias damnificadas que hayan perdido su hogar y que
presenten vulnerabilidad social' con fecha limite Junio del 2010.
Las medidas concretas consisten en la entrega de viviendas de
emergencia, tiendas de campafia y un bono denominado “Mano
de Obra” consistente en la entrega de materiales para la
reparacion provisoria de las viviendas que se encuentren en
mejores condiciones.

Los organismos responsables de gestionar y llevar adelante la
primera etapa del programa de reconstruccion son el
Ministerio del Interior y MIDEPLAN (Ministerio de
Planificacion), en conjunto con municipios y otros
organismos publicos y privados.

Segunda Etapa: Soluciones Habitacionales definitivas

Los objetivos de esta etapa apuntan principalmente a la entrega
de wuna vivienda definitva a las familias damnificadas
manteniendo todos los subsidios previamente asignados, vy
continuando con los programas habituales de subsidios MINVU.

Se pretende en el periodo del 2010-2011 dar soluciéon a las
195.950 familias damnificadas beneficiarias del programa de
reconstrucciéon mas 197.235 familias en el periodo 2011-2012
como continuidad del programa de subsidios vigente, de esta
manera solventar la necesidad de vivienda de 323.185 familias
vulnerables.

tipos de soluciones para

tipos de problemas

Reconstruccién viviendas SERVIU @
FSV: CNT-CSP

Soluciones a damnificados sin casa ni terreno @

FSV: CNT

Reconstruccion ciudades y pueblos costeros [ ]
FSV: CSP Y SUBSIDIO DE URBANIZACION

Recuperacion de viviendas colapsadas @
FSV: CSP

Reconstruccion zonas tipicas chilenas ®
FSV: CSP Y APOYO ESPECIAL A
EDIFICACIONES DE INTERES PATRIMONIAL

Apoyo a la clase media damnificada @
DS 40

Subsidio de reparacion
£ PPPF -

1. Vulnerabilidad Social: se puede entender como una diversidad de "situaciones intermedias” y como un proceso por el cual

se esta en riesgo de engrosar el espacio de exclusiéon social.
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3.2 PROGRAMA DE RECONSTRUCCION MINVU

Esta meta se llevara a cabo considerando otros mecanismos de
financiamiento que consisten en recursos extraordinarios por
parte del gobierno para casos excepcionales, aportes del sector
privado y otras fuentes y reasignacion presupuestaria.

La segunda etapa del programa acota las problematicas y por
tanto las soluciones de reconstruccion en 7 tipos:

Reconstruccion de Conjuntos SERVIU severamente
dahados.

Grupo objetivo: Familias mas vulnerables que habitan en
viviendas SERVIU que resultaron severamente danadas.
Solucidén: Construccion de un conjunto de viviendas nuevas en el
mismo sitio 0 en uno nuevo.

Herramientas: Programa Fondo Solidario de Vivienda: Modalidad
Construccion en Nuevos Terrenos y modalidad Construccién en
Sitio Residente.

Soluciones a damnificados sin casa ni terreno.

Grupo objetivo: Familias en condicién de extrema vulnerabilidad
social acreditada sin vivienda a causa del terremoto 0 maremoto
que: estaban allegadas en viviendas que resultaron con
destruccion total, habitaban en viviendas destruidas sin titulo de
propiedad y/o habitaban zona de riesgo.

Solucién: Solucién de vivienda nueva.

Herramienta: Programa Fondo Solidario de Vivienda, modalidad
Construccién en Nuevos Terrenos.

Reconstruccion de ciudades y pueblos costeros.

Grupo objetivo: Familias propietarias de primera vivienda en las
ciudades y pueblos costeros devastados por tsunami.

Solucidn: Actualizacién del Plan Regulador en funcién del riesgo,
proyecto urbanistico de las localidades costeras, entrega de la
una nueva vivienda en el mismo sitio de la propiedad.

Herramientas: Fondo Solidario de Vivienda, modalidad ' -
Construcciéon en Sitio Residente. adicional subsidio de Fuente Imagenes: “Programa de Reconstruccién Nacional en Vivienda, Chile unido
urbanizacion ’ Reconstruye Mejor” MINVU
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3.2 PROGRAMA DE RECONSTRUCCION MINVU

Recuperacion de vivienda Colapsada.

Grupo  objetivo:  Familias  propietarias de  viviendas
prioritariamente de adobe en el sector rural o urbano que
resultaron destruidas o gravemente danadas.

Solucién: Construccion de vivienda nueva en el mismo sitio de la
propiedad afectada.

Herramientas: Fondo Solidario de Vivienda, modalidad
Construccion en Sitio Residente.

Reconstruccion en Zonas Tipicas Chilenas.

Grupo objetivo: Familias vulnerables propietarias de viviendas
ubicadas en zonas tipicas chilenas que resultaron con dalos
graves.

Solucién: Reconstruccion o restauracion de la vivienda de
acuerdo a la arquitectura original.

Herramientas: Programa Fondo Solidario de Vivienda, modalidad
Construccion en Sitio Residente y apoyo especial a edificaciones
con interés patrimonial.

Apoyo a la clase media damnificada.

Grupo objetivo: Familias registradas como damnificadas, no
beneficiarias de seguro de sismos, con capacidad de
endeudamiento, con viviendas destruidas o dafadas
severamente.

Solucién: entrega de subsidio que permita a las familias ser
sujetos de créditos bancarios.

Herramientas: Decreto Supremo 40 (DS 40).

Subsidio de reparacion.

Grupo objetivo: Familias de escasos ingresos que hayan sufrido
dafos en sus viviendas pero que pueden ser reparados.
Solucién: Subsidio de reparacion y asistencia técnica.
Herramientas: Programa de Proteccion al Patrimonio Familiar.

P < = -
i < - sl - o

Fuente Imagenes: “Programa de Reconstruccion Nacional en Vivienda, Chile unido
26 Reconstruye Mejor” MINVU
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3.2 PROGRAMA DE RECONSTRUCCION MINVU

3.2.1 Critica al Plan de reconstruccion

Después de la tragedia ocurrida tras el terremoto, podemos
diferenciar dos tipos de realidades generales, la primera que
consiste en ciudades y pueblos destruidos completamente,
devastados por el sismo, maremoto y/o tsunami. Para estos,
la estrategia general consiste en generar planes maestros y
propuestas que abarquen la totalidad de la ciudad o pueblo,
llamando a licitaciones para definir los proyectos a construir,
los que finalmente conformaran un todo, una nueva ciudad.
En cambio, existen ciudades que sélo se vieron afectados
parcialmente, como el caso de Santiago, ciudad que sufrié
severos danos pero parcializados en el territorio, en este
caso, la estrategia consiste en focalizar las zonas de
destruccién y aplicar directamente la solucién del programa
de reconstruccion que corresponda.

Acercandose a la diversidad del territorio es cuando nos
percatamos que el programa de reconstruccion MINVU
contempla solo generalidades de soluciones. Los casos mas
representativos se ubican tanto en la periferia de la region
Metropolitana, en las provincias de Maipo, Melipilla,
Chacabuco, Talagante y Cordillera las que se caracterizan
por poseer extensas dareas rurales, viviendas de grandes
superficies y sistemas constructivos obsoletos para el
programa de subsidios (el adobe), Asi también en las
comunas centrales de la capital, como el caso de Santiago,
donde también el programa atenta contra la imagen de lugar
y la identidad histérica que caracteriza a la comuna. Si bien
el programa de reconstruccién contempla un item para los
sectores patrimoniales, hay que considerar que mas del 50%
de la comuna no tiene esta connotacion.

Por otro lado, y a causa de las debilidades de la etapa de
emergencia, se ha fomentado la rapidez de las soluciones
definitivas. La estrategia consiste preferentemente en dar a
elegir a las familias viviendas que ya han sido aprobadas por
SERVIU, de manera de agilizar el proceso interno y dar una
respuesta en el menor periodo de tiempo posible. Ademas se
gestioné la compra de viviendas prefabricadas extranjeras
como otra opcion para disminuir la demanda.

Esta manera de dar respuesta a la reconstruccion, abre la
inquietud de nuestro rol como profesionales, se esté
gestando una ciudad en base a numeros, sin respeto a la
variedad de identidad del territorio. Existe la posibilidad
inminente de repensarnos en la esencia de las problematicas
que trascienden, una oportunidad de volver a nacer bajo la
catastrofe y que desperdiciamos en beneficio del tiempo.
Ademas se sigue viendo el tema vivienda como una
individualidad, como objeto, sin tomar valor del lugar,
comuna, barrio, entorno, en que se inserta, donde la unidad
se convierte en parte del todo.

Mi mayor critica apunta a la pérdida de identidad, a la falta de
herramientas y planificacién que permitan que los habitantes
sigan sintiéendose parte de su barrio o de uno nuevo, es asi
que mi proyecto pretende abarcar esa identidad Unica que
cada barrio posee y que permite que las nuevas
intervenciones sean irrepetibles en cualquier otro barrio de la
ciudad.

Como respuesta a esa inquietud mi proyecto se emplazara
en la comuna de Santiago, cuya Municipalidad ha gestionado
un plan de reconstruccion especifico acorde con el Programa
general de Reconstruccion antes descrito, que permita
organizar los lineamientos especificos de la comuna.
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3.3 PLAN DE RECONSTRUCCION DE SANTIAGO
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3.3 PLAN DE RECONSTRUCCION DE SANTIAGO

Los objetivos centrales del plan de reconstrucciéon del
municipio de Santiago consisten en:

La reconstruccion fidedigna de todo inmueble que se
encuentre en Zonas Tipicas y Patrimoniales o que este
declarado monumento nacional o edificio de conservacién
histérica.

Zonas del Plan de Reconstruccion Municipal

Reconstruccién de inmuebles que estén fuera de esta
connotacién pero que posean valor arquitectonico.
Demoliciéon de otras edificaciones que no posean los valores
antes mencionados, gestionando venta de terrenos con fines
inmobiliarios privados.

De esta manera en toda la zona con caracter patrimonial
(imagen 2) se reconstruirdn los edificios destruidos con el
programa Fondo Solidario de Vivienda en la modalidad
Construccion en Sitio Residente (CSR), de acuerdo al tipo de  *
solucién del Programa de Reconstruccion MINVU que los
represente.

IMAGEN 2.
Fuente Imagen 2: Elaboracién propia
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3.3 PLAN DE RECONSTRUCCION DE SANTIAGO

Proyectos de Reconstruccion FSV
Fuente Imagen 3: Elaboracién propia
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3.3 PLAN DE RECONSTRUCCION DE SANTIAGO

3.3.1 Critica al Plan de reconstrucciéon de Santiago

La comuna de Santiago posee un fuerte valor patrimonial por
haber sido la ciudad fundacional de la region. En toda su
extension se encuentran aun retazos de la ciudad que fue, de
toda esa historia de personas y sus vivencias que han recorrido
sus calles. Es por esto que mi preocupacién por su
reconstruccion se hace presente y me invita cuestionar las
gestiones que las autoridades realizan a este respecto.

Los programas de reconstruccion enmarcan el concepto de
patrimonio, otorgéndole este valor sé6lo al inmueble y a ciertos
sectores de la ciudad que por sus caracteristicas fisicas
adquieren ese valor agregado en relacibn a otros sectores
deteriorados de la comuna. Como consecuencia, no puedo dejar
de preguntarme sobre ese patrimonio intangible que se aprecia
en otros sectores de Santiago, donde su riqueza radica en la vida
de barrio, en su consolidacion histérica e imaginario colectivo
vigente por el rol que cumplen hasta hoy dentro de la ciudad.

Al centrar la reconstruccion sélo en la zona norte de la comuna
se va en desmedro de los barrios del sector sur, que quedan a la
deriva de las inmobiliarias privadas cuyos intereses estan muy
lejos de ser los del lugar en que se emplazaran los nuevos
edificios, las nuevas construcciones no poseen una voluntad
propia de aportar un gesto de urbanidad en el trozo de ciudad y
vida que les toca pertenecer* , razén por la cual esta gestiéon
simplista atenta fuertemente con esa ciudad profunda, con ese
patrimonio vivo que es protegido y mantenido por sus habitantes,
unicos

4y 5: Gonzélez, C Arquitecto. Coloquio Ciudad, Universidad Arcis, 2009

que lo anforan, porque lo reconocen y lo entienden,
reconociendo su lenguaje...que el trashumante no ve,...lo
descarta, discriminandolo de tal manera que lo anula, porque
nada lo asocia, nada lo conecta...® Esta es la razén
primordial por la cual se debiese luchar por la reconstruccion
de barrios deteriorados y dafiados tras el terremoto, las
personas que alli habitan entienden la dindmica de su
entorno porque son ellas las que lo han construido en la
invisibilidad de la pobreza, esta es la verdadera riqueza del
barrio, las redes que sus habitantes construyen en el dia a
dia y que aparecen imperceptibles frente a la movilidad de la
ciudad contemporanea.

Mi proyecto quiere rescatar esa sensibilidad frente al viviente
del barrio, quiere reconocer el funcionamiento mas intimo de
esa ciudad invisible, de manera que la reconstruccion de
viviendas no sea una solucion aislada que responda solo a la
necesidad medidtica de un techo, sino que potencie, revalore
y revitalice el barrio en que esta inserto desde la base misma

de su funcionamiento.
Fuente Imagen 4: Elaboracién propia

IMAGEN 4
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3.4 TIPOLOGIA CITE EN SANTIAGO Y SUS DANOS

3.4.1 Cites existentes, catastro y tipologias.

La Corporaciéon para el desarrollo de Santiago CORDESAN
realizé6 a finales del afno 2009 un catastro de los cités
existentes en la comuna de Santiago. A raiz de ese estudio
se desprendi6 que en Santiago existen 526 cités que agrupan
a un numero aproximado de 6.500 viviendas en las que
reside el 10% de la poblacién de la comuna.

Actualmente los 526 cites se ubican en su mayoria en los
barrios del sur y poniente de la comuna, tal como se grafica
en el plano:

1.- Nor - Poniente, Barrios:
Balmaceda

Yungay

Brasil,

Centro Histérico

2.- Sur — Poniente, Barrios:
Estacién

Republica

Ejercito

San Vicente

3.- Sur - Oriente, Barrios:
Almagro

Lira

Parque O'Higgins, Bogoté
Pedro Montt

Huemul

Franklin

Sierra Bella

Fuente Imagen: “Cités de Santiago: Historia, realidad y desafios de un patrimonio”,
documento CORDESAN
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3.4 TIPOLOGIA CITE EN SANTIAGO Y SUS DANOS

Dentro de su conformacion, se ha podido determinar que
existen un numero de 28 tipologias, que se diferencian en
aquellas que perforan la manzana y otras que la parten (tipo
pasajes) y que se pueden apreciar en los siguientes

esquemas:

|

o1

0z

J

03

05

o7

08

09

11

il

|
r

12

13

14

15

16

-

18

19

20

2

22

23

=

.

26

|

27

Fuente Iméagenes: “Cités de Santiago: Historia, realidad y desafios de un patrimonio”,

documento CORDESAN
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3.4 TIPOLOGIA CITE EN SANTIAGO Y SUS DANOS

Ademas, desde el punto de vista espacial y plano de fachada
se pueden clasificar en cités con estructura simétrica o
asimétrica, tanto horizontal como verticalmente y de igual
modo en su dimensién longitudinal.

— BSOS = sl o

Asimétrico en un piso L | i

Fuente Imagenes: “Cités de Santiago: Historia, realidad y desafios de un patrimonio”, |
documento CORDESAN
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3.4 TIPOLOGIA CITE EN SANTIAGO Y SUS DANOS

3.4.2 Catastros de Cites afectados por terremoto

Tras el terremoto una de las tipologias mas afectadas en
Santiago centro fue la de los cités, los cuales en su totalidad
presentaron algun tipo de dano, generalmente esta ligado a
su nivel de conservacién y mantencion.

Segun esto podemos clasificar a los cités en 3, los que
poseen valor patrimonial (imagenes 1 y 2), que se ubican
preferentemente en barrio Brasil, Yungay y Balmaceda. El
segundo grupo corresponde a cités que no perteneciendo a
los declarados patrimoniales, poseen algun valor
arquitecténico (imagenes 3 y 4). Ambos grupos presentan
danos leves en sus construcciones, por tanto, tienen reales
posibilidades de ser reparados. El tercer grupo ubicado en los
barrios Almagro, Balmaceda, Republica y San Vicente,
presenta una situacion critica, debido a que por su estado de
precariedad de construccién se vieron fuertemente afectados
por el terremoto siendo muchos de ellos declarados
inhabitables con orden de demolicién pues no se justifica la
inversion de su reconstruccion. Las familias de este tipo de
conjuntos  deberan ser reubicadas en conjuntos
habitacionales nuevos dentro o fuera de la comuna.

Este dltimo grupo representa aproximadamente el 80% de la
totalidad de cités, se ubican en la zona sur de la comuna,
sector vulnerable y desprotegido por los programas de
reconstruccién descritos anteriormente, traduciéndose en
80% de cités en peligro de desaparecer (imagenes 5y 6).
Debido a esto, la ubicaciéon que escogi para desarrollar mi
proyecto de titulacion se encuentra en el sector sur de la
comuna de Santiago, en el barrio San Diego, donde la
actividad residencial se encuentra muy deteriorada por la
fuerte actividad comercial y donde se relnen 4 cités
declarados inhabitables por la Direccion de Obras de la
Municipalidad tras el terremoto.

o SRR U T A ;AN
Fuente Imagenes: “Cités de Santiago: Historia, realidad y desafios de un patrimonio”,
documento CORDESAN
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“Es asi, siempre es asi y todo el barrio tiene su manera de ser, de caminar, de bailar, jugar al futbol y poner discos y hablar de los
vecinos, sacarle cuentos a las jovencitas que a uno no le caen bien, y pensar cuando llegara el asfalto por las calles y el polvo que
cubre sus rostros. Les gusta hablar de sus barrios, y sus voces se derraman infatigables bajo el sol, sin cesar, mientras el tiempo,

lento y sofocante va tornando sus gestos...”
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4.1 PRESENTACION DE LA COMUNA DE SANTIAGO

X1l Regién Metropolitana
Comuna integrante de la Provincia de Santiago

POBREZA COMUNA DE SANTIAGO POR A.V

) . g . ESTRATOS TOTAL AV1 AV2 AV3 AV7 AVS AV9 AV10
Se caracteriza por ser la ciudad fundacional de la capital. CEPAL POBL-% _ _
INDIGENTES 4.7 5.7 22 3 8.5 4.2 9 2.4
POBRES 9.7 27 8 117 8.6 8 12.4 10.4
imi POBREZA 14.4 84 10.2 14.7 171 12.2 214 12.8
leltes Comunales BASE 31.038 1.219 2.259 4.635 4.161 3.341 7.890 7.533

Norte: Renca, Independencia y Recoleta
Poniente: Quinta normal y Estacion Central.
Sur: Pedro Aguirre Cerda, San Miguel y San Joaquin

Tabla 1. Fuente : www.munistgo.cl

Lo Barnechea

Oriente: Nufioa y Providencia. RIS Howtiba \
Jitacura
Conchali
Aspectos demograficos Las Condes
-Poblacién residente: il N
Habitantes: 200.792, 4,3% de la poblaciéon de la Ciudad de Cerro Navia denoly
Santiago y el 3,31% de la poblacion de la Region il T
Metropolitana. Pudahuel
La Rei
Hombres: 99.155 LR Santiago 20
Mujeres: 101.637 Fufioa
Densidad: 8.964 hab./Km2 Sl
-Poblacién Flotante: 1,8 millones de personas diariamente. Pedro . Macul
Tasa de crecimiento demogréfico: 1,5% en la region e A Joaquin
Metropolitana. Mognel Pefialolén
Maipu
Superficie aproximada: 22 4 Km2. es decir el 3.22% de la R ans
NIVELES SOCIOEEONGMICOS EN POBLACION COMUNAL SANTIAGO ZEI : -
EL GRAN SANTIAGO CENSOS 1940-2002 RSan, La Florida
- 500.000 El Rl
34,350% P — Bosque
400.000
25,8086 3s50.000 -
20,10% 300.000 | Bersrg'rda La Pintana
250.000
11,30% 200.000 -
8.50% | s0.000 - Puente Alto
100.000
A ; 50.000 -
ol
ABC 1 cz2 c3 D E

1940 1952 1960 1970 1982 1992 2002

Gréfico 1. Fuente : www.munistgo.cl Grafico 2. Fuente: www.munistgo.cl 37
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4.1 PRESENTACION DE LA COMUNA DE SANTIAGO

Servicios y equipamiento

Santiago tradicionalmente ha sido sede del Poder Ejecutivo y
Judicial, los Ministerios, los Servicios Publicos, las sedes
nacionales de los partidos politicos, asociaciones gremiales y
sindicales y la mayoria de las organizaciones o instituciones de
relevancia nacional.
La concentracion de actividades de tal importancia, en un
reducido territorio, genera poderosas fuerzas de atraccién para
otras funciones que dependen en gran medida de la cercania a
los centros de comunicacion y de poder.

Santiago, como centro tradicional, cuenta con un comercio muy
activo y de alta calidad, abarcando todos los rubros. Ademas la
comuna juega un papel de gran importancia a nivel nacional
como centro cultural y educacional.
En su territorio se ofrece una amplia gama de actividades,
conferencias, exposiciones y espectaculos. Concentra gran parte
de los establecimientos culturales del Area Metropolitana y del
pais, tales como el Teatro Municipal, Biblioteca Nacional, Palacio
de Bellas Artes, teatros, cines, museos, y galerias de arte entre
otros.

En cuanto a la educacién superior, cabe sefialar que las casas
centrales de las Universidades tradicionales funcionan en el
territorio comunal; por su parte importantes universidades
privadas se han instalado o tienden trasladarse hacia la comuna.
En relacién a la Educacion Media y Basica, la comuna atiende a
la poblacion de edad escolar residente y la proveniente de otras
areas del gran Santiago.

En este territorio existen importantes centros de atencién
especializada de salud; atienden grandes sectores de poblacion
de recursos bajos y medios, residentes en esta y en otras
comunas de la Region, especialmente de las zonas poniente,
norte y sur.

38

La infraestructura de salud a nivel comunal consiste en 5
hospitales, 18 clinicas, 6 consultorios, 2 postas y 9 estaciones
médicas.

Fuente Imagenes: Torre Entel calcifer.org  Palacio La Moneda farm1.static.flickr.com

S g i
Fuente Imégen: Paseo Ahumada img249.imageshack.us
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4.1 PRESENTACION DE LA COMUNA DE SANTIAGO
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4.2 LUGAR DE INTERVENCION: BARRIO ALMAGRO

4.2.1 Presentacion barrio

A raiz del andlisis critico realizado a los programas de
reconstruccion, la ubicacién del proyecto es en el sector sur de la
comuna de Santiago, especificamente en el barrio Almagro, en
las manzanas delimitadas por San Diego, Aconcagua, Zenteno y
Coquimbo (Imagen 1).

El interés de esta ubicacién radica en tres puntos relevantes: B

El primero, tiene que ver con el potente rol que posee este sector

dentro de la ciudad debido a la actividad econdémica desarrollada _ -
especificamente en la calle San Diego. Este rol lleva consigo una e L ‘
carga histérica de envergadura, preferentemente porque hasta la o
actualidad mantiene la esencia original para la cual fue

concebida, repercutiendo a lo largo de todo el barrio.

093\0 _NVS

En segundo lugar, en este sector se concentré altos indices de
destruccion post terremoto en los cités que se encuentran en los
alrededores de San Diego, los cuales por su nivel de deterioro,
inhabitabilidad e intereses en la gestién del Municipio con sus
planes de reconstruccién, poseen un inminente riesgo de
desaparecer, llevandose consigo ese patrimonio vivencial
descrito en los capitulos anteriores.

\ PN.N\P‘TTP\

Por ultimo, el area residencial de este barrio se encuentra

fuertemente degradada por la falta de mantencion de sus

inmuebles y la potente actividad comercial del lugar. De esta

manera, la motivacion de este proyecto consiste en reconstruir Fuente Imagen: Elaboracién propia
refundando la tipologia cité con un plan general de

reconstruccién, que abarque méas alld de la vivienda, que

considere al barrio como punto de partida en la solucién de los

nuevos conjuntos habitacionales, buscando su revitalizacion y

consolidacion residencial.
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4.2 LUGAR DE INTERVENCION:
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Fuente Imagen 1: Elaboracién Propia
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4.2 LUGAR DE INTERVENCION: BARRIO ALMAGRO

Resefia Historica Calle San Diego

La calle San Diego es una via publica de la ciudad de Santiago,
que se inicia en la vereda sur de la Alameda a un costado de la
casa central de la Universidad de Chile y finaliza en el borde sur
de la comuna de Santiago conectandose con la Gran Avenida en
la comuna de San Miguel.

Esta calle nacié como avenida, como la ruta de salida al sur del
pais. El origen de su nombre recae en la desaparecida Iglesia de
San Diego, la cual estaba ubicada en la esquina sur poniente de
la Alameda.

300

a=c0

Entrado el siglo XX y con el crecimiento de la ciudad
(especialmente hacia el sur), las autoridades se vieron en la
necesidad de dar sentido Unico a la avenida, con lo cual el
transito empez6 a ser de norte a sur. Gracias a la medida, el
comercio que se daba en la calle se vio beneficiado, pues
muchos eran los trabajadores que al salir de sus labores e ir
camino a sus hogares, se detenian a realizar compras. Fue la
época de oro de San Diego, crecieron muchas galerias y
mercados ubicados en el sector de la calle Franklin. Sin
embargo, a finales de la década del setenta se invirtié
nuevamente el sentido de la calle (de sur a norte) a causa del
aumento de trafico vehicular y la construccién del paseo
Ahumada. Esto trajo consigo consecuencias negativas, que
sumado al cambio del modelo econémico del pais, provocé el
cierre de antiguas locales comerciales que no pudieron
adaptarse a los cambios.

. o Calle San Diego
Actualmente, San Diego es una calle clave de accesibilidad al Fuente Imagen: lanacion.cl

centro de la capital para las comunas del sector sur y conforma
uno de los ejes troncales del Transantiago.
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4.2 LUGAR DE INTERVENCION: BARRIO ALMAGRO

Rol de barrio

En toda la extension del barrio Alimagro, uno de los ejes mas
representativos es la calle San Diego, con toda su actividad e
historia.

El barrio adyacente a la calle San Diego posee un rol comercial y
cultural reconocible para todos los habitantes de la ciudad, cuyo
valor patrimonial radica en ello.

Sus habitantes, residentes, trabajadores, visitantes, han sabido
cambiarlo y adaptarlo a las nuevas y actuales necesidades de la
ciudad contemporanea sin perder la esencia desde la cual se ha
consolidado a través de los afos.

En cada rincén se encuentra un retaso de su historia, aparece
escondido en la esquina de Aconcagua con Zenteno, el “Mercado
del Sur”, cuya actividad actual esta muy lejos de ser la de un
mercado, pero sin embargo se mantiene en pie ofreciendo otros
servicios acordes a las necesidades actuales, teatros como el
Caupolican, se mantienen intactos desde antafo, el teatro
Esmeralda, aparece como un fantasma en pie entre el ir y venir
de la gente, y asi tantas otras edificaciones menores que han
cambiado su rubro pero que siguen alimentando de actividad
comercial, cultural y de esparcimiento al visitante.

Fuente imagenes: Elaboracion propia

Zonificacion general de roles funcionales desde Santiago
Fundacional hasta la comuna de Santiago actual.

\ Santiago 1863

Santi

=

Areas verdes

Centro fundacional, centro
administrativo - Ubicacion oligarquia

Ubicacién clase social
obrera

Conectividad

ago 1910

Areas verdes
Centro fundacional, centro
administrativo

Ubicacién clase social
obrera y comerciantes

linea tren

ubicacion equipamiento ferro-
viario y clase social trabajadora

Conectividad
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Nieves Pizarro del Rio, ex alumna del Liceo Dario E. Salas
public6 una nota en la pagina Web de ese colegio denominada
“Mi calle San Diego” en ella escribe: ...La calle San Diego tenia
un aroma especial para mi... hecho de rocio, papeles sucios,
cancion, personajes, micros, tiendas, perros, vagabundos... La

calle San Diego...no era el rico pero tampoco era el pobre, el “ ',"1 mrimsanna s 2

burgués con sus anillos, cadenas y poder... el proletario ST ) BT s

desalifiadamente trabajador... la prostituta parada en la - apuil SR =2 I D erpa ity

esquina...las nifias y nifios que iban o volvian del colegio... los SOl AN e Santiago actual
adolescentes en busca de su identidad...los ancianos tomando el ants ' ;

sol...era de todos... La calle San Diego... y sus viejas tiendas de ' ket

libreros viejos... donde soliamos encontrar maravillas de tesoros [B— ggf’j]'l::i‘.{gf'fvg0'6‘;';\2;;";'"0
tan ansiados como buscados...! sector protegido patrimonial

Ubicacion clase social mas
vulnerable y comerciantes

Esta nota describe desde la vivencia personal de una mujer, lo
que era y representaba la calle San Diego de antafio y sin
embargo al leerla se puede reconocer fidedignamente que su
espiritu sigue existiendo en la actualidad. Por esto la importancia Conigctivldad
de su rol y la revitalizacién de la zona residencial.

Equipamientos

Ubicacion clase social media

Fuente imagenes: Elaboracion propia

1. Pizarro, Nieves. MI CALLE SAN DIEGO.
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4.2.2 Cites a intervenir

4.2 LUGAR DE INTERVENCION: BARRIO ALMAGRO

El terremoto dejo inhabitables cuatro cités del sector
comprendido por las calles San Diego, Aconcagua, Zenteno y

Coquimbo. Estos terrenos més otros disponibles indicados en la
imagen 2 seran los utilizados para conformar mi propuesta.

N
L
yane

1\
g._-
=

ust
T

%
W
\\\\\\\\—!'

Cites a intervenir

W T

Estacionamiento .

Otros terrenos disponibles cuyas
edificaciones se vieron afectadas

por el terremoto.

Cuadrante a intervenir ===  we=

Fuente Imagen 2: Elaboracién Propia
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4.2 LUGAR DE INTERVENCION: BARRIO ALMAGRO

Fuente imagen 3: Elaboracion propia

WS A AN+

\\\\\ —

Cites a intervenir == ™ Cuadrante a intervenir

. Estacionamiento . Galeria, Mercado y

. . Gimnasio barrial
Otros terrenos disponibles cuyas

edificaciones se vieron afectadas . Espacio Publico

por el terremoto.
46 Zona residencial consolidada

Fuente imagenes: Elaboracion propia



VIVIENDA SOCIAL EN EL BARRIO ALMAGRO

4.2 LUGAR DE INTERVENCION: BARRIO ALMAGRO

Los terrenos en cuestion estan constituidos actualmente por:

Terreno 1: Cité Zenteno 930

Terreno 1: Cité Zenteno 930

Sistema Constructivo Albariileria Simple y tabaqueria de madera
con adobe. L .
Estado post Terremoto: 80% con dafios estructurales, ademas _Terreno 2 Cité San Diego 975
presenta insalubridad. :
N¢ de viviendas: 25

N® de habitantes: 154

Promedio Habitantes por vivienda: 6,16.

Terreno 2 Cité San Diego 975

Sistema constructivo: 12 piso Albadileria simple y tabiqueria de
madera con adobe.

2° piso: Madera

Estado: 70% con dafos estructurales

N¢ de viviendas: 12

N? de habitantes: 49

Promedio habitantes por vivienda: 4,1

Fuente imagenes: Elaboracion propia
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4.2 LUGAR DE INTERVENCION: BARRIO ALMAGRO

Terreno 3 Cité San diego 929

Sistema constructivo: Albafileria simple

Estado: 80% con dafios estructurales en muros interiores.
N¢ de viviendas: 40

N¢ de habitantes: 72

Promedio Habitantes por vivienda: 4,1

Terreno 4 Cité San Diego 968

Sistema constructivo: Albafiileria simple y tabiqueria de madera
con adobe.

Estado: 90% con dafos estructurales.

N® de viviendas: 16

N® de habitantes: 64

Promedio de habitantes por vivienda: 4

Terreno 5: Estacionamiento privado.
Terreno 6: Galeria de libros declarada inhabitable por
danos del terremoto.

Terrenos A,B,CyD: conformados por otras

viviendas inhabitables tras el terremoto o sitios eriazos.
(Ver fotografias en Imagen 3)
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Terreno 3 Cité San diego 929

Terreno 4 Cité San Diego 968

Fuente imagenes: Elaboracion propia
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4.2 LUGAR DE INTERVENCION: BARRIO ALMAGRO

4.2.3 Normativa de los terrenos.

Segun el plan Regulador comunal los terrenos se encuentran
ubicados en la Zona E la que presenta las siguientes
disposiciones:

1) Usos de suelo permitidas:

-Residencial

-Equipamiento: cientifico, comercio, culto y cultura, deporte,
educacion, esparcimiento, salud, seguridad, servicios y social.
-Actividades productivas: Industria, taller y taller artesanal
Actividades de servicio de caracter similar al industrial.
-Infraestructura: Infraestructura de transporte

Infraestructura sanitaria.

-Espacio publico

-Areas verdes.

2) Usos de suelo prohibidos: comercio y actividades productivas
en el sector norte de la Alameda Libertador Bernardo O higgins y

oriente y poniente de la Av. Pte. Jorge Alessandri R.

3)

ZONA E

Superficie predial minima

Coeficiente max. ocupaciéon| 1.0
del suelo

Sistema de agrupamiento Aislado o pareado o continua

Alturas y distanciamiento [Sistemas pareados y continuos: 14m
Edificacion aislada: aplicacion de rasante segun
Articulo 2.6.3 de a partir de los 14m de altura.

de servicio automotor.

Distanciamientos: Articulo 2.6.3 con excepcion de
terminales de transporte rodoviario, establecimientos
[de venta minorista de combustibles liquidos y centros

Articulo 2.6.4 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construccién

Las normas de distanciamiento y rasantes contenidas en el presente articulo se
aplicaran en forma simultanea y regiran para las edificaciones aisladas, las
partes aisladas de edificaciones pareadas y las que se construyan en sectores
en que el Instrumento de Planificacion Territorial permita edificacién aislada por
sobre la altura maxima de la edificacién continua.

Los distanciamientos medidos en cada una de las alturas de la edificacién que
se sefalan en la siguiente tabla, consideradas separadamente, seran:

Altura de edificacién Distanciamiento
Fachada con vano Fachada sin vano
Hasta 3,5m 3,0m 1,4m
ISobre 3,5m y hasta 7,0m [3,0m P 5m
Sobre 7,0m 4,0m 4,0m

En las fachadas en que existan tramos con vanos y otros sin vanos los
distanciamientos se aplicaran a cada tramo por separado.

—— —
0 420 840 120w

Fuente imagen: www.munistgo.cl 49



VIVIENDA SOCIAL EN EL BARRIO ALMAGRO

4.2 LUGAR DE INTERVENCION: BARRIO ALMAGRO

4.2.4 Andlisis Urbano del terreno
- Vialidad-Accesibilidad.

Los terrenos se encuentran ubicados dentro de un lugar que
cumple dos funciones importantisimas a escala urbana: se
constituye como un polo comercial dentro de la ciudad que
coexiste con el area residencial, caracterizado por un comercio
dirigido principalmente al area informatica y automotriz. Ademas,
el sector se constituye como acceso al centro de la capital para
comunas pericentrales y periféricas del gran Santiago.

El barrio posee una gran variedad de ejes viales a diferentes
escalas que son capaces de comunicar a los habitantes del lugar
con todo el pais, la regién y la comuna. Existe la presencia de la
Autopista Central que comunica a nivel nacional, existen también
avenidas de conexién intercomunal como San Diego, Av. Matta,
Santa Rosa, etc.

Ademas el sector posee una amplia accesibilidad a medios de
transporte publico. En las calles de San Diego, San Francisco,
Nataniel, Av. Matta, entre otras se desarrollan recorridos
troncales del Transantiago, a la vez que en calles secundarias
como Copiap6 y 10 de Julio, funcionan recorridos alimentadores
que potencian la comunicacion a nivel ciudad que ya existe por la
ubicacion centralizada de los terrenos. También es de
consideracion la cercania del Metro de Santiago,
especificamente la linea 2, estacion Parque O higgins.
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Cuando se habla de vivienda social, la conectividad que ofrece
este sector abre las posibilidades de integraciéon social para las
personas de escasos recursos. En condiciones como las de este
barrio, los habitantes pueden acceder mas facilmente a fuentes
de trabajo, educacion, salud, esparcimiento, etc. integrandose a
la sociedad y al funcionamiento de la ciudad neoliberal.

- Usos de suelo.

El terreno se inserta en un contexto urbano regulado por el Plan
Regulador Comunal, en este sector se permite gran variedad de
usos de suelo siendo los principales: Uso residencial,
equipamiento comercial a escala intercomunal, comunal y barrial
(servicio automotriz, informatica, comercio menor, empresas,
etc.) equipamientos destinados a culto y cultura (iglesias y
teatros), educacion (colegios e institutos), salud (centros
médicos), deporte (gimnasio barrial), entre otros.

Esta diversidad de actividades enriquece al sector en la
convivencia y relaciones entre el uso residencial y las actividades
comerciales. Sin embargo la invasividad del equipamiento ha
deteriorado el barrio, confinando al area residencial a espacios
poco atractivos, degradados visual y espacialmente.
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Fuente imagen: en base a plano general del Fuente imagen: Elaboracién propia 51
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- Areas verdes y Espacios publicos.

El barrio no posee espacios publicos ni areas verdes a una
escala barrial, no existen estos espacios de permanencia y
esparcimiento que potencian la calidad de vida del habitante. El
pargue mas cercano es el parque Almagro ubicado en el eje
santa Isabel, entre las calle San Diego y San Ignacio de Loyola a
aproximadamente 760m de distancia del sector a intervenir. Asi
también se encuentra el Parque O’higgins, ubicado a alrededor
de 650m.

- Equipamientos y servicios:

Establecimientos educacionales

El barrio cuenta con varios establecimientos educacionales, de
ensefianza prebasica, basica y media, de caracter municipal,
subvencionados y particulares.

Centros de Salud

El sector esta al alcance de varios centros de salud, primario y
hospitalario, los que distribuyen tanto atenciéon basica como de
urgencias. En torno a la calle San Diego se encuentran un
ndmero significativos de centros de salud primaria y el
distanciamiento con el hospital mas cercano (Hospital Clinico
San Borja Arriarén) es de aproximadamente 800m.

El punto de vista del analisis urbano es de relevancia al dotarnos
de informacion que nos habla del territorio y lugar en que se
emplazard el proyecto. Esta ubicacién nos muestra ventajas
urbanas y sociales que respaldan la permanencia de la poblacién
damnificada en la comuna y que tiene que ver preferentemente
con la integracion social y accesibilidad a todo tipo de
equipamiento, muchos de los cuales no existen en la ubicacion
periférica de la actual vivienda social.
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Este andlisis urbano abarca la dimensién fisica de la
definicién de barrio: area préxima a la vivienda que
comprende servicios y equipamiento, los que debieran tener
una relacién de mutua interdependencia y determinada por
las actividades que ellos realizan.
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4.2.5 Analisis del lugar residencial desde la perspectiva de sus
habitantes — situacién escala barrial.

De acuerdo a la motivacion de generar un proyecto basado en la
reconstruccion de la tipologia cité en el barrio Almagro
generando una propuesta que abarque mas alla de la solucién de
vivienda y que comprenda a ésta como parte de un todo mayor
con identidad y funcionamientos, es primordial analizar el barrio
desde el punto de vista de sus habitantes, esto quiere decir,
abordar otra dimensién en la definicién de barrio: la dimension
psicosocial, de acuerdo a esta, el barrio se entiende como una
zona que permite el establecimiento de redes sociales entre sus
habitantes, los que debieran poseer un sentimiento de
pertenencia con su entorno.

La ciudad neoliberal, la ciudad actual, genera en el habitante una
idea de “desanclaje”, sefalando un desplazamiento de las ideas
tradicionales en torno a la conformacion de un lugar desde la
tradicional manera de comprenderlo como un ambito en que se
marcan diferencias e identidades, principalmente debido a la alta
movilidad de la ciudad y la falta de arraigo por parte de sus
habitantes. A pesar esto, en la actualidad aun se rescata el
“ambito cotidiano”, en el cual los sujetos siguen conformando
lugar en las pequefias acciones cotidianas y en las relaciones
que establecen con otros.

Este “ambito cotidiano” es el que se realza en el barrio Almagro,
en las vivencias y actividades de la calle San Diego y sus cités,
los cuales mantienen una escala acorde al peaton, donde ni el
automovil tiene lugar, donde la vida comunitaria y acciones tan
cotidianas como acceder a la propia vivienda, se potencian
gracias a la morfologia del conjunto.

De esta manera el lugar de residencia?, entendido como la
conexién primaria con el resto de la ciudad, es conformado por el
barrio (ambito fisico y ambito psicosocial descritos
anteriormente) y por las actividades que se desarrollan en el:

-Actividades cotidianas.

-Actividades opcionales: quehaceres que se desarrollan por
voluntad personal y si las condiciones de espacio y el tiempo lo
permiten. Dependen directamente de las condiciones fisicas del
entorno.

-Actividades sociales: asociadas a la posibilidad de encontrarse,
son actividades que pueden ocurrir espontaneamente como
consecuencia de movilizarse en un mismo espacio.

Que estas actividades se generen en un vecindario esta influido
por la seguridad social, por el control visual que se tenga y
mantenga en el entorno, Esta seguridad genera un interés
natural y sentimiento de responsabilidad hacia el barrio, esto
significa que junto con espacios publicos claramente definidos y
una adecuada graduacion de espacios exteriores, intimos vy
familiares mas cercanos a las viviendas, puede influir en que los
residentes se conozcan mejor y obtener espacios exteriores
como pertenecientes.

2. Lugar de residencia: Entendido como la conexién primaria con el resto de la ciudad. Lugar de lo cotidiano donde se encuentran en una dindmica compleja, la vivencia subjetiva y
la produccion y reproduccion de las estructuras sociales que transcurren innegablemente en un espacio y tiempo determinado — en un aqui y un ahora -. LUGAR
RESIDENCIAL “PROPUESTA PARA EL ESTUDIO DEL HABITAT RESIDENCIAL DESDE LA PERSPECTIVA DE SUS HABITANTES.” INVI, 2004.
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Actividades cotidianas. Fuente: elaboracion propia

= fel:

Actividades opcionales. Fuente: www.talcahuano.cl

Actividades sociales. Fuente: elaboracion propia

Segun esto, para entender el lugar residencial del punto de

vista de sus habitantes hay que considerar lo siguiente:

Existe una relacién habitante — habitat — experiencial, de

manera que en un lugar concurren: un sujeto, una

colectividad y un espacio fisico construido, dentro de los

cuales se dan tres formas de relaciones entre ellas:
Relacién perceptiva

Relacién practica funcional
Relacion simbdlica significativa.

-Relacién perceptiva: sujeto o colectividad que percibe y
organiza su entorno, realidad fisica y social que se da lugar.
-Relacién practica funcional: Sujeto o colectividad que realiza
una accién orientada a un fin en su entorno, o bien, es éste el
que inhibe o posibilita determinadas acciones.

-Relacion  simbdlica  significativa:  Sujeto  desarrolla
actividades o acciones con sentido y articula una imagen
significativa del lugar que habita. Relacion con el lugar
primordialmente simbdlica.

Estas relaciones son las que se estudiaron para realizar un
plan general de reconstruccion del barrio, principalmente
porque los nuevos conjuntos sustituiran a las viviendas
destruidas manteniendo a los habitantes actuales del lugar,
los que tienen relaciones conformadas y estables en él

De acuerdo a lo expuesto los residentes de los terrenos a
intervenir poseen las siguientes relaciones con su barrio:
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4.2.5.1 Relacién perceptiva _
1 RESIDENCIAL
Perceptivamente los habitantes poseen una apreciacion \_ - = = [T CONSOLIDADO -
potente y dual con la calle San Diego. En primer lugar, r 1
sienten que las actividades que se dan en esta calle los RES|DENC|A';._ —
definen como barrio y les otorgan un lugar definido vy CONSOLIDADO -“-
reconocible dentro de la ciudad, ademas de ser una fuente de e \ i
trabajo para muchos residentes, de esta manera su | \
percepcion es positiva al integrarla como parte de su diario 1
vivir y como parte de la colectividad. _ \\ \
En el aspecto negativo, los habitantes reconocen un alto | ==Al \ _"_
grado de deterioro en su barrio residencial como ===l “ "‘"
consecuencia de la actividad comercial del lugar y la ) == y VIA COMERCIAL
poblacién rot.ante.que visita el sector. _ - ' RESIDENCIAL "
En este sentido sienten una falta de libertad con respecto a ‘ESCONDIDO,
las regles necegdades de ocupar y permanecer en espacios | LG ‘pETERIORADO ‘
colectivos publicos. Esto se traduce en que reconocen la '
carencia de espacios publicos y areas verdes, espacios

\
i1
\
i
AV
=

donde por ejemplo, los nifios puedan jugar a la pelota o los gg?ég:g;fgé'_cot ‘\

ancianos puedan sentarse a tomar el sol de las tardes. MAEL —— —— 1

Los habitantes perciben un alto indice de segregacion CONFIGURADO! |

residencial, sienten vivir en las espaldas de San Diego, en — e,

una organizacion social interiorizada donde cobra valor el uso ‘ ‘ “

del pasaje y las posibilidades de accidén que este brinda y que \

debido a sus caracteristicas fisicas, se traduce finalmente en _ \ 1 =
un espacio de encuentro mas que de permanencia. | e e e

~

Fuente imagen: elaboracion propia
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4.5.2.2 Relacién préactica funcional

Los habitantes del barrio se sienten limitados en sus
posibilidades de hacer y tejer redes sociales por la falta de
espacios de permanencia. Es por esto, que los residentes
aprovechan ciertos lugares que se han transformado en esos
espacios de encuentro donde se teje la vida y por tanto se
potencian las actividades sociales.

Ellos reconocen tres lugares que conforman su vida de barrio
y que con fin de esta breve investigaciéon los entenderemos
como conceptos:

- La Tienda: donde para ellos se marca el encuentro casual y
esencial de relacion con otras personas del sector. En este
sentido ellos reconocen como importantes a: la Iglesia, al
comercio barrial (la tienda de la esquina) el Gimnasio, lugar
de encuentro sdbados y domingos en torno al boxeo, y el bar,
donde se relnen los amigos después de la actividades
laborales o el fin de semana.

- La Esquina: en especial de importancia para los jovenes y
hombres adultos y adultos mayores. Para ellos la esquina
representa una idea de integracién y de compartir en la
cotidianeidad de la compra o del ir y venir. Los residentes
asocian a la esquina con el comercio y el ocio, los que estan
representados por el bar, el gimnasio y las botillerias. Tres
instancias dentro del barrio que permiten la ocupacién de la
esquina como espacio conformador de redes sociales.
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- La Calle: vecindad mas proxima y espacio de socializacion
primario, es otra instancia de encuentro que los habitantes
reconocen como importante y mas utilizada. La calle esta
representada por el cité en su transito pausado y la calle del
barrio, donde se concentra en quitamiento barrial.

Estos tres lugares son los que permiten las relaciones
sociales mas importantes, donde se constituye el barrio, su
vida y su patrimonio profundo.
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Relacién practica funcional

TIENDA — encuentro esencial
Iglesia
Comercio barrial
Gimnasio
Bar

ESQUINA —idea de integracion
Estar asociado con el comercio y el ocio
(bar, gimnasio, botillerias)

CALLE - vecindad mas proxima, espacio de
socializacion primario.
Calle cité, transito pausado.
Calle barrio, concentrador del equipamiento
barrial significativo.

. Equipamiento barrial

Hitos funcionales e
histéricos

Lugar de convergencia del
equipamiento e hitos.

Vias concentradoras del
equipamiento e hitos

Eje imaginario que une el

equipamiento e hitos . B =TT @
— A 7.\‘"'7_77{7{_}_7 1 1 |
| |

Fuente imagen: elaboracion propia
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4.5.2.3 Relacion simbdlica significativa: ; San Diego, Santiago 1863

Esta relacion también presenta una doble lectura. Por un N
N\

lado, los habitantes se sienten orgullosos y reconocen como =
significativo el peso histérico del barrio y la calle San Diego, """\;_\‘\_ e
construyendo una imagen y una valoracién positiva del lugar 7

que habitan,

Por otro lado, la falta de espacios publicos, la incapacidad
que sienten de realizar acciones en su entorno y la falta del e
control del barrio moévil (Calle San Diego) hacen que esta =
relaciébn colectividad — habitat tenga una significancia

negativa, de un entorno deteriorado y un area residencial

invisible.

N

Fuente imagen: elaboracién propia
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Una vez realizados todos los analisis y criticas pertinentes a los
procesos que circundan la reconstruccion de los cités del barrio
Almagro, los planes de reconstruccion, su situacién urbana vy
normativa, y las relaciones entre el habitante y su barrio, se
genera la propuesta de intervencién en el lugar.

5.1.1 Objetivos Sociales.

Socializar el proyecto con la preexistencia del lugar
(funcionamiento barrio e historia).

Generar un plan maestro de reconstrucciéon que contemple el
barrio como una totalidad, diversa y activa, reconociendo al
habitante y sus vivencias como protagonistas, de manera de
revitalizar el sector y potenciar el area y las actividades barriales.

Entregar una vivienda como respuesta a la reconstruccion de
cités poco atractivos para los planes de la Municipalidad, donde
sus habitantes tienen el riesgo de ser desplazados a zonas
periféricas de la ciudad, perdiendo la integracién que les ofrece
su actual ubicacion.

Revalorar el patrimonio vivencial que representa la tipologia cité
y su barrio, ampliando el concepto patrimonio a mas alla de
valores fisicos — arquitecténicos considerados por los planes de
reconstruccion.

5.1 OBJETIVOS

5.1.2 Objetivos urbanisticos.

Privilegiar al espacio publico en un barrio carente de ellos, de
manera de contrarrestar su déficit entregando un nuevo espacio
de recreacion para los habitantes del sector, que sea capaz de
potenciar el uso de equipamientos y servicios barriales ya
existentes.

Plantear el desarrollo de los espacios publicos como parte
unificadora de la propuesta.

Recomponer la funcionalidad habitacional en los terrenos cuyas
viviendas se vieron dafiadas tras el terremoto, aumentando la
densidad de los conjuntos con el objetivo de hacer viable su
insercion en el lugar y generar conectividad residencial mediante
la permeabilidad de la manzana.

Aprovechar la gran cantidad de equipamientos y servicios de
caracter barrial, comunal e intercomunal que ofrece el
emplazamiento, dotando ademas a los conjuntos de aquella
infraestructura carente en el sector.

Reinterpretar el funcionamiento mismo del cité, de manera de
refundar la tipologia manteniendo la esencia y su rol urbano y
social.

Resguardar la imagen del conjunto, especificamente la del

pasaje, por medio de dirigir, mediante el disefo, las futuras
ampliaciones.
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5.2 ESTRATEGIA DE RECONSTRUCCION

El planteamiento general de revitalizacion del barrio a partir
de la necesidad de reconstruccion habitacional se genera en
base a tres tipos de financiamiento.

Los dos primeros tienen que ver con Programas de vivienda
dirigidos a la poblacion mas vulnerable del pais: Programa
Fondo Solidario de Vivienda (FSV) y Programa de
Proteccion al Patrimonio Familiar (PPF) y el tercero tiene que
ver con las gestiones realizadas por la Municipalidad que
permitan reacondicionar y modificar  ciertos inmuebles
destinados a equipamiento con el fin de revitalizarlos.

La estrategia consiste en aplicar estos Programas de manera
que la intervenciéon logre consolidar el barrio residencial del
lugar de intervencion.

En primera instancia, se llevara a cabo el Programa FSV y
funcionara tal como lo indica el Decreto Supremo 174 (V. y
U.) del 2005, sélo contar4d con algunas excepciones de
acuerdo a la realidad y alcance de la catastrofe. Estas
excepciones han sido publicadas en el Diario Oficial con
fecha Lunes 12/04/2010.

El proyecto se acogerd a la modalidad Construccién en
Nuevos Terrenos del Programa FSV, el que consiste en
generar un nuevo conjunto de viviendas en un nuevo terreno.
De esta manera, se compran los terrenos de los actuales
cités construyendo nuevas edificaciones que alberguen una
mayor densidad habitacional, con el objetivo de reponer las
viviendas a los antiguos residentes, poder anular el
allegamiento presente en los actuales cités y potenciar la
llegada de nuevos habitantes al sector. Gracias a este
subsidio también se logra dotar a la vivienda de equipamiento
y areas verdes.
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Una vez cumplido con la necesidad béasica de suplir la
carencia habitacional, se pretende generar la instancia de
potenciar dichos espacios publicos, mediante el Programa
PPF Titulo | Mejoramiento del Entorno, regido por el Decreto
Supremo N¢ 255, (V. y U.) del 2006, y el que contempla
proyectos de Mejoramiento de Espacios Publicos
(construccion, mantencibn o mejoramiento de cierros,
iluminacion, etc.), mejoramientos de inmuebles destinados a
Equipamiento Comunitario (construccién, mantencién o
mejoramiento de juegos infantiles, sedes comunitarias,
multicanchas, mobiliarios, entre otros) y finalmente contempla
mejoramientos en el terreno de la Copropiedad.

Con la aplicacién de estos dos programas se gestionaria la
realizacion de la propuesta general de reconstruccion de mi
proyecto, la que terminaria por consolidarse mediante el
financiamiento  Municipal que podria gestionar el
mejoramiento de ciertos inmuebles de equipamiento y
servicios deteriorados, con el fin de aportar con la
revitalizacion y consolidacion del barrio residencial.
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5.2 ESTRATEGIA DE RECONSTRUCCION

BARRIO CON DESTRUCCION

|
{ |

FINANCIAMIENTO MINVU FINANCIAMIENTO MUNICIPIO

|

PPPF CNT

|

AREAS COMPRA RECONSTRUCCION MEJORA DE EQUIPAMIENTOS

VERDES- TERRENO VIVIENDA EN DETERIORO

ESPACIOS

PUBLICOS |
MANTENCION NUEVOS MANTENCION POBLACION
RESIDENTES RESIDENTES FLOTANTE

CONSOLIDACION BARRIO

Reconstruccion habitacional en base a Plan de

Reconstruccion MINVU Objetivo de la Estrategia

Fuente esquema: elaboracion propia 64
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5.3 FINANCIAMIENTO

Programa Fondo Solidario de Vivienda DS. 174 (V. y U.) del
2005 (FSV).

El financiamiento que otorga este subsidio por familia se basa,
en el mejor de los casos, en:

-Ahorro familia: 10 UF
-Subsidio a la Localizacion (compra terreno) 200 UF
-Subsidio de Construccién 370 UF
-Subsidio Equipamiento y areas verdes 5 UF
-Subsidio conjunto de Copropiedad 90 UF
-Ahorro extra de las familias: 0,5 UF

-Fondo Iniciativas (equipamiento y areas verdes) 7 UF

Bajo este mismo programa, el gobierno en el Programa de
Reconstruccion genera un financiamiento especial para
edificaciones de interés patrimonial y un subsidio para demolicién
de inmuebles.

-Financiamiento especial edificaciones
de interés patrimonial: 200 UF para construccion.
-Subsidio de demolicion: 75 UF

Por su parte, la municipalidad, en su intento por darle solucién
habitacional a su poblacién, ha gestionado financiamiento extra
para la compra de terreno y gastos de demolicion. Como
sabemos, la ubicacién y caracteristicas de la comuna de
Santiago, su centralidad, accesibilidad, infraestructura,
equipamiento y servicios, entre otros factores, elevan de
sobremanera el valor de suelo, siendo estos inalcanzables para
realizar vivienda social en la comuna.
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Sin embargo, debido al terremoto, la Municipalidad de Santiago
ha conseguido acrecentar el subsidio a la Localizacion en 100
UF mediante una asignacion directal, otorgada como una
excepcionalidad por tratarse de la comuna fundacional de la
ciudad. Esta medida permite la compra de terrenos que cuesten
entre 6 y 7 UF el metro cuadrado, rango en que se encuentran
los considerados para generar mi proyecto2.

-Asignacion Directa para pago de terreno

(financiamiento extra) 100 UF
-Retiro de escombros por demoliciéon de inmuebles :

lo financia integramente el Municipio.

TOTAL DE FINANCIAMIENTO POR FAMILIA
SUBSIDIO DEMOLICION 75 UF
SUBSIDIO A LA LOCALIZACION 300 UF
SUBSIDIO PARA CONSTRUCCION 670 UF
SUBSIDIO EQUIPAMIENTO Y AREAS VERDES. 12,5 UF

Programa Proteccién al Patrimonio Familiar DS. 255 (V. y U.) del

2006 (PPPF)

El financiamiento por familia del Titulo I: Mejoramiento del
Entorno consiste en lo siguiente:

-Ahorro familia 1 UF
-Susidio por familia 13 UF

Este programa se considera como complemento de los espacios
publicos y equipamientos de mi propuesta general de
intervencion.
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Existen tres tipos usuarios considerados en el proyecto:

. Las familias que residen actualmente en los cités dafiados por
el terremoto:

Son aproximadamente 110, y estan constituidas por usuarios
preferentemente de adultos mayores y familias con nifios
menores de 15 afos. Las agrupaciones familiares estan
compuestas por nucleos unifamiliares entre 3 a 5 personas hasta
hogares donde conviven hasta tres generaciones.

Las actividades laborales que realizan los residentes de estos
conjuntos se pueden acotar en tres categorias principales:
profesionales, ocupaciones (empleadas domesticas, vendedores,
etc.) y oficios (costureras, zapateros, cartoneros, etc.).

Es importante recalcar también que el 30% de los habitantes de
los actuales cités poseen auto, el resto se moviliza en
locomocion colectiva, caminando (por la cercania de las fuentes
de trabajo) y aproximadamente el 60% de la poblacion sin auto,
se desplaza en bicicleta.

- Las familias externas al grupo que necesiten una nueva
vivienda por haber perdido la que residian a causa del terremoto:
Se considera este grupo con el objetivo de densificar los
conjuntos, atrayendo mas poblacion al sector y como una
manera de viabilizar la construccién de las nuevas viviendas.

- Otros habitantes del barrio / poblacion flotante:

El dltimo usuario considerado es el habitante del barrio y la
poblacién flotante que hard uso del espacio publico. La
importancia de contemplarlos en la propuesta, radica en su
necesidad de adquirir espacios de permanencia en su vida
cotidiana.

5.4 USUARIO
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5.5 PROPUESTA URBANA _ PARTIDO GENERAL

Desde la perspectiva de generar una propuesta de
reconstruccién del barrio en base a las relaciones que sus
habitantes tienen de él, se consideran dos centros importantes
que condicionan el partido general del proyecto y que se
rescatan de las apreciaciones del ultimo item del capitulo
anterior:

1- El eje comercial, calle San Diego, externo en funcionalidad en
relacion al barrio residencial. Los habitantes lo perciben como via
segregadora, causante del deterioro y degradaciéon de los
espacios residenciales, por tanto la propuesta urbana lo
contempla y valora en su rol urbano-comercial, econémico, como
fuente de trabajo para muchos de los habitantes y por su
repercusion en la identidad del barrio. Se mantiene la separacion
fisica con los nuevos conjuntos sin que la actividad que éste
genera intervenga espacialmente en los nuevos conjuntos que se
proponen, de esta manera se potencia la privacidad de los
residentes y sus viviendas, se resguarda la vida de vecindad y el
ensimismamiento que el pasaje otorga a la vida cotidiana de sus
vivientes.

2- El &rea donde convergen los equipamientos y servicios
barriales, de uso casi exclusivo de los residentes del sector. Se
establece como el centro por excelencia de la vida de barrio. Es
aqui, donde se reunen los principales hitos y actividades
recreacionales y de ocio. De esta manera el plan maestro de
reconstruccion del barrio se centra en este sector, creando un
gran espacio publico cuyo objetivo central es potenciar los
equipamientos ya existentes mediante su reconocimiento
funcional y visual y regalando ademds un &rea verde con escala
acorde a las necesidades del barrio, que abre las posibilidades
de generar actividades opcionales, muy escasas en un lugar
donde se carece de espacios publicos cercanos a las viviendas.
En resumen, esta nueva area dentro del sector potencia a los
lugares que su habitante reconoce como claves en la

conformacion de su barrio: la Tienda, la Esquina y la Calle.
67 Fuente imagenes: elaboracién propia.
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5.5 PROPUESTA URBANA _ PARTIDO GENERAL

Estableciéndose este espacio publico como generador de la
propuesta urbana, posteriormente se reconocen la ubicaciéon en
la manzana de los terrenos a intervenir. Dos de ellos se
emplazan en la vereda oriente de la calle San Diego y los otros
dos en la poniente, enfrentandose y posibilitando una continuidad
fisica que converge al nuevo espacio publico que se genera.

Esta continuidad espacial cobra importancia si se considera que
en la vereda oriente de la calle San Diego se localizan 6 cités de
los 8 que colindan con esta via. Estos cités son los mas
perjudicados con la segregacion impuesta por la fuerte actividad
comercial, no son parte de un area residencial clara y se han
consolidado en un habitar ensimismado y deteriorado, como un
ente totalmente independiente del resto de viviendas y cités del
sector.

Fuente imagenes: elaboracién propia.

Es debido a esta condicién, lo que hace interesante utilizar esa
continuidad fisica para generar una espacie de puente conector
entre los cités del sector oriente con el espacio publico que se
genera, diferenciando de esta manera, los roles que cada nuevo
conjunto habitacional debe cumplir y donde cobra importancia la
interseccion de los nuevos cités en el eje San Diego.

En definitiva, la propuesta urbana se materializa en revitalizar el
sector entregando:

- un espacio publico en el centro residencial barrial para todos los
habitantes del entorno cercano, que potencie la actividad barrial
existente, y

- un area residencial unificada mediante una conectividad fisica y
visual que otorgaran los nuevos conjuntos habitacionales y que
culminara en el nuevo espacio publico.

Cites ubicados en el eje San Diego

68



VIVIENDA SOCIAL EN EL BARRIO ALMAGRO

5.5 PROPUESTA URBANA _ PARTIDO GENERAL

5.5.1 Idea arquitecténica de la propuesta urbana

Espacio publico

El disefio del espacio publico se genera a través de las
diagonales que unen a los equipamientos barriales existentes,
como gesto conceptual de las actividades y relaciones que se
dan en torno a ellos y que convergen en este lugar creando un
centro barrial referencial para su habitante, donde se resume
finalmente una parte de su vida colectiva.

Cada zona establecida por estas diagonales debe cumplir con un
rol dentro del programa del espacio publico, que reconozca las
diferentes funcionalidades que se dan en su extension,
convirtiéndose en d&reas verdes, accesos, infraestructura o
soportes complementarios de los equipamientos existentes.

Cité puente
Para generar el puente conector del area residencial segregada

con el espacio publico, se rescatan un concepto fundamental que
tiene estrecha relacion con la tipologia cite, la perspectiva.

En la propuesta urbana, la perspectiva se trabaja como el
principal conector entre los cités y el nuevo espacio publico, de
esta manera los recorridos (pasajes) de los nuevos conjuntos
que se enfrentan fisicamente en las manzanas, deben coincidir
para que el habitante del lado oriente tenga una visién total y
continua hacia el area publica propuesta.

La idea de trabajar la perspectiva como el puente unificador,
nace por la necesidad de mantener la independencia fisica de los
conjuntos, como manera de resguardar el control de la vecindad,
y de la sutileza de intervencion, donde el residente del cité es
capaz de darse cuenta de la conexion vial-peatonal hacia un
espacio publico sélo dentro de la calma del pasaje y no desde la
movilidad de la calle, cuyo transito es perpendicular a la visién
que se tiene desde dentro de los cités y por tanto su interior,
sigue siendo invisible para el trashumante.
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Interseccidon Cités en eje San Dieqo (pavimentos, trafic

calming)

Una caracteristica que le otorga una esencia especial al cité es
su general invisibilidad para el trashumante. En la ciudad, el cité
aparece, el cité se encuentra de repente, como un guifio de
historia entre las edificaciones continuas de la comuna, muchas
veces tras una pequefa puerta, otras, tras grandes accesos que
hacen dificil pensar que en su interior se gesta una pequefa
vecindad.

Si el trashumante en su agitado andar se dedica a observar la
ciudad y busca sefiales, es muy posible que se encuentre con
alguno de ellos y es a esta caracteristica a la que apunta la
propuesta en este item.

Como el partido general urbano plantea la mantencion del
resguardo de la vida residencial de los cités, su interseccion en
San Diego debe ser casi imperceptible para la poblacién flotante
que lo visita. La idea arquitecténica consiste en realizar una
continuidad de pavimento que cruce los conjuntos y que
complemente la perspectiva visual entre ellos. Ademas generar
en la interseccion (calle San Diego) un sistema de traffic calming
que mantenga la altura de la acera y permita el paso libre de
peatones de un extremo a otro, potenciando la accesibilidad al
espacio publico de una manera sultil, clara y opcional, que sea
entendida dentro de la dinamica interior de los nuevos cités y
ajena al flujo de la calle exterior.

Programa Espacio Publico

-Areas verdes

-Zona de juegos infantiles

-Zona de juegos de ajedrez

-Equipamiento complementario al existente: zonas de comercio,
zonas deportivas.

-Areas de plazas duras.
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5.6 PROPUESTA CITE Y VIVIENDA

Los nuevos conjuntos que se proyectan tienen el valor de ser
generados y pensados para el habitante, con una escala acorde
a potenciar los espacios publicos y revalorarlos en una ciudad
donde incrementa su escasez y se potencia cada vez mas los
lugares destinados al flujo y movilidad del automovil.

Es por esto que dentro de las caracteristicas de los nuevos
conjuntos, me acojo a la disposicion de la Municipalidad de no
considerar estacionamientos para las viviendas sociales que se
desarrollaran en la comuna a raiz del terremoto. Con esta
medida quiero resguardar el caracter peatonal de los pasajes,
potenciar la fuerte accesibilidad y conectividad del Ilugar
mediante la locomocién colectiva y dar un paso en la integracion
de otros sistemas de transporte en la vivienda.

5.6.1 Idea arquitectdnica del conjunto:

El disefio del conjunto se genera a partir de cinco conceptos
esenciales del cité, rescatados del andlisis de la tipologia, y tres
conceptos urbanos que tienen relaciéon con la implantacion de las
nuevas viviendas en relaciéon a su entorno y el control social de
los espacios.

Conceptos esenciales del cité

Privacidad

Se mantiene la introspeccién que la tipologia cité presenta en sus
conjuntos, principalmente para que la actividad comercial del eje
San Diego no irrumpa en la vida cotidiana de los habitantes,
generando asi un entorno apto para el desarrollo de actividades
de cardcter residencial. Es necesario considerar que el principal
elemento  arquitectonico que conforma esta privacidad
corresponde al espacio intermedio o pasaje central de uso
obligatorio al conformarse como acceso del conjunto.
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Espacio intermedio

Considerado para la propuesta como el concepto primordial que
define al cité como tipologia. Es este espacio el mas importante
del nuevo conjunto, debe ser el lugar de acceso a la totalidad de
las viviendas, conector con el mundo exterior, su uso debe ser
obligatorio de manera de potenciar el encuentro entre vecinos y
consolidarlo como el espacio publico intimo, como una
graduacion del espacio publico exterior propuesto. Debe permitir
la permanencia esporadica de sus habitantes en el diario vivir,
pues su principal funcién es propiciar un recorrido donde se
puedan reunir las actividades cotidianas del habitante, donde
ocurre el encuentro casual y el contacto con la vecindad.

Sin embargo, su clara cercania con las viviendas y sus accesos,
hace complicado actividades recreativas y opcionales de
significancia para la comunidad, como las celebraciones de
cumpleanos, los juegos de balén, etc. Se hace necesario
entonces la reinterpretacion de este espacio en uno secundario,
que pueda contemplar otro tipo de actividades sin invadir la
propiedad y privacidad del vecino.

De acuerdo a la propuesta urbana, la importancia de unificar las
areas residenciales mediante una conexidén hacia el nuevo
espacio publico es primordial. De acuerdo a esto se condicionan
la trayectoria del pasaje, la disposicion de los voliumenes y la
ubicacion del espacio intermedio secundario.

Proporciones
En consideracion a la relacion vivienda-espacio publico y en su

relacién con el norte, de manera de propiciar una buena
ventilacién e iluminacion de los espacios interiores de las
viviendas y una relacibn menos invasiva entre habitante y
edificacién, donde el espacio publico y la vivienda mantengan un
simil en cuanto a su protagonismo en el conjunto.
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Fachada continua

La fachada continua es considerada como una herramienta de
disefio en la consolidacién del pasaje y su imagen, también
pretende constituirse de este modo para mantener el control
visual de la totalidad del espacio intermedio, y como una manera
de potenciar la carga histérica de la comuna, caracterizada por la
conformacion de inmuebles de estas caracteristicas.

Accesos

Los accesos deben cumplir un rol importante tanto en su
funcionalidad como en la imagen de proyecto. Los cités con una
mayor identidad e imagen, en general edificios patrimoniales,
cuentan con accesos caracteristicos que marcan la presencia del
citt en la ciudad. Considerandolos como un elemento
fundamental en la conformacién del conjunto, estos deben
adaptarse a la realidad de la esquina en que se encuentren,
diferenciandose en el eje San Diego, donde deben adaptarse a
su entorno de manera de invisibilizar al cité, con los accesos
ubicados en la calle Zenteno, lugar residencial consolidado y
donde los nuevos conjuntos se deben abrir y manifestarse como
un gesto de integracioén al area residencial.

Sustentabilidad.

La disposicion del conjunto debe otorgar beneficios en la
habitabilidad similares en la totalidad de las viviendas. Es por
esto que en el disefio prima que toda vivienda debe tener
relacion con el norte y los recintos deben poder ser
correctamente ventilados.

Ademas la materialidad debe ser un aporte en cuanto al ahorro
de energia.

5.6 PROPUESTA CITE Y VIVIENDA

Conceptos urbanos

Altura de edificacion

Se propone una altura acorde a las edificaciones colindantes de
los terrenos. Este sector de la calle San Diego se caracteriza por
tener alturas promedio de 10m, mientras que en la calle Zenteno
las edificaciones no superan los 6m de altura, constituidos por
viviendas entre 1 y 2 pisos.

El conjunto debe adaptar su altura con el objetivo de mantener
las escalas del entorno, siempre en beneficio del peatén y su
percepcidn del barrio.

Recorridos

Los recorridos generales de los conjuntos estan condicionados
por la conectividad que se quiere establecer entre las areas
residenciales y el espacio publico. Asi mismo, se pretende
conseguir mediante ellos, un control social de los espacios
internos del conjunto, permitiendo que los accesos de las
viviendas se encuentren siempre en relacién directa con ellos,
fomentando su constante uso y dominio visual.

Orientaciones

La morfologia de los terrenos a intervenir permiten obtener una
orientacién norte o sur de las nuevas edificaciones, esto
considerando un pasaje central con dos bloques residenciales a
cada lado. Sin embargo, se pretende privilegiar la orientacion
norte para todas las viviendas desplazando hacia el sur a las
posibles viviendas afectadas, de manera de otorgar un
distanciamiento con el deslinde norte y despejar un area util para
la ubicacion del espacio intermedio secundario.
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5.6 PROPUESTA CITE Y VIVIENDA

Fuente imagenes: elaboracién propia.

5.6.2 Partido general del conjunto
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5.6 PROPUESTA CITE Y VIVIENDA

5.6.2 Partido general del conjunto
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S =S ) actividades sociales
opcionales.

Fuente imagenes: elaboracion propia. 74
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5.6 PROPUESTA CITE Y VIVIENDA

5.6.2 Partido general del conjunto
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5.6 PROPUESTA CITE Y VIVIENDA

5.6.2 Partido general del conjunto
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5.6 PROPUESTA CITE Y VIVIENDA

5.6.3 Idea Arquitectdnica de la vivienda.

En cuanto a la vivienda (la que al realizar esta memoria aun se
encuentra en modificaciones de disefio) , se contemplan algunos
conceptos y variables que nos ayuden en su disefio:

Bicicleta

Considerar un espacio dentro de la vivienda para guardar la
bicicleta.

Su uso se vuelve muy importante para los residentes actuales,
debido a la ubicacion preferencial del barrio, a minutos de los
servicios, equipamiento y areas verdes mas importantes de la
ciudad, convirtiéndose en parte fundamental de la vida cotidiana
de las personas.

La inclusién de la bicicleta dentro de la vivienda pretende seguir
motivando su uso, potenciando una vida de barrio en relacion al
peaton y fomentando una mejor calidad de vida.

Materialidad

Mediante la materialidad se quiere poner en valor la carga
historica de la tipologia cité y la imagen de estos conjuntos en el
barrio. Se propone una reinterpretacién de la imagen, mediante
la fusién del sistema constructivo de albaileria (original del los
cités del lugar), hormigon y otros sistemas mas actuales de
prefabricacién en madera.
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Energia solar
Aprovechando la orientacién de las viviendas y el asoleamiento

de la regién en buena parte del afo, se propone complementar el
disefio de las viviendas con paneles solares, acogiéndose a la
ley 20.365.

Ademas se contempla en el disefio los angulos extremos de
inclinacién solar en el equinoccio y solsticio.

Ampliaciones
Las ampliaciones son parte de la modificacion que cada

habitante le realiza a su propia vivienda, la posibilidad de la
ampliacion es una herramienta social que posibilita que el
usuario sienta a su vivienda como propia, en la medida que
puede intervenirla y modificar su expresion, generando su
identidad individual.

La propuesta plantea la ubicacién de las ampliaciones, de
manera de mantener una imagen consolidada y significativa
hacia el pasaje y una mas dinamica hacia el espacio intermedio
secundario que se proyecta. Entonces se diferenciaran dos
zonas:

1- Fachada que circunda al pasaje: mas estatica y consolidada
por ser la que se conecta con la ciudad.

2- Fachada que circunda el espacio intermedio secundario:
dinamico por ser la que se enfrenta al espacio privado
recreacional del conjunto.

Usuario

La vivienda debe contemplar y adaptarse a la realidad de los
usuarios que las habitaran, se distinguen dos tipos
predominantes: personas de 32 edad y familias compuestas por
ninos menores de 15 anos. Las viviendas se adaptan a las
necesidades de cada uno.

5.6 PROPUESTA CITE Y VIVIENDA
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5.6 PROPUESTA CITE Y VIVIENDA

5.6.4 Partido General de la vivienda.

Vivienda tipo 7
triplex
A 5 personas

Vivienda tipo 4

triplex Vivienda tipo 5 f /
5 personas triplex - . —
A 5 personas Vivienda tipo 6 T~

1 piso
1-2 personas

Patio interior privado

Vivienda tipo 3

triplex Vivienda tipo 1 - .
5 personas 1 piso Vivienda tipo 2

1-2 personas 1 piso
5 personas

“-—_.____\ “/
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5.6 PROPUESTA CITE Y VIVIENDA

5.6.4 Partido General de la vivienda. ~ Esquema Vivienda doble crujia .
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La propuesta constructiva apunta, en primer lugar, a evocar la
imagen histérica que tienen los cités en el lugar de intervencién
como una manera de mantener esta caracteristica identitaria. La
totalidad de los cités ubicados en esta cuadra de la calle San
Diego, utilizan un sistema constructivo de albafileria simple a la
vista, el cual otorga una imagen pregnante a los conjuntos.

En segunda instancia, es de interés del proyecto, utilizar otros
elementos constructivos que permitan dar una variacion en la
imagen clasica de los cités, de manera tal, que el resultado final
denote la realidad y cambios que las nuevas construcciones han
traido a la comuna. Se busca una fusién de materialidades
“tradicionales” (Albafileria, Hormigén y madera) que permitan
dar una opcion en cuanto a la imagen de las nuevas viviendas
sociales se construyen en la ciudad.

5.7 PROPUESTA CONSTRUCTIVA
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5.7 PROPUESTA CONSTRUCTIVA

Hormigéon Armado Aislado

Se propone que la estructura interior vertical y Horizontal, y la
techumbre sea de Hormigon Armado Aislado o termoparedes de
hormigon.

Este sistema constructivo llego a Chile hace poco mas de 4
afos, consiste en un tipo de muro construido con ladrillo liviano
de poliestireno expandido, que se rellena de hormigdn y que
permite incorporar el moldaje a la estructura, generando una
gran aislacién térmica y acustica.

El buen comportamiento sismico de estas construcciones tras el
terremoto, convierte esta solucion en una excelente alternativa
para entregar viviendas definitivas a quienes sufrieron pérdidas
de ellas, principalmente por la carga emocional que presentan
las familias. Ademas el hormigén hace factible una soluciéon
masiva y de rapida edificacion, con alta tecnologia.

Otra caracteristica relevante es su durabilidad, es un material
sélido y resistente, que otorga bajos costos de mantencion,
ademas, gracias a su industrializacion se acorta el plazo de
ejecucién de los proyectos.

Otra ventaja de este sistema, tiene que ver con los estandares de
calidad asegurados, pues a diferencia de otras materialidades,
que dependen especialmente de la mano de obra, con las casas
de hormigén se elimina la variable artesanal y se obtiene una
construccion con calidad asegurada. Ademas es una solucion
para toda la vida y que cumple con la normativa acustica y
térmica.

En materia economica, este sistema constructivo es accesible a
través del subsidio del Fondo solidario de Vivienda | que entrega
el Gobierno, programa que esta intimamente relacionado con el
programa de reconstruccion.
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5.7 PROPUESTA CONSTRUCTIVA

En la actualidad se han construido mas de 500 obras, barrios de
viviendas, colegios y casas de todo tipo, ademas se esta
construyendo un hotel de montafia en San Fernando de
5.500m2. El alcance de este sistema constructivo es para
edificios de hasta 4 pisos de altura.

Lo interesante de esta propuesta en vivienda social es que es

una solucién que mejora la calidad tanto estructural, ya que es de

hormigdn, como térmica, ya que tiene estandares altos de

aislacion. Esta es una vivienda altamente sustentable, debido a

que existen soluciones para paredes, techos y losas, con lo que

se puede tener un ahorro de entre un 50% y un 70% de energia, P
respecto a otras alternativas. -

Es precio depende de los metros cuadrados, de la ubicacion y
por tanto, el costo de flete, etc., pero esta dentro de las 350 UF
que pide el gobierno. El hormigén armado Aislado es mas
econdémico que una estructura de Hormigén Armado tradicional,
en el caso de la albafileria, compite con esta en igualdad de
condiciones, pero con el plus de proveer un sistema integral de
revestimientos (paredes, losas y techos).!

® Techo exacta

Estuco exacta

Ladrillo exacta 125y 250 ®

Ladrillo exacta 12y 18 ¢
Ladrillo exacta flat 10, 14 y 20
Losa exacta 160, 185, 225 ®

L]
.
"
-
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-
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1. Caracteristicas econémicas entregadas por Exacta Chile.
Fuente imagenes: exacta.cl 84
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5.7 PROPUESTA CONSTRUCTIVA

Albaiiileria Armada

Se propone parte de la fachada principal del conjunto con este
sistema constructivo, el que posee condiciones muy similares a
las expuestas en el Hormigdn Armado aislado en cuanto a sus
propiedades térmicas y acusticas.

Se utilizaran Ladrillos Santiago te 7, ladrillo que puede ser
utilizado en muros perimetrales y medianeros de viviendas,
edificios o cualquier recinto que requiera aislacion térmica vy
acustica.

Este ladrillo posee una transmitancia térmica menor a 1,9W/m2K
y un indice de atenuacién acustica superior a los 45db,
parametros exigidos en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construccion desde la Zona 3 hacia el sur de nuestro pais,
situandolo como la unidad ceramica que mejor resultados arroja
en construccion de albafilerias.

Como ya se mencioné anteriormente la eleccion de este material
se basé en la intencion de dejar testimonio, en las nuevas
construcciones, de la historia arquitecténica que se levanté en
estos terrenos antes de que el terremoto azotara la ciudad.
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5.7 PROPUESTA CONSTRUCTIVA

Panel SIP

Se propone panel SIP (Structural Insulated Panel) tipo
Tecnopanel para los tabiques divisorios y parte de las fachadas
principales de los nuevos conjuntos, de manera de agilizar la
construccion por ser un material prefabricado y que potencie las

cualidades térmicas y acusticas de los sistemas constructivos
detallados anteriormente.

Este material se encuentra aprobado por el MINVU y consiste en
dos tableros de OSB, unidos a un EPS de 15Kg/m3 por un
adhesivo estructural de poliuretano, que genera un panel
altamente resistente.

La eleccién de este material se basa en sus ventajas econémicas
(7TUF el metro cuadrado de construccion)?, su rapidez de
instalacién, su alta resistencia a cargas horizontales, verticales y
de flexidn, versatilidad de aplicacién y su adecuada durabilidad.

El panel presenta una modulacién de 1.22m x 2.44m o 1,22m x
4.88m. En caso de que quedasen retazos de material, pueden
ser utilizados en dinteles, antepechos, etc.

Tabla capacidad estructural panel SIP.

Muro ‘ Losa
Espesor Panel Terminado 75 mm 160 mm
Plancha [ambos lados) Fibrocemento & mm 0SB 11.1
Dimen, panel ensayado 120x 240 122 x 244
Peso total panel 55Kg 63 Kg
Ensayo impacto Si
Carga vertical maxima 2241 Kg/m 17859 Kg/m
Carga horizontal maxima 1136 Kg/m
Carga transversal [Mmax) 94 Kg/m 2358 Kg/m

Fuente: tecnopanle.cl L .
2. valor del panel SIP - cotizacién en base al valor minimo del metro cuadrado

de una casa de 45 m2 integramente fabricada en éste material por la 86
empresa Kithome.
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5.8 CAPTADOR SOLAR

Sustentado bajo la Ley 20.365 que establece una franquicia
tributaria para la utilizacion de colectores solares. El sistema
debe aportar al menos con el 30% de la demanda promedio
anual estimada en las respectivas viviendas.

La Ley establece que las empresas constructoras podran deducir
de sus impuestos parte del valor incurrido en su instalaciéon en
inmuebles destinados a vivienda. En el caso de viviendas de
hasta 2000 UF se podra deducir hasta el 100% del valor del
sistema, con los topes que indica la ley, los que varian segun afio
y superficie de colectores, en todo caso, del orden de 30 UF.
Cuando las viviendas se encuentran entre 2000 y 3000 UF el
beneficio sera del 40% y superior a 3000UF sera del 20%. En
ningun caso el beneficio superara las 32UF por vivienda.

En caso de edificio de departamento el tope por vivienda es de
29 UF cuando la superficie instalada sea menos a 80m2 y en
25,5UF cuando supere los 120m2.
En el Articulo 13 de la presente ley se estipula: “El Ministerio de
la Vivienda y Urbanismo podra establecer, en el Programa Fondo
Solidario de Vivienda, mecanismos destinados a la utilizacion del
beneficio tributario que establece esta ley.
Asi mismo, el sefialado Ministerio podra establecer, en el
Programa de Protecciéon del Patrimonio Familiar, mecanismos
destinados a incentivar la utilizacion de Sistemas Solares
Térmicos en las viviendas objeto de dicho programa.”
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VIVIENDA SOCIAL EN QUINTA MONROY, IQUIQUE.

ELEMENTAL. Vivienda B

Proyecto destinado para 100 familias que durante los ultimos 30
anos habian ocupado ilegalmente un terreno de 0.5 hectarea en
el centro de lquique.

Para cubrir el alto costo del terreno se propuso densificar para no
trasladar a las familias.

La directriz se basa en entregar un elemento basico capaz de
absorber el crecimiento controlado de la vivienda.

Vivienda A

Vivienda A. Nivel 1 Vivienda B. Nivel 2

ﬁ Espacio flexible. Estar, comedor, dormitorio. ﬂ Ampliacién, estar, comedor, dormitorio.

6.1 REFERENTES

Vivienda B. Nivel 3

Bano cocina
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6.1 REFERENTES

VIVIENDAS SOCIALES HOLLAINHOF _ GANTE, BELGICA (1993-1998)

Una agrupacion de viviendas sociales en El conjunto se distribuye en dos hileras

el centro de la ciudad de Gantes. Habitat de bloques. Posee dos tipologias de
atractivo con cualidades ligado a lo viviendas que permiten dar un
urbano. Revestimiento de madera de dinamismo a la fachada.

cedro, natural.

4x4 CASA _ KOBE, JAPON

Estan ubicadas frente a las costas de Hyogo, en
las afueras de Kobe, a lo largo de una franja
comercial.

En cada planta se desarrolla una funcién distinta:
deposito en subsuelo, ingreso y servicio en planta
baja, dormitorio en primer piso, estudio en el
segundo, cocina comedor y estar en la Ultima
planta, distribuidas en un volumen minimo de 4x4
de planta.

Los espacios estan cerrados casi totalmente en
tres de sus lados, mientras se abren en la cara
hacia el mar.

Materialidad Concreto, madera y vidrio.
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6.2 CUADRO NORMATIVO

EA':‘O — DORMITORIO 2 2Camos ce 1 pleza PROGRAMA ARQUITECTONICO MINIMO Y MOBILIARIO - FONDO SOLIDARIO DE VIVIENDA
ano .
1 Lavatorio T ‘ Comedor 1 mesa comedor Cocina 1 lavaplatos
1 Ducha o Tina 9% 1 para 4 personas 1 mesa cocina
I lavadora (puede ubicarse en la cocing } Estar leama 1 cme_foc.'o cocina
‘ Vivienda 4closets + | desp Dormitorio 1 : fefﬂge’:ﬁg" k
| 13 ensa cama ge £ plazas
r':__n__:l'.r ;';F_MT::T r':__m__%‘.‘. 70 ; Dormitorio 2 2 camas individuales en planta
50
{ron | :le-—uo _—_-}T } 5 V’jﬁ J[ ! COMEDOR  ESTAR COCINA
50 l't'l) 70 ' % | —190—

Q i O T L%l | e Ty — D
Ak $o = -f’"’t | |0 s Ti Lo Ty 1T
40 40 oo 70—+ —70—= P60 20— i 195 —— 1 & 1] | % - ! v h
wC Lavaterio Ducha Lovadora L 0= P_N_"'ft-'f_j I]: :mAf | |:| |:i o0 ‘I’ | 1 -;‘t:i &%) I ‘--..

1 \ H o of I I l
. . 15— | 120 + ? | 1 L 1 |
Altemnativas Dormitorios - Proyecto de Ampliacidn h_gn_.ilsss —70— [ ! I j l : I —80—i —70—s} j‘-—éu-ij 0l
_____ - I | = Lovoplato Mesa Artefact Refri d
o0 —wpe— 7 —ofe——30 —f . KJ} 200 —70—of —120—=f Cocino Coii:c ° e
Mesa 1 M 2
N =, DORMITORIO 1 Come 2 ploms
b ]
20 b i a bl o150 ——sbe—60—]
200 5 60 H T
1 Silla
280 335 10 {
‘f 200 Closet ! [ 200
190
: /_‘ ’ s |
70 90 J : T l = : 1 J
,,,,,,,,,,,, .LJL J_ r | —_—===uL g : :
i | | = T
= 2020 - :_ I 0 7
*Mobiliario incluido en el cuadro tiene solo caracter referencial. Escdera inferior Vivienda ~ Cama '
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6.3 REGLAMENTACION TERMICA

En pos de un mejoramiento de los estandares de la vivienda el

Ministerio de Vivienda y Urbanismo a incorporado modificaciones TAREAS
a la OGUC (ordenanza general de urbanismo y construccion), de
este modo han elevado las exigencias para las viviendas en U Rt U Rt U Rt
materia térmica. Estas modificaciones contemplan tres etapas, W/mK m2K/W  W/m2K mK/W W/m2K m2K/W
quedando por implementar la tercera, la que considera la 1 0,84 1,19 4,0 0,25 3,60 0,28
certificacién energitérmica sobre el comportamiento global, cuya 2 0,60 1,67 3,0 0,33 0,87 1,15
definicién se encuentra en proceso. 3 0,47 | 2,13 1,9 0,53 0,70 1,43
4 0,38 2,63 1,7 0,59 0,60 1,67
En una primera etapa se enfoca a los elementos del complejo de 5 033 | 3.03 16 | 063 0.50 200
techumbre, en su segunda etapa hace referencia a muros 6 0:23 3:57 1:1 0:9._ 0:39 2:56
envolventes de la vivienda, superficie maxima para ventanas y 2 0,25 4,00 06 1,67 0,32 3,13
pisos ventilados.
Los objetivos de esta modificacién apunta a disminuir al méximo
las demandas energéticas, utilizar y optimizar las ganancias
internas y externas, en caso de que requieran calefacciones o
refrigerar utilizar sistemas no contaminantes, eficientes y de bajo
costo.
TABLA 2
Complejo de techumbre: conjunto de elementos constructivos
que conforman una techumbre, tales como: cielo, cubierta,
aislante térmico, cadenetas y vigas.
1 94 23 23
Complejo de muro: conjunto de elementos constructivos que 2 141 23 98
conforman el muro y cuyo plano de terminacién interior tiene una 3 188 40 176
inclinacién de mas de 60° sexagesimales, medidos desde la 4 235 46 150
horizontal. 5 282 50 183
. . . . 6 329 78 239
Complejo de piso ventilado: conjunto de elementos . 376 154 295

constructivos que conforman el piso que no estan en contacto
directo con el terreno. (*) Segun la norma NCh 2251: R100 = valor equivalente a la Resistencia

térmica (m?K/W) x 100.
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Complejo de ventana: conjunto de elementos constructivos que
constituyen los vanos vidriados de la envolvente de la vivienda.
Transmitancia térmica, U: flujo de calor que pasa por unidad de
superficie del elemento y por grado de diferencia de temperatura
entre los dos ambientes separados por dicho elemento.
Corresponde al inverso de la resistencia térmica total RT de un
elemento y se expresa en W/m2K. Se determina
experimentalmente segun la norma NCh 851 o bien por célculo
como se sefala en la norma NCh 853.

Resistencia térmica, R: oposicién al paso del calor que
presentan los elementos de construccion.

Resistencia térmica total de un elemento compuesto, RT: inverso
de la transmitancia térmica del elemento. Suma de las
resistencias de cada capa del elemento: RT=1/U, y se expresa
en m2K/W.

6.3 REGLAMENTACION TERMICA

TABLA 3
% Maximo de Superficie Vidriada Respecto
a Paramentos Verticales de la Envolvente
DVH
Lol Vidrio Doble Vidriado Hermético (c)
Monolitico (b) 2
36W/mK2U> 5 4 wymk
2.4 W/m*K (a)
1 50% 60% 80%
2 40% 60% 80%
3 25% 60% 80%
4 21% 60% 75%
b 18% 51% 70%
6 14% 37% 55%
i 12% 28% 37%
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Ministerio de Vivienda y Urbanismo
www.MINVU.cl
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www.tecnopanel.cl

Catalogo Arquitectura
www.catalogoarquitectura.cl
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