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La investigacién que originé el articulo entiende el paisaje como una construccién social vinculada
a una imagen mental con reconocimiento colectivo, elaborada con base en la experiencia del
espacio, a partir de lo cual plantea que la incorporacién de fundamentos de disefio urbano en la
concepcién de los espacios pblicos de dreas habitacionales mejora su calidad espacial, al hacerlos
susceptibles de ser valorados como paisaje. En ese sentido, propone un instrumento para el analisis
y evaluacién de dichos espacios, que vincula criterios derivados de tres enfoques diferentes, pero
complementarios en la comprensién del paisaje, para la identificacién de variables (fundamentos)
que permitan construir un andlisis integral. De éstos, el enfoque sustentable aporta una mirada
ecolégica sobre los procesos humanos, cuyos criterios permitieron establecer que la construccién
de paisaje habitacional, en términos de sustentabilidad, se relaciona con el logro de cualidades del
espacio urbano asociadas al bienestar.

Disefio urbano, espacio ptblico habitacional, paisaje habitacional,
sustentabilidad.

Paisaje urbano, espacio pblico, dispersion urbana, habitat residencial,
vivienda social.
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Sustainability Variables for the Construction
of Residential Landscape

The study which gave rise to this article, understands the landscape as a social construction
linked to a collective recognition of a mental image based on the experience of space. From
this recognition, it is establish that the incorporation of urban design fundaments in the
conception of the public space of residential areas, improving their qualities, making them
valued as landscape. In this sense, the study offers an instrument for the analysis and evaluation
of such spaces, linking the criteria derived from three different but complementary approaches
to help the comprehension of the landscape, and the identification of variables (fundaments)
that allow building an integral analysis. From these concepts, the sustainable approach provides
an ecological vision of the human processes, establishing the construction of the residential
(housing) landscape in terms of sustainability, specially related to the achievements of qualities
of urban space associated to the comfort.

Residential landscape, residential public space, sustainability, urban design.

Urban landscape, public space, urban dispersion, residential habitat, social
housing.

Variaveis de sustentabilidade para a construcéo
da paisagem residencial

A pesquisa que dd origem ao artigo compreende a paisagem como uma construgio social
ligada a um reconhecimento coletivo da imagem mental produzida com base na experiéncia do
espaco, a partir do qual, sugere que a incorporagio de conceitos bdsicos do desenho urbano na
concepgao dos espacos piiblicos em dreas residenciais, melhora sua qualidade de espago que pode
ser valorizada como paisagem. A este respeito, propoe uma ferramenta de andlise e avaliagio de
tais espacos que ligam os critérios derivados de trés abordagens diferentes, mas complementares
para a compreensio da paisagem, para identificar as varidveis (fundamentos) que pode levar a
uma revisio global. Destes, a abordagem sustentdvel fornece uma visio ecoldégica dos processos
humanos, cujos pontos de vista ajudaram a confirmar que a construgio da paisagem da habitagio
em termos de sustentabilidade estd relacionada com a realizagio das qualidades do espago urbano
associado ao bem-estar.

Desenho urbano, espaco publico residencial, paisagem residencial,
sustentabilidade.

Paisagem urbana, espaco publico, expansao urbana, habitat residencial,
habitagao social.
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El paisaje en lo habitacional

La conceptualizacion del paisaje se caracteriza por la
diversidad de pardmetros a partir de los cuales se
aborda y que le otorgan un caricter polisémico
al término. Esta diversidad enriquece el concepto
como medio de aproximacién para comprender
un determinado fenémeno; sin embargo, en tér-
minos metodolégicos y con propésitos analiticos,
es necesario aclarar el enfoque prioritario desde
el cual se va a entender el paisaje en funcién de
las especificidades de dicho fenémeno. Asi, en la
investigacion que origina este trabajo, se entiende
el paisaje como und construccion social vinculada
a una imagen mental con reconocimiento colectivo,
elaborada a partir de la experiencia del espacio.

Al respecto, diversos autores han manifestado que
la esencia del paisaje es una forma de conocer el
mundo (Swaffield, 2005). Uno de ellos es Cos-
grove, quien senala que “landscape is not merely
the world as we see it, it is a construction, a compo-
sition of that world. Landscape is a way of seeing the
world” (1984, p. 13). Por su parte, Corner afirma
que el paisaje es “both spatial milieu and cultural
image [...| a medium that is embedded and evoked

within the imaginative and material practices of

different societies at different times” (1999, p. 5).
Esta aproximacion es la que interesa adoptar
como medio para analizar el espacio ptblico ha-
bitacional; recurrir al concepto de paisaje como
perspectiva de interpretacién en la observacién
del espacio, como respaldo significativo para las
actividades humanas.

Comprendido desde una escala habitacional,
el concepto de paisaje corresponderd, ademds,
a aquella representacion subjetiva construida a
partir de espacios de cardcter publico, cuyas ca-
racteristicas de forma y uso sean propias de dreas
urbanas de vivienda. Se trata de un paisaje de
caracteristicas antropicas, resultado de la inte-
rrelacién entre personas y estructuras urbanas
capaces de construir hitos en la vida individual
y comunitaria. Esta capacidad depende de la
valoracién que dichos individuos hagan sobre el
espacio construido, por lo cual la calidad de este
tltimo resulta fundamental para la conformacién
de factores de agrado y significacién, pues se en-
tiende que las personas responden a la calidad del
espacio, a sus atributos, y que esa respuesta genera
juicios de valor a través de los cuales la gente cons-
truye una relacién con éste y les da significados.

De esta manera, se propone al paisaje habitacional
como una categoria de andlisis en la evaluacion
del espacio ptiblico, a través de la identificacion
de variables relacionadas con la construccién de
imagen y calidad del espacio en su dimensién fisi-
ca, con el propésito de determinar caracteristicas
que contribuyan a su valoracion.

Contar con mayor calidad espacial en dreas ha-
bitacionales, aunque no contribuya directamente
a solucionar problemas estructurales de pobreza
e inequidad, ayuda a mejorar y equilibrar las
condiciones de vida de la poblacién, en ciudades




donde el mercado se ha ido convirtiendo en el
principal productor de vivienda. Con esto, los
estdndares de diseno en las dreas urbanas donde
ella se concentra se han orientando hacia crite-
rios de eficiencia econdmica, que han perdido
su relacién con lo habitable. Ademds, se han
descuidado otras dimensiones involucradas en
el acto de habitar, que postergan la atencién de
necesidades habitacionales y que, aun cuando
no parezcan “urgentes’, son fundamentales para
el desarrollo humano y hacen parte del derecho
a una vida digna. Para satisfacer estas necesida-
des, mds que grandes inversiones econémicas, se
requiere que sean entendidas desde un punto de
vista diferente.

Al respecto, se cree indispensable, para enfrentar
temas habitacionales, entender que el espacio
publico localizado en estas dreas de las ciudades
constituye una pieza clave en la conformacién de
espacios para habitar. Se trata de un espacio publi-
co como “espacio cotidiano [...] de los juegos, de
las relaciones casuales o habituales con los otros,
del recorrido diario entre las diversas actividades
y del encuentro” (Borja y Muxi, 2003, p. 93). Asi,
sus cualidades espaciales, funcionales y estéticas
cobran una importancia fundamental, a fin de
posicionar su disefio como un objeto de andlisis
relevante, si se quiere aportar en la construccién
de asentamientos mds humanos.

En torno a esta problemadtica, la investigacion se
enfoca en el estudio del espacio piiblico habitacio-
nal, que se define como el conjunto de espacios
fisicos de cardcter publico incluidos en un sector
urbano destinado a la localizacién de viviendas.
De esta manera, se incluyen como parte de dicho
conjunto: calles, pasajes, plazas, parques, etc., que
respaldan espacios sociales de intercambio coti-
diano entre los habitantes del mencionado sector.

Las particularidades que caracterizan al espacio
publico habitacional estén determinadas por su
escala, que corresponde a dimensiones espacia-

les, tipos de usos y formas de vinculacién con
lo privado, propias de espacios favorables para
el establecimiento de relaciones interpersonales
que implican cierta confianza, reconocimiento e
identificacién. Resulta entonces importante que
el disefio y materialidad de éstos incentiven sen-
timientos de agrado y apropiacién.

Observar el espacio puablico habitacional desde
una perspectiva de paisaje, implica abordar la
complejidad de las relaciones entre elementos y
procesos que en éste suceden y se expresan. Con
tal intencidn, se decide incorporar criterios de
andlisis derivados de tres enfoques (el sustenta-
ble, el sociocultural y el perceptual), diferentes
pero complementarios, que seglin esta propuesta
contribuyen a la comprension del paisaje. El obje-
tivo es establecer escenarios reales de acuerdo con
cada enfoque, que permitan construir un andlisis
integral de la imagen que en conjunto evocan.

Al respecto, interesa presentar a lo largo del ar-
ticulo los criterios aportados por el enfogue sus-
tentable. Para ello se entiende el concepto de
sustentabilidad relacionado con una mirada eco-
l6gica sobre los procesos humanos, la cual, segtin
Romani (1994), entrega principios para la valora-
cién del paisaje orientados a la sintesis, mediante
un tipo de andlisis que reconoce la pluralidad de
elementos que conforman el paisaje, a partir de la
evaluacién de su particularidad, pero en la cual lo
mis relevante es la composicién de los resultados
hacia una comprensién integral de éstos.

Del mismo modo, Romani sefiala que este tipo
de andlisis se vincula principalmente a la consi-
deracién de dos criterios: valor sinico, referido
al estudio de las caracteristicas vinculadas con
la asignacién de valor sobre un paisaje determi-
nado, y grado de vulnerabilidad, asociado con la
capacidad de “tolerar” cambios e intervenciones,
sin que el paisaje sea destruido, eliminado o que
pierda su estructura base y funcionalidad. En
este sentido, lograr una calidad espacial valorada
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“positivamente”, implica comprender cémo in-
fluyen de forma teérica y prdctica diversos paré-
metros de disefio asociados con dichos criterios
y orientados al logro del bienestar, entendiendo
la escala y los sistemas propios de lo habitacional.

Paisaje habitacional y disefio urbano

La investigacion se plantea la hipétesis de que la
incorporacién de fundamentos de disefio urbano
en la concepcién de los espacios puablicos de dreas
habitacionales mejora su calidad espacial y los
hace susceptibles de ser valorados como paisaje
y; por lo tanto, contribuye al logro de una mejor
calidad de vida. Lo anterior supone que mejorar
la calidad del diseio del espacio piblico puede
aportar al desarrollo de relaciones sociales, pues
aunque los aspectos fisicos no determinan los
comportamientos humanos, si influyen en ellos.

Pero, ;cudles son las caracteristicas que hacen del
espacio publico un objeto potencial de valoracién
que estructure la construccién del paisaje habita-
cional? Al respecto, la disciplina del disefio urbano
aporta una reflexién sobre la interrelacién entre
las personas y el territorio a partir de una escala de
aproximacién pertinente al andlisis; reflexion que,
asu vez, propone variables para evaluar y proyectar
el espacio concreto, al tiempo que entrega parime-

Figura 1
Relacion de conceptos para la construccion del paisaje habitacional

tros que lo establecen como escenario sobre el cual
se construye la imagen de lo habitacional.

De esta manera la investigacién plantea como
objetivo general identificar aquellos fundamen-
tos de disefio urbano (variables) que posibiliten
conformar espacios publicos habitacionales para
ser valorados y concebidos como paisajes, con el
propésito de contribuir al equilibrio de las con-
diciones de vida en las ciudades (Figura 1).

Sobre la relacién entre lo objetivo y lo subjetivo se
sustenta la idea de que para intervenir en la cons-
truccién de paisaje resulta fundamental analizar
aspectos asociados con la calidad, que en términos
habitacionales se concibe como “la percepcién y
valoracién que diversos observadores y participan-
tes, [...] le asignan a los atributos y propiedades de
los componentes de un conjunto habitacional en
sus interacciones mutuas y con el contexto don-
de se inserta” (Haramoto et al., 1992, p. 7). En
sintesis, se plantea como estrategia propiciar una
valoracién positiva de los sectores habitacionales
a través de la intervencién de las caracteristicas del
objeto de valoracién, el espacio construido.

Un ejemplo de ello se observa en la presencia de
elementos naturales en el espacio urbano, la cual
constituye una caracteristica muy valorada del

Herramientas

.

Objetivo

+

’ Objeto de estudio

Disefio Urbano =g Espacio Piblico Habitacional

Propdsito
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6 Subjeti\J/o

L
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Fuente: elaboracion propia.



espacio ptblico habitacional, tal como lo afirma
McHarg: “the selection of salubrious housing loca-
tion in cities is closely linked to mayor open spaces
[...]. The image of nature at this level is most impor-
tant” (1998, p. 36). Este investigador sefala que
la presencia de elementos naturales a esta escala
tiene mayor significado simbélico que funcional
y que usualmente el conjunto de ellos determina
la humanidad de la ciudad. Asi, esta tltima, como
principal hecho de la adaptacion de la naturaleza
con propésitos humanos, no implica inevitable-
mente una disminucién de la experiencia fisica,
psicoldgica y estética del espacio.

Dada la importancia establecida de la relacién
entre habitante y espacio habitado, se compren-
de que, a su vez, la dimensién fisica de lo urbano
estd influenciada por el proceso temporalalo largo
del cual el hombre ha ido transformando junto a
ella, su significado (Arias, 2003). A escala habi-
tacional, estas transformaciones corresponden a
los cambios en el imaginario colectivo de los 7z0-
delos asociados con 4reas habitacionales que dan
bienestar y que son colectivamente aceptados co-
mo “ideales” para vivir. Estos modelos experimen-
tan transformaciones a lo largo del tiempo, en las
cuales subyacen ciertos elementos constantes que
se relacionan con la aptitud de dichos lugares para
ser apoyo del habitar humano.

De otro modo, Campos y Yévar afirman que la
imagen del lugar como construccién simbdlica es
resultado de la experiencia de ocupar el espacio
fisico, proceso en el que influyen, entre otras
variables: “la evaluacién y significacién que los
habitantes tienen de lo construido” (2004, p. 45).
Asi, se presenta el paisaje como aquello signifi-
cativo del lugar, que permanece siempre en la
memoria de las personas que lo habitan a partir
de su experiencia, como una dimensién de ese
lugar que se percibe: “something that we ourselves
create in the course of time [...] the result of habit
or custom” (Jackson, 1994, p. 151).

Instrumento de analisis y evaluacion

Se propone entonces que los diversos pardmetros
de la disciplina del disefio urbano permiten es-
tructurar un conjunto de variables (fundamen-
tos), que posibilitan el andlisis y evaluacién del
disefio de espacios publicos habitacionales para
orientar la planificacién y creacién de espacios
mds habitables. Para ello se analizaron diversos
planteamientos sobre disefio urbano que surgen
motivados por una preocupacién fundada en la
deshumanizacién del espacio, buscando reto-
mar la integracién que en ellos se realiza entre la
subjetividad humana y los elementos concretos
que le dan forma a este tltimo, a través de una
aproximacién en la que forma, funcién y simbolo
convergen en imagen, para dar paso al paisaje.

Con base en dicho andlisis, se adoptaron como
pardmetros, por una parte, aquellas ideas funda-
mentales de disefio orientadas a favorecer el logro
de cualidades en el espacio fisico de la ciudad: los
principios bdsicos de diseno urbano: estructura,
secuencia, caracter, intervalo y signiﬁcado. Por
la otra, se identificaron cualidades del espacio
urbano, cuya presencia como valor es necesaria
en el espacio ptiblico para su configuracién como
paisaje: vitalidad, adaptabilidad, habitabilidad,
accesibilidad, control y sentido. Las relaciones en-
tre principios y cualidades se estructuraron en una
matriz, en la que se clasificaron los fundamentos
de disefio urbano propuestos como herramientas
para la cualificacién del espacio piblico como
paisaje habitacional.

Una vez determinados los fundamentos (varia-
bles), se recurrié a los criterios de andlisis aporta-
dos por cada uno de los enfoques de paisaje, a fin de
seleccionar aquellos que permitieran evaluar
de mejor manera el espacio publico habitacio-
nal, segin cada perspectiva. De esta forma, la
matriz constituye la base con la cual se elabora
un instrumento de andlisis y evaluacion de dicho
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espacio, mediante la recopilacion de informacién
para identificar aquellos elementos y relaciones
que en conjunto, y con respecto a su potencial
valoracién, lo definen como paisaje habitacional.

En este caso en particular, dado que la seleccién de
las variables de evaluacién del paisaje a partir de un
enfoque sustentable estd basada en la observacién
del todo, asumiendo la valoracién independien-
te de los multiples sistemas que lo conforman
(Romani, 1994), se adopté la estructura como
principio de disefio asociado a este enfoque que
incluye aquellos fundamentos vinculados con la
organizacion del espacio piblico urbano y las rela-
ciones que la determinan. Asi, la observacién de la
estructura del espacio en andlisis permite, segtin
lo plantea la investigacién, observar los aspectos
clave a partir de los cuales se vinculan los distintos
sistemas que se relacionan en éste, es decir, identi-
ficar las variables que le dan sentido de totalidad.

Figura 2

En cuanto a las cualidades del espacio urbano, a
través del criterio de valor tinico se relacioné este
enfoque con las variables orientadas al logro de
condiciones de habitabilidad, que le otorgan va-
lor como habitable al espacio publico de las dreas
urbanas en estudio. Asi mismo, en referencia al
criterio de grado de vulnerabilidad la conexién se
establecié mediante la cualidad de adaptabilidad,
comprendida como la flexibilidad de lo fisico
para acoger la diversidad y las transformaciones
sociales (Figura 2).

De la misma forma que para el enfoque susten-
table, cada uno de los otros enfoques se vinculd
a principios de disefio y cualidades del espacio
como metodologfa para seleccionar variables con-
figuradoras del paisaje habitacional. A partir de
enfoques y variables, se estructuré el instrumen-
to de andlisis y evaluacién de espacios puiblicos
habitacionales, propuesto como herramienta de

Relacion entre criterios del enfoque sustentable y parametros de disefio urbano

== Habitabilidad

Bienestar

BUBGIN BINJONAST

== Adaptabilidad /’

[euoioByiqey afesied

Fuente: elaboracion propia.



observacion en terreno. Para ello, fue necesaria,
ademds, la determinacion de indicadores que per-
mitieran valorar la presencia y grado de influencia
de dichas variables sobre la calidad de los espacios
observados.

Considerando que, hasta ese punto, el desarrollo
del instrumento respondia a los planteamientos
tedricos de la investigacién pero que atin no habia
sido validado como herramienta, se realizaron
observaciones piloto orientadas, por una parte, a
verificar que las variables incluidas fueran efectiva-
mente observables y propias de espacios publicos
en dreas habitacionales urbanas y, por la otra, a re-
visar la operatividad del instrumento al momento
de su aplicacién. Para tal efecto, se seleccionaron
casos de estudio considerados por el equipo in-
vestigador buenos ejemplos de disefio urbano,
localizados en sectores consolidados, reconocidos
como habitacionales, a partir de cuya observacién
podian ser identificados elementos, funciones y
relaciones que contribuyen a su alta valoracién —
entendiéndola como base para la construccién de
paisaje habitacional—.

Metodologia de seleccion
y observacion

La evaluacién de cada uno de los fundamentos a
través de sus correspondientes indicadores permite
analizar caracteristicas en los espacios publicos que
establecen escenarios y situaciones propias de cada
enfoque de paisaje. No obstante, con el propédsito
de agrupar dichas caracteristicas en un conjunto
estructurado, parecié oportuno recurrir como me-
todologfa al concepto unidad de paisaje, que se de-
fine como unidad espacial o territorial homogénea
referida a un sistema, cuya comprension se basa en
las relaciones que se establecen entre los elementos
que la conforman. Ejemplo de ello, para el enfoque
sustentable, es el reconocimiento del conjunto de

espacios publicos de un sector habitacional como
un ecosistema urbano, donde elementos y procesos
se relacionan entre sf e intercambian informacién
que se refleja en el paisaje.

De esta manera, dentro de un sector urbano iden-
tificado como unidad espacial se pueden observar
diferentes estructuras conformadoras de paisaje,
que para efectos de la sustentabilidad se delimitan
a partir de una visién integradora. Esto se incorpora
al andlisis, a través de los criterios utilizados para la
seleccién de casos de estudio, en los cuales se consi-
deraron aspectos como: reconocimiento colectivo
del sector como barrio, existencia de jerarquiza-
cién en espacios publicos, diseno y construccién
del sector como proyecto total, y altos niveles de
consolidacién en la trama urbana.

Al respecto, y con el propésito de evidenciar la
forma en que los fundamentos analizados partici-
pan de la conformacién del escenario sustentable
en dichas unidades, en este articulo se presentan
dos de los casos de estudio observados: Villa El
Dorado (Vitacura') y Villa Frei (Nufioa?). Es
importante aclarar que, tal como se menciond, el
interés de las observaciones piloto se concentrd
en validar los fundamentos incluidos en el instru-
mento, como variables apropiadas para el andli-
sis del enfoque, sin profundizar en el resultado
mismo de la evaluacién de los espacios publicos
habitacionales analizados (Figura 3).

Estas villas corresponden a un modelo de desarro-
llo urbano que, para la investigacién, se reconoce
vinculado a la idea de ciudad jardin, en especifico
a sus planteamientos orientados al bienestar y la
relacién armoénica con la naturaleza. Cada una
fue planificada y construida como una unidad
en sf misma y actualmente son reconocidas en el
imaginario colectivo de la ciudad como represen-
tativas de lo habitacional.
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Validacion de variables

De acuerdo con lo expuesto, se sintetizan en este
item los hallazgos derivados del andlisis de los
fundamentos (variables) de disefio urbano que,
bajo el enfoque sustentable, fue realizado en las

Figura 3
Localizacion de los casos de estudio en la ciudad de Santiago de Chile

observaciones piloto. A partir de éste se validaron
los hallazgos como parte de las variables definido-
ras del paisaje habitacional. Se consideré necesa-
rio incluir primero, a modo de contextualizacién,
fichas de antecedentes generales para cada caso

(figuras 4y 5).

Villa EI Dorado (Vitacura)

Fuente: elaboracion propia.




Figura 4
Caso de estudio Vitacura

Villa el Dorado

Ciudad: Santiago de Chile

Comuna: Vitacura

Ubicacion Referencia:

Av. Las Hualtatas / Av. Gerénimo de Alderete
Superficie: 484.071 m? aprox.

Ne viviendas: 849

N° habitantes: 3.193

Grupo socioeconomico ponderado: ABC1*
(* Ingreso familiar mensual promedio desde US$ 7.000)

Antecedentes

Proyecto desarrollado en los afios sesenta, inicialmente con el
objeto de recibir a damnificados del terremoto del Valdivia. Debido
ala negativa al proyecto por parte de fos vecinos, se comercializa
para clase media, con el concepto de ciudad jardin.

La estructura del conjunto estd asociada a sus espacios publicos
através de sus plazas. Las viviendas corresponden a edificaciones
unifamiliares de uno a dos pisos.

Los equipamientos son desarrollados posteriormente al conjunto,
y estan relacionados con una escala comunal. Estos son colegios,
iglesias, sede comunitaria y comercio. Este ultimo se ha ido
desarrollando en la periferia del conjunto, también en una escala
mayor que la local, causal de cambios de uso de suelo dentro del
contexto inicial del proyecto.

Estructura general

)

Manzanas-edificaciones D E. publicos: calles, plazas, etc.

Fuente: elaboracion propia.

Espacios publicos: areas verdes

E Sandra Liliana Caquimbo Salazar, Carolina Devoto Magofke. Variables de sustentabilidad para la construccion de paisaje habitacional
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Figura 5
Caso de estudio Nufioa

Villa Frei

Ciudad: Santiago de Chile

Comuna: Nufioa

Ubicacion referencia:

Av. Irarrazabal / Calle Alcalde J. Monkeberg
Superficie: 667.344 m2 aprox.

Ne viviendas: 2.289

N° habitantes: 7.663

Grupo socioecondémico ponderado: C2*

(* Ingreso familiar mensual promedio desde US$ 2.500-US$ 7.000)

Antecedentes

Proyecto construido entre 1965 y 1969, como un barrio de clase
media que contaba con viviendas en alturay unifamiliares (dos pisos).
El barrio se estructura seguin sus espacios plblicos, ampliamente
utilizados por la comunidad.

Las circulaciones peatonales en conjunto con las distintas tipologias
de edificacion conforman un sistema jerarquico, que influye en la
funcionalidad del conjunto, como en la imagen del ).

Los principales equipamientos dentro de la villa son una iglesia,
junta de vecinos y un colegio, los que en conjunto generan la
actividad propia de la comunidad. Existe ademas una importante
cantidad de dreas verdes equipadas basicamente acorde a su Uso.
El comercio se desarrolla en las calles principales y también en
las mismas viviendas. Corresponde a actividades propias de barrio
como verdulerias, panaderias, entre otros.

Estructura general

Manzanas-edificaciones D E. publicos: calles, plazas, efc.

Fuente: elaboracion propia.

Paso peatonal

£ = '3
Viviendas unifamiliares



El andlisis desde el enfoque sustentable, como se
explicé, estd organizado a partir del principio de
diseno urbano denominado estructura, orientado
al logro de dos cualidades del espacio urbano:
habitabilidad'y adaptabilidad. En la interrelacién
entre estos pardmetros fueron identificados, co-
mo variables de andlisis, fundamentos de disefio
urbano cuya evaluacién se enfoca en revisar su
participacién en la construccién de paisaje ha-
bitacional. Asi, se asociaron al cruce estructura-
habitabilidad los fundamentos: (a) presencia
de elementos complementarios y naturales, (b)
abertura y (c) definicién espacial. Y en el caso del
cruce estructura-adaptabilidad, fueron asociados:
(a) variedad en el uso de suelo, (b) legibilidad de
la estructura y (c) permeabilidad en el patrén
de calles y la estructura edificada.

En el caso de los fundamentos relacionados con el
cruce estructura-habitabilidad, la primera variable
considerada fue la presencia de elementos comple-
mentarios y naturales, que se refiere a la identifica-
cién de elementos de origen natural y antrépico,
cuya presencia caracteriza al espacio observado. En
este sentido, su andlisis se relacioné con el acondi-
cionamiento del espacio frente a condiciones cli-
midticas, la satisfaccién de requerimientos estéticos,
especialmente vinculados con la presencia de ele-
mentos naturales en contextos antrépicos, y de re-
querimientos funcionales, en los que se incluyeron
el uso y calidad material y de diseno del mobiliario
urbano y el equipamiento, junto a la observacién
de la existencia de iniciativas de eficiencia energé-
tica. Asf mismo, se consideraron aspectos referidos
al mantenimiento como forma de aproximacién a
procesos de apropiacién territorial.

Al respecto, el primer indicador considerado
para el andlisis de esta variable fue la presencia y
variedad de elementos naturales. En la Figura 6 se
observan las especies vegetales presentes en los es-
pacios publicos analizados, las cuales permiten el
contacto con la naturaleza y la caracterizaciéon de
los lugares por medio del colorido y la textura. En

Figura 6
Presencia y variedad en la vegetacion: caracteristicas propias de los
sectores en estudio

Fuente: elaboracion propia.

ambos casos, se destaca dentro la seleccién vegetal
el uso de especies caducas y perennes, nativas e
introducidas, y especies de distintas edades, di-
versidad que asegura la conservacion en el tiempo
de las masas vegetales.

on de paisaje
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Figura 7
Limpieza y cuidado de espacios publicos: gestion municipal en Villa El Dorado

Fuente: elaboracion propia.

En relacién con las actuales condiciones de man-
tenimiento de los espacios estudiados, el segundo
indicador incluido en esta variable fue la /impieza
y cuidado de los espacios piiblicos, el cual evidencié
una estrecha relacién con la gestién municipal y
el grado de apropiacién de la comunidad. En el
caso de la Figura 7, se observa cémo el municipio
de Vitacura, a través de su sefializacion, establece
un accionar civico que contribuye al cuidado de
los espacios publicos de Villa El Dorado. Por su
parte, en Villa Frei estos espacios también se en-
cuentran bajo el cuidado municipal; sin embargo,
se identificé una diferencia en la prioridad, dada a
los trabajos de limpieza asociada con la jerarquia
de los espacios publicos, tal como se presenta en
la Figura 8, donde se observa que son las 4reas de
mayor circulacién las més cuidadas.

El tercer indicador evaluado fue la iluminacién
en los espacios priblicos. En general, la iluminacién
utilizada en ambos casos puede clasificarse en dos
tipos: la destinada a espacios de circulacién y la de
los espacios de permanencia. En las calles de am-
bas villas, la iluminacién se rige bajo los mismos
criterios técnicos y de disenio, con cables elevados
que alimentan luminarias dispuestas en postes de
hormigén, como se muestra en la Figura 9. En
la iluminacién en plazas y parques hay mayores
diferencias, en directa relacién con los objetivos y

recursos de cada municipio. Como se observa en
la Figura 10, en Villa El Dorado, la iluminacién
fue modificada en la tltima década para cubrir los
requerimientos estéticos y de ahorro energético
impuestos por la comunidad. Mientras, en Villa
Frei ha existido un mantenimiento y proceso de
reposicion constante de las luminarias originales,
pero no una modernizacién de los equipos.

En cuanto a la relacién entre las condiciones fisico-
espaciales y los requerimientos (principalmente
funcionales) que sobre los espacios ptblicos reali-
zan los habitantes, el cuarto indicador considerado
fue el uso de los espacios priblicos, cuyos hallazgos se
presentan en la Figura 11. En Villa El Dorado, a
pesar de que no se obtuvieron evidencias de alta in-
tensidad de uso en los espacios publicos, se aprecié
preocupacion por el control de ciertas conductas
en ellos, formalizada a través de la presencia de se-
fializacion. Por el contrario, en Villa Frei, aunque
no se observaron mayores indicios de control para
el uso, existe evidencia de una alta carga de usuarios
en los espacios ptiblicos que puede corresponder, en
parte, a una mayor densidad poblacional relacio-
nada con su tipologia edificatoria.

En directa relacién con el anterior, el tltimo
indicador incluido fue la presencia de dreas de
deporte, juegos infantiles y otro mobiliario urbano.



Figura 8
Limpieza y cuidado de espacios publicos: diferencias en Villa Frei

Fuente: elaboracion propia.

En Villa Frei, a diferencia de Villa El Dorado, dentro
del mismo conjunto existen 4reas para practicar
deportes que son muy utilizadas. Por otra parte,
en cuanto a los juegos infantiles y mobiliario ur-
bano, la diferencia radica en el cardcter que en-
tregan a la imagen del espacio ptblico, vinculado

Figura 9
lluminacion en calles: homogeneidad en tipologia en ambos casos

Fuente: elaboracidn propia.
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Figura 10
lluminacion en plazas y parques

Fuente: elaboracion propia.
principalmente con el tipo y origen de los ma-
teriales utilizados, condicionado, mds alld de
consideraciones estéticas, por la capacidad eco-
némica de los municipios, tal como se observa
en la Figura 12.

De acuerdo con lo expuesto, el andlisis integral
de los indicadores establecidos para medir esta
variable mostré cémo inciden en la actual ima-
gen del sector habitacional en estudio aspectos
relacionados con el disefio urbano, la gestién

Figura 11
Uso y organizacion en los espacios publicos

PROTEJAMOS
A NUESTROS NINOS
Mantenga su mascota cn corred

Fuente: elaboracion propia.

del bien publico y la disponibilidad de recursos
econémicos por parte de las autoridades locales.
En el caso de Villa El Dorado, las decisiones que
se han tomado referidas a una homogeneizacion
en el disefio urbano y vegetal, la seleccion de los
materiales utilizados en el espacio publico, el tipo



Figura 12
Juegos infantiles y mobiliario que aportan al caréacter del paisaje
habitacional

Fuente: elaboracion propia.

de iluminacién en parques y alumbrados de ca-
lles, entre otros, han ido diluyendo su caricter de
unidad espacial. Tales decisiones han mimetizado
ala Villa con la imagen comunal general, que en
todo caso estd asociada a un uso residencial pre-
dominante, pero que le restan fundamento a su
reconocimiento inicial como unidad de paisaje
habitacional.

En el caso de Villa Frei, la gestion local ha adop-
tado una posicién mds conservadora, evidente
en la perdurabilidad de la imagen objetivo del
proyecto inicial, afianzada en su configuracién
espacial y en la presencia de elementos como los
juegos infantiles o el mobiliario, que parecen no
haberse modificado mayormente en el transcurso
del tiempo. Esta condicién le permite mantener
su identidad como unidad espacial dentro de la
comuna, cuyos espacios ptiblicos, a pesar de tener
ciertas disociaciones con las actuales demandas de
sus ocupantes, muestran vitalidad a partir de las
actividades que albergan.

Abertura es otra de las variables que contribuye-
ron al andlisis del cruce estructura-habitabilidad.
Esta corresponde al estudio de la configuracién
del espacio urbano a partir de espacios identifica-
bles en si mismos y, a la vez, articulados entre si,
que estructuran el campo visual con un sentido
integral de secuencia (Cullen, 1974). Tal funda-
mento pone el relieve en el dominio visual de lo
cercano y la conexién con lo lejano, que aporta
al control espacial y, por lo tanto, a la percepcién
de seguridad en el espacio publico.

A escala habitacional, esta percepcién es parte de
los atributos esenciales que hacen que un sector
de vivienda sea considerado “habitable”. Obser-
vary ser observado contribuye a ello y depende de
las relaciones establecidas entre espacios piblicos,
asf como entre éstos y los privados. Al respecto,
la presencia de ventanas y balcones, y la disposi-
cién de elementos como el arbolado, influyen en
la posibilidad de control de la comunidad sobre
su espacio.

Dentro de los indicadores definidos para el andlisis
de esta variable, se encontraba la presencia de vistas
y perspectivas hacia el entorno. En ambos casos se
pudieron identificar, desde el espacio piblico, vis-
tas directas e indirectas hacia el entorno inmediato
(cuadras aledanas) y el horizonte lejano (cordille-
ra de los Andes), favorecidas por la morfologia y
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Figura 13

Vistas y perspectivas hacia el entorno: relacion con hitos paisajisticos de la ciudad

Fuente: elaboracion propia.

tipologia de la masa edificada. Sin embargo, tal
como se observa en la Figura 13, aun cuando desde
ambos sectores se puede apreciar la cordillera
de los Andes, hito paisajistico reconocido como
fondo escénico natural de la ciudad, el incremen-
to y caracteristicas de los cerramientos que se han
instalado en los predios de vivienda, los cambios de
altura de las edificaciones y el manejo del arbolado
en las calles han ido disociando estos conjuntos
habitacionales del entorno paisajistico urbano.

El otro indicador considerado en el andlisis de la
abertura fue la percepcion de seguridad. Aqui es
donde se despliegan recursos publicos y pri-
vados, orientados a la proteccién mediante la
disposicién de diversos elementos (luminarias,
rejas, cdmaras, puestos de vigilancia, etc.) que
inciden notoriamente en la imagen del lugar. De
acuerdo con lo observado, tal como se presenta
en la Figura 14, en Villa El Dorado, aun cuan-
do el diseno de los espacios publicos favorece el
control social a partir de vistas hacia los espacios
publicos y desde éstos, hay proliferacion de cerra-
mientos cada vez mds opacos que rompen con la
relacién privado-publico, junto a la presencia de
varios de los mencionados elementos destinados
a la proteccién. Por su parte Villa Frei, a pesar
de que mantiene cierto control visual gracias,
sobre todo, a su configuracién espacial, presenta
un sinfin de barreras de proteccién asociadas al
control de accesos, particularmente en el sector

de viviendas unifamiliares, las que al igual que en
el otro caso quiebran la relacién entre viviendas
y espacio publico.

De esta forma, revisando los escenarios entrega-
dos por los indicadores de la variable, se puede
senalar brevemente que mientras la conservacién
de la escala de edificacién aporta valores positivos
al andlisis, los cambios en los tipos de cerramiento
en las viviendas unifamiliares inciden de forma
negativa en la imagen y la habitabilidad del sector.

Finalmente, la tltima variable estudiada para el
primer cruce fue la definicién espacial. Esta corres-
ponde a la identificacién de elementos en la estruc-
tura urbana, cuya combinacién posibilita construir
una imagen de totalidad asociada al cardcter habi-
tacional. En este sentido, uno de los indicadores
observados fue la jerarquizacion de calles 1a cual,
en ambos casos, es utilizada como herramienta de
disefio urbano que contribuye al ordenamiento
general de usos e intensidad de circulaciones del
sector, tal como se aprecia en la Figura 15, y que
facilita la comprensién de su estructura y le con-
fiere identidad como unidad espacial.

El otro indicador considerado para esta variable fue
la escala y jerarquizacion de dreas verdes. En ambos
casos, estas dreas corresponden a una escala de
cardcter habitacional, dentro de la cual pudieron
ser identificados espacios de distintos tamafios y






Figura 14
Seguridad en el espacio publico y su relacién con la propiedad privada

Fuente: elaboracion propia.

configuraciones, tal como puede observarse en la
Figura 16, relacionados entre si a través del disefio
de cada Villa. Esta relacién permitié entenderlos
como parte de una estructura sistémica, conse-
cuente con criterios de la ecologfa del paisaje, a
partir de la cual las dreas verdes cumplen un rol
fundamental en la funcionalidad y la conforma-
cién de la imagen unificadora de cada sector.

Figura 15
Jerarquizacion de calles

Fuente: elaboracion propia.

Por tiltimo, se puede indicar que a pesar de que
la transformacién experimentada por los espacios
con el paso del tiempo han significado un notorio
cambio en su imagen, vinculado principalmente
amodificaciones en edificaciones y usos (legibles
en huellas fisicas encontradas), esta variable per-
miti6 analizar aspectos clave en la percepcién de
cada sector habitacional como unidad de paisaje.
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Figura 16
Diferenciacion de escala en areas verdes

Fuente: elaboracion propia.

El otro cruce analizado en relacién con criterios
de sustentabilidad fue estructura-adaprabilidad.
La primera variable observada para este cruce
fue la variedad de usos del suelo, que se refiere a la
complementariedad entre el uso predominante
del sector y las demds actividades que en éste ocu-

rren, considerando asi se fomenta la interaccién
entre grupos sociales diversos que comparten un
mismo territorio. Para ello, el disefio urbano debe
contemplar diferentes alternativas de actividades
vinculadas a las caracteristicas de dichos grupos,
para atraer la presencia constante de personas.
De tal modo, en el espacio publico se optimiza el
aprovechamiento de los recursos empleados para
su construccién y mantenimiento.

En el estudio de esta variable, el primer indicador
observado es el cambio en los usos del suelo. Los
40 afios de desarrollo de los conjuntos Villa El
Dorado y Villa Frei muestran cambios de uso,
particularmente en sus bordes y avenidas prin-
cipales. Estos usos, como se puede observar en
las fotografias de la Figura 17, corresponden a
comercio, servicios y equipamientos locales, que
contribuyen a la vida urbana e imagen vital de
los sectores.

La presencia de equipamiento local para el desarro-
llo social es otro indicador que interviene en la
percepcion de la imagen del conjunto y su fun-
cionalidad. En los casos estudiados se observaron
edificaciones y espacios destinados al desarrollo
social de la comunidad (como sedes comunita-
rias, iglesias y otros). En los dos casos, las sedes de
desarrollo comunitario estuvieron incluidas en el
proceso inicial de planeacién y disefo, en aten-
cién a requerimientos normativos, a diferencia de
las iglesias que fueron construidas con posteriori-
dad y se vinculan a una escala mayor dentro del
sector urbano. Ejemplos de dichas edificaciones
se muestran en la Figura 18.

En el andlisis de esta variable, la evolucién tem-
poral que han tenido los conjuntos mostré cam-
bios dentro de cuanto significa la disposicién de
usos inicial. En el caso de Villa El Dorado existen
cambios importantes principalmente en las arte-
rias viales, donde el comercio ha ido adquiriendo
relevancia dentro del contexto habitacional, cuya
manifestacién fisica contribuye a la integracién



Figura 17
Cambio en usos del suelo

/

Fuente: elaboracion propia.

Figura 18
Edificaciones destinadas al desarrollo social

Fuente: elaboracion propia.

funcional y visual con el resto de la comuna de
Vitacura. Por el contrario, Villa Frei, al parecer,
se encuentra un poco mds protegida de este tipo
de cambios, situacién que posiblemente se re-
laciona con una planificacién mds detallada, las
tipologfas de edificacién y una proteccién mayor
por parte de la administracién local.
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Otra variable que se relacioné al cruce estructura-
adaptabilidad fue la legibilidad de la estructura.
Esta tiene que ver con la forma en que las perso-
nas, individualmente, se orientan y circulan den-
tro del espacio publico y que facilita la manera de
organizar mentalmente el medio ambiente como
un patrén coherente o una imagen, en relaciéon
con la habilidad para transitar dentro. Al respec-
to, es importante que los accesos y rutas hacia los
espacios publicos y dentro de éstos sean claros y
estén definidos en cantidad y calidad, de forma
que faciliten la posibilidad de recorrerlos y de
observar qué sucede en ellos.

El primer indicador observado a este respecto
fue el reconocimiento de circulaciones principales,
infraestructura relevante para la comprensién del
medio. Las vias principales se caracterizan por
el paso de transporte publico y la localizacién de
equipamientos comunales, condicién que en los
dos casos forma parte del planteamiento inicial del
disefio y que con el tiempo ha sido reforzada con
el cambio de usos del suelo, tal como se presenta
en la Figura 19. Otro aspecto destacado es que en
ninguna de las vias analizadas el alumbrado o la
arborizacién estdn dispuestos a partir de un cri-
terio claro. En general, son pocos los ejemplos de
una buena arborizacién urbana, la cual deberia ser
considerada un socio permanente de las circula-
ciones en la ciudad y elemento para el cobijo en el
trdnsito de las personas. Ademds, la arborizacién
contribuye en la configuracién de la identidad del
sector, entre otras valiosas funciones.

El otro indicador analizado para esta variable
tue la metamorfosis de las unidades habitacionales.
Al comparar ambos casos, Villa El Dorado es el
mdximo exponente respecto a los cambios en las
edificaciones de vivienda. Esto no sélo asociado
a mejoras, sino a mayor personalizacién de la
vivienda y a su conformacién como una unidad
hermética, con muy poco contacto directo con
el entorno. Esto tltimo responde a transforma-
ciones sociales vinculadas a temas de seguridad,

Figura 19
Reconocimiento de circulaciones principales por medio de flujos de
transporte publico y de usos de suelo comerciales

Fuente: elaboracion propia.

como se sefalé en referencia a la variable abertura,
y a cambios en los modos de vida, que han tras-
formado la relacién espacial puiblico-privado en
las villas. Evidencia de estos cambios se presenta
en la comparacién fotogréfica de la Figura 20,
entre una casa con la tipologfa original y una hace
poco refaccionada.

La dltima variable considerada para el estudio
de este cruce fue la permeabilidad en el patrén de
calles y la estructura edificada. Esta posibilita la
secuencia en las actividades y entrega alternativas
de eleccién respecto a movimientos, usos, etc.,
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Metamorfosis de las unidades habitacionales: ejemplo caso Villa EI Dorado

Fuente: elaboracion propia.

a través del espacio ptiblico. Asi, adquiere rele-
vancia la efectiva conectividad entre los diferentes
componentes de dicho espacio y la preferencia pa-
rael trifico peatonal en sus soluciones de disefo.

Por ello se determiné el uso peatonal indicador
deandlisis para evaluar esta variable. La entrega de
espacio y condiciones adecuadas para caminar en
el interior de cada Villa estdn consideradas en el
disefio urbano en ambos casos, con diversidad
en las soluciones espaciales y de materialidad en
calles, segtin su tipologfa, como se presenta en la
Figura 21. Al comparar los dos casos, no obstante
que en ambos el peatén tiene su lugar, se obser-
varon algunos espacios publicos, como veredas
y sectores de plazas, que originalmente estaban
concebidos para el tipo de uso en estudio y que
enlaactualidad han sido modificados con el pro-
pésito de dar paso al automévil, al transformarse
en lugares de estacionamiento. Por otra parte, las

diferencias en la comparacién se identificaron
en referencia a la circulacién, ya que mientras en
Villa El Dorado la comunidad privilegia el auto-
movil, en Villa Frei se observan mds peatones en
las calles, a pesar de que detalles en la mantencién
de la pavimentacién no acompafen del todo la
iniciativa.

En sintesis, el andlisis de esta variable determiné
cémo ha influenciado en la dindmica del sector el
uso del automévil, que desplazé al peatén y tras-
formé el espacio destinado a él. El automévil se
apodera de aceras y 4reas publicas para tener ma-
yor capacidad de estacionamiento, lo que crea ba-
rreras visuales y funcionales en el espacio puiblico
y en su relacién con lo privado. Lamentablemente
la peatonalizacién considerada en los procesos de
planificacién de ambos conjuntos no coincide
con la importancia actual dada al peatén en los
espacios habitacionales observados, lo que en
muchos casos ha causado la obsolescencia de la
infraestructura y ha dejado paseos interiores y
aceras fuera de escala y con poco uso.

Asi, y de acuerdo con lo presentado, se afirma
que las variables analizadas corresponden a atri-
butos factibles de ser observados en el diseno de
los espacios publicos de sectores habitacionales
urbanos y que, considerados desde un enfoque
sustentable, influyen en la consolidacién de su
cardcter “habitacional” y en la conservacién de
éste, mds alld de la transformacién que a lo largo
del tiempo experimenten.

Conclusiones

El desarrollo de la investigacién permitié avan-
zar en la conceptualizacion del paisaje habitacio-
nal y en la determinacién de su relevancia como
categorfa de andlisis de la calidad de los espacios
publicos urbanos a esta escala; calidad que a su vez
configura el escenario sobre el cual se construye el
paisaje. De esta forma, se identificaron las particu-
laridades que desde un enfoque sustentable estin
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Figura 21 - vinculadas con el disefio de dichos espacios, que
Condiciones para la circulacion peatonal s 2 & .

permitieron definir las variables por considerar en
la elaboracién de un instrumento orientado a su
andlisis y evaluacién, a fin de establecer parametros
de calidad que contribuyan a su valoracién.

Al respecto, se estableci6 que la calidad del espa-
cio puablico habitacional —en términos de sus-
tentabilidad— se relaciona con el logro de cuali-
dades asociadas al bienestar, cuya evaluacién debe
comprenderse a partir de una visién integradora.
En ese sentido, a esta escala, un andlisis desde una
perspectiva sustentable hace hincapié en lo social,
pues aunque desde el punto de vista medioam-
biental pueden reconocerse ecosistemas en las
unidades espaciales en estudio, es dificil establecer
su rol dentro del sistema ecoldgico urbano. Por
esto adquieren mayor peso en la configuracion de
este escenario los andlisis relacionados con la ha-
bitabilidad y adaptabilidad, como cualidades del
espacio valoradas por sus ocupantes y evaluadas
bajo criterios ecoldgicos.

Asi mismo, en referencia a estos criterios (valor
tinico y grado de vulnerabilidad), se destaca que
su consideracién permitié comprender que la
valoracién del paisaje habitacional, a través del
enfoque sustentable, estd determinada por las
caracteristicas que lo definen como habitable y
que le permiten tolerar las transformaciones tem-
porales sin perder dicho cardcter. Sin embargo,
descifrar realmente cémo se construye el paisaje
habitacional requiere complementar esta aproxi-
macién fisica con indagaciones sobre las imdgenes
individuales y colectivas efectivamente valoradas
por las personas y con las cuales identifican sus
espacios para habitar. La construccién del paisaje
es una accién subjetiva, y conocer esa subjetivi-
dad constituye uno de los principales desafios de
avance futuro en esta linea de investigacion.

Respecto a la aplicacién del instrumento, se va-
lidaron gran parte de los fundamentos de disefio
urbano asociados al enfoque sustentable como

Fuente: elaboracion propia.



variables de andlisis observables y propias del espa-
cio pablico habitacional. No obstante, se estableci
que éstas incidfan en diferente grado en la cons-
truccion de paisaje habitacional, por lo que fue ne-
cesario categorizarlas de acuerdo con cada uno de
los aspectos a través de los cuales fueron evaluadas.
Asi, se identificaron como variables dependientes
aquellas que definen el espacio publico como pai-
saje habitacional, y como variables independientes,
aquellas que aportan a la cualificacién del espacio
publico e inciden en su valoracién.

Esta imagen de lo “habitacional” que se va confi-
gurando a partir del andlisis de variables eviden-
ci6 un conflicto entre dicha imagen y la actual
relacién de la sociedad con el espacio urbano.
Asi, aunque teéricamente las variables permiten
analizar distintos contextos sociales es necesario
realizar ajustes al momento de evaluar, caracteri-
zando el actual modelo habitacional en funcién
de los ideales sociales vigentes, a fin de interpre-
tar correctamente el potencial de valoracién que
tendrdn los espacios publicos en estudio.

Finalmente, es importante reconocer que el rol de
la administracién local en la gestién y mantencién
del espacio publico es fundamental para la conso-
lidacién de estos espacios y de su imagen. Por lo
cual, situaciones de homogeneizacion de la imagen
como la observada en el caso de Villa El Dorado
respecto a su comuna merecen al menos una re-
flexién sobre dénde se ubica el punto de equilibrio
entre la posibilidad de mantener la identidad de la
villa (o sector habitacional) como unidad espacial
y la necesidad de la administracién local de esta-
blecer iniciativas masivas orientadas a optimizar
procesos y, por lo tanto, consecuentes en principio
con pardmetros de sustentabilidad urbana.
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