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SERIE 4 VIVIENDA

- El presente estudio es parte\dewun;ané115|s m&s exten -
so sobre PLANIMETRIAS de VIVIENDA de INTERES SOCIAL en
Chile, que elabora la Unidad de Informaci6n y Apoyo Do-
cente de la Facultad, y que abarca la comparaci6n eva -
luativa de planimetrfas de viviendas de uno, dos y tres
pisos, asi como edificios en altura reallzados por ‘i
MINVU en 1979 y 1980.

- Este documento explica el procedimiento aplicado al an&
lisis de la vivienda en altura, es decir bloques y edl-
ficios, exponiendo el material elaborado hasta ahora vy
las conclusiones que se visualizan, a través de 31 ejem
plos publicados en las respectivas Memorias del Minis-
terio de Vivienda y Urbanismo.

- Cabe sefalar que se utilizaron dichas memorias como G-
nico material de trabajo, lo que oblig6 a dejar fuera -
de la muestra a algunos ejemplos cuyos datos no apare -
cen completos, pero 'que en todo caso por no representar
mas de un 10% del total de la muestra, no influirfan en
el comportamiento o tendencia de los datos.

~ En esta primera etapa se ha contemplado solamente aspec
tos que inciden en la planimetrfa y resultante formal -
global, sin discriminacién respecto del tipo de progra-
ma habitacional a que corresponde cada edificio, ni con
siderando la ubicaci6n geogréfica en que se ha aplica -
do cada soluci6n, aspectos que se analizarén en una eta
.pa posterior.

Se describe la METODOLOGIA seguida y basada en parte en
el MODELO D.I.A.N.A. descrito por Olea y Gonz&lez en el
libro '"An&lisis y Disefio L6gico' (Editorial Trillas, Me
xico, 1977) y cuyo procedimiento se aplicé a partir de
la MATRIZ GENERAL que se anexa a este texto y prepara-
da con anterioridad.

S, L
NOTA: Las plantas de los 31 ejemplos manejados aparecen

en la misma lamina anexa: ""MATRIZ GENERAL' con la
sigla o nomenclatura con que los designa el MINVU.

Reproducido s6lo para fines docentes.



CUADRO N° 1
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1.- ENFOQUE DEL ANALISIS.
l1.1. Proceso lInicial.

De la simple observaci6n de las diversas plani
metrias de edificios de Vivienda de Interés Social que
se dieron en los afos 1979 y 1980, pudo constatarse que
las variaciones planimétricas se producfan principalmen
te en seis aspectos que incidfan en el resultado formal
final , siendo necesario llegar a establecer de qué ma-
nera se. influfan mutuamente. Estos aspectos son:

- N° de Departamentos (células)Apor piso: dato que va -
riaba entre | y 10 departamentos por piso.

- Superficie de cada departamento: existfa un rango en-

tre los 39 m2 y los 92 m2.

- Porcentaje de superficie destinada a uso comin por -
planta tipo: dato que variaba entre 0% (en casos de 1
vivienda por piso) hasta sobre el 20%.

-'N° de pisos se daban casos desde 2 hasta 9 pisos.

= N° de frentes libres de cada departamento: los fren-
tes libres que posibilitaban la apertura de vanos varia
ba entre 1 vy L,

- Tipo de organizaci6n planimétrica: era aparentemente
muy variada.

2.- MANEJO DE LA INFORMACION.

La informaci6n de los 5 primeros aspectos se obtuvo di
rectamente de los graficos y cuadros de las MEMORIAS -
MINVU, que la proporciona explicitamente o puede dedu -
cirse por simples calculos. El sexto pardmetro en cam -
bio -que no aparece tipologizado en la fuente- se obtu-
vo por combinacién de otras caracterfsticas.

2.1. Tipologfa (cuadro N° 1)

Se detect6 que se daban cuatro diferentes so -
luciones tipo de escaleras (con pequefias variantes) asf
como seis organizaciones volumétricas b&sicas que utili
zaban indistintamente las soluciones de escalgras

Al relacionar dichas soluciones en una matriz de doble
entrada y ubicando en los espacios las modalidades de
combinacién que efectivamente se usaron en los ejemplos,
se obtuvo nueve tipos que fueron utilizados en la MA -
TRIZ GENERAL ordenados segin su complejidad.



2.2, Variables.

Se consideraron los seis aspectos sefalados co
mo seis variables del proceso de decisiones, y a objeto
de vizualizar su mutua influencia se combinaron de dos
en dos a la vez, resultando 13 matrices. (Cuadro N° 2)

2.3, Interacci6n de pares de variables.

Cada edificio se sefial6é en las matrices con la

sigla utilizada por el MINVU, es decir que en cada ma -
triz aparecen los 31 edificios por su nombre constitu -
yendo cada uno un dato mévil respecto de las variables,
en cada caso.

'CUADRO N° 2

SUP.DEPTO0S. 136 - LoJh1 - 45Jke - so[s1 - 6 - 60 - - - = B0[81 - B5]B6 - 90[91 - 95] "% SUP.COMUN O ] 1asb [5.0a 10]10.1a 15[15.1a20+ de 20]
TS 5] 5051 - 5515 [61 - 65[66 - 70[71 - 75176 - BO[B1 0[91 - 9 S EELOLAS 3
e : POR PISO
L Pepces 1-2

por piso 3 1 Célula
{ 1 por piso -2

|
! i
i 2 Deptos. . G N T
" por piso 1-5 Viti-10 RH-6 c| 111-3 vin-13 fwf":‘i’:" e |
o - ] |
-3 VINS3 vini-10] RM-6
; | A
| 3 Deptos. ' Viii-16 ! . W33
. por piso X=8..& RM-22 RM-25%| RM-25% v-8 | H-3 i 3 Células mq-z,gﬁ | |
i AM-23 R0-35 | AM-34 | por piso -3 V-8 | RM-22, | !
X-5 ! i !
y ! Vl‘ll-lé f ' .
4 Deptos. . RM-27 i i IQ-I«H f : i
por piso V- RM-17 . : ' L Células RH-24) RM-26| V-2 |
-26 & & = 4 3 =
V-2 | Ru-2 v;??-:z =1 | ix-4 1-2 RM-29| V-1 | l HGF Bive -1 11-2 -1 ' !
ViLI-4x ! | i RM-23| RN-27, | '
i | | | RM-17 ,
5 Deptos . s I '
% i | ' M !
por piso | v-i v-5 | 5 Células ‘
t . por plso V-5 | V-l
i
: ~ ; |
! . H |

10 Deptos. | ' i ‘

par piso RM=4* AM=b ¥ ! 10 Células {
| | i por piso RH-% l|

1 | l | ! l |

I ! | i




J

Ligres | ! & bk sy
. Wor P1sos] 2 | 1 1 & 1 5 [ 6 |=+de8] N CELULAS
N CELULAS POR PISO
| Depto. 1-2 1 De
t pto.
por piso por piso 1-2
vili=13
2 Deptos. 1-5 2 De
§ i - ptos. 1-5
por piso | o3 || Ru-6 IVINICIO por piso RM-6% 111-3
viti-ia,
RM-6*
3 Deptos. -3 aM.-35 'i:
por piso pM-25| RM-22| X-5 v-8 3 Deptos: An-7j RM-22
RN-33 |VIII-16 PorjRraa RM-JARM-25| V-8
A< VIiL-16
LU B! v-8%
V= -
4 Deptos. RH-ZA ial, 4 Deptos. vl.lz-lv.I‘VI‘lcl‘-ij
por piso viti- ' r piso
g RH-17] 1X=k | 11 v-2 poth 1X-4 RM-17
RM-2h| 1Vl -1 12
Au-27|  RH-26 RM-26% [ RM-24
RH-27 | RM-244
5 Deptos. V-1 V-5
5 Deptos. V-i% -
por piso por piso V-1 4
I |
10 Deptos. 10 Deptos
por piso. por piso RM-4* | RM-4*
. RM-4
TiPoLOGIAS[ ¢ - “T—u 6 l l 8 9 ) T S
QUE SE DA ! l g I3 ls l d L] 6
N CELULAS "% SUP. COMUN 0 [ 1256 [5.1a 10]10.13 15[15.1 2 20[+ de 20]
POR P1S0 SUP.POR CELULAS :
| Depto. 35-40 m2 1-5
por piso’ -2
by-45 m2 -
\ | ;nv
2 Depto. h6-50 a2 WI1-6 [vii1-10] Ru-kx| V-1
por piso -5
. 11-3 | RH-6 Vili-10 RH-17| V-2
Vit=13 51-55 m2 Vili-b*| RA-27
- 56-60 m2 1-2 RM-26| RM-22| RM-26
3 Deptos. RM-33 x-gz AM-)3|  v-§
por plso Ri-py|  RH- RM-
An-): AH-25] VB | 1 €165 im2 1i4-3 W ok
VI{1-16
66-70 m2 RM-25%| 1i=1 | RM-L*
Ve vay
4 Deptos. "u":; ‘ An:)3
por piso 1v=1 RH-I; 4 viti-4 Nn-15 m2 1X-h vl:ti.-_Z'S’*
-
”(~£ RN-34
e 76-80 m2 -2
o v-8
5 Deptos. e 81-85 m2 =3
por plso V:l
86-90 m2 RH-24
91-95 m2 W=l |
10 Deptos.
por plso | RH-&
5 NS BUENTES (] 2 3 4
8 LIBRES
SUP.POR CE
" N°DE P150S| 2 3 U 5 [ +de b | LULAS.
SUP.POR : .
CELULAS 35-40 m2 1-5
T |
" 35-40 m2 1-5
! 41-45 m2 !
; '
k1-45 m2 Vele |
46-50 m2 yop AL
V-h vi1i-16
46-50 m2 ve4 [VIII-10] X-5 V-2 [VII1-4*
!. Vili-16| V-1 RH-4 | 51-55 m2 RM-27| RM-17
l Vitl-h |
51-55 m2 RH-17 V-2 : RM-6+ 0 ¥
RH-2 RM-22&n-3u ]
| ! 56-60 m2 RM-26  pu-z6emm-3] 1l
! V-5
RM- t !
p1-65 m2 | 111-3 [ M2 111-3 '
’ 61-65 m2 RM-23 :
" 3 VIIl-4* i
' 66-70 m2 RM-25% 11-1 RY-4* i1
66-70m2 | RM-4*| ALl RM-259
71-75 m2 Ri-29 1X-4
| izt 71-75 m2 1X-8 | RM-25%
V-3
an-34
. 76-80 m2 an-35| 11-2 V-8 v-8*
. 76-80 m2 11-2 V-8
-3
81-85 m2
.81-85 m2 (153
86-90 m2 RM-24)
86-90 m2 RM-24
l ]
91-95 m2 -1 91-95 m2 -1




[YTROLOCTA || 2 i 5§ Y 1 8 9 g
umn'rm:mol
35-40 m2 1-5
h1-45 m2
V-4 | x5 v-1
46-50 m2 Viti=to vinn-16
v-2
51-55 m2 RM-27 R
RH-17 Viti-4 10
se-6ome | 12| Ru-6 ru-26 | Ru-22 vai [T SUP-COMUN] 0% [T 3 5 (5.0 T0]0.13 B|B.Ta 2] ¥ de
33 N® DE PIS0S
2 Pisos 1-5
61-65 m2 | 111-3 RM-23 GTiisks 111-3
RH-TY V=g
3 Pisos 1-2 | RM-24 RM-ZJ:‘:I'-:l 7| RM-6
66-70 m2 -1 | Ru-254 N n-3 | RM-25 Ko
ol s iy
RH-35 4 Pisos V-1 RM-26 RM-22
71-75 m2 1X-h | RM-25+ 11-2 VITI-10
Vi) VIII-16
| 5 Pisos X-5| 1I-1 V-1
76-80 m2 nemy v-A
| 6 Pisos V-8 V-2
81-85 m2 " s. 1° Ve
N (+ de 6) RM-4
86-90 m2" RM-24
(*) Nota: Soluclonf: que nho comparten espacios comunes por te
ner escalera indiyidual, dicha superficie no se ha
91-95 m2 A tonsiderado para los efectos de este cuadro.
i suv.covggn U Ta 5 5Ta 100l al5[B.1a 0 iuizﬁlégﬁ[l): 1 2 3 4 5 6 7 8 9
LIBRES cgoa‘dﬁﬁl
1-5
0 1-2
1 RH-4" 111-3
.las V-1 |" RM-24 0-3
1x-4 V-2 vin-13 1X-4 &
wer | RM-zeq 11-1 | RM-a* &l a0 RM-26 M ‘lul;% m;-z;s V-8 |Vill-4
= & . 6% i o &
2 % = i Bens Bl &n-36 Ru-23 vITI-16
&
) 11- .
Rl a 15 2y | RH-22 V-5
T : VIII-10 !
ot
. 15§ u-3 RM-23| RM-22 M1 a 20 RM-6 RM-4
3 11-3 | re-2a 8583 vinn-t0| Re-ex | vel
Y-8 V-5 .
VII)I(:E\'G + de 20 V-1
I L
M.33
RM-Jy
M
] 1-2
‘ .
TIPOLOGIAS
UE SE DAN| ! 2 3 4 5 6 7 8 9
13 1 _LIBRES
P 3
1Ff. L. RH-4*
1
: ; V6 i :
La variable "N° de Pisos", : -respecto V-2
de "N° d . " yigufs Rit-el | )
e "N° de frentes libres", se supuso|:e . ps | Il | RS Rit-4*
independiente asi como ‘'‘también ! R
nTas 1] 4 RM-26% =
reSpeCtoﬁde_ #._h pO]OQTaS R RM-23 | RM-25
3 Frl. 11-3 | RM-6%| V-1 | 11-2 | RM-22| v-8% |[VIII-4%| V-5
I-5 RM-24 | X-5 (=3 [vi-4
VII1-10 [VI1I-16
RY-11
IRES
e
4 Fr.L. 1-2 1% v-8*
Con el prop6sito de facilitar la comparacién se rela -

cionaron la matrices de pares de variables en una MA -
TRIZ GENERAL.




De acuerdo a la ubicacion de dichos datos (concentra -
cién, dispersion, ubicacioén diagonal simétrica o inver-
sa, respecto de las variables) se dedujeron las conclu-
sjones.

Por ejemplo, si se observa la matriz N° 10 se veré ~que
en la medida que aumentan el n° de pisos aumenta tam -
bién la superficie destinada a uso comdn (se conside -
ré “"relacién directa'"). Por el contrario en la matriz -
N° 11, vemos que en soluciones con un mayor nGmero «de
frentes libres se destina menor superficie comdn por
planta (se di6 'relacién inversa').

Las conclusiones parciales y resumidas de la interac -
ci6n de cada par: de variables, esto es, su influencia
recfproca, se expone en una matriz abreviada (Cuadrqg N°

3).

 3.- PROYECCION DE LA INFORMACION.

Se obtuvo asf la relaci6n de cada variable respecto de
cada una de las otras, pero era necesario detectar el
grado y tipo de influencia de un aspecto respecto del
total con el propbsito de reconstituir un PROCESO de DE
CISIONES, (supuesto). -

Se procedié a graficar con la mecénica propuesta ‘gor. -
el MODELO D.I.A.N.A. (de Olea y Gonz&lez) y que es una
nomenclatura sencilla ( Cuadro N° L), las dependencias,
interdependencias o independencias que se observaron en
tre las variables.

Este modelo, que originalmente sirve para ayudar a defi-
nir una estrategia de decisiones (o itinerario de deci-
siones en un proyecto complejo) se aplicé aqul de mane-
ra inversa, es decir, para verificar relaciones de deci
siones ya dadas. ' -



CUADRO N° 3

MATRIZ SIMPLIFICADA 1.

Conclusiones parciales que pueden visualizarse de la in-
teraccidn de variables detalladas en MATRIZ ANEXA.
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CUADRO N° 4

MATRIZ SIMPLIFICADA 2.

Se ha expresado de manera convencional el sentido de la
dependencia de las variables detectada en la observacion
de la distribucidn de los datos en la MATRIZ ANEXA. (Ba-
se para construccidn de posterior modelo).

a  NUMERO DE CELULAS
POR P1SO. " 1

a-h

h SUPERFICIE POR
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i ced h e aSf
d NUMERO DE P1S0S < 0
' d e ‘
NUMERO DE FRENTES
€ Liekes. 1 ‘
: U—)X = x determinado por U
e f yﬁ:;z = interactuantes
N M = independientes

f TIPOLOGIAS QUE SE DAN
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3.1. Modelo.

La graficacién con flechas hizo posible cons -
truir un modelo gr&fico que resume dichas dependencias.
(Cuadro N° 5). :

Pensamos que la comprension de este modelo puede ser -
trascendente tanto para la evaluacién de proyectos como,
principalmente, para usarlo de instrumento docente 0
gufa metodol6gica de proyectacion, en edificios de este
tipo.

Permite visualizar claramente el orden en que deben to-
marse las decisiones relativas a las seis variables con
sideradas y, lo mas importante, muestra la cadena de iE
plicancias y el sentido y direcci6n de las influencias
mutuas.

Enero 1983



CUADRO N°® 5

MODELO DE INTERACCION DE VARIABLES
EN VIVIENDA SOCIAL EN ALTURA.

Se construyd un modelo grdfico sintético que indica las
determinaciones, interacciones e independencia de las
variables descritas,en matriz 2.
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Se puede concluir:

A (N° células por piso)

E (N° frentes libres) variables + INTERACTUANTES

¥ tetaalontol (1° nivel de decisib6n)

C (% sup. comin) = es la + determinada
por las otras variables.

(resul tado Gltimo)

B (sup. por depto) "A"determina a"B"y ésa a C.

D=(N° de pisos)

En vivienda social Decisiones
"D’es INTERACTUANTE con "A" Condicionadas
y determina a ''C'.

=



