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Presentacion

A fines de 1985 se did cuenta a la Comisidén Nacional de Investiga-
cidén Cientifica y Tecnoldégica de los resultados del estudio Vi-
vienda Social: Tipologia de Desarrollo Progresivo en un informe de
tres tomos en el cual se serialaba la intencidén de dar a conocer su
contenido en varias publicaciones del Instituto de la Vivienda.
Por motivos ajenos al investigador responsable, dicho compromiso no
habia sido posible satisfacer hasta el momento, donde circunstan-
cias especiales han permitido aunar los esfuerzos de tres institu-
ciones para dar a conocer gran parte del contenido de la investiga
cidén mediante la presente publicaciédn. -

Paralelamente, la Unidad Conjunta CEPAL/CNUAH de Asentamientos Huma
nos de la CEPAL ha publicado en Abril de 1987, bajo el titulo Vi =
vienda Social: Suministro de Servicios de Infraestructura, los re -
sultados del estudio de las redes de servicios de agua potable y
saneamiento efectuado en la misma investigacidn por el ingeniero
Sr. Jorge Gavidia como una contribucidén de la unidad mencionada al
trabajo realizado en el Instituto de la Vivienda.

Las Instituciones gque han dado respaldo a esta iniciativa son la
Facultad de Arquitectura y Bellas Artes de la Universidad Central
que acogidé al grupo de estudio y en la que se desarrolld y prepard
la mayor parte del material de la publicacidén; la Comisidén Nacio -
nal de Investigacién Cientifica y Tecnoldgica que a través del Fon
do Nacional prestd su apoyo financiero; y finalmente el Instituto
de la Vivienda de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la
Universidad de Chile, que otorgdé facilidades y apoyo académico - ad
ministrativo al grupo de investigacién. B



Mas alla de los problemas que en un momento dado hicieron parecer

dificil el cumplimiento del compromiso contraido, cabe destacar la
comin comprensién de las tres instituciones para el logro de la me
ta sefialada. -

Junto con agradecer a dichas instituciones, debemos recordar las
numerosas personas que dieron su aporte en diversas fases y aspec-
tos de la investigacidn, sin cuya colaboracidén este estudio no hu-
biera sido posible efectuar.

La mayor parte de ellas estdn incluidas en el listado que se acom-
pafia en la contratapa del documento; sin embargo, y por no apare -
cer en dicho listado, se desea agradecer el apoyo recibido de los
actuales Decanos de las Facultades de Arquitectura y Urbanismo de
la Universidad de Chile, don Hernan Montecinos Barrientos y de Ar
quitectura y Bellas Artes de la Universidad Central, don René Mar—
tinez Lemoine; y del Director del Instituto de la Vivienda, don Al-
berto Gurovich W.

Agosto de 1987
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Introduccion

El concepto de Vivienda Social.

En términos restringidos la vivienda es el lugar fisico adecua
do que aloja a la familia humana permitiendo su desarrollo ple
no en cumplimiento de sus fines, necesidades y aspiraciones.

En términos amplios la vivienda no sdlo es el '"techo", sino
un sistema que ademds incluye el terreno, la infraestructura
y el equipamiento social - comunitario segin una localizacidn
y dentro de un contexto social, cultural, econdémico, politico,
tecnolégico y fisico.

La vivienda es también un proceso que incluye entre sus etapas
mas relevantes la prospeccidn, la planificacidén, el disefio, la
produccién, la provisidén, el alojamiento y la administracidn
habitacional.

Definido como escala, la vivienda comprende las unidades y las
agrupaciones habitacionales ubicadas dentro de un contexto ur-
bano o rural en toda la extensidn territorial de un pais.

Se puede entender como vivienda social, aquélla destinada al
me joramiento de la situacidén habitacional de los grupos méas
desposeidos de la sociedad.

Definicién del Problema.

En las tres Gltimas décadas transcurridas entre 1950 y 1980 la
poblacién de Chile ha crecido desde 6.50C.000 a 11.500.000, lo
que significa un aumentc de un 75,9%. El indice de concentra-
cidén en zonas urbanas ha crecido desde el 50% al 80% en el mis
mo periodo y el Area me+tropolitana de Santiago aloja alrededor
del 35% de los habitantes del pais. Por otro lado, el déficit
de vivienda se ha quintuplicado en el mismo periodo, incremen-
tandose desde 150.00C unidades a 750.000, lo que significa que
de cada tres. familias,una vivia en situacidn insuficiente; y
esto a pesar del significativo esfuerzo realizado en el pais
al construirse alrededor de 920.000 viviendas entre 1953 y
1982.

Estudios recientes basados en la proyeccidén del Censo de 1982,
sefialan que dicha cifra ha alcanzado a mas de 1.200.000 unida-
des; y segin otras fuentes que tienen como base la demanda
efectiva lo sitlan en alrededor de 500.C0C. A pesar de esta in
formacidén contradictoria, el déficit no solamente es grande en
téminos de viviendas, sino que no deja traslucir la diversidad
de situaciones que se ocultan tras dicha carencia si la pensa-
mos desde el punto de vista de la localizacién, del suelo, de
la estructura vial, de la infraestructura de agua potable y



y aguas servidas, del equipamiento social y comunitario; y tam
bién de problemas derivados de las deudas hipotecarias y de
consumo de agua, electricidad y otros gastos de mantencidn.

Se ha sefialado que el inadecuado nivel de satisfaccién en as -
pectos fisicos (ej.: el disefio, la habitabilidad, el sanea -
miento, la localizacidn, etc.) y sociales (ej.: la densidad,
el hacinamiento, la promiscuidad, etc.) son causas de graves
alteraciones en la vida comunitaria, familiar e individual.

Si bien es cierto que la carencia de vivienda constituye sdélo
uno de los indicadores de la marginalidad cultural, social y
econdémica de la poblacidén que requiere de un desarrollo inte -
gral, en diversos estudios se sostiene que el solo mejoramien-
to de la situacidn habitacional,se traduce en progresos impor -
tantes para el ser humano aunque los otros indicadores no su -
fran variaciones.

En lo positivo, la diversidad y amplitud de la experiencia ha-
bitacional chilena debe considerarse entre las mas ricas en
términos comparativos a las de otros paises del Tercer Mundo y
pionera en la década del 50 de muchos programas, entre ellos
los lotes con servicios y la auto-ayuda que han sido reconoci-
dos y son patrocinados en la actualidad por expertos y organis
mos internacionales como las Naciones Unidas, el Banco Mundial,
etc.

Toda esta extensa y variada experiencia no ha side debidamente
aprovechada en la implementacién de poiiticas, planes y progra
mas habitacionales en los Gltimos decenios por no existir su -
ficientes estudios que entreguen dicha informacién en forma
critica y sistematizada.

Los programas de vivienda social han incluido dentro de las al
ternativas utilizadas en el pais durante las tres lltimas déca
das, soluciones minimas consistentes en sdlo el terreno,diver:
sas modalidades intermedias de desarrollo progresivo y la vi -
vienda terminada.

Nuestra historia habitacional nos muestra que los niveles de
inversién habitacional han sido insuficientes en todos los go -
biernos, lo que explica en gran medida el creciente déficit; y
la introduccién de soluciones terminadas en vivienda social
conduce necesariamente a disminuir la cantidad de atencidén au-
mentando el problema. Ademds, se puede sefialar que los cam-
bios importantes en los resultados de la accidén habitacional
se deben a la forma como se han distribuido los limitados re -
cursos existentes, mas que al aumento sustancial en los nive -
les de inversidn.

Lo anterior no significa que se pueda llegar a minimos excesi-
vos en la provisidén de viviendas; por el contrario, el mejora-
miento que se espera debe ser satisfactorio desde su fase



inicial de modo que signifique un cambio cualitativo inmedia-
to en la vida del habitante. Para una gran parte de la pobla
cién del pais, dicha fase no puede ser exclusivamente un lote
con servicio por las rigurosas condiciones climaticas de las

zonas mas densamente pobladas que acumulan la mayor parte del
déficit.

Superando este punto de partida, la aplicacidén de alternativas
habitacionales de desarrollo progresivo, tanto a nivel de la
agrupacidén como de la unidad, se considera como la forma mas
viable para alcanzar dicho mejoramiento gradual y extensivo al
mayor nimero de comunidades, familias e individuos.

Es conveniente recordar que esta forma de aproximacidén ha sido
rechazada inicialmente por varios gobiernos que ofrecieron vi-
viendas terminadas como solucién, pero que posteriormente se
vieron en la necesidad de modificar su planteamiento por moti-
vos diversos, orientando su accidén hacia proposiciones de tipo
progresivo.

Dentro de la diversidad de viviendas (conjunto y unidades) que
pueden considerarse como alternativas de desarrollo progresivo,
se pueden sefialar algunas caracteristicas estimadas como comu-
nes que son las siguientes:

a) Hacen mayor énfasis en el proceso que en el producto fi -
nal.

b) Tienen, de todos modos, un punto de partida que puede ser
muy variable.

c) Crecen, progresan, se desarrollan por etapas con activa
participacién del habitante (comunidad, familia e indivi -
duo) de acuerdo a sus necesidades y aspiraciones, limita -
das por los recursos de que puedan disponer.

d) El orden de las etapas pueden diferir en el tiempo.

e) Pueden incluir una meta final, pero en muchos casos no es-
tan definidas de antemano en forma explicita.

De los antecedentes expuestos se puede resumir que frente a

la imposibilidad de superar los niveles histéricos de inver-
sién en vivienda, a la factibilidad de mejorar sustancialmente
los resultados a pesar de dicha restriccidén y que la distribu-
cién de los recursos en viviendas terminadas alcanza a un nime
ro reducido de familias; la atencién de los grupos mias despo-
seidos de nuestra sociedad debe estar orientada hacia las solu
ciones habitacionales de desarrollo progresivo. -



Objetivos.

La presente investigacién se inscribe dentro de los estudios

que abordan temas de interés nacional con aportes de nuevos '
conocimientos y pretende contribuir al logro de una mayor efi
ciencia en la accién habitacional social mediante una compren
sién integral del fenémeno sustentada en conocimientos solida
mente fundados y con la elaboracién de métodos y modelos cuya
aplicacién conduzcan a la proposicién de nuevas alternativas

de solucién.

Su propésito especifico es la elaboracién de alternativas ti
polégicas de viviendas de desarrollo progresivo a partir de

un anadlisis, descripcién, comparacién, clasificaciédn y evalua
cién de ejemplos aplicados en el pais dentro del marco general
de transformar la experiencia habitacional en Chile en conoci-
miento sistematico.

Una tipologia estad conformada por un conjunto ordenado y rela
cionado de tipos; cada uno de los cuales constituye un modelo
a que pertenece un nimero indeterminado de individuos que tie
nen ciertas caracteristicas en comin.

Los principales tdépicos o caracteristicas seleccionados ini -
cialmente para la clasificacién de la tipologia de soluciones

habitacionales de desarrollo progresivo incluye los siguientes
aspectos:

a) el sistema: componentes del sistema y su interaccidn den
tro de un contexto dado.

b) el proceso: puntos de partida, etapas y metas.
¢) la participacién: rol Yy estructura de la participacién ..

d) 1la tecnologia: insumos, procesos Y sistemas producti-
vos.

e) el financiamiento: tipos, fuentes y etapas de apoyo finan
ciero. -

Una tipologia de soluciones habitacionales de desarrollo pro-
gresivo que presente alternativas en cuanto al proceso de evo
lucién, a las posibilidad tecnolégicas y al apoyo financiero,
seflalando sus ventajas y desventajas a modo de requerimientos,

puede ser un positivo instrumento para ayudar a la toma de de-
cisiones.



4.

Metodologia.

La metodologia adoptada consiste en un sistema que complemen -
ta los conceptos de método y tipologia. El método como una
aproximacidén mids racional permite una comprensién del proceso
habitacional mediante la determinacidén de requerimientos (prin
cipios, objetivos, exigencias, restricciones) incluidos en mo-
delos conceptuales. La tipologia como una aproximacién més in
tuitiva y formal al proceso permite una ordenacidén de casos e§
pecificos segin tipos incluidos en modelos fisicos. La rela -
cidén consecuente entre ambos modelos permite evaluar las solu-
ciones que son apropiadas para cada problema en particular.

Los requerimientos y los tipos surgen en gran medida de estu -
dios bibliograficos de la experiencia nacional, complementada

por bibliografia extranjera. Ademds se considera una compara-
cién entre lo previsto en cada programa habitacional y los re
sultados alcanzados como producto de una evolucién en el tiem-
po, mediante estudios de observacidén en terreno y su evaluacidn.

Esta metodologia que sirve a su vez para la implementacién del
sistema de informacidén en vivienda ha sido publicada en dos re
vistas: Un sistema de informacidén en vivienda AUCA N°39, ju -
nio 1980 e Information System and Process, OPEN HOUSE INTERNA-
TIONAL, vol. 8 N°1, 1983.

El procedimiento detalliado se incluye en el capitulo sobre:
Desarrollo de la Metodologia y su Aplicacién en la Formulacién
de Requerimientos y Elaboracién de Tipologias.

Plan de Trabajo: propuesto y realizado.

El plan de trabajo se programdé inicialmente en doce meses de
acuerdo a las siguientes etapas:

a) Sintesis comparativa del material bibliografico: consisten
te en un andlisis descriptivo y una sintesis comparativa
de soluciones habitacionales de desarrollo progresivo expe
rimentadas en el pais.

b) Estudio de observacién en terreno: para efectuar un segui
miento del desarrollo progresivo en el tiempo mediante en-
cuestas y observacidén critica de los resultados.

c) Evaluacidén comparativa: entre tipologias y requerimien -
tos elaborados en las etapas previas para extraer conclu -
siones y recomendaciones para la elaboracidén de nuevas al
ternativas habitacionales.

d) Proposicién de nuevas alternativas: con el disefio de ti-
pologias, sistemas, procesos y acciones, estableciendo sus
dreas de aplicacidén. Publicacidén de los resultados.
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Se debe recordar que el proyecto fue presentado para su finan
ciamiento por el Fondo Nacional de Desarrollo Cientifico y
Tecnolégico el 23 de Marzo de 1984 y su aceptacidén conocida
el 5 de Octubre de ese mismo afio. Durante dicho lapso, el
Instituto de la Vivienda siguid avanzando en diversas mate -
rias incluidas en el Proyecto dando origen a un conjunto de
publicacicnes a fines de 1984 y cuyos titulos son los siguien
tes:

T. N°1: Disefic Habitacional: Unidades

T. N°2: Disefio Habitacional: Conjuntos

.T. N°3: Disefio Habitacional: Tipologias

T. N°4: Vivienda Social: Una Hipdtesis de Accidén (finan -
ciamiento).

D.T. N°5: Tecnologia en Vivienda Social

D.T. N°6: Proceso de Participacién en Vivienda Social.

Sobre esta base, al dar comienzo a la presente investigacién
en el mes de Noviembre de 1984, se did un énfasis mayor a las
materias sobre proceso y sistema de Disefio Habitacional, esti-
mandose que aquellas correspondientes a participacién, tecnolo
gia y financiamiento habian logrado un avance significativo en
el periodo indicado.

Como cemplemento a los tépicos subre sistema y proceso relacio
nados con la Tipologia de Disefic labitacional de Desarrollo
Progresivo claboradcs sobre la base de antecedentes bibliogra-
ficos, se estimd de importancia la obtencidn de antecedentes

sobre los resultados de experiencias pasadas mediante estudios
de observacidén en terrenn.

Dentro de estos limites, las etapas programadas se cumplieron
con ciertas variaciones. En 1a Sintesis Comparativa se utili-
z6 el material contenido en el documento de trabajo N°3 sobre
Disefio Habitacional: Tipologias, que comprende la seleccidn,
clasificacién y descripcién de diversos casos de soluciones
progresivas experimentadars en «] pasado donde se incluyen en
tre otros ejemplos: propgramas de auto-construccién Yy ayuda -
mutua (Ibafiez), de erradicacién (Alessandri)_ operacion sitio,
plan de ahorro popular , operacidn 20.000/79 (Frei), operacién
campamentes (Allende), saneamiento de poblaciones vivienda ba-
sica, infraestructuras sanitarias (Finochet).

Una parte importante de los recurscs provenientes de FONDECYT,

complementados con los propios del Instituto y del Departamen
to d? I?vestlgacién Yy Bibliotecas de 1a Iniversidad de Chile
Permitio efectuar la etapa de Estudio de Observacién en Terre-
no, cuyos‘objetivcs. metodologia y resultados estan incluidos
en el capitulo correspondiente., La modalidad adoptada de con
trastar los resultados de tres instrumentos de medicidén consis
tente ep encuesta, informacién grafica y observacién visual,
ha permitido obtener una infermacién cualitativa de gran vaior.



Dichos resultados han servido para completar y replantear al-
gunos de los requerimientos formulados en etapas previas que
finalmente se ordenaron como premisas de acuerdo al modelo ha
bitacional que aparece en el DT N°4 Vivienda Social una Hipg
tesis de Accidén. Paralelamente y con cierta interaccidn, se
fueron elaborando las tipologias que tienen su base en la revi
sidén de situaciones existentes en el pasado complementadas -
con el Desarrollo de Modelos conceptuales y Fisicos. Lo que

no se efectud en el curso de la investigacidén fue la Evalua-
cidén Comparativa, entre Requerimientos y Tipologias en la forma
establecida en el programa original, ya que el conjunto de pre
misas se extiende mas allad de los tdpicos propios al disefio ha
bitacional, que es el ambito al cual se circunscribié la elabo
racién de tipologias.

En ese sentido la Proposicidén de Alternativas Habitacionales
quedd restringida a la presentacidén separada de un Conjunto

de premisas y de un Catadlogo de tipologias, que responden como
conclusiones del estudio, a las inquietudes del grupo de tra-
bajo dentro del aldn restringido campo que fue posible abordar
en el curso de la investigacidn.

Debido a esta circunstancia y con posterioridad al término ofi-
cial del proyecto, se ha estimado conveniente mostrar las posi
bilidades y efectos practicos del sistema propuesto en un Ho
delo de Aplicacién de una Alternativa de Diseiio Habitacional
en el cual, se integran los requerimientos con las tipologias
de modo coherente.

Esta Gltima etapa, conjuntamente con la preparacién de la pre

sente publicacién, se ha efectuado en la unidad de investiga

cién dependiente de la Facultad de Arquitectura y Bellas Artes
de la Universidad Central, contando con recursos provenientes

del Fondo Nacional de Desarrollo Cientifico y Tecnolégico.

11
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INTRODUCCION

INTRODUCCION

Dado el programa general de la investigacién planteada,
se desarrolld una etapa de observacién y evaluacidn de
casos en terreno paralelamente a la elaboracidn tedri-
ca, con el propdésito de retroalimentar en forma perma-
nente el estudio con informacién obtenida directamente
de la realidad mediante un instrumento de medicién de
calidades y deficiencias habitacionales por un lado y
pretendiendo evaluar por otro, el aporte del habitante
al proceso de automejoramiento del habitat vivienda y
entorno.

El instrumento se definié como un estudio exploratorio
de casos de tipo intensivo, analizando diversos aspec-
tos generales y especificos en un ndmero relativamente
reducido de casos. Estos, fueron obtenidos mediante
una seleccién aleatoria simple y completada con una
muestra de casos que por sus caracteristicas propias pa
recian interesantes al estudio. Se llegd a un total de
80 ejemplos de distintas tipologias edificatorias en
las poblacicnes Villa Peri y Nuevo Amanecer,ex Nueva

Habana,de la comuna de La Florida.

Del material bibliografico estudiado previamente,se de
finidé un marco conceptual y un conjunto de hipdtesis
de trabajc relativas al mejoramiento progresivo del
habitat.

Posteriormente se elabord con apoyo interdisciplinario,
una metodologia especifica que combind la observacién
técnica-profesional, levantamientos planimétricos de
los casos,y una encuesta semi-estructurada. Este ins-
trumento fue aplicado en terreno por un equipo de Ar -
quitectos y egresados de Arquitectura de la Facultad
de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad de Chile
entre Marzo y Julio de 1985,

ENFOQUE GENERAL

En el enfoque conceptual del capitulo antericr se en -
tiende a la vivienda como sistema y proceso referido a
una escala. Se desprende de esta concepcidn que no exis
ten soluciones lOnicas, estaticas.

Ellas se relacionan directa y permanentemente con las
caracteristicas y cambios que experimentan sus habltqn
tes asi como al aporte que ellos realizan a la conscil
dacidén de la trayectoria habitacional. Asi también,ca-
da situacidn debe ser entendida en su escala especifi-
ca: territorial, urbana, vecinal, como también a esca-
la familiar e individual.

La comprensién de esta diversidad de realidades posi -
bles en permanente cambios aparecid como crucial al mo
mento de definir el instrumento.

1S
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INTRODUCCION

INTRODUCCION

Dado el programa general de la investigacidn planteada,
se desarrolldé una etapa de observacidén y evaluacidn de
casos en terreno paralelamente a la elaboracidén tedri-
ca, con el propdésito de retroalimentar en forma perma-
nente el estudio con informacidén obtenida directamente
de la realidad mediante un instrumento de medicién de
calidades y deficiencias habitacionales por un lado vy
pretendiendo evaluar por otro, el aporte del habitante
al proceso de automejoramiento del habitat vivienda y
entorno.

El instrumento se definid como un estudio exploratorio
de casos de tipo intensivo, analizando diversos aspec-
tos generales y especificos en un nimero relativamente
reducido de casos. Estos, fueron obtenidos mediante
una seleccidén aleatoria simple y completada con una
muestra de casos que por sus caracteristicas propias pa
recian interesantes al estudio. Se llegd a un total de
80 ejemplos de distintas tipologias edificatorias en
las poblaciones Villa Perd y Nuevo Amanecer,ex Nueva
Habana,de la comuna de La Florida.

Del material bibliografico estudiado previamente,se de
finié un marco conceptual y un conjunto de hipdtesis
de trabajc relativas al mejoramiento progresivo del
habitat.

Posteriormente se elabcrd con apoyo interdisciplinario,
una metcdologia especifica que combindé la observacidn
técnica-profesional, levantamientos planimétricos de
los casos,y una encuesta semi-estructurada. Este ins-
trumento fue aplicado en terreno por un equipo de Ar -
quitectos y egresados de Arquitectura de la Facultad
de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad de Chile
entre Marzo y Julio de 1985.

ENFOQUE GENERAL

En el enfoque conceptual del capitulc antericr se en -

tiende a la vivienda como sistema y proceso referido a

una escala. Se desprende de esta concepcidn que no exis
ten soluciones Unicas, estaticas.

Ellas se relacionan directa y permanentemente con las
caracteristicas y cambios que experimentan sus habitar
tes asi como al aporte que ellos realizan a la conscil
dacién de la trayectoria habitacional. Asi también,ca-
da situacidén debe ser entendida en su escala especifi-
ca: territorial, urbana, vecinal, como también a esca-
la familiar e individual.

La comprensidén de esta diversidad de realidades posi -
bles en permanente cambios aparecidé como crucial al mo
mento de definir el instrumento. -
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Al considerar la vivienda en un contexto general.d?'ce
lidad de vida, se centré el problema en la definicidn

de la calidad residencial. o

Calidad que puede ser determinada, externamente utili-
zando criterios de orden técnico, sin embargo se esti-
mdé necesario considerar ademas la apreciacidén que el

habitante tiene de la situacidén en que habita, pues es
él quien finalmente devermina con su accién esta cali-
dad.

El incorporar las pautas valdricas y apreciaciones de
los pobladores al instrumento planteé problemas de or
den metodoldgico. Por un lado,el nivel de representa-
tividad de la muestra dado el tiempo disponible y las
dificultades en campo,habituales al requerir este ti-
po de informacidn. Por otro, los problemas de incor-
poracién de los resultados del estudio de valores al
instrumento mismo, hicieron no aconsejable caer en ge
neralizaciones excesivas ni conclusiones tajantes. Sin
embargo la experiencia permitié abrir importantes 1i-
neas del conocimiento en forma exploratoria y la infor
macién no procesada podra constituir la base de futuros
estudios encarados con mayor profundidad.

Dentro del objetivo central del permanente perfecciona
miento de la disciplina del disefio y la planificacién_
habitacional, mds alla de la validez absoluta de los

resultados obtenidos en esta parte, el énfasis esta en
el mejoramiento de un instrumento de obtencién y proce
samientc de informacidén cualitativa y cuantitativa.
Con ella se pretende retroalimentar los modelos concep
tuales que pueden incluso tener diferentes objetivos

programaticos. La generacidn de esta recd de datos se

orienta a facilitar la comprensién integral del proble
ma y las posibles alternativas de Tespuesta. -

cn esta oportunidad se plantearnn los sig

: r dientes obje-
tivos especificos.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

- Establecer las caracteristicas cuantitativas y cuali
tativas del desarrnllo progresivc del habitat espon-
~aneo en sectores populares de Santiago.

Establecer las verdaderas capacidades y aspiraciones
de los habitantes al momento de conformar su habitat.

- Verificar la vigencia y validez de los supuestos, re
querimientos y criterios de disefio utilizados en las
etapas de proyecto ccn respecto a la accidén posterior
d=]1 habitante en el 2spaciv urbano y en la vivienda.



METODOLOGIA.

La metodologia exploratoria consulta el desarrollo de
un instrumento de seleccidn, andlisis, descripciédn,
comparacién y evaluacién de diversas tipologias habi-
tacionales y su posterior desarrollo progresivo en 2
poblaciones de la comuna de La Florida. El instrumeg
to se compone de 3 estrategias que se confrontan en-
tre si: levantamiento planimétrico y fotografico, ob
servacién técnico-profesional y una encuesta semi es
tructurada. -

La informacién gréafica, planimétrica y fotografica,
permite definir el sistema de componentes basicos cons
titutivos de la unidad,vale decir,la forma fisica del”
habitat, la que es evaluada técnicamente (calidad cons
tructiva, mejoramiento o deterioro) mediante aprecia o
cidén visual.

La encuesta posterior se orienta a determinar la evolu
cién del modelo progresivo en el tiempo,desde su ini -
cio hasta la situacidn presente y su relacién con la
evolucidén del grupo humano habitante, caracteristicas
especificas, modos de vida, apreciaciones y valores re
lativos al habitat gque determinan los cursos del desa-

rrollo de la vivienda y el entorno.

SISTEMA DE PROCESAMIENTO DE INFORMACION
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SELECCION DE LA MUESTRA

El estudio se centra en un area geografica especifica
del sector oriente de la comuna de La Florida. Se se-
leccionaron Villa Perd y Nuevo Amanecer por presentar
distintas caracteristicas en cuanto a tamarfio, desarro-
llo e implementacidn.

Villa Perid parte como una toma de terrenos, peroc en
1970 es incluida en la Operacidén 20.000/70,época en la
cual se instala en el area una fabrica de prefabrica -
dos de hormigén liviano (viviendas Simplex-Cepol). El
cambio de gobierno modifica esta modalidad por vivien-
das de albafiileria tradicional y durante el actual ré-
gimen se dota de casetas sanitarias a las familias sin
atencidén. Del Universo total de 580 lotes se seleccio
naron y evaluaron 41 soluciones (7%) tomando una mues-
tra representativa de cada tipo edificatorio, caseta
sanitaria,vivienda Simplex-Cepol y albafiileria

Nuevo Amanecer, ex campamento Nueva Habana, surge en
1972 como un plan piloto de participacién, constituyén
dose un equipo formado por representantes de poblado =
res, Corvi y la Universidad de Chile a través de IVUPLAN.
En la actualidad la poblacidén se compone de 2 tipos
edificatorios basicos, la vivienda C-36 pareada y la vi
vienda C-46 continua, ambas en albafiileria reforzada.
Por ser una operacién que dié origen a una poblaciédn
relativamente homogénea en cuantc a tipos edificatorios,
del universo total de 1.248 lotes se seleccionaron y
avaluaron 39 soluciones (3%).

PRESENTACION DE LA INFORMACION

La informacidén obtenida se presenta como un conjunto de
antecedentes comentados sobre diversos aspectos. En pri
mera instancia se describe cada conjunto habitacional,—
area urbana, escala, estructura e informacién basica de
sus distintos componentes. Luego se presenta una selec-
cién de 14 ejemplos de unidades de vivienda estudiados
mediante levantamientos planimétricos y fotograficos e
informacidén sintética expresada en fichas. En el capitu
lo siguiente se hace especial énfasis en el estudio ti-
poloégico del desarrollo progresivo de las unidades vi -
vienda. A modo de informacidn complementaria se descri-
be posteriormente el perfil socio econdémico de la pobla
cién encuestada y se concluye con una sintesis de algu -
nns aspectos relevantes de la observacién en terreno.

18



CONJUNTOS HABITACIONALES

UBICACION

Esta poODIaciOn Que PAriiC Ik una LOMA 2¢ 1RHeNG. s
Guid con una Operac-on Sitg y postend mente rec:hn
¥arnas alenciones sucasivas GQue Se Dueaen Nolar en e
plano de conpunto En 197C fue incluida en 1a Opera
c16n 20 000/70 para ia aulolabricacion ce viviendas en
paneles de hormigdn viano pero después de' campio
de Gobiernc se modiicd esta modahdad por viviendas
en albahilena Je lagntio Finalmente durante este 1é

gimen se cons!fuyerun Cas5e1as samtanas a aquellas
famihas que quedaron s:n alencion

Analisis Descriptivo

Villa PERU 1970

Anio: 1970

Cobisrno Pdte. Frei
Linea de accidn: Opera-
cién Sitio y 20.000/70
Proyecto:CORVI,CORHABIT
Comuna: La Florida
Supef.terreno: 14,35 H&.
Ne viviendas: 568

N? habitantes: 2.272
Densidad bruta: 158,2
Hab/Ha.
Superf.vivienda:

Prefabricada 36,3 mg
132 Albariileria: 42,5 mé
C.Sanitaria : 10 mn

ELEV. LATERAL

PLANO Of UTTEQ

CASETA SANITARIA

] T —— j

2 = Tl hormed (B !tﬁﬁhigJiFZTE?i T

: A B P g

T T S R 1 I ARG TS 8 PR 1.y TR K S0 . R ST TN
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¥ .000/70) H.A.
IDENTIFICACION Villa Per iiOFlorida
LOCALIZACION CIUDAD Santiago COMUNA LT
GOBIERNO Eduardo Frei ANO
EJECUTOR CORVI - CORHABIT

CARACTERISTICAS DE LA AGRUPACION

EMPLAZAMIENTO ORIGEN ACCION URBANA
Vick.Mack/Departamental Planificada Expansidn Urbana/Op.Sitl
ESTRUCTURA
TRAMA A QUE DA ORIGEN TERRITORIALIDAD

l1Org.Centripeta o Centroidal Privada
INDICES DE USO DEL SUELO
% VIV/SUP. % ESP.ABIERT/SUP. | % EQUIP./SUP. | % VIALIDAD/SUP. |

67,79% 17,72% 14,49% 17,72%

TAMANO
SUP.TOTAL SUP.CONSTRUIDA Ne® DE VIVIENDAS
143,591,50 14.104 (sb6lo vivienda) 568

ESCALA DE LA AGRUPACION

ALTURA EDIFICACION

Unidad Vecinal

Extensién (1 piso)

ENSIDAD 160 h/Ha

% OCUPACION DE SUELO

9,8% (sb6lo vivienda)

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD I
9,8%

ELEMENTOS DE LA AGRUPACION

LA VIVIENDA SUP:

DE SU_AGRUPACION

Caset.Sanitaria (10m2) S.CEPOL ( 36n2)

Unidad Aislada/Unidades Pareadas

|EL_TERRENO

SUP: 162 m2

DE_SU AGRUPACION

FRENTE: 9 m FONDO: 18 m CIERROS:27m

Manzanas Rectangulares

ESPACIOS ABIERTOS

Y
ZE?E? SUP. TIPOS
£.040 m2 Plazas/ Jardines/ Areas Verdes
EQUIPAMIENTO '
COMERCIAL SOCIAL/CULTURAL IADMINIST/SERVICIOS|ESPARCIM CONSTRUI
Supermercado Culto/C.SaL/Consull = lArea Deportiva
+«. JINFRAESTRUCTURA —
RED AGUA POT.[R.ALCANTAR. R.ELECTRI.| RED GAS R.TELEFONOS |EXT,BASURA |
U.Domicil, U.Domicil. U.Domicil. = = =5
VIALIDAD
TIPOS DE VIAS SEGUN SU UsQ CALIDAD

Calles colectoras/calles locales pasajes

Pav.calzada/const.aceras alumbrado pablico

- |



DEFINICION DE BORDES
CONEXION URBANA

- - '
sl
-;-o-o—o- "

BORDE WORTE Sector Industriai

2

' asetas sanitarias y l' u
BORDE WORTE (DETALLE) Etans. o Gesazedl) y 9
P p—— - . ; [" n ‘{‘, A

‘Villa Peri aparece prac-
ticamente desvinculada
de la ciudad en sus bor-
des Norte y Sur, por
&reas industriales y es-

pacios reservados a BORDE SUR Sector Avenida Parque
adreas verdes. _

Los diversos tipos de im
plementacién a que ha si
do objeto muestran una —
imdgen externa heterogé- ' - : i
nea con variados niveles | '8 T - kel .;igu _
y etapas de consolidacién , S ¢ i L] § lll'

"La actividad residencial"
propiamente tal se vuel-
ca interiormente en tor-
no al eje central.

bkt 2o TN G MR o L e :
Casetas sanitarias y ampliacidn en albafileria

om0 SUR (DETALLE) Etapa de consolidacién



VIALIDAD
ESTRUCTURA DE PASAJES

N2y _wdovem

Apropiacion etectiva mediante
B o i PASAJE vegetacidén en antejardin

2

nifo | offe
e 1 N

[

PASAJE Viviendas enfrentando equipamiento comunitario

Tonformacion del pasaje
con cierros definitivos transparentes

mT A v

PASAJE
ar

Al eje central conector,
claramente identificable,
se incorpora un sistema
de pasajes de anchos va-
riables produciendo di -
versos modos de apropia-
cion efectiva o simbdli-
ca por parte de los habi
tantes mediante cierros]
antejardines, arbustos
etc.

PASAJE 'condxcionamiento espontaneo
area de permarencia y acceso



Plaza 1

Los espacios'"plazas'" fue
ron concebidos inicial =
mente idénticos desde el
punto de vista planimétri
co, sin embargo cada uno
muestra un nivel diferen
te en cuanto a equipa -
miento-uso, acondiciona-
miento general, calidad
espacial, apropiacién,
etc.
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DEFINICION DE ESPACIOS
SEMI PUBLICO Y SEMI PRIVADO

EhJCICIC

[ JCakaks

Cier;o-del [:i; Esquina Area de relacion Calle- pasajes

1.- El1 giro de una misma
tipologia edificato-
ria en la esquina pa
ra responder a. la si
tuacién "calle" pro-
voca en la unidad 2 -
frentes piblicos.
Habitualmente el po-
blador cierra con mu
ros opacos, con el
fin de ganar terreno
privado. Esta situa-
cién al reproducirse
a ambos lados del. ac
ceso del pasaje gene
ra un area de dete -
rioro (imagenes de a
bandono) y peligro.

2.~ Conformacién de bor-
des con material 1li-
viano, imdgen preca-
ria, con escasa defi
nicién visual del
borde.

3.- Conformacién del bor
de mediante reja, ve
getacién y antejar =
din. El manejo, y com
binacién de estos e-
lementos define el
modo de controlar la
privacidad y la vin-
culacién al trazado

Cierro Definitive dzl Lote general.

Fnfrentands pasaje ancho



EQUIPAMIENTO

A

1

BTN
T

Area de Equipamiento Central

El equipamiento comercial
si bien fue pensado cen-
tralizado, se resuelve
en forma disgregada en
la poblacidn, ubicéndose
preferentemente en las
esquinas, adaptéandose a
una vivienda pre-existen
te.

Equipamiento Comercial 25




DESARROLLO
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NOTA:

PROGRESIVO DE LA UNIDAD SANITARIA

FASE INICIAL

Borde precario, caseta sanitaria y
mediagua
FASE CONSOLIDACION

Desarrollo paralelo de vivienda de
finitiva en albafileria, reja meta
lica transparente.

Etapa de terminacidén, mejoramiento
de pavimentos, estucos, jardines,
consolidacidén del borde construido.

FASE AMPLIACION

Se avanza sobre el antejardin, ce-
rrando e incorporando mayor super-
ficie edificada, definicidén de una
nueva fachada y borde consolidado.

La secuencia fotografica corres-
ponde a distintos ejemplos.




Poblacion

NUEVO AMANECER 1972

UBICACION

U plan piole de partsCpacior e HODIaures tue a
capenencia del Campamento Nueys Habata ~Lnshty
yeNnaose un equipe 'ormado Lor representantes 9e a

organizacion de pobladores de: Sub Departaments
de Campamentos de 'a CORV! , el lnstitute ge Vivien
da. Urbanismo y Planeacion ge 1a Universicad de Ch
le. para estudiar el proyeclo ce 1a agrupacién. los 1
pos de viviendas y programar 13s elapas de su cons
uccidHn Actualmente como se puede observar en el
plano de conjunlo. existen dos seclores corfrespon
diendo el del pomiente al Campamento Nuevo Amane
cer y el resto a 1a Poblacién propamente tai

Ano: 1972

Gobierno: Pdte Allende

Linea de accién: Campamento

Proyecto:CORVI. U.de Chile

Comuna:La Florida

Superf.terreno:48,70 Ha

N? viviendas: 1.248

N¢ Habitantes: 6.240

Densidad Bruta:128.13 Hab./H&a

Superf.vivienda: C-36 36.54 m
C-46 44.62 m
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r—

|
e
iy

§
1 ;“ s o o i v
it || lenlml]|i-db
_—l e .L*'*':mr—‘__l:'—‘—_ e
I — -1 "'H_
i S ]
| ]

B | L -+
1! ' Tl |
JJEHB EE d! ]
= NS eememes W A ar e =

Cammizan
|
v
ot 4. i el
CORTE 22
CORTE Yv . .
R

FLAND 4 LOTEO

27



DEFINICION DE BORDES
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

VIVIENDA TIPO

C-36

VIVIENDA TIPO C-46

PLANTA

PLANTA

ALTERNATIVA &

']:

-
|
Y a—f
PLANTA
|
ELEV. POSTERIOR
' ELEV. FRONTAL ELEV. FRONTAL
CORTE YY

28




IDENTIFICACION | Nuevo Amanecer (Nueva La Habana) C-36 C-46
LOCALIZACION CIUDAD Santiago COMUNA La Florida
GOBIERNO Salvador Allende ANO 1971
EJECUTOR CORMU

CARACTERISTICAS DE LA AGRUPACION

@ EMPLAZAMIENTO ORIGEN ACCION URBANA
Departamental/Tobalaba Planificada Expansidén/Erradicacidn
‘ ESTRUCTURA
TRAMA A QUE DA ORIGEN TERRITORIALIDAD
Reticula/Molecular Privado
INDICES DE USO DEL SUELO
% VIV/SUP. % ESP.ABIERT/SUP. % EQUIP./SUP. % VIALIDAD/SUP.
50.06% 11.76% 3,5% 34,68%
TAMANO
SUP.TOTAL SUP.CONSTRUIDA Ne DE VIVIENDAS
487 .000 53.175,6 m2 1248
ESCALA DE LA AGRUPACION ALTURA EDIFICACION
Unidad Vecinal Extensidn
' DENSIDAD
% OCUPACION DE SUELO COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD
10,9% 10,9%

ELEMENTOS DE LA AGRUPACION

@ LA VIVIENDA SUP: 36 m2 -44,7 m 2| DE SU AGRUPACION
Casa Terminada Pareadas - continuas
EL TERRENO SUP: 180 - 160 DE SU AGRUPACION
é§5§7 FRENTE: 2/8 IFONDO: 20 CIERROS: Si| Manzanas alrededor de plazas
ESPACIOS ABIERTOS
@ SUP, TIPOS
57.270 m2 Plazoletas - Pasajes
EQUIPAMIENTO
Zﬁ;:7 COMERCIAL SOCIAL/CULTURAL |ADMINIST/SERV. ESPARCIM.CQNSTRUIDO
Ocasional
«. JINFRAESTRUCTURA
S [RED AGUA POTJ R.ALCANTAR. |R.ELECTRIC.| RED GAS R.TELEFONQOS [EXT.BASURA
U.Domicil U,Domicii, JU.Domicil,
@ | VIALIDAD
TIPOS DE VIAS SEGUN SU USO CALIDAD
Colectores - Locales -- Pasajes




VIALIDAD
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ESPACIOS URBANOS

"1

: m.m\
% tmt m%‘

El &rea central des-
tinada a jardines y
reuniones masivas no
logra conformar un
espacio identifica-
ble.

Este territorio de
"nadie" sdlo alien-
ta comportamientos
agresivos, asaltos,
robos etc. Y dificil
mente logra consti -
tuirse en la imagen
pliblica de la pobla-
cién.

Dificilmente puede
establecerse una ge-
neralizacién en cuan
to a las causas de
me joramiento progre-
sivo del espacio se-
mi piblico y semi
privado.

Un componente lo cons
tituye la disponibili
dad de espacio, can-
tidad, calidad y sus
propiedades fisicas.
Otro componente lo
configura el grado
de organizacién y la
accién concecuente
que constituye las
caracteristicas pro-
pias del grupo huma-

no.
31



AT TR
i
‘Timbm
m'm{ =,
;lﬁ I.memm{

' unumnmtm
PO ),

g UL
IE

s aiana]

EQUIPAMIENTO CULTO PROYECTADO
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DESARROLLO PROGRESIVO

IMPACTO EN LA IMAGEN URBANA

1-2 La tipologia edifica
toria existente es
modificada producto
de la accién indivi-
dual o grupal del ha
bitante. Aqui se ob-
serva la alteracién
del modelo original,
mediante el creci -
miento en altura, ge
nerando puntos refe-
renciales que dan ri
queza a la lectura
del espacio urbano
concebido inicialmen
te con cierta monoto
nia. -

33



3.-

34

A los dominios priva
do y publico, el po-
blador incorpora un
espacio de enlace
conformado mediante
vegetacidén, adoptan-
do un caracter semi
privado.

Conformacién de la
esquina de vivienda
C-36 (foto captada
en 1979).

La misma esquina y
los avances de conso
lidacién. (foto cap-
tada en 1985).




UNIDAD VIVIENDA

Estudio de Casos

e presenta a continuacién una seleccidn
le casos de unidades de vivienda expresa
jas en fichas de contenido sintético, pa
~a posteriormente efectuar un analisis
somparativo.

1.- LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

La seleccidn fotogréafica presenta-
da a continuacién juntc a cada fi-
cha pretende entre otros aspectos,
completar la visién de los &ambitos
en lo relativo a calidades espacia
les. i
La imagen permite profundizar en
el estudio de las huellas fisicas
que el habitante imprime en el es-
pacio al efectuar una accidén. Es -
tas pueden ser producto directo
del uso como: erosiones, olvidos

o falta de huellas.

Pueden ser también expresiones del
individuo como: personalizaciones,
identificaciones, pertenencias a
grupos,etc.

La fotografia también proporciona
antecedentes sobre aspectos relati
vos a una cierta '"estética popular"
que segun lo observado, puede orien
tar a la comprensidén del cémo se
elaboran las decisiones del pobla-
dor en materia habitacional, pues
es ahi donde libremente expone to
do un juego de valores que dicen
mucho de como es él en realidad,
como quiere ser visto por el resto
de la sociedad y cuales son sus
prioridades, aspiraciones y manejo
general de iméagenes.

En este documento se expone el ma-
terial fotografico con un sentido
descriptivo, sin embargo en un fu-
turo cercano se pretende elaborar
un método de analisis, con ayuda
interdisciplinaria, que permita ob
tener mayor informacién sobre es -
tos tépicos.

2. SINBOLOGIA FICHA UNIDAD VIVIENDA

2.1 PLANTA 6
LR Diagrasa del

6rupo Humano

. Hombre
. Mujer

&————— NUCLEO
FANILIAR

2.2 SUBSISTEMA FORMAL-ESPACIAL

-(—Lote

Recinto Liviano

-3 i
i(——-——ﬂecmto Interme-
dio

"'J "_l@___. Recinto Sélido
&

’ Pavimento
\ = ]
I
A S
2.3 SUBSISTEMA FUNCIOHAL
1
Dormitorio | | Taller
i I comercio
Badio § Circulacién
Cocina
t r
E:I:EDP Bodega
Miltiple

2.4 ISOMETRICA

2.5 DESARROLLO PROGRESIVO
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Villa Perd

Flor (28) estudid cosmetologia y
trabaja en un organismo de la
Iglesia Vive con Juan (28), mue-
blista y 4 hijos (13-12-8-4)
"Juan levanté La casa con un ami-
go..."

"... En el futuro queremos hacer
un taller de bicicletas
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®. .. Be gustaria tener wma casa-
de ladrillos o piedra com el pa -
tio esbaldosado, jardineras y el
piso adentro de madera para poder
encerar, con muchas ventanas, sol
y un 2° piso para los nifiog..."

"... En invierno nos juntamos to-
dos en la cocina, la estufa se
prende un rato-en la noche..."
"...Cuesta mucho mantener ordena-
do y limpio, la tierra entra por
todas partes, por eso mantengo
siempre cerradas las ventanas..."
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Lucia (53) jubilada, trabaja acti-
vamente en el P.0.J.H., Tiene 2
hijas, Beatriz (18) en 3° medio

y Silvia (27) casada con Ivan
(27) obrero, tienen2 hijos Caro-
lina (S) y Daniel (&), no van

aun al colegio.

En 1984, Lucia recibidé una sobri-
na, Valentina (24) titulada de au
xiliar paramedico y su convivien-
te Carlos (22) carpintero, ambos
con trabajo esporadico. Tienen

2 hijos (1-3). En ese afo Lucia
construyé 2 piezas con material
regalado y ayudada por el resto
del grupo familiar. Cada pieza
la arrienda en $2.000.- Una a
Arturo (28), mecdnico automotriz
y otra a Soledad (27) madre de
una nifia de meses.

"... Todes los gastos de la casa
se comparten.,. "

"... Espero que mi hija y mi so -
brina encuentran donde vivir para
tener mas arrendatarios aqui en la




CS 8

La Florida
Villa Peru

:3UBSISTEMA FORMAL-ESPACIAL PLANTA GENERAL
DN

do

SUBSISTEMA FUNCIONAL

—

< Fon ¢ 0 112 E B [o
R | (B | |[Ereg |ErA
AR
3 S ER S
] B e =
* * LN [ PP b AT b ®,
197 972 1974 197 1984
[TV Add [YY) Ak M

41



1
Patricio (29) y Maria (28) tienen
3 hijos (B-4-3). Hace & afios que
se dedican al armado de cajas.
Patricio las trae a la casa, habi-
lita el taller de armado, luego
contrata a algunos vecinos y duran
te 10 a 15 dias al mes la casa se
transforma en "industria casera".
Una hermana de Waria, Delia (19)
atiende la verduleria.
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1
Violeta (50) trabaja en el P.0.J.H. en la Villa,
vive con dos hijas (27) y (21) y dos mietos (8)
y (9).

"... La casa es muy chica, todo lo hacemos en el
comedor, costura, las tareas, preparar la comida
etc. Me gusta la Villa. es tranquila y todo que
da cerca..." -
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: 7

Olga (52) y Ramén (53) eran allegados en la po - "... Estamos muy apretados, pero lo mis impor -

blacidn San Gregorio, aqui en Villa Perdi viven tante es que estamos juntos. La cocina casi no

con 5 hijos (27), (24), (23), (22) y cuatro nie- se usa, cocinamos en el patio ..."

tos (7), (6), (4), (3). "... Ramén es pastelero, yo y mis hijas mayores.
trabajamos en el P.E.N. Algunas veces mis pa -
rientes nos ayudan con alimentos y ropa para los
nifos..." :
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Silvia (57) trabaja en mantenciér
de jardines en el P.E.N. y es dele
gada de la manzana en la Junta de
Vecinos, su marido José (46) es
contratista de la construccién.

" ..La Villa estd abandonada, fal-
ta preocupacién por arreglar las
casas, hay delincuencia juvenil,
tiran piedras, molestan a las ni-
fias, con el tiempo la gente se ha
ido aislando cada uno en sus ca -
sas..."

"... Me gustan las viviendas de
CEPOL porque uno queda ais]ado de
los vecinos. Las piezas que tenia
mos antes, las usamos para la am-
pliacién de atris. La madera es
mis calida y no tan himeda como el
ladrillo..."
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Graciela (39) y Rubén (&1) chofer
de C.T.C., llegaron en 1970 de la
poblacién Germdn Riesco, tienen
una hija (16) y un hijo (11).

", .. Rubén se vino en carpa el 69
a proteger el sitio que se lo
querian tomar otros. El 70 hici-
mos 3 piezas, la pandereta y la
reja..."

",.. Me gusta la casa esquina,
porque no tengo problemas con los
vecinos. La cocina la hice atrhs
con lo que quedd de la media agua
después que contruyeron la casa
pero en el futuro quiero hacerla
sélida. La cocina la transforma=
mos en nuestro dormitorio por
mientras.

"...Ya somos de acd, no me cambia
ria tengo bastante patio y pienso
hacer dos piezas mas para que ca-
da nifo tenga su pieza, la van a
necesitar cuando estén mds gran -
des..."

LT
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Nuevo Amanecer

Joaquin (45) obrero textil, y Maria
(44) empleada puertas afuera, tie
nen un hijo (10). Llegaron a la
poblacién en 1976,

"... A Joaquin le prestaron plata
en el trabajo y asi pudimos am -
pliarnos siguiendo la misma forma
de la casa..."

"... El barrio es bueno y tranqui
lo salvo en las protestas..." -
", ..Joaquin participa sélo en el
Club Deportivo porque en lo otro
no hay actividad..."
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Julio (61) trabaja en mantenimien
to de jardines del P.0.J.H. y Ce-
cilia (52) jubilada, tienen un sé
lo hijo (15). Llegaron en el 76
a la poblacién.

"... La gente es tranquila, lo
inico que funciona es el Centro

de Madres y el Complejo Deportivo.
El comercio es muy caro y prefie-
ro ir al centro. El dnico proble
ma grave es el barro en invierno..."
"... Me gusta el patio de atras
cerrado porque yo hago pan y Julio
trabaja en sus pololos, como las
casas estan pegadas es mis dificil
que se entren a robar. A futuro
voy a dejar la cocina en el patio
porque adentro se pasa el olor a
comida..."
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Francisco (39) junior de agencia de Loteria y
Maria (38) empleada puertas afuera, tienen 3 hi-
jos (18), (17), (9). Llegaron en el 75 a la po-
blacién.

"... La casa nos quedd chica, el bafio estd mal
ubicado, se ve todo desde el living, hay proble-
mas de olores y se escucha todo del vecino. Ca-
si no tenemos privacidad..."

2

®__.El maestro que nos hizo la ampliacién cerrd
la ventana del dormitorio, nos dijo que era me -
jor asi, pero quedd sin luz ni ventilacidn, aho-
ra queremos sacarle el relleno..."

"... Aqui no hay un supermercado barato donde
comprar, estamos lejos de todo y en invierno las
calles se convierten en barriales y en verano
hay mucha tierra y polvo. No me meto mucho con
la gente y la Junta de Vecinos no hace nada..."
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Gustavo (37) estudid ingenieria
en ejecucién mecanica en la UTE,
hoy es jefe de bodega de una em-
presa constructora. Fanny (35)
estudid un semestre en la UTE,
ahi conocidé a Gustavo, tienen 2
hijos (14) y (8).

"... Yo decidi postular a la casa
aunque a Gustavo no le gustaba..."
"... La casa es calurosa, en vera
no ponemos una piscina inflable

en el patio y también comemos ahi.
Lo bueno es que el patio es gran-
de..."

"...El ambiente en la poblacién no
es bueno, muchos marihuaneros se
juntan en las plazas. Yo partici-
po un poco en la Iglesia y Gustavo
en la Junta de Vecinos..."

",..Yo creo que las casas deben
ser dadas con algin criterio, tra
tando de pensar en la gente que
va a vivir. La gente se acostum-
brd a que todo se lo den por eso
no lo valoran..."

"...No me cambiaria de sector, uno
se acostumbra a lo bueno y lo male
y la gente es solidaria a pesar de
todo, cuando alguien tiene proble
mas se ayudan..." -

58
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C46 16

Mario (40) tipédgrafo de una impren-
ta y Nancy (35) vivian de allegados
en la José Maria Caro, tienen 3
hijos de (16), (2), (1) y 3 hijas
de (18), (17) y (9). Llegaron en
1975,

"...El comercio es muy malo, sélo
compro algo para salir de apuro.

A uno le cobran segin quien atien
da, son medio tramposos..."

"... Las canchas de fitbol se
ocupan los fines de semana, duran-
te la semana los nifios juegan en
los lugares internos de la Villa..."
", ..Nosotros no salimos mucho,.sé
lo a actividades de la comunidad
cristiana..."

"...El patio se usa bastante todo
el afio, para lavar, tender ropa,
juego de los nifios. En verano se
usa el parroncito, se calienta
agua para lavar y el aseo personal.
Me gustaria tenerlo mds limpie,

poner baldosa, radier o pasto y co
locar otra casita para un hijo o ~
una hija..."
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C46 20

Jaime (42) profesor del Liceo de Puente Alto y
Adriana (34) monitora de vestuario en Cema-
Chile tienen 3 hijos (14), (13), (11) y esperan
el cuarto.

"No teniamo: claro como crecer, primero hicimos

la terraza, después ampliamos la cocina, pusi -

mos la reja exterior y luego cerramos la terraza.

A medida que haciamos algo se nos ocurria como
sequir. Ahora nos gustaria hacer un segundo pi-

so de madera para dormitorios y abajo dejar sdlo
living, comedor, cocina y estar diario, pero cuan
do podamos porque ahora la cosa se puso dificil..."
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DESARROLLO PROGRESIVO

Sintesis Comparativa

GRAFICO DE LOS DESARROLLOS PROGRESIVOS ALTERNATIVOS
A PARTIR DE LA MEDIAGUA Y CASETA SANITARIA

I8

PNEDIAGUA™ PROVISORIA

l

bajo costo
transportable
sodificable

bajo nivel habitabilidad

DESARROLLO INICIAL PRECARIO

CASETA SARITARIA

Mejoramiento Sanitario e T
Sequridad de Tenencia a

Modificaciones de unidad inicial
Diversificacidén del espacio
Especializacién del uso

Integracidén funcional de caseta a vivienda

14,3 %

DESARROLLO DEFINITIVO

S
= TRASLADO NEDIAGUA
§ Incorporacién formal de caseta a sistema general.
2 Crecimiento celular- Consolidacién en madera
g Especializacién de usos o
= 27,6 %
DESARROLLO PARALELO
Construccidn "definitiva™ sélida
Desarme de vivienda anterior
= Sistema de partes sélidas y
o partes livianas
=]
—
&
=
w

VIVIENDA CONSOL IDADA

7,1%

Distribucién Porcentual

Segin etapa de Desarrollo
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La familia al obtener un terreno, ini-
cia un proceso de estructuracidén del
habitat que tiene diversos cursos po-
sibles.

En general no se disponen de los recur
Sos necesarios para poder construir la
vivienda de una sola vez.

Esta, se realiza por etapas, de acuer-
‘'do a las necesidades del grupo fami -
liar y a la disponibilidad de recursos
factor de gran incidencia en la conti-
nuidad del proceso, al no tener el
usuario acceso a créditos externos.

Este proceso, que puede durar 15 &6 20
"afios, es la sintesis de aciertos y e-

rrores de un improvisado autoconstruc
tor que no recibe mayor apoyo técnico.

Frente a la expectativa de construir,
algin dia, "algo sélido" se van poster
gando mejorias posibles a la unidad -
inicial. Se vive permanentemente en es
tado "transitorio", y ésto se manifies
ta en el medio ambiente fisico, (preca
riedad de la "imagen" de barrio, preca
riedad de las viviendas) afectando a -
la vida familiar. Se autopercibe un es
tado de constante '"anormalidad". -
El proceso de construccidén, sus carac-
teristicas y disefios, estd definido en
primer lugar por los ingresos, deter-
minantes de una capacidad, pero no de
la voluntad de gestidn.

En segundo lugar, el tamafio y el grado
de desarrollo de la familia, (en creci
miento, estabilizacidén, en descreci -
miento) y por Gltimo el medio fisico y
medio cultural que define una forma de
"hacer las cosas', expresidn, simbolis
mos y patrones de disefio, esto Gltimo™
surge como respuesta a las dificulta-
des que se le presentan al habitante,
al tratar de integrarse al sistema es
tablecido.

Una primera reaccidén defensiva de caréc
ter primario, al ocupar un terreno, se
réd tratar de evitar que el transelnte
vea lo que ocurre en el interior, me -
diante el uso de cierros opacos. Pero
se filtran los ruidos, gritos, radios,
disputas de vecinos, etc., se comprende
que en tales condiciones no puedan exis
tir relaciones armoniosas entre vecinos
inmediatos.

En el interior se observa una tendencia
a priorizar el espacio publico familiar
(estar-comedor) llegando a tener entre
12 y 15 m2, por sobre los espacios pri
vados, (dormitorios). Este espacio,
el més grande de la vivienda,(40% del
total) presenta un mobiliario base que
indica la funcidén manifiesta, y otro
tipo de mobiliario adosado a los muros
que indica las posibles funciones laten
tes o eventuales (maquina de coser, ta-
bla de planchar). También se observa
que si bien la mesa d4e comedor tiene

una posicién central en el espacio, sur-
ge un mobiliario tipico (sillones, soféas)

que

indican la intencién futura de estruc-

turar un estar de tipo '"formal'".

Este espacio orientado preferentemente
hacia la calle, adquiere gran importan
cia, es el lugar donde se recibe al vi
sitante, a los amigos, el lugar donde
la familia se integra a la sociedad y
donde ésta muestra a través de una se-
rie de personalizaciones (fotografias,
recuerdos, premios, artefactos) su po
sicidén, su origen, su status, etc. -

Cuando la familia se encuentra en cre
cimiento, este espacio amplio puede -
acoger una serie de actividades que se
superponen.

En sintesis, se establece en primera
instancia, una diversificacidén del es
pacio construido, se prioriza el estar
comedor por sobre los dormitorios, es-
tos son pequefios, oscuros, habitualmen
te con mas de una persona por cama, -
"...para dormir nos acomodamos de algu
na manera....". El mobiliaric preca-
rio y "transportable'" va acorde al gra
do de movilidad requerido (ropa en ca
jas de cartén, bailes, colgadores con
ropa a la vista, etc).
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Frente al aumento del nivel de superpo
sicién de actividades se adecdan recin
tos para usos temporales, observandose
en algunos casos aumento de la canti-

dad de espacio o variacién de la cali-
dad del espacio.

Inicialmente la familia opta por el ca
mino de generar amplitud (sacrificando
un dormitorio por ejemplo) para lograr
espacios donde se superpondran otras
actividades.

La familia define &areas con actividades
tipo, (funcién manifiesta) a las cuales
se les agregan otras actividades no
contempladas en el disefio original que
son de caracter eventual (funcién la -
tente).

En los recintos se destacan: el amobla
do para la actividad basica (prevista
en el disefio original) y un amoblado
adicional.

El mobiliario incorporado por los usua
rios se adapta dificilmente al espa -
cio, presentando caracteristicas dife-
rentes a las concebidas por el disefia-
dor.

El espacio de encuentro familiar adquie
re mayor importancia cuando la familia
estd en crecimiento, en etapa de entre
ga de valores, modelos y pautas cultu-
rales, es el espacio integrador y cohe
sionador de la familia. -

Con el crecimiento de los hijos, los
espacios individuales privados adquie-
ren mayor importancia, siendo necesa-
ria una diferenciacidén espacial por se
X0s.

La cocina integrada al comedor en 1la
vivienda original, es rechazada de
plano, apenas se puede, ésta se tras-
lada a la ampliacidén liberando el in-
terior, conformando un Estar-Comedor
formal de 15 m2,

Frente a necesidades de mayor cantidad
de espacio construido, por aumento del
tamafio familiar, o para recibir alle-
gados se opta por ampliar. Dos son las
opciones posibles:

- Agregacidn de recintos (crecimiento
celular) crecimiento no planificado,
sin coordinacidén entre una etapa y
otra.

- Crecimiento por componentes: defini
dos los componentes como, radier, te
chumbre, cierros laterales, estos se
ejecutan independientemente sin un ne
cesario orden légico constructivo.
La coherencia estructural constructi-
va dependerad de la capacidad, conoci-
miento e inventiva del "autoconstruc-
tor". En estos casos a diferencia del
anterior, los recursos se orientan a
incorporar a la vivienda una &rea im-
portante, tratando de lograr la mayor
superficie posible (techando o hacien
do un radier), para luego cerrar el”
perimetro e iniciar la habilitacién
interior.

Inicialmente, es posible observar el
rol de la vivienda como un valor de
uso, espacios personalizados y adap-
tados a las necesidades especificas
de los usuarios. Sin embargo, junto
con "producir" una vivienda "definiti
va" o consolidar la existente, la vi-
vienda comienza a acercarse a un mode
lo mas "socialmente aceptado", gene-
randose los espacios formales tradi-
cionales, transformandose en un '"pro-
ducto" facilmente integrable a un mer
cado. -
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POBLADOR - HABITANTE MARGINAL

Habitante que resulta dificil de estu-
diar, de observar en su medio, de com-

prender, generalmente sometido a res
tricciones de diversa indole y manejan
do valores y pautas de comportamiento

diferentes a las de los arquitectos di
sefladores.

Sin embargo estos grupos no son sélo

una yuxtaposicidén desordenada de indi-
viduos que las circunstancias forzaron
a agruparse. Ella representa una orga-
nizacién que se expresa en todos los

aspectos de la vida colectiva, afecti-
va, social, experiencial y donde la

fuente de seguridad mas respetada resi
de en la FAMILIA, por muy débil o fuer
temente estructurada que sea. -

Las agrupaciones y organizaciones de
vecinos resultan fundamentales en los
inicios de un asentamiento humano. Es
tas son fuertes, activas, canalizan un
conjunto de aspiraciones y coordinan,
los esfuerzos de muchas familias, en
la obtencidén de un habitat adecuado.

Esta tendencia se ve afectada en la me
dida en que aumenta la seguridad y co
mienza a consolidarse la situacién,
apareciendo un gran individualismo fa-
miliar.

La pérdida de la eficiencia de estas
organizaciones se verifica también en
la medida en que crecen desmesuradamen
te, transformando los grupos en niicleods
pasivos, sin incentivos.

ESTRUCTURA DE VALORES
INCIDENCIA EN EL DESARROLLO PROGRESIVO

Existen valores culturales en los indi
viduos que se expresan en formas de vi
da, las cuales se manifiestan en el
uso y organizacién del espacio.
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En presencia de cambios de valores cul
turales de la sociedad, la familia co-
mo célula basica de esta sociedad su -
fre estos cambios. Debido a la estre-

cha relacién entre familia y vivienda,
estos cambios socioculturales se tradg
cen en nuevos conceptos espaciales y

usos de la vivienda.

El conjunto de valores de los habitan-
tes de una vivienda, determinan formas
particulares de satisfacer necesidades
fisicas, sicoldgicas y sociales.

Estos valores al ser generalizados de-
terminan patrones de comportamiento

que inciden en la organizacidén espacial
de la vivienda.

El habitante se adapta facilmente a la
vivienda tipolégica cuando no existe
desacuerdo entre sus propios valores,
creencias, aspiraciones y los expresa-
dos en el espacio disefado que le es
entregado.

El espacio modifica la forma de vida

de sus habitantes, normaliza la vida fa
miliar introduciendo cambios en ella.
A su vez estas modificaciones iran cam
biando los valores socioespaciales, -
produciendo alteraciones en la conduc-
ta y la cultura respecto al espacio.



PERFIL SOCIOECONOMICO

Analisis Descriptivo

A pesar de lo reducido de la muestra
obtenida con respecto al nimero de fa-
milias, se desarrolla a continuacién
un perfil socio-econdémico de la pobla-
cidén residente.

TARARO VILLA PERU NUEYO AMARCER
FARILIAR

x Gasetr | RiBSK. | c-36 | cus
2-1 'lﬂ. 1,2 17,4 12,0 14,3
4 -5 peis. 42,8 30,4 50,0 53,6
6 -7 pus. 21,4 26,0 25,0 10,7
8 y wis 28,6 26,2 13,0 | 21,4
TOTAL 100 100 100 100

ESTRUCTURA| VILLA PERN NUEVO ANANECER

FARILIAR s =
aseta epo

z Sanit. Albah. c-36 C-46
FANILIA
ORIGINARIA 64,3 73,9 85,7 75,8
FARILIA

+
ALLEGADOS 35,7 26,1 14,3 24,2
TOTAL 100 100 100 100

1.- FAMILIA ORIGINARIA Y ALLEGADOS

Si bien el tipo de familia nuclear tra
dicional, al cual se orientan los pla-
nes de vivienda social, representa en
casi todos los tipos estudiados el por
centaje mayoritario de la muestra, en-
tre un 60 y 85%, es necesario profundi
zar en la situacidén de "allegados'" que
cohabitan con la familia originalmente
duefia de casa,detecténdose los siguien
tes tipos:

a) Allegadcs al sitio

Forman nucleos independientes dentro
del sitio en base a edificaciones de ti
po tivizno ‘mediaguas). Tienen el ca-
racter de residentes transitorios, aun
que esta situacién puede durar varios
afios. En general disponen de areas de
dormir y cocinar pero comparten bariios,
lavaderos y patios con la familia ori
ginaria. -

b) Allegados a la vivienda

Comparten tanto los recintos como los
servicios basicos de la vivienda y se
distribuyen ocupando los dormitorios
por nicleos familiares o pueden inte -
grarse a la familia originaria distri-
buyéndose por edades o sexos.

Un segundo aspecto relevante en la di-
namica de estos nicleos familiares lo
constituye el tipo de vinculacién en-
tre sus miembros, detectédndose 3 for-
mas posibles:

a) Relaciones de parentesco

Es el tipo de vinculo mas frecuente.
Generalmente son los hijos mayores que
forman una nueva familia y se ven impe
didos de constituir un hogar indepen -
diente, o habiendo abandonado el hogar
paterno han vuelto trayendo sus propias
familias. En muchos casos estos grupos
se auto-definian como familia extendi-
da, y por lo tanto su situacidn era re
lativamente mds estable. Al existir
mas de 1 jefe de familia por vivienda
permite generar unidades econdmicas de
mayor solvencia y los integrantes se
pueden distribuir mejor las tareas
propias del habitar (aseo, cuidado ni-
fios, labores domésticas, trabajos ca-
seros, etc.)
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b) Relacidén de amistad 2.- TAMANO FAMILIAR

Son familias de amigos, vecinos o co- En general cerca dgl.SO% de la muegtra
nocidos que son aceptados en el sitio lo constituyen famlllas.de 4 a 5 miem-
transitoriamente mientras encuentran bros como tamafio promedio.

trabajo, construyen su vivienda o bus Sin embargo un 20% delltgtal sobrepasa
can un lugar definitivo donde insta- los 8 miembros por familia, lleggndo
larse. Estos grupos contribuyen a pa- incluso a 12 6 15 personas espec1al:
gar algunos gastos de la casa o reali- mente en algunos casos de Villa Peri.
zan ciertas tareas a modo de pago. Por otro lado en Nuevo Amanecer cerca

de un 15% de la muestra total esta cos
tituido por nicleos familiares reduci-
c) Arrendatarios dos de hasta 3 miembros. Sin embargo
el tamafio familiar como dato aislado
resulta insuficiente, es necesario pro

Es frecuente encontrar en estos secto- yentando en una dinamica temporal dada
res, especialmente en los de mayor la gran variabilidad demografica en el
trayectoria habitacional, el arrenda- tamafio y la composicién interna.

miento de piezas o parte del lote como

férmula de aumentar los ingresos in-

cluso sacrificando espacio propio. En

varios casos éste es el lGnico ingreso

constante disponible.

En general en los casos estudiados, la *
situacién del allegado es relativamen

te inestable, existe constante amenaza

de conflictos internos dado el grado

de hacinamiento y promiscuidad, sin em

bargo la familia desarrolla una conduc

ta adaptativa que le permite ir modi-_ .-r.

ficando su estructura interna segin erm _3
©

los distintos requerimientos a que es
sometida.

y DISTRIBUCION PORCEN-

7 TUAL DE OCUPACION
st = POR TIPOS
] 1. SIN EMPLEO
A 29 64
= 2. SERVICIOS

- : MENORES

1676 :
= e 3. OBREROS
wee) 5 4. OBREROS
- CALIFICADOS

5. ARTESANOS

6. SERVICIOS
INTERMEDIOS

7. PROFESIONALES
2o COMERCIANTES




NVO. AMANECER
« MIGRANTES

VILLA PERU

35%/ 1

30/ -

23%. 4

TOTAL

0%/

13% 1

0%/,

5% 4

ORIGEN DE LA POBLACION
RESIDENTE

DISTRIBUCION PORCENTUAL DE
INGRESO PROMEDIO POR FAMILIA
EN U.F.

UF Nov 85: § 2.737

' o-2 -6 | al-g 61-0 81 -10 0i-12

3.~ NIVEL DE OCUPACION-INGRESO

El registro obtenido sobre nivel de o-
pacidn e ingreso esta referido en gene
ral a toda la masa laboral encuestada,
no se desagregd por niucleos familiares.
La primera mayoria de ocupacidén la cons
tituye el segmento dedicado a servicios
menores, en empresas estatales o pri-
vadas como: choferes, administrativos,
telefonistas, auxiliar de enfermeria,
etc. con un trabajo relativamente esta
ble de ingreso medio-bajo. Luego en -
porcentajes similares los obreros no
calificados, especialmente de la cons-
truccidén y los sin trabajo. Estos alti
mos responden "sin trabajo'" cuando no
desarrollan una ocupacidén de las llama
das tradicionales, sin embargo en la
practica son miltiples las ocupaciones
"informales" que desempefian algunos,
(vendedor ambulante, cartonero, etc).
Lo que les permite contribuir con al-
go al presupuesto familiar.

ur

La continuidad y seguridad laboral son
agentes determinantes en el proceso de
me joramiento del habitat, por reducidos
que resulten los ingresos, la estabili
dad les permite acceder con mayor faci-
lidad al crédito o destinar un recurso
constante a la vivienda.

4.- ORIGEN

En el cuadro correspondiente se comprue
ba que la gran mayoria de los residen -
tes llegaron al area actual de la pobla
cidén provenientes de distintas comunas
del Gran Stgo. Son muy pocos los migran
tes de otras regiones, confirmandose la
apreciacidén de otros trabajos en el sen
tido que los probladores que se lanzan
en la aventura de obtener su vivienda
cuentan con cierta "experiencia urbana'
previa.
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CONCLUSIONES

A continuacidén se resume una serie de observaciones
y comentarios producto de un primer nivel de procesa
miento, con el fin de ilustrar el proceso de recolec
cién y sistematizacién de la informacién base de un
modelo de decisiones, el que permite visualizar inte
gralmente el problema habitacional posibilitando la
formulacién de requerimientos adecuados a un conjun-
to de respuestas posibles.

CONJUNTO HABITACIONAL

- Se constaté que en general en los conjuntos estu-

diados no se resuelve adecuadamente la integracidn

de estas dreas al contexto urbano. Ciertos crite
rios de disefio como la localizacidén y el dimensio
namiento de vias y espacios plblicos de tamafios

excesivos resultan inadecuados. Se destinan &reas

para futuros equipamientos que nunca llegan. Sin
embargo, el habitante demuestra cierta capacidad
de apropiacién y disefio de espacios mas pequeiios
y conformados con un mayor cerramiento donde se
verifica un uso intensivo complementario a la vi-
vienda.

- Los desarrollos diferenciados entre vivienda y es
pacio urbano, especialmente en operaciones atendi
das con caseta sanitaria, generan un entorno hete
rogéneo. En el otro extremo la fachada continua
asegura una imagen urbana consolidada desde su
inicio. Sin embargo, la accidén concertada o
espontéanea del habitante, es la que define la ca-
lidad de la imagen urbana resultante.

- Esta accién surge en la medida en que se desarrc-
llan organizaciones sociales dinamicas en grupos
reducidos que facilitan las relaciones interperso
nales formales e informales orientadas a logros
especificos. Y por otro lado en aquellos lugares
donde la definicién territorial es lo suficiente-

mente explicita, la accién de la comunidad, vecinos

y familias resulta particularmente positiva en el
mejoramiento de la calidad del entorno.

- La falta de relacién entre la estructura vial y
los criterios de disefio de manzanas y lotes provo
ca ciertas dificultades como la presencia de bor-
des no consolidados enfrentando calles o avenidas
de gran movimiento, calles interiores del conjun-
to excesivamente anchas que desincentivan la apro

piacién positiva del espacio inmediato a la vivien

da, etc.

73



74

UNIDAD HABITACIONAL

Del analisis de las soluciones habitacionales.eva-
luadas se desprende que en general la concepcién
tradicional de vivienda como un todo lnico y homo-
géneo resulta insuficiente. Frente a la gran va-
riedad y movilidad demografica, social y econémica
de las familias, la vivienda responde con conti -
nuas modificaciones, cambics internos y crecimien-
tos de partes y no de su totalidad.

Es posible reconocer ciertos componentes de mayor
permanencia en el tiempo, de material sélido desti
nados en general a actividades de interrelacién
(Estar-comedor). Otros componentes aparecen méas
livianos, recintos de madera, estructuras de fécil
armado, transporte y reemplazo adaptables a diver-
sas situaciones (Dormitorios-Cocinas).

El habitante no organiza sus recintos exclusivamen
te acorde a una funcidn especifica, busca mds bien
areas de distintas calidades y con diversas mane -
ras de controlar su privacidad ramiliar e indivi -
dual. Esta vivienda en continuo proceso de cambio,
con un alto grado de flexibilidad,puede adaptarse
en mayor o menor grado a distintas situaciones que
generalmente son dificiles de prever. Sin embar-
go, esta concepcidén de vivienda como sistema de
componentes se acerca mas a la concepcién que el
propio habitante tiene de su habitat y permite
eventualmente detectar deficiencias y logros espe-
cificos por componente y por ende aplicar una es -
trategia de correccién precisa.

DESARRROLLO PROGRESIVO

En general el primer nivel de desarrollo progresi-
vo del habitat lo constituye la mediagua instalada
en el lote. La dotacién posterior de casetas san
tarias mejora sustancialmente el nivel de higiene-
y garantiza cierta estabilidad en la tenencia del
lote dando un fuerte impulso al proceso de consoli
dacién. Este se verifica en primera instancia en
la delimitacién del territorio, generalmente a un

alto costo, postergando el mejoramiento de la vi -
vienda en si.



Las etapas de desarrollo posterior difieren en or-
den y caracteristicas dependiendo de la interrela-
cién de miltiples factores como: la continuidad
de recursos, estabilidad laboral, crecimiento vege
tativo de la familia, presencia de allegados,
arrendatarios, destino de recintos a potenciales
usos econémicos (talleres, comercio, etc.)

Inicialmente se observa una tendencia a generar am
plitud donde se superponen o alternan distintas a§
tividades familiares, minimizando los espacios de
cardcter mds privado. La etapa siguiente se carac
teriza por crecimiento celular en base a unida -
des completas permitiendo un primer nivel de espe-
cializacién de usos. El traslado de la mediagua y
su adosamiento a la caseta sanitaria marca el ini-
cio del desarrollo definitivo o consolidacién y
junto al aumento de la superficie Util se observan
me joramientos sustanciales de las calidades espa-
ciales. Otra forma de consolidacién la constituye
el reemplazo de la unidad inicial por la produc -
cién de una vivienda "definitiva" de material séli
do, proceso que puede durar varios aflos. La vi -
vienda deja entonces de poseer sélo un valor de
uso y comienza a adquirir un valor de intercambio.

Para el habitante la vivienda en el sentido amplio
es un instrumento que junto a otros le permite,
dentro de un contexto general de calidad de vida,
regular un permanente acondicionamiento entre su
realidad y el medio, una forma de integracidén fisi
ca, social y econdmica a la ciudad y a la sociedad.
Por tal razén, la calidad residencial lejos de po-
der definirla externamente estd determinada por la
percepcién que el habitante tiene de su propio pro
ceso. Esta percepcidén de necesidades y logros en
permanente variacién conducira el desarrollo pro-
gresivo. La calidad de vida dependerd mas que de
un buen resultado, de un buen proceso donde sea po
sible ir salvando obstaculos y perfeccionando los
mecanismos de deteccidédn y correccidén de situacio -
nes problemiticas.
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COMENTARIO FINAL

Particularmente interesante fué el estudio de las
tipologias de lotes urbanizados por la gran variedad
Yy complejidad de los resultados observados en tamaiio
Yy calidad. En general, la participacién del habitan
te expresada en el proceso, siendo fundamental, por
si sola no asegura un mejoramiento sostenido del ha-
bitat,por lo que resulta aventurado pensar que esta
modalidad tal como hoy se plantea, conduzca a paliar
el problema habitacional.

En las viviendas estudiadas, concebidas como ''defini
tivas" de estandares mayores, el habitante se mani -
fiesta de miltiples maneras modificando las solucio-
nes originales demostrando su identidad y siguiendo
patrones de orden significativo mas que los puramente
funcionales a pesar de los recursos escasos. Parecig
ra entonces fundamental evitar trabajar con prototi-
pos simplificados de nicleos familiares que dan ori-
gen a estandares de disefio,aplicados indiscriminada-
mente por los arquitectos en soluciones masivas y tra
tar de llegar a un mayor nivel de comprensién de los
requerimientos reales de los habitantes y sus diver-
sos modos de vida, subculturas y aspiraciones.

Si bien en este estudio se intentd justamente avanzar
en esta linea del conocimiento casi inexplorada,con

el desarrollo de una metodologia especifica, reconoce-
mos sus limitaciones especialmente al intentar medir
parametros subjetivos o culturales. Sin pretender
llegar a verdades absolutas y cifras tajantes nos pa
recié importante alcanzar un cierto manejo de infor-
macién cualitativa que orientara un proceso de deci-
siones mas fundamentado y preciso de lo que se utili
za habitualmente en el disefio habitacional.
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Como se mencioné en la introduccién del presente estudio el procedi
miento empleado para elaborar las alternativas de desarrollo progre
sivo en la vivienda social, tiene su base en una complementacién en
tre los conceptos de metodologfa y tipologia. En el presente capi-
tulo se pretende describir con una mayor extensién el proceso de ge
neracién de los requerimientos y de las tipologias, y a su vez ex -
plicar su base conceptual.

La vivienda es un sistema y un proceso. Como sistema es un com -
plejo Conjunto de componentes interrelacionados entre s{ (terreno,

infraestructura, techo y equipamiento) y con un contexto dado. Como

proceso se desarrolla en el tiempo en diversas fases, no necesaria-
mente secuenciales, referidas a determinadas acciones.,

En el sistema y proceso habitacional, diversos agentes (autoridades,
politicos, empresarios, profesionales, técnicos, trabajadores, usua
rios) tratan de intervenir como participantes. La intervencién del
usuario exclusivamente como constructores no debe ser considerada
como tal. La participacién existe solamente cuando los agentes pue
den intervenir en los diversos niveles del sistema y proceso habita
cional donde las decisiones son tomadas de acuerdo a cierta estruc-
tura de poder. Para hacer posible esta labor, una informacidn orga
nizada y eficiente debe ser provista a los participantes mediante -
un procedimiento adecuado.

La participacién se hace posible por medio de la comprension de los
problemas y la existencia de respuestas a ellos. La comprensién es
aumentada especialmente por el uso de modelos conceptuales en los
que se formulan los requerimientos. Las respuestas son provistas a
través de modelos fisicos en términos de tipologias. La relacién
coherente entre requerimientos y tipologfias permite llegar a propo-
siciones adecuadas para ciertos problemas especificos expresados
como alternativas habitacionales.

De este modo se trata de integrar coherentemente el nivel teérico/

conceptual con el nivel operativo de la accién practica. El prime-
ro, permite un aumento en la comprensién del fenémeno y el segundo,
contribuye en la buisqueda de respuestas a los problemas de la vi-
vienda. Se estima mas conveniente hablar de respussta que de solu-
cién,ya que la problemdtica habitacional social, por su gran comple
jidad y escasez de recursos, sélo permite un mejoramiento gradual.

La forma de encarar dicha problemdtica es subdividiéndola en reas
méds pequefias de accién que resulten reales y factibles de conducir
mediante un proceso de toma de decisiones. Algunos ejemplos de és-
tas acciones o sub—procesos pueden ser: la determinacién de una po
litica de suelo urbano a nivel nacional, la planificacién del desa-
rrollo urbano a escala de la ciudad, el uso de la vivienda a nivel
comunal, el disefio de la infraestructura en la accién residencial,
la construccién de una escuela a nivel de la unidad.



Sin embargo, cada sub-proceso aun tiene un.ngmeroso Zogjuzzg g: :g
pectos sobre los cuales se deben tomar decisiones. g § o arT
tos aspectos se denominan tdpicos. Por lo tanto un topic ® il
ne como cualquiera de los aspectos dentro de un sub-proceso

el cual se debe tomar una decisién.

Un problema espec{fico, definido por sus tépicos puede ser consi -
derado de las maneras indicadas anteriormente, esto es como reque—
rimiento relacionada con la comprensién del problema y como tipo

relacionada con su respuesta.

Si un conjunto de individuos tiene en comin algunos rgsgos. s: dice
que pertenecen a un mismo tipo. Este tipo egté.definldo por _osto
rasgos seflalados y a los cuales, cualquier.1nd1Yidyo del conjun

se aproxima en mayor o menor medida, pero sin coincidir nunca con
ellos de modo total, ya que el tipo es un concepto que es abstracto
y no real. De acuerdo a esta aclaracién, la respuesta puede tomar
dos formas que corresponden al tipo ya mencionado y la propuesta;
siendo esta (ltima una representacién més particular e individua}
de la respuesta. La idea de tipo ha sido considerada més convenien
te que la de propuesta, ya que ésta Ultima puede tomarlformas infi
nitas y la primera puede ser reducida a una nimero manejable.

El paso siguiente en el camino hacia el desarrollo de un proceso
de toma de decisiones es establecer una relacién entre requeri -
mientos y tipologfas para un tépico dado. Esta confrontacidn permi ti
rd ver su mutua compatibilidad y coherencia, lo que haré posible

elegir la combinacién més favorable, estableciendo la siguiente ca-
dena:

problema-comprensién-requerimiento-tipologia-propuesta

lo que constituye la base, la unidad de decisién, sobre la cual se
puede construir el proceso de toma de decisiones que sirve a su vez
para establecer una alternativa habitacional, entendiéndose é&sta co
mo un conjunto coherente (ordenado y jerarquizado) de opciones en
cuanto a requerimientos y tipologfas sobre los tépicos més relevan-

tes en un sub-proceso o 4rea de accién separable dentro del proceso
habitacional,

En el presente capftulo se explica separadamente el proceso de for-
mulacién de requerimientos y de elaboracién de tipologias ilustrén-
dolas con algunos ejemplos para facilitar la comprensién del proce-
dimiento. Posteriomente, en el capitulo que sigue, que corresponde
a la Proposicién de Alternativas Habitacionales de Desarrollo Pro -
gresivo, se presenta un conjunto de requerimientos solamente a tra-
vés de sus premisas y a continuacién una proposicién de tipologias

con el camino seguido para su obtencién. Una aplicacién integrada

de dichas premisas y tipologias se efectia en el capftulo final con
sistente en un Modelo de Proposicién de una Alternativa de Disefio

Habitacional para mostrar las posibilidades y efectos précticos del
sistema aqui enunciado.
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COMPRERSION Y REQUERINIENTO

La comprensién de un problema se puede efectuar por su definicién,
la cual puede ser expresada como exigencias o condiciones que debe
satisfacer la respuesta. Estas condiciones se denominan requeri -
sientos.

Un requerimiento tiene tres partes: una premisa, un conjunto de
supuestos y algunas sugerencias.

Un requerimiento se formula como una premisa de las condiciones que
la respuesta debe satisfacer adoptando modos diferentes, tales como:
una premisa de principios y objetivos, una exigemcia de desempefio,
un estandar, una restricciéa ,etc.

Algunos ejemplos pueden ser:

1. De principios y objetivose: Toda familia tiene el aerecho a te-
ner una vivienda, que debe estar al alcance de ella sin distin-
cién de su nivel socio-econémico.

2. De exigencia de desempefio: Un dormitorio para dos personas en
una vivienda, debe permitir una renovacién del aire de una a
una vez y media por hora. (INN, Normas Chilenas NCh. 994 E.75
p. 2)

3. De restricciéa: En los sectores de menor ingreso, el uso com -
pulsivo de la obra de mano para la construccién de sus vivien -
das debe ser rechazada.

Por lo tanto una premisa define lo que es requerido, pero ademés de
be explicar porqué , siendo necesario incluir los fundamentos y ar-
gumentos més relevantes que la respaldan. Estos fundamentos se ba-
san en hechos y evidencias que se logran bdsicamente con el uso de
antecedentes y pensamiento l8gico, recibiendo el nombre de supuestos.
Cuando estos argumentos han sido desarrollados sobre la base de an-
tecedentes bibliogréficos, debe ser posible rastrear sus origenes
para su verificacién mediante la indicacién de sus procedencias o
fuentes.

Como ejemplo, un resumen de supuestos que pudiera avalar la premisa
sobre "el uso compulsivo de la mano de obra" pudieran tener las si-
guientes orientaciones: a) porque es una forma de explotacién, b)
porque aumenta el desempleo al quitar oportunidades de trabajo a
trabajadores permanentes, c) se incrementa el costo de la vivienda
d) porque hace decrecer la calidad de la unidad resultante.

Finalmente, un requerimiento incluye algunas sugerencias, Jue se
describen como los caminos que se pueden seguir para lograr lo es-
tablecido en la premisa.

En resumen: Un requerimiento comprende una premisa que establece
las condiciones que deben ser satisfechas, apoyada por los supues-
tos que tienen fundamentos en hechos y evidencias e incluyendo al
gunas sugerencias sobre como lograr lo requerido.

En las pédginas siguientes se han desarrollado algunos e)emplos com
pletos de requerimientos sobre diversos tépicos del proceso habita-
cional.
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PRENISA: En consideracién a los recursos disponibles en el pais y a la necesidad
de tratar extensivamente el problema de la vivienda por sus consecuen -
cias negativas sobre la vida comunitaria, familiar e individual , se es-
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FORMULACION DE REQUERIMIENTOS

7 1 c 5 H | al .
flfn 22;32;:25 abitacion i U. de Chile
i 1.1.3 Vivienda Desarrollo CEDVLq Us ‘Central

. STGO, Chile, 1987
Progresivo l

TNVI.

tima que las soluciones de vivienda de desarrollo progresivo son las

respuestas mis indicadas

ciedad, siempre y cuando, desde su fase inicial signifiquen un cambio
cualitativo inmediato en las condiciones de vida.

a)

b)

c)

Imposibilidad de superar los niveles histéricos de inversién en
vivienda.

"Recursos Destinados a Edificacién Habitacional

Promedio 1961/70

n

2.7% Fuente: MINVU - Ovalle
Promedio 1974/82 = 4.0% Fuente: Banco Central

Nota: Promedios calculados con diferentes metodologias

Inversiém Piblica MINVU

1978 = 5.764.285 UF
1979 = 10.877.375 UF
1980 = 10.945.766 UF
1981 = 9.519.644 UF Fuente: Memorias Anuates MINVU
1982 = 5.,971.517 UF

Promedio:8.615.717 UF

Nota: U.F. al 30 de Junio de cada afo.

(Haramoto, Edwin: Vivienda Social: Una Hipdtesis de Accién

D.T. N°4 Instituto de la Vivienda. FAU, U. de Chile. Noviembre
1984. p.19).

Factibilidad de mejorar sustancialmente los resultados de la
accién habitacional social.

Soluciones Habitacionales Terminadas, consumen la totalidad de

los recursos financieros, favoreciendo a un nimero reducido
de familias.

"-El uso preferente de viviendas "definitivas'", de esténdaras
importados de superficie y calidad que en un contexto como el
nuestro resultan poco realistas, ha limitado fuertemente la posi-
bilidad de oferta, poniendo a la vivienda fuera del alcance de
los sectores que més la necesitan'.

"-El deseo de entregar viviendas "terminadas", ignora o subvalora
posibilidades de mejoramiento progresivo y acumulable por parte
del usuario que han probado ser significativas en muchos casos'".
(Mac Donald J.: La situacidn Habitacional Precaria. En Mac

Donald, Joap: Vivienda Social. Reflexiones y Experiencias.
C.P.U. Santiago, Chile. 1983. Pp. 24),

para los sectores postergados de nuestra so -



d)

e)

f)

SUGERENCIAS:

"El poblador, al comenzar con una vivienda minima, que solucione
primero los problemas percibidos por él1 como mas urgentes, iré
poco a poco descubriendo nuevas necesidades que solucionar, en la
medida en que vaya experimentando nuevas formas de vida y también
desarrollando €1 mismo una mayor capacidad de solucién".

(Puga, Josefina: Consecuencias Sociales del Déficit Habitacional
en los Sectores Urbanos de Minimo Ingreso. En Mac Donald J.: Vivien
da Social: Reflexiones y Experiencias. C.P.U. Santiago, Chile. ~
1983. p.215).

"Esta concepcién implica, a nivel de disefio, que la adecuacién de
la forma fisica de la vivienda a la situacién familiar y su comple
jo de actividades no puede ser dada en un solo acto a través del
disefio sino tan solo en sus rasgos generales, en tanto el ajuste
en sus rasgos mas particulares y basicos se logra por un proceso
de acciones de la familia resppcto a su vivienda. Esto implica
en consecuencia, también a nivel de dissfio que la posibilidad de
adecuacién es dada no tanto por un conjunto de caracteristicas

que constituye una dote fija, como por un juego de alternativas de
transformacién de las formas" (Martner C., Raposo, A: Vivienda
Dinémica. FAU, U. de Chile. Santiago, Chile. 1971, Pég. 10).

"Los grupos de vivienda o conjuntos habitacionales que resultan
en el sistema de desarrollo progresivo, no son un producto ter -
minado, un producto completo o final, entregado posteriormente
al consumo, sino el resultado acumulado de realizaciones materia
les efectuadas gradualmente en etapas programadas hasta alcanzar
un determinado standard" (Martner C., Raposo A: Op. Cit en e,
pég. 16)

La politica habitacional deberd considerar la implementacién de
Programas Habitacionales de Desarrollo Progresivo que faciliten
la participacién del habitante, contemplando sistemas tales como
Obra Gruesa Habitable, Sistema de Cubierta y Muros Perimetrales,
Kit de Recintos, etc.
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FORMULACION DE REQUERIMIENTOS

1. Planifi ~ién Habitacional
anificacién Ha acio INVI. U. de Chile

SUPUESTOS:

1.2 Estrategia sobre Recursos Fi-
nanciamiento. Capacidad Poten
cial de Recursos.

CEDVI. U. Central
STGO, Chile, 1987

En las estrategias habitacionales para los sectores miés.postergados de la
sociedad se hace necesario considerar y valorizar adecuadamente la capaci
dad potencial de recursos existentes, tales como mano de obra, materiales,
herramientas y equipos, etc. que deben agregarse a los recursos financie-
ros.

a) "Esta misma observacién de la realidad nos permite apreciar dos
cosas:

a) Un espiritu de trabajo, iniciativa y esfuerzo que se observa en
los niveles socio-econdémicos ya indicados, que llama la aten -
cidén y que hace que las poblaciones modestas se conviertan en
los dias sibados y domingos en un taller de autoconstructores.
Este hecho desmiente el consabido prejuicio de la flojera clé-
sica del chileno, lo que faltan son incentivos.

b) Una capacidad de ahorro popular que resulta desproporcionada
para los minimos ingresos que en general, tienen estos grupos
sociales",

(Montenegro, Carlos: Adquisicién Gradual de la Vivienda.

En: Formulacién y Realizacién del Concurso sobre el Tema
Adquisicién Gradual de la Vivienda. Convenio MINVU-INCOMING.
Trabajo N° 287. Santiago, Chile 1976. p. 4)

B) "En los paises en desarrollo es un hecho que ni el Estado ni el

86

mercado pueden responder al déficit existente de viviendas sin con
siderar en las soluciones, los recursos posibles de desplegar por
los usuarios. De hecho la mayor parte de las politicas estatales
lo reconocen implicitamente al asignar un rol preponderante al
usuario en el complemento de la politica. Es el caso de los pro -
gramas de Operacién Sitio, en donde el usuario debe construir con
sus propios medios la vivienda, es el caso de Radicacién de Campa-
mentos, donde el usuario a partir de la caseta sanitaria debe cons
truir su vivienda, etc. Sin embargo, ninguna de las politicas con
sideran los mecanismos necesarios para orientar y apoyar la parti:
cipacién de los usuarios, en beneficio de un trabajo posterior en
torno al habitat, mis efectivo en el aprovechamiento de recursos

Yy de mayor calidad fisica y espacial’.

(walker, Eduardo: Programa de Mejoramiento de la Vivienda y el

Barrio, a partir de la accién organizada de los Usuarios. Infor-
me CIPMA. Santiago, Chile. 1984. p.4)

¢) "Por lo mismo, un programa de vivienda no puede conceoirse simplemen
te en términos econdmicos y técnicos, para producir tantos miles de
unidades, que van a albergar tantos miles de individuos. Sin duda
que el aspecto operativo de los programas de vivienda es lo que los
hace posible; es indispensable resolver todos los problemas que se

van presentando, paso a paso, hasta completar el proceso, que es lar
g0 y cuidadoso. =



SUGERENCIAS:

a)

b)

Lo més importante, sin embargo, es la utilizacidén del potencial huma
no latente en esos miles de seres, ansiosos de un hogar para poder -
realizarse como personas, como padres, como hijos, como hermanos, co
mo ciudadanos. -

Toda la creatividad, la iniciativa, la infinidad de recursos a que
son capaces de apelar las personas frente a las dificultades que
tienen que superar, son el mejor aporte que se puede '"empezar" a re-
coger cuando se trata de desarrollar un programa de vivienda".
(Martinez de Samper, Yolanda: La Persona Humana y su Habitat. En
Conferencia Latinoamericana y del Caribe Vivienda: Desarrollo Econé
mico y Social. CENAC. Bogotd Colombia 1986. P. 130).

Generar Programas de Mejoramiento Progresivo, con una participacién
activa del Usuario en el mejoramiento de su habitat.

Plantear Programas de Autoconstruccién y Autogestién, con el debido
apoyo financiero y de recursos del Estado, por ejemplo, via linea

de créditos controlados, creacién banco de materiales, asesoria pro-
fesional, etc.
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PRENMISA:

SUGERENCIAS:

88

FORMULACION DE REQUERIMIENTOS

1. Planificacién Habitacional

INVI. U. de Chile
CEDVI. U. Central
STGO, Chile, 1987

1.2 Estrategias sobre Recursos-Fi
nanciamiento.
Inversién Inicial Minima

Las soluciones de Vivienda de Desarrollo Progresivo deben contemplar
una inversidn inicial mfnima que garantice un cambio cualitativo inme
diato en las condiciones de vida del habitante, considerando la insu-
ficiencia histérica de recursos financieros disponibles en el pais pa
ra enfrentar el Déficit Habitacional existente,

a)

b)

c)

a)

b)

"En los niveles econémicos més pobres es donde resulta més apre -
miante el aumento masivo de soluciones, porque es all{ donde las

deficiencias adquieren proporciones mayores; pero, ademéis, esas

soluciones deben ser compatibles con la capacidad real y realista
de las soluciones esponténeas o ''asentamientos no controlados",
segin la terminologia en uso. Los dos aspectos conducen a la ne-
cesidad de reducir la inversién unitaria al minimo posible. El
minimo posible no puede ser otro que la inversién que corresponda
a soluciones que aseguren un minimo de supervivencia y que natu-
ralmente, sean mejores que las soluciones esponténeas'.
(OEA/SINDU. Programa de Desarrollo Urbano - Departamento de Desa
rrollo Social e Institucional: Normas Minimas de Urbanizacién y
Servicios Piblicos. Colombia, Bogotd, 1974. P4g 6).

"Es claro por consiguiente, que en los niveles econémicos més ba-
Jos, las soluciones realistas son indispensables no solamente pa-
ra obtener mayor cantidad con unos recursos limitados, sino pri -
mordialmente, para que a ellas puedan tener acceso familias cuyos
ingresos no son suficientes para soluciones completas". (OEA/SINDU:
Op. Cit. en a). P4g. 6).

"- La inversién piblica en vivienda debe orientarse prioritaria-
mente hacia los sectores de menores ingresos, distribuyéndose

en porcentajes de mayor a menor desde los tramos inferiores a
los superiores.

- La inversién privada cuya tendencia estd orientada bé&sicamente,
por las capacidades econémicas de las familias y del mercado,
deben corregirse de modo de hacer descender su contribucién has

ta el tramo inferior del ingreso aunque sea en un pequefio por-
centaje.

- Los subsidios otorgados por el Estado como una forma de redis-
tribucién del ingreso deben concentrarse fuertemente en los
sectores més desposeidos de la sociedad".

(HARAMOTO, Edwin. Vivienda Social: Una Hip6tesis de Accién.
Documento de Trabajo N°4. Editado por el Instituto de la Vi -

vienda, FAU, U. de Chile, Santiago, Chile, noviembre 1984.
Pég. 15).

Plantear programas habitacionales que contemplen Unidades Habita-
cionales Iniciales compuesta por una parte constituida por edifi-
cacién s6lida y otra parte, por edificacién liviana.

Plantear programas de lotes con servicios,
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FORMULACION DE REQUERIMIENTOS

1. Planificacidén Habitacional

1.3 Estrategia sobre Part1c1pac1on
Participacidén Activa del Habi-

INVI. U. de Chile
CEDVI. U. Central
STGO, Chile, 1987

tante.

REMISA: Los programas de vivienda de desarrollo progresivo deben crear las condi-
ciones para una participacidn activa del habitante, sustentada en la auto
confianza en sus medios para resolver problemas y en su capacidad de ges
tién con otros agentes involucrados (Estado, Empresa Privada, Profesionales)
De esta manera, todo proceso participativo en vivienda deber& ser motiva
dor y educativo.

{IPUESTOS:

a) "La participacién genuina surge de una profunda confianza y fe espe
ranzada en el hombre, y de la reflexién y progreso comin entre agen
tes externos y grupos de promocién, aunque sin la pretensién de lo
gros espectaculares ni inmediatos. -

Trabajo de aprendizaje mutuo, en donde el tiempo, el esfuerzo y la
comunicacién fraterna tramsforman vida y grupos (probablemente en
forma definitiva y profunda) produciendo cambios concretos y madu-
ros.

Para llegar a la participacién real se requiere el ejercicio cre -
ciente de la responsabilidad compartida, el valor del sacrificio,
la constancia, la claridad de objetivos en cada momento, y la con-
frontacidén de ideas, actitudes y resultados".

(Berreta, Horacio : Proceso Bidsico de Vivienda y Desarrollo en
Sectores Marginales y de Recurses Insuficientes. D.T. N°137 C.P.U.
Santiago, Chile, 1978. p. 13)

b) "De los niveles superiores a los inferiores, la participacién pue-
de concebirse como la intervencién de los niveles superiores de go
bierno en la adopcién de decisiones de los grupos més pequefios, en
el sentido lateral, como la cooperacién entre intereses sectoria -
les paralelos o rivales, o, de los niveles inferiores a los supe -
riores, como la participacién directa de los residentes en la adop
cién de decisiones y la ejecucién de programas que les atafien. Las
dos primeras formas de participacidén constituyen la base de estra-
tegias, procedimientos de planificacién, ejecucién de programas y,
en general, gestién de los asentamientos humanos; la tercera forma,
a la que se ha dado el nombre de participacién popular, se estéd
convirtiendo en elemento indispensable de un verdadero proceso de-
mocrético".

"La participacién popular es un proceso integral y, por lo tanto,
no debe dividirse en participaciones parciales porque ello conduce
a la actual concepcién general de la prrticipacién como aporte de
mano de obra barata, o como mecanismo para la solucién de problemas
parciales a nivel local". (Naciones Uhidas: Informe de Habitat:
Conferencia de las Naciones Unidas sobre los Asentamientos Humanos.
Ed. Naciones Unidas. Nueva York, 1976. p. 74)

89



c)

d)

SUGERENCIAS:

S0

1)

"La participacién en el Sector Vivienda"... adquiere una expresién
de una realidad evidente, dédndose ésta en gran diversidad de formas,
medios de accién, niveles de actuacidén demostrando la enorme capaci
dad de conocimientos e inventiva de los sectores populares, quienes
ademés aportan recursos materiales y financieros, ignorados la més
de las veces, por los sectores formales e institucionales encargados
de la satisfaccién de las necesidades habitacionales de la poblacién
del pais.” (Aybar de Sanabia, Frida: Consideraciones de Politica
para Institucionalizar la Participacién Popular en la Produccién de
Viviendas de Bajo Costo. INVI, Repiblica Dominicana, 1982. p. 11)

"La organizacién para la participacién ha de buscar que mediante un

proceso autogestionario de la comunidad, se llegue a la gestién de-

mocrética y a la participacién consciente de los asociados en la rea
lizacién de sus proyectos, con miras a lograr una satisfaccién de
sus necesidades". (De Brill, Inés; Velez, Martha: La participa -

cién comunitaria en el Sector de la Vivienda. En Conferencia Lati-
noamericana y del Caribe Vivienda: Desarrollo Econémico y Social.

CENAC, Bogota, Colombia, 1986. p. 179).

Implementar una polfitica de descentralizaciédn de recursos, tecnolo-
gias y decisiones de los niveles centrales a los gobiernos locales.

Implementar canales fluidos en*re los gobiernos locales y los habi-
tantes.

Generar Programas de Ayuda Mutua y Mejoramiento Progresivo.
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FORMULACION DE REQUERIMIENTOS

INVT. U. de Chile 1. Planificacidén Habitacional

CEDVI. U. Central 145 Estrategia Social
STGO, Chile, 1987 Formas organizaciérn familiar

RENISA: Los programas de viviendas de desarrollo progresivo deberén conside-
rar soluciones habitacionales distintas que respondan a las diversas
formas de organizacién de las familias: nucleares pequefias, nuclea-
res numerosas, extendidas y multifamiliares.

{JPUESTQS: a) "La necesidad de vivienda, en Chile se relaciona con la familia
nuclear, entendida como la conformada por padres e hijos, pero
no puede desconocerse la realidad de los grupos multifamiliares.

NUCLEARES  36%

ALLEGADOS FAMILIARES 47%

ALLEGADOS NO FAMILIARES 17%

(Vergara, Francisco: Bases Concurso para Arquitectos: La Vivien
da Social y sus Sistemas de Organizacién Urbana, Santiago, Chile,
1985)".

b) "Las necesidades de los usuarios en muy contadas excepciones es
similar a la de otros, sin embargo, el disefioc no responde a esta
realidad: grupos familiares compuesto por dos integrantes y fa-
milias compuestas por cinco, seis o mis miembros, tienen que pa-
gar y habitar un mismo tipo de vivienda.

Finalmente, el hecho que los recintos estén todos dentro de una
caja invariable y sélida en cuanto a forma, las posibilidades de
adquisicién se resumen en una sola: adquirir todo el sistema".
(Viviani, Alberto, et Al: Adquisicién Gradual de la Vivienda.
En: Formulacién y Realizacién del Concurso sobre el Tema: Ad-
quisicién Gradual de la Vivienda. Convenio MINVU - INCOMING.
Trabajo N°284. Santiago, Chile. 1976. pég. 26).

c¢) Cada grupo familiar y sus componentes, posee formas de vida que
pueden ser similares o distintos, segin su origen y estado social.

"Los gustos y aficiones personales de cada individuo, por si mis
mo o por sus relaciones con los deméds miembros del grupo familiar,
son factores que al consolidar gradualmente van determinando mo-
dificaciones del espacio familiar. Por ejemplo: el gusto por

la misica, la lectura o colecciones de objetos, los hébitos de
suefio, ejercicio fisico, alimentacién, etc., las particularidades
de sensibilidad, irritabilidad, etc. (Martner C.; Raposo A.:
Vivienda Dinédmica. DDAA-DEPUR FAU. U. de Chile. 1971.Pég 15)

BUGERENCIAS: -~ Proponer Unidades Habitacionales flexibles, con puntos de inicios
distintos, que permitan a las familias elegir la opcién que se
adecué més a sus particulares caracteristicas.

o1



PRENISA:

SUPUESTOS:

92

DESARROLLO DE LA METODOLOGIA
FORMULACION DE REQUERIMIENTOS

2. Disefio Habitacional INVI. U, ce Chile
2.1 Sistema Conjunto Habitacional CEDVI. U. Central
2.1.2 Caracteristicas Generales STGO, Chile, 1987

vg] tamafio de un Conjunto Habitacional considerado como adecuado debe-
r4 comprender un conjunto entre 350 a 400 familias, lo que facilita
las relaciones interpersonales informales y las formales, permitiendo
la generacién de organizaciones sociales estables capaces de sustentar
un equipamiento bésico donde se asienten dichas actividades.

a)

b)

c)

"Una unidad bésica para el disefio urbano la constituye el vecinda-
rio. La extensién de un vecindario ideal o mejor, la extensién ur
bana ideal, ha dado lugar a considerables debates". (...) "Un ve-
cindario constarfa de 300 a 500 familias (1.200 a 2000 personas).
Cinco vencindarios podrian formar un pueblo".

El vecindario es una extensién convenientemente proyectada, que
puede soportar un pequefio centro de vecindario-comercio, parvulario
y posible escuela elemental" (Spreiregen, P.D.: Compendio de la Ar
quitectura Urbana. Ed. Gustavo Gili, Barcelona 1971. Pég. 121).

"Las personas desean ser capaces de identificar aquella parte de
la ciudad en que viven, como algo distinto a todas las demés. La
evidencia disponible sugiere, en primer lugar, gue aquellas vecin-
dades con las cuales la gente se identifica tienen poblaciones muy
pequefias, en segundo lugar, que tienen una superficie también pe -
quefia, y en tercero, que una via principal de triafico que atravie-
se una vecindad la destruye".

"Los habitantes de un barrio deben ser capaces de cuidar de sus
propios intereses organizéndose para presionar sobre el ayuntamien
to o los gobiernos locales. Esto implica que las familias de un
barrio tienen que estar en condiciones de llegar a un acuerdo 8o
bre aquellas decisiones bAsicas referentes a los servicios pabli
cos, los terrenos comunitarios, etc. Las evidenciase antropolégi
cas indican que un grupo humanoc no puede ccordinarse para llegar
tales decisiones si su poblacién es superior a 1.500 personas, y
muchos autores fijan una cifra tan baja como 500,

(Alexander, C. et Al: Un lenguaje de Patrones. Ed. Gustavo Gili
Barcelona, 1980 pag. 95).

"Para los efectos de las presentes normas, se establece la siguien
te escala dz denominaciones para los grupos urbanns, de acuerdo
con el nimero de viviendas, cifras que se consideran a titulo in-
dicativo.

1. Agrupacién residencial hasta 50 viviendas, o comunidad de pri-
mar grado. Escala del Superlote,

2. Crupo de residencias entre 50 y 100 viviendas, o comunidades
de segundo grado. Escala de la manzana.

3. Nicleo vecinal, 200 a 400 viviendas, o comunidad de tercer gra
do. A escala de la supermanzana y formada por 4 manzanas.

4. Barrio (Unidad Vecinal) entre 800 y 1.500 viviendas, o comuni-
dad de cuarto grado, formada por 16 manzanas o 4 niclecs.
De aqui en adelente se establecen otras escalas de comunidades
urbanas, las cuales no forman parte de estas normasa pero que
se incluyen aqui a tftulo indicativo.



5. Distrito, conformado por 4 barrios 3.500 a 6.500 viviendas".
(OEA/SINDU: Normas minimas de urbanizacién y servicios pi-
blicos. Ed. Instituto de Crédito Territorial. Bogoté 1974.
Pag. 34).

d) "A la hora de planificar, la concrecién de las dimensiones més
adecuadas de los barrios residenciales dimana, exclusivamente,
de la interrelacién entre los establecimientos y el nimero de
habitantes.

Tanto las instalaciones sufragadas por la iniciativa privada co
mo por la piblica deben perseguir su finalidad de rentabilidad
segura o la norma de instalaciones que se adeciia con precisién
a las exigencias que derivan de un nimero concretable de vivien
da". (Kirschenmann, J.; Muschalek, C. : Disefio de Barrios Resi-
denciales Ed. Gustavo Gili S.A. Barcelona 1980. pag. 60).

En la proposicién de un Conjunto Habitacional se deberén definir en
forma coherente miltiples medidas en relacién al tamafio territorial
a utilizar, la densidad a lograr, la conformacién estructural, las
subdreas respectivas y el tipo de organizacién social a lograr.
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PRENISA:
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FORMULACION DE REQUERIMIENTOS

2. Disefio Habitacional
2.1 Sistema Conjunto Habitacional
2.1.2. Caracteristicas Gener§
les.

INVI. U. de Chile
CEDVI. U. Central
STGO, Chile, 1987

Los Conjuntos Habitacionales deberan poseer una jerarquizacién clara
de los espacios y una explicita definicién sobre la responsabilidad
y tuicién de los diversos grupos humanos sobre dicho territorio. Eg
ta jerarquizacién se debe dar en los siguientes niveles:

b)

espacios plblicos de responsabilidad de la comunidad en general.

espacios semipilblicos de responsabilidad del grupo comunitario
(habitantes de un vecindario, barrio o conjunto habitacional)

espacios semiprivados de responsabilidad de un grupc de familias
(vecinos inmediatos)

espacios privados de responsabilidad de la familia.

"Los espacios urbanos, asi como los arquitecténicos pueden ser
concebidos apropiadamente como habitaciones y corredores, o qui-
zas algo en abstracto como canales y depésitos de reservas de es-
pacios. Forman una jerarquia de tipos espaciales basadas en su
extensién. En el disefio urbano, esta jerarquia discurre desde la
la escala de lo pequefio, recintos intimos sobre los grandes espa-
cios urbanos, y culmina en el vasto espacio de naturaleza en el
cual estd emplazada la ciudad".

(Spreiregen, P.D.: Compendio de la Arquitectura Urbana. Ed. Gus
tavo Gili. Barcelona. 1971. p&g. 123).

''Diversas observaciones y estudios han mostrado la necesidad del
ser humano para identificarse territorialmente con ciertas &reas
de su entorno. Dicha necesidad se expresa mediante:

- Un débil gesto de ocupacidn del lugar préximo & su vivienda,
con asientos transitorios o fi jos.

- Una expresién més fuerte en la apropiacién y conformacién del
espacio exterior.

- Una manifestacién més agresiva en la construccién de extensio-
nes a su vivienda.

= Un comin acuerdo para apropiarse efectiva o simb&licamente de
un pasaje que se comparte.

Una de las maneras de abordar el tema de la territorialidad con-
siste en establecer escalas territoriales que tienen una relacién
al tamafio y caracteristicas del grupo humaiio en su actitud de do-
minio sobre ellasg".

(Haramoto, Edwin: Reflexiones sobre el asentamiento popular y el
derecho a la calidad residencial. Ponencia presentada al Semina-
rio "Pobreza Critica Y Necesidades Habitacionales". Centro de
las Naciones Unidas para los Asentamientos Huranos, Comisién Eco-

némica para América Latina ; .
Y el Caribe. Sant x .
21/23-1986 pég. 2). 1ago, Chile. Octubre



SUGERENCIA:

c)

d)

"El territorio" es mucho mi&s que una '"propiedad" es algo que
identifica a las personas y a los grupos a través de sus recintos
residenciales, sistemas jurisdiccionales, etc. Las fronteras pue
den ser visibles o invisibles, pero conocidas en ambos casos. En
la ciudad, las fronteras visibles ayudan a informar de y a los vi
sitantes inatendidos; el disefiador podria ayudar a ello, al usar
simbolos que sean percibidos y comprendidos por los diferentes
grupos sociales". (Rapoport, Amos: Aspectos Humanos de la forma
urbana. Ed. Gustavo Gili S.A. Barcelona, 1978. p. 257)

"Cualquiera sea el tamafio y el nimero preciso de los dominios, de
be reservarse la integridad individual de cada uno de ellos; del
mismo modo, la conexién entre los distintos dominios debe ejercer
una marcada influencia sobre la jerarquia. En otras palabras, la
articulacién entre los dominios sucesivos y adyacentes, el grado
de su separacién, el modo preciso en que estin relacionados entre
s, el tipo de transicién que debe producirse entre ellos, son to
das cuestiones de vital importancia, sean cuales fueren el tamafio
y el nimero de los dominios".

(Chermayeff, S., Alexander, C: Comunidad y Privacidad. Ed. Nueva
Visién. Buenos Aires. 1968. Pag. 148).

El disefio de un Conjunto Habitacional deberd contemplar una estructura
espacial concordante a los diversos grados de dominio territorial de
los habitantes, como individuo, familia y comunidad.
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SUPUESTOS:

=

DESARROLLO DE LA METODOLOGIA
FORMULACION DE REQUERIMIENTOS

2. Disefio Habitacional INVI. U. de Chile
2.1.3 Loteamiento { CEDVI. U. Central
Propiedad del lote. STGO, Chile, 1987

En consideracién a que el recurso suelo es escasO y que una aspiracién
bésica del habitante es contar con un lote de su propiedad, en todo Cog
junto Habitacional se deberéd contemplar una variedad de lotes, inclu -
yendo aquellos de dimensiones més reducidas que las definidas en la 12
gislacién vigente, frente a la disyuntiva de no contar con terreno de
propiedad unifamiliar.

a)

b)

c)

d)

"El poblador, al comenzar con una vivienda minima que solucione
primero los problemas percibidos por él como més urgentes, ird PO
co a poco descubriendo nuevas necesidades que solucionar, en la
medida en que vaya experimentando nuevas formas de vida y también
desarrollando é1 mismo una mayor capacidad de solucién" (Puga,
Josefina: '"Consecuencias Sociales del Déficit Habitacional en
los Sectores Urbanos de Minimo-Ingreso. En Mac Donald.: Vivienda So
cial, Reflexiones y Experiencias. CPU. Santiago, Chile 1983.
pég. 215)

"La experiencia en 10 afios de trabajo en grupos marginales y de
escasos recursos en Cérdoba, Argentina nos ha confirmado que la
posesién del "fundus" o tierra propia, es el '"fundamento'" para
solidificar el "crecimiento familiar y social", e iniciar una tra
yectoria més segura y clara para quien se considera ''desarraiga-
do" o "paria" en tierra ajena..." (Berreta, Horacio: Proceso B
sico de Vivienda y Desarrollo en Sectores Marginales y de Recur-
sos Insuficientes. D.T. N°137, CPU. Santiago, Chile, 1978. pég. 5).

"La posesidén de la propia tierra, ya sea personal o comunitaria
(Cooperativa, sociedad civil sin fines de lucro, etc.) podemos
afirmar hasta la fecha que crea, en un porcentaje altisimo de fa
milias, "mayor seguridad" con sus consecuencias inmediatas: es-
tabilizacién de la pareja, deseos de progresar, de tener y ser

mésa, de hacer o ampliar su "piecita propia". (Berreta, Horacio:
Op. Cit en b. p.6).

"Las razones que nos llevan a considerar inconveniente el siste-
ma de arrendamiento en planes de vivienda de interés social, son
las siguientes:

a) Porque se demerita uno de los beneficios fundamentales de
los programas de vivienda de bajo costo, que es servir de
medio éptimo para redistribuir el ingreso y la riqueza.

b) Porque el uso descuidado de lo que no es propio es inevita-
ble, como ocurrié eon la (nica experiencia del Inscredial
en esta modalidad de un barrio en Medellin.



c)

d)

e)

Porque, respecto de la capacidad de pago, si se supone, por
ejemplo, que el méximo que puede destinar una familia para
vivienda son $300/mes, es evidentemente preferible para esa
familia recibir en compra una casa de $25.000.- que pagaria
en 180 cuotas mensuales de $300.- (con interés del 12% anual),
que en arriendc una de $30.000 por la cual pagaria también
$300.- mensuales. Es decir, es preferible disminuir un poco
el valor de la solucién, que cambiar venta por arrendamiento,
para acomodarse a la capacidad de pago.

Porque los gastos de administracién llegarf{an a ser, para la
entidad promotora ..., un alto porcentaje de los recaudos
por arrendamiento.

Porque si el pago de las cuotas de amortizacién es a veces di
ficil de lograr existiendo el incentivo de liberar un patrimo
nio, es 16gico pensar que el de los arrendamientos lo seria
mucho més".

(OEA/SINDU: Normas Minimas de Urbanizacién y Servicios Pibli
cos. Bogotd. 1974. pég. 7).

Propender a Soluciones Habitacionales en Extensién y Lotes Unifa-
miliares.

Fomentar la Organizacién de Cooperativas para facilitar la obten-
cién de una Solucién Habitacional.



DESARROLLO DE LA METODOLOGIA
FORMULACION DE REQUERIMIENTOS
2. Disefrio Habitacional INVI. U. de Chile
2.2 Unidad Habitacional j CEDVI. U. Central

Unidad Habitacional Inicial STGO, Chile, 1987

=

PRENEEA: Una vivienda de desarrollo progresivo deberd contemplar una unidad ha-
bitacional inicial, definida como un conjunto de componentes distintos,
independientes de su materialidad, sistema estructural y grado de ter-
minacién.

SUPUESTOS: a) "Se considera la vivienda no como un bien terminado, definitivo y
de répida adquisicién en un mercado abastecido, sino como una agrupa
cién de Servicios Habitacionales a la cual la familia pobre agrega,
modifica, repara, amplia o mejora, conforme a sus necesidades y ca
pacidad circunstancial en un esfuerzo prolongado y sostenido, que
en muchos casos constituird la tarea de una vida".

(Sudrez, Mario: Programa de Vivienda Progresiva en la Politica Ha
bitacional Chilena. Periodo 1965-1970. En Mac Donald, J.: Viviog
da Social: reflexiones y experiencias. C.P.U. Santiago, Chile,
1983, pég. 196).

b) "Si se acepta que la vivienda es un bien siempre en proceso, la vi
vienda "Minima" o "adecuada" puede alcanzarse progresivamente, cu-
briendo etapas que permitan disponer de un nimero cada vez mayor
y mejor de servicios habitacionales. La familia necesita de un dg
terminado grupo de servicios y es capaz de decidir sobre el minimo
correspondiente a sus necesidades".

(Suarez, Mario: Op. Cit. en a) pég. 196).

¢) "La vivienda puede disponer de partes sflidas y definitivas inamo
vibles, pero también tener partes livianas, féciles de armar y de
sarmar, movibles dentro del terreno".
(Haramoto, Edwin: "Premisas Concurso de Anteproyecto de Radica -
cién de Campamentos'. Santiago, Chile. 1984).

d) "Entonces tenemos algo que decir, aparecerd en escena un hombre y
su vivienda y esta vivienda s{ que podrd adquirirla gradualmente:
por partes conectables en que cada una de ellas responda a un po-
der adquisitivo progresivo y real, consecuente con el periodo de
vida en que se encuentra; &l la pagarf porque la podré pener en
un lugar resuelto por un Estado que se preocupS de lo que realmen
te le correspondia y cancelard este gasto a través de la producti
vidad y felicidad de la comunidad".

(Viviani, Alberto, et Al: Adquisicién Gradual de la Vivienda.

En: "Formulacién y Realizacién del Concurso sobre el Tema Adqui-
sicién Gradual de la Vivienda. Convenio MINVU - INCOMING. Santia
go, Chile. 1976. Trabajo N°284. P&g. 10). -

SUGERENCIAS: a) Plantear Soluciones Habitacionales basadas en una racionalizacién
y modulacién de sus componentes, que permita la combinacidn de
elementos de edificacién sélidos y livianos.

b) Normalizacién e Industrializacién de la Construccién.
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DESARROLLO DE LA METODOLOGIA

Elaboracién de las Tipologias CEDVI.

INVI. U. de Chile

U. Central
STGO., Chile, 1987

RESPUESTA: TIPOLOGIA Y PROPUESTA

En general una respuesta es una forma de solucién-a un problema de-
finido por un conjunto de tépicos mediante requerimientos. Si por
ejemplo, existe un problema sobre disefio de unidades de vivienda
donde se establece como condicién la siguiente premisa: "Cada fami
lia de los grupos de menor ingreso debe ser provista con una peque-
fia unidad permanente de vivienda susceptible de ser mejorada'; una
respuesta pudiera ser una vivienda b&sica en obra gruesa habitable
de material perdurable con posibilidades de me joramiento.

Es posible tener diversas imdgenes de proyectos de vivienda,cada
una de las cuales cumple con las exigencias fijadas en la Premi-

sa. Un proyecto puede diferir de otro en (a) albafiilerfa de ladri
1lo en un caso y paneles de hormigén en otro, siendo ambos materia-
les duraderos; (b) el mejoramiento previsto como ampliacién en pri-
mer piso en uno y en segundo en otro; o mediante las terminaciones
o por un mejor acondicionamiento ambiental.

Cada uno de los proyectos especificos y desarrollados como tales
pusden ser considerados como propuestas que tienen muchas diferen-
cias entre si, pero que tienen en comin las caracteristicas de ser
una vivienda bésica en obra gruesa habitable construida en material
perdurable con posibilidades de mejoramiento. El conjunto de las

caracteristicas comunes pueden ser consideradas como definiendo un
tipo.

Desde este punto de vista, el tipo es la expresién de una respuesta
a un problema por medio de un conjunto relevante de caracteristicas,
Y que adscritas a él, incluye una cantidad de unidades llamadas
propuestas. En el ejemplo, las caracteristicas seleccionadas para
definir el tipo de vivienda son: unidad bésica, obra gruesa habita
ble, materiales perdurables y posibilidad de mejoramiento.

Las propuestas son todas las variedades imaginables de proyectos
que se incluyen dentro de este mismo tipo. En general, la diferen-
cia entre tipo y propuesta depende del grado de abstraccidn Yy gene-

ralizacién. Un tipo es més abstracto y general, una propuesta es
mds cercana a lo concreto y mis particular.

Casi toda propuesta puede ser vista como incluida en m&s de un tipo,

dependiendo esto de cual sea el grupo de caracteristicas elegido pa
ra definirlo.

La informacién es necesaria para producir tipos y propuestas. La
recomendacién para revisar y estudiar propuestas similares y el hé&-
bito de mirar en libros y revistas por ejemplos de éstas al enfren-
tar determinados problemas, tiene en la mayorfa de las veces el pro
pésito de descubrir tipos védlidos que puedan ser re-utilizados, y -
no una intentién de copiar las propuestas.
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Una manera para elaborar tipos es mediante la seleccién y andlisis
de propuestas existentes, directamente de la realidad por observa-
cién o indirectamente a través de fuentes bibliogrdficas. Otra
forma de hacerlo es mediante un proceso racional deductivo.

El uso de la tipologia puede llegar a ser una importante herramien
ta en la blisqueda de respuestas a un problema, mis ain que las in-
numerables propuestas que ella puede incluir y representar.

En resumen: una respuesta puede ser expresada como un tipo, o sea
un conjunto relevante de caracteristicas; o como una propuesta,
una variedad de proyectos incluida en el tipo.

En las péaginas siguientes se incluyen ejemplos correspondientes a
tres modos de elaborar tipologias. El primero desarrolla la obten-
cién de una tipologia de pasajes mediante un proceso deductivo, con
sistente en establecer previamente ciertos principios ordenadores
geométricos de intervencidén en una manzana por el nimero y posicién
de las entradas de los pasajes en su perimetro y por su subdivisién
interior en complejidad creciente. El segundo modo corresponde a
una combinacidn entre induccién y deduccién,cuya base es la observa
cién directa de plazas para concluir en una ordenacién geométrica
mds abstracta; y en el tercer caso se efectia un proceso inductivo,
a partir del andlisis de viviendas reales que aparecen ilustradas
en material bibliografico,para llegar a un catilogo de tipos de
aplicacién méas general.

PROCESO DE TOMA DE DECISIONES

modelo logico -
| Conjunto de Opciones de
= Comprension Respuesta icnxﬁones Topicos | Vivienda
1
i opcidn Al
| - opcion g¢>tdm Ln
Informacidn '
Informac :
inform '
nto 1
mimiuinietet - o oy ; [N
‘ ] Brotees
e it N |
| .....-*}topaco a4
i mommee !
: etc topico ni-!
i |
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DESARROLLO DE LA METODOLOGIA
ELABORACION DE TIPOLOGIAS

TIPOLOGIA DE PASAJES. interior de la TNVT. U. de Chile

Manzana. Ordenacidén de tipos segin su CTDVI. U. Central
desarrollo geométrico. STGO, Chile, 19¢7

|_‘

Acceso por
un costado

e gl
eSS |

pamce | | e —

SRl
smama | ——

Acceso por dos
costados opuestos

|
r

Tipos Basicos Variantes sobre los Tipos Basicos




Acceso por dos
costados contiguos

Dos Accesos por un
mismo costado

Accesos por tres
costados

Accesos por los
cuatro costados

[1

I
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DESARROLLO DE LA METODOLOGIA D.A
ELABORACION DE TIPOLOGIAS i
=T
TIPOLOGIA DE PLAZAS. Ordenacién de ti INVI. U. de Chile
pos basicos segin observacién directa CEDVI. U. Central
y desarrollo geométrico. STGO, Chile, 1987

Ezéza Intéfior
Calle a Calle: Gacitua

Plaza Lateral: Conchali

Plaza Manzana: Villa Pera

Plaza Esquina: Conchall



Plaza Interior

Plaza Lateral

Plaza Esquina

Plaza Interior
Calle a Calle

Plaza Lateral
Frente a una Calle

Plaza Lateral
Frente a dos Calles

Plaza Manzana
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FOMGLACION be AEQUPRINTENTO [ @
FORMULACION DE REQUERIMIENTOS
TIPOLOGIA DE VIVIENDAS
Catdlogo de aplicacidn general

INVI. U. de Chile
CEDVI. U. Central
STGO, Chile, 1987

Segin su relacidn con
otras unidades y posicidn
dentro del lote (Planta)

Pareada Continua
Aislada
Carto — Fondo Centro rente Fondo Centro Frente Fondo
felacién en elevacién l Ne Niveles Perfil desde la calle
7/"////9 L
= 77
T =
Ne Pisos P Disc/Queb Cont/Queb
/\(_\r
oy = é
Cont/Queb 1/2 Queb
1 2 3 4 Sdmfﬁ Cont/Recto
Sequn sus componentes y infraestructura Ningunz Pozo U.Domiciliaria
Subcomponentes 0
(Grado de Desarrollo)
Matri: -
Agua :atr}i
Frente Lote Lo construido gua/Alc.
’ — gom=--- 1
' Ea-1 (] .
B L‘_] U.Bas. J.Bas. viw. Viv, Ampliacidn
= Ancho 0.G.Habit. Termin 0.G.Habit Terminada
Medio
Angosto
Ejemplc
% . i
WRNW.
. - Viv continua
— - 2 Pisos
- 2 Niveles
- Borde Quebrado
- Lote Angosto
* 5e agregar ademas catos ce .uperficie seqgin N2 de
camas.
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DESARROLLO DE LA METODOLOGIA

FORMULACION DE REQUERIMIENTOS

TIPOLOGIA DE VIVIENDAS

Proceso inductivo. Anadlisis bibliogra

Manzana

Interumer.:

m

JE

Pasaje

JL

Esquina

Acceso

CARACTERISTICAS GENERALES

Viviendas Terminadas.

Configuran el Bloque en forma continua.
Existe una preocupacidn por diferenciar y jererquizar las soluciones de esquina.

Los lotes y patios son pequefios, llegando a surerficles de 54 mt2..

| |

fico.
CASOS ANTERIORES A 1950
C.Del Bloque Ejemplos Tipologia
€j 21/42/94

s
=

o
o
©

11 Dm

= H =
= H E
= — H =
4 H B
= H E
=3 E S|
= e
calle
Viv.intermedia Terminage
1 Piso “ontinud
Sup
o INNNE
£ — 2
@ Vivienda Esquine
% 1 Piso
Terminada
Continua

Sup

AN N

Vivienda Acceso
2 Pisos
Terminada
Continua

No permiten un desarrollo progresivo en cuanto a su crecimiento.
El patio se incorpora a la vivienda, no es tangente.

En general,

(calle, pasaje, esquina, etc.)

Fuente:

“"Inventaric de una arquitectura andnima'

Boza,

Duval.

existe una respuesta con respecto al espacio urbano que enfrenta



CASOS POSTERIORES A 1950

|
-

Los Sauces

Sup
R NI
Viv.intermedia

3 Pisos
Terminada

] -

lm!ll

Sup
7% — NWMYIN-

Viv.intermedia
J 2 Pisos

Terminada
e

% Continua

Nvo.Amanecer

Sup

NVNNREE

Viv., intermedia

1 Piso
Terminada
Continua

J.H. De Mendoza

iad ECLLE)
Viv.intermedia
1 y 2 Pisos
Terminada
continua

L - —
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£l Bosque

Sin localizacién

Definida

S
o o e o

1 Piso

Ampliable

-
&

Pareada

l

Sup
1 q
- -‘- g NNSNEAS
i

132 A,

Los Ncgales

SN | ]

Sin localizacién

Definida

E 1 Piso

I* ﬂ ' Basica
] Pareada

Los H. de la Concep.

—

1
-
|
:l
g
C 36 !
=5l J
-:I:E:Eiiﬂ Sup
£
|
L

Sup

ﬁ N TIT11]]

Sin localizacidn

— il Definida
Caseta Sanitaria

Pareada

Conchali

® Solo lote
Operacidn
Sitio

Soluciones de Viviendas Progresivas, desde un punto de partida minimo (sélo el

lote) hasta viviendas terminadas
Conformacién de la manzana como miniaturizacidén de la Ciudad Jardin

No se reconoce la esquina como situacidn especial

La vivienda es compacta, rigida y el patio es tangente o residual 109
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OTRAS TIPOLOGIAS PROPUESTAS

viv.intermedia
pareada

no define

el borde

NN [ [

1 PISO PTO PARTIDA MINIMO

Se entrega un espacio ce-
rrado, un bafio y un es -
pacio central cubierto
con iluminacién y venti -
lacién asequrada.

Permite el crecimiento re
lativamente libre a su al
rededor 4

[ it )

{

r
]

viv.intermedia
continua
determine
el bordz

i)

|

=

e g ey R
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e 1

<
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| [
LJld

|
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|

[

=

1 PISO TECHO

Se entrega el total de la
cubierta de la vivienda
Terminal, mds un baiio.

Permite completar la habili
tacidn de los espacios def?
nidos por la cubierta libre
mente en un interior. i

viv.intermedia
pareada
define el borae

I

1 PISO ? FAMILIAS

Se entregan 2 unidades ba-
sicas en un mismo lote,
compuesta por bafo mas

uno o dos espacios de uso
mGltiple.

Permite un crecimiento rela
tivamente libre, principal-
mente de la unidad mayor.

viv.intermedia
continua
define el borde

|

3 PISOS 2 FAMILIAS

Se entregan 2 viviendas am-
pliables en 1 y 2 niveles
(3 pisos) con uso del terre
no diferenciado. 3
Permite ampliar recintos en
ambas viviendas.




viv.intermedia
continua
define el borde

)
B oo

2 PISOS APROP. FLEXIBLE
Se entrega una vivienda de
apropiacion flexible termi-
nada.
Permite la unidn de 2 viv.
para ser habitada por:

| Fam.numerosa

2 Fam.distintas

| Fam/comercio

| Fam/allegada

% viv.intermedia

define el borde

lote de aprop.
—t . —. ——flexible

—— . — ——

TERRENO DE APROP.FLEXIBLE
Se entrega una vivienda con
un terreno de apropiacidn
flexible.

Permite negociar el tamafio
interior del lote sin modi
ficar la conformacién exte
rior de la manzana. )

11:1
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INVI. U. de Chile
CEDVI. U. Central Introduccién III Parte
STGO, Chile, 1987

Una alternativa habitacional se puede definir como un conjunto co-
herente de opciones en cuanto a requerimientos y tipologias sobre
los tdpicos mds relevantes de un subproceso o area de accidén sepa-
rable dentro del proceso habitacional percibido como una totalidad.

En el presente capitulo, los requerimientos y las tipologias se ex
ponen en forma separada, y no relacionadas entre si. Dicha interac
cién, que es lo que se pretende lograr, aparece mas adelante en el
modelo de aplicacidén del procedimiento a un caso dado.

Los requerimientos, como sintesis, se expresan mediante sus premi-
sas, sin los supuestos y sugerencias habituales, ordenadas coheren
temente como una totalidad de acuerdo al Modelo Habitacional elabo
rado y publicado anteriormente. (Ver: Haramoto. Vivienda Social, -
una hipétesis de accidén). El modo adoptado presenta una sola alter
nativa, que corresponde a las ideas que el grupo de trabajo ha ido
desarrollando a través del tiempo en diversos estudios, haciéndo -
las suyas. E1 fundamento de dichas premisas como otras opciones
distintas a ellas no han sido incluidas en la publicacién por pro-
blema de espacic.

En cuanto a las tipologias que se expresan en un catalogo de tipos,
se circunscriben a tépicos que corresponden exclusivamente al dise
filo habitacional en cuanto a su morfologia y espacialidad. El cata-
logo tiene una ordenacién que parte de lo mas general, o sea desde
los modos de insercidén de los conjuntos habitacionales en la ciu -
dad; para llegar a lo mas particular, que son los componentes es-
paciales que conforman los recintos en las viviendas.

Si bien es cierto que el catdalogo de tipos no es completo, en el
sistema propuesto que es abierto se hace posible incluir otros té
picos de modo gradual para llegar a conformar una totalidad. Por
otro lado se ha estimado ventajoso presentar el proceso de genera
cién de los tipos mostrando varias alternativas para cada uno de
los casos estudiados y finalmente propuesto.
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INVI. U. de Chile
CEDVI. U. Central Conjunto de Premisas
STGO, Chile, 1987!

La presente unidad del trabajo, contiene un conjunto ordenado de re
querimientos, expresados por la premisa. Como se explicd en capitﬁ
los anteriores, los requerimientos son las condiciones o exigenciag
que debe cumplir una respuesta habitacional y se compone de una pre
misa, un conjunto de supuestos y algunas sugerencias. -

Las premisas se han clasificado de acuerdo a los diversos tdpicos
que contiene el proceso habitacional, en las Aareas de estudio y
prospeccién de las necesidades habitacionales, planificacién, dise-
fio, construccién, provisién y uso y administracién, sobre los cua -
les se deben tomar decisiones. Se presentan ordenadas de la forma
siguiente:

1. PLANIFICACION HABITACIONAL

1.1. Conceptos

1.1.1. Vivienda
- lugar fisico
- sistema
- proceso
- escala

1.1.2. Vivienda Social

1.1.3. Vivienda de Desarrollo Progresivo

1.2. Estrategia sobre Recursos-Financiamiento
1.3. Estrategia sobre Participacién

1.4. Estrategia sobre Normativa

1.5. Estrategia Social

2. DISENO HABITACIONAL

2.1. Sistema Conjunto Habitacional
2.1.1. Insercidén del Conjunto Habitacional en el Contexto
- fisico espacial

- social
2.1.2. Caracteristicas Generales
- tamafio

- densidad
- estructura espacial
- tipos familias asignadas
2.1.3. Loteamiento
- propiedad del lote
- forma y tamafio de la agrupacidn de lotes
- forma y tamafio de los lotes
- emplazamiento en los lotes, de las Unidades
Habitacionales iniciales
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2.1.4. Vialidad
- Jjerarquia de vias
- espacios libres
- estacionamientos
2.1.5. Infraestructura
2.1.6. Equipamiento
2.2. Unidad Habitacional
- aspectos generales
- aspectos funcionales
- aspectos espaciales
- aspectos formales
- aspectos significativos
- aspectos fisicos

3. CONSTRUCCION HABITACIONAL

3.1. Insumos
3.2. Sistemas Constructivos
3.3. Procesos Productivos

4. PROVISION HABITACIONAL

4.1. Sistema de Propiedad
4.2. Sistema de Postulacién
4.3. Sistema Financiamiento

5. ALOJAMIENTO Y ADMINISTRACION
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Conjunto de Premisas

+ 4
=) I

CONCEPTO DE VIVIENDA

SITUACION PRECARIA

1.

PLANIFICACION HABITACIONAL

1.1.

Conceptos

l.1.1.

l1.1.2.

Vivienda

La vivienda en términos restringi
dos debe ser entendida como el 1§
gar fisico adecuado que aloja una
familia humana, permitiéndole un

desarrollo pleno de acuerdo a sus
objetivos y aspiraciones.

En términos amplios es un sistema
que incluye el terreno, la infra-
estructura y el equipamiento, se-
gin una localizacién y dentro de
contexto social, econémico, poli-
co, cultural, tecnolégico y fisi-
co.

Ademés, es un proceso que incluye
entre sus etapas mds relevantes
la prospeccién, la planificacién,
el disefio, la produccién, la pro-
visién, el alojamiento y la admi-
nistracién habitacional.

Definida como escala comprende
tanto las unidades y las agrupa -
ciones habitacionales ubicadas
dentro de un contexto urbano o ru
ral a largo y ancho de todo el te
rritorio.

Vivienda Social

Por viviendd social se puede en-
tender aquélla destinada al mejo-
ramiento de la situacién habita -
cional de los grupos méds desposei
dos de la sociedad.
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1.1.3. Vivienda Social de Desarrollo Progre
sivo.

- La vivienda social de desarrollo
progresivo es aquella cuyo énfa -
sis estd en el proceso y no en el
producto final. Se caracteriza
por la variedad de fases iniciales
por el desarrollopor etapas
que pueden diferir en orden y ca-
racteristicas, por ladiversidad de PROCESO DE DESARROLLO
opciones de desarrollo, con una PROGRESIVO
participacién activa del habitan-
te en concordancia a sus aspira. -
ciones, necesidades y experien -
cias. Este proceso de desarrollo
progresivo no 86lo esté referido Sy
a la vivienda como objeto, sino
también, como sistema.

~ En consideracién a los recursos
disponibles en el pais y a la ne-
cesidad de tratar extensivamente
el problema de lavivienda por
sus consecuencias negativas sobre
la vida comunitaria, familiar e
individual, se estima que las so-
luciones de vivienda de desarro -
llo progresivo son las respuestas UKIDAD INICIAL DE DESARRO-
mds indicadas para los sectores LLO PROGRESIVO
postergados de nuestra sociedad,
siempre y cuando, desde su fase
inicial signifiquen un cambio cua
litativo inmediato en las condi —
ciones de vida.

- Las soluciones de vivienda de De
sarrollo Progresivo deben consi-
derar la existencia de un nivel
de organizacién comunitaria bési-
ca y de un apoyo sostenido duran
te todo el proceso, de los orga-
nismos institucionales del Esta-
do, en especial de sus niveles lo
cales, para producir un mejora -
miento gradual y constante.

UNIDAD TERMINAL DE DESARRO-
LLO PROGRESIVO
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1.2. Estrategia sobre Recursos - Financiamiento.

- Las soluciones de vivienda de Desarrollo
Progresivo deben contemplar una inversién
inicial minima que garantice un cambio
cualitativo inmediato en las condiciones
de vida del habitante, considerando la in
suficiencia histérica de recursos finan-
cieros disponibles en el pais para enfren
tar el Déficit Habitacional existente.

~ Para mejorar los resultados de la accién
habitacional se requiere mantener una
cierta continuidad en las politicas esta-
tales para el sector vivienda, que estimu
len las inversiones y fomenten la capaci—
dad de ahorro, alin en los sectores de més

bajos ingresos.

- En las estrategias habitacionales para
los sectores mas postergados de la socie-
dad se hace necesario considerar y valori
zar adecuadamente la capacidad potencial
de recursos existentes, tales como mano de
obra, materiales, herramientas y equipos,
etc. que deben agregarse a los recursos

Yﬁ\\\\‘\\ﬂw financieros.
I;;t"_\. - En la definicién de politicas de vivien-
da se hace necesario establecer los sis-
UNIDAD INICIAL DE DESARRO- temas, mecanfsmos e instituciones que fa
LLO PROGRESIVO ciliten el ahorro (incluyendo recursos

no financieros)la asignacién de subsidios
y créditos (a tasas preferenciales), orien
tados al ingreso de los sectores de meno-

res recursos, que garanticen una progresi

17[ T T TP P, va construccidén de la vivienda.
-r' s Ll .-U- "n', '
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UNIDAD TERMINAL DE DESARRO-
LLO PROGRESIVO
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1.3. Estrategia sobre participacién.

- Los programas de vivienda de desarrollo
progresivo deben crear las condiciones
para una participacién activa del habitan
te, sustentada en la autoconfianza en sus
medios para resolver problemas y en su
capacidad de gestién con otros agentes
involucrados (Estado, Empresa Privada,
Profesionales). De esta manera, todo pro
ceso participativo en vivienda deberé ser
motivador y educativo.

- Todo programa de participacién en vivien-
da debera crear los canales tlufdos de in
terrelacién entre los diversos agentes
participantes, evitando las interacciones
de un carécter paternalista que impiden
una participacién real y efectiva del ha-
bitante, imposibilitando la creatividad en
las acciones y movilizacién de recursos.

- El agente Estado en su nivel central po-
see un rol protagénico y fundamental en
la definicién de politicas para el sector
vivienda, como en la asignacién de recur-
sos. Este nivel central deberd permitir
que los niveles locales propongan, imple-
menten y decidan planes de accién en con-
cordancia a sus necesidades y requerimien
tos, para lo cual deberén crear las ins—
tancias adecuadas de participacién real
del habitante organizado.

- Los Profesionales involucrados en un pro-
grama de participacién en vivienda deben
establecer relaciones con el habitante or
ganizado, que permitan una asistencia téc
nica que sea adecuada a las auténticas as
piraciones, valores y necesidades de los Y

habitantes y no a interpretaciones de la L _ﬂ_%_ —m—

realidad, normalmente aseme jadas al con- - h?’y’
texto de donde proviene el profesional.
z,Jﬁfi?iﬁ%ﬁi__"""i..liﬁafgﬁﬁﬁﬁh..
SLacrren T MATRREE RANFEER | Asreiena

PROGRANA DE PARTICIPACION
APLICADO POR CIPNA EN CANPANENTO
NUEVO ANANECER. LA FLORIDA
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La Empresa Privada incorporada en un pro-
grama de participacién en vivienda, debe-
ré centrar su accién en los niveles loca-
les, cumpliendo el rol de proveedor de ma
teriales, insumos y apoyo técnico que op-
timicen la autoconstruccién de la vivien-
da y el empleo de tecnologias no conven -
cionales.

El disefio de un programa de participacién
en vivienda, deberé reconocer que el habi
tante creard organizaciones fuertes y di-
namicas, sean de orden territorial o fun-
cional, en la medida de que exista concor
dancia de objetivos entre las familias in
volucradas.
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1.4.

1.5

126

Estrategia sobre normativa.

En la definicién de politicas de vivienda
que contemplen programas de desarrollo
progresivo, se requiere flexibilizar los
mecanismos institucionales, normativos y
legislativos que apoyen dicho desarrollo
facilitando la participacién, la autocons
truccién y el uso de tecnologfas no con -
vencionales.

Considerando que el suelo es un recurso
natural limitado, las politicas estatales
deberén considerar los adecuados contro-
les y reglamentaciones que eviten el cre-
cimiento desmedido de las ciudades y fo-
menten la aplicacién de programas de reno
vacién urbana.

Estrategia Social.

Los programas de viviendas de desarrollo
progresivo deberén considerar soluciones
habitacionales distintas que respondan a
las diversas formas de organizacidén de
las familias: nucleares pequefias, nuclea
res numerosas, extendidas y multifamilia-
res.

Los programas de viviendas de desarrollo
progresivo en las soluciones habitaciona-
les ofrecidas deben considerar que la fa-
milia es un conjunto de individuos con ne
cesidades, experiencias y aspiraciones
distintas que conforman una realidad di -
nédmica: crece, se desarrolla, decrece.

% B
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2. DISENO HABITACIONAL

2.2. Sistema Conjunto Habitacional

2.1.1. Inserciéan del Conjunto Habitacional
en el Contexto.

- Todo Conjunto Habitacional debe-
ra entenderse como una unidad con
caracteristicas particulares iden
tificables por sus habitantes,
que no conforma una isla dentro
de la ciudad, sino que es una par
te integral de ella, por lo que -
debera respetar la estructura ur-
bana existente en el Area en que
se localice: reconocer sus dis-
tintas escalas, jerarquia de vias,
funciones urbanas, etc. y también
adecuarse a su geografia y paisa-
je natural.

- Los Conjuntos Habitacionales de-
beran estar asignados a grupos
familiares de un rango socio-cul-
tural similar al contexto donde
se inserte, evitando situaciones
que pueden traducirse en segrega-
cién urbana.

INSERCION DE UN CONJUNTO INSERCION DE UN CONJUNTO INSERCION DE UN CONJUNTO
HABITACIONAL EN UNA HABITACIONAL EN UNA SITUA- HABITACIONAL DENTRO DE UNA
SITUACION BORDE CION INTERMEDIA TRANA EXISTENTE



TAMANO CONJUNTO HABITACIONAL

2.1.2. Caracteristicas Generales

- El Tamafio de un Conjunto Habita-
cional considerado como adecuado
deberd comprender un conjunto en-
tre 350 a 400 familias, lo que fa
cilita las relaciones interperso-
nales informales y las formales,
permitiendo la generacidén de orga
nizaciones sociales estables ca-
paces de sustentar un equipamien
to basico donde se asienten dichas
actividades.

- La Densidad de un Conjunto Habita
cional en las Areas urbanas consi
derada como adecuada varia entre
350 a 500 Hab./h&. Para lograr
dicha densidad existen 2 alterna-
tivas:

a) Soluciones de vivienda en al-

tura media sin lotes unifami- 1. Agrupacidn Residencial
liares. 50 viviendas

b) Soluciones en extensién con 2. Grupo Residencial
lotes unifamiliares de dimen- 50-100 viviendas
siones més reducidas que las
contempladas en la legisla - 3. Nicleo vecinal
cidén vigente. 200-400 viviendas

&, Barrio/Unidad Vecinal

- La Estructura Espaci
SpRGI4s. ¥ 108 Com 800-1500 viviendas

ponentes de un Conjunto Habitacio
nal deberin ser claramente identi

ficables por el habitante. Se en

tiende por componentes al terreno —m— =n
(uso habitacional-no habitacional), :ﬁf:g :j”
la infraestructura (vial, vehicu- - it 4£§-

lar, peatonal, mixta, estaciona-
mientos), redes de servicios

(agua potable, alcantarillado,
electricidad, teléfonos, gas, etc)
la vivienda (segin tipos) y el
equipamiento (institucional y co-
munitario). e o

DENSIDAD CONJUNTO HABITACIONAL

128



DONINIO TERRITORIAL

SEMI-PUBLICO

SENI-PRIVADO

PRIVADO

Los Conjuntos Habitacionales de-
beran poseer una jerarquizacidn

clara de los espacios y una expli
cita definicién sobre la responsa
bilidad y tuicién de los diversos
grupos humanos sobre dicho terri-
torio. Esta jerarquizacién se de
be dar en los siguientes niveles:

- espacios pliblicos de responsa-
bilidad de la comunidad en ge-
neral.

- espacios semipiblicos de res-
ponsabilidad del grupo comuni-
tario (habitantes de un vecin
dario, barrio o conjunto habi
tacional).

- espacios semiprivados de res-

ponsabilidad de un grupo de fa
milias (vecinos inmediatos).

espacios privados de responsabili
dad de la familia.

La asignacién de viviendas en los
Conjuntos Habitacionales deberé
tender a la heterogéneidad de las
familias dentro de un rango socio
cultural similar, evitando la se-
leccién sélo por el nivel de in -
greso, que se traduce en un fac -
tor de homogenizacidn y segrega-
cién urbana.

Los Conjuntos Habitacionales debe
ran contemplar una variedad de
Unidades Habitacionales Iniciales
que respondan a las diversas for-
mas de organizacidén familiar.



ESPACIO DOWMINIO PUBLICO

ESPACIO DOWINIO SEMI PUBLICO

ESPACIO DONINIO SENI PRIVADO

ESPACIO DONINIO PRIVADO
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2.1.3. Loteamiento.

- En consideracién a que el recurso
suelo es escaso y que una aspira-
cién basica del habitante es con-
tar con un lote de su propiedad,
en todo Conjunto Habitacional se
deberd contemplar una variedad de
lotes, incluyendo aquéllos de di-
mensiones més reducidas que las
definidas en la legislacién vigen
te, frente a la disyuntiva de no
contar con terremo de propiedad
unifamiliar.

-
.
- o
]
'
k.

- Las Agrupaciones de Lotes deberan

propender a que las soluciones de
esquina permitan enfrentar en for
ma adecuada el espacio urbano, de
manera de evitar situaciones de
deterioro.

TIPOLOGIAS DE LOTES

- La Forma y Tamaifio de la Agrupa -

cién de Lotes, depende entre otros

= i factores, de la dimensién y pro-
F ——i Al porcién de cada uno, de la rela -
= | - 9.~ | il mOm gy = c¢ién con las vias que enfrenta,
- E > 3‘ﬂi| | i3 de la optimizacién de las redes
= . de infraestructura sanitaria ,
'§7; eléctrica y telefénica, de la den
— sidad habitacional que se quiera
. lograr, etc.

- La Forma y Tamafio de los Lotes en
que se inplanta una solucién habita -
cional de Desarrollo Progresivo,
debe ser considerado como un fac-
tor determinante del proceso, por
lo que deberé proveer los elemen-
toa necesarios para sostenerlo y
promoverlo.

UJ (..L/

AGRUPACION DE LOTES



2.1 .4-

132

El Emplazamiento de la Unidad Ha-
bitacional Inicial dentro del Lo-
te, deberd considerar los siguien
tes factores:

a) Relacién con la jerarquia de
via que enfrenta.

b) Relacién arménica entre lo
construido y el espacio libre,
respetando las adecuadas con-
diciones de habitabilidad.

c¢) Tipo de Expansibilidad que se
define para la Unidad Habita-
cional Inicial.

Vialidad

En todo Conjunto Habitacional se
deberd considerar una jerarquia
de vias, que contempla los si -
guientes sistemas basicos:

a) Vias Principales, que son de
caracter intercomunal, forman
do parte de la estructura
vial de la ciudad, acogen un
transito vehicular rapido, en
que el servicio a las edifica
ciones colindantes es una fun
cién secundaria. -

b) Calles Colectoras, cuya mi -
sién es canalizar el transito
vehicular a otras vias mas im
portantes y servir de acceso
a las edificaciones colindan-
tes. Pueden ser de orden pri
mario y secundario. -

c) Calles Locales, que se utili-
zan como vias de penetracién
a los diversos sectores que
conforman un conjunto habita-
cional, de un trénsito vehicu
lar lento, que permiten el
estacionamiento de vehiculos.
Se caracterizan por facilitar

el contacto social de los ha-
bitantes.

u SENDAS EJE N- S

u SENDAS EJE 0.P
u PASAJES
;r_

PASAJES CALLES LOCALES

CALLES LOCALES

| S—

CALLES LOCALES

| E—

TIPOLOGIAS DE VIAS PROPUESTAS




SENDAS EJE N-S u

SENDAS EJE 0.?u

PASAJES

N

PASAJES CALLES LOCALES

L'

CALLES LOCALES

—_—

!

CALLES LOCALES

| E—

TIPOLOGIAS DE VIAS SEGUN NORMA

d)

Calles y Pasajes Peatonales,
definidas como un conjunto je
rarquizado y comple}o de esp;
cios que acogen miltiples ac—
tividades, cercanas a las vi-
viendas y controladas por un
nimero determinado de vecinos
con un trénsito eventual de
vehiculos.

En las Vi{as Principales y Ca-
lles Colectoras, el espacio ur
bano deberd conformarse a tra-
vés de las fachadas de las Uni
dades Habitacionales Iniciales,
situacién que no es primordial
en las calles y pasajes peato-
nales, en que los espacios se-
miprivados y semipiblicos, pue
den definirse con el tratamien
to de los cierros y antejardi-
nes.

En las soluciones de vivienda
social, los estidndares de es-
pacios libres tanto para usos
privados como comunitarios son
bastante bajos, por lo que las
Calles Locales y Pasajes Peato
nales, deben ser entendidas no
s6lo como vias de circulacidn
sino como espacios de permanen
cia, que acogen variadas acti-
vidades de los habitantes, con
una escala y proporcién adecua
da.

Los Estacionamientos de vehicu-
los de un Conjunto Habitacional
deberan plantearse en el lote

de la vivienda o adyacente a ella
por la necesidad de tuicién y do
minio de los habitantes. Ademéas,

permite flexibilizar el uso de
dicho espacio.
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2.1.5. Infraestructura (agua potable, alcan-
tarillado, electricidad, teléfonos).

- La Infraestructura deberé ser pla-
nificada en forma integral y ser
suministrada en una secuencia ade-
cuada de manera de poder adaptarse
a las necesidades futuras, aprove-
chando al maximo los recursos Yy
las técnicas para permitir una me-
joria progresiva.

- La Provisién de infraestructura ba

sica (Agua Potable, Alcantarillado) s ) : L3

debe entenderse como uno de los i = z
factores de urbanizacién que inci 4k TapARA AR RY 1]
den directamente en la calidad re t B ;
sidencial de los asentamientos hu | el

manos de menores ingresos. —

- La conformacién de los lotes debe
considerarse un factor determinan l
te de los costos de la infraestruc !
tura bésica, siendo mayores en lo 1
tes que tienden a la forma cuadrg ’
da o de fondos excesivamente pro-
fundos en relacién al frente. J

3G akatataes
Wb | dplcp ablg

&[5

-
T

2.1.6. Equipamiento.

- En los Conjuntos Habitacionales de
Interés Social, se deberd conside
rar un desarrollo progresivo del”
equipamiento y los espacios comu-
nitarios, que acojan actividades
Y servicios, surgidos tanto por
iniciativa estatal o privada desde
el exterior de la comunidad como

nacidos espontéaneamente de la ini-
ciativa local.

REDES DE INFRAESTRUCTURA
POB. LOS NOGALES

- En la escala del Conjunto Habita-
cional, la actividad comercial de
frecuencia diaria o senanal, debe
rd plantearse en las calles colec
toras y locales, ligadas a la vi-
vienda y no como una unidad inde-
pendiente.

134



s

- - - .’"- = .
y H
.o

UNIDAD HABITACIONAL

ASPECTOS PLANIMETRICOS
FUNCIONALES

2.2. Unidad Habitacional

2‘2.1 -

2.2.2.

Caracteristicas Generales.

Una vivienda de desarrollo progre
sivo deberd contemplar una unidad
habitacional inicial, definida co
mo un conjunto de componentes dis
tintos, independientes de su mate
rialidad, sistema estructural y -
grado de terminacién.

Una Unidad Habitacional Inicial
debe ser entendida como un elemen
to construido mayor que una uni -
dad sanitaria, que signifique un
me joramiento cualitativo de las
condiciones de vida del habitante.

Una Unidad Habitacional Inicial
con el lote deberd ser entendida
como un todo que acoge miltiples
actividades familiares e indivi -
duales. Esta unidad debera consi
derar la existencia de elementos
que orienten y condicionen el cre
cimiento posterior.

Aspectos Funcionales.

La vivienda desde su etapa inicial
deberi garantizar la flexibilidad
de uso, adecuindose a las diver -
sas etapas de la familia, produc-
to de la dindmica propia (creci-

miento vegetativo) o por factores
externos a ella (ej: allegados).

La unidad habitacional inicial mini
ma implantada en un lote, deberi
contemplar una dotacidén sanitaria
basica (bafio, cocina) y un espacio
de uso miltiple, que permita a la
familia realizar sus actividades co
munes e individuales. -



2.2.3. Aspectos Espaciales.

- Los espacios de la vivienda desde
su etapa inicial deberédn estar de-
finidos por las condiciones dimen-
sionales, fisico-ambientales, cate
gorias de privacidad, formales Yy
grado de versatilidad, respondien-
do en forma adecuada a las necesi-
dades familiares.

- La flexibilidad que debe poseer la
vivienda desde su etapa inicial,
debe reconocerse por los atributos
siguientes:

a) Expansibilidad, que es el cre-
cimiento o ampliacién de la vi
vienda por la incorporacidn

adecuada de nuevos recintos.

b) Convertibilidad, que son los
cambios organicos internos de
la vivienda, en el nimero, ta
mafio y/o funcionamientc de los
recintos.

c) Versatilidad, que es la posibi
lidad orgénica de los recin -
tos de funcionar simulténea -
mente o en secuencias con ac-
tividades diversas.

- La vivienda en sus etapas de conso

lidacién deberé garantizar una cla N ) "gq
ra diferenciacién espacial, entre ‘“ ‘qw
aquéllos de orden pilblico, donde

ge verifican las interrelaciones
de la familia con la sociedad, los
de encuentro familiar donde se pro
ducen las interrelaciones de la

familia y los espacios individua- <:ES:’
les privados.

FLEXIBILIDAD DE LA VIVIENDA
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2.2.4. Aspectos Formales.

La Vivienda desde su etapa inicial,
deberéd incorporar elementos forma
les tipolégicos del contexto, qu;
sean reconocibles por el habitante,
reafirmando su identidad y pertenen
cia al lugar.

La Vivienda Esquina debera conside
rar el caricter articulador de los
espacios urbanos que enfrenta, que
pueden ser pilblicos, semipiblicos
o semiprivados. Ademds, deberd in
corporar elementos tipolégicos for
males que la identifiquen dentro
de las caracteristicas generales
del Conjunto Habitacional.

2.2.5. Aspectos Significativos.

La vivienda desde su etapa inicial
deberé considerar que el habitante
pueda expresar su individualidad

a través del color, textura o cier
tos elementos arquitecténicos, que
no signifiquen un deterioro de la

calidad ambiental del conjunto.

2.2.6. Aspectos Ffsicos.

La vivienda desde su unidad ini -
cial deberid contemplar un adecua-
do acondicionamiento fisico-ambien
tal, que compense lo reducido de
los espacios.

La materialidad de la unidad habi

tacional inicial deberd garantizar
una durabilidad, confort y calidad
que responda a las condicionantes

climidticas del lugar de emplaza -

miento y satisfaga las aspiracio-

nes de los habitantes.
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CONSTRUCCION HABITACIONAL.

3.1.

3.2.

Insumos.

Los materiales empleados en la construc -
cién de viviendas sociales, deberan com -
prender de preferencia a los existentes
en el lugar geografico de emplazamiento,
que respondan a las condiciones climati -
cas y que por el conocimientc que tiene
el habitante de ellos, permitan una iden-
tificacién mayor con su vivienda.

Los materiales empleados en la construc -
cién habitacional, se deberdn racionali -
zar y tipificar, de manera de lograr aho-
rros importantes y facilitar el proceso
de desarrollo progresivo.

Sistemas Constructivos.

La eleccidén de tecnologfas para la cons-
truccién de viviendas deberéd estar basada
en el mejor uso posible de los recursos Yy
materiales locales disponibles, dentro de
un proceso de racionalizacién constructi-
va,que fomente la industrializacién de la
construccidén y permita utilizar con efica
cia los conocimientos locales y el uso de
mano de obra no calificada (programas de
autoconstruccién y ayuda mutua).

Las tecnologfas empleadas deberin ser fa-
ciles de entender, adoptar Yy aplicar a
las condiciones particulares del lugar de
emplazamiento de la vivienda.

Las tecnologias empleadas en conjunto a
un disefio adecuado, deben propender a un
uso eficiente de la energia, perfeccionan
dose sistemas alternativos, como el uso
de la energfa solar.

OPCIONES SISTEWMAS CONSTRUCTIVOS

calidad optima—"n =——=u

n{

% ety

CALIDAD OPTINA




Procesos Productivos.

La Industria de la Construccién deberé& au

mentar los rendimientos y disminuir los

3.3.
costos, a través del estudio y desarrollo

de modalidades mis racionalizadas tecnold

gicamente, que superen ciertas tendencias

al uso de tecnologias de poca eficacia y
eficiencia tanto social como econdmica.

El Sistema de Comercializacidén y Distribu

cidén de materiales y herramientas de la
construccién se deberd mejorar facilitan

do la construccién progresiva de la vi -
favorecer las compras

of-gral
vienda.

02t Mo ";l'o
optimo
——p X
Por ej.:
de materiales y herramientas de volumen
menor, con créditos a tasas preferencia-

DINANICA DE LA CALIDAD
les.




4. PROVISION HABITACIONAL.
4.1. Sistema de Propiedad.

- En consideracién a que una aspiracién im-
portante de los habitantes es ser propie
tario, se deben estudiar los mecanismos
que faciliten alcanzar ese fin, de mane-
ra que se aliente la mantencién y mejora
miento progresivo de la vivienda.

- Debido a la magnitud y complejidad del
problema habitacional, se deben estudiar
el uso de alternativas intermedias para
acceder a una vivienda definitiva, como
por ejemplo: el arrendamiento.

4.2. Sistemas de Postulacién/Acceso.

- Las politicas de vivienda deberin consi~
derar los mecanismos que prioricen la
atencién habitacional de los sectores de
extrema pobreza, creando lineas de subsi
dios para la obtencién de la Unidad Habi
tacional Inicial y lineas de créditos a
tasas preferenciales para el apoyo del
Desarrollo Progresivo.

- Los sistemas de postulacién habitacional
para los sectores de extrema marginalidad
deberédn valorizar formas alternativas de
ahorro, tales como la capacidad de traba-
jo (mano de obra), materiales, equipos y
servicios, etc.

LYY

TABLA DE CALCULO INTERESES
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4.3. Sistema Financiero.

- El financiamiento y la asignacién de re-
cursos al sector vivienda, deberdn consi-
derar la necesidad habitacional como un
factor importante y garantizar una cali -
dad de vida adecuada, para lo cual deben
implementarse los mecanismos financieros
que permitan otorgar subsidios y présta -
mos con tasas de interés diferenciadas, de
acuerdo a los diferentes estratos socio-
econémicos, privilegiando a los sectores
mds postergados.

- Como una forma de resolver en comunidad
el problema de la vivienda, se considera
necesario estudiar la implementacién de
lineas de créditos a grupos de personas
(cooperativas u otras formas asociativas),
como asimismo, establecer formas colecti
vas de ahorro.

5. ALOJANIENTO Y ADNINISTRACION.

- Las politicas de vivienda deberan incorporar
los mecanismos para el fomento de actividades
de participacién comunitarias, basicas para un
desarrollo progresivo constante, tanto de las
unidades habitacionales camo del Conjunto. Ademés,
deberan definirse programas complementarios de
capacitacidén en materias de cuidado; mantencidn
y.nociones técnicas que faciliten la autocons-
truccién y ayuda mutua, con el debido apoyo fi
nanciero y asesoria profesional.
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Catdlogo de Tipos



INVI. U. de Chile

Catalogo de Tipos CEDVI. U. Central
STGO, Chile, 1987

Como se explicé anteriormente, la vivienda como sistema es un complg
jo conjunto de componentes interrelacionados en un contexto dado.

En este subcapitulo se presenta un resumen de dichos componentes a
modo de catdlogo tipolégico factible de ser usado, tanto para com -
prender y clasificar las respuestas existentes, como para la crea -
cién de nuevas propuestas.

La elaboracién de los tipos abstractos comoc modelos fisicos con un
conjunto de caracteristicas comunes se obtiene de: la seleccién y
analisis de propuestas existentes; directamente de la observacidn
de la realidad, indirectamente a través de fuentes bibliogréaficas;
o mediante un proceso deductivo racional.

El cuadro siguiente resume el contenido del catdlogo. Las seis co -
lumnas son las partes que componen el estudio,que coinciden con la
escala abordada excepto la tipologia de vias,que mas que un indica-
dor de tamafio,es un conjunto de componentes.

En las filas estan los contenidos que gnalizan cada parte.

1. LA CIUDAD
Trama urbana, formas de insercién en la ciudad

2. CONJUNTOS HABITACIONALES
Estructura

3. SUPER MANZANAS
Supermanzanas, manzanas, lotes

4. TIPOLOGIA DE VIAS
Vias, calles y pasajes (Mobiliario urbano)

5. TIPOLOGIA DE VIVIENDAS
Tipologfa usada en el modelo de Aplicacidn

6. COMPONENTES
Tipologia de recintos y componentes



PROPOSICION [DE ALTERNATIVAS HABITACTONALES
DE DESARRILLO PROGRESIVO

INVI. U. de Chile ESCALA Y COMPONENTES DEL SISTEMA

CEDVI. U. Central
STGO, Chile, 1987

HABITACIONAL
CATALOGO DE TIPOS.

LA CIUDAD CONJUNTO SUPER MANZANAS TIPO DE VIAS VIVIENDA RECINTOS
(U.Vecinal/ (Agrup.Res) Familia Individuos
Nicleo Vecin) NANZANA/LOTEA.
(Agrur. Fam)
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LA CIUDAD

Estudio de la Trama Urbana

I'RAMAS BASES DE REFERENCIA

Forma Grupal

' Forma Composicional

IHIHHEIHHHH
(TR B
e BHHEEN
al N

L hIWin i imennnin,
LI AI N R R AR

Megaforma 1

Megaforma 2

Por trama urbana se puede entender
la organizacién de elementos espacia-
les y nodales que <e entrelazan
entre si y que en conjunto con
el espacio intersticial, vacio
o construido, conforman la estructura
fisica de la ciudad.

I i
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Segin  Munizaga en Estructura vy
Ciudad (pp. 72/73)

"Al aplicarse a la ciudad, el uso
del tipo varia necesariamente por
escala y nivel de agregacién, o
por la complejidad de sus componentes.
Para Imre Halasz la disposicidn
Y la ordenacién de la forma colectiva
permiten distinguir tres modelos:

La Forma Composicional, en el cual se
agregan y combinan elementos distin-
guibles y la composicidn sigue
a reglas abstractas de la geometria.
Estas son caracteristicas del urbanis-
mo barroco y neo-clasico por ejemplo.
La Megaforma, en que la ordenacién,
es decir "el tamafio" de un elemento
mayor ordenador determina la disposi-
cién y aparece como forma inclusiva
y total, como puede ser ‘entendido
en una Acrépolis griega o aparece
como estructurador en Machu Pichu
en Peri.

La Forma Grupal, que distingue
una ordenacidén y disposicidén super-
puesta de mayor complejidad e interde-
pendencia. Es un tipo inclusivo,
de configuracién mas ambigua. Se
da en innumerables ciudades europeas
de estructuras superpuestas y mas
organicas".

Tomando estos modelos como referencia,
se ha intentado ilustrarlos con ejem-
plos reales seleccionados de diversos
sectores de la ciudad de Santiago, pa-
ra comprobar su validez y ver ademas la
posible existencia de otros tipos adi=
cionales. En las paginas siguientes se
ilustra dicho proceso mediante fotogra
fias aéreas de sectores caracteristi —
cos por su trama, ordenadas de acuerdo
a los modelos de referencia y a otras
situaciones consideradas como tipicas.
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Areas de grandes lotes (parcelas) en proceso de
subdivisién y densificacién (comuna de La Reina)

MODELO DE REFERENCIA
Trama grupal (orgénica)
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Diversos sectores, nuevos y antiguos, ce ‘trama con
caracteristicas mas orgéanicas.




MODELO DE REFERENCIA
Trama Composicional

ATt

ALY XA

MODELO DE REFERENCIA
Trama reticular en cuadricula

Barrio Quinta YNo~mal Plaza Bras:

Las manzanas c<cuacradas son una excepci:érn adn en
conc fantingo Cerntro Poriente,




MODELO DE REFERENCIA
Trama reticular a base de recténgulos
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Trama reticular en dos direcciones sobre la base de
manzanas rectangulares
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con direccidén en diagonal

Trama reticular combinada

plos ce organizacidn en macromanzanas
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e

Situaciones que combinan la trama
reticular con la macromanzana
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RESUMEN DE TIPOLOGIAS DE TRAMAS
EXISTENTES EN LA CIUDAD

Tramas Bases Tramas Agregadas
Trama Trama reticular
Orgénica (encontrada)
'l
l
g
g
Trama M Trama reticular
Composicional - (diagonal)
A
Trama L al
reticular [ 1 Trama
(cuadricula) (macro manzana)
r-------T
Trama
] reticular Trama combinada
(rectangular) (reticular/macromanzana)

Trama de borde
(contrapuesta)

Después del anilisis de las tramas existentes en la ciudad de Santiago,
se puede concluir que la variedad de tipos es mayor que las originalmente
consideradas para su verificacién; lo que permite obtener trazados
de mayor riqueza en las Areas urbanas. En la medida que 1los tipos
se simplifican y generalizan, se alejan mas de la realidad que pretenden
representar como modelos.
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EL CONJUNTO

Analisis de la Estructura

de Conjuntos Habitacionales

INTRODUCCION AL CAPITULO

En el presente capitulo se incluye un andlisis, ordenacién compara-
tiva y seleccién de los tipos de estructura de los conjuntos habita
cionales a partir de quince poblaciones seleccionadas por su repre:
sentatividad correspondientes a los programas y lineas de accién en
vivienda social durante los cinco Gltimos gobiernos. (ver: Revista
del Colegio de Arquitectos N°41, pp. 57/109).

En una primera parte, se muestran algunos ejemplos planimétricos de
dichas poblaciones y los modelos de las estructuras que las repre-
sentan después de un proceso de abstraccién explicado en la pégina
inicial, en el cual se trata de reducir los componentes del sistema
habitacional a los basicos (érea residencial, equipamiento, &rea 1i
bre y vialidad vehicular) dentro de una trama base similar con el
objeto de facilitar su comparacién.

A continuacién, los modelos de las estructuras de las quince pobla-
ciones han sido dispuestos de acuerdo a su cronologfa segin periodos
presidenciales y por su tamafio en tres categorias de mayor a menor;
lo que va seguida de una primera ordenacién tipolégica de acuerdo a
las caracteri{sticas propias de las estructuras segin su trama, com-
plejidad e inclusién progresiva de los componentes equipamiento y
rea libre.

Finalmente, después de un andlisis comparativo con observaciones so
bre trama urbana, escala de los conjuntos, estructura de la viali -
dad, existencia y ubicacién del equipamiento, escala y relacién de
las &reas libres; se propone una seleccién de tipos de estructuras
que por sus caracter{sticas, presentan una coincidencia relativa
con las premisas de los requerimientos establecidos en el capitulo
correspondiente.
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TR
Proceso de Abstraccién de los modelos

de estructuras de Conjuntos Habitacio
nales.

INVI. U. de Chile
CEDVI. U. Central
STGO, Chile, 1987

OO
Y
.

GERWAN RIESCO
651 viviendas
15.6 hectéreas
42 viv/hé

Proceso de abstraccién de la planta de
un conjunto habitacional (Poblacién
German Riesco) para describir la es-
tructura subyacente de acuerdo a la
siguiente simbologfa:

SISTEMA COMPONENTES

SIMBOLOGIA

O Area residsncial
® Equipamiento

Trama base Y/ Area libre

-——Calle principal

m——— Calle secundaria

INOTA: No incluye pasajes
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51 hectéreas
30 viv/h&

VALLEDOR NORTE
1543 viviendas
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SRl ' CORCHALT

‘ 450 viviendas

‘ 12.5 hectfreas
36 viv/hé

ST
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}lﬂ\ :_____ POZ0S ARENEROS
352 viviendas
4.1 hectéreas

86 viv/hé

c
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LOS SAUCES

843 viviendas
11.6 hectéreas
73 viv/hé

(PP

\_)

LOS NOGALES

401 viviendas
6.8 hectfireas
59 viv/hd




Resumen de los Modelos de las Lkstruc-
turas de Conjuntos Habitacicnales
Ordenacidn cronolégica

INVI.
CEDVI.
STGO,

U. de Chile
U. Central
Chile, 1987

CUADRO COMPARATIVO DE LAS
ESTRUCTURAS DE LAS POBLACIONES

TANARO PEQUERO
0 - 650 VIV,

TAMANO MEDIANO
650 - 1.500 VIV,

TANARO GRANDE
1.500 VIV.=

M. DAVILA

<

G. RIESCO

-

IBANEZ

SAN GREGORIO

T

VALLEDCR
NORTE

ALESSANDRI

VILLA LA REINA

)

CONCHALI

- e il

s

FREI

EL BOSQUE

VILLA PERU

M. DAVILA:

G. RIESCO:

SAN GREGORIO:

VALLEDOR NORTE:

VILLA LA REINA

CONCHALI

EL BOSQUE

VILLA PERU

2,238 viviendas
66 hectireas
34 Viv/H4

651 viviendas
15.6 hectireas
42 Viv/Hg

4,384
199
22

1.543
51

30

1.592
38.5
41
450

12,5
36

T4d
24

568
14
41

viviendas
hectéreas
Viv/HE

viviendas
hectéreas

Viv/H&

viviendas
hectireas
Viv/HE

viviendas

hectireas
Viv/H§
viviendas

hectireas
Viv/HE

viviendas
hectireas

Viv/H§



NUEVO AMANECER

SANTA ANITA

POZ0S ARENEROS

LOS SAUCES

CARAMPANGUE

VILLA LOS HEROES

LOS NOGALES

1.248 viviendas
48.7 hectireas

26 Viv/H4
980 viviendas
12.9 hectireas

76 Viv/Ha
352 viviendas
4.1 hectdreas

86 Viv/Hi

843 viviendas
11.6 hectareas

73 Viv/H3

287 viviendas
3.5 hectdreas

82 Viv/Ha

1.792 viviendas
46.9 hectdreas

38 Viv/Hi

401 vivienda

6.8 hectareas

59 Viv/Ha

TAMANO GRANDE

1.5C0 VIV.= 650 - 1.5C0

TAMANO MEDIANO

TAMARO PEQUENO

viv, 0 - 650 VIV,

-~

9

=

)

NUEVO AMANEC

ER

N

ALLENDE

SANTA ANITA

0Z0S ARENEROP

G¢
5
5

LOS SAUCES

CARAMPANGUE

PINOCHET

YILLA LOS JHEROES

LOS NOGALES

SISTEMA

COMPONENTES

SIMBOLOGIA

O

Trama base

N
N

Area residencial

Equipamiento

Area libre

Calle principal

Calle secundaria

NOTA: No incluye pasaje




PROPCSICION DE ALTERNATIVAS HABITACTONALES
DE DESARROLLO PROGRESIVO

Ordenacién Tipoldgica de los modelos INVI. U. de Chile
estructurales de acuerdo a su trama, CEDVI. U. Central
complejidad y componentes. STGO, Chile, 1987

TRAMA PERINETRAL

Sobre la base del andlisis de las estructuras de las poblaciones seleccionadas, se
ha intentado ordenar gréficamente algunas situaciones que teniendo una trama perimg
tral inicial, ofrecen una variada complejidad en su interior, desde una mayor a una
menor, agregando sucesivamente a dichos casos el equipamiento y el area libre.
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TRAMA INTERIOR

En este caso se ha hecho lo mismo que en el grdfico anterior, pero esta vez con es
tructuras de poblaciones que tienen una trama interior inicial.
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Analisis comparativo de las estruc-
turas de las poblaciones selecciona
das.

INVI., U. de Chile
CEDVI. U. Central
STGO, Chile, 1987

ANALISIS COMPARATIVO DE LAS ESTRUCTURAS
DE LAS POBLACIONES SELECCIONADAS.

1.

FORMA DE INSERCION EN LA TRAMA URBANA

SITUACIONES EXTRENAS

*

SE INTEGRAN A
TRANA EXISTENTE
(M. DAVILA)

2. ESCALA DE LOS CONJUNTOS

3.
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MAYOR
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4384 VIVIENDAS
ESTRUCT. CONPLEJA
NECESIDAD DE CEN-
TRO Y SUBCENTROS

(SAN GREGORIO)
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Ldaofk-d

CONFORNAN ISLAS
EN LA CIUDAD
(CONCHALI/LA REINA)
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o=y

401 VIVIENDAS
ESTRUCT. SIMPLE
CAST INEXISTENTE
(LOS NOGALES)

ESTRUCTURA DE LA VIALIDAD (CALLES)

1

VIALIDAD INTE-
GRADA AL SISTEMA
EXISTENTE

(M. DAVILA)

NOTA: Mo aparece el sistema de pasajes.
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VIALIDAD INTERNA
PROPIA INDEPEN -
DIENTE A LA EXIS
TENTE (EL BOSQUE/
LA REINA)

SITUACION INTERMEDIA

==

e e e ma o
EL PERINETRO SE INTE=-
GRA A TRANA EXISTENTE,
DEJANDO EL INTERIOR WAS
FLEXIBLE (G. RIESCO)

INTERMEDIA
0@ :),
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744 VIVIENDAS ESTRUCTY
RA RICA.CONPLENENTA -
CION ENTRE VIALIDAD ES

PACIOS ABIERTOS (EL
BOSQUE)

VIALIDAD WIXTA
(SAN GREGORIO)
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De

EXTSTENCIA Y UBICACION DEL EQUIPAMIENTO )

LI |

=l

i

CONPLEJIDAD DI-
VERSA EN EL EQUI-
PANIENTO PROPIO

Y COMPARTIDO
(LA REINA)

mammae o}

SIN EQUIPANIENTO
(POZ0OS ARENEROS)

ESCALA Y RELACION DE LAS AREAS LIBRES

Lo\

ISLAS AISLADAS
SIN CRITERIO
CLARO DE UBICA

CION (LO VALLEDOR)

ol

AREAS LIBRES

CASI INEXISTEN
TES (LOS HEROES)

AREAS LIBRES SIN
CONTROL, COMPARTIDOS
CON OTRAS AREAS HABI

BYd |
=g |
SEPARACION ENTRE
AREAS LIBRES MUY

CONTROLADAS Y VIA
LIDAD (LOS SAUCES)

(6. RIESCO)

CONPLERENTACION
ENTRE SISTENA |
VIAL Y AREAS
LIBRES

(EL BOSQUE)

[STa[ T |
=

il

AREAS LIBRES COMO
BASE DE AGRUPACION
DE LAS VIVIENDAS
(WUEVO AMANECER)

TACIONALES (SANTA ANITA,

POZOS ARENEROS)
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eyz.,. U, de Chile
U. Central
Chile, 1987

Proposicidn tipoldgica de estructuras
de conjuntos Habitacionales.

SELECCION DE TIPOS DE ESTRUCTURA DE POBLACIONES

ENLACE MEDIANTE CALLES PERIMETRALES

( XeX

SIN PASO INTERIOR COM PASO INTERIOR
CONTROLADO

ENLACE MEDIANTE FONDOS DE SITIOS

<1k

1

1
a4l

| {

+ ==

P L

Los tipos seleccionados se caracterizan por ofrecer:

- diferentes formas de insercién en el tejido urbano.

- una estructura unitaria y variada.

- posibilidades de aplicacién en conjuntos habitacionales de escala intermedia.

- un sistema que complementa las zonas habitacionales con el equipamiento, via
lidad y 4reas libres de uso compartido. -



LA SUPER MANZANA  ps—

Estudio y Tipologia de
Super Manzanas, Manzanas y Lotes

JT’TT’T'"TI TT TTTI I""—'

PLANTA DESTACANDO LA
VIALIDAD

PLANTA DESTACANDO LA
EDIFICACION (MASA)

- - —

CLL O T L

PLANTA DESTACANDO EL
ESPACIO (VACIO)

—

AEHIBE:

Se puede considerar la super manzana como una escala
intermedia en la agrupacidén de lotes, que a su vez
incluye varias manzanas propiamente tales.

La lectura de los planos, tal como se dibuja habi -
tualmente, no permite apreciar la relacién existen~
te entre masa y vacio, afectando la conformacién y
percepcidén efectiva de los espacios.

Se ha sefialado que '"muchos diserfiadores sufren de
ceguera espacial en el sentido que ven la masa de
edificios, pero no el vacio entre ellos. Arquitec-
tura es masa y espacio; y el disefio es la interrela
cién entre ellos". (GLC. 1978: Housing Layout p.67)

En esta seccidén del estudio se ha tratado de ordenar
tipolégicamente las diferentes alternativas de super
manzanas a partir del anélisis planimétrico de 16
conjuntos habitacionales tal como se disefiaron, des-
tacando en cada caso la vialidad, la edificaciém y
el espacio propiamente tal; mediante la técnica de
valorizar sucesivamente lo positivo y lo negativo,
la figura y el fondo. Cabe observar que este ejer-
cicio resulta incompleto dado que el plano original
de los conjuntos no representa la situacidn progresi
va real que sélo es posible efectuar mediante el ané
lisis aerofotografico en sus diversas fases de consg
lidacién. A pesar de lo limitado que resulta el
ejercicio, es posible observar diferencias importan-
tes en las alternativas formales utilizadas a través

del tiempo.

Como producto de este andlisis se incluye a continua
cién una ordenacién tipolégica de loteamiento en su-
permanzanas de alrededor de una hectdrea, ilustrando
las diferencias formales que se producen al colocar
sobre los lotes, alternativas diferentes de construc
cién, ya sean éstas, casetas sanitarias, edificaciém
pareada, continua o mixta.

En la parte final se incluye la organizacién de lo -
tes en manzanas bAsicas rectangulares, producto de
la revisién de mas de 40 casos de conjuntos habita -
cionales en Chile entre 1900 y 1985, donde se ha po-
dido constatar que los tipos basicos utilizados se
pueden reducir a un minimc de alternativas. Tomando
lotes con proporciones diferentes entre frente y fon
do se muestran las disposiciones que adoptan los te-
rrenos cabezales de las manzanas.

Cierra el Capitulo una proposicién tipolégica de lo-
tes que corresponde a lo enunciado en los requeri -
mientos sobre esta materia y cuyas formas y dimensio
nes tienen como base un médulo de 3 x 3 m. y su mitad.
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PLANTAS DESTACANDO
VIALIDAD

PLANTAS DESTACANDO
EDIFICACION (MASA)
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PLANTAS DESTACAMDO PLANTAS DESTACANDO PLANTAS DESTACAMDO

VIALIDAD EDIFICACION (MASA) ESPACIO (VACIO)
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POBLACICN CARANPARGUE (1979)
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Ordenacidén tipoldgica de loteamiento
en Super Manzanas (1 H&.)

TNVI. U, de Chile
CEDVI. U. Central
STGO, Chile, 1987
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LOTE CON CASETA SARITARIA
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TIPO DE LOTEAMIENTO BASICO

LOTES CON CASETA SARITARIA
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TIPO DE LOTEAMIENTO BASICO
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Tipologia de agrupacién de lotes en
Manzanas. Segin revisidn de casos
de conjuntos Habitacionales en Chile
entre 1900-1985.

INVI. U. de Chile
CEDVI. U. Central
STGO, Chile, 1987

DIFERENTES DISPOSICIONES DE LOS CABEZALES

DE LAS MANZANAS CON LOTES DE PROPORCION
1:2

DIFERENTES DISPGSICICHES DE LOS CABEZALESZ
DE LAS MANZARKAS COW LOTES DE PROFORCION
MAYOR A 1:2




TIPOLOGIA DE LOTES:

de acuerdo a los

requerimientos formulados y modulados
sobre la base dimensional de 1.5 m y
3° m.

INVI. U. de Chile
CEDVI. U. Central
STGO, Chile, 1987
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NOTA:

se intenta determinar lotes
de menor dimensién a las
permitidas por la Norma vi-
gente segin requerimientos
establecidos sobre la mate-
ria.

MODULOS BASE
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LAS VIAS

Tipologia de Vias. Calles y Pasajes

Uno de los componentes de la estructura de los conjuntos habitacio-
nales lo constituye el subsistema vial, que fuera de ser el cauce
de circulacién vehicular y peatonal, sirve a otros fines que se ex-
presan en aspectos cualitativos del tratamiento espacial y ambien -
tal.

Dentro de las poblaciones de carécter social, las calles y pasajes
semi-piblicos y semi-privados son los lugares que ofrecen las mejo-
res posibilidades de mantencidén y mejoramiento de parte del habitan
te. La calidad de ellos depende en gran medida de las posibilida-
des de apropiacién territorial que ofrezcan a los residentes inme -
diatos de dichos lugares, teniendo importancia los atributos pro -
pios que poseen las calles locales, los pasajes y las sendas.

En este estudio se da énfasis al tratamiento que puede recibir el
cauce que dejan las vias, mids que a la dimensién que ellas tengan,
salvo en las situaciones en las cuales queden afectadas sus posibi-
lidades de apropiaciédn.

Esta seccidn incluye una observacién y andlisis de situaciones de -
tectadas en la realidad y una proposicién tipolédgica de vias (ca -
lles locales y pasajes) con alternativas posibles de tratamiento.

En primer término se muestran algunos ejemplos de pasajes que se di
ferencian por su escala, la que puede constituirse en un meortante
factor en la apropiacién y tratamiento de ellos.

Como complemento a estos ejemplos, se muestran otros que correspon-
den a un sélo tipo de pasaje en la poblacién Dévila, donde se puede
apreciar una gran diversidad de tratamiento y alto grado de apropia
cién.

Después de esta muestra descriptiva de situaciones, se procede a
analizar y ordenar los elementos que pueden servir como base del
tratamiento de las vias. Mediante este catdlogo se procede a pre -
sentar algunas tipologias de pasajes sin antejardin y luego con an-
tejardin como resultado de observaciones recogidas de la realidad.

Este mismo procedimiento se aplica en dos tipos de calles locales
en la misma poblacién.

Para finalizar, se incluye un catdlogo de perfil de vias segin la
normativa vigente que se compara con una proposicién alternativa
Ggue tiene como base la modulacién de 1.5 m., similar a la de los lo

tes.



PROPOSICION DE ALTERNATIVAS HABTTACTONALES
DE DESARROLLO PROGRESIVO

TNVT. U. de Chile
TRATAMIENTOS DE VIAS CEDVI. U. Central

STGO, Chile, 1987

| "iw\;
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FASAJE EN SAN GREGORIO: Escala mayor

PASAJE EN CONCHALI: Eacala intermedia

PASAJE EN CONCHALI' Escala intermedia PASAJE EN PLAZA ALMAGRO
Escala Menor

PASAJE EN 10 DE JULIO:
Escala menor
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Control de acceso vehicular
y cierto grado de tratamien
to de pasaje mediante vege-—
mi&.

Separacién del pasaje en dos
secciones paralelas mediante
arbustos.

Existe un grado mfximo de
apropiacién territorial.

TRES PASAJES EN LA POBLACION DAVILA

Los casos que se ilustran mids abajo tienen su origen
en un mismo tipo de pasaje de edificacién continua
8in antejardin.
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LOS ELEMENTOS PARA EL TRATA-

MIENTO DE UNA VIA.

ANTEJARDIN — VIA it b +
CALZADA

—M—
VEREDA —j— H_
BANDEJON iy il
CIERRO EXTERIOR ll

LINEA Y ALTURA DE
EDIFICACION
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PROPOSICION [E ALTERNATIVAS HABITACIONALES

[E DESARROLLO PROGRESIVO

V.. U, de Chile
CEDVT., U. Central
STGC, Chile, 19874

PASAJE SIN ANTEJARDIN:
Alternativas de tratamiento en PASAJES
de 6 m. de ancho.
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PASAJE CON ANTEJARDIN

PASAJE CON ANTEJARDIN EN
POBLACION DAVILA
Muestra de apropiacién
y tratamiento.

PASAJE CON ANTEJARDIN
Algunas alternativas \
de tratamiento.
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CALLES LOCALES: dos tipos diferentes y sus
posibilidades de apropiacién

CALLE LOCAL DE FACHADA CONTINUA SIN
ANTEJARDIN POBLACION DAVILA. Simi-
lar al caso anterior en un costado.
El otro insinla un débil tratamien-
to en bandején.

186

CALLE LOCAL CON ANTEJARDIR EN UN
COSTADO. POBLACION DAVILA

Se puede observar la dificultad
de apropiacién y tratamiento en
el costado de la acera angosta.
El otro originalmente un bandején
ha sido apropiado y tratado.




PROPOSICION DE ALTERNATIVAS HABITACTONALES
[DE DESARROLLO PROGRESIVO

INVI, U. de Chile

Alt i £ i CALLE
CEDVT. U. Central ernativas de tratamiento de una CA

STGO, Chile, 1987 LOCAL de 12 m. de ancho sin antejarcin.
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Tipologia de vias de acuerdo a la Norma INVI. U. de Chile

tiva vigente y una alternativa de Pro- CEDVI. U. Central
| posicidn. STGO, Chile, 1987

: TIPO DE VIAS:
TIPO DE VIAS: Norma Vigente

Proposicién

(minimos) (m{nimos)

I I SENDAS EJE NORTE - SUR | l
3m 6m

L._‘ SENDAS EJE ORIENTE - PONIENTE L____l

45m 6m

l l PASAJES | I

Pasajes - Calles Locales | I
L-—_lns (Trénsito vehicular no contem 8

" pladas en Plan Regulador) -

| I CALLES LOCALES | l

L—__l CALLES LOCALES l_—_,l

12m 10m

Calles colectoras Secundarias

-

m 15m
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LA VIVIENDA

Tipologia de Vivienda

A continuacidén se expone la tipologia de viviendas desarrolladas pa
ra ser usadas en el Modelo de Aplicacidn, consistentes en solucio -
nes de desarrollo progresivo, unifamiliares, en extensién (1,2,3 pi
sos) continuas y pareadas con Terreno propio (otras tipologias se
encuentran en el desarrollo del método).

‘Para lograr la densidad deseada (conjunto de premisas) se optd por
desarrollar viviendas con patio propio minimo, considerando que la
superficie libre menor, con la vivienda en su grado de expansibili-
dad maxima, no sea inferior a 24 m2.

Los tipos de soluciones desarrolladas y su ubicacidén dentro de los
lotes, obedece a la localizacidén del conjunto dentro de la ciudad y
del lote respecto al espacio urbano que enfrenta, asi como también,
a las distintas formas familiares que puede albergar.

Las tipologias abarcan desde soluciones minimas, compuesta por una
unidad sanitaria y un espacio de uso miltiple mas el lote, en las
que el énfasis del desarrollo progresivo se encuentra en la expansi
bilidad de la vivienda, hasta soluciones terminadas que incorporan
a la vivienda la posibilidad del comercio o pequefios talleres, don-
de el énfasis se encuentra en la flexibilidad interior del uso de
los recintos (versatilidad).

La modulacidén de lotes y recintos corresponde a la presentada en
el catalogo como "M6dulos Planimétricos".

Las tipologias se entregan presentando primero una sintesis donde
se define el tipo de vivienda, acompafiado de algunos datos cuantita
tivos especificos y en el casc de las viviendas de 1 piso, de un mo
delo cubierto/descubierto que propone las reglas para edificar den-
tro del lote (Ratl Di Lullo: E1 disefio de Viviendas Evolutivas,
Colombia 1981).

A continuacién se expone el desarrollo progresivo, que muestra los
distintos caminos que puede seguir una vivienda al crecer. La pri-
mera etapa presenta el punto de partida minimo de cada tipo, el que
puede variar segin las necesidades de la familia que la habita.

Finalmente se eligié el camino que probablemente sea el mas frecuen
te, segin el estudio de casos y se desarrollé como una alternativa.
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CEDVI.
STGO, Chile,

U. Central
1987

Sl [E DESARROLLO PROGRESIVO
INVI. U. de Chile TIPOLOGIA DE VIVIENDAS

PROPOSICION DE ALTERNATIVAS HABITACIONALES

Incorporadas en el Modelo de Aplica-
cién.

1 Piso Pto. de Partida Minimo
-Se entrega una unidad bésica
compuesta por baflo y espacio
de uso mGltiple con terreno
propio de minimo 90 ,2.

-Permite un crecimiento relati
vamente libre segin las nece-
sidades del usuario.

-Se localiza frente a espacios
piblicos de escala pequeda
controlados por el grupo de
familias (pasajes) -

2

A

PASAJE  PASAJE/C.INT. PASAJE/C.INT. VARIACION
1 2 3 FONDO PASAJE

? Pisos Bisica/Aspliable
-Se entrega una vivienda en dos
niveles con patio propio, Pun
tos de partida de menor a ma-
yor superficie.

-Permite crecimiento mids con -
trolado en 12 y 22 nivel.
Define un borde urbano permite
relacionarse con espacios pibli

cos de escala intermedia
(calles)

B

A

i

Y

e

=] g

PASAJE/C.INT CALLE INTERIOR ESQUINA CALLE/PASAJE
1 2 3
%
A
% W
CALLE ESQUINA CALLE/CALLE
4 S
3 Pisos Vivienda Terminada con
Local Comercial 12 Nivel ‘:
-Se entrega una viv. de 3 nive
les en terreno propio, 12 ni-
vel flexible; local comercial
taller o parte de la viv.
-Enfasis en la flexibilidad ig
terior.
-Define un borde continuo en 3
Pi : i frente a
lsos' . é:i?llza( :;les) — CALLE CALLE/CALLE
espacios pdblicos (c 1 ESQUINA
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Superfxcies
lote

U. basica

90 w2
18 »2

Max. Edif. 54 w2

Viv. Ninima

1ntfr-ed1a MODELO C/D
1 piso
continua
A1 AGRUPACION
LOCALIZACION

Sup 18.00 w2

SN [ | [ ]

Sup 31.00 m2
AN [ ] ]

Sup 40.00 a2
NN NENE.

Sup 54.00 e2
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=

Viv. Minisa

Superficies

lote 90 w2
U. basica 27 w2
Max. Edif. S8 w2

I |

i

In§fr|edxa NODELO ¢/D
1 piso
continua

Az AGRUPACION

LOCALIZACION

—

Sup 27.00 w2
SN [ T ]

Sup 36.00 w2

DN [ ]

Sup 45.00 w2

NN .

Sup 58.00 w2

MR

I 'K HI

Il um.
| [
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L

Superficies
lote 90 w2
U bisica 18.7 a2

Max. Edif. 62 w2 S TBEbiad

NN [ ]

v 2

L.

mua
Inter-edla MODELO C/D Sup  36.00 w2

1 piso
Pareada m

Aa AGRUPACION

LOCALIZACION

mmrrarsml Sup 45.00 w2

LIl BRSNS \\\u8

=L LIS

SuOns] 1
' [ | ==

CLliiL. o Sup §2.00 m2 Eg
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CALLE

Viv. bdsica
ampliable
interaedia
2 pisos
continua

Superficies

Sup 35 w2

N\\\\NVEE

il
lote 54 n?
U. basicas 35 a2 qu 4? 12
Nax. Edif. 60 w2 VNS VA U
B1 AGRUPACION '
LOCALIZACION '
3 Sup 60 m2 Z/ﬁ
[ J—— |
l! T i ‘
!
22 PISO

12 PISO
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Viv. ampliable

intermedia
2 pisos
continua Sup 54.00 o
A
A0
Superficie
HRLCE lote 72 w2
Viv. In.  S& 2 Sup  72.00 r-
Max. Edif. 90 =2 AN %
NTTTT] |
B2 |
AGRUPACION P
LOCALIZACION Z////
[— n Sup 81.00 -
- ‘ %
iiETu_ =1 AN %
(L Li] L} NS [ [ T ]
Enni=in
[ ]!
li—l - |
Sup 90.00 with, -
N R NN % 7
BN [ [ ]

22 PISO

12 PISO
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Viv. Aspliable
Esquina
2 y 1 piso

uperficie

lote 72.00
Viv. In. 38.50
Max. Edif. 65.50

ESQUINA
CALLE/PASAJE

B3

AGRUPACION
LOCALIZACION

e
ﬁifl

Sup 38.50

DA

Sup 56.50
RERRITNN

Sup 65.50

12 PISO
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— Viv. Aspliable
77 Intersedia
ﬂz -
Superficies
lote 90.00
i|Vive In. 45.00
Max. Edif.  72.00
|
CALLE
B4 AGRUPACION

LOCALIZACION

|

|

Sup 45.00

RN

Sup 54.00

Sup 63.00 /,/ W
LRI . e

Sup 72.00

KM

22 PISO
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Viv. Ampliable
Esquina
2 pisos

Superficies
r1lote 90.00
Viv. In. 36.00

[Nax. Edif. 54.00

CALLE

=

AGRUPACION
LOCALIZACION

'

T

"{”g__,J

Sup 45.00 > %
SNaa a2 W,
|
!
Sup 54.00 %// o
NNNGRY % vz




Viv, Flexible
Intermedia
3 pisos
Superficies
lote 54.00
Edificacion 74,00 3° PISO
:T
il
CALLE
2° PISO
C1 AGRUPACION
LOCALIZACION
- et
i |L ]
1
1 |
—|l_l.. |
1 L |
e ) }
I | |
M TTTI1 T |
1° PISO
32 PISO
22 PISO
12 PISO ]
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Yiv,

Flexible
Esquina
3 pisos

Brr

CALLE Superf:cxes

Edlf153616n

72.00
81.00

C2

AGRUPACION
LOCALIZACION

|

]

s

i

3e PISO

22 PISO

P S N L

L

|

R

12 PISO




JUEGO DE COMBINACION

Un juego de componentes espaciales como éste contiene patrones de variados tépicos,
que permite combinarse de diferentes formas, opciones que pueden ser visualizadas
por los participantes, permitiéndoles escoger la respuesta mas apropiada a su ca-
so especifico al confrontarlo con los requerimientos.

Fuente: Haramctc, £;Chiang, P;Kliwadenko, T;
Information system  Housing Process.
En Open House International.
Vol 8 N2 1, 1983 p4g 21,



LOS COMPONENTES

Componentes Espaciales
Modulos Planimeétricos

Este subcapitulo del trabajo estd enfocado a desarrollar los nive-
les inferiores de la escala abordada. Entendiendo la unidad habi-
tacional de desarrollo progresivo como un conjunto de componentes
distintos, independientes de su materialidad, sistema estructural
y grado de terminaciédn.

La Unidad Habitacional inicial es un elemento construido mayor que
una unidad sanitaria, que forma un todo con el lote y que conside-
ra la existencia de elementos que orientan y condicionan el creci-
miento posterior (condicionantes propias o internas).

A continuacidén se entregan los componentes en su calidad de espa
ciales y como médulos planimétricos, haciendo énfasis en la flexi-
bilidad de los espacios planteados, entregando las alternativas de
ocupacién mas frecuentes para cada médulo, ademds de un estudio
planimétrico complementario de los recintos de bafio y cocina.

En este caso un componente es un conjunto de elementos interrela -
cionados que poseen caracteristicas espaciales, fiSico-formales y
significativas determinadas.

La eleccidén de un conjunto de componentes, como solucién a un pro-
blema especifico no depende solamente de sus condicionantes propias
(Internas) sino también de sus condicionantes externas, que pueden
hacer variar en gran medida dicha eleccién.

CONDICIONANTES
EXTERNAS
LOCALIZACION FISICO CLINATICAS SOCIOCULTURALES
. 0
Cr B n
NP :
RELACION CON i
LA CIUDAD CLIMA CULTURALES
g ﬁ :
. ﬁﬂ
TARARO TOPOGRAFIA DEMOGRAFICOS
eecece | o0seoe ;J.Q (v
TERE RN i.‘."' \)&
T EEK] (RN N ¥
EEEEINLE LN N N
seeeee sece e
.ooooolooonoo U'F.
te Lr.ts’Ka 162 tnats v U. T-
DENSIDAD MOLESTIAS ECONOMICOS
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CATALOGO DE TIPOS

COMPONENTES ESPACIALES
CONDICIONANTES PROPIAS

INVI.

CEDVI. U.

STGO, Chile,

U. de Chile

Central
1987
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RECINTO: DEFINICION DE ESPACIOS SEGUN SUS PROPIEDADES
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INVI. U. de Chile CATALOGOS DE TIPOS

CEDVI. U. Central
STGO, Chile, 1987 MODULOS PLANIMETRICOS

MATRIZ DE MODULOS PLANIMETRICOS BASE 30 cm
|12(T.150 180 210 240 270 300 330 360 420

34 4} 4 1 Int Ly Ll
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240
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SIMBOLOGIA - FUENTES.

IH[IHI]]I[HIHARAMOTO, E. "Hacia un modelo de disedo
de Conjuntos Habitacionales

ES‘RELLA. B. "arquitectura de Sistemas"
HABRAKEN, J. "Sistema de Soportes"

[::::]Hédulos complementarios segun actual
estudio.

MODULACION Y COORDINACION MODULAR DE LOS ESPACIOS DE LA VIVIENDA

Se llegd a adoptar la trama originada por médulos de 30 cm ya que cumple en me
jor forma con los requerimientos de caracter espacial de los recintos destina-
dos a uso flexible en la vivienda: - Expansibilidad - ampliacién, desarrollo.
- Versatilidad - varios usos a la vez.
- Convertibilidad - cambio de uso.

Segliin lo observado en el estudio de casos, los recintos cambian frecuentemente
de uso y en ellos se desarrollan varias actividades a la vez, por lo que los re-
cintos elegidos son los que entregan la mayor flexibilidad.

Esta trama coincide ademas con la proposicién de coordinacidén modular nacional.
La vivienda como sistema se constituye en una unidad de edificio, mas terreno,

etc., por eso esta modulacidén sobrepasa al lote y a las vias, para facilitar
su combinabilidad.



PROPOSICION DE ALTERNATIVAS HABTTACIONALES
DE DESARROLLO PROGRESIVO

Proposicién de Alternativas de
Ocupacidén de Médulos Planimétricos

VI, J. de

Chile

CEDV!, U, Central

5TGC, Chile,

1987
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INVI. U, de Chile
Estudio Planimétrico de Barfios CEDVI. U. Central
STGO, Chile, 1987

ARTEFACTOS BANO
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FUENTE

- Cuadro rormativo, muebles y artefactos
Bases generales de contratacidon de obras a suma alzada
MINVU, Chile, Agosto 1984,

- Spaces in the Home, Design Bulletin 24, 1 y 2

Departament of the Environment, Londres 1972,
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CEDVI. U. Central
STGO, Chile, 1987

ARTEFACTOS COCINA
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FUENTE

Cuadro Normativo, muebles y artefactos
Bases generales de contratacion de obras a suma alzada
MINVU, Chile, Agosto 1984

Spaces in the Home, Design Bulletin 24, 1 y 2
Departament of the Environment, Londres 1972
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PROPOSICION DE ALTERNATIVAS HABITACIUNALES
DE DESARROLLO PROGRESIVO

MINVU: Bases Tipo para Licitaciones Plblicas In - INVI. U. de Chile

ternacionales, Construccibén de Viviendas Bisicas. CEDVI. U. Central

STGO, Chile, 1987

Ed.Minvu N2 222 Stgo, Chile 1986

NOTA:
1.- LAS COTAS INDICADAS SON LAS MINIMAS
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Simbologia Escaleras Closets
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CUADRO NORMATIVO




NOTA: El cuadro Normativo comprende:
Estar-Comedor, Cocina, Bafio, Dormitorio, Closet y Escalera
La XI y XII Regiones deberdn adaptar el cuadro normativo
a los Programas de la Vivienda Regional.

Cocina
REFRIGERADOR LAVAMULTIPLE MESA COCINA
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Simbologia Bano
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Las zonas de operacién podrin superponerse,
manteniéndose como minimo la mayor.
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Modelo de Aplicacién de una
Alternativa de Diseiio Habitacional
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INVI. U. de Chile ! .
CEDVI. U. Central Introduccién IV Parte HJ

STGO, Chile, 1987

INTRODUCCION

En los capitulos anteriores,se explicité la metodologfa empleada
en la formulacién de requerimientos y tipologias y se ha elaborado
un conjunto de requerimientos (premisas) y un catélogo de tipos fac
tibles de emplear en proposiciones de alternativas habitacionales.
Este capftulo, tiene por finalidad mostrar como se integran los ni-
veles tedricos-conceptuales con los précticos-operativos a través
de un modelo de aplicacién de una alternativa habitacional en un
contexto determinado.

El modelo de aplicacién desarrollado, corresponde a una respuesta a
nivel tipolégico en una escala de tipo intermedio, como es la co-
rrespondiente a nicleo vecinal. Se ha elegido dicha escala por con
siderar que es la agrupacién residencial que facilita el estableci-
miento de relaciones formales e informales entre los habitantes,
que posee una estructura fisico espacial identificable, con un equi
pamiento comunitario minimo y que es parte del barrio, unidad bési-
ca en la conformacién de la ciudad.

Se ha definido como localizacién del modelo de aplicacién de una al
ternativa habitacional al Area Urbana que rodea al centro histérico
de la ciudad de Santiago, en un proceso acelerado de deterioro, con
una baja densidad habitacional y una subutilizacién de las redes de
infraestructura y servicios existentes. Se requiere revertir di -
cho proceso mejorando la eficiencia en el uso de la ciudad.

Este capitulo esta estructhrado de la forma siguiente:

- En el nivel teérico-conceptual, se ha desarrollado en forma sin-
tética una ficha que contiene los requerimientos (premisas) par
ticulares que complementan al conjunto de premisas, explicitadas
en capitulo anterior.

- En el nivel préctico-operativo, se han definido las caracteristi
cas principales del é&rea a intervenir, definiendo los componen -
tes del modelo: Estructura Fisico-Espacial, Social y Morfélo -
gica, con las tipologias utilizadas: Espacios Urbanos, Manzanas,
Lotes y Viviendas.

- Finalmente, se explicita el Modelo de Aplicacién desarrollado a
través de una planta, axonémetrica y cortes.
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INVI. U. de Chile
CEDVI. U. Central
STGO, Chile, 1987

LA IDEA

Conjunto habitacional de una escala de niicleo vecinal de desarrollo
progresivo, con una densidad media, de lotes unifamiliares, com una
variedad de tipologfas habitacionales iniciales y una estructura es
pacial clara que facilite el dominio territorial, asignados a una
variedad de familias dentro de un rango socio cultural similar, que
pernita en forma gradual mejorar su calidad residencial.

TERRITORIALIDAD:

El nicleo vecinal de desarrollo
progresivo, entrega distintos pun
tos de partida, con una explici-
ta definicién sobre la responsabi
lidad y tuicién de los espacios:

piblicos
privados
semiprivados/semiplblicos

Areas libres y de equipamiento.
Eje central que ordena y relacip
na jerdrquicamente los espacios
abiertos que se entregan reparti
dos en pequefias ireas en todos
los sectores.




LOCALIZACION:

Zona Urbana/Area que rodea al cen
tro histérico de Santiago. e

cial,

El conjunto pretende llegar
formar parte integral del contex
to, no es una isla,

DERSIDAD/ALTURA:

Sec -
tor de uso bisicamente residen

Vivienda en extensién con terre-

no propio.

ESTRUCTURA SOCIAL:

€l habitante pertenece a grupos
familiares de variada conforma -
cidén dentro de un rango socio
cultural similar (marginalidad/
sedio bajo).

La organizacion social nace de la
escala de la agrupacién (nicleo
vecinal) que les peraite establg
cer relaciones interpersonales,
tanto formales como informales,
adecuadamente.

EQUIPANIENTO:
121 HAB/ HA 350 HAB/ HA 354118/ H) 472 HAB/HA ?e.p¥antea un equipasiento bS?lCO
inicial como apoyo a la organiza
% ~ cién social, tanto formal como
X EE ol el Koeceoes informal de los habitantes.
| ® & ® @ H . (LY RRENT]
| yee us cessees KA TIPOLOGIA HABITACIONAL:
INICIAL POTENCIAL INICIAL POTENCIAL Viviendas unifamiliares con terre
no propio, de desarrollo progresi
EXISTENTE PROPUESTA vo, en extensidn, de 1,2 6 3 -
pisos, agrupadas en forma pareada
o continua, con unidades inicia -
les adecuadas a cada familia en
particular y al lugar donde se en
Uso del Suelo. plazan . -
[:] Equipamiento
Superficie potencial de las vi -
Vialidad/Estacio- viendas: 72 w2
namiento
Superficie por habitante poten -
Patio area libre cial: 12 »2, de acuerdo a lo ob-
Superficie edifica servado por Joan Mac Oonald en la
da vivienda. - realidad (1)

(1) MAC DONALD, Joan: 25 ados de
vivienda social. La perspec-
tiva del habitante. En: Vi-
vienda Social. Reflexiones y
Experiencias. Santiago, Chile
CPu, 1983. pp. 239-317.



Caracteristicas del Area Urbana
a Intervenir

INVI. U. de Chile
CEDVI. U. Central

STGO, Chile,

1987

LOCALIZACION:
Chile/Regién Metropolitana/Santiago

Situacién Climé&tica: Clima Mediterréneo
Temperatura Normal media 14° C
Altura sobre nivel del Mar 520 m.

Topografia: Terreno Plano

CONTEXTO FISICO:

Zona Urbana: Area que rodea al centro histérico de la
ciudad, en proceso de deterioro acelerado

CONTEXTO SOCIO0O CULTURAL:
- El habitante corresponde a un rango socioeconémico
medio. bajo y bajo.

-~ Existencia de una variedad de familias en cuanto a
su conformacién, desde nucleares a multifamiliares

AREA URBANA A INTERVENIR:

Textura: Trama Reticular
Cuadricular
Grano Difuso

Estructura: Vias jerarquizadas (Principales, colecto-
ras, locales, pasajes peatonales)

Redes de Infraestructura subutilizadas
(capacidad de absorber una densidad de
350 Hab/ha).

Uso del Suelo Mixto, con un uso residen-
cial preferente.

MORFOLOGIA:

Edificacién Continua, modelo tradicional, con ejemplos
del modelo de ciudad jardin.

Altura: 1,2 pisos
Esquina: Solucién ochavada
DENSIDAD:

Baja ( en Comuna de Santiago 121 Hab/H&)
Subutilizacién de redes de Infraestructura

=~ Necesidad de recuperar éreas residenciales en proceso
de deterioro acelerado.

~ Optimizacién de Servicios tales como: Comercio, Sa

lud, Educacién, etc. por proximided al Centro Hiaté
rico (eficiencia en el uso de la ciudad).
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TAMANO/ESCALA :

Nicleo Vecinal 400 familias

Superficie: Total del Area
Residencial
Equipamiento

Areas Libres
Circulaciones

Nimero de Lotes:

Tipologia de Lotes: 4,5 x 12
4,5 x 15
6,0 x 12
7,5 x 12
6,0 x 15
6,0 x
Numero de Viviendas
Densidad Viv/HA4:
Densidad Hab/Ha: 4.5 Hab/viv.
5.0 Hab/viv.
6.0 Hab/viv.
305% 59%
41% 59%

5.00
2.95
0.18
0.35
1.52

393 lotes

54 m2
67,5m2
72 m2
=90 m2
= 90 m2

3 33 3 3
]

18,5m =111 m2

Ha
Hé&
Hé
H&
H&

- 106

- 110

393 viviendas

78.6 Viv/H&

354 Hab/H&
393 Hab/H&a
472 Hab/H&

100.0%
59.0%
3.5%
7.0%
30.5%

lotes
lotes
lotes
lotes
lotes
lotes
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COMPONENTES DEL MNODELO

TRAMA: Reticular Encontrada
GRANO: Difuso
ESTRUCTURA:

- Jerarquia de espacios abiertos con
carédcter propio, ordenados secuen -
cialmente.

- El tamafio de cada espacio abierto
estd en relacién al nimero de fami-
lias que tienen tuicién sobre él.

- Estructura V{al jerarquizada: Ca -
lle Principal, Calles Colectoras,
Calles Locales, y Calles y Pasajes
Peatonales.

~ Accesos al Conjunto Habitacional y
a las subareas que lo conforman, je
rarquizados y ficilmente identifica
bles por los habitantes.

- Optimizacién de Redes de Infraes -
tructura existentes.

-~ Uso del Suelo: Residencial

- Conformacién de Areas: En base a
supermanzanas definidas por la rela
cién interna-externa y por el nime-
ro de familias capaces de sustentar
relaciones formales e informales
consistentes, que poseen un adecua-
do dominio territorial.
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MORFOLOGIA HABITACIONAL

ESTRUCTURA FAMILIAR

Equipamiento de Desarrollo Progresi

vo de tipo:

Formal: Centro Abierto de escala
intermedia de apoyo a la
organizacién social del nd
cleo vecinal.

Informal: Areas Libres de una esca-
la adecuada que facilite
el dominio territorial de
las familias.

MORFOLOGIA

Edificacién Continua, 3 pisos en ca
lles colectoras, 2 pisos en calles
locales, 1 piso en pasajes.

Edificacién Pareada, 1 piso en pasa
jes peatonales interiores de manza-
nas.

ESTRUCTURA SOCIAL:

Familias de un rango socio cultural
similar: niveles, marginalidad y
medio bajo.

Provisién: 1l{neas de subsidios .
Marginalidad (tradicional).



D TIPOLOGIA DE ESPACIOS URBANOS

ORGANIZACION GENERAL 1 ESPACIO CENTRAL

ot s s o 5]
ﬂ [ - Centre Abierte

re el E _____L_ - Area libre sayer,
E contrelada
-

= Respensabilidad
Néclee Vecinmal

| F—

2 ESPACIOS TOTALMEKTE CONFORKADOS (Peca intervencién del habitamte em su defimiciém)

]

Centrol Responsabilidad Control responsabilidad grupo familiar

Urnidad Vecinal

Espacio totalaente conformado Espacio totalmente definide

E

3 ESPACIOS HIDIAMANERTE CONFORNADOS & BORDE INTERIOR BLANDO (gram intervemcién del
habitante en su dafiniciénm).

L= ]
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i SLILILIS |
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Control grupo vecinos Control del espacio de responsabilidad del
grupo de familias.




TIPOLOGIA DE MANZANAS

L

i

A NANZANA (enfrenta 2 calles/ 2 pasajes)

0 ¢ |[ind
(-

Berde dure, pasaje y calle

N i _
J QOoF——JR oK

Crecimiento eculte me sedifica
imagen exteraa
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T | [ | B | s
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p
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Probable desarrollo progresivo de las viviendas que no sodifica la cenformacién ni del pasaje, ni de

la calle
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B NANZANA (enfrenta 3 calles 1 pasaje )

P !
r‘_ !

! - berde dure 2 la calle
-~ berde sesidefinide hacia el pasaje
vivienda pareada

il

¥
&

e -

Wi -~
s

e T muen

ST

Prebabke desarrollo pregresive de las viviendas, que modifica en algGn grade la imagen del pasaje
y no alters la conforaacién de las calles.

226



D SUPERNANZA PERFORADA (enfrenta & calles, con 1 pasaje interior)
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E NANZANA (enfrenta 2 calles, 2 pasajes)

borde externo dure
borde interno blande, la vivienda crece hacia el pasaje
interior com un acceso

ﬁ*@ﬁ ____ *:a ‘ —— g

Crecimiento visible de la
vivienda, afecta imagen del
pasaje interior.
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Crecimiento oculto de la
vivienda. No altera la con
formacién de la calle.

berde calle duro
berde pasaje blande

Crecisiento visible de la vivienda
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Probable desarrollo progresivo de las viviendas que modifica totalmente la imagen del pasaje, no
alterando la conformacién de la calle exterior.



VIVIENDA DE DESARROLLO PROGRESIVO UNI-
FAMILIAR EN EXTENSION DE TIPO CONTI-
NUO Y PAREADO EW 1,2 y 3 PISOS, CON
TERRENO PROPIO.

Presenta distintos puntos de partida

- s8eglin la forma familiar que alberga

- segin su localizacién dentro del
conjunto (espacio urbano que enfren
ta).

-~ Soluciones Iniciales:

- Minima superficie construida
Enfasis en la expansibilidad

- borde blando

localizacién frente a espacios urba
nos menores, interiores (pasajes)

- Soluciones Ampliables:

- 8u punto de partida es mayor que las
anteriores sin llegar a ser una vi-
vienda terminada, énfasis en la ex
pansibilidad y la flexibilidad.

- borde definido que acepta algunas
variaciones

- localizacién frente a espacios urba

nos menores e intermedios (pasaje y
calles interiores)

- Soluciones Terminadas:

- mayor superficie construida

énfasis en la flexibilidad interior

- borde duro totalmente definido se lg

caliza en espacios urbanos mayores
y bordes del conjunto.



TIPOLOGIA DE VIVIENDAS UTILIZADAS
EN EL MODELO
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TIPOLOGIA DE LOTES UTILIZADOS EN EL MODELO
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