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PRESENTE

A continuacién le comunico a usted la evaluacion de la tesis de titulo “El estado actual
del patrimonio arquitecténico en la comuna de Santiago” de la estudiante Carmen
Gloria Ojeda Sanchez,

ITEM ASPECTOS CONSIDERADOS %
1.1|Problematizacion Flanteamiento y contextualizacion del tema 10%
1. 2Pertinencia Relevancia y originalidad de la investigacidn 15%
1.3Estrategia Metodolégica |Recoleccion de la informacién, datos y antecedentes. 20%
1 4Conclusiones Analisis & Interpretacion de los hechos relevantes. 15%
1.5Estructura Orden narrativo, construccion del texto. 15%
1.6Presentacin (Calidad de la redaccion, recursos estilisticos. 15%
1.7[Recursos bibliogrificos  [Materiales y textos utilizados. 10%

Item Mota |Valor

1.1 55 0.5
1.2 62| 0,9]
1.3 67 13
1.4 55 08
1.5 42| 08
16 42l 06l
1.7 55| 0,8l
Nota Final 55

Excalente 7.0-6.5; Muy Bueno 6 4-6.0; Bueno 5.9-5.0; Aceplable 4.9-4.0; Deficiente 3.9- 3.0.
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COMENTARIO

La memoria “El estado actual del patrimonio arquitecténico en la comuna de
Santiago’, de la estudiante Carmen Gloria Ojeda Sanchez, aborda un tema de
relevancia y actualidad en el contexto de la revision y redefinicion de las politicas
culturales en materia de patrimonio que se discuten hoy en Chile, tanto a nivel de
Estado como del municipio de la comuna de Santiago.

Con respecto a la estrategia metodolégica, la tesis destaca por el trabajo de
recoleccion de informacion y, sobre todo, por el nimero, diversidad y pertinencia de las
personas entrevistadas. La estudiante realiza una seleccion de fuentes que permite dar
cuenta de la diversidad de aristas presentes sobre el tema. También hay una buena
seleccion de antecedentes historicos, técnicos y legales.

Sin embargo, el orden narrativo es un tante confuso y reiterativo. La manera en
que esta construido el relato no permite dar cuenta del valor cultural e identitario de los
distintos patrimonios muebles a los que se hace referencia. Por lo mismo, el problema
de la falta de proteccion y amenaza del patrimonio arquitecténico no alcanza a tomar la
dimensién de gravedad que se busca relevar en la memoria.

Frente a los diferentes casos analizados, se sugiere comenzar por abordar sus
historias y valor patrimonial. De esta manera, la situacion de desproteccion legal y las
acciones de quienes trabajan por protegerio podrian relevarse.

Por dltimo, el texto presenta problemas de redaccion y, sobre todo, de
puntuacién, Incluso en algunas paginas se percibe cierto nivel de desprolijidad. Se
sugiere revisar y mejorar eslos aspectos.

Atentamente,

Fu|
MARIA [NES SILVA'BAR
Santiago, 2 de julio de 2014
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A continuacion le comunico a usted la evaluacion de la tesis de titulo * El estado actual
del patrimonio arquitectdnico de la comuna de Santiage“del / a estudiante Carmen
Gloria Ojeda:
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1.1rm [Plantearmiento y contextualizaciin del tema 10%
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COMENTARIO

La memoria de la estudiante Carmen Gloria Ojeda es un destacable trabajo
que intenta recoger desde casos particulares, la pregunta por la conservacioén del
patrimonio arquitectonico y urbanistico de Santiago.

A través de una exhaustiva recopilacion de fuentes, genera un recorrido por
inmuebles y espacios emblemiticos de la ciudad. Esto aparecen como un
contexto necesario del debate sobre la legislacion actual cuyos vaclfos dejan

desprotegida a gran parte de la riqueza urbana como parte de la memoria de la
nacién.

En este sentido, me parece un acierto la seleccion de fuentes y hecho que
la periodista relata. También considero que esta estructura de reportaje, con un
mayor peso narrativo, incide favorablemente en la presentacién de la memoria.

Sin embargo, observando el conjunto se aprecian algunas debilidades que
inciden la calificacién final.

Una de ellas, es que se detecta una escasa profundizacion en el debate
sobre la proteccion de este tipo de patrimonio. La memoria se hubiese
enriquecido si contase con mayores alternativas de mejoramiento en la materia,
mas alla de los diagnésticos presentados. Asimismo, falté una observacién de la
legislacién comparada, particularmente de Europa y América Latina.

Otra debilidad se vincula directamente con la redaccién. Debido a que
conoci el proceso que ella vivié durante el periodo de realizacién del documento,
puedo calificarla de mejor manera, pero lo cierto es que el texto presenta
problemas de escritura, puntuacién y citacién de fuentes. Este aspecto - quizés
més formal- deberd ser revisado por la estudiante para fortalecer sus
competencias para desempenarse en el periodismo escrito.

Por dltimo, animo a la estudiante a desarrollar en un futuro trabajo la linea
mas investigativa esbozada en la memoria, referente a los eventuales delitos que
surgen en el marco de la especulacién inmobiliaria. Este aspecto realzaria el
trabajo y darfa mayores posibilidades de publicacién.
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A continuacion le comunico a usted la evaluacion de la tesis de titulo ” El estado actual
del patrimonio arquitecténico de la comuna de Santiago“del / a estudiante Carmen
Gloria Ojeda:
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COMENTARIO

La memoria presentada cumple con todos los requisitos formales para su aprobacion.
Ademas se trata de un muy buen trabajo, pertinente, documentado, sistematico y que
trata con compromiso un tema del que se viene hablando, sin por ello profundizar en

Ill

sus implicaciones no sélo para el “patrimonio”, sino para quienes habitan la ciudad. Y

ello es quizas una de las fortalezas de este trabajo. Quedan preguntas respecto de las
politicas publicas y su voluntad real de enfrentar la voracidad de las constructoras y
empresas inmobiliarias. El valor de la experiencia del Barrio Yungay aparece como el
pulgarcito frente a la desidia publica y la pregunta sobre la ciudad que queremos habitar
ronda esta memoria. Quedara sin duda para un préximo trabajo.

Por todo lo anterior, califico esta memoria de titulo con un 7,0 (siete coma cero)

Atentamente,

Maria Eugenia Dominguez Saul

Profesora Asistente

Av. Capitan Ignacio Carrera Pinto 1025, Nufioa. Fono (56-2) 9787977
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Introduccion

En la siguiente Memoria “El estado actual del patrimonio arquitectonico en la
comuna de Santiago”, se investiga y expone la situacidon de los inmuebles historicos

ubicados en uno de los sectores mas antiguos de la ciudad.

La permanencia de estas construcciones en medio de la cambiante ciudad
moderna, permite conocer la historia y la identidad de los pueblos que han formado
parte su pasado, de esta manera es innegable el valor cultural que aportan a nuestro
entorno. Por ello, el siguiente trabajo entiende el patrimonio y su significado “como una
construccion conceptual compleja que vincula todas las fases y etapas de la vida

historica de un bien en el marco de la conservacion™”.

Rescatar y preservar parte fisica de nuestra historia se convierte en una tarea
urgente. Diferentes amenazas han afectado a estos inmuebles, desde incendios a

demoliciones, que hoy son pasajes frecuentes de la contingencia nacional.

El lamentable panorama es alimentado por el avance del mercado inmobiliario
en Santiago y la ausencia de una legislacién efectiva en la proteccion de nuestro

patrimonio. .

A través del uso de géneros periodisticos mixtos se elabora un conjunto de
capitulos que dan cuenta de ello. En el primero, se exponen las amenazas, es decir,
las situaciones que ha destruido y descuidado el patrimonio. Los primeros casos

presentados son los incendios en el Palacio ifiiguez y Aldunate, para luego continuar

' “El significado cultural del patrimonio”, en revista Estudios del patrimonio cultural, mes de junio
del 2011, ndmero 6, pagina 39.
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con un relato sobre la demolicion de viviendas en Barrio Yungay, la que se efectud

posterior al terremoto del 2010 y estuvo cercada por turbias practicas.

La construcciéon del relato esta conformada por la narracién de hechos
particulares que esperan dar cuenta del panorama general en que se encuentra la

arquitectura histérica de Santiago Centro.

En esta logica “La caida de la Casa Montt”, expone el inevitable final que tuvo el
inmueble producto del avance inmobiliario en la ciudad. Quedan expuestos, el

descuido legal y la desconsideracion por el rescate de estos bienes.

En el segundo capitulo se presentan los estilos de restauracion
existentes, desde las oficinas conformadas por especialistas, hasta iniciativas que
nacen en la comunidad, como la Escuela Taller de Artes y Oficio Fermin Vivaceta. Sin
embargo, en este ambito también se explotan malas practicas, con adaptaciones que

perjudican los valores arquitectdnicos de los inmuebles restaurados.

En “Las dos caras de la Zona Tipica” se abordan los problemas de la
comunidad del barrio Obrero y Ferroviario San Eugenio frente a los vacios legales de
la Ley de Patrimonio 17.288. Los vecinos se encuentran divididos por una eventual
declaracién de Zona Tipica, cuyo reconocimiento, no saben si serd un aporte o una

desventaja.

El capitulo final de la Memoria se concentra en las iniciativas pro-conservacion
de los inmuebles histéricos, para ello abarca los proyectos de las politicas publicas y el

trabajo de organizaciones sociales preocupadas por el resguardo patrimonial.
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El siguiente relato pretende ser un indicador del estado actual de los bienes
histéricos a través de la presentacion del contexto y de las situaciones particulares que
los envuelven. De esta manera se presenta una recopilacion informativa de casos que
dan cuenta de la problematica que nos afecta, no soélo desde la infraestructura, si no, a
nivel social y cultural. Segun el antropologo Néstor Garcia Canclini, cuando nuestro
“patrimonio urbano, el patrimonio visible material, es descuidado, mucho mas ocurre

»2

con el patrimonio invisible o no tangible”™, explica el autor en su texto “Imaginarios

Urbanos”

De acuerdo a lo anterior, el analisis y la proteccién de los edificios histéricos, se
convierten en tareas necesarias para la misma conservacion de la memoria e identidad

de una sociedad.

2 Garcia, Néstor, Imaginarios urbanos, Serie Aniversario, 1997, pag. 93.
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Capitulo Uno

“Entre amenazas y oportunidad: El patrimonio en la comuna de Santiago”

La persistencia del Palacio ifiiguez: una historia sobre patrimonio en el centro de

Santiago

El incendio en el Palacio ifiguez comenzé cerca de las siete de la mafana.
Autos y transeuntes curiosos se detuvieron para presenciar el triste espectaculo.
Desde la calle se divisaba la corona de fuego que bomberos intentaba apagar en el

cuarto piso.

Frente al Palacio, Miguel, un portero del inmueble vecino, residente y vendedor
de antigiedades, observaba desde la puerta, “Senti impotencia, no podia hacer nada.

El actuar de bomberos fue lento porque no habia moradores en el lugar”, afirma.

Las llamas, carabineros y bomberos conformaban la escena del siniestro. Al
tratarse de un edificio desocupado, las vias de acceso se encontraban cerradas, lo que
enmarafo las maniobras para apagar el incendio. A los pocos minutos el fuego se

extendid por el techo y por el ultimo piso del inmueble

Mientras tanto, los medios de comunicacién transmitian en directo. La prensa
llegé al lugar para dar la noticia. “Los periodistas comenzaron a sacar fotos y grabar.
Cuando carabineros los echo de la calle, los dejé entrar para que puedan obtener las

imagenes desde aqui arriba”, cuenta Miguel.
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Una amenaza constante

El incendio puso en evidencia el riesgo que corre el patrimonio histérico en
Chile. Lo mismo pas6 con otros edificios de valor, como la Iglesia de Las Hermanas de
la Providencia, la Iglesia de San Francisco en Valparaiso o la constante pérdida de
cités y casonas patrimoniales, todos, inmuebles afectados por el fuego. Karina Aliaga,
arquitecta de la Comision de Arquitectura y Patrimonio Urbano del Consejo de
Monumentos Nacionales comenta que “dltimamente los incendios han provocado
grandes dafnos y han ocurrido bien seguido. Se han dado en zonas deterioradas,

justamente en inmuebles que serian intervenidos”.

En el Barrio Yungay, declarado Zona Tipica, la Red de Vecinos por la Defensa del
Barrio Yungay, acusa continuos incendios en el barrio desde el afo 2005. Segun
Rosario Carvajal, historiadora y vocera de la organizacion, “son incendios que ocurren
en las esquinas de nuestro barrio (...) tenemos una seguidilla de ellos. ElI 2008 existio
un incendio por semana y ahora volvemos a tener. Han ocurrido en todo el eje de

Compaifiia, Catedral, Rosas, Cueto, Esperanza y Herrera”.

En el afio 2012, un incendio destruyd 5 casas, en las intersecciones de Cueto
con Santo Domingo en Barrio Yungay. Las viviendas que se perdieron eran de valor
patrimonial, pero no estaban protegidas. Originalmente se encontraban dentro del
territorio comprendido en la solicitud de Zona Tipica hecha por la Red de Vecinos, sin

embargo, Consejo de Monumentos Nacionales dejé fuera aquel poligono.

Estos casos, recuerdan las multiples quemas que sufrié el Palacio Cousifio de

Valparaiso mientras estuvo desocupado. Dicho edificio, al igual que el ifiguez,
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pertenece al Instituto Profesional Duoc UC. “La Ratonera”, como se le denomind
antiguamente, fue construida en 1883 y con el pasar de los anos y los terremotos se
fue deteriorando hasta permanecer en el abandono. Finalmente, el Estado adquirio el
dominio de la propiedad y la vendio al instituto profesional. Hoy es una de sus sedes

educacionales.

Es por esta razén que al momento del siniestro en el ifiiguez, el prondstico para

dicho inmueble, era convertirse en un edificio deshecho como “La Ratonera”.

Hoy permanece en la esquina de calle Alameda con calle Dieciocho, esta ex
casona aristocratica, tiene mas de cien afios y es considerada un monumento de
importancia patrimonial. Ademas se encuentra en una Zona Tipica. Segun Karina
Aliaga del Consejo de Monumentos, “podria ser declarada, pues tiene las

caracteristicas para ser Monumento Histérico, pero de momento no lo es”.
La relacion del Duoc con el patrimonio

El instituto profesional Duoc UC, pas6 a ser el propietario del palacete en el afo

2008, con el fin de ubicar una de sus sedes educacionales en el sitio.

Hasta el momento, la institucion ha implementado un disefio genérico y
moderno dentro de edificios sostenidos por viejas fachadas. Es el caso de las sedes
ubicadas en la calle Padre Alonso de Ovalle en Santiago y en Valparaiso. Ambas son
edificaciones antiguas, cuyo grado de pérdida interior, permitié al Duoc conservar solo
el exterior. De esta forma, adaptoé salas y oficinas con paredes vidriadas en torno a un

patio central donde transitan alumnos y personal.
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Aquel proyecto arquitectonico disefiado por Sabbagh Arquitectos fue
incorporado primeramente en el Palacio Cousifio de Valparaiso, donde fue aplaudido
en una gran ceremonia de inauguracion. Ahi participaron el ex Presidente Sebastian
Pifiera, el ex Ministro de Cultura Luciano Cruz-Coke y el ex Ministro de Educacion,

Joaquin Lavin, entre otras autoridades.

No sucedi6 lo mismo con el ifiiguez, pues “era un inmueble que no permitia un
vaciamiento interior, ya que tenia valor por su volumetria y espacialidad, es decir, tanto
por su interior, como por su fachada”, aclara Gustavo Carrasco arquitecto de la

Direccion de Obras Municipales de Santiago.

El Duoc se fue enredando en un conjunto de trabas que dificultaron la
instalacion del plan de remodelacion y el Consejo de Monumentos Nacionales rechazo
la intervencion propuesta para el edificio histérico, ya que se planteaba conservar solo
la fachada. Karina Aliaga aclara que el centro educacional no adaptoé el proyecto a las
condiciones arquitectonicas del palacio. “Lo rechazamos dos veces, ademas de

muchas presentaciones entremedio, que tampoco cumplian”, agrego la arquitecta.

Desde el municipio Gustavo Carrasco afade: “la postura del Consejo y del
municipio fue que no era admisible la demolicion interior. Ademas de que no tenia

dafios de ningun tipo como para meditar algo as

En los meses anteriores al incendio, el instituto intentaba persuadir al Consejo
para continuar con su propuesta mediante la presentacion del proyecto modificado. Sin

embargo, no fue suficiente. La intervencion fue inadmisible, asi lo determinaron las
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entidadess a cargo. No sélo se trataba de un edificio de gran valor, si no, de un

inmueble en buen estado que en ningun caso meritaba una demolicién.

A pesar de los antecedentes, el Palacio ifiguez continuaba en el cuasi
abandono, es decir, descuidado y desocupado. El propietario no intervino de manera
correcta y a tiempo. Tampoco cumplié con las exigencias de seguridad advertidas por
el municipio a través de diferentes llamados de atencion. “La municipalidad comenzo a
enviar partes o denuncias al Duoc para que restauraran la fachada del edificio por lo
menos”, relata Gustavo Carrasco. “Si un edificio pasa a la ruina, el municipio debe
sacar un parte al dueno para que lo repare y si no lo hace, se convierte en un problema

del propietario y el asunto pasa a la justicia”, aclara..
Larga temporada en el abandono

En la espera de mejoras, el palacio se incendid y fue noticia. No se conocia el

origen del fuego y quedd en evidencia el patrimonio en riesgo.

Bomberos no encontré a los responsables directos. Aquella noche del 9 de
abril, las puertas del edificio habian sido forzadas. El Comandante de la Primera
Comisaria de Santiago, Mauricio Repetto, confirma que el incendio fue intencional y
que se provoco por “la accion de un tercero”. Las llamas comenzaron cuando “alguien
lanz6 un objeto al interior, en ningun caso fue una falla eléctrica”, afirma el

comandante.

Algunas de las sospechas recayeron sobre los mismos propietarios. Para la

historiadora y vocera de la Red de Vecinos por la Defensa del Barrio Yungay, el
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incendio en el ifiguez, “parece demasiado oportuno para los intereses que tenia el

Duoc. Muchas coincidencias”, declardé..

Los profesionales que estudian y trabajan el tema patrimonial coinciden en
mencionar el negocio inmobiliario que existe en la ciudad de Santiago. Lo catalogan
como una amenaza que juega en contra de los inmuebles patrimoniales, los cuales
“estan absolutamente abandonados, sujeto a las presiones inmobiliarias” menciona

Rosario Carvajal.

En este juego econdmico, las viviendas no son rentables para sus propietarios,
quienes optan por abandonarlas o descuidarlas. Asi lo asevera el arquitecto y
académico Antonio Sahady, Director del Instituto de Historia y Patrimonio de la
Facultad de Arquitectura de la Universidad de Chile: “siempre esta la idea, de que, en
la medida que el edificio se venga abajo, es mas facil ofrecer después un edificio

nuevo, contemporaneo, mucho mas rentable”, explica.

Sin embargo, el Duoc ha marcado diferencia al utilizar estos viejos edificios
para instalar sus sedes. Una de ellas esta ubicada al lado del Ifiguez, en el ex Palacio
Eguiguren y otra es el Centro de Extension Duoc UC, que antes fue el Palacio Cousifio
de Valparaiso. Para Gustavo Salazar, Subdirector de Comunicacion y Marketing de la
Sede Padre Alonso de Ovalle, el objetivo de la institucion, en estos casos fue
‘restaurarlos para mantener la riqueza historica del pais”. Ademas, la institucion se

atribuye un manifiesto compromiso con el rescate patrimonial de Chile.

A pesar de las intenciones mencionadas, el descuido del centro educacional

con el ifiguez, se reflejo en la falta de atencion a los llamados del municipio y en no
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generar a tiempo un proyecto prudente con la condicion histérica del inmueble. Como
duefios de la infraestructura no respondieron ante las exigencias y el edificio pasé a ser

un espacio vulnerable a la destruccion.

Después del incendio, se realizaron visitas en terreno de distintos
representantes para evaluar dafios. Algunos acudieron desde Direccién de Obras

Municipales, y otros desde el Consejo de Monumentos Nacionales.

Las conclusiones coincidieron: el inmueble se encontraba en buen estado, los
principales dafios ocurrieron en el techo, la mansarda y el suelo, deterioros que se
consideraron totalmente recuperables. El edificio aun conserva la proteccion de la Ley
17.288 de Monumentos Nacionales. Karina Aliaga constata la posicion del Consejo

antes y después del incendio frente a cualquier intervencion posible:

“Con el Palacio ifiiguez se podia hacer el esfuerzo de mantenerlo tal cual. Las
intervenciones y los cambios de usos si estan permitidos, pero no la demolicion interior,
se debe mantener el edificio, no solo la cascara (...) luego del incendio seguimos

adelante con nuestra vision de recuperarlo”, menciona la arquitecta.
Restauracion de fachada, incertidumbre interior

El afo 2012, el instituto profesional consiguié un fondo cercano a los 120
millones de pesos para refaccionar la fachada, gracias a la Fundacién Procultura con la
cual mantiene una alianza. La fundacién postulé el proyecto a un concurso del Consejo
Nacional de la Cultura y las Artes en la tercera etapa del Programa de Reconstruccion

Patrimonial.
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La intervencién de esta propuesta se encuentra en practica y fue aprobada por
el Consejo de Monumentos Nacionales y la Municipalidad de Santiago. En dicho
proyecto, sélo se considera el frontis, el objetivo es mantenerlo fiel a sus caracteristicas
originales, es decir aquellas de principios del siglo XX. Ademas se repararan los

elementos deteriorados a causa del terremoto del 2010.

Sin embargo, el inicio de estas obras se retraso, producto del incendio ocurrido
en abril del 2013 y solo una vez analizado el estado del inmueble, se pudo continuar
con el proyecto. Para ello se encomendd el disefio de un nuevo plan de intervencién
interior, el cual fue exigido por el municipio. Asi relata Raul Irarrazaval, arquitecto de la
oficina de restauradores encargados de los trabajos: “en conversaciones con la
municipalidad, se nos insistié que se aprobara un proyecto de intervencién integral. Ya

lo tenian pensado hace muchos afos”, dice.

Karina Aliaga comenta que se enteraron del proyecto de reparacion cuando
estaba casi sobre ruedas: “supimos después, a raiz del incendio, que el propietario se
habia ganado un fondo para perfeccionar algunos elementos, arreglar la fachada, y
otras obras que estan ejecutando. También dimos la autorizacion que correspondia y
esa suerte de cubrimiento que pusieron arriba para tapar igualmente fue permitida”,

cuenta Aliga.

Dichas reparaciones seran realizadas por la oficina Raul Irarrazaval Arquitectos,
quienes segun Gustavo Carrasco, se especializan en este estilo de obras, ya que “es
una oficina que trabaja bien temas patrimoniales”, dice aludiendo a los profesionales.
Se repararan elementos del frontis, tales como las cornisas y balaustradas, ademas de

ambas esculturas que resultaron trizadas luego del terremoto.
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A los arreglos mencionados, se sumara la remocién de la capa de pintura, para

volver al blanco original que alguna vez lucié el palacio.

Actualmente se espera que el proyecto, ademas de comprender la fachada,
abarque también el interior dafado de la casona. Es por eso que la oficina de
restauracion se encuentra trabajando en un diseno mayor del que esperaban.
“Estamos haciendo el levantamiento critico, que es la evaluacion interior del Palacio,

de la esquina solamente”, comenta Irarrazaval.

Asimismo menciona que “el proceso de armar estos proyectos, es mucho mas
complejo que armar el esquema de una obra nueva’”. El trabajo de levantamiento es un
estudio donde se presenta “lo que existe”, es decir, las condiciones del edificio, donde
se precisa el estado de todas las piezas, de cada muro. “Ademas se tiene que definir el
valor de los materiales, dibujar todas las cornisas, todos los detallitos, es mucho

trabajo”, agrega el arquitecto.

Para el desarrollo utilizan diversos especialistas. Esta el mecanico de suelo, el
calculista, el instalador eléctrico y de climatizacién, la persona que hace las fichas,

ademas del arquitecto que ordena al equipo de trabajo.

Mientras el arreglo de fachada ya autorizado y los bosquejos para el interior se
plasman, el funcionamiento pos reparacion aun no se conoce. A pesar de lo mediatico
que resultd el incendio y los planes de reparacion, tanto el Consejo de Monumentos
Nacionales como el municipio, manifiestan que no tienen certeza sobre el futuro del

palacio. Los planes del Duoc respecto al edificio son desconocidos. Las palabras de
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Karina Aliaga dejan entrever la difusa situacion: “tengo entendido que iban a presentar

un proyecto mayor de recuperacion del edificio”, dice.

Lo mismo sucede con la empresa de restauradores. Estan trabajando a ciegas,
pues no conocen el funcionamiento que tendra la intervencién que disefian, ni mucho
menos los planes del Duoc. “No hay un uso, un programa definido todavia”, comenta

Irarrazaval.

Por lo tanto, se esta elaborando un esquema de disefio flexible para el interior,
es decir, que permita usos multiples, los que seran decididos posteriormente. Sumado
a esto, el esquema se debe atener a las normas de intervencion existentes. Raul
Irarrazaval menciona que la idea es “...que pueda ser ocupado por el Duoc o incluso
para que el edificio sea vendido y ocupado por otra persona. Por eso queremos
implementar un primer piso limpio, una planta libre de alguna forma, que permita

instalar un local comercial o una cafeteria buena, algo asi”.

Desde la municipalidad, Gustavo Carrasco también menciona la duda que
existe por el destino del inmueble: “en este minuto estamos a la espera de lo que haga
el Duoc, si hace otro tipo de actividad ahi dentro o si lo vende, porque ya no le va a

servir a su pauta de construccién, es decir, al disefio que aplican a sus sedes”.
La época bella del palacio

En sus origenes, el edificio dedicé los grandes y lujosos salones de su interior
para albergar a la familia de Eduardo ifiguez Tagle, quienes habitaron el segundo y

tercer piso. La primera planta, como era el estilo de la época, se destin6é para fines
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comerciales. Ahi se instalaron diversos locales, entre ellos la distinguida Confiteria

Torres.

Por el resto de la casona, se extendian una serie de pequefias habitaciones, las
cuales separadas del palacio, eran arrendadas a inquilinos. De esta manera, la
vivienda se convertia en una fuente de ingresos y al mismo tiempo en una lujosa casa

para albergar a la familia de Eduardo ifiguez.

La obra fue encomendada por el empresario minero a los arquitectos Alberto
Cruz Montt y Ricardo Larrain, quienes disefaron el afrancesado encargo. Ya que a
comienzos del siglo XX la aristocracia chilena habitaba en el centro de la ciudad, donde
instalaron ostentosas obras arquitecténicas producto de la bonanza econdémica que
vivia el pais. Segun el economista e historiador Claudio Véliz, en su texto “La mesa de
tres patas”,Chile de los primeros afos de 1900, “fue una nacion relativamente prospera

a causa de su riqueza minera y agropecuaria™.

El Premio Nacional de Historia, Armando de Ramodn, comenté en su libro
“Santiago de Chile: historia de una sociedad urbana”, que la clase aristocratica de la
época: “era muy proclive a los extranjeros, en especial a los europeos, a los
americanos del norte y a los franceses™. Prueba de ello, son las influencias

arquitecténicas de sus construcciones, una de ella el iﬁiguez.

3 Véliz, Claudio, La Mesa de tres patas, Desarrollo econdmico, 1963, pag. 16.

* De Ramdn, Armando, Santiago de Chile: historia de una sociedad urbana, Editorial Sudamericana, 1992,
pag 137.
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Los llamados palacios, ubicados en el centro, comenzaron a edificarse con este
auge economico. La clase alta hacia gala de su riqueza intentando emular en menor
escala a las antiguas construcciones europeas. Su mayor parecido radicaba en la
opulencia, la cantidad de detalles y el eclecticismo. Caracteristicas que el Palacio
iRiguez poseia. Segun el arquitecto Gustavo Carrasco: “los elementos interiores como
las escaleras, materiales, el piso, las habitaciones, salones, tenian un valor
arquitectonico y una manufactura distinta. Ademas el palacio es un ejemplo del estilo
de vida de la élite econdmica de la época de finales del siglo XIX y comienzos del XX,

relata.

Algunas edificaciones similares construidas en la época fueron el Palacio
Astoreca, Ariztia, Bruna, Palacio Pereira, Ochagavia o el Palacio Eguiguren, el cual

actualmente es del Duoc.

En el caso del inmueble de Eduardo iﬁiguez, las influencias de su construccion
se encuentran en una fusion de diversas corrientes, entre ellas el renacimiento francés,
el barroco y art noveau. En todas, se utiliza gran cantidad de detalles y adornos. El
ecléctico palacete exhibe dos estatuas alrededor de una especie de cupula en el techo,
balcones y numerosos ventanales decorados. Mientras, el interior, luce un decorado y
distribucion mucho mas sobrios, que conservan el lujo. También, escaleras, chimeneas
marmoladas, cielos y paneles decorados con estuco, son parte de los elementos que

permanecen.

Fue edificado en la época dorada del Barrio Dieciocho y hasta los dias de hoy
alberga a uno de los restaurantes mas antiguo del Chile, la Confiteria Torres, que a

pesar de los vaivenes de los afios, aun conserva su importancia y celebridad.
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Es un espacio historico y social. Asi lo confirman las visitas ilustres que hasta
los dias actuales contintia recibiendo. Décadas atras acudieron al lugar presidentes
como Ramén Barros Luco, Emilio Figueroa, hasta el poeta Pablo Neruda. Mientras que
en los tiempos actuales, lo hicieron alguna vez el, la Presidenta Michelle Bachelet, el
ex presidente Sebastian Pifera, y artistas como Bjoérk y Los Jaivas. Sin embargo, el

resto del edificio fue deteriorandose y cayendo en el descuido.

Una vez que las clases altas se trasladaron hacia la cordillera, dejaron atras la
gran promesa del bello centro de Santiago, el de los paseos por la Alameda de las

Delicias. Este traslado es explicado por Carlos Franz:

“Los barrios son utilizados hasta gastarlos, hasta amortizar el capital invertido
en ellos; luego, se los abandona a su suerte buscando una zona nueva. Especular en

vez de habitar, pasar en vez de vivir, usar en lugar de amar”.’®

En esta transicidon el palacete perdié el esplendor de sus mejores épocas, y
pas6 por diversos duefios. Los salones principales se convirtieron en el preuniversitario
de la FECH. Miguel, como habitante y trabajador del barrio recuerda: “yo entré al
palacio cuando los chiquillos tenian clases aca, ahi el piso estaba impecable y todos

los afios era pintado”.

Por esos dias, los locales del primer piso, se convirtieron en bares y
discoteques, cuya clientela se encontraba en “el barrio universitario”. Las peleas eran
recurrentes a las afueras del lugar. “A las diez de la mafana ya habia fila de jévenes

esperando, se armaban peleas en la calle cuando los echaban de los locales”, afirma

> Franz, Carlos, La muralla enterrada, Booket, 2011, pag. 137.
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Miguel. “Después, cuando pasé al Hogar de Cristo y posteriormente al Duoc, se
desocupo todo y los locales cerraron, y asi el palacio quedo totalmente deshabitado”,

recuerda.
Entre la Ley y el abandono

El Barrio Dieciocho, fue declarado zona tipica Segun lo que establece el

Articulo 29° de la Ley de Monumentos Nacionales:

“Para el efecto de mantener el caracter ambiental y propio de ciertas
poblaciones o lugares donde existieren ruinas arqueoldgicas, o ruinas y edificios
declarados Monumentos Histéricos, el Consejo de Monumentos Nacionales podra
solicitar se declare de interés publico la proteccion y conservacion del aspecto tipico y

pintoresco de dichas poblaciones o lugares o de determinadas zonas de ellas™.

Esta condicion protegié al inmueble de cualquier intervencién mayor. Y ademas
estipula que cualquier reparacion debe pasar por la autorizacion del Consejo de
Monumentos Nacionales, el cual velara por la correcta preservacion del edificio. El
permiso “se concedera cuando la obra guarde relacion con el estilo arquitectonico

w7

general de dicha zona”. Como se pacta en el Articulo N°30, primer parrafo, relativo a

la zona tipica.

Sin embargo la Ley de Monumentos es criticada por diversos sectores, tanto

desde la misma institucionalidad como de iniciativas ciudadanas.

6 Ley 17.288 de Monumentos Nacionales. Articulo 29°, pag 9.

" Op. cit. Articulo 30°, pag 10.
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Rosario Carvajal, vocera de Red de Vecinos por la Defensa del Barrio Yungay
aclara: “tenemos una Ley de Monumentos, no tenemos ley de patrimonio...” a esto
agrega que Chile padece una “inexistencia de politica publica en el ambito de
preservaciéon, no se inyectan recursos en el sector, sumado a esto, la institucionalidad

apuesta mas al desarrollo inmobiliario que a la proteccion del patrimonio nacional’.

Es decir, la unica proteccién para los inmuebles de las zonas tipicas, obedece a
permisos que deben pasar por el Consejo de Monumentos Nacionales, quienes se
encargan de detener intervenciones que podrian afectar la arquitectura, calidad de vida
o0 caracteristicas del lugar. Sin embargo no existen iniciativas de sustento para
mantener a las viviendas historicas. Segun el arquitecto Antonio Sahady, una forma de
mejorar la preservacién, es la inyeccidn de recursos o alguna ayuda economica

destinada a edificios de valor:

“Si bien es cierto, el Estado no dispone de fondos para estos casos, bien podria
eximir de contribuciones u ofrecer algun tipo de prebendas a quienes tengan edificios
de valor. Creo que ahi, hay cosas que se pueden corregir con relativa facilidad y

estimular la conservacién de edificios”, afirma.

Desde el Consejo de Monumentos Nacionales se ven con las manos atadas
ante la falta de fondos y la disposicion de la ley a la cual deben atenerse. Karina
Aliaga, arquitecta del Consejo, cree que es posible mejorar en la proteccion

patrimonial.

“...Pasa por la modificacién de la ley, en términos de los muchos inmuebles que

estdn en mal estado y que las primeras propuestas de intervencién son demoler.
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Hemos visto que en algunos casos corresponde a la falta de dineros para intervenir el

patrimonio, entonces, no hay incentivos”, plantea.

Hasta aquella madrugada, el Palacio ifiiguez parecia un lugar abandonado, y
efectivamente sus plantas superiores lo estuvieron un par de anos. El Duoc no estaba
obligado a repararlo, asi que se empefd en presentar una y otra vez aquel proyecto
que finalmente no prosperé. Para Antonio Sahady el incendio tiene que ver con este

vacio de incentivos econémicos de la Ley 17.288 de Monumentos Nacionales.

“El caso del Palacio Ifiguez responde un poco a esa situacion, si bien es cierto,
los propietarios son una entidad de recursos, también es cierto que siempre se espera
que el Estado o algun ente fiscal de alguna naturaleza, pudiera aportar a esta

mantencién”, declara el académico.
Augurios sombrios para el patrimonio

Con este escenario para el patrimonio histérico de Chile, los edificios se
encuentran en una situacion de vulnerabilidad y abandono, lo que pone en riesgo
nuestra memoria e identidad. “Lamentablemente, el prondstico es bien sombrio” afirma

Sahady.

Las amenazas se encuentran en el factor econdmico, el inmueble histérico que
no se puede mantener y se abandona. Sin embargo, este conflicto significa
prosperidad para otros sectores. La explicacion de esto, se haya en el negocio
inmobiliario que busca terrenos donde instalarse en una ciudad tan densificada como

Santiago.
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Actualmente la ciudad cuenta con mas de cinco millones de habitantes, siendo
la mas poblada de Chile. La densidad alcanza los 8 mil 474 habitantes por kildmetros
cuadrados, segun el censo del 2002. Con este panorama, el mercado inmobiliario ha
tenido épocas de grandes ganancias. Segun el informe MACh N°38, de la Camara
Chilena de la Construccion, durante el 2012 el negocio “exhibié una fuerte dinamica,
que tuvo como consecuencia las cifras de ventas mas elevadas de los ultimos afios
(...) la demanda por vivienda en el Gran Santiago registré en 2012 un fuerte
dinamismo, de tal manera que el numero de unidades comercializadas aumenté en

23% con respecto al afio anterior”®.

Para Rosario Carvajal el crecimiento de las inmobiliarias se encuentra sin
regulaciones y entra en conflicto al enfrentarse a un patrimonio desprotegido. Es por
esta razon que alude a los incendios como una amenaza que beneficia al negocio: “los
incendios que ocurren en el barrio afectan a esquinas, que son las que tienen mayor

plusvalia para las inmobiliarias e inmuebles de valor patrimonial”’, comenta.

El arquitecto Antonio Sahady también explica la fragilidad de los inmuebles

histéricos frente a un mercado que busca hacerse lugar en la ciudad:

‘En la medida que se van descomponiendo los barrios completos, las
manzanas, van sobreviviendo apenas unas células antiguas que terminan siendo

asfixiadas por esta construccion nueva y por lo tanto, también ceden a esta presion”.

% Informe MACh, Macroeconomia y Construccion, Cdmara Chilena de la Construccion, Junio del 2013,
namero 38, pag 37.
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Mientras el sector inmobiliario se encuentra en un ciclo alcista, diversas
agrupaciones y expertos se preocupan de salvaguardar lo que queda de patrimonio.

Pues ahi esta la memoria y la identidad de nuestras comunidades.

La historiadora Rosario Carvajal ha participado como dirigente social en la Red
de Vecinos por la Defensa del Barrio Yungay y la Fundacion Patrimonio Nuestro,
ademas de ser presidenta de la Asociacion Chilena de Barrios y Zonas Patrimoniales.
De esta manera, ha enfocado su labor a la defensa del patrimonio y se ha convencido

de la necesidad de cambiar el marco legal para una real proteccion.

Para ella es urgente tramitar una ley de patrimonio. La importancia esta en
implementar “una politica publica, que tenga como eje la participacion ciudadana
vinculante, de las comunidades que habitan estos sectores, porque en definitiva ahi
esta el patrimonio vivo. Esa es la normativa que necesitamos, que se reconozca por ley

y se proteja el patrimonio intangible, lo que no existe en Chile”, declara.

De esta manera, las amenazas a nuestros edificios histéricos son los vacios

legales, los posteriores abandonos y deterioros, mas los y las presiones inmobiliarias.

Preocupacion por el patrimonio desde la comunidad activa

Rosario Carvajal menciona que desde su trabajo a favor del patrimonio, espera
cambiar la institucionalidad que considera no esta funcionando actualmente. “Hay que
cambiar toda la legislacion, toda esa institucionalidad. El Consejo de Monumentos ya

no nos sirve, no sirven 23 personas que son escasamente representativas”, menciona

Actualmente el patrimonio arquitecténico se ampara en la preservaciéon que
pueda otorgarle tanto el plano regulador correspondiente a su area como el Consejo de
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Monumentos Nacionales. Sin embargo, ni la proteccion ni los cuidados pertinentes,

significan seguridad para las construcciones que permanecen.

De esta manera surge una alternativa, las cuales corresponden a iniciativas de
la ciudadania activa. Estas se han encargado de buscar un amparo a su patrimonio.
Rosario Carvajal, representante de tres de estas organizaciones explica que “se ha ido
creando a nivel nacional una conciencia sobre el patrimonio”, pero a pesar de este

avance social, agrega que falta apoyo de las autoridades.

“El actor publico ha jugado mas en contra que a favor, siempre hay
excepciones, siempre hay autoridades que son mas sensibles que otras y que pueden

colaborar, pero lamentablemente no lo hemos logrado revertir”, sentencia.

Mientras tanto el Palacio iﬁiguez, asi como otros inmuebles, se mantienen en
un panorama complejo, donde el patrimonio se encuentra en un marco de ley ambiguo
que lo protege y desampara al mismo tiempo. Pues esta en la capacidad de los

propietarios, brindar o no los cuidados que las construcciones necesitan.

Fue el caso del ifiguez, sin embargo, la preocupacion por el edificio se convirtio
en la defensa por su preservacion. Se utilizaron las herramientas disponibles en el
marco legal para cuidarlo de las consecuencias del abandono y del posterior incendio.
Ahora se vincula con un elaborado proyecto de restauracion. Es decir, tuvo mejor pasar

que el de muchos edificios histéricos con los mismos problemas.
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La des-conservacion histérica del Palacio Aldunate: Lo que quedé

Asi como la casaona de barrio Dieciocho, una vez mas las llamas afectaron a
un edificio protegido durante la madrugada de un fin de semana en una esquina del
centro histérico de la ciudad. El interior del Palacio Aldunate resulté totalmente

destruido después de un incendio sin culpables.
Del esplendor a la ruina

Se trata de una construccion centenaria que producto del auge minero y
salitrero fue erigido por familias aristécratas en el centro de Santiago. Sin embargo, la
suerte que corri6 fue diferente, en términos de pérdidas, la casa Aldunate resulté con el
interior destruido casi en totalidad. “Practicamente no qued6 nada en condiciones de
recuperarse”, menciona Gustavo Carrasco, arquitecto de la Direccion de Obras

Municipales.

En esta ocasion, las llamas consumieron tanto la parte superior como el primer
nivel del inmueble, donde se encontraban quince locales comerciales, entre ellos

famosos negocios de comida rapida.

En primera instancia, bomberos atribuy6 el incendio a terceros, debido a las
caracteristicas de intencionalidad. “Las presunciones recaen siempre en el desuso de
las instalaciones”, dice el Comandante de Bomberos Mauricio Repetto, aludiendo a la
desproteccion de estos edificios. Sin embargo, la investigacion “estd a manos de la

fiscalia ahora, esta en curso”, dice.

Una falla eléctrica o algun indigente, que en la ocupacion ilegal de la propiedad
dejé un cigarro encendido o armé una fogata que se salié de control. Estas, entre un
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listado de causas posibles, son atribuidas a los incendios en espacios descuidados.
“En general se producen por malas instalaciones eléctricas o por otra naturaleza y por
el mal estado de mantenimiento en que se encuentran estos edificios. También se
producen por descuido en el manejo de los inmuebles”, aclara Mireya Danilo, jefa de la

Subdireccion de Patrimonio de la Municipalidad de Santiago.

Lo cierto es que la serie de incendios no posee culpables directos y las
investigaciones nunca son certeras. El Palacio ifiguez, las casas en Barrio Yungay, el
Mercado Central de Concepcion, el Liceo Amunategui, la Iglesia de San Francisco en
Valparaiso, entre otros, a los que se suman valiosos conjuntos arquitecténicos como
los cités y el Teatro Municipal de Santiago. No ha tenido a quién apuntar. “Mucho se
comenta que son intencionales, especialmente cuando se trata de la posibilidad de
generar proyectos inmobiliarios en esos terrenos, sin embargo, no es posible ser

tajantes al respecto, mientras no se tengan pruebas de ello”, explica Danilo.

En el caso del Palacio Aldunate, “el fuego fue muy violento y actud
rapidamente, abarcd toda la cobertura de la propiedad”, describe el Comandante
Repetto. Ademas agrega, que si bien aun no se cierra la investigacion, creen “que

probablemente habria sido un tercero, también encontramos a una persona que estaba

al interior y que habia operado con bencina”.
Mas alla del incendio

Estas acciones significan pérdidas mas alla de la materialidad pues “la
conservacion del patrimonio es el conjunto de procesos y actividades que se encargan

de tutelar y preservar los bienes cuyos significados constituyen el legado cultural de los
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pueblos que les dieron origen. Estos bienes son testimonios y constituyen la maxima
expresion de las culturas a las que pertenecen™, escribe Lorena Manzini en “El
significado cultural del patrimonio”. De esta manera alude a la importancia de mantener

vivo y en buen estado nuestros inmuebles historicos.
Los dias como mansion de la aristocracia

El Palacio Aldunate esta ubicado en calle Libertador Bernardo O’higgins. Fue
construido en el aino 1915. Por esos tiempos, en el sector céntrico de la ciudad se
desplegaban grandes palacetes y adornadas casas de las clases mas altas del pais.
“Recordemos que en el area centro estaban los barrios ricos con palacios”, dice Ana

Paz Cardenas del Colegio de Arquitectos.

Cercanos al inmueble se encontraban el Palacio Iiiguez, el Palacio Pereira, el
Palacio de la Alhambra entre otras obras que se erigian elegantes y que sin embargo,
se fueron descuidando con el pasar de los afos. Ademas de someterse al mercado de
los nuevos tiempos. Para Cardenas, el negocio representa una constante “amenaza
para el patrimonio porque se estda buscando generar un mejor aprovechamiento

econdmico en cada uno de los terrenos”, menciona.

La obra fue construida por el arquitecto Teodoro Burchard, sin que esto sea
cien por ciento probable. Sin embargo los expertos se lo atribuyen al aleman, ya que
encuentran en el palacio el estilo neoclasico muy ligado al creador. En su fachada los
detallados adornos, se encuentran alrededor de las puertas y ventanas, que también

destacan en el balcén. Estas caracteristicas son asociadas al estilo arquitecténico de

° Manzini, Lorena, op. cit. Pag. 30.
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origen europeo que la aristocracia chilena buscaba recrear. La ficha de Inmueble de
Conservacion Histérica también sefala estas caracteristicas como aspectos
arquitectonicos relevantes, describiéndolo como “ecléctico, con elementos de la

corriente Clasicista y Neobarroca”.

Este ultimo estilo, lo enmarca en las tendencias de la escuela Beauxartiana.
“Es un inmueble de gran calidad estética y arquitecténica”, sentencia el arquitecto

Gustavo Carrasco.

Para la Jefa de la Subdireccién de Patrimonio de la municipalidad, Mireya
Danilo, el valor del Palacio, también llamado “La Cupula” por el techo caracteristico del
inmueble, pasa porque “es representante de esa arquitectura ecléctica, propia del siglo
XIX y comienzos del XX”. Ademas agrega que "la expresién de su fachada con una
refinada decoracién, dan muestra de un estilo neoclasico, y de cédmo eran las

construcciones de palacetes en esa época”.

Ana Paz Cardenas, presidenta del Comité de Patrimonio del Colegio de
Arquitectos, menciona la importancia de la ubicacién que el inmueble ocupaba: “es
estratégica, esta en la Alameda. Es un punto importante y decisivo. Desde el punto de
vista histérico es fundamental porque nos ayuda a conformar la linea histérica del siglo

XIX respecto a la Alameda”. Ademas agrega que “era un edificio de alta belleza”.

Inmueble de Conservacion Histoérica al olvido

Estas caracteristicas, llevan al municipio de Pablo Zalaquett, a denominar la
vivienda como Inmueble de Conservacién Histérica, condicion que es brindada por la

Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. En el articulo 2.1.43 sefiala que
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estos tienen que ser “inmuebles que representen valores culturales que sea necesario
proteger o preservar, sean estos arquitecténicos o histéricos, y que no hubieren sido

declarados Monumento Nacional, en la categoria de Monumento Historico”.

Asi mismo la Ley de Urbanismo y Construcciones detalla que sera el Plan
Regulador, el que “sefalara los Inmuebles o Zonas de Conservacion Histérica, en cuyo
caso los edificios existentes no podran ser demolidos o refaccionados sin previa
autorizacion de la Secretaria Regional de Vivienda y Urbanismo correspondiente”,

indica en su articulo 60°, Inciso 2.

Y esa es la norma que lleva al palacio al abandono. Los arreglos de mantencion
nunca llegaron, y antes del incendio sus condiciones eran de deterioro, mientras tanto,
los propietarios lo utilizaban como bodega. Nada tenia que ver con su pasado de
distincion. Al mismo tiempo, en el primer nivel, estaban instalados comercios de

comida chatarra.

Ana Paz Cardenas explica la situacion por la que ha pasado el palacio:

“Es lo que le pasa a todos. Cuando estos edificios no cuentan con los recursos
para su restauracion y utilizacién en algo mucho mas atractivo, la gente los deja en el
abandono. Y la mayoria los utiliza como bodegas, con comercio barato y no se

preocupa de la mantencion, de poner en valor al inmueble”, menciona.

Al momento de su denominacién como Inmueble de Conservacion Histdrica, el
edificio era ocupado con fines comerciales y su estado de conservacion a pesar del

descuido era sentenciado como “bueno” segun su ficha de clasificacion patrimonial.
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El contar con la proteccion que otorga el Plan Regulador Comunal a través de la
declaracién de Conservacion Historica, no considera los abandonos, ni los peligros de
incendio que corren. Finalmente no son mantenidos, ni protegidos con sistemas de
extincién de incendios. Es una historia que se repite. Fue el caso del Teatro Municipal
de Santiago, que a pesar de estar ocupado y en funcionamiento, no conté con el
cuidado y prevencion que edificios de alto valor histérico requieren. Asi lo comentan
desde el Colegio de Arquitectos. “La falta de recursos gener6 que el Teatro Municipal,
un establecimiento utilizado, se incendiara. Entonces se puede hablar de abandono
técnico y tecnoldgico, donde no habia recursos para instalar challas de agua. Es

lamentable”, menciona la presidenta del Comité de Patrimonio.

El interés inmobiliario de la Compaiiia Hites

Asi paso los afos frente a la Alameda. Los duefios, ausentes en toda
explicacién o responsabilidad sobre el incendio, son los hermanos Isaac y Alex Hites.
Estos empresarios han conquistado varios sectores del centro con sus multitiendas de
ropa y articulos electrénicos. Mientras que los demas propietarios corresponden a las

Familias Falcone, Ghivarello, Vacarreza y Mario Queirolo.

La tienda logré grandes niveles de venta el afio 2012, y super6 por primera vez
los US$ 500 millones en ingresos, por esa razon, encontrdé un momento propicio para
extenderse e incrementar su numero de tiendas. El hecho de no ser aceptados en un
mall en sus comienzos, los llevo a la busqueda de espacios fisicos en lugares céntricos
de las ciudades. En el caso de Santiago, se instalaron en la calle Puente, entre Rosas
y San Pablo mientras tanto construyen otro edificio muy cercano. También estan en el

Paseo Ahumada, a unos pasos de la Plaza de Armas.
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Entre sus negocios también se encuentra la incursion en el mercado residencial
en el ano 2008, con la construccion de un edifico en el centro de Santiago, de unos 300
departamentos aproximadamente. Alex junto con su hermano Isaac son directores de

esta empresa inmobiliaria llamada Duto, que significa "Duefio de Todo".

Actualmente el 61,3% de la firma pertenece a los hermanos Isaak y Alex, es
decir a su Sociedad Andnima, distribuyendo el resto de las acciones a través de
Inversiones Niagara S.A con 29,38%, Inversiones Paluma Uno Limitada de los hijos de
Alex Hites con 29,38% e Inmobiliaria Duto S.A.con 2,69%, se expone en el analisis de

la empresa.’
Palacio Castellon: otra intervencion desafortunada.

Estas cifras no bastaron para remodelar o presentar una mantencion acorde al
inmueble historico que era el Palacio Aldunate. Sin embargo existié una obra donde los
Hites, si procuraron la remodelacion de un edificio patrimonial, claro, pudiendo

adaptarlas a sus necesidades comerciales.

Es el caso del Palacio Castellon de Concepcion. Monumento Nacional desde
1995. Se trata del edificio mas antiguo de la ciudad, que hoy alberga una tienda Hites
Ltda. y un Doggis, la empresa de completos, tal cual lo hacia el Palacio Aldunate. Esto
generd molestia para los defensores del patrimonio. “Hay un tema que es relevante y
tiene que ver con el tema de como hacemos arquitectura. Creo que estamos en crisis

como profesionales en ese tema y estamos al deber” comenta Ana Paz Cardenas

% |nforme de la empresa. “Estados Financieros Consolidados”. Desde el 31 de diciembre del 2012
hasta 2013.
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sobre el trabajo de los arquitectos, aludiendo a la intervencidn que se realizé en el
Palacio Castellén. Ademas agregé que “no se les ensefia el respeto por la arquitectura

historica”.

En el afio 2007, la compania asumid el nuevo proyecto inmobiliario en el viejo
edificio de Concepcioén. Ahi, intervino desmantelando el interior original y ensamblando
un tercer piso de vidrio, moderno y descontextualizado con el estilo Art Noveau que
proyectaba la fachada de principios de siglo XX. Sobre la nueva techumbre se instal6

la enorme marca Hites de la empresa.

De esta manera, la actual apariencia del edificio de 1918, esta lejos de reflejar
las principal idea de conservacion, entendiendo que el “patrimonio habla de identidad,
sSu conservacion muestra nuestra historia” como define Antonio Sahady, arquitecto del
Instituto de Historia y Patrimonio de la Universidad de Chile. Ademas, agrega a lo

anterior el siguiente llamado: “... por favor tengamos conciencia, lo que se pierde,
nunca va a volver” menciona, a modo de sentenciar una correcta forma de proteger

nuestros inmuebles histoéricos.

A la experiencia de Hites Ltda. en edificaciones patrimoniales, se encuentra la
accion de Alex Hites, sobre la Casa Ariztia. El empresario se avoco a la conservacion
histérica del primer rascacielos de Santiago, ubicado en calle Nueva York, en el barrio
de la Bolsa de Comercio de Santiago para arrendar sus oficinas. A meses de la
intervencion, casi la totalidad del inmueble estaba ocupado. El centro de la ciudad es
un lugar rentable para el negocio inmobiliario. Ya que “mantiene un crecimiento en

torno a 10% anual”, segun los datos de la Camara Chilena de la Construccion.
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Entonces, el afan por remodelar, en el caso Hites, se convirti6 en un negocio
conveniente. De acuerdo al estudio elaborado por la consultora inmobiliaria Arenas &
Cayo, Estacion Central y Santiago son las comunas con mayor rentabilidad en la
Region Metropolitana. En Santiago centro se obtiene el valor mas alto, ya que puede
alcanzar hasta UF 15,48 por metro cuadrado, segun el Informe generado el afio 2012

por el Departamento de Estudios de la Camara Nacional de Servicios Inmobiliarios.

Obstaculos para intervenir

Sin embargo, el Palacio Aldunate, permanecié como una bodega. En el Plan
Regulador Comunal se clasifica dentro de los Inmuebles de Conservacién Histérica.
Estos poseen caracteristicas “urbanisticamente relevantes cuya demolicion representa

un grave menoscabo a las condiciones urbanisticas de la Comuna o localidad”"".

Para la arquitecta Mireya Danilo, la declaracion municipal sobre el palacio, es la
forma que tiene el municipio para combatir las amenazas al patrimonio. “Hemos
enfrentado las problematicas, modificando el plan regulador comunal, bajando las
alturas y declarando Inmuebles y Zonas de Conservacion Histérica en la misma

normativa” afirma.

En dicho documento dispuesto en la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones y su Ordenanza General se faculta al Plano Regulador para sefialar
Inmuebles y Zonas de Conservacion Historica. Ademas establece las condicionantes

para proteger el valor del patrimonio:

" Ley General de Urbanismo y Construcciones. Articulo 60°.
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“‘No se permitira la demolicién ni la alteracion de sus cierros originales. En el
caso de reparacion y/o reacondicionamiento de éstos, debera conservarse el estilo

arquitectdnico imperante en el inmueble correspondiente”’?.

Esta condicionante que protege al inmueble, puede dejarlo en el abandono y
desinterés para invertir en él respetando sus caracteristicas. Asi menciona la jefa de
Subdireccién de Patrimonio Municipal, Mireya Danilo, quien apunta a un “descuido en
el manejo de los inmuebles histéricos”. Ademas agrega que la mayor parte de éstos
son “privados y no es posible invertir en ellos legalmente por parte del Estado, ya que
en Chile no existen figuras financieras ni politicas al respecto. Por ahora”, declara la
arquitecta, quien se refirid a la falta de intervencion estatal en propiedades de caracter

privado.

Sin embargo Hites es una empresa exitosa financieramente y no un privado con
problemas econdémicos. Desde el Municipio, Carrasco comenta que anterior al
incendio, la idea de Isaak Hites era “recuperar el edificio por dentro”. El empresario

habia presentado un proyecto de intervencion ante el municipio.

En un panorama ideal, la intervencién en el Palacio Aldunate deberia
concretarse respetando su condicion histérica y devolviéndole valor. Todo esto a través
de una restauracién similar a la construccién original, ademas, se debe evaluar la
futura utilizacion del inmueble. La arquitecta Ana Paz Cardenas menciona que el
palacio deberia ser “rescatado, restaurado y utilizado y para ello se debe realizar un

modelo de gestién que conciba lo suficiente para su mantencion y operacion”.

2 Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal de Santiago, parrafo 5, articulo 27°.
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Futuro incierto

El esplendor que la casa Aldunate guard6 en sus comienzos, no existe. Pasé a
ser una fachada ennegrecida por el fuego. Esta casona se incendié durante la
madrugada del domingo 10 de Noviembre del 2013. Bomberos intentdé apagar las
llamas antes de que se generara mayor dafio, sin embargo no fue posible. Frente a
esta clase de amenazas al patrimonio, Mireya Danilo, opina que una vez ocurridas
“debiera obligarse legalmente a la reconstruccion idéntica del inmueble afectado, y de
esta manera no dar espacio a pensar ese terreno desde una perspectiva de

vaciamiento y proyecto nuevo asociado”.

Sin embargo, no se conocen las intenciones de los empresarios. Desde la
Direccion de Obras Publicas, Gustavo Carrasco desconoce algun anteproyecto y
comenta sobre el posible destino del inmueble: “Con el incendio, va a ser necesario

desocupar el interior”, sentencia.

Los vacios de la ley en el escenario actual, han eliminado los intentos de
proteccién, pues, queda expuesto que hay abandono por la carga economica. Y es de
esta manera que se deterioran. Para Ana Paz, del Colegio de Arquitectos este conflicto
“es el principal problema que tenemos a nivel de conservacién patrimonial”’. Sumado a
esto la arquitecta agrega que “no esta la vision de utilizarlos manteniendo su valor.
Quizas si el Estado subvencionara con algunos recursos para la mantencion del

inmueble...”, reflexiona entorno a una posible solucion del vacio legal.

En caso de ser remodelado, para que se produzca la intervencion es necesario

pasar por una serie de procesos, entre ellos la presentacion de proyecto en el

46



municipio y disponer de la autorizacion de la entidad. Gustavo Carrasco explica el

proceder a considerar para que el inmueble sea reparado:

“Una vez consolidada estructuralmente, la idea seria presentar una propuesta
que incluya la restitucion de la imagen original del primer piso, al menos en término del
orden arquitecténico que tenia, junto con la nueva propuesta para su interior”

menciona.

Es decir, a pesar del incendio, antes del levantamiento de un nuevo proyecto,

es necesario considerar las normas de conservacion que impone el municipio.

Segun el arquitecto de Direccion de Obras Municipales, Hites “insistia en el
interés por restaurarlo. Quien no es el unico duefio, hay tres propietarios mas”. Dicho
palacio pertenece a un conjunto de viviendas, que si bien se construyé como unidad,
hoy corresponde a una propiedad dividida; Por la calle Alameda Libertador Bernardo

O'Higgins corresponde a las numeraciones 1840 y 1806, mientras que en Ejército es 3.

“La idea es igual, reparar y restaurar toda la fachada, para esto, Hites tendria
que negociar con los otros dos propietarios, ya sea para comprarles su parte del
edificio o para que se sumen al proyecto”, sefiala Carrasco aludiendo al caso de una

posible intervencion en el inmueble.

Ademas agrega que el proceso, debe contemplar “primero, la contratacién de
una empresa que realice un estudio para el retiro de escombros y luego de otra
empresa para la ejecucion de aquello”. Ademas, antes de la limpieza, un ingeniero

debe elaborar un informe estructural respecto de la fachada de este tipo de inmuebles.
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Es decir, la intervencion aun no esta definida. Mientras tanto se conforma una
lista de edificios histéricos afectados por una serie de amenazas que ocurren en
Santiago actual. “El abandono, la ignorancia de las autoridades, la presion y voracidad
inmobiliaria. Ademas de lo principal, que es el comun denominador de todas estas
amenazas, el desconocimiento”. Menciona Rosario Carvajal aludiendo a las
problematicas que afectan al patrimonio. La arquitecta Marina Waisman, en “El interior

«13

de la historia“™”, entiende que el patrimonio “...es la sustancia misma de la historia, y su

conocimiento en el objeto ultimo del estudio histérico”.

La pérdida del Palacio Aldunate fue reflejo de los peligros a los que se expone
nuestro patrimonio, al dafio irreversible producto del descuido y de un marco legal que

no acompafa a su conservacion.

B Marina Waisman, El interior de la historia, Escala, 1990, pag. 106.
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Demolicion de viviendas en una zona tipica. Las 5 casas de Av. Portales

El conjunto de fachadas continuas de dos pisos se ve interrumpido por un gran
terreno vacio acuartelado con latas. Dentro, la tierra removida, indica que las obras
para un nuevo proyecto inmobiliario ya se han iniciado en avenida Diego Portales con

calle Esperanza.

Nada queda de las cinco casas que daban continuidad a la estética del lugar,
hoy el terreno esta a la espera del levantamiento de un condominio para viviendas de
12 metros de altura, que rompera la escala barrial. José Osorio, Presidente de la Junta
de Vecinos Barrio Yungay, Director Escuela Taller Fermin Vivaceta y Consejero del
Consejo de la Sociedad Civil de la Comuna de Santiago comenta: “se va a hacer un

proyecto de condominio, de vivienda”.

La empresa encargada de efectuar estas obras y también propietaria del
espacio, es la Inmobiliaria Emarco Ltda. Dicha entidad obtuvo los permisos de
demolicion en una zona tipica y protegida después del terremoto del 2010, al presentar
un informe de dafos. En el Acta de Septiembre del 2011, el Consejo de Monumentos

Nacionales, expresé lo siguiente:

“El nuevo planteamiento conlleva la demolicién de la edificacion existente, que
originalmente era de adobe y que fue objeto de ampliaciones en diversos materiales,
presentando actualmente graves danos estructurales. La demolicion se aprueba por

unanimidad”™.

1 Consejo de Monumentos Nacionales, Acta mes de Septiembre del 2011.
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Se acat6 la solicitud de demolicion, a pesar de la declaratoria de zona tipica que
protege al Barrio Yungay y Brasil en la zona poniente de Santiago. Esta caracteristica
pone a los lugares bajo el amparo de Consejo de Monumentos Nacionales, y la Ley de
Monumentos Nacionales 17.288. En el documento se expresa que cualquier
intervencion al interior de una zona tipica se concedera “cuando la obra guarde
relacién con el estilo arquitectonico general de dicha zona, de acuerdo a los proyectos

»15

presentados” °, menciona la ley en su articulo 30°.

Karina Aliaga, arquitecta de la Secretaria Ejecutiva del Consejo de Monumentos
Nacionales también lo confirma: “toda intervenciéon previa su ejecucion debiera ser

autorizada”.

Sin embargo, esta proteccion no fue suficiente y la empresa elaboré un informe
post terremoto para evaluar dafos en las viviendas, segun José Osorio, la empresa
entregd el documento en forma sospechosa, sin ser juzgado por el Consejo o el
Municipio. Para el dirigente, el informe se elaboré “a partir de la mentira de funcionarios
de las inmobiliarias que lograron la demolicion de las cinco casas a través de la
justificacion técnica emitida por un mismo especialista de ellos, avalado,
posteriormente, por el Consejo de Monumentos Nacionales. En el informe decia que
las cinco casas eran de adobe y estaban dafiadas por el terremoto del 2010”. Al acatar

un documento asi, para Osorio, “se cayo en una irregularidad”.

Desde el Consejo de Monumentos Nacionales confirman que el permiso de

demolicion fue debido a las conclusiones y muestras del informe donde se acreditaba

> Ley de Monumentos Nacionales. Articulo 30°, pag.10.
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el mal estado de las viviendas. Dicho informe estructural fue elaborado por el arquitecto

Andrés Labra quien emiti6 la solicitud para demoler.

Mientras tanto, Pamela Silva, coordinadora juridica del Sistema Integral de
Atencién Ciudadana, en el Consejo de Monumentos Nacionales, agrega: “cuando se
solicita una intervencion -o como en este caso, una demolicién, -uno debe presentar
los antecedentes que justifiquen tal medida”. Es decir, el Consejo, analiza los informes

y luego emite su decision.

Para el presidente de la junta de vecinos, el caso recae en una negligencia de
las autoridades encargadas de aprobar estos permisos de demolicion: “se supone que
si el Consejo de Monumentos Nacionales va a evaluar, es minimo que vaya un
ingeniero estructural del Consejo y no confiar en lo impuesto por la empresa que esta

pidiendo el permiso”, explica.

Pamela Silva aclara que el proceso para autorizar 0 no cambios en una zona
tipica “se da por el estudio, que en este caso presenté la firma, pero quien revisa el
documento y toma una decision final, es el Consejo de Monumentos Nacionales. Es

decir, decide en base a esos antecedentes técnicos”.

En el caso del nuevo proyecto inmobiliario en Av. Portales con Esperanza. La
Inmobiliaria Emarco Ltda, cred un informe con la asesoria de un arquitecto, Andrés
Labra y el ingeniero civil, Oscar Silva Gonzalez quienes determinaron -seglin sus
apreciaciones- que las viviendas deberian ser demolidas. En ninguin momento se

expone que corresponde a cinco viviendas, si no, que el estudio recae en el inmueble
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construido de adobe. En el informe se sefiala que “la propiedad esta construida en

adobe y tabiques de madera”, mientras se alude a un mal estado de la infraestructura.

Inicio de obras

Las casas fueron demolidas en Octubre del 2013, es decir, a 3 afios del
terremoto aproximadamente. La empresa obtuvo la propiedad del terreno antes de 27
de Febrero del 2010, en ese entonces, las casas eran habitadas por arrendatarios que
subarrendaban las casas a huéspedes inmigrantes, de paso y también por familias.
René, un vecino de la propiedad relata “algunas de estas casas eran tipo hospederia,
la gente no se quedaba viviendo mucho tiempo, iban y venian.” Con el tiempo y el

desgaste algunas pasaron a estar desocupadas y abandonadas.

Mientras tanto, aquellas que seguian habitadas, fueron desalojadas. Los
vecinos sufrieron presiones desde la inmobiliaria, para abandonar las viviendas. Desde
la empresa, emitieron que en el inmueble de su propiedad existia “vandalismo de

personas que pernoctan en el mismo”®.

Finalmente las casas quedaron desocupadas, La ultima familia fue expulsada y
el dos de octubre, las maquinas removian el suelo y los escombros en el terreno de la
demolicion. El consentimiento de tirar abajo las propiedades estaba emitido por el
Consejo, sin embargo no contaban con el permiso municipal para llevar a cabo los

trabajos de forma segura. Aun asi comenzaron la obra para derribar la estructura.

La empresa fue denunciada por iniciar una demolicién ilegal en los terrenos, los

vecinos llegaron con funcionarios de la municipalidad para comprobar los hechos, en

'® Informe estructural del arquitecto Andrés Labra para Constructora Emarco Ltda. 2011.
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esta visita se evidencido que efectivamente, ya habian comenzado a demoler sin los
permisos correspondientes. Pamela Silva del Consejo de Monumentos Nacionales dijo
que en caso de existir una infraccidon a la ley de monumentos, “hay sancion, penas o

multa”.
El primer juego ganado de la inmobiliaria

Al momento de los tramites previos a la solicitud de demolicion, Emarco fusioné
los roles de las cinco propiedades en uno, ya que todas pertenecian al mismo duefio,
es decir, la inmobiliaria. Para la fusién de viviendas, eligieron la casa en peor estado
estructural, es decir, la Unica que estaba construida con adobe. Por lo tanto, se
considerd que todas las casas eran de ese mismo material y se encontraban en mal
estado. Ademas, el arquitecto Andrés Labra, sefiala en el informe que “las
construcciones existentes no conservan valores arquitectonicos”"’. Esto sin estimar la

escala barrial o el valor de mantener el conjunto.
El valor del barrio

El Sector de Barrio Yungay y Brasil, al poniente de la capital, fue declarado
zona tipica por su valor arquitectonico y cultural, entre otras caracteristicas que los
vecinos quisieron proteger. “Un barrio emblematico por su legado histérico y
arquitecténico con el cual la comunidad no sélo ha podido construir un sentimiento de
identidad, sino que ademas, es consciente de este hecho”, como expone, la arquitecta
Rosa Bulnes en “Rescate de un barrio con historia: el valor de la accién colectiva en el

caso del Barrio Yungay”.

Y Informe estructural del arquitecto Andrés Labra para Constructora Emarco Ltda. 2011.
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Para obtener la proteccién de la Ley 17.288 de Monumentos Nacionales, la Red
de Vecinos por la defensa del Barrio Yungay presenté el “Estudio del Patrimonio
Arquitectonico de Santiago Poniente” y un expediente con cartas de apoyo con 2.577
firmas de propietarios, arrendatarios y 72 instituciones, que apoyaban la declaratoria de
zona tipica. El documento de resguardo abarco al Barrio Brasil, el Parque Portales, el

Barrio Concha y Toro junto al Barrio Yungay, todos en el mismo decreto.

El sector guarda diversos estilos y conserva memorias e historias en sus
antiguas calles. Entre pasajes, manzanas divididas por cités, grandes casonas
patronales y viviendas colectivas, se puede apreciar la riqueza arquitectdonica de
Yungay. “Tiene un rol relevante en la constitucion de Santiago y en la fundacion de los
barrios, porque es de los primeros”, menciona Ana Paz Cardenas del Colegio de

Arquitectos.

Mientras que en calle Esperanza con Portales se aprecia un conjunto ordenado
de viviendas con fachada continua de dos pisos. Su valor pasa por los atributos del
estilo y la escala barrial que conserva. Ademas el hecho de pertenecer a una zona
tipica, protege a los inmuebles, velando por que estas pueden conservar alturas,
estilos y disposiciones espaciales armonicas. José Osorio presidente de la junta de

vecinos comenta sobre la interrupcion que concebira el proyecto:

“Van a romper la escala barrial de ese sector que es fachada continua de dos

pisos. Ya que construiran algo de doce metros”, menciona.

Estos loteos datan del afio 1839, cuando el presidente José Joaquin Prieto tuvo

la iniciativa de erigir un barrio en conmemoracion de la célebre Batalla de Yungay,
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antes, el sector habia sido propiedad agricola de la familia Portales, y se le llamaba “El

llano de Portales”.

Anos mas tarde, en la pasada década de los veinte, se construyeron alguno de
los pasajes mas elegantes y atractivos del barrio, como el conjunto habitacional de

grandes casas en la calle Hurtado Rodriguez, Lucrecia Valdés y Adriana Cousifio.

Los atributos historicos y arquitecténicos enmarcan al barrio como un espacio
que merece ser resguardado y potenciado en sus caracteristicas. Desde el Colegio de
Arquitectos de Chile, asi lo consideran. Es por esta razén que al conocer el caso de las
viviendas de Av. Portales y la Inmobiliaria Emarco, emitieron una declaracion publica,

expuesta a través de su pagina web el afio 2013:

“El Colegio de Arquitectos de Chile expresa publicamente su rechazo a la
demolicién de inmuebles en calle Portales entre el 2895 y el 2885 y en Esperanza 223,

en la Zona Tipica Barrio Yungay, comuna de Santiago”.

Los motivos de rechazo del Colegio de Arquitectos se dan entorno al nuevo
proyecto que la inmobiliaria construiria en el sector y a la destrucciéon de las cinco
viviendas: “estas demoliciones se han autorizado para reemplazar las construcciones
concordantes con el caracter del barrio por un edificio de 5 pisos que impacta
negativamente en la homogeneidad del lugar en que se emplaza y no constituye un

»18

aporte para la Zona Tipica” ", se expresa en la declaracion publica.

Quienes viven en el barrio, habitan en un sector cargado de historia y anos. En

el 2009, asumieron algunas de las herramientas para proteger aquel valor, es decir

'8 Ver http://colegioarquitectos.com/noticias/?p=1032
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detener el avance inmobiliario y declarar al sector. José Osorio agrega que “en ese
avance es cuando nosotros alcanzamos a reaccionar y formamos una estrategia de

proteccion” comenta, aludiendo a la declaratoria.

Hoy, tal reconocimiento es implementado por el Consejo de Monumentos
Nacionales, a través de la Ley 17.288. En el documento Proteccion Legal del
Patrimonio del 2011, se afirma que los inmuebles pertenecientes a zonas tipicas
“cuentan con una construccion protegida por ley, que constituye parte del patrimonio
cultural de Chile y en consecuencia, cuentan con el resguardo o restriccion de saber
que el espacio habitado no puede sufrir cambios estructurales o modificaciones que
alteren la actual calidad que existe en ellos y el conjunto, y que han sido valorados por

la comunidad”®.

Sin embargo, a pesar de contar con esta normativa, los inmuebles no han
escapado de una serie de problemas que van desde el descuido, hasta la dinamica
inmobiliaria, como se ha expuesto anteriormente. Sumado a estos perjuicios estan los
embates de la naturaleza, como terremotos y el pasar de los anos. Para Rosario
Carvajal, historiadora y activista por la conservacion, las principales amenazas al
patrimonio son claras y tienen que ver con “el abandono, la ignorancia de las

autoridades, la presién y la voracidad inmobiliaria”.

La presentacion del proyecto ante el Consejo de Monumentos Nacionales
consiste en una construccién de 14 metros, rompiendo la altura maxima de la Calle

Esperanza. Sera un condominio imponente que ocupara mas de la mitad de la cuadra

9 Consejo de Monumentos Nacionales, Proteccion Legal del Patrimonio Cultural Inmueble, 2011, pag.9
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y sera mas alto que los 9 metros que tiene el resto de las viviendas antiguas en la

cuadra.

El Plan de Repoblamiento

Desde los afios ochenta Santiago Centro se ha visto invadido por numerosas
construcciones, sin embargo en los noventa, con el Plan de Repoblamiento Urbano, se
comienza a construir en altura, y ya a inicios de la década del 2000, las construcciones
se elevan sobre los 20 pisos. Es asi como las inmobiliarias toman un rol amenazante
para la vida de barrio. Lo confirma el estudio de la arquitecta Rosa Maria Bulnes, “Un
territorio que construye identidad en defensa de su patrimonio. El caso del Barrio

Yungay”:

“Las inmobiliarias se convierten en un ente generador de amenaza, ejerciendo
presion sobre la Municipalidad para poder realizar un buen negocio: comprar
propiedades en un sector céntrico de Santiago, con excelente infraestructura, que por
el deterioro general no tienen un valor muy alto, construir y transformar esas
propiedades en edificios o0 condominios de mayor valor, expulsando por consecuencia
al sector mas pobre del barrio que no puede pagar por ello y atrayendo a gente de

120

otros sectores que no necesariamente aprecian el valor del barrio y su vida®™”, sefiala

la obra.

En la actualidad, Santiago es la ciudad mas poblada de Chile, mientras que

Santiago Centro, fue la comuna con mayor aumento de habitantes en el afio 2012, con

%% Un territorio que construye identidad en defensa de su patrimonio, Tesis de Grado de la Facultad de
Arquitectura, Disefios y Estudios Urbanos de Universidad Catdlica. Profesor Guia: Arturo Orellana,
Alumno: Rosa Maria Bulnes.
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93 mil nuevos residentes, de acuerdo al Censo 2012. Actualmente viven 308.027
personas en el sector?'. Por lo tanto la solicitud por habitar en la comuna también ha
incrementado. “En este momento existe una demanda muy grande. Hay mucha gente
que quiere comprar y vivir aca en Santiago Centro”, comenta Gustavo Carrasco,

arquitecto de Direccién de Obras Municipales.

Sin embargo, durante un tiempo se consider6 que la comuna estaba
despoblada y faltaban habitantes. Asi lo explica Carrasco, “la comuna de Santiago se
estaba vaciando, perdia poblacion en forma creciente a diferencia de otras comunas.
Ademas perdia ese componente vital para mantener la calidad de vida, desde la

seguridad hasta los espacios publicos”, afirma.

Ante este problema, el municipio formuld la iniciativa de recuperar y fortalecer el
rol residencial de Santiago Centro, cuya poblacion venia en baja. En el estudio del
arquitecto Mauricio Valenzuela elaborado para el Municipio de Santiago,, se exponen

las ventajas de poblar el sector:

“La recuperacion y el fortalecimiento del rol residencial de las areas centrales
deprimidas de las ciudades, pueden generar beneficios sociales, econdémicos y
ambientales a su comunidad, por medio de una integracion a la planificacion de los

usos de suelo de un modelo eficiente de gestion urbana que asocie estratégicamente

%! Censo 2012. Instituto Nacional de Estadisticas, Chile.
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al sector privado, al gobierno nacional y al municipio, para revertir la espiral de

deterioro que afecta a estas zonas”.??

Asi es como el municipio del alcalde Jaime Ravinet (1990 - 2000) propuso un
Plan de Repoblamiento Urbano con el fin de aumentar las cifras de habitantes. Ya que
segun el informe del Municipio de Direccion de Planificacion Urbana, los censos
realizados entre 1940 y 1992 demostraron una baja en la poblacion central de la
ciudad. “Mientras la poblacion total de la ciudad crecia casi 5 veces (de 952 mil a 4,7
millones de habitantes), la poblacion residencial de la comuna de Santiago disminuyo
casi a la mitad, pasando de 444.196 habitantes en 1940 a poco mas de 230.000 en
1992”, sefala el texto de Mauricio Valenzuela, “Programa de Repoblamiento: Comuna
de Santiago de Chile 1990-1998. Un programa de gestion local reestructurado en

nuevas formas de asociacién entre el sector publico y privado”.?

Para concretar el Plan era necesario hacer de la comuna un lugar interesante y
reconocido, donde la gente deseara vivir. “Habia que lograr revertir la figura negativa
del centro, volver a hacer del lugar un centro atractivo para vivir’, asegura el arquitecto
Gustavo Carrasco. Para ello se formularon tratados con las inmobiliarias y éstas
pudieron iniciar sus construcciones en el centro. Aquellos que optaran a estas
viviendas, podrian hacerlo mediante subsidios especiales. “Si la vivienda esta dentro

de la zona, el monto del subsidio se incrementa en un 43% llegando a US$ 5.556, es

*? Valenzuela, Mauricio. Programa de Repoblamiento: Comuna de Santiago de Chile 1990-1998. Un
programa de gestion local reestructurado en nuevas formas de asociacion entre el sector publico y
privado. llustre Municipalidad de Santiago, 2000.

2 Ibidem.
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decir un 40% del valor total de la vivienda”®*. El proceso también estaba marcado por la
seleccion de la empresa encargada de levantar los proyectos inmobiliarios de
repoblacién. “A partir de los antecedentes de la Bolsa de Demanda y del Banco de
Terrenos, se busco a la empresa constructora o inmobiliaria dispuesta a construir las
viviendas requeridas en los terrenos ofertados, firmando un Convenio de Accién

125

Conjunta denominado Convenio de Repoblamiento™”, relata el informe municipal.

Entre el creciente mercado que se instalaba en la comuna, el Municipio y las
inmobiliarias ofrecieron Santiago para vender las nuevas construcciones y generar el
repoblamiento. Asi lo confirma el arquitecto municipal Gustavo Carrasco: “se genera
una marca, Santiago se convierte en una marca atractiva y rentable para vivir’. Se
realzan atributos para ofertar los inmuebles, tales como la ubicacion central que “al
sacar cuentas, resulta mas barato, por los costos de transporte y el acceso a muchos
servicios que en otras comunas no existen. Ademas de la alta calidad del servicio”,

continua.
Repoblar sobre el patrimonio

Al repoblar se origind un juego mercantil. Las inmobiliarias aumentaron sus

construcciones generando un valor creciente del suelo en Santiago Centro que durante

** Valenzuela, Mauricio. Programa de Repoblamiento: Comuna de Santiago de Chile 1990-1998. Un
programa de gestion local reestructurado en nuevas formas de asociacion entre el sector publico y
privado. llustre Municipalidad de Santiago, 2000.

 |bidem.
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diez anos (2002-2012) ha alcanzado un alza del 76%, segun el Diario Financiero del 11
de febrero del 2013%.

Las nuevas construcciones trajeron la modernidad y la poblacidon que el plan de
Ravinet tanto anhelaba, sin embargo quedaron fuera otras preocupaciones como la
conservacion de los inmuebles histéricos, la vida barrial, en definitiva, el patrimonio.
Karina Aliaga, arquitecta del Consejo de Monumentos Nacionales comenta que en
aquella transicion los bienes de valor patrimonial se vieron afectados:

“La densificacién de la comuna de Santiago, en un comienzo fue aplaudida
porque permitid que la gente volviera a vivir a la comuna, hoy en dia, el propio
municipio que fue el que incentivd esto, se dio cuenta que perdieron muchas cosas al

hacerlo. Se perdié mucho patrimonio, se perdi6 la vida de barrio”, dice.

La arquitectura del viejo Santiago

Santiago Centro es parte de las comunas mas antiguas de Chile, ahi se
encuentran el casco histérico y diversas zonas protegidas. El patrimonio que
permanece, se alcanz6 a salvaguardar, gracias a la Ley de Monumentos Nacionales
17.288 y a las declaratorias de zona tipicas. Algunos de estos barrios y espacios que
permanecen en el centro son: el Barrio Beauchef, el Barrio Civico donde la mayoria de
sus construcciones han sido destinadas a instituciones estatales y a lugares de

conmemoracion, del tipo Paseo Bulnes o la Plaza de la Constitucién.

Ademas, se encuentra el Barrio Lastarria, donde existen construcciones como

la Casa Taller Kulczewski, la casona neobarroca en Calle Merced que ahora es el bar

2 E| Financiero, 11 de febrero de 2013.
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The Clinic, mas el edificio del Servicio Electoral y otras construcciones disefiadas por el

gran arquitecto Kulczewski.

Mientras que en el Barrio Concha y Toro, se hallan otros hitos arquitecténicos
de la ciudad como el Teatro Carrera, el Palacio Walker o la plaza Libertad de Prensa

con una fuente en el centro del espacio.

Es de esta forma que Santiago Centro pasa a albergar afos de historia en sus
cimientos, y el Barrio Yungay no estd exento de estas cualidades: “su conjunto
representa una época determinada de nuestra historia”, menciona la arquitecta Ana
Paz Cardenas, aludiendo ademas a la importancia que cada barrio guarda para su

comunidad.

Hoy en dia exhibe cités, como el pasaje Lucrecia Valdés de Barros y el Adriana
Cousino, la Peluqueria Francesa o el Teatro Novedades. Estos son algunos de los
inmuebles mas destacados del barrio. También existen otros hitos arquitectonicos en el
sector, como el Palacio Alamos y la Iglesia San Saturnino, los cuales estan a la espera

de mejoras para ser usados por la comunidad.

Expresion del barrio en peligro

En la etapa de densificacion en altura, el centro, vio afectada la l6gica de sus
calles. , pues las “manzanas” o cuadras, fueron interrumpidas por enormes torres.
Estos edificios de gran altura contrastaban con las propiedades vecinas y denotaban
una desproporcion con el contexto barrial. De esta manera rompieron la estética
distintiva de cada barrio en el cual se instalaron. Asi lo explica el arquitecto Antonio

Sahady: “desaparecen sectores con algun valor histérico, que generalmente tienen
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valor arquitecténico también y se remplazan los barrios y sus conjuntos por una
edificacién que es bastante mas andnima, neutra, y que no tienen ningun arraigo con el

lugar”, comenta el arquitecto.

Para Gustavo Carrasco, con la llegada de las constructoras también generd un

conflicto entre el avance inmobiliario barrios historicos:

“La comuna entera empieza a ser un lugar atractivo para las inmobiliarios, ahi
aparece este conflicto entre la nueva edificacién de grandes torres, grandes conjuntos
inmobiliarios, con la comuna y con barrios que eran antiguos, de fachada continua, de

un piso, dos pisos”, relata el arquitecto de la Direccion de Obras Municipales.

Mientras que Karina Aliaga, del Consejo de Monumentos Nacionales, reconoce

el plan como un proyecto idoneo pero mal ejecutado:

“Fue una buena idea, pero se debid hacer de otra manera, tal vez no con

edificios tan altos, si no, manteniendo la vida de barrio, las areas verdes...”

En estas circunstancias el barrio Yungay ha visto caer en el abandono y en la
demolicion a sus antiguos inmuebles de valor histérico y arquitectonico. Uno de ellos,
fue el Taller Azul, demolido afnos antes, en los ochenta. , y en la actualidad su terreno
estd desocupado y enrejado. Mientras tanto, en medio de los conjuntos tipicos del
sector aparece una que otra construccion moderna o alguna obra en ejecucion.
Empresas como Inmobiliaria Paz o el proyecto Parque Condominio Portales, se hacen

presentes quebrando el orden de las calles.
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Un nuevo estilo de construccion utilizado por las inmobiliarias en Yungay, es el
condominio. Corresponde a una amplia vivienda de baja altura, que de igual forma

interviene en la escala barrial. Esta tipologia, tuvo su insercién en los noventa:

“Si en los ochenta se habian creado nuevas comunas y se produjeron
erradicaciones del sector oriente hacia el sur -segregando la ciudad aun mas en los
noventa-, con la llegada de la democracia este modelo continué su camino sin
oponentes y los proyectos inmobiliarios se propusieron la construccion de nuevos tipos

»n 27

de viviendas: los condominios o viviendas cerradas” “’, expone Antonia Maria Rosello,

Para José Osorio el ingreso de estas nuevas viviendas tuvo su auge en los

noventa con el plan de Repoblamiento y significé una época de pérdida para el barrio:

“El proceso de modernizacion, lo que en este caso, el plan de repoblamiento
urbano, impulsado por el sefor Ravinet, que fue el que vino a coronar este proceso de
destruccién, de este y de otros sectores en la comuna de Santiago, abriendo la puerta

de todo el mercado inmobiliario” confirma Osorio.

Otras formas de repoblar, la idea de los vecinos

Sin embargo el Barrio Yungay continia conservando su valor cultural, histérico
y arquitecténico. Ya que la primera etapa del repoblamiento urbano se dio en el sector
oriente del centro. Hoy es posible diferenciar la cantidad de edificaciones a un lado de

la calle Manuel Rodriguez, la Panamericana. Mientras que al poniente, esta despejado

7 Madrgenes y marginalidades en las formas de habitar del barrio Yungay: los vecinos y el negocio
inmobiliario, 1990-2011. Informe de Seminario para optar al grado de Licenciatura en Historia de la
Facultad de Filosofia y Humanidades de la Universidad de Chile. Profesor guia: Alejandra Araya,
estudiante: Antonia Roselld.
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de grandes construcciones. El presidente de la junta de vecinos reflexiona sobre la
diferencia que marcé su barrio frente al plan de Ravinet: “fue un proceso, que luego, en

2009 logramos detener un poco, con la declaracion” explica.

De esta manera, el director de la Escuela Taller de Artes y Oficios Fermin
Vivaceta, se encarga de expresar como la agrupacion de Vecinos por la Defensa del
Barrio Yungay ha estado pensando en un proyecto para incluir nuevos habitantes
dentro de la zona tipica. Actualmente organizan un proyecto para incorporar viviendas
sociales en el sector, donde se respeten los valores historicos de los inmuebles. Es
una idea: “no de repoblamiento, como se pensdé en los noventa, si no, como un

programa de repoblamiento patrimonial”’, menciona el dirigente vecinal.

En busca de concretar su plan, han expuesto dicha propuesta ante la
Municipalidad de Santiago y se encuentran en conversaciones con la alcaldesa
Carolina Toha. Osorio comenta que hace tiempo han exigido esta forma de repoblar,
detallando que “de una casona se pueden sacar dos a cinco viviendas, de las cuales
se desarrollen proyectos habitacionales. Entonces hay todo un tema en pugna ahi.

Siempre esta en pugna”.
Se vende el barrio

Como los proyectos de viviendas sociales no abundan en el barrio, las
inmobiliarias buscan vender sus inmuebles a las clases medias y medias altas en el
sector. Entre los departamentos contemporaneos mas asequibles por ejemplo, se

encuentran los de 1 dormitorio con 28 m? aproximadamente, de la inmobiliaria Paz,
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ubicado en calle Catedral a UF 1460. Lo que también indica que van dirigidos a
personas que habiten solos o en familias pequefias.
Mediante la publicidad se vende el estatus de un barrio tipico, destacando una

vida barrial activa y cultural. Un ejemplo es la oferta de la Inmobiliaria Paz Corp:

“Encéantate con un barrio Unico. Degusta nuevos sabores gastronémicos y rodéate de
una vida urbana llena de colores y lugares por conocer. Sé parte de su cultura con
128

teatros y plazas que invitan a rescatar tradiciones y apreciar la arquitectura del lugar

sefialan en su pagina web.

Es decir, la misma escala barrial, valor arquitectonico del barrio, que han
quebrado con sus edificios, mas el patrimonio histérico y cultural, se convierten en la
propaganda lema de la publicidad inmobiliaria. Segun el trabajo de Rosell6 en su
informe de Seminario para optar al grado de Licenciatura en Historia, “el objetivo de la
mayoria de las empresas inmobiliarias no es construir un edificio valorizado
arquitectonicamente; pues, la estética formal y la armonia con el barrio se dejan de

lado™.

Es lo que ha pasado en el caso del Barrio Yungay, donde inmobiliarias como
Paz Corp. han desplegado sus edificaciones alejadas del estilo barrial, mas bien

contemporaneas e imponentes entre la escala del lugar

%% Ver http://www.paz.cl/entrega-inmediata/plaza-brasil

*° Roselld, Op. Cit. Pag. 64.
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Actualmente, frente a las declaratorias y protecciones del plano regulador que
procuran limitar ciertas intervenciones®, las inmobiliarias han buscado otras formas de
mantenerse en el mercado. Segun el primer informe inmobiliario de la consultora
Colliers International comunas como San Miguel, Estacién Central, La Florida y Macul
registraran un aumento en la oferta inmobiliaria, debido a su conectividad y

accesibilidad a servicio.

Mientras tanto Santiago Centro también sigue siendo objeto de interés para el
mercado. Desde el Consejo de Monumentos Nacionales han reconocido conflictos de
intereses al momento de intervenir inmuebles en una zona tipica. Asi lo confirma
Karina Aliaga: “siempre hay presiones para aprobar sobre todo las torres, tenemos
zonas tipicas que si son conflictivas en ese sentido” dice la arquitecta, ademas agrega
que algunas de estas problematicas provienen desde “los municipios, los ministerios,
los inversionistas o los propietarios. Pues ellos ven como unica oportunidad de salvar
su inmueble y también de paso aprovechan de salvar su situacién econémica, ya que

mantener un inmueble es caro”, recalca.

Para José Osorio el problema no tiene un origen justo como mantener el
inmueble solamente, si no, que se trata de una cuestién de lucro, entendiendo que
desde el mismo Consejo de Monumentos Nacionales reconocen presiones para
aprobar proyectos de grandes torres. “Son grandes proyectos de inversionistas
privados que lucran con el tema de la vivienda y que ha afectado la calidad de vida de

la comuna que histéricamente ha sido Santiago”, dice Osorio. Ademas agrega que “el

30 . . ,
La Ley General de Urbanismo y Construcciones, faculta en su articulo 60° a los planes reguladores a
denominar Inmuebles y Zonas de Conservacién Histérica con el fin de protegerlos.
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lucro en la vivienda se expresa en el uso de suelo y en la idea de que lo antiguo es
malo, lo moderno es bueno, y lo moderno es el edificio de 50 pisos”, sefala.

Es de esta manera como las inmobiliarias se las han arreglado para seguir
construyendo en el centro, ademas de extenderse a sus comunas pericentrales. En el
caso de Yungay, las nuevas construcciones también han logrado persistir y con ello, el
constante interés inmobiliario.

En el caso de Emarco y su proyecto en Avenida Portales con Esperanza, es
posible notar como el mercado se ha adaptado a los nuevos tiempos, y aunque el
barrio esté protegido, queda en evidencia que aun es posible demoler y construir. Para
el presidente de la Junta de Vecinos del Barrio Yungay esto se debe a que:

“En general las inmobiliarias usan una serie de subterfugios para deshacerse de
las propiedades y luego para poder construir sobre su suelo ocupando hasta el infinito
las cuarenta medidas que los favorecen dentro de la Ley de Urbanismo y
Construcciéon”, menciona Osorio.

El presidente de la junta de vecinos alude a la mencionada fusion de roles en
las propiedades y el posterior informe “privado” realizado por Emarco Ltda. Cree que el
negocio esta cayendo en malas practicas en busca de mayores rentabilidades sin ser
juzgado, encontrando la explicacién, en el aumento del valor del suelo en el centro:

“En las ganancias de suelo existe una enorme plusvalia de valor agregado, de
utilidad agregada que ha beneficiado a las inmobiliarias. Entonces, negocio redondo.
Ellos dicen que en Santiago, el precio del suelo es gigantesco, cosa que no es tal,

porque ellos mismos regulan”, afirma.
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Es de esta manera como el patrimonio aun se puede ver amenazado a pesar de
las protecciones. Finalmente las leyes del mercado terminan por perjudicar las viejas
construcciones que no sacan grandes dividendos como una gran torre en altura.

El terremoto: amenaza y oportunidad

El patrimonio actual de Santiago se encuentra en un estado medio, segun la
arquitecta del Consejo de Monumentos Nacionales. “Si uno saca un promedio, tiene un
estado de conservacion medio”, esto condicionado a los vacios de la ley 17.288, y las
regulaciones que impone el mercado.

Ante la situacion del patrimonio, el Consejo, reconoce que su periodo ha sido
marcado por la experiencia del terremoto del 2010 y el dafio que provocd en los
inmuebles patrimoniales en las zonas afectadas. “el objetivo principal ha sido sacar
adelante la reconstruccion que tiene que ver con el patrimonio que fue bastante
afectado en la zona central. Entonces aca estamos abocados cien por ciento a ver el
tema de la reconstruccion. De las zonas tipicas sobretodo, donde los inmuebles se
cayeron”, afirma Aliaga, con el fin de explicar, a su juicio, la labor mas importante del
Consejo en este periodo.

Con 8.8 grados en la escala de Richter que alcanzé el terremoto del 2010,
diversas edificaciones se vieron dafadas, desde inmuebles contemporaneos hasta
antiguas viviendas y monumentos histéricos. Por ende, la tarea de recuperarlos se
convirtié en una urgencia. La pérdida afectaba directamente a los habitantes de estos
conjuntos, “era lo que mas afligia, la gente no tenia casa, no solo el patrimonio
monumental, sino los conjuntos patrimoniales. Hemos estado muy enfocados a eso en

este periodo”, prosigue la arquitecta.
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El Consejo de Monumentos Nacionales realiz6 estudios y catastros en el
patrimonio material inmueble protegido en el marco de la Ley de Monumentos
Nacionales, ya sean catalogados como Monumentos Histéricos (MH), Zonas Tipicas o
Pintorescas (ZT). Para ello abarcé las zonas de Valparaiso, Metropolitana de Santiago,
del Libertador General Bernardo O Higgins, del Maule y del Biobio.

En la regién Metropolitana como en las demas regiones, se presentaron las
conclusiones de dicho informe donde, en la version actualizada del documento, se
establecio que un 8% de los inmuebles resulté con dafios mayores, otros 31 con dafios

regulares y 38 inmuebles con dafios menores®'.

Entonces, la entidad dependiente del Ministerio de Educacion, se dio la tarea de
aprobar diversas intervenciones, donde un 8% de los inmuebles fueron a desarme, es

decir, a demolicion. Mientras que el 92% fue destinado a recuperacion®.

Esta evaluacion de danos iniciada por el Consejo, partidé el 27 de febrero con
una visita al Palacio Pereira, para después dar prioridad al catastro de viviendas

afectadas.
Después del 27F en barrio Yungay

En el caso de la zona tipica de Barrio Yungay los vecinos se organizaron y
antes de que llegara alguna institucion comenzaron a trabajar en la revision de las

viviendas a modo de proteger su patrimonio. No querian que se convirtiera en una

3 Informe preliminar sobre Monumentos Nacionales. A tres afios del 27 de febrero de 2010. Consejo de
Monumentos Nacionales, febrero del 2013.

%2 |bidem. Pag.27.
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oportunidad para demoler inmuebles de valor, amparandose en dafos provocados por
el terremoto. Para José Osorio el gran sismo era una oportunidad para que las
inmobiliarias “justificaran la demolicion avalandose en que post terremoto las viviendas
estaban en mal estado”.

La Agrupacién de Vecinos por la Defensa del Barrio Yungay se enfocd en
convocar a voluntarios en la llamada Brigada de Emergencia Patrimonial para realizar
la revision en las viviendas.

Posteriormente, ante los dafos, gracias a una iniciativa de la Fundacion
Patrimonio Nuestro, surge la Escuela Taller de Artes y Oficios Fermin Vivaceta. En
dichos talleres, hasta el dia de hoy, se aprenden técnicas de construccion y reparacion
artesanal con la intencion de restaurar el patrimonio, ademas de recuperar el antiguo
oficio. “Y con ese esfuerzo de intervencion se han ido recuperando cerca de 15
inmuebles del territorio, no en su totalidad, parcialmente, pero, dejando por lo menos
algunas mejoras”, menciona José Osorio, director de la escuela taller.

Durante la organizacion post catastrofe, los vecinos de Barrio Yungay y los
cerca de mil voluntarios, evaluaron un total de 450 viviendas, formaron mesas técnicas
y trabajaron en conjunto con las universidades. Se capacité a los vecinos y la
ciudadania se organizé. Sin embargo no fue suficiente, muchos inmuebles no fueron
reparados del todo y otros contindan a la espera de ser reparados. Como es el caso de
la Iglesia San Saturnino.

Posterior a febrero del 2010, los subsidios no fueron suficientes para reparar las
enormes y antiguas casas establecidas en el barrio. Aun hay viviendas que

permanecen descuidadas.
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Sin embargo desde el municipio destacan los ingresos invertidos por el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo en la reparacion patrimonial a través de subsidios.
Es por esta razén que valoran la diferencia con el terremoto del afio 1985, ya que esta
vez, hubo una preocupacién por los inmuebles histéricos evitando su demolicién. “Si tu
ves la cantidad de recursos que se invirtieron para reparar el patrimonio después del
terremoto, es bastante considerable, porque ademas Chile ha cambiado, la sociedad
ha leido el tema de manera distinta y ha valorado el patrimonio”, comenta Carrasco.

El marco en que se ha desarrollado la reconstruccién del Barrio Yungay, se ha
considerado positivo por una parte, debido a la proteccion que brinda la declaracion de
zona tipica a los inmuebles. Sin embargo también han existido situaciones de
irregularidad y descuido que han molestado a los vecinos. Para una entrevista en
Radio Bio-Bio, la historiadora y presidenta de la Red de Vecinos por la Defensa del
Barrio Yungay, Rosario Carvajal, expresé: “hemos visto procesos de especulacion
inmobiliaria, empresas que se aprovecharon de los dafos del terremoto, elaboraron
informes falsos de dafios estructurales y lamentablemente el Consejo de Monumentos
Nacionales avaléo esos informes que estan viciados. Entonces estamos en una
situacion donde este territorio estd sujeto a mucha vulneracion de derechos, de
especulacion inmobiliaria”™:.

Mientras tanto, Osorio menciona la misma tesis, diciendo que el terremoto del
2010 fue utilizado por las inmobiliarias como una oportunidad “para demoler, para

seguir incendiando, para una serie de fendmenos que aun ocurren”. Es asi, que alude

% Entrevista en Radio Bio-bio. Publicada el 4 de marzo del 2013. Ver
http://vina2013.biobiochile.cl/notas/2013/03/04/el-27f-fue-una-gran-oportunidad-para-la-especulacion-

pero-la-reconstruccion-es-un-fraude.shtml
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al caso de las viviendas de Av. Portales con Esperanza, donde se utilizaron practicas
cuestionadas, que no se condicen con una restauracion patrimonial. La que debe
reparar sin dafar las caracteristicas de las zonas tipicas, como se explica el Plan de

Reconstruccion del Ministerio de Vivienda y Urbanismo del 2011:

“Uno de los aspectos mas relevantes y preocupantes a tener en cuenta, para
mantener el caracter patrimonial de los barrios, poblados, localidad o sectores con
identidad, es evitar la asignacién de viviendas de disefio homogéneo, o unico replicable
a todos los casos, ajenos a la situacién puntual de arquitectura, forma y condicion
territorial de cada zona, y que no son lo suficientemente flexibles para adaptarse a las

particularidades de cada contexto histérico®"”

A pesar de las restricciones y las regulaciones constructivas en una zona
declarada, aun hay ejemplos de proyectos inmobiliarios que no logran adaptarse
estilisticamente a los demas conjuntos de los barrios, cuya armonia también influye en
el valor cultural, histérico y arquitectonico de los sectores. Asi comenta Ana Paz
Cardenas, presidenta del Comité de Patrimonio Arquitectonico y Ambiental del Colegio
de Arquitectos:

“Si no respetas la escala barrial, que es la que le da armonia al conjunto, no se
respeta su forma, su morfologia, la verdad es que no estas respetando el conjunto y no
estas respetando el barrio” asevera.

Si bien, primeramente el proyecto habitacional que la Inmobiliaria Emarco Ltda.

presento, fue criticado tanto por las agrupaciones vecinales como por el Colegio de

** Plan de reconstruccién, Ministerio de Vivienda y Urbanismo. 2011.
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Arquitectos de Chile, desde la Inmobiliaria no reconocen dicho plan de edificacion y
mencionan proyecciones no concretas aun.

Sin embargo, el lugar ya esta vaciado, al igual que unas casas mas alla,
también en Av. Portales en un terreno baldio, donde la Inmobiliaria Emarco ya ha
comenzado obras.

Las leyes todavia no son capaces de brindar el resguardo que los inmuebles
requieren, asi lo confirma la experta en patrimonio Rosario Carvajal, quien cree que las
normativas se deben modificar para lograr una proteccion efectiva: “hay que generar
una nueva normativa y modificar la Ley General de Urbanismo y Construccion para que
le ponga atajo a la voracidad inmobiliaria”.

Santiago Centro es una de las comunas mas cotizadas para los proyectos
habitacionales. A pesar de ello, en la actualidad es posible apreciar un escenario de
caida en las ventas de departamentos. Los motivos son el nuevo Plan Regulador que
obliga a no construir a suficiente altura.

Sin embargo, el éxito continia acompafiando al sector inmobiliario. Es en este
escenario, donde las organizaciones defensoras del barrio, anos atras, lograron
sobreponerse. Para ello, de forma previsora, se organizaron y crearon medidas
protectoras para su entorno: “se nos vendié una mirada, que en los ultimos 20 afios se
ha puesto en duda, y aparecen fendbmenos como los que se dan en el barrio Yungay
que se han ido exportando a otros lugares de la ciudad, de la region y del pais”,
menciona el dirigente José Osorio.

Sin embargo a pesar de la instancia de proteccién, lamentan la pérdida de
patrimonio arquitecténico, asi como el estado del mismo que aun esta vulnerable.

Rosario Carvajal menciona que el deterioro se debe a “toda la inexistencia de una
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politica publica que no inyecta recursos en este sector y una institucionalidad que
apuesta mas al desarrollo inmobiliario que por la proteccién patrimonial a nivel

nacional’.

El contexto inmobiliario del centro

Para explicar el panorama inmobiliario en Chile, se debe conocer la economia
que opera en el pais. Este se basa en un modelo liberal de mercado, ya que desde
1973 se implantaron nuevas reformas econémicas. Las mas representativas -sefala el
sociélogo Francisco Sabatini en “Reforma de los mercados de suelo en Santiago,
Chile: efectos sobre los precios de la tierra y la segregacién residencial’- fueron la
privatizacion y liberacion de los mercados urbanos. En el presente cuadro, la comuna
de Santiago ha desarrollado una industria inmobiliaria, que influye en la permanencia o

desaparicién de inmuebles histéricos.

La situacién se encuentra regulada por diversas normativas, como la Ley de
Monumentos Nacionales 17.288 y la Ordenanza General de la Ley de Urbanismo y
Vivienda. Estas imponen algunas limitaciones al mercado: la exigencia de construir a
baja altura y condicionarse a ciertos patrones estilisticos e histéricos de la zona o el

mismo inmueble donde se desarrolla.

Sin embargo, de acuerdo a las problematicas tratadas, las normas no funcionan
con total integridad. El arquitecto Luis Rojas de Colectivo Rescata, comenta el caso de
Barrio Lastarria, donde a pesar de ser una zona tipica: “se estan construyendo dos

torres, entonces es mentira”. Para él, las restricciones no sirven a la hora de detener el
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mercado, sino mas bien, el valor de estas iniciativas conservacionistas, esta en la

organizacion ciudadana que generan.

Este actual modelo econdémico, se rige por la oferta y la demanda, en funcién de
buscar mayores rentabilidades. Es por eso, que las inmobiliarias o empresas
dedicadas al rubro salen beneficiadas, pues se llevan las mayores ganancias. Santiago
es una de las comunas con mayor valor de suelo, segun el trabajo de Sabatini y que
sus precios “han subido persistentemente desde 1979”. La cantidad de tierra “que se

oferta en el mercado” ha crecido producto de este estimulo financiero.

También lo confirma Carrasco, quien ha trabajado en direccién de obras
municipales desde 1989: “Toda esta dinamica de oferta y demanda, también hace que
el suelo sea mas caro. Hay menos propiedades en venta, entonces, la demanda por
los edificios en altura seguira existiendo en Santiago centro y la oferta también”

menciona, atribuyendo la situacion al negocio que se ha formado en la comuna.

Con el Plan de Repoblamiento, este modelo se hizo evidente, pues se han
instalado gran cantidad de construcciones elevadas, con la intencion de agregar mas
valor al suelo, ya que la densidad se da en altura, lo que atrae mayor rentabilidad. Es
por eso que Carrasco pronostica “proyectos de edificios en altura, de menor dimension,
pero mas caros”, algo que ya esta sucediendo en barrio Yungay y la aparicion de

condominios.

A este escenario, se suma el permanente incremento del negocio inmueble. La
oferta de departamentos registré un aumento de 44 % en el cuarto trimestre de 2013

comparado con el trimestre anterior. Es decir, de una oferta total de 1.186 se pasé a
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1.709 unidades. Asi lo confirma el estudio de Portalinmobiliario.cl, mediante el indice
de Actividad Inmobiliaria (IAP). Al mismo tiempo, los precios de vivienda en venta
incrementaron en un 15 % y el crecimiento promedio del afio fue de un 16 % respecto
al 2012. Segun el mismo informe. De esta manera, los intereses empresariales siguen

concentrados en Santiago.

Una mirada al escenario actual

A pesar del panorama general, el barrio es ejemplo de la participacion
ciudadana activa. Las iniciativas para declarar zona tipica se concretaron y de esta
manera se evitd en cierto grado, que el Plan de Repoblamiento continuara

extendiéndose hacia su sector. “...Empez6 en los noventa y avanzaron donde mas
rapido pudieron avanzar, luego se les empieza a acabar ese territorio central y
empiezan a avanzar hacia otros sectores. Y ahi, en ese avance, es cuando nosotros
alcanzamos a reaccionar y formamos una estrategia de proteccion”, dice Osorio
recordando los motivos de su organizacion.

Finalmente el escenario actual de Santiago centro, ha visto en muchas
instancias, a su patrimonio afectado, y a pesar de las leyes y planos reguladores, aun
existen casos, donde el mercado pasa por sobre las normas e implanta su negocio. Es
el caso de las viviendas que estuvieron en Avenida Portales.

Las unicas luces, vienen desde la ciudadania activa, en la criticada Ley de

Monumentos Nacionales y el actual plano regulador.
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La caida de la Casa Montt

La antigua Casa Montt ya no existe en la esquina de calle Compafia con
Riquelme. La construccion no pudo ser mantenida a pesar de los esfuerzos de las
autoridades. Ni su tipologia histérica ni arquitectonica de fines de siglo XIX, fueron
consideradas por la ley. De esta manera el inmueble fue demolido ante las presiones

inmobiliarias.

Con un manto de malla verde se observaba lo que habia sido la ex casa del
empresario y politico chileno Benjamin Montt. Los avisos que enunciaban peligro por
derrumbe y trabajo de maquinaria pesada daban cuenta del trabajo de demolicion. Las
presiones de la Alcaldesa Carolina Toha y del Presidente del Colegio de Arquitectos,
Sebastian Gray®, no fueron suficientes. No habia normas ni leyes que protegieran la
casa, a pesar de ser un “buen ejemplo de la arquitectura ecléctica de fines del siglo
XIX, con un interior decorado lujosamente”, comenta el Licenciado en Restauraciéon y
Conservacion Fernando Imas Brigmann, y miembro del Estudio Brigman. Agrega
ademas que la casona contaba “con frescos, maderas de fantastica talla y todo lo que

contemplaba una casa de primer nivel de la época”.

Su ubicacién en el centro de Santiago, a unos pasos de la Zona Tipica de
Barrio Brasil y Yungay, tampoco logré cambiar el destino del inmueble. Lo primero en
caer fue el segundo piso. Las maquinas se encargaron de demoler el viejo cascaron y

sus cimientos internos. En un par de dias, la demolicion habia finalizado.

| Mercurio, “La esquina rota”, 05 de octubre de 2013.
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En el mercado actual, una esquina significa un valor agregado al terreno en si.
Es decir, la ex Casa Montt, desamparada de resguardo, a pesar de su caracter

patrimonial, se convertia en un espacio de rentables proyecciones.

Fue construida en el ano 1983 por el arquitecto Josep Forteza i Ubach,
conocido en Chile como José Forteza. Quien ordend la obra fue Benjamin Montt Montt.
Por esos afos el Presidente Balmaceda pretendia incorporar mayor numero de
construcciones para contribuir a la salud y educacién del pais, lo que atrajo nuevas
visiones y estéticas para la arquitectura, las cuales se manifestaron en la casa. Para
Imas Brigman, el edificio, que tenia mas de cien afios era “uno de los Ultimos

exponentes de una trama urbana hoy desaparecida”.

Ni el Plan Regulador del Municipio, ni la Ley de Monumentos Nacionales,
lograron amparar los valores de la casa que se encontraba a una cuadra de una zona
tipica. “Hay muchos edificios que no tienen proteccion alguna, pero que si son
reconocidos como importantes, de algun valor. Y hasta donde puede, la municipalidad

correspondiente, lo defiende”, comenta el arquitecto Antonio Sahady.

Sin embargo el final ya es conocido. Para la arquitecta Ana Paz, es importante
conservar este tipo de edificios, y ante el caso comenta: “si los seguimos destruyendo

nos vamos quedando sin historia”.

Demolicién, conservaciéon imposible

Uno de los propietarios actuales es Javier Edgardo Lewin Zaidenband, quien
decidio el destino de la casona y ordené el avance de demolicion. Este socio de la

Empresa de Consultores en Seguridad “Mugan”, cuenta con titulos como “Magister en
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Gestion de Negocios, Postgrado en Seguridad Integral, experto en anti-lavado de
dinero, financiamiento del terrorismo y seguridad financiera”, segun lo publicado en su

pagina web.

La desicion fue acabar con el ecléctico edificio que Fernando Imas Brigman
define como: “un invaluable testimonio del origen de un barrio histérico que hoy esta

desapareciendo a pasos agigantados”.

Mientras que la presidenta del Comité de Patrimonio del Colegio de Arquitectos,
Ana Paz Cardenas, expres6 que correspondia a un inmueble “importante, relevante y

es una pena que haya quedado fuera de la proteccién”.

Entre los ultimos propietarios se encontraba Hilda Aguirre Real, la ex Archivera
Judicial de Santiago, quien fue expulsada de su cargo de la Corte Suprema por

irregularidades el ano 2012.

Ella utilizé el edificio centenario como bodega de documentos y papeleria
judicial, sin cuidar ni mantener la vivienda, es por eso que ano 2010 la casa pasa a

remate y cae en manos de un grupo de inversionistas, entre ellos el empresario Lewin.

La despreocupaciéon por conservar el inmueble recayd tanto en los propietarios
como en la falta de politicas publicas que protejan al patrimonio. Para el restaurador
Imas Brigman casos como este “reflejan la ignorancia y el poco compromiso de los
gobiernos para difundir y mantener la identidad de los chilenos”. Sin embargo también
destaca la participacion e interés de quienes se manifestaron en contra de la
desaparicion de la casona, pues el caso “evidencid que somos muchos los que

estamos preocupados por la conservacion y la difusion del patrimonio arquitecténico,
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que en instancias como éstas logran tener un poco de voz en este mundo tan ingrato”,
aclara el restaurador.

Para la arquitecta Ana Paz, también existe responsabilidad por parte de los
propietarios quienes no buscaron mas opciones que consideren la conservaciéon del
inmueble, por eso comenta: “independiente de su arquitectura, van a tratar de
beneficiarse al maximo de las condicionantes que se pueden evitar, el fin es sacar el
maximo provecho, el maximo negocio porque en Chile existe una mentalidad de no
sacrificio por parte del empresario”, sefala.

Con mas de 120 afos, el inmueble albergaba seis frescos en sus paredes,
aquellas pinturas sobre cal con paisajes de ltalia y de la ciudad de Santiago. Es por
eso que las medidas que tomd el municipio, buscaban protegerlo de la destruccion. En
este intento, la entidad ingresé un expediente al Consejo de Monumentos Nacionales
para que sea nombrado Monumento Histérico. Mientras tanto, la autorizacién de
demolicion fue negada, que sin faltar a la ley, los propietarios solicitaron. Finalmente
pudieron realizar las obras de destruccion y hoy se espera la construccion de un nuevo
proyecto en el lugar.

“Son los riesgos que corremos por falta de la ley y las urgencias. Da la
sensacion de que las instituciones no responden en casos de urgencia. Debid haber
salido un decreto en forma inmediata una vez que se dieron cuenta que se iba a
demoler, para que no ocurriera”, comenta la arquitecta.

Todas las medidas para salvaguardar el edificio, fueron tardias y no provocaron
la detencion de las obras. Las presiones del mercado pasaron sobre el valor historico y

arquitecténico
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Capitulo Dos

“Reutilizacion: formas de intervenir”

Diferentes métodos se han utilizado para revivir y mantener antiguos inmuebles,
el objetivo es que sigan existiendo en la ciudad contemporanea. Para ello es necesaria
la mantencion de los espacios a proteger, junto con la implementacién de medidas
constructivas. Sin embargo, en algunos casos, dichas intervenciones han perjudicado a

los edificios, borrando su valor arquitecténico y armoénico.

También existen iniciativas cuya preocupacion es el rescate de ciertas
tipologias y caracteristicas de las propiedades. Para ello realizan trabajos respetuosos
con la importancia histérica del inmueble en si. En estos términos se han conservado
antiguos oficios, ademas de la implementacion de otras técnicas. El objetivo es

conservar los valores originales del patrimonio que se somete a la “renovacion”.

“La reutilizacion de edificios es algo que no se puede evitar, lo ideal seria que
conservara las caracteristicas arquitecténicas y los espacios interiores de relevancia”,

comenta el restaurador y conservador Imas Brigman. Ademas agrega que:

“Conservar no solo es restaurar o mantener un edificio, sino que engloba la
conservacion de la informacion, el hacer participe a la gente de la historia para hacer
propios estos inmuebles. La conservacion en Chile y en el mundo, busca que la frase

“un pais sin pasado no tiene futuro”, no sea un estandarte”, dice.

Actualmente existen iniciativas como la Escuela Taller de Artes y Oficios Fermin
Vivaceta, una agrupacion que aprende a trabajar con antiguas técnicas de
construccion, para restaurar fielmente a los inmuebles y asi conservar sus atributos
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originales. Mientras tanto, existen otros casos como la remodelacién en la Ex Casa
Rivas, actual Hotel Almagro, donde la intervencion es desproporcionada y poco

armonica.

En este ultimo caso, Imas alude al desinterés en la conservacién de los
patrimonios arquitectonicos, habla de un panorama “desolador”, donde “las autoridades
no estan conscientes de lo que tienen y sélo celebran iniciativas que se dedican a
reciclar edificios de mala forma, destruyendo su mensaje y forma de leerlo”, menciona

el restaurador.
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Intervencion en inmuebles patrimoniales, el caso del Hotel Almagro

En la Alameda con San Martin se encuentra el antiguo inmueble que alguna vez
fue la Ferreteria Montero. Hoy es coronado por una torre de ocho pisos que emerge

desde su segundo nivel.

En contraste con la fachada original, el edificio agregado parece gigante y
desproporcionado. “En mi opinién, esa es una mala intervencién. Porque no se puede
disociar lo que es la corteza, la cascara, con el contenido, con el interior”, dice Antonio

Sahady.

De esta manera, las intervenciones en el hotel, son percibidas como poco
adecuadas, ejemplos de una reutilizacién que contribuye al menoscabo de los edificios

historicos, restandole valor y alterando su concordancia.

Historia de la ex Casa Rivas, entre descuido y proteccion

La fachada de finales del siglo XIX, no se condice con lo que deja al descubierto
sobre el techo, ya que un moderno inmueble nace del interior de la ex Casa Rivas, la
cual originalmente cuenta con dos pisos visibles solamente. La nueva construccion de
color amarillento, es de estilo contemporaneo, plagada de ventanas con delgados
marcos. Esta infraestructura agregada al “cascarén” no guarda armonia con el estilo
cargado de detalles de lo que fue, el alguna vez, Monumento Nacional. Para Sahady
“no se trata de poner detras de la fachada lo que se quiera”, si no, que debe existir

“una correlacion entre lo que expresa la casa o el edificio y lo que va a llevar dentro”.

En este caso, el patrimonio histérico obtuvo su clasificacion en 1983, cuando se
inscribié como un Monumento Nacional, segun la ley 17.288, debido al valor historico y
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arquitecténico. Fue construido en 1887 por el arquitecto italiano Eduardo Provasoli, el
objetivo era proveer al empresario y agricultor vitivinicola Juan Francisco Rivas de una

mansion.

De estilo renacentista y jonico, algo conserva de sus dias de esplendor. Si bien
para los expertos, el hecho de conservar solo la fachada en casos como este, es
lamentable, ademas del antiestético agregado. Asi lo explica Sahady: “cada pequena
accién puede ser un golpe irreversible, porque cualquier torre que aparezca en
cualquier sitio donde esta la trama original, que es muy ordenada y con una altura
relativamente homogénea, destruye inmediatamente un ambiente y no tiene vuelta

atras”, relata el arquitecto.

Esta mansion de Juan Francisco Rivas, se construyé sobre el solar de la
Antigua Cafada, la que ahora es parte de la Alameda. La casona, estaba destinada
para acoger a su familia, es por ello que constaba con dos pisos, el segundo para los
respectivos salones y habitaciones propios del hogar. Mientras que el primer nivel era
para los comercios. En el subterraneo existia una bodega de vinos. De aquello, sélo

queda la fachada.

En el barrio centenario, el viejo Santiago “hay una arquitectura neoclasica,
muchos palacios de aquella época que representan una sociedad que ya no existe”,

menciona Sahady. En esa descripcion entraba la Ex Casa Rivas.

Nace el Hotel Almagro

Sin embargo, después de la muerte de su primer duefio en el afio 1922, la

mansion pasa a manos del también empresario Santiago Lyon Pérez y por la Sociedad
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Castagnetto Hnos. Hasta que se convierte en la reconocida Ferreteria Montero,

negocio que por décadas se mantuvo en aquella esquina.

Sin poder escapar al tiempo, la casona fue abandonada y descuidada, llegando
al olvido con el pasar de los afios. “Ya estaba abandonada dos afios antes de la
declaracién como Monumento Histérico, en 1983. El terremoto y posterior incendio de
1985 aceleraron su deterioro”, menciona Sahady en su articulo “En edificios de ayer,

funciones de hoy”.*.

Finalmente el inmueble es vendido al Banco Hipotecario en 1992. El abandono
y desuso del lugar quedan registrados en el Consejo de Monumentos Nacionales bajo
el documento que “desafecta” al inmueble de aquellas normas que lo protegian como
Monumento Histérico. Para esto, el Ministerio de Educacion opta por una solucion
mixta en 1992, firmada por el ex Ministro Jorge Arrate, la cual “consiste en que una
parte importante del inmueble sea destinado a la construcciéon de un hotel y la otra
recuperada mediante una restauracion rigurosamente fiel de sectores relevantes del

mismo™’.

Aquel proyecto termina por sepultar el destino del inmueble, convirtiéndolo en lo
que vemos hoy en Alameda con San Martin. Cuando la Sociedad Maifa Ltda. adquiere

la propiedad, construye el edificio al interior de la antigua fachada. En aquella

% “En edificios de ayer, funciones de hoy”, en INVI, mayo del 2002. Vol. 17, nimero 45.

37
Ver documento en anexos.
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intervencion, la empresa implanté una obra contemporanea de alta densidad al interior

del antiguo edificio. Segun el articulo Edificios de Ayer, Funciones de Hoy:

“Al conservar solo la fachada, se recurre a una operacion de severa alteracion
de la imagen del conjunto. Los restos de la casa son apenas una huella superficial: se
reconoce su impronta neoclasica, que se recorta absurdamente sobre el edificio que ha
fagocitado su interior. El cambio de destino se ha consumado. De la primitiva casa solo

queda el envoltorio”, escribe el arquitecto Antonio Sahady sobre la ex Casa Rivas.

Desamparo legal

Actualmente la ley que protege al patrimonio arquitectonico es la ley 17.288 de
Monumentos Nacionales del afio 1925, en cuyo su articulo 9° de los Monumentos

Histdricos sefala que estos son:

“Los lugares, ruinas, construcciones y objetos de propiedad fiscal, municipal o
particular que por su calidad e interés historico o artistico o por su antigiedad, sean

declarados tales por decreto supremo”.

Pamela Silva de Consejo de Monumentos Nacionales agrega que “Santiago,
es una de las comunas con mayor cantidad de Monumentos a nivel nacional”, por lo
tanto las intervenciones deben ser respetuosas e integrales, sin intervenir en las
caracteristicas historicas del inmueble. Y es por aquella razéon que la Direccion de
Obras Municipales de Santiago “toca el tema patrimonial con mayor sensibilidad”,
expresa la coordinadora. Sin embargo no fue suficiente para cuidar las caracteristicas

arquitectonicas del deteriorado inmueble.

Imas describe el estado interior de la ex Casa Rivas:
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“El salén esta pintado con mucho dorado a la brocha, alfombrado, y lleno de
intervenciones eléctricas que hacen que sea un remedo triste de lo que fue. La cava,
que no quisieron mostrarnos, se veia sucia y con mesas en la escalera que bajaba,
pues la usaban de bodega”, menciona el restaurador, aludiendo a la descuidada

mantencion.

Otro mal de ley

El Consejo de Monumentos Nacionales es un organismo del Estado de Chile
encargado de la proteccién y tuicion del patrimonio cultural y natural de caracter
monumental. Se encuentra supeditado al Ministerio de Educacion, de quien depende.
Fue creado en 1970, se basa en la ley 17.288 para tomar decisiones sobre los

inmuebles patrimoniales. Esta es su principal atribucion para el reguardo.

Sin embargo, muchos edificios no se salvan ni por estar amparados en la ley y
en casos como este, no son sometidos a una completa demolicién, si no, que son
intervenidos y de igual manera resultan perjudicados en su valor historico patrimonial.
Para Sahady el rompimiento de la escala barrial que se condice en demoliciéon o malas
intervenciones son una amenaza. La implantacion de obras contemporaneas
descontextualizadas corresponde al “mal mas evidente y mas grave que esta sufriendo

actualmente Santiago”, sentencia el arquitecto.

Entonces, el peligro para el patrimonio, pasa también, por las formas de
intervencion que se realizan en los inmuebles. “nos hemos ido quedando sin parte de

nuestro patrimonio arquitecténico en Santiago y lo mismo pasa en regiones”, sefiala
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Ana Paz Cardenas, presidenta del Comité de Patrimonio Arquitectonico y Ambiental del

Colegio de Arquitectos.
Dentro del panorama actual, su mejor destino

El interior del Palacio iﬁiguez, ubicado en la zona tipica de Barrio Dieciocho, no
quedo totalmente perdido como fue el pasar del Palacio Aldunate después del
incendio. Sin embargo, dejé en evidencia la vulnerabilidad de nuestros edificios
histéricos. Ante esta prueba, el Consejo de Monumentos Nacionales aplicé las normas
de la ley 17.288, las que impidieron una intervencién que arrasara con la

infraestructura interna del edificio, es decir con sus caracteristicas originales.

Mientras tanto, inmuebles como la ex Casa Rivas terminan completamente
violentados por restauraciones que le restan valor y generan otra forma de agredir el

patrimonio..

Con motivos del libro “Palacios al norte de la alameda”, escrito por Mario Rojas
Torrején y Fernando Imas Brigman, tuvieron la posibilidad de acceder al inmueble y
conocerlo. Imas declara: “nuestra impresién fue de las peores”. Se encontraron con
“una pseudo mantencion histdrica, que destruyd la mitad de la fachada por calle San
Martin y dejé como vestigio el salén del segundo piso y la cava subterranea, que hoy

son una verguenza”, dice el restaurador.
El Palacio Pereira

Sin embargo, no siempre se toman malas decisiones entorno a la manera de

intervenir inmuebles historicos
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Es el caso del Palacio Pereira, que si bien estuvo abandonado y deteriorado,
hoy sera restaurado para albergar las oficinas de la Direccién de Bibliotecas, Archivos
y Museos. El primer proyecto que se presento consistia en “instalar una torre gigante al
interior del Palacio, mientras que se conservaba la fachada solamente”, recuerda Ana

Paz.

Nada tenia que ver con los valores originales del inmueble, pues no
consideraba el rescate de sus caracteristicas interiores, ademas de exponer una altura
desproporcionada. “Era una torre que salia del patio, era terrible’”, comenta la
arquitecta. Finalmente, la intencion fue rechazada, presentandose como un caso,
donde la presion de la opinidn publica y el respeto por las construcciones del inmueble,

funcionaron.

El actual proyecto para el palacio, gané el concurso promovido por el Gobierno
de Chile y fue premiado en el marco de la XVIII Bienal de Arquitectura y Territorio. La
propuesta fue de la arquitecta Cecilia Puga. “Lo importante es rescatar sus valores,
adecuarlos y eso es lo que hace este nuevo proyecto”, comenta Ana Paz sobre el

futuro del Palacio Pereira.

Es de esta manera, que los edificios reutilizados, pueden tener intervenciones
respetuosas con la historia del inmueble, mientras que en otros casos, como la ex
Casa Rivas, actual Hotel Almagro, resultan perjudiciales para los valores arménicos del
patrimonio arquitectonico. Para los restauradores y conservadores del Estudio
Brigman “la intervencion del Hotel Alimagro es una de los peores exponentes de la
“restauracion a la chilena”, que aun podemos ver en diferentes edificios publicos y

privados de nuestro pais”.
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Pues, en los trabajos de rescate patrimonial se debe evaluar el tema
arquitectonico y la metodologia de restauracion, es decir, debe existir un acercamiento
académico. Sumado a esto se debe considerar el punto de vista inmobiliario, el valor

comercial de los edificios.

Mientras que para el trabajo técnico se implementan consolidaciones de estuco
mediante procesos quimicos. Raul Irarrazaval, arquitecto menciona que “se sigue una
metodologia muy clara, es decir, primero se hace el levantamiento critico muy
completo con todos los sistemas, un proceso de levantamiento estructural, después se

hace una modelacién estructural para ver como se comporta el edificio sismicamente”.

Por otra parte las restauraciones requieren un aporte financiero alto pues “son
mucho mas caras que una obra nueva”, comenta Irarrazaval, arquitecto de la oficina

que lleva su nombre, Raul Irarrazaval, Arquitectos y Asociados.

Su empresa es parte de los diversos trabajos de rescate arquitectdnico en el
pais, obras que cada vez tienen mayor cabida en el acontecer nacional. Ya que “se
esta valorizando el patrimonio mucho mas que antes”, comenta el arquitecto. Ademas
agrega que lo anterior “se refleja en que los honorarios de arquitectura o de todos los

profesionales en proyectos de restauracion, han subido”, afirma.

Entre sus proyectos en desarrollo se encuentran el Palacio Vergara o la
Alhambra, la casa Cultural de San Bernardo, la Iglesia Corinto, la casa Prat en Ninhue,

la Iglesia Peralillo, entre otros trabajos.

Mientras que en el resto de Chile, también queda demostrado la demanda por

este tipo de trabajos. En Valparaiso los planes de recuperaciéon de los ascensores y el
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Muelle Vergara estan en proceso, al mismo tiempo que en Valdivia, el Consejo de la

Cultura entregd 500 millones de pesos para restaurar el Teatro Cervantes.

Se vive un proceso de avance, sin embargo quedan asuntos por resolver, entre
ellos la ley 17.288, que segun lIrarrazaval, deberia aportar econdémicamente: “se
necesitan beneficios para los propietarios de los inmuebles patrimoniales, pues en este

minuto es cero”, menciona.

Ademas para crecer en el tema de la conservacion en Chile, es necesario
implementar un programa propio de rescate, sin “repetir experiencias de Europa y de
otros paises, no asimilables con nuestra realidad”. Dice Irarrazaval. Pues en ese caso,
no existen fendmenos naturales como los terremotos y “los propietarios obtienen

beneficios por sus inmuebles por parte del Estado”, agrega.

Sin embargo, existen posibilidades de mejoras en la conservacion patrimonial,
prueba de ello, son los diversos proyectos que estan en proceso, asi como los debates

que se estan generando entorno al tema patrimonio.

A estas iniciativas, se suma la participacion ciudadana, pues la Escuela Taller
de Artes y Oficios Fermin Vivaceta es una instancia de la comunidad que tiene como
objetivo conservar los inmuebles de manera original. Al mismo tiempo rescatan el

antiguo oficio de la restauracion y sus caracteristicas.
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“Escuela Taller de Artes y Oficios, Fermin Vivaceta, conservando el oficio”

El terremoto del 2010, no sélo fue una oportunidad para el sector inmobiliario,
sino que también se presenté como una instancia que unié y organizé a los vecinos. El
objetivo era colaborar con los demas y cuidar el barrio, asi pasé en Yungay.
Voluntarios de diferentes partes de la ciudad formaron una brigada de trabajo, con el

fin de reparar los histéricos inmuebles del lugar.

Algunos de los espacios dafiados, fueron el Centro Cultural Manuel Rojas, la
Fundacion Victor Jara y una casa del Cité Las Palmas, entre otras propiedades del
barrio. Todas fueron reparadas por la Escuela Taller de Artes y Oficio Fermin Vivaceta.
Ademas el mismo afo realizaron arreglos en el Museo de Arte Contemporaneo de

Quinta Normal.

De esta manera, el taller se instala como una iniciativa de participacion
ciudadana, donde se imparten y rescatan “los sistemas tradicionales de construccién
como la tierra, el adobe, la piedra, la madera, entre otras”, menciona Rosario Carvajal,

vocera de la Red de Vecinos por la Defensa del Barrio Yungay

En el proceso de aprender y colaborar mediante un antiguo oficio, los
voluntarios, que ahora pasan a ser seleccionados, visitan y recorren los espacios
danados. A través del andlisis, los aprendices y profesores, han impartido la labor que
hoy es parte de las iniciativas pro patrimonio del Barrio Yungay. Liderada por José
Osorio, la agrupaciéon se dedica a ensefar las técnicas en la reparacion de antiguas

viviendas, cuyo objetivo es ayudar a los vecinos y sobre todo, conservar el patrimonio.
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El grupo se compone de diversos alumnos, jévenes, vecinos y personas de
otros barrios que desean conocer las técnicas de trabajo que se utilizaron en el
pasado, y que sirvieron para construir las viviendas hace décadas atras. Para el
presidente del taller significa un esfuerzo que espera “entregar formacién en oficios
tradicionales, como el trabajo de la madera, el adobe, el yeso y los sistemas eléctricos
que son antiguos y que por lo general son los que se encuentran en la mayoria de las

casas del barrio”.

La convocatoria se hace a través de inscripciones y tiene cupos limitados. A
través de clases gratuitas han restaurado cerca de 15 viviendas. Al mismo tiempo que

realizan estas obras, aprenden y practican la técnica:

“Actualmente estamos trabajando en tres casas del barrio, recuperando
sectores de los inmuebles que estos vecinos facilitan para aprender en la practica, es
un ejercicio de instruccién y aprendizaje, pero es una obra real, trabajo que se realiza

en una propiedad”, comenta el lider de la iniciativa.

A pesar de la seleccion que existe para elegir a los integrantes del taller, la
escuela se dio origen con 60 voluntarios. Hoy, los participantes se preocupan de
intervenir los inmuebles dafiados, al mismo tiempo que contribuyen a la conservacion

del patrimonio.

Los viejos oficios hoy

Para ello, se educaron bajo el antiguo oficio artesanal de la construccion.
Reproducen la técnica, ademas de ensefiarla. Bajo ese concepto, el grupo se convirtid

en una escuela taller que lleva el nombre del arquitecto y profesor Fermin Vivaceta.
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La Casa Central de la Universidad de Chile, el Mercado Central y la Iglesia San
Francisco fueron algunas de las obras mas importantes del creador, ademas de

construir centros educacionales donde dictd clases a obreros.

Hoy, en el taller, no sélo replican el estilo, si no que, en la medida de lo posible,
restauran con los mismos materiales que componen las viviendas en reparacion. Para
el arquitecto Antonio Sahady, estas intervenciones corresponden a una manera

correcta de reparar inmuebles de valor, y es importante que se mantengan:

“Es perfectamente posible cultivar la mano de obra local para restablecer la
solidez de alguna de estas casas, particularmente, viviendas. Y eso en la actualidad si
se esta fomentando”. Ademas agrega que es una manera “positiva de intervenir las

casas”.

Han reparado varias de ellas, “es un trabajo que requiere esfuerzo y
concentracién”. Y que sin embargo, se han esmerado en salvaguardar, para que se
transmita y “pueda ser conocido para las proximas generaciones”, menciona su director

y profesor, José Osorio.

La importancia de la vieja técnica no s6lo es histérica, si no, que radica en una
forma fisica, al alcance de los vecinos para mantener sus inmuebles y asi buscar la
manera mas noble para restaurarlos. Para Sahady iniciativas como esta son
“verdaderas escuelas de carpinteros y de técnicas que utilizan el barro, donde la gente
puede aprender el oficio y casi por auto construccion reparar sus viviendas” comenta el

experto en patrimonio.
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A partir de este trabajo, pueden adaptar sus hogares al uso diario, integrando
seguridad y conservacion arquitectonica. Asunto que segun Sahady da resultados y es
lo correcto aludiendo que en el sector “casi todas las casas son de barro, entonces
obviamente, es perfectamente factible recuperarlas con esas técnicas y es lo

conveniente en este caso”.

El oficio es valorado hoy en dia por los sectores especializados, sin embargo
también ha sido despreciado ante la rapidez y practicidad del negocio actual, que ha
dejado de lado sus atributos que brindan calidad de vida barrial y patrimonial. “Son
pequefas cosas que hacemos, pero son arreglos que evitan posibles peligros o

deterioros mayores”, argumenta José Osorio.

Red de Escuelas

El afno 2013, la Escuela Taller Fermin Vivaceta fue reconocida y sus integrantes
asistieron a un seminario sobre el oficio en La Habana, en el marco del Encuentro
Patrimonio y Escuelas Taller. El objetivo de esta iniciativa, fue intercambiar
conocimientos y experiencias con diferentes organizaciones que se dedican al trabajo
de reconstruccion. Estas pertenecen a la Red de América Latina y el Caribe de
Escuelas Taller, creada en abril de 2012, e integrada por cinco paises: Colombia,

Chile, Ecuador, México, Pert y Cuba.

Producto de su labor, es que han participado en diferentes congresos, donde se
han realizado actividades y seminarios sobre su oficio. Ademas han expuesto sus
conocimientos compartiendo ideas y apoyo. “Cuba cuenta con un mayor desarrollo de

la técnica de restauracion, actividad que es apoyada por el Estado, a diferencia de
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nosotros, que somos auto-gestionados, el taller nacié de los mismos ciudadanos”,

menciona Osorio.

Entre sus actuales proyectos, esperan seguir especializandose y convocando a
nuevos aprendices interesados. “El tercer eje de desarrollo de nuestra red vecinal tiene
que ver con todo el tema de formacion, ahi tenemos la escuela taller que sobrevive con
esfuerzo. Necesita de una politica de Estado, la cual existe en toda Latinoamérica,

donde si apoyan los talleres de recuperacion de oficios y ciudad”, cuenta el profesor.

Hasta el momento han impartido clases de teoria y practica en carpinteria en
madera, yeseria, barro, manualidades en macramé, serigrafia, entre otras técnicas

cercanas a la comunidad.

Es de esta forma, como la Escuela, se convierte en un pequefio oasis del oficio
en el pais. Alejada del lucro y la rapidez que reinan en el mundo contemporaneo, la
escuela taller es valorada desde el Colegio de Arquitectos también. Ana Paz Cardenas
asi lo confirma: “definitivamente es un aporte, volver al manejo de materiales como el

barro, restaurar y aprender, me parece una instancia fantastica”.

Entonces, Yungay, ademas de ser un espacio con inmuebles de alto valor
histérico, se ha convertido en una red organizada que defiende su patrimonio y hace

ciudadania. Los vecinos han ocupado sus calles y se han apropiado del entorno.

Aun existe la inquietud por rescatar y respetar las costumbres pasadas, que
también foman parte de la identidad de barrio, en este caso. Parte de la conservacion
patrimonial, es intervenir y reutilizar los inmuebles, atendiendo a sus caracteristicas

originales y al mismo tiempo a brindarles un buen uso.
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Capitulo Tres
Las dos caras de la Zona Tipica
Los vecinos que no quieren ser zona tipica en barrio obrero.

Mientras los edificios ifiguez y Aldunate, correspondieron a las viviendas que la
clase aristdcrata habitd en el centro de la ciudad. En el sector sur poniente de la
comuna de Santiago, comenzaban a construirse las primeras viviendas obreras
entorno al ferrocarril y las industrias. Las primeras, de estilo europeo y ostentosos
detalles, eran las mansiones de los empresarios de la mineria y la agricultura. Las
segundas, en cambio, eran de la clase obrera fabril que potencié el proceso de

industrializacion en Chile.
Vecinos divididos

La zona comprende a los barrios de San Eugenio, San Vicente y también a los
sectores de las poblaciones Pedro Montt y Arauco. Estos lugares, unidos por las vias
del tren de Circunvalacién y las fabricas, contuvieron conjuntos habitacionales de la
época que aun permanecen. Sin embargo, el valor histérico y arquitecténico del barrio
ha dividido a los vecinos en una pugna, entre quienes buscan protegerlo a través de la

declaratoria de zona tipica y quienes no estan de acuerdo con aquella medida.

El asunto comenzé cuando un grupo de vecinos se dio la tarea de reunir
diversas historias acontecidas en las primeras épocas del barrio, con el fin de
escribirlas en un blog. Sin darse cuenta, estaban rescatando parte importante de su
patrimonio. Asi fue como nacié la Organizacion No Gubernamental San Eugenio,
quienes estan a favor de la declaratoria. Mientras, aquellos habitantes en contra,
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participan en juntas de vecinos cercanas a su sector. Isabel Castillo es uno de ellos y
comenta que asiste “de vez en cuando”, ademas explica que esta en desacuerdo con

una eventual declaracion de zona tipica. Es arrendataria en la poblacién Arauco.

El motivo del enfrentamiento entre ambas partes, se encuentra en la disposiciéon
de la Ley de Monumentos Nacionales, mediante la cual se debe autorizar o no,
cualquier intervencion que se quiera aplicar a los inmuebles protegidos. Norma a la que
estarian sujetos, de ser declarados zona tipica. Dicho permiso “sélo se concedera
cuando la obra guarde relacion con el estilo arquitectonico general de dicha zona, de

138

acuerdo a los proyectos presentados”™, expone en la Ley 17.288 en su articulo 30°,

numero 1.

Sumado a este desacuerdo con la ley, los rumores negativos sobre la
declaratoria y por ende, la falta de informacién fiable a la comunidad, han afectado a
los vecinos de San Eugenio. Por una parte, quienes rechazan la iniciativa, tienen como
principal argumento las exigencias constructivas y de mantencion que significa la Ley
17.288, ya que no aporta con incentivos para mantener las viviendas en el estado que
indica. En su articulo 30°, sefala que cualquier intervencion en la vivienda requerira de

la “autorizacién previa del Consejo de Monumentos Nacionales™*.

El otro grupo de vecinos, en cambio, esta interesado en participar y rescatar su
barrio mediante la disposicién legal. Para ello formaron un conjunto vecinal como ONG,

y se han asesorado técnicamente por el Colectivo Rescata. Con ellos, iniciaron un

% Ley de Monumentos Nacionales. Articulo 30. P4g 10.

% |bidem. Pag 10.
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proceso de gestidén patrimonial y proteccién a través de la declaratoria. “Lo importante
de querer ser zona tipica, es que en el proceso se genera organizaciéon” afirma Luis

Rojas, arquitecto del Colectivo Rescata, quien tuvo la iniciativa en primera instancia.

De conflicto ciudadano a conflicto politico

De esta manera, los vecinos se ven enfrentados entre opiniones y percepciones
distintas sobre el alcance de la ley. Los conflictos quedan en evidencia en algunas
murallas del lugar. Por el sector de la poblacién Arauco, se encuentran carteles
anénimos que dicen “no a la zona tipica”. Los vecinos de aquellos pasajes en su
“mayoria no quieren la declaratoria, casi nadie quiere”. Comenta Isabel Castillo, quien

habita la poblacién en el pasaje El Tijeral.

Mientras que para la vecina Wilma Varela de San Eugenio, la zona corresponde
a “un barrio que fue muy importante en un pasado reciente y que no se le ha dado la
importancia que merece, entonces eso debe transmitirse a las nuevas generaciones”.
Es por ello, que participa en la ONG y espera que el barrio obrero y ferroviario sea

pronunciado Zona Tipica y Pintoresca.

Para ella, el conflicto con los demas habitantes en contra de la proteccion pasa
por la postura de estos, que son promotores de “una campana apoyada fuertemente
por la derecha politica. Es cuestién de ver a los concejales que apoyan esta iniciativa”
dice refiriéndose a Carolina Lavin, concejala UDI de la comuna. La autoridad municipal,
ha participado junto a los vecinos en contra de la declaratoria. Y asi lo afirma Isabel

Castillo: “es la unica que nos ha apoyado”.
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Ambos sectores se han atribuido alianzas con campafas politicas. Wilma
Varela agrega que “todas las personas que se oponen a la zona tipica no tienen
argumentos. Nosotros consideramos que esto se transformé en una pugna politica”

senala.

Atribuye el problema a la presencia de Carolina Toha, cuando no era alcaldesa
ni candidata a un evento en comun con los demas vecinos. “Cuando empez6 su
campana, inmediatamente estas personas empezaron a hacer una fuerte propaganda

en contra de la zona tipica”, comenta refiriéndose a los detractores de la declaratoria.

El grupo de opositores, se ha organizado entorno a juntas vecinales, una de
ellas es la Junta Francisco Bascunan. Su dirigente es Patricia Mera, quien ha sido la
encargada de difundir las noticias e interpretaciones de la ley a los vecinos, ademas ha

salido “constantemente en medios de comunicacion con este tema”, agrega Varela.

Mientras tanto, Luis Rojas confirma el respaldo que tienen de algunas
autoridades, entre ellas de la alcaldesa Carolina Toha, quien se suma a la iniciativa de
proteger el sector. Sin embargo, Wilma afirma que estas personalidades, hacen
manifiesto su apoyo en secreto, oculto de los medios de comunicacion, la razén segun
ella es que las autoridades “no quieren enfrentarse con las personas que estan en

contra de la declaratoria”.
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El problema: la falta de problema

Las razones de este conflicto vecinal, segun el arquitecto Luis Rojas tendrian
como origen “las deficiencias de la Ley de Monumentos Nacionales y la ausencia de
un conflicto urbano visible”. De esta manera, se refiere a la falta de incentivos
econdmicos y de concientizacion ciudadana de la actual ley. Mientras que la ausencia
del conflicto explica la desunién vecinal, pues “no hay un problema que detone la

organizacion de los vecinos”, comenta Rojas.

En el caso del Barrio Yungay, los habitantes se organizaron entorno a un
problema en comun, la acumulacion de basura en las calles. En esa instancia el
municipio redujo las recolecciones semanales de deshechos, decisidon a la que luego
desistio frente a las exigencias de los vecinos. Ese fue el primer conflicto que los unid,
para mas tarde seguir trabajando de la misma forma ante el Plan de Repoblamiento
Urbano que se acercaba a Santiago Poniente. Para evitarlo, iniciaron el proceso de
zona tipica para proteger su sector, logrando con éxito el decreto el afio 2009, como ha

sido mencionado anteriormente.

Mientras que en el barrio ferroviario, el asunto se basé en la preocupacion de
un grupo de profesionales, quienes vieron en el lugar un conjunto centenario que habia
sabido permanecer desprotegido en pleno centro de Santiago. Por esta razén, se
reunieron con vecinos a modo de generar conciencia de su patrimonio y enfatizar la
importancia de organizarse. “Llegamos al barrio, preocupados de expresar lo
importante que era el lugar y no sélo de protegerlo, sino, de ponerlo en valor, de esta
manera los vecinos se organizaron y crearon una ONG para hacerlo”, relata Luis

Rojas, arquitecto del Colectivo Rescata.
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Proteger para conservar

La asociacion de este colectivo tiene como fin proteger y difundir el patrimonio
cultural de Chile. Para ello basan su trabajo en “apoyar comunidades y generar
instancias”. En el area sur poniente de la capital se han centrado en el trato con los
vecinos y en educar sobre el valor del barrio, ademas de promover la declaracion de
zona tipica. Sin embargo, escribir el expediente requiere de gran trabajo, es por eso
que Laboratorio Patrimonio Activo de la Universidad de Chile ha comenzado a

colaborar en la recoleccion de datos.

El proceso para la declaracion debe contar con dicho expediente, el cual
consiste en un analisis detallado del barrio, numero de habitantes, catastro de
viviendas, mas otros antecedentes historicos y técnicos. “Es una metodologia bastante
compleja, la cual lleva a las comunidades a buscar asesoramiento a través de otras

organizaciones de técnicos”, sefiala Rojas.

En esta logica de proteccion, la organizacion, se dedica a trabajar en el “rescate
patrimonial, colaborando con vecinos que quieren ser zona tipica” aclara el arquitecto.
Ademas sefala que el objetivo de su trabajo en el sector es “poner en valor el
patrimonio cultural industrial de Chile”. De esta manera, desde el afo 2011 se

encuentran trabajando con los habitantes del lugar.

Difusiéon de rumores respecto a la zona tipica

En el barrio, Raul Navarrete habitante de la Poblacion Arauco, comenta que la
instancia de conservacién esta siendo alimentada por “personajes que ni siquiera han

vivido en el sector y estan luchando por eso de la zona tipica”, afirma. Esta declaratoria
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ha generado rumores entre los oponentes, asi lo menciona Wilma Varela “se
transformo en una problema politico, porque a nosotros como ONG se nos relaciona
con Carolina Toha”. Dice, refiriéndose a la reunion en el Centro Cultural Andén donde
asisti6 la alcaldesa, previo a ser candidata. De esa instancia, “se difundieron

fotografias para asociarnos”, explica Wilma.

De esta manera el conflicto se ha desarrollado entorno a mitos, los que han
calado en la comunidad, sobretodo, en quienes estan en contra. Una de ellas es Rosa
Gonzales, quien a pesar de no conocer “claramente” qué significa la declaratoria,
espera que “ojala no salga ese proyecto”. Sin embargo, no ignora lo que significa su

barrio, pues ha vivido por mas de setenta afios en el lugar y le “encanta”.

Viviendas de la industrializacion

La tranquilidad y la vida local en medio de una ciudad congestionada es una de
las caracteristicas que mas aprecian los vecinos. Isabel Castillo, dice que “es tranquilo,
queda cerca de todo, es facil movilizarse y es seguro para que los nifios jueguen,

ademas nos ayudamos entre todos los vecinos del pasaje”, aclara.

En este sector se han conservado las huellas del proceso de industrializacion
en Chile de fines del siglo XIX y de comienzos del XX. Prueba de ello son los conjuntos
habitacionales obreros que permanecen al interior de la comuna mas densificada de

Chile, Santiago.

Las viviendas que integran la zona, corresponden a un sistema que involucraba
al tren y todo su entorno, es decir, las casas que estaban cerca eran habitadas por los

trabajadores ferroviarios, quienes, de esta manera, se trasladaban facilmente a su
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lugar de trabajo. Cuando las fabricas se asentaron en la ciudad, surgio la clase obrera

industrial.

Maria Reyes, vecina, recuerda que “la mayoria de estas casas eran de
ferroviarios”. Cuando se instalé la Maestranza San Eugenio, los trabajadores pudieron
acceder a las viviendas a través predios. Fue una de las primeras agrupaciones
residenciales construidas bajo la accion directa del Estado, por parte del Consejo

Superior de Habitaciones Obreras, la cual financi6 el proyecto.

Y hoy podemos encontrar tales conjuntos, cuya ubicacion corresponde a la
“tradicional costumbre de las entidades gubernamentales de ubicar las viviendas
sociales en la periferia del area urbanizada™’. Escribe Osvaldo Larrafiaga en “El
Estado Bienestar en Chile 1910 — 2010”, recordando el caso del barrio obrero y el
contexto en que se construyd. Ya que a comienzos de siglo XX el area sur poniente

correspondia a los extremos del area urbana.

Para el arquitecto Luis Rojas “el barrio es representativo de las realizaciones del
Estado de bienestar como una politica de Estado y la industrializacién en Chile. Eso es
el barrio”, dice, aludiendo a las caracteristicas que conserva la zona. Las viviendas que
se formaron entorno a la Maestranza San Eugenio, a principios del siglo XIX, poseen
valor histérico y arquitecténico, al formar parte de un barrio representativo de una etapa

de nuestra historia.

“ Larra fiaga, Osvaldo. El Estado Bienestar en Chile 1910 — 2010, Programa de las Naciones Unidas para el
Desarrollo — Chile. Area de Reduccion de la Pobreza y la Desigualdad. 2010.
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De esta forma, se puede apreciar en sus calles como lo urbano y lo industrial se
fusionan. Por un lado las viviendas, en medio, las fabricas y la Maestranza. Segun el
Boletin de la Oficina de Trabajo del afio 1911, estas “casas ofrecen un aspecto
atrayente y seducen por la disposicion de sus compartimientos, todos los cuales

cuentan ampliamente con luz y ventilacion”.

Se construyeron 100 unidades de viviendas en cuatro tipologias, las cuales se
distribuyeron en doce manzanas. Segun la investigacién de Rodrigo Hidalgo, “La
vivienda social y espacio urbano en Santiago de Chile. Una mirada retrospectiva a la
accién del Estado en las primeras décadas del Siglo XX”, estas viviendas se
encuentran entre “los principales conjuntos de viviendas edificadas tanto por accion

»41

indirecta como directa de la Ley de Habitaciones Obreras de 1906™"", afirma.

Cuando surgieron los primeros inmuebles populares en Chile, los grupos
catélicos de beneficencia se encargaban del tema, mientras el Estado estaba ausente
y las casas no eran suficientes para cubrir a la poblacion que necesitaba un lugar
donde vivir. “Entre 1890 y 1900 se construyen los primeros conjuntos de vivienda para
obreros en Santiago por parte de sociedades de beneficencia catélicas™?. Menciona
Osvaldo Larrafilaga Mas tarde en respuesta a la cuestion social que vivid el pais a
comienzos del siglo XX, el Estado tomé un rol mas activo frente al tema, demostrando
una preocupacion de la época por el bienestar de los trabajadores. Con la Ley de

Habitaciones Obreras, se crea el Consejo Superior de la misma, cuyo fin era “facilitar la

*“| g vivienda social y espacio urbano en Santiago de Chile. Una mirada retrospectiva a la accion del
Estado en las primeras décadas del Siglo XX”, en EURE (Santiago). Mayo del 2002. Vol.28, nimero 83.

* Larrafiaga. Op. Cit. P4g 8.
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construccion de viviendas higiénicas, tomar medidas para sanear las existentes, fijar
las condiciones de las nuevas y fomentar sociedades de construccién de particulares™?

Por lo tanto, el barrio es parte de la inclusién de viviendas sociales y obreras a
las politicas de Estado. Ademas, dichos inmuebles poseen el peso histérico, de cuando
el Tren de Circunvalacién aun recorria parte de Chile. Por esta razén la ONG San

Eugenio mas el Colectivo Rescata, se han aliado para realizar el expediente de zona

tipica, esperando proteger el sector.

Maria Reyes, una antigua vecina, que ha habitado el lugar por cuarenta afios
aproximadamente, recuerda aquellos tiempos y rememora el paso de los ferrocarriles.
“Se escuchaban pasar y eran trenes de verdad” pasaban a dejar “frutas, mercaderia,

leche...” esta ultima llegaba del sur en vagones del ferrocarril e ingresaban hasta la
central lechera. Luego el producto era embotellado en envases de vidrio para ser
repartido a gran parte de la ciudad en camiones o carros tirados por caballos. Hoy el

edificio es un liceo técnico de construccion, auspiciado por la Camara Chilena de la

Construccion.

Sin embargo, el auge del tren se termina y Chile vive una desindustrializacion a
mediados del siglo XX, producto de ello, las faenas ferroviarias son extinguidas y dejan
de funcionar. Es asi como el barrio que cobijé fabricas y talleres en funcionamiento,

permanecio en silencio durante décadas.

* bidem., pag 13.
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Nuevas amenazas y el problema econémico de la ley

Hoy, aun conserva algunos de aquellos galpones y fabricas. Machasa, fue la
manufactura textii mas grande de Sudamérica y hoy su edificio pertenece al canal
Chilevision, donde albergara sus estudios de grabacion. Para el arquitecto Luis Rojas,
el inmueble se “restaurd con una intervencion de primera calidad”, ademas agrega que

“no tenia ningun tipo de proteccién y pudieron haberlo demolido”.

Sin embargo Wilma Varela no estd segura de un resultado positivo en este
traslado del canal de television, para ella, una de las amenazas actuales a su barrio es

lo que “pasara cuando Chilevisién empiece a funcionar”.

Raul Navarrete otro habitante del sector, sefiala que valora la historia y
ubicacién de su casa, pues se encuentra en “un barrio antiguo, que estad en las
avenidas principales con locomocion cerca” sin embargo, no estd de acuerdo con la
zona tipica, pues sefala que los habitantes de viviendas intervenidas “probablemente,
tengan que volver a su estado normal con las platas que tenemos que poner nosotros”,

sefala, mientras hace hincapié en la falta de recursos.

A través de este conflicto queda en evidencia una de las principales
problematicas de la Ley de Monumentos Nacionales que es la falta de recursos, asi lo
confirman desde el Colegio de Arquitectos de Chile: “Nosotros hemos observado la ley
en varias ocasiones y creemos que faltan puntos que son atingentes a la proteccion, a
las zonas de amortiguacién, a sanciones, a recursos, a incentivos”, declara la

arquitecta Ana Paz Cardenas, quien se refiere a las fallas de la ley a nivel general.
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El panorama seria diferente si existiera una compensacion o aporte econémico
para la mantencion de las viviendas. Tanto Raul, Isabel como Maria mencionan que si
existiera este tipo de financiamiento podrian acatar la declaratoria, sin embargo, en
estos momentos, la ley significa una exigencia que no les acomoda cumplir. “Me

gustaria ser zona tipica si dieran incentivos” comenta la vecina Maria Reyes.

Mientras tanto Wilma Varela de San Eugenio también menciona el problema de
la actual ley. Segun ella, “se deberia aportar con subsidios para los inmuebles
declarados monumentos histéricos”. Ademas agrega reconocer los “programas en
algunos ministerios, pero debiese ser una politica de Estado, no de gobierno”,

argumenta.

Al mismo tiempo paises como Cuba, se encuentran mas avanzados en materia
de patrimonio. La autora Flora Morcate lo explica en su texto La conservacion del

patrimonio construido en Cuba:

“Los principios basicos establecidos en la legislacién cubana, coincidentes con
los principales documentos internacionales, posibilitan la evaluacién de edificaciones
de surgimiento reciente como parte del acervo cultural, apoyada por las precisiones

realizadas en este campo por especialistas en la materia”™*.

En cuanto a politicas publicas, el arquitecto Luis Rojas, destaca las iniciativas
que se han aplicado para la conservacion de los valores en dicho pais: “crearon un

instituto de restauradores” sefiala, refiriendose al grupo especializado en oficios

4 Morcatte, Flora. La conservacion del patrimonio construido en Cuba. Facultad de Construcciones,
Universidad de Oriente. Cuba. Pag 49.
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antiguos de construccién. Mediante la técnica, han devuelto la fuerza a inmuebles

histéricos, de manera fiel a sus origenes.

Un cambio de legislatura: la posibilidad del patrimonio

Actualmente el sector de la época industrial que se busca proteger, comprende
a los barrios San Eugenio, San Vicente, Poblacion Arauco y Manuel Montt. Y las calles

limites serian Mirador, Centenario, Ramoén Subercaseaux, Exposicion y Antofagasta.

Mientras tanto, Isabel Castillo comenta que en su pasaje ni ella “ni nadie quiere
la zona tipica”, sin embargo, no conoce en qué se basa la declaracién “no sé mucho de
qué se trata”, menciona. A pesar de lo anterior, pertenece a la Junta de Vecinos
Francisco Bascufian, donde se le explicd que ante una eventual declaracion “se van a
cerrar los patios del primer piso, pero no sé€” comenta. A esto agrega, al igual que sus
vecinos, que de recibir aportes para la mantencion del inmueble: “obvio que me

gustaria que fuera zona tipica”, declara.

Otro vacio de la Ley de Monumentos, es que no contempla la difusién de los
valores patrimoniales a la comunidad. Por lo tanto, la informacién sobre lo importante
que es conservar es escasa. El arquitecto Antonio Sahady, especializado en
conservacion, declara que uno de los mayores inconvenientes de la actual ley pasa por
un “problema de educacion”, comenta, aludiendo a las normas que no abarcan un
traspaso de conocimientos a la sociedad, donde se informe sobre la importancia de

preservar y reconocer el valor de su entorno.

Para el arquitecto, son las autoridades quienes deberian contar con mas

conocimiento al respecto, ya que ellos determinan las normas. Ademas agrega que,
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paralelo a un catastro de patrimonio, se debe “hacer una suerte de adoctrinamiento, de

ensefianza a aquellos que tienen que tomar las decisiones”.

De esta manera, la Ley 17.288 no presenta ningln apoyo a los propietarios de
los inmuebles declarados. Asi lo consideran los vecinos en contra de la zona tipica.
Sumada a esta desventaja, la norma expone una serie de condiciones para la
conservacion de inmuebles, entre ellas, presentar un expediente técnico con
especificaciones estructurales y técnicas. Para Ana Paz del Colegio de Arquitectos
esta “Ley de Monumentos, que es del afo 1925 y se modificé en la década de los 70,

es una ley que esta cumpliendo su rol a medias”.

Estas fallas, han provocando conflictos y medidas anti conservacionistas “la ley
no da los incentivos para los propietarios duefios de inmuebles patrimoniales. Es por
esta razon que los vecinos se oponen en primera instancia”, menciona Ana Paz

Cardenas.

En el caso del barrio obrero, donde el problema estd en no considerar las
condiciones sociales de los habitantes para una eventual mantencion de las viviendas,

ademas de la ausencia del Estado como apoyo para difundir y rescatar valores.

Al comunicar la importancia de la conservacion, se debe exponer y educar a la
poblacion sobre el valor de proteger su historia. Lo anterior, seria primordial, al
momento de establecer mejoras en el rescate de viviendas de calidad histérica, asi lo
indica la arquitecta Ana Paz. También agrega que deberia existir “una institucionalidad
fuerte, primero como ministerio, donde haya recursos especiales otorgados. No la falta

de recursos que el Consejo de Monumentos Nacionales vive”. Es decir, desde
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diferentes ambitos, se exige una mejora en la actual ley, ademas de una institucion

concentrada en el tema.

El vecino Raul Navarrete también se muestra incrédulo respecto a la Ley de
Monumentos, pues siente que “no existe una ley que pueda protegernos. Ahi es donde

tendrian que luchar nuestros politicos”, sefala.
Historia habitada

La Poblacion Arauco donde habita Raul fue construida en el afo 1945. El
conjunto de viviendas corresponde a un predio de forma irregular, que limita con el
Club Hipico al oriente y con la poblacion San Eugenio al poniente. Esta constituido por
300 viviendas y 550 habitantes por hectarea de densidad bruta, siendo edificada por la

Caja de la Habitacion Popular.

Rosa Gonzalez, vecina del sector comenta que lleva “mas de sesenta afos
viviendo en el barrio”, ademas senala que no le gustaria mudarse hacia otro lugar,
Entre sus recuerdos, estan los ruidos del tren y el movimiento que existia por las calles
de su cuadra. “Ahora es mucho mas tranquilo”, declara sentada a las afueras de su

departamento.

El territorio esta conformado por bloques habitacionales que dejan en evidencia
el caracter de su contexto historico, la industrializacion. También esta presente el
programa de disefio constructivo, es decir, “las primeras experiencias de vivienda
colectiva inspiradas en el Movimiento Moderno”, como sefala Eduardo San Martin en

“La arquitectura de la periferia de Santiago: experiencias y propuestas™. Los edificios

*san Martin, Eduardo. La arquitectura de la periferia de Santiago. Andrés Bello, 1992. Pag 37.
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cuadrados de tres plantas, se conectan mediante unas escaleras caracol que se lucen

en la fachada, la viva expresion del estilo moderno.

Mientras tanto, las escaleras permanecen enmaranadas al edificio donde habita
Isabel, en el pasaje El Tijeral. Estan repintadas de forma rudimentaria por su marido,
quien comenta que, “si no, se ven feas y viejas”. Asimismo se justifica: “con la zona

tipica no podriamos hacer nada de esto”.

La mirada de estos vecinos y aprecio por el lugar que habitan, se ha expresado
de diferentes formas en este conflicto. Pues unos temen que la zona tipica acabe con
el estado actual del barrio, mientras que otros esperan que sea aquella declaratoria la
que conserve sus valores. Raul Navarrete, rechaza la proteccion bajo la declaratoria,
sin embargo, menciona: “No me gustaria que llegara una inmobiliaria a construir aqui,

me gusta como esta”.

El valor del barrio recae en los conjuntos como un hito arquitecténico de
Santiago, en lo que respecta a sus formas de agrupacion urbana y tipologias de
viviendas en cuanto al empleo de elementos formales, como se ha mencionado con

anterioridad.

Actualmente el estado de estas viviendas es “bueno” segun la ficha de
conservacion historica del Municipio, sefiala Luis Rojas. Es por esta razon que tanto el
Colectivo Rescata como la ONG Vecinos de San Eugenio, intentan salvaguardar la
situacion. Maria Reyes, habitante, dice que a su vivienda no le ha pasado nada tras los
terremotos pues “son casas fuertes y sodlidas”, menciona, a modo de subrayar la

calidad de la obra.
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La llegada del Metro y otras amenazas

Los temores de algunos vecinos y de los especialistas apuntan a un eventual
perjuicio de estos conjuntos, ya que se ubican en Santiago Centro, una comuna con
alto valor del suelo. En estos momentos para el barrio “se vendran cambios” menciona
Rojas. El sector es parte de la planificada estacién de metro, San Eugenio, que
pertenecera a la linea 6. Esto es visto como un problema. “Lamentablemente se estan
comprando muchas casas porque llegé el metro y el metro genera capitalizacion de las
viviendas” sefiala el arquitecto. Ademas alude al plano regulador, cuyo amparo no es
suficiente, pues esta sometido a constantes cambios que pueden atentar contra la

escala barrial, en caso de permitir la construcciéon en altura.

Segun el trabajo de Gastén Agostini y Gaston Palmucci, “Capitalizacion
Anticipada del Metro de Santiago en el Precio de las Viviendas”. “En general, las
viviendas que por su ubicacion tienen mejores accesos tienen un valor de mercado
superior™®. Por esta razén la apertura del metro significaria un aumento en el valor de
las residencias del sector y por lo tanto, de la rentabilidad, estando en el foco del

mercado inmobiliario.

Para Wilma Varela, otra amenaza que se suma a la nueva estacién es “la
compra de viviendas para utilizarla como bodegas”. Esta problematica lleva al descuido
de los inmuebles y a disminuir la participacion vecinal, ya que la vida de barrio va

desapareciendo, para dar paso a espacios solitarios de albergue.

4 Agostini, G; Palmucci, G. Capitalizacién Anticipada del Metro de Santiago en el Precio de las Viviendas.
Universidad Alberto Hurtado. 2010, pag.2
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Ante este panorama, la preservacién de su barrio se vuelve una tarea urgente
para los vecinos del sector. Estan conscientes de habitar un barrio sobreviviente en el
centro de la ciudad, cuyos demas vecinos centrales fueron arrasados por el Plan de
Repoblamiento en los afos noventa. Aca “el tiempo estuvo congelado”, sefiala Rojas,

por eso “todo es bajito”.

Sin embargo, las amenazas persistiran. La ubicacién y la nueva estacion de
metro, lo convierten en un lugar rentable. “Es por eso, que hay declarar zona tipica

rapido”, menciona el arquitecto.

Todos buscan lo mismo: las contradicciones del conflicto vecinal

Existe una valoracién generalizada del barrio, tanto por los vecinos a favor de la
declaratoria como por quienes la rechazan, “es el lugar donde vivimos”, dice Isabel

Castillo y recalca “quiero que las cosas sigan como estan”.

Para que sigan asi, es necesario proteger con una politica de conservacion,
para ello, el Unico recurso que existe dentro de la legalidad, es la Ley de Monumentos
Nacionales y sus Zonas Tipicas y Pintorescas. A lo que Rojas agrega “la declaratoria
es buena para el patrimonio porque permite organizar a la comunidad. Y hoy dia el

patrimonio tiene sentido porque hay una comunidad que esta detras de ella”, dice.

Sin embargo Castillo esta en contra de la disposicion y esta de acuerdo con las
cartas dirigidas al Consejo de Monumentos Nacionales por los opositores de la zona

tipica, para que el sector no sea declarado.

De acuerdo a este panorama, desde el Colectivo Rescata, Rojas dice “no estar
interesado” en el conflicto, ya que el Consejo selecciona las declaraciones bajo un
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expediente y gestion y “no por votacidén”. Para estas organizaciones es importante
conservar y proteger el valor arquitectonico e histérico del lugar centenario. Sin
embargo, Rojas declara que lo mas importante del proceso es “que lo hagan las

comunidades porque permite que se organicen a favor del patrimonio”.

Actualmente se elabora el expediente, cuyo desarrollo ha resultado complejo
para los vecinos de San Eugenio, Wilma Varela cuenta que “es demasiado, para
simples vecinos y es por esto que obligatoriamente deben hacerlo personas que
tengan las competencias”. Con este complicado panorama, los habitantes del Barrio
Obrero y Ferroviario deben trabajar para conservar su patrimonio. Es decir, en un
contexto, dénde la ley interfiere negativamente y genera conflictos entre vecinos.
Ademas de no ser necesariamente el sinbnimo de conservacién y rescate, sino que en

este caso, también puede significar descuido y desinformacion.
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Capitulo Cuatro

“Las iniciativas actuales”

Red de Vecinos por la Defensa del Barrio Yungay. Ciudadania consciente

Ante el panorama actual del patrimonio, amenazado por la destruccién y la
desidia, existe parte activa de la comunidad que tiene conciencia sobre su valor. Un
ejemplo de ello, son los vecinos de Barrio Yungay, quienes se han organizado dentro
del marco que permite la actual Ley de Monumentos y el Plan Regulador de Santiago.
Su intencioén es generar instancias proteccionistas para conservar y cuidar su entorno.
Estas van desde la accion directa en su barrio, como también en la busqueda de
cambios legales representativos.

La Red de Vecinos por la Defensa del Barrio Yungay, emitié la declaracion de
zona tipica el afio 2009, logrando proteger cerca de 103 hectareas en el sector de la
comuna de Santiago.

Actualmente, se conforma como una organizacién que impulsa la defensa de
los derechos ciudadanos y de barrio. José Osorio, integrante del grupo comenta que:
“las principales razones de nuestra agrupacion son el amparo del patrimonio cultural
del barrio y asociado a eso, el mejoramiento a nuestra calidad de vida”.

El hecho de habitar en un sector historico, con gran preservacion patrimonial en
comparacion con otros lugares de la ciudad, ha llevado a los vecinos, a una
preocupacion constante por monitorear y denunciar cualquier irregularidad que
perjudique su espacio. “Hemos desarrollado una serie de acciones en defensa del
sector, ya sea en el plano de la movilizacién, de la protesta, pero sobretodo en el plano

de la propuesta”, continta Osorio.
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Barrio en la ciudad que crece, amenazas del mercado

Desde entonces, las medidas de proteccion parecen ser las mismas; la
declaracién de zona tipica y el plano regulador, limitan la construccion en altura y es
asi como se logran conservar algunos de los inmuebles existentes. Este proceso ha
significado que el suelo disponible para construcciones, se extienda a los limites del
Gran Santiago. Es decir, nuestra ciudad se expande. Segun el Censo del 2002, la
poblacion hasta ese afio era de 200 mil 792 habitantes®’.

Esta dinamica se refleja en la construccion de condominios, cuyos precios,
estan por encima de la vivienda social. Para construir una casa de caracter social, se
pagan 0,4 UF/m? las que ademas son desplazadas del centro a comunas alejadas
como Maipu, San Bernardo o Puente Alto, sefala el diario El Financiero del 11 de
febrero de 2013. Mientras que en la comuna de Santiago, el valor del suelo ha
incrementado en un 15%, segun lo registrado en marzo del 2013. Con un promedio de
UF 44, 58, como se expone el sitio Portal Inmobiliario.com
Viviendas sociales para el centro

Es en este panorama donde la red de vecinos desea incorporar la reutilizacion
de las antiguas casonas de su barrio para dar acogida a viviendas sociales. El proyecto
consiste en una intervenciéon respetuosa de los valores histéricos de los inmuebles, que
al mismo tiempo sea una opcion inclusiva socialmente, que enriquezca la vida barrial.
Ademas de conservar el caracter habitacional de los inmuebles.

Para la historiadora, es necesario hacer esta apuesta, de modo que “muchas de
esta casonas patrimoniales pueden ser recicladas en vivienda social pero preservando

los valores patrimoniales del lugar. Que no se recicle para puro loft solamente”

* Censo 2002, Instituto Nacional de Estadistica, Chile.
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La idea, ademas, se presenta como un contraste dentro del actual escenario
inmobiliario de nuestro pais, y en especial de una zona tan pretendida como el centro,
donde prima obtener la mayor renta por metro cuadrado.

En la Municipalidad de Santiago, conocen el plan de la organizacion. Gustavo
Carrasco de Direccion de Obras explica que existe falta de incentivos para construir
vivienda social, basandose en la Iégica de mercado que prima actualmente: “Lo que
pasa es que parte importante de la demanda, viene de profesionales jévenes que
tienen recursos y ademas, me imagino, que la produccion de departamentos nuevos
debe superar la cantidad de subsidios de renovacién urbana” declara el arquitecto.

Aun asi, los vecinos de Yungay buscan una opcion. Para Carvajal la
reutilizacién de inmuebles patrimoniales debe “ser cuidadosa en el origen de esos
lugares, en la funcién que cumplian, y al ser reciclados o brindarles un nuevo uso,
estos deben ser beneficiosos y en funcion del territorio donde se enmarcan”.

De esta manera, esperan integrar a su realidad, la propuesta de integracion
social, a pesar del avance inmobiliario al interior del barrio. Este, ha vendido una
imagen de estatus social y cultural a un cliente promedio, que es profesional y recibe
ingresos, como lo explicd anteriormente Carrasco. Es por estas razones que el sector
atrae la construccion de costosas casas y residencias habilitadas como hotel boutique
o loft.

Para el autor Martin Checa, “Gentrificacion y Cultura: Algunas reflexiones”, la
habilitacion de estos tipos de vivienda en barrios antiguos, “requerida, ahora mas

funcional y reducida (...) se convertirian en una referencia a imitar por parte de la clase
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socioecondmica que aspira a ocupar los entornos urbanos que se estaban
gentrificando”®.

Desde la Municipalidad de Santiago, afirman la existencia de tal proyecto social,
el cual seria ubicado en la calle San Francisco. “La municipalidad ha estado interesada
hace mucho tiempo en cédmo elaborar condiciones para eso”, agrega. Ademas comenta
que las conversaciones entre el municipio y externos han estado marcadas por “cémo
el Ministerio plantea una linea de territorialidad para viviendas sociales en comunas
centrales”.

Es decir, actualmente existe el didlogo entre la agrupacion y el municipio de
Santiago. De esta manera se han perfilado como un grupo movilizado, preocupado
constantemente por su comunidad.

La red que crece

La organizacion ha crecido, amparada en sus logros y en alianzas con otras
comunidades activas. A pesar de esto, sus voceros concuerdan y recalcan que muchas
veces es un movimiento que encuentra su unico apoyo en la misma ciudadania,
quedando fuera de las politicas publicas y del amparo de las autoridades. Rosario
Carvajal sefiala: “quienes hemos instalado el tema del patrimonio en la agenda publica
hemos sido los ciudadanos”, ademas agrega que: “las autoridades, el actor publico ha
llegado muy atrasado, de mala forma y confunde patrimonio con turismo, que no son
sindnimos, ademas de asociarlo a una institucionalidad muy atrasada”.

Frente a esta vision, los vecinos se han conformado como monitores y

vigilantes de su entorno. Generan contenido informativo que difunden a través de su

* “Gentrificacién y Cultura: Algunas reflexiones” en Revista Bibliografica de Geografia y Ciencias
Sociales. Vol. 16, n2 914, 15 de marzo de 2011.
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pagina web www.elsitiodeyungay.cl, fotografian y denuncian cada vez que ven

amenazado su barrio, buscan visibilidad ante las autoridades y proponen ideas.

Esta organizacion de vecinos, ha logrado extender su ejemplo y apoyar a otros
grupos que de igual manera, esperan salvaguardar los valores culturales de la vida
urbana. En este proceso se cred la Asociacion Chilena de Barrios y Zonas
Patrimoniales, liderada también por Rosario Carvajal.

Producto del éxito organizacional de la red vecinal y la declaracion de zona
tipica del 2009, se generd contacto con otros sectores: “nos han llamado de diferentes
partes para que contemos nuestra experiencia y expliqguemos cémo logramos la
declaracién”, dice Osorio. Es de esta manera, que surgioé la asociacién de diversos
barrios organizados, que actualmente es “la agrupacion mayor, encargada de articular
las propuestas e inquietudes de los sectores entorno al patrimonio, abarcando todo el
pais” continua el vocero.

Esta asociacion en conjunto con la Direccién de Barrios, Patrimonio y Turismo
de la Municipalidad de Providencia, mas diversas organizaciones preocupadas del
patrimonio cultural y natural de Chile, han incentivado el Congreso Nacional de Barrios
y Zonas Patrimoniales, que en su tercera version, se denomina “Ley de Patrimonio
para Chile, la ciudadania delibera y propone”. Este es a nivel nacional y en diferentes
etapas. Ahi esperan tratar el tema legal entorno al patrimonio.

Los comienzos en Yungay

Los vecinos de Yungay fueron pioneros en la conformaciéon de estas redes
comunitarias protectoras de su patrimonio. La asociacion comenz6 el afio 2005, pues
“el municipio impuso la recolecciéon de basura tres veces por semana y el retiro de

9.100 contenedores, sin previa consulta a la comunidad”, cuenta Osorio.
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Esta union fortalecio el rol activo del grupo, es por eso que decidieron
organizarse para proteger su barrio de ahi en adelante.

Después se vieron amenazados, por la numerosa instalacion de torres en el
sector oriente de la Comuna de Santiago, sumada a la intencién del Municipio de
modificar el Plan Regulador. El objetivo de aquella reforma era permitir la construccién
en altura en el sector de Parque Portales. Esto alert6 a los vecinos, quienes
comenzaron a trabajar en la declaratoria de zona tipica, unica opcidén para cuidar su
barrio.

La causa fue financiada por el Fondo de las Artes y Cultura, gracias al cual
formularon el expediente el cual “es una traba en la practica”, comenta Osorio. Para él
este “trabajo de declaracidn deberia ser investigado por las instituciones publicas”.

Sin embargo, la declaratoria no significo la total proteccion de su patrimonio,
pues durante la renovacion del la Plaza Yungay no se respetaron las condiciones de
intervencion impuestas por la Ley 17.288.

La obra fue ordenada por el municipio de ese entonces, con la alcaldia de Pablo
Zalaquett. Quien no considerd el valor histérico de la plaza. Algunos arboles
centenarios fueron cortados y las antiguas sillas del lugar fueron reemplazadas por
unas deébiles estructuras de madera delgada. Estos trabajos abarcaban mayores
cambios, sin embargo, la comunidad logré detenerlos.

El caso se convirtio en una disputa legal y los vecinos denunciaron el hecho,
saliendo victoriosos. Zalaquett fue multado y a pesar de las obras que se alcanzaron a
efectuar, José Osorio comenta que lo importante fue “sentar el precedente de que no

era llegar y hacer la obra”.
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Para el vocero de la red vecinal esto demostré el actuar irregular de la autoridad
con el patrimonio: “la Plaza Yungay fue el ejemplo de una politica de intervencién
anormal en zonas tipicas y patrimoniales, ya sea, desde la Direccién de Obras, de la
alcaldia o desde otras instituciones que estan en este tema”, sentencié.

Otras hazanas logradas

Con mas de 7 afos de trabajo, los logros se han visto no sélo en demandas
legales ganadas o declaratorias de zonas tipicas, si no, que también en la organizacién
social que han consolidado como red de vecinos. “Hemos logrado fortalecer el sentido
de identidad, de rescate de la historia del barrio y también fortalecer la asociatividad de
nuestro entorno, de acuerdo al objetivo comun” comenta Osorio.

Patrimonio se trata de identidad, y por esta razén es un tema de importancia
social, que involucra directamente la participacion de los vecinos. “Es mas: en
ciudades que no tienen un gran patrimonio histérico material, todavia significa mas
para la poblacién la busqueda de signos intangibles de identidad, formas de

"9 Recuerda Néstor Garcia Canclini en

orientacion, de evocacién y de memoria
“Imaginarios Urbanos”.

Para la red de vecinos, su participacidon constante es una forma de hacer
ciudad, ya que la riqueza patrimonial de la comuna recae “no soélo por su arquitectura,
sino que en su patrimonio vivo, es decir, sus habitantes, en sus oficios, en los
conjuntos y estilos de vida” comenta la historiadora Rosario Carvajal.

Los objetivos de esta agrupacién generan movimiento urbano, social y politico,

a través de sus fiestas al aire libre como la Fiesta de la Primavera, la preocupacién por

la integracién de poblacién diversa y la defensa, tanto de su historia como de su

* Garcia, Op. Cit. Pag. 94.
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arquitectura. También se suma el interés de participar en politica, en la busqueda de
obtener cargos publicos. “Es el ejemplo de Josefa Errazuriz, la alcaldesa de
Providencia y Rosario Carvajal, candidata a Consejera Regional en las elecciones del
2013”, comenta Osorio.

La red es el ejemplo de ciudadania activa que esta participando en el rescate
de sus barrios, implementando las medidas de proteccién existentes, ademas de exigir
las mejoras de estas. “Yungay esta mas vivo que nunca, no se destruyd su condicién
de barrio. Aca el proceso econdémico de ganancia o lucro se detuvo en cierta forma.
Consideramos que nuestro patrimonio es igual a calidad de vida, asociatividad, fiesta
del roto chileno y cultura”, relata Osorio.

El terremoto y la organizacion.

La situacion critica vivida en el terremoto del 27 de febrero del 2010 en Yungay,
generd una red de apoyo integrada por los mismos vecinos. Horas después del fuerte
temblor conformaron las Brigadas de Emergencia Patrimonial. Agrupados, se dividieron
en el sector y salieron a catastrar el estado de las viviendas, adelantandose a cualquier
registro o revision de las autoridades.

Sumado a la primera actividad, la organizacion también se encargd de ordenar
y realizar eventos caritativos para aportar a los demas habitantes. Ademas se
encargaron de monitorear los procesos de remodelacion e intervencion en las
viviendas. “Sentimos que teniamos que estar alerta para proteger nuestro patrimonio,
el terremoto podia ser una oportunidad para demoler”, relata el vocero.

Actualmente los vecinos esperan que el panorama actual cambie, desde la

regulacion en cada espacio de valor hasta la creacion de una ley de patrimonio, asi lo
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menciona la vocera, pues “se necesita un ley de patrimonio y generar una normativa,
una institucionalidad absolutamente nueva”, sentencia.

La actual Ley de Monumento Nacionales, no define lo que es el patrimonio en si
y no presenta ninguna iniciativa de educacion o guia para la ciudadania, esto afecta
especialmente a los propietarios de inmuebles histéricos. “Si no hay conciencia, ni
sensibilidad de lo que se tiene, dificilmente se puede esperar que esas autoridades
tomen decisiones razonables” comenta el arquitecto Antonio Sahady.

Es por esta razéon que desde la agrupacion afirman que seguiran trabajando.
José Osorio comenta los futuros planes:

“Tenemos sin numero de proyectos, desde todas las areas, muchas iniciativas y
se pueden resumir en fortalecer el tema de identidad del barrio y sus habitantes, los
proyectos de viviendas sociales en el sector, sumados a la formacién en oficio que
generamos en la Escuela Taller de Artes y Oficios Fermin Vivaceta y también esta la
difusion comunicacional y argumentativa de nuestra red que queremos expandir”, dice
el vocero.

En las ultimas semanas han mostrado su apoyo a las demandas de los
trabajadores del Consejo de Monumentos Nacionales, asi como también han hecho
publico su rechazo a la modificacién de la Ley 17.288, expresada en el proyecto que
Sebastian Pifera firmoé el 6 de diciembre del 2013. Al mismo tiempo han estado
pendientes del tema de la reconstruccion, realizando informes sobre su estado.
Mientras que otra iniciativa propuesta por la organizacion, es nombrar la Fiesta del

Roto Chileno, patrimonio inmaterial del pais.
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Desde el estudio y la difusion: Aportes al patrimonio

En el movimiento por el patrimonio las organizaciones vecinales y Ila
ciudadania activa, se ven respaldadas por el discurso. Diversos sectores; agentes
expertos y dedicados al estudio del patrimonio se han sumado a la inquietud por la
preservacion de nuestro entorno en el escenario actual. Esta area técnica y académica,
también aporta al tema, desde la investigacion, la difusion y la aplicacién de
conocimientos. Es asi como genera debate y se hace visible la importancia de
resguardar.

El Colegio, voces autorizadas

Uno de ellos es el Colegio de Arquitectos de Chile, cuya tradicion y experiencia
los convierte en un gremio opinante y preocupado por la conservaciéon patrimonial.
“Hoy en dia tenemos un rol relevante en opinion y en nuestra posicion por lo menos en
el area técnica”, menciona Ana Paz Cardenas, presidenta del Comité de Patrimonio
Arquitectonico y Ambiental del Colegio de Arquitectos.

Pues esta conformado por un grupo de profesionales especializados en el tema
de la arquitectura. Por lo que se encuentra dividido en diferentes comités, algunos de
ellos son el de Desarrollo Urbano, de Derechos Humanos y Ciudadanos, de Gestién
Inmobiliaria, de Habitat y Vivienda, de Patrimonio, entre otros.

El Colegio y el mall

A través de ellos se moviliza y difunde sus opiniones, actualmente el Colegio
esta comprometido con la movilizacion en contra del mall de Castro. Es por esa razén
que el mes de diciembre del 2013, sus representantes se reunieron con observadores
de la Unesco. Visitaron Chiloé y otras zonas con el objetivo de supervisar “al mall de

Castro y al mall de Valparaiso” comenta Ana Paz, ante esto agrega que la opinion del
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Colegio “siempre es importante, porque es atendida como una voz significativa dentro
del ambito patrimonial”, menciona la presidenta del comité.

Las criticas al proyecto comercial, se basan en una construcciéon
descontextualizada e irrespetuosa de las caracteristicas del lugar donde se instala. Sus
enormes dimensiones, no solo dafan la vista a la isla, si no, que le quitan armonia y
dafan el patrimonio cultural de Chiloé.

Sin embargo, a pesar de contar con ayuda de la organizacién internacional,
nada ni nadie pudo detener la construccién de la gigante edificacion en el centro de
Castro.

La Municipalidad autorizé la continuacion de obras cuatro dias después de la
visita de la Unesco y del Colegio y el mall abrira el primer semestre del 2014.

Ofras de sus intervenciones a nivel de opinién, fue en el caso del Barrio Yungay
donde hicieron frente a la demolicién de las Viviendas de Avenida Portales en Octubre
del 2013, a través de una declaracion publica. Ahi aludieron al rompimiento de la
escala barrial y lo importante que es para la conservacién de un barrio de valor
histérico:

“El Barrio Yungay fue protegido a peticion de sus vecinos y entre los valores
que sustentan el interés publico de proteccién esta la continuidad de la edificacion y la
homogeneidad de las alturas, de tal manera que las demoliciones autorizadas vy el
nuevo proyecto no se ajusta al objetivo central de conservacion de los caracteres
ambientales de este barrio que se persigue con el decreto de Zona Tipica”®, dice la

declaracién publica.

*% Ver http://colegioarquitectos.com/?p=1032
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Las facultades del Colegio, hoy estan relegadas a funcionar como meras
opiniones muchas veces. Sin embargo, también son capaces de ejercer presion,
establecer un veredicto y dejar constancia de lo importante que es para la colegiatura
la conservacion de los bienes inmuebles y el cuidado del patrimonio.

Estas motivaciones se pudieron corroborar después del terremoto, donde
estuvieron presentes y dispuestos a aportar. Se encargaron de elaborar documentos
de analisis y catastro en los lugares afectados, ademas de presentar instancias de
reconstruccion participativa, es decir, en conjunto con la comunidad. “Muchos
arquitectos colaboraron, fueron a las zonas mas perjudicadas”, dice Ana Paz.

Y sin embargo, a pesar de la disposicion que ha existido por parte del Colegio
para colaborar en su especialidad, actualmente corresponden sélo a un indicador de
voces expertas, como se ha mencionado anteriormente. Asi lo confirma Ana Paz “Solo
podemos emitir un juicio u opinidon cuando ya sabemos del proyecto en general y lo
hacemos publico. Es el unico medio donde podemos ejercer algun tipo de presion
sobre el proyecto”, declara la presidenta del Comité de Patrimonio Arquitectonico y
Natural.

Historia, dias pasados

Fue creado el 4 de agosto de 1942 cuando se promulgo la Ley 7.211, con la
firma del Presidente de la Republica de ese entonces, Juan Antonio Rios y el Ministro
de Obras Publicas Oscar Schnack. Sus objetivos principales desde esos dias, fueron
cuidar y velar por los arquitectos, el buen desarrollo de la labor y de su profesion, “es la
labor principal que tiene el gremio”, recalca la arquitecta Ana Paz.

La constante aparicion en medios de comunicacion del Colegio, se ha

presentado como un recurso que permite el cumplimiento sus fines. Las declaraciones
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publicas, las cartas de solicitud y planteamientos desde la arquitectura a las
autoridades y privados, han recabado en el proceder mas mediatico de la institucion.

Las razones son exponer la opinion general a favor de un desarrollo urbano
positivo y comprometido. Asi comenta una de sus arquitectas, “intentamos estar al dia
y participar de las decisiones relevantes, tener opinién respecto a lo que pasa en el
pais en los distintos ambitos, tanto, de urbanismo, de patrimonio, de tecnologia, las
distintas areas, cosa de tener opinién y generar un organismo potente que se pueda
relacionar con Estado, tanto como los entes privados”, afirma Cardenas.

Nuevas tareas, el valor de lo que permanece

Sus actuales preocupaciones se dan en el ambito del rescate histérico, se
basan en el descuido de los inmuebles, en el mercado inmobiliario “que es una
amenaza para el patrimonio”, dice la arquitecta. A lo anterior se suma la falta de una
ley que proteja de manera efectiva.

Al igual que otras instituciones, se han mostrado reticentes a la posible
modificacion de la ley 17.288 que propuso el gobierno de Sebastian Pifera. Para
exponerlo participaron a la carta de rechazo, enviada a la ex Ministra de Educacion
Carolina Schmidt. Sus argumentos son un plan apresurado, creado sin la participacion
de organizaciones sociales y expertas que querian ser parte de una importante
reforma.

Pues, el Colegio entiende que el valor de la conservacion de los edificios
histéricos no sélo recae en la materialidad, sino, que va mucho mas alla: “Es relevante
conservar nuestro patrimonio. En este caso resguardar los inmuebles tiene que ver con
cuidar la cultura que ha permanecido, que en este caso, es su manifestacién en la

arquitectura. Si nosotros no los mantenemos y no nos hacemos cargo, nos quedamos
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sin historia. Un pueblo sin historia es un pueblo que no puede crecer’, menciona la
arquitecta.

Sin embargo a pesar de su preocupacion como profesionales del disefho y la
puesta en valor para la ciudad. No siempre pueden luchar o influir en decisiones. Pues
otra de las amenazas actuales a la conservacion es el libre mercado, que en la
busqueda de oportunidades financieras ha pisoteado la vida barrial. Es el mencionado
caso de Santiago centro y sus multiples edificios o torres. También en Nufioa, comuna
residencial, donde se instalaron las altas construcciones en medio de los barrios. Es de
esta manera, como la voz de una institucién experta y preocupada, en ocasiones no ha
tenido la fuerza para detener al mercado.

Una de estas derrotas, fue la demolicion de viviendas en Avenida Portales. Se
expuso su limitacién de poder, la que es explicada por la arquitecta: “nosotros
perdimos fuerzas después del golpe militar de 1973, donde fuimos disminuidos y
anulados practicamente”, recuerda. A pesar de esto, la exposicidn mediatica de su
postura, deja precedentes sobre los valores urbanos. Es asi como dan a conocer la
importancia de la identidad y el compromiso de conservar conscientemente nuestro
patrimonio.

Otra de las preocupaciones del Colegio es el mercado actual, que muchas
veces significa una desventaja para la conservaciéon de inmuebles. Pues el
empresariado no ha adecuado una vision mas sensible con el resguardo patrimonial,
no la incluye en sus planes de ganancias, mas bien, ha ignorado el tema. Segun la
arquitecta del Colegio “es algo idealista, pero deberiamos tratar cambiar esa
mentalidad del empresario ganador que quiere sacar el maximo provecho y

rentabilidad frente a una mejor arquitectura y mejor ciudad”, dice Cardenas.
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Amenazas que siguen, un panorama dificil

No solo es el mercado, la ley ni nuevas construcciones lo que mantiene
ocupado al Colegio de Arquitectos, si no que los incendios en inmuebles historicos de
la ciudad y en diferentes partes de Chile, también han alertado al colegiado. Estos
incendios han dejado pérdidas que consideran “lamentables”, menciona Cardenas.

El Teatro Municipal, el Palacio Aldunate, el ifiiguez, mas algunas casas en
Yungay, son inmuebles patrimoniales, que han sido afectados por el fuego. Todos
ubicados en la Comuna de Santiago y con los siniestros ocurridos en un periodo de
tiempo menor a un ano. A pesar de las restricciones en el plano regulador y la
proteccién de viviendas derivadas de la Ley de Monumentos Nacionales y de la Ley de
Vivienda y Urbanismo, hay un espectro de inmuebles y zonas que siguen siendo
amenazados.

Una vez mas, la existencia de multiples organizaciones, se ve justificada, pues
queda trabajo por hacer en el rescate de sus espacios e identidad. Desde la accion
vecinal y el ambito profesional, que estudia y pone en valor importancia del patrimonio,
hasta la comunidad que se hace participe y consciente.

La voz técnica del Colegio, actualmente llega a un numero importante de
medios de comunicacion. De esta manera sus declaraciones son escuchadas por la
comunidad y al mismo tiempo consolida su faceta de agente informador, capaz de
generar consciencia, en busca de proteger a la ciudad y sus valores. Asi piensa
Cérdenas:

“Que el gremio opine, aporte y esté en el fondo difundiendo algunos temas

relevantes. La estrategia es manifestar al estado nuestra opinion y en general nos han
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llamado a establecer mesas de trabajo y de colaboracién. Entonces creo que es ese
sentido igual es relevante lo que podamos opinar” comenta.
Presién y educacion desde los medios

Ofra de estas instancias, se da a través de los medios de comunicacion, la
iniciativa corresponde a Defendamos la Ciudad, una organizacion sin fines de lucro,
cuya mayor fuerza pasa por su presencia constante en los medios de comunicacion,
difusién de opiniones y articulos de transparencia mediante internet, de manera que se
ha transformado en una agente de presién, que pone el tema sobre la mesa.

Para la asociacion Defendamos la Ciudad, la base de buscar las mejoras, pasa
por informar y revelar las leyes, junto con entregar consciencia de los derechos que
pueden exigir los habitantes en su ciudad. Asi lo exponen en los objetivos sefalados
en su pagina web defendamoslaciudad.cl. Uno de ellos, el primero es “Tornar mas
armonica y saludable la vida en las ciudades™".

La organizacion cuyo presidente es el arquitecto Patricio Herman, se preocupa
de generar analisis e investigaciones en beneficio de la transparencia en las decisiones
publicas y privadas que involucran a la ciudad. Asi mismo se encargan de emitir
articulos explicativos y de opinion en beneficio de la conservacion del patrimonio
histérico urbano y también de la conservacion y rescate de areas verdes.

Comienzos

La iniciativa nacié en 1997 ligada a los intereses vecinales que el arquitecto
Enrique Siefer se encargé de difundir y con los cuales se dedico a trabajar, atendiendo
al crecimiento que Santiago experimentaba. El objetivo era promover los derechos

ciudadanos y de los habitantes. Y es de esa forma, que espera consolidarse.

> Ver http://www.defendamoslaciudad.cl/index.php/organizacion
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Para lograrlo han dedicado investigaciones y articulos que validan los derechos
de los habitantes en el ambito urbano, también han presentado demandas a distintos
organismos. Herman, es comentarista semanal en radio Nuevo Mundo y ocasional en
radio Bio-Bio, columnista habitual en Ciperchile, EI Mostrador, La Nacion, Estrategia,
Clarin, Cambio21, El Ciudadano, radio de la Universidad de Chile, radio Cooperativa y
ocasionalmente en otros medios donde pueden dejar constancia de su discurso.

En su sitio se encuentran importantes documentos tales como informes de
cambios de normativas, dictdmenes de la contraloria e informes ambientales, diversos
archivos sobre temas que involucran a la ciudad y sus habitantes. Una de sus ultimas
luchas, fue la ponencia en publico de la posible demolicion del Inmueble de
Conservacion Histérica en Calle Rosas con Morandé.

Este edificio, fue protegido posteriormente al plan de demolicion, sin embargo el
permiso fue denegado por el municipio, y las entidades conservacionistas, como es el
caso de Defendamos la Ciudad, han puesto el tema entre una mas de sus demandas.
Es por esta razéon que Herman ha enviado una carta al Director de Obras Municipales,
Miguel Saavedra, donde expone:

‘Lo que corresponde es que usted rechace formalmente la solicitud de
demolicion para que asi el privado recurra a la Seremi de Vivienda alegando sus
presuntos derechos, los que en rigor no existen”?.

De esta manera, desde los informativos y declaraciones expuestos en una
pagina web, también se hacen parte del rescate patrimonial. Son capaces de adquirir la

credibilidad e importancia que los posiciona como voces autorizadas. Pues cuentan

>? Carta de Patricio Herman a Miguel Saavedra, Director de Obras Municipales de Santiago. Ver en
www.defendamoslaciudad.cl
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con investigaciones, recoleccion de datos acerca del tema y sobretodo, poseen el
espacio para dirigirse a la opinion publica.

A las iniciativas por la conservacion, también se integra el debate por los
significados, es por esta razén que el sector académico ha discutido y reflexionado
entorno al patrimonio y su importancia.

La discusion sobre el patrimonio

Los sectores que estudian el patrimonio, son los encargados de dar luces sobre
su estado actual. La demanda, el andlisis y conocimiento en pos de la conservacién
histérica del patrimonio, habitan mucho mas alla de la preservaciéon fisica de los
inmuebles, pues es a través de su permanencia que podemos conocer el pasado y lo
que somos. De lo contrario, la historiadora Rosario Carvajal comenta, “hos vamos
quedando sin historia que nos permita crecer bien y sélidos, hacia adelante”.

La defensora del patrimonio, también cree en la participacion ciudadana y
considera que deberia estar en presente en una nueva legislacion, “que tenga en el
centro la participacion ciudadana vinculante, a las comunidades que habitan los
sectores, porque en definitiva ahi esta el patrimonio”, menciona.

Es decir, la misma comunidad que participa, es patrimonio. Pues es la que crea
y deja historia. Ante esto, el estudio de los fendmenos urbanos y la conservacion del
patrimonio, se torna en un asunto de importancia social, cuyo ejercicio es un deber, asi
lo explica el arquitecto Antonio Sahady, pues se debe:

“Ayudar a registrar aquello que tiene valor, desde nuestra trinchera universitaria,
uno podria, al menos, sefalar cuales son exactamente esos valores que habria que

mantener y posteriormente ofrecer todo tipo de conferencias o charlas a aquellas

134



instituciones que son las responsables de las decisiones, para en cierto modo,
convencer, de las calidades que tiene este patrimonio que se esta perdiendo” comenta.

Es el trabajo de la academia, que hoy se encarga de explicar y estudiar su
entorno. Un ejemplo de este ejercicio, se dio el aiio 2013, cuando se dictdé un seminario
sobre el barrio Yungay llamado Identidad y Turismo Sustentable, ahi se difundié
informacién para establecer una lectura diagnéstica de la realidad del Barrio Yungay,
para generar propuestas que promuevan el turismo al mismo tiempo que generen
ingresos. Es decir, sacar ventaja del valor histérico y no acabar con él.

Para el arquitecto Raul Irarrazaval, es importante incluir esta lI6gica de mercado
en el tema patrimonial, para que los negocios vean en el patrimonio un capital, en lugar
de destruirlo y apartarlo. “Todo lo patrimonial se vende muy bien, o sea, es una marca
que tiene un valor agregado que todavia comercialmente no se ha traspasado, pero de
a poco lo hard como marca”, afirma el arquitecto.

Sin embargo, en Chile, un pais donde no existe la ley de patrimonio, el tema por
su conservacion ha quedado relegado a un segundo plano dentro de las politicas
publicas, asi mismo, de las entidades académicas locales. Segun Rosario Carvajal “la
academia estd muy atrasada, es la ciudadania la que ha llevado el liderazgo”.
Comenta, refiriéndose a la proteccion barrial que han ejercido.

Aun asi, la tematica comienza a instalarse lentamente, los ultimos episodios
vividos en nuestros inmuebles historicos, la pérdida constante de ellos, incendios y

abandono, sumados a la expansién de la ciudad, han puesto el asunto sobre la mesa.
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Y lo importante de volver las miradas tedricas sobre el patrimonio, radica en que
ademas “el analisis histérico de este permite comprender la informacion que brindan
los bienes patrimoniales, como el marco histérico contextual del que surgieron”.*®

El trabajo analitico, deja constancia de lo importante que es la conservacion de
ciertos bienes para el desarrollo y la identidad de los pueblos. Pues aporta al estudio
de nuestro pasado, ademas de dejar en evidencia la actualidad social situacion que
acontece en el pais. De acuerdo a lo anterior, para Lorena Manzini, esta situacién de
“‘pérdida y /o desconocimiento del significado asociada a la obsolescencia y/o
abandono funcional de los bienes, contribuye a la desvalorizacion de los mismos, lo
que favorece a la desproteccién y pérdida del patrimonio cultural”®.

Es por esta razén, que el trabajo de los estudios se vuelve importante en
nuestra realidad actual, ya que entregan conocimiento y concientizan sobre los valores
del patrimonio, y por ende de la conservacion de los inmuebles. Ademas hablan y
cuentan nuestra historia.

Si bien aun no esta totalmente institucionalizado el tema, los trabajos son
evidencia de un desarrollo constante, naciente, muchas veces desde la ciudadania y
de compromisos sociales, como han sido ejemplo, las organizaciones anteriores y los
estudios mencionados.

1925 y 1970 los anos del Patrimonio
Después de las expectativas generadas en torno a nuestra débil proteccion

patrimonial, surgi® una nueva propuesta para la actual Ley de Monumentos

Nacionales, la que espera implementar mejoras. Es asi como Sebastian Pifera, unas

> Manzini. Op. Cit. Pag 29.

>* Ibidem, pag 27.
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semanas antes de dejar la presidencia, firmé un nuevo y expreso documento que
pretende abarcar los temas pendientes entorno al patrimonio en nuestro pais. Estos
van desde los asuntos administrativos del Consejo de Monumentos Nacionales, hasta
la creacion del esperado Ministerio de la Cultura y Patrimonio. Sumado a esto, el
intento de la reforma, por llenar los vacios de la actual ley, esto es; la explicacion de
conceptos, el alcance que puede tener en la aplicacion de la norma, ademas de los

incentivos econdmicos para elementos patrimoniales, entre otros asuntos.

El proyecto, planea modificar la ley 17.288 y actualmente se encuentra
pendiente en la Camara de Diputados. El documento fue emitido por el gobierno
saliente de Sebastian Pifiera en Diciembre del ano 2013, siendo conocido recién el

mes de Enero de este afo.

Sin embargo, “es muy malo”, comenta el abogado Gaston Fernandez,
representante de la Sociedad de Historia y Geografia en el Consejo de Monumentos
Nacionales, quien hace referencia al proyecto, el que ademas cataloga de “apresurado

y confeccionado a ultima hora”.

Esta iniciativa, causd dichas diferencias y comentarios negativos en la
comunidad ligada a la proteccion patrimonial, entre ellos se encuentran los mismos
representantes del Consejo de Monumentos, Luis Cornejo, Consejero representante de
la Sociedad Chilena de Arqueologia; Gastén Fernandez, Consejero representante de la
Sociedad Chilena de Historia y Geografia; Maria Paz Valenzuela, Consejera
representante del Instituto de Historia y Patrimonio de la Universidad de Chile; Enrique
Vial, Consejero representante del Colegio de Arquitectos; Virginia Vidal, Consejera

representante de la Sociedad de Escritores de Chile y el Coronel Eduardo Villalén,
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Consejero representante del Ministerio de Defensa. Quienes a través de una carta a la
ex Ministra de Educacion Carolina Schmidt Zaldivar, expusieron su desacuerdo con la

reforma.

Ademas la Asociacion Chilena de Barrios y Zonas Patrimoniales, integrada por
diferentes organizaciones ciudadanas, también hizo publicas sus criticas a la nueva
modificacion, a través de un comunicado publico, donde exigieron el retiro de las
autoridades de la Direccion de Bibliotecas Archivos y Museos y del Consejo de

Monumentos Nacionales:

“Exigimos la renuncia de Emilio de la Cerda, Secretario Ejecutivo del CMN vy
Magdalena Krebs, Directora de la Dibam (de la cual depende el CMN), por una
propuesta que se realiza a pocos meses del cambio de gobierno, sin participacion

” 55

ciudadana, ni de los actuales Consejeros del CMN”,> exponen en el comunicado

emitido el mes de enero del 2014 en su pagina web.

Las criticas, los cambios, la reforma

Uno de los cambios mas criticados fue el desmantelamiento al actual Consejo
de Monumentos de sus integrantes, ademas de no considerar su participacion en la
modificacion de la ley. Asi lo plantean los seis consejeros en su carta a la ex Ministra

de Educacion, en la que indican lo siguiente:

“...No hubo conocimiento del documento ni dialogo del equipo que elaboré este

proyecto con nuestra organizacién patrimonial (CMN). Muy por el contrario, se elabord

> Declaracién publica en Radio Bio.Bio. 24 de enero del 2014. Ver Exigimos la renuncia de Emilio de la
Cerda, Secretario Ejecutivo del CMN y Magdalena Krebs, Directora de la Dibam
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sin transparencia alguna y se faltd el respeto a los consejeros al no ser considerados
para su previa discusion, aun cuando en sesiones se preguntd reiteradamente por el

estado de un proyecto de ley que sabiamos estaba en proceso de redaccion.

Llevamos afios demandando que se modifique la Ley N° 17.288 y al enterarnos
tardiamente de la presentacién de este proyecto, consideramos que tal versiéon no

deberia ingresar al Congreso™®, declaran.

En el criticado documento, se pretendia instalar una serie de esperados
cambios, para ello se concentraron en la Ley de Monumentos Nacionales, de la cual
modificarian los siguientes asuntos: la conformacién del consejo actual, al cual
desmantelarian de sus integrantes. La reforma designaria consejos regionales, con el
fin de descentralizar y al mismo tiempo, disminuir el numero de participantes.
Quedarian fuera “el Colegio de Arquitectos, la Universidad de Chile, la Sociedad
Chilena de Historia y Geografia, el Instituto de Conmemoracion Histérica, a los
arqueodlogos, escritores, a todas las organizaciones sociales que formaban parte del
Consejo. Integrado por 21 miembros. Con el prurito de disminuir el numero de

miembros del Consejo”, comenta Fernandez.

De esta manera “transforma el Consejo de Monumentos, en un organismo
técnico, en un organismo politico. Integrado por funcionarios y por peritos pagados”,
continua el consejero. “Es un plan hecho entre cuatro paredes”, menciona. Se pretende
suprimir la participacion de los actuales Consejeros para hacer del Consejo un espacio

“mas manejable”, pues, al criterio de las autoridades “es un organismo molesto. No

*® Carta a Carta Abierta a ex Ministra de Educacién Carolina Schmidt Zaldivar. Publicada en Radio Bio-Bio
el 19 de enero 2014.
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quieren que regule ningun aspecto que dice relacién comun, es decir, que el duefio del
bien haga lo que quiera, si quiere lo demuele, aunque tenga valor patrimonial’,

menciona el abogado.

Las ideas a puertas cerradas

Las justificaciones de la reforma y sus cambios se contienen en las siguientes
clausulas; un “centralismo impropio” de la norma actual, “la ley no lleva aparejada una
estructura organica que asegure el correcto funcionamiento del Consejo de

Monumentos Nacionales”™’

, esto atribuido a una ineficiencia para manejar y cuidar el
patrimonio a nivel nacional, ademas de la “falta de incentivos para la conservacion,
tenencia y declaracion de monumentos nacionales”, de la Ley 17.288. Ademas del
tema de las Zonas Tipicas o Pintorescas, denominaciones que se encuentran de

acuerdo a los estandares europeos y no adaptados a la realidad nacional, se menciona

en los argumentos de la reforma.

Ademas en el documento también se dispone la creacién del Ministerio de
Cultura, de manera que el patrimonio, no continie dependiendo del Ministerio de
Educacion como lo ha hecho hasta el momento. Gaston Fernandez, agrega que la idea
del Ministerio es compartida, pero, “no aquella del proyecto de ley de Pifiera. Incluso
hemos pedido al gobierno que lo retire, pero como no sucedera, estamos en
conversaciones con el nuevo gobierno, para lograr tener injerencia en la discusion de

este proyecto del nuevo Ministerio de la Cultura y del Patrimonio”, dice el abogado.

> Proyecto de ley que modifica la Ley 17.288 de Monumentos Nacionales. Emitida por el ex Presidente
Sebastian Pifiera, 06 de diciembre del 2013.
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Sin embargo, el documento también establece que el Consejo de Monumentos
Nacionales continuara ligado administrativamente a la Direccion de Bibliotecas,
Archivos y Museos, ya que se dispone como presidente del nuevo consejo, al director
de turno de la DIBAM. Para Fernandez el CMN es “una cabeza sin cuerpo, porque el
cuerpo se lo da la DIBAM y la DIBAM, administrada, sobre todo en los ultimos anos,
deficientemente, no ha sido capaz de proporcionar los medios, para tener a los
funcionarios que puedan cumplir las misiones profesionales y administrativas,
entregadas por las decisiones del consejo y eso ha causado, numerosos trastornos”,

sefiala el consejero.

De acuerdo a las anteriores razones, Fernandez menciona que se encuentran a
la espera de que “se reestudie el proyecto mismo, porque un proyecto malo lleva a
malo resultados, es decir, pueden corregir algunas cosas, por las indicaciones, pero no

es lo mismo”, sefala.

A la espera de mejoras

Al desestimar la participacion de los especialistas, asi como de la comunidad
preocupada y relacionada directamente con los efectos de la reforma, el representante
de la Sociedad de Historia y Geografia agrega que quieren “frenar el proyecto”, para

que se evalue en este nuevo gobierno.

Para iniciar el trabajo ante una ley de esta materia, menciona que es necesario
que “todas las instituciones aporten con las inquietudes que tienen; los arquitectos, los
arqueologos, los historiadores, las organizaciones de barrio, porque la comunidad tiene

algo que decir, las comunidades de barrio se han organizado también y tienen
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preocupaciones, quieren mantener sus barrios, mantener sus zonas tipicas, entonces

tenemos que considerar su opinién también”.

De esta manera, la reforma se encuentra en espera a ser tratada en el
parlamento, sobreviviendo un cambio de administracion, del gobierno de Sebastian

Pifiera, al actual gobierno de la Presidenta Michelle Bachelet.
Nuevos compromisos

Entre los compromisos de la Presidenta, en torno al patrimonio se encuentran la
creacion de un “Programa de Recuperacién Regional de Infraestructura Patrimonial
Emblematica™®. En la iniciativa se contempla la participacién ciudadana, para la toma
de decisiones en las comunas donde se realicen intervenciones. La cual se

implementara en los llamados “100 primeros dias de Gobierno”.

También se implementaran fondos para financiar programas, iniciativas y
proyectos de “investigacion, identificacion, registros, puesta en valor, restauracion,
conservacion, divulgacion” que salvaguarden y eduquen respecto el patrimonio cultural,
material e inmaterial. Entre otras medidas, se espera enviar al Congreso, un proyecto
de ley que cree el Ministerio de Cultura y Patrimonio, con el objetivo de generar nuevos

“espacios y metodologias de participacion de la sociedad civil”.

Para Gaston Fernandez este “nuevo gobierno tiene inquietudes reales por el
patrimonio, lo ha demostrado y creemos que se va a llegar a un instrumento adecuado

para las necesidades del Chile actual”.

> Programa de Gobierno 2014 — 2018 de Michelle Bachelet.
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Existe expectativa por parte de las instituciones y organismos comprometidos
con el patrimonio, por conversar y discutir de manera participativa los cambios ligados
al tema patrimonial. En un comunicado de prensa de los trabajadores del Consejo de
Monumentos Nacionales, emitido en enero del 2014, se hace un llamado a las nuevas
autoridades entre ellas, a la Presidenta Michelle Bachelet, al Ministro de Educacion

Nicolas Eyzaguirre y a Claudia Barattini, Ministra de Cultura.

En dicho comunicado instan a “reformular ambos proyectos legislativos, con
participacién efectiva de los trabajadores del Consejo de Monumentos Nacionales, sus
consejeros y los actores ciudadanos vinculados al quehacer patrimonial. Por lo que
solicitamos desde ya una audiencia con el nuevo Ministro de Educacioén, y con la Sra.

Claudia Barattini, recientemente nombrada Ministra-Presidenta del CNCA™®, exponen.

En el comunicado también explican “que las nuevas propuestas legislativas no
hacen mas que cristalizar la situacion antes descrita: el Estado se mantiene como
subsidiario, reduciendo su participaciéon al minimo y condenando al pais a inmensas

pérdidas patrimoniales irreversibles”.

En este panorama se instala el debate por el cambio de ley, que rige desde
1925 y modificada en 1970, cuando se crea la ley 17.288 de Monumentos Nacionales.
Hoy la ciudadania se quiere hacer parte y el parlamento también debe atender este
llamado. “Se esta formando una bancada de parlamentarios que se llaman Por el
patrimonio. Hay varios parlamentarios que han demostrado su interés por este aspecto.
Porque no solo de pan vive el hombre, si no que la gente ahora también quiere vivir en

un barrio digno, mantener sus valores historicos y cumplir con las aspiraciones de un

> Comunicado publicado en radio Bio-Bio. 25 de enero del 2014. Ver en http://www.biobiochile.cl/
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pais que va progresando”, comenta el abogado Gaston Fernandez, representante de la

Sociedad de Historia y Geografia..

Tanto las instituciones como las organizaciones sociales esperan una diferencia
en el modo de tratar el patrimonio por parte del gobierno actual. Pues esperan ser
integrados en la discusién para una nueva ley de patrimonio, modificada, mejor

pensada y con mayor alcance sobre los cuidados que necesita su entorno.
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Conclusiones

El patrimonio tangible de Santiago estd siendo constantemente
amenazado, muchas veces ha cedido ante las exigencias del mercado liberal, ante los
desastres naturales y el descuido. Su permanencia en la ciudad de Santiago no ha sido

facil, pues corresponde a una ciudad cuya poblacién aumenta y busca modernizarse.

A las presiones anteriores, se suma la escasa representatividad en la actual Ley
de Monumentos Nacionales, pues no entrega total resguardo a los bienes histéricos ya
que entre sus normas existen vacios. Estos puntos débiles de nuesta legislaciéon
terminan por perjudicar a los inmuebles historicos. Falta de recursos para la
mantencién de los bienes, falta de concientizacion y de educacion sobre la importancia
de preservar nuestro patrimonio, sumado a la necesidad de redifinir conceptos tan
importantes como patrimonio, son asuntos que corresponden replantear en nuestro

marco legal.

El panorama es poco alentador, sin embargo, han surgido organizaciones
sociales que en busca de mejoras se han movilizado y han creado instancias de
proteccidn patrimonial para su entorno. Asi mismo, comienzan a surgir nuevos animos,
pues la expectativa de una nueva ley o la mejora de ésta, por fin es tomada en cuenta

por las autoridades.

La presente investigacion conté con documentacién arquitecténica, histérica y
legal, ademas de las conversaciones directas con la comunidad activa, especialistas y
autoridades, en fin, todos involucrados en el tema patrimonial, para finalmente

constatar que el estado de nuestro patrimonio arquitectonico esta en riesgo.
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ANEXOS

(28) Proyecto de Constructora Emarco Ltda.

Fue propuesto al Consejo de Monumentos. Se expone la altura que tendria el condominio en el

sitia eriazo de Av. Portales con calle Esperanza.
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Ficha de Inmuebles de Conservacién Histérica de la Municipalidad de Santiago.

Corresponde al expediente del Palacio Aldunate
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Documento que desafecté a la Ex Casa Rivas, actual Hotel Almagro, de su

condicion de Monumento histérico.

VISTO:

Lo dispuesto en la Ley N2 17.288; decreto supremo
de Educacibén N2 662 de 1983; acuerdo de sesidn de 06 de Enero de 1993
del Consejo de Monumentos Nacionales; ORD. N® 26 de 1993 del Vicepresi

dente Ejecutivo del Consejo de Monumentos Nacionales Yy en los ar-
ticulos 32 N@ 8 y 35 de la Constitucién Politica de la Replblica de =
Chile,

DECRETO:
ARTICULO UNICO: Desafecta de calidad de Monumento liistérico sola

mente un sector del inmueble denominado Ex-Casa
Rivas y Casa Montero, ubicado en Avda. Libertador General Bernardo ==
O'Higgins N@s. 1483 a 1497 esquina calle San Martin N93. 7 a 25, de la
ciudad de Santiago, equivalente a 1.813 metros cuadrados construidos a
nivel del suelo, igual superficie correspondiente al segundo piso y =~
1.591 metros cuadrados del subterréneo, seglin se seiiala en planos que
forman parte integrante del presente decreto.

ANOTESE,, TOMESE RAZON Y PUBLIQUESE.

VICE-PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

NI

JORGE ARRATE MAC NIVEN
MINISTRO DE EDUCACION
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