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1.1 INTRODUCCION

El presente trabajo se enmarca en el
proceso de titulacion de la carrera de
arquitectura, proceso que consiste en la
culminacién de los anos de estudio y en
donde debieran plasmarse todos los
conocimientos adquiridos.

El proyecto de titulo marca el término de
la etapa académica del estudiante y
consiste en un proyecto individual basado
en los intereses personales de cada uno,
que debiese responder a alguna
problematica arquitectdnica y/o urbana.

El tema abordado a continuacién son las
zonas costeras en relaciéon a su valor
natural debido a que constituyen
ecosistemas Unicos y a la vez, de gran
atractivo para los intereses humanos. Esto
genera que el desarrollo y evolucién de las
areas costeras tenga directa relaciéon con
las actividades humanas que en ellas se
realizan, lo cual ha dado lugar a presiones
constantes sobre el ecosistema litoral;
entre ellas, la urbanizacion residencial, el
comercio, el turismo y la industria.

En relacién a esto, se elige como caso de
estudio a la comuna costera de Concén,
comuna que ha tenido un crecimiento
demografico importante en el ultimo
tiempo y que acompanfado de un
desarrollo turistico en aumento y una
planificacion desorganizada, ha
significado que su borde costero se vea
saturado, desconectado del resto de la
ciudad y vea amenazada su identidad
natural.

Debido a ello, en el presente trabajo se
desarrolla un plan de revalorizaciéon del
borde costero de Concén que contribuiria
al desarrollo sustentable del borde
costero como elemento de valor urbano-
social y medioambiental. Y a partir de
éste, se desarrolla especificamente un
sector del borde costero con potencial
para resolver las problematicas
expresadas anteriormente.



1.2 MOTIVACIONES

El proyecto de titulo se presenta como
una oportunidad de desarrollar un
proyecto completo que considera todos
los aspectos reales a los que uno se vera
enfrentado a la hora de hacer un proyecto
en un ambito laboral. No obstante, el
proyecto a realizar se encuentra
enmarcado en un proceso académico, lo
que significa que lo mas importante es
resolver un problema y hacer un proyecto
para el beneficio de la ciudad, los
ciudadanosy el territorio.

A lo largo de la historia, el pais se ha visto
enfrentado a numerosos  desastres
naturales de diverso tipo, a partir de los
cuales ha debido comenzar de nuevo y
con el tiempo evolucionar con ello. De
esta forma, toma importancia la
planificacién de la ciudad y la arquitectura
como herramientas para una mejor
adaptacion con el territorio y para mejorar
la capacidad de resiliencia, es decir, poder
prepararse y resistir frente a una posible
crisis.

Entendiendo el riesgo natural de tsunami
y/o inundaciéon que se asocia a las zonas
costeras es que el borde costero se debe
constituir como una respuesta urbano-

arquitectdnica a esta posible crisis. En este
sentido, la planificacion urbana y la
arquitectura se convierten en medios para
promover el bienestar de los habitantes.

Sumando a esto, el tema abordado se
relaciona con la experiencia personal en el
lugar, lo que me ha permitido identificar
su potencial asociado al atractivo
paisajistico de su borde costero desde el
punto de vista de la variedad Unica que
posee y a su vez, he podido ver cémo éste
se ha visto perjudicado por una
planificacién economicista y sectorial, que
ha dado Ilugar a wuna serie de
problemdticas urbanas que fui
descubriendo a lo largo de este proceso.

La labor del arquitecto en este sentido, es
interpretar los deseos de la sociedad y ser
un observador activo capaz de identificar
los atributos y los problemas de los
lugares para trabajar con ellos. Asi
también, un proyecto debe responder ala
realidad local en la que se inserte y como
tal, expresa la voluntad de <ser> del
hombre en el territorio.
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Foto: Entre playa Las Bahamas y playa
- " Negra Concon.



2.1 INTRODUCCION

De las fuentes bibliograficas consultadas
se extrae que las zonas costeras son
espacios de interaccion o interface entre
el medio maritimo, aéreo y terrestre, cuya
relacién manifiesta una riqueza natural
que las constituye como espacios
atractivos para el desarrollo de variadas
actividades humanas (Figueroa, 2008). Asi
mismo, las zonas costeras son espacios
Unicos y de alta complejidad bioldgica, la
cual en su relacién con la accién antrépica
implican una alta fragilidad de los
ecosistemas litorales (Andrade, 2008).

Las zonas costeras se encuentran
sometidas a constantes intervenciones
debido al creciente poblamiento costero,
trayendo consigo la afluencia de multiples
usos y la manifestacién de presiones hacia
las zonas costeras ligadas al desarrollo
socioecondémico. Dentro de las presiones
mas significativas se encuentra la
urbanizacién residencial, el turismo, el
comercioy la industria (Figueroa, 2008).

Con respecto a la situacion chilena, el
litoral constituye una parte importante del
territorio continental nacional, el cual se
encuentra conformado por un total de
83.850 km de longitud de costa
incluyendo las islas ligadas al continente
(SHOA). En términos porcentuales, del
total de comunas del pais
aproximadamente el 30% corresponden a
comunas costeras, las cuales segun datos

Figura 1: PNUBC, administracién del borde costero.

MBN iaMarina

Frente a predios fiscales.

Fuente: CChC (2012)
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de los ultimos censos han manifestado un
fuerte crecimiento demografico (Barragan,
2005). Asi también, las zonas costeras en
Chile poseen una gran variedad de
ambitos geograficos cuya constitucién
varia en  caracteristicas  climaticas,
geomorfoldgicas y continuidad a lo largo
del pais.

En términos juridicos, los terrenos de
playa mar corresponden a un Bien
Nacional de Uso Publico y en la OGUC se
determinan como una Zona de Protecciéon
Costera. La legislacién y gestion de estos
espacios se relaciona en Chile con una
normativa muy reciente, teniendo como
elemento principal la llamada Politica
Nacional de Uso del Borde costero (DS
N°475 1994 del Ministerio de Defensa
Nacional). Esta establece que el borde
costero es “aquella franja del territorio que
comprende los terrenos de playa fiscales
situados en el litoral, la playa, las bahias,
golfos, estrechos, y canales interiores, y el
mar territorial de la Republica (..)"
(SSFFAA, 1998), el cual corresponde a una
franja de 80 metros de propiedad fiscal
medida desde la linea de mas alta marea,
cuya administracion se diferencia segun si
comprende terreno fiscal o terreno
privado (Figura 1).

Propiedad Privada | Administra: Subsecretaria Marina

Frente a predios privados.



Dentro de los usos de los bordes costeros
establecidos por la PNUBC, se encuentran
los siguientes;

1. Puertos.

2. Industrias de
reparacion de naves.

3. Asentamientos humanos y caletas
de pescadores.

4. Areas de uso publico y actividades
industriales, econdémicas y de
desarrollo tales como, el turismo,
la pesca, la acuicultura, la industria
pesqueray la mineria.

construccién 'y

Ademds de la PNUBC, existen leyes e
instrumentos  especificos para la
regulacion y gestidn costera, entre ellos, la
Ley Lynch (1884) en Iquique y la Ley Lorca
(1959) de Vina del Mar a Concén, la Ley de
Concesiones Maritimas (1960)', la Ley N°
20.062 que regulariza la situacién de
asentamientos irregulares en los bordes
costeros (2005)? la orden ministerial N°2
(1998) que prohibe el acceso vehicular a
las playas® y el reglamento para el control
de la contaminacion acuética*.

En relacion a la planificacién, las normas
generales de ordenamiento urbano
chileno surgen de la Ley General de
Urbanismo y Construcciéon y a partir de
ellas se crean instrumentos de
planificaciéon; entre ellos, los Planes
Reguladores Metropolitanos,
Intercomunales, Comunales 'y los
Seccionales.

Considerando lo anterior, Barragan (2005)
establece que Chile se encuentra en una

! Decreto con Fuerza de Ley N° 340. Diario
Oficial de la Republica de Chile, Santiago,
Chile, 6 de Abril de 1960.

2 Ley N° 20.062. Diario Oficial de la Republica
de Chile, Santiago, Chile, 29 de Octubre de
2005.

3 Orden Ministerial N° 2. Subsecretaria de
Marina, Ministerio de Defensa, Republica de
Chile, 15 de Enero de 1998.

4 Decreto Supremo N° 1. Subsecretaria de
Marina, Ministerio de Defensa, Republica de
Chile
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etapa ‘“inicial” a la gestion costera
integrada con respecto a los paises
latinoamericanos. Asi también, que la
actual normativa al considerar una
dimension reducida a los terrenos de
playa, constituye un ambito territorial de
accién muy restringido y homogéneo, ya
que no establece una diferenciacién entre
los diversos ambitos geograficos del pais.

Similarmente ocurre con la planificacion y
gestion territorial, donde si bien existe un
marco legal con un conjunto de
instrumentos  que  convergen  en
mecanismos de gestién territorial, ésta
resulta mas bien del encuentro de
decisiones sectoriales y de distintas
escalas que pueden o no ser compatibles
entre ellas. Esto finalmente ha generado
incertidumbre en relacion al
ordenamiento territorial para las zonas
costeras y su delimitacion.



2.2 APROXIMACION AL AREA DE ESTUDIO

Para la eleccion de area de estudio, se
realizé un analisis de datos estadisticos,
cuyos resultados llevaron a una primera
aproximacion a la seleccién del lugar en
base al entendido de la importancia
territorial de las zonas costeras en el pais.

Primero se determinaron por regién la
cantidad de comunas en total y la
cantidad de comunas costeras. De ello, se
seleccionaron las tres regiones con
mayores cantidades de comunas costeras
correspondientes a la V, VIl y X y éstas se
analizaron desde tres ambitos; cantidad
de poblacién costera, densidad de
poblacién costera y cantidad de usos que
se desarrollen en cada una. De esto,
finalmente se eligi6 la V Regién de
Valparaiso por tener los mayores indices.
(Figura 2).

Segun datos del Gore Valparaiso (2015) la
V region posee 1.539.852 habitantes, lo
que representa el 10,2% del total del pais,
con una densidad de 93,91
habitantes/km2. Es, ademds, la tercera
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region industrial del pais y junto con la
Region del Biobio y la Regién
Metropolitana concentran mas del 60%
del PIB Nacional (Figueroa, 2008).

Asi también, el poblamiento costero en la
region es el mas importante debido a sus
funciones portuarias, turisticas,
industriales y de servicios. Las comunas
costeras poseen un total de 943.359 hab.,
es decir, el 61,26% de la poblacién
regional.

Dentro de la estructura politico
administrativa regional dada por el Plan
Intercomunal de Valparaiso PIV (1965) y
Plan Regional Metropolitano de Valparaiso
PREMVAL (2014) la V Region se divide en 4
zonas o subsistemas (Figura 3), de ellas, se
concluye con la seleccion del Area
Metropolitana de Valparaiso (AMV) bajo
los mismos criterios de poblacién,
densidad y especificados
anteriormente.

usos



Figura 2: Cuadro estadistico.
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Figura 3: Subsistemas urbano territoriales region de Valparaiso.
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Fuente: PRC Concoén, 2014.

La comunas costeras del AMV son
Valparaiso, Vifa del Mar y Concén, las
cuales  componen el  subsistema
metropolitano central y estdn conectadas
longitudinalmente por el eje dado por las
avenidas Errdzuriz, Espafa, Perd, Jorge
Montt y Borgono (desde Valparaiso a
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Concdén) que corresponde al camino
costero del AMV. Este es practicamente el
unico eje vial que conecta de norte a sury
por lo mismo absorbe una gran
congestién vial en horarios punta y en
temporada alta (Figura 4).



Figura 4: Conurbacién Gran Valparaiso.

Fuente: Elaboracion propia.

Se analizé este eje de borde costero en
relacién a la distribucion de los usos de
suelo y se definié su caracter (Figura 5). De
esto se extrae que hay una similitud en
relacién al caracter de los bordes costeros
de Vina del Mar, Renaca (Vifa del Mar) y
Concdén ya que poseen una vocacion
turistica y residencial, mientras que
Valparaiso debe su vocacién/caracter a la
industria portuaria carente de borde
costero.

Luego se analizaron los de Vifa del Mar y
Concon, a partir de lo cual se observa que
el de Vina del Mar, incluyendo el sector de
Renaca, constituye un borde costero
consolidado a través de un interés
escénico y rol turistico-recreativo (PRC

15

P
A by S

~ Concén
"l

Vina del Mar, 1980) cuya dimensién
alcanza los 20 metros aproximadamente
en el sector de playa Grande desde la linea
de playa hasta donde comienza el terreno
privado. Mientras que el de Concédn se
encuentra escasamente  constituido o
menos intervenido desde el punto de
vista urbano, en él todavia es posible
apreciar el camino costero original de 7
metros en gran parte del recorrido y con
una condicién mas bien accidentada dada
por los elementos naturales propios del
lugar (Figura 6). Segun el PRC de Concén
éste posee un caracter turistico-
residencial.



Figura 5: Sistema Metropolitano Central AMV.
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Figura 6: Cortes andlisis borde costero desde Vifia del Mar hasta el final de Concén (sur a norte).
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4 Playa de Cochoa, Vifia del Mar
Privado
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5. Camino costero, Concén

6. Playa Los Lilenes, Concén
Privado
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7. Club de Yates, Concén
Privado

i
8. Playa Negra, Concén
Privado
9. Playa Amarilla, Concon
Privado

10. Playa La Boca, Concén
Privado

e A s af 3

Privado

b .Tal

Fuente: Elaboracion propia.
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Siguiendo la linea de aproximacioén al drea
de estudio, se comparan las tres comunas
costeras pertenecientes al AMV
(Valparaiso, Vifia del Mar y Concén) desde
los tasas de crecimiento relativo
demografico e inmobiliario del periodo

Figura 7: Crecimiento relativo comunas del AMV.
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intercensal 1992-2002, de la cual es
posible observar que Concén sobresale de
manera importante ante las otras dos al
presentar un crecimiento relativo mucho
mayor en ambas situaciones (Figura 7).

185,7
110,42 119,17
Valparaiso Vifa del Mar Concén
% crecimiento inmobiliario relativo
intercensal (1992-2002)

Fuente: Elaboracién propia en base a INE (2008).
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2.3 TEMA'Y PROBLEMA URBANO

El balneario de Concén se ubica a 130 kms
de Santiago, en la costa de la V Regién de
Valparaiso y al norte de Vina del Mar y
Refaca, unidos por la ruta costera. Posee
un paisaje accidentado y variado desde el
punto de vista geomorfoldgico, lo que lo
hace atractivo para los intereses humanos;
compuesto por un campo dunar en el
sector sur, un roquerio costero toda su
longitud, playas de arena amarilla y playas
de arena negra y un paisaje costero fluvial
dado por el rio Aconcagua que
desemboca en el mar en el limite norte de
la comuna.

Como se mencionaba anteriormente es la
comuna con el mayor crecimiento
demogréfico relativo de la conurbacion
del Gran Valpariso, crecimiento que se
asocia a su desarrollo turistico, el cual la ha
posicionado con un estandar consolidado
basado en sus recursos naturales y
culturales principalmente.

Sin embargo, dicho crecimiento no se ha
compatibilizado con el entorno natural
local dando lugar a presiones que recaen
actualmente sobre el ecosistema litoral. Se
dan lugar los cuatro casos mencionados
en la introduccién de este capitulo, es
decir, la urbanizacién residencial, el
turismo, el comercio y la industria.

La presion de la urbanizacion residencial
se asocia al fuerte crecimiento
inmobiliario de la comuna, el cual se ha
proyectado en gran parte en base a
edificios en altura destinados a ser
principalmente segunda vivienda para un
sector socioecondmico
predominantemente ABC1. Estos
conjuntos se encuentran en el sector sur-

poniente de la comuna sobre el
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ecosistema del campo dunar
conviertiéndose en una amenaza a la

subsistencia de este elemento natural.

No obstante, los vecinos de Concédn se
organizaron y lograron proteger una parte
importante del campo dunar que fue
declarado Santuario de la Naturaleza, pero
actulamente no existe ninguna inversion
para su proteccion.

Figura 8: Presion urbanizacién residencial. Foto afio
2012.

Fuente: www.dunasconcon.blogspot.cl

La presion turistica estd dada por la
construccion de edificaciones de tipo
turisticas y residenciales sobre el roquerio
costero. Un caso controversial en este
sentido, ha sido el caso de la construccién
del hotel Punta Piqueros debido a su
emplazamiento y a la envergadura de la
inversion.

Su construccion se ha visto detenida en
varias ocasiones acogiendo recursos de
proteccion ambiental emitidos por la
comunidad en contra del proyecto, sin
embargo, todas fueron negadas y el
proyecto continda en construccién. No
obstante, este hecho no es el Unico que
afecta a su desarrollo, sino las
consecuancias que implica que el edificio



esté tan cerca del mar. Tanto asi que en
periodos de marejadas la ola llega a cubrir
el hotel completamente.

Figura 9: Presion turistica.

Fuente: Imagen 1:
http://www.plataformaurbana.cl/archive/2011/03/2
8/edificacion-en-el-borde-costero-el-caso-de-
punta-piqueros/
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Imagen 2y 3:
http://www.plataformaurbana.cl/archive/2015/08/1
1/hotel-punta-piqueros-en-concon-aprobado-por-
el-comite-de-ministros-pero-rechazado-por-el-mar/

Por otro lado, la presiéon industrial se
asocia al caso de la ENAP® que se
encuentra en el sector de |la
desembocadura del rio Aconcagua, la cual
a lo largo de la historia ha generado
numerosos  desastres  ecoldgicos  al
ecosistema fluvio-marino de
Sumado a esto, recientemente le fue
aprobado el proyecto de una Central a
Gas Natural en el mismo sector.

la zona.

A modo de compensacion por los
impactos de la actividad industrial al
ecosistema del rio, se asocia a la ENAP la
construccién del Parque Humedal La Isla
con objetivos turisticos y educativos.

Figura 10: Presién industrial.

Fuente: www.enap.cl

Finalmente la presion comercial tiene que
ver con el apogeo turistico cuyo enfoque
se ha desarrollado principalmente en
torno a la gastronomia, lo que ha llevado
al posicionamiento de diversos
restaurantes y “picadas” en torno al borde
mar. El avance comercial sobre el borde
mar se ha manifestado de manera
espontdnea 'y sin los  resguardos
necesarios en caso de tsunami, y ademas

> Empresa Nacional del Petréleo, fundada el 19
de junio de 1950, con la publicacién de la Ley
N°9.618. En 1954 comienza a funcionar la
Refineria de Petréleo de Concon (hoy Refineria
Aconcagua)



éste no ha considerado el contexto
medio-ambiental en el que se emplaza,

posicionandose sobre elementos
naturales como playas, roquerio y
humedal®.

Figura 11: Restaurante post-tsunami 15 de Sept.

Fuente:
http://www.chilevision.cl/noticias/chvnoticias/naci
onal/restaurantes-y-locales-de-concon-sufrieron-
graves-danos-tras-tsunami/2015-09-
17/085722.html

A partir de esto se puede establecer que la
zona costera de Concén es un sistema
fragil sometido a una fuerte presién dada
por factores econdémicos, sociales y
administrativos que implican la
degradacion y pérdida de su valor natural
y patrimonial. Por otro lado, esta situacién
implica un riesgo que puede traducirse en
un  desastre  natural amenazando
directamente al capital humano que alli se
emplaza, tal como ocurrié en el tsunami
ocurrido recientemente.

6 Humedal: “extensiones de marismas, pantanos,
turberas y aguas de régimen natural o artificial,
permanentes o temporales, estancadas o
corrientes, dulces, salobres o saladas, incluyendo las
extensiones de agua marina cuya profundidad en
marea baja no exceda de seis metros”. Definicién
establecida en la Convencién sobre humedales,
citado por CONAF (2010). Complementariamente el
Manual de la Convencién RAMSAR 1996 establece
que los humedales "podrdn comprender o
incorporar zonas costeras y riberefias adyacentes a
humedales, asi como las islas o extensiones de agua
marina de una profundidad superior a los seis
metros en marea baja, cuando se encuentren
dentro del humedal” (citado en Conaf, 2010: 30).
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Finalmente, se concluye que;

El borde costero de Concon estd siendo

sometido a una intensa presion

industrial 'y
comercial con efectos directos sobre la

inmobiliaria, turistica,
riqueza natural litoral, lo cual sumado a
la falta de planificacion general y local,
éstas se presentan como una amenaza al
desarrollo sustentable de la zona costera
de la comuna.



2.4 CASO DE ESTUDIO: CONCON

2.4.1 Antecedentes Generales
Concédn limita al norte con Quintero, al
este con Limache, al sur con Vifa del Mary
al poniente con el mar (Figura 12). Las vias
de acceso corresponden a la Ruta F-30 o
Camino Internacional, el Camino Costero
o por la ruta de Los Ositos y desde
Santiago por la Ruta 5 tomando el desvio
hacia La Calera o por la Ruta 60.

En relacién a la importancia econémica y
cultural de las zonas costeras de Ila
comuna, el desarrollo urbano se ha
concentrado tanto en las 4reas costeras

Figura 12: Limites y area urbana de Concén.

maritimas como fluviales relativas al rio
Aconcagua como se muestra en la figura
12. Asi también, la comuna ha tenido un
crecimiento demografico importante en el
ultimo tiempo, entre el periodo
intercensal de 1970-2002 presentd un
285,5% del crecimiento, mientras que el
crecimiento relativo del Gran Valparaiso
fue de 54,6% (PLADECO 2010-2014). No
obstante, es una de las comunas mas
pequenas de la Provincia y la V Regién con
76 km2.

Fuente: PLADECO 2010-2014.

En el Plan Regulador Metropolitano de
Valparaiso (PREMVAL) se establece que el
area urbana de Concén corresponde al
11% y establece como area de extensién
urbana a un 50% destinada tanto a usos
residenciales como productivos, areas
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verdes e infraestructuras como usos
especiales (PRC Concén, 2014).

En relacion a la  estratificacion
socioecondmica de Concédn, en la zona
urbana predominan los sectores medios



correspondientes al grupo C3, seguido de
los medios bajos y altos. Y en zona rural
predominan los sectores medios bajos
correspondientes al grupo D seguidos por
los medios y altos.

El sector econdmico predominante es el
sector terciario con un 71,62% lo cual
equivale a 2/3 de la poblacién
econdmicamente activa, seguido del
secundario con un 24,09% y finalmente el
primario con un 4,28%, siendo estos dos
ultimos el tercio restante.

En el sector terciario predomina el
comercio al por mayor y menor con un
17,5%, le sigue el sector de la construccidn
con un 12,29% vy el tercer lugar lo ocupan
los servicios inmobiliarios con un 9,69%.
(PRC Concon, 2014).

Historia
-Siglo  XIX:
principales eran la pesca y la agricultura.
Se desarrolla el trazado original del
ferrocarril Valparaiso-Santiago por Vifa
del Mar, Las Salinas, Refaca, Concén,
Tabolango. La provincia de Valparaiso
estaba compuesta por 4 departamentos:
Valparaiso, Quillota, Casablanca vy
Limache.

-16  Noviembre  1985: Division
departamento de Limache en 7
subdelegaciones, la sexta era la de
Concén.

- 23 Septiembre 1917: Construccion
Camino Costero Concédn- Vina del Mar.

- 1921: Abierto a uso publico.

- 1930: Inauguracion.

- 1927: Se disuelve la comuna de Concén
y queda bajo la administracion de Vifa del
Mar.

actividades econdmicas

- 1952: Comienza a funcionar ENAP.

- 1980: Creacién Delegaciéon de Concédn
dependiente de la Intendencia Regional.

- 28 Diciembre 1995: Creacién comuna de
Concén.

- 2002: Censo establece que Concén es la
comuna de la V Region de mayor
crecimiento  relativo  del  periodo
intercensal 1970-2002.

Los comienzos del desarrollo urbano de
Concdn se relacionan a la apertura del
camino  costero, cuyos primeros
residentes se ubicaron en las lomas
costeras dando origen a los primeros
centros comerciales en Caleta Higuerillas y
playa La Boca. Luego la ENAP generd un
polo industrial importante para la comuna
construyéndose las primeras poblaciones
para trabajadores, sumado a la
pavimentacién de algunas calles y la
construccion del primer alcantarillado.

Mas recientemente el proceso de
crecimiento urbano se asocia a una
dindmica de inmigracién principalmente
de personas provinientes de Santiago
quienes buscan una segunda vivienda o
definitivamente vivir en Concén con la
construccién de edificios en altura y obras
urbanisticas modernas que ciertamente
se oponen a la realidad del Concén viejo.

Las tendencias de desarrollo de la comuna
la han transformado desde una comuna
basada en la explotacién de los recursos
pesqueros y agropecuarios a una basada
en la industria y servicios, principalmente
asociados al turismo y a la urbanizaciéon
residencial.



Para comprender las dinamicas actuales
desde un punto de vista sistémico, dentro
del AMV tenemos a Valparaiso que
concentra la estructura administrativo-
estatal con énfasis en las actividades
productivas, Vifa del Mar que concentra
las actividades de servicios, vivienda y
turismo y Concdn que se especializa en el
desarrollo especulativo residencial y
turistico, mientras que las comunas
interiores del AMV (Quilpué y Villa
Alemana) constituyen las ciudades
dormitorio. (Alvarez, 2009)

A continuaciéon se muestran fotografias
del caso de estudio a modo de
caracterizacién visual y morfolégica.

Figura 13: Fotografias caracterizacién Concén.

2. Club de Yates desde arriba.
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5. Sector sur camino costero- via imrpovisada



6. Desaparecida playa Las Bahamas.

Fuente propia.
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7. Sector sur campo dunar, nuevos proyectos

inmobiliarios.

O



Figura 14: Caracterizacion geomorfolégica.

® | 4

N

4. Playa arena negra

s 54 )

1 Campo dnr
2. Roquerio costero 5.Humedal.

3. Playa arena amarilla

Fuente: Elaboracion propia.
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2.4.2 Analisis General

En términos de planificacién, la comuna
de Concén se encuentra inserta en una
escala global con instrumentos de
planificaciéon intercomunal y regional que
rigen actualmente en la comuna, estos
son el Plan Regional de Desarrollo Urbano
de Valparaiso (PRDU), Plan Regulador
Metropolitano de Valparaiso (PREMVAL),
el Plan Regulador Comunal de Vina del
Mar y el Plan Regulador Comunal de

Concédn. A continuacion se resumen los
aspectos mas relevantes de ellos.

Plan Regional de Desarrollo Urbano de
Valparaiso (PRDU)

El PRDU de Valparaiso plantea una
estructuraciéon  del sistema  urbano
regional en torno a 4 ejes transversales:
-Norte-Petorca.

-Valle Aconcagua.

- Metropolitano Central.

-San Antonio.

Figura 15: Estructuracién Sistema Territorial Regional PRDU Valparaiso.
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Fuente: PRC Concén, 2014.

Como se menciono, Concén forma parte
del eje Metropolitano Central (0 AMV) y
presenta una interdependencia funcional
con la ciudad de Valparaiso - Vifia del Mar,
siendo el area de extension de desarrollo
urbano de dichos nucleos regionales hacia
el borde costero norte, con desarrollo
inmobiliario como usos preferentes del
proceso de ocupacién de su territorio
urbano.

Cabe destacar que el PRDU establece que
Concén constituye un sistema urbano
funcional con las comunas de Valparaiso y
Vifa del Mar y de esta forma el rol de

CASAELANCA ™
TERRITORIO :
INTERMEDIO ey,
i e - -
OREITALINTEXREDI) | ”
- W . .
i
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Concén es absorver una dindmica de
crecimiento poblacional importante.

Plan Regulador Metropolitano de
Valparaiso (PREMVAL)

El PREMVAL surge como una actualizacién
al PIV, luego de 40 anos de vigencia, el
cual es desarrollado por la SEREMI MINVU
de la V Regidn de Valparaiso hasta el ano

2014. EI PREMVAL comprende las
comunas de: Valparaiso, Vifa del Mar,
Concdén,  Quilpue, Villa  Alemana,

Casablanca, Quintero y el 4rea territorial
de la comuna de Puchuncavi (no incluida
en el Satélite Borde Costero Norte).



El Plan sustenta una propuesta de modelo
de estructuracion territorial que reconoce
en términos de jerarquia y rol territorial, la
insercién de la comuna en la Macro Zona
Central del Pais y el fortalecimiento de su
rol en una regién turistica, portuaria,
urbana, de servicios y productiva.

Aspectos que inciden en el proceso de
planificacion urbana de Concén

- Presencia de la refineria de Concén como
parte de la mega industria de la zona y de
la region.

- Areas de extensién en las que Concén
oferta una superficie de extensiéon urbana

planificada superior a la intercomuna
interior de Viia del Mar correspondiente a
Villa Alemana - Quilpué, lo que representa
una tendencia cierta de crecimiento
extensivo del Area Metropolitana de
Valparaiso hacia la comuna de Concén
como receptora de dicho crecimiento.

- Las dreas sujetas a regulacion del
territorio comunal de Concén equivale a
un 11% de su territorio como darea urbana,
y casi un 50% de su territorio como area
de extension tanto para usos residenciales
como productivos, dreas verdes e
infraestructuras como zonas especiales.

Figura 16: Planificacion Intercomunal propuesta para Concén con areas urbanas y areas de extension.
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Fuente: PRC Concdn ,2014.

En el horizonte de planificacion del
PREMVAL, la comuna de Concén se
proyecta con una cantidad méxima de
habitantes de 110.724 en una superficie
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ZEU-6
EXTENSION URBANA
PROPUESTA PREMVAL

de esta forma Concon

de 827 h3,
constituye una de las mayores densidades
promedio de la Intercomuna junto con
Casablanca.



El PREMVAL entonces,
debiese ser orientado el crecimiento de la

plantea como

comuna Yy el cardcter que debiese tener,
sin embargo, dentro de sus alcances no
plantea ninguna directriz en cuanto al
borde costero en relacion a este
crecimiento poblacional y turistico de la
zona, siendo que es practicamente este
sector el que acoge a la demanda turistica.

Otro tema relevante es la importancia que
le otorga el PREMVAL a la ENAP en la
comunay a nivel regional, tanto asi que se
plantea comola mega industria de la zona.
No obstante nuevamente, no se menciona

Figura 17: Zonas vigentes del PRC 1980.

COMUNA
VINA DEL MAR

Fuente: PRC Concoén, 2014.

Segun la Ordenanza del Plan, estas zonas
se encuentran destinadas a uso
habitacional exceptuando la Zona LM,
definida como una angosta faja del borde
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niguna mitigacion al impacto ambiental
de su desarrollo a futuro.

Plan Regulador Comunal de Viiha del
Mar

El PRC de Vina del Mar se aprueba en 1980
(D.S. 329/80) y este incluia al drea urbana
de Concédn y actualmente en el PRC de
Concédn se incluyen algunas de las zonas
definidas por el PRC de Vifa del Mar.

El limite urbano de Concén cubria entre
400y 500H3, al interior del cual se definian
prescripciones urbanisticas para 14 zonas,
4 de las cuales se encuentran vigentes.

~ SRNAR S & Ao

N * ==} Limite Urbano PRC 1980
~\ = = y Modificaciones

PRC 1880

| Zonificacion Vigente

N Zona H2

A Zona HS

Zona H7
Zona LM

costero, en que los usos se relacionan a
actividades turisticas.



Modificacion - Borde Costero — Decreto
Alcaldicio N°2221/2006

Vigente desde el afio 2006, formula una
normativa de regulaciéon del uso de suelo
para el sector de Borde y Litoral Costero
de la ciudad, la cual reconoce los roles y
funciones que se desarrollan en este

Figura 18: Zonas modificacion Borde Costero 2006.
N

A

sector, mejorando las condiciones en que
se desarrollan las actividades de indole
Econdémica, Recreacional, Habitacional y
de Servicios. Es asi como en términos de
zonificacién dentro del territorio del Borde

Costero se reconocen 5 macrozonas
(Centro, Turisticas, Local, Residencial y
Especial).

\m == L imite Urbano PRC 1980
u, |k - = y Modificaciones

; 7 savo
m“e‘.‘@. B Modlﬂcaclén Borde Costero

,J ZSC - Zona Servicios Centro
/7 I Z7¢ - Zona Turismo Centro
HW ‘ A8 | ZRC - Zona Residencial Centro
: N 'w ZDTR - Zona Densidad Turistico Residencial

. ." caseiu & S i - ZTRS - Zona Turistico Residencial Sur

& L ,' ‘ . ZRTL - Zona Residencial Turistica Local
g.g:;g;;" 2 \; AT ! f 7 " ‘ - ZRP - Zona Residencial Puntillas
o P e e e g ; ,.'::.,,“".5.. I ‘}-ZRAN-ZonaResidencialAuoNone
e "&\ o L 2 [ ZRAS - Zona Residencial Alto Sur
Sl \ R TomloBely
Fuente: PRC Concén, 2014
No obstante a lo anterior, dadas las El PRC de Concén nace a partir del

diferencias temporales entre cada una de
las modificaciones se observa que hay
zonas que pese a tener el mismo nombre
difieren en cuanto a la normativa de uso 'y
edificacion.

Plan Regulador Comunal de Concén

contexto normativo anteriormente
mencionado, incorpora las principales
vocaciones del territorio y las directrices
de desarrollo sostenible.

Estretegias:
1. Integraciéon socioespacial de los barrios
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Figura 19: Estrategia 1 estructuracion vial y sistema de areas verdes.
I
S T (A
i —
L aperturas de vias transversales
|
SIMBOLOGIA

Etapad_Vialidad_sstructurante
oESCRIPCH

B

Fuente: PRC, 2014.

2. Buscar el equilibrio en el desarrollo de la ciudad.
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Figura 20: Estrategia 2 centralidades de equipamientos y servicios y zonificacién por nivel de regeneracién.
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Fuente: PRC Concén, 2014,
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3. Revitalizar el centro fundacional: se identifica el potencial de este sector de la ciudad, por
ubicacion y vocacion, de transformarse en el centro de servicios urbano de equipamientos y

edificios de oficina asociados al frente industrial.
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Figura 21: Estrategia 3 imagen objetivo centro fundacional.
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Fuente: PRC Concoén, 2014.

Dentro de los objetivos del PRC, los que
generan mayor adhesién por parte de la
comunidad son los asociados al medio
ambiente natural y la generaciéon de una
mejor y mayor infraestructura de soporte.
En base a este reconocimiento, el PRC se
desarrolla en torno a una visibn muy
favorable en la que establece;

“Queremos un Plan para un desarrollo
urbano integrado, equilibrado, y que
ponga en valor nuestros recursos
paisajisticos y patrimonio natural”. (PRC
2014:91)

El drea de planificacion urbana propuesta
corresponde a 1181,5 ha. En cuanto al
sector de borde costero y en base a la
premisa anterior, se establece una altura
maxima de 8 mts. en el sector cercano al
Campo Dunar, el cual a la fecha de
Diciembre de 2012, corresponde a una
superficie protegida de 26,2 ha.
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Zona LM- 1: corresponde a la zona desde
la linea de mas alta marea hasta Av.
Borgofo, conformada por las dreas de
playa y roquerios del litoral maritimo de la

comuna con usos de suelo de
equipamiento complementario a la
actividad  turistica e infraestructura

asociada a la pesca artesanal, prohibiendo
todo uso residencial.

Zona LM-2: en zonas especificas del litoral,
conforme a la secuencia de playas vy
equipamientos asociados como caletas
pesqueras, se plantean prescripciones
normativas definidas para el sector LM,
con usos de suelo permitidos de
equipamiento comercial complementario
a la actividad turistica e infraestructura
con instalaciones asociadas a la pesca
artesanal. Se prohiben usos residenciales
de todo tipo. Incluye sector La Boca y
tiene como objetivo la regeneracion
urbana asociada al uso de suelo destinado
principalmente a las  actividades
gastrondmicas y turisticas.



Entonces, de lo anterior se extrae que
desde los instrumentos de planificacion
regionales e intercomunales no existe un
postura con respecto al borde costero
regional o de mitigacion medioambiental
frente al desarrollo urbano, industrial y
comercial de la comuna. Y en referencia a
los planteamientos de los dos planes
reguladores de Vifa del Mar y Concén, si
se observa una visibn un poco mas
especifica enfocada al borde costero y
especificamente en el plan regulador de
Concédn se observa una vision mas clara
con respecto al factor naturaleza costera
que se quiere preservar, como ocurre en la
caso del campo dunar.

Se analiza a continuacion la configuracién
urbana actual de la comuna desde el
punto de vista vial, equipamientos y usos
de suelo.

En términos viales, en la morfologia de la
comuna se reconocen 2 tipos de trama;
una trama regular de damero en el centro
histérico de la ciudad y una trama mas

Figura 22: Vialidad estructurante

curva y mas organica en la parte mas
nueva. La estructura vial principal se
asocia a la avenida Borgofio que
corresponde a la avenida del borde
costero que conecta de norte a sury una
avenida paralela en la parte alta de la
ciudad que conecta con Refaca por el sur
con el centro de la ciudad que
corresponde a la Av. Manantiales.

La avenida Borgofio posee un ancho de 7
mts en toda su longitud como se mostré
en los cortes, lo cual genera un
atochamiento importante en esta via ya
que recibe una parte importante del flujo
vehicular principalmente en época estival.
Mientras que las vias perpendiculares se
encuentran cortadas en su mayoria y
ninguna llega directamente al borde
costero.

Esta situacion, si bien, tiene que ver con la
dificultad que plantea proyectar en un
terreno con pendiente, habla de una
planificacion desorganizada, desintegrada
y a-sistematica.
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Fuente: Elaboracion propia

Con respecto a los equipamientos, se
reconocen ciertas areas en que hay mas
desarrollo de equipamientos. Por una
parte estan los equipamientos del centro
histérico en que priman los de tipo
institucional (en azul), luego se puede
identificar un area mas comercial asociada

Figura 23: Vialidad estructurante + equipamiento

Fuente: Elaboracién propia.

La ultima actualizacion del PRC (2014),
establece una variedad de usos de suelo
importante que dice relacién con las
distintas situaciones que se llevan a cabo
en la comuna. En ese sentido, me parece
que esto denota un buen entendimiento
de la diversidad de realidades que se
encuentran en la Concon.

En referencia al borde costero, el PRC
establece una franja longitudinal que se
extiende por todo el borde costero y se
ubica entre la avenida Borgofio y la
avenida Mirador (paralela) denominada
Zona Densidad Turistico Residencial -

a la avenida Manantiales (en rojo), otra
area institucional en una zona mas alta de
la ciudad compuesta de viviendas sociales
y finalmente un area de equipamientos
asociados al borde costero de tipo mas
bien recreativo y  gastrondémico.
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- stitucional: Deporte, Salud, Educacién, Institucional
- mercial: comercio minorista, mayorista, restaurantes y bares

o
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ZDTR- para la cual establece una densidad
de 560 hab/ha, que es la mas alta junto
con la densidad del centro histérico
(firgura 16 en color morado). En este
sentido, me parece que esta
denominacion homogénea constituye
mas bien un limite que contribuye a la
desconexion borde-ciudad, ademds de
plantear una densidad demasiado alta
para esta drea y que probablemente daria
pie a proyectos en altura y a una pérdida
importante de naturaleza costera.

Con respecto a la zonificacion para la zona
del campo dunar, se establece que la



rasante se atinje a la estipulada en la
0.G.U.C. y que por lo tanto, al tratarse de
terrenos grandes, ha dado pie a la
situacién actual de construccion de torres
muy altas.

Figura 24: Plano Regulador Concén 2014.

H

1. MUNICIPALIDAD DE CONCON
ASESORIA URBANA

PLAN REGULADOR COMUNAL
AREA URBANA

PLAN REGULADOR COMUNAL - D'5. 329/80 MINVU
'MODIFICACION - BOSQUES DE MONTEMAR - 0.5. 107788 MINVU
REGIONAL V REGION

Fuente: Elaboracion propia en base a PRC Concén 2014.
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Ambas situaciones afectan directamente
al borde costero, lo cual no se condice con
lo que se plantea desde la propuesta del
PRC. En ese sentido, la situacién actual de
la comuna no contribuye a |la
sustentabilidad actual y futura.




2.4.3 Problematicas

Segun lo abordado anteriormente, en
relaciéon a las presiones socioecondémicas,
el contexto demogréfico y el andlisis
urbano, se establece como problematica
general;

La pérdida de borde costero como
elemento de valor urbano- social y

medioambiental

A partir de esto, se establecen las
siguientes problematicas especificas;

1 Ssaturaciénen época estival

En relacion a;

-Aumento de poblacién residente vy
flotante.
- Infraestructura urbano-costera

insuficiente en relacion al aumento de
actividad turistica y a los objetivos
turisticos del PRC.

- Dimensiones del borde costero
restringidas y reducidas por elementos
naturales.

Figura 25: Esquemas problematicas especificas.

38

2  Desconexién borde-ciudad

- Falta de integracién del borde costero
con la ciudad (vial, visual y programatica).

3 Pérdida de identidad natural

- Urbanizacion residencial en el campo
dunar.

- Contaminacion del rio Aconcagua y
pérdida del humedal.

- Construccién sobre roquerio costero.

Fuente: Elaboracion propia.
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3.1 PLANTEAMIENTO GENERAL

3.1.1 Fundamentacion tedrica

El concepto de Revalorizacién tiene
relacibn con un contexto en que el
patrimonio natural y cultural de Concén
se encuentra amenazado por factores de
naturaleza global como el turismo y la
especulacién residencial. En ese sentido,
el planteamiento general busca rescatar
esa identidad que se considera
amenazada y que ha sido siempre el valor
de Concén, complementandola con las
actividades y el desarrollo urbano de la
comuna.

De esta forma, el borde costero se concibe
como el espacio intermedio y mediador
entre la ciudad, los ciudadanos y el
ecosistema natural litoral. En esta relacion
es posible establecer conceptos asociados
al borde costero a considerrar como el
concepto de <ambiente>, el cual proviene
de la ecologia, y corresponde a las
relaciones entre los seres vivos y su
entorno. A su vez éstos se encuentran en
constante cambio, situacion que los hace
interdependientes.

Asi también, se postula la importancia del
concepto de resiliencia urbana, que
implica la adaptacion, en este caso de la
ciudad, a una posible catastrofe natural.
Segun la Fundacion Rockefeller (2015), es
la capacidad de sobrevivir, adaptarse y
recuperarse frente a cualquier posbile
crisis.

En este sentido, el medio ambiente del
hombre puede ser modificado en la
medida en que la ciudad pueda adecuarse
a su contexto natural adverso con
mecanismos que puedan responder a un
riesgo inminente.
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Estos conceptos generan el contexto para
comprender que el reconocimiento del
territorio en el que se inserta el proyecto
se basa en conocer los elementos que lo
componen, las relaciones entre ellos y sus
dindmicas y la arquitectura en este
sentido tiene un rol importante en que
debe generar una respuesta adecuada a
esas situaciones.

En el caso de un borde costero, como se
menciond anteriormente, en el contexto
nacional no existe una vision muy clara de
lo que es, sin embargo desde el contexto
internacional han venido desarrollado un
conocimiento mayor del tema. Desde el
punto de vista del disefio y concepcién de
estos espacios, Wasserstadt GMBH de
Berlin en colaboracién con Centro
Internazionale Citta D’aqua de Venecia
presentaron los 10 Principios para el
desarrollo Sostenible de las areas de
Waterfront urbano;

1. Asegurar la calidad del agua y el
medio ambiente.

2. Desarrollar la relacion entre los
waterfront y la estructura urbana.

3. Respetar laidentidad del lugar.

4. Promover la diversidad de actividades,
tanto en la tierra como en el agua.

5. Garantizar el acceso publico al
waterfront.

6. Facilitar la colaboracién entre el sector
publico y el privado.

7. La participacion publica
elemento de sostenibilidad.

8. La recuperacién de los waterfront son
proyectos a largo plazo.

9. La revitalizacion de los waterfronts es

como

un proyecto continuo.



10. Las operaciones de los waterfronts
proporcionan beneficios a través de
redes internacionales de
conocimiento.

Estos fueron aprobados en la “Global
Conference on the Urban Future” (URBAN
21) en Berlin en el afno 2000’. Se toma esta
vision general como punto de partida,
pero teniendo en cuenta que lo que se
quiere con el planteamiento general es
proporcionar una base para dar pie a la
revalorizacién del lugar y su borde
costero. Es por esto que se define como
eje fundamental el resguardo de su
caracter natural frente a un contexto en
que el borde de Concén se encuentra
altamente presionado.

Se reconoce ademas, que la cualidad
natural del lugar ha generado el desarrollo
turistico actual y por tanto econémico en
gran parte. Entonces, ademas de
potenciar la diversidad natural del lugar se
debe complementar con el turismo para
generar una respuesta social y econémica
sustentable al desarrollo urbano futuro.

’ Centro Internazionale Citta d’Acqua, 2008.
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3.1.2 Objetivos del Plan

En relacién a la revision normativa de las
autoridades, se rescata la intencidon
general de proteger el patrimonio natural
de la regién y la comuna. Cabe mencionar,
que el desarrollo de la conciencia medio
ambiental en Concén es mas bien reciente
y por tanto la informacién vy
especializacién que existe al respecto se
encuentra en una etapa muy incial.

Esto se ve reflajado en la vision de
desarrollo industrial por ejemplo, que
desde el PREMVAL se ve que existe una
intencion de generar un polo industrial
importante en la comuna, pero no se
establece nada en cuanto a la
contaminacién producida.

Por otro lado, como se menciond, en PRC
de Concén en la etapa de diagnéstico,
hubo participacion ciudadana en la cual
los habitantes reconocen el valor del
entorno natural y el paisaje local y les
parece importante preservarlos. Ademas,
esto se corroboré personalmente a través
de conversaciones con algunos habitantes
durante las visitas al lugar.

Asi también, es importante reconocer que
existe un aumento de poblacién latente,
la cual se enfoca en gran parte en el
turismo vinculado al borde. Por lo que se
establece que la propuesta que se
proponga debe complementarse con la
actividad turistica.

Entonces, a partir de esto, se establecen
los objetivos generales y especificos del
planteamiento general:
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3.1.2.1 Objetivo General

Reconocer los atributos urbano- sociales y
medioambientales del borde costero vy
complementarlos  para el  futuro
sustentable de la comuna.

3.1.2.2 Objetivos especificos

e Potenciar el valor urbano-social del
borde costero:

Reordenar los usos y actividades
Mejorar el equipamiento existente.
Generar nuevo equipamiento publico.

- Complementar el equipamiento con
nueva infraestructura.

- Mejorar la accesibilidad del borde al
mar.

e Integrar el borde con la ciudad:

- Mejorar accesibilidad de la ciudad al
borde.

- Integrar el borde con la ciudad a nivel
programatico.

- Trabajar la integracion con la
pendiente.

- Potenciar la avenida Mirador.

e Poner en valor los ecosistemas
naturales del borde:

- Revalorizar el campo dunar,el murallén
costero, las playas y el humedal.
- Disminuir la densidad permitida.



3.1.3 Propuesta programatica

Una vez definidos los objetivos, es posible
establecer la propuesta programatica
general que busca ser estratégica,
funcional y sistémica. Esta se desarolla a
partir de las siguientes estrategias:

- Reordenamiento de actividades a
través de la generacion de tramos:

Como estrategia de disposicién del

Figura 26: Esquema tramos programaticos.

Tramo 2: Residencial-

Turistico

Tramo 3: Residencial-
Turistico-Local

Tramo 4:
Residencial

Tramo 5: No
edificable

Fuente: Elaboracion propia.

- Disminucidn de la densidad del borde:
Se toma como estrategia disminuir la
densidad establecida para la zona de
borde DTR en el Plan Regulador, la cual se
encontraba establecida como una de las
mas altas de la comuna junto con la del
centro histérico. Se disminuye desde una
densidad proyectada de 560 hab/ha a 160
hab/hd como una medida para evitar el
sobrepoblamiento y la aparicién de
edificios en altura que obstruyan las vistas
al mar o construcciones en horizontal que
supriman el patrimonio natural.
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programa  se  definieron  tramos
programaticos para el borde costero
asociados a la ciudad a través de la
identificacion de los wusos de suelo
definidos en el PRC de Concén. El objetivo
es integrar la ciudad con el borde a nivel
programatico y organizar el programa del
borde.

. Tramo 1: Turistico-Comercio-
Y Servicios

Asimismo se equilibran las densidades
que vienen en la segunda franja de borde
a modo de jerarquizar zonas; para las
zonas Residenciales Alto Norte (ZRAN) y
Alto Sur (ZRAS) se propone una misma
densidad correspondiente a 160 hab/ha,
ademds se aumenta la densidad de la
zona Residencial Turistico Local (ZRTL),
complementandola con la de la zona h-5
en base a la idea de generar otro posible
centro en la ciudad para el &rea mas nueva
en una zona de equipamientos que se
encuentra en consolidacion. Y finalmente
se disminuye la densidad de la zona



Turistico Residencial Sur (ZTRS), que
corresponde a la zona colindante al
campo dunar, a la misma densidad de la
zona Residencial Puntillas debido a su

Figura 27: Densidad PRC y densidad propuesta.

Fuente: Elaboracion propia.
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ubicacién y para evitar

que sigan

apareciendo proyectos de grandes alturas
que

abarcan

grandes

densidades.



-Mejorar la accesibilidad al borde:
Jerarquizacion de las bajadas desde la
ciudad al borde a través de la generacién
de espacios publicos en torno a ellas,
tanto en los remates (arriba y abajo) como
en los espacios colindantes a ellas. Los
espacios  publicos corresponden a
aterrazamientos, plazas, miradores,
estaciones deportivas o juegos infantiles.

Figura 28: Estrategia de jerarquizacién de bajadas.

Juegos §
infantilest

Mirador

Aterrazamiento
H Plaza

§ Mirador :

Fuente: Elaboracion propia.

-Areas naturales

protegidas: Se
establecen areas naturales protegidas en
las que se desarrollaran proyectos que
busquen revalorizar estos espacios, entre

Plaza i

Mirador

Mirador |
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Estacién deportiva

Esto se desarroll6 a partir de visitas al
lugar, en las cuales se establecieron las
bajadas con mejores vistas, los remates
con mejores vistas, las bajadas con mas
espacio libre y los remates con mdas
espacio libre. Y a partir de esto se eligi6 el
programa para cada una con el objetivo
de generar un circuito integrado turistico
y recreativo.

Gastronomia

i Aterrazamiento : Estacion deportiva

ellos un parque dunar, paseo mirador en
el roquerio costero, aterrazamientos en el
murallén costero, playas balneario, parque
borde marino-fluvial La Boca.



Figura 29: Areas naturales protegidas.

Playas balenario

Paseo mirador

Aterrazamientosy
espacios publicos

Fuente: Elaboracion propia.

A partir de estas estrategias y de los
objetivos antes mencionados se desarrolla
la siguiente propuesta programatica; ésta
se explica por problemética y luego por
tramo, de los establecidos en la estrategia
1. Se tomé en consideracién el programa
existente y se complementé con
programa de tipo turistico-recreativo
necesario en relaciéon a la proyecciéon de
crecimiento demografico establecida en el
PREMVAL.

3.1.3.1 Por problema

e Problema saturacion y aumento
poblacién:
- Paseo peatonal de borde con

infraestructura de urbano-costera
- Ciclovia
- Miradores
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Parque La Boca

- Estaciones deportivas e infantiles

- Muelles recreativos y/o
gastrondmicos.

- Plazas y miradores en avenida
Mirador.

- Centro gastrondémico playa La Boca.

- Centro artesanal playa La Boca

- Multicanchas

- Escuelas bodyboard-surf-kayak playa
Negray playa La Boca

- Remodelacién playa Amarilla

e Problema Desconexion borde-ciudad:

- Espacios publicos asociados a las
bajadas al borde costero.

Problema identidad

pérdida de
natural:

Parque campo dunar
Aterrazamientos murallon costero.



Parque La Boca/rio Aconcagua
- Paseo mirador roquerio
- Rehabilitacién playa Las Bahamas.

3.1.3.2 Por Tramo

Tramo 1- Turistico, Comercio, Servicios
La Boca

- Parque costero La Boca-rio Aconcagua
- Centro artesanal

- Centro gastrondmico

- Multicanchas

- Escuelas de surf, kayak y windsurf.

Tramo 2 - Residencial, Turistico

- Remodelaciéon playa Amarilla
- Estacion deportiva
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- Plazas avenida Mirador

Tramo 3 - Residencial, Turistico Local

- Rehabilitacion playa Las Bahamas

- Escuelas surf y bodyboard playa Negra
- Muelles recreativos

- Plazasy miradores avenida Mirador

- Aterrazamientos asociados a las bajadas
al borde

Tramo 4 - Residencial, Turistico

- Paseo mirador roquerio

Tramo 5 — No edificable

- Continuacién paseo mirador roquerio
- Parque campo dunar



Fuente: Elaboracion propia.
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3.2 PARQUE COSTERO LA BOCA

3.2.1 Antecedentes del lugar

Dentro del Planteamiento General se
plantean variados proyectos a realizar en
los proximos afos, a partir de la idea de
generar un borde integrado y equilibrado
para Concon. El proyecto general cuenta
con obras mayores, como el parque
dunar, el parque de La Boca en torno al
humedal fluvial y las remodelaciones de
las playas, que tienen que ver con la idea
de revalorizar los elementos naturales y
complementarlos con la actividad turistica
entendiendo que son parte de un sistema
urbano-costero.

A su vez, éstos se integran a través de un
proyecto de paseo de borde costero
compuesto por red de espacios
publicos de tipo turistico y recreativo con
infraestructura de soporte de tipo urbano-
costera.

una

De este planteamiento general, se
desarrolla mas a fondo el tramo 1 debido
a que es el tramo mas representativo de
las problematicas identificadas
anteriormente, lo cual se explica a

continuacion;

1. Saturacién en época estival: el tramo
1 es uno de los lugares mas saturados en
época estival debido a, por un lado, su
buena ubicacién para publico externo (en
uno de los accesos a la comuna) y por otro
lado a las actividades que aqui se realizan.
En este lugar se ofrece la mayor oferta
gastronémica de todo el borde con un
total de 36 restaurantes y ademas aqui se
encuantra la playa La Boca que es la playa
mas grande de Concén y es también una
playa con condiciones aptas para la
practica del surf, deporte que se ha
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popularizado en los Ultimos afos a nivel
nacional.

A partir de ello, en este sector se dan lugar
una gran cantidad de flujos peatonales y
vehiculares y una cantidad de usos
simultdneos en un espacio que estd muy
desorganizado (Revisar figura 29) por lo
que finalmente termina siendo un lugar
muy congestionado durante fines de
semana y verano sobretodo.

2. Desconexion borde-ciudad: En
términos programaticos prima el
residencial en la parte mas alta y en la
zona LM, es decir la zona de litoral
maritimo, el uso comercial (Figura 31).
Recordemos que en este sector el PRC de
Concodn establece que corresponde a una
zona LM-1, es decir que admite usos
comerciales complementarios a la
actividad turistica.

uso

En ese sentido, programaticamente los
usos de suelo son mas bien homogéneos.
Cabe mencionar que la zona de litoral
fluvial no se reconoce como una zona
especial de lo cual se entiende como parte
de lazona LM.

En términos viales se puede acceder a esta
parte del borde a través de la Av. Brogono
y desde la ciudad existe una via vehicular
(Santa Laura) y dos vias peatonales de
escaleras que conectan con la Av. Mirador
(Figura 32).

Y por ultimo, visualmente desde la Av.
Mirador se puede reconocer el borde mar
desde tres puntos, pero una vez abajo, en
el camino costero, debido a la gran
cantidad de edificaciones que hay en el



borde resulta imposible ver el mar o puede ver lo que ocurre en la Av. Mirador

incluso lo que haya detrds de los debido a la proximidad de las cotas de
restaurantes, sélo hay un punto de visén pendiente que generan un murallén muy
(Figura 32). Y en sentido contrario no se abrupto en el lugar.

Figura 31: Situacién actual tramo 1 escala 1:4000.
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Fuente: Elaboracion propia.

Figura 32: Vialidad y conos de vision.

Av. Mirador

= ri-F
Fuente: Elaboracion propia.

3. Pérdida de identidad natural: En este dos sistemas de bordes costeros, el
sector del borde costero se desarrollan marino y el borde fluvial del rio
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Aconcagua. A partir de estos sistemas
naturales se generan dos unidades
geomorfolégicas; en torno al mar, una
playa de arena negra y en torno al rio, un
humedal.

El rio Aconcagua corresponde a la cuenca
hidrografica mas importante de la regién
con una superficie equivalente al 45% de
la Region (PLADECO, 2010-2014). En este
sector, que corresponde a la
desembocadura del rio, la pendiente es
mas bien plana y asi mismo, la pendiente
del mar es muy baja debido a la cantidad

de sedimentos que trae el rio.

El borde rio se encuentra notablemente
contaminado, asi como el mismo rio, por
un lado debido al impacto de la
contaminacion industrial y por otro lado,
se debe a la fuerte intervencién antrépica
y sin regulacién que existe en el lugar.

Pese a la escasez de estudios que
permitan cuantificar detalladamente el
impacto de la contaminaciéon producida
en el sector, es visiblemente notoria la
polucién en el rio y sus bordes, lo cual se
manifiesta como una amenaza al
ecosistema natural del lugar.

Figura: 34: Carta de inundacién.

Figura 33: Fotografia contaminaciéon borde rio.

Fuente propia.

Pese a que el otro borde del rio ha sido
protegido y revalorizado a través del
parque humedal La Isla, en este lado las
intervenciones  humanas han ido
paulatinamente quitdndole espacio al
humedal y con ello al ecosistema natural
de floray fauna que genera.

Dentro del contexto del proyecto, otro
tema importante es la influencia del mar
en el lugar. En ese sentido, es importante
establecer que el lugar corresponde a una
zona de inundacién en caso de tsunami
(Figura 34), lo cual implica que se deben
tomar ciertos resguardos en cuanto a uso
y disefio del lugar.

Fuente: SHOA, 2012.



En cuanto a esto, segun la Norma Técnica
de Disefo Estructural para Edificaciones
en Areas de Riesgo de Inundacién por
tsunami o Seiche (MINVU, 2013), las
edificaciones que estén emplazadas en
areas de riesgo de inundacion deben
considerar;

-Paso del agua sin mayores obstaculos.
-Estructura con componentes
estructurales que tengan la capacidad de
resistir cargas hidrostaticas e
hidrodindmicas y los efectos de la
flotabilidad debido a la inundacién.
-Tabiques colapsables bajo carga de
tsunami que no pongan en riesgo la
estructura principal de la edificacion.

Asi mismo, establece criterios que se
pueden tomar en el disefio de las
edificaciones tales como, fundaciones o
taludes en caso de saturacion del suelo,
edificaciones elevadas, edificaciones que
no permitan el paso del
edificaciones sobre relleno.

agua o

En el caso de una zona de inundacién, si
se puede construir segun la OGUC, pero
son los instrumentos de planificacion
territoriales los que deben establecer las
caracteristicas de éstas o alguna medida
de mitigacién. En el caso de Concén,
como ya se menciond, se establece una
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restricciéon soélo desde el punto de vista de
los usos de suelo donde se prohibe el uso
residencial y se permiten usos de érea
verde y complementarios a la actividad
turistica. No obstante, a pesar de esto,
actualmente si existen usos residenciales
como vimos en la revision de usos de
suelo en la figura 29.

Otro de los antecedentes del lugar tiene
relacion con su administracién.
Actualmente la ZONA LM del sector
corresponde a propiedad privada segun
averiguaciones  personales con los
propietarios de algunos de los locales. El
sector esta actualmente subarrendado por
los distintos locatarios que ocupan el
lugar como las escuelas de surf, feria
artesanal, restaurantes, etc.

No obstante, de acuerdo a la ley, todas las
playas de mar, rios y lagos son Bienes
Nacionales de Uso Publico. Y ademas, se
con la municipalidad,
especificamente con el asesor urbano de
la comuna sobre la factibilidad de hacer
un proyecto de este tipo en el lugar y él
establecié que no habia problema y que
de hecho se encontraba entre los planes
del municipio.

conversoé

A continuacion se exponen las fotografias
del lugar a modo de caracterizacién visual.



Figura 35: Fotografias sector La Boca.

4. Sector estacionamientos —Al lado de la feria artesanal.
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5. Sector estacionamientos atras de las escuelas de surf.

6. Puestos de feria artesanal. 7. Borde rio Aconcagua hacia el este.

8. Borde rio Aconcagua hacia oeste.

¥

9. Borde playa La Boca-escuelas de surf. 10. Playa La boca hacia el norte.
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11. Encuentro mar-rio.

Fuente propia.
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3.2.2 Partido General

3.2.2.1Propuesta Conceptual

El proyecto se enmarca en un
planteamiento  general que busca
revalorizar el borde costero de Concén,
que como se identificd en la problematica,
se encuentra altamente presionado por
intereses humanos, cuyo desarrollo no se
traduce en un futuro sustentable para la
comuna.

Apartir de este planteamiento general, se
proponen proyectos que buscan rescatar
la variedad ecosistémica del borde costero
de un modo que sea compatible con las
actividades que alli se realizan y que a
través de ellos se logre una conciencia
ambiental en el lugar.

Dentro de estos proyectos se encuentra el
Parque Costero La Boca definido en el
planteamiento general, en relacién a la
idea de revalorizacion del humedal que
genera el rio. Con ello, se establece el
concepto de infraestructuras verdes
urbanas, que tienen relacién con el modo
de articular los distintos proyectos
propuestos a lo largo del borde costero
con las dreas verdes existentes en el resto
de la ciudad.

Segin la CONAMA (2014: 6) las
infraestructuras verdes consisten en una
“red estratégicamente planificada de
espacios naturales y seminaturales y otros
elementos ambientales diseflados vy
gestionados para ofrecer una amplia
gama de servicios ecosistémicos. Incluye
espacios verdes (o azules si se trata de
ecosistemas acudaticos) y otros elementos
fisicos en areas terrestres (naturales,
rurales y urbanas) y marinas”. Estas
pueden ser de diferente tipo (ecoldgicas,
productivas y culturales) segin las

necesidades de la ciudad y los habitantes
pudiendo  confluir en una red
multifuncional y multiescalar.

En este sentido, el concepto de
infraestructuras verdes urbanas posee un
enfoque fuertemente antrépico con
multiples beneficios para la calidad de
vida de los habitantes, pero ademas trae
consigo beneficios ambientales ya que
este concepto nace a partir de entender la
ciudad como un ecosistema. Y ademads,
recientemente se plantean dos nuevos
enfoques; adaptacién al cambio climatico
y mejora de la biodiversidad.

El proyecto de Parque Costero La Boca, se
encuentra dentro de la estrategia global
de generar un red de infraestructuras
verdes que rescaten los elementos
naturales propios del borde costero de
Concon.

A partir de esto y los antecedentes del
lugar se establecen las estrategias
generales del proyecto;

1. Parque de mitigacion de Ila
inundacion:

Figura 36: Estrategia 1

Fuente: Elaboracion propia.

Se define que el sector de La Boca se
encuentra dentro de los lugares mas
relevantes de valor ambiental, cultural y



paisajistico y ademads corresponde a un
area critica por su condicion de zona
inundable.

En este sector el humedal se encuentra
degradado por la presiéon constante de
actividades no sostenibles, por lo que se
busca revalorizar el potencial natural de
este elemento natural a través de la
estrategia de devolverle el espacio
apropiado para su recuperacién ecolégica.
Con ello se logran multiples beneficios
asociados como la conservacién de flora,
fauna y avifauna, disminuicién de la
contaminacion del rio, desarrollo de una
conciencia ambiental para los habitantes y

Figura 37: Infraestructuras verdes escala intermedia.

Fuente: Elaboracion propia.

La idea de hacer un parque costero en
este lugar, surge ademas, como criterio de
inundacion en un contexto de zona
inundable por tsunami. Un parque
inundable ayudaria a menguar el avance
del agua de forma natural reduciendo la
masa de agua que ingrese a su minima
expresion.
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desarrollo de un concepto de turismo
sostenible.

De esta forma, a escala global el Parque se
inserta dentro de la red de infrestructuras
verdes propuestas y existentes para el
borde costero, a una escala intermedia, se
conecta con las plazas de la ciudad a
través de corredores verdes existentes y
propuestos (figura 37) y a una escala
menor, forma parte del ecosistema natural
del lugar como elemento terrestre verde
de la proyeccion del humedal en el
encuentro entre dos infraestructuras
azules (mar-rio).

[ areasveroes existentes
] AREASVERDES PROPUESTAS

2. Conexiones y estructura vial:

Ya definida la estrategia de generar un
parque en este lugar, se define a
continuacién la estrategia de conectarlo
con su contexto inmediato a nivel vial. Se
propone la extensién de las dos calles que
conectan perpendicularmente el
proyecto, es decir, el pasaje La Boca y el
pasaje 12 de Febrero, ambos peatonales. Y



perpendicularmente a ellas se trazan las
vias que recorren toda la longitud del
borde paralelas a la Av. Borgofio, una por
el centro y otra por el borde.

<

Figura 38: Estrategia 2.

e
yr

Fuente: Elaboracion propia.

El resultado de esto, a su vez, genera una
cierta estructura para el parque que se
desarrollard mas adelante.

3. Fases

Esta ultima estrategia tiene que ver con el
concepto del proyecto que corresponde a
aplicar la idea de borde como espacio de
interfase que se menciona en el comienzo
en la conceptualizacién de zonas costeras,
y se desarrolla a modo de generar una
interfase entre la ciudad y el mar-rio.

La idea es generar tres fases desde la
ciudad al borde; la primera, mas dura,
corresponde a la fase en donde se
ubicaran los equipamientos, la segunda
corresponde a la fase intermedia de
parque con senderos e infraestructura de
parque y la ultima es la fase de borde
costero con un paseo de borde y
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miradores y es ademds donde se ubicaran
las escuelas de surf.

Figura 39: Estrategia 3.

Fuente: Elaboracion propia.

Las tres fases ademas de constituir una
propuesta conceptual con respecto a la
idea de borde, tienen un enfoque con
respecto a la inundacién. En relacién a
esto, se establece que la fase de borde se
compone de una vegetacion baja que serd
principalmente vegetacion rastrera, luego
la segunda fase de parque estard
compuesta de vegetacién alta con arboles
y finalmente en la fase mas préxima a la
ciudad los equipamientos estaran
diseflados sobre pilares, como criterio de
diseno de los equipamientos.

Figura 40: Estrategia 3 inundacién.
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Fuente: Elaboracion propia.



3.2.2.2 Propuesta programatica

La propuesta del Parque Costero La Boca
consiste en revalorizar este sector del
borde a nivel natural como se mencioné y
ademas busca reordenar y rescatar las
actividades que alli se realizan para
potenciar la identidad del lugar.

Es por esto que la propuesta considera las
actividades existentes y las reorganiza de
una forma mas ordenada y legible en
torno a la idea de borde costero que se
menciond anteriormente con una fase de
programa mas duro y en el borde con
escuelas y espacios de avistamiento aves.

Finalmente la propuesta programatica es
la siguiente;

Figura 41: Partido general programa.
Surf

Observacion
i Gastfonomia de aves
T i Deporte

Artesania

Fuente: Elaboracion propia.
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La primera fase queda dividida en tres de
acuerdo a la estructura vial en; artesania,
gastronomia y deporte. En la segunda
fase, parque y en la tercera, surf vy
observacion de aves. La idea también
tiene que ver con trabajar de manera
diferenciada a nivel de programa en el
borde mar y en el borde rio. En el borde
mar se piensan actividades mas
recreativas y ludicas, mientras que en el
borde rio, actividades menos invasivas y
que requieran de una  minima
intervencion con paseos y miradores.

El parque se propone como un borde
natural y recreativo, otorgando distintas
formas de llegar a la playa o al rio o
simplemente paseos para recorrer el
mismo borde en medio de un entorno
natural.

A continuacién se muestra el disefio del
parque a modo de partido general con
plantas 'y cortes, imagenes que
corresponden a la entrega de pase de
titulo con fecha 24 de Septiembre de
2015.
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Figura 42: Planta y cortes partido general.
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Circulaciones y dreas de permanencia.

Areas verdes

Programa y Equipamientos

|

Fuente: Elaboracion propia.



3.3 CENTRO GASTRONOMICO

3.3.1 Eje costa mar

Dentro de la propuesta de Parque
Costero, de los ejes que cruzan el proyecto
desde la ciudad hacia el borde, se elige
desarrollar con mayor detalle el eje que
cruza hacia el mar. Esto porque contiene a
los programas mas grandes del proyecto,
los cuales en la actualidad incluso son los
que tienen mayor concurrencia.

Dentro de la etapa de diagndstico en el
PRC, los habitantes fueron consultados
con respecto a la identidad gastrondémica
de Concén y coincidieron en que se
deberia  desarrollar mas el tema
gastronémico ya que en la actualidad lo
que hay son “picadas”, por lo que hace
falta una excelencia gastronémica (PRC
Concén, 2014).

No obstante, hay restaurantes en Concén
que han sido reconocidos por la calidad
de sus platos como es el local “Las
Deliciosas” en La Boca que ya se ha
convertido en un cladsico de las
empanadas en Concon. Este restaurante
ha sido clasificado como una de las
mejores empanaderias de Chile y la V
Regioén por tripadvisor.

En este sentido, dentro del ordenamiento
de actividades que se hace en el proyecto,
el Centro Gastronémico es el lugar que
congregard a todos los restaurantes y
locales de comida que se ubicaban en este
sector, dandoles con esto un soporte para
impulsar la actividad gastronémica en la
comuna.

Otra de las actividades con mayor
adherencia por parte de los habitantes-
turistas son los deportes acuaticos en
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torno a la playa y mas que nada el surf,
que en los ultimos afos ha logrado un
gran desarrollo a nivel nacional. La playa
La Boca congrega todos los anos a
muchos surfistas de todos los niveles de
experiencia y se ha convertido en una de
las playas de la V region ideales para
practicar este deporte. Hace
aproximandamente ocho afos la playa
tenia sélo dos escuelas de surf, que fueron
las pioneras en llegar y en la actualidad ya
hay diez.

En las escuelas de surf se imparten clases
particulares y grupales, se arriendan tablas
y trajes y todo el equipamiento necesario
para llevar a cabo este deporte. Si bien es
bueno que existan este tipo de espacios
para impulsar el surf en el pais, para esta
playa creo que ya son demasiadas
escuelas y la playa no da abasto
sobretodo porque también hay gente que
va a banarse. Por lo que creo que el
numero de escuelas debe ser menor y
para el proyecto se proponen seis.

Este eje ademds, contendrd otras
actividades importantes para
complementar a la actividad

gastronoémica y de surf, para generar un
eje ludico de actividades para las personas
que se dirigen a la playa. Se propone una
zona de estacionamientos para el centro
gastrondmico, una zona de juegos
infantiles, juegos de agua y en el remate
hacia la playa las escuelas de surf con una
zona de escenario con tensomembrana
para eventos publicitarios en verano,
concursos, presentaciones de musica,
danza, teatro, etc.



3.3.2 Estrategias de disefo

Como se menciond anteriormente, el
Centro Gastronémico se propone en base
a las actividades gastronémicas que
existian en el lugar y se toma la decisién
de reordenarlas en un sélo espacio y de
forma equitativa. Por lo que se decide
reunir a todos los restaurantes en un
mismo edificio, a diferencia de cémo se
proponia en el partido general y asi
integrar todo el programa gastronémico.

La propuesta formal del proyecto se basa
en reconocer el lugar donde se inserta,
por lo cual la primera decisién se basa en
un criterio de inundacién. De esta formase
propone un volumen con dos niveles en el
cual el primer nivel se encuentra liberado
y estructurado por una pilarizaciéon para
liberar el transito peatonal por debajo y en
caso de inundacién dejar libre el paso del
agua sin mayores obstaculos y en el
segundo nivel se ubican los restaurantes.
Esto ademds permite que se genere una
apertura visual del espacio desde la calle
hacia el mar, situacion que actualmente
no se da.

Figura 43: Operacion Volumétrica.
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La disposicién de los restaurantes en el
segundo nivel se desarrolla con el criterio
de rescatar las vistas por lo que como
primera definicién todos los restaurantes
se ubicaran con vista al mar, rio y parque,
es decir hacia el norte, mientras que hacia
el sur del edificio se ubicardn todas las
circulaciones.
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Figura 44: Operacién volumétrica 2.
a. Vista norte.

b. Vista sur.

]
J

Fuente: Elaboracién propia.

I

El proyecto busca ser un soporte para la
actividad gastronémica, no obstante se
reconoce que actualmente no se ofrece
mucha variedad culinaria, los restaurantes
son principalmente de empanadas y
algunos de pescado que ofrecen platos
mas bien basicos. Por lo tanto, en el
Centro Gastrondmico se propone una
mayor diversidad a través de diferenciar
espacialmente los distintos restaurantes
ademds de darles un funcionamiento
independente. Si bien se ubican en el
mismo edificio, cada uno posee su propio
comedory cocina.

Asi mismo, este funcionamiento
independiente de los restaurantes,
permite generar una forma que en caso
de que se necesite construir mas
restaurantes, el médulo comedor-cocina
puede replicarse cuantas sea
necesario.

veces

Luego como ultimo criterio espacial y
volumétrico general de la propuesta se
toma en cuenta la morfologia del parque
costero propuesto en el que se inserta y
respetando eso, el edificio se propone con
una forma curva, la cual también es la
Optima orientacién de los recintos con
respecto a la iluminacién natural.



Figura 45: Volimen esquematico y funcionamiento.

Comedores .~ Circulaciones

. Cocinas/Banos
Fuente: Elaboracion propia.
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3.4.ULTIMOS AVANCES

Ultimos avances a la fecha de 06 de Enero de 2016.

Figura 46: Planta Parque Costero La Boca.

Fuente: Elaboracion propia.
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Planta y corte Eje costa mar.

Fuente: Elaboracion propia.
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Con respecto al Centro Gastrondémico,
durante el proceso de disefio se establece
que éste tenga dos niveles en los cuales el
segundo corresponde al nivel de los
restaurantes y se define que el primer
nivel también tendrd un programa para
darle mayor actividad. En este nivel
habran cafeterias, heladerias
complementarios a la actividad
gastronémica del segundo nivel y locales
comerciales diversos por ejemplo, venta
de gorros de playa, pareos, juegos para los
nifos, sandalias para la playa, etc. Y
ademas, las instalaciones del edificio; salas
de basura, alcantarillado, empalme
eléctrico, gas, montacargas y sala de agua
potable para abastecer a todo el edificio.

La idea es proporcionar un espacio para
complementar el paseo a la playa
reconociendo las actividades que las
personas suelen hacer ademas de estar en
la playa misma. Por eso es que el recorrido
comienza con la llegada-estacionamiento,
para luego almorzar o simplemente
tomarse un helado mientras los nifios
juegan en los juegos infantiles que se
ubican a la vista de los padres o en los
juegos de agua que estdn un poco mas
alla, para finalmente llegar a la playa y
arrendar una tabla para surfear y divertirse
en el Y al atardecer ver un
espectaculo de baile en el escenario desde
la playa y/o todo el recorrido en viceversa
de vuelta de la playa.

mar.

En el primer nivel se decide generar
modulos cerrados en donde se ubicaran
las instalaciones del edificio, los cuales se
ubicardn por debajo de los espacios que
corresponden a las cocinas en el segundo
nivel, estos espacios acogeran ademas a
comercial con bano. Y
complementarios a éstos, se generan
otros moédulos en donde se ubicaran las
cafeterias/heladerias con mesas afuera

un local
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como una proyeccién de la instalacion
que aprovecha la sombra que proyectan
los comedores en el segundo nivel y hacia
el sur los locales comerciales para darle
vida al pasillo. En el segundo nivel el
pasillo es el espacio que tiene vista a la
ciudad, donde se puede ver la pendiente
dada por el murallén costero y la ciudad.

Para los comedores en el segundo piso se
propone que sean aterrazados para
potenciar las vistas con el objetivo de que
las personas que van a comer tengan vista
del paisaje desde cualquier ubicacién. Asi
también, para potenciar la intencién
formal de mirar hacia el mar, se genera
una pendiente en las cubiertas del edificio
hacia el mar, lo cual se puede ver en el
corte.

Otra particularidad del proyecto es que
como se mencioné anteriormente se
pretende diferenciar a cada restaurante
por lo que tendran diferentes tamanos, los
mas grandes también poseen cocinas mas
grandes, mientras que los mas pequeinos
poseen una cocina mas pequefa. Se
reconoce que hay comidas que requieren
de menor preparaciéon y que necesitan
menos espacio, como las empanaderias o
comidas rdpidas, mientras que los mas
grandes acogeran menus mas complejos.

Los comedores tienen capacidad para
entre 45y 60 personas en total.



Figura 47: Centro Gastronédmico nivel 1, nivel 2 y corte A.

| | SECTOR ESTACIONAMI ENTOS
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3.5 PROPUESTA PAISAJISTICA

Antes de describir la propuesta paisajistica
es necesario establecer el clima en el
lugar. Segun el PRC de Concén, el clima
corresponde a una clima templado
mediterrdneo  con estacion seca
prolongada y gran nubosidad, posee una
amplitud térmica baja de entre 4°C a 5°C,
con altos valores de humedad relativa y
precipitaciones. La temperatura media es
de 14°C, con 380 mm de precipitaciones
anuales y una humedad relativa de 80,5%.

La direccién de los vientos varia segun la
época del ano, en verano es sentido sur-
oeste y en invierno sur-este con una
velocidad promedio diaria de 2,2 m/s.

Se propone vegetacion costera con bajos
requerimientos de riego y mantencion,
por lo que se descarta en seguida el uso
de pasto. Las especies a utilizar responden
al clima mediterrdneo propio de la costa
de entre la IV y VIl Region
correspondientes al bosque de tipo
esclerdfilo, todas especies nativas y de
hoja perenne.

Como se mencioné anteriormente la
propuesta paisajistica consiste en generar
una transicion desde vegetaciéon baja a
vegetacion alta; en el caso del borde mar
se trabajara desde el borde hacia la ciudad
con vegetacion rastrera, luego arbustiva y
finalmente arbdrea y en el borde rio se
propone vegetacion acuatica, luego
rastrera, arbustiva y arbédrea.

Figura 48: Especies acuaticas y rastreras.

1. Junco

2. Totora

3. Dimorfoteca

4.Doca

Fuente: 1.
http://perso.wanadoo.es/reduno/esera/plantas_me
dicinales/pagina/junco.htm 2.

https://es.wikipedia.org/wiki/Typha. 3 y 4 Fuente
propia en base a MOP DGOP, 2006.

Figura 49: Especies arbutivas.

1. Cardenal

2. Evonimo



3.Lavanda

4, Pitosporo

5. Verédnica

Fuente: Fuente propia en base a MOP DGOP, 2006.

Figura 50: Especies arboéreas.

1. Arrayan.

2.Boldo.
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3. Maitén

4. Belloto del norte.

5.Patagua.

6. Palma Chilena.

Fuente: 1.
http://www.viveropilmaiquen.cl/producto/arrayan/
2. http://www.viverolosboldos.cl/roble.php 3.
http://florayfaunademulchen.blogspot.cl/2014/07/fl
ora-de-mulchen.htmIMOP DGOP, 2006. 4. Fuente
propia. 5.
http://www.educarchile.cl/ech/pro/app/detalle?ID=
210398 6. Fuente propia. En base a MOP DGOP,
2006.



3.6 PROPUESTA DE SUSTENTABILIDAD

A nivel general la sustentabilidad del
borde costero de Concén se busca
desarrollar desde tres aspectos;
medioambiental, econémico y social. La
sustentabilidad medioambiental se
establece desde el comienzo en la
identificacion de la problematica que se
basa en el reconocimiento de wun
desequilibrio entre el desarrollo urbano y
el medioambiente, de lo cual luego se
plantea el objetivo general de reconocery
revalorizar el territorio y sus cualidades
naturales desde el ordenamiento
territorial.

Para ello se reconocen los ecosistemas

naturales del borde y se propone
revalorizarlos a través de diversas
propuestas complementarias a  sus

cualidades urbanas y a sus caracter
turistico por medio de proyectos de
parques naturales o areas protegidas de
urbanizacién unidas al paseo costero.
Aqui se establece también la importancia
socio-espacial del borde costero por lo
que se propone mejorar la accesibilidad
desde la ciudad ademas de ordenar el
equipamiento existente y generar nuevo
para acoger el aumento de poblacién
futuro.

A partir de esto se desarrolla uno de los
proyectos propuestos consistente en un
parque costero para la zona de la playa La
Boca y desembocadura del rio Aconcagua,
lugar clave en el imaginario colectivo de
Concoén y segun el andlisis se reconoce
como uno de los espacios naturales mas
importantes y a la vez criticos debido a la
amenaza ambiental que ha significado su
desarrollo urbano a la actualidad.
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El proyecto parte de la identificacion de
los antecedentes naturales, normativos y
programaticos del lugar para proponer
una respuesta urbana y arquitecténica a
modo de contrapropuesta a la situacién
actual a partir de una visiéon de turismo
sustentable.

De esta manera, se propone que el parque
cumpla una funcién activa con respecto a
la inundacién, a la vez de revalorizar el
humedal y rescatar su rol ecolégico. Para
el parque se plantean solo especies
nativas costeras para disminuir los costos
y un bajo mantenimiento a través de la
eleccion de las especies. Ademas, en un
sector del parque se establece una zona
de juegos infantiles generadores de
energia para abastecer las luminarias y
para el resto del parque se propone el uso
de luminarias solares para el ahorro de
energia.

También, se reconoce que una buena
accesibilidad al transporte publico es una
estrategia sustentable para el desarrollo
del parque por lo que se propone la
ubicacién de parederos de micros en
torno a la av. Borgoio. Sumado a esto, se
reconoce el valor de los medios de
transporte alternativos para lo cual se
desarrollan dentro de la propuesta
estacionamientos de bicicleta.

Con respecto a los automdviles, se plantea
que éstos no puedan acceder al parque
como medida de mitigacion de la
contaminaciéon ambiental que producen,
por lo que los estacionamientos sélo se
dispondran en la primera fase del
proyecto.



sustentabilidad
medioambiental en la que fue planteado

Ademas de la

el proyecto, también se buscé desarrollar
la sostenibilidad econdémica del edificio
con respecto a diferentes aspectos
bioclimaticos establecen a
continuacioén;

que se

- Ventilacién cruzada: ésta iria desde la
fachada sur, segun la direccién del viento
en la zona, cruzando a la fachada norte del
proyecto. En la fachada sur se propone
generar una especie de celosia con
palillaje de madera para generar un juego
con los ritmos y la iluminaciéon en el
pasillo, por lo que quedaria abierta
permitiendo el paso del viento y en el
interior las entradas a los restaurantes son
vidriadas al igual que la fachada norte, lo
cual permitiria la ventilacién de todos los
recintos.

a través de la
proyecto, como se

- lluminaciéon natural:
orientacion  del
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menciond anteriormente, se aprovecharia

al maximo la iluminacién natural para

abastecer a todos los recintos.

- Aislacion térmica: los usos del edificio no
requieren una aislacién térmica tan
importante por lo que este punto se basa
Unicamente en la pérdida de calor que
genera la eleccién de poner vidrio en las
fachadas, por esto se propone trabajar las
fachadas vidriadas con termopanel. Y para

el resto del edificio se propone
revestimiento en madera por sus
propiedades térmicas, por su bajo
impacto en el ambiente, calidad de
resistencia, maleabilidad y por su
capacidad de renovacién. Se podria
incluso reutilizar la madera de los

restaurantes y locales comerciales que
existen en el lugar para la construccion del
proyecto.



3.7 PROPUESTA DE GESTION ECONOMICA Y SOCIAL

Uno de los problemas mds importantes
que fueron identificados al comienzo
corresponden a las presiones de las
actividades humanas que inciden el borde
costero de Concéon. En el lugar, las
presiones comercial e industrial son las
gue se manifiestan mas significativamente
y que mas dafos han causado al
ecosistema natural.

La presidon comercial ha avanzado sobre el
borde costero, la playa y el humedal lo
que ha significado entre otras cosas,
contaminacién del rio y del
contaminacién en la playa, destrucciéon de
nidos de aves migratorias, pérdida de
especies vegetales, animales, etc. Por esta
razén se toma como medida la
recuperacion del humedal desde la
planificacion y regulacion de éste en

mar,

términos de ordenamiento territorial
debido al reconocimiento de sus
funciones ecolégicas y a su valor

econdémico,cultural, cientifico y recreativo.

La CONAF; Corporaciéon Nacional Forestal
es una de las instituciones que ha
desarrollado convenios y programas en
torno a la recuperaciéon y protecciéon de
los humedales en el pais. Las acciones que
les corresponde a la CONAF en los
humedales de areas silvestres protegidas
son vigilar, proteger, fiscalizacién de pesca
y caza, fiscalizacion de tomas de agua
ilegales, campanas de limpieza, charlas de
educacion ambiental, elaboracién de
material de difusién y autorizacién de
investigaciones (CONAF, 2010). Por esto la
CONAF tendria un rol funamental en la
mantencién y recuperacion del humedal.

Lo mismo sucede con la contaminacion
industrial que ha significado una pérdida
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importante para el ecosistema fluvial
directamente y por tanto para el
ecosistema marino indirectamente. En el
horizonte de tiempo en que se proyecta el
Plan de Revalorizacién del Borde Costero
de Concon, se espera que surgan avances
medioambientales en  investigacion,
especializacion y mejorar la eficiencia en
los procesos de produccion que permitan
controlar y disminuir la contaminacién
producida por la actividad industrial
entendiendo que habrd un desarrollo
industrial mayor en la comuna segun lo
proyectado por el PREMVAL.

Con respecto a la gestion econdmica del
humedal se sugiere encargar la inversién a
la ENAP tomando como base el concepto
de Responsabilidad Social Empresarial
(RSE), tal como sucedié con la inversién
del Parque Humedal La Isla. La RSE surge
en un contexto de innovacién empresarial
como una iniciativa para desarrollar un rol
activo en la gestion social a partir del
respeto de los valores éticos, comunitarios
y medioambientales. La inversiéon en la
recuperacion del humedal podria
significar a su vez, algin beneficio
econdémico para la ENAP por sus servicios
medioambientales.

En relacién a la gestion econdémica del
parque propuesto, se calcula que el m2 de
parque cuesta 1,5 UF, por lo que el parque
estaria bordeando los 117.000 UF, es decir
alrededor de $3.000.000.000, cercano a los
$3.700.000.000 que costé la costruccion
del borde costero de Vina del Mar. Para
ello se propone construir el parque por
etapas y se plantea que la municipalidad
postule el proyecto al Programa
Concursable de Espacios Publicos del
MINVU, destinando el inmueble a uso



publico. El programa permite construir
obras rehabilitar  obras
existentes con fondos sectoriales del
MINVU y municipales y también pueden
recibir aportes de terceros (MINVU, 2006).
Y otra opcion que se plantea es solicitar
recursos al Core, institucién que invierte
todos los anos en construccién de areas
verdes y espacios publicos.

nuevas o

Y con respecto a la gestion econémica del
proyecto de Centro Gastronémico se
establece que debe ser un proyecto de
inversion municipal cuyo funcionamiento
se base en un sistema de arriendo de los
restaurantes, con lo cual se pagaria la
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inversion 'y los costos
mantenimiento del edificio.

de aseo vy

En términos de gestidn social se espera
también que se desarrolle una mayor
participaciéon ciudadana con mecanismos
de didlogo de la comunidad con las
autoridades y centros de decisién publica
con el objetivo de que los habitantes
puedan contribuir de una manera efectiva
al disefo de los espacios publicos y/o de
programas de proteccién ambiental. En el
caso del Plan de Revalorizacién del Borde
Costero de Concén se sugiere someter a
aprobacién el proyecto por parte de la
comunidad y sus distintos niveles de
instituciones desde colegios a centros de
adultos mayores.



3.8 PROPUESTA DE USO Y MANTENIMIENTO

La mantencién de un parque consiste en
tareas como riego, aseo, extraccion de
basuras, poda, etc. En relacién a los costos
de mantenciéon de un parque en general,
el valor final es considerable y tiene que
ver con diversos factores, entre ellos,
factores climaticos, el tipo de vegetacién
utilizada, los equipamientos como juegos
infantiles, canchas, asientos, etc.

Por ejemplo el mantenimiento del parque
costero de Vifa del Mar requiere de un
presupuesto anual de $280.000.000
aproximadamente?, es decir, cada 10 anos
se estaria gastando un presupuesto
equivalente a la construccion misma del
parque. Es por esto que en el parque
propuesto se consideré esto como factor
en relacion a la eleccion de las especies y
en la elecciéon de los equipamientos.

Como propuesta de mantenimiento del
Parque, se plantea que se haga aplicacién
de la Ley de Financiamiento Urbano
Compartido (FUC), la cual rige desde el
2003 'y consiste en que las
municipalidades, en este caso, puedan
generar acuerdos de participacién con
terceros relacionados a la adquisicion de
bienes o a la ejecucién, operacién vy
mantencion de obras urbanas, a cambio
de una contraprestacion (MINVU, 2003).
Para llevar a cabo la ley y el contrato de
participacion se llama a licitacién previo
acuerdo del alcalde con el Concejo
Municipal, para lo cual es necesario que el

® Valor aproximado en base a la cuenta publica
municipal del 2012 de Vifia del Mar (IM de Vifia
del Mar, 2012), que transparenta un
presupuesto total de $2.328.169.000 para
mantener un total de 797.315 m2de d4rea verde
el cual sirvio como referencia para calcular el
presupuesto del parque en relacidon a los m2
del totales.
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inmueble se encuentre bajo la
administracién del municipio. Se plantea
que el adjudicatario de la licitaciéon debera
ser responsable de la mantencion total del
parque por un periodo de tiempo
determinado.

Cabe mencionar que en Chile los parques
urbanos desde la legislacion actual no son
parte del patrimonio cultural o natural de
la ciudad, por lo que su conservacién y
permanencia no queda estipulada a largo
plazo. En ese sentido, la gestion de los
parques urbanos publicos se dificulta
porque depende de la capacidad de
financiamiento del municipio o de la
eficiencia de una gestion publico-privada.

Y con respecto al mantenimiento del
humedal y del edificio, como se mencion6
anteriormente, la CONAF estaria a cargo
de la mantencién del humedal a través
de su proteccion y fiscalizacion y en el
edificio se utilizaria el presupuesto que
entrega el arriendo de los restaurantes y
locales comerciales.

Usos:

Parque: paseo, eventos esporadicos,
juegos de agua, sacarse la arena, observar
el paisaje, observar a los pajaros, andar en
bicicleta, skate, longboard, patines, correr,
jugar, deporte.

Centro gastronoémico: restaurantes,
cafeterias, heladerias, locales comerciales
de quitasoles, toallas, pareos, sandalias,
gorros para el sol, juegos de playa,
reposeras, etc. Usos eventuales de ferias
gastrondmicas y/o culturales.
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REFLEXIONES FINALES




- Foto: Atardecer sector La Puntilla,
= __——=(oncon-

Fuente propia.




4.1 REFLEXIONES FINALES

El proyecto surge de un interés personal
por el tema y se plantea desde Ila
experiencia personal en el lugar. Desde
recuerdos personales de infancia, Concén
siempre ha sido un lugar para vacacionar
muy tranquilo y con bonitos paisajes
dados por su caracter natural que aun se
mantiene. No obstante, en un periodo
muy reciente Concén ha crecido
considerablemente, lo cual se ha
manifestado en la ocupacion excesiva del
borde costero.

A lo largo del proceso de titulo se pudo
profundizar mayormente en el tema, sus
causas y consecuencias a partir de lo cual
se puede establecer que existe una falta
de planificacion sustentable
principalmente desde el punto de vista
medioambiental. Esto es notorio en el
reconocimiento de la situacién actual y a
la vez, desde la vision de la planificacion
comunal que si bien se incluye el tema
medioambiental en gran parte del
planteamiento, el PRC no se hace cargo en
la propuesta.
Desde el planteamiento general se
plantea como premisa la revalorizacién
del borde costero de Concén, buscando
generar una propuesta o contrapropuesta
a esta situacion, generando zonas
naturales protegidas de urbanizacién.
Ademds de esto, era necesario mostrar
c6mo este planteamiento se podia llevar a
cabo por lo que se desarrolla el proyecto
de parque costero en el sector de La Boca,
sector critico y manifiesto de las presiones
turisticas, comerciales, industriales 'y
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residenciales sobre la naturaleza del lugar
sin respeto por su valor ecoldgico.

Para el proyecto se buscé darle mayor
provecho al espacio en cuestion, en
términos de ordenamiento territorial a la
vez de respetar su caracter y recuperar su
identidad natural.

Este proceso me permitié establecer que
la arquitectura y la planificacion territorial
tienen una responsabilidad
medioambiental y a la vez social, relacién
de la cual es posible mejorar la calidad de
vida de las personas, desarrollar una
conciencia ambiental, reducir y prevenir
riesgos  naturales 'y promover la
estabilidad de los ecosistemas naturales.

La sustentabilidad ambiental a la vez es
econdmica porque a partir de esta visidon
se puede hacer uso coherente de los
recursos aprovechando las condiciones
naturales del entorno, usando materiales
locales, desarrollando técnicas
constructivas, estrategias de disefio y
tecnologias.

A partir de este acercamiento al lugar es
posible establecer que si no se toma una
postura clara y se desarrolla una mayor
inversion y regulacién del borde costero
podrian  haber pérdidas naturales
irreversibles. De esta forma el proyecto de
titulo demuestra que efectivamente se
puede generar arquitectura y urbanismo
sustentable con el medio ambiente y
puede transformarse en un referente para
la planificacion y disefio de borde costero
urbano sostenible.
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