Valparaiso es un caleidoscopio,

un naufragio al revés

Valparaiso es un andamio en ventolera,

un laberinto de colores.

Valparaiso son escalas que van al cielo,
ascensores por entre los patios de las casas...
un despelote desordenado y hermoso.

Leo Silva A.



Rehabilitacion Patrimonial, Plaza Echaurren, Valparaiso



Facultad de Arquitectura y Urbanismo, Universidad de Chile
Memoria para optar al titulo de Arquitecto
Marzo 2017

Rocio Cisternas O.
Profesora guia: Humberto Eliash
Ayudante: Catalina Yurisic



16
20
22

24

28

30
30
32

34

36
36
39
42
44
46
48
52
54

CAPITULO 1

CAPITULO 2

CAPITULO 3

CAPITULO 4

PRESENTACION DEL TEMA

1. Introduccidn

2. Motivacion y Acercamiento al tema
3. Problema y tema de arquitectura

4. Oportunidad

5. Propuesta

6. Objetivos del proyecto

7. Metodologia

MARCO TEORICO

1. Valparaiso

2. El Patrimonio

3. El turismo

4. Lal. Municipalidad de Valparaiso

EMPLAZAMIENTO

1. Barrio puerto y la plaza Echaurren.
1.1 Contexto historico
1.2 Contexto actual

EL EDIFICIO TASSARA

1. Presentacion

2. Antecedentes historicos

3. Planimetrias

4. Estructura principal y materialidad

5. Modificaciones anteriormente realizadas

6. Usos

7. Levantamiento de lesiones

8. Valores del inmueble

9. Normativa ligada al inmueble



58
62
67
68
70
71
73

74
76

84
85
88
90

CAPITULO 5

CAPITULO 7

CENTRO PATRIMONIAL TASSARA

1. Consideraciones urbanas

2. Propuesta de disefio

3. Propuesta programatica

4.Partido general

5. Propuesta estructural y constructiva
6. Consideraciones de sustentabilidad
7. Consideraciones generales

8. Plan de gestion

9. Avance de proyecto

BIBLIOGRAFIA Y ANEXOS
Bibliografia

Proyectos consultados
Anexos

indice

*Todas aquellas imagenes en las que no se especifica su fuente, son de elaboracion propia



;- . Presentaciondeltema

6 Introduccién, Motivaciones, Objetivos, Metodologia

"Las iniciativas de este tipo no sélo promueven la reutilizacion de los edificios que se encuentran dentro del sitio
patrimonial, sino también la revitalizacion urbana, diversificando asi los usos y alentando la ocupacion de espacios
publicos en dreas degradadas”

Informe de mision de asesoramiento para el sitio de patrimonio mundial Area histérica de ciudad-puerto de Valparaiso
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1. Introduccion

Valparaiso posee un fuerte valor historico con inmuebles
que poseen valiosas caracteristicas arquitectonicas, estos
inmuebles poseen un estilo ecléctico que son reflejo del
periodo de auge que vivié Valparaiso y por ende nuestro
pais.

A pesar de esto, un gran nUmero de inmuebles de valor
histdrico se encuentran en un importante grado de
abandono (terremotos, incendios, etc.) y en algunas
zonas de Valparaiso esto se incrementa, esto genera que
se produzcan peligrosos focos de delincuencia, y deterioro

El presente proyecto de titulo consiste en la rehabilitacion
patrimonial de un edificio ubicado en una de las zonas
mas importante a nivel historico de Valparaiso, buscando
realzar sus valores, dandole un nuevo uso e introduciendo
decisiones arquitectonicas propias de un nuevo siglo.
Aprovechando la oportunidad del interés por parte de
la municipalidad de rehabilitar el edificio Tassara para
albergar oficinas y una exposicion enfocada al visitante de
Valparaiso.

2. Motivacion y acercamiento al tema

Durante los afos de aprendizaje en la Universidad
fui adquiriendo un interés por el patrimonio, su
cuidado, estudio y preservacion. Posteriormente,
en mi semestre de seminario decidi realizar mi
investigacion de seminario ligado al area del
patrimonio, el tema principal fue la importancia del
Adobillo en el Patrimonio de Valparaiso, donde me
centré en la importancia de un sistema constructivo
en la conformacion de una ciudad Patrimonio de la
Humanidad, posteriormente y con el incentivo de
seguir ligada a estos sitios de patrimonio mundial,
realicé mi practica profesional en la Fundacion de
Amigos de las Iglesias de Chiloé (FAICH) con la
finalidad de ampliar mi conocimiento en restauracion
del patrimonio Chileno con importancia universal,
gracias a estos dos procesos adquiri conocimientos
de patrimonio arquitectonico y de su cuidado,
motivo por el cual decidi realizar mi proyecto de
titulo referido a esta misma area y en el mismo lugar
en la cual realicé mi seminario de investigacion.

3. Problema y tema de arquitectura

Valparaiso es una ciudad la cual forma parte crucial
de la historia del desarrollo industrial y cultural de
nuestro pais, es por esto que podemos encontrar
edificios de una importante arquitectura, y una
urbanizacidn que es reflejo del crecimiento de una
ciudad puerto Unica en nuestro pais. Gracias a esto,
en el afo 2001 se declaro a Valparaiso como Ciudad
Patrimonio de la Humanidad.

Actualmente, podemos hallar una ciudad que ha
sufrido con el paso del tiempo, segun la encuesta
Casen 2006, Valparaiso es la tercera capital regional
conmenos ingreso per capitay segun laencuesta INE
2008 presenta la mayor tasa de desempleo del pais
(Poduje, 2009). Estos datos se reflejan enla ciudad, la
poca inversion en mantenimiento ha generado que
su arquitectura y la urbanizacion haya quedado de
lado, es por eso que hoy Valparaiso es conocido por
factores negativos como la delincuencia, la basura
en las calles, edificios derrumbados, etc.

Debido a esta problematica, han existido planes y
proyectos por parte del estado y de la municipalidad,
sin mucho éxito. Se habla de despilfarro de
recursos publicos, y de un “aletargado manejo del
patrimonio histdrico”, es por esto que la UNESCO
ha manifestado su disconformidad frente a los
responsables de revitalizar las zonas en peligro y
permanece muy atenta a los planes y a la gestion
que podrian mejorar y reactivar el debilitado estado
de ciudad.

"Nunca se comprendio lo de la declaratoria de
Patrimonio de la Humanidad, si bien al principio era
como un objetivo que aund muchos esfuerzos, luego

no se comprendio y nunca se ha entendido todo el
tejido urbano patrimonial como un recurso, que puede
traer rigueza a la ciudad, nunca se ha entendido asi,
siempre se ha visto como un problema, siempre se ha
visto como un conjunto de edificios viejos emplazado
en una civdad abandonada sin uso.” Macarena
Carroza, Historiadora del Arte, fundacion puerto de
ideas (Carroza, 2015)
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» Plaza Echaurren: "La vergiienza de

Valparaiso”
El domingo 3 de febrero, junte a un
grupo de turistas amigos, fui al sector de
la plaza Echaurren (Valparaiso), en busca
de algunos mariscos y compras varias.

recientemente hechos en cuanto a
ornato y hermoseamiento del lugar no
sirvieron de nada.

La suciedad, los borrachos y perros vagos pululando por todo el sector y los
infaltables delincuentes que seguian a teda persona con aspecte de turista,
sin contar con la descortesia v afan de lucro de los escasisimos comerciantes
de pescades y mariscos gue trabajan en ese lugar sin ningun control
sanitario ni policial, hicderon que me avergenzara de Valparaiso y su mal
llamado Patrimonio de la Humanidad.

Qué pena que esas congregacicnes religiosas v de ayuda a la comunidad
estén fomentando la flojera, delincuencia y sinverglienzura de seres que,
sabiendo que en el sector regalan comida, estdn haciendo de la otrora
hermosa plazuela, un patio de comidas, bafic publico y lugar donde dormir

Fuente: http://www.mercuriovalpo.cl/prontuss_noticias/site/ar-
tic/20080207/pags/20080207000356.html

Frente a esto, se pueden observar 2 grandes
problemas que se relacionan entre si: la decadencia
de su arquitectura y la gestion de su cuidado.
Presentandose 2 oportunidades, la rehabilitaciéon de
un edificio, y la posibilidad de dar un espacio a las
autoridades (y por ende al habitantes vy al turista de
Valparaiso).

Luego de analizar la problematica a nivel de
ciudad, se observd que, dentro de los sectores
mas importantes y mas afectados de la Zona
Patrimonial, se encuentra el sector “Barrio Puerto”,
el cual corresponde a uno de los sectores con mas
valor historico de Valparaiso por tratarse del barrio
donde se encuentra la primera plaza de armas
de Valparaiso: la plaza Echaurren, ademas de
encontrarse inmuebles con valiosas caracteristicas
arquitectdnicas de un pasado esplendoroso.*

A pesar de esto, presenta una situacion poco
deseable, en este momento, es un espacio hostil ya
que es un peligroso foco de delincuencia y deterioro.
Uno de los principales motivos son el importante
grado de abandono de sus edificios.

1 “Ficha de edificios insertos en el centro historico, edificio manzana
cabezal, unidad técnica de patrimonio 1998 I. Municipalidad de Valpa-

raiso”
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Fuente: http://www.chnoticias.cI/réportaje—a—fondo/deIincu n-
cia-se-ha-tomado-plaza-echaurren-en-valparaiso/2016-02-15/233500.
html, 15/02/2016 Chilevision noticias.

"Es sin duda uno de los rincones mas emblemdticos
de Valparaiso donde mejor se refleja la vida portena,
pese a ello la recomendacion para los turistas es
simplemente no pasar por ese lugar, la delincuencia,
denuncian los portenos, se ha tomado la plaza
Echaurren, un lugar simbdlico pero que por momentos
parece muy abandonado” Macarena Pizarro, 15
febrero 2016.

No hay que olvidar que existe una potencial
presencia de turistas en la ciudad, la cual debiese
estar claramente ligada al barrio puerto por tratarse
del sector fundacional de Valparaiso, sin embargo
hacen falta programas ligados al turismo y de interés
para estos visitantes, sumada la ya mencionada
decadencia del sector, no se ha logrado que el barrio
se establezca como un polo turistico.

Dentro de los inmuebles que rodean esta plaza se
encuentra el edificio Tassara, el cual acta como
cabezal de la plaza Echaurren, este edificio debido
a su antigiedad, a sismos y a un incendio ocurrido
el 2008, se encuentra en una situacion de deterioro
considerable, lamunicipalidad realizé un estudio para
saber si era posible albergar oficinas municipales,
y el resultado fue negativo, el edificio no se puede
habitar en las condiciones actuales, siendo necesario
un trabajo mas profundo para que pueda tener el uso
al que se le quiere destinar.
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4. Oportunidad:

Valparaiso como ya dijimos, esta sufriendo muchos
!

problemas como ciudad, sin embargo, al mismo

tiempo es conocida como “La capital cultural del

pais”* , con constantes eventos culturales, que se

han convertido también en turisticos

Es en Valparaiso donde se encuentra el Consejo
Nacional de la Cultura y las Artes y con el tiempo, la
ciudad ha logrado desarrollar ciertos aspectos que
si bien no se encuentran totalmente resueltos, se
presentan como una oportunidad para mejorar la
grave situacion mencionada anteriormente, estos
aspectos serian: la cultura, el patrimonio, el turismo,
la bohemia, y lo universitario.

Ademas, la Plaza Echaurren forma parte importante
de la identidad portefa, la activacion de este sector
permitird generar empleos, ingresos y por tanto
mas movimiento de personas, contribuyendo a que
el portefio tenga una mejora en la experiencia de
visitar el lugar. Esta afirmacion se refleja en que en
estos momentos en todo el sector se encuentran en
proyectos de rehabilitacion una serie de edificios,
lo que refleja el interés por revitalizar este centro
histdrico (observar imagenes p. 11). Finalmente la
suma de estas intervenciones ya sean publicas o
privadas es clave en el desarrollo del centro historico
de Valparaiso.

"El patrimonio puede ser una herramienta de superacion
de la pobreza cultural y espiritual, pero también fisica.
Hay que instrumentalizar el patrimonio, respondiendo a
la pregunta de ;para qué restauramos? Un bello edificio
proporciona mucho mds que goce estético: ayuda a
conservar las raices de la comunidad, y eso es riqueza
que beneficia econdmicamente, pues tener un barrio
patrimonial bien conservado, atrae una afluencia turistica
importante, genera una poblacidn flotante, todos quieren
estar ahi, y se genera un circulo virtuoso. Al conservar las
costumbres generas un proceso de identidad muy fuerte y
se vuelve mds dificil que las familias caigan en el circulo de
la pobreza, hay que verlo como algo practico”. (Huneeus,
2010)

1 http://[www.lanacion.cl/noticias/vida-y-estilo/valparai-
so-capital-cultural-de-chile/2003-05-06/214554.html

5. Propuesta

Se debe considerar que el patrimonio no es
un bien inmovil que solo existe para admirar
superficialmente, también es un bien intangible y
por ende debe protegerse en lo constructivo y en
su manera de habitar el espacio, para que pueda
auto sustentarse a través del tiempo, por lo tanto
es necesario ir renovando los usos de acuerdo a las
necesidades actuales. Ya que las necesidades de la
ciudad han cambiado.

El proyecto busca ser un aporte para la ciudad y
para la recuperacion de ella, ademas de promover el
proceso de restauracion y recuperacion patrimonial
y asi fomentar la revitalizacion del sector, y por ende
de la ciudad.

Centro patrimonial “Tassara”

El edificio Tassara actualmente esta en manos de
la municipalidad, la cual pone en arriendo algunos
sectores del edificio, es por esto que se da la
inquietud por parte de laSECPLA (I. Municipalidad de
Valparaiso) de albergar en él las oficinas municipales
delaDirecciondeGestionPatrimonial, delaDireccion
de Turismo y de la Direccion de Gestion Cultural, una
zona de exposicion (en la cual se muestre la historia
y la importancia del patrimonio de Valparaiso) el
archivo historico de la Municipalidad, y finalmente
un Restaurant.

Frente a esta situacion, se toma la oportunidad, de
rehabilitarun edificioubicadoenlazonaseleccionada
y ademas que se pueda albergar en él un programa
atingente con la problematica expuesta, dando un
espacio para el habitante de Valparaiso, el visitante
y para las autoridades (municipalidad).
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incendio des-
truye el edificin
Severin, Se
proyicta cons:
ow e A S B truir un centro
PALACID SUBERCASEAUX.— El municipio buscainteresados en  de la U, de
ejecutar e proyecto disefiado por ef pramio nacional de Arquitec-  Valparaiso,
tura Victor Gubbirs para revitalizar la calle Serran.

Zona de
amostiguacion area
patrimanial

Zona Patrimonin
Mundial de
laUnesca

Muelie

EDIFICIO ASTORECA.— EI CAMM aproba su restasracitn, pero atin no per-
rmite la construccion de un edificio de Ultramar en un sitio contiguo.

Q) Edificio Astoreca
QO Mercado Puerto
o Edificia Subercaseaux

0 Edlificio Severin
I MALPARALSD |
) Edificio Espaila | Edifcios Tnmeichles } /
Manunienta e conseryaciin Ay i
Sitios baldios Histiico histérica FLMERLUE

Fuente: http://www.plataformaurbana.cI/archive/2016/05/24/nuevos-reveses-'postergan-restauracion-de-Ios-ediﬁcios-en-rui-
nas-en-barrio-historico-porteno/
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6. Objetivos del proyecto

Objetivo general

Aportarala puesta en valor del patrimonio de Valparaiso mediante la rehabilitacion patrimonial de un edificio
ubicado en la plaza Echaurren (dentro del Sitio Patrimonio de la Humanidad), albergando asi, un programa
de importancia para la ciudad y fomentando al desarrollo y a la revitalizacion de un barrio deteriorado.

Objetivos especificos

-Rehabilitar un edificio con una ubicacion estratégica.
-Disefar con criterios de intervencion. Tomando en cuenta los valores del edificio.
-Proyectar un programa que sea un aporte para la ciudad de Valparaiso por su ubicacion estratégica.

7- Metodologia

La metodologia se estructura a partir de cinco puntos que se siguieron en la realizacion de este proyecto. Se
hizo necesario partir de una problematica pais, decantando en un edificio especifico.

1. Identificacion de la problematica

Se identifica un problema, que surge a raiz de una investigacion previa realizada en Seminario, relacionada
a la importancia de Valparaiso y al descuido que hoy sufre. De ese problema, se identifica una edificacion
ubicada en la zona mas patrimonial, y dafiada de la zona P. de la Humanidad, ademas de tratarse de una
edificacion propiedad de la I. Municipalidad que presenta problematicas mas especificas que también han
de resolverse.

2. Investigacion asociada a la edificacion

Se realiza la investigacion relacionada a la historia, al contexto politico, patrimonial y arquitectdnico entre
otros. Este trabajo se hace mediante registros bibliograficos (libros, revistas y articulos en periddicos), visitas
aterreno, y entrevistas a arquitectos de la SECPLA y del archivo historico de la Municipalidad de Valparaiso.

3. Analisis y Valoracion

Este punto se hace fundamental para el desarrollo del proyecto. Con la investigacion y recopilacion de
informacion anteriormente mencionada, se definen sus atributos fundamentales que se busca conservary
aquellos aspectos de los cuales se puede prescindir. Estos puntos a mencionar definen el proceso de disefio
posterior.

4. Estrategias de intervencion

Las estrategias corresponden a los lineamientos que seran la base del proyecto a desarrollar. Estas, nacen
de la revision de bibliografia referente a la intervencion de edificios patrimoniales, y ademas de los valores
identificados.

5. Proyecto

En este punto culminan los lineamientos desarrollados con anterioridad, mediante un concepto y por ende,
decisiones que alteraran la condicion original de la edificacion sin perder sus valores mencionados pero
generando una solucion a las problematicas identificadas.
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1. Valparaiso

1.1 Datos generales

La ciudad de Valparaiso es la capital de la V region
de nuestro pais, siendo también la capital de la pro-
vincia de Valparaiso. Sus coordenadas geograficas
son: 33°01'S y 71°38°0, y se encuentra a 127Km de la
capital. La poblacion de la comuna de Valparaiso se
acerca a las 300 mil.

Se caracteriza principalmente por su particular
topografia, es una amplia bahia portuaria ubicada
en el Océano Pacifico, rodeada de 44 cerros que
componen una cadena montanosa, y una planicie,
conocida como “El Plan”. De los 17 cerros que rodean
la bahia tienen alturas que van de los 25 m a los 5oo
metros sobre el nivel del mar.*

En la actualidad Valparaiso es sede del poder
legislativo, podemos encontrar el congreso
Nacional, el Consejo Nacional de la Cultura y las
Artesy es asiento de la Armada de Chile, por lo tanto
es la principal oferente de los procesos de gestion y
conduccion en el sector publico. Ademas de poseer
una gran variedad de plazas, cerros, barrios, caletas
pesqueras, numerosas escaleras y ascensores.

Respecto al clima, posee un clima mediterraneo,
con veranos secos Yy tibios e inviernos humedos
con fuertes vientos. Presenta un promedio de
temperatura de 14,4 °C y precipitaciones anuales
sobre los 450 mm (lcarito, 2016). En sus meses
mas lluviosos, las precipitaciones alcanzan hasta
los 200 mm (Weatherbase, 2016), Se presenta una
gran nubosidad y humedad (80%) sobre todo en las
primeras horas del dia (Jorquera, 2012), ademas de
fuertes vientos.

Fue declarada el o2 de Julio de 2003 como
Patrimonio de la Humanidad por la Organizacion de
las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y
la Cultura (UNESCO), luego de que el 06 de mayo de
ese mismo ano fuera nombrada Capital Cultural de
Chile.2

1 http://www.municipalidaddevalparaiso.cl/valparaiso_sintesis.
aspx

2 http://www.turismochile.com/valparaiso/

1.1 Resena historica

En un inicio Valparaiso fue habitado por algunos
pueblos prehispanicos como los Diaguitas y los
Changos, quienes se encontraban habitando el lugar
previo a la llegada de los espanoles.

En el 1536, se realiza la primera expedicion de
reconocimiento liderada por Juan Saavedrs,
viajando a lo largo de la costa de Chile y llegando a
la bahia de Quintil (en mapudungun: lugar donde se
boga), siendo un lugar idéneo para atracar las naves.
Juan Saavedra bautiza el sector como “Valparaiso”
en recuerdo a su pueblo natal.

Poco a poco fue creciendo la poblacién ligando la
actividad econdmica al mar, los barcos provenientes
del resto del mundo recorrian la ruta comercial que
transcurria por el Cabo de Hornos. Es por esto que
en 1544 Pedro de Valdivia designa a Valparaiso como
puerto oficial de la ciudad capital del Reino Unido,
es en esta ocasion cuando se comienza a formar el
nucleo portuario. Por este motivo se ordena construir
un puerto en la bahia, y ademas se levanta una capilla
cercana al puerto, emplazada en donde se encuentra
hoy la Iglesia La Matriz, siendo el punto de origen de
todo lo que fue luego esta ciudad puerto.

A medida que la ciudad va creciendo, se va ocupando
el sector del Almendral lo que genero el inicio de
una ocupacion dispersa de las quebradas inmediatas
al borde costero durante el Siglo XVIII. La ciudad,
sin un trazado planificado como el de las ciudades
colonizadas, comienza a expandirse. (Elgueta, 2005,
pag. 6). Ocurre la gran expansion caracterizada por
la urbanizacion de los cerros en torno al amplio arco
de la bahia, permitiendo que al finalizar el siglo XVIX
se haya definido la trama urbana actual de la ciudad.
Valparaiso termina siendo la escala obligada de las
rutas maritimas que venian a las costas e islas del
Océano Pacifico desde el Océano Atlantico, ya sea
por el Estrecho de Magallanes como por el Cabo
de Hornos, cuadriplicando su actividad comercial
con muchos paises, convirtiéndose en el centro
econdmico del Pacifico. (Elgueta, 2005, pag. 7).
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Desde 1860, Ingleses, Alemanes, Franceses, Italianos
y Norteamericanos, arriban al puerto, y ellos son
quienes manejan el comercio de importacion, el
desarrollo financiero y comercial formandose en una
emprendedora “burguesia portefia” que hizo de esta
ciudad “La Capital Econdmica de Chile” (Elgueta,
2005, pag. 10), esto permitid que Valparaiso se
convirtiera en una ciudad heterogénea social y
arquitecténicamente.

En el afo 1906, la ciudad queda casi totalmente
destruida pormotivosdelterremotomassignificativo
de su historia, con 3.700 victimas y 20.000 heridos
(de una poblacion total en ese entonces de 170.000
habitantes).

Sin embargo, el animo de la reconstruccion luego del
esta catastrofe, y el auge de la construccion gracias
a la conmemoracion de la Independencia en 1910,
no hacen sino fortalecer y asentar definitivamente
el modelo arquitectdnico y urbanistico actuales
(Vergara & Ferrada Aguilar, 2003).

"La construccion tipicamente hispana es sustituida
a fines del siglo XIX, por una mezcla de estilos,
gustos y colores, asi como la utilizacion de nuevos
materiales de construccion. El Valparaiso que hoy
vemos se reconstruyo a partir del terremoto de 1906.
Este es el Valparaiso que atrae al turista, al amante
de su arquitectura espontanea, y al avido por mirar
y recorrer calles laberinticas, escaleras, rincones y
secretos, su arquitectura, trepando inusitadamente
por las laderas de las calles, presenta recios muros
Jjustas proporciones y armonicas lineas o maderas
endebles y lineas cadticas, desniveladas, a la vez
que finamente estucadas o forradas en latones o
calaminas.” (Coleccion Souvenir, 2000)

Con la llegada del siglo XX, el desarrollo de la ciudad
se detuvo en buena medida y entré en una época
de receso, por lo cual conservo la apariencia propia
de su época de auge. Hubieron varias razones, la
mas conocida fue la apertura del Canal de Panama
en 1914, lo que generd que los barcos que venian a
América ya no tuvieran que pasar por el puerto de
Valparaiso, otra de las razones tuvo que ver con
el desarrollo del Puerto de San Antonio, ya que
este puerto se encuentra mas cercano a Santiago.
(Coeffé, 2014)
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Plaza Echaurren 1900, fuente: Valpoiglesias.blogspot.com

valpoiglesias.blogspot.com

Sector de Iglesia la matriz, fuente: Valpoiglesias.blogspot.com



Desde esos anos hasta hoy, se tiene conocimiento
de la importancia de Valparaiso dentro de nuestro
pais, es por eso que se le postuld para declararla
Patrimonio de laHumanidad, y en mayo del afio 2003
la UNESCO declaro a Valparaiso como Patrimonio
de la Humanidad.

Como conclusion, podemos decir que el patrimonio
construido de Valparaiso es testimonio de la
globalizacion temprana y de su importante
participacion en las rutas comerciales durante el
siglo XIX, provocado por la intensa actividad del
puerto del que muchos inmigrantes fueron parte,
dandole forma a su arquitectura, su infraestructura
portuaria, sus sistemas de transporte, etc. Hoy
en dia, naturalmente, ha habido pérdidas, y en
materia de integridad es lamentable la existencia de
edificios en altura. Pero los rasgos esenciales se han
mantenido, como su arquitectura, que finalmente,
adquiere el rol de constituirgran parte de laidentidad
de Valparaiso, siendo fundamental conservarla y
protegerla.

marco teorico
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2. El patrimonio
2.1 Descripcion del termino patrimonio

Eltermino patrimonio proviene del latin patri (padre)
y monium (recibido), lo cual se refiere a un bien
heredado de una familia o grupo de personas que se
traspasa de una generacion a otra y que por lo tanto,
opera como testimonio de la existencia de nuestros
antepasados, de sus practicas y formas de vida.
Desde el siglo XX usamos el concepto de patrimonio
para referirnos a los bienes que poseen una serie
de valores para una comunidad arraigada a un
territorio determinado con un pasado, cultura y
tradiciones en comUn que conforman su identidad
atravésdelamemoriacolectiva.Enuninicio, cuando
se comenzo a hablar de patrimonio, fue siempre mas
enfocado en “el monumento” como edificio, y es a
través de las llamadas “Cartas de Patrimonio” en
donde se empieza a evidenciar las diferentes aristas
de este concepto. Ya no es solamente el objeto o
monumento, sino que empieza a adquirir matices
segun variables sociales, culturales y simbdlicas.

Es por eso que en la actualidad el patrimonio se
puede expresar tanto en bienes culturales como
naturales, tangibles o intangibles, a los cuales
la sociedad otorga un valor histdrico, estético,
cientifico o simbolico.

Su preservacion, conservacion y entendimiento
global son necesarios para resguardar la identidad
de un colectivo.

2.2 Aspectos legales del patrimonio en Chile

La proteccion del patrimonio construido en Chile se
encuentra bajo el resguardo de dos cuerpos legales:
e Ley N°17.288, Monumentos Nacionales

e Ley General de Urbanismo y Construcciones
(Articulo 60°, inciso segundo)

El primero de ellos, la ley N° 17.288 de Monumentos
Nacionales, tiene por objeto proteger el patrimonio
que posee una valoracion a nivel nacional,
protegiendo a los inmuebles bajo la categoria de
“*Monumento Nacional”, el Consejo de Monumentos
Nacionales es el organismo encargado de la
proteccion y tuicion del patrimonio cultural y natural

de caracter monumental de Chile. Para que los
diversos bienes que sean considerado "Monumento
Nacional” (MN), sean identificados y declararlos
como tales distinguiéndolos en cinco categorias:
Monumento Historico, Monumento Publico, Zona
Tipica, Monumento Arqueoldgico y Santuario de la
Naturaleza.*

Por otra parte, la Ley General de Urbanismo y
Construcciones tiene por objeto proteger el
patrimonio que posee una valoracion local,
delegando la facultad de dicha identificacion en
los Planes Reguladores Comunales. Por lo cual el
encargado de identificary reqular el cuidado de estos
sitiossondelegadosalas diferentes Municipalidades,
ya que serad a través del Plan Regulador que podran
identificarse y protegerse ciertos Inmuebles o Zonas
de Conservacion Historica.

2.3 Patrimonio de Valparaiso
A nivel mundial: UNESCO

Valparaiso fue declarada el o2 de Julio de 2003
como Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO
(Organizacion de las Naciones Unidas para la
Educacion, la Ciencia y la Cultura) pasando a ser la
primera y Unica ciudad patrimonio de la humanidad
de Chile.

Los valores que permitieron su inclusion en la lista
son:

- Valparaiso es testimonio excepcional de una
primera fase de la globalizacion.

- La gran inmigracion extranjera, de chilenos
campesinos y de empresarios de otras ciudades que
derivé en el desarrollo de diversas tipologias y estilos
arquitectoénicos.

- La condicidon topografica de “anfiteatro” que
genera vistas desde los cerros y quebradas, como
también un cuadro sublime desde y del mar.

Esta designacion implica un privilegio y una
responsabilidad,yaqueconstituyeunreconocimiento
oficial y universal de que esta ciudad es una riqueza
de gran significado para toda la humanidad, desde el

1 http://www.monumentos.cl/consejo/606/w3-proper-
tyname-546.html



punto de vista historico, artistico, cientifico, estético,
arqueologico y antropoldgico.

A nivel pais: CMN

Dentro de Valparaiso, como region, podemos
encontrar 102 Monumentos Historicos, 21 Zonas
Tipicas y 13 Santuarios de la Naturaleza.?

El area historica de Valparaiso consiste en una gran
zona tipica, que se subdivide en pequefios sectores,
también llamadas zonas tipicas.

El edificio Tassara se encuentra dentro de la subzona
6.

A nivel municipal: I. Municipalidad de Valparaiso

Asimismo el Area Histérica declarada Zona Tipica
o Pintoresca “Area Histdrica de Valparaiso”, tiene
dentro de sus limites contenida gran parte de esta
zona reconocida como de valor patrimonial local por
el Plan Regulador Comunal constituyéndose en un
conjunto de varias Zonas de Conservacion Historica
todas continuas.

Es importante mencionar que la Plaza Echaurren
se encuentra dentro de la ZCHI y que el edificio
Tassara corresponde a un Inmueble de Conservacion
historica.

2 http://www.turismochile.com/valparaiso/
3 Observar anexos, imagen 1
4 Obervar anexos, imagen 3y 4.
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3. El Turismo

El turismo consiste en un fendomeno social, cultural
y economico en el cual hay un movimiento de
personas, llamadas visitantes, a lugares diferentes
de su lugar de residencia por motivos personales
o profesionales. El turismo lo denominan sus
actividades, de las cuales algunas implican un gasto
turistico, es por esto que el turismo tiene diversos
impactos directa e indirectamente en la economia
deunlugaryensupoblacidon debido alademandade
bienes y servicios que deben producirse y prestarse®.

3.1 El turismo en Valparaiso

Valparaiso es un foco turistico muy importante
dentro de nuestro pais, de acuerdo a los resultados
del Estudio del Turismo Receptivo del afio 2014, es
la segunda ciudad mas visitada de nuestro pais, el
41,3% de los turistas residentes en el extranjero que
visitan Chile, visitan la zona de Valparaiso y Vifia del
Mar (lo cual solo lo supera la R.M con un g9o,6%)?,
para acompafar esta informacion, es importante

1 Pagina web organizacion mundial del turismo: http://media.
unwto.org/es/content/entender-el-turismo-glosario-basico

Destinos mas frecuentes

mencionar que Valparaiso fue premiado como “El
Mejor Puerto de Cruceros” por los World Travel
Awards en Julio del afho 20163

Ademas, la segunda actividad turistica mas
realizada en Chile corresponde a actividades de
turismo cultural, el cual corresponde a un 55% de las
actividades escogidas por los turistas (imagen 2), y
mas especificamente, dentro de estas actividades
culturales, un 94% decide visitar museos, iglesias y
monumentos (imagen 2, grafico 132). Finalmente
cabe mencionar que la principal actividad realizada
dentro de la regidon de Valparaiso, es la actividad
urbana con un 58,5 %, lo que quiere decir que
los turistas que visitan Valparaiso y Vina del Mar,
prefieren recorrer la ciudad y sus atractivos frente a
otras actividades.

Como conclusidn, se hace necesario pensar en estas
cifras como algo positivo, y potenciarlo, permitiendo
que sea necesario invertir en la ciudad. Ya que como
se mencion, el turismo tiene impactos directos en
la economia de un lugar.

3 http://www.latercera.com/noticia/nacional/2016/07/680-
687779-9-valparaiso-es-premiado-como-el-mejor-puerto-de-
cruceros-por-los-world-travel.shtml

90,6% Santiago y alrededores ( Cajon del Maipo, Isla de

Maipo, Talagante, Melipilla y otros )

Valparaiso - Vifa del Mar

12,99 Centros Invernales (Farellones, Valle Nevado,
Vliao Portillo, Termas de Chillédn, etc.)

Otros sectores costeros de la Regién de Valparaiso

Puerto Montt - Puerto Varas - Parque Nac. Pérez
il Rosales - Lago Llanguihue

Valle de la Luna - San Pedro de Atacama - Geyser
o
7,2% del Tatio
7,1% Otras (Rancagua, Isla Juan Fernandez, Tierra del

Fuego, Puerto Williams, etc.)

Punta Arenas

Pucén - Villarrica - Lican Ray - Caburga

Torres del Paine - Puerto Natales

imagen 1: Informe-Comportamiento-y-Perfil-del-Turismo-Receptivo-2014, fuente: SERNATUR
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Actividades realizadas

Actividades de Turismo Cultural
Ir de compras l ‘
Actividades Profesionales

i

/

3 L) Y| Ocio-Descanso
55
44

Py W4 Visita Amigos/Familiares

v X0 L) Visitar Areas Protegidas, ecoturismo, obs. de paisaje, flora y fauna
v 1 P L/ Recreativas y deportivas de montafia y nieve

1 Rutas de interés temdtico, termas, centro de salud

Actividades de playa

Excursiones nauticas, cruceros

Eventos y actividades masivas de tipo religioso, deportivo, etc.
Deportes acuéticos

Visitar Casinos/ Salas de juegos

Ninguna de las Anteriores

Grafico 132 Principales actividades culturales realizadas en Chile.

94,4% | 55,4% 51,4%

*Sitios eFerias de
patrimonio de artesania y/o
la humanidad mercados
(UNESCO) locales

27,1% 7,0%

*Museos, *Pueblos o *Rutas

iglesias, zonas tipicas culturales
monumentos
y/o sitios
histéricos

Base: Actividades de Turismo Cultural=Si

Imagen 2: Actividades realizadas en Chile, informe-Comportamiento-y-Perfil-del-Turismo-Receptivo-2014, fuente SERNATUR

Principales actividades realizadas

Las actividades realizadas durante la

estadia en Chile, y que estan relacionadas
Naturaleza 32,6
con lo Urbano y la Playa, son las
principales para mas del 50% de los
Montafia y Deporte Aventura -15,0 turistas que visitan Valparaiso / Vifia del
Mar.

Mariimas -1 24

También  destacan las  actividades

Termales / Rutas de Interes Tematico .10,2 Naturaleza (visitas a parques,
observaciones flora y fauna), las cuales
X son realizadas por casi un tercio de estos
No Realiza 9,7 N
turistas.

Eventos Masivos .5,4

porcentajes (%

Urbanas: Visita a museos, centros histdricos, city tour.
Visita a dreas idas, activi de ecoturismo, observacién de paisajes, flora y fauna.
Playa: Actividades y deportes de playa y acudticos.
Montafia y deporte aventura: Actividades recreativas y deportivas de montafia, nieve, deportes invernales.
Maritimas: Excursiones nduticas, cruceros.
Termales / Rutas de interés tematico: Ruta del vino, queso, actividad termal, centros de salud, entre otros.
9 Eventos masivos: Participacion en eventos y actividades masivas de tipo religioso, deportivo, etc.

Imagen 3: Actividades relizadas en la region de Valparaiso, fuente SERNATUR
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4. Lal. Municipalidad de Valparaiso

4.1 Presentacion

La I. Municipalidad de Valparaiso, (al igual que el resto de las municipalidades de nuestro pais) se compone
por un alcalde, el Sefior Jorge Sharp, electo durante el afio 2016 y un Concejo municipal. La municipalidad
al mismo tiempo es asesorada por un Consejo Econdémico y Social Comunal (CESCO), que se compone por

representantes de las actividades y organizaciones comunales importantes.

En conjunto con el alcalde, funciona la Administracion Municipal, la cual tiene como objetivo colaborar
en la administracion del municipio, coordinando todas las actividades desarrolladas por las unidades con
el objetivo de tener una buena gestion municipal. Desde la Administracion municipal se desprenden las
diferentes direcciones municipales, los cuales gestionan diferentes areas. En la Municipalidad de Valparaiso
podemos encontrar 10 direcciones (observar organigrama, anexos), entre estas 10 direcciones, encontramos
la Direccion de gestion municipal (DGP), la Direccion de Turismo vy la Direccidon de Gestion Cultural, las cuales

se albergaran en el presente proyecto de titulo.

4.2 Ubicacion y distribucion municipal:

La municipalidad de Valparaiso tiene su sede principal en Av. Argentina 864.
Las distintas direcciones, y el consejo municipal se encuentran repartidas entre 4 sedes (observar plano)

nenterio
ya Ancha

Almacenes
fiscales

Plaza Wheelwrigh}

Plaza Echausrén it

Plaza S'o't.drnayor(

i

Area Historical ot
de Valparaisoy P

Ex- carcel

Puerto Valparaiso

* Esmeralda 1055
‘Dir. Cultura

3 Condell 1490

AIcaId|a Secretaria,

Parque Italia

Salvador Donoso 1492,
2 Consejo mumupal

Tornamesa E.F.E

SAAM
Iglesia San Francisco

Eje Avenida Argentina

Plaza O'higgins

Av. Argentina 864

1 B SECPLA, DOM, Dir. Adm. y fi-

nanzas, direccion de control,
DIDECG Dir. de transito

El Caleuche



1. Municipalidad, Av. Argentina
Fuente; Google earth

3. Municipalidad, Av. Condell 1490,
Fuente: http://www.municipalidaddevalparaiso.cl/
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2. Consejo Municipal, Salvador Donoso 1492
Fuente; Google earth

4. Dir. Gestion municipal, Av. Esmeralda 1055
Fuente: http://www.soychile.cl
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4.3 Direcciones municipales

Se expondra un resumen de las funciones y la
descripcion de cada direccion Municipal®

Direccion de Gestion Patrimonial

La DGP Tiene como objetivo el desarrollo de la
gestion integral del patrimonio cultural de la ciudad
mediante la creacion, planificacion y ejecucion de
iniciativas destinadas a la proteccion, conservacion,
difusion, manejo, investigacion y educacion, del
patrimonio cultural material e inmaterial de la
ciudad, con especial énfasis en el sitio declarado
“Patrimonio de la Humanidad” por la UNESCO a
partir de julio del 2003.

Las funciones generales de la direccion son:

a. Laelaboraciony puesta en marcha de una politica
publica integral de gestion del patrimonio.

b. El analisis de normativas locales para la gestion
del patrimonio.

c. La generacion, promocion y difusion de un archivo
historico patrimonial de la ciudad, destinado al
resguardo de la memoria colectiva de la comunidad
y expresion de la investigacion e identificacion del
patrimonio.

d. La articulacion de la relacion del Municipio
de Valparaiso con actores publicos y privados,
nacionales e internacionales, en materia de gestion
patrimonial, asi como su articulacion interna con las
otras direcciones de la Municipalidad.

e. La prestacion de soporte técnico en materias
patrimoniales a la evaluacidn de los expedientes de
intervencion en zonas declaradas de valor historico-
patrimonial.

f. La difusion del patrimonio de la ciudad en la
comunidad por medio de eventos de caracter
patrimonial, ferias, seminarios, publicaciones, etc.
g. Generar iniciativas o proyectos de conservacion,
salvaguardia, mejoramiento, investigacion y
desarrollo del patrimonio de la ciudad, en la medida
en que estas contribuyan a la promocioén o difusion
del mismo.

1 0rganigrama y detalle de sus funciones generales se encuen-
tra en anexos.

h. Generar las instancias para la participacion de los
miembros de la ciudadania en las tematicas relativas
a la gestion patrimonial de la ciudad.

i. Coordinar los eventos patrimoniales culturales y
gestionar recursos, nacionales e internacionales.

j- Realizar acciones que contribuyan a poner en valor
el patrimonio de la ciudad.

k. Propender a la proyeccion y resquardo de los
bienes muebles e inmuebles de caracter patrimonial,
y monumentos nacionales de la comuna.

De la Direccion dependen el Departamento Plan
Director de Gestion Patrimonial, el Departamento
Historico Patrimonial y el Departamento de
Identidad Cultural:

Es importante mencionar que del departamento
histdrico patrimonial esta a cargo el Archivo histérico
patrimonial de la ciudad de Valparaiso.

Archivo histoérico municipal

Elarchivo histérico municipal tiene el fin de mantener
el catastro de informacidn archivistica y bibliografica
a toda la ciudadania. Este ofrece al publico en
general el acceso a documentacion e investigacion,
pudiendo encontrar planimetria que data del 1808
hasta 1950; los cuales son testimonios del desarrollo
arquitecténico y urbanistico de la ciudad de
Valparaiso. Antiguamente todos estos documentos
se encontraban en una oficina subterrdnea de la
Direccion de Obras de la Municipalidad, esperando
que alguien les diera el espacio que merecian. Hasta
que se formo el Archivo Histdrico Patrimonial de
Valparaiso, donde la municipalidad les dio el lugar,
una oficina pequefa ubicada en Condell 1490.

Lasfunciones del archivo historico son las siguientes:

- Ser el centro bibliografico de la municipalidad, con
la mision de reunir, conservary difundir el patrimonio
arquitectdnico de Valparaiso.

Ser el receptor de caracter obligatorio, de
documentos, planimetrias, etc.
- Elaborar y difundir la informacion bibliografica
contenida en él
- Mantener la cooperacion con los demas servicios



bibliotecarios de Valparaiso.

- Ejercer una funcion de asesoramiento a las demas
bibliotecas del sistema cuando les sea requerido

- Realizar la informacion de todos los servicios
bibliotecarios, de forma que, mediante la creacion
de bases de datos se pueda establecer el intercambio
de informacion con otras redes de bibliotecas.

- Promover la investigacion, el desarrollo educativo
y cultural relacionado con el patrimonio bibliografico
de Valparaiso.

Direccion de turismo

La DT Tiene como objetivo fomentar la actividad
turistica en la ciudad de Valparaiso, a través de
acciones que permitan desarrollar y fortalecer
su entramado empresarial, generar vinculos
intersectoriales que reconozcan y apoyen su
validacion como un eje principal de desarrollo
econdmico de la ciudad, y fortalezcan su posicion de
destino turistico nacional e internacional, a través de
su marca turistica de destino, asociada a la cultura
y denominacion de sitio del patrimonio mundial,
mediante acciones de informacion, orientacion
integral al turista que aseguren un correcto
tratamiento de su oferta y de sudemanda, mediante
el desarrollo turistico responsable a nivel local.

De la Direccion de turismo se desprenden 3
departamentos: el Departamento de fomento
y relaciones intersectoriales en turismo, el
Departamento de informacion y orientacion integral
al turista y el Departamento de desarrollo de
productos turisticos.

Direccion de Gestion Cultural:

La Direccion tiene como objetivo potenciar y crear
una base de recursos que sustenten una oferta y un
programa cultural con un sello de identidad para la
ciudad.

Las funciones Generales de la Direccion son:

- Gestionar acciones y recursos que desarrollen
y promuevan la actividad cultural de manera
permanente en la ciudad.

-Crearunabase de recursos que sustenten una oferta
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y un programa cultural con un sello de identidad.
-Planificar eventos que incentiven y promocionen
las actividades culturales de la Ciudad con un sello
de identidad.

-Definir politicas de conservacion y fomento
del patrimonio cultural de la ciudad y de su
correspondiente  industria, asi como, dar
cumplimiento a las obligaciones y tareas
comprometidas con ocasion de la designacion de
Ciudad Patrimonio de laHumanidady el sequimiento
y control de las acciones emprendida.

En su organigrama, esta direccion municipal esta
encabezada por el Director de Desarrollo Cultural,
y esta dividida en dos departamentos: Desarrollo
Cultural, y el Departamento de Espacios Culturales.

El departamento de Desarrollo Cultural se encarga
de la implementacion de politicas culturales en
la ciudad, a través de la gestion de procesos de
formacion, capacitacion, formulacion de proyectos,
generacion de redes y la creacion y coordinacion de
convenios entre instituciones.

El departamento de Espacios Culturales tiene a su
cargo la administracion de la Escuela Municipal de
Bellas Artes, el Museo Lord Cochrane, el Teatro
Municipal, el Teatro Condell, la Galeria de Arte
Valparaiso, la Sala Juan de Saavedra, la Biblioteca
Rotaria N° 186 de Playa Ancha y la Biblioteca
Francisco Ahumada de Placilla; todos espacios
abiertos a la comunidad y en los que se resguarda y
promueve el trabajo de artistas locales, nacionales y
extranjeros.
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28 Barrio puerto, Plaza Echaurren, Edificio Tassara
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1. Barrio puerto y la plaza Echaurren.

Dentro de Valparaiso, como se presentd en el
capitulo del marco tedrico, podemos encontrar
diferentes Barrios, y zonas de conservacion, el
emplazamiento del proyecto se encuentra en
el conocido “barrio puerto” , dentro de la zona
UNESCO, dentro de la zona tipica denominada por
el Consejo de Monumentos y dentro de la subzona 6
de zona tipica (observar anexos, imagen 1).

1.1 Contexto historico

"Lugar testigo del apogeo y decaimiento del puerto.
Sus calles contienen imdgenes y recuerdos dignos de
un patrimonio” (El Mercurio, 12 de febrero de 2005)

Como ya se menciono, dentro del barrio puerto,
encontramos el origen de este, en la plaza
Echaurren, ya que fue la primera plaza que hubo en
la ciudad y corresponde al sector donde comenzo a
poblarse Valparaiso, la cual funcioné también como
embarcadero, data de nuestra época colonial.

A fines del Siglo XVIII, en Abril de 1789, luego de que
se construyera el primer Cabildo de esta ciudad y
con una ciudad mucho mas ordenada en proceso de
construccion, se ordend construir alli una pileta, y en
uno de los costados se levant6 un mercado. *

v. : S GO R
Plaza Echuarren, S. XIX, Fuente: memoriachilena.cl

1 http://www.valparaisochile.cl/plazas.htm

Luego de la independencia de Chile en 1810 paso a
llamarse la “Plaza Municipal” y aqui se desarrollaba
la vida institucional de la ciudad, pero finalmente a
fines del siglo pasado (alrededor del 1870) se le dio el
nombre de “Plaza Francisco Echaurren”, en recuerdo
del laborioso Intendente que hubo en la provincia
desde, y a quien se le deben innumerables obras de
progreso e iniciativa de bien publico.

Durante el sismo de 1906 la plaza y los inmuebles
que la rodean sufrieron graves dafos y hubo que
realizar trabajos de transformacion, es por eso que
los edificios que la rodean, datan del afio 1910.2

Plaza Echaurren, S. XX, Fuente: Facebook, Valparaiso de Chile -
imagenes de su historia

La imagen general que vemos hoy de la plaza
es aquella que nace luego del 1910, la cual no ha
sufrido grandes modificaciones fisicas, a excepcion
de algunas como el supermercado Santa Isabel que
se ubica a un costado, o el retiro de las rejas que
existieron en algun momento de la historia.

e B :
Plaza Echaurren, S. XIX, Fuente: southamerica.cl

2 Observarimagen 2 en anexos
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1.2 Contexto actual

La plaza Echaurren se ubica hacia el
poniente de la zona patrimonial, a solo
cuadras de la Plaza Sotomayor, cercana a
ellase encuentralaAv. Errazuriz, unadelas
calles principales del plan de Valparaiso,
ademas descienden varias callejuelas
tipicas que provienen de los Cerros Santo
Domingo, Cerro Toro, el Cerro Arrayany el
Cerro Cordillera.

Las calles que la rodean son Clave,
Cochrane, Almirante Riveros y San
Martin, de las que “Clave” es quizas la mas
caracteristica.

Actualmente, como se menciond en la
problematica, la Plaza Echaurren sufre
un importante grado de abandono vy
deterioro, donde se evidencia un limite
que provoca que el habitante y el visitante
no quiera ni necesite visitar el sector
(Observar Plano ubicacion barrio puerto y
edificio tassara), separandose del resto de
la ciudad. Esto se puede deducir, en base a
lo observado en terreno y a un estudio de
usos (Levantamiento de Informacion Plan
De Gestion Patrimonial, SEREX PUC.), que
sucede por dos causas: El deterioro de sus
edificios, y la falta de programa disponible
para el visitante de Valparaiso, ya sean
servicios, programa cultural, turistico, etc.

Respecto al estudio de usos mencionado
(pagina 33) podemos decir que no es
una zona mayoritariamente residencial,
teniendo entre 600 y 1000 habitantes
dentro del sector (plano 1, color rosa).
Ademas, la mayoria del equipamiento
corresponde a comercio (plano 3)
principalmente de comercio menor (plano

4)

Finalmente en plano n° 3 se evidencia la falta de programa
relacionado con la cultura, servicios, entretenimiento y
turismo.
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Plano1,

Numero de habitantes por sector
Fuente: SEREX PUC

Plano 3

Uso Equipamiento - Zona Tipica
en primer piso
Fuente: SEREX PUC
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Plano 2,

Usos de suelo en Zona Tipica —
Grandes categorias en primer piso

Fuente: SEREX PUC

Plano 4 '

Uso Equipamiento — Comercio en
Zona Tipica en primer piso

Fuente: SEREX PUC

emplazamiento

vy

Categorias de Uso
ct. Productivas
[ Area verde
[l Equipamiento
riazo
spacio Publico
[__] Estacionamientos
[ Indeterminado
Il 'nfraestructura
[_] Residencial
Predios.shp

vy

COMERCIO

Il Abarrotes

[l Entretenimiento
[ Gastronomico

I Menor
Predios.shp

33



I o EdificioTassara

34 Antecedentes historicos, atributos patrimoniales

"... yo no puedo menos de creer que serd un mal presagio para
un pueblo el que el destine sus casas a no durar sino una sola
generacion" Ruskin, 1849
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1. Presentacion:

El edificio Tassara, o también llamado "“Edificio
Liberty”, por el conocido bar el cual se encuentra en
sus dependencias. Es el edificio cabezal de la plaza
Echaurren, el cual fue construido en el afio 1910. En
estos momentos pertenece a la Municipalidad de
Valparaiso.

Ficha técnica:

Antecedentes generales (Fuente: ficha técnica
municipalidad, Anexos):

* Nombre: Edificio Tassara

¢ Uso: Comercio y habitacional

¢ Ubicacion: Almirante Riveros s/n

¢ Ao de construccion: 1910

* Propietario: |. Municipalidad de Valparaiso
*Estilo  Arquitecténico:  Arquitectura  tardo
historicista con elementos clasicos (Fuente: ficha
técnica municipalidad)

e Superficie terreno: 742 m2

e Superficie edificada: 2326 m2

» Materialidad: Albaiileria de ladrillo y tabiqueria de
madera, rellena de adobillo

* Estado de conservacion: regular

* N° de pisos: 3 niveles.

e Condicion patrimonial: El edificio Tassara se
encuentra dentro de la zona Patrimonio de la
Humanidad, denominado por la UNESCO, y en
referencia a esta, se encuentra dentro de la subzona
6 “Sector Plaza Echaurren”. Ademas es un Inmueble
de conservacionhistorica (ICH), y seencuentradentro
de la zona de conservacion historica de acuerdo al
plan regulador de la comuna de Valparaiso.

2. Antecedentes Historicos

Este item se desarrolla a base de publicaciones de
diferentes periddicos, paginas web y documentos
municipales que haces referencia al edificio Tassara

y la plaza Echaurren.

El edificio Tassara fue construido en el afo 1910,
emplazado como cabezal de manzana al costado sur
de la plaza Echaurren, el cual contenia 4 viviendas
en su interior y diferentes locales comerciales en su
primer nivel.

De acuerdo a imagenes observadas de 1900 (previo
a su construccion) habia emplazado ahi un edificio
de similares caracteristicas. Por el terremoto
ocurrido en 1906, se piensa que se volvio a construir
un edificio muy similar al anterior emplazado ahi.

Imagen 1900 Plaza Echaurren,
Fuente: Facebook, Imagenes histdricas Valparaiso

Los duefios originales del edificio se puede intuir
que fue la familia Tassara, ya que antes del 2007 la
duena figura como dofia Rosa Tassara T. lo que le da
el nombre al edificio.

Durante todo este periodo se desconoce los
programas albergados en su interior, ya que el
primer nivel funciona a modo de arriendo, teniendo
multiples usos a través de su historia

El edificio sufre un incendio durante el aflo 1998 y se
ve afectado un pequeiio sector del edificio, ubicado
hacia la fachada sur.



Durante el ano 2008, el edificio Tassara es adquirido
por el municipio con fondos del Programa de
Recuperacion y Desarrollo Urbano (PRDUV).

Vista edificio Tassara desde edificio Astoreca,
Fuente: www.southamerica.cl

Luego de eso, existen varias inquietudes por parte
del municipio para rehabilitar el edificio Tassara:

-En Julio del afio 2009, se publica “No olvidan a
edificios Liberty y Subercaseaux”, durante el 2009
la Municipalidad de Valparaiso tiene planes de
concretar los proyectos de rehabilitacion del Liberty
(Tassara) y el Subercaseaux.

“El alcalde de Valparaiso, Jorge Castro,
asevero que, a pesar de la demora, no se han
cortado las negociaciones con instituciones y

empresas privadas para desarrollar proyectos de
rehabilitacion de estos dos inmuebles. Es mas, el
Jjefe comunal portefio afirmé que las negociaciones
en cada caso estdn bastante avanzadas, y se
mostro confiado en que los proyectos conversados
con estas instituciones lleguen a buen puerto para
poder consolidar la recuperacion del barrio puerto,
que esta asociada con el proyecto de Mercado
Puerto”.*

1 (http://www.lidersanantonio.cl/prontuss_noticias/site/
artic/20090728/pags/20090728002109.html)

el edificio Tassara

-En Julio del afno 2011 se lanza el proyecto Puerto
Viejo, el proyecto que rescatara el barrio puerto, uno
de los mas deteriorados de Valparaiso :

"ElTassara-Liberty se convertiria en centro
gastrondémico y de capacitacion” (http://diario.
elmercurio.com/detalle/index.asp?id={59521e68-
21a8-4a5b-as5ce-114f1by71eayzd)

# Rescate de barrio fundacional de Valparaiso
JEEET T W gt Ly v S

busta concentrar imversiones en |a renahilitacion de edificios y sitios patrimoniales, destindndolos a hoteles,
pEntres d convenciones, cepartamentos, patics pastrondmicns v Sedes universitanas. ¢ 8

Fuente: el Mercurio

-En Octubre, 2011 el edificio estuvo a punto de salir a
remate debido a una deuda de la Municipalidad con
Chilquinta, pero un acuerdo judicial por el concejo
porteiio, salvo la propiedad del remate.?

2 http://www.laotravoz.cl/a-cambio-de-retirar-de-
mandas-municipio-porteno-aseguro-permanen-
cia-de-parque-quintil-y-edificio-liberty/)
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-Luego, en Marzo del 2012 se dice que hay
universidades interesadas en el edificio. 3

“el edificio es de propiedad municipal gracias a la
compra con platas del PRUDV, El uso actual con
oficinas municipales es circunstancial. Mds de 3
anos después de la compra, salvado recién de un
remate, puede que ahora se desarrolle un proyecto
para el edificio. A lo menos Parot sefiala que hay
universidades que estarian interesadas en ocupar
dicho edificio aunque no hay nada concreto.”

Es evidente que luego de que la municipalidad
haya adquirido el edificio, han surgido multiples
ideas para rehabilitar el edificio, pero ninguna se ha
llevado realmente a cabo. Quedandose detenido
en el tiempo como la mayoria de los edificios en el
sector.

Actualmente el edificio se encuentra funcionando,
sin embargo con su segundo nivel deshabitado,
y el resto en condiciones poco aceptables, con
problemas importantes de habitabilidad. La
municipalidad tiene planes de emplazar las oficinas
de del Departamento de Gestion patrimonial,
Gestion Cultural y de Turismo, ademas de un
sector de exposicion y un Bar-Restaurant que
podra ser arrendado por el Bar Libery.

3 http://www.laotravoz.cl/valpo-los-planes-para-el-em-
blematico-barrio-puerto/)

N
Plaza Echaurren,
fuente: Facebook Valparaiso de Chile - imagenes de su historia



3. Planimetrias

3.1 Planimetria 1998

Estas planimetrias fueron encontradas en el Archivo
Historico de la Municipalidad, y datan del afio
1998, las planimetrias originales no se pudieron
encontrar, ya que estaban en carpetas no ordenadas

ni clasificadas.

*Planimetria obtenida del Archivo histdrico municipal.

ESCUBLADE ATQUITECTURA TDE VALPARAISO
’

ROYECTO DE TITULO

el edificio Tassara

EDIFICIO TASSARA " ssemaes

JAVIERAPIZAR
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3.2 Planimetria 2011

Planimetrias obtenidas por medio de la SECPLA.
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4. Estructura principal y materialidad

El sistema estructural funciona en base a un
perimetro rigido de albafileria de 70 cm de ancho
en el primer nivel y luego de 50 cm de ancho en sus
niveles superiores, en su interior fue originalmente
construido con tabiqueria rellena de adobillo
(observarimagenes p.43). Ademas, en el primer nivel
se observan muros de hormigdn entre los locales.

Adobillo

Pié derecho

Sistema de tabiqueria rellena con adobillo, fuente: Seminario, El adobillo de Valparaiso

’
’

Diagonales segundo piso
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5. Modificaciones anteriormente realizadas

Estas modificaciones corresponden a alteraciones posteriores a la construccion original de 1910. El analisis

se realizo en base a observacion en terreno y a la observacion de planimetrias facilitadas por arquitectos de
la SECPLAy del archivo historico.
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ENTREPISO CONSTRUIDO PARA LA OFICINA DE ASEO
DE LA MUNICIPALIDAD

MUROS DE H.A SE PIENSA QUE SE ONSTRUERON LUEGO
DE 1998, YAQUE EN LOS PLANOS DE ESE ANO NO
APARECEN (VER ITEM 3. PLANIMETRIA 1998).

TABIQUE PARA SEPARAR EMBIENTES, Y EMPLAZAR
LOS BANOSY CAMARINES DE LA OFICINA DE ASEO.

A J
=

g
- ENTREPISC CONSTRUIDO DENTRO DE LA IMPRENTA PARA
2 ‘ O ALBERGAR LAS OFICINAS.
a g

Hk
i

- =,

SETAPO EL VANO DE ACCESO PARA SER MAS UTIL EL
ESPACIO PARA OFICINAS.

| |
T
ENTREPISO CONSTRUIDO DENTRO DE|

L BAR LIBERTY.
ESPACIO QUE ALBERGA MESAS.
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CUBIERTA EN ESPACIO CENTRAL DE SEGUNDO
NIVEL.

MALLA ENTECHO DE PATIO INTERIOR SEGUNDO
NIVEL.

APERTURA DE VANQ EN TABIOUERIA QUE
SEPARABA LOS ESPACIOS.

Segundo nivel

Tercer nivel

TABIQUERIA DE CIELO RECONSTRUIDO LUEGO DE
INCENDIO

..... éﬂ';!ﬁ_lu_l

REPARACIONES PARCHE”

BARANDA EN ESPACIO QUE QUEDO DESPUES DEL I
INCENDIO
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6.Usos
El analisis de usos, se realizd en base a la planimetria, y a la observacion en terreno.
Principalmente se configura de tres pisos de plantas rectangulares en torno a un patio interior.

Uso original (1910)
o - - - - - -
El uso orginal del inmueble fue realizado en base a observaciones de la planta.

El edificio en su primer nivel, contiene diferentes recintos que dan hacia la calle, de lo que se puede deducir

que siempre existieron locales comerciales, al igual que el resto de los edificios del sector.

Respecto a los niveles superiores, cada departamento tiene un acceso privado por el primer nivel, lo que se

deduce que eran departamentos independientes uno del otro.

DEPARTAMENTO N° 1
DEPARTAMENTO N° 2
DEPARTAMENTO N° 3

DEPARTAMENTO N° 4

LOCALES COMERCIALES




Uso actual (2016)

T T T T T 77 7 Enelprimer nivelfunciona el tradicional “B
de aseo de la Municipalidad de Valparaiso.
El segundo nivel se encuentra deshabitado.

el edificio Tassara

El tercer nivel solo se utiliza un lado, el cual se encuentra arrendado y se subarrienda por dormitorios pese a

las malas condiciones en que se encuentra.

DESHABITADO

ARRIENDO POR DORMITORIOS

RESTAURANT-BAR LIBERTY

CASINO COMIDA

IMPRENTA

OFICINA ASEO MUNICIPALIDAD

BAR

VERDULERIA

47
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7. Levantamiento de lesiones

Durante las Ultimas décadas el edificio se ha empezado a deteriorar producto del abandono, el ultimo uso
que se le ha dado ha sido el de arrendar por piezas, teniendo problemas de habitabilidad y sequridad.
Ademas de sufrir un pequefio incendio que afectd a los muros y a las vigas de piso del area sur del edificio, de

su segundo y tercer nivel.

Este item se desarrolla en base al analisis de la ficha de registro de la municipalidad, realizada por la PUCV,

a observaciones de fotografias y visitas a terreno realizadas.

o
Rol- 2070-1 Fecha: 20-08-2007 __ Hora: 12.00 . CATOLICA
Direccion de propiedad: ALMIRANTE RIVEROS 1, 9, SAN MARTIN 421, 429, 431, CLAVE 418 / ot VALPARAISO
7
\fALO} il 2
sfojo]|r RAPN RN
Piar 1° piso 1 X X Pilar 25x25 cms. Element
‘Ga maestra 1° piso 2 X X Elemento en buen estado
I"Escala 1" accese 3° piso 3 X X Peldafios con hundimiento
[Entabladoc 3° piso 4 X X Piso desnivelado.
1k - 5 X Estructura posterior a incendio. Tablas 1x4
zﬁM £ X Muro de adobillo. Desprendimiento. Elemento no estruct
© pernmetral 3° piso 7| x X Elemento en buen estado
Murc interior 3° piso 8 | X X X Muro interior que da a patio de luz. Fisura en dim=ies
3 E C - g X X Vigas 2x8". Afectadas por incendio de 8 afos atras
Escaia 2 acceso 3° piso 10 X X Elemento en buen estado
Dtercr 3° oisg 11 Muro de adobillo, Afectado a incendio de § afos atras |
jMuro perimetral 2° piso 12 X Elemento en buen estado
= Vigas 1x8". Afectadas por incendio de § afos arss
141 X X Recu_blerlo con adobillo. Presenta Fisura.
* 1° piso alb. Ladrillo 2° piso Muros
piso revestidos.
Lad: Ladrillo Bue: Bueno Cor: Corrosion Dem: Demoler
Mad: Madera Reg:  Regular Ter: Termitas Rep: Reparar
Hor: Hormigon Mal: Malo Fis: Fisura R.P: Reparacion Puntual
Met: Metal Mma:  Muy malo Pud: Pudricion SNR: Sin necesidad de Reparar

Des Desaplome

7.1 Primer nivel.

El primer nivel en general se encuentra en buenas
condiciones, sin embargo se presentan entrepisos
(observar pag. 44) los cuales corresponden a
intervenciones realizadas que no aportan ningun
valor al edificio, y que ademas le restan importancia
a la altura y nobleza de su primer nivel (6 metros de
altura).

-



el edificio Tassara

7-2 Segundo nivel.

MUROSY CIELO DE PATIO CENTRAL EN MAL ESTADO

ORNAMENTOS CAIDOS EN TODO EL PERIMETRO
INTERIOR

2 MUROS CON ESTUCO Y ADOBILLOS CAIDOSY
MADERA EN MAL ESTADO

MUROS DE ESCALA CON ESTUCO CAIDO

7.3 Tercer nivel.

1 ZONA SUR DE EDIFICIO SUFRE INCENDIOY
QUEDA INHABITABLE.

EGT:‘L'C)' DETERCERPISO'SE LLUEVEY HAY
SECTORES EN QUE SE HA CAIDO

MUROS DE PATIO INTERIOR SELES HA CAIDOEL
ESTUCO, DEJANDO LOS ADOBILLOS A LAVISTA



7.4 Cubierta

La cubierta se encuentra en mal estado como se evidencia en las fotografias, principalmente en el sector
donde ocurrio el incendio.

ROL 2010-2

| 33
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7.5 Fachadas:

Las fachadas existentes, se encuentran en buen es-
tado. Son de Albafiileria de ladrillo con ornamentos
propios de la época. Se hace extremadamente nece-
sario conservarla, ya que la fachada forma parte del
conjunto que conforma el barrio puerto y represen-
tan el momento de auge de Valparaiso de inicios del
siglo XX.

el edificio Tassara
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8. Valores del inmueble

¢Cuales son los valores mas importantes que tiene
el edificio Tassara y que dan las directrices para
rehabilitarlo?

Mencionar los atributos patrimoniales se hace con
el fin de definir los valores que tiene el edificio,
aspecto fundamental para luego tomar decisiones
de intervencidon y de disefio.

Se tomara en cuenta la ficha técnica de Inmueble de
Conservacién historica (pagina siguiente), ademas
de aspectos definidos durante el analisis del edificio.

Valor urbanistico

"La principal funcién urbana del edificio estd en
la articulacion y graduacion entre la situacion
de remate de quebrada y el inicio del plan, junto
con confinar los limites de la plaza Echaurren. La
volumetria compacta continua refuerza el caracter
de su emplazamiento confirmando la persistencia
del trazado histérico del sector, situacion mantenida
por la linea de edificacidn oficial” (. Municipalidad de
Valparaiso, 2001)

Valor arquitectonico

"Resalta la condicion de remate sur de la plaza
Echaurren, formando un conjunto volumétrico
armonico con el edificio que enfrenta, al costado
norte de este espacio urbano, a través de su altura
arquitectdnica de época y condicion de cabezal de
manzana rodeado por tres calles con edificacion
continua, homogénea y en la linea oficial” (I.
Municipalidad de Valparaiso, 2001)

- Fachada:

A raiz de lo mencionado en la ficha técnica se
establece que la fachada es parte de esta armonia
que enfrenta con el espacio que lo rodea. La fachada
es la que da la presencia urbana destacada del lugar,
su valor esta en el didlogo que logra generar con su
contexto, gracias a su textura, su ritmo, su expresion

ecléctica, sus dimensiones,
materialidad.

sus ornamentos Yy

-Espacialidad
La gran altura de sus 3 niveles y la nobleza de sus
espacios.

-Espacio central

Sus pisos de plantas rectangulares se conectan a
un patio interior; este patio central es un reflejo de
la arquitectura de la época y se repite en muchos
inmuebles ubicados en la zona. Este vacio central
articula los diferentes niveles, y jerarquiza los
espacios y recorridos, ademas de otorgarle la
iluminacion necesaria al edificio.

Valor historico-social

Eledificio Tassara fue construido durante el afo 1910,
luego del terremoto del afio 1906 el cual destruyo
gran parte de la arquitectura de Valparaiso. Por lo
cual tiene gran valor a nivel historico por pertenecer
a una época crucial en la conformacion de la ciudad
de Valparaiso.

Valores técnico-constructivo

Este sistema constructivo tradicional, compuesto
por una fachada de albafileria y el interior hecho de
tabiqueria de roble relleno de pequefios adobes, es
propio del siglo XIX, gran parte de la arquitectura de
la zona historica de Valparaiso esta construida con
este sistema.’

1 El Adobillo de Valparaiso, Seminario U. de Chile. Cisternas
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FICHA TECNICA
INMUEBLES Y ESPACIOS PUBLICOS RELEVANTES INSERTOS EN EL AREA DE POSTULACION FICHA N°1

ZONA ECHAURREN- SERRANO
EDIFICIO TASSARA
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Com. Rosa y Enrique Tassara CARACTERES ARQUITECTONICOS Y ANTECEDENTES
2010- 1

Resalia la condicion de remate sur de la plaza Echaurren,
formando un conjunte wolumétrico arménico con el edificio
que efrenta, al costado norte de este espacio urbano, a
través de su altura, arquitectura de época y condicion de

cabezal de manzana rodeade por tres calles con edificacidn
Fiscal partioular: X continua, homogénea y en fa linea oficial.

Almirante Riveros sin

Edificio con valor histérico monumental.

Zona de Conservacian Histdrica
. Plan Regulador Comunal

1910
- Comercio y Habitacionai La principal funcidn urbana del edificio esta en la articulacion
i y graduacion entre la situacion de remate de quebrada y &l
= " 2 inicio del plan, junte con confinar los limites de la plaza
 Terreno; 742m2  Edificada: 2326m2 BT a,

La volumetria compacts, continua refuerza el caracter de su
emplazamiento confirmando la persistencia del frazado
histérico del sector, situacion mantenida por iz linea ds
edificacion oficial.

Arquitectura Tardohistoricista con
elementos estilisticos clasicos.

Albafiileria de Ladrillo y Tabigueria de
Madera

Regular
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9. Normativa ligada al inmueble

Actualmente el edificio Tassara corresponde a un
Inmueble de Conservacion historica (observar en
anexos planos PRV-02), para eso se debera cumplir
con la normativa de intervenciones en ICH acorde al
plano regulador:

Intervenciones permitidas en Inmuebles de Con-
servacion Historica:

En los Inmuebles de Conservacion Histdrica sefiala-
dos en el plano PRV-o02 (Imagen en anexos) sélo se
permitiran, aquellos tipos de intervenciones que no
constituyan alteracion de las caracteristicas arqui-
tectonicas, historicas y de valor cultural que lo hi-
cieron elegible como tal. Los atributos formales se
describen en las Fichas de Valoracion (pagina 53) de
cada uno. Sin perjuicio del cumplimiento de lo esta-
blecido por el Art. 5.1.4. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, toda intervencion en los
Inmuebles de Conservacion Histdrica requerira adjun-
tar en su expediente de permiso, la presentacion de
una Memoria de Intervencion que fundamente téc-
nicamente las obras proyectadas. Se debera mostrar
con la Memoria de Intervencion que las intervenciones
permitidas a continuacion constituyen obras que no
atentan contra la autenticidad del bien reconocidas
en las fichas de valoracidn, ni alteran el volumen del
inmueble existente o generan efectos de reduccion de
vistas y asoleamiento para vecinos y espacios publicos
colindantes.

Obras de Intervencion permitidas, en ICH:

* Se permitira modificar o agregar vanos en fachadas
y techumbres en funcion de mejorar la habitabilidad
de los recintos interiores o mejorar las vistas e ilumina-
cion del espacio interior.

e Obras de reparaciones estructurales, consolidacidn y
mejoras sanitarias.

e Se permitira habilitar terrazas en las techumbres
mediante la colocacion de barandas y plataformas
necesarias a ese fin, siempre que no se trate de la in-

tervencion de un inmueble que tiene entre sus valores
arquitectdnicos destacados, y registrados en las fichas
de valoracion correspondiente, la quinta fachada o te-
chumbre.

e Se permitird el cierre de patios interiores, como asi-
mismo, adiciones volumeétricas a patios interiores o
posteriores, siempre que no sean visibles o den a fa-
chadas principales, y cumpliendo con el porcentaje de
ocupacion maxima de suelo permitido para la zona.

e Se permitiran sustracciones de elementos, materia-
les o volumenes de fachadas y techumbres siempre
que no se atente contra la autenticidad del bien descri-
ta en la ficha de valoracion.

Zona ZCHI (observar en anexos planos PRV-01)
Respecto a la zona ZCHI se expone en el certificado de
informes previos del edificio:

ZCHI: zonas de conservacion histérica del plan de la
ciudad entorno de plazas.

A. Condiciones de uso de suelo:

a.1. Usos permitidos:

-Tipo residencial: vivienda, solo a partir del sequndo
nivel; hoteles, residenciales y hospedajes.

-Tipo equipamiento: a escala regional y comunal;
educacion, culto, cultura, salud, seguridad,
organizaciones comunitarias, deportes, esparcimiento
y turismo, comercio minorista, servicios publicos,
servicios profesionales y servicios artesanales.

-Tipo espacio publico: Areas verdes y plazas publicas
y vialidad.

a.2 Usos prohibidos: Todos los no indicados preceden-
temente y especificamente; vivienda en primer piso
a nivel de calle; equipamiento, actividad comercial y
servicios artesanales en espacios abiertos, comercio
minorista de terminales de distribucion, ferias libres,
ferias persas, servicentros, estaciones de servicio y si-
milares, edificios de estacionamiento y terminales de
buses; Servicios de Garages y talleres, almacenamien-
to y bodegas. La industria inofensiva, solo se permitird
cuando sea complementaria a la actividad comercial
y cuente con local comercial de venta minorista frente
ala calle.



b.4 Estacionamientos: Se prohibe la construccion de
estacionamientos en los edificios que enfrentan las
plazas, siempre que el predio no cuente con otro ac-
ceso, por via posterior o lateral. En este Ultimo caso,
los estacionamientos que se ubiquen con los primeros
pisos deberdn construirse en el interior del edificio.

En ningun caso se aceptard accesos de vehiculos hacia
las plazas de esta zona.

ANEXO:

Se deberd presentar un anteproyecto con una memo-
ria explicativa breve, que indique su correlacion con la
altura, volumetria y proporciones de las edificaciones
vecinas, considerando no solo la relacion con el edificio
vecino inmediato sino con el entorno visual dentro de
las cuadras colindantes a la manzana en que se em-
plaza. Deberd explicar la forma en que su emplaza-
miento y volumetria armoniza con el espacio publico
existente ya construido.

el edificio Tassara
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Centro Patrimonial Tassara

56 Propuesta de disefio

"Ese maravilloso laberinto con calles, pasajes y es-
caleras que suben y bajan entre casas inimaginables
que se sujetan a veces en una sola arista y de algunos
pilares que les permiten flotar en el aire es dignno
de lewis carrol (Alicia en el pais de las maravillas)”
(Edwards, 1990)

Imagen: Gente subiendo una escalera de valparaiso, fuente: http://www.educarchile.cl/ech/pro/app/detalle?id=102387






1. Consideraciones urbanas
En términos urbanos el proyecto se maneja en tres escalas distintas:

1.1 Escala macro, a nivel municipal:

Se propone generarun orden en las sedes municipales, ya que actualmente se encuentran dispersas (observar
pagina 24), lo cual puede entorpecer la retroalimentacion entre ellas, para eso se presenta la oportunidad
de juntar las tres direcciones mencionadas (DGP, DT, DGC) de manera de que estas tres direcciones puedan
trabajar en conjunto (3).

Ademas, el Consejo municipal se trasladara a la sede de Condell (2), para estar en el mismo edificio junto
a la Alcaldia, al mismo tiempo se mantendra la sede de Av. Argentina, en la cual funcionan el resto de las
direcciones (3).

Playa Torpederas
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1.2 Escala media: a nivel del barrio.

A nivel del barrio puerto, se busca romper con el limite establecido entre la Plaza Sotomayor y la Plaza
Echaurren (mencionado en el analisis barrio puerto, pagina 22) ya que como se muestra en la primera
imagen, se presentan dos problemas: la falta de programa turistico y el deterioro de sus inmuebles, lo que
provoca que la persona que visita Valparaiso no se interese por visitar el sector barrio puerto. Es por esto que
la rehabilitacion del edificio Tassara forma parte de un conjunto de proyectos a realizar en el sector?, que

ayudaran a que el limite entre la plaza Sotomayor y la plaza Echaurren pueda desaparecer y generar que el
barrio tome la importancia que nunca debid haber perdido.

ACTUAL PROPUESTA
FALTA DE INTERES PORVISITAR EL SECTOR GENERANDO UN LIMITE ENTRE LAPLAZA REHABILITACION DE EDIFICIOS, CALLE SERRANO, PERMITIRAN QUE ESA CALLE
SOTOMAYORY EL RESTO DE LA CIUDAD POR: TOME UNA MEJOR APARIENCIA, Y LA REHABILITACION DE LOS EDIFICIOS QUE
-FALTA DE PROGRAMAS RELACIONADOS CON EL TURISMO RODEAN LA PLAZA ECHAURREN, ALBERGARAN PROGRAMAS PARA EL VISITANTE DE
-EDIFICIOS CON GRAN DETERIORO: EN LA CALLE SERRANO OCURRIO UNA VALPARAISO.

EXPLOSION HACE ALGUNOS ANOS DEJANDO LOS EDIFICIOS DE SECTOR MUY

DETERIORADOS.

1 Observar imagenes pag. 11
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1.3 Escala de Proyecto:

El Edificio Tassara, como se menciona en su ficha técnica de ICH?, tiene como principal valor su presencia
frente a la plaza Echaurren:

"Resalta la condicidn de remate sur de la plaza Echaurren, formando un conjunto volumétrico armadnico con
el edificio que enfrenta, al costado norte de este espacio urbano, a través de su altura arquitectonica de época y
condicion de cabezal”

Por este motivo, la principal decision fue conservar la fachada, e intervenirla lo menos posible, para que
conserve su armonia frente a los edificios que enfrenta. Ademas de jerarquizar su acceso desde la Plaza
Echaurren, abriendo sus dos vanos principales.

htp://www.aidfadu.com

<

Plaza Echaurren, Fuente:

Edificio Tassara, Fuente: http://www.aidfaduo
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2.Propuesta de diseno

La propuesta de disefio va de la mano con la
intervencion, es por eso que se tomaron en cuenta
los valores expuestos en el capitulo 4 (analisis
patoldgico/Valores del edificio), y se fue decidiendo
cuales eran los criterios para poner en valor cada uno
de los puntos.

2.1 Concepto a abordar en el diseio
El rescate del espiritu de Valparaiso

El concepto escogido para el disefio nace desde el
interés de generar una espacialidad que rescate
el espiritu de Valparaiso, en donde el visitante
comprenda sus caracteristicas esenciales, en el cual
se pueda vivir el desplazamiento tan propio del
puertoy las vistas multiples que genera la bahia, que
dan hacia un lugar central.

El desplazamiento corresponde a una actividad
imprescindible para el habitante de Valparaiso,
definiendo al individuo que posee rutas cotidianas
y multiples durante su vida. Para Valparaiso el
desplazamiento se refleja en sus escaleras, las
cuales corresponden a un hito, ya que responden ala
topografia de la ciudad, como un elemento urbano
de caracter publico que permite el desplazamiento
y conectividad de los peatones. Ademas, en ellas
cohabitan actividades de diverso orden que van
transformando el espacio fortaleciendo su funciony
diversificandola, desborda lo privado en lo publico.
Son las arterias de Valparaiso, donde todas conducen
al océano, a este gran espacio central que genera
que Valparaiso se transforme en un anfiteatro que da
a un espacio central abierto y unificador la cual se
puede observar este gran anfiteatro desde cualquier
punto.

Son estos lineamientos los que inspiran el disefio del
proyecto, jugando con el recorrido que permiten las
escaleras dentro del edificio y generando vistas hacia
un gran espacio central, al igual que en Valparaiso.

proyecto

Fuente: http://unaimagenpalabrasmil.blogspot.cl/
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2.2 Criterios generales de intervencion

Se hace necesario volver la dignidad al edificio, ya que lo que comenzd siendo la expresidn de la cultura de
una elite Europeizante, el paso del tiempo y el abandono han hecho que el edificio adquiera en su interior
una condicion de “decadencia”, la cual no queremos que permanezca. Para lo cual se definieron 2 criterios
basicos para intervenir, estos definiran lo que se rescata, demuele y construye.

1) Respetar y poner en valor los atributos patrimoniales del inmueble.

La intervencidn a realizar esta enfocada principalmente en poner en valor su patrimonio y mejorar sus
espacios teniendo en cuenta los atributos patrimoniales expuestos en el capitulo anterior.

Para esto es necesario partir de lo existente, porlo que se priorizaran los valores urbanos y arquitectonicos del
edificio detectados en la ficha del ICHy ademas de aquellos valores definidos durante el proceso*. Adoptando
las posibilidades que permite el edificio como oportunidad para entender y mostrar la relacion entre pasado,
presente y futuro.

2) Diferenciar lo existente de la intervencion.

Debemos tener clara la oportunidad de la rehabilitacion, donde lo nuevo y lo tradicional inevitablemente se
enfrentan en un punto, y para eso se va a necesitar del mayor cuidado. Se busca la reconciliacion entre dos
posiciones generalmente antagodnicas: la conservacion y la renovacion.

De acuerdo a esto, es necesario que estos dos conceptos se articulen para poder inyectarle vida al edificio,
pero a la vez protegiendo e incorporando su condicion actual.

Laintervencion se expresara en elementos que contrastan manifestando asi su nuevay simultanea valoracion
de lo histdrico.

1 Pagina 56y 57



2.3 Estrategias de diseiio

Luego de exponer los criterios utilizados, y para
entender mejor como se llevd a cabo el proceso de
disefo, se va a resumir en 4 puntos:

1. La liberacion:

-Liberacion del espacio central en conjunto con el
sector que sufrio tras el incendio. Este vaciamiento
en el interior del edificio albergara los espacios de
circulacion.

-Liberacion de la quinta fachada, la cubierta del
edificio por encontrarse en mal estado.

2. Consolidacion del espacio:

Se conserva el anillo estructural original, el cual
seguira estructurandose por si solo. Dejando el patio
central existente y continudndolo hasta el primer
nivel, de manera de unificar el foso de luz en un
gran atrio central como fuente de luz y ventilacion
natural para los nuevos programas. Manteniendo
asi la materialidad propia de su época en todo el
perimetro del edificio.

3. Adicion

La adicion corresponde a lo que se incorporara al
edificio Se generara una diferenciacion entre lo
preexistente y lo nuevo como se menciono en los
criterios utilizados. Lo nuevo corresponde a:

-Estructura del 4° nivel afiadido.
-Escaleras.
-Ascensores.

proyecto
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Esquema realizado en una primera etapa del proyecto

1. Apertura del patio central hacia el primer nivel

64

ACTUAL
il PROPUESTA 2. lograr una espacialidad unificada en su primer

I nivel

3. Conciliacion entre lo existente y lo propuesto
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2.4 Decisiones de intervencion patrimonial

En general el sector mas debilitado del edificio corresponde a la cubierta y al espacio perjudicado por
el incendio. Ademas, los sectores de menor valor son las intervenciones hechas en el primer nivel. Estos
sectores mencionados seran a los que apuntara la intervencion del proyecto.

1) Conservar las fachadas, y su forma esencial, interviniéndola solo en lo mas necesario para que quede en las
mejores condiciones, ya que es la fachada la que le da la importancia a nivel de barrio.

2) Poner en valor la Estructura existente, manteniendo el anillo de tabiqueria de madera de roble, la cual
queda intacta, y se estructura en conjunto con la fachada.

3) Restaurar los ornamentos y estucos de la fachada. Ademas del trabajo a realizar con todas aquellas
maderas que se encuentren en mal estado.

4) Conservar y poner en valor su materialidad. Abriendo su tabiqueria en los espacios que sea necesario (por
ejemplo oficinas), logrando espacios continuos e iluminados. Que puedan dejar a la vista la materialidad
propia de la época.

5) Diferenciar toda estructura y material afnadido, macando un contraste con la estructura existente, de
manera que la arquitectura con un siglo de diferencia puedan diferenciarse y enriquecerse una de otra.

6) Disenar el Ultimo nivel retranqueado en su cara norte (que da a la plaza), pensandolo de manera liviana
que no haga competencia con la fachada actual. Su cubierta se piensa con el fin de que desde la calle pueda
visualizarse pero de manera liviana y armonica.
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3.Propuesta programatica

El programa escogido nace a raiz de la necesidad de
la municipalidad de tener un espacio para albergar
su archivo historico y sus oficinas de DGP y DT.

3.1 Centro de visitantes
exposicion.

El centro de visitantes se propone a raiz de que en
la actualidad no existe ningun espacio en el cual
el visitante de Valparaiso pueda informarse de su
historia, de su patrimonio, y arquitectura, se hace
necesario que el turistatengalaopcidndeinformarse
de manera general la ciudad que esta visitando.

La muestra se encuentra en el nivel 1. En el anillo
perimetral del edificio, en el cual se conservara la
estructura existente, siendo esta estructura también
parte de la exposicion.

de Valparaiso,

3.2 Archivo historico y zona de consulta con sala
de estudio.

Actualmente, lo que esta disponible en el Archivo
representa solo una parte de todo lo que existe.
El trabajo de recuperacion es algo que se tiene
contemplado en el proyecto, y asi se mantenga
en buen estado para que se pueda tener toda la
documentacion ordenada y por ende disponible
al publico. Este archivo podrad ser consultado por
quien lo deseeg, ya sean universitarios, académicos, o
personas naturales, para eso se proyectaran salas de
consulta que también podran ser usadas como zona
de estudio.

"En este momento recibimos mds de veinte consultas
diarias, esto va a ser mucho mds grande cuando
exista la posibilidad de que se pueda recibir gente
para estudiar. Hemos tenido visitas extranjeras
incluso”, Paulina Kaplan, jefa de la Oficina de Gestion
Patrimonial de la municipalidad de Valparaiso *

1 http://www.estrellavalpo.cl/prontuss_noticias/site/ar-
tic/20090703/pags/20090703001115.html

3.3 Oficinas municipales

El edificio albergara las oficinas de la DGP, la DT
y la DGC de la municipalidad, estas oficinas en
la actualidad se encuentran en Condell 1490, y
la Direccion de Cultura en Esmeralda 1051 , sin
embargo, la Sede de Condell se destinara para las
oficinas principales de la municipalidad, como el
Alcalde, el Consejo, y la secretaria municipal, y la
DGP se encuentra en un edificio el cual necesita
rehabilitacion al igual que el edificio Tassara. Es
por eso que se presenta la posibilidad y se hace
necesario un espacio de calidad y exclusivo para
estas direcciones. Hay que tener en cuenta que las
oficinas funcionan con 10 funcionarios cada una.

3.4 Bar-Restaurant

El restaurant se realiza con fines de conservar el
patrimonio viviente de Valparaiso, por parte de
la municipalidad se piensa que se pueda ceder la
concesion al actual Bar Liberty, que en la actualidad
se encuentra en el primer nivel del edificio en la
esquina norponiente. Este se encontrard en el
ultimo nivel, de manera de darle valor a las vistas del
edificio, y asi el restaurant pueda abarcar mayor area
e importancia dentro del edificio, fomentando que el
visitante pueda llegar hasta el Ultimo nivel luego de
recorrer el inmueble.
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4. Partido general

En el primer nivel se ubica la exposicion, ya que sus espacios laterales (en color rojo) permitiran generar un
espacio flexible que podra abrir o cerrarse por medio de paneles hacia este espacio central (color morado).
Este espacio central es el nicleo del proyecto, se utilizara para complementar la exposicion, conteniendo
exposiciones temporales, ademas de ser un lugar propicio para eventos y encuentros.

El segundo nivel contendra el archivo histérico, sus espacios laterales tienen las salas de archivo de docu-
mentos (marron), luego, la zona de estudio y consulta, serd el sector mas publico de este nivel por lo que se
ubico en el sector norte con vista hacia la plaza Echaurren.

Su tercer nivel albergara las oficinas municipales (verde oscuro), teniendo en cuenta que las salas que dan a
la plaza Echaurren contendran la sala de reuniones y la sala de capacitaciones también destinada a la comu-
nidad.

Finalmente el Ultimo nivel, albergara el Restaurant el cual actia como remate del recorrido que el visitante
realizara por el edificio.

En el costado sur del edificio se ubicd la zona de servicio, conteniendo los bafios de cada nivel, y la circulacion
vertical de ascensor y escaleras.

. COCINA RESTAURANT
ZONA RESTAURANT
. SERVICIO HIGIENICOS
CIRCULACION VERTICAL
- CIRCULACIONES HORIZONTALES
- ZONA DE OFICINAS

. ARCHIVO HISTORICO

ZONA DE ARCHIVADOY RESTAURACION DE
DOCUMENTOS

. ZONA DE CONSULTAY ESTUDIO

. ZONA DE EXPOSICION

. ACCESO

. ESPACIO DE EXPOSICIONY CIRCULACION

. BODEGAY SALA DE BASURA
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Nivel Programa Cantidad Metros Total m2
cuadrados
Exposicion 1 305 305
Espacio central 1 124 124
Sala de basuray bodega 1 29 29
. Circulacion vertical 1 28 28
1 piso —
Bafos 2 25 50
Circulaciones 1 59 59
Muros perimetrales 1 75 75
TOTALM2 12 PISO 670
A. histdrico (estanterias) 8 16 128
Atencion publico 1 20 20
Sala de consultay estudio 2 65 130
Sala de archivado y restauracion de 1 33 33
22 piso documentos
Bafos 2 26 52
Circulacion vertical 1 28 28
Circulacion horizontal 1 150 150
Muros perimetrales 1 44 44
TOTAL M2 22 PISO 585
Zona de oficinas 1 135 135
Sala de reunién 1 55 55
kitchenet 1 20 20
Zona de capacitacion y uso libre 1 64 64
. Bafos 1 28 28
3er piso . - — T
Oficina de turismo y atencion a publico 1 71 71
Circulacion vertical 1 28 28
Circulacion horizontal 1 140 140
Muros perimetrales 1 44 44
TOTALM2 32PISO 585
Cocina 1 65 65
Sala de basura 1 6,5 6,5
Bodega 1 6 6
. Zona de servicio 1 11 11
42 piso =
Banos 2 14 28
Circulacion vertical 1 28 28
Sector restaurant 1 409 409
Muros perimetrales 1 44 44

TOTAL M2 42 PISO

597,5
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5.Propuesta estructural y constructiva

El criterio estructural se piensa con el fin de reconocer y conservar la estructura de madera existente, sin
embargo, se hace necesario estructurar el Ultimo nivel, ya que como se menciond, no se encuentra en
condiciones de conservarlo. Para esto se incorporara la estructura nueva:

1. En primer lugar se consolidard la fachada con pilas de hormigén armado en los ejes de estructura
propuestos, estas pilas permitiran que la fachada se afirme, y se pueda alargar su vida Util, ademas de servir
de apoyo para la nueva estructura de acero propuesta para soportar la intervencion.

2. La estructura afiadida de acero, que busca darle sustento al restaurant del Ultimo nivel y al espacio central,
se estructura en colaboracidn con las nuevas pilas de hormigén armado propuestas por si sola con pilares y
vigas de acero.

ESTRUCTURA DE MADERA

[ PiLASDEH.A

ESTRUCTURA INTERVENCION

® ® © © ® ®
CORTE AA

ESCALA 11100
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6. Consideraciones de sustentabilidad

El edificio tiene estrategias de disefio pasivo, con
el objetivo de reducir las emisiones de carbono y
la demanda energética durante la ocupacion del
edificio:

- lluminacion:

El disefio de la edificacion otorga luz natural ya que
tiene grandes vanos y un gran espacio central, el cual
se abrird hasta el primer nivel, dotando de luz natural
al primer nivel la mayor parte del dia.

Sin embargo, cuando se haga necesario iluminar
de manera artificial las luminarias utilizadas seran
LED (Luminarias de bajo consumo), y que cumplan
estandares de iluminacion acorde a la normativa.

| L]l

1/ =\ =/
\w|W/4 | OFICINAR ILUMINARION NATURAL,
GRIEINASA{UMINACIEIN NATURAL, | pAANES 2
ApthrupApe theidles | |

[CONTROL DE LA LUZ CON LUXAFLEX,
ARCHIVO HISTORICO
s

conTroLDELALUZ] |

canTH]

[
:

ARCHI

CONTROL BE LA LU
EXPOSICI

- Aislacion

Las ventanas no se encuentran en buen estado,
por lo que se reemplazaran por termo paneles con
marcos de PVC que propiciaran aislacion acustica y
térmica a la edificacion completa.

Ademas debido a las lluvias y a la humedad de esta
ciudad costera, la aislacion aparece como un desafio

importante, por lo que se disefian los elementos de
la envolventey la cubierta de manera que se eviten al
maximo las infiltraciones razon por la que se utilizara
PVC.

-Ventilacion:

Se ventilara la edificacion de manera natural a
través de las ventanas y del disefio de su cubierta lo
cual favorece una ventilacion por efecto chimenea,
minimizando la necesidad de ventilacion mecanica.
El aire al entrar al edificio, se calienta y por diferencia
de presion sube, teniendo las ventanas de la cubierta
a su disposicion, las cuales se podran abrir mediante
un sistema mecanico.

- Tratamiento de basura:

Con el objetivo de que los materiales de desecho
sean reciclados: papeles, cartones, metales,
plasticos, baterias, botellas, diarios y revistas. Para
la correcta gestion de estos existiran contenedores
diferenciados, ademas de los contenedores para
desechos no reciclables y otros de desechos
organicos. Especialmente en el restaurant. Para eso
existe la sala de basura que mediante un shaft llega
directo al primer nivel.



- Transporte

El edificio Tassara se encuentra en el centro historico,
la conectividad hacia el transporte publico se facilita
con distancias de maximo dos cuadras a cualquier
locomocidn colectiva.

Es mas, el edificio se encuentra a 3 cuadras de la
calle Errazuriz, por la cual pasa casi todo el trasporte
publico. Y a 4 minutos a pie de la plaza Sotomayor,
el lugar donde todo turista que va a Valparaiso llega
lo que minimizara la necesidad de llegar en auto a
visitar el edificio.

- Materialidad

La construccion nueva a realizar se hara de acero,
siendo el acero un material facilmente desmontable
y reciclable sin ninguna pérdida de calidad vy
manteniendo todas sus propiedades.

Ademas, respecto a los materiales a comprar,
se busca trabajar con empresas que ofrezcan
los productos dentro de la region para evitar los
traslados desde otras ciudades.

- El adobillo:

El adobillo corresponde al relleno de la tabiqueria
existente en el edificio, el cual es un muy buen
material para la regulacidon térmica, los muros en
los que se decida dejar, quedara el adobillo como
aislante a utilizar, y en los muros que se decide retirar,
estos pequefos adobes no generaran residuos.

- Sistema de aguas y alcantarillado

El proyecto de agua potable contemplara artefactos
de WC con doble flujo y descargas presurizadas.
Ademas de griferia con aireadores y sensor de
activacion de manera de reducir al minimo el
consumo de agua potable.

proyecto

- Sistema de Calefaccion de aguas

El edificio contara con placas solares ubicadas en
la techumbre para ayudar a temperar el agua del
lavamanos, duchas y lavaplatos, para alivianar el
gasto energético de los termos.
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7-Consideraciones generales:

7.1 Sistema de aguas lluvias

En la cubierta, para evitar infiltraciones se utilizaran
planchas de acero continuas prepintadas. Ademas el
disefio de la cubierta permitira que la caida del agua
llegue al perimetro de la construccion, dirigiendo el
agua por medio de tuberias a 4 pozos ubicados bajo
el edificio, estos pozos de drenaje permitiran que el
aguaseinfiltre en el terreno existente bajo el edificio.

POZO DE DRENAJE

7.2 Sistema de agua caliente

Se utilizaran termos eléctricos para dotar de agua
caliente a las duchas de los camarines, los cuales
trabajaran en conjunto con las placas solares.

7.3 Estrategias contra el fuego:

Respecto a la intervencion nueva en estructura de
acero sera recubierta por pintura intumescente para
protegerse contra el fuego.

Se utilizaran plancha de yeso carton en aquellos
tabiques que no quedan a la vista, especialmente en
los del archivo historico, para retardar la llegaba del
fuego a los documentos en caso de incendio.

Ademas, el edificio contara con red seca y
red humeda, ubicados en el hall de cada nivel
respectivamente

7.4 Seguridad del edificio:

Se propone un sistema para que quede abierto el
espacio de circulacion luego de cierta hora en que
solo el restaurant quede funcionando. El edificio
contara con una salida de escape en el primer nivel
cercano al espacio de circulacion .

7.5 Consideraciones respecto al disefio de
oficinas

Luego de la observacion de determinadas oficinas
que se estan proyectando en estos tiempos, pude
destacar ciertos aspectos que se deben tener
presente al momento de disefar las oficinas .

1. Eltamanio de los despachos ya no es directamente
proporcional al grado de jerarquia.

2. El disefio de las oficinas deben ser el reflejo de la
municipalidad, el reflejo de sus valores y actividad.
3. La idea de espacios disefiados para los jefes, y
oficinas personales o privadas ha cambiado. Es
por eso que debe haber “trasparencia”, en este
caso también para con el habitante y visitante de
Valparaiso, ya no es solamente una trasparencia
con el trabajador, si no con todo aquel que visite el
edificio.



4. Ellugar de trabajo debe pasar a ser un lugar al que
te agrade ir a trabajar, del que te sientas parte, y al
que invitar a colaboradores no sea un problema.

5. Se deben crear espacios que favorezcan la
colaboracion entre oficinas, debe ser un espacio
integrador que permita y facilite el trabajo
colaborativo. La oficina debera ser una herramienta
que mejore la comunicacidon, que incentive
la colaboracion y que por lo tanto mejore la
productividad.

6. Se debe tener atencion con la luz natural como
hilo conductor de los diferentes espacios, color, la
calidad de la iluminacidn artificial, la calidad del aire
interior.

proyecto

8.Plan de Gestion
¢Como se concreta este proyecto?

8.1 Disefno y memoria de intervencion

Se realizard un expediente técnico que también
servira como memoria explicativa, que indique
todo el analisis realizado al edificio junto con la
intervencion a realizar, considerando la relacion con
el entorno visual, planimetrias, etc. La cual deberd
presentarse ante el Consejo de Monumentos para su
aprobacion.

8.2 Aprobacion del CMN y DOM de la
municipalidad.

Luego de la realizacion del proyecto, se debe contar
con la aprobacion del CMN por ser un edificio
ubicado en Zona tipica. Y por la Direccion de Obras
Municipales de Valparaiso.

8.3 Financiamiento

El proyecto sera realizado a través de una licitacion
por parte de la SECPLA de la I. Municipalidad de
Valparaiso.

En primer lugar es importante mencionar que el
edificio ya es propiedad de la municipalidad por lo
tanto no sera necesario efectuar la compra. Cabe
mencionar que el edificio fue adquirido con fondos
del PRDUV =,

El proyecto sera gestionado por la SECPLA
(Secretaria de Planificacion Municipal) y respaldado
por el Plan Director de Gestion Patrimonial, (el cual
se termino este ano) mediante fondos estatales a
tramitar ante la SUBDERE-.

1 El Programa de Recuperacion y Desarrollo Urbano de Valpa-
raiso (PRDUV), surge en el afio 2006 fruto de un contrato de
préstamo entre el Gobierno de Chile y el Banco Interamericano
de Desarrollo (BID) para intervenir de manera integral en el
territorio urbano considerado area patrimonial de Valparaiso.
2 Subsecretaria de Desarrollo Regional y administrativo
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8.4 Construccion

La construccion del edificio podrad realizarse por
etapas dependiendo de los fondos estatales que se
le adjudiquen.

8.5 Ocupacion

Una vez que se acabe la construccion del edificio, la
ocupacion se realizara en primer lugar instalando las
oficinas, ya que desde ellas se puede gestionar todo
lo que se hara en el resto del edificio, la exposicion
estara a cargo de la Direccién de Turismo, y el archivo
historico, de la DGP. Por lo que una vez que estas
dos oficinas estén bien posicionadas en el edificio,
se hard el trabajo de orden de la documentacion
del archivo historico, para eso se proyecta la sala de
distribucion y restauracion de documentos.
Paralelamente el restaurant se arrendara idealmente
al Bar Liberty, pudiendo funcionar de inmediato.



9.Avance de proyecto
9.1 Planimetria de intervencion

Esta planimetria se presenta de manera esquematica, y se hace con el fin de mostrar que sera lo que se

demuele y que sera lo que se construye.

|
L

Tercer nivel Cuarto nivel

proyecto

[l Construido

Demolido

75



Es importante mecionar que esta planimetria corresponde al avance obtenido a la fecha, por lo que esta

9.2 Planimetrias
sujeta a modificaciones
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9.3 Imagenes objetivo

proyecto

Maqueta, vista desde arriba donde se muestra el espacio central.
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Maqueta de trabajo, Vista desde el exterior hacia las salas de exposicion



i

Fotomontaje, vista de sala de exposicion y escalera principal, primer nivel.

1l

|

Fotomontaje, vista desde la escalera principal.

proyecto
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Imagen 1: Plano de zona tipica, con las subzonas, Consejo de Monumentos
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Imagen 2: Fotografia del Mercurio de Valparaiso donde se mencionan los arreglos en la Plaza Echaurren
luego del terremoro de 1906, Elaboracidn propia
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Imagen 3: PRVoz, Zonas de conservacion historica, plano regulador, fuente: www.municipalidaddevalpa-

raiso.cl
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Catastro de la Zona Tipica
con calificacién de
inmuebles

Fuente: CMN
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Imagen g: Catastro zona tipica, calificacion de inmuebles
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