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El proyecto se concibe desde 2 aspecto, el primero, la tipología y lógica de ocupación del 
centro de Santiago, en donde las manzanas totalmente construidas desarrollan pasajes 
peatonales al modo francés de passages, conectando edificios, calles y acogiendo en su 
mayoría comercio. En estas tipología tradicional del centro de Santiago se reconoce la 
operación de sustracción de masa, la que por medio del vacío logra conectar las múlti-
ples situaciones, comercios, calles y edificios, propiciando los intercambios y encuentros 
de la multiplicidad de realidades existentes. 

Terraza

Cuerpo superior de la fachada y 
piso superior que acoge una terra-
za mirador con vista a la catedral 
de Santiago y el Ex Congreso Na-
cional.

Planta tipo 2
Esc 1:200 

Corte programático

Planta tipo 1
Esc 1:200 

Circulaciones Verticales interiores

Las escaleras que se ubican en el 
interior de los pisos y contiguas al 
muro medianero tienen como fin 
conectar plantas con programas 
compartidos y propiciar la con-
tinuidad entre estas. 

Circulaciones Verticales exteriores

Las escaleras que se ubican en el 
vacío regente del edificio tienen 
como fin conectar los distintos 
pisos programáticos, caracterizan-
do la circulación entre niveles con 
una solemnidad y ritmo distinto de 
las escaleras interiores 

Zócalo

En nivel de calle el proyecto ad-
quiere una estética en base a los 
arcos y bóvedas, con la intención 
de definir una espacialidad de 
arcada asociada los espacios de 
reunión.

Fachada

Como una verdadera cáscara, la 
fachada de forma unitaria acoge 
el vacío conector del proyecto y 
los distintos niveles de comercio, 
respetando los porcentajes de va-
nos establecidos por la normativa 
e integrándose al entorno constru-
ido. 

Álvaro Lagos SilvaLima Chica, enclave inmigrante de comercio transcultural L02Universidad de Chile
Facultad de Arquitectura y Urbanismo
Proyecto Título 2016 Profesor Guía: Albert Tidy

Terraza- Mirador

Venta de Comida

Envio y cambio de dinero + Ciber

Peluquerias

Peluquerias

Centro de llamados + Agencias de 
viajes

Centro de llamados + Agencias de 
viajes

Restaurante

Conexión con galería interior + 
Abarrotes

Venta de Comida
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El segundo aspecto que rige la propuesta, es la condición normativa del sector. La “Lima 
chica” se ubica en la zona típica A1 y frente al monumento nacional Catedral de Santia-
go, lo que significa una restricción mayor respecto a la altura, porcentaje de vanos, mate-
rialidad y composición de fachada, con el objetivo de resguardar el entorno histórico que 
abunda en el sector.

Con estos 2 aspectos como ejes, le proyecto desarrolla comercio inmigrante en altura, el 
cual se integra y conecta por medio del vacío característico del centro de Santiago, que 
en esta ocasión toma la vertical. Desarrolla un nivel de zócalo público, pisos programáti-
cos con comercio tradicional inmigrante, nivel gastronómico y terraza mirador; todo 
la anterior en un volumen que respeta la composición de fachadas vecinas y completa 
la cuadra a nivel volumétrico, preservando a futuro el entorno histórico y a su vez inte-
grando el comercio inmigrante a su composición. 

Extracto normativo Zona de conservación histórica A1 “Plaza de Armas, el Congreso Nacional y su entorno”

- En todos los predios emplazados en la misma manzana y los que enfrenten total o parcialmente a un inmueble declarado Monumento Histórico, las nuevas edificaciones que se 
proyecten, deberán supeditar el tratamiento de fachadas, volumetría y altura a las de dichos inmuebles, cualquiera sean las alturas máximas o mínimas y el coeficiente máximo de 
constructibilidad establecidos para la respectiva zona o sector.
- Coeficiente máximo de ocupación del suelo: 1.0 para otros usos, hasta una altura máxima de 9m y 0.7 para pisos superiores, sobre los 9m de altura.
- Sistema de Agrupamiento: Continuo
- Composición de Fachadas: En su diseño se deberá diferenciar claramente los siguientes 2 cuerpos:
       Cuerpo superior: estará conformado por el último piso el que podrá constituir un piso retirado.
       Cuerpo inferior: corresponde a la porción restante de la fachada, que no es ocupada por el cuerpo superior. En él quedarán inscritos los ingresos.
- Vanos: El total de la superficie cubierta por vanos deberán ocupar entre un 35% a 40% de la superficie total de la fachada. La estructura de vanos deberá ser rectangular. La com-
posición deberá mantener un ritmo vertical u horizontal. Esta distribución se podrá obtener de manera simple o compuesta.
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Problemática

El proceso migratorio que se desarrolla en Chile ha involucrado una serie de transformaciones, las que a juicio 
de la población chilena y prensa son negativas y merecedoras de discriminación contra el inmigrante, prejuicios, 
racismo y xenofobia. Los inmigrantes andinos son percibidos como una amenaza a la identidad chilena, como 
competencia desleal para los trabajadores nacionales (Stefoni, 2004).

La Lima chica es resultado de las transformaciones que involucra el proceso migratorio y a su vez, la consoli-
dación de una ciudadanía inmigrante transnacional, la cual ha creado un espacio donde desplegar sus capaci-
dades políticas, culturales, sociales y económicas con la finalidad de tener una mayor inclusión y autonomía en 
la sociedad receptora (Luque, 2004).

El problema en relación a la Lima chica radica en la condición de gueto que actualmente posee, la cual refuerza 
su condición marginal para con la sociedad y profundiza los mitos y prejuicios en torno a la inmigración, siendo 
que esta constituye una oportunidad de integración social, no entendida como una integración de los peruano a 
lo chileno, sino como un espacio nuevo donde se funden elementos culturales, sociales y económicos proveni-
entes de dos mundos distintos (Stefoni, 2004).

Como capital de Chile y ciudad global, Santiago tiene como desafío el dar cabida a una sociedad multicultural, 
la cual posea las instancias en donde integrar a los “otros” a partir de sincretismos socio-culturales. Bajo esta 
premisa es que la Lima chica emerge como un posible bastión y símbolo de la integración entre los inmigrantes 
y la población local, en donde enaltecer tanto las diferencias como los encuentros. 

El trasfondo de los problemas que actualmente se identifican en la Lima chica y que propician su condición de 
gueto radican en las figuras de minorías y mayorías, la cual se exacerba por la invisibilidad de la cultura inmi-
grante y su marginación.

El sector en estudio presenta múltiples y variadas expresiones multiculturales, y se configura como punto central 
de encuentro entre inmigrantes, los que lamentablemente son ocultados por la configuración espacial de las 4 
galerías que forman parte de la Lima chica; por el ensimismado comercio inmigrante presente en la Galería Ban-
dera Centro; y por la falta de reconocimiento formal y simbólico de la situación particular que ahí existe en rel-
ación a su entorno. Sumado a esto se aprecia un espacio público inmigrante desprovisto de un adecuado soporte 
para las cotidianas expresiones que se suceden por parte de la población inmigrante característica del sector

Lima chica es el nombre que vecinos y prensa le han otorgado al territorio frente al costado norte de la Catedral 
de Santiago, una de las ocupaciones por parte de los inmigrantes peruanos que destaca como agente de cambio 
dentro de la ciudad. La Lima chica la componen los comercios ubicados en la calle Catedral, franqueados en el 
poniente por la calle Bandera y en el oriente por la calle Puente. Es en las 4 galerías comerciales contiguas a la 
calle Catedral en donde se concentran con distinto nivel de densidad locales destinados a migrantes.

La definición de este espacio comercial como la Lima chica, se entiende por la concentración de empresas y 
locales dedicados a los rubros de venta de comida, peluquería, centro de llamados, agencia de viajes, envío de 
dinero, abarrotes, entre otros, los cuales están administrados por inmigrantes y a su vez destinados a inmi-
grantes (mayoría peruanos), configurando un espacio social y político transnacional con redes fuertes y de larga 
duración que los inmigrantes utilizan con la finalidad de asegurar su reproducción material, la de su cultura y 
autonomía política (Luque, 2007).
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