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Puerto Varas, no sé lo que tendra;
pero por su belleza se revela,
como un pueblo pintado a la acuarela
sobre un fino cristal de baccarat.

El Lanquihue lo cine en su contorno
v para darle majestad secreta,
plagia en sus aguas hondas la silueta
mitad nevada del volcan Osorno.

Cuando cae la tarde en las colinas,
se ensombrecen las aguas cristalinas
v el hotel, alumbrado en profusion,

semeja por su luz, v por su embrujo,
un blanco transatlantico de lujo
encallado entre el lago v la estacion

Carlos Barella. Revista en viaje, enero 1949.
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Presentacion

El proyecto de titulo, corresponde al desarro-
llo academico del sexto ano de la carrera de
Arguitectura, etapa cllmine establecida por la
Facultad de Arquitectura vy Urbanismo de la
Universidad de Chile, para otorgar el fitulo de
Arguitecto. Esta etapa se desarrolla con el fin
de exponer el proceso intelectual, detras de las
decisiones urbanisticas vy arquitectonicas del
proyecto “‘Parque Estacion de Puerto Varas”.

El documento aqui expuesto se compone de
ocho capitulos, exponiendo en primera instan-
Cia una presentacion del proyecto junto a las
motivaciones previas para desarrollarlo. El se-
cundo caplitulo corresponde a la exposicion del
tema v la problematica a abordar. Luego se ex-
plica la seleccion del caso, para pasar a la expo-
sicion del lugar en el cuarto capitulo v al andlisis
del mismo en el quinto. El siguiente capitulo
aborda el terreno escogido, sus hitos, estado

actual v normativa. El séptimo caltulo presenta
la propuesta, incluyendo el programa vy criterios
significativos del proceso de diseno, abordan-
dolo en escala urbana, propuesta de parque vy
propuesta de arquitectura, describiendo los cri-
terios de partido general v planimetria del pro-
yecto. Para finalizar, se cierra con comentarios
y bibliografia correspondiente.



Resumen

Se concibe en el presente proyecto de
titulo la rehabilitacion del terreno de la antigua
Estacion de trenes de la ciudad de Puerto Va-
ras. Se realiza un pargue que forma parte de
una propuesta de plan urbano denominado
Herradura Verde, la cual estructura v conecta
la ciudad al integrar los terrenos baldios v areas
verdes remanentes a lo largo de las vias ferreas
en desuso. Ademas del desaprovechamiento
de estos espacios para el bienestar de la ciu-

dadanfa, las vias férreas dificultan el desarrollo
urbano al disociar el sector centro del sector
en crecimiento del norponiente de la ciudad.
De esta forma, se potencia el terreno principal
v en desuso mas grande de la Herradura para
generar un parque de Uso permanente con pro-
grama cultural en el Galpon y ex bodega de la
Estacion, edificio detonante del proyecto. El
proyecto actla como un nuevo foco urbano
gue ayuda a descongestionar el centro de Ia
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ciudad, y a consolidar esta area en expansion.
Si bien el tren volvera a funcionar con un fin tu-
ristico, el parque esta destinado en primer lugar
a los residentes permanentes de la ciudad, por
lo gue el proyecto representa una blsqueda de
lograr la habitabilidad propia del caracter inver-
nal junto al proposito de reforzar el arraigo de
las los ciudadanos a su historia a traves de la
revitalizacion de las areas verdes de las lineas
férreas, lo que da origen al concepto guia, tejer
con oxido.
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Tema

Chile. Pals tejido por sus lomas v relie-
ves. Se afsla a sf mismo del continente con su
alta cordillera, que teje v unifica la franja angosta
de norte a sur. Pero sus esfuerzos por mantener
abrazado el territorio no han sido suficientes,
pues a pesar de la preponderancia historica vy
actual que han tenido ciudades como Concep-
cion, La Serena o Temuco, nuestra historia es
una que ha sido escrita vy contada desde la ciu-
dad de Santiago.

Actualmente |,y en relacion al tamano de su po-
blacion y de su economia (Centro de Estudios
del Desarrollo, 2013), Chile es el pais més cen-
tralizado de América Latinay de la OCDE. Pues
mientras el mundo tiende a la descentralizacion,
Chile sigue estancado en solo un 15% del gasto
publico a nivel regional, versus el 30% en Ame-
rica Latina y 50% en paises desarrollados.

En referencia a la situacion nacional, Joan Prats
i Catala, politdlogo v politico catalan, sentencio
que “Chile sera descentralizado o no sera desa-
rrollado”. Esta conviccion se suma a lo gue ha
venido planteando durante anos la voz ciudada-
na, en adicion a diversos vy destacados especia-
listas nacionales e internacionales.
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Las diferentes regiones funcionan hoy desde
Santiago hacie la periferia, sin aprovechar el
potencial total de sus capacidades productivas,
competitivas v mucho menos de sus talentos
regionales. Pensar en autonomia es pensar en
el capital humano formado en regiones, v por lo
tanto en estrategias que permitan mantener el
mismo en la region para evitar su desplazamien-
to a Sanfiago -principalmente-, donde innega-
blemente existen mas recursos y oportunidades.

El desarrollo futuro debe contemplar una vision
planificadora global del territorio que promueva
una percepcion de pals colectivo, menos eco-
nomico y mas humano. Un pafs que sea bueno
para vivir, para todos sus habitantes vy en todas
SUS comunas vy regiones. Sin embargo, para que
exista descentralizacion se debe hablar tanto de
una inversion economica como de una planifica-
Cion estratégica.

Sucede que, en vista del progresivo aumento de
la poblacion a nivel nacional, las metropolis ya
no estan dando abasto v las poblaciones han co-
menzado a emigrar de forma masiva hacia regio-
nes vy ciudades més pequenas en busqueda de
una mejor calidad de vida. Es esta la situacion en
la que se encuentran las mismas ciudades gue
reclaman mayor inversion en sus regiones, pues
esto trae consecuencias como falta de equipa-
miento vy de vivienda y por ende de territorios
que den solucion a esta problematica.

La explosiva llegada de poblacion a regiones di-
ficulta el proceso de plenificacion territorial de
las cludades, gue no avanza igual de rapido que
las personas. Esta situacion reclama una plani-
ficacion anticipada de aguellas ciudades, que
por particularidades propias, fienen vocacion
de crecimiento. Adelantarse a situaciones como
esta (Barco, 2017/), es pensar en mantener e in-
cluso mejorar la calidad de vida existente, misma
por la cual tantas personas se estan movilizando
hoy en dia, pero que sin saberlo, estén cambian-
do.

Esta situacion atrae una necesidad urgente de
inversion y desarrollo en areas que han queda-
do mal posicionadas frente al veloz crecimiento
de las ciudades: espacios intersticiales U obsole-
tos que dificultan la cohesion territorial v social,
remanentes de areas verdes, basurales o banos
espontaneos, gue se configuran comMo espacios
de conflicto dentro de Ias ciudades. No obstan-
te, estos espacios se presentan como espacios
con gran potencial de desarrollo, v es aqui don-
de se indaga en la posibilidad de rehabilitacion
de estos espacios, dandoles un uso contempo-
raneo para pasar de ser espacios en conflicto
a nodos activos que conecten y regeneren €l
tejido urbano, para permitir un crecimiento de
manera organica vy sustentable.
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Problematica

Al igual gue la Cordillera, mientras durd su funcionamiento, el ferrocarril en Chi
a mantener el pals unido de norte a sur, contribuyendo a la sociabilizacion entre pueblos, movilidad e
intercambio de bienes, ademas de contribuir a la existencia y consolidacion de muchas sociedades v
ciudades actuales a su alrededor. Las estaciones ferroviarias se convirtieron vy planificaron para ser en
algunos casos, primeros NUcleos urbanos, mientras que en otros, para consolidarse como Nnuevos NU-
cleos de expansion urbana, dando la oportunidad a las conurbaciones aledanas de crecer en conjunto
con el auge del tren, gue trafa junto consigo un importante desarrollo econdmico vy actividad turfstica.

e contribuyo

Detras de este proyecto unificador, se pudo apreciar una clare vision futurista del pafs, que con-
templaba una logica estructurante, al unificar estratégicamente el territorio vy las diversas realidades
culturales a lo largo del mismo.

En cuanto a la existencia del tren en las ciudades, este tuvo un impacto considerable pues paso a
ser parte cotidiana de la realidad de las personas, quienes convivian y se relacionaban tanto con su
infraestructura como con sus actividades. En este sentido el tren aportaba no solamente & una co-
nexion interregional sino gue tambien a una identificacion e integracion a nivel local, generando un
imaginario ferroviario compartido entre los ciudadanos.

En definitiva, el tren no es sdlo un medio para transportarse, sino que ademas es la herramienta que
permite conectar los sectores mas rurales con la vida clvica, donde ya no existe posibilidad de exclu-
sion a la modernidad ni a los servicios basicos.

Pero a pesar de los beneficios que trajo en una ¢poca el ferrocarril, la movilidad en Chile ha atrave-
sado una serie de cambios que afectaron negativamente la cultura del tren hasta acabar con ella casi
por completo. £l auge del transporte motorizado v su aumento descontrolado desde |z década de
los Y0, junto a una baja inversion estatal trajo como consecuencia una serie de problematicas, gue
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llevaron réapidamente ala decadencia y obsoles-
cencia del ferrocarril. (Alt, 2016). De esta forma
comienza a ganar terreno el vehiculo particular,
el sistema de buses vy transporte de camiones,
lo que atrajo inversiones millonarias al mejora-
miento v creacion de nuevas carreteras, 1o gue
se mantiene hasta el dia de hoy.

El decaimiento del tren trajo como consecuen-
Cia el abandono de toda su red e infraestruc-
tura rural v urbana, por lo que pasod de ser un
conector a nivel nacional a ser un fuerte eje
fragmentador a nivel local y comunal.,

ANos han pasado desde los anos Y0, v algunas
ciudades pertenecientes a la red ferroviaria se
han seguido expandiendo a partir de la llegada
de nuevos habitantes. El problema hoy, es la
obsolescencia de sus terrenos en un contexto
de répido crecimiento urbano. Por consiguien-
te, estos espacios degradados por el fiempo
pero con una clara pertenencia en la memoria
de la ciudad v las personas, reclaman una reha-
bilitacion que les permita seguir existiendo de
forma digna, que rescate vy renueve sus valores
esenciales para lograr asl, dejar de ser una linea
divisoria en lz ciudad.,

Bajo este contexto nace la inquietud de reha-
bilitar la infraestructura ferroviaria existente en
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las ciudades, entendiendo que el tiempo v el
crecimiento ha modificado la manera de vivir
en ellas, por lo que la rehabilitacion de las es-
taciones, galpones v vias férreas requieren un
acercamiento actual a las necesidades de las
personas.

Este es el caso, entre ofras, de la ciudad de
Puerto Varas, caso abordado en este proyecto.
La ciudad posee actualmente su tendido férreo
en abandono, donde especificamente |z franja
del patio de maniobras, que conftiene la Esta-
cion v su bBx bodegea, es un fragmentador im-
portante en su contexto de ciudad turfstica en
crecimiento.

La llegada futura del tren turistico es un po-
tencial para reactivar este sector vy a traves del
proyecto “Parque Estacion” otorgar a los ciuda-
danos el equipamiento necesario para que pue-
dan mejorar su calidad de vida.

A ralz de lo anterior, el proyecto busca demos-
trar que a traveés de la arquitectura es posible
rehabilitar este tipo de espacios, para gue el de-
sarrollo de la descentralizacion vy crecimiento de
las ciudades se maneje de manera responsable
y con soluciones acorde a la identidad propia de
cada lugar.




Motivaciones

Para esta etapa final de la carrera, el
proyecto de titulo ha sido concebido como un
desafio personal importante en relacion a lo
integral que es nuestra area, v la responsabili-
dad que esto conlleva, de manera de abordarlo
como instancia previa a lo gue serd el campo
profesional. En este sentido la propuesta arqui-
tectonica es valida mientras aporte a la socie-
dad en su desarrollo integral, mas alla de una
propuesta estética. Ha sido este norte con el
cual comence el proyecto, de manera humilde v
comprometida para optar al fitulo de Arquitec-
ta.

El proceso ha sido una oportunidad para aplicar
lo aprendido en estos seis afios v profundizar
sobre un tema gue ha estado presente durante
todo mi proceso de formacion personal y pro-
fesional: “el habitat en Puerto Varas”

Si bien, a lo largo de la carrera me han intere-
sado diversos temas, a grandes rasgos he esco-

gido dos de ellos para trabajar. El primero es la
Percepcion, tema que fue abordado durante Ia
etapa de seminario de investigacion vy aplicado
sensorialmente en este caso a traves del habitar
del ser humano a nivel urbano vy arquitectonico.
El segundo tema es el Patrimanio Industrial, del
cual va habla tenido un acercamiento durante la
Préctica Profesional, v que es la principal direc-
triz para desarrollar el proyecto en el contexto
de Puerto Varas.

En relacion a éste Ultimo tema, nace la idea de
trabajar especificamente con lo que es el Pa-
trimonio  Ferroviario, principalmente porque,
por una parte, el tren en Puerto Varas volvera a
funcionar con fin turfstico, lo que significa una
oportunidad para el turismo en la zona, y ame-
rita la recuperacion del circuito ferroviario en
la comuna. Por otra parte porgue las vias v te-
rrenos abandonados existentes en ellas pueden
convertirse en un espacio de valor, gue signifi-
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que avence vy un factor de progreso otorgado a
la ciudad v sus habitantes.

Por otro lado, no habla tenido la oportunidad
de trabajar en el sur de Chile anteriormente,
lugar gue por los anos habitados en la zona,
ha sido influyente a la hora de querer contri-
buir con las capacidades adquiridas durante mi
formacion vocacional, pues existe un aprecio y
cercania por el territorio, el clima, la historia v la
multiculturalidad inserta en esta zonea.
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Panoramica de Puerto Varas muestra la antigua estacion de trenes y sus instalaciones, en un entorno que pronto comenzaria a atraer visitantes.
Fecha estimada: 1920. Fuente: Archivo de Miguel Torres
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2.1 El Ferrocarril en Chile

El ferrocarril fue el medio de transporte caracteristico de |z época de la Revolucion Industrial. Tiempos emocionantes, llenos de movimiento vy descubri-
mientos tecnologicos que no demoraron en llegar a nuestro pafs. Desde mediados del siglo XIX, Chile incorpord con entusiasmo este nuevo método de
carga vy transporte, que vendria a multiplicar las inversiones privadas v estatales v a cambiar el panorama cultural v geogréfico conocido hasta el momento.

2.1.1 Historia y decadencia

La idea de incorporar el ferrocarril en
Chile, en primer lugar fue puesta en pracfica
por William Wheelbright, con el afan de unir
Valparalso y Santiago mediante un sistema de
transporte eficiente y expedito. El evidente éxi-
to del sistema permitid su expansion hacia el
resto del territorio chileno, poseedor de una
geografia v recursos con gran potencial, exten-
diéndose en forma logica hacia las regiones su-
renas que contaban con un potencial enorme
de recursos y conexion.

De forma logica, se expandio el trazado ferro-
viario hacia el norte para trasladar los recursos
extraldos de la mineria hacia los puertos para su
exportacion. Mientras, la zona centro se conso-
lidaba mediante la expansion de los rieles hacia
las fronteras vy también hacia el sur, consolidan-
do el territorio nacional.

Su desarrollo fue prospero hasta la decada de

16

19260, donde experimenta un progresivo dete-
rioro gue afecto tanto @ EFE como al sistema
de transporte ferroviario, situacion gue aun no
logra levantarse. Frente a la aparicion de los ve-
hiculos motorizados, las politicas de gobierno
intentaron a toda costa mantener el funciona-
miento del sistema. Se limitd la importacion de
vehiculos de carga v se obligd a empresas pl-
blicas a utilizar los servicios ferroviarios, lo gue
hizo al sistema cada vez més insostenible.

‘Mas aln los gremios de los nacientes transpor-
tes se desarrollaron al amparo del libre merca-
do, sin competencia por parte de una empresa
agonizante llegando a llenar las carreteras del
pais con buses vy camiones excesivos para una
infraestructura vial precaria y siempre enfrenta-
da a catéstrofes.” (Olguin, 2000).

Durante la década de los 80, se agravo la situa-
cion del ferrocarril hasta llegar a un abandono

casi completo de los ramales. La feroz compe-
tencia con los vehiculos motorizados, significd
la disminucion de ingresos economicos al siste-
ma, y por lo tanto menos inversion en la man-
tencion de las redes. Antes este problema no
existia, pero al llegar el auge de este fipo de
vehiculos, el sistema simplemente no pudo se-
guir compitiendo. El estado comenzd a invertir
en extensas carreteras que eran economicas vy
accesibles de recorrer por aquel entonces, pues
muchas de ellas pavimentadas vy paralelas al tra-
zado ferroviario. (Alliende, 1997)

Tanto tramos urbanos como rurales comenza-
ron a desaparecer, y comienza un proceso de
desarme de la Red Sur, reduciendo el servicio,
solo hasta la ciudad de Chillan, en el momento
mas critico. Los durmientes se fueron convir-
tiendo en lena, mientras que algunas estacio-
nes fueron vendidas para generar recursos vy
hacer frente a la crisis financiera de la empresa,



mientras que otras, junto a sus artefactos que-
daron en completo abandono, algunas hasta el
dia de hoy.

Posteriormente, en diciembre de 2005 v duran-
te el gobierno de Ricardo Lagos, se inauguro el
tramo Santiago-Puerto Montt, en blsqueda de
retomar el suefio del anhelado “tren al sur”, sus-
pendido por 14 anos. Este proyecto fue parte
del Plan Trienal 2003 - 2005, para lo que se
invirtieron 44 millones de dolares, calculando
un traslado de por lo menos 60 mil personas
al afo. Pese a que durd un tiempo, el proyecto
fracasd nuevamente, por lo gue no fue con-
tinuado por el gobierno siguiente ni por EFE,
gue como empresa esta guebrada, quedando
nuevamente las instalaciones en abandono.

2.1.2 Situacion Actual

Actualmente, la Empresa se encuentra
en una posicion intermedia, donde mediante
sus filiales gestionan los servicios de pasajeros,
mientras el transporte de carga y el manteni-
miento de infraestructura y equipos estdn a
cargo de privados. En resumen, EFE obtiene fi-
nanciamiento de la venta de servicios, la explo-
tacion de sus activos v los aportes aprobados

en el Plan Trienal. Se han mantenido hasta hoy
dfa algunos tramos aislados de carga v trans-
porte de pasajeros. La red norte es exclusiva de
carga, de propiedad v operacion privada, mien-
tras que la red sur ha mantenido servicio de

carga y pasajeros.

La red sur se encuentra funcionando entre San-
tiago v Chillan, complementadas con servicios
regionales como el Metro Valparalso - Limache,
el tramo entre Talca con Constitucion, Talca-
huano vy Laja, v Temuco v Victoria.

Por su parte, en el norte, la empresa Ferronor
es propietaria y operadora de la red longitudinal
existente, gue aln utiliza vias abandonadas de
EFE para transportar carga. Mientras tanto, las
duenas de las vias transversales son empresas
principalmente ligadas a la mineriza.

En relacion a sus circuitos activos el dia de hoy,
podemos afirmar que casi su totalidad se en-
cuentra en la zona central del pafs. Por lo gue
si bien en una época, esta zona fue clave en
materia de descentralizacion, es natural gue sea
la que confinlia pues la zona de Valparaiso vy
Santiago sigue teniendo una gran demanda de
recursos nacionales.
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Sin embargo, el cese del funcionamiento en la
7ona sur ha afectado desfavorablemente el es-
tado de las vias vy su infraestructura a través de
los anos, pues desde la desaparicion del termi-
nal de carga de Puerto Montt, ningln tren pasa
de la estacion de Frutillar al sur.

En consecuencia, la mayor parte de las esta-
ciones y complejos ferroviarios de esta zona se
encuentran abandonados o ya no existen, por
lo que es esencial despertar el intereés por el pa-
trimonio comUn a través de la rehabilitacion de
aguello que todavia existe. Esta infraestructu-
ra puede ser rehabilitada vy contribuir al mismo
tiempo a educar a la comunidad sobre la impor-
tancia de su preservacion fisica, pero tambien
de la mantencion de la nostalgia roméntica de
compartir un pasado comun.

En este senfido, se ha optado por reducir el
caso de estudio al tramo méas desfavorable,
aguel comprendido entre la ciudad de Osorno y
Puerto Montt, que es ademas el ramal terminal
del sistema ferroviario.
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2.2 Patrimonio Ferroviario

La historia del ferrocarril dejé un legado tanto fisico en las ciudades como emocional e intangible en las personas. El patrimonio tangible corresponde
tanto a las vias férreas como a toda la infraestructura que las acompané en las estaciones y que posibilitdé el funcionamiento del tren en su época de
auge. Esta infraestructura condiciond el habitar urbano de los ciudadanos, por lo que las pocas estaciones y galpones que sobreviven al dia de hoy son
simbdlicas de un habitar pasado que se puede transformar en presente y en el que por tanto, se enfoca esta memoria.

periferia de

asentamier

patio, para los trabajadores

der, incluso, en los mismos andenes, directa de la estacion v sus familias, donde cada guien

mente al pasajero. Y la presencia del ferrocarril,

su gran capacidad de transporte, atrajo a

el vinculo f;?r(ngrg—m\;f‘\t";{) con el resto de la ciu stacion y galpdn Osorno. Fuente: .memoriachilena.cl
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al contrario de las estaciones, la mayoria

pones se encuentran en fif{;tsdo de

ava'wzado deterioro o bien han sido demolidos.
Una pérdida, consideran J<. que gla de
galpon ferroviario es simbolo directo del habitar
s pequenas ciudades durante el auge in-

en la época.

Si bien, tanto las estaciones como sus
> han sufrido dete

iOn han sido siem-

galpones

rioro, el princip

mencias propias
0s terremotos.

de esta situacion, la zona

nas afectada fue
) a Puer-

centro-sur, abarcando desde Valparaiso
to Montt. Los primeros movimientos afectaron
a las eahmagm'wes ferrovarias durante e
1928 v 1939, danando graveme mo
lones HL

das entre Ra

\ oncepc

, , Posteriormente, “\ terremoto
ano 60 termina por JT Ctar la zona com-
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iones gue
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un cambio en la mat rﬂahdw Jt \ag ed ﬁu—ido—
nes ferroviarias, pues se pasa de
e entramado de tabiqueria en madera a muros
esistentes de erfa confinada, en mu-

> debe principalmente a la rapida

usar es
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el movimiento moderno. Este trajo cons

O que daba a las estacio

ir"mage"‘w de modernidad

ienacion de
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a diferencia de

tomaban en cuenta

donde se empl:
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Terremoto de 1960. Calle San Francisco, Puerto Varas.
Fuente: Archivo de Ina Werner.
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3.1 Ciudad en crecimiento

En algunos casos, la decadencia del
ferrocarril en las “ciudades ferrocarrileras” tra-
jo como consecuencia la decadencia de las
mismas, pues estas dependian del tren para la
exportacion de ganado o materias primas espe-
cificas, iniciandose asf un perfodo de estanca-
miento urbano v econdmico. Bajo este contex-
to, algunos de estos poblados desaparecieron
0 se transformaron en sectores rurales (Alt,
2016).
Por el contrario, a pesar de gue haya desapa-
recido, el desarrollo del ferrocarril en otras ciu-
dades fue el punto de partida para su continuo
crecimiento, impulsando fuertemente en este
caso a las ciudades de Osorno, Puerto Varas y
Puerto Montt, ciudades donde actualmente el
remanente del ferrocarril se ha convertido en
un obstaculo para el crecimiento urbano en dis-
tintos niveles.

Este criterio de seleccion apunta a identificar
cual es la ciudad optima en la cual rehabilitar
la franja ferroviaria, tomando en cuenta gue
sea una ciudad intermedia en crecimiento, en
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la cual su reestructuracion sea oportuna para
evitar una desorganizacion urbana de mayor
escala.

La ciudad es un espacio dinamico vy de transfor-
macion, por lo gue la intervencion v rehabilita-
cion oportuna de sus espacios problematicos,
puede definir el futuro funcionamiento interno
de sus relaciones vy la calidad de vida gue ofrece
a sus habitantes.

Bajo este criterio se han descartado las ciuda-
des de Osorno y Puerto Montt, ambas capitales
provinciales, que se encuentran ya consolidadas
y con menos posibilidades de impactar en su
organizacion interna. Puerto Varas, en cambio
se encuentra en un auge de expansion urbana
vy demografica, con posibilidades reales de me-
joramiento interno debido a su escala. Ademas,
tiene la caracteristica de ser extremadamente
turistica, por lo gue ademas de los habitantes
de la comuna, la poblacion flotante v extranjera
tambien demanda nuevos servicios de entre-
tencion y esparcimiento, culture, y deportes,
para constituir parte de la oferta recreativa de

Puerto Varas.

Por lo tanto, la rehabilitacion del remanente
ferroviario, apunta tanto a la rehabilitacion de
sus areas en desuso para la comunidad como
a potenciar este patrimonio con la llegada del
tren turfstico, devolviendo parte de lo que es su
identidad ferroviaria.

Por otra parte, la rehabilitacion de la franja con
un uso contempordneo aporta directamente a
la descentralizacion del pals, mediante el forta-
lecimiento de la identidad v la apropiacion del
espacio y del equipamiento urbano gue poten-
cie a los telentos regionales.

Comuna Poblacion

Osorno 145475
Puerto Montt 1/5.938
Puerto Varas 32.912

tran erroviario y
Elaboracidn propia en base a Censo 2
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3.3 Patrimonio Ferroviario del Sur de Chile

La identidad arquitectonica de esta drea
tiene raiz en la mezcla surgida entre la arquitec-
tura de la colonizacion alemana vy la arguitectu
ra chilota, de origen hispanico. El resultado de
esta mixtura cultural da forma a una identidad
auténtica v propia de Iz zona, que se traspaso
no solo a las viviendas sino gue también al &m
bito de la arquitectura ferroviaria.

‘Estas estaciones, ademas de constituirse como
un ejemplo significativo del uso de la madera,
generan a2 su alrededor otra tipologla reconoci-
ble en la mayoria de las ciudades, creando un
barrio de caracteristicas muy especiales en los
alrededores de la estacion, que corresponden
al equipo de apoyo a ellas como son bodegas,
molinos, graneros v silos. Se trata de grandes
edificios a dos aguas, muy sobrios, volimenes
puros, simples regulares y de pequenos vanos,
sin otra pretension sino la funcional. Sin em-
bargo el uso de a madera como recubrimiento
y suU propia gran volumetria (3-4 pisos de altu-
ra) ha terminado por imprimir un caracter muy
definido al lugar en gue se asientan’. (Estacio-
nes Ferroviarias de Madera, 2006. Afirmacio
nes basadas en el articulo de “Arguitectura de
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Llanquihue: Puerto Varas’, escrito por Gonzalo
Cerda Brintrup, revista Arquitecura del Sur N°
10, Concepcion, 1987)

En relacion a las estaciones v bodegas del sur
de Chile, estas fueron originalmente construi-
das en madera. Sin embargo, tras la llegada del
terremoto de 1960 la reconstruccion de las es-
taciones se hizo en muchos casos de hormigon
armado, mientras gue las bodegas se recons-
truyeron nuevamente en madera.

Es importante mencionar gue a pesar de gue
algunas instalaciones hayan sido reconstrui-
das, muchas fueron nuevamente echadas abajo
para realizar proyectos nuevos, por lo que es
mas importante aun proteger la memoria de
aguellos gue permanecen en pie.

Este patrimonio corre riesgo de desaparecer,
como sucedid en el caso de Puerto Montt,
por ejemplo, donde tanto la estacion como su
bodega desaparecieron para dar paso al segun
do Mall de la ciudad.

Puerto Varas mantiene hoy dia Iz existencia de

su estacion vy de su galpdn de almacenamiento
reconstruido en madera de pellin, al igual que
los durmientes de las vias. Este Ultimo es un
caso exclusivo del tramo Osorno-Puerto Montt,
donde la mayoria de las estaciones, v por so

bre todo los galpones han desaparecido. Es por
esto que esta memoria busca poner en valor los
galpones del sur de Chile, que al dia de hoy han
botado en su mayoria v por lo que corren mas
riesgo de desaparecer que las estaciones.

Tanto la franja ferroviaria como los edificios
presentes en ella forman parte de la memoria
de los ciudadanos puertovarinos, pues la franja
ferroviaria estd asociada no solo al auge indus
trial sino también al crecimiento de la ciudad vy
a la atraccion del turismo, que forma parte de
su identidad actual.
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Inmigrantes alemanos construyendo a orillas del Lago Llanquihue.

Fuente: Kinkel (1983)
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4.1 Territorio: Lago Llanquihue

El lago Llanquihue se encuentra se ubica dentro de la region de Los Lagos. Esta se encuentra en la Zona Sur de Chile, con una poblacion estimada de
841.123 habitantes distribuidos en una superficie de 48.583,6 km?. Se compone de cuatro provincias: Osorno, Llanquihue, Chiloé y Palena, siendo

esta Ultima la entrada a la Patagonia.

fundidad cultu-

proyecto,

Para comprender e
del territorio donde se emp g
se presentara una aproximacion a su contexto
historico v geografico, para acerca
0S sucesos gue han mar(ado al %abitamte de Iz
anguihue

Cctor a

0

| Lago

/0Na

Previo al ano 1552, la region se mantenia habi
tada por los pueb 0s cuncos vy huilli Cheg, quie-
nes rcdedf c entorno del lago que llamaban
‘Llanguihue’, que significa
‘lugar esmomdwdo. Ademas tuvo otros nombres
como Huenanca, Purahilay Quetrupe Pata. Para
los espanoles fue desconocido hasta la llegada
de Pedro de Valdivia en 1552, quién informa de
su existencia al Rey de Espafia ese mismo afo

luga ﬁtmwg\du 0

Transcurren los anos, pasamdﬂ
elatos espan O\@\ has-

lago desde los primero
ta que en 1842 es redesaubwerto por el invest
ador v explorador Bernardo Philippi, originario
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de \a actual Alemania. Es entonces cuando re-
comienda al Gobierno Chi dlonizar la arr

€ JO despoblada co u;\cmg d\@ma”\m
idea que se concretd después de varias explo
raciones ordenadas por el Supremo Gobierno.

Desde el ano 1846 comienzan a llegar los pri-
meros grupos de colonos a la region de Llan-
guihue v Valdivia con ftres fines: explotar los
abundantes recursos naturales de la zona sur
del pals, incorporar efectivamente aquellos te-
rritorios a la soberania del pals para evitar la
ocupacion de la zona por potencias extranjeras,
v finalmente el de llevar poblacion de origen
europeo a zonas donde habfa en su mayorfa
comunidades nativas.

Bajo este contexto, a fines de 1853 llegaron
los primeros co\omos alemanes a la zona, bajo

el plan de “Colonizacion de Llanguihue”, llevado
a cabo durante el gobierno de Manuel Mon

Esquema Chile y sus regiones
Elaboraciéon Propia



tt. No obstante, los primeros anos fueron muy

duros para los colonos pues a menudo resulto

dificil o incluso imposible llegar a las fierras que

gobierno habla ofrecido, algo gue expresan

numerosos escritos de los pobladores, que de-

bieron crear su mundo practicamente a parfir
de
mucho exito.

a nada, pero gue finalmente \ogfamm con

En cuanto a los pueblos autdctonos, para ese
entonces se desconocia el concepto de ocupa-

pueblo Huillick

cion del territorio que tiene e
por lo gue el Gobierno Chileno considerd gue

onizar Nno esta-

las zonas de los bosqgues a co

ban pobladas o solo eran pobladas en a

guNos

sectores; esto significd gue las zonas donde no

existian viviendas se consideraron como terre-

fisco
chileno. (TRANSELEC, 2012)

rritorios v el arrinconamiento de su poblacion

hacia los sectores de

a costa v la cordillera. Sin

embargo

a poblacion existente hoy dia en la
existir herencia tanto
emana como Huilliche v chilota.

zona es multicultural, a

d
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4.2 Ciudad: Puerto Varas

Puerto Varas es ciudad y capital de la comuna de Puerto Varas, ubicada en la provincia de Llanquihue. Es la ciudad mas poblada de la comuna, contan-
do actualmente con una poblacién aproximada de 41.200 habitantes segun los resultados del Censo del afio 2012, en una superficie de 4,2 km?2. Se

encuentra a una altitud media de 56 msnm con coordenadas 41°19'00" Latitud Sur 72°59'00" Longitud Oeste.

4.2.1 Contexto Historico y Actual

Bajo el contexto de la “Colonize
hue' llegan los primerc

5n de Usr“quif

zona de Puerto

1S, en honor del !\/\'m;iro dc\ h"‘tcr'mr dr:: a
a, Antonio Varas.

) de ser fundada por los colonos alema-
nes, el primer momento significativo de su cre-
“imiento sucede en 1913, con la conexion de
la linea ferrea que permitio el flujo regular de

O

| 9 estacion se emp

H del norte de la cit

=rro Philippi y conec

de las vias férreas con el cerro Calvario hacia

da”‘ce con c.\ (

el sur.

urada la estacion, comienza

je ser inaug

un auge economico para la ciudad, al impulsar

la actividad agricola v ganadera. En adicion, el
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ferrocarril se instala bajo un plan de impulso del

a ciudad lacustre, por lo gue

se inaugura el Gran Hotel
> Puerto Veras, atrayendo una canti-

) 2 ano.

La ciudad comie
limite de la via fé

nacia el norte de e

suU crecimiento es la cons-

Un segundo hito en

w

~arretera Panamericanc

ia del ferroca

) un efecto negative
en la C\udad ni en suU crecimiento poblacional.
gue la ciudad nunca perdi6 su
encontre
\ta\ turfstica, lo que solo contri-

'Se ya CONsO-

C‘L,\\/O a ma rar prog !tb\”? mente su economia.

Comparacion de Puerto Varas 1915-2015.
Elaboracion propia en base a archivo de
Christian Wellmann.
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4.2.3 Patrimonio Natural

Las vistas desde la ciudad hacia los vol
canes v lago principalmente, generan un gran
interés tanto por los lugarenos como por quie
nes se encuentran de visita, motivando a todo
aguel para recorrer la ciudad pero a su vez a
salir de ella para contemplar su entorno natural.

En Puerto Varas, tanto el habitar como el tu-
rismo esta asociado al paisaje, a hitos puntua
les como el Volcan Osorno, Lago Llianguinue v
Parque Nacional Vicente Pérez Rosales. Dentro
de este Ultimo se encuentra Laguna Verde, los
Saltos del Petrohue vy los volcanes Puntiagudo
vy Osorno. Otro hito de gran interés paisajistico
Lago Todos los Santos, gue tiene un valor
incrementado por la oferta hotelera v el desa-
rrollo del turismo de intereses especiales. En
adicion, resultan atractivos lugares emergentes
como la Laguna Cayetle y Cochamo.

es e

En la ciudad, en cambio, destaca la cualidad vi
sual del paisaje dada por su topografia decli-
nante hasta la base del telon de fondo lacustre
v sus volcanes. Es justamente allf donde nace Ia
costanera de la ciudad, junto a la playa v junto
al nlcleo céntrico v comercial de la ciudad, que
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se desplaza en sentido sur, hasta empalmar con
el camino que lleva a Ensenada, al Parque Na-
cional Vicente Perez Rosales, a los faldeos del
volcan Osorno vy al cruce con el camino que
lleva a los saltos de Petrohue, el Lago Todos los
Santos vy otros centros turfsticos, como Peulla y
Bariloche en Argentine.

Pero los hitos naturales no solo se encuentran
en las afueras de la ciudad -como visitantes v
locales creen- pues para aguellos que buscan
observar la ciudad desde una perspectiva esce-
nica esta el Cerro Philippl. Otro hito inserto en
el entorno urbano, pero poco concurrido, es el
Monte Calvario, mas popular entre los habitan

tes cristianos de la ciudad pues posee estructu-
ras religiosas en su recorrido hasta la cima.

El desplazamiento peatonal es parte del itinera
rio de los habitantes v visitantes gue disfrutan
de la cludad, y si bien ambos hitos se ubican
dentro del radio urbano y muy cerca del centro
de la ciudad, no existen ofertas de ifinerarios
0 rutas, dentro de la ciudad que promuevan la
paseabilidad de estos sitios. La oferta natural
dentro de la ciudad entonces es limitada v se

da solo por las inquietudes propias del peaton,
quien debe disfrutar de caminar para conocer
vy comprender la estructura de la ciudad, para
formarse una imagen propia de su identidad
urbana.

can Puntiagudo y Vo
nte, se funde «




4.2.4 Patrimonio Arquitecténico

“Los colonos melancélicos de la tierra
que dejaban, traian una fuerza formal y esti-
listica que fue ejecutada por la mano de obra
local y con especies nativas extraidas de los
bosques de la zona, que se expandid rapida-
mente como un repertorio formal y construc-
tivo popularizado en el sur de Chile.” (Revista
arquitectura del sur n.15, 1990).

L

atrimonio arqui
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tem
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4.2.5 Patrimonio Cultural

Enloquereflerealal
bien las tradiciones alemanas son predominan-
tes, el sentido de se puede percibir

fuertemente jumto a un sincretismo de la cultu-

omunidac

ra alemana con la chilota vy genas.

El habitar surerio nace

N

acion del habitante con el clima. Se busca re-

fugio en lugares proteg

viento v 1a HL:

via, por lo cwe \a gastronomia es esencia

calor v combatir el clima. ¢

el Kuc h\, [

a Fiesta de la Murta en

donde prima la gastro-

a. Sin embargo no deja de estar
N curanto o un as

ra familias v an“';

frio y con la reu

/an con e

torno al fuego

Como actividad exterior destaca el festival de

a lluvia, gue festeja el mismo clima hostil pe

fert
ma forma,

ro

gue sustenta el habitar surefo. De la mis-

a pe ) actividades

yulares en tod

~tareos -no asf
f

lales- pero define \a w(hi d del
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en el ingen contras
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impedimento pe entender vy recibir
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Croquis: Elaboracion propia

Fotos: Archivo de Raul Palma.



4.3 Experiencia sensorial del habitar en el Sur de Chile

El habitar inmerso en un entorno natural, permite a la persona e consciente de sf mismo vy de lo que sucede a su alrededor
minacion, ruido vy estimulos, permite disfr lace | i¢

un vinculo y una sincronia entre la persona \

experiencia emocional de vivir, en este

neidad del lugar, fundamentales para la concepcio

Tacto: L2 nariz himeda v helada, el vapor de ex Olfato: Madera mojada, madera quemada, Oido: Pijaros, treiles, bandurrias en su juego

halacion frio y blanco que se mezla con la niebla humo gue sale de la estufa y que inunda la ropa ermanente de seduccion con los perros; el chis

de humo en la noche oscura. Tierra semi seca en de quien habita. Se mezcla con el olor dulce que porrotear de las llamas vy el ruido de la madera
as mano tre medio ¢ sale del horno, v con el olor fresco v penetran guemada derrumbada. El silbido del viento cola
a ropa; la humedad qu te de las primeras gotas de rocio que caen por do entre la madera, los gritos de los feriantes, e
cabeza, sobretodo los la mafiana para inundarlo todo, despertando a sonido de la vida, todo transmitidos por el mismo
el crujir del fuego, qut

la naturaleza dormida , que desprende su olor viento.

iza hasta al poro mas deses .
de la lena en una fachada, contra la crudeza de Iz

astilla v e lena al meterla al fuego. Contrapo



Vista aérea de Puerto Varas, se aprecia claramente la salida norte y la franja ferroviaria. Anterior a 1939.
Fuente: Archivo de Rodrigo Salvo.
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5.1 Crecimiento urbano

La cara visible de Puerto Varas es de un
prospero desarrollo econdmico a partir del tu-
rismo, v excelentes indices de calidad de vida,
ubicando a Puerto Varas en el quinto lugar a
nivel nacional, como apuntan los Ultimos resul-
tados del ndice de Calidad de Vida Urbano de
la CChC. Pero fuera de esta “cara bonita” la ciu-
dad esconde pobreza v desigualdad, lo que se
traduce en una fuerte fragmentacion urbana.
Cohabitan dos grupos sociales diferenciados
y con bajo nivel de integracion: el primero es
el grupo de ingresos medios v altos que habi-
ta principalmente en la parte baja de la ciudad,
en condominios privados vy en viviendas de alto
valor; el segundo grupo es una poblacion con
elevados niveles de vulnerabilidad social, que
vive concentrado principalmente en el sector
de Coldn vy de Puerto Chico (PLADECO 2013-
2018).

En adicion, un hecho que ha marcado a la ciu-
dad ha sido la llegada desde hace unos 15 anos
atras, de familias emigrantes de otras regiones
como Santiago, Concepcion v Vina del Mar, Iz
mayoria relacionados a la industria salmonera,
mientras que otros, buscan una mejor calidad
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de vida, aln cuando el trabzjo se encuentra en
Puerto Montt v mas al sur. Sibien, la llegada de
nuevos inmigrantes a la zona ha traido un im-
pulso economico importante, también ha traido
un crecimiento urbano explosivo. En este sen-
tido, Puerto Varas es el mejor ejemplo de una
imagen urbana en constante cambio, donde los
rapidos v generalmente ostentosos proyectos
de remodelacion han modelado el paisaje urba-
no vy cultural. Hoy, sus habitantes locales luchan
por mantener los vestigios vy la identidad de Ia
ciudad antigua, pues de todos los asentamien-
tos de la comuna, Puerto Varas concentra el
mayor numero de proyectos inmobiliarios apro-
bados.

La fuerte presion inmobiliaria v |z aparicion de
intensidades de uso del suelo no previstas has-
ta hoy; el surgimiento de nuevas centralidades
junto a la necesidad de otras, e incluso el po-
sicionamiento de nuevos modos de concebir
la ciudad, por ejemplo el concepto de “ciudad
caminable”, han generado la necesidad de llevar
a cabo una pronta actualizacion del Plan Regu-
lador de la comuna, con el gue se cuenta desde
el ano 1990.

Debido a la presion ciudadana, actualmente
la Municipalidad de Puerto Varas mantiene el
congelamiento de permisos de edificacion en
altura vy se encuentra en la cuarta etapa de Ia
actualizacion del Plan Regulador Comunal, pro-
ceso gue se ha visto enriguecido por la parfici-
pacion cludadana.

Luego de ser fundada por los colonos alema-
nes, el primer momento significativo de su cre-
cimiento sucede en 1913, con la conexion de
Iz linea ferrea que permitic el flujo regular de
pasajeros vy carga. Hacia 1927/, la localidad re-
gistraba una poblacion de 15,05% habitantes,
porlo gue a fines de ano se le otorga la calidad
de comuna.

En 1960 se construye la carretera Panamerica-
na, constituyendo un segundo hito en el creci-
miento de Puerto Varas al conectar la comuna
con el resto del pals. En adicion, se construyen
caminos periféricos al lago Llanguihue para co-
municar los diversos poblados asentados en las
riberas del Lago con Puerto Varas.
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Debido a la depresidn econdmica del 2009 en
la region, producida por la depresidn del negocio
salmonero, para el ano 2015 se evidencia una
desaceleracion de la expansion territorial de Ia
ciudad. Sin embargo, la ciudad ha logrado levan-
tarse junto al turismo, lo gue ha traido una fuerte
inversion inmobiliaria y tendenciz a la densifica-
cion del drea dentro del limite urbano.

Dentro de los patrones de inversion inmobiliaria,
tambien se distinguen 3 direcciones principales
de expansion gue nacen a partir del sector cen-
tro. Esta es liderada por el sector al norte de Iz
ciudad v hacia el sureste, con una tercera direc-
cion pero menos acelerada que se registra hacia
la Carretera Panamericana. Esto sugiere una ne-
cesaria e inminente ampliacion del limite urba-
no vigente junto a nuevo nucleos que logren
consolidar estas tendencias de localizacion po-
blacional.

ARO Sup. Urbanizada (ha)
1960 259

1990 326

2003 4445

2015 481,39

Tabla 1. Evolucion de la Sup. Urbanizada de Puerto Varas
Fuente: Elaboracion propia en base a Poblacion urbana en Puer-
to Varas Censo 2002 (20.021 hab)
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M?total superficie

B Alto (Mas de 40.000)
B Vedio (12.000-40.000)
Bajo (Menos de 12.000)

Edificios en altura apro-
bados a julio 2016.
Cantidad de departa-
mentos por edificio



5.2 Fragmentacion
urbana

Siinicielmente la via férrea se habla
planteado como limite, hoy se encuentra inser-
ta en la trama urbana. Pero inserta no significa
que esteé integrada, pues debido a su estado de
abandono sigue constituyendo un limite, pero
que ahora divide la ciudad en sf misma.

sector centro tiende a
quedar ensimismado, encerrando consigo la

Al tener este limite, e

mavyoria de I
El sector mas problematico de las vias férreas

s servicios y comercio de la ciudad.

se considera bajo este ambito, el que rodea vy

encierra el sector centro, con una definida frag-

mentacion hacia ambos lados de la linea.

Esta falta de cohesion social constituye un fac-

tor critico, por cuanto reducir

a segregacion,
garantizar los derechos al bienestar para toda Ia

C

poblacion, re

spetar la diversidad, y generar sen-
tido de pertenencia a un proyecto social colec-
tido de pertenencia a un proyecto social co

tivo a nivel comunal, es esencial en el desarrollc

|

N
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(N

ro Philippi

or Cementerio

_tor Puerto Chico
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Hoy dia, son M'J(m'ﬁ:;“' Hles

onsoli

>U

' la ciudad distintas zonas, gue a partir de la division de la linea se han

lado e mismas, reflejando un fuerte crecimiento ur’bawo y recambio social.

(a) Estacion: Su nombre se debe a la existencia de la antigua estacion de ferrocarriles -hoy abando-
nada- construida junto al emblematico ex hotel y casino de Puerto
important

Varas. El sector ademas contiene
son vmﬁgb de una época pasada. Hace 10 ano

~ncial a excepcion de un par de servicios aislados, pero hoy dia han

€5 Casas pafr'r‘m oniales y edificios que as

~omercio vy hoteleria. El paso de las lineas divide el barrio en dos, v si bien

existen algunos cruces peatoma\eg seguros, tamhién hay cruces inforrr
A la estacion llegan 9 calle

nales, peligrosos a la soledad.

generadas por el crecimiento de la ciudad en direccion norte v remata

s en uno de los dos hitos naturales mas importantes de la ciudad, el cerro Philippi

(b) Costanera: /o1 (e ransiio vehicular y paseo peato
de permanencia. Dur’ams el an utilizada por la ¢

al de caracter estrec }"u’) con escasos lugares
ctor de Puerto
cu'to. En verano
jo a su ubicacion junto al Lago, su amplio catalogo de

acion local que vive €

Chico con destino al centro v por h locomocion co\ecﬁva como via pr'w’,.'pa de

es usada en su mayorfa por los turistas, deb
restaurantes, hoteles v su cercania al centro de la ciudad. Su remate mor’te. sin e‘mbargo esta incon-
cluso v por falta de informacion v senalizacion no llama a subir al sector Estacion, gue se encuentra

a pasos de la costanera.

(c) Centro: “c crcuenira o administracion ce
comercio, en adicion a la plaza y a la plaza techada. Esto produce una fuerte circulacion vehicular v
peatona

a ciudad, y la mayor concentracion de servicios vy

durante todo el ano por los reside

ntesy por turi )t‘x en verano. Convergen a esta zona todos
del centro urbaru

los accesos de la cludad, principales ejes que ordenan la trama ortogone

(d) Clinica Alemana: = rcucnira coul o Clinica /
tipica, conteniendo multp
conexion hacia e

na

nanay el centro oftalmologico. £s parte de la zona

les utrd‘ fivos arquitectonicos alemanes, con

uso mayormente residencial. Su
ada por la via férrea pues tiene pocas salidas vehicu

s. Confiene 4 segun iu %‘ 0 natural mencionado, el cerro Monte Calvario, casi imperceptible en 1a

trama ur"bana. pero importante como limite de la zona urbana, como recurso turfstico y de uso

pues su caracter religioso presta ofdo a visitantes y enfermaos.

~ntro se ve ares v peato-
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(e) Germania: |~ oro oo mayoriariamente residencial con viviendas dc uno vy hasta dos pisos. Se
ubican tambien diversos establecimientos educacionale o el Colegio Germania, por el cus
este nombre, la Escuela Grupo Escolar, entre otros Jardmos \ﬂfaﬂU\O? E\ sector se ubica en O\ oeri-
centro con una buena conexion hacia la plaza v sus servicios asociados, pero desconectado hacia la

olat

zona de la Clinica y Cementerio debido a la franja ferroviaria, factor de riesgo p:
su abandono.

(f) Colén: Cste sector debe su nombre a la calle estructurante que va paralela al lago en la zona alta
de la ciudad. Es de caracter residencia mxto con un claro sector comercial por la misma calle Colon,
presentando también algunos centros educe s. Es un sector en crecimiento, sin criterios de planifi-

“acion urbana. Presenta la mayor densidad do poblacion por superficie de la comuna, acogiendo al grupo
socioeconomico mas bajo de la ciudad. Presenta un cruce importante para tomar el transporte publico
a Puerto Montt o para llegar hasta el centro de Puerto Varas, pues por ejemplo, hacia el sector Estacion

no existe transporte publico.

(g) Cementerio: ~- /1 cector conviviendas nuevas, 100 domiciliario. Sunombre proviene del anti-
guo cementerio, gue solfa ser un hito aislado en el sector. Contiguo al acceso sur de la ciudad y con
forma de triangulo, uno de sus lados es la franja eriaza de reas. Se conecta al sector Colon
por uno de sus cruces, mientras que el otro cruza en altura d/* manera informal por la parte del acceso
oilitadas para el flujo peatonal.

sur, sin vias

(h) Puerto Chico: “=cior que remata [ costanera, muy turistico enverano por la playa v los cervicios
hoteleros que aumentan cada ano. Junto con Coldn es el otro sector mas vulnerable, gue convive con
residencias de nivel socio econdmico alto. Asl mismo, es un sector gue marca la transicion entre la
trama urbana vy la zona peri urbana, mas rural y silvestre. Hoy se ¢ ida como sector nodal dentro
de la ciudad, repartiendo flujos hacia Ensenada vy uerto Montt.
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5.3 Analisis Urhano

Existen pequenas areas verdes distribuidas a lo largo de la ciudad, dreas que [l Preservacion de parques
en su mayoria se encuentran en abandono vy dificultan la consolidacion de I Quebradas

nuevos barrios. El lugar mas usado es la plaza, por ser punto de referencia, B Areas Verdes segin PRC
por su ubicacion central v &rea techada que protege del clima. B Pl
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5.3.1 Areas Verdes

Segln el PLADECO 2013-2018, la ciu-
dad tiene un indice de &reas verdes de 6,8 m2/
hab., sumando las areas verdes de bandejones,
) ipi, es decir,
2.2 m2/hab menos del estandar minimo estab
cido por la Organizacion Mundial de la Salud. Sin
embargo, el nimero es menor aln, debido a que
la mayoria de ellas no estédn bien constituidas por
falta de habilitacion, mantencion vy seguridad.

azas, Cerro Calvario v Cerro Phil

=y
-

Por otro lado, la ciudad también crece en su po-
blacion, a lo que las autoridades responden con

la creacion de villas en la periferia de esta. Los
nuevos condominios y conjuntos muestran una
total falta de espacios de uso comun vy areas ver-
des, asunto que debiera estar muy presente en la
planificacion de la ciudad, pero 2 la hora de distri-
buir los espacios, quedan relegados a ocupar los
‘restos’ de terreno.

Esta es la principal causa del deterioro paulatino
de las Unicas areas verdes que guedan, descritas
en el plan regulador actual, como de “Preserva-
cion de parques’, palabras que evidencian la falta
de comprension, vision integral y compromiso de
quienes administran la ciudad vy los recursos de
0s ciudadanos, mismos gue guienes tienen el
poder de mejorar l2 calidad de vida de una ciu-
dad en crecimiento.




5.3.2 Equipamiento

Se evidencia gue el equipamiento en general es escaso, v con una fuer- I Equipamiento Cultural

te tendencia a concentrarse desde el centro hacia la periferia. En adicion Il Fauipamiento Educacional
) : . ) : . . B Cquipamiento Deportivo

al equipamiento cultural, se requiere mejorar el eguipamiento deportivo

existente para contribuir a la descentralizacion del nlicleo urbano principal.

Capitulo 5
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Existe una evidente escasez de equi-
pamiento cultural, seguido por el equipamiento
deportivo. Si bien en Puerto Varas estas activi-
dades se dan en su mayoria al interior, debido
al clima de la zona, muchas de estas actividades
son exclusivas va gue se realizan en centros de
exposiciones de hoteles v peguenos salones
culturales privados, lo que dificulta alin mas el
traspaso v difusion de la actividad cultural & vi-
sitantes v residentes. Actualmente, el CAMM
(Centro de Arte Molino Machmar) es el centro
activo con mayor capacidad, considerando 0
personas en su auditorio, sin tomar en cuenta
la ‘plaza techada’, gue puede albergar gente al
aire libre, pero expuestos al frio v la lluvia.

Asimismo, el consumo nacional de cultura se
encuentra en alza (INE, 2014), aumentando en
un 12% desde al ano 2010 al 2014, pero al
analizar la distribucion de recintos culturales vy
espectaculos se observa una clara centraliza-
cion a nivel nacional. Sila Region Metropoli-
tana concentra el 55,/7% de las funciones de
artes escenicas -15.045 en total- la Region de
Los Lagos cuenta solo con un 3,3% del total, v
este ndmero sin descontar las funciones reali-
zadas en el Teatro del Lago en Frutillar, por lo
gue el nimero real de funciones realizadas en
Puerto Varas es aun menor. Considerando una
poblacion al 2030 de 53.448 habitantes, esta
situacion debe ser mejorada.
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5.3.3 Conectividad 5.3.4 Locomocion Publica

:‘ t"(’i
hacia Puerto

rutas internas de la ciudac

el intercomunal s

AN
Puerto M
Ensenad

interior de Puerto
, Ensen Nueva Brau Se ¢
son insuficientes, quedando aislac

nau. o¢

0 el sector de

ala

A nivel urbano se aprecia una trama en su mayo

~onectores en la zona centro. la Ee N, entre otros, debidc

jeficiente.

vidad ¢

al, con los principales
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5.3.5. Patrimonio

B Zona Tipica B uebles de
B - Interés Patrimonial
== /onas de Interés
Patrimonial

El centro de la ciudad confiene la mayoria del patrimonio arquitectonico vy
natural que serfan los cerros. Asimismo, si bien hoy no cuentan con protec-
cion, el Barrio Prat-Baquedano vy Estacion son considerados de interés patri-
monial, reconociendo su valor en la comunidad.

Capitulo 5
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En relacion al anélisis expuesto, la baja disponi-
bilidad de &reas verdes vy locomocion se repite
con excepcion del sector centro; actualmente Ia
zona mejor conectada de |z ciudad. Es percepti-
ble la dispersion urbana conforme se aleja el ra-
dio perimetral del sector centro. Destaca la baja
concentracion de equipamientos v servicios en
el limite urbano norte, por el sector Estacion,
donde estd concentrado el mayor crecimiento
de la ciudad por los nuevos desarrollos inmobi-
liarios en la Ultima década, contrastando con el
rico patrimonio arquitectonico del sector .
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Estacién de trenes de Puerto Varas, pleno funcionamiento. 1965.
Fuente: Archivo de Miguel Torres.
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6.1 Catastro areas verdes

En vista de lo expuesto en el capitulo 2, se extrae que la ciudad de Puerto Varas concentra un significativo crecimiento poblacional v urbano. Todo lo se-
Nalado se traduce en una significativa presion sobre el suelo urbano de la ciudad, siendo posible identificar areas particularmente sensibles, mencionadas
también en el “Estudio Actualizacion Plan Regulador Comunal de Puerto Varas” de mayo de 2016. Estas son:

I. Los problemas de accesibilidad entre los dis-
fintos sectores de la ciudad vy el centro, agrava-
dos por la conformacion geografica v la elevada
congeshion por vehiculos motorizados junto a la
escasez de estacionamientos.

ii. La segregacion y discontinuidad urbana ge-
nerada por las vias ferreas en abandono al inte-
rior de la ciudad, es un obstaculo a considerar
frente a un crecimiento futuro.

iil. La demanda de suelo requiere la articulacion
de nuevas areas de crecimiento, extendiendo
los valores urbanos reconocidos del sector cen-
tro. Esto incluye la proyeccion de nuevas areas
verdes vy eguipamiento para consolidar los nue-
VOs sectores de expansion.

50

Frente a estas problematicas, se analizaron va-
rios factores para la eleccion del terreno, con
el fin de desarrollar un proyecto integrado a la
zona urbana consolidada, v de descongestionar
el sector centro al generar un segundo foco ur-
bano que consolide un area en crecimiento.

En vista de lo expuesto en el capitulo anterior,
se catastran a confinuacion todas las areas ver-
des existentes a lo largo del tramo mas desfa-
vorable del ferrocarril en la ciudad, en términos
de fragmentacion urbana vy en pos de su apro-
vechamiento para rehabilitacion. Se incluyen
todo tipo de dreas verdes en el catastro: cerros,
areas con mantencion municipal, antejardines v
terrenos baldios.

Este catastro tiene como fin evidenciar el es-
tado actual de las areas verdes remanentes del
tfrazado férreo, ademas de identificar las zonas
anexas que si fienen mantencion, y que se pu-

diesen incorporar a la rehabilitacion del area en
términos de un plan general.

Se muestra ademds un catastro de los cruces
formales e informales que forman parte de este
tramo, v que otorgan informacion relevante so-
bre como mejorar la conectividad urbana.
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terreno de

junto al cerro Philippi, con el que colinda por

>nte. Hacia el norte de este tramo se en-

10y el m:

miento urbano se da he

Este tramo
que presenta la |

pues carece totalmente de
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= a Rl - 7 > \§ 2
2. Patio Hotel Patagd (Ex Hotel de EFE). Si bien es privado, 3. Franja Estacion de trenes. Vista hacia el oriente desde calle
cuenta con restaurante y alojamiento para turistas y residentes. Estacion. Evidente dejo de mantencién y sensacién de soledad.

/ b . 5 X | (a5
= 5 A ﬂ
¥ ;

i
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7. Nueva plazoleta en consolidacién. Vista hacia el po- 8. Estacionamiento privado. Potencial de cruce hacia 9. Cerro Calvario desconectado con las casas por las vias férreas. Potencial de
niente desde calle San Ignacio. calle del fondo. Vista oriente desde calle San Ignacio. naturaleza, dificultada por muros y zanjas. Vista oriente-poniente.

13. Terreno esquina, privado. Potencial espacio 14. Plaza barrial con mantencién de caracter mejorable. Uno de las pocas 15. Ultima area verde semi consolidada del
comunitario. Vista nor-poniente. areas verdes consolidas del eje.Vista oriente-poniente.. eje. Vista poniente-oriente.
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nes de casas cerrados a la 6. Terrenos “verdes” remanentes de las vias férreas (f
Norte - Sur. Vista desde calle Terraplén hacia el oriente. de la urbanizacion (punta diamante), sin uso. Vista no

10-11. Terrenos aledanos a Cerro Calvario conforman 12. Estacionamiento de taller mecanico llega directamente a la Tramo 10-12. Se observa la parte de atras de las fotos anteriores, y
botaderos. Vista oriente-poniente. Calle San Ignacio. linea, cerrandose frente a ella. Vista poniente-oriente. el estado de abandono de las vias. Vista sur-norte.

Y S e : S ey S - e S | =
16. De izquierda a derecha, se observa el cruce informal queép;sa desde la poblacion y c‘(')i,?via 17-18. Puente donde termina el catastro. Izquierda: terreno
de acceso a la ciudad, que lleva al sector centro. Vista nor-poniente. privado; derecha: club de cabalgata privado. Vista al oriente.
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6.2 Presentacion del terreno

Se aprovecharan los terrenos en desuso del sistema ferroviario, especificamente la franja de

grande de la ciudad. Contiene la antigua Estacion de trenes de Puerto Varas vy su ex Bodega, actual Galpén de las Artes. Actualmente es un sitio eriazo,
que fragmenta la ciudad, desvalorizando calles v sitios adyacentes, y creando focos de abandono v amenazas a la seguridad ciudadana.

El ancho de la franja es de 110 metros
de ancho por 500 m de largo. Esta delimitada
hacia el norte por la calle Decher, al ponien-
te por la calle Estacion, y hacia el sur por calle
Klenner, para desembocar en el oriente hasta
perderse en el Cerro Philippi. Sus Iimites con-
tienen la mayor concentracion de casas con va-

or patrimonial de la ciudad. A pesar de esto, el e ) R
barrio carece de proteccion alguna v pasa des- .,M‘/}é\”wm;
apercibido por los visitantes pues no ha sido ‘%/;iv
gestionado adecuadamente para su aprovecha- "“j i

miento turfstico. =

El crecimiento de la ciudad no se condice con la
profusion de lineas en desuso, acopio de mate-
riales, vagones estacionados y en general, la au

sencia de mantencion de la infraestructura en
desuso. Es por esto gue el proyecto propone
dreas de encuentro en el lugar que aprovechen

el espacio plano mas ancho de Puerto Varas. _ rreno es de 55.000 m2. Se observa la disper

trasta en térmi

nos de densidad con el plano siguiente.
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6.2.2 Hitos Interiores

i) Artefactos: oo de o infracsiructurg oxis-

verse cler

as llama

de agL

1a. > encuentran s

/ llaves de paso de 3

terioridad al terremoto de -~
como estacion terminal del rama

hasta 1996
O de permanecer n C g

1N0OS,

Centro Cultural. Hoy, se

vendida a un g

e encuentra deteriorado con ne
Se pueden apreciar

auracion

“El edificio de un piso esta formado por un vo-
lumen central longitudinal, esta longitudinali-
dad se acentiia ain mas con la prolongacion
del andén en ambos sentidos del edificio. La
fachada que enfrenta la calle presenta un re-
tranqueo el cual acusa el acceso al edificio y
origina una plaza de acceso vehicular (...) Den-
tro de las caracteristicas mas importantes de
esta estacién se encuentran la ausencia de or-
namentacion y el ritmo que presentan sus fa-
chadas, caracteristicas que pertenecen al ra-
cionalismo. En la fachada interior se observa
un marcado ritmo dado por la pilarizacion del
andén y en la fachada que enfrenta la calle se
manifiesta por la proporcién de lleno y vacio.
El edificio es de estructura en base a muros

Capitulo 6
El Terreno

resistentes en albaiileria de ladrillo de arcilla
cocido formando albafileria confinada, estu-
cada y pintada. (...) La estructura de cubierta
es a base de cerchas de madera de roble en
secciones variables a cuatro aguas excep-
tuando la cubierta del andén que es a un agua
con una pendiente minima hacia el volumen;
ambas cubiertas son de planchas de fierro
galvanizado ondulado”.
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ii) Ex Bodega/ Actual Galpén de las Artes

omunita
festivales de

(Osorn( o Montt, se menciona segln la
fuente anterior: “Las bodegas son volumenes
de planta rectangular sin divisiones interiores.
Habitualmente de entramado en tabiqueria,
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enmaderacion de roble, pilares de una pieza
de 6'x6’, pies derechos de 3'x6’ y diagonales
de 4'x6’, revestidos interior y exteriormente
por un entablado de 1'x10’ generalmente,
apoyado en fundaciones corridas y poyos de
fundacioén que alcanzan la altura del andén.

En ellas se distinguen dos tipos de techum-
bre. Una de las techumbres es a dos aguas,
teniendo un alero que es la continuacién del
techo y la otra que es a cuatro aguas, donde
el alero nace mas abajo de esta y recorre todo
el volumen. Ambas se estructuran en base a
tijerales en las cuales los brazos superiores
son de madera, el tirante inferior es metalico
como también los vientos intermedios, distin-
guiéndose la diferencia de material segin el
tipo de trabajo estructural que ellas realicen.

Se caracterizan también por tener 3 o mas
portones correderos en los lados mas largos
de volumen sobre los cuales presentan una
rejilla metalica de ventilacion”.

stas caracteristicas son coincidentes con el

de las artes, gue particularmente tiene
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Estado Exterior del galpon: Estado Interior del galpén:
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6.2.3 Normativa

El terreno elegido es parte de tres areas del Plan
Regulador vigente de Puerto Varas. Correspon-
de al érea AV, R3y H1, casi en el borde del IImite
urbano actual.

H1

- Usos de suelo permitidos: Vivienda; equipa-
miento a escala regional, comunal y vecinal salvo
los indicados como prohibidos; talleres, almace-
namientos, servicios artesanales y actividades
complementarias a la vialidad como estaciones
y terminales ferroviarios, rodoviarios vy deposito
de buses.

- Usos de suelo prohibidos: Todos los no sena-
lados como permitidos.

- Normas especificas:

a) Sup. predial minima:

vivienda 300 m?
almacenamiento 600 m?
b) Frente predial minimo: 15m

c) Coeficiente de ocupacion de suelo: 0,5
d) Coeficiente de constructibilidad: 0,9
e) Sistema de agrupamiento: aislado v pareado
f) Altura méaxima: 6m

60
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R3: Destinada a proteger el normal funciona
miento de las vias, impedir obstaculos que las
nterfieran y evitar riesgos a pe /

establecido en los Art. 34 v s

N®1.157 de 1931 (Ley gene

AV: [Csta zona estd comprendida dentro del
concepto de equipamiento.

Usos permitidos:
a) Escala Regional: Parques nacionales, san-

tuarios de la naturaleza, grandes parques.
b) Escala Comunal: Parques, plaze

c) Escala \vecinal: Plazas,

jardines, juegos in-

- Usos Prohibidos: Ningln tipo de construccion,

D gue sean complementarias a su uUso espe-
5 COMO kioskos, embarcaderos, fuentes
a, Juegos infanfiles, v otras similares segln

g !
corresponda.

6.2.4 Modificacion PRC

na mencionado, actualmente se en-
cuentra en realizacion el estudio ‘M‘t\ alizacion
Plan Regulador Comunal de Puerto Varas', en-
comendado por la \. Viunicipalidad do Puerto
Varas en febrero de 2015.

Como se

El PRC vigente fue

>

e aprobado en 1990 v
denanza incorpora modificaciones realizadas
1993, cuatro en 1997/, una en 2000, una en

a L )’(’

2007/ v una en 2011. Es decir, que
mier T os de p/ puestas se sustentan enun diag
L

nostico de hace mas de 25 anos, lo q en vista
de los ['Jr'(’jJMOW'aS urbanos actuales, permite ex-

e l0s plantea-

plicar la obsolescencia de este in \Twm ento.
Segln el Diagnostico Ambiental Estratégico

D E‘ realizado como parte del estudio del
PRC, las pr‘ cipales p obleméticas identificadas
para las localidades

Jrbanas son:

Contaminacion acUstica y atmosférica
sociada a congestion mm,m.

Problemas rje erosié

- Contamin

udad

naticas

e han definido los

“Las areas urbanas de la comuna de Puerto
Varas poseen limites urbanos compactos que
reconocen el crecimiento a futuro, potencian-
do con ello el concepto de ciudad caminable;
(...) ademas de favorecer el cuidado del paisaje
del entorno y la imagen urbana actual, facili-
tando la conectividad y el acceso a localidades
cercanas y favoreciendo la descongestién in-
terna; establecer usos de suelo que protejany
conserven los elementos naturales relevantes

Capitulo 6
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(Lago Llanquihue) y reconozcan la identidad de
cada uno de los centros urbanos reflejado en
su patrimonio tangible”

Para estos criterios, se definieron objetivos am

dientales a ejecutar a partir del Plan:

contaminacion acustica vy at
mosférica ase a la congestion vehicular,
mediante la definicion de vias alternativas gue
generen descongestion v conectividad con
localidades ¢

Disminuir 1a

as

Aumentar la superf
areas verdes mediante JM
que protejan y conserven ele

evantes como es el caso de
(borde lag

rmt’ s naturales
La\;fo anguihue
0) v las guebradas gue forman parte
inmediato en las localidades.

- Disminuir las superficies subutilizadas o sitios
eriazos al mt(“mrdo as areas urbanas, mediante

la definicion de uso de suelo acorde a las carac
teristicas de cada localidad v asf evitar la subuti-

lizacion de espacios al interior de la ciudad.

0, tanto el diagnostico como
izar a parfir del estudio de la
PRC, concuerdan con el anali
is urbano realizado y con el proyecto “Parque

tacion”, que busca proyectar en base a pro-
b\emas actuales de la ciudad.

(/‘r\ﬂ

€S a rea

‘Cl Sd

modificacion de

E/U

\ !




Estacion de trenes de Puerto Varas, 1996.
Fuente: Tiempo de Trenes Flckr.
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7.1 Propuesta General

En vista de la situacién actual en Puerto Varas, la estrategia a adoptar serd la descentralizacion del sector centro, mediante la generacién de un nuevo
foco urbano en el terreno de la estacién de trenes. La rehabilitacién de esta franja apunta tanto a conectar la ciudad, como a consolidar un area en
crecimiento. Este proyecto se inserta dentro de un corredor denominado “herradura verde” que apunta a la unificacién y rehabilitacion de las areas
verdes a lo largo del tramo mas desfavorable de la via férrea.

El barrio de la estacion es peri-central,
cercano al centro pero lo suficientemente lejos
para que exista desplazamiento, por lo gue una
nueva centralidad en el lugar pretende generar
renovacion vy equilibrio urbano. Se propone la
dotacion de equipamiento para desencadenar
nuevas intervenciones en el sector, v articular
tejidos urbanos v s >s inconexos. Mejorar
la vida de los puertovamos mediante la recu-
peracion del espacio urbano v la incorporacion
necesaria de la naturaleza abandonada a la di-
namica social de la ciudad.

El proyecto “Parque Estacion” se inserta den-
tro de un plan general de corredor peatonal v
biologico, que busca vertebrar v cohesionar los
barrios DPWT@HCO‘ e centro de
la ciudad. E\ remate del corredor es el terreno

de la estac rrollado en este proyecto,
por lo que su romﬂ' itacion como parque de ca-

racter cultural esta pensada especialmente para

ntre sf v con e

64

gue personas de todos lados de la ciudad pue-
dan acceder a €l a traves del circuito.

El proyecto detonante del pargue se lleva a
cabo en el Galpon frente a la Estacion. Este,

nente, es reconocido vy
rlos cwudedamog guienes acorde a
las falencias de equipamiento actuales, le han
otorgado un uso cultural, que a parecer perso-
nal debe mantenerse considerando necesida-
s. Se rehabilita el galpdn para gene-
rar un Jardin con Centro cultural.

al seguir activo actus
valorado po

des actuale

El pargue potencia la actividad recreativa v cul-

tural va existente en el Galpon, v seria ademas

el primer pargue urbano de Puerto Varas, o que
aportaria con achv\dad recreative que se haga
dentro de la ciudad, sin necesariamen er

nte ter
encontrar areas ver des

gue salir de ella para

La rehabilitacion del eje ferroviario es importan-

te, pues estad inserte dentro de la idenfidad de
0s habitantes de Puerto Varas desde su crea-
cion. Pero pese a ser un patrimonio legitimado
por

a comunidad no cuenta con ’mrfmvr le-
gue junto a una pobre administracion de
EFE, ha conducido a su abandono.

gal,

El proyecto, ademas de aportar &reas verdes,
contribuye con un programa cultural y recreati-
vo gue puede reforzar la ciudad de Puerto Va-
ras como un foco Cdtura\ ademas de paisajfs-
tico dentro de la zona. Asl, se puede aumentar
la c Mdad de vida, para que la salud mental y el
estado fisico de las personas, mas que el creci-
miento econdmico sean los que arrojen un fac-
tor de “desar a llegada del tren
turistico atraerd muchas personas al sector de

rollo”. Ademas,
la Estacion por lo gue su rehabilitacion les per-
mitira conocer la idemtdad de la ciudad justa-
mente a partir desde este sector, potenciando
a la vez su historia, y el parque.
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7.1.1 Estrategias Generales

i. Conectividad

Se considera, en primera instancia una vision global del territorio, para comprender de qué manera

generar un sistema de focos urbanos para conectar v descentralizar la ciudad. De esta manera s
aprovecha el tendido ferroviario tanto para el corredor, como para potenciar la llegada del tren turisti-
co. En segundo lugar, y en sentido norte sur se propone e

(=]

como estrategia descentra

\T/

pargue como conector y su equipamiento

izadora de servicios.
ii. Alternativa de lugar de reunién

La plaza es el lugar de reunion por excelencia en la ciudad, por su ubicacion estratégica v por ¢l
espacio gue permite realizar achividades durante todo el ano. Sin emba
brepasada, por lo que se propone el parque como un primer lugar alternativo de reunion. Bajo este
contexto se propone trasladar dicha actividad hacia el sector de la estacion, recreando \0:’; principales
ores del sector centro:

D, sU Ca pam(t ad se ve so-

- Areas Verdes

- Espacios de reunion

- Conectividad (democratizacion de
- Actividad comercial y gastronomica
- Versatilidad ¢ “"éh:e y programatice

espacio)

iii. Rehabilitacion
Se propone trabajar con la identidad puertovarina, ocupando o que ya existe pero de una manera

contemporanea. Bajo este ambito se propone \a rehabilitacion de su paisaje industrial, que i'm,\uy@ el
trazado ferroviario, las areas verdes a lo largo de ¢l, y de

a infraestructura remanente, revalorizando

la ciudad Yy su memaoria. Acciones de integracion: Situacion actual y propuest

d.

O~
n



Capitulo 7
El Proyecto

7.1.2 Concepto

i. Sobre el Paisaje Industrial

a intencion de la repris
) gue la naturaleza jamas
el \’m orio. B

a contra postura, gue st
Jstrial. Esto signif

yctual como as elemer h, d:: lo que se 0
mision del restaurador es entonces doble proceder con eI metodo deI arqueologo para estudiar
el instrumento de la produccién en su contexto -fisico, econdmico y social- tratando de eludir su
extincion definitiva; y proponer funciones alternativas ubicadas en la perspectiva cultural, pero
gue sean compatibles con otras perspectivas que potencien la necesaria recuperacién econémicay
social de las areas deprimidas al cesar la actividad industrial.” (Trachana, 2011, pag. 203)

s transformar el Paisaje Industrial en un Paisaje

va ligada inti

/05 cer lz . “Se define
asi como paisaje cuIturaI eI resultado de Ia accion deI desarrollo de act|V|dades humanas en un te-
rritorio concreto (...) componente funcional en relacién con la economia, formas de vida, creencias
y cultura.” (Trachana, 2011, pag.191)

se destruye la memoria cole

66



ii. Tejer con oxido

Bajo una nueva etapa del paisaje industrial de la ciudad, se aborda la idea de gue son los rieles
los que ayudan a tejer y suturar la ciudad, en cuanto si en su historia reciente la han fragmentado,
ahora la suturan para que continlie su crecimiento. Tejer con oxido es tejer con los rieles, pero también
es tejer con la historia, comprendiendo gue existe una identidad en el lugar que debe protegerse. Bajo
esta perspectiva, tejer con Oxido es tejer con 1os rieles a traves del iempo.

Desde una perspectiva global del tren, este funciona como si fuese una columna vertebral, que tiene
distintas estaciones a lo largo del territorio, v gue permiten la inmersion de la persona en la identidad
de cada lugar. Bajo la perspectiva del tiempo, las vias férreas son una constante en la historia de Ia
ciudad, y al mismo tiempo ejes de velocidad, que se ven interrumpidos por las estaciones, generadoras
de parada, de instantes v de la inmersion buscada.

En la ciudad, el eje ferroviario v el corredor verde constituyen el eje de velocidad de recorrido, ma
nifestandose una relacion de circulacion lineal en la horizontalidad del proyecto. Bajo este concepto
se generan "estaciones” de areas verdes en el corredor v en los recorridos del pargue, con instancias
programaticas de permanencia y contemplacion, permitiendo la inmersidn de la persona en el espacio,
tiempo v lugar. El gozo v la nostalgia de un instante infinito.

— vl dad
ass= Y laed ol
— = \/_M’M
vzl (T rate

b O~

N
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7.1.3 Usuarios

La propuesta programatica del parque se ve
condicionada por el fipo de usuario que ufiliza
cada espacio determinado. En este caso, pode-
mos identificar dos grandes grupos:

I. Residentes
ii. Visitantes

Es importante
turistico pasara durante todo el ano atrayendo
turistas, el corredor verde tiene un fin mayor
dentro de la ciudad: el servir de gje conectory
el acceso a equipamiento.

mencionar, gue si bien el tren
o

Adicionalmente, pese a gue el tren busca fo-
mentar la llegada de visitantes durante todc
ano con el fin de disminuir la estacionalidad, se
anticipa gue los meses mas visitados seguiran
siendo diciembre-enero-febrero, p@r‘ el clima vy
movimiento de a C\udad en verano. Esto pue-
de camb'r. 1a consolida-
cion solida d stema ferroviario en un futuro.
D@b\d ) a lo amfeﬂor el parque esta planteado
principalmente para el residente permanente
de Puerto Varas, que es justamente quien debe
sustentar su funcionamiento durante el ano

68

i. Residentes

Vecinos del Sector Estacion: || -
constituird un patio para aquellos vecinos gue
han llegado al sector, sea a vivienda o a edificio
en altura. Ademés debido a la ausencia de loco-
mocion en el sector, el corredor significara una
uta de movilizacion diaria hacia otros sectores.

Habitantes de Puerto Varas: /00 e
por necesidades personales requieran de in-
fraestructura deportiva, cultural y de area verde
publica, ademas de transporte ferroviario.

Personal: |« e trobaion e aouellos pro-

gramas que zepoyan tanto la mantencion del
arque v jardin de invierno, como la funcion de
suUs programas de centro ¢
Se suman kioskeros vy feriantes de artesanias.

O

“ultural v gastronomia.

(4

Expositores: " bicco e potenciar el talento
local v de ser una muestra para los visitantes,
se busca otorgar el espacio del centro cultural
a artistas ambulantes v permanentes de la zona

gue necesiten un lugar de difusio

ii. Visitantes

En bulsgueda tanto de conocer la belleza pai-
sajfstica v cultural de
trar recreacion v entretencion urbana. Algunos
decidirdn quedarse varios dias, mientras que
otros \egaram de paso, pero en esencia todos
se encontraran de frente en el barrio Estacion
Jue sera la puerta de entrada tanto a la ciudad
como a su identidad patrimonial.

a zona, como de encon-

O



7.1.4 Programa te, uno de los desafios de

pargue ubicado en una ciudad de clima lluvioso,

para que pueda ser, efectivamente un nucleo
de reunion de alternativa a la plaza.

rograma am-

°Nte como a

tonante del proyecto, donde su prog
una simbiosis entre la habitabilidad social del

v sU Uso actual cultural, gue es vya

clima lluvioso

. Actualmente, el espa

3 [a gente cuando hay

Transporte
de pasajeros

— Tren Estacion

PARQUE ESTACION

T Equipamiento Proteccidbn ——— Jardin de Invierno

Comunal Recreacion

y exposicion

—— Sala Multipropésito

Gastronomia —— Café - Bar
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Nivel

Recinto

M2

Estacion

1338

dén pasaj

1 afe

] I Sper @]
i IH

| odes

1 ( ercio | 10(
1 A\ H\vHv“H‘ cic

Café - bar

Administracion

Jardin de Invierno

Boleteria e Info

Total construido

3478

Total terreno

55000

6H9
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7.2 Corredor Verde

El tren pasara de manera e
e abrir la via fer

alac ud J

lo que
utilizar e

verde que

amo analizado para generar un corredor
d ce la ciudad. A
a estacion, el corredor se abre para rematar en
Harque propuesto y su infraestructura.

lle-

conecte y descentra

;‘”TQ

ar ¢
\

s lineas de transito realzan

‘omercio, con la recreacion y con los

rurbano vy Ie

y conectan e

y LU

diferentes en

tornos residenciales de la ciudad.

- Mejora la segurid a todos los usuarios actua-
o

‘r\ y futuros

observar los tran-
Frankfurt, des-

‘Hay alg
vias en
izarse
pasto mientras hacen su circuito en
lo posible, esta atractiva combinacic
publico eficiente v paisajes inspiradores deb
standar como parte de la fabrica urbane

de las camas
la ciudad. En

. Revista

70

Tranvia: -~ o oo

parte del tiempo, por lo gue se

in desocupadas la mayor
onsidera trabe
lel tranvia, pues este convive vy

on la ciudad vy los ciuc

nos.

Seguridad: /oo norealad tenepor
o Frutillar-Puerto Montt, por

N comc GS\MU(,JS

te de carga en el t
lo que corredor y pargue se plantea
. Por esta razon, el ferroca-
gurar la

generar

que conviven con el tren
be cumplir ciertos estandares
seguridad de los transelntes. Entre
limites naturales v barreras de donde co-
i nora so, v limitar
la \/kuvaj Z ; km/hr en zona urt na. Para cruces
se consideran bandas peatonales, ‘:FW as de sena-
: encuentran ~5_:“\h \Jaf en e jom—
AMEN (,) DE

En el ca : 0 :
toriza mediante se U@ ﬁ as previs tc S para esa fun-

cion, en sectores senalizados, o bien, si existen, con

las semaforas
en sectores nc
mano en ce falla o sec S
Adicionalmente se debe rel m o)
tanto antes de
miento, como al aproximarse a estaciones, tume\es.
curvas y puentes.

ubicadas en

de

locomotora o movi

Pre VE(

Arbutt

Lo de

IS

Lreenwe

tranvia 2018

para Santiago, Cf

r, Canada.




7.2.2 Criterios y estrategias

i. Rehabilitacion

Trabajar con lo existente, considerando tanto las
vias férreas como las areas verdes a o largo de
las mismas, haciendo frente a su escasez actual.
Estrategia: Unificacion v mantencién de areas
verdes existentes v en desuso a lo largo del tra-
zado ferroviario, incluyendo las guebradas. Se
considera la incorporacion de programa recrea-
tivo, para gue cada area verde constituya una
‘estacion de parada” en el corredor.

ii. Apertura

Se visualiza un corredor conectado con la ciu-
dad, para que las vias dejen de ser la parte de
atrés y comiencen a ser la parte de adelante.
Estrategia: Se consolidan los cruces informa-
es, ademds de generar nuevos cruces peatona-

o~
es vy vehiculares en zonas problematicas.

iii. Movilidad
Generacion de un conector urbano gue sea una
alternativa a la costanera v a los vehiculos mo-
torizadaos.

Estrategia: C| caracter conector de la via a ni-
vel urbano se potencia a través del paso del tren
turistico, v vias exclusivas para peatones vy bici-
cleta. Si bien estas han sido propuestas en el
tramo mas desfavorable, fienen el potencial de
continuar hacia Llanquihue por el norte v hacia

erce por el sur.

/A\
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cruces pea-
e informales
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Reconocimiento de eje ferroviario como columna vertebral

Incorporacion de areas verdes a lo largo de las vias forman las
‘estaciones”

T . ! g > & L8
Estade.de avance Imagen\objeﬁﬁfﬁﬁ

e A, 10
¥; Corredor‘%

= - B

Expansion estratégica: sutura urbana
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7.3 Parque

El disefio del parque apunta a permitir la reconexién de la ciudadania con la naturaleza al interior
de la ciudad. Se busca devolverles la presencia del verde, generar una identidad a partir del clima
frio y lluvioso e invitarlos a un lugar donde se puedan reencontrar socialmente a través de su pa-
sado y su presente al crear algo vivo y cambiante.

¥
|

7.3.1 Estrategias de Conectividad

/|

i. Vincular zona centro con area en crecimiento

3 CIUC

A

con Cerro Philippi:

conectars

e visua

ZONA ZONA ZONA
DURA MIXTA NATURAL

iii. Generacion de un nucleo INFANTIL RECREACION BOSQUE

El primer tramo de :

Irgue es zona recreative
para instal

a apreciacion de

DEPORTE ESTACION  AGUA
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7.3.2 Estrategias de Diseio

1. Arte local. [niervencion
de Eteri Chkadua. Fuente:
he Water Tank Proyect
2. Caminos de flores reco-
rribles. Acceso norte galpén.
3. Horizontalidad, humedal
y nostalgia del pasto largo.
inghu Park, China. Fuente:
lataformaarquitectura.com
4. Estaciones del parque,
muelles  contemplativos.
Pargue del Campus Umea

i. Paisaje industrial

Reutilizacion de las existencias: "1 ocicion o o fatacion y o
se reutiliza la tornamesa como

Galpon

aguna de pequena esca
/05 trenes prescindiran de ella. Las

a, ya qgue los
nue

nservan

COmo % 0S Urbanos, renovandose como elerr
artistas locales e instala

ala)

jones de arte pub

plataformaarquitectura.com
5. Contemplaaon indivi-
w0 dual o colectiva del paisaje.
B [hc Forest @ Pyne by San
iri. TROP. Fuente: landezine
6 Pavnmentos horlzontales
y drenantes. "ooccio de
Joan bouleva wH
ech. Fuente: landezine.com
,7 Reuhllzaaon de dur-
L] mlentes Fue \ppho

Longitudinalidad: “~

miento de

otencia la morfologia propia nacida del movi-
tren, para generar una complementariedad visual entre
circulaciones vy las vias. Estas circu adow*; al igual que el corredor se

interrumpen con estaciones contemplativas (muelles de paisaje o de

as

agua) o programaticas

>

(zona ninos, dnvporfog. galpon, eto).

Nostalgia: Bajo este criterio se busca que
trial reha
zan las 'f—

a imagen del paisaje indus-
itado no sea rac:hca\"mer*te distinta a la anterior. Se maximi-
criterio de
as «;:e\ Wxtu crec \rJ e><wsremte. que iur to a
ehabilitados ape

&)

>rde, menos construccion,

an a la memoria como elementos

ii. Reconocimiento de lo autoctono
Clima: Zonas techadas, consideracion de drengj

aguas en zona d

s v acumulacion de

ela

Materialidad: = e otros o consic

canica , madera y acero pa
Jur

a incorporacion de piedra vo

equipamiento vy arquitectura de
paisaje. Utllizacion de durmientes remanentes.
Flora: Trabajo con flora nativa en exteriores v mezc

a en interiores.
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7.4 Propuesta Arquitectonica

“tonica que
criterios mencionados
cultural v gatro

co y natural en que se e

Como criterios generales, se busca generar una p
Comunic > la comunid
damente visualiza un lug

de bermiten percibi

ropuesta

ad. Det

ar mas p

sbilidad v versat

7.4.1 Estrategias Proyectuales

i. Conexion

a cone olumenes se da a

en la linealic

)

ii. Transicion Ciudad-Natural ; \

La transicion de la ciudad al cerro en sentido

horizontal considera la dis ion de la mayor

volumenes hacia el lado poniente

cantidad de

0 permite gue su lado oriente

-

® PROGRAMA EXTERIOR PROGRAMA NUEVO
TECHADO INTERIOR

7
.
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iii. Permeabilidad

18]

se distribuyen los programas en volumenes se-

d a través de

enerar permeabilida

0s, eliminando

barreras visuales vy fisicas al

otro.

Si bien los volumenes son independientes, se

mantienen conectados bajo tierra v por un

puente exterior, gue facilita el desplazamiento,

las vistas y la proteccion frente al clima.

GASTRONOMIA B JARDIN DE = CULTURA
INVIERNO

iv. Permeabilidad del ntcleo

Al ser el ga

pon el corazdn del proyecto, se le
da énfasis mediante la unificacion de los pro-

gramas en un nucleo Unico sobre vy bajo tierra.

. Mas verde, menos construccion
) a superficie de suelo a utillizar para

/
3
D

potencia al mismo fiempo la idea

10 nucleo del pargue.

NUCLEO VISIBLE DE SERVICIOS CONEXIONES LONGITUDINALES ENTRE VOLUMENES
Atraviesa ambos niveles Desde el acceso al centro cultural en sentido poniente-oriente del parque
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7.9 Estrategias Arquitectura

El diseno del conjunto volumeéetrico royec

to Pargue Estacion, se basa en el con epto del

ga\ pon ferroviario tanto en su morfologia, como
en su materialidad y escala.

Como se ha mencionado, el galpon existente
tiene influencias arquitectonicas propias de la
ona, como son alemanas y chilotas. Este es un
galpon de formas simples v sin ornamentacion,
por 1o que transmite una sincronfa cultural a
traves de sus formas simples, abstraccion pura
de las formas v materialidades de la zona, pér'o
con un sistema constructivo “tipo” de la época
ferroviaria que ya no se ve,

En este caso, se propone poner en v
petar las caracteristicas singu
ferroviario.

alory res
res del galpon
mportante es mencionar gue la ar-
guitectura del proyecto se sustenta en dar SO
luciones eficientes a los problemas especificos
del lugar donde se plantea, vy donde el clima
v modo de cons trur es especializada en esta
volumetria simple, lo que obliga a generar un
sistera constructivo coherente a la ubicacion.

chilote, Meza, L. 2015

nagen de galpon

i. Café Bar

O
%)

Para e stronomico, se rescatan Ic
siguientes conceptos del galpon ferroviario:
- Unico espacio amplio

Estructura de madera
- Techo a dos aguas con alero

- Resguardar el interior del clima lluvioso, sepa-
randose del suelo por la humedad del ambiente

Este volumen se plantea como una solucion ar-
quitectonica y constructiva en r"madera, con un
sistema contemporaneo gue remarca ¢
fiempo el valor constructivo del galpon. /\dm
mas se mantiene la misma altura y angulo de
techumbre del galpon, con el fin de formar un
conjunto vy respetar el entorno arquitectonico
donde se encuentra.

Capitulo 7
El Proyecto

Imagen de

Se ha tomado 0 referencia el caso del pro
vecto “\/i\/iemce soda\ & Regidemc'a para estu-

diantes Ourcq Jaures / Lacaton & Vassal” En
este caso el contexto de proyecto residencial
es similar pues esta swtmdo un Mrr 0 gue se

encuentra en reestructura
linea férrea en desuso. El pro\/ecto suma varia
bles ambientales e integra Jardines de invierno
que, combinados con cortinas térmicas v de
sombra, asegura un buen funcionamiento en
inverno como en verano sin perdidas energe
ticas. Lo gue lo hace méas llamativo es que a
partir de los m: >s utilizados para
con un cometido energetico generan una este-
tica muy particular, gue habla del habitar en un
Ma determinado.

1y cercano a la

cumplir

/7
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ii. Centro Cultural
Estos espacios privados al aire libre permiten
que

Al ser subterrdneo, en el centro cultural se ha

as condiciones espaciales del edificio po- . o .

\t do el concepto de Unico espacio am-
plio, tanto en la pla
dCer de un espa- sala multiprop que se plantea que fun
cione con un sistema de butacas retractiles,
ndo una conexion con el habitar en la para asi p" rmitir tanto ensayos de circo, como
naturaleza mediante la extension arquitetonica conciertos, peliculas u otro ﬁp@ de actividades

(
old

sean una doble cualidad, la comodidad de estar

3 completa con

10 €n |14

>spacio interior v el p

rior pero desde un ambiente protegi-

visual. comunitaria, Mm" 1do una cape

ox. La (‘«'w'wstru«;ﬂ:tu‘»r“ es
rada en hormigon armado, con
interior de madera.

personas, ap

quitecture

_ FxPosicion 1
j/ g Crzaerin ) Ej
wEe

SO PQK"‘ e b i = e d ALbF:wI INT .

{ EsPERA UXPOSA eiow 2

| ((ERRADA

( SERVIO( ‘ SERNY Ao ¢
{

! K e

sos y sistemas constructivos diferen-
se basan en e\ #&pa(ﬂ(;) de concepto
ided de in-
e plantean
( e‘wt/ﬂ

J LOUNA D‘abgf

como perce )hb\ﬂ lemen
de un volumen mayor, evids un uso di-
ferente, wmm 0 la estructura \Jr;: volumen
contenedor como es el caso de proyecto ‘Re
. donde el volumen contenedor de

la casa es el invernadero.

SERVIUOS !

gen Villa

csquema pro '\ matic
como el

1 del ¢ io, donde las persor s se relinen en

Regen Villages. Fuente: effekt.dk
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pueda interactuar
con la naturale ctividades cotidia-

nas, COmo ir a pasear, 4

espectéculo o una pelfcula.

p

Como se ha mencionado antes, el jardin de in-
' ‘ oropuesta que tiene que ver con
el habitar DIO de una climatica llu
v fria, donc i
parte de
do el jardin con e
cultura
alin mayor durante

dentroy de

estamos ase

del ana

tan este tipo de espacios.

no, no significa que funcio-
“ion, pues en verano e

O para abrirs )
. permitiendo ventilacion na-
as activi

dades v las personas que disfrutan del pargue.

\

el entorno natura

tural cruzada, vy mayor conexion con

poON debe
que no sucede en e

~habilitar ¢

> e

Para ser un jardin de invi

recibir luz natural, cc

erno, el g4

N, considerando este nuevo Uso, para una

Se define prescindir de

vestimiento de entablado exterior, para que

a mavyor parte del re-

, or para las plantas v las perso
nas. Esto significa que su estructura ferroviaria
queda a la vi
miento  histc

a, para la observacion y reconoci-

co e identitario de las personas.

Ofro asp a considerar es la mantencion del

de Zinc. Este techo es caracteristico
i 5, v parte de su identidad por

gue al mantenerlo, tamb a la impresion de

que estd flotando sobre structura de ma-

dera, adquiriendo un nuevo protagonismc
\

parque.

O

En términos climaticos, el galpdn funcionara en
si mismo como calefactor, al ser receptivo de la

ar. Ademas contaré con cerramien-

sia so

Extension de temporada de verano
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Estos aspectos, deben acompanarse con aislacion térmica para evitar fugas de calor o exceso de
frio vy con ventilacion natural que permita el recambio de aire y evite la condensacion. Otro aspecto
climatico e identitario a considerar es el alero, pues protege tanto de la lluvia en invierno como de
sol en verano

Se mantiene el sentido %mzwta\ de las vias férreas v del pargue en el trazado interior del
galpon, \mvw'h'er’m, na de muelles de contemplacion, para que se formen muelles
0s gu kay qup ir a observar, lo que motiva el recorrido del espacio v la genera-

naturales a
cion de zonas de descanso.

Se ingresa por el acceso original del galpon, al oriente de su lado norte. Esta es la zona de
distribucion do M esta la escalera para bajar al centro cultural o para subir a la pasarela, gue
recorre el ge para la contemplacion de las plantas y actividades hasta cone Ctarse con el
cafeé bar.

Junto al acceso se me a oriente del galpon como zona libre v despejada para
realizar pequenos conciertos, reuniones o espectaculos gue se r@q ﬁ@rm Mantener la vista
de los espectaculos hacia el poniente permite una conexion visu “ia la zona arborea del
pargue, el cerro Philippi v los volcanes.

ACLESO

el W e o Sy

t';c, ESCALELA A
1 L - - ——f T v WL et
“ - 20N A ZONA, l PmA}QELA
; PLAN TP EXPECIA - | |
: VLQs {
. i \
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iv. Estacion

Las intervenciones realizadas en la esta-
cion, son menores, correspondiendo a una
restauracion adecuada de la fachada con
una nueva distribucion de usos en el inte-
rior. De manera que el uso de estacion se
complemente con cafeteria v un area de
comercio de artesania local.

El andén se interviene bajo el concepto de
la aper‘turc a la ciudad, por Ic
no de los muros se reemplaza por un cierre
traslicido que permite una conexion visual
con el pargue. Adicionalmente se mm%f\\ -
dan los extremos del andén como salidas
para llegar de forma directa a los cruces
gue van al galpon

) “L’J(jL/u

AND EN
ssv_vft:{os AbMINISTRAGRN
r .
CAFETERA ESTRAA OV

Capitulo 7
El Proyecto

7.5 Sustentabilidad

En relacion a la sustentabilidad nos referiremos a
0s puntos principales abordados en el proyecto:

Equidad y economia local

La distribucion de equipamiento natural en 1a via
férrea, conecta distintas areas y mejora la inequi-
dad en cuanto a la accesibilidad al f\qu'pa‘“im—
to publico. Esto diluye la brecha de segregacion,
aarop\'a 1do a la ciudadania con los espacios ¢ je
su ciudad, ademas de ent entes de trabajo
J\w rsas que promueven la economia local.

Transporte Sustentable

La activacior <t<m’edor verde v el tren turfs-

tico, 9;“ erara nuevas, € Nicas y necesarias

a\tw tivas de tran )p rte. demc se espera
e la percepcion su estado mejorado genere

arraigo en las personas y un cuidado comudn por

s bienes publicos, r’caa'\vamd; a sociabilidad en

ellos, v transforméar \dwos J;:fﬂ Nas seguros. £n
adicion, la peatonalidad v las /las propuestas

facilitan el acceso a los espacios publicos proyec-
tados, a%%umm) que éstos sean wswa Jos y uti-
or los habitantes db Puerto Varas

Cultura y Patrimonio

zar un terreno degradado de la ciudad, se
pone en va patrimonio ferroviario existente
v refuerza la \demmad actual del habitante al po-
tenciar los talentos locales, generando un nexo

cultura v patrimorm gue potencia la economia v
desarrollo de la ciudad.

Uso de suelo y biodiversidad

La incorporacion de &reas verdes al corredor im-
plica su mantencion vy arborizacion, para mejorar'
a calidad de vida de los habitantes. Esto conside-
ra especies nativas, tamo'\ém en la zona de\ par-
que. Estas requieren menos mantencion, ademas
de mantener una W‘agem natural tradicional en un
contexto urbano.

Estrategias Pasivas

La orientacion norte de los edificios permite aso-
eamiento e iluminacion '1@, caracter pasivo du-
rante todo el ano. Esta estrategia debe ir acom-
ada de ventilacion pasiva, ventilacion cruzada
y apertura de los volumenes hacia el exterior en
verano. Para asegurar el confort térmico se pro-
ponen ventanas de doble panel y hermeticidad.

Materiales sustentables

Ademas de la utilizacion de la infraestructura fe-
rroviaria, se utllizan materiales autoctonos, que
disminuyen gastos de trar nsporte y w,m Mas acor-
des al clima. Se propone la EE
luvias para riego v para la gemeracbm de una la-
guna inundable en el sector oriente del parque,
gue drena naturalmente en el lago.

Co
—
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7.6 Gestion social y economica

Para materializar el proyecto Pargue
Estacion, se requiere la asociacion de diversos
actores gue procuren un financiamiento y una
gestion mixta entre publicos v privados.

En primer lugar es necesario mantener el acuer-
do comodato a la Municipalidad, del sector de
la Estacion, cediendo sin costos los terrenos
para la realizacion del proyecto. Esto significaria
un beneficio social pera la ciudad, v economi
co para la empresa, al ceder la mantencion a
teceros.

En cuanto a la gestion del tren turfstico, esta
depende de Ia asociacion de EFE con tres acto-
res principales: las Asociaciones de Patrimonio
Ferroviario, el apoyo de los gobiernos locales vy
regionales, v los inversores privados.

Se plantea la incorporacion del proyecto en
el Plan Trienal 2020-2022 de EFE, dentro de
la inversion destinada a trenes turisticos. Bajo
esta situacion, parte de la inversion para la res-
tauracion de Iz Estacion recaerfa sobre la em-
presa, mientras que la mantencion de las vias v
artefactos dependa de la empresa privada de
transporte a cargo del Tren del Llanguihue.

82

En relacion al pargue v a su infraestructura, el
financiamiento puede obtenerse en primera
instancia de fondos publicos. La recuperacion
de &reas verdes v nuevo equipamiento se apo
va tanto en El Plan de Descentralizacion del
Gobierno, como en el PLADECO de Puerto Va-
ras y en la modificacion del PRC.

El proyecto podria buscar apoyo financiero me-
diante la postulacion al Programa Concursable
de Espacios Publicos. Este programa permite
‘construir o rehabilitar obras en plazas, plazo-
letas, avenidas, calles, pasajes, paseos, sendas
peatonales y en ofros espacios urbanos de uso
publico, con el objeto de reconocer y proteger
el patrimonio urbano, reforzar la identidad local
v mejorar la calidad de vida de los ciudadanos,
transformando dichos lugares en espacios puU-
blicos eguipados, seguros v adecuados para el
descanso, el esparcimiento vy el encuentro so-
cial”. El financiamiento proviene de fondos sec-
toriales del Minvu y municipales.

También se encuentra el Fondo Nacional de
Desarrollo Regional (FNDR), definidos como
un “programa de inversiones publicas, con fina-
lidades de compensacion territorial, destinado

al financiamiento de acciones en los distintos
ambitos de infraestructura social y economica
de la region, con el objeto de obtener un desa-
rrollo territorial armdénico vy equitativo”. Ambos
programas concuerdan con el caracter del pro-
yecto.

Tambien se pueden acoger aportes de terceros,
como Gobierno Regional, personas naturales,
entidades privadas, organizaciones comunita
rias, sociedades, corporaciones o fundaciones
de ayuda a la comunidad.

Ofros proyectos pueden financiarse a traves de
concesiones privadas, por ejemplo en el caso
de la administracion del café-bar, estaciona
mientos o la implementacion de sistemas de
bicicletas publicas.

Por otro lado, en relacion al Plan Regulador,
este se presenta como un instrumento de
planificacion Util en este proyecto, pues
plantea una imagen objetivo de un mejo-
ramiento urbano v la recuperacion de éreas
deterioradas.



En el caso de Puerto Varas, la mo-
dificacion del PRC es un instrumento a
considerar en este proyecto pues, si bien
se encuentra en etapa de anteproyecto, se
comparte la vision de proteccion de areas
verdes y recuperacion de zonas en desuso,
protegiendo de igual manera el eje ferro-
viario como area verde. Esto es una venta-
ja pues el proyecto final se encuentra aun
en definicion, por lo que el proyecto podria
plantear nuevas modificaciones sobre las
areas verdes elegidas para su proteccion, v
plantearse dentro de un plan seccional que
especifigue detalladamente anchos vy per-
files de calle y zonificaciones, entre otros
aspectos.

En la imagen se observa e anteproyecto. El
proyecto esta comprendido dentro de esta
zonificacion. Se observa la proteccion de
areas verdes en la linea férrea, asimismo las
quebradas vy cerros. La zona ZEE permite
uso mixto vy equipamiento cultural, mien-
tras que la zona AV si permite equipamien-
to deportivo.

Si bien es anteproyecto, de todas formas se
acerca a lo gue ha sido planteado por a ciu-
dadania vy profesionales expertos, prontos a
aprobar el PRC final.
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7.7 Normativa

El proyecto Pargue Estacion se basa en la Or-
denanza General de Urbanismo y Construccion.
No obstante, existe una Ley de Ferrocarriles vi-
cente al dia de hoy. Esta ley sin embargo, data
de 1931, porlo gue se consideran solo algunos
puntos de la misma. Esto, considerando gue no
ha sido renovada y gue varios de estos puntos
se encuentran obsoletos, pues constituyen una
mirada constructiva a partir de Iz tecnologia de
la época, gue hoy, a casi Y0 anos constituyen
solo limitantes para la proyeccion vy construc-
cion arquitectonica. Segun lo conversado con
personas de EFE, esto es una realidad, por o
que tambien se debe trabzjar en la actualiza-
cion de dicha ley.
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7.8 Planimetria
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Epilogo

Este proceso de titulacion, a pesar de su com-
plejidad vy larga duracion, implico un gran desafio
en cuanto a experiencia personal y autoconoci-
miento, lo que significd a su vez, la reconexion
con un contexto del cudl soy parte.

La complejidad residio principalmente en la en-
vergadura del proyecto v la diversidad de es-
calas presente, urbana, paisaje, patrimonial, ar-
quitectonica. Esto dificultd el proceso en cierto
grado pero al mismo fiempo fue lo que aportd
riquezay mayor profundidad en la comprension
de las problematicas v las necesidades de los
habitantes. Profundidad que se valora v que se
decidio resguardar en la decision de valorar a
cada escala en su complejidad propia.

El proyecto significod la revelacion de la impor-
tancia gue le otorgo a la profesion, gue da la
posibilidad de mejorar la calidad de vida de las
personas, por lo gue fue de especial motivacion
el haberlo aplicado en un contexto familiary de
arraigo personal. Por estas mismas razones, ad-
quiere importancia la rehabilitacion de nuestro
patrimonio e historia, que cambia y madura tal
como o hacemos nosotros, por lo que la reno-
vacion de la ciudad es la imagen necesaria de
una nueva vy renovada ciudadania.
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