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RESUMEN

En la investigacién se analizan las transformaciones socioespaciales de una antigua
periferia de la ciudad de Santiago. Este espacio se denomina “La Chimba” y se ubica en
algunas manzanas entre las comunas de Recoleta e Independencia, especificamente las
proximas al rio Mapocho. La Chimba nacié como periferia de la ciudad, territorio de
continuidad del antiguo camino del Inca. En ella se ubicaron cementerios, iglesias,
conventos y residencias obreras, elementos que configuraron a este territorio como un
espacio de otredad respecto a su funcionalidad urbana y perfiles sociales. Tedricamente
se comprenden estas caracteristicas como aquellas representativas de un territorio
frontera.

La memoria indaga respecto a las nuevas fronteras que emergen en el sector y que en
efecto transforman las configuracion histérica de La Chimba como territorio frontera. Este
postulado nace desde la propuesta tedrica del gedgrafo Neil Smith, autor que propone el
concepto de nueva frontera urbana para explicar las transformaciones de territorios
histéricos deteriorados que sobrellevan procesos de inversién de capital. Tedricamente,
se analiza el postulado del autor y se integran otras perspectivas existentes respecto al
concepto frontera, lo que concluye en una propuesta de analisis tedrico que refiere a
nuevas fronteras territoriales. Esta lectura tedrica guia el analisis de esta memoria.

Como supuesto de investigacién se plantea que La Chimba ha pasado de ser territorio
frontera hacia lugar de nuevas fronteras, por lo que se cuestiona ;Qué procesos
promueven el transito de una construccion histérica de La Chimba como espacio de
otredad, relegacion y diferencia, hacia uno de nuevas fronteras territoriales? Y ¢Cuales
serian estas nuevas fronteras?

La investigacion se sustenta en una metodologia mixta, integrando en sus resultados el
analisis de treinta y tres entrevistas en profundidad y la discusion de datos geo
estadisticos, asi como también la observacion no participante en diferentes momentos
entre los afios 2015 y 2017. El periodo de investigacion comprende el periodo 2009 -
2017, sin embargo se realiza una construccion historica que trasciende hacia otros
periodos. Estudiar los cambios en La Chimba entre estos afios esta asociado a dos
proyectos de investigacion. El primero de estos corresponde al proyecto METAL - ANR
dirigido por las Dras. Francoise Dureau y Yasna Contreras, el que contemplo 11
entrevistas en profundidad realizadas durante el afio 2009. Posteriormente, entre los afos
2015 — 2017, la memoria se inserta en un proyecto Ecos Conicyt (C14H01"), el cual es
continuidad del proyecto METAL — ANR, y tiene como propdsito conocer trayectorias
residenciales y mecanismos de ocupacion de La Chimba. En este ultimo periodo la
memoria trabaja sobre 11 entrevistas en profundidad realizadas durante el afio 2015 en
los mismos sitios de entrevistas del afio 2009. De forma complementaria, se realizan 11
entrevistas en profundidad a residentes de nuevos edificios construidos en La Chimba
durante el afio 2016.

La memoria se estructura en cinco capitulos. El primero contextualiza la memoria de titulo
y el area de estudio. El segundo capitulo es la discusién teodrica, donde se imbrican los

' Proyecto Ecos 2014-2018. Mobilités spatiales et transformations dans les anciennes périphéries urbaines des métropoles
d’Amérique latine (Bogota, Buenos Aires et Santiago du Chili): la ville latino-américaine entre le centre et la périphérie
actuelle Universidad de Chile (Investigador Responsable : Yasna Contreras ; tesistas : Nicolas Montoya y Natalia Ramirez),
Universidad de Poitiers, Francia (Directora Francoise Dureau ; Investigadores : William Berthoimiere, Guillaumme LeRoux,
Naik Miret y Thierry Lulle) y el Instituto Gino Germani de la Universidad de Buenos Aires (Directora Maria Mercedes Di
Virgilio).
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conceptos frontera y nueva frontera, en un marco de analisis asociado al rol de los
espacios historicos en un contexto de urbanismo neoliberal. El tercer capitulo presenta la
discusion metodolégica del proyecto, presentandose los métodos utilizados para cada
objetivo especifico. El cuarto capitulo comprende los resultados de la investigacion, para
finalmente cerrar con las discusiones y conclusiones en el quinto capitulo.

El capitulo de resultados se estructura en tres fases. La primera es un relato socio
historico y geogréfico de La Chimba, lo cual permite ratificar la hipotesis de su
construccion como espacio frontera, a partir del analisis del rol urbano de La Chimba y los
perfiles sociales que caracterizaron a este espacio durante su historia.

En la segunda fase, se identifican y describen las transformaciones territoriales que han
emergido en La Chimba, lo cual permite enmarcar las transformaciones del lugar y dar pie
al analisis de las nuevas fronteras. Son dos las transformaciones que se identifican. La
primera de estas refiere a los nuevos residentes del area de estudio, particularmente los
inmigrantes latinoamericanos y del Caribe que se han asentado fuertemente durante las
ultimas décadas. La segunda transformacién es la proliferacion de edificios en altura, a
partir de inversion inmobiliaria localizada dentro de los limites del area analizada.

La tercera fase de los resultados se centra en la dimensién analitica, y se estructura en
torno a las nuevas fronteras identificadas, las cuales emergen a partir de las
transformaciones previamente analizadas. Se identifican tres nuevas fronteras
territoriales:

1. La nueva frontera social, que refiere a la produccién social de fronteras entre los
residentes que actualmente habitan este espacio. La nueva frontera social se configura
desde dos dimensiones. La primera refiere a los conflictos que emergen entre los diversos
habitantes, particularmente a través de la estigmatizacion del inmigrante latinoamericano.
La segunda dimension refiere al encuentro, lo cual se construye a partir de la proximidad
espacial entre los diversos tipos de habitantes.

2. La nueva frontera urbana, que se caracteriza por la nueva escala de diferenciacion
entre el deterioro del parque residencial histérico y la inversién inmobiliaria. Esta nueva
escala desdibuja la diferenciacién histérica marcada por el rio Mapocho, expresando los
significados de la otredad en una geografia de proximidad.

3. La nueva frontera econdémica, la cual se manifiesta a partir de las transformaciones en
el mercado de suelo y las caracteristicas socioecondmicas de los residentes. Esta nueva
frontera esta asociada al aumento exponencial del valor del suelo y las viviendas, en un
contexto de empobrecimiento socio econémico de los residentes del area. Se genera asi
una brecha entre el valor actual y potencial del territorio, evidenciando asi, el concepto de
nueva frontera debatido por Neil Smith.

Nicolas Montoya Acevedo 7
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INTRODUCCION AL CAPITULO 1.

La memoria se construye a partir del proyecto ECOS-CONICYT C14H01 (2015-2018),
cuyo objetivo es analizar las movilidades espaciales y las transformaciones en las
antiguas periferias urbanas de las metropolis de América Latina, particularmente en los
casos de Santiago, Buenos Aires y Bogota. Dicho estudio es una profundizacién del
proyecto METAL-ANR realizado el afio 2009, dirigido por la Doctora Francoise Dureau del
Laboratoire Migrinter de la Universidad de Poitiers, Francia, y co-dirigido en Chile por la
Dra. Yasna Contreras. El proyecto METAL tuvo como propdsito analizar los sectores peri
centrales de diversas ciudades latinoamericanas, entre estas Sao Paulo, Bogota y
Santiago. Dentro de Santiago se investigaron 8 sectores, siendo La Chimba uno de estos.
Es en este marco que la memoria captura informacion desde el 2009 hasta el 2016,
identificando asi los principales elementos que llevan a sustentar la emergencia de
nuevas fronteras en el sector La Chimba.

1.1 INTRODUCCION

El contexto en el cual se enmarcan los fendmenos estudiados en esta investigacion
responde a procesos de transformacion manifestados en ciudades latinoamericanas como
Santiago. Entre estas transformaciones se plantea que “en los ultimos afios se asiste a
una importante modificacion de las metropolis latinoamericanas, representada por la
expansion de los condominios cerrados en su periferia y por una produccion de grandes
torres en altura al interior de las aglomeraciones urbanas” (Hidalgo, R. & Arenas, F. ,
2011, p. 1). Este proceso se manifestaria como respuesta a un ambiente de “liberalizacién
del mercado de suelo urbano durante el periodo 1978-1985” (Cattaneo R. , 2011, p. 6) el
que generd las condiciones actuales de la ciudad neoliberal.

Los cambios brevemente descritos llevan a diferentes autores a sustentar la tesis de que
la estructura urbana de la ciudad de Santiago ha evolucionado desde una ciudad
polarizada hacia una ciudad fragmentada (Borsdorf, 2003), consecuencia de un
urbanismo fragmentador (Jiron, P. & Mansilla, P. , 2014), el cual es reflejo del modelo
neoliberal imperante en Chile. Dentro de los impactos del modelo neoliberal se gatillan
procesos de reestructuracion urbana con significativas consecuencias sobre la ciudad
actual, indistintamente su escala sea central, peri central o periférica. Lo anterior, podria
explicarse en las politicas urbanas aplicadas desde finales de la década de los setenta, en
tanto estas politicas “significaron una disminucién tanto de la intervencién como de la
inversidn publica, e hicieron que el capital privado se ubicase como el protagonista central
del desarrollo urbano” (De Mattos C. , 2002, p. 1). En consecuencia se generaria un
paisaje de contraste entre los sectores exitosos de la ciudad global y aquellos marginados
de los beneficios de la modernizacion, develandose asi, una ciudad fragmentada.

En este contexto los centros y peri centros histéricos jugaron un rol asociado a las
condiciones de abandono y deterioro que arrastraban (Bazant, J., 2012), en tanto estas
condiciones generan oportunidades para la manifestacién de un proceso de retorno a la
ciudad construida (Gonzélez, L. Carrién, F. , 2001). Esta situacion se refleja en la llegada
de inversion inmobiliaria (Rodriguez, J,, 2012), puesto que “los espacios que habian sido
abandonados por el capital en el pasado se vuelven atractivos para la inversion de
proyectos inmobiliarios en la actualidad” (Casgrain, A., 2014, p. 60). Se produce asi, un
escenario de encuentro entre un parque residencial en deterioro y uno de renovacion
urbana, relacionado a la inversion inmobiliaria (Contreras Y., 2017).

Nicolas Montoya Acevedo 9
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Respecto a los factores que explican la llegada de inversiéon inmobiliaria en los espacios
centrales y pericentrales, se vincula la hipotesis de la diferencia potencial de renta, en
tanto la inversion inmobiliaria en espacios deteriorados y bien localizados es funcional a la
circulacion del capital, y por ende sostiene las ganancias de los actores privados
involucrados en el mercado del suelo. Esto se genera a partir de que “el capital fluye alli
donde la tasa de retorno es mayor” (Smith, 2012, p. 129), por lo que la continua
desvalorizacion del capital en las zonas urbanas deprimidas produce eventualmente una
diferencia potencial de renta que es capturada por mejores pagadores de suelo.

Conjuntamente, los espacios centrales y pericentrales se configuran como punto de
atraccion y “eleccién residencial de grupos sociales de bajos ingresos-nativos del pais e
inmigrantes latinoamericanos- para quienes la centralidad de las ciudades cobra un nuevo
sentido funcional, material y socio espacial’ (Contreras Y., 2012, p. 331). Estos grupos de
inmigrantes muchas veces se localizan bajo procesos de tugurizacion, asociado a las
“viejas y deterioradas partes de la ciudad, donde las construcciones estan en un estado
de hacinamiento y decaimiento, tanto las histéricas como no histéricas” (Riofrio, 2003, p.
4).

Bajo este contexto, la memoria analiza como caso de investigacion el sector de La
Chimba, debido a su condicion de antigua periferia receptora de lo no deseado (Marquez,
2014). Se recoge la tesis de La Chimba como un espacio frontera representativo de la
otredad y como receptaculo de lo no deseado dentro de la ciudad consolidada de inicios
del siglo XX. Sin embargo, esas mismas condiciones son capturadas por agentes
territoriales que valorizan el lugar y transforman los usos y modos de habitar. En este
sentido, el lugar mantiene su condicion de espacio de encuentro — desencuentro entre
diferentes grupos sociales, con diferentes trayectorias de vida y lugares de origen. En
términos tedricos, la memoria se posiciona sobre la nueva frontera urbana propuesta por
el gedgrafo Neil Smith (2012), en tanto refiere a las mutaciones de espacios histéricos
deteriorados.

1.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El presente capitulo tiene como objetivo develar aquellos elementos que contextualizan la
perspectiva historica del sector La Chimba como espacio frontera. Asimismo, se pone en
cuestion por qué referir al término frontera, para posteriormente aludir al nuevo escenario
construido en torno a la nueva frontera urbana, lo cual permite generar la pregunta
general y las especificas de investigacion.

1.2.1 Desde La Chimba como territorio frontera hacia la emergencia de nuevas
fronteras en los espacios histéricos de las ciudades.

La Chimba es un territorio de Santiago histéricamente asociado a la localizacion de lo no
deseado en la ciudad. En sus origenes se configuré6 como la periferia de la ciudad y como
parte del camino del Inca, siendo diverso en términos de formas de ocupacion y origenes
de su poblacion. Segun Marquez (2014) La Chimba contenia aquellos usos que se
rechazaban al interior del centro fundacional, en tanto se instalaron “material y
simbdlicamente, lo que el centro de la ciudad renegaba: los cementerios, los hospitales,
los mercados de abasto y los inmigrantes empobrecidos en busca de mejor fortuna”
(2014, p. 51). La condicién de periferia popular de La Chimba explica el sentido de
frontera que le asignan historiadores, urbanistas y la academia en general. Asimismo, el
rio Mapocho se configuré como el elemento geograficamente limitador entre el aqui vy el
alla, distinguiéndose asi, el otro del nosotros.

Nicolas Montoya Acevedo 10
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Las caracteristicas territoriales recién aludidas responden a los criterios representativos
de la frontera, en tanto manifiesta la condicion de otredad y la existencia de un borde de
separacion entre los espacios desarrollados y aquellos que no “el borde de la frontera
geografica era un excelente medio para reproducir las diferencias sociales entre el
nosotros y el ellos, para la diferenciacion histérica entre el pasado y el futuro” (Smith,
2012, p. 296). La condicion de frontera descrita por Smith alude a aquellos espacios
histéricos de las ciudades, los cuales sobrellevan procesos de deterioro geografico, en
contraste a los espacios conquistados por la inversién y renovacion, tal como lo especifica
en la siguiente cita: “Detras de la linea, la civilizacién y el lucro se cobran su peaje,
pasada la linea todavia campan la barbarie, la promesa y la oportunidad” (Smith, 2012, p.
296). En base a estos elementos se construye la primera pregunta de investigacion de
esta memoria ¢ Cuales son los procesos histéricos y geograficos que configuraron a La
Chimba como espacio frontera?

En efecto, ¢Por qué referir a nueva frontera urbana como explicativo de los cambios
dentro de La Chimba? La respuesta se asocia a la reestructuracién de la diferenciacion
geografica entre espacios de deterioro e inversion, puesto que actualmente es la escala
de proximidad en donde coexiste esta diferencia. Este postulado se reafirma en torno al
sentido que se le asigna a la nueva frontera como una geografia que representa los
significados de la frontera pero “en un mismo lugar’ (Smith, 2012, p. 296). En
consecuencia, la histérica barrera de diferenciacion asociada al rio Mapocho pierde su
significancia en tanto la diferencia se observa en residencias conjuntas, en una misma
esquina o calle. La nueva frontera conlleva la transformacion geogréafica del medio
ambiente edificado y la reconfiguracion urbana en términos de clase y raza (Smith, 2012),
debido a que se manifiesta un proceso de gentrificacion que transforma las dinamicas
urbanas, econdmicas y sociales de los territorios histéricos.

Este proceso estaria manifestandose en ciudades de Latinoamérica, sobre las cuales hay
estudios (Contreras, Y. Lulle, T. & Figueroa, O. , 2016) que evidencian que la coexistencia
de procesos en proximidad son concomitantes a los efectos de la forma neoliberal de
producir ciudad, por lo que en los espacios historicos se conjugan una multiplicidad de
procesos de transformacién geograficos que explicarian la reestructuracion de estos
espacios en sus diversas escalas.

Con el propésito de reconocer la pertinencia del postulado de la nueva frontera se genera
un marco de analisis sobre las transformaciones territoriales del area estudiada, por lo
que la segunda pregunta de investigacion se cuestiona ;Cuales son las principales
transformaciones socio espaciales manifestadas en el area de estudio? permitiendo asi
sentar las bases para responder la tercera pregunta de investigacion ¢Qué nuevas
fronteras territoriales emergen a partir del escenario de cambio socio espacial en el sector
La Chimba? Estas tres preguntas especificas en su conjunto responden al
cuestionamiento general jEs La Chimba un territorio que se ha reestructurado
geograficamente a partir de la emergencia de nuevas fronteras territoriales?

1.3 AREA DE ESTUDIO

La Chimba comprende a la zona ubicada en la ribera norte del rio Mapocho (Figura 1),
aquella contraria a la que albergd el desarrollo del centro fundacional de Santiago
“Chimba viene del quechua, chimpa, y significa el terreno, barrio o localidad situada al otro
lado del rio” (Rosales, 1948, p. 52). El sector se pobl6 desde los inicios de la conquista y
se establecié como uno de los primeros barrios populares de la capital (Zufiga, 2012).
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En la siguiente imagen se muestra un sector del rio Mapocho en la actualidad (Noviembre
2017). Este rio es un elemento fundamental en la comprensién de las dinamicas propias
del area de estudio, en tanto se estructuré histéricamente como el borde de la frontera.

Figura N° 1. Sector del rio Mapocho frente a mercado La Vega.

r . L
Mo . 5

Respecto a los limites de La Chimba, Diaz (2012) plantea que a partir del siglo XIX es
posible establecer una aproximacién de ellos, comprendiendo como limites Av. Fermin
Vivaceta por el poniente, Av. Recoleta por el oriente y el Cerro Blanco por el norte. El Rio
Mapocho fue la frontera natural y social que delimitd este territorio hacia el sur. A
diferencia de Diaz, Quilodran, C., Sahady, A. & Bravo, J. (2014) postulan que los limites
aproximados de La Chimba llegarian por el oriente hasta calle Pio Nono y parte del faldeo
poniente del Cerro San Cristdbal, y hacia el norte estarian marcados por el Cerro Blanco y
el Cementerio General. Estos autores establecen criterios histéricos y patrimoniales para
aproximar estos limites. A pesar de que los cementerios no estan contenidos dentro de
los limites propuestos por los autores, estos usos fueron significativos en asignarle la
condicién de frontera a este espacio, puesto que se ubicaron en lo que era la periferia de
la ciudad. A dichos usos se afiaden hospitales e iglesias, asi como los ambientes
residenciales y comerciales histéricos. En efecto, La Chimba se caracteriza por la
diversidad de usos de suelos, conteniendo actualmente variados servicios de escala local.
Los diversos elementos mencionados se muestran en la Figura 2.
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Figura N° 2. El otro lado del rio. Limites area de estudio y La Chimba segun Diaz (2012) y
Quilodran et. Al (2014). Con usos de suelo historicos y servicios de escala local.
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Fuente: Elaboracién propia, 2016 en funcién de los limites del ECOS-CONICYT C14HO01; Diaz, 2012,
Quilodran et. Al. 2014.

El area de estudio se encuentra contenida en dos comunas peri centrales de la ciudad de
Santiago, en especifico los municipios de Independencia y Recoleta, los cuales surgieron
administrativamente en el afio 1991. En el periodo inter-censal 1992-2002 (Censo de
Poblacién y Vivienda, INE) ambas comunas disminuyeron su poblacion aproximadamente
en un 14% (Grafico N° 1). Recoleta pasé de tener 164.767 habitantes en 1992 a tener
148.220 en 2002 (pérdida de un 11% de la poblacién) e Independencia pasé de tener
77.794 habitantes el afio 1992 a 65.479 el afo 2002 (pérdida de 16% de la poblacion). Es
posible relacionar esta pérdida de poblacion con el abandono de los espacios centrales
manifestado en la ciudad de Santiago durante este periodo (Poduje, 2006).

El despoblamiento general de las dos comunas se revierte desde la década del 2000,
periodo en el cual se manifestd un proceso de regreso a la ciudad construida (Carrion,
2009). Particularmente, la ganancia de poblacion sucedié en el periodo 2002-2016, donde
Recoleta pasé de tener 153.708 habitantes a 169.372 aproximadamente (INE, 2016),
experimentando una variacion inter-censal de casi el 10%. Independencia por su parte
pasé de tener 67.891 habitantes a 84.364 en el mismo periodo inter-censal, creciendo
porcentualmente aiin mas que Recoleta, con un alza que borded el 24% (Grafico N° 1).
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Grafico N° 1. Gréfico de poblacién comunas Independencia y Recoleta segun Censo 1992
y proyeccion poblacion del INE 2002 y 2016
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Fuente: Elaboracién propia, junio 2016. En base a datos del Instituto Nacional de Estadisticas (INE 1992,
2002, 2016).

El area de estudio cuenta aproximadamente con 14.029 habitantes (Censo, 2012)°. A su
vez, desde el censo 2002 se reconocid una poblacién de 11.737 habitantes. Esta
informacioén permite identificar un aumento de un 16,3% en el periodo 2002 — 2012, lo
cual grafica para el area de estudio el proceso de repoblamiento previamente citado. Es
posible sostenter por tanto, que La Chimba contiene una carga histérica, evidencia el
abandono residencial caracteristico de la década de los noventa en los espacios
centrales, el repoblamiento posterior, y es diversa respecto a su funcién, en tanto
concentra el aspecto residencial como el de servicios.

1.4 PREGUNTAS DE INVESTIGACION

Considerando las fuentes de datos cualitativos que enmarcan esta memoria, la
investigacion sobre los cambios socioespaciales en La Chimba se centra principalmente
en el periodo 2009-2017, pero trasciende hacia otros periodos debido al caracter de los
objetivos de investigacién. Asi también, se integran en la discusion elementos fuera de los
limites del area de estudio, en tanto colaboran con los objetivos de investigacion.
Considerando esto se especifican las preguntas que guian esta memoria.

Pregunta General

¢Es La Chimba un territorio que se ha reestructurado geograficamente a partir de la
emergencia de nuevas fronteras territoriales?

2 Los datos calculados para La Chimba en el afio 2012 son aproximaciones, en tanto los resultados del Censo
realizado durante este afio fueron cuestionados por errores metodolégicos en su aplicacion.
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Preguntas Especificas

1. ¢ Cuales son los procesos historicos y geograficos que configuraron a La Chimba como
territorio frontera?

2. ;Cuales son las principales transformaciones socioespaciales manifestadas durante la
ultima década en la Chimba?

3. ¢Qué nuevas fronteras territoriales emergen en la Chimba y cuales son sus
caracteristicas?

Estas preguntas tienen como propésito determinar la pertinencia del supuesto de
investigacion, el cual se especifica a continuacion.

Supuesto de investigacion

El sector pericentral de las comunas de Independencia y Recoleta asociado al sector La
Chimba se configurd histéricamente como un territorio frontera, en tanto concentrd la
localizacién urbana y social de lo no deseado de la ciudad. Esto se evidenciaba a traves
de la existencia del borde de la frontera geografica, en este caso el rio Mapocho, el cual
funcionaba como un medio de reproduccién de las diferencias urbanas y sociales
existentes entre la ciudad desarrollada y la ciudad de los otros.

Sin embargo, el urbanismo empresarial que comenzé a transformar el area central de la
ciudad de Santiago llevé a cabo diferentes estrategias de cambio que resultaron en la
construccion de edificios en altura y en la emergencia de procesos de captura de renta
diferencial. En respuesta, territorios con carga histérica como La Chimba se configuraron
como espacios atractivos para el capital comercial, inmobiliario y para una demanda
residencial variada en términos de sus origenes residenciales y étnicos.

En consecuencia a este nuevo escenario, se reestructura la condicién de frontera de La
Chimba, ya que emergen nuevas fronteras, las cuales reconfiguran la geografia del lugar.
La manifestacion de las nuevas fronteras se da en varios aspectos. Entre estos esta el
aspecto urbano, a partir de una nueva escala de diferenciacion entre el deterioro e
inversion. El aspecto econémico, debido a la gentrificaciéon en el mercado de suelo, lo cual
impacta en el escenario socio — residencial del territorio. Y el aspecto social, a partir de
nuevas fronteras producidas por los encuentros y conflictos emanados entre los diversos
tipos de habitantes que residen en el area.

En efecto, la geografia del lugar se transforma marcando la evolucion desde territorio
frontera hacia territorio de contrastes, encuentros, desencuentros y conflictos en escala de
proximidad. Marcando el paso hacia un lugar de nuevas fronteras.
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CAPITULO 2. MARCO TEORICO
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INTRODUCCION AL CAPITULO 2.

En la presente discusion tedrica se identifican debates y perspectivas en torno a los
conceptos fundamentales que guian la memoria. Por ello se desarrolla una recopilacién
bibliografica respecto a los dos conceptos clave: frontera y nueva frontera urbana, con el
propésito de sintetizar los limites y desafios que impone la investigacion. Previo a esta
discusién se realizé una contextualizacion respecto a la perspectiva de analisis con que
se comprende a los fendmenos socio espaciales investigados, por lo cual se introduce un
apartado asociado al contexto politico-urbano en el que se enmarcan los cambios
socioespaciales de los espacios histéricos como La Chimba.

2.1 TRANSFORMACIONES TERRITORIALES DE LOS CENTROS HISTORICOS EN EL
CONTEXTO NEOLIBERAL

Los espacios historicos de las ciudades son entendidos como un gran libro del tiempo y
de la historia (Harvey, 2001). Asi su importancia como unidad de analisis se sustenta en
las relaciones sociales que se construyen espacialmente “es el espacio y por el espacio
en donde se produce la reproduccién de las relaciones” (p. 223). En consecuencia, se
plantea una perspectiva de analisis socio-espacial en tanto ambas dimensiones se
relacionan dialécticamente. El espacio habitado “no es solamente un entidad fisica dada y
estatica sino es también una construccion social imaginaria, en movimiento constante y
enraizada con la cultura” (Criado, 1991, p. 8), por lo que la perspectiva de analisis socio-
espacial permite visualizar la percepcion de lo que somos, a donde pertenecemos y qué
abarcan nuestras obligaciones, construyéndose “la identidad en funcién del espacio y del
tiempo” (Harvey, 2001, p. 140). En este marco, el analisis de los espacios historicos es
estratégico en tanto “son las zonas mas complejas y contradictorias de las ciudades: alli
los contrastes sociales son grandes y las dinamicas socioeconomicas, urbanas y politicas
se encuentran fuertemente entrelazadas” (Delgadillo, 2011, p. 2).

Respecto a la perspectiva espacial de esta investigacion, se comprende que los limites
del area de estudio no aislan los procesos manifestados en esta, superando la
comprension de los espacios como regiones, tal como plantea Harvey (2001) “territorio y
lugar han sustituido a menudo al de region ya que a veces los limites estan claramente
demarcados, pero en otros casos se mantienen ambiguos o incluso se dejan sin
considerar” (p. 243). En consecuencia, el analisis de los fendmenos estudiados es
abordado desde una perspectiva multiescalar, lo cual trae como consecuencia que el
anadlisis de los fendmenos de esta memoria trascienden hacia espacios que no
necesariamente estan enmarcados fisicamente en el area de estudio.

Los espacios historicos de las ciudades estdn sometidos en la actualidad a
transformaciones generadas desde la estructura capitalista, en tanto esta estructura “crea
en cierto momento de la historia un entorno fisico y social relativamente fijo y adaptado a
sus necesidades, soélo para tener que afrontar la dura tarea de eliminar esas condiciones
medioambientales en un momento posterior para dar espacio a una nueva acumulacién
de capital” (Harvey, 2001, p. 247), por lo que el capital para su circulacién requiere de
espacios estratégicos que contengan particularidades idéneas para la manifestacion del
proceso de acumulacién (Smith, 2012).

Las transformaciones urbanas generadas por este contexto responden a la logica en
donde la asignacion de suelo esta regida por las normas del libre mercado (Abramo,
2012), condicionando asi las politicas de vivienda e infraestructura urbana. La logica de
asignacion de suelo mediante el mercado, junto con los instrumentos de planificacién
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territorial y la politica de subsidio a la demanda para la provision de vivienda economica
“han llevado al desarrollo de amplios sectores de la ciudad que concentran hogares de
altos ingresos y por contrapartida, al surgimiento de barrios de pobreza homogénea
situados en la periferia de la ciudad” (Rasse, 2015, p. 126). La reubicacion de muchas
actividades hacia las periferias trajo consigo el gradual deterioro del centro urbano,
generandose las condiciones para que los espacios histéricos de las ciudades sufrieran
un proceso de abandono. En términos generales después de una fase de abandono se
crean condiciones para el retorno, por lo que dichas condiciones en la ciudad de Santiago
denotaron en programas de densificacién asociados a los procesos de inversiéon
inmobiliaria (Contreras, 2011).

Este modelo de desarrollo ha impactado al Area Metropolitana de Santiago, creando una
nueva forma urbana que se desarrolla a través de diferentes tendencias de crecimiento,
las cuales se basan principalmente en la densificacion de su area central y en la
suburbanizacion periférica (Arce, 2016). En este escenario los espacios centrales vy
pericentrales se configuran como territorios representativos de las dinamicas desiguales
de asignacion de suelo, conformandose como zonas de renovacion urbana que
concentran la inversion de capital y que por tanto se ven fuertemente impactadas por las
dinamicas del mercado privado de vivienda.

Es en este contexto donde emerge el concepto frontera, en tanto los procesos
previamente mencionados tienen la capacidad de reestructurar los territorios, sus limites y
dinamicas socio-espaciales identitarias, transformando las caracteristicas histéricas de
sectores como La Chimba. Asimismo, el andlisis de los bordes es estratégico para la
comprension de los cambios territoriales, puesto que “la creacioén y existencia de bordes
en el territorio son indispensables para la diversidad de dinamicas sociales involucradas
en nuestra existencia social” (p. 176). Por lo tanto, la nociéon de bordes es intrinseca a
cualquier comprension de espacio, en tanto el espacio no se puede concebir sin sus
limites en relacién con otras porciones del mismo (Popescu, 2012). En efecto, el analisis
de los bordes y sus transformaciones es estratégico para comprender los cambios
socioespaciales de los territorios.

2.2 PERSPECTIVAS SOBRE FRONTERA Y SU ROL EN LA COMPRENSION DE LOS
CAMBIOS GEOGRAFICOS DE LOS TERRITORIOS

Bajo la légica de produccién social del espacio se generan procesos de transformacion
territorial de la ciudad asociados a la estructura social (Santos, 1978), en donde los
territorios se construyen diferenciadamente como respuesta de las diferencias sociales
existentes. Sin embargo, los territorios no se entienden sin sus limites (Harvey, 1977), por
lo que emergen fronteras. Las fronteras son fuente de analisis estratégico para
comprender como se manifiestan espacialmente las diferencias sociales y las dinamicas
representativas de los territorios (Arriaga, 2012) (Zapata, 2012) (Sanchez, 2015) (Bonnett,
2016). Pese a ello, los enfoques desde los cuales se pueden comprender las fronteras
son variados.

Desde la revisiéon de fuentes bibliograficas se identifican cuatro perspectivas sobre el
término frontera: (a) como espacios absolutos; (b) socialmente construidos; (c), como
espacios de expansion, y finalmente como (d) espacios duales (Figura N° 3). Estas
concepciones de frontera emergen principalmente desde los aportes de Zapata (2012) y
Sanchez (2015), en tanto estos autores se centran exclusivamente en discutir las
diferentes perspectivas existentes sobre dicho concepto. En primer lugar, Zapata (2012)
reconoce dos posturas en el marco de la geografia humana: la frontera como espacio

Nicolas Montoya Acevedo 18



NUEVAS FRONTERAS TERRITORIALES EN LA CHIMBA

absoluto y como espacio socialmente construido” (p. 73) (A y B en Figura 3). Por su parte,
Sanchez (2015) plantea otras dos posturas para concebir el concepto frontera (C y D en

Figura 3).

Figura N° 3. Esquema conceptual sobre perspectivas de la frontera.

PERSPECTIVAS TEORICAS
SOBRE CONCEPTO
FRONTERA

A. Como espacio
absoluto: Determinada

B. Socialmente
construida: Producidas

C. De expansion:
Territorios diferenciados]

D. Dual: Manifestacion

paralela del encuentro y
las diferencias

por elementos
naturales/
administrativos

marcados por la

por los habitantes otredad.

Fuente: Elaboracion propia, 2017. En base a Sanchez (2015) y Zapata (2012).

A continuacion se explica brevemente en qué consiste cada perspectiva.

A)

B)

Esta postura nace a partir del siglo XIX, manteniéndose hasta por lo menos la década
de los setenta. Durante este periodo la frontera se conceptualiza como limite y como
divisién politico administrativa, en donde su naturaleza se determina independiente de
procesos sociales que los transformen temporalmente. En consecuencia, la frontera
como espacio absoluto se manifestaria a través de bordes administrativos (como
region de frontera, area de frontera), fisicos (como fronteras terrestres, maritimas,
pluviales, etc.) y productivas (como fronteras agrarias, mineras y militares).

Esta postura nace mas recientemente y esta vinculada a la geografia radical y
humanista, y refiere a fronteras dinamicas asociadas a las practicas sociales,
econdémicas y culturales que las construyen y transforman (Zapata, 2012), por lo que
los elementos netamente espaciales sucumben frente a esta dimensién. Por su
complejidad, desde esta misma corriente se generaron distintas perspectivas: B. 1:
Frontera como producto del sistema social. B. 2: Frontera como espacio poscolonial y
B. 3: Frontera como espacio simbdlico.

B.1: La primera perspectiva se asocia a la frontera como producto del sistema social, y
se centra en los sujetos que la construyen a través de la estructura de poder existente.
Este planteamiento nace desde la geografia radical y esta influenciada por Lefebvre
(1974), Harvey (1977) y Santos (1978), en tanto estos autores reconceptualizaron la
relacion entre espacio y sociedad (Zapata, 2012). En particular, Harvey reconoce que
el espacio se comprende a través de las practicas sociales que lo producen, y que
para conceptualizar la forma que adopta el espacio es necesario un analisis
geohistorico (Harvey, 1977). Este planteamiento se genera en concordancia con la
perspectiva de que el modo de produccion organiza y produce tanto las relaciones
sociales, como el espacio y el tiempo, de forma que “el espacio es un producto social.
Es al mismo tiempo que un medio de produccion, un medio de control, por lo tanto, de
dominacion y de poder” (Lefebvre, 1974, p. 38), y por ende la sociedad transforma el
espacio generando una segunda naturaleza del espacio: el espacio social (Santos,
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1978). Por ende, la memoria asume que la construccion de los territorios estarian
relacionados a una construccién social y las fronteras no serian la excepcion, en tanto
estas son generadas a partir de las disputas de poder de los diferentes actores
sociales, evidenciando diferencias, encuentros y conflictos.

B.2) Siguiendo la linea de fronteras socialmente construidas, existe una segunda
perspectiva dentro de estas que refiere a fronteras post—coloniales, las cuales se
comprenden como territorios hibridos que pueden ser representados “como ambito de
contacto y transculturacion o bien como un espacio transformado por la accion
humana” (Zapata, 2012, p. 88). Es una perspectiva que se centra principalmente en
elementos culturales, por lo que las fronteras sociales reproducirian las diferencias
culturales de los sujetos que se encuentran en un mismo territorio.

B.3) La tercera perspectiva dentro de las fronteras socialmente producidas es frontera
como espacio simbdlico, postura que nace a partir del enfoque posmoderno (Zapata,
2012), y refiere a que los espacios son construidos a partir de los imaginarios y
representaciones que hacen los sujetos sobre este “el espacio adopta formas
imaginadas que tienen diversas repercusiones sociales” (Zapata, 2012, p. 89). Es asi
como la frontera podria transformarse incluso en un producto intelectual y/o material
dependiente de la connotacion y uso que le asignen diferentes agentes territoriales.

C) Representa a la frontera como “una zona desconocida y/o inexplorada, no
dominada y de potencial expansién” (Sanchez, 2015, p. 177), configurandose como un
proceso de avance hacia espacios no dominados, en donde los limites aun no estan
definidos (Taylor, 2007). En esta linea la frontera se construye como un proceso de
adaptaciéon de aquellos espacios desconocidos ¢ inexplorados que la civilizacién aun
no dominaba, evidenciando la disputa entre la urbanizacién y aquellos sitios
considerados salvajes. Esta perspectiva nace a partir de la mitologia de la frontera
americana propuesta por Turner (1958), pero evolucion6 y comenz6 a utilizarse
durante el siglo XX para referirse a aquellos sitios de la ciudad que representaban la
decadencia urbana por ser habitats de desorden, crimen, peligro, entre otros
fenomenos (Warner, 1972). Esta frontera estaria asociada a la decadencia, a través
de zonas deprimidas que no representaban los valores del orden de los espacios
renovados (Smith, 2012).

D) La segunda perspectiva que reconoce este autor (Sanchez) refiere a la frontera
como un espacio permeable que evidencia tanto la diferenciacion como el encuentro
entre dos territorios, debido a que “la frontera es una zona de transicidon entre
territorios. Es precisamente en la frontera donde se encuentran e interactian, y hasta
se funden las diferentes formas y normas que caracterizan cada territorio” (2015, p.
177). En este sentido, la frontera se configuraria como una zona de transicion y
cambio en medio del cual se encuentra el limite, cumpliendo asi con una funcién dual
de ser barrera y espacio permeable a la vez (Vazquez, 2008). Esta perspectiva situa a
los bordes no como ejes delimitadores, sino como zonas de encuentro/desencuentro.
La escala de esta postura puede llegar a definir regiones fronteras (Tapia M. , 2015).

Las posturas identificadas permiten concluir que existen varias formas de comprender una
frontera. Sin embargo, ¢ Estas posturas son necesariamente antagénicas? Probablemente
no, en tanto la frontera de expansién contiene también la dualidad del encuentro, asi
como es fruto de la produccion social de las diferencias. Quizas la Unica perspectiva que
gueda al margen de esta interrelacion es la frontera absoluta. No obstante, s No es el rio
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Mapocho una manifestacién de este tipo de fronteras? Quizas lo sea, pero su caracter
“natural” trasciende hacia otras significancias claves en el entendimiento de la identidad
de La Chimba, en tanto reproduce diferencias socialmente producidas.

En base a esta posicion, para esta memoria la frontera integra las diferentes perspectivas,
por lo que se reconoce el elemento central que configura a cada una: Las fronteras
reproducen diferencias, por lo que la frontera se significa a partir de la construccion de
diferencias espaciales, sociales y temporales. El ambito espacial esta relacionado a la
construccién de bordes, en lo social se asocia a la produccion de encuentros y
desencuentros, y en lo temporal se asocia a los cambios que se manifiestan en los
territorios, puesto que estos estan constantemente en disputa. En efecto, para reconocer
fronteras es necesario comprender a los territorios desde una perspectiva geogréfica e
historica, identificando encuentros, desencuentros, conflictos y cambios socio-espaciales.

Ahora bien, la discusién en torno a la nueva frontera urbana se posiciona principalmente
como una evolucion de uno de los tipos de frontera. La frontera C en la Figura 3 referida a
la diferenciacion entre espacios desarrollados y aquellos deteriorados. En esta memoriala
frontera tiene una significancia doble. La primera radica en “ser territorio frontera”, en
donde se alude a la frontera de expansion, y se refiere a los territorios frontera como
aquellos espacios histéricos representativos de la decadencia urbana. La segunda es
fruto de la discusién anterior, y esta imbricada a la construccién socio—espacial de
diferencias. La primera comprende a la frontera como un estado, mientras que la segunda
la asume como producto de la construccion socio-espacial de diferencias.

2.3 ;POR QUE REFERIR A UNA NUEVA FRONTERA URBANA? ;QUEES LO
NUEVO?

La perspectiva de frontera como un estado se asocia a un territorio socialmente
construido (Lefebvre, 1974) (Santos, 1978), el cual evidencia dinamicas diferenciadas
respecto al territorio aledafo (Vazquez, 2008), representando a su vez una estructura de
poder que genera territorios desiguales (Smith, 2012). Desde el punto de vista socio-
espacial, un territorio frontera representa la concepcion de otredad, reflejada en los
sujetos que lo habitan y construyen (Marquez, 2014). Es desde esta postura que en esta
memoria se concibe el -ser territorio frontera-, en tanto recoge la concepcion de otredad y
diferencia social y urbana que ha caracterizado a La Chimba durante la historia. En
palabras de Smith (2012), la frontera toma “diferentes formas en diferentes lugares. Se
adapta al lugar en la medida en que crea lugar” (p. 54). No obstante, la geografia de la
frontera contiene un elemento fundamental: reproduce la otredad, diferenciando los
espacios desarrollados de aquellos de pobreza y decadencia, puesto que “el borde de la
frontera geografica era un excelente medio para reproducir las diferencias sociales entre
el nosotros y el ellos, para la diferenciacién histérica entre el pasado y el futuro” (Smith,
2012, p. 296). Entonces ¢ Qué es lo nuevo en la geografia de la frontera?

Para comprender esto se recogen los postulados de la nueva frontera urbana, los cuales
nacen desde el gedgrafo Neil Smith, principalmente a través de su obra “La nueva
frontera urbana. Ciudad revanchista y gentrificacion” (2012). El autor postula que las
areas histéricas de las ciudades han desdibujado sus fronteras espaciales debido a la
manifestacién del proceso de gentrificacion, lo cual genera diversos impactos en estos
territorios. En consecuencia, lo nuevo de la frontera seria la escala con la que las
diferencias se manifiestan, pasando desde una estructura urbana que diferenciaba
aquellos espacios de inversion y desinversion hacia una escala donde estas diferencias
se manifiestan en proximidad. La Figura 4 grafica una interpretacion conceptual respecto

Nicolas Montoya Acevedo 21



NUEVAS FRONTERAS TERRITORIALES EN LA CHIMBA

a como la memoria asume la nueva frontera al estudiar el sector La Chimba. Tal como se
muestra, en un primer momento existe una divisidn clara entre los espacios de inversién y
desinversion, lo que se evidencia en un eje o frontera de delimitaciéon o separacion. En el
segundo escenario se desdibujan las fronteras o emergen otras, de menor escala y
espesor. A partir de esta conceptualizacion, es posible apreciar la mutacion de la escala
de diferenciacién entre un momento y otro.

Figura N° 4. Esquema del paso de frontera a nueva frontera territorial.

Il Espacios de inversion
[] Espacios de desinversion

Fuente: Autor, 2017 a partir de interpretacion conceptual de Smith (2012).

Para comprender la nueva frontera urbana, es necesario recurrir a las aseveraciones
realizadas por Smith, quien basa sus argumentos desde la perspectiva de Turner respecto
a la frontera. La frontera de Turner o frontera de expansidon segun Sanchez (2015),
representa la conquista de la civilizacién sobre aquellos lugares aun no conquistados, a
partir de “una linea fronteriza que avanza de forma continua, produciendo un nuevo
desarrollo en cada nueva zona” (Turner, 1958, p. 188). Este concepto emerge a partir de
la mitologia de la frontera norteamericana, en la cual existian pioneros que conquistaban
espacios de resistencia y los sumaban a la civilizacion “con cada expansién del extremo
exterior cumplida por los robustos pioneros, no solo se anexaban nuevas tierras al Estado
norteamericano sino que también se incorporaba nueva sangre a las venas de su ideal
democratico” (Smith, 2012, p. 18).

Sin embargo, esta concepcion de los espacios frontera que graficaba el encuentro entre
urbanizacion y territorios salvajes, posteriormente se utilizé para aquellos sitios de la
ciudad que evidencian la diferencia entre la renovacién y la decadencia, asociada a los
espacios que concentraban lo no deseado (Castells M. , 1976) (Warner, 1972) (Long,
1971). En este contexto, el proceso de gentrificacion traspasé el lenguaje de pioneros
hacia la ciudad, por lo que los antiguos vaqueros del oeste norteamericano ahora se
transforman en agentes urbanos que se internan en espacios de deterioro para generar
inversion “En el lenguaje de la gentrificacién, la apelacion al imaginario de la frontera ha
sido exacto: los pioneros urbanos, los colonos urbanos y los vaqueros urbanos se han
transformado en los nuevos héroes populares de la frontera urbana” (Smith, 2012, p. 19).
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En consecuencia, la manifestacion de gentrificacion en espacios deteriorados reestructura
el imaginario de la frontera hacia la nueva frontera urbana, donde el discurso de conquista
de la ciudad se grafica a través de la renovacion urbana (Smith, 2012). De esta forma, la
nueva frontera urbana se caracteriza principalmente por la manifestacién de un proceso
de gentrificacion en espacios de decadencia, proceso que carga con un peso ideolégico
en tanto representa progreso econdmico, principalmente a través de la diferenciacién
interna de espacios ya desarrollados:

“Hoy en dia, todavia resiste el vinculo entre la expansién econdmica y la expansion
geografica, otorgando potencia al imaginario de la frontera; pero la forma que dicha
conexion adopta es muy diferente. En la actualidad, la expansién econdmica ya no tiene
lugar exclusivamente a través de una expansion geografica absoluta sino que implica mas
bien una diferenciacién interna de espacios ya desarrollados” (Smith, 2012, p. 22).

Para articular esta discusidon es necesario tomar ciertos elementos inherentes al
fendmeno, principalmente a la gentrificacion como el proceso transformador y el deterioro
urbano como la condicion para el surgimiento del primero.

2.3.1 ¢ En qué medida la nueva frontera urbana refleja procesos de gentrificacion?

Se reconoce a la gentrificacion como el proceso que gatilla la transformacion desde
frontera hacia nueva frontera urbana, pero ;Qué es la gentrificacion? Para Smith (2012)
“es un proceso de transformacion cargado ideolégicamente como una conquista de clase
de la ciudad que rehace la geografia de los lugares en tanto genera una eliminacién o
reinvencion fisica del paisaje previo” (p. 67).

Pero en sus inicios uno de los factores que determinaba la existencia de gentrificacién se
asociaba a la expulsién de los habitantes de los lugares intervenidos, quienes pertenecian
a la clase trabajadora y eran desplazados por miembros de la clase burguesa. En
palabras de Engels ese comportamiento se explica de la siguiente forma “La burguesia
tiene un solo método para resolver la cuestion de la vivienda [...] los lugares de
reproduccion de enfermedades, los infames agujeros y so6tanos en los que el modo de
produccién capitalista confina a nuestros trabajadores, noche tras noche, no son abolidos;
simplemente son desplazados a otro lugar” (Engels, ed. 1975. En Smith, 2012, p. 69). Lo
anterior esta fuertemente vinculado a la concepcién original de gentrificaciéon propuesta
por Ruth Glass, socidloga marxista britanica:

“Uno a uno, gran parte de los barrios de la clase trabajadora de Londres se han visto
invadidos por las clases medias —altas y bajas. Las degradadas y modestas calles
flanqueadas por antiguas caballerizas, convertidas en viviendas, y las casitas —dos
habitaciones arriba y dos abajo— fueron sustituidas cuando expiraron los contratos de
arrendamiento por elegantes y costosas residencias. Grandes casas de la época victoriana
que se habian degradado en el periodo anterior o0 mas recientemente —al ser utilizadas
como albergues u ocupadas por varias familias— han subido nuevamente de categoria [...]
Cuando este proceso de «gentrificacion» comienza en un barrio, avanza rapidamente
hasta que todos o la mayoria de los ocupantes iniciales, miembros de la clase trabajadora,
son desplazados, asi se modifica el caracter social del barrio” (Glass, 1964, p. 18)

Para Smith esta concepcion ya no es aplicable en la actualidad, en tanto el caracter
politico del proceso en el contexto neoliberal conlleva una transformacién del paisaje
asociado a los ciclos de inversion, los cuales determinan que la gentrificacién “no se
diferenciaria respecto a la renovacién urbana” (Smith, 2012, p. 86). El caracter de clase
de los residentes asociados al proceso habria evolucionado, debido al paso desde
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“gentrificadores de alta burguesia hacia gentrys que pueden ser profesionales de clase
media” (Smith, 2012, p. 77). En efecto, la gentrificaciéon es un proceso que se asocia a la
reconstruccion del paisaje de clase de los centros urbanos, de forma que “ya no se puede
concebir la gentrificacion como una rareza limitada y quijotesca del mercado de la
vivienda, esta se ha transformado en el extremo residencial dominante de un proyecto
mucho mas grande: la reconstruccién de clase del paisaje de los centros urbanos” (Smith,
2012, p. 87).

Respecto a qué actor produce la gentrificacion se generdé un debate que origind “un
campo de batalla tedrico e ideoldgico clave entre aquellos que ponian el énfasis en la
decision cultural e individual, en la demanda de consumo y de los consumidores vy, por
otro lado quienes daban prioridad a la importancia del capital, las clases y el impetu de las
transformaciones en la estructura de la produccion social” (Hamnett, 1991, p. 173). Las
perspectivas que entendian el proceso desde el consumo, generalmente estan asociadas
al rol de la nueva clase media en los espacios gentrificados, mientras que desde la
produccion de vivienda se entendia en base a los ritmos de inversion para la generacion
de capital (Smith, 2012).

La postura de la gentrificacion como proceso promovido desde la produccion inmobiliaria
nace desde la perspectiva que comprende que es la estructura capitalista la que genera la
transformacion del territorio, por lo que el mercado inmobiliario a través de las empresas
que manejan el capital serian la figura que concentra el poder de reestructurar los
espacios, en un contexto neoliberal en donde el rubro inmobiliario es protagonista
fundamental para el movimiento del capital en el mundo (Piketty, 2014). Por ello, las
inversiones de capital estan asociadas a una lectura estratégica del espacio, en donde la
plusvalia generada por su inversidn se espera sea la mayor posible. En palabras de
Harvey (2003) “la actividad capitalista produce asi un desarrollo geografico desigual, aun
en ausencia de diferenciacion geografica en la dotacion de recursos y posibilidades
materiales, que suman su peso a la légica de las diferenciaciones y especializaciones
regionales y espaciales” (p. 83). Lo anterior se genera en base a una dinamica de
competencia, en tanto “los capitalistas individuales buscan ventajas competitivas en el
seno de esa estructura espacial y tienden, por consiguiente, a desplazarse a los lugares
donde los costes son mas bajos o la tasa de beneficio es méas alta” (Harvey, 2003, pag.
83).

En las ciudades latinoamericanas los espacios histéricos se gentrifican dada las acciones
de inversionistas inmobiliarios avalados por los agentes y normas publicas, produciéndose
asi, una reestructuracion urbana en las zonas centrales donde “Las estrategias
generalmente pasan por asociaciones e instrumentos de promocién publico-privados, que
las administraciones municipales urbanas utilizan para consolidar la expansién de una
I6gica de mercantilizacion del espacio urbano como motor para procesos de
reestructuracion urbana fisica y social” (Lépez, Meza & Gasic (2014, p. 162). En el caso
de Santiago, esto ultimo se ha manifestado a través de una légica de empresarialismo
urbano asociado a una normativa que promueve la inversion privada (Arce, 2016), en
donde incluso se han generado planes publico-privados en la comuna central de la
ciudad, que han tenido como propdsito la densificacion principalmente a través de torres
en altura (Contreras Y., 2011).

El componente social representativo de la gentrificacién y, por ende, de la generacion de
nuevas fronteras urbanas, recae también en un proceso de recambio social asociado a la
nueva clase media “la reestructuracién econémica de la década de 1970 en adelante ha
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venido acompafiada por una reestructuracion social, en la que se esta afirmando una
nueva brecha” (2012, p. 193). Dicho gap estaria caracterizada principalmente por la
capacidad de consumir la nueva oferta por parte de quienes tienen capacidad de
insertarse en el mercado formal de vivienda respecto a quiénes no “la urbanizacion
impulsada por el consumo han seguido siendo una realidad para muchas personas de
clase media, mientras que para la mayoria de los trabajadores industriales y de servicios
sigue siendo un suefo que se ha agriado” (Smith, 2012, p. 193). En efecto, no se debe
desconocer el componente de clase respecto a los residentes que tienen la capacidad de
consumir la oferta inmobiliaria.

En este escenario, la gentrificacion no tiene exclusivamente un sentido de expulsion
directa de habitantes empobrecidos, sino que también se manifiesta como la limitacion
generada sobre habitantes que no tendrian la capacidad de acceder a la nueva oferta
residencial debido al aumento del precio de suelo y acceso a la vivienda producido en
torno a la actividad inmobiliaria. En consecuencia, es posible reconocer que las posturas
sobre gentrificacion como proceso generado desde la oferta residencial, asi como desde
la demanda residencial, no necesariamente son antagonicas (Clark, 2005).

En sintesis, para esta memoria se concibe a la gentrificacion como un proceso asociado a
la actividad inmobiliaria en un marco legal permisivo, en donde se intensifican las
transacciones de propiedades, aumenta el precio de suelo y viviendas, y se generan las
condiciones para la captura de renta de los inversores inmobiliarios. Esto se manifiesta
espacialmente a través de los edificios en altura, los cuales verticalizan el paisaje y lo
renuevan desde el punto de vista constructivo. A su vez, conlleva un componente de clase
de los residentes, por lo que quienes consumen la nueva oferta responderian a a criterios
de consumo mas restringidos. Ahora bien, en términos teéricos y empiricos queda abierto
el cuestionamiento respecto al perfil de los nuevos residentes, en tanto estos no
necesariamente son gentrys de clase media, o que evidenciaria un contraste respecto a
la nueva frontera urbana manifestada en otros territorios.

2.3.2 La desinversioén y el deterioro como recurso de la nueva frontera urbana

La produccion de gentrificacion conlleva un elemento fundamental: el deterioro de los
espacios historicos como sustento para la conformacién de la nueva frontera urbana. El
deterioro se concibe como la antitesis de un urbanismo que es entendido como la difusion
de “un sistema de valores, actitudes y comportamientos” (Castells M. , 1974, p. 15),
puesto que “luego de urbanizada la ciudad inevitablemente comienza la cuenta regresiva
hacia su deterioro, por tal motivo, el deterioro, ya sea fisico, material, cultural o social, es
algo con lo que las ciudades han luchado a lo largo de su historia urbana” (Labbé, 2014,
p. 40). En el caso de los espacios histéricos de las ciudades, este proceso esta asociado
a la aparicion de actividades econdmicas informales, cambios de uso de suelo hacia
comercio popular y arribo de nuevos habitantes de menores ingresos con tendencia al
arriendo y subdivisién de las viviendas (Labbé, 2014), por lo que las caracteristicas que
determinarian que un espacio esté deteriorado, refieren tanto a las condiciones de las
viviendas como a los perfiles sociales que utilizan estos espacios.

De lo anterior se desprende el término tugurizacién, en tanto “las residencias
abandonadas por las élites 0 en proceso de deterioro son ocupadas por familias de
ingresos bajos, que en ocasiones recurren al arriendo de cuartos en edificios subdivididos
de forma informal u ocupan sin costo las viviendas abandonadas” (Labbé, 2014, p. 48).
Esto ocurre cuando los hogares de bajos ingresos no pueden pagar por un determinado

Nicolas Montoya Acevedo 25



NUEVAS FRONTERAS TERRITORIALES EN LA CHIMBA

precio de arriendo o compra, convirtiéndose asi en subarrendatarios por piezas en
viviendas subdivididas, entre otras practicas relacionadas. A partir de esto, se observa
que el deterioro no constituye tan soélo una condicion fisica, sino también es un proceso
social asociado a practicas informales.

La tugurizacién surge con el proceso de reubicacién de los sectores de altos ingresos que
residian en los espacios centrales hacia otros sectores de la ciudad, lo cual dej6é espacios
vacios que grupos de bajos ingresos utilizaron y densificaron a través de la subdivisiéon de
las viviendas (Carrién, 2009). Sin embargo, hasta el dia de hoy no existiria un consenso
claro respecto a lo que significa tugurizacién (Labbé, 2014), pero algunos elementos
comunes permitirian comprender a este proceso como una produccion espacial de
habitantes de escasos recursos, que transforman la ciudad para sustentar su necesidad
tanto de vivienda como de los recursos que la ciudad entrega, manifestandose
principalmente dos elementos que caracterizan a los tugurios de los espacios historicos
(Carrion, 2009):

* Precariedad en la infraestructura de la vivienda y el habitat, donde se consideran
elementos arquitectonicos de desinversion y carencia de servicios basicos.

* Tipo de tenencia de la vivienda con tendencia a la informalidad, siendo el arriendo
sin contrato, subarriendo y allegamiento las principales formas de acceso.

Considerando las dimensiones descritas anteriormente, la gentrificacion ingresa en estos
territorios, cargando con el peso de representar la concepcion de desarrollo, pero
encubriendo a través de este discurso el verdadero sentido del proceso: la generacion de
rentabilidad, la cual se maximiza en estos espacios en tanto estos estan estratégicamente
localizados, en un contexto capitalista en donde “el suelo y los edificios levantados sobre
el mismo se transforman en mercancias” (Smith, 2012, p. 111). De esta forma, el entorno
construido se transforma en un objetivo para el desplazamiento de gran parte de la
inversion rentable dada “la diferencia entre el nivel de la renta potencial del suelo y la
renta actual capitalizada del suelo bajo el actual uso del suelo” (Smith, 2012, p. 126).

En efecto, el deterioro de las viviendas genera el marco para la inversién, entonces ¢ Por
qué referir a nueva frontera urbana? porque esta permite comprender la transicion de los
espacios histéricos donde se manifiesta deterioro e inversion, marcando el paso desde
una condicién de otredad hacia nuevas geografias, donde coexisten encuentros y
diferencias en una escala de proximidad. Esta proximidad se manifiesta en tanto el
proceso de inversion no necesariamente conquista el espacio en su plenitud, y no
desplaza ni destruye las viviendas deterioradas que se emplazan en el espacio de forma
generalizada. El paisaje que emana de esta situacion grafica la nueva frontera urbana, en
tanto coexiste inversion y deterioro en una escala de proximidad. En sintesis, para esta
memoria se reconoce el deterioro de la infraestructura, las practicas informales, la
inversion y ganancia inmobiliaria, y el recambio socio-residencial como elementos
centrales que explican el proceso de gentrificacién sobre espacios deteriorados, y por
tanto la emergencia de la nueva frontera urbana.

Para esta memoria se postula una propuesta tedrica referida a una evolucion desde
“nuevas fronteras urbanas hacia nuevas fronteras territoriales”. La diferencia entre ambas
radica en que la primera es una construccion tedrica de Neil Smith que explica el avance
de la frontera de la gentrificacién sobre espacios deteriorados. Mientras que la segunda
postura recoge esta dimension pero incluye las otras perspectivas existentes respecto al
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concepto frontera. Estas perspectivas refieren a las diferencias producidas en los
territorios a partir de los cambios socioespaciales manifestados, por lo que no sélo incluye
la variable urbana y econdmica, sino también las variables sociales, la dualidad del
encuentro y desencuentro, y la temporalidad en tanto los espacios estan constantemente
en disputa.

La propuesta tedrica sobre nuevas fronteras territoriales nace como una interpretacion de
la propuesta tedrica de Neil Smith, y busca integrar la lectura de este autor sobre los
cambios en los espacios histéricos en otras dimensiones de transformacién que se han
gatillado en estos territorios. La diferencia radica principalmente en que los postulados de
Smith visualizan los impactos del proceso de inversion de capital en espacios
deteriorados, pero en esta investigacién también se visualizan cambios asociados a la
inmigracion latinoamericana y a la emergencia de procesos de tugurizacion, por lo que las
transformaciones se manifiestan en mas de una direccion.

Las nuevas fronteras territoriales son, por lo tanto, manifestaciones de diferencias,
encuentros, desencuentros, conflictos y cambios socio-espaciales en las multiples
dimensiones que configuran un territorio histérico, y recaen tanto en elementos
espaciales, econémicos y sociales (dimensiones analizadas en esta investigacion), como
en otras dimensiones territoriales que, en otras investigaciones, se puedan identificar.
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CAPITULO 3. PLANTEAMIENTO METODOLOGICO
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3.1 ENFOQUE METODOLOGICO

Durante el transcurso de este estudio se desarrollaron métodos mixtos — cualitativos y
cuantitativos — que permiten explicar y respaldar los resultados obtenidos. Los métodos
cuantitativos “ofrecen la posibilidad de generar resultados de manera mas amplia, tener el
control sobre los fendmenos y un conteo y magnitud de estos, mientras que los métodos
cualitativos permiten darle profundidad a los datos, la dispersion, la riqueza interpretativa
de la narracion, la contextualizacidon del ambiente o entorno, los detalles y las
experiencias unicas” (Hernandez, R., Fernandez, C. & Baptista, P., 2003).

En la Figura N° 5 se explicitan las herramientas utilizadas para la realizacién de cada
objetivo especifico en relacion con la pregunta que guia la discusion:

Figura N° 5. Esquema metodolégico de la memoria segun objetivo

Método
Objetivos especificos — ” - =
Analisis Observacion Entrevistas en ||Informacién
bibliografico no participante || profundidad geo-estadistica

1. Identificar y analizar la construccién histérica y
geografica del area de estudio con el propésito de
visualizar su composicion como territorio frontera.

2. Identificar y describir las transformaciones socio
territoriales manifestadas en el area de estudio
durante la ultima década.

Objetivo general

3. Identificar y analizar las nuevas fronteras
territoriales que emergen en el area de estudio a
partir de las transformaciones identificadas.

Evidenciar si el area de estudio se ha reestructurado geograficamente a partir de
la emergencia de nuevas fronteras territoriales.

Fuente: Elaboracion propia, 2017

Se utiliza un enfoque exploratorio y explicativo. Lo exploratorio se entiende cuando el
objetivo es examinar un tema o problema de investigacion poco estudiado o bien “si
deseamos indagar sobre temas y areas desde nuevas perspectivas” (Hernandez, R.,
Fernandez, C. & Baptista, P., 2003, p. 101). Bajo esta premisa, este estudio en particular
aporta una nueva perspectiva de investigacién al aplicar dentro del area de estudio la
hipétesis de nueva frontera, considerando las propuestas tedricas a partir de los
postulados de Neil Smith. A su vez, “los estudios explicativos van mas alla de la
descripcion de conceptos, fendbmenos o del establecimiento de relaciones entre
conceptos; es decir, estan dirigidos a responder por las causas de los eventos y
fendémenos fisicos o sociales” (Smith, 2012, p. 8).

3.2 HERRAMIENTAS CUALITATIVAS

Las metodologias cualitativas “se convierten en parte de las herramientas mas recurridas
al momento de explicar fendmenos sociales complejos” (Caceres, 2003, p. 53). En esta
ocasion, los recursos utilizados se asocian principalmente al desarrollo de entrevistas en
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profundidad aplicadas a los habitantes del area de estudio, para luego procesar la
informacion obtenida a través de una matriz de analisis cualitativo.

Una entrevista en profundidad es una “técnica social que pone en relacion de
comunicacion directa cara a cara a un investigador y a un individuo entrevistado con el
cual se establece una relacion peculiar de conocimiento que es dialdgica, espontanea,
concentrada y de intensidad variable” (Canales, M. et. al , 2006, p. 220) y permite “captar
y acceder a una informacién verbal oral que exprese las maneras de ver, pensar y sentir
de los propios entrevistados que participan de esta interaccidn regulada por preguntas
abiertas y respuestas libres” (Canales, M. Et. al, p. 221), informacién que posteriormente
requiere de un ejercicio analitico coherente con la nociéon de comprension. La entrevista
en profundidad es la principal herramienta para la generacion de resultados en esta
investigacion.

La aplicacién de las entrevistas en profundidad se desarrollé durante tres fases, y tuvo
como fuente de financiamiento y ejecucion al proyecto ECOS C14H01 y Metal ANR. La
primera fase corresponde a 11 viviendas entrevistadas durante el afio 2009. La segunda
fase corresponde al retorno a estas viviendas durante el afio 2015, siendo un total de 22
entrevistas aplicadas entre ambas fases. A estas se suman 11 entrevistas realizadas a
habitantes de edificios en altura durante el afio 2016.

Tabla N° 1. Numero de entrevistas en profundidad realizada y objetivo por periodo.

A NUMERO DE
ARO TIPO DE FUENTE OBIETN O e - - A ENTREVISTAS
REALIZADAS
Perspectiva de los habitantes respecto a 11
Entrevistas en profundidad a cambios en el barrio, practicas
2009 X . - . ;
residentes en el marco del espaciales y movilidad residencial del
proyecto METAL hogar
. . Perspectiva de los habitantes respecto a
%ntr?ws;aslen profundldgq ad cambios en el barrio, nuevas dinamicas "
2015 | fesldentes de 1as mismas VIviendas | - agigenciales y transformaciones en las
entrevistadas el afio 2009 en el viviendas
marco del proyecto ECOS '
. . Relacion de nuevos habitantes de 11
Entrevistas en profundidad a e -
i e edificios en altura respecto a su vivienda
2016 | nuevos habitantes de edificios en Lo .
y entorno territorial. Trayectoria
altura . . -
residencial de los residentes.

Fuente: Elaboracion propia, 2016 a partir de ECOS-CONICYT C14H01

En la siguiente tabla se entrega una caracterizacion breve de los entrevistados, respecto a
nombre, edad, nacionalidad, tipo de vivienda y afio de entrevista.
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Tabla N° 2. Informacién descriptiva respecto a caracteristicas de los entrevistados.

CODIGO ANO
ENTREVISTA, ENTRIVIIADG | EDAD | ENTREVISTA | NACIONALIDAD | \  cPODE
126-2009 SEBASTIAN 50 2009 CHILE NDEPENDENGIA
126-2015 JOSE 66 2015 CHILE INDEPCI:EAI\\JSDAENCIA
128-2009 ULISES 54 2009 CHILE NDEPENDENGIA
128-2015 CARMEN 61 2015 CHILE INDEPENDENGIA
139-2009 FERNANDO 23 2009 PERU NTTALRM oY
139-2015 KARLA 26 2015 PERU INDEPENDENCIA
149-2009 PATRICIO 55 2009 CHILE CASA
INDEPENDENCIA
149-2015 PATRICIO 61 2015 CHILE NDEPENDENGIA
153-2009 DAISY 36 2009 PERU INDEPCI:EAI\\JSDAENCIA
153-2015 DAISY 42 2015 PERU INDEPCI:EAI\\JSDAENCIA
193-2009 ANA BELEN 24 2009 CHILE CASA
INDEPENDENCIA
193-2015 MARIAEMILIA | 51 2015 CHILE INDEPENDENCIA
210-2009 ANA ELVIRA 65 2009 CHILE CASA RECOLETA
210-2015 FELIPE 18 2015 CHILE CASA RECOLETA
239-2009 NORMAN 35 2009 CHILE INDEPENDENGIA
239-2015 CAROLINA 50 2015 CHILE b enee
244-2009 TERESA 57 2009 CHILE INDEPENDENGIA
244-2015 TERESA 63 2015 CHILE INDEPENDENCIA
294-2009 CARLOS 23 2009 CHILE DR U METO
294-2015 CARLOS 29 2015 CHILE DR U METO
333-2009 ANA 20 2009 CHILE DR L MENTO
333-2015 ANA 27 2015 CHILE DR L MENTO
01_2016 OCTAVIO 56 2016 PERU NDEPENCENGIA
03_2016 ANA 31 2016 CHILE INDEEPDIélI:\llgIIEONCIA
04_A_2016 NADETTE 33 2016 CHILE NDEPENDENGIA
04_B_2016 OLIVER 43 2016 CUBA NDEPENDENGIA
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cODIGO ANO
NOMBRE TIPO DE
ENTREVISTA, EDAD | ENTREVISTA | NACIONALIDAD
ECOS C14H01 ENTREVISTADO VIVIENDA/COMUNA
i EDIFICIO
06_2016 SMITH 33 2016 HAITI INDEPENDENCIA
EDIFICIO
07_2016 SIN NOMBRE 31 2016 ECUADOR INDEPENDENCIA
08_2016 CRISTIAN 43 2016 CHILE EDIFICIO RECOLETA
09_2016 FRANCISCO 33 2016 CHILE EDIFICIO RECOLETA
10_2016 MATIAS 26 2016 CHILE EDIFICIO RECOLETA
11_A_2016 ESTEFANIA 26 2016 ECUADOR EDIFICIO
- = INDEPENDENCIA
EDIFICIO
12_2016 GERSON 21 2016 CHILE INDEPENDENCIA
; EDIFICIO
13_2016 ANDALL 19 2016 HAITI INDEPENDENCIA

Fuente: Elaboracion propia a partir de los resultados de las entrevistas Ecos Conicyt C14H01, 2016.

La muestra de los entrevistados (Tabla 2) corresponde tanto a chilenos como a
inmigrantes latinoamericanos y del Caribe. Para el andlisis de las entrevistas realizadas,
se utiliza una matriz de analisis cualitativo. Esta es una herramienta que integra la técnica
de analisis de representacién discursivo con la de analisis tematico de interpretacion de
contenidos (Escalante, 2009). La primera de estas consiste en la caracterizacion de las
propiedades estructurales de un corpus textual, del cual se reconoce el nucleo central de
lo planteado y las ideas de caracter periféricas. La segunda, corresponde a un proceso en
donde el analista participa en el reconocimiento de topicos tras el proceso de lectura del
corpus textual, desarrollandose una fase interpretativa en donde se aplican los
conocimientos contextuales para dilucidar relaciones y fendmenos atingentes al estudio.

La matriz de analisis cualitativo es una herramienta que ayuda a estructurar y analizar la
informacion, pero no se adjunta en el texto (debido a su expansion), utilizandose en su
reemplazo citas textuales de las fuentes de informacion que permiten representar en el
texto los resultados generados. En la siguiente figura se explica el método de analisis a
través de la matriz.

Figura N° 6. Estructura de la matriz de analisis cualitativo.

5 imi ANALISIS TEMATICO DE
$|S(%‘TJLA?_ Egggnoc'm'e”to de INTERPRETACION DE
* Entrevistado - CONTENIDOS
ANALISIS DE |
* Transcripcion REPRESENTACION « Anlisis
y
FUENTE DISCURSIVA resultada

Fuente: Elaboracion propia, en base a Escalante (2009).
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La informacién de los testimonios se complementa con la herramienta de observacion no
participante, la cual es utilizada para el cumplimiento del segundo y tercer obijetivo
especifico. Este recurso consiste en la observacion detallada del investigador, tanto de lo
que ve como de lo que escucha (Guber, 2001), generando un registro perceptual, textual
y grafico de las actividades sociales generadas en los espacios. Este tipo de observacion
se desarroll6 con el propédsito de visualizar los procesos de transformacion territorial
manifestados en La Chimba durante el ano 2016 y 2017. Esta metodologia es
complementaria al analisis de las entrevistas, con el propdsito de respaldar los resultados
obtenidos. Estd asociada a un andlisis de las dinamicas espaciales que es posible
visualizar estando en terreno y, por tanto, permite generar informacion que puede no estar
explicita en las entrevistas. Esta herramienta se aplicé tanto de forma individual como
colectiva. Respecto a la realizacion colectiva de observacién no participante, esta se
desarrollé con académicos del Instituto de Patrimonio de la Facultad de Arquitectura y
Urbanismo de la Universidad de Chile, especificamente con los académicos Lorenzo Berg
y Patricio Duarte; la historiadora Marcela Tapia, con quien se construye un articulo sobre
este espacio y los miembros del equipo de investigacion ECOS Conicyt CH104 y
académicos Yasna Contreras, Thierry Lulle y Naik Miret.

3.2.1. Seleccion edificios en altura para realizacion entrevistas en profundidad

Para la realizacién de las entrevistas en profundidad en el afio 2016 se escogieron dos
edificios en altura construidos posterior al afio 2009 (inicio del periodo de analisis del
proyecto), debido a que representan la estructura morfoldgica del proceso de inversion
inmobiliaria, siendo focos de inversion localizados en la proximidad de espacios
deteriorados, tanto dentro de la manzana (primer anillo) como en la manzana colindante
(segundo anillo) (Lépez, E. Arriagada, C. Gasic, |. Meza, D., 2015). Este fue el criterio de
proximidad que se aplicé en terreno y que permitié seleccionar los dos proyectos
especificos (Figura 7).

El primero de los edificios se ubica en la calle Maruri 639 en la comuna de Independencia
(entre Coldn y Cruz), es de la inmobiliaria Su Ksa y fue entregado el afio 2014. Tiene por
nombre “Sol de Independencia”, y contiene 324 departamentos en 19 pisos. El segundo,
ubicado en la comuna de Recoleta, esta localizado en la interseccion de la calle Juarez
Larga con avenida Recoleta, llamado “De La Recoleta Urbano”, fue entregado el afo
2013. Cuenta con 277 departamentos, y es de 21 pisos.

El primero, denominado “edificio Maruri” localizado frente a casas construidas alrededor
del afio 1900, actualmente habitadas por inmigrantes latinoamericanos. El segundo
edificio “Juarez Larga” esta ubicado en el limite oriente del area de estudio, en un sector
con construcciones aledafias que también promedian una data de construccion asociada
a los inicios del siglo XX. En la Figura 7 se muestra la localizacion de las antiguas
viviendas donde se aplicaron las entrevistas en profundidad (2009-2015). Asi también, se
especifica la ubicacion de una entrevista realizada en la calle Pinto durante el 2016 a un
habitante de otro edificio en altura.
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Figura N° 7. Area de estudio. Localizacion de entrevistados en edificios en altura y
viviendas.

Independencia = ¢ Recoleta Leyenda
) : * Divisién comunal
; 2 Area de estudio
@ Entrevistas 2009 - 2015

. Edificio Recoleta

() Edificio Maruri

Caso 33%

®aso 193

\_Edificio Maruri

Caso B4 Caso 244 Caso B9
®aso 126

Proyecto ECOS-CONICYT C14H01
Universidad de Chile
Facultad de Arquitectura y Urbanismo
Escuela de geografia

Caso 12&‘

Hucchuraba

Region Metropolitana

é-aso 149

) ®aso 139

Elaboracién propia
UTM Datum WGS 84 Huso 198

Fuente: Elaboracion propia a partir del proyecto Ecos Conicyt C14H01, 2017

3.3 HERRAMIENTAS CUANTITATIVAS

Los métodos cuantitativos aplicados en esta memoria tienen como misién respaldar los
resultados obtenidos a través de las herramientas cualitativas, reforzando la identificacion
de los fendmenos que se han manifestado en el area de estudio, siendo pensados,
principalmente, para el segundo y tercer objetivo especifico de investigacion. Los
indicadores socio demograficos utilizados en esta investigacion han sido obtenidos de los
datos oficiales entregados por organismos publicos. Dentro de ellos destacan las cifras
proporcionadas por el Instituto Nacional de Estadisticas que se obtuvieron tanto de la
base de datos censal (afio 1992-2002), como de las proyecciones desarrolladas por esta
institucion. A estos indicadores, se les debe sumar la utilizacion de la informacién arrojada
por encuestas como la CASEN a cargo del Ministerio de Desarrollo Social, ademas de
diversos datos estadisticamente representativos que se desarrollaron en investigaciones
acordes a los fendmenos de investigacion. Cabe mencionar que el censo 2012 no se
utiliza formalmente por un error en su aplicacién, por lo que sélo permite generar
informacién aproximada.

Asi también, se utilizan fuentes de datos emanados de servicio de impuestos internos y
conservador de bienes raices, con el propdsito de visualizar dinamicas de precio de suelo,
renta y transacciones. Ademas los datos censales se utilizan para generar una
aproximacion sobre nivel socio econdmico. La informacion del conservador de bienes
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raices es utilizada también para la caracterizacién de la data de construccion de las
viviendas.

3.4 HERRAMIENTAS CARTOGRAFICAS, ESQUEMATICAS Y FOTOGRAFICAS

Las cartografias y fotografias existentes sobre el territorio entregan informacion que
permite profundizar en los fendbmenos de transformacién asociados a la hipotesis de
frontera y nueva frontera. Para la construccion de esta memoria la informacién analizada
es respaldada graficamente. Por tanto se generan cartografias, esquemas y fotografias.
Las primeras permiten a través de la fotointerpretacion y analisis de informacion territorial
generar mapas asociados a los procesos socioespaciales identificados. Las herramientas
esquematicas permiten estructurar el analisis desarrollado, mientras que las fotograficas
permiten visualizar el area de estudio y los fendmenos espaciales que en este se
manifiestan.

Los programas que se utilizaron para la elaboracion de estos resultados son: QGIS para
las cartografias, Office Word y Excel para redaccion y matriz de analisis cualitativo, Excel
para calculo de variables econdémicas y demograficas, Adobe llustrator CC para
realizacién de esquemas y Sketchup Pro mas Autocad versién 2015 para generacion de
esquemas en 3D.
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CAPITULO 4. RESULTADOS DE LA INVESTIGACION: LA
CHIMBA COMO FRONTERA, SUS CAMBIOS
SOCIOESPACIALES Y LA EMERGENCIA DE NUEVAS
FRONTERAS
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INTRODUCCION AL CAPITULO 4

Este capitulo tiene como objetivo responder las preguntas de investigacion de esta
memoria. En primera instancia se desarrolla un analisis historico del area de estudio
desde la perspectiva urbana y social, con el propésito de dilucidar su configuracién como
territorio frontera. Esto busca responder el primer objetivo especifico de investigacion
(apartado 4.1). Luego se desarrolla un reconocimiento de los procesos de transformacion
socioespaciales identificados a partir del andlisis de las entrevistas desarrolladas. Estos
procesos se respaldan con informacion cuantitativa que los permite contextualizar.

De esta forma, en el apartado 4.2 se genera un analisis del nuevo escenario socio
territorial identificado, el cual permite reconocer las fronteras urbanas, sociales vy
economicas que emergen. La Figura 8 resume los vinculos entre los objetivos y los
resultados de la investigacion. Es necesario explicitar que los objetivos dos y tres de esta
investigacion se imbrican en el mismo apartado (4.2), puesto que el reconocimiento de los
procesos de transformacion son la base para el reconocimiento de las fronteras
territoriales, por lo que la informacion se estructura segin dimensién de analisis y no
diferenciadamente segun objetivo.

Figura N° 8. Estructura de los resultados de investigacion

( )

Resultado 1: Chimba
como territorio
frontera

* Analisis de la funcion urbana de La Chimba como receptaculo de
elementos no deseados

* Andlisis de la otredad social histérica de La Chimba

\_
(
Resultado 2:
Transformaciones
socioterritoriales
manifestadas

*Localizacién de inmigrantes latinoamericanos como principal proceso
de transformacion socioterritorial en el area de estudio

*Localizacién de inversién inmobiliaria, nuevo proceso de
transformacion urbana.

\,
e

Resultado 3: Nuevas
fronteras que
emergen

\.

*Nueva frontera urbana: Escala de diferenciacion entre inversion y
desinversion

*Nueva frontera econémica: Gentrificacion en el mercado de suelo

*Nuevas fronteras sociales: Conflicto y encuentro entre diversos
residentes

Fuente: Elaboracion propia, 2017

4.1 CONSTRUCCION HISTORICA Y GEOGRAFICA DEL AREA DE ESTUDIO: HACIA
UN TERRITORIO FRONTERA.

En este apartado se desarrolla una reconstruccion historica y geografica del area de
estudio, sustentando en la revision bibliografica y en informacion emanada desde
instituciones publicas, y tiene como propdsito identificar la pertinencia del postulado de La
Chimba como territorio frontera.

4.1.1 La Chimba como territorio frontera. Analisis desde el aspecto urbano

El area de investigacion esta contenida dentro de la antigua Chimba, territorio que surgio
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desde los primeros afios de la conquista. Se origind como el “otro lado” de la ciudad,
siendo el rio Mapocho el hito que la separé con el centro fundacional. En la Figura 9 se
visualiza el trazado estilo damero tipico del casco histérico de la ciudad, el que se
expandi6é cartograficamente al menos en las primeras diez cuadras al norte del Rio
Mapocho durante el siglo XVIII. Esta figura permite develar el rol del rio Mapocho como
eje delimitador de este sector respecto al resto de la ciudad. La estructura urbana estilo
damero variaria con el crecimiento de la ciudad, su poblacion y los usos de suelo. En la
Figura 10 se observa el crecimiento del sector durante el siglo XIX, manifestandose una
estructura urbana irregular que desdibuja los limites inicialmente demarcados.

Esta situacion estaria asociada a las caracteristicas agricolas que tuvo este territorio, a
partir de chacras, canales y caserios que estructuraron el crecimiento de este sector bajo
esta dimension productiva (Quilodran, C., Sahady, A. & Bravo, J., 2014). Esta evolucién
desde el estilo damero hacia lo irregular seria un sintoma respecto al contraste entre el
espacio del orden — asociado al centro fundacional — y del desorden, asociado al otro lado
del rio. Las actividades agricolas representativas de este sector serian el primer indicio de
que el area norte del rio Mapocho tendria una funcionalidad urbana estratégica como
receptaculo de elementos no deseados pero claves para el funcionamiento de la ciudad.

El proceso de recepcién de usos de suelos no deseados comenzod en el siglo XVIII y
estuvo asociado a la localizacion de servicios sociales como iglesias, el Cementerio
General (1821), el Cementerio Catdlico (1883), entre otros. Respecto a las iglesias, en La
Chimba se instalaron distintas érdenes religiosas, en particular los franciscanos en el siglo
XVIl, junto con los dominicos y las carmelitas en el siglo XVIII, quienes instalaron
conventos y monasterios. Dentro de ellos destacan las iglesias La Vifita, Recoleta
Franciscana (Figura 11) y el monasterio del Carmen Bajo de San Rafael (Zuhiga, 2012).
Este proceso se origind en tanto “La situacion geografica de La Chimba, frontera entre el
campo Yy la ciudad, facilité la edificacion de 6rdenes religiosas a principios del siglo XVII:
buscaban la tranquilidad de la periferia santiaguina, al otro lado del rio” (Quilodran, C.,
Sahady, A. & Bravo, J., 2014, p. 152).

La influencia de las iglesias en este territorio se graficaria en la fundacién de la comuna
de Recoleta, en tanto el nombre “Recoleta” es un adjetivo que refiere a un lugar que es
solitario, poco transitado y acogedor. El significado viene del Latin recollectus, - que se
asocia a recogido — lo cual seria una respuesta a las caracteristicas generadas por las
ordenes religiosas ubicadas en este espacio, puesto que buscaban generar espacios de
recogimiento. En consecuencia, La Chimba en sus origenes respondia a través de sus
iglesias al propésito de ser territorio de tranquilidad, pero posteriormente se manifestarian
otros usos que le asignaron nuevos valores a su geografia, como el comercio.

El mercado de abastos de la Vega Central (Figura 12) se configura como una de las
centralidades comerciales mas significativas del lugar, y del pais. Este mercado, foco de
desarrollo laboral para los campesinos que en la época colonial se instalaron en La
Chimba, permitia ofrecer sus productos al resto de los habitantes de la ciudad (Zuhiga,
2012). La inicialmente llamada “Vega del Mapocho” fue un mercado privado que conté
con el apoyo del Estado para su establecimiento definitivo. Se edifico en la ribera norte del
rio, construyéndose galpones y bodegas de material solido en 1895, para ser inauguradas
en 1916°. La Vega fue un espacio de encuentro en donde aquellos habitantes del centro

3 En Memoria chilena, 2015, p. 1. Sitio web revisado en agosto del 2016:

http://www.memoriachilena.cl/602/w3-channel.html
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fundacional se acercaban a comprar los productos ofertados por los campesinos vy
pequenos comerciantes del mercado. Las Figuras 9, 10, 11 y 12 expresan el sentido de
algunos elementos centrales en la construccion territorial de La Chimba. Particularmente
se muestra un acercamiento cartografico, la recoleta franciscana y el mercado de Abastos

La Vega.

Figura N° 9.
razado urbano de la ciudad de Santiago plano de 1974.

Fuente: Biblioteque Nationale de France, plano de Amadeo Frezier de
1714. Adjuntado en (Diaz, 2012). La Chimba se encuentra en la parte
superior de la imagen demarcada por un cuadro rojo, permite visualizar
lestructura urbana estilo damero.

Se aprecia el crecimiento de La Chimba en el siglo XVIII, la cual
estaba demarcada por el Rio Mapocho. La aproximacion cartogra-
ffica de esta época sitla la urbanizacién de La Chimba de forma
ordenada, con manzanas estilo damero. Se aprecia también el
centro fundacional en el entorno de la Plaza de Armas y el limite
de La Cafnada (actual Alameda).

Figura N° 11.
Recoleta Franciscana, 1910. Iglesia iconica de La Chimba.

Fuente: Memoria chilena (2015).
Imagen de la Recoleta franciscana. Extraida octubre 2016.

La Recoleta Franciscana es un templo catélico dentro del sector de
la comuna de Recoleta de La Chimba. Fue un terreno donado para
los franciscanos cuando llegaron a Chile en el siglo XVII. La iglesia
se construy6 a mediados del siglo XVIl y hasta el dia de hoy esta
en pie. Es simbolo de la presencia catdlica en la construccion
geografica de La Chimba.

Figura N° 10.
Crecimiento irregular del sector de La Chimba. Plano de 1934

Fuente: Claudio Gay afio 1834 citado en (Diaz, 2012). Permite ver en la
parte superior (Norte) del rio Mapocho a La Chimba, con el cerro blanco y
las principales avenidas consolidadas.

En esta aproximacion cartografica se visualiza el sector de La
Chimba al otro lado del rio. La estructura urbana muestra un
crecimiento irregular. Se relaciona a la actividad agricola caracte-
ristica del siglo XIX para este sector, con chacras y caserios que
dotaban a este territorio de una geografia irregular.

Figura N° 12.
Mercado de abastos La Vega

Fuente: Memoria chilena
“Mercado popular a orillas del rio Mapocho”. Sitio web revisado
abril 2016. Imagen tomada durante el afio 1902

El mercado de abastos La Vega era punto de encuentro entre
campesinos y los habitantes del centro fundacional. En la fotogra-
fia se aprecia un campesino y su representativa vestimenta ofre-
ciendo sus productos a una sefiora con canasta. El encuentro, la
diversidad y el comercio hacian eco en La Chimba a través del
mercado, punto neuralgico del crecimiento de este territorio.
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Posteriormente a La Vega, se sumo el mercado de Patronato como eje de desarrollo
comercial dentro de la Chimba, configurandose como espacio concentrador de tiendas de
ropa, venta de telas y diferentes comercios asociados a este rubro®. Este mercado se ha
mantenido en funcionamiento hasta la actualidad, siendo un foco de comercio de ropa y
gastronémico de la ciudad de Santiago. En efecto, la agricultura, las iglesias y el comercio
de abastos y ropa marcaron la funcionalidad de La Chimba durante siglos.

En este contexto, uno de los elementos centrales para la geografia del area estuvo
demarcada por cémo se configurd la conectividad de este territorio con el resto de la
ciudad, en tanto los comercios tendrian éxito o no a partir de la capacidad de captar
demanda. En este sentido, la construccién de la Estacidon Mapocho durante el afio 1905
(Figura 13) fue fundamental. Esta estacion de trenes fue levantada con motivo del
centenario de la Independencia del pais para mejorar la infraestructura urbana de la
ciudad®. La estacién fue un hito importante, debido a que fue el nuevo terminal ferroviario
en plena época del salitre, por consiguiente conectd este sector a la ciudad y gener6
comercio alrededor de este, comunicando a los centros poblados de la zona norte y
poniente de la ciudad. Este elemento tendria una significancia en tanto se integraria al
mercado de abastos La Vega para generar un sub-centro urbano, asociado al aspecto
comercial del mercado y al de transporte asociado a la estacién Mapocho.

Previo a la estacion Mapocho, el hito fundamental que gener6 conectividad en La Chimba
para el resto de la ciudad fue el Puente Cal y Canto (Figura 14), el cual se construyé entre
los afos 1765 y 1782 (Marquez, 2014). El puente construido en esta época no fue el
definitivo, puesto que su materialidad impidié su permanencia en el tiempo. Asi también
su objetivo inicial variaria con el tiempo, en tanto en primera instancia tuvo como propdsito
generar una salida desde Santiago hacia Lima (Marquez, F. & Trufello, R., 2013), y no
precisamente generar conectividad para los habitantes del sector.

Figura N° 13. Figura N° 14.
Estacion Mapocho construida en 1905 Puente Cal y Canto construido en S. XVIII

Fuente: Recopilacion histérica “memoria visual de una estacion ferroviaria”. Fuente: Recopilacion histérica memoria chilena. Biblioteca nacional de
Sitio web revisado abril 2016. Chile. Sitio web revisado agosto 2017

Resefia: La fotografia muestra la conectividad generada en el en El puente Cal y Canto permiti6 cruzar de forma accesible el rio
torno de la estacion Mapocho. La imagen correspondiente a inicios Mapocho. En la fotografia se muestra al rio aun sin canalizar,

del siglo XX, permite visualizar como se encontraban automéviles, habitantes mirando al otro lado y una parte del puente aun no ter-
caballos y peatones. La estacion Mapocho sigue en pie hasta el minada.

dia de hoy, siendo una subcentralidad de la ciudad de Santiago.

*En http//www.plataformaurbana.cl. Sitio revisado Octubre del 2016
En Memoria visual de wuna estacion ferroviaria, 2016. Sitio revisado octubre 2016:
http://www.estacionmapocho.cl/historia/
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A pesar de la construccion del puente, la condicion de espacio frontera de la Chimba se
intensificd durante el siglo XIX debido a las politicas exclusionarias que promovieron los
intendentes o gobernadores locales sobre este sector. Fueron las obras sugeridas en el
periodo del Intendente Benjamin Vicufia Mackenna (1872-1875) las que profundizaron la
condicion de frontera del rio y del sector La Chimba. Desde este intendente se promovio
el “Plan de Mejoramiento Urbano y Social de la ciudad de Santiago”, desde el cual se
planificaron todos aquellos sitios contenidos al sur del Rio Mapocho, excluyendo La
Chimba (Figueroa, 1996). Esta situacién se origin6 debido a que Mackenna traz6 un
cinturon urbano que excluia de la ciudad todos aquellos usos y grupos sociales que a su
juicio deterioraban el centro de Santiago “En la década de 1870, Benjamin Vicuha
Mackenna trazé el camino cintura para la ciudad, en el cual, con un fuerte sentido
higienista y reformador, disefi6 los limites que separaba la “ciudad propia y cristiana” de la
‘ciudad barbara”, es decir, de la Chimba, donde vivian los pobres, indigentes y no
civilizados” (Margarit, D. & Bijit, K., 2014).

A pesar de la perspectiva exclusionaria de las obras de desarrollo realizadas por
Mackenna, destaca entre ellas la canalizacion del Rio Mapocho, proyecto que
indirectamente repercutié favorablemente en la Chimba, en tanto se redujo las
inundaciones que ocasionalmente afectaban a este lugar (Figueroa, 1996). Aun asi, las
politicas de planificacion urbana generadas por el intendente de Santiago durante el siglo
XIX consolidaron a este territorio como frontera, en tanto delimitaron aquellos sitios de
inversion y desarrollo respecto a los que graficaban el deterioro urbano.

Posteriormente, durante el siglo XX, la planificacion de la ciudad de Santiago tuvo
impactos sobre el territorio de la Chimba, ya que en la década de los afos treinta se
produjeron las obras del Karl Brunner, arquitecto que impulsé reformas modernistas en la
planificacidon urbana de Santiago. Las obras impulsadas por este actor tuvieron impactos
en la traza urbana y vial del sector norte de la ciudad, ya que hubo planes para mejorar la
conectividad y los espacios publicos (Pavez, 2000), lo que para el sector de la Chimba
significéd la generacion de vias como la actual Costanera Norte y Sur del Mapocho, asi
como la unién oriente-poniente que en la actualidad corresponderia a la Avenida Domingo
Santa Maria. Ademas, se promovio la generacién de espacios publicos a escala barrial
que hasta el dia de hoy siguen en funcionamiento, como la Plaza a Arquitecto Fermin
Vivaceta (Pavez, 2000). El aporte de Brunner no sélo radica en la ejecucién de los planes
dentro del sector, sino que trasciende a una importancia simbdlica asociada a que en su
gestion La Chimba fue considerada parte de la ciudad planificada.

La localizacion de elementos que no eran deseados dentro de la ciudad se grafica
también con La Morgue (construida el afo 1915) (Figura 15) y el hospital psiquiatrico
(construido el ano 1858) (Figura 16). Estos elementos, asociados a la muerte y la locura,
fueron parte de los servicios basicos necesarios dentro de la ciudad, pero que por su
significancia se localizaron al otro lado del rio.
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Figura N° 15. Figura N° 16.
Morgue construida en 1915 Instituto psiquiatrico construido en 1858

Fuente: Flickr Marcelo Montecino. Tomada el 18 de Septiembre de 1973. Fuente: Fotografias del Instituto psiquiatrico Dr. José Horwitz Barak de
Santiago. Sitio web revisado agosto 2017.

LUn grupo de personas esperando noticias fuera de la Morgue. La El instituto psiquiatrico utilizaba a los pacientes para confeccionar
fotografia expresa el sentido del Instituto Médico Legal, como un sus propios colchones. En la fotografia se muestra un grupo de
lugar relacionado a la muerte de seres queridos. El contexto en el  estos trabajando en esto. El psiquiatrico se volvié un sitio emble-
cual fue sacada corresponde a pocos dias después del golpe mili-  matico de La Chimba, en tanto fue expresién del rol de este lugar
tar. en la ciudad de Santiago.

Los elementos identificados en las figuras expuestas anteriormente, permiten visualizar
dinamicas existentes en La Chimba a partir de los hitos que marcaron parte de su historia
y geografia, hitos que construyeron su identidad como territorio frontera. En conclusion,
La Chimba fue lugar de inversiones, pero no inversiones asociadas a la perspectiva del
desarrollo urbano, sino de inversiones oscuras, puesto que en la oscuridad es donde se
instalan aquellos elementos que son necesarios pero que se quieren ocultar, tales como
las casas para los locos, los muertos, los enfermos y la pobreza. Pero es desde esta
oscuridad que se abrid paso al recogimiento asociado a las iglesias, lo cual dotaba a La
Chimba de una significancia urbana dual — era tanto espacio de lo no deseado como
espacio de descanso, cobijo y esperanza —.

4.1.2 La Chimba como frontera de otredad. Analisis desde el aspecto social

La diversidad social y étnica comienza en La Chimba desde su poblamiento en los inicios
del siglo XVII y “constituye uno de los primeros ejemplos dentro de Santiago donde la
multiculturalidad se evidencia junto a la pobreza: alli habitaban indios, negros mulatos,
mestizos y espafoles pobres que trabajaban en manufactura artesanal y ofrecian sus
servicios a la poblacion que habitaba la ciudad de Santiago” (Zufiga, 2012, p. 8).
Originalmente, el lado norte del rio Mapocho cobijé a los habitantes expulsados del lado
sur (centro fundacional), particularmente los indigenas que habitaban en este sector “La
fundacién de la primera ciudad del Reino de Chile implicé la expulsion de los indigenas
que habitaban el valle hacia la otra ribera del Mapocho. Este territorio se denominé La
Chimba” . Asi también, los campesinos se localizaron en este sector debido a que era
una ubicacion estratégica para ofrecer sus productos al resto de los habitantes de la
ciudad (Zuniga, 2012).

En efecto “ya fundada la ciudad en 1541 el lado norte del rio, conocido como La Chimba,

® Departamento de investigaciones educativas , 2012, p. 18. Revisado en Octubre 2016.

Nicolas Montoya Acevedo 42



NUEVAS FRONTERAS TERRITORIALES EN LA CHIMBA

se estableci6 como uno de los primeros barrios populares de la capital, escenario del
mundo arrabalero, de la juerga y las chinganas. Quienes habitaban al norte del rio sentian
una identidad y pertenencia que los diferenciaba de la gente de la ciudad”’. Entre este
grupo estan los inmigrantes internacionales, en especifico: los arabes, quienes habian
escapado del imperio turco otomano, arribando principalmente desde finales del siglo XIX
e inicios del siglo XX. En los afios treinta llegaron espanoles refugiados de la Guerra Civil.
En 1948 se consolidod la colonia palestina luego de la conformacion del Estado de Israel.
En la década de los ochenta la inmigracion coreana fue representativa de los cambios del
lugar, mientras que en los afios noventa y con mayor fuerza desde el dos mil se intensifico
la presencia de inmigrantes latinoamericanos, esencialmente peruanos (Marquez, 2014).
Los factores que explican la llegada de inmigrantes a la zona norte de la ciudad, estan
dominados por la localizacion, la disponibilidad de viviendas con precios mas bajos que
los del centro historico, la presencia de otros inmigrantes, asi como también de comercios
que ofrecian la oportunidad para desarrollar negocios (Marquez, 2014).

Respecto al ambito residencial, la instalacion de viviendas populares en terrenos de la
iglesia Catolica redundaron en la ocupacion del espacio por parte de grupos de menores
ingresos “La Chimba, ha sido durante cuatro siglos y medio, frontera, trastienda,
receptaculo de los males, pero también territorio de cobijo y diversidad, para todos
aquellos que no tienen su lugar en la ciudad del centro” (Zuiiga, 2012, p. 8). Asimismo,
durante el siglo XX, la clase trabajadora se instalé en el area a partir de politicas sociales
para el acceso a la vivienda, como la Ley de Habitaciones Obreras (Hidalgo R. , 2002).
Asi también, el sector acoge conjuntos residenciales denominados cités, los cuales son
“un conjunto de viviendas de fachada continua que enfrentan un espacio comun privado,
el que tiene relacion con la via publica a través de uno o mas accesos” (Villalba, 2006, p.
1) (Figura 17). Los cités se configuraron como espacio residencial para obreros y clases
medias.

También caracterizaron el lugar los conventillos (Figura 18), viviendas o conjuntos de
residencias con “doble hilera de habitaciones pequefas e insalubres que compartian un
pequefio callejon en comun”®. Estos se emplazan alrededor del sector y estan asociados a
un importante proceso de deterioro, puesto que desde sus origenes han sido espacios de
insalubridad y abandono®. La proliferacion de conventillos en el sector se intensifico a
partir de otra oleada inmigratoria desde salitreras del norte de Chile entre 1920 y 1939,
inmigrantes que se localizaron fuertemente entre las calles Vivaceta e Independencia,
generandose mas de 1.500 conventillos con 73.000 habitantes repartidos en 26.972
habitaciones (promedio de tres personas por pieza) (Sahady, 1992, p. 1).

Las problematicas de salubridad asociadas a los conventillos generaron complejos
eventos “en 1925, por ejemplo, un conjunto de conventillos situado al final de la calle
Bellavista se vino al suelo como consecuencia de la humedad proveniente de los canales
que lo marginaban” (Sahady, 1992, p. 1). Este evento en particular intensificé una lucha
por erradicarlos a través del intendente de la época (José Eyzaguirre) quien firma un
decreto que ordena la destruccion de los conventillos. Este actor “arrancé los ranchos
inmundos al lado oriente de la subida del Puente Cal y Canto, e hizo la guerra a los
conventillos, que eran, a menudo, especies de mataderos humanos en el barrio vecino al
rio” (Sahady, 1992, p. 1).

" Guia recorridos patrimoniales por Santiago, 2010. Revisado en Octubre 2016.
8 Memoria Chilena, 2015, p. 1. Revisado en Octubre 2016

o Memoria Chilena, 2015. Revisado en Octubre 2016
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Figura N° 17. Figura N° 18.
Cité Picarte en La Chimba. Conventillo

Fuente: Elaboracion propia, tomada octubre 2016. Fuente: Historia de la cuestion social en Chile (2011). Extraida agosto
2017.

En esta fotografia se aprecia la estructura del cité, en tanto se vi- En esta fotografia se aprecia un conventillo de inicios del Siglo XX.

sualiza el paisaje comun y casas aledafias a este. El cité Picarte Si bien la imagen no corresponde a un conventillo de La Chimba,

es emblematico en tanto representa este tipo de urbanizacion sino de Valparaiso, permite referenciar las condiciones en las que

historica de La Chimba y otros lugares de Santiago a mediados se habitaba un conventillo: Murallas deterioradas, zonas comunes,

del siglo XX. y varias “puertas” de las distintas piezas en donde compartian los
habitantes que habitaban bajo hacinamiento.

En sintesis, un caracter fundamental en la geografia de La Chimba radica en la mixtura
social existente, la cual se asocia a los diversos tipos de habitantes que se localizaron en
el area al no tener cabida en los espacios mas encarecidos de la ciudad. En este sentido,
fueron varios los mecanismos de acceso, en tanto la Iglesia, el Estado y la informalidad
jugaron un rol preponderante en la localizacién de clases populares e inmigrantes que
accedieron a la ciudad a través de este territorio. El otro lado del rio se volvio, en efecto,
un territorio frontera.

En la Figura 19 se sintetizan los procesos histéricos que caracterizaron a La Chimba,
siendo un territorio de olvido, deterioro y usos no deseados, en tanto las politicas publicas
desatendieron el caracter patrimonial (tangible e intangible) del lugar, lo que también se
evidencio en la disminucién de la poblacién durante el siglo XX (Figura 2). Esto ultimo
coincide con la perspectiva de frontera discutida a partir de Turner (1958), o Sanchez
(como frontera de expansién), en tanto La Chimba conjugé los elementos representativos
de los espacios de decadencia, en tanto los elementos urbanos y sociales marcaron una
identidad de otredad reproducida espacialmente a través del rio Mapocho. En efecto, La
Chimba se configuré como un espacio historico idoneo para la proliferacion posterior de
procesos de destruccion en pos de inversion.
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Figura N° 19. Linea de tiempo de la construccion histérica del territorio frontera a partir de la

dimension urbana y social.

Inicios S.XVII
poblamiento de la Chimba por
indigenas y campesinos

L Finales S.XIX
inicio barrio Patronato por llegada
de inmigrantes arabes

1920 - 1940
Inmigracion salitrera en conventillos

S.XVII - S.XVIII Instalaciéon
congregaciones

1779 Construccion puente
Cal y Canto

1821 Cementerio General

1870 Politicas Urbanas
Vicuiia Mackenna

1883 Cementerio Catdlico

1895 Construccion del mercado la Vega

1905 Construccion estacion Mapocho

1915 Instituto medico legal

1925 Problematica y expulsion de conventillos

1930 Politicas de Karl Bruner

1930

Llegada de inmigrantes
espafoles

1948

Colonia Palestina

1980
Inmigracién Coreana

1990
inmigracion Latinoamericana,
principalmente Peruana

S.XX
Habitantes asociados
a la clase trabajadora

1992
Proceso de despoblamiento
de espacios centrales

S.XX Vivienda obrera,
conventillos y cites

AMBITO SOCIAL

—| Abandono poblacional del centro

— 1991 Creacién comunas
Independencia y Recoleta

Fuente: Autor, 2017 a partir de fuentes histéricas consultadas.

AMBITO URBANO
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Para Duarte (2001), los diversos procesos territoriales de la Chimba han dotado a este
espacio de una identidad particular donde “es posible encontrar elementos de identidad
con raiz propia traspasables de diversas formas a manifestaciones en el espacio publico”
(p- 1), por lo que “su difusion entre la poblacion, en general, y entre especialistas en el
ordenamiento y administracion del espacio publico, en particular, incidira positivamente en
el desarrollo cultural de la comuna y el apego a ella de los habitantes” (Duarte, 2001, p.
1), por lo tanto, se puede concebir a La Chimba como barrio, en tanto contiene una
identidad representada por su arquitectura y condiciones urbanas y culturales (Duarte,
2001) (Zuhiga, 2012) (Marquez, 2014) (Quilodran, et. Al 2014). A partir de esta postura,
esta memoria de titulo toma el nombre “Chimba” para hablar de este espacio, en tanto se
busca colaborar en el rescate del valor historico que este espacio representa.

En conclusion, a través del analisis geo-histérico (Harvey, 1977) es posible ratificar el
supuesto de investigacion de que el area de estudio se configura como un territorio
frontera, en tanto presenta una configuracion asociada histéricamente a ser “el otro lado
de la ciudad”, lo que en cierta perspectiva es una riqueza en tanto se configuré como un
territorio de oportunidades precisamente para los mas desfavorecidos de la sociedad,
quienes se volcaron a este espacio en busca de oportunidades para subsistir en una
ciudad que, al menos en sus origenes, tenia un espacio central fundacional habitado por
clases sociales de mayor poder adquisitivo.

Ahora bien ;Cual es el impacto que tiene la manifestacién del actual urbanismo bajo el
contexto de politicas neoliberales sobre este territorio? ;Este impacto tiene la fuerza para
reestructurar una condicion de frontera por siglos construida? Para responder estas
preguntas se identifican y caracterizan las transformaciones socioespaciales manifestadas
en el area de estudio durante las ultimas décadas.

4.2. TRANSFORMACIONES TERRITORIALES EN LA CHIMBA ; ESCENARIO DE
NUEVAS FRONTERAS?

A partir de la pregunta de investigacion ;Cuales son las principales transformaciones
socioespaciales manifestadas durante la uUltima década en la Chimba? se exponen las
principales transformaciones identificadas en el sector de La Chimba. Esto se genera
principalmente desde la perspectiva de sus habitantes, a través de las entrevistas
realizadas en los afios 2009, 2015 y 2016. Pero esta dimension cualitativa se acompana
con elementos cuantitativos que enmarcan los procesos Vvisualizados por los
entrevistados.

Las transformaciones identificadas en la Chimba remiten a dos cambios significativos: la
intensa localizacion de inmigrantes latinoamericanos y del Caribe y la construccion de
edificios en altura.

A partir de estas transformaciones socioespaciales se analizan las nuevas fronteras que
emergen. Tal como se sintetizd en la discusion tedrica, las nuevas fronteras territoriales
reproducen diferencias que emanan a partir de transformaciones socioespaciales de los
territorios. En este sentido, se identifican tres nuevas fronteras territoriales en el marco de
esta investigacion. Estas son la nuevas fronteras sociales, urbanas y econdmicas. Estas
son producto de las transformaciones identificadas, por lo que la estructura de los
resultados tiene la siguiente forma:
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* Primera transformacion socio espacial, asociada a la llegada de inmigrantes
latinoamericanos (apartado 4.2.1), enmarca las nuevas fronteras sociales
producidas entre los residentes (apartado 4.2.2)

* Segunda transformacién socio espacial, asociada a la inversion inmobiliaria
(apartado 4.2.3) produce dos nuevas fronteras territoriales: Una en el ambito
econdémico (apartado 4.2.4), y una en el ambito urbano (apartado 4.2.5).

4.2.1 Llegada de inmigrantes latinoamericanos y del Caribe en el sector La Chimba:
¢Nueva fase dentro de un proceso histérico de recepcion?

Como se identificd en el capitulo 4.1, La Chimba se configurd histéricamente como un
espacio de atraccion inmigratoria, ya fuese de origen europeo o asiatico, sin embargo
¢, Qué es lo nuevo de este proceso? Desde la década del 2000 existe un nuevo proceso
de inmigracién, donde son personas provenientes desde paises vecinos, y en los ultimos
afnos desde paises Caribefios, quienes imprimen nuevas formas de ocupacion (Torres, A.
& Hidalgo, R., 2009) (Granados, 2009) (Marquez, 2014). Al respecto cabe preguntarse
¢, Cual es el contexto en el cual se encuentra Chile y la region respecto a este fendmeno?

La encuesta de Caracterizacién Socioeconémica — CASEN- permite generar ciertas
aproximaciones respecto a las caracteristicas del fendmeno inmigratorio en el territorio
nacional y regional, basandose en los resultados de las encuestas desarrolladas por esta
institucion durante los afios 2006, 2009 y 2015 (CASEN, 2015). Los resultados hablan que
la poblacion inmigrante en Chile aument6 desde un 1% a un 2,1% (de 154.643 a 354.581
inmigrantes) entre el 2006 y 2013, llegando a 465.319 para el afio 2015 (2,7%).

La poblacién inmigrante se distribuye principalmente entre peruanos con un 30%,
colombianos con un 13,6% y argentinos con un 11,9%, los cuales son seguidos por
bolivianos (10,1%), ecuatorianos (6,5%) y el resto de América Latina con un 16,7% (afio
2015). Cabe mencionar que entre el afio 2013 y 2015 la poblacién inmigrante colombiana
reemplazé en el segundo lugar a los argentinos, por lo cual se visualiza que los
inmigrantes de nacionalidad colombiana han intensificado su llegada a este pais. La
Region Metropolitana de Santiago es la que mayor cantidad de inmigrantes contiene,
pasando de un 67,8% durante el 2009, (141.561 inmigrantes) a un 69,1% durante el 2015
(321.561 inmigrantes).

Por sus implicancias, se comprende al fendbmeno inmigratorio como un proceso
multidimensional que trae diversas consecuencias en los territorios en los que se inserta
(Imilan, W., Marquez, F., Stefoni, C. , 2015). Una de estas dimensiones refiere al acceso a
la vivienda, por lo que su relacién con la vivienda remite a sus formas de ocupacion y
territorializacion. En el afio 2015, el 72,1% de la poblacion inmigrante arrienda y sélo el
20,9% tiene vivienda propia, aspecto que contrasta con una poblacién chilena donde el
64,9% tiene casa propia y solo el 18,4% arrienda. Sobre el hacinamiento de la poblacion
inmigrante (total del pais) se reconoce que el 21,5% esta bajo esta condicion.

Considerando estos antecedentes cabe cuestionarse ;Se manifiestan estas
caracteristicas inmigratorias en el area de estudio? Para responder esta pregunta se
genero un analisis a partir de los testimonios de los habitantes entrevistados, desde lo
cual fue posible identificar algunos elementos respecto al proceso:
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1. El fendmeno inmigratorio latinoamericano efectivamente se manifiesta en el area
de estudio, a partir de que en el afio 2000 se observo la llegada masiva de
personas de origen peruano, mientras que para el aifo 2015 el proceso se
diversifico hacia otras nacionalidades, principalmente colombianos.

2. Los inmigrantes localizados en esta area han llegado a arrendar en este territorio
principalmente por la valorizacion de la localizacion estratégica en la ciudad y por
los precios accesibles a residencias o piezas. Estos argumentos derivan del
analisis de las entrevistas en profundidad realizadas entre los afios 2009, 2015 y
2016.

A continuacion se explican los principales hallazgos de la investigacion respecto a este
proceso:

En el periodo de estudio (2009 al 2016) el proceso tiene la particularidad de estar
asociado al arribo de inmigrantes latinoamericanos de paises fronterizos y posteriormente
del Caribe, los cuales reemplazaron la tradicional inmigraciéon coreana, palestina y arabe.
Esto lo explica un entrevistado que habita en el lugar desde su nacimiento, quien
reconoce un reemplazo de inmigrantes judios, yugoslavos, italianos, arabes y palestinos,
por peruanos y colombianos:

“Al frente habia mucha familia judia, yugoslavos, etc. Habia algunos italianos
también, y eso fue reemplazados digamos por la migracién peruana, colombiana,
te das cuenta. Pero en los afios cincuenta, sesenta aca habia mucha gente
europea mezclada con los otros sectores, y los arabes que tenian negocios aca,
hay mucha casa aca que era de propietarios arabes, palestinos, a los cuales
llamaban turcos" (Hombre adulto, chileno, 2015, residente casa sector
Independencia. Caso 126, proyecto Ecos C14H01)

El reemplazo del tipo de inmigrante al que refiere esta relacionado a un periodo iniciado
desde la década de los afios noventa, que se consolidé aproximadamente desde el afo
2000:

“Diria ocho o seis afos atras, que la comunidad empez6 a cambiar aqui, empezé a
llegar gente extranjera” (Hombre adulto, chileno, 2009, residente casa sector
Independencia. Caso 128, proyecto METAL ANR)

“Los peruanos llegaron como te digo, desde principios de los 90 y por tanto se ha
transformado en un barrio como de frontera, que es donde ha llegado mucho
peruano” (Hombre adulto, chileno, 2009, residente casa sector Independencia.
Caso 126, proyecto METAL ANR)

La alusién que se hace al concepto frontera por parte del entrevistado esta asociada a la
I6gica de encuentro existente en los limites nacionales entre Chile y sus paises vecinos,
planteando que el sector en el que habita responde a esta caracteristica debido a la alta
presencia de peruanos habitando y transitando en el lugar. Otro de los elementos
visualizados refiere a la condicibn de propietarios que tenian los inmigrantes
internacionales “turcos y europeos”, a diferencia del inmigrante latinoamericano que se
localiza posteriormente, siendo el arriendo y subarriendo la modalidad de acceso al lugar
para este grupo:
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“Ahora estos barrios que son antiguos, es un barrio de mas de 100 afos, ya se
arrienda a mucha gente peruana” (Hombre adulto, chileno, 2009, residente casa
sector Independencia. Caso 239, proyecto METAL ANR)

Pero ¢Por qué los inmigrantes peruanos y posteriormente de otras nacionalidades
llegaron a La Chimba? Esto se relacionaria por la oportunidad generada por la oferta que
surgié a partir del proceso de abandono residencial manifestado en este espacio en la
década de los noventa. Se reconoce que el inmigrante que se localizé en el area fue un
actor fundamental en el repoblamiento y la utilizaciéon de los espacios publicos y privados:

“Los peruanos llegaron como te digo, a principios de los noventa, le dieron mas
actividad, o sea, como que reactivaron el barrio” (Hombre adulto, chileno, 2009,
residente casa sector Independencia. Caso 126, proyecto METAL ANR)

Al evaluar las declaraciones de los entrevistados especificamente para el afo 2015 se
identifica una continuidad del proceso de localizacion de inmigrantes, consolidandose
como proceso significativo y explicativo de los cambios:

“Usted sabe que la mayoria de la gente que reside en este sector es migrante”
(Mujer adulta, chilena, 2015, residente casa sector Independencia. Caso 244,
proyecto Ecos C14HO01)

Existen diferencias entre las declaraciones de ambos afos (2009 y 2015), puesto que
para el 2015 se observa una consolidacion del proceso inmigratorio latinoamericano
asociado a la diversificacién de la nacionalidad de inmigrantes, a partir de la llegada de
inmigrantes colombianos, dominicanos y haitianos. Este escenario responderia
principalmente a la visién de Chile como un territorio de oportunidades, aspecto que se
manifiesta en las estrategias desplegadas por los inmigrantes para llegar a este pais:

“Yo volvi 2005, y ahi ya habia una poblacién peruana instalada, flotante, que ahora
se ha estabilizado, los colombianos, ahh pero después vino los dominicanos, lo
que pasa es que se propago el milagro chileno” (Hombre adulto, chileno, 2015,
residente casa sector Independencia. Caso 126, proyecto Ecos C14H01)

"Hay mucho movimiento de eso, la poblacion negra dominicana se ha instalado
mas abajo en Independencia. Aca se ve mucho colombiano, vinieron cuando se
abrioé la puerta para el campeonato de futbol de la copa América, ingresaron un
montén de colombianos que habia que dejar pasar por los compromisos
deportivos, pero se quedaron, no se volvieron” (Hombre adulto, chileno, 2015,
residente casa sector Independencia. Caso 126, proyecto Ecos C14H01)

La estabilizacion a la que refiere el testimonio, asi como a la estrategia de acceso al pais,
se asocia al supuesto “milagro chileno”, es decir, a la existencia de condiciones
beneficiosas que presentan las ciudades chilenas, tales como Santiago, para la
instalacion de poblacion inmigrante. Segun Luque (2007) estas condiciones refieren a la
integracion de cuatro factores (particularmente en el caso peruano): a) Un area urbana
con un indice negativo de crecimiento demografico que implican hospedajes de bajo costo
y transporte econémico b) la apertura democratica de Chile ¢) la inestabilidad politica y
econdémica peruana en este periodo y finalmente, d) la existencia de una amplia campafa
del gobierno chileno para resaltar estabilidad politica y crecimiento.
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En este contexto nacional La Chimba se volvié un territorio de oportunidades, entonces
¢, Cuales son los elementos que presenta este territorio que han sido llamativos para la
llegada de inmigrantes? En base al analisis de las entrevistas es posible sintetizar que los
inmigrantes se han localizado en este sector por la localizacion estratégica y el precio de
las viviendas o habitaciones, situacion que se genera principalmente en torno al mercado
informal del subarriendo, por cuanto la vivienda tradicional del sector permite la
subdivisién:

“Recoleta, Independencia, Santiago Centro, algo de precios baratos” (Hombre
adulto, peruano, 2009, sobre posibilidades de localizacién, residente casa sector
Independencia. Caso 139, proyecto METAL ANR )

“Peruanos, digamos, una casa, te la ocupan cinco familias” (Hombre adulto,
chileno, 2009, residente casa sector Independencia. Caso 126, proyecto METAL
ANR)

A partir de la observacién no participante, es posible respaldar lo planteado por los
testimonios, y evidenciar que los postulados de Contreras, et. al (2015) respecto al acceso
exclusionario a la vivienda son atingentes para La Chimba. Exclusionario refiere al
mercado residencial que se comporta de forma segregativa, informal, ilegal y racista, en
donde los inmigrantes se ven sometidos a un mercado informal e ilegal de la vivienda que
impone cdédigos, estrategias y formas desiguales de acceso segun origen, color e incluso
sexo (Contreras, Y. Ala- Louko, V. Labbé, G., 2015, p. 11).

Asi, el tipo de vivienda que remite a este factor segin Torres & Hidalgo (2009) responde a
un proceso en donde la poblacién inmigrante habita espacios olvidados y degradados, y
origina nuevos espacios de residencia, los cuales se encuentran en condiciones
precarias, hacinados y con carencia de servicios basicos. Esto se manifiesta debido a que
esta poblacion “vive principalmente en piezas subarrendadas de antiguas casonas de
principios del siglo XX, reviviendo la importancia de los conventillos como habitaciones
colectivas con tendencia a la tugurizacion” (Torres, A. & Hidalgo, R., 2009, p. 323). Esta
situacién se genera partir de un mercado de la vivienda exclusionario y discriminatorio
(Contreras, Y. Ala- Louko, V. Labbé, G., 2015).

Asimismo, la llegada de inmigrantes no sélo significa un cambio del tipo de residentes,
sino que repercutiria también en las dinamicas generadas en los espacios publicos
(Imilan, W., Marquez, F., Stefoni, C. , 2015). Lo anterior se podria explicar en parte a partir
de las practicas culturales y las formas de vida de los inmigrantes, puesto que las
caracteristicas de la vivienda, su modalidad de ocupacion y las dificultades de privacidad
en su interior redundan en una ocupacién del espacio publico por parte de los
inmigrantes, como un mecanismo de expansién del espacio interior.

“Ellos ademas viven mucho como en la puerta y en la vereda, o sea, ocupan
mucho el espacio publico” (Hombre adulto, chileno, 2009, residente casa sector
Independencia. Caso 126, proyecto METAL ANR)

Los espacios publicos identificados por los residentes como las plazas, calles y veredas
fuera de las viviendas, son evidentemente utilizadas por la poblacion inmigrante para la
realizacién de comidas, convivencias, entre otras actividades (Figura 20).
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Figura N° 20. Ocupacién de la vereda por parte de una familia inmigrante de origen peruano.

Fuente: Equipo Ecos C14H01- 2015. Sector Recoleta.

Las practicas en el espacio publico y privado desarrolladas por los grupos inmigrantes
responderian a la recreacion de sus adscripciones de identidad, tales como habitar,
circular, comer, entre otros, lo cual posee un evidente componente espacial, siendo un
fendmeno territorializado (Imilan, W., Marquez, F., Stefoni, C. , 2015).

En la observacién no participante se analizaron las formas de ocupacion del espacio
publico en La Chimba. Ello permitié concluir de qué forma se resignifica el sentido de la
calle o la vereda como espacio de expansion de sus practicas culturales, tales como su
gastronomia tradicional. La siguiente fotografia muestra en la calle Maruri cémo se utilizd
la vereda para construir un negocio de comida peruana (Figura 21).

Figura N° 21. Ocupacidn de la vereda para comercio gastronémico peruano.

Fuente: Autor, Marzo 2017.

El impacto del proceso inmigratorio en un territorio como el sector de la Chimba se
manifiesta en tanto en la actualidad “podemos hablar de una verdadera latinizacion de
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Santiago, en la que los inmigrantes se han situado entre los actores que han contribuido a
la transformacion cultural de la ciudad” (Torres, A. & Hidalgo, R., 2009, p. 312). Esto en la
practica se manifiesta en tanto los inmigrantes se apropian del territorio para modificarlo y
construir su vida en él. Segun Luque (2007), estos individuos tienden a relacionarse con
su comunidad de origen, y en esa relacion construyen un barrio a la imagen y semejanza
de sus nostalgias e imaginarios nacionales.

Con el propdsito de aproximar la cantidad de inmigrantes residiendo en La Chimba, se
utiliza el censo 2012, el cual permite evidenciar la importancia de la poblacion inmigratoria
latinoamericana y del Caribe en el area de estudio. Tal como se muestra en la siguiente
tabla (N° 3), la poblacion de inmigrantes alcanza méas del 33% del total del area, siendo
liderada por la poblaciéon peruana que alcanza un 29,4% respecto al total de poblacion
residente.

Tabla N° 3. Cantidad de poblacién y porcentaje por nacionalidad en area de estudio 2012.

Nacionalidad Poblacion en area de estudio %del total poblacion
Chile 9.336 66,5%

Peru 4.130 29,4%
Colombia 199 1,4%
Ecuador 104 0,7%

Bolivia 71 0,5%

Rep. Dominicana 45 0,3%

Otros 144 1,0%

Total poblacién 14.029 100,0%

Fuente: Elaboracion propia a partir de Censo, INE 2012.

Los casi 5.000 inmigrantes que para el afio 2012 vivian en La chimba segun el Censo,
permiten relacionar la hipdtesis de que “las practicas cotidianas de los inmigrantes
latinoamericanos establecidos en Santiago, estan generando impactos al interior de la
ciudad, a través de los cuales re-significan y aportan nuevo contenido, simbolos y
expresiones identitarias a la cultura dominante, que se pronuncian en transformaciones
urbanas” (Granados, 2009, p. 164). Esta relacién se evidencia en tanto la geografia de La
Chimba se ve tensionada, transformada y reconfigurada a partir del proceso inmigratorio
latinoamericano, el cual a pesar de todos los matices internos que tiene (por sus
nacionalidad, formas de ocupacion, etc.) reafirma una condicién inherente al territorio: La
Chimba ha sido y es un espacio diverso socialmente, un espacio de cobijo para quienes
buscan construir su destino en este pais.

En sintesis, La Chimba ha sido receptaculo de inmigrantes latinoamericanos durante las
ultimas décadas. Esto se origind a partir de la oportunidad generada por el abandono de
residencial manifestado fuertemente durante la década de los noventa. En este sentido,
los inmigrantes, primeramente peruanos, accedieron a las viviendas historicas.
Posteriormente la nacionalidad se diversificd, y la poblacién colombiana, y de otras
nacionalidades caribefas, llegaron a La Chimba. Ademas, se pudo observar que los
inmigrantes resignifican el territorio a partir de sus practicas, tanto en los espacios
privados como publicos. Respecto a la vivienda, la estrategia del subalquiler colectivo se
manifiesta a través de practicas de tugurizacion, por lo que se aprecia un mercado de
vivienda informal en el area, un retorno de la légica de los conventillos.
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En este escenario ¢ Qué consecuencias se manifiestan en términos de relaciones sociales
entre los diversos residentes del area de estudio? Para responder esta pregunta se
analizan los testimonios de los entrevistados, y se identifica que emergen fronteras
socialmente producidas. Estas diferencias radican principalmente en la estigmatizacién
del inmigrante por parte de residentes chilenos, por lo que se produce una frontera de
conflicto. Asi también, el encuentro con el otro genera dinamicas de valorizacién de la
diversidad, por lo que se manifiesta la dualidad de la frontera, emergiendo la frontera del
encuentro.

4.2.2 Produccion social de fronteras en el nuevo escenario socio territorial de La
Chimba.

Este resultado en primera instancia discute tedéricamente las perspectivas existentes
sobre la proximidad de habitantes diversos, puesto que este fendmeno se puede
visualizar desde variadas perspectivas teoricas. Asi también, se plantea como resultado
que La Chimba se configura como un mosaico, en tanto conviven espacialmente diversos
perfiles sociales. Posteriormente, se desarrolla un analisis de testimonios para identificar
coémo se configura esta proximidad en La Chimba, desde la cual se identifican los
componentes que configuran la frontera social.

El planteamiento de La Chimba como mosaico esta asociado al reconocimiento de una
heterogeneidad social, en tanto se encuentran diversos perfiles sociales en un mismo
territorio:

1. Chilenos residentes de viviendas histéricas quienes han presenciado los cambios.

2. Inmigrantes latinoamericanos y del Caribe que habitan residencias historicas,
muchas veces tugurizadas. Algunos de estos inmigrantes habitan el area desde
hace décadas, mientras que otros han arribado recientemente.

3. Chilenos habitantes de nuevos edificios quienes consumen la oferta residencial del
area.

4. Inmigrantes que habitan nuevos edificios, quienes utilizan la oferta residencial de
los inmobiliarios, algunas veces sobre condiciones de hacinamiento y subarriendo.

Si bien no se profundizara en la caracterizacién de los perfiles, debido a que esto amerita
un analisis que no es abordable metodoldégicamente en esta memoria, si es posible
sustentar la tesis de la heterogeneidad social, en tanto confluyen nacionalidades vy
patrones de acceso residencial que diferencian espacialmente a los tipos de habitantes de
este territorio. En consecuencia, se plantea como resultado que el nuevo escenario social
generado a partir de las transformaciones evidenciadas constituye a este territorio como
un mosaico.

El concepto mosaico desde un punto de vista sociocultural esta asociado a las
transformaciones territoriales y las diferenciaciones existentes, en donde la poblacion se
asemeja mas a un mosaico por la diversidad de sus areas (asociadas a una combinacién
particular de caracteristicas de la poblacién), que a un fenémeno unitario y homogéneo
(Timms, 1976). Esta es una teoria sobre la diferenciacién residencial en donde se
concluye que finalmente la ciudad no se configura a partir de unidades homogéneas, sino
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que también contiene espacios heterogéneos, como el caso de los centros historicos de
las ciudades latinoamericanas (Delgadillo, 2011).

Esta situacion se visualiza en el centro de Santiago “en una manzana o calle se puede
observar tugurizacion y deterioro, mientras que metros mas alla la renovacion urbana, la
verticalizacion, el reciclaje y la llegada de nuevas y sofisticadas ofertas comerciales”
(Contreras Y. , 2011a, pag. 109). Contreras (2011a) abre un cuestionamiento entorno a
las dinamicas que trae consigo la composicién de espacios centrales como mosaicos, los
cuales estan caracterizados por el encuentro en proximidad, con sélo metros de
diferencia, de dos ldégicas de produccion residencial. Esto se produce debido a que los
espacios centrales “constituyen una opcion residencial significativa y creciente. Se
convierte en un mosaico social interesante de analizar, por cuanto convergen en él
habitantes de ingresos medios, en menor medida de ingresos altos, pero también moviles
de bajos ingresos” (Contreras, Y., 2011, p. 11); El area de estudio responde a esta
situacién a partir de la heterogeneidad social evidenciada.

El concepto mosaico se entiende como un fendmeno manifestado en torno al encuentro
“de distintos” en una escala de proximidad. No obstante, ; Qué pasa cuando se manifiesta
este encuentro entre distintos en proximidad? Para responder esta pregunta es necesario
reconocer que existen variadas perspectivas tedricas que discuten sobre la proximidad
espacial entre perfiles sociales distintos. Algunas de estas se muestran a continuacion, en
tanto permiten establecer ciertos criterios respecto a cdmo se reproducen espacialmente
las diferencias sociales en estos contextos:

* Perspectiva de la segregacion no perjudicial: Por una parte, Sabatini, Rasse, Mora
& Brain (2012) discuten particularmente respecto a los elementos relacionados al
clasismo en Chile como factor dentro del desarrollo urbano en contextos de
‘encuentro”, planteando que existe una légica en donde la cercania con el “otro”
no es perjudicial para quienes habitan préximos a perfiles sociales distintos “por un
factor socioldgico la presencia fisica de la persona de condicion social subalterna
permite reafirmar la propia identidad como integrante de las clases superiores”
(Sabatini, 2012, pag. 167).

* Perspectiva de la segregacion conflictiva: En contraposicién, hay visiones tratadas
en estudios sobre segregacion que determinan una visién conflictiva respecto a la
proximidad del otro, puesto que se busca vivir con los mismos y por tanto la
distincion social a través de la distincion espacial (Abramo, 2012). Los enfoques
sobre el encuentro en torno a los conceptos de segregacion e integracién se
pueden abarcar desde enfoques tanto sociolégicos como geograficos e incluso
antropologicos, considerando procesos relacionados al acceso a la educacién y el
ascenso social, como a otras dimensiones asociadas a bordes fisicos (como
muros).

* Perspectiva sobre el rol del inmigrante en configuracion de habitats: Se identifican
enfoques que discuten sobre el fendmeno inmigratorio en la configuracion de
escenarios de encuentro. Para Marquez (2014) los inmigrantes son un grupo que
por su perfil, intereses, y formas de relacionarse con el espacio, generan habitats
configurativos y por tanto escenarios de comportamiento, principalmente debido a
las practicas culturales que arrastran.
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* Perspectiva de la estigmatizacion del inmigrante: Garcés (2014) aplica el
componente espacial (particularmente del espacio publico) a la problematica
asociada a la criminalizacién del inmigrante peruano, definiendo en su estudio que
el espacio se vuelve un escenario de disputa de poder por parte de los migrantes
que se apropian de este, asi como también se producen ciertas légicas de
resistencia a la llegada de estos. Bajo esta misma linea hay estudios que plantean
que en el espacio publico existe una disputa espacial, llegando a conclusiones
asociadas a la estigmatizacion de los espacios “de migrantes” por parte de los
nativos (Sevilla-Buitrago, 2014).

* Perspectiva de la integracion: Recae en las relaciones sociales y lugares de
interaccion. En esta perspectiva, Garcia, Carrasco & Rojas (2014) determinan que
en contextos urbanos determinados la configuracién de la localizacion de los
grupos sociales esta fuertemente ligada al tipo de relacion de estos con su
contexto territorial, es decir, la configuracién espacial estara determinada por el
tipo de relaciones sociales existentes, manifestandose en estas relaciones
distintos niveles de integracion, siendo incluso el hogar un sitio de interaccion
fundamental para las personas.

* Perspectiva del conflicto: Desde una perspectiva antropolédgica, Leal (2007)
visualiza en el centro histérico de la ciudad de México el cobmo se han generado
fronteras a través del componente peligro, proximidad y diferencia entre los
distintos sujetos sociales que lo habitan. En su investigacion, genera una analogia
metaférica entre los distintos habitantes del area central de esta ciudad y los
personajes de una obra de teatro “los personajes son un factor fundamental para
la relacion de los sujetos con el espacio urbano, puesto que forman parte de las
geografias simbdlicas que estos construyen para dar sentido a la ciudad” (Leal,
2007, p. 35). Los personajes proporcionan cierta familiaridad con el entorno y a la
vez sirven como una especie de barrera que reproduce el distanciamiento. Esto
trae como consecuencia un elemento central: El espacio se configura a través de
la disputa, en tanto los sujetos que lo habitan producen y construyen sus propias
geografias.

A partir de estas perspectivas (entre muchas otras que existen) y en el marco de
investigacion de esta memoria, se plantea que las fronteras producidas socialmente estan
relacionadas al encuentro a partir de las relaciones de poder existentes entre los sujetos
(Zapata, 2012), lo cual permite posicionar a los habitantes del territorio como los sujetos
que construyen el espacio, y por tanto las geografias generadas por estos son las que
determinan la composicion de un territorio y la emergencia de nuevas fronteras. Asi
también, desde la produccion de fronteras sociales se reconoce la dualidad (Sanchez,
2015), en tanto es un escenario tanto de diferenciacién como de encuentro. Al integrar
ambas percepciones es posible conceptualizar las fronteras socialmente producidas en el
area de estudio a partir de la dualidad que emerge del encuentro (Rasse, 2015) y el
conflicto (Leal, 2007), entre los diversos sujetos que habitan el territorio.

4.2.2.1 La frontera del conflicto.

El caracter de esta frontera se reconoce principalmente a partir del lenguaje y modismos
utilizados en los testimonios, los cuales reflejan la connotacion estigmatizadora con que
los inmigrantes son tratados por la poblacion autéctona. Esto se refleja principalmente en
la constante referencia a la negritud de los recién llegados (asociados a los inmigrantes
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del Caribe), aspecto que segun Tijoux (2016) muestra el fundacional trato de la raza como
un factor y/o justificacion para hacer la diferencia entre un “nosotros” y un “ellos”, también
denominados como “otros”.

“Los dominicanos, si hay hartos, negritos y negritas hay hartos, dominicanos
haitianos” (Hombre adulto, chileno, 2015, residente casa sector Recoleta. Caso
210, proyecto Ecos C14HO01)

Esta situacion respecto a los inmigrantes negros se explica a partir de cdmo se condiciona
la identidad negra dentro de sociedades “blancas”, en tanto el racismo define los modos
de reconocimiento, interrelacién y construccion de personalidad individual y social de este
grupo (Fanon, 1952).

Sobre el proceso inmigratorio en general, para entrevistados chilenos, los inmigrantes no
solo generan un cambio en el tipo de residentes que habitan en el sector, sino que
también se les adscribe en ciertos procesos, denotando un arraigado proceso de
estigmatizacién, pero ;A qué refiero con estigmatizacion? Para Callejas & Pifa, el
estigma “refiere a la marca fisica que se dejaba con fuego o con navaja en los individuos
considerados extrafios o inferiores. En la actualidad las marcas fisicas han desaparecido,
pero el estigma permanece, basado en uno o mas factores, como edad, clase, color,
grupo étnico, creencias religiosas, sexo y sexualidad” (2005, p. 65). Esto es consecuencia
de un proceso psicosocial conocido como categorizacion social, el cual se genera en base
a elementos culturales, desde los que desprende una construccidén colectiva y social de
“categorias” que determinan las dinamicas cotidianas de los sujetos (Callejas, L. & Pifia,
C., 2005). Este proceso de categorizacion despectiva se evidencia en los testimonios, en
tanto se refiere a conflictos, mal vivir, echar a perder, delincuencia:

“Entonces igual ahi ha habido un poco de conflictividad chileno-peruano y
peruanos que vienen de ofra realidad, o sea, yo te aseguro que gente venia de
lugares en que no tenian ni siquiera alcantarillado o agua potable. Entonces...ha
sido medio conflictivo digamos” (Hombre adulto, chileno, 2009, residente casa
sector Independencia. Caso 126, proyecto METAL ANR)

“Llegd gente extranjera y de mal vivir, y eché a perder el barrio definitivamente,
perdié la calidad de barrio residencial que habia aca, aumenté la intranquilidad,
aumentaron los delitos, aumento la basura, aumenté todo lo que es desagradable
para una persona, asi que no, no, hoy dia no es agradable vivir aqui” (Hombre
adulto, chileno, 2009, residente casa sector Independencia. Caso 128, proyecto
METAL ANR)

“Ultimamente con lo que es peruano estamos mal, hay mucha delincuencia. Casas
mas alla se tomaron una casa, es foco de delincuencia, ni los carabineros pueden
entrar’ (Mujer, chilena, 2009, residente casa sector Independencia. Caso 128,
proyecto METAL ANR)

La estigmatizacion refiere al contraste entre los estilos de vida, en donde la diferencia se
transforma en un aspecto considerado como negativo:

“Ellos tienen otras costumbres, otra forma de vida, por lo menos no son de mi
parecer, de mi comodidad. Son buenos para las fiestas. No es muy de mi agrado”
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(Hombre adulto, chileno, 2009, residente departamento sector Recoleta. Caso 294,
proyecto METAL ANR)

¢, Qué hay detras de esta perspectiva que relaciona al proceso migratorio con suciedad,
delincuencia y conflictos varios? Para Tijoux & Cérdova (2015) ello responde a diversos
factores que van desde componentes raciales, de clase, color y sexo. Como se sefial
anteriormente, es posible dilucidar que en el area de estudio se genera una diferenciaciéon
asociada a la figura de otredad representativa de los inmigrantes, quienes son
relacionados a ciertos elementos tales como la delincuencia o suciedad, tal como se
evidencid en los testimonios recién expuestos.

El estigma asociado a la poblacion inmigrante, incluso produjo que una residente antigua
entrevistada durante el 2009 se mudara desde su lugar de residencia debido a la
presencia de inmigrantes. En su testimonio del afo 2009 se refleja el discurso del miedo
al otro:

“Aqui si poh, por eso yo me empecé a enfermar porque al principio yo le tenia
miedo a los peruanos, porque son re buenos pa tomar y pa pelear , asi que
empecé a enfermarme de los nervios igual que la musica , la musica alla y aqui a
los pies de la casa y la bulla un dia me tenian loca” (Mujer adulta, chilena, 2009,
residente casa sector Recoleta. Caso 210, proyecto METAL ANR)

Posteriormente, en la misma vivienda quienes residian en el 2015 explicaron los motivos
del cambio residencial:

“Ella se quiso ir de aqui nomas poh, se fue nomas, se cambib, vive en
departamento ella en Vivaceta, estaba aburrida aqui y se fue nomas, tenia
problemas con el hijo, con los peruanos, entonces el otro les tenia claustrofobia,
entonces ella arrendé y se fue mejor, no los ibamos a sacar de aqui facilmente
pero lleva afios que se fue” (Mujer adulta, chilena, 2015, residente casa sector
Independencia. Respecto a entrevistada durante el afio 2009 que habitaba
previamente en su vivienda. Caso 210, proyecto Ecos C14H01)

La coexistencia de personas que provienen de diferentes paises resulta ser un fenémeno
complejo en Chile, y en especial para las mas recientes como los afro caribefios” (Belliard,
2015, p. 39). Resulta por tanto, significativo profundizar en el reconocimiento de “cémo la
diferencia de raza o nacionalidad se visualiza en el espacio” (Belliard, 2015, p. 39). En
efecto, la manifestacion espacial de la problematica de convivencia se evidencia a partir
de elementos como la peligrosidad asociada a ciertos espacios habitados o practicados
por inmigrantes.

"En el edificio vive pura gente asi, tranquila pero al fondo hay puros peruanos pero
que son... se puede decir delincuentes porque yo los he visto, yo paso a comprar
pan y todo y a esos mismos los he visto asaltando gente abajo del edificio”
(Hombre adulto, chileno, 2016, residente edificio Recoleta. Caso 10, proyecto
ECOS C14H01)

Asi también, la variable horario trae consecuencias espaciales, en tanto la estigmatizacion
de ciertos espacios no es permanente, sino que emerge con la oscuridad (en la noche):
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"Por ejemplo cuando estoy de noche tengo que saber salir de la casa a las 10:30
de la noche... entonces ya voy preocupada de lo que me pueda pasar aqui a la
calle... antes no po’, antes era mas tranquilo” (Mujer adulta, chilena, 2016,
residente edificio Maruri. Caso 4, proyecto Ecos C14H01)

"Es que como le explico, hacia alla he caminado muy poco, hacia aca, esta calle
Independencia, la principal, es mas tema de negocios, entonces como igual es un
poco.... es un poco peligroso a veces en las noches" (Mujer adulta, ecuatoriana,
2016, residente edificio Maruri. Caso 11, proyecto ECOS C14H01)

La percepcion del miedo respecto a los inmigrantes latinoamericanos trae consigo un
impacto en las practicas cotidianas de los residentes, en tanto su movilidad espacial se ve
condicionada por el elemento nocturno y delictivo. En el siguiente testimonio se
caracteriza a la poblacion peruana como un grupo asociado a la delincuencia, por lo que
“hacer las compras” se ve determinado por esta situacion, reflejado en que el entrevistado
“se encierra” temprano para no transitar por el entorno de su edificio debido a que es
peligroso.

"Ahi esta lleno de peruano y han llegado los pacos millones de veces a reventar
casas, han matado también, para el afio nuevo habia un cuerpo tirado ahi... no si
es super malo el sector para alla al fondo. Por lo mismo, aqui hay un peruano que
hasta las 10 de la noche tiene abierto y sino compraste bebida o pan, teni que
saber ir para alla y alla es peligroso, por eso, yo siempre me aseguro a las 7 de la
tarde, 8 compro el pan o lo que me falta y ahi me encierro" (Hombre adulto,
chileno, 2016, residente edificio Recoleta. Caso 10, proyecto Ecos C14HO01)

Los conflictos no sélo emergen desde el punto de vista delictual, sino que también existe
una estigmatizacién asociada a la higiene y a las practicas en el espacio publico, debido
al uso del alcohol, el ruido y el aseo.

"Claro, pero ultimamente estamos llenos de peruanos, por esta misma calle
Maruri. Ellos son muy buenos para hacer fiesta, para tomar cerveza y si andas
desprevenido te encuentras con mas de un borracho en la calle y no muy higiénico
que digamos” (Hombre adulto, cubano, 2016, residente edificio Maruri. Caso 4,
proyecto Ecos C14HO01)

“Cambio el sistema de vida del barrio porque, llegando el peruano, colombiano,
esta acostumbrado a la fiesta y todas esas cosas, entonces por ejemplo, no se
puede escuchar musica tranquilo, siempre hay una fiesta, todas esas cosas”
(Hombre adulto, peruano, 2016, residente edificio Maruri. Caso 1, proyecto Ecos
C14H01)

Se puede identificar una diferenciacion entre la poblaciéon peruana y la colombiana, en
tanto para algunos residentes chilenos de los edificios en altura estos ultimos traen
dinamicas al espacio que “aumentaron” los conflictos:

"Es que en este barrio hace afios que vive gente de Peru y no pasa nada, tu los
vei en la calle y nunca dicen nada, no se meten con nadie, la gente colombiana si,
es mucho mas... Mete bulla, se meten contigo, si tienen que decirte algo como que
te lo dicen, la gente de Peru no, ellos son super tela" (Mujer adulta, chilena, 2016,
residente edificio Maruri. Caso 3, proyecto Ecos C14H01)
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La frontera de conflicto construida en torno a la estigmatizacion del inmigrante
latinoamericano, no soélo se evidencia en los testimonios de los entrevistados, sino que
también ha sido parte de una manifestacion espacial. Particularmente, esto se visualiza
en el rayado de muros en el espacio publico, con mensajes que van directamente contra

la poblacién inmigrante (Figura 22 y 23).

Figura N° 22.
Rayado No + Colombianos. Calle Lopez

Fuente: Equipo ECOS-CONICYT C14H01, NOVIEMBRE 2015

El rayado No + Colombianos permite identificar la estigmatizacién
generada en torno a la poblacion de esta nacionalidad. El uso del
espacio publico para generar este tipo de mensajes muestra la
estigmatizacion que desprende sobre otras nacionalidades.

Figura N° 23.
Rayado No + Peruanos. Esquina calle Lépez con Cruz

Fuente: Equipo ECOS-CONICYT C14H01, NOVIEMBRE 2015

El rayado No + Peruanos es una manifestacion de rechazo frente
a esta poblacion que se radico en La Chimba fuertemente desde
hace al menos dos décadas. Esto permite postular que las practi-
cas de estigmatizacion sobre inmigrantes no necesariamente se

“olvidan” con el tiempo, sino que se mantienen a partir de este tipd
de practicas.

En sintesis, la frontera del conflicto refiere a la valorizacién negativa del residente distinto,
y en particular para La Chimba se manifiesta a partir de la estigmatizacion del inmigrante
latinoamericano que reside en este sector, lo cual emana tanto de residentes histéricos
del area de estudio, como de quienes han llegado a habitar este espacio recientemente,
ya que para estos, la connotacion socio espacial de la llegada de inmigrantes genera
conflictos, asociado al miedo, a las costumbres, a ciertas practicas y a la delincuencia.

Ahora bien, a partir de la observacion en terreno es posible visualizar que esta percepcion
se construye a partir de ciertas dinamicas que no se visualizan. Todo lo contrario, estando
en terreno, tanto durante el dia como en la noche, es posible ver cédmo la poblacion
inmigrante ha generado sus rutinas cotidianas en el espacio, por lo que se ven nifios
jugando, inmigrantes compartiendo en el espacio publico, entre otras diversas rutinas
caracteristicas de las practicas cotidianas de cualquier residente de la ciudad que hace
uso del entorno.

4.2.2.2 La frontera del encuentro

Como se discutio en el apartado tedrico, una de las posturas respecto a la frontera refiere
a la dualidad con la que se manifiesta. La frontera reproduce la diferencia pero también es
el lugar donde mas fuertemente se aproximan los distintos. El borde, por lo tanto, tiene
una connotacién dual, es sitio de separacion y de encuentro. Desde esta postura, se
identifica “la frontera del encuentro”, relacionada a las visiones de algunos residentes
respecto a los inmigrantes que habitan en proximidad.
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Para Rasse (2015) la proximidad con el “otro” y las practicas cotidianas del dia a dia son
una oportunidad para la cohesidén social, puesto que se evidencian rutinas que los
distintos grupos sociales comparten entre si. Pero para comprender como se configura
esta frontera, en primera instancia se busca responder ;Qué explica el encuentro? La
respuesta es multifactorial, en base a historias de vida, oportunidades, capacidad de
acceso al mercado, entre otros elementos. Pero al menos en esta investigacion un
elemento emana desde los entrevistados y se vuelve fundamental: La localizacion
estratégica de La Chimba, la cual se vuelve una oportunidad en tanto estd cercana al
centro de servicios de la ciudad de Santiago, asi como también se vuelve una centralidad
en si misma.

Esto se visualiza en los distintos relatos, y es transversal a todos los perfiles sociales
entrevistados: Tanto los habitantes historicos de las casas antiguas del sector, como los
inmigrantes latinoamericanos, como aquellos que vienen a residir en los nuevos edificios
en altura, valorizan positivamente la centralidad del area de estudio. Esta situacion se
comprende como el motor del encuentro, en tanto el habitar este territorio peri central de
Santiago es para sus residentes un puente entre ellos y la ciudad. Esta aseveracion se
tensiona con ciertos elementos entregados por la investigadora Francisca Marquez, quien
en su estudio de La Chimba como espacio frontera (2014) plantea que el rio Mapocho aun
prevalece como un borde que influye en los comportamientos espaciales de los habitantes
de “la frontera”. Al menos en esta investigacion, los residentes, incluidos los inmigrantes
latinoamericanos, no evidencian el sentido de otredad ni visualizan bordes que los
“separen” de la ciudad.

La valorizaciéon fundamentalmente esta sustentada por la cercania de servicios que la
localizacion ofrece. Los diversos testimonios permiten graficar esto:

“Porque es comodo, porque es central, porque es barato, porque esta el acceso a
todos los servicios, acceso a la Vega, porque hay acceso a la movilizacién, a una
avenida importante. Aca tenemos un supermercado, yo tengo la Vega aqui, esta
aqui a cuatro cuadras, tengo desplazamientos al centro que son diez minutos
caminando y esta todo aqui, estan los malls, esta todo a lo que uno le acomoda,
esté el metro” (Hombre adulto, chileno, 2009, residente casa Independencia. Caso
128, proyecto METAN ANR)

“Lo céntrico nomas. No hay, como te dijera yo, atados pa ir al centro, tenis la
posta, tenis carabineros, tenis el centro...tienes todo cerca. Malls, tenemos 3
malls” (Hombre adulto, chileno, 2009, residente casa Independencia. Caso 149,
proyecto METAN ANR)

La valorizacion de la centralidad se da tanto por los servicios existentes en el area de
estudio, como también por la cercania con el centro historico de la ciudad, el cual
concentra infraestructura de diversa indole que permite hacer tramites, acceder a la
cultura, entre otras necesidades.

“Yo camino cinco cuadras y estoy en el centro cultural Mapocho. Camino otras
cinco cuadras y estoy en la plaza de armas, y soy rata de ciudad, o sea, me gusta
el centro, tener a la mano donde tomarme un café, librerias, cine” (Hombre adulto,
chileno, 2009, residente casa Independencia. Caso 126, proyecto METAN ANR)
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“Al centro vamos porque tenemos bancos, esta el servipag, tenemos el metro que
esta, caminas un poquito y esta el servipag. Entonces facilita todo los tramites que
hay que pagar. Pero estando cerca del centro, tenis todo ahi a mano, las notarias,
las casas comerciales, esta todo cerca” (Hombre adulto, chileno, 2009, residente
casa Independencia. Caso 239, proyecto METAL ANR)

Asi también, el area de estudio se vuelve una centralidad de servicios en si misma, en
tanto se reconocen elementos como Patronato, La Vega Central, colegios, hospitales,
carabineros.

“Yo estoy aqui, estamos aqui. Si te dai cuenta, estoy a un paso de todo. O sea, tu
misma salis de aqui, salis a Olivos, Recoleta, dos cuadras, estay en Santa
Filomena, entrai y tenis Patronato, el corazon de Patronato, doblai a mano
derecha, ves la Vega Central” (Hombre adulto, chileno, 2009, residente casa
Independencia. Caso 239, proyecto METAL ANR)

“Tengo el colegio cerca de la nina. Igual el hospital es cerca, carabineros, colegio,
todo” (Mujer adulta, peruana, 2009, residente casa Independencia. Caso 153,
proyecto METAL ANR)

La presencia de estos servicios y de la cercania al centro histérico de Santiago influyen
positivamente en términos de movilidad espacial debido a que es posible sortear las
distancias sin necesidad de tomar transporte publico:

“Mas que nada porque esta cerca de la avenida Independencia, tener cerca el
metro, lo que era la locomocién para mis papas, el colegio, la locomocién (...) Esta
a mano de todo, carabineros, bomberos. Si esta todo cerca, buen central (...) no
tomo locomocién, yo camino” (Mujer adulta, chilena, 2009, residente casa
Independencia. Caso 149, proyecto METAL ANR)

Asi también, es necesario reconocer que esta situacion de “valorizacion positiva de la
localizacion” se ha visto acrecentada debido a las nuevas construcciones de alto impacto
existentes dentro del area de estudio, particularmente la extensién del metro de Santiago
hacia este sector y la construccion de un nuevo centro comercial.

“Estamos a cuatro cuadras del metro, y ahora el metro, y lo que era la cerveceria,
mantendran el frontis y haran un complejo de cines (...) En este momento el valor
de la vivienda ya esta contemplando el metro, el mall, las inmobiliarias y las
compariias ya las incorporaron al precio” (Hombre adulto, chileno, 2015, residente
casa Independencia. Caso 126, proyecto ECOS C14HO01)

Estos nuevos elementos conjugados con los equipamientos histéricos del area de estudio,
permiten identificar que el area de estudio se constituye para sus residentes como una
centralidad urbana, lo cual genera una transformacion de la identidad del sector: Ya no se
constituye como un barrio de localizacion de lo no deseado, en donde se emplazaban “al
otro lado del rio” aquellos elementos que no se querian localizar en la ciudad consolidada,
ahora hay inversion en muchos sentidos y una valorizacion desde sus residentes que no
perspectiva a este territorio como un sector “no deseado”. Esta transformacién respecto a
la identidad del sector se manifiesta en tanto se suman a estos equipamientos no
deseados (como la Morgue, hospitales y cementerios) otros bien valorados como el nuevo
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centro comercial y las estaciones de Metro, entre otros servicios ya existentes. La
geografia de La Chimba se configura, en efecto, como un espacio de proximidad.

Esta situacion explica también, por qué la oferta inmobiliaria ha podido consumir a nuevos
demandantes, en tanto los nuevos residentes valoran estos elementos entregados por el
entorno:

"De hecho nos gusto el sector solamente porque estaba cerca del trabajo y bueno,
mas adelante nos dimos cuenta que habian supermercados cerca, estan los
médicos, farmacias, a 15 minutos del centro" (Hombre adulto, haitiano, 2016,
residente edificio Maruri. Caso 4, proyecto Ecos C14H01)

"Para las compras si, queda todo cerca, esta la Vega igual si queri comprar frutas,
verduras, de ahi hay supermercados.” (Mujer adulta, chilena, 2016, residente
edificio Maruri. Caso 3, proyecto ECOS C14H01)

“Tengo el cerro al lado, puedo ir corriendo al cerro, tengo buenas conexiones de
autopista para moverme... yo ando en moto entonces me demoro poco en ir de un
lugar a otro" (Hombre adulto, chileno, 2016, residente edificio Recoleta. Caso 9,
proyecto ECOS C14HO01)

En efecto, la localizacién estratégica de La Chimba se ha vuelto un elemento que ha
aproximado espacialmente a los sujetos. Es a partir de esta aproximacion que se
reconocen ciertos testimonios que ponen en valor la llegada de inmigrantes, en tanto su
llegada favorecié en la construccién de un mejor entorno. Esto se aprecia en el testimonio
de un habitante historico, el cual plantea que la ocupacion por parte de inmigrantes del
espacio publico transformé favorablemente a La Chimba en tanto esta pasaba por un
proceso de abandono:

“Los peruanos llegaron como te digo, a principios de los noventa, le dieron mas
actividad, o sea, como que reactivaron el barrio y yo te diria incluso, en mi
percepcion, bajaron algunos hechos delictuales, cachai, como el robo, que de
repente se producian, por la llegada de los peruanos, o sea, tu, ellos ademas viven
mucho como en la puerta y en la vereda, o sea, ocupan mucho el espacio publico,
entonces eso daba como una cierta tranquilidad como para circular” (Hombre
adulto, chileno, 2009, residente casa Independencia. Caso 126, proyecto METAL
ANR)

Asi también, hay nuevos residentes del area de estudio que generan discursos y practicas
que van en la linea contraria, particularmente a través de la utilizacion compartida del
espacio publico, tal como el caso de Cristian, habitante del edificio de Recoleta, quién
plantea que a pesar de que la calle Juarez Larga es peligrosa (en donde esta inserto el
edificio que habita), quienes la utilizan son sus vecinos y por tanto compartir con ellos es
una oportunidad de encuentro y la peligrosidad no debe condicionar esto:

“Deberia hacerle el quite a esta calle en la noche, pero no la evito, porque seria
hacerle el quite a mis vecinos y ellos son mis vecinos y probablemente es
peligrosa la calle, pero yo quiero g me vean que sepan que soy el vecino... porque
no corresponde que diga "es peligroso y yo no voy a pasar por ahi”. (Hombre
adulto, chileno, 2016, residente edificio Recoleta. Caso 8, proyecto Ecos C14H01)
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A su vez, las actividades desarrolladas por los inmigrantes latinoamericanos son una
oportunidad de consumo para los habitantes del sector, tal como lo plantea Francisco,
quien visualiza a través de la gastronomia la oportunidad de construir una geografia de
encuentro:

“Para mi este sector tiene mucha vida, muchos negocios, es super variada la
gente que vez entre peruanos, colombianos, haitianos, chilenos... dentro de todo
también se ven chilenos de repente, pero me gusta que haya otro tipo de culturas,
porque por aqui cerca también hay otro tipo de comida... para mi es super facil
poder comer comida peruana, que me gusta mucho, entonces el barrio me gusta
por eso, porque es super variopinto, tiene de todo y tengo todo cerca.” (Hombre
adulto, chileno, 2016, residente edificio Recoleta. Caso 7, proyecto Ecos C14H01)

Ahora bien, a pesar de que estos relatos son menos reiterados que los asociados al
conflicto, es necesario comprender que finalmente el espacio se construye a partir de esta
diversidad de percepciones, y que en el nuevo escenario socio territorial del area de
estudio la heterogeneidad social construye una frontera dual: Reconocimiento conflictivo
del otro, y a su vez una oportunidad de encuentro con el otro. La frontera social incluye
ambas dimensiones, construyendo una geografia social configurada desde la misma
diversidad de habitantes que hacen uso de este espacio.

4.2.3 El nuevo paisaje de la Chimba. La inversion inmobiliaria en altura

El segundo proceso de transformacién socio espacial identificado es la llegada de
inversion inmobiliaria a través de edificios en altura. Este proceso se relaciona con la
normativa y politicas publicas que se han aplicado, las que muchas veces determinan el
devenir de un sector y propician condiciones particulares de poblamiento y éxodo del
mismo. Al respecto, es clave para analizar cambios de desarrollo urbano y demografico
del area de estudio el comprender el impacto del proceso de despoblamiento y
repoblamiento de la comuna de Santiago, puesto que este proceso ha repercutido en sus
comunas aledafas.

El centro de Santiago experimentd durante el siglo XX un proceso de empobrecimiento de
su poblacion, lo que trajo como consecuencia un progresivo despoblamiento, como efecto
de que la comuna central fue abandonada por los sectores acomodados, quienes en la
busqueda de un nuevo modelo suburbano, y gracias a las posibilidades que daba el
automovil, se trasladaron a otros sectores de la ciudad (Greene, Mora, & Berrios, 2010).
Asi, el mal mantenimiento de las edificaciones, los sucesivos terremotos y las politicas de
expulsion de los pobres a la periferia, resultaron en un descenso sostenido de la restante
poblacion residente del centro, a la vez que se producia un deterioro progresivo de su
cuerpo construido (Contreras Y., 2016). Esta situacién se vio agravada durante los afos
setenta y ochenta, periodo en el que los usos industriales y de bodegaje comenzaron a
dominar el paisaje céntrico (Greene, Mora, & Berrios, 2010).

A fines de la década de los afos ochenta se cred e implementé el Programa de
Repoblamiento de Santiago, el cual tuvo diversos ambitos de accion, concentrandose
particularmente en la creacién de un marco de incentivos y estimulos para la renovacién
urbana, que buscaban romper con la inercia del deterioro de algunos sectores de las
areas centrales de las ciudades (Contreras Y. , 2016). No obstante, también desarrollé
lineas estratégicas de accion dirigidas al sector privado (Valenzuela, 2003). El problema
asociado a este programa fue el poco apego con el patrimonio local, destruyendo
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manzanas completas por la generacién de edificios en altura que no tenian relacion con el
barrio que los colindaba, propiciando dinamicas que eran ajenas para los residentes que

permanecian en el lugar.

En su origen, el repoblamiento fue una interesante e inédita estrategia de accion publica y

privada, pero no avanzo hacia la promocion de ciudades mas justas y mejor conectadas,

mas bien, se fracturaron antiguos barrios residenciales donde algunos de sus moradores

tienen riesgos de ser desplazados voluntaria o involuntariamente (Contreras Y. , 2013). La

I6gica asociada al repoblamiento generd un proceso de inversion regulado por el capital

inmobiliario, puesto que no impulsé politicas enfocadas en la recuperacion de viviendas
tradicionales, por lo que el proceso de deterioro no se revirtio. En consecuencia, se
generd una fractura de barrios, diferenciandose entre aquellos sitios que presentaban
inversion (graficado en torres en altura), y los que no (asociados a un proceso de
deterioro). En consecuencia, se generd un escenario donde aquellos sitios desprovistos
de plan de repoblamiento aledafios a Santiago constituian una oportunidad para la
inversién inmobiliaria, en tanto mostraban condiciones similares a las del centro historico y
se enmarcaban bajo las mismas condiciones para el retorno a la ciudad construida. Frente
a este escenario, las comunas de Independencia (en el afio 2014) y Recoleta (en el afo
2005) generaron planes reguladores (PRC), los cuales son los instrumentos normativos
que regulan los usos de suelo, y que enmarcan las condiciones sobre los cuales se
pueden transformar los usos de suelo. En la siguiente figura se muestran los PRC para el

area de estudio.

Figura N° 24. Area de estudio. Zonificacion de Planes Reguladores
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En la Figura 24 se mostrd la normativa de los planes reguladores de las comunas de
Independencia y Recoleta dentro del area de estudio. Se especifica particularmente la
altura permitida en cada sector, en tanto este parametro permite graficar, entre otros
elementos que define un Plan Regulador, la légica con la que se permite cambiar el uso
de suelo.

Especificamente, la comuna de Recoleta aplicd este instrumento desde el afio 2005,
mientras que la comuna de Independencia lo aplicd nueve afios después, durante el 2014.
Previo a la aplicacion de los PRC, ambas comunas se regian por lo dictado en el Plan
Regulador Metropolitano de Santiago, creado el afno 1994, asi como por los PRC de
Santiago y Conchali. En el caso del area de estudio correspondiente a la comuna de
Recoleta, las zonificaciones desarrolladas (denominadas como E-A1 y EM-2) permiten un
crecimiento entre los 20 y 38 metros de altura para las nuevas construcciones. En
Independencia, por su parte, la zonificacion asociada (denominadas como C, C1 y B
particularmente en el area de estudio) permite un crecimiento entre 18 y 30 metros de
altura (Figura 24). Los detalles de cada Plan Regulador Comunal se adjuntan en Anexo 1.

El Grafico 2 expone la cantidad de permisos aprobados en el periodo 2002 - 2015 para
ambas comunas de estudio, tanto para casas como para departamentos. Es posible
identificar la preponderancia que tienen los departamentos en el nuevo escenario
residencial del area de estudio. Independencia, al no tener un plan regulador que pusiera
limites de crecimiento en altura (hasta el afio 2015), absorbié la demanda de suelo del
mercado inmobiliario que se trasladé desde Recoleta, comuna que desde el afio 2005
restringio la altura y el tipo de construccion a través del Plan Regulador. Esto se evidencia
en la baja de permisos manifestada en Recoleta desde el afio 2007, y el aumento desde
el 2010 de los permisos para Independencia.

Grafico 2. Permisos de edificacion de departamentos y casas entre 2002- 2015 para
comuna de Independencia y Recoleta

Permisos de construccion casas y departamentos Recoleta e
Independencia

6000
5000
em=Permisos departamentos

o 4000 Independencia
©
g 3000 ee===Permisos casas
S Independencia
(&S]

2000 Permisos departamentos

Recoleta

1000 : e===»Permisos casas Recoleta
0

Fuente: Elaboracion propia, junio 2016 segun datos del observatorio habitacional del MINVU.
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La Figura 25 grafica este proceso: Los “edificios gigantescos” son parte del escenario
actual del area de estudio. Esta fotografia sacada desde el edificio Recoleta con vista
hacia el norte, permite evidenciar el impacto espacial de este tipo de construcciones.

Figura 25. La Chimba. Edificios en el area de estudio

Fuente: Elaboracion propia, agosto 2016. Tomada desde edificio Recoleta piso 15.

En efecto, las condiciones normativas existentes detonaron en un proceso de inversion
inmobiliaria en esta area, lo cual se evidencio en los testimonios de los habitantes del
sector, quienes lo reconocen como un proceso de profundo cambio territorial:

“Estan construyendo edificios. Estan echando abajo lugares del barrio y ya, por
ejemplo, a media cuadra, no sé, levantaron un par de edificios gigantescos y por
Independencia, un teatro que habia antiguo lo echaron también abajo,
supuestamente van a levantar un edificio ahi” (Hombre adulto, chileno, 2009,
residente casa sector Independencia. Caso 126, proyecto METAL ANR)

Corresponde preguntarse entonces, ;A qué responde esta dinamica de explosién
inmobiliaria en espacios pericentrales historicos? Para Harvey (1990), esto se explica a
partir de las consecuencias de la aplicacion del proyecto modernista, cuyos lineamientos
centrales se resumen en “;Como se crear un mundo nuevo sin destruir gran parte del
proyecto existente?” (Harvey, 1990, p. 31). Este proyecto modernista y su estructura de
funcionamiento generarian una dinamica que responde a la misma esencia del capital
como proyecto econdémico, lo que desde el punto de vista urbano se manifiesta como un
mecanismo de reaccién frente a la hiperacumulacién, el cual es un problema constante
del modo de produccién capitalista. Segun el mismo autor su influencia se sintetiza en tres
procesos:

1. Devaluacion de mercancias a través de destruccion, como forma de enfrentar los
excedentes de capital. Esto se manifiesta espacialmente en espacios deteriorados
que por su condicion histérica sean favorables para este proceso.

2. Control macroeconémico en donde se institucionaliza y regulariza una estructura
en que las decisiones politicas responden a esta crisis. Asimismo, generan
condiciones para que se impulse el proceso de destruccion e inversidén. Desde el
punto de vista urbano se manifestaria a partir de las normas urbanisticas y los
planes reguladores.
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3. La absorcién de capital de la hiperacumulaciéon a partir de un desplazamiento
temporal y espacial que proporciona nuevos circuitos de acumulacion, utilizando
su excedente, reflejandose en procesos de inversion inmobiliaria.

En efecto, la condicién histérica y el deterioro asociado, la respuesta politica pro
inmobiliaria, y la inversion en el espacio como circuito de reproduccion de capital, genera
el marco donde se manifiesta el proceso de inversién inmobiliaria. Este proceso no sélo
trae consecuencias respecto al tipo de vivienda o el paisaje que propicia, sino que
también tiene efectos en otros aspectos, en tanto emergen conflictos asociados al
aumento del parque automotriz, el ruido de las construcciones, asi como nuevos vecinos
gue dinamizan el paisaje social del territorio:

“Ha aparecido estos edificios, construcciones en las cercanias, entonces ha
aumentado el trafico, han aumentado los tacos, han aumentado problemas de
estacionamiento” (Hombre adulto, chileno, 2009, residente casa sector
Independencia. Caso 128, proyecto METAL ANR)

Existen testimonios que asocian la llegada de estas construcciones con un proceso de
hermosamiento o desarrollo:

“Se ha modernizado mucho. No, mucho, mucho. Nosotros, estas casas eran
planas, ahora hay harto edificio, se han hermoseado muchas partes. Y nosotros
somos de aqui, imaginate nosotros aqui, cuantos afios, no sé poh, Recoleta ha
crecido mucho, en algunas partes mas que en otras, pero este sector ha crecido
harto, ha cambiado mucho, bueno de hecho, se van a construir muchos mas
edificios, va a ser mucho mas moderno” (Hombre adulto, chileno, 2009, residente
casa sector Independencia. Caso 239, proyecto METAL ANR)

Ahora bien, comparando las entrevistas del afio 2009 respecto a las del 2015, se
evidencia una intensificacién significativa respecto al impetu de la inversion inmobiliaria en
altura para el afio 2015, especialmente en algunas calles del area de estudio.

“En el barrio yo creo que edificios, como que se estan construyendo mas edificios”
(Hombre adulto, chileno, 2015, residente casa sector Independencia. Caso 333,
proyecto Ecos C14HO01)

Este proceso no s6lo ha generado un cambio en el paisaje, puesto que también ha
redundando en presion inmobiliaria y especulacion, lo que permite visualizar como el
crecimiento inmobiliario se vuelve una oportunidad/amenaza para los residentes del area
de estudio. Oportunidad para propietarios que ven conveniente la venta de la propiedad, y
amenaza para aquellos residentes que no necesariamente son propietarios:

“Mire, si, nosotros este sefior, el va a vender pero si mas adelante, que toda esta
zona va a subir, esperar que suba, un afio dos afios mas, va a subir el doble”
(Mujer adulta, peruana, 2015, residente pieza en casa Independencia. Caso 153,
proyecto Ecos C14HO01)

¢ A qué responde y en qué consiste la loégica de esperar que los precios suban “al doble”?
La respuesta, para Fernandez, & Garcia (2014) estaria asociada a la especulacion, la cual
es una logica de maximizacion de ganancias, en donde los propietarios del suelo buscan
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posicionarse por encima de la valoracion de este, esperando una transformacion que
aumente la ganancia (Fernandez, C. & Garcia, E., 2014, pp. 7-8). En este sentido, Ldpez,
Arriagada, Gasic & Meza (2015) identifican que la inversion inmobiliaria (a través de torres
en altura) ha generado nuevas condiciones en el precio de suelo del sector, situacién que
gatillaria que aproximadamente el 70% de los habitantes que viven aledafos a torres en
altura perciban un aumento en el valor de sus viviendas.

La Figura 26 tiene como objetivo graficar el impacto de la inversion en altura para toda el
area de estudio. Se visualiza como el sector poniente del area de estudio
(correspondiente a la Comuna de Independencia) concentra mayor impacto respecto a
este tipo de construccion.

Figura N° 26. Edificios en altura en el area de estudio

M - red %W

[ Limite area de estudio

Fuente: Elaboracion propia, 2016.

La geografia del area de estudio se ha visto reconfigurada a partir de los edificios en
altura localizados fuertemente durante la ultima década. Ahora ;Qué efectos trae esta
actividad? ;Cdémo se reconfigura la geografia de La Chimba a partir de la actividad
inmobiliaria? Para responder estos cuestionamientos se discute sobre las nuevas
fronteras territoriales generadas a partir de las transformaciones identificadas. En
especifico, en los siguientes apartados se discute sobre la nueva frontera urbana, referida
a los cambios en la escala de encuentro entre el deterioro y la inversion, y la nueva
frontera econdmica, basada en las transformaciones econémicas del precio de suelo y los
habitantes del sector.

4.2.4 La nueva frontera Urbana en La Chimba: Nueva escala de encuentro entre
inversion y deterioro

La nueva frontera urbana se relaciona con la fractura de las histéricas fronteras de los
espacios centrales de las ciudades, en donde existia un borde que diferenciaba aquellos
espacios de inversiéon de aquellos espacios deteriorados. Lo anterior conlleva una
transformacion del paisaje urbano, transformando espacios decaidos en espacios
renovados. Bajo estas condiciones, uno los elementos que hubo que reconocer para
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visualizar la proliferacién de la nueva frontera urbana fue la reestructuracién del paisaje, lo
cual se visualiza a través de la presencia de inversidn inmobiliaria acompafiada en
proximidad por lugares historicos deteriorados.

Para evidenciar este fendomeno se generé un analisis respecto a la data de de las
construcciones del area de estudio, como parametro que permite ver el componente de
deterioro (en el marco de la ausencia de politicas publicas, y escasas privadas, que
permitan detener el deterioro de la infraestructura fisica de las construcciones histéricas).
Se utilizé informacién del Conservador de Bienes Raices, estructurandose asi siete
periodos de construccion para el area de estudio (Tabla 4). Como resultado, se obtiene
que el promedio de construccion predominante en toda el area es principalmente el
periodo entre 1900 y 1930. El material de construccion de estas viviendas es
principalmente de adobe, algunas con remodelaciones en cemento, madera o ladrillo.

Tabla N° 4. Superficie de cada area segun periodo

PERIODO ANO DE CONSTRUCCION PORCENTAJE DE SUPERFICIE
1900 - 1930 60%
1932 - 1960 4%
1961 - 1990 18%
1991 - 2010 9%
2010 < 9%

Fuente: Informe equipo chileno ECOS-CONICYT C14HO01 por Natalia Ramirez y Nicolas Montoya, 2016.

En la Figura 27 se puede identificar que el area de estudio contenida en la comuna de
Independencia, si bien presenta una mayor area de construccion historica, ha comenzado
a reconstruirse a partir del parque inmobiliario. Esto se concentra en el limite poniente. Asi
también, es necesario reconocer que en el sector sur del area de estudio aun prevalecen
manzanas antiguas en las cuales no se han generado nuevas construcciones,
especialmente en los bordes de la Vega donde los usos son complementarios a los
propositos del mercado popular.

La mixtura observada en la Figura 27 evidencia que este espacio contiene los dos
procesos urbanos que se manifiestan en proximidad; la llegada de inversién inmobiliaria y
el proceso de deterioro asociado a las edificaciones antiguas. Manzanas construidas entre
1900 y 1930 representan una parte fundamental parte del territorio, asi como también
aquellas nuevas construcciones que se han localizado dentro de estos espacios. En la
cartografia (Figura 27) se aprecian en color verde los edificios construidos previo al afio
2009, en color rojo los construidos entre el afio 2009 y 2012, en color amarillo entre 2013
y 2015, y en color morado los mas recientes (2016-2017), lo que permite apreciar que
entre el afio 2009 y 2017 la construccion inmobiliaria ha sido relativamente constante.

Lo interesante del encuentro generado entre el parque residencial historico y los nuevos
focos de inversién, es que se genera una estructura de proximidad que reconfigura las
caracteristicas historicas del area, tal como se aprecia en la calle Maruri, en donde la
manzana oriente entre calle Cruz y Colén ha sido receptaculo de inversion, mientras que
en la manzana poniente aun prevalecen las construcciones del periodo 1900-1930.
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Figura N° 27. Area de estudio. Reconocimiento data construccion residencial y nuevos
edificios en area de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia a partir de catastro realizado por equipo ECOS-CONICYT C14HO01, 2016.

Para profundizar este encuentro entre deterioro e inversion, se desarrolla un analisis del
entorno de los edificios investigados (Maruri y Recoleta), lo que permite evidenciar la
manifestacion de la escala de contraste representativa de la nueva frontera urbana. En
primera instancia, el ejercicio se aplica para el edificio Maruri, posteriormente se aplica en
el entorno del edificio Recoleta.
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Figura N° 28.
Esquema 3D edificio Maruri en contexto de viviendas histéricas pertenecientes a periodo 1900-1930.

— =

- Edificio Maruri

I:l Afio de edificacion

Figura N° 29.
Fotografia edificio Maruri y viviendas deterioradas aledafias  El caso de Maruri permite representar graficamente la

nueva frontera urbana en su ambito espacial. La
nueva geografia de La Chimba se representa a partir
de esta calle que concentra el encuentro de nuevos
edificios inmobiliarios, viviendas deterioradas, muchas
con muros de adobe, en las cuales viven tanto habi-
tantes histéricos del area de estudio como inmigrantes
latinoamericanos.

En el caso del edificio Maruri, las entrevistas desarro-
lladas en este permiten visualizar como se habita
desde la diversidad, en tanto conviven inmigrantes
latinoamericanos y del resto del mundo (como sudafri-
canos y sirios con los cuales se pudo establecer
contacto), en conjunto a chilenos de niveles socio
econémicos variados.

El contraste entre las viviendas histéricas y los nuevos
edificios muestrala escala del encuentro en proximi-
dad, proximidad que repercute en la construccion de
un territorio en disputa, lleno de encuentros y desen-
cuentros.

Esta calle se volvio en cierta forma en un laboratorio
de analisis urbano, los nuevos modos de ocupacion y
las intensas transformaciones manifestadas durante
los dltimos afos grafican la transformacion de los
espacios historicos a partir de la nueva frontera
urbana.

Fuente: Autor, Octubre 2016

El analisis desarrollado en torno al edificio Maruri (Figura 28 y 29) responde al valor que
este eje tiene para comprender las transformaciones de La Chimba, en tanto representa el
encuentro entre un proyecto urbano histérico de este sector, con casas construidas entre
los afios 1900 y 1930, versus un conjunto de edificios, entre ellos el investigado, que se
emplazaron en este sector durante la ultima década. Se presencia, en efecto, una
fragmentacion del paisaje urbano de La Chimba. En concordancia, se aplica el analisis
para el edificio de Recoleta que se expone en las figuras 30 y 31.
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Figura N° 30.

Esquema 3D edificio Recoleta en contexto de viviendas histéricas construidas en periodo 1900-1930.

I Caso de estudio
[ Ano de edificaciéon

Figura N° 31.
Edificio Recoleta y contexto de viviendas deterioradas

| El edificio Recoleta permite visualizar como emerge
| la nueva frontera urbana, en tanto su entorno se es-

L [ una construccién aledafia que data del afio 1869.

1| En el entorno no sélo se encuentran distintas vivien-

tructura principalmente de viviendas de baja altura
construidas entre los afios 1900 y 1930, incluso con

La nueva frontera urbana en el aspecto espacial se
grafica a partir de espacios como este, en tanto el
contraste entre la inversién y la desinversiéon en es-
cala de proximidad reproduce las transformaciones
socioespaciales del lugar, y reestructura el paisaje
del area de estudio.

das, sino que también diversos vecinos. En el mismo
edificio conviven chilenos, colombianos, coreanos y
alemanes. El mosaico es parte tanto del entorno co-
mo del edficio en si mismo.

Fuente: Autor, Octubre 2016.

El analisis de ambos entornos permite visualizar la dinamica en la que se construye la
nueva frontera urbana desde el punto de vista espacial. El encuentro entre las viviendas

histéricas y la inversion inmobiliaria permite

referenciar el aspecto espacial de la

reestructuracion de La Chimba y sus nuevas fronteras. Si bien este analisis se centra
principalmente en observar y describir, su resultado permite trascender hacia la
comprension de como se construye la geografia del area de estudio, en tanto los cambios
manifestados en el area son un producto de un conjunto de procesos que construyen y
reconstruyen la ciudad. Este encuentro entre las viviendas historicas del sector y los
nuevos edificios inmobiliarios se replica en variados lugares del area de estudio, tal como
se aprecia en las siguientes figuras (Figuras 32, 33, 34, 35y 36)
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Figura N° 32.

Figura N° 33
Cité por Santos Dumont 1900-1930. Edificio construido 2009.

Figura N° 34
Calle Maruri deterioro y edificio. Calle Colén: Cité y edificio

Fuente: Autor, Octubre 2016.

Fuente: Autor, Octubre 2016. Fuente: Autor, Octubre 2016

Se visualiza un cité, construccion representativa del periodo 1900- ~ Se evidencia el deterioro de la Se evidencia el encuentro entre

1930. Como se explico previamente estos tienen la caracteristica calle Maruri en contraste con los antiguas casas construidas entre
: . g ~ . . nuevos proyectos inmobiliarios. Al

de ser un conjunto de viviendas aledafias a un espacio comun, en proy

este caso el pasillo central. En la parte posterior de este cité, ubi-

periodo 1900-1930, las cuales
interior de este predio se habia presentan deterioro en sus facha
o N comenzado un proyecto comercial  das. En la parte posterior, edificios
cado en la Calle Santos Dumont de Recoleta (limite norte del area que incluia un gimnasio. El edificio
de estudio) se visualiza un edificio construido posterior al afio
2010.

de la comuna de Independencia de
fue construido el afio 2015. Facha mas de 20 pisos de altura construi-
da periodo 1900-1930. dos posterior al afio 2000.
Figura N° 35.

Figura N° 36.
Contraste entre casona deteriorada construida entre 1900-1930 y
edificio 2008, calle Santos Dumont

Viviendas de baja altura y edificio de 21 pisos en calle Gamero.

W \
(‘,/zﬂ‘ \\
,/[::;: \

G o g [ o P \

- k- P~
gius % r s "
/'/r‘rr’rrzrﬂ, \
C 3 At - R
= A )
%rﬂ{ 'f’f/r. \
woll ‘s . o iogel 0 Pogiily
‘Iff”(zf,f”,(, \
f,n’rr.—rm O E \
-rlr.r(‘_.,r'_\' £ \
= -

r E N

R 3
3

Fuente: Autor, Octubre 2016.

Fuente: Autor, Octubre 2016.
Se visualiza solo la fachada de la construccion histérica, debido

En esta fotografia, sacada en el borde norte del area de estudio,
a que su infraestructura no se mantuvo en el tiempo. El edificio se aprecian las casas correspondientes al siglo XX (fachada ama-
aledafio, construido posterior al afio 2000, permite contrastar el rilla y azul), sobre las cuales se aprecia mal cuidado de fachadas.
deterioro y la inversién existente en el parque residencial de La
Chimba.

A su lado, se levanta un edificio de 21 pisos construido posterior
al afio 2010. El contraste muestra la nueva frontera.

Uno de los elementos fundamentales de la nueva frontera es que esta se constituye como
una reconfiguracién de clase del paisaje urbano (Smith, 2012), por tanto ;Este elemento

se evidencia en el area de estudio? ;Es la inversiébn inmobiliaria suficiente para
reestructurar el componente de clase de este territorio?
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La respuesta a esto no es simple, en tanto son multiples los factores que influyen respecto
al proceso de gentrificacion, por lo que no existe un porcentaje o categoria que permita
determinar si un paisaje esta gentrificado o no, en tanto esto es un proceso y no un
estado (Smith, 2012). Bajo esta premisa, la pregunta ¢ El paisaje esta gentrificado? En el
area de estudio es posible defender que, al menos desde el punto de vista urbano y del
paisaje, el espacio si esta gentrificandose. Pero a su vez esta deteriorandose ;Coémo se
manifiesta la dualidad entre estar gentrificAndose y deteriorandose en paralelo?

Esta situacion invita a reflexionar y abrir mas preguntas respecto al componente urbano
de la gentrificacion, debido a que el deterioro es un recurso para el proceso de inversion
de capital, pero este proceso puede conquistar por completo el territorio o solo algunos
sectores. El area de estudio responde al segundo caso, puesto que si bien ha florecido la
inversidn inmobiliaria en altura, el territorio aun contiene un parque residencial
representativo de periodos de inicio de siglo que sobrellevan procesos de deterioro.

En sintesis, desde la perspectiva urbana la transformacién en la escala de la
diferenciacion es evidente en el area de estudio, ratificandose la hipotesis de la nueva
frontera urbana respecto a esta dimension. Ahora bien, es evidente que la renovacion trae
consigo la visiébn asociada al desarrollo urbano, pero la escala del deterioro aledafio
impide que este espacio sea considerado como un territorio renovado. Desde este analisis
es posible sintetizar que La Chimba es un territorio que evidencia la disputa entre dos
l6gicas de construccion territorial, en donde la manifestacion de la gentrificacion fisica
asociada al “mejoramiento del paisaje y la superacion de clase de este” es puntual,
mientras que el deterioro se manifiesta, al menos desde el punto de vista espacial, como
el proceso que aun prevalece en este territorio a pesar del impacto inmobiliario.

4.2.5 La nueva frontera econémica en La Chimba desde el enfoque de la
gentrificacion

En base a los planteamientos de Smith, la desinversion llevada a cabo por los propietarios
y las instituciones asociadas “tiene como consecuencia la aparicién de una diferencia
potencial de renta, entre por un lado la renta capitalizada del suelo actual, y por otro la
renta potencial del suelo, que podria ser rentabilizada con la conversion de las viviendas
del barrio a un uso mas elevado a través de la reinversion asociada a la gentrificaciéon”
(Smith, 2012, p. 301). Por lo tanto, el analisis de la variable econémica es fundamental
para la ratificacion de la hipotesis de la gentrificacion.

Si bien esta memoria de titulo no se centra en este aspecto, es posible analizar algunos
elementos asociados a la geografia econémica del area de estudio, particularmente la
evolucion de precio de suelo y nivel socio econdmico, presencia de transacciones de
mercado de vivienda, y renta inmobiliaria. Los datos aca entregados son resultado del
analisis de informacion en el estudio denominado “mercado inmobiliario de las comunas
de Recoleta e Independencia” desarrollado por la consultora BDO, quienes permitieron el
uso de bases de datos para generar los analisis en esta memoria. Asi también se utiliza
informacién emanada desde Servicio de Impuestos Internos y datos censales.

El primer resultado esta asociado al volumen de transacciones en el area de estudio, a
partir del objetivo de visualizar si es una zona dinamica respecto al mercado de viviendas.
Se busco identificar el mercado existente para quienes venden terrenos que
posteriormente podrian utilizarse para fines de obtener una renta capitalizada a partir de
un cambio de uso. Con este propdsito, se cuantifica en un periodo desde 2009 hasta 2016
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a las transacciones de venta exclusivamente de casas y sitios. Los resultados son
evidentes respecto a dos elementos:

» Existe un mercado de venta de viviendas y sitios creciente en los afos
investigados, tanto en las comunas de Independencia y Recoleta como en el area
de estudio.

» Estas transacciones tienen un promedio de venta cada vez mayor (Respecto a UF
por cada transaccion realizada).

La Tabla N° 5 muestra la cantidad de transacciones en las comunas y en el area de
estudio, asi como el promedio en UF de estas transacciones. En esta se evidencia cémo
en el area de estudio en el afio 2009 se realizaban 1.719 ventas de casas y sitios, lo que
para el afio 2016 alcanza 5.378, mostrando un aumento de mas del 300% de este tipo de
transacciones.

Tabla N° 5. Transacciones venta casas y sitios en periodo 2009-2016.

AREA DATO/ANO 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

CANTIDAD

RECOLETA TRANSACCIONES 121 200 463 509 509 589 736 631

UF PROMEDIO 1624 | 3508 | 2626 | 2361 | 1800 | 2311 | 2612 | 2922

CANTIDAD

INDEPENDENCIA | TRANSACCIONES 66 145 282 357 270 360 434 318

UF PROMEDIO 1890 | 3599 | 2014 | 2518 | 2235 | 2878 | 3507 | 2782

CANTIDAD

AREA ESTUDIO | TRANSACCIONES 11 27 58 68 59 94 118 72

UF PROMEDIO 1719 | 2925 | 3816 | 8814 | 3328 | 5758 | 5487 | 5378

Fuente: Elaboracion propia, a partir de informacion del CBR en informe de Empresa BDO, Agosto 2017.

La Tabla 5 evidencia un dinamismo respecto al mercado de vivienda, a partir de
propietarios que estan vendiendo sus propiedades debido a la rentabilidad que entregaria
esta transaccion. En términos espaciales, esta situacion se puede apreciar en la Figura
37, donde se observa la concentraciéon de las transacciones en el borde poniente de la
comuna de Independencia. Los colores avanzan gradualmente segun afio de transaccion,
por lo que el amarillo es escaso respecto al rojo, en tanto el primero representa el periodo
2009-2010 y el segundo al periodo 2015-2016, lo que denota en una intensificacién de las
transacciones de propiedades en el area analizada.
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Figura N° 37. Area de estudio. Transacciones en venta casas y sitios 2009-2016.
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Fuente: Elaboracion propia, a partir de informacion del CBR en informe de Empresa BDO, Agosto 2017.

Como se aprecié en la tabla N° 5, existe un aumento significativo respecto a las UF
pagadas por transaccion en el area de estudio. Asimismo, se evidencia que el area de
estudio es la zona mas cara (respecto a total de UF pagadas por sitio o casa) de las
comunas de Independencia y Recoleta. La condicion estratégica de este espacio es,
efectivamente, muy cotizada desde el mercado.

Esta situacion se muestra en el grafico 3, donde se aprecia el valor promedio del suelo
tanto para la zona estudiada, como para el promedio comunal. Este grafico permite
apreciar el rol del area de estudio en el contexto comunal, en tanto el valor del precio de
suelo es en cada afio analizado mayor al promedio comunal.
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Grafico N° 3. La Chimba y promedio comunal UF/M2 precio suelo 2009-2017.
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Fuente: Elaboracion propia, a partir de informacién del CBR en informe de Empresa BDO, Agosto 2017.
Promedio refiere al comunal de Independencia y Recoleta integrados.

Para graficar esta situacién desde una perspectiva espacial, se muestran dos cartografias
para el periodo, particularmente el precio de suelo 2009 (Figura 38) y 2017 (Figura 39).
Los datos son obtenidos en base al analisis de areas homogéneas determinadas por el
Servicio de Impuestos Internos (Sll). En cada periodo se asignaron cinco intervalos de
precio, asociados a los quiebres naturales existentes entre los precios de suelo de los
distintos afos.

* En el afo 2009 los rangos son desde 1,39 UF/M2 hasta 7,9 en los sectores mas
caros, especificamente el sector poniente ligado al mercado La Vega.

* Para el afio 2017, el rango del area de estudio fluctua entre 2,75y 12,42 UF/M2, lo
cual muestra un considerable aumento respecto al precio de suelo.

Las conclusiones que es posible obtener a partir de esta informacion estan asociadas al
encarecimiento creciente del precio de suelo en el area de estudio, lo cual desde un punto
de vista econdmico esta asociado a la economia urbana, en la cual se valoriza por parte
de los ofertantes distintas variables territoriales tales como localizacion, equipamiento
existente, etc. Estas variables justificarian la demanda del producto ofertado. Asi también,
influyen otras variables como la especulacion, financiarizacién, construccion de metro y
Mall, entre otros procesos que son complejos de dimensionar desde el punto de vista
cuantitativo, pero que invitan a profundizar respecto a como se valoriza un sector que
histéricamente fue asociado al mundo popular, la vivienda social y usos no deseados.
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Figura N° 38. Area de estudio. UF/m? precio suelo 2009 y Figura N° 39. Area de estudio. UF/m?
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Fuente: Elaboracion propia, a partir de informacion de cartografia de areas homogéneas del SlI, Agosto 2017.
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Como sintesis de los elementos recién planteados, es posible ratificar la hipotesis de la
valorizacion econdmica de este territorio histérico, lo cual responde a los postulados de
Smith (2012), Rodriguez (2012), Lépez et. Al (2015), entre otros autores que evidencian
esta situacién para sectores consolidados de la ciudad como La Chimba. En este sentido,
se entiende frontera econdmica a partir del concepto gentrificacion, en tanto este proceso
refleja un encarecimiento del mercado de vivienda en respuesta a la actividad inmobiliaria,
la cual tiene una perspectiva exclusionaria respecto a quiénes no tienen acceso al
mercado formal, asi como a los residentes del area que no sostienen su localizacion a
partir del encarecimiento.

Para complementar este analisis cabe preguntarse ¢ El aumento del precio de suelo esta
relacionado a un aumento de los niveles socio-economicos de los habitantes del area de
estudio? Para responder esto se genera un analisis de datos censales para el 2002 y
2012, lo cual permite visualizar ciertos elementos descritos en la tabla N° 6, en la cual se
expone una descripcién de los grupos socioeconémicos para el aino 2002 y 2012 para el
area de estudio. El procedimiento para el calculo se basa en un cruce entre las variables -
tipo de tenencia de vivienda y nivel educacional del jefe de hogar-, lo cual se estructura a
partir de la estratificacion utilizada por la empresa ADIMARK para clasificar los grupos
socioecondmicos.

En los resultados obtenidos se aprecia una preponderancia del grupo socioeconémico D
en el area de estudio con un 73% aproximadamente. El grupo de mas bajos ingresos (D)
es considerado como clase media baja, el cual percibe un ingreso promedio mensual
entre $245.000 y $440.000'°. Este es el Unico grupo que aumentd en el periodo de
analisis, evidenciando asi el empobrecimiento de la Chimba respecto al afio 2002.

Tabla N° 6. Nivel socioecondmico La Chimba 2002 y 2012.

Nivel socioeconémico Censo 2002 Censo 2012 Variacion inter-censal
ABC1: Ingresos altos 0,0% 0,0% 0%
C2: Ingresos medios altos 1,5% 0,0% -1,5%
C3: Ingresos medios 31,1% 26,6% -4,5%
D: Ingresos bajos 67,0% 73,4% +6,4%
E: Ingresos muy bajos 0,4% 0,0% -0,4%

Fuente: Elaboracion propia, 2017. En base a censo 2002 oficial y 2012 no oficial. Tabla de datos generada a
partir de trabajo en Excel.

Estas caracteristicas se manifiestan espacialmente a partir de una preponderancia del
grupo D en el centro y oriente del area de estudio, mientras que el grupo C3 esta
localizado principalmente en el sector nor-poniente del sector (Figura 40). Espacialmente
el paso de C3 a D entre 2002 y 2012 se visualiza en el sector nor-poniente (Figura 41).

'Y ABC 1 refiere a familias que tienen un ingreso mensual superior al $1.800.000 pesos chilenos, siendo las
familias mas adineradas de la poblacion de Chile. C2 representa a la clase media donde el ingreso familiar
puede variar entre los $670.000 y $1.800.000 pesos chilenos. C3 corresponde a la “clase media baja”, y tiene
un ingreso familiar promedio de $540.000 pesos chilenos. El grupo D pertenece a “la clase baja”, y
corresponden a familias que tienen un ingreso promedio mensual entre los $245.000 a los $440.000 pesos
chilenos. Finalmente, el grupo E es la extrema pobreza, y poseen un ingreso promedio mensual del hogar de
$120.000 pesos chilenos (Miranda, 2006).
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Como tercer eje de discusion dentro del ambito econdmico, se presenta un analisis
respecto a la tesis del rent gap propuesto por Smith. Este proceso refiere a la ganancia
potencial que capturaria un inversionista a partir de la compra de un terreno que se ha
desvalorado a partir del deterioro y sobre el cual se genera un cambio de uso. Para
graficar esta situacion, se genera una ecuacion simple respecto a costos de inversion,
incluyendo costos de construccion y el costo por el predio utilizado (segun el promedio de
UF por metro cuadrado del afio en el que se efectio la transaccion). Este ejercicio se
realiza sobre los dos edificios investigados en esta memoria, sobre los cuales fue posible
obtener la informacion necesaria para la realizacion de este calculo (Conservador de
Bienes Raices).

Para realizar esto, se incluye superficie del terreno, valor del terreno en UF/M2, y se logra
el valor total del terreno. Posteriormente se calcula el costo de inversién total, integrando
el valor del terreno y los costos de construccidn aproximados, en los cuales se considera
el costo de 15 UF/m? para construir, mas un costo de 20% de &reas comunes no
rentables. Se agregan los departamentos a vender por edificio y el precio de venta
promedio en UF de cada departamento. La ecuacion queda de la siguiente forma:
GANANCIA TOTAL (N° Dptos. * UF promedio venta) - COSTO TOTAL (Construccion +
Compra terreno) = RENT GAP CAPITALIZADO. Si bien esta ecuacion no incluye costos
como impuestos, permisos de edificacion y otras externalidades propias del rubro, permite
aproximar la proporcionalidad de las ganancias obtenidas por las empresas inmobiliarias
en el sector.

Tabla N° 7. Calculo Rent-Gap capitalizado para edificios Independencia y Recoleta.

DATO Edificio Independencia | Edificio Recoleta
N° Departamentos 324 277
Precio Venta promedio Unidad 1,038 UF 2,272 UF
Total Ventas 336,312 UF 629,344 UF
Superficie terreno 3,121 metros 3,625 metros
Superficie util 9,364 metros 13
Constructibilidad PRC 3 3.5
Costo construccion 168,545 UF 228,359 UF
Valor Terreno 14.201 UF 10.584
Costo total (Construccion + terreno) 182,746 UF 238,943 UF
Costo Unitario (UF/M2) 19,5 UF/M2 18,8 UF/M2
Ingresos Unitarios (UF/M2) 35,9 UF/M2 49,6 UF/M2
Rent Gap UF/M2 16,4 UF/M2 30,8 UF/M2
Ganancia Total Renta capitalizada 153,566 UF 390,401 UF
En pesos (2017) $4,084,855,600 $10,384,666,600

Fuente: Elaboracion propia, a partir de informaciéon en “mercado inmobiliario de las comunas de Recoleta e
Independencia” desarrollado por la consultora BDO y Permisos de Edificacién Municipales, Agosto 2017.

Los resultados de este ejercicio son evidentes: El negocio inmobiliario en el area de
estudio es altamente rentable. Si bien este es un calculo de aproximacién, en tanto no
incluye todos los datos necesarios para un resultado mas preciso, permite evidenciar
cémo la construccién de edificios en altura es altamente lucrativo, y por tanto cumple con
el precepto de circulacion de capital estratégico sobre zonas urbanas deterioradas
(Harvey, 2001) a partir de la inversién inmobiliaria.
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Ahora, ¢Por qué referir a una nueva frontera econémica? La respuesta a esto se puede
abordar desde un cruce de informacién de dos variables: Los habitantes de La Chimba
han mantenido sus caracteristicas socioeconémicas bajas y un grupo incluso ha
disminuido este nivel, mientras que el precio de suelo y acceso a la vivienda ha
aumentado durante los ultimos afos. Teodricamente, se plantea que esta situacidn se
configura como una frontera en tanto manifiesta una nueva diferencia generada a partir
de cambios socioespaciales manifestados en el territorio. La frontera, en este caso, alude
a la brecha generada entre quienes residen en el territorio y el mercado de suelo, en tanto
emerge una disputa por el rol de este espacio ¢ Es territorio de cobijo residencial 6 de
negocio inmobiliario? ;Como afecta el aumento de los precios a quienes residen en el
area?

Finalmente cabria cuestionarse ¢Esta brecha refleja un proceso de gentrificacion? Esta
pregunta por ahora queda pendiente, y debe profundizarse a partir de otro elemento
fundamental: Quiénes son los consumidores de la nueva oferta residencial, puesto que en
esta investigacion varios de los entrevistados de edificios no respondian necesariamente
a criterios de clase media, sino que mas bien accedian bajo dinamicas informales y
manifestaban hacinamiento, tanto inmigrantes como chilenos ¢ Es posible que el mercado
de renovacion urbana no necesariamente se sostenga a partir de consumidores de clase
media? ;El mercado informal de la vivienda, y los habitantes mas empobrecidos también
son parte del negocio inmobiliario?
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CAPITULO 5. CONCLUSIONES Y DISCUSIONES
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5.1 CONCLUSIONES

¢Es La Chimba un territorio que se ha reestructurado geograficamente a partir de la
emergencia de nuevas fronteras territoriales? Esta pregunta guio la memoria de titulo.

Los procesos histéricos y geograficos que configuraron a La Chimba como territorio
frontera estan relacionados a la localizacién en La Chimba de aquellos usos y sujetos que
no tuvieron espacio al sur del rio Mapocho. Particularmente, usos de suelo no deseados
como los cementerios, morgue y psiquiatrico, asi como los grupos de inmigrantes
empobrecidos, tanto nacionales como internacionales. En este sentido, el rio Mapocho fue
fundamental en la composicion de este sector como un territorio frontera, en tanto
funciondé como limite geografico, social y cultural. A partir del analisis bibliografico, se
evidencia que el aporte de investigadores que levantan esta hipétesis (Quilodran, et. Al,
2014) (Marquez, 2014) es pertinente, en tanto los procesos histéricos manifestados en La
Chimba responden a la otredad representativa de un territorio frontera.

Posteriormente, en un contexto neoliberal, el analisis lleva a cuestionarse ¢ Cuales son las
principales transformaciones socio-territoriales manifestadas durante la ultima década?
Esto ultimo permite visualizar las mutaciones del espacio reflejadas en la construccién de
edificios en altura, y el arribo de inmigrantes latinoamericanos y del Caribe.

El primer proceso esta relacionado a un marco normativo permisivo, el cual permitio el
arribo de edificios de mas de 15 pisos que transformaron el paisaje urbano del area de
estudio, generando consecuencias territoriales como el aumento demografico, del parque
automotriz y del ruido. El segundo proceso esta relacionado al arribo de poblacion
peruana desde la década del 2000, lo que posteriormente mutdé hacia una poblacién mas
diversa respecto a nacionalidades, marcandose fuertemente el arribo de colombianos. Se
reconocié que el arribo de inmigrantes repercute en nuevas practicas en el espacio
publico lo cual territorializa nuevas identidades en el espacio.

A partir del nuevo escenario socio espacial construido en La Chimba se cuestion6 ;Qué
nuevas fronteras territoriales emergen en la Chimba y cuales son sus caracteristicas?
Desde esta pregunta se estructurd el debate en torno al postulado de las nuevas fronteras
territoriales y las repercusiones de la nueva escala de diferenciacién entre espacios de
inversion y desinversion.

Se postula que emergen nuevas fronteras territoriales, y se estructur6é un resultado que
discuti6 tres ambitos geogréficos. El primero, asociado al ambito espacial, estd asociado a
la emergencia de un contraste entre deterioro e inversion inmobiliaria en una escala de
proximidad. Este resultado se desarroll6 principalmente a partir del analisis de los dos
edificios en altura en los cuales se profundizé el analisis, sobre los cuales se integré una
variable cuantitativa (asociada a los afios de construccion) y fotografica. El resultado es
evidente, en tanto La Chimba se configura como un paisaje de contraste entre las
diferentes tipologias de viviendas, materialidades y densidades.

El segundo ambito refiere a las fronteras producidas socialmente. A través de estas se
reconocen los conflictos entre antiguos y nuevos residentes, entre migrantes internos e
inmigrantes. Los inmigrantes latinoamericanos son foco de estigmatizacion racial, lo cual
se visualiza tanto en testimonios como en protestas visuales en el espacio publico. Esto
ultimo lleva a sustentar la emergencia de la frontera de conflicto. Sin embargo, paralela a
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esta emerge la frontera del encuentro que se manifiesta a partir de la proximidad entre
diferentes origenes residenciales y étnicos.

El dltimo ambito refiere a la frontera econdmica, la que emerge a partir de la proliferacion
del mercado inmobiliario en el area de estudio, lo cual ha encarecido el precio de suelo y
viviendas, en un contexto en donde los residentes se han empobrecido. Asi también, se
aproxima la rentabilizacion generada desde la actividad inmobiliaria, lo cual permite
ratificar la hipotesis de que la inversidbn en este espacio es funcional al objetivo de
rentabilizar, siendo un negocio lucrativo. En efecto, La Chimba se volvié un territorio de
negocios y confluyé como espacio de encuentro entre el proyecto de la ciudad
inmobiliaria, y el proyecto de viviendas construidas a inicios del Siglo XX.

En consecuencia, emergen nuevas fronteras territoriales en La Chimba, transformandose
las escalas de diferenciacion, el escenario social, la economia urbana y manifestandose
nuevas disputas en torno a esta antigua periferia urbana. En conclusién, la Chimba esta
reestructurando su geografia, y es un espacio que permite ver cémo confluyen las
diferencias, los limites y las fronteras entre los procesos y habitantes que histéricamente
no coexistian en proximidad y que ahora se encuentran a la vuelta de la esquina.

5.2 DISCUSIONES

A partir de los resultados de esta investigacion, es pertinente ratificar el supuesto de
investigacion, en tanto se aprecia que La Chimba se constituyé como un territorio frontera
a partir de su construccion historica, lo cual se ha transformado a partir de la emergencia
de la nueva frontera urbana y la llegada de inmigrantes latinoamericanos. Este nuevo
escenario trasciende hacia nuevas fronteras territoriales, las cuales responden al ambito
espacial, economico y social.

Se utilizé una perspectiva que tendid hacia una mirada integral de los cambios,
alejandose en cierta medida de las particularidades de cada fendmeno. Esta estrategia
tiene sus fortalezas y debilidades, en tanto permite visualizar fendmenos de forma
interrelacionada, pero no alcanza los niveles de profundizacion que cada fendbmeno tiene
por si mismo. En consecuencia, el aporte de esta memoria resulta del ejercicio
desarrollado, el cual impregnd los conocimientos tedricos emanados de investigadores de
la ciudad sobre los procesos de transformacion acaecidos en La Chimba. El aporte
principal de la memoria esta relacionado a la lectura geografica de estos procesos. En
esta memoria no se buscé una verdad, sino que se construyé una mirada geografica
distinta de un territorio en transformacion.

En efecto, en esta investigacion se realizé una lectura de la geografia de la Chimba, una
geografia en disputa, en constantes cambios y representativa del proyecto urbano
existente actualmente en nuestro pais. Un proyecto urbano que reestructura los limites
existentes en los territorios, y como los limites son fundamentales para el entendimiento
de la identidad de los lugares (Harvey, 1977), es un proyecto que en efecto transforma la
identidad incluso de aquellos sitios, como La Chimba, que poseen una carga historica
construida durante siglos (Quilodran, et. Al, 2014).

La carga histérica de La Chimba se configuré a partir de su rol como el otro lado de la
ciudad, espacio de recepcion de los elementos urbanos y los grupos sociales que a lo
largo de la urbanizacién de Santiago no tuvieron lugar dentro del lado sur del rio Mapocho
(Marquez, 2014), el cual durante mucho tiempo estuvo reservado para quienes tenian los
recursos para construir su proyecto de vida dentro de la ciudad del orden y la riqueza.
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El andlisis gira en torno al concepto frontera en tanto este permitid visualizar las
transformaciones existentes en el area de estudio. La frontera como se discuti6 a lo largo
del documento trasciende hacia variados aspectos territoriales, entre estos, el aspecto
espacial, econdmico y social, los cuales determinan — entre otros - la geografia de los
lugares. Es a través de la frontera que se interrelacionan los sujetos y procesos que no se
encontrarian en otros espacios. Es a través de la frontera que se permean las disputas
representativas de una sociedad diversa, y es a través de las fronteras que se
reestructuran las geografias del encuentro de una sociedad que inevitablemente
construye los territorios de forma colectiva.

Las nuevas fronteras identificadas y caracterizadas tienden hacia un proceso evidente: La
Chimba esta cambiando, sin embargo, dichas mutaciones ;Son realmente rupturistas
respecto a la historia de La Chimba? o simplemente s Es un proceso que ciclicamente se
reitera en este territorio? Esta pregunta sigue abierta, en tanto se requiere una maquina
del tiempo que permitiera volver hacia un siglo atras y permitiera visualizar los impactos
que se generaron posterior a la llegada de los inmigrantes salitreros que se instalaron en
busqueda de supervivencia, los impactos que se generaron posterior a la llegada de
inmigrantes europeos que buscaron un nuevo destino luego de conflictos y pobreza
dentro de sus paises, o los impactos que se generaron luego de la llegada de los primeros
conjuntos residenciales que reemplazaron las chacras de quienes habitaron La Chimba a
partir de un uso agricola.

Ahora bien, la nueva frontera efectivamente trae un proceso de transformacion inédito
respecto a la geografia de La Chimba, en tanto los niveles de urbanizacién asociados a la
actividad inmobiliaria responden a una escala nunca antes vista en este territorio. El
nuevo paisaje urbano, asociado a la emergencia de los edificios, rompe una estructura
territorial que respondid historicamente a una escala humana, generandose un contraste
entre la inversion y la desinversién que nunca fue tan evidente. Este espacio peri central
de Santiago con su carga histérica y su actividad inmobiliaria grafica una tension entre
proyectos urbanos que si bien comparten el mismo espacio, no comparten un mismo
lenguaje.

El actual escenario social ha detonado en nuevas fronteras socialmente producidas, las
cuales responden principalmente a la estigmatizacién del otro, del inmigrante, del
extranjero, del negro. Esto es paraddjico, en tanto los habitantes de La Chimba
histéricamente fueron los otros, los del otro lado, los pobres, los negros. Esta frontera de
conflicto, recae en el impetu y caracteristicas del proceso inmigratorio sobre el cual
afloran racismos inherentes a una construccion social que aun rechaza a quienes son de
cierta forma son distintos. Ahora bien, de cierta forma son distintos, pero de cierta forma
son nuestros iguales, quienes simplemente nacieron en un lugar distinto y se estan
abriendo paso en un pais distinto al de su nacimiento.

En efecto, La Chimba como receptaculo de grupos sociales empobrecidos ha generado
una geografia que se repite - la geografia del tugurio y la informalidad - la cual es una
nueva cara de aquellos conventillos que durante el siglo XX se construyeron fuertemente
en este entorno. Si bien estos procesos responden a logicas que se diferencian respecto
a ciertos elementos como la materialidad, el concepto central de ambos — el tugurio y el
conventillo — responde a la misma necesidad, la de acceder a la ciudad, y a la misma
respuesta, habitar de forma colectiva, a pesar de condiciones de habitabilidad precarias.
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Sobre la frontera econémica se cuestiona un elemento central: La gentrificacion no es un
proceso homogéneo y su manifestacion se da de formas particulares (Smith, 2012). Esto
se ejemplifica a partir del escenario de La Chimba, en tanto el precio de suelo, y en
consecuencia los precios de las viviendas, reflejan elementos de gentrificacion, pero el
nivel socio econdmico de los habitantes estd lejos de representar al gentry de clase
media, incluso es posible plantear que muchos de los habitantes de la nueva oferta
inmobiliaria sobrellevan condiciones socio econémicas peores que los habitantes pre-
existentes, y replican dinamicas de hacinamiento representativas del proceso de
tugurizacién, en tanto se visualizé este tipo de practicas (sub- divisiones, hacinamiento y
subarriendo informal) dentro de los edificios.

Si bien esta aseveracion se alimenta desde una dimensién cualitativa (a partir de los
residentes entrevistados), y se aproxima desde una dimension cuantitativa (a partir de los
datos censales), es aun una hipétesis que debe discutirse y profundizarse. Ahora bien, si
se contextualiza el proceso dentro de los margenes del urbanismo y el contexto
capitalista, es posible plantear que la absorciéon del mercado informal de la vivienda es
otro circuito mas que se abre desde los capitalistas para mantener la circulacién del
capital, en tanto los inmobiliarios le quitaron la demanda informal al mercado informal,
abriendo un nuevo nicho de reproduccion.

Finalmente, es necesario reconocer la importancia conceptual de la frontera. Como se
discutié en el apartado tedrico, la frontera se alimenta a partir de la diferencia en tanto
representa el encuentro a partir de la construccion de limites. Pero los limites son
disputados y constantemente transformados, por lo que estos no serian permanentes.
Aseverar esto no es simple, en tanto significa que las identidades de los territorios
tampoco lo serian. Por tanto, reconocer la variable tiempo en la construccion de las
fronteras, invita a estar atentos a las geografias que se generan en torno a los territorios,
y a constantemente desapegarnos de aquellos elementos que asumimos son constantes.
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ANEXOS
1. Informacion Planos Reguladores para el area de estudio.
En el sector de la comuna de Recoleta:

EA-1: Areas de edificacion Alta, franja Av. Recoleta sur

Esta zonificacion determina que para construir en esta area la superficie predial minima
debe ser de 600 m2, contando ademas con un frente minimo de 20 metros. El coeficiente
de constructibilidad es de 3,5. Este coeficiente es el niumero que multiplicado por el area
total del predio establece el maximo de metros que se pueden construir. La altura maxima
de edificacion permitida en construcciones continuas (construcciones “pareadas”) es de
14 metros mientras que en construcciones aisladas es de 38 metros. Para edificios
destinados a equipamiento existen disposiciones excepcionales que permiten
construcciones de mayor envergadura.

EM-2: Areas de edificacion media, Patronato — Av. La Paz

En esta area se mantienen las condiciones respecto a superficie total del predio y frente
mencionadas en la zona EA-1, en cuanto al coeficiente de constructibilidad esta zona a
diferencia de la anterior tiene un coeficiente de 2,4 es decir permite construcciones de
menor tamano. La altura maxima de edificaciébn en esta zona es en construcciones
continuas pareadas de 7 metros y en construcciones aisladas de 20 metros. En cuanto al
sistema de agrupamientos, a diferencia de la zona EA-1 permite construcciones continuas
y pareadas hasta la altura maxima permitida y aislada en los pisos superiores. Para
edificaciones destinadas a equipamiento existen disposiciones excepcionales al igual que
en la zona descrita anteriormente.

En el sector de la comuna de Independencia:

B: Zona de transicion

Zona destinada a uso de suelo residencial y equipamiento, estableciendo como
equipamiento permitido de clase comercial, de culto y cultura, deporte, educacién,
esparcimiento, salud, seguridad, servicios de caracter social, areas verdes y espacio
publico, indicando como uso de suelo prohibido toda actividad no indicada en las
permitidas. En cuanto a las condiciones de edificacién establece un tamafo de predio
minimo de 200 m2 para todo tipo de edificacién, diferenciando las condiciones en otros
aspectos como coeficientes de constructibilidad, ocupacién de suelo, densidad maxima y
distanciamiento seguin uso de suelo. Entre estos se diferencian uso residencial de
vivienda unifamiliar, uso residencial de vivienda colectiva en altura y equipamiento,
permitiendo construcciones de mayor tamafio a nivel de suelo en usos destinados a
equipamiento, seguido de vivienda unifamiliar.

En cuanto altura maxima de edificacion uso residencial y vivienda colectiva comparten la
altura maxima de 18 metros. Se dispone construcciones aislada para equipamiento
permitiéndose aislado, pareado y continuo para ambos usos residenciales.

C: Zona de Renovacion
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La zona de renovacidn comparte los destinos de usos de suelo permitidos y prohibidos
con la zona de transicion B.

A diferencia de la zona B las condiciones de edificacion en esta area establece un tamano
de predio minimo de 300 m2 para todo tipo de edificacion, compartiendo la clasificacion
de uso de suelo en residencial vivienda unifamiliar, residencial vivienda colectiva en altura
y equipamiento, diferenciando las condiciones de edificacion en los aspectos
mencionados en la zona B. Al igual que la zona descrita anteriormente se permite
construcciones de mayor tamafo a nivel de suelo en uso destinado a equipamiento,
ademas de contar con coeficientes de constructibilidad de 4,0 para equipamiento, 3.0 para
vivienda colectiva y 1,2 para vivienda unifamiliar representando este numero la
envergadura de la construccion.

La altura maxima de edificacién es de 30 metros permitido para uso de suelo residencial
de vivienda colectiva en altura y equipamiento, se dispone construcciones aisladas para
vivienda colectiva en altura mientras que para equipamiento y vivienda unifamiliar se
permite aislado, pareado y continuo.

C-1: Renovacién Avenida La Paz

Esta zonificacion comparte uso de suelo permitidos y prohibidos mencionados
anteriormente al igual que las otras disposiciones, lo que diferencia la zona c-1 de la zona
C es el coeficiente de constructibilidad para los usos establecidos, aumentando los
tamanos de las construcciones permitidas ya que establece un coeficiente de 4,0 para
equipamiento y uso residencial de vivienda colectiva en altura y 1,5 para vivienda
unifamiliar

EQ-1: Equipamiento de educacion superior

Los usos de suelo permitidos en esta area son equipamiento, area verde y espacio
publico, estableciendo como prohibidos todos los no indicados como permitidos, dentro de
las actividades de equipamiento permitidas se encuentran las de clase cientificas,
comercio, culto y cultura, educacion, salud, servicio y social. Las condiciones de
edificacion establecidas definen una superficie predial de 1.000 m2 con altura maxima de
30 metros.

A partir de esta zonificaciéon, en la Cartografia N° 6 se muestra particularmente la altura
maxima de construccion permitida a partir de los Planes Reguladores de Independencia y
Recoleta, asignadas a los sectores dentro del area de estudio.

Se rescata que la zonificacion “EX”, significa altura construida existente, en tanto es una
zona de conservacion patrimonial. Asimismo, cabe mencionar que 30 metros de altura en
un edificio, son alrededor de 10-12 pisos de elevacion, mientras 38 metros pueden
constituir hasta 15 pisos.
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