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INTRODUCCION

PRESENTACION

Las ciudades metropolitanas modernas estdn enfrentadas
constantemente al problema del crecimiento horizontal
desmedido, que amplia sostenidamente sus limites vy
genera problemdaticas tales como la segregacion, falta
de equipamientos y fransporte, hechos que fienen un
impacto directo sobre la calidad de vida de sus habitantes,
transformando a la ciudad en un agente de degradacion
social.

Como arquitectos tenemos el debery el poder de pensar la
ciudad del futuro y con ello pensar en las soluciones para
tratar y solucionar estas problemdaticas con el fin de generar
ciudades mds democrdticas, desarrolladas y afables con
sus habitantes.

MOTIVACIONES

Ser un aporte real en el pensamiento y proposicion del
desarrollo saludable de nuestras ciudades a través de la
arquitectura es la principal motivacion que busco abordar
con mi proyecto de titulo universitario. Entender que con
ideas y propuestas los arquitectos jovenes podemos ser
un factor real de cambio y mejoramiento para nuestra
sociedad es la piedra inicial para comenzar a construir la
ciudad gue gqueremos y necesitamos.

Con mi proyecto busco proponer una solucion totalmente
viable al problema del crecimiento horizontal desmedido,
y las consecuencias que este acarrea, trayendo ademds
renovaciony mejoramiento abarrios peri centricos vulnerables,
pero que presentan un gran potencial urbano y social.
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Fig. 2 Segregacion en Mexico DF.
Fuente: Fotografia Oscar Ruiz
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TEMA Y PROBLEMATICA

Rol del arquitecto en la ciudad

Santiago de Chile, una ciudad de escala metropolitana
que estd en constante crecimiento, genera un sinfin de
problemas que deben ser tratados y solucionados de
manera multidisciplinar si queremos consfruir una civdad
mds equitativa, democrdatica y desarrollada. Desde el
dmbito de la arquitectura, uno de las problemdaticas mas
desafiantes e interesantes de abordar es el crecimiento
horizontal desmedido, que expande los limites urbanos, y
tfrae como consecuencias, entre otfras, la segregacion, falta
de equipamientos y tfransporte y el alza de suelos céntricos
y pericéntricos de la ciudad. Este Ultimo hecho representa
un impedimento para una de las soluciones mds acertadas
contra el problema del crecimiento horizontal, que es la
densificacion media y alta en el centro y pericentro de la
ciudad, lacual, como se aprendié del movimiento moderno,
debe ser de uso mixto.

Este alto precio en los suelos de las zonas céntricas y
pericéntricas, que estdn dados por la gran cantidad de
equipamientos que estoslugares poseeny aunared vialy de
transporte consolidadas, se encarecen aun mdas a medida
que la ciudad se expande. Debido a esto, estos suelos solo
son rentables si acogen usos altamente lucrativos como lo
son el comercio y oficinas, pero excluye a la vivienda por
no ser lo suficientemente rentable para el mercado.

Es un hecho que el habitante moderno tecnoldgico
prefiere la cercania y la concentfracion de servicios. Ojald
vivir cerca de equipamientos y vias de transporte puUblico,
tener resuelto el ocio y el deporte en cercania al lugar de
trabajo. Ojald desplazarse por medios sencillos como la
bicicleta. La densidad y concentracidn de servicios es una
oportunidad para el ordenamiento de las ciudades versus
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la dispersion y las grandes demandas de tiempo requeridas
en los desplazamientos.

Pero entonces, jsPor qué no utilizar una ftipologia
arquitecténica que mezcle los usos de suelo dentro de un
mismo edificio, permitiendo asi una gran rentabilidad del
suelo, y que por lo tanto haga posible una densificaciéon
media y alta en los sectores céntricos y pericéntricos de la
ciudad?

Los edificios “multiuso” o de "uso de suelo mixto” son
tipologias en las que conviven mds de un uso de suelo,
vivienda-comercio, comercio-oficinas, pero cuando estos
mezclan fres o mds usos de suelo, se les conoce con
el concepto de “centros de estilo de vida urbana” y en
paises desarrollados como EE.UU. llevan cerca de quince
anos construyéndose. En Chile son pocos los exponentes,
pero comienza instaurarse el concepto cada vez con mds
fuerza, y con razén, pues son una alternativa viable para
la densificacion de las zonas céntricas y pericéntricas que
posean un desarrollo urbano importante.

La alta rentabilidad que esta tipologia de edificio
posee (siempre y cuando se instale en un sector urbano
desarrollado o en vias de) por su capacidad de conjugar
una gran cantidad de usos de suelo, tales como vivienda,
comercio, oficina, transporte, espacios publicos, deporte,
servicios, culto, esparcimiento, entre otros, puede utilizarse
para incentivar inversiones en barrios de comunas
vulnerables, que posean un desarrollo urbano emergente,
y asi transformarse en una alternativa real de mejoramiento
barrial y comunal, poniendo tanto al sector pUblico como
privado trabajando en conjunto en el desarrollo de una
ciudad mds equitativa.
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OBJETIVOS

El proyecto de titulo es abordado como un ejercicio de
reflexion y proposicion ante un problema arquitecténico vy
urbano con multiples soluciones. Exponer mi pensamiento
arquitectdénico respecto a un tema de interés transversal
como lo es la ciudad y plasmar la madurez personal y
profesional con la que soy capaz de abordarlo, son las
directrices de este ejercicio académico.

General

Plantearunasolucion al problema del crecimiento horizontal
desmedido de la ciudad mediante la densificacion vy
regeneracion de dreas pericentrales por medio del formato
de edificio multifuncional.

Especificos
1. Exponer la mutabilidad del edificio multifuncional

aplicandolo al caso del Barrio Plaza Chacabuco.

2. Evidenciar la potencialidad que el edificio multifuncional
tiene para el mejoramiento de barrios con bajo indice de
calidad de vida urbana, a traveés del frabajo en conjunto
de organismos privados y publicos.
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EDIFICIO MULTIFUNCIONAL

También conocido como edificios de uso mixto, multiformato
o plurifuncionales como lo define Eberhard H. Zeidler (1985),
“(...)esunaidea, un concepto mds que una tipologia idilica
definida con precisiéon. En esta categoria entran aquellas
construcciones que, de las tres funciones principales de la
vida humana, albergan mds de una. Entendiendo, ademas,
qgue no solo deben integrar estas funciones internas, sino
también relacionarlas con un contexto urbanistico exterior
de mayor envergadura” (p. 9), definicidén que, si bien es del
80', sigue vigente. En definitiva, son edificios o conjuntos
de edificios que satisfacen funciones heterogéneas que la
ciudad y ciudadanos demandan.

El concepto de construcciones multifuncionales no es
nuevo, pues la mixtura de usos existid desde las primeras
ciudades, por ejemplo, enlas villas amuralladas medievales,
los vecinos solian vivir encima de sus tiendas o talleres,
ambos usos coexistian dentro de una misma construccion
de manera espontdnea y generaban una rica interaccion
humana.

El movimiento moderno demostré que restar importancia
a la interconexion de relaciones funcionales presente
en las ciudades frae consigo problemas tales como la
segregacion, inconectividad y en definitiva un impacto
negativo sobre la calidad de vida de sus habitantes, hecho
gue quedd evidenciado en las renovaciones urbanas,
los barrios satélites o las concentraciones de centros
administrativos que el modernismo propuso en esa época.
Si bien no parecia tan descabellado pensar en edificios
distintos para cada funcién, debido a las diferencias obvias
que existen entre, por ejemplo, el lugar de frabajo y la
vivienda, la realidad resultd ser otra.

16
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Fig. 3 Antiguo edificio multifuncional, vivienda y lugar de trabajo

Fuente: Libro “Arquitectura plurifuncional en el contexto urbano”
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SU HABITAT

Resulta imposible hablar del concepto de edificios
multifuncionales sin hablar de su hdbitat: la ciudad, ya que
son edificios cuyo programa es una respuesta al entorno
urbano donde se insertan, y no se justifica sin la existencia
de dicho enforno . Asi la arquitectura se entiende (y debe
entenderse) como fraccion de un fodo mds extenso, y
las exigencias internas de cada edificio provienen de su
situacion en la ciudad. Se infiere, por tanto, que el edificio
ha de admitir la existencia de un orden superior a respetar,
su hdbitat urbano (Zeidler, 1985).

De esta manera el espacio publico que el edificio propone
para relacionarse con la ciudad se transforma en un vinculo
de vital importancia para el funcionamiento interno del
edificio, y la escala y complejidad de estos espacios estard
dado por las exigencias que el entorno urbano demande,
pero a la vez, ese vinculo generado por el edificio hacia
la ciudad, tiene la potencialidad de modificar el entorno
inmediato que la ciudad le ofrece, mdas aun en el caso de
edificios multifuncionales, ya que estdn al servicio de una
mayor cantidad de habitantes, por sus multiples usos que
se prolongan a lo largo del dia.

En general, los seres humanos somos criaturas sociables,
nos justificamos en base a esta condicion natural, toda
actividad humana estd en funcion de ello, incluso el
trabajo es una accidén social, y uno de los lugares perfectos
para safisfacer esta necesidad humana son las calles y
espacios publicos de la ciudad, por lo que centrarnos en su
planeamiento significa centrarnos fambien en el desarrollo
de una ciudad mdas sana y tendrd un impacto directo sobre

la calidad de vida de sus habitantes.

18



s @
Calle Rue Montorgue
Fuente: Wikipedia

il, Parfs. La inclusion de la calle en la vida urbana

% e —
Fig. 4 Brasilia. La idea modernista de la exclusion de la calle
Fuente: ciudad-humana.blogspot.com
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POTENCIALIDADES

Se genera asi una correlacién entre ciudad y edificio, en
donde la ciudad se entiende como el orden mayor al cual
estd sujeto el edificio (multifuncional o no), pero a su vez el
edificio mixto se fransforma en pequenos aportes que, en
sumatoria, ayudan a generar una ciudad mds compacta,
nutrida, cohesionada y sustentable.

Este modelo de ciudad compacta favorece la cohesidon
social. Enella conviven personas de distinta edad, condicién
social, cultura, intereses, etc. Cuenta con la suficiente masa
critica para generar espacios comunes para el ciudadano
y servicios puUblicos préximos, lo que propicia el encuentro
de actividades y favorece el desarrollo de la vida en
comunidad.

En este sentido, la compacidad también es la base sobre
la que se proyectan los demds sistemas: una movilidad
sostenible basada en el fransporte publico y con facilidades
parala bicicletay el peatdn, superando la dependencia del
vehiculo privado. Y la eficiencia en el consumo de recursos,
con ahorros en el consumo de suelo, agua y energia.
Tanto en la construccidon como en el mantenimiento de sus
edificios y redes de transporte.
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CRITERIOS DE SELECCION

Con la infencion de utilizar el formato de edificio
multifuncional como una oportunidad de mejoramiento
y renovacion barrial en comunas menos desarrolladas
de Santiago, es que establezco cuatro criterios bases
para seleccionar un lugar donde implantar el proyecto,
teniendo en cuenta, por un lado, las condiciones que el
formato exige de su entorno, y por otro, cualidades que
denoten una necesidad de mejoramiento urbano por parte
del lugar.

VULNERABILIDAD:

Santiago de Chile alberga las diez comunas con mejor y
menor indice de calidad de vida urbana (ICVU) de todo el
territorio nacional. Es evidente que es necesario centrarse
en aquellas mds desfavorables con el fin construir una
ciudad mas equitativa.

CENTRALIDAD:

En un contexto de ciudad, densificar las zonas centrales
y pericentrales de Santiago es un modo de combatir el
crecimiento horizontal desmedido que la civudad estd
viviendo. Cabe destacar que las comunas del pericentro de
Santiago que estdn dentro del rango inferior de ICVU 2018
estdn Pedro Aguirre Cerda, Recoleta e Independencia.

DESARROLLO EMERGENTE:
Elcontextourbano donde seinserte el proyecto debe poseer

un desarrollo urbano que demande al edificio satisfacer,
a través de sus multiples usos de suelo, las necesidades

24



VULNERABILIDAD

CENTRALIDAD

TOP 10 MEJOR ICVWU
TOP 20 MEJOR ICVWU
RESTO

TOP 20 PEOR ICW
TOP 10 PEOR ICW

DESARROLLO EMERGENTE

Linea 3
Py

DENSIFICAR ZONAS CENTRALES

- DISMINUCION DE DISTANCIAS
DE TRANSPORTE

- APOYO SOBRE COMUNAS
DESARROL LADAS

EL LUGAR

EQUIDISTANCIA

* DESARROLLO INMOBILIARIO
CRECIMIENTO CONSTANTE ULTIMOS 10
ANOS DE LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA

CONSTRUCCION METRO LINEA 3
AUMENTO EN PLUSVALIA DE SUELOS
Y DENSIFICACION DE POBLACION

ESTACION PLAZA CHACABUCO L3

SECTOR EQUIDISTANTE TANTO
COMO A COMUNAS VULNERABLES
(CONCHALI, RECOLETA) COMO
A COMUNAS DESARROLLADAS
(SANTIAGO CENTRO)

Fig. 5 Criterios de seleccidn de lugar del proyecto, dentro del drea Metropolitana

Fuente: Elavoracion propia
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emergentes propias de un lugar con un crecimiento
demogrdfico sostenido. ElI desarrollo inmobiliario y la
construccion de una nueva linea de metro son factores que
indudablemente fomentan el crecimiento demogrdfico.
Independencia y Recoleta son comunas que estdn en el
rango inferior de ICVU 2018, pero que viven un desarrollo
urbano sostenido, sobre todo Independencia, que recibird
la nueva linea 3 del Meftro.

EQUIDISTANCIA:

Ya dentro de la comuna de Independencia, la cual redne
las fres condiciones antes mencionadas, emplazarse
cerca de una estacion de Metro, posibilitara un mayor
flujo de habitantes sobre el proyecto, y por consiguiente
un impacto sobre la calidad de vida de un mayor nUmero
de habitantes. La futura estacion Plaza Chacabuco de la
Linea 3 se establece como el lugar ideal para emplazar
el proyecto, ya que ademds es un punto equidistante,
tanto a Santiago Centro, una comuna consolidada, como
a comunas mas vulnerables como Recoleta, Conchali
y Renca, transformdndolo en un nucleo de desarrollo de
gran impacto.

De los criterios anteriormente mencionados, se desprende
que el sector de Plaza Chacabuco, dentro de la comuna
de Independencia, posee cualidades que potenciarian un
proyecto de mejoramiento y renovaciéon barrial a partir de
un edificio multiformato.
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INDEPENDENCIA
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ANTECEDENTES COMUNALES:

Lacomunase fundd elano 1991 yuna de sus cualidades mds
caracteristicas es la concentracion de establecimientos
de salud y de comercio que han encargado de darle
una identidad la comuna, siendo muchos de ellos hoy
declarados Inmuebles de Conservacién Histérica (ICH).
Actualmente, la superficie comunal de Independencia es
de 7,4 km2, equivalentes al 0,13 % del territorio del Area
Metropolitana de Santiago y cuenta con una poblacion de
83.059 habitantes, con una densidad promedio de 11.224
habitantes/km2.

DESARROLLO URBANO:

El sector norte de Santiago histéricamente ha presentado
una escasa planificacion urbana, sin embargo, se pueden
destacar periodos durante la mitad del siglo XX que
evidencian una fuerte politica habitacional de media vy
baja altura en la comuna, de los cuales muchos contindan
siendo habitados, pero en evidente estado de deterioro.
Esta situacion de detferioro, sumada a su condicion
pericentral, ha impulsado un desarrollo inmobiliario que se
ha focalizado en el eje de Independencia.

Actualmente Independencia presenta el valor de suelo mds
bajo del peri-centro de Santiago, sin embargo, se proyecta
unalzaenelvalordebido alallegadadelalinea 3 del Metro.
Este fendmeno, si bien es una oportunidad de densificar
zonas centrales de la capital, es fambién una amenaza
para el desarrollo integral de la comuna, ya que como
se ha visto en los Ultimos anos, el crecimiento acelerado
de viviendas en altura no propone una planificaciéon que
integre los barrios de vivienda en baja altura.
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Fig. 6 Independencia dentro del pericentro de
Santiago
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EL LUGAR

Fig. 7 Desarrollo Inmobiliario en Independencia
Fuente: Elaboracidn propia en base a Google Earth
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VIALIDAD:

Conlallegada de lalinea 3 de Metro, el eje Independencia
se transformd en la principal Via troncal de la comuna.
Ademas, este eje es uno de los accesos principales a la
ciudad de Santiago desde el sector norte del pais (Autopista
Los Libertadores).

AREAS VERDES:

Dentro del marco del programa “Ciudad con Todos” que
lidera el Centro de Politicas PUblicas de la Universidad
Catdlica de Chile, al ano 2018 Independencia se ubica
en el segundo lugar de comunas con mds dreas verdes
de Santiago (5,9 m2/hab), después de Vitacura. Sin
embargo, en la prdctica, la realidad es muy diferente, ya
gue aproximadamente el 90% de dichas dreas verdes son
privadas (Hipédromo Chile, Estadio Santa Laura, Estadio
Municipal de Independencia y Estadio Chilectra). Teniendo
en cuenta esto, Independencia solo alcanza a tener un 0,6
m2/hab de dreas verdes pUblicas, una cifra preocupante
en términos de calidad de vida, y a tener en consideracion
al momento disenar mi proyecto.
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BARRIO PLAZA CHACABUCO
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A: Hipddromo Chile

B: Plaza Chacabuco

C: Estadio Santa Laura

IT:Zona Tipica  Plaza
Chacabuco
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CONTEXTO HISTORICO

A) HIPODROMO CHILE:

Desde sus inicios el Hipddromo va a significar un impulso
al sector, la apertura de calles, la extensidon del franvia, y
la creacion de la misma Plaza Chacabuco, son ejemplos
concretos del impulso de la actividad hipica al barrio.

El Hipédromo de Chile ha sido histéricamente uno de los
recintos deportivos privados mds emblemdaticos a nivel
mefropolitano, y tiene mds de 114 anos funcionando. Si
bien en la actualidad el establecimiento se encuentra
en evidente estado de deterioro, todavia asiste una gran
cantidad de espectadores. Parte de su jerarquia en la
ciudad se debe a su escala, ya que la extension de su
terreno aborda las 30 ha, sin embargo, en la Ultima década
se hareducido esta superficie para dar cabida a proyectos
inmobiliarios en el perimetro del terreno.

B) PLAZA CHACABUCO:

Se bautiza con este nombre en honor a la Batalla de
Chacabuco en donde el 13 de febrero del ano 1817, el
ejército libertador, luego de haber triunfado, se establece
en dicho sector.

Esta plaza ha sido histéricamente un hito dentro de la
comuna y su construccion en el ano 1911 se debe en
gran parte al Hipédromo Chile, el cual fue un factor clave
para el posterior desarrollo urbano del sector, impulsando
proyectos como la apertura de calles y la extensidon del
servicio de franvias. Actualmente es parte de la Zona Tipica
del barrio Chacabuco.
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C) ESTADIO SANTA LAURA:

Su construccidon data del ano 1922, transformdndolo en
el primer estadio de Chile, lo cual le oforga un cardacter
historico relevante.

Actualmente se ha planteado una remodelacién al estadio
gue ha sido motivo de polémica, ya que el anteproyecto
fue mutando hasta proponer edificios residenciales en
altura dentro del mismo recinto. Este proyecto todavia no
ha llegado acuerdo para una etapa definitiva, pero se
mantiene la incertidumbre respecto a su futuro.

1.T.) ZONA TiPICA “PLAZA CHACABUCO™:

El 28 de marzo del 2018, el Consejo de Monumentos
Nacionales (CMN) aprobd la condicion de Zona Tipica
(ZT) para el barrio Plaza Chacabuco, constifuyendo asi la
tercera de esta tipologia en la comuna de Independencia,
después de las poblaciones Los Castanos y Manuel Montt.

Al aprobar la solicitud los consejeros reconocieron como
valores, que se trata de un barrio de interés histérico, que
representa el proceso de crecimiento urbano hacia el norte
de Santiago producto de la explosion demogrdafica de
comienzos del S XX y la accion del Estado en las politicas
pUblicas de vivienda.

La declaracion protege un drea de 30 ha en la que no se
podrd construir mdas de dos pisos de altura y se tiene que
mantener toda la fachada e integridad de lo existente.

37
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CONTEXTO URBANO

DENSIDAD:

EnlaUltimadécada, el barrio Plaza Chacabuco
ha sufrido un fuerte proceso de densificaciéon
impulsado porlaindustriainmobiliarialacualha
tenido un explosivo desarrollo, principalmente
por la construccién de la linea 3 del Metro,
un PRC con poca planificacién que establece
grandes panos de renovacién en altura y un
barrio en evidente deterioro. Debido a esto,
es que en el Barrio conviven densidades muy
diversas, relacionado conjuntos de vivienda
de fachada continua de 1 piso (6 m) con
edificios de vivienda sobre los 20 pisos (60 m).

Recientemente se ha logrado controlar esta
situacion gracias al establecimiento de una
zona fipica, sin embargo, el sector tiene
el potencial de seguir densificdndose, de
manera planificada, dando respuesta asi a
los problemas de demanda de viviendas en
zonas céntricas y el crecimiento horizontal de
la ciudad.
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Fig. 10 Densidad Barrio P
Fuente: Elaboracién propia
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FLUJOS:

Como se observa en la figura 15, el principal
flujo del barrio estd en el eje Independencia,
especificamente en la Plaza Chacabuco
por su cualidad de espacio publico, el cual
es escaso en el barrio. Este hecho reafirma
la jerarquia de este espacio publico, que
estructura el barrio por medio del vacio.

Desde este “nodo” se derivan grandes flujos
hacia las areas verdes privadas del Hipddromo
Chiley el Estadio Santa Laura, establecimientos
que albergan entre 5 mil y 20 mil personas
durante sus actividades.

POTENCIAL DEL PRC:

La mayor concentraciébn de zonas de
renovacion segun el Plan Regulador Comunal
de Independencia se emplaza en las dreas
aledanas a las futuras estaciones de Metro
“Hospitales”, "Plaza Chacabuco” y “Dorsal”,
ademds de los ejes Independencia y Fermin
Vivaceta. Esta condicién le otorga a la Plaza
Chacabuco el potencial de transformarse
en un nucleo de renovacioén, densificacion y
mejoramiento urbano dentro del pericentro
de Santiago.
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Fig. 11 Flujos peatonales y motorizados
Fuente: Elaboracién propia
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Fig. 12 Renovacién segun PRC y 7T
Fuente: Elaboracién propia
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CONTEXTO ESPACIAL o

Fig. 13 El vacio publico “Plaza Chacabuco”
Fuente: Elaboracién propia

VACIO PLAZA CHACABUCO:

ElVacioy centralidad de la Plaza Chacabuco estructuranla
espacialidad del sector de manera concéntrica, volteando
las vistas hacia el interior y generando un perimetro
edificado cuyo programa se sustenta sobre este espacio
publico.
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CONVERGENCIA DE ESCALAS:

Existe una convivencia poco planificada entre los
edificios en altura y las viviendas de escala barrial. Los
vacios espaciales generados por el Hipddromo vy la Plaza
Chacabuco funcionan como “amortiguadores” en la
convivencia de escalas.

VACIiO HIPODROMO CHILE:
Las casi 30 ha del Hipddromo lo transforman en un “colchdon”

espacial, capaz de integrar y amortiguar escalas de gran
magnitud dentro del barrio.
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. Vivienda 1 piso
wom ~"100m

Fig. 14 Escalas Barrio Plaza Chacabuco
Fuente: Elaboracién propia

] I — e
Fig. 15 Hipédromo como amortiguador de escalas
Fuente: Elaboracién propia
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CONDICIONES DEL TERRENO

Fig. 16 Preexistencia del terreno
Fuente: Elaboracion propia

PREEXISTENCIAS:

a) Bodegaje Hipddromo
Chile

b) Edificio de vivienda 15
pisos

c) Viviendas de 1 piso

50

d) Edificio de viviendas
20 pisos

e) Franja de viviendas de
2 pisos



Fig. 17 Terreno como limite del vacio Hipddromo Chile
Fuente: Elaboracién propia

LIMITE ESCALAR:

El terreno tiene como funcién, ser un limite entre una escala
barrial de vivienda de 1y 2 pisos, y el vacio de escala urbana
del Hipéddromo Chile. De esta manera se transforma en un
mediador entre dos situaciones diametralmente opuestas:
lleno-vacio, urbano-barrial, de las cuales debiese hacerse
cargo, sin embargo, actualmente se presenta como un
limite sélido, impermeable a los flujos y las vistas, que busca
eliminar cualquier relacién entre estas dos situaciones,
relegando al Hipddromo del escenario barrial y urbano.
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Fig. 18 Terreno y su condicion de remate en Plaza Chacabuco
Fuente: Elaboracién propia

LINEALIDAD Y REMATE EN EL VACIO

El terreno presenta una condicidon lineal bordeando una
de las aristas de la manzana del Hipddromo, esto genera
una tensidon espacial que se proyecta hacia la Plaza
Chacabuco, la cual funciona como un remate de dicha
tension, debido a su condicién de vacio urbano.

Los flujos peatonales también se ven influenciados por esta
tension, llamando a la circulaciéon a lo largo del terreno, vy
a la pausa al llegar a la Plaza Chacabuco.
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Fig. 19 Espacio continuo terreno
Fuente: Elaboracién propia

CONTINUIDAD ESPACIAL:

Por el hecho de ser un borde de la manzana del Hipddromo
Chile, la cual alcanza las casi 30 ha de extension, el terreno
propuesto cubre un perimetro de aproximadamente 750
metros continuos, condicidn que le otorga una escala
urbana con un gran potencial de impacto sobre el barrio y
la comuna.

Esta cualidad le da la potencialidad de relacionar varias

manzanas del barrio por medio de este espacio continuo,
posibilitando asi un barrio mejor integrado espacialmente.
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IDEA DE PROYECTO

Larenovacidnurbanaesunproceso crucialparalaevoluciéon
y desarrollo saludable de las ciudades. El crecimiento
constante de la poblacidn mundial exige que sea de esta
manera. Ya no es posible seguir considerando “sana” una
ciudad que crece sin control, devorando y destruyendo
el territorio a su paso. La actualidad nos demuestra que
las ciudades mds saludables, desde el sentido social hasta
el medioambiental, son aquellas que no abarcan un gran
territorio, y que tienen como modelo de crecimiento
urbano la renovaciéon y la densificaciéon, respetando por
supuesto, los elementos identitarios y patrimoniales que le
dan cardcter a la ciudad.

El barrio Plaza Chacabuco, es un sector que posee las
cualidades para llevar a cabo un proyecto de renovacion
urbana y potencialmente fransformarse en un nucleo
pericentral de desarrollo dentro de la ciudad.

Por un lado, existe un deterioro urbano evidente en la franja
de terreno estudiado. Por otro, con la llegada del metro
Plaza Chacabuco, el sector vive un proceso de cambio
de escala, en donde las viviendas de dos pisos existentes
ya no dardn a basto a la explosion demogrdfica que ya
hoy en dia estd viviendo en el barrio, y por, sobre todo,
posee una fuerte identidad de barrio, otorgada por la
Plaza Chacabuco y el Hipddromo Chile, que no estd siendo
aprovechada actualmente.

Es aqui cuando el formato de edificio multifuncional entra
en juego, ya que permite generar estar renovacioén barrial
con una mixftura de usos que se adapte a las necesidades
actuales y futuras del barrio, y que por, sobre fodo, permite
oforgar una unidad al proyecto capaz de transmitir la
identidad del barrio.
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RENOVACION

URBANA

BARRIO PLAZA
CHACABUCO

IDENTIDAD Y

ESPACIO PUBLICO
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CONCEPTO

El vacio pUblico, estructura de la ciudad

El espacio publico es la ciudad.

La historia de una ciudad es la de su espacio publico, en él
se materializan las relaciones entre los habitantes y entre el
podery la ciudadania. El vacio pUblico ordena las zonas de
la ciudad y le da sentido, es el dmbito fisico de la expresion
colectiva y de la diversidad social y cultural. Es espacio
fisico, simbdlico y politico.

Un espacio publico bien disenado, en donde se reconozca
la heterogeneidad e imaginario del lugar y se fomente
la interaccidon y expresion ciudadana, es una accién de
justicia social, pues estd al servicio de todo ser humano que
goce de libertad, sin importar ofra condicion alguna.

Recuperar la dimension simbdlica de los espacios urbanos
que permita referenciar los barrios y su imaginario como
hitos dentro de la ciudad es el camino a seguir si queremos
construir una ciudad mdas democrdatica y con identidad.

Sobre esta premisa conceptual se basa el proyecto, y se
transforma en el elemento estructurador de su espacio
y programa. De esta manera el proyecto se resume en
reconocery potenciarlas cualidades culturalesy espaciales
del Barrio Hipddromo Chile, plasmarlas en su espacio
publico, y sobre él, estructurar el proyecto de renovacion
urbana a través de un edificio multifuncional.

60



Fig. 20 Simbolo japonés “Enso”, representa el vacio y la iluminacion
Fuente: Pinterest
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VACIO Y ESPACIO PUBLICO
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El vacio publico se establece
como el elemento generador
del proyecto, orientando los
programas Yy espacialidad
entorno a él.

De esta manera, primero se
consolidaypotenciaelespacio
puUblico existente de la Plaza
Chacabuco, geometrizdndola
e inscribiéndola en un circulo
de 50 metros de radio, el cual
se establece como el lugar
desde donde nace el edificio,
yluego, dicho espacio publico,
se prolonga a lo largo de toda
el drea de proyecto por medio
de un bulevar que acompana
y estructura la espacialidad
del edificio.

Ademds, se proyecta un
espacio semi publico en
altura que abastecerd a los
residentes del edificio y que
permitird una tfransicion desde
lo publico de la ciudad a lo
privado de la vivienda.
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GRILLA COLONIZADORA
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Debido al gran volumen de
espacio a trabajar dentro del
terreno, es que se establece
como criterio de diseno el
establecimiento de una grilla
de 8x8 mefros que permite
ordenar y dominar el espacio
del proyecto.

Ocho mefros es una distancia
que optimiza el uso del
material, al no exigir grandes
cargassobrelaestructuray que
ademds se acomoda bien alos
usos desde estacionamientos,
hasta viviendas.
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DENSIFICACION EN ALTURA
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Avenida Independencia
estd viviendo un proceso de
cambio de escala debido al
desarrollo que fraerd consigo
la construccion de lalinea 3 del
Metro, hecho que transformara
la avenida en uno de los ejes
de conexion principal de la
zona norte de Santiago.

Como ya se logra evidenciar,
esto viene de la mano con
un proceso de dosificacion vy
aumento en la demanda de
viviendas, en el afdn de la
ciudadania de buscar mejores
condiciones de vida.

Debidoaesto, yaprovechando
la cualidad de “colchon”
espacial del Hipdédromo, es
que se decide proyectar
densificacién en altura por
medio de cuatro torres de
entre 60y 70 metros, separadas
a una distancia que evita que
se proyecten sombras entre
ellas.
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EJE CONECTOR
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Siguiendo la légica lineal
del terreno de proyecto, se
establece un eje longitudinal
que conecta el edificio a lo
largo de sus cerca de 600
metros de extensién tanto en
el sentido horizontal como
vertical.

Este eje horizontal se separa
del primer nivel, el cual
posee un cardcter publico,
y se dispone en el segundo
y tercer nivel del edificio, en
donde el segundo acoge las
circulaciones semipublicas
del edificio como comercios
y servicios, y el tercero las
circulaciones privadas de las
torres de viviendas y oficinas,
las cuales a su vez tienen
conexiéon con el parque en
altura.
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IDENTIDAD E INTEGRACION
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Considerando la Plaza
Chacabuco y el Hipddromo
Chile como dos de los elementos
que le otftorgan identidad
al barrio, se establecen ftres
estrategias de diseno para su
integracién con el barrio.

Primero se busca permeabilizar
visualmente lo mdximo posible
toda la placa conectora del
primer y segundo piso por
medio de la estructuracion con
marcos de acero, reduciendo la
utilizaciéon de muros sélidos.

Segundo, se abren espacios
de permanencia espacial vy
programdatica en dicha placa,
gue se vinculan con los flujos
de las calles provenientes del
barrio.

Tercero se establece un
programa cultural y deportivo
vinculado al hipédromo (Museo
y cenfro del alto rendimiento
deportivo) que tiene relaciéon
directa con el espacio publico
principal del barrio, la Plaza
Chacabuco, generando asiuna
retroalimentacion entre ambos
elementos
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COMPONENTES, USUARIOS Y PROGRAMAS
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OFICINAS @
CULTURA

COMERCIO Y SERVICIOS @
VIVIENDA
DEPORTE

ESPACIO PUBLICO ()
VIVIENDA EXISTENTE
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VIVIENDAS EXISTENTES
EDIFICIO DE 20 PISOS

COMERCIO Y SERVICIOS

VIVIENDAS EXISTENTES
EDIFICIO DE 15 PISOS

COMERCIO Y SERVICIOS

TERRAZA; AUDITORIO;  SALAS
EXPO.; SALAS TRABAJO,
BIBLIOTECA

CONIEXION PARQUE EN ALTURA;
CAFE RESTAURANT

TALLERES Y SALAS DE ENSAYO
NIVEL PLACA: ESPACIO PUBLICO



UNIDADES VENDIBLES DE
DEPARTAMENTOS (32, 48 Y 64 M2)

UNIDADES DE DEPTO. DE ARRIENDO
MUNICIPAL (32, 48 Y 64 M2)

CONEXION PARQUE EN ALTURA:
EQUIPAMIENTO PARA LA VIVIENDAS

NIVEL PLACA: RESTAURANTES Y ACCESO
VIVIENDA

OFICINAS TRADICIONALES DE PLANTA
LIBRE

4~ CONEXION PARQUE EN ALTURA:
- CO-WORKING

OFICINAS COMERCIALES Y SERVICIOS

GIMNSIO ALTO RENDIMIENTO HIPODROMO
CHILE Y UNION ESPANOLA

CONEXION PARQUE EN ALTURA

NIVEL PLACA:GIMNSIO CLASICO Y COMERCIO
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PROPUESTA ARQUITECTONICA
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Maqueta de proyecto escala 1:1500

77

PROYECTO



PROYECTO

U

Y

RESTAURANTE

ACCESO

OFICIN

I
| | | I | SERVICIOS

L
SERVICIOS

FRA =
SERVICIOS | SERVICIOS
0

T
SERVICIOS

T
SERVICIOS CAFE LITERARIO

78




RESTAURANT!

RESTAURANTE

RESTAURANTE

R - am—

BARO

TR AT AT
BANO | 'SERVICIOS | SERVICIOS
I

v — . o e
SERVICIOS | SERVICIOS RESTAURANT SERVICIOS || SERVICIOS | SERVICIOS

T
|
|
|

Planta acceso escala 1:1000 (Tramo 2)
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Planta acceso escala 1:1000 (Tramo 1)
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Maqueta de proyecto, escala 1:500
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Maqueta de proyecto, escala 1:500
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Imagen objetivo 1. Vista desde Plaza Chacabuco
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Imagen objetivo 2. Vista desde bulevar (Av. Independencia)
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PROCESO DE DISENO
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Maquetas de proceso, escala 1:1500
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REFERENTES
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Shibaura House

Arquitecto: Kasuyo
Sejima

Exodus, or The
Voluntary  Prisoners
of Architecture - Rem

Arquitectos:
Koolhaas y loe
Zenghelis
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Proyecto edificio
Puerta Las Condes

Arquitectos:
+Arquitectos y
Sauerbruch Hutton

Nest We Grow
- College of
Environmental
Design UC

Arquitectos: Berkeley
+ Kengo Kuma &
Associates
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CONCLUSIONES

Si bien al momento de enfregar la memoria, el proyecto
aun estd inacabado, y todavia faltas aspectos por
resolver respecto a detalles de diseno, es posible apreciar
todo el proceso légico que se ha llevado a cabo en una
conjugacion entre arquitectura y ciudad.

El proyecto de titulo muestra la postura frente a la
arquitectura que tiene cada estudiante al momento de
titularse. Desde la decision de elegir un tema hasta el
desarrollo de la propuesta, se refleja el arquitecto que
queremos ser a futuro, porque si la arquitectura tiene algo
ineludible, es que es imposible desarrollarla sin poner en
ella parte de nosotros.

Plantearse la manera en que se desarrollard la ciudad es
un ejercicio que como arquitectos debemos hacer durante
toda nuestra vida, ya que somos de los pocos profesionales
que poseen las herramientas, y por sobre todo la creatividad
para guiar nuestro desarrollo urano.

Es por esto que este proyecto de titulo, mas que ser
una instancia de evaluacion o de demostracion de mis
habilidades, busca ser una reflexion general respecto a la
forma en que hacemos arquitectura y ciudad.

Sin duda que estos anos de carrera han modificado mi
manera de entender el mundo, y tengo claro que solo es
el puntapié inicial en un largo e interminable proceso de
desarrollo personal y profesional.
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ELIElo]

Barrio Plaza Chacabuco

Fuente: Fotografia Rodrigo Muhoz
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