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1.1 ABSTRACT

Palabras clave
Barrios comerciales,
Rehabilitacion,
Patrimonio Urbano,
La Vega Central

En Santiago, los barrios comerciales tradicionales son
reconocidos como areas de interés historico y de valor
excepcional donde el comercio, los habitantes, el entorno
construido y las relaciones entre ellos construyen una
fuerte identidad. Sin embargo, hoy muchos de estos,
ubicados en éreas histéricas importantes de la ciudad
se encuentran en un estado de deterioro urbano que
perjudica su habitabilidad, desempefio comercial actual
y la posibilidad de acoger mas visitantes o nuevas
actividades propias de la actualidad, como el turismo.

Este es el caso del Barrio comercial de la Vega central, en
donde el patrimonio edificado se presenta como uno de los
mas afectados, pues la falta de manutencion en el tiempo y
el uso de los inmuebles para actividades degradantes como
el bodegaje y el comercio mayorista han configurado zonas
inactivas que se transforman durante el dia y la noche en
sectores de riesgo y focos de suciedad que menoscaban
las cualidades del entorno, el patrimonio y su potencial.

Por ello, el proyecto de titulo se enfoca en el rescate de
las preexistencias y potencial de los espacios publicos,
semipublicos y el patrimonio construido y su relacién como
articuladoresdelatramaurbana,cuyaintervenciénsignificaria
un esfuerzo para revertir el proceso de deterioro en el barrio.

El proyecto se orienta a revitalizar el acceso Poniente
de la Vega Central, en la actualidad, un area en estado
de deterioro, a través de la rehabilitacion del Conjunto
patrimonial Lastra y su entorno inmediato, generando
un programa mixto de comercio y vivienda junto con
la creacion de espacio publico y mejora de la calle.
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1.2 MOTIVACIONES

Al recorrer Santiago es posible encontrar lugares con magia, desde
pequenos espacios como plazas, calles interiores o cites escondidos
en medio de la ciudad, hasta verdaderos barrios que se configuran
como una red con un espiritu en comun.

Todos estos lugares poseen un alma particular que envuelven vy
conducen al visitante a calles llenas de vida que ofrecen todo tipo de
experiencias al visitante, donde olores, colores, construcciones y la
gente que habita alli a diario hacen parte del recorrido. La arquitectura,
es claro que también juega un rol importante en la particularidad
que caracteriza a estos lugares ya sea de forma protagénica o como
parte de un paisaje urbano que conforma “la imagen de ciudad” que
permanece en la memoria colectiva de todos nosotros.

Sin embargo, en algunos de estos lugares extraordinarios toda
esta actividad contrasta con el mal estado de su entorno, calles
nauseabundas, delincuencia, desorden y sobretodo edificaciones
de gran valor estético e histérico escondidos entre capas de polvo y
cuyas grietas y deterioro son solo evidencia del paso de los afos, su
muerte o demoliciéon solo es cuestién de tiempo.

Muchas veces he caminado por alguna de estas calles y barrios
observando las fachadas, intentando comprender qué clase de espacio
habra entre las gruesas paredes o que tipo de historia y personajes
habran albergado cada uno de los edificios. Sobretodo he intentado
recorrer e imaginar, visualizar, como se verian y serian estos lugares
si fuesen rehabilitados y que nuevas posibilidades podrian ofrecernos
en el presente.

Por ello, mi motivaciéon nace a partir de la rehabilitaciéon de un area
degradada que precise realmente de su recuperacion urgente, desde y
para las comunidades. por ello, que forma mejor que abordarlo no solo
desde el patrimonio edificado sino también la gente, los oficios y el
patrimonio inmaterial que entrafian estos lugares unicos, irrepetibles y
particulares, dando la posibilidad a los sectores populares de poseer
un rol significativo en la representatividad de la cultura y el patrimonio
de la ciudad.



=/ ey

S|l

i \
1 LG
—F Qﬂ%@“
. mnilg
i ‘ )

i

b\ A -
m\j : el
? @ @ N 7 D%K
1/ o
fl%%%%\\ I uu]! 9 %C%
T AR \
e 7 N
eI ‘
i :
iy S
= Vi etructurantes o comert” iy
gg%%@ i pQ,QQDoa s de comercio ! 1
X 5 ‘ ““QQ \
%f A ] B, = b e ‘@“ﬂ“ﬂ“ @&
5 B Eay = T j@%ﬁﬂp [ "J%&ﬂ“ﬁm‘% L VA
) 007’ ) - QZJ:’ Eﬁﬁﬁg%éi[[/ [/ gg L] %S%%jLL;J%@Gﬁ%“@Q& A @“&
S e
& B A SR e, &




DEGRADACION URBANO Y PATRIMONIAL EN LOS BARRIOS
COMERCIALES TRADICIONALES DE SANTIAGO DE CHILE

Los barrios comerciales en Santiago son reconocidos como
areas urbanas caracterizadas por unaimageny unaidentidad
propia, ligadas a su funcion y el rol que desempefian en la
ciudad. Estos sectores son espacio de micro y pequefias
empresas de comercio o servicios que son fuente laboral y de
movilidad urbana, en donde su ubicacion y entorno edificado
juegaunrolfundamentalenlamaneradevisitaryvivirelbarrio.

Estos barrios ubicados en el centro fundacional o en
areas de valor histérico, permanecen, como testimonios
de identidad —histérica, simbdlica, y funcional en medio
de una urbe en constante cambio. El tejido edificado y la
actividad comercial que alli se localiza es la expresion
formal e inmaterial de los procesos histéricos de la ciudad
cuyas edificaciones, productos y actividades que se
comercializan se han conservado, incluyendo casos que
se mantienen desde la colonia, o han sido parte de una
transformacion paulatina en el tiempo. Es por ello que, en
estos barrios comerciales, mas que en el resto de la ciudad,
las relaciones entre grupos sociales permiten materializar
fisicamente su propia identidad, contribuyendo a conformar
areas singulares en las cuales convergen la arquitectura, el
contexto histdrico y social, ademas de una poderosa carga
de significado como parte de un mismo Patrimonio Urbano' .



Sin embargo, en la actualidad algunos de
estos Barrios comerciales, San Diego, La
Vega, Estacion central y areas asociadas
a ejes importantes como Independencia,
10 de Julio y Av Matta, se ven afectados
por diversos grados de obsolescencia
y degradacién a escala urbana que
perjudican su habitabilidad, desempefo
comercial actual y la posibilidad de acoger
mas visitantes 0 nuevas actividades
propias de la actualidad, como el turismo.
El entorno de estos lugares presenta
signos evidentes de debilitamiento, en
donde las calles se deterioran producto
de las actividades comerciales, la carga y
descarga de productos y la congestion de
vehiculos. También, los espacios publicos
se encuentran invadidos por comercio
informal, mientras que otros, se transforman
en verdaderos micro-basurales o focos de
peligro durante el dia y la noche, llevando a
la estigmatizacion o a la mala reputacion,
afectando negativamente la imagen de
dichos barrios.

De igual forma, El patrimonio edificado, poco valorizado, se presenta como
uno de los mas afectados en donde la falta de manutencion en el tiempo, las
modificaciones para la adaptacién al comercio y el uso de los inmuebles para
actividades degradantes como el bodegaje han conformado un paisaje urbanode
deterioro, ligado a focos de abandono o excesiva actividad en donde el inmueble
pasa a ser visto como un contenedor, un bien econémico para cuyo propietario
la aparente solucién no se encuentra en la manutencion sino en la demolicion.

Es de esta forma, como la demolicion de inmuebles de valor patrimonial en
estos sectores ha dado paso a la construccion de galpones o proyectos ais-
lados, casi siempre descontextualizados, con arquitectura ajena, siendo el
resultado barrios con inmuebles o conjuntos histéricos insertos en un te-
jido débil con baja resistencia al cambio y la configuracion de un area co-
mercial, carente de unidad morfoldgica, pero de continuidad funcional.
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LA OBSOLESCENCIA: UN DESTINO
O UNA CONSECUENCIA

El termino obsolescencia
culturalmente se encuentra ligado
a la concepcion de uso y de tiempo,
es posible interpretarlo como aquello
que pierde valor o significado al
paso de los afos, lo que conlleva a
la inutilidad o deterioro paulatino.
La Rae, por un lado, lo define como
‘Anticuado” referido a la condicién
temporal de un elemento ©
‘inadecuado” con relacion a la funcion,
moda o necesidad actual, visto de
esta forma, la obsolescencia es el
fin, un destino al cual se llega en un
mundo cambiante en el tiempo.

En la arquitectura, la obsolescencia
parece estar ligada directamente
a la arquitectura  patrimonial
por su connotacion histérica 'y
disfuncional en algunas &areas de
la ciudad. Inmuebles o sectores en
deterioro hacen parte de la imagen
urbana de ciertos lugares e influyen
directamente en la relacion que
establecen los habitantes con el
entorno, sin embargo, al igual que
el concepto de ‘patrimonio” , la
obsolescencia es un atributo que
depende de la percepcion y cambia
a través del tiempo y del usuario,
siendo posible el rescate de los
entornos construidos a través de
nuevos procesos de puesta en valor
y arraigo con los habitantes.

No obstante, para comprender vy
superar este fendmeno es necesario
definir los tipos de obsolescencia
que existen o pueden desarrollarse,
sus causas Yy las consecuencias, los
diferentes niveles y su efecto segun
el tipo de edificacién, uso, tipo vy
entorno urbano.

La obsolescencia es vista como la
raiz del problema de la conservacion
del patrimonio urbano, pueden ser
identificados tres tipos, funcional,
fisica y econémica, que en muchos
casos se superponen aumentando la
gravedady la dificultad de superacion
(Rojas & Castro, 1999).

Porunlado, la Obsolescencia funcional
de edificios y espacios publicos es
explicada por los autores Eduardo
Rojas y Claudio de Mora Castro
como aquellos casos donde ya se no
cumplenlasfunciones paralas cuales
fueron disefiados  originalmente,
llevando a nuevas destinaciones de
uso o al cambio de ocupantes con
menores ingresos socioecondmicos;
la Obsolescencia fisica se refiere
al deterioro de la estructura, las
instalaciones, o las terminaciones
de los edificios, menoscabando
su habitabilidad hasta caer en el
desuso, siendo incapaz de acoger las
funciones a las cuales se destinaban
anteriormente, este  fendmeno
estd ligado directamente a los
factores fisicos dado por falta de
mantenimiento, agentes climaticos,
terremotos o actividades humanas ;
la Obsolescencia econdmica estaria
ligada directamente al valor del suelo,
un inmueble cae en este tipo de
degradacién cuando el valor del suelo
aumentay con ello las presiones para
demolerlo.

15
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Desde otro punto de vista, pero complementario,
se puede asociar la obsolescencia a
factores enddgenos y exdgenos que estan
relacionados directamente a procesos fisicos
o de comportamiento respectivos a acciones
humanas (Thomsen & van der Flier, 2011). Los
enddgenos por su parte estan vinculados a
factores de degradacion por agentes naturales,
la falta de manutencioén, la adaptacion a un
uso diferente y la accion humana como el
uso indebido de un espacio, el cambio de
funcion o el comportamiento de los ocupantes.
Mientras que, los exdgenos estan referidos a
las condiciones externas y ambientales que
afectan al inmueble: el trafico, la contaminacion,
los cambios normativos, la apariciéon de
nuevas tecnologias y acciones humanas como
vandalismo, delincuencia, pérdida de valor
comercial y falta de demanda.

Entonces, el deterioro puede ser interpretado
como los efectos negativos de factores
fisicos, vinculados a procesos de degradacion
materiales 'y factores de comportamiento
ligados a las acciones humanas, vinculados a la
incapacidad de gestion para su manutencion y
preservacion.

Sin embargo, estos fendmenos dependeran
directamente del tipo de edificacién, sus
caracteristicas y uso. Un edificio residencial
es mas estable y con una larga esperanza
de vida a comparacién a uno no residencial
siendo aquellos destinados a oficinas,
comercio, industrias los mas vulnerables a la
obsolescencia (Thomsen & van der Flier, 2011),
cuya expectativa variard segun caracteristicas
espaciales y estructurales, incluyendo la escala:
un inmueble o un conjunto de estos, teniendo
en cuenta que si una pequefa parte decae, los
otros componentes también tenderan al desuso.

Desde otro punto, La obsolescencia puede ser
consecuencia ideoldgica producto de los nuevos
paradigmas de la sociedad contemporanea
heredera del modernismo. En chile existe en la
evolucién social la busqueda permanente por lo
gue "es moderno” y por consiguiente el construir
una ciudad nueva por sobre la ciudad heredada,
en donde la legislacion claramente presenta
una clara orientacion hacia la edificacion nueva
por sobre o en desmedro de la mantencion,
preservacion o reparacién de la edificacion
existente, independientemente del hecho que la
edificacion preexistente sea de calidad o tenga
mayor vida Util (Carrasco, 2017).

Problem source 1:
Poor construction?

Ia.
Redisign

Problem source 2:
Poor design?

Problem source 3:
Weak market position?

V. Improve focation/ Apply
additional actions

Problem source 4:

Poor location?
V. Connectedness /
Positive marketing

Esquema de prevencion , diagnostico y cura
Fuente: Obsolescence and the end of life phase of buildings

Por ende, es precisamente en esta fase
ideoldégica en donde radica el primer paso para
evitar y recuperar los entornos histéricos de
la obsolescencia. Poner en valor la historia y
otorgar nuevos significados a los entornos
histéricos es la Unica forma de prolongar la
vida de nuestra memoria patrimonial, bajo esta
premisa la demolicién sera la Ultima opcion
para el fin de la vida util. Nuevas opciones
como la manutencion, la gestion e incluso
alternativas de redisefio como la rehabilitacion,
reutilizacion y actualizacion se presentaran
como soluciones de recuperacion, en donde
comprender que un edificio al ser transformado
a un esquema flexible, adaptado al mercado
y la contemporaneidad, incluyendo nuevas
tecnologias y rendimiento energético, puede
retrasar y extender su fase final.
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Poligono de estudio barrios las Telas y La Vega Central
Fuente: Elaboracion propia
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A partir de la identificacion de los
principales  barrios  comerciales
afectados por la degradacion urbano-
patrimonial en Santiago, se aborda
el area de la Chimba como sector
de interés al poseer algunos de los
barrios mas significativos por su
historia, la calidad patrimonial de sus
edificaciones, identidad y actividad
comercial.

En el sector estdn establecidos
cuatro barrios comerciales, Las
Telas, La Vega Central, Patronato
y Bellavista, cada uno con rasgos
particulares reconocidos por la
poblacién, constituyendo  limites
y una caracterizacion comercial,
econdémica, arquitectdnica y urbana
propia, donde el patrimonio juega un
rol diferente segun cada uno de ellos.

No obstante, se reconocio
como drea de intervencion, los
barrios comerciales Las Telas en
Independencia y La Vega central en
la comuna de Recoleta.

DEGRADACION URBANO Y PATRIMONIAL EN LA CHIMBA:
BARRIO LAS TELAS Y LA VEGA CENTRAL

Dichos Barrios comerciales fueron
elegidos y delimitados a partir de la
actividad comercial y problematica
general, siendo areas estigmatizadas
como inseguras en ciertos husos
horarios, de baja calidad en el espacio
publico y sobretodo presencia
de edificaciones y conjuntos de
valor patrimonial, salvaguardados
legamente y no protegidos, que
se encuentran en estado de
obsolescencia y hacen parte de la
imagen de deterioro del lugar.

De igual forma, se consideraron los
dos barrios dentro de una misma
area de estudio reconociendo que
cada uno de ellos posee su propia
identidad, pero, identificando que
al interior del tejido urbano las
actividades de venta tipicas del barrio
las telas y la Vega se superponen en
las callesintermedias, creando limites
difusos, siendo una oportunidad para
su fortalecimiento y conexion.

finalmente, se entiende que este
fendmeno de degradacion urbana
hace parte un problema global
que se compone de factores
econémicos, sociales, temporales
y arquitectonicos, requiriendo
acciones de recuperacién a varias
escalas, siendo necesario, en
primer lugar, reconocer a través del
andlisis aquellos puntos criticos
que se presentan en la actualidad
como problematicas y amenazas
pero que pueden ser potenciales
oportunidades de recuperacién e
intervencion desde el ambito urbano
y arquitectonico.



1) Obsolescencia y demolicion de
edificaciones de valor patrimonial, producto
del desuso o actividades deteriorantes
ligadas al comercio mayorista y bodegaje

Al recorrer el barrio las Telas en Avenida
independencia y los alrededores de la
Vega Central es posible reconocer grandes
construcciones de valor patrimonial, iglesias,
cites y edificaciones destinadas para comercio,
sinembargo, no es dificil identificar a simple vista
eldeterioroal cual estas edificaciones sobreviven
diariamente, sin manutencién, aspecto que
en muchos casos permea hacia su interior
debilitando los inmuebles desde su estructura,
comprometiendo su estabilidad siendo muchas
las que se encuentran deshabitadas.

En estos sectores inmuebles y zonas de
valor patrimonial paulatinamente han sido
transformados para la adaptacion de la actividad
comercial en el sector, algunos de ellos, mas
afortunados han conservado sus caracteristicas
internas con pequefias modificaciones, mientras
qgue otros han sido afectados por cambios
radicales para el uso de bodegas o el comercio
mayorista. Son muchos los casos en los cuales
las malas condiciones de las edificaciones,
la necesidad de otros tipos de espacios o
simplemente un nuevo proyecto priman sobre
el valor histoérico, resultando en la demolicion de
gran parte de las edificaciones preexistentes y
con ello el tejido urbano patrimonial.

En estas areas comerciales, de igual forma,
el valor del terreno prima por sobre el de la
edificaciongenerandodosfenémenos. Elprimero
estaria asociado al uso de las edificaciones
para conseguir la maxima rentabilidad, es decir,
cero inversion y uso intensivo, este fendmeno
es caracteristico del bodegaje y el comercio
mayorista, pues en este rubro la edificacion
es vista como un contenedor en donde las
condiciones de habitabilidad no tienen mayor
importancia mientras puedan ser espacios de
almacenaje. Por otro lado, el segundo fendémeno
estarfa ligado directamente a la demolicion,
nueva edilicia o la disposicion de sitios eriazos
en espera para su inversion.

Otros fendmenos de renovacion y nuevos
equipamientos estan generando precisiones
sobre el patrimonio, especialmente las
edificaciones menores como cites y pasajes
y éareas internas de los barrios comerciales

provocando la sustitucidon de construcciones
antiguas por galpones o torres en altura.

2) Areas urbanas degradadas e
inactivas caracterizadas por el deterioro e
inseguridad.

Si existe un factor que caracterice y diferencie
fuertemente los barrios comerciales con
relacion al resto de la ciudad, es su dinamismo
y actividad constante, en este sentido los
barrios comerciales de la Vega Central y Las
Telas no son la excepcion. Sin embargo, no
todo el territorio es homogéneo existiendo
una “cara oscura” o areas que no se rigen por
las mismas dindmicas, existiendo zonas de
completa inactividad en el dia o lugares de
extremo peligro en las horas de la noche.

El deterioro en ambos barrios es evidente
pues abarca desde la via publica hasta las
propias edificaciones, no obstante, mas alla
del estado del entorno existen areas sin vida.
Las actividades propias del lugar hacen de
todo el sector un espacio que es transformado
durante los husos horarios, por una parte, el
comercio mayorista se caracteriza por una
actividad restringida a horas de la madrugada
con una jornada laboral de 2am a 10am, en
donde el cierre temprano de estos locales
generan grandes areas de tiendas cerradas y
vacias durante todo el dia, lo que produce
areas sin vigilancia, sin actividad, ni control
social desprovistas de seguridad y poco
transitadas, constituyendo focos de suciedad

y peligro.
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3) Tugurizacion,
alteracion de la vivienda para subarriendo a
migrantes y trabajadores

subdivision y

La Chimba, histéricamente, ha sido espacio de
acogida para extranjeros en busca de trabajo
y nuevas oportunidades, en la actualidad,
la migracién latinoamericana y haitiana ha
hecho nuevamente de este sector un espacio
protagonista, donde la multiculturalidad se
establece como una sus caracteristicas
principales, conformando un territorio
transnacional.

Este repoblamiento, al paso de poco tiempo,
ha provocado un fendmeno de hacinamiento
en donde la nueva clase migrante trabajadora,
precaria de recursos econémicos, en busca
de bajos costos bajos de arriendo y cercania
a fuentes laborales optan por el alquiler de
pequefos espacios compartidos. Mientras
que, los propietarios o arrendadores del
sector atraidos por la rentabilidad econémica
han subdividido viviendas para el arriendo o
subarriendo de habitaciones a familias enteras
con niveles bajos de habitabilidad y muchas
veces a alto costo aprovechandose de la
informalidad y el poco control fiscal (Marquez,
2014).

Por otro lado, dado el tipo de trabajo realizado en
areas cercanas dela Vega central, transportistas,
cargadores y vendedores, generalmente con
hogares fuera de la ciudad, buscan espacios
temporales para pasar los dias de semana o
algunas noches, recurriendo a sitios econémicos
cercanos de las fuentes laborares.

Araiz de estos factores sociales, la trama urbana
deteriorada, carente de espacios publicos vy
de sociabilizacion, se ve azotada por nuevos
tugurios, expresados como ampliaciones
irreqgulares de viviendas con materiales livianos,
la mixtura entre viviendas y bodegas y la
alteracion de cites y pasajes.

4) Nuevos focos de gentrificacion y procesos
emergentes de verticalizacion: sector de baja
resistencia al cambio

El sector de la chimba, en especial el area
de independencia y el sector cercano al
Mapocho, es foco de futuras intervenciones
que transformaran y cambiardn la cara al
sector, afectando directamente no solo la
actividad comercial del barrio sino también sus
componentes poblacionales.

Nuevos proyectos de escala metropolitana,
ampliacion de vias y la ejecucion del nuevo Mall
Independencia emplazado en la Ex cerveceria
Ebner, monumento nacional, generard cambios
significativos no solo en la actividad comercial
destinada al sector sino también en el valor
del suelo. El alza al costo de los arriendos
a comerciantes y los terrenos adyacentes
probablemente iniciaran un fendmeno de
gentrificacion que ocasionara la expulsion de
los habitantes actuales y la demolicién y nueva
edilicia en los sectores cercanos, incluyendo la
posible destruccion de inmuebles patrimoniales
no protegidos y areas de vivienda que hacen
parte vital del caracter de barrio del sector.

Por otra parte, el sector ya enfrenta un proceso
de renovacion residencial, reemplazando su
antiguo tejido habitacional, caracterizado por
cites y vivienda obrera, por torres en altura de
departamentos a cargo de inmobiliarias, este
fenémeno amenaza la demolicidn y sustitucion
de los inmuebles y d&reas patrimoniales no
protegidas, incluyendo la expulsion de los
residentes actuales y transformando el modo
de vida de sus pobladores.
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Mientras que otros proyectos como el desarrollo de la “Explanada de los mercados” y el mejoramiento
de las calles principales pueden traer efectos positivos indirectos la actividad comercial del sector,
visibilizando el patrimonio y mejorando el espacio publico, sin embargo, existira un vacio a escala
barrial, pues estos proyectos se enfocan principalmente en la escala metropolitana sin resolver un
reordenamiento y regularizacion de la actividad comercial, las bajas condiciones laborales de los
trabajadoresy la inexistencia de equipamiento destinado a juntas de vecinos u organizaciones ligadas
al comercio.
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TEMA DEL PROYECTO DE TITULO:
RESCATE Y REVITALIZACION URBANO PATRIMONIAL

Segun lo planteado anteriormente, el
tema del proyecto de titulo se enfoca
en el rescate de las preexistencias de
valor patrimonial como un esfuerzo
para revertir el proceso de deterioro,
reconociendo al sector de la Chimba
y los barrios comerciales como
areas de interés histdrico y valor
excepcional donde el comercio, los
habitantes, el entorno construido y
las relaciones entre ellos hacen parte
de su identidad.

De esta forma, el proyecto se
enfoca en el potencial de los
espacios  publicos, semipublicos
y el patrimonio construido y su
relacion como articuladores de la
trama urbana, comprendiendo el
valor que poseen los inmuebles
patrimoniales dentro del medio en el
gue estan insertos y como a través
de la intervencidon estos pueden
convertirse en verdaderos motores
revitalizadores del area en donde se
localizan.

Para ello, las acciones se orientan
a revitalizar el acceso Poniente de
la Vega Central, en la actualidad,
un area inactiva en horas del dia
y en estado de deterioro, a través
de la rehabilitacion del Conjunto
patrimonial Lastra y su entorno
inmediato, generando un programa
mixto de comercio y vivienda junto
con la creacion de espacio publico y
la mejora de la calle.

A Través del proyecto se pretende
que el patrimonio edificado y urbano
se configure como un sistema de
partes interrelacionadas en donde
el inmueble, la calle y los espacios
publicos sean espacio para las
manifestaciones sociales y la
diversidad tipicas del Barrio la Vega,
activando el area durante el dia y la
noche, por medio del uso mixto y
un nuevo hito dentro del recorrido
comercial ya existente.

Este proyecto, se enmarca a su vez
como una parte de un plan maestro
de rescate patrimonial enfocado
en la creaciéon de un nuevo eje
peatonal en la Calle General de La
Lastra, en el tramo que compete a
los barrios comerciales de las Telas
y la Vega Central. Esta propuesta de
escala macro pretende articular vy
fortalecer un eje interior de la trama
urbana, conectando los dos barrios y
generando mayor movilidad oriente-
poniente, incluyendo el terminal de
buses la Paz, el mejoramiento del
espacio urbano, la creacién de nuevos
lugares de encuentro, equipamiento
social, comercial y vivienda, todo ello
enfocado a la recuperacién de las
preexistencias.
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Las comunas de Recoleta e Independencia, donde se ubica el area de andlisis, poseen equipa-

J—— mientos de escala intercomunal y metropolitana, conformando dos nucleos principales con di-

f : \ y ferentes servicios, el drea Mapocho al sur y al norte el polo cultural-administrativo de Recoleta.
Por otro lado, el terminal la Paz, conecta el area Mapocho con la regién Metropolitana y destinos
regionales como Batuco, Chicureo, Colina, Lampa, Las Esteras, Lo Pinto, Mapocho, Piedra Roja,
Santa Rosa y Til-til, generando un punto de conexion y movilidad importante para la actividad
comercial de la Vega y las Telas, existiendo muchos usuarios que vienen hasta estos barrios para
abastecerse o trabajadores que habitan fuera del centro y utilizan los buses para acceder a su
trabajo.

La cercania a hitos naturales y areas verdes son fundamentales en las comunas, el Cerro Blanco,
el parque metropolitano San Cristébal, el parque Forestal, EI Renato Poblete y el Rio Mapocho,
marcan los limites comunales y son polos de atraccion de turistas y visitantes.
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3.5 Inmuebles y zonas con y sin proteccion patrimonial
Fuente foto: “Elaboracion de un Plan Maestro de Regeneracion para el Barrio Mapocho La Chimba”

Los Monumentos Histéricos existentes en el poligono se tratan de edificaciones de escala monumental
y valor simbdlico en las comunas, siendo, las iglesias de la Recoleta Franciscana y el Monasterio
del Carmen Bajo. Ambas iglesias siguen siendo hitos relevantes en los lugares donde se encuentran
emplazadas, a pesar que la iglesia del Carmen Bajo se encuentre en pésimas condiciones de
conservacion estando clausurada desde el terremoto del 2010.
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MH Iglesia y patios monasterio del
Carmen bajo de San Rafael

Sin Proteccion: Viviendas Lastra oriente

Las zonas de Conservacion Histdrica delimitadas por
las municipalidades estan estrechamente ligadas
a los Monumentos Histdéricos y a los Inmuebles de
Conservacion Histdrica, pues muchas de ellas, son
areas circundantes a estas edificaciones, generando
un sector protegido entorno a ellos. Asumo
personalmente que esta accién esta orientada como
medida de mitigacion y control para posibles nuevas
construcciones

Los inmuebles de Conservacion Historica, en su
mayoria presentes en la comuna de Independencia,
ponen en valor nuevas tipologias de edificacion
incluyendo inmuebles residenciales, conjuntos,
cites y pasajes, concentrando inmuebles contiguos
protegidos y nucleos que permiten conservar un
tejido historico a escala mas urbana, especialmente
en torno al eje Independencia.

Sin embargo, gran cantidad de inmuebles no se
encuentran protegidos en el poligono, a pesar de
gue algunos de estos hacen parte fundamental del
tejido urbano, la imagen del lugar o posean roles
preponderantes en la conformacion de las manzanas.
Cites, pasajes, conjuntos y ciertos inmuebles de
gran escala, son importantes de preservar debido
a su aporte a la consolidacion de los frentes de las
avenidas y calles interiores, también por su valor de
singularidad o estilo arquitectonico.

También es el caso de los espacios publicos, los
cuales no cumplen con declaratorias o normativas
especificas. Estos pueden seralteradosointerveniaos,
desarticulando la relacién con los inmuebles y cuya
pérdida seria una desventaja, teniendo en cuenta el
rol primordial que poseen estos espacios libres con el
comercio y la vida en la Chimba

Sin Proteccion: Inmueble Trento
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RUTAS PATRIMONIALES
VALORIZACION DE HTOS

En la actualidad existen varias iniciativas de visibilizaciéon del patrimonio construido
en el sector de la Chimba, incentivando el turismo vy la cultura asociado a los hitos
e inmuebles de relevancia historica y valor estético-patrimonial, a través de las
llamadas rutas patrimoniales. Barrios en la Chimba como Bellavista, La Vega, el
sector de los Cementerios y la Avenida Independencia estan siendo promocionados
a través del conocimiento de la historia y el patrimonio heredado, desarrollando al
mismo tiempo, una nueva estrategia econdmica ligada a compafias de turismo y
la oferta de los productos del sector, invirtiendo en publicidad y seguridad para des-
estigmatizar estos sectores

Sinembargo, la promocion de la Ruta de los Mercados asociada los Hitos comerciales
de la Vega, esta lejos de incluir, rehabilitar o mejorar todo el barrio enfocandose en
el mejoramiento exclusivo de los inmuebles puntuales, ademas otros hitos, estan
siendo menoscabados por la nueva edilicia, restando a la unidad urbana, finalmente,
iglesias u otros monumentos nacionales se encuentran permanentemente cerrados
siendo imposible su ingreso por problemas estructurales.

RUTA DE LA PRESENCIAY LA AUSENCIA  PASEO LAS IGLESIAS DE LA CHIMBA EXPRESIONES DE LA GEOGRAFIA
@ Instituto Psiquiatrico José Horwitz @ capilla liceo Aleman @ cerrosianco
@ Facultad de Odontologia Uchile ‘ Iglesia y Convento de la Recoleta Franciscana . Plazoleta fje Piedras Tacitas
. Calle Maria Graham

@ Servicio Médico Legal ‘ Catedral Ortodoxa San Jorge @ Cementerio General
@ Casco Historico Cementerio General ‘ Iglesia Parroquial Santa Filomena . Cementerio Catdlico
@ Instituto de Oncologia Dr. Caupolican ‘ Iglesia Ortodoxa San Nicolds @ Parque Bicentenario de la Infancia
@ Complejo Hospitalario San José . Iglesia Y Convento de la Recoleta Dominica . Calle Loreto
@ Dependencias Antiguo H. San José ‘ Santuario Nuestra Sefiora Monserrat (la Vifita) @ Conjunto de viviendas Calle Dominica
Hospital de nifios Roberto del Rio . Capilla Cementerio General . Parque Metropolitano (’je Santiago
@ Facultad Medicina Norte, Uchile ‘ Parroquia de la Estampa Volada EL MUNDO GASTRONOMICO
Escuela Salud Publica Uchile ‘ Santuario Maria Santisima (Ex buen pastor) . Mercado Central
@ Hospital Clinico José Joaquin Aguirre @ 1glesia y patios Monasterio Carmen Bajo San Rafael @ Puente Peatonal Los Carros
@ ExInstituto de Higiene- PDI @ !glesia Padres Carmelitas (Divino nifio Jests de @ Mercado Tirso Molina

Praga) . Pérgola de las Flores Santa Maria

. Vega Central

PARA HACER EFECTIVA LA PROMOCION DEL PATRIMONIO

REHABILITACION LASRUTAS SOLO S
{TEN EN TURISMO DE POBREZA

RUTA
PATRIMONIAL

AV. INDEPENDENCIA
/IGENERAL BORGONO

10.45 HORAS
hta Pt W58 NOVIEMBRE

Santiago en el Corazon

Recavecos de I Patria Popular







¥ @ JUNTA DE VECINOS N°9 LA ESTAMPA

1 @ COMUNIDAD MERCADO DE LA VEGA CHICA CM.V
BIBLIOTECA EL FRUTO DE LOS LIBROS

oy (3) CLUB DE ADULTO MAYOR PAULA JARAQUEMADA
7 @ JUNTA DE VECINOS BENITO JUAREZ

CENTRO DE DESARROLLO SOCIALY CULTURAL
LA CHIMBA

g @ CLUB DE ADULTO MAYOR LA CHIMBA

CONJUNTO FOLCLORICO TIERRA DEL NORTE

(7) ADULTO MAYOR LOS RECOLETANOS

CENTRO DE DESARROLLO SOCIAL,
CULTURAL RECREATIVO SON-DO

AGRUPACION DE MUJERES TALLER LOS JAZMINES

AGRUPACION DE TRABAJADORES INDEPENDIENTES DEL
9 CEMENTERIO GENERAL DE RECOLETA

1
70 ' h‘ AGRUPACION DE MUJERES ESTRELLA DE BELEN

7231 CENTRO CULTURAL HOLISTICO CERRO BLANCO

P @ ASOCIACION CULTURAL PASIONES PERUANAS DE CHILE

ORGANIZACIONES SOCIALES
JUNTAS DF VECINOS

Enlas comunas de Recoleta e Independencia
existe una red fuerte de organizaciones
sociales, la mayoria responden a grupos
dedicados a fines culturales o comunitarios,
en su mayoria compuestos por mujeres,
jovenes o adultos mayores.

En lo comercial, la Vega Central posee una
administracion que representa a los tres
sectores del lugar, sector remodelado,
antiguo y chacarreros, cada una posee 3
representantes (presidente, vicepresidente y
tesorero) elegidos democraticamente,junto
con un vocero mediatico influyente y activo
en los medios. Mientras que los mayoristas
que trabajan en el patio de remates durante
la maflana no poseen una organizacion
politica clara. Afuera de los muros de la Vega,
los comerciantes mayoristas se encuentran
articulados a través de una sociedad legal.

El Barrio las Telas, sin embargo, no posee
una organizacion clara de propietarios ni
vendedores, tampoco vinculos cercanos
o lazos evidentes de wuna comunidad
articulada.

Ninguna organizacion social en el area de
estudio posee una sede oficial, todas tienen
como centros de reunion espacios como el
CEFAM o domicilios particulares.

1985 ORGANIZACIONES COMUNITARIAS
49 JUNTAS DE VECINOS EN LAS DOS COMUNAS

3.5 Arturo Guerrero,
represeftante de la Vega Central
Fuente foto: “diario la tercera”
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La conectividad Norte-Sur se caracteriza por grandes vias que vinculan el sector con la ciudad. Son las
principales arterias y flujos de mayor circulacion y aquellas que superan el limite que genera el rio Mapocho,

proveen la conexion al sur con el centro histérico de la ciudad y al norte con las propias comunas de
Recoleta, Huachuraba e Independencia y el resto de la Region Metropolitana.

Asi mismo, estas calles concentran las redes de Transporte Publico, siendo las tres avenidas parte de los

recorridos de Buses, mientras que el metro se ubica sobre el eje de Recoleta, y la ciclo-via en Av. La Paz,
como parte de uno de los medios recientes de movilidad y llegada a la Vega Central.
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Las vias norte-sur estan ligadas directamente
a la actividad comercial. Independencia
concentra como eje la actividad comercial de
las Telas, mientras que la Vega se desarrolla
en el tramo de La Paz y Recoleta en torno al
ndcleo del Mercado, por ende, también son
limite fisico y programatico de los barrios,
dividiendo fisicamente los sectores Las Telas,
la Vega y Patronato, diferenciando el tipo de
comercio y la poblacion

Eltransporte de carga que abastece al Mercado,
en horas de la noche, llega principalmente
desde la Autopista Norte Sur “Panamericana’,
que conecta Santiago con el norte y sur del
pais, se encuentra a menos de 1 km del acceso
mas cercano a la autopista Norte-Sur

Estas calles, porende, reciben lamayor cantidad
de recursos para su mejoramiento, concentran
la inversion y mayor trafico peatonal, siendo los
locales ubicados alli los de mayor dimensién y
los mas beneficiados del sector.

santiago centro

El area del Mapocho con la salida del Metro Caly Canto la
convergencia de los buses y la llegada del flujo peatonal del
centro se convierte en un nodo urbano lleno de actividad
vehicular y traspasos peatonales interrumpidos

El traspaso del Rio Mapocho marca el acceso a la Chimba y hace parte del panorama urbano, en donde los puentes, con
diferentes perfiles peatonales, se convierten en hitos y nodos de actividad

AV. INDEPENDENCIA

Las grandes vias como Av Independencia , La Paz y Recoleta generan una apertura espacial que visibiliza el

patrimonio construido, sin embargo, marcan fuertes limites que dificultan su cruce peatonal

Las vias peatonales hacia la Vega

TRENTO

, angostas y en deterioro, se convierten en pasos comerciales donde los

primeros pisos se dedican a la venta y se disponen estructuras para el maximo aprovechamiento de la calle
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La trama oriente-poniente presenta un contraste de perfiles y flujos, concentrando las vias de macro
conectividad en el area sur cercana al rio Mapocho y hacia el interior vias colectoras, discontinuas y
de caracter comunal.

Las vias Av. Santa Maria, Costanera Norte y Balmaceda ofrecen la conexion metropolitana oriente
-poniente relacionando el sector con las comunas de Providencia, Santiago Centro, Pudahuel, Cerro
Navia y Quinta normal; y la incorporacion vehicular a vias mayores como la Autopista central / Ruta 5
hacia Conchaliy el norte — sur de Chile.
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Santos Dumont se establece como una via
de flujo intermedio y de impacto urbano
debido a la presencia de equipamientos de
| escala metropolitana, asi mismo, establece
- AT el limite y el acceso al cerro Blanco y permite
‘ ‘ la conexion el area de Bellavista y el cerro

San Cristobal

e Nk 5 Finalmente, lo mas interesante del analisis se
! s ’ enfoca en las vias que conectan localmente
g 0 ' la Chimba, estas calles presentan un perfil
s e T de calles colectoras y de servicios de poca

\o continuidad, siendo trazado fragmentado.
Estas vias estan ligadas a la actividad
comercial de cada uno de los barrios
conectando peatonal y vehicularmente
cada uno de estos, en ellas se observa un
‘degrade de actividades” en donde locales
de diferentes productos conviven.

Durante las noche y la madrugada estas
calles sirven de estacionamiento para la
carga y descarga de productos.

NODO VEHICULAR LONGITUDINAL PARALELO AL RIO

MAPOCHO, EL SECTOR ACTUA COMO AREA DE PASO ENTRE Estas vias, sin embargo, poseen poco
DOS PUNTOS flujo peatonal, poca inversion, calidad de
pavimentos y menor interés politico, esto
ha provocado que muchas de las iniciativas
de mejoramiento ignoren estos sectores y
locales.
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El tramo peatonal de la calle Gral de la Lastra recibe gran
/ cantidad de flujo ligado a la conexion entre Metro patro-
nato y el acceso de la Vega Central

LA TRAMA INTERIOR CONECTA LOS BARRIOS
INTERIORES DE LA CHIMBA, LAS AREAS
RESIDENCIALES Y LOS SECTORES COMERCIALES
LAS TELAS, LA VEGA Y PATRONATO

Calles interiores en mal estado de pavimentacion, sucie-

dad, congestion vehicular y estacionamiento.



VIVIENDA
AIOUEZA TIPOLOGICA

@ V|VIENDA EN SEGUNDO PISO (1° LOCALES COMERCIALES)
® (ITES Y PASAJES
@ VIVENDA CONVENCIONAL

La vivienda es parte fundamental de estas areas
comerciales, albergan trabajadores, inmigrantes,
poblacién adulta excomerciante, hombres solitarios y
multiples familias. El tejido residencial en el poligono
aparececomounsusurroenunlugardondeelcomercio
abarca el protagonismo, pequefias y tranquilas calles
de cites y pasajes aparecen como pequefios atajos
en medio del bullicio y trafico, mientras que cortinas
y adornos se asoman por los segundos pisos como
signo de alguna residencia, en contraste, con la
imponencia de las torres que se levantan entre el
contexto como monumentos al “progreso”.
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LAS ENTRADAS DE ESTAS GRANDES CASAS,
QUE ALBERGAN UNA GRAN CANTIDAD DE
INMIGRANTES, ABREN SUS PUERTAS DEJANDO
VER LA VIDA QUE CUBREN ENTRE SABANAS Y
LAS ROPAS COLGADAS; LA VIDA PRIVADA SE
HAGE PUBLICA (GODOY MESA, 2014
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El barrio presenta en la actualidad un tejido
de vivienda variado que ocupa los segundos
piso de edificacién, conforma totalmente la
manzana, se desarrollan en su interior o hace
parte de pequefios nucleos contiguos a los
locales comerciales. Es posible encontrar
conjuntos patrimoniales de viviendas, cites
de diversas tipologias y escalas y estilos,
ejemplos con una clara impronta art-deco,
art nouveau, o néogotica y sus variantes
y mezclas, siendo recurrente el estilo
ecléctico, muchos de ellos de arquitectos
reconocidos en su época, y finalmente
pasajes que penetran la manzana generando
circulaciones internas, en la actualidad,
clausuradas por seguridad.

Los cites y pasajes en el lugar tienen
caracteristicas tipoldgicas diversas, se
encuentran aislados, aquellos que ocupan
la totalidad de la manzana y presentan
caracteristicas arquitectonicas particulares,
0 continuos, que conforman y se relacionan
con el resto de la manzana, dividiéndola
con una calle interior sin salida, cites, o
atravesandola con dos accesos, pasajes.

Esto produce una trama de espacios privados
(residencias), que en algunos casos se tratan
de viviendas colectivas por subarriendo de
habitaciones, espacios semipublicos (calles
de cites y pasajes) y espacios comerciales
(privados de uso publico), creando una red
que en la practica actian como lugares
totalmente compartidos, siendo residencia
de migrantes, trabajadores, o visitantes
ocasionales.



ACTIVIDAD COMERCIAL
DENTIDAD: PRODUCTOS Y REL ACIONES
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 (OMERCIO MINORISTA

@ BODEGAS O COMERCIO MAYORISTA

#77 (OMERCIO SEMIFORMAL

 ESPACIOS PUBLICOS CON COMERCIO INFORMAL

La actividad comercial es aquello que diferencia y otorga
identidad a los barrios las Telas y la Vega Central. Los

productos y especializaciones de cada sector definen “EL COMERCIO EN LA COMUNA SE EXPRESA

los espacios de venta, las necesidades espaciales

de los locales, las actividades diarias e incluso los DE DIVERSAS FORMAS: FORMAL E INFORMAL,
perfiles, caracter!’sticas y relaciqnes 'de compradores  FAMILIAR, ASOCIATIVA, GRUPAL, INDIVIDUAL Y
y vendedores. Sin embargo, se identificaron aspectos UNIPERSONAL” (GUZMAN SALAS. 2015, P. 21)

gue son comunes en la practica comercial y que estan
ligadas a la escala de comercio, el uso del espacio
publico, y el tipo de estructura que acoge la actividad.
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ESTRUCTURA. SEMIFORMAL

MAYORISTA

Por un lado, se reconocio la presencia de tres
tipos de comercio en forma generalizada en los
dos barrios: el formal, informal y semiformal.
El formal sea minorista o mayorista o locales
dedicados a ambos rubros hacen uso de
las edificaciones para la venta, en espacios
“privados” de uso publico; el informal,
ligado a aquellas personas que usan calles,
plazas y vias como espacios de venta como
comerciantes fljos en un lugar o moviles
desplazandose por el territorio segun la hora
y el flujo peatonal; y el comercio semiformal
como aquel que se desarrolla en estructuras
modulares basicas dispuestas en las calles de
mayor transito que poseen un puesto regular o
permiso municipal, obteniendo una formalidad
legal pero en precariedad laboral sin contar
con servicios basicos.

El comercio formal hace uso directo de
edificaciones patrimoniales adaptandolas a
las actividades comerciales, muchas de estas
acciones incluyen la liberacion del espacio
del primer piso mientras que el seqgundo piso
es usado como vivienda, bodega o cae en
deterioro.

El comercio informal se apropia de las calles
de mayor transito y los pocos espacios



publicos libres existentes en el Barrio, siendo,
la plaza de la Recoleta Franciscana uno de los
sitios mas frecuentados para esta actividad,
asi mismo, las calles inmediatas a la Vega
Central, las salidas de las estaciones de metro
especialmente el paseo peatonal Lastra y
puntos de dificil fiscalizacion.

Sin embargo, El comercio formal también
ocupa el espacio publico exponiendo las
mercancias fuera de los locales para mejor
exhibicion de los productos, competencia
por los clientes , carencia de vitrinas, falta de
espacio al interior o escases de recursos para
ampliar o arrendar otro local (Guzman Salas,
2015)

En el barrio las telas y la Vega el comercio
Semiformal y formal comercializan diferentes
tipos de productos, a veces complementarios,
lo cual permite una libre competencia entre los
vendedores. Este aspecto con los vendedores
informales es variable, algunos se dedican a
la venta de los mismos productos generando
conflictos de interés, mientras que otros
ofrecen mercancfas diferentes o productos
preparados, estableciendo relaciones con
los mismos vendedores de los locales, pues,
vendedores ilegales se encargan en repartir
almuerzos, bebidas o desayunos a los
cargadores, vendedores o duefios de locales
siendo parte de una red.

También muchos vendedores informales
se abastecen en los mismos barrios en los
cuales venden, adquiriendo mercancias a
precios de mayor y revendiendo a detall,
generando una cadena econémica que hace
parte de la dindmica comercial tipica de los
_ barrios. Ademas de esto, barrios como la Vega
Mggig_ y Patronato son puntos de aprovisionamiento

-~ )/ de vendedores ilegales de toda la region
B metropolitana.

L STRA

Este tipo de actividades hacen parte de los
dos barrios, sin embargo, cada uno posee sus
propias dindmicas horarias, comerciales vy
sociales, las cuales fueron analizadas a con-
tinuacion.
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La actividad comercial se  desarrolla
principalmente en calle Independencia y Davila
Baeza concentrando los locales principales
sobre estos ejes y algunos menores en las
calles aledafias. El patrimonio edificado
posee un rol protagdnico en la escena de
este barrio por la escala de las edificaciones,
sin embargo, el deterioro y la nueva edilicia
han  menoscabado  sus  caracteristicas.

Elcomercioformalysemiformalestaintimamente
ligado en este barrio, pues al ofrecer productos
menores complementarios a la actividad textil
generan una asociacion sin competencias,
incluyendo los vendedores semiformales en los
planes comerciales, la promocion del barrio,
los trabajos sociales y la identidad del lugar.

Nuevos espacios se estan creando en Las Telas,
construcciones que generan logias, patios
interiores comerciales y galerias que atraviesan
la manzana son nuevas incorporaciones de la
nueva edilicia que han transformado la forma de
vivirycomprarenellugar,sinembargo, también se
encuentran edificacionestipo galpén construidas
a partir de la demolicién de la preexistencia que
han construido un panorama urbano discordante.



BARRIO LA VEGA
FLNUCLED Y SUTEJDO

SECTOR PONENTE-
POLODE COMERCIO MAYORISTA'Y BUDEGAS

RED OE HITOS COMERCIALES
PASAJES Y CRCULACIONES INTERNAS
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“LA VEGA CENTRAL Y LAS BODEGAS DEL ENTORNO
FUNCIONAN COMO UNA SOLA ENTIDAD, UN MISMO
SISTEMA URBANO, SIENDO LA ESCALA DE COMERCIO

El mercado de la Vega y su entorno corresponden DEL BARRIO MIXTA” (ARCE SANCHEZ, 2015, P 4)
al drea central de abastecimiento agricola de
toda la ciudad de Santiago. Existe una gran
correlacion entre el mercado y su entorno
pues este se articula como un barrio comercial
cuya actividad es la conexion en red de varios
equipamientos que resultan hitos urbanos
relevantes, donde su relaciéon constituye un eje
que determina que todas las manzanas que lo
rodean formen un barrio que recibe a diario gran
cantidad de personas atraidas por el comercio.

Esta red articulada, no genera grandes
competencias pues cada una se enfoca en un
tipo de comercio, siendo un barrio fuertemente
sectorizado. El sector poniente de la Vega central
se encarga del comercio mayorista que abastece
a feriantes y restaurantes ,mientras , que el resto
de sectores se organizan segun la especializacion
de los productos, conformando un nucleo vy
un tejido de comercio complementario . Esto
genera zonas de diferentes grados de actividad y
estado de conservacioén, por una parte, el sector
poniente se encuentra mas deteriorado debido
a la intensidad de uso de carga y descarga.
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1. MERCADO CENTRAL

El inmueble es Monumento
Histérico, alberga venta de
pescados, mariscos y abarrotes
varios.

Es punto de atraccion turistica
gracias a su arquitectura y la
presencia de restaurantes de
variada oferta  gastronomica
basada en los productos del mar.

2. PUENTE LOS CARROS

El puente como enlace
fundamental entre el sur y norte
posee actividad vinculada a
la venta informal, abarrotada
de vendedores ambulantes la
estructura  permanece  como
alberge histérico para dicha
actividad desde su fundacion.

3. TIRSO DE MOLINA

Este inmueble es parte de la
ultima renovacion del sectorde la
Vega, combina la venta minorista
de productos de canasta basica,
cocinerias y otros locales varios.
Esta disefiado para lograr la
mayor permeabilidad peatonal
al ubicarse en la entrada
ultramapocho.

4. PERGOLA SAN FRANCISCO

El inmueble tiene como destino
la venta de Flores y adornos del
rubro, siendo la construccion
definitiva para una actividad que
haceparte de la historia de la
Chimba y del sector mapocho.

5. LAVEGA CHICA

Es inmueble es un Exdeposito
de carros de tranvia, con pocas
intervenciones es utilizado en la
actualidad por cocinerias tipicas
de comida Chilena y algunos
locales extrajeros. Se destaca por
Su vocacion gastronomica y sus
bajos precios.

TODOS ESTOS HITOS SE ARTICULAN
A PARTIR DE LA CUBIERTA'Y
EL ESPACIO LIBRE, SIENDO LA
ARQUITECTURA UN SOPORTE
ADAPTABLE PARA LA ACTIVIDAD
COMERCIAL Y LA CULTURA.



ESTACIONAMENTO DE LA VEGA QUE INTERRUMPE EL GALPONES DF VENTA

6. LA VEGA CENTRAL FLUID PEATONAL LA GALLE LASTRA MAYORACTVOAD]
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La vega corresponde al 20% del abastecimiento
de frutas verduras y hortalizas de Santiago,
generando una macro manzana de 4 hectareas
en donde trabajan mas de 5000 personas e
ingresan aproximadamente 200 camiones a
diario (Divin Veas, 2010).

La edificacion se constituye como un gran
galpdn compuesto por tres macro sectores: El
sector antiguo, el Remodelado y las Bodegas.
El sector antiguo estd conformado por el
Patio de Remates, que es usado para venta
mayorista en tempranas horas de la mafiana y
estacionamiento durante el todo dia, y el galpdn
Chacarrero dedicado a productos de canasta
familiar. El sector Remodelado, construido en
1978 por el Arg. Oreste Depetris, corresponde
al ingreso principal de la Vega central, posee
variedad de productos agricolas y abarrotes,
incluyendo un darea de cocinerias. Finalmente,
las Bodegas, ubicadas en el perimetro de la
calle Salas, corresponden a viviendas adaptadas
en 1933 para la funcion, abastecen toda la
Vega y pertenecen a mayoristas y minoristas,
cumpliendo como destino el abastecimiento y
venta directa en la madrugada.
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PATIODE REMATES

Sector Antiguo 5300m2 Sector Remodelado 15000m2
172 locales 466 locales

Patio de remates 10000m2
Venta al por mayor 2am-11 am

PRIMER PLANO
PRODUBTUS a) Frutas frescas, verduras y hortalizas
b) Frutas secas, cereales y legumbres
c) Pescados y mariscos
d) Carnes blancas y carnes rojas.

REDES COMERCIALES

Escala de los Espacios de produccién Productor Internacional
B
Productor nacional

Chile
R. Metropolitana

P | Puerto |
A Maritimo San Antonio

Bodegas /mayoristas
22% del total

SEGUNDO PLANO
e) Abarrotes
f) Congelados
g) Fiambreria y lacteos
k) Servicios comida

\

Pana " e Transporte Terrestre
ediae Gran escala

Espacios de Comercio Informal Local

| Barrio I

Escala de los Espacios “ F(_y;{_{eb
Bodegat
de comercializacion '

Barrio
!

Calte

(a]
<
Y
a
Y

Interior de la Vega Cargador TransporteTerEes(re Medianay
Pequefia escala

Espacios de recepcion l

Cliente Minorista Cliente Mayorista

La vega y sus redes

Fuente cuadro: Catherine Divin en “Principios de configuracion del espacio piiblico de Barrio Mapocho La Vega”



PERSONAJES Y ACTORES
PAISAJE CULTURAL

Locatarios/Duenos de locales-
Mayoristas y Minoristas

Vendedores
Peonetas y yegueros
Carretoneros
Desgranadores
Cocineros/garzones

Transportistas

Guardias

Aseadores

Vendedores y artistas ambulantes

Cuidadores de autos

Compradores

Turistas

Habitantes de calle
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PATRIMONIO VIVO

ESPACIO SIMBOLICO

Los establecimientos son reflejo de sus
propietarios, son decorados con simbolos
que son importantes para los vendedores o la
comunidad. Banderas de diferentes paises,
simbolos de equipos de futbol,  simbolos
religiosos son algunos de estos

PERTENENCIA

Los puestos de trabajo son un verdadero
hogar, televisores, radios y equipos de musica
hacen parte del diario vivir y entretacion de
los vendedores. Salsa, Reggueeton, cumbia y
hasta cueca es reflejo de la multiculturalidad de
la Vega.

AUTENTICIDAD

Los cantos de las personas de la vega y sus
alrededores son comunes en un recorrido por
el lugar, frases picaras y todo tipo de bromas
con los clientes son definitivamente parte del
patrimonio intagible del Barrio la Vega

HERENCIA

Muchos de los trabajadores de la vega y sus
alrededores han sido criados en el lugar o en
el mercado, han trabajado desde nifios o han
crecido alli.

FAMILIARIDAD

Algunos locales son de herencia familiar y son
atendidos tambien por nucleos familiariares
con parentescos donde locatarios tienen hijos
vendedores, primos o hermanos cargadores

M
L E
T
20
i
I
A
L




ESPACIO DE SENSACIONES

Muchos colores de frutas, olores de comida,
pescado, carne, texturas Y Multiples adornos
hacen parte del patrimonio de la Vega y sus
alrededores.

VARIEDAD Y DIVERSIDAD

Elbarrio es un espacio sin fronteras, transnacional,
donde los extranjeros han sido recibidos como
parte de la fuerza laboral, junto con la inmigracion
todo el barrio ahora posee una diversidad de
productos de otros paises, es posible encontrar

frutas exoticas o ingredientes particulares.

RED DE CARIDAD

En el Barrio la Vega existe un Red de caridad
importante, todos los locatarios afirman que quien
vive o trabaja en la Vega ‘nunca se muere de
hambre” o nadie se acuesta con la “guata vacia”.
pues comerciantes los puestos tradicionalmente
se encargan de dar comida a indigentes y pobres.

El sector tambien juega un rol importante en el
aspecto social pues permite la reinsercién laboral
de personas vulnerables o marginadas, pues
muchos de los trabajadores fueron o son adictos a
drogas, personas en situacion de calle o ex-presos.

49
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TEMPORALIDAD
OFL LUGAR AL NOLUGAR

Una de las caracteristicas mas notables que posee el poligono de estudio y en particular el Barrio
comercial de la Vega Central es la transformacion del entorno urbano, en donde intervienen tres
variables ligadas a la actividad comercial y el tiempo: la temporalidad que define zonas vitales e
inactivas en ciertos horarios, la superposicion de actividades y la apropiacién del espacio publico por
parte de los usuarios que encuentran en determinado tiempo/espacio.

Para comprender el funcionamiento del sector es necesario observar las actividades segun la hora
del dia:

Superposicion de
actividades abastecimiento
minorista y venta
mayorista

MAYOR ACTIVIDAD EN EL
ESPACIO PUBLICO

FL BARRIO

2am 12am 2pm 4pm 6pm 2am
i ] i i i i i i i i i i i
h 1 1 ] 1 1 1 1
: . NS : : : :
' ! ' ' ' 1 1 1 i 1 ' ' 1 51
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HORARIO MANANA 2AM-T1 AM

Este horario esta vinculado a la actividad del
comercio mayorista y a la carga y descarga de
mercancias que abastecen la Vega central y
sus alrededores, actividades que tienen inicio
a las 2am hasta las 11 de la mafiana y tienen
su venta maxima entre las 6 am y 8 am, de
igual forma, los bares funcionan desde las 6
hasta las 10 am y las cocinerias de 8 a 10am
ofreciendo desayunos, siendo estos servicios
los principales lugares de recreacion para los
comerciantes, conductores y cargadores.

Los sectores activos corresponden a las
bodegas de alimentos en el sector poniente
de la Vega Central en avenida La Paz, Salas,
Lastray Antonia Lopez de Bello, en este horario
sepresentan conflictos por congestién, por
acumulacion de basura, veredas utilizadas
como estacionamientos u obstaculizadas con
mercaderia que interrumpe el flujo peatonal,
sin embargo, esta actividad provee de vitalidad
y seguridad a un area que durante otros usos
horarios se encuentra totalmente inactiva.

En este horario los trabajadores comparten y
poseen vinculos fuertes con los compafieros
y trabajadores de otros locales, estableciendo
una comunidad vinculada al comercio
mayorista, juegan cartas, comparten comida
y se reunen en la via publica.




HORARIO MEDIO DIA 11AM- 5PM

A partir de las 11 Am hasta horas de la tarde la
actividad comercial de los locales minoristas,
restaurantes y vendedores ambulantes se
hace protagonista, ofreciendo sus productos
y activando el espacio publico. Los locales
del Barrio las Telas, la Vega Central, La Vega
Chica, el Tirso Molina y el Mercado Central
conforman los polos de atraccion, aumentando
el trafico y la circulacion por vias interiores
poco concurridas en horas de la madrugada

Los locales mayoristas y bodegas cierran,
dejando practicamente inhabitado el sector
poniente y aquellas calles donde se ubican,
siendo ocupadas como estacionamientos
informales para aquellos que se movilizan en
auto hacia el sector.

El espacio publico en este horario recibe el
mayor nuimero de visitantes y compradores,
siendo, ocupado estratégicamente por
vendedores ambulantes que se ubican en
las calles con mayores flujos, acompafiados
de carritos, pafos tendidos en la via o en
estructurastemporales, generando congestion,
sin embargo, algunos de ellos se movilizan con
sus productos recorriendo el sector.
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HORARIO TARDE-NOCHE TIAM- 5PM

Después de las 17:00 los locales minoristas
cierran sus puntos de venta, los vendedores
ambulantes abandonan las calles. En este
horario, la vivienda y los puntos de recreacion
cobran mayor importancia pues algunos de los
trabajadores viven en el sector o muchos de
estos permanecen en la Vega y sus alrededores
jugando cartas o compartiendo una bebida
después del trabajo.

Es importante entender que la vivienda es
aquella que permite dar vitalidad al espacio
publico en este horario, cites y pasajes se
tornan activos a estas horas, centros de
llamados, bares y pequefios almacenes se
llenan a estas horas, pues muchos de los
inmigrantes desarrollan su vida social en la
calle.

Aquellas calles que poseen menor actividad
son ocupadas por indigentes que se instalan
con mantasy cartones en el espacio publico en
busca de cobijo, también, varias instituciones
de caridad como el hogar de Cristo reparten
comida y cafés para estas personas en
situacion de calle, socializando y conversando
con ellos.

De igual forma, locales clandestinos, prostibulos
y bares cobran vida hasta horas de la madrugada
y reciben a clientes ofreciendo bajos precios en el
lugar, dando paso a rifas y peleas a altas horas de
la noche que muchas veces tienen consecuencias
graves como la muerte de alguno de ellos. Todos
estos lugares son espacios de sociabilizacion
en un barrio que comparte el trabajo, la vida y la
diversion.
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PROBLEMATICAS Y AMENAZAS
HACIA LA DEFICKON DE PROYECTO

DEMOLICION , VACIAMIENTO Y LIBERACION DE
EDIFICACIONES PATRIMONIALES PARA  SER ADAPTADAS AL
BODEGAJE COMERCIO MAYORISTA

TEJIDO URBANO DE BAJA RESISTENCIA AL CAMBIO,
VULNERABLE A PROCESOS DE VERTICALIZACION

VIAS DE CONGESTION VEHICULAR LIGADAS A LA
ACTIVIDAD DE CARGA Y DESCARGA QUE AFECTAN EL
TRANSITO PEATONAL

Este andlisis incluye las problematicas que se aboruaiuii ar v uer uoLuTICHIW LUV Uneuu ves y
justificacion del proyecto, identificAndolas en el territorio, con el fin de escoger el &rea de intervencion
y visualizar su superposicion.

En términos generales las &reas que sufren mayor degradacion corresponden a aquellas asociadas al
comercio mayorista, el cual, presenta su hora de maxima actividad en la madrugada, cerrando todo
el dia y dejando deshabitadas las calles en las cuales se emplazan, creando focos de inseguridad,
suciedad y abandono. Al encontrarse en estado de fuerte deterioro éstos sectores a su vez se
convierten en puntos de posible renovacién, poniendo en riesgo de demolicién las edificaciones
patrimoniales protegidas y sin proteccion, ocasionando la posible pérdida del patrimonio urbano
existente.



AVENIDA LA PAZ PRESENTA OCUPACION
Y DEGRADACION DEL ESPACIO PUBLICO

AREAS CON POSIBLE EDIFICACION EN ALTURA QUE

AFECTARIAN EL PATRIMONIO EDIFICADO

O

111111 CONGESTION VEHICULAR, TRANSITO Y ESTACIONAMIENTO

PATRIMONIALES EN ESTADO DE DETERIORO

EDIFICACIONES CON CARACTERISTICAS

[

DE CAMIONES

. ZONAS INACTIVAS DURANTE HORAS DEL DIA

. CONTINUIDAD ARBOREA Y ESPACIO PUBLICO DETERIORADO

AREAS DE ESTACIONAMIENTO DE ALTA DEMANDA

CIERROS, MURQS CIUEGOS 0 ACCESOS LIMITADOS

DISCONTINUIDAD PEATONAL



VALORES Y ATRIBUTOS
OPORTUNDADES DE PROYECTO

TERMINAL LA PAZ- CONECTIVIDAD METROPOLITANA

POTENCIAL DE FORTALECIMIENTO DE LA TRAMA INTERIOR

ACTUALMENTE DETERIORADA

CONECTIVIDAD /PQSICION URBANA
ESTRATEGICA

EI SECTOR POSEE UN FLUJO VEHICULAR
Y PEATONAL FAVORABLE PRODUCTO DE
LA ACTIVIDAD COMERCIAL

IDENTIDAD Y MULTICULTURALIDAD
LA CHIMBA'Y LA VEGA CUENTAN CON UNA VARIEDAD
ETNICA QUE LO CARACTERIZAN Y UNA IDENTIDAD
INTANGIBLE RECONOCIBLE DENTRO DE LA R.M
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HISTORIA E HITOS PATRIMONIALES Y
FUNCIONALES RELEVANTES

EDIFICACIONES DE VALOR ARQUITECTONICO Y
TIPOLOGICO, RECONOCIDAS Y NO RECONOCIDAS
(OMO CITES Y PASAJES
(OPORTUNIDAD DE REHABILITACION)



r — — - RED DE CIRCULACIONES INTERIORES
Y EXTERIORES EN EL SECTOR
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ESPACIOS PUBLICOS ACTIVOS POR EL COMERCIO INFORMAL
= = = YRELACIONADOS AL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

EDIFICACIONES PATRIMONIALES LIGADAS A PRINCIPALES VIAS DE FLUJO Y TRANSPORTE PUBLICO
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AREA DE CLARA IDENTIFICACION LA CHIMBA/VEGA O NODOS ASOCIADOS A PARADEROS DE BUS Y METRO
(PATRIMONIO INTANGIBLE)
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ACTUALIDAD: OPORTUNIDADES DEL AREA LA CHIMBA

1) Relevancia como barrio historico
incluyendo una identidad reconocida a
nivel metropolitano

La Chimba como parte relevante del proceso
fundacional y desarrollo de la ciudad de
Santiago posee un rol fundamental desde la
colonia  como barrio histérico, justificando
la necesidad de la puesta en valor de su
historia e identidad. por un lado, la avenida
Independencia ha sido histéricamente uno de
los ejes relevantes en la trama urbana tanto
por su importancia funcional como por los
eventos y sucesos que se han desarrollado en
la propia via, desde constituir parte del camino
del inca, ser la conexion principal de las rutas
naciones e internacionales hacia el norte del
pais incluyendo el transito hacia Argentina,
hasta recibir el gjército libertador después de
las batallas por la independencia, mientras
gue, complementario a esto el rol comercial de
alimentos de la Vega, constituye el resultado
de un proceso histérico propio del caracter
inicial agropecuario del sector y el desarrollo
de la actividad comercial en riberas del rio
Mapochoy el puente Cal y canto, practica que
ha perdurado a pesar del paso de los afos.

2) Edificaciones de valor arquitectonico
y estetico importante, dispersas en
el territorio y en estado de deterioro

moderado

El sector posee gran valor arquitecténico
protegido y no protegido, sus edificaciones en
deterioro aun se encuentran en un estado de
deterioro moderado en su mayoria, lo cual, las
hace candidatas para su rehabilitacion pues
aun no se encuentran en condiciones fatales
de desuso o demolicion.

La recuperacion del entorno construido
resultaria una oportunidad para la atraccion de
mayor actividad comercial y ganancias al barrio,
recuperando la habitabilidad para sus residentes
y trabajadores, teniendo en cuenta los beneficios
turisticos que tendria la ciudad al poseer estos
barrios histéricos buen estado.

3) Multiculturalidad actual y heredada en
el tiempo “MOSAICO CULTURAL

La multiculturalidad actual y heredada en el
tiempo hace parte de la identidad propia del
sector representando un “mosaico cultural” que
se ha fortalecido con la llegada de inmigrantes
latinoamericanos y haitianos sin perder la
estampa de la cultura popular chilena, la cual se
ve consolidada por el contraste y la autenticidad
de sus vendedores y residentes.

4 ) Comuna pericentral y sector
vitalmente activo desde su condicion
funcional

El valor de posicion que posee esta area
urbana también figura como una oportunidad
de rehabilitacion al tratarse de un sector de
alta conectividad y vitalmente activo desde su
condicién fundacional, actuando como polo de
movilidad urbana para comunas periféricas e
inclusive desde otras regiones del pais cuyos
habitantes viajan para la adquisicion de materia
prima para los pequefios locales, éste caracter
asegura en parte un publico activo como parte de
una intervencion, involucrando nuevos actores y
posibles usuarios de proyecto.
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5) Nuevas iniciativas sociales e
intereses de inversion a escala urbana
en el sector

Esta drea en la actualidad representa
un punto de atencion para la inversion
especialmente del sector publico e iniciativas
sociales, siendo emplazamiento para nuevos
proyectos a macro escala como el master-
plan “Explanada de los mercados” y programas
de fortalecimiento social como la creacion
de la biblioteca comunitaria BIBLIOVEGA
y el “programa de revitalizacion de barrios
comerciales” impulsados por el SERCOTEC
que establece como foco el mejoramiento de
las condiciones de habitabilidad de las calles
y vias principales del sector con mejora de
iluminarias y pavimentacion y el trabajo social
con la comunidad por medio de actividades de
integracion y asociacion de los residentes y
comerciantes del lugar.

Sin embargo, estos proyectos representan
una inversion referente al equipamiento de
escala metropolitana, desfavoreciendo vy
desvinculando la escala menor y aquellos
tejidos barriales preexistentes, los cuales, no
aseguran la permanencia de los residentes
actuales ni el fortalecimiento de los lazos de la
comunidad y las poblaciones cercanas.

6) Area Mixta donde convive y se
complementa el uso comercial y
residencial

Esta area posee una cualidad relevante con
respecto a la mixtura de usos tratandose
probablemente de una caracteristica Uunica
en el area metropolitana. La presencia de
pasajes y cites importantes por su valor
arquitectonico y la existencia de poblaciones y
tejidos residenciales dentro del area comercial
dan cuenta de una relacion entre el habitat

residencial y laboral, en el cual, no solo ambos
programas conviven sino también la poblacion
residente se encuentra vinculada laboralmente al
mismo sector.

De igual forma, la inmigracion y la oferta laboral
ha transformando el estilo de vida del &rea dando
espacio al allegamiento y la renta de habitaciones
a trabajadores que buscan soluciones practicas
relacionadas a la cercania y accesibilidad.
Este componente social no solo demuestra un
fendmeno incipiente sino también una relacién
que puede ser aprovechada para un posible
proyecto que tenga en consideracion no solo el
fortalecimiento de los locatarios sino también de
la poblacion residente que aparentemente puede
tratarse del mismo usuario en dos instancias:
como morador y trabajador.



EL LUGAR

ACCESO PONIENTE DE LA VEGA CENTRAL
E INMUEBLE LASTRA







3.1 Emplazamiento

El proyecto se ubica en la comuna de Recoleta
en los limites del Barrio comercial La Vega
Central dentro del poligono de andlisis. El
sector inmediato corresponde al area poniente
del mercado entre Salas, General de la Lastra
y Avenida la Paz, exactamente en el ingreso
poniente a la Vega central, area caracterizada
en la actualidad por su especializacion en la
venta mayorista y bodegaje. El inmueble Lastra
826-898 ubicado en la interseccion de la Paz
correspondera al proyecto de rehabilitacion
patrimonial, sin embargo, la iniciativa del
proyecto abarca el inmueble junto con su
contexto inmediato.
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3.1 Criterios de eleccion de lugar

La eleccion del emplazamiento del proyecto se
genera a partir de la identificacion de distintos
factores que responden a la problematica
planteada inicialmente, representando
al mismo tiempo oportunidades para la
consolidacion de la iniciativa, reuniendo
cualidades que postulan a el area como
candidata para una rehabilitaciéon de caracter
urbano patrimonial:

a) Ubicacion dentro del poligono de
analisis, perteneciente a uno de los barrios
comerciales

b) Presencia edificaciones de valor
patrimonial en mal estado de conservacién y
signos de obsolescencia

) Sector con fuerte deterioro urbano,
inactivo durante el dia, sin inversién ni planes
€n curso para su mejoramiento

d) Posicion urbana estratégica, su
ubicacion presenta una oportunidad para
la consolidacion y revitalizacion del acceso
poniente a la Vega Central



LEVANTAMIENTO URBANO INMEDIATO

ENTORNO CIRCUNDANTE- SECTOR PONIENTE VEGA CENTRAL
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(CL)FACHADA GENERAL DE LA LSTRA

FACHADA AVENIDA LA PAZ



CITES Y PASAJES
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En el sector existe un tejido residencial
que incluye la presencia de cites, cada
uno con usos Y tipologias particulares.
El cite Santa Olga (1) esta caracterizado
por un uso principalmente residencial,
pues solo dos de los volumenes son
de destinacion comercial, este cite se
caracteriza por la conformacion de un
solo piso en el interior y dos volumenes
de dos pisos en el frente hacia Avenida
la Paz.

El Pasaje Rosas (2) es conocido por
su actividad comercial dedicada a las
especias y en la noche por burdeles y
bares de bajo costo, presenta un espacio
publico deteriorado, sin embargo, fue
disefado desde un principio como
comercio. Posee 4 volumenes de doble
piso en las fachadas enfrentadas a la
calley el interior de un solo nivel.

El cite la Esmeralda (3) se destaca por su
valor estético pues se trata de un cite de
dos pisos en su totalidad, fue disefiado
con detalles y ornamento.

PASAJE
ROSAS
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EL INMUEBLE:
EX CONJUNTO DE VIVIENDAS LASTRA 826 -898

Presentacion

Elinmueble Lastra 826-898 es un tesoro escondido
enmedio delaactividad del Barrio la Vega. Sibien el
inmueble no representa un hito historico relevante
o un simbolo de identificacién nacional claramente
solo al observarlo no es dificil reconocer que posee
un valor intrinseco en la imponencia que genera
su fachada continua en toda la esquina y calle
General de la Lastra.

Son pocos los datos que se conocen de esta
edificacién, solo tres planos y expediente
incompleto permiten adivinar su origen, pues se
trata precisamente de una arquitectura anénima
de 1900 sin arquitecto, sin firma, solo un duefo.
Segun los registros encontrados el edificio tendria
su primera inscripcion al servicio de alcantarillado
en 1910, sin embargo, se cree que la construccion
de su primer piso pudo ser posterior debido a los
antecedentes del lugar, relatos y fotos encontradas
de sitios cercanos.

No se logré conseguir ningun registro fotografico, 73
no obstante, se pueden de expresar algunas
hipotesis de sus usos y sus cambios en el tiempo
con relacion a las transformaciones sociales y
espaciales que vivio el barrio la Vega. En este
sentido, la edificaciéon siempre albergo un rol
mixto, como viviendas y comercio en primer piso,
siendo fundamental en la conformacion del barrio
y el acceso a la Vega Central.

En la actualidad, el plan regulador lo reconoce
como “sector especial” dentro de la zonificacion
patrimonial de la comuna, sin embargo, son nulos
los esfuerzos para su puesta en valor, albergando
inclusive un uso que se contradice con las
disposiciones normativas.

Por su valor, su atractivo, su deterioro, su posicion
estratégica, y un poco de curiosidad e interés
personal, el inmueble es ahora foco del proyecto
titulo.




FICHA PATRIMONIO - PLAN REGULADOR COMUNAL - FICHA SE 2
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Somos todos

CONJUNTO DE VIVIENDAS ,,-;.R/h

O Edificio Individual

DIRECCION: Lastra N° 810 al N° 898 O Conjunto

ROL N° : 365-025 _ .

ARQUITECTO: sin antecedente PROPIEDAD: O F|§cal o Na’fu.ral

ARO CONSTRUCCION: 1900 O Privada O Juridica
MATERIAL PREDOMINANTE: albafiileria de ladrillo y NORMATIVA DE PROTECCION EXISTENTE
tabiqueria de adobe Monumento Nacional

USO ORIGINAL: vivienda Zona Tipica

USO ACTUAL: vivienda/ comercio mayorista
SUP. TERRENO: 1143 m2 aprox.
SUP. CONSTRUIDA: 6430 m2 aprox.

Inmueble de Conservacion Histérica
Zona de Conservacioén Historica
Sector Especial

0O00O0O0

DESCRIPCION GENERAL

Es un conjunto conformado por edificaciones de dos pisos de altura y fachada
continua. Se desarrolla a lo largo del costado sur de la calle Lastra, dentro del barric
de La Vega Central.

Cada unidad edificada dentro del conjunto se repite dando ritmo a la composicién de
- la fachada. Una particularidad de este conjunto es que los relieves del alero dan
cuenta, la presencia de balcones y puertas, dan cuenta del centro geométrico de
cada unidad, rompiendo la horizontalidad predominante en la parte superior del
conjunto. Esta es una de las construcciones mas antiguas de la comuna.

VALOR MORFOLOGICO

Exterior B

Interior R

Ejemplo tipolégico R

VALOR HISTORICO R
72 ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

Las viviendas de primer piso han cambiado su uso habitacional por otro de comercic
mayorista. En esta adecuacion se abrieron las fachadas, se vaciaron los interiores y
se techaron los patios.

VALOR CONSTRUCTIVO
Estado obra gruesa B
Estado terminaciones M
ESTADO DE CONSERVACION M
INTERVENCIONES

M

ENTORNO

Este conjunto se inserta dentro del sector de La Vega Central (manzanas aledafas
Esta area es de uso mixto: comercio mayorista y minorista en primer piso, y viviend
en segundo piso. Este sector presenta un deterioro bastante grande com
consecuencia del cambio de uso de suelo. La existencia de comercio mayorist
genera deterioro por la falta de cuidado y mantencion de las edificaciones.

VALOR AMBIENTAL

Impacto en el entorno B
Impacto del entorno M
Relacién con otros inmuebles R
Calidad del entorno edificado M
Ficha de Catrastro Municipalidad de Recoleta
Fuente : Andrea Perés Escobedo en “Inventario patrimonial municipalidad de Recoleta “

ACEITUNA:

LASTRA

896




USO COMERCIAL

O

USO RESIDENCIAL

O

PATIOS 0 VACIOS

%

INRESOS
(OMERCIO

9

INGRESOS
VIVIENDA

ESTRATIFICACION HISTORICA
CAMBIOS DEL INMUEBLE EN EL TIEMPO

Segun los planos originales, cada médulo de la edificacion se desarrollaba en torno a un patio
que proveia de luz y ventilacién a traves de una lucarna al primer y segundo piso del inmueble
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A partir de las instalaciones sanitarias se cree que el inmueble poseia locales comerciales hacia la
calle y una vivienda en el primer piso hacia el interior con acceso independendiente.
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En el segundo piso, se encontraba otra vivienda con acceso privado desde la fachada, a través de
esta puerta se encontraba directamente la escalera de ingreso, funcionando de forma separada.
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Volumétricamente el edificio conformaba todo el frente de la fachada de la manzana, en directa
relaciéon con la Vega y Av La Paz. Los dos ochavos se desarrollaban solo locales comerciales.




USO OFICINAS

USO COMERCIAL

O

USO RESIDENCIAL

O

PATIOS O VACIOS

>

INRESOS
COMERCIO

9

INGRESOS
74 VIVIENDA
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ELIMINACION

En este periodo, los patios interiores se eliminaron y se destinaron al fondo areas libres de
menor tamano vinculadas a las areas humedas.
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En el segundo piso, dada la planimetria y el contexto histdrico-social se cree las viviendas fue-
ron subarrendadas por habitaciones, pues se generé un pasillo comuin que conectaba todos
los médulos al fondo de la edificacion.
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En este periodo tres de los médulos se eliminaron o perdieron, su causa es desconocida
pues entre 1910 y 1943 no ocurrieron grandes terremotos en Santiago.




USO COMERCIAL
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USO RESIDENCIAL

O

PATIOS 0 VACIOS
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INHABITADO

En 1995 se generd una transformacion del inmueble, por ende, son los Unicos planos de regu-
larizacién que existen en la municipalidad de Recoleta, alli se ingresé la solicitud de nuevas
modificaciones.
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En esta época el segundo piso, con modificaciones menores, ya se encontraba inhabitable e
inhabitado, siendo un unico modulo destinado a la vivienda.
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En esta intervencion se eliminaron los tabiques del primer piso y se aumenté el tamafio de

los vanos, también, se adecuo el edificio para su actividad actual, el bodegaje y el comercio
mayorista
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Se eliminaron las entradas de luz y lucarnas originales a la edificacion. Ademas, se constru-
yo el galpén contigdo a la edificacion
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PLANIMETRIA DEL INMUEBLE EN EL TRASCURSO HISTORICO
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Planos del Inmueble
Fuente Planos: Visitas a la Municipalidad de Recoleta y Aguas Andinas
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LEVANTAMIENTO GEOMETRICO LASTRA 826-898
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FACHADA GENERAL DE LA LASTRA ESC 1100
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LEVANTAMIENTO DE FACHADA:
DETALLES ORNAMENTALES
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ETAPA CONSTRUCTIVA LASTRA 826-898
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FACHADA GENERAL DE LA LASTRA ESC 1100

1900 o Anterior

Zocalo en ladrillo
y piedra

1900 o Anterior

Estructura en
Albanileria Confinada
con ladrillo hecho a
mano

1910

Estructura de
tabiqueria en Madera
con relleno Adobe
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ESTRUCTURA'Y MATERIALES

TECHUMBRE

ESTRUCTURA EN MADERA ROBLE Y
REVESTIMIENTO DE PLANCHAS DE ZINC
ACANALADO

TABIQUES
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ENTREPISO

ENTREPISO DE ENVIGADO DE MADERA ROBLE
CIELOS DE TABLA MACHIHEMBRADA

ESTRUCTURA

MUROS ESTRUCTURALES DE
ALBANILERIA CONFINADA,
FACHADA EN PRIMER PISO ALBANILERIA SIMPLE




84

El sistema estructural del inmueble
funciona a partir de un perimetro
rigido de albanileria confinada con
ladrillo Chochén de 40 centrimetros
de ancho, mientras que la fachada
se compone de albaiileria simple
en primer piso, generando un
marco estructural por cada médulo.

En el segundo piso, la fachada vy
muros interiores corresponden a
tabiqueria en madera rellena de
bloques de adobe y sujetada con
malla de gallinero, con terminacion
de revoque de adobe y paja.

El entrepiso ésta compuesto por
un entramado de vigas de roble
y la cubierta por cerchas del
mismo material, ademas todos los
elementos de marcos de puertas y
ventanas también son elaborados
por la misma clase de madera.

Por otro lado, existen modificaciones
posteriores al inmueble que incluyen
una losa en voladizo como balcén de
hormigén armado en el segundo piso
y la liberacién de la primera planta
de la cual solo se conservan algunos
pilares de la tabiqueria original.

COSTANERA MADERA 4X4’

PLANCHA ZINC TIPO ONDA

ESPARRAGOS fe 12

CADENA HORMIGON ARMADO {30X30) 4fe 12 e 6mm

TAPACAN DE MADERA DE 10'X1"

N J

BAJADA DE AGUA LLUVIA 2mm diam 10 ¢m

DINTEL HORMIGON ARMADO (30X20) 4f2 12

VOLADIZQ {2 fe 12 armadura secundaria e 6mm)

HORMIGON ARMADO 4 fe 12 e 6mm {20X30cm)
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LEVANTAMIENTO PATOLOGICO LASTRA 826-898
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FACHADA GENERAL DE LA LASTRA ESC 1100

HUMEDAD POR
CAPILARIDAD

Aparicion  incontrolada de un
porcentaje de agua. Por capilaridad
esta proviene del suelo, asciende por
porosidad

CRASE - :
» {
s d
i ‘

X
A

- HUMEDAD
POR FILTRACION
El agua llega desde el exterior y

=%~ penetra al edificio a través de darios
de cubierta

& superficial de un material, debido

= rial de terminacion del soporte es-

. ‘ ALTERACION
EXFOLIACION .
EROSION OLIACIO CROMATICA
\ Pérdida 0 transformacion Degradaciéon que se manifiesta Alteracion que se manifiesta

con pigmentacion accidental y
localizada por la variacién de
parametros que definen el color

con separacion a menudo seguida
por la caida de una o mas capas
| superficiales.

a esfuerzos mecdnicos sobre ellos
(golpes, roces, etc.)

LAVADO
- DIFERENCIAL
Aparicion de  particulas en
suspension en la atmdsfera sobre
la superficie de las fachadas

exteriores por escurrimiento de
aguas lluvias.

- CANERIAS
A ROTAS
Discontinuidad o  pérdida de

material en cafierias de aguas
lluvias

- DESPRENDIMIENTO

Implica la separacién de un mate-

tructural al que estaba aplicado.
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Abertura longitudinal incontrolada de
un elemento constructivo que afecte a
todo su espesor (grietas), solo la cara
superficial o terminaciones (fisuras).

Cerramientos y clausuras con materiales
_ ligeros.

GRIETAS Y FISURAS

CIERROS

FACHADA LAPA/ Esc 1100




LEVANTAMIENTO DE LESIONES
PUNTOS CRITICOS

El dafio estructural mas grave que presenta el
edificio parece ser la pérdida de plomo en un eje
del inmueble, dafios en los muros estructurales
laterales de albafiileria confinada y muros de
albafiileria simple en fachada lo que provoco
el colapso de la tabiqueria del segundo piso en
ese punto y el desnivel del dintel de ventana y
de techumbre, deformando todo el frente de
ese modulo. Se intuye que el dafio pudo ser
provocado por solicitaciones mecanicas, producto
del movimiento del sismo y por la eliminacién
de masa en la fachada debido a la apertura de
vanos mayores mas el aumento de la carga en los
muros laterales por la eliminacién de la estructura
secundaria del primer piso por la liberacion de la
planta.

No se observa hundimiento del terreno ni danos
particulares de socalo o fundacion.

En el primer piso de ese eje los muros laterales de
albafileria confinada presentan grietas mayores
en diagonal, extendiéndose desde la base hasta
la esquina superior del muro. También, se observa
una inflexion del muro de fachada en el punto
debido al empuje del sismo.

En el segundo piso, se observa al interior y exterior
un pronunciado desnivel de ventana, la pérdida de
los angulos rectos del vano y grietas que surgen en
las esquinas de estas, producto del desaplome en
el eje especifico. Ademas, la falta del paramento
vertical y severos dafios en la techumbre en
ese punto por la falta de apoyo, provocando la
filtracidon de agua que ha empeorado la situacion
del inmueble.

Este daflo se cataloga como SEVERO, pues
afecta la estabilidad del modulo y puede causar el
derrumbe de la parte afectada.

— 4
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ACEITUNAS

LASTRA




LEVANTAMIENTO DE LESIONES
PUNTOS CRITICOS

Otro de los problemas peligrosos que presenta
la edificacion son los balcones presentes en
todos los modulos, los cuales poseen dafios
estructurales de losa de hormigdn, corrosion
en la estructura de acero y barandas y dafios
a la estructura portante de la edificacion
ocasionados por la mala instalacion, el apoyo
y el peso propio del saliente.

Estos elementos fueron parte de las
modificaciones realizadas en 1995 al
inmueble. Los balcones se afiadieron a la
estructura portante espaticamente a la cadena
de hormigon partir de una nueva armadura de
acero (Fierro hormigdén 12mm 6m) conectada
a la preexistente, reforzando el tramo voladizo
posteriormente con ménsulas metalicas que
fueron instaladas a los muros de fachada.
Estas uniones han generado nuevas cargas
de peso propio de los elementos en la fachada
y al presentar una instalacion incorrecta han
provocado grietas en el muro y problemas
estructurales en la placa hasta su compromiso
estructural.

Estas incorporaciones en mal estado
representan un riesgo para el transelnte por
peligro de caida y menoscaban al mismo
tiempo la edificaciéon al provocar dafios
afiadidos a los preexistentes.
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LEVANTAMIENTO DE LESIONES
ZUCALO
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El socalo en general presenta un mal estado de con-
servacion. Desprendimientos de material, erosion y
humedad se encuentran a lo largo de todo el inmue-
ble, afectando la terminacién e incluso el interior del
material constructivo, en muchas areas a expuesto a
la intemperie.

Las causas de las lesiones corresponderian a esfuer-
zos mecanicos del sismo, pero también a acciones hu-
manas debido al uso del inmueble, pues, resultan co-
munes los impactos con las grias y carros de carga de
mercancia con la estructura y los vanos de puerta. Las
humedades corresponden a fendmenos de capilaridad
producto de la acumulacién de agua lluvia en el suelo
o a las diarias limpiezas del suelo que se realizan en el
sector por tratarse de un sector comercial asociado a
productos alimenticios.

Estas lesiones son Graves pues debilitan la estructura
de todo el inmueble, afectando la unién con las funda-
ciones, especialmente en la fachada. Su continuo dete-
rioro podria llevar a la pérdida total de la fachada y el
inmueble siendo urgente su consolidacion.



LEVANTAMIENTO DE LESIONES
PRIMER PISO

MUROS ESTRUCTURALES Y PILARES

Los muros estructurales de albaiileria confinada con
pilares de hormigén presentan lesiones mecanicas
producto de los movimientos sismicos que han
afectado el inmueble, por ello, se visibilizan grietas que l ! l

reflejan efectos de la fuerza del sismo y el peso propio e
del edificio. e

Bending

La liberacién de la primera planta para fines comercia-
les y de bodegaje produjo el debilitamiento del entrepiso
y la estructura generando la deformacién del cielo y la
sobrecarga del peso en los pilares. También, muchos de
los pilares originales fueron reemplazados por elemen-
tos metalicos que presentan una instalacion inadecua-
day por ende una resistencia a la carga ineficiente.

Estos muros presentan también desprendimientos de
la terminacién de revoque de adobe y humedad por fil-
tracion de aguas lluvias de la cubierta y capilaridad del e,
suelo, generando otras patologias como alteracién cro- ] |

maética, el aparecimiento de organismos y suciedad. 1 ]

Muchas de las lesiones no pudieron ser observadas por el [ | BT
uso de bodegaje del inmueble, concentrando la mercancia en | I | WEE
el perimetro, es decir en los muros estructurales del edificio.
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LESIONES DE ENTREPISO

El entrepiso, se encuentra en un estado de colapso
pues la liberacién de la primera planta resto apoyos a
la estructura de piso, otros agentes como la humedad
y filtraciones provenientes de las lesiones de cubierta
generd la pudricion de las vigas de madera de Roble.

Intervenciones en elinmueble cubrieron tramos de piso
que fueron diseflados como vacios, las vigas fueron
completadas a través de traslapo y empalmes insufi-
cientes paragenerar continuidad del material, debilitan-
dose eneltiempoy produciendo tramos intransitables.

Acciones mecdnicas y sismos que afectaron a todo el
edificio aportaron al debilitamiento del entrepiso, sin
embargo, las vigas de piso siguen unidas y firmes en
los empalmes con el hormigon del sistema estructural
perimetral.

Existen tramos que aun poseen el tableado y termina-
ciones, no obstante, en las areas traseras del inmue-
ble el deterioro es peor, quedando las vigas principales

a la intemperie, empeorando su estado cada dia.




LEVANTAMIENTO DE LESIONES

LESIONES DE MURDS

SEGUNDO PISO

Los muros de tabiqueria en madera, relleno de adobe
y malla de gallinero con revestimiento en revoque de
adobe y paja se encuentran en malas condiciones
en términos generales, algunos perdieron el relleno
permaneciendo en pie solo la tabiqueria, sin embargo,
todos los espacios se encuentran delimitados aun por
las estructuras prexistentes.

Se asume que los esfuerzos mecanicos del sismo
ocasionaron los dafios pues algunas grietas en
esquinas de marcos de puerta se presentan como
evidencian del esfuerzo fisico. La estructura ha perdido
su funcién primaria, pues en algunos puntos no se
encuentra capaz de soportar el peso de la cubierta,
se encuentran muros colapsados y algunos en buen
estado.

La filtraciéon por cubierta ha generado humedad por
escurrimiento de agua, afectando también la madera
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de roble a la vista que presenta hongos xil6fagos,
también se encuentran agentes bidticos en los muros
que conservan el abode, ademas de manchas oscuras
y mal olor.

Presencia de basura, escombros, animales, insectos
y parasitos en la edificacion. Bajo esta premisa se
intuye que el inmueble puede estar afectado por heces
y agentes quimicos perjudiciales para la salud y los
materiales constructivos del inmueble, aportando a
la lenta pudricion. Marcos de puertas y ventanas se
encuentran en un estado de conservacidon aceptable
siendo posible su reutilizacion.

Se observaron soluciones parche realizadas a estas
problematicas por antiguos y actuales residentes
del conjunto, lo cual sefala que el inmueble ha
permanecido en deterioro durante varios afnos hasta su
inhabitabilidad.




LEVANTAMIENTO DE LESIONES
CUBERTA

La cubierta es el elemento mas deteriorado de la
estructura, presenta varias modificaciones a través
de los afos y la pérdida de canaletas en los antiguas
lucarnas ha permitido el paso de gran cantidad de
agua hacia el interior.

Una de las principales fallas de cubierta se debe
al cerramiento de los patios interiores existentes
antiguamente en la edificacion, en estas areas se
encuentra un asentamiento de cubierta pues el
revestimiento y estructura posterior instalada cedio
al paso de los afos y los movimientos sismicos
acentuando el antiguo vacio.

Se visualiza humedad en la parte superior de los
tabiques y muros lo que afectaria a la estructura de
la cubierta y su relacion con el elemento soportante.

Sin embargo, no se presenta total desvinculacion de
la cubierta o vigas de coronacion con vigas y tabiques
ni grietas horizontales en las partes superiores del
muro, lo que asume que su deterioro ha sido causa
de problematicas vinculadas a perdida de material
por falta de mantenimiento.
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EL PROYECTO

REHABILITACION PATRIMONIAL
INMUEBLE LASTRA'Y ENTORNO







3.1 Idea de proyecto

El proyecto se inspira en el REVITALIZAR, es
decir en dar nueva vida, fuerza y dinamismo a
alguna cosa, devolverla energia e importancia
quetuvo originalmente, recuperar el esplendor
a un barrio, un area 'y a un inmueble.

El proyecto es entendido como una
intervencion en un medio preexistente
rescatando precisamente aquello que siempre
ha estado presente, hoy, invisibilizado y
maltraido, trayéndolo alaactualidad. Mivisién
personal sobre la intervenciéon patrimonial
apunta a reunir lo antiguo con lo pasado en
un mismo lugar, transformar aquello que
consideramos obsoleto a un elemento que
nos permita ver hacia el futuro y confrontar
el habitar histérico al contemporaneo sin
oponerse ni temer a la modificacién o el
rescate.

No obstante, Intervenir es entendido como
una accién en un entorno construido en
donde cada edificaciéon depende de su medio
y su propia historia, por ello cada accién
implica “construir en lo construido”, como
expresa el autor Francisco de Gracia. El
“hacer aquitectura” es modificar, transformar
el medio y actuar conscientemente en el
construir ciudad, trasformando y creando
nuevas formas de vivir un mismo espacio.
Este proyecto tiene como filosofia crear una
acciéon de intervenciéon puntual que pueda
causar un efecto en cadena, una onda
expansiva como una intencién que crece, se
propagay deja huella en el territorio, tal como
una gota de agua o piedra que cae sobre
el lago y las ondas se propagan, con esta
analogia el proyecto busca generar un efecto
positivo sobre un medio degradado sin perder
aquello que lo caracteriza.

De esta forma, el proyecto busca a través
de la rehabilitacion del Conjunto Lastra y
su entorno revitalizar el Acceso Poniente de
la Vega Central, en la actualidad un area en
deterioro, inactiva en las horas del dia debido
al cambio horario que presenta la actividad
mayorista y el bodegaje, considerando el
impacto que ya genera este tipo de comercio
dentro del propio inmueble.

La accién no solo pretende rehabilitar el
inmueble sino también otorgar nuevos
espacios publicos de calidad al sector y
equipamientos carentes pero necesarios en
el area, generando un sistema donde cada
una de las partes se complementan.
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Sin embargo, se entiende que una accion de este
tipo no es suficiente para mejorar un barrio que
ha caido en un nivel de deterioro tan grave y que
precisa de una renovacién urbana impactante,
por ello, el proyecto se inscribe como parte de
una accién de recuperacion mayor a través del
potenciamiento de la calle General de la Lastra,
abordando varias escalas de intervenciéon que se
explicaran a continuacioén:

Escalas de proyecto

3.1 Escala Macro
Conformacion Eje Lastra

3.1 Escala local:
Activacion acceso poniente
a la Vega Central

3.1 Escala arquitectonica
Rehabilitacion inmueble Lastra



PROPUESTA URBANA
CALLE GENERAL DE LALASTRA: SITUACION ACTUAL

Lastra es una de las pocas calles que posee continuidad
desde el barrio las Telas hasta la Vega es decir, entre
Avenida independencia y Recoleta. Esto produce un
degradé de actividades en el recorrido que varia segun el
tramo en el cual se encuentre el transeunte.

T1.Inicialmente,laviaposeedirecta conexiénconel dreaponientede
Independencia un sector caracterizado por ser de uso residencial
donde se destacan viviendas y conjuntos patrimoniales.

2. En Avenida Independencia con Lastra se encuentran las
edificaciones patrimoniales de mayor escala en el Barrio las
Telas, este sector ya posee una actividad comercial intensiva
siendo parte del nucleo del barrio

3. Entre Independencia y la Paz existe una mezcla de locales de
venta de telas y de frutas y hortalizas, también se encuentra el
Terminal la Paz como punto de conexién intercomunal.

4. Acceso poniente de la Vega central, uno de los puntos de mayor
venta mayorista y con potencial de desarrollo

5. Via'y comercio interno de la Vega Central. En este punto el eje
ingresa al mercado trasformando la calle en un espacio cerrado,
y contenido.

6. En este punto Lastra se transforma en una calle de preferencia 101
peatonal posee el ingreso mas concurrido a la Vega central y el
acceso al metro Patronato. Este tramo presenta alta actividad de
comercio formal e informal.




3.1 PARTIDO GENERAL A MACRO ESCALA

1. Fortalecimiento de la trama interior
(Calles perpendiculares a los ejes
comerciales principales)

Conexion barrio-poblaciones con los sectores
comerciales.

Aporte a la consolidacion de la Chimba- Eje de
unién barrio comercial las Telas y la Vega.

Equilibrio de la inversion, actualmente, la trama
interior es menos considerada y beneficiada
por los programas e inversiones existentes

2. Nuevos hitos y espacios de identidad
para la comuna ligados al patrimonio

o entretenimiento

Expresién'tangible Talleres a la comunidad

de los programas ligados al patrimonio, la
sociales iniciados confeccién u oficios del
(SERCOTEC Y barrio
BIBLIOVEGA)

3. Programa Mixto destinado a la
comunidad y los barrios comerciales.

Centros
comunitarios

Locales comerciales
y vivienda

Regularizacion de usos degradantes
(bodegas y habilitacién de segunda y tercer

planta)

sExisten espacios para la divulgacion
del rol histérico y los aspectos socio-
culturales que posee la chimba?




ACUPUNTURA URBANO-PATRIMONIAL
PROYECTODE EJE Y NODOS ESTRUCTURANTES

Como plan urbano se propone la consolidacién de
la calle General de la Lastra como un eje compuesto
—— por nodos o proyectos detonantes a través de un
E 1, conjunto de intervenciones dirigidas a recuperar el
=T & / entorno urbano, sus edificaciones patrimoniales

. ‘ ] i y el valor simbdlico en las actividades de los
barrios, para lograr la articulacion del territorio y
contribuir a la legibilidad del barrio la Chimba y su

Iy continuidad urbana.

uumnunmmmm

Estos proyectos se visibilizan como integrales
e integradores abordando la mejora del espacio
publicoen el eje, los equipamientos, la habitabilidad
y lavivienda, procurando fortalecer las condiciones
sin perder su calidad barrial.

Se habla de Acupuntura patrimonial pues
esta propuesta pretende impactar el lugar y la
ciudad a través de una accion especifica, que
complementada por las demas iniciativas que
estan siendo implementadas en el lugar logren
el rescate y la recuperacion del barrio de su 103

obsolescencia.

1. Nodo residencial
2. Barrio las telas

3. Nodo articulador
Terminal la paz y area de

transito entre barrios

4. Nuevo Nodo Comercial
Revitalizacion acceso poniente

Vega Central

5. La Vega interior
Reordenamiento y

consolidacion de eje interno

6. Nodo Comercial
Ordenamiento y
potenciamiento de

actividades preexistentes
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Cualidades espaciales Jéfejejé“ .




INTERVENCION CALLE GENERAL DE LA LASTRA

FORTALECIMIENTO DE LA TRAMA INTERIOR

CONSOLIDAMIENTO EJE ACTIVO DE UNA VIA PREXISTENTE

IDENTIFICACION DE EDIFICACIONES DE VALOR PATRIMONIAL
CREACION DE NUEVOS HITOS Y ESPACIOS PARA LA COMUNIDAB = - = - -

MEJORA DE FACHADAS DE EDIFICACIONES DE VALOR PATRIMONIAL.

VALORIZACION DE UN HITO DE MOVILIDAD METROPOLITAN
MEJORA DE LA RELACION ENTRE LA CALLE Y EL TERMINAL LA PAZ”

INCORPORACION
ACTIVACION DE UN BOR

MEJORA VEGA-ENTORNO

FORTALECIMIENTO DE BORDES Y ACCESOS DE LAVEGK — = = = = ~
Y RECORRIDO INTERIOR GENERAL DE LA LASTRA N

INTERVENCION Y MEJORA DEL ESPACIO PUBLICO PEATONAL

POTENCIAR LY REGULARIZAR A ACTIVIDAD COMERCIAL INFORMAL= = = = = = = = = = = =
EXISTENTE EN CALLE GRAL LASTRA

VINCULACION CON LA CONECTIVIDAD METROPOLITANA
ESTACION PATRONATO COMO INICIO-REMATE DE LA INTERVEN-
CION, ATRACTOR Y GENERADOR DE FLUJOS






PROPUESTA LOCAL
ACTIVACION DEL ACCESO PONIENTE VEGA CENTRAL

3.1 PARTIDO GENERAL

Como estrategia general de proyecto se busca rehabilitar el inmueble Lastra
como un nuevo icono del sector que atraiga flujos desde los principales ejes
gue atraviesan la Riviera del Mapocho y desde el metro patronato y la Vega
central, fortaleciendo la circulacion oriente-poniente, en la actualidad inactiva.

El caracter patrimonial del inmueble y su relevancia urbana podrian ser
elementos de distinciéon y pregnancia que lo diferenciarfan de los hitos que ya
se han establecido en el lugar.

Para ello, el inmueble sera rehabilitado como un equipamiento mixto, pero
principalmente comercial de venta minorista, con el fin de dinamizar este
sector durante el dia. De este modo, el inmueble se estableceria dentro del
sistema comercial existente con mayor fuerza.

INMUEBLE COMO NUEVO HITO EN EL SISTEMA EXISTENTE
PUNTO ACTIVADOR DE CIRCULACION ORIENTE PONIENTE



En este proyecto la rehabilitacion posee un cardcter urbano, pues no se limita
a la recuperacion unica del inmueble, por esto, proyecto se plantea a partir de
la relacién del edificio Lastra y su entorno, abordando como partido general el
vinculo y potencial que puede poseer el patrimonio edificado con el espacio
publico y equipamientos afadidos, planteando una serie de espacios publicos,
semipublicos y privados que se comunican y complementan.

LA VEGA
CENTRAL
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PEATONALIZAICON CALLE LASTRA
E: E LIBERACION, PROYECTO ESPACIO PUBLICO PLAZA

. REHABILITACION INMUEBLE LASTRA

PROYECTO DE NUEVA EDIFICACION

PROYECTO DE REHABILITACION Y DENSIFICACION DE CITE
(POSIBLE 2DA ETAPA)



INCORPORACION DEL ESPACIO PUBLICO
COMO ELEMENTO DE RELACION CON EL ENTORNO

CRITERIOS DE INTERVENCION

AUMENTO Y PRIORIZACION DEL FLUJO PEATONAL HACIA EL INGRESO
A LA VEGA CENTRAL

FORTALECIMIENTO DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL
MAYOR RELACION ENTRE PEATON-LOCAL Y ENTRE LOCALES

VINCULACION CON LAS REDES DE TRANSPORTE ACTUALES
INCORPORACION DE CICLOVIA

2.2 Peatonalizacion calle Lastra

Entendiendo las dindmicas del barrio y la
importancia de la calle como espacio social y
comercial, se propone la modificacion del perfil
de la Calle Lastra, transformando la actual calle
vehicular en un paseo de preferencia peatonal
con paso ocasional de autos, continuando el
perfil peatonal actual que se desarrolla en el
sector oriente desde el metro Patronato hasta
la Vega Central.

Esta accion esta destinada a configurar la calle
como escenario principal de la vida publica
y ofrecer al barrio y la ciudad mas espacios
de esparcimiento, carentes en la actualidad.
También se busca animar un espacio que se
caracteriza por la inseguridad y el deterioro.

Es fundamental para la calle poseer un espacio
flexible para dar cabida a todas las actividades
posibles, sin embargo, es necesario el flujo
vehicular repentino para impedir la apropiacion
total por el comercio informal.

Por otro lado, se da continuidad a la ciclovia,
teniendo en cuenta la cantidad de personas
gue se movilizan en bicicleta a la Vega central ,
fomentando el uso de este medio de movilidad
y complementando la red ineficiente para el
sector.

En relacion con el inmueble, este tipo de
proyectos de pavimentacion plantean cambios
en las dinamicas del sector pues permiten que
el entorno y los inmuebles se conviertan en
nodos o simbolos que establecen puntos de
confluencia para los habitantes.

La ampliacion de la calle genera un atrio que
pone en descubierto visualmente el inmueble
y toda el drea histérica, otorgandoles un valor
agregado que plantea al visitante una forma
nueva de acceso a los inmuebles circundantes.
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ESTRATEGIAS DF DISENO

MODIFICACION DEL PERFIL VIAL EXISTENTE, NIVELACION DE CALLE, ARBORIZACION,

MOBILIARIO URBANO E ILUMINACION
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TRAFICO DE PREFERENCIA PEATONAL CON VEHICULAR RESTRINGIDO, INCORPORACION DE CICLO ViA

COMO ELEMENTO MITIGADOR ENTRE PEATON Y CALZADA



INCORPORACION DEL ESPACIO PUBLICO
COMO ELEMENTO DE RELACION CON EL ENTORNO

CRITERIOS DE INTERVENCION

INCORPORACION DE ESPACIO PUBLICO ACTIVO
COMO NEXO CON LA VEGA CENTRAL

2.1 laplaza

La plaza se propone a partir de la eliminacion
de la edificacion contigua al inmueble Lastra,
construida en 1995 a partir de la pérdida de
los mdédulos que conformaban el inmueble
original. Esta edificacién afhadida y que
funciona independiente al inmueble no aporta
a la unidad del conjunto por ello se opta por
su liberacién y la adaptacion del espacio como
plaza publica que permita un nuevo acceso
al inmueble Lastra y un vinculo directo con la
Vega Central

Este punto se conforma como un lugar
de maxima actividad que acoja funciones
comerciales  controladas  mediante la
adaptacion de los perimetros como espacios
semi-formales de venta y un interior de
permanencia, generando una dualidad de
situaciones. También funciona como punto
de relacion entre la sede, el inmueble, el paseo
peatonal y la Vega.

Como decision de disefio, se genera una
plaza en niveles cada una relacionada a un
equipamiento, con el fin de producir relaciones
visuales diferentes y un dominio del espacio
en vertical al encontrarse practicamente entre
medianeros, esta accion permite aumentar la
superficie de espacio publico y generar una red
a diferentes planos.

ACTIVAR LOS BORDES DE LA VEGA HACIA EL EXTERIOR CON COMERCIO MINORISTA

INMUEBLE=HITO EXTERIOR
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ESTRATEGIAS DE DISENO

LA VEGA
CENTRA!

PLAZAS COMO ELEMENTOS CONECTORES DEL CONJUNTO
DOS NIVELES -CONEXION FISICA'Y VISUAL CON LA VEGA CENTRAL Y EL ENTORNO
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ATRACCION DE FLUJO AL SEGUNDO PISO DESDE LA PLAZA, RAMPA COMO ELEMENTO
CONECTOR ESPACIO PUBLICO E INMUEBLE



EL INMUEBLE
LASTRA 826-896

3.1 Criterios Generales de intervencion

1)Recuperar y poner en valor los atributos patrimoniales: espaciales, estilisticos y
de conjunto del inmueble

Debido al estado de deterioro y a las modificaciones realizadas en el tiempo
al inmueble, el proyecto pretende recuperar el edificio Lastra de su estado de
obsolescencia y devolver a la edificacion aquellos atributos que caracterizan su
singularidad, teniendo en cuenta, su uso, su cualidad como conjunto y su valor
estético, a través del rescate tipoldgico, la conservacion de la fachaday el rol que
posee en la conformacién de la manzana y su entorno

2)Diferenciacion entre lo nuevo y lo preexistente
En ningln caso la intervencién se expresara como una aproximacion formal a lo
existente, al contrario, asumird un lenguaje contemporaneo, diferenciandose de
la preexistencia como testigo de nuestro presente histérico. Las modificaciones
sedenotaranen sumaterialidad, sistema constructivoy expresion arquitectonica.

3) Actualizacion patrimonial
La intervencion se entendera bajo el concepto de “Actualizacion” pues las
acciones se desarrollaran como una reinterpretacion de lo antiguo dandole un
sentido contemporaneo, con el fin de traer el inmueble al presente y adaptarlo a
la vida del futuro.

Revelacion Prolongacion Acentuacion
“Es transformar simbdlicamente
el lugar acercandolo de ‘Sypone  una  ampliacion  Esta operacién consiste en la
manera  diferente  a la en un espiritu de  inserciéon de un elemento ar-

consciencia’(2015,67)

En esta accion el inmueble
patrimonial asume el papel
protagonico a través de
la intervencion, la cual se
encarga de poner en valor la
obray lograr la hibridacién por
medio del acento del objeto
y el contexto patrimonial. En
este tipo de operaciones la
arquitectura contemporanea
asume un cambio de uso,
la imposicion de un nuevo
recorrido, el disefio de un
nuevo acceso 0 puede
participar como parte de una

renovacion urbana.

continuidad”"(2015,115)

La prolongacién se trata
de anexos a los edificios
patrimoniales, los  cuales

pueden funcionar de forma
independiente o como parte de
unaampliacidoncontemporanea
de la obra original. De esta
forma, la prolongacion se
desarrolla como la continuidad
de lo existente existiendo la
posibilidad de adoptar un
lenguaje diferente o utilizar
instrumentos de homologacion

formal

quitecténico  contemporaneo
relacionado a un edificio pre-
existente que actlia como se-
fAalizacion de un lugar, en este
tipo de intervenciéon la forma
destaca por sobre el edificio
patrimonial, su funcién y repre-
sentacion actual modificando-
lo mediante la incorporacion
del lenguaje actual al medio.

Estas acciones pueden con-
sistir en la adicion de un volu-
men nuevo, la ampliaciéon con
una expresion de contraste,
una intervencion de cubierta y
la incorporacién de elementos
decorativos o intervenciones

temporales.
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DIMENSION SIMBOLICA

RESCATE
EEEENENEN TIPOLOGICO

ESPACIO
PUBLICO

RELACION A
TRAVES DE LAS
ESTRUCTURAS
URBANAS

CONTINUIDAD COLISION DE

o ESTRUCTURAS
PROLONGACION FORMALES

114 ELEMENTO DE

SUTURA

INSERCION IREERERERR
POR USO

PREEXISTENTE

DIMENSION MATERIAL

Esquema de estratégias y las escalas de intervencion en el proyecto
Fuente: Elaboracion propia



DECISIONES DE REHABILITACION
SEGUNESTADO ACTUAL

Segun los criterios planteados anteriormente
y el diagnostico realizado en la etapa de
analisis, es posible adoptar decisiones entorno
a la intervencion o conservacion del inmueble
segun el estado que presenta actualmente.
A grandes rasgos, es posible determinar que
el inmueble en su totalidad posee graves
condiciones de habitabilidad pues los muros
estructurales y el interior presentan fallos que
comprometen su funcionalidad.

Por ello, se propone en primer lugar la
consolidacion de los muros perimetrales de
cada modulo de albafileria confinada, el socalo
y la fachada en su primer piso de albafiileria

©_ RESTAURACION

CONSOLIDACION

simple, a través del subsane de grietas vy
reintegracion de la continuidad de los muros,
este objetivo podria realizarse a través de
tres recursos: inyecciones, método por el
cual se introduce un liquido a presion el cual
rellena la grieta y se solidifica; Taxidermia, que
corresponde a la disposiciéon de armaduras
de acero al interior del muro embutidas por
perforaciones o el Recrecido a base de mortero
en donde se aporta nueva estructura al muro
por medio de una malla'y capa de hormigén

Por otro lado, se identifica la fachada como
elemento mas importante en la edificacion, por
ello, se propone su restauracion en los tramos
que presentan buenas condiciones, abogando
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por el uso de materiales nuevos y formas
simples que logren diferenciar los cambios
realizados al inmueble

En el resto del inmueble se propone una
innovacion y una liberacion del primer vy
segundo piso, es decir, una restitucion total
del interior debido a la humedad acumulada,
la deformacién del suelo y cubierta y el mal
estado de los muros, sin embargo, se propone
el rescate tipologico a través de la nueva
edificacién, manteniendo la crujfa anterior.

En cuanto a las nuevas intervenciones, en
el primer piso se propone el cambio de uso
total pues se pretende eliminar el bodegaje

LIBERACION

INTERVENCION DE FACHADA

REDESTINACION FUNCIONAL

y comercio mayorista debido al impacto
que generan en el inmueble y el medio,
transformando el espacio en un lugar de venta
minorista en donde se alberguen varios locales
en cada maodulo.

Se modificara el tramo de fachada que sufrié
las consecuencias del desplome, incorporando
un nuevo tramo de nueva fachada analoga pero
diferenciada de la preexistente.

A partir de estas decisiones se abordaran
nuevas estrategias para completar la
intervencion



NUEVA PROPUESTA

CRITERIOS DE INTERVENCION

L

RESCATE DE TIPOLOGIA ORIGINAL, ESPACIO CENTRAL DOBLE ALTURA

TIPO PATIOS INTERIORES Y LUCARNAS

CONSERVACION DE LA ESTRUCTURA MODULAR,
ACCESO INDEPENDENDIENTE A VIVIENDA'Y COMERCIO

. P

RESCATE TIPOLOGICO

A través del estudio de cambios del
inmueble fue posible comprender el origen
tipolégico del inmueble y los cambios que
ha sufrido en el tiempo, por esto, como
concepto ordenador del nuevo proyecto se
busca precisamente el rescate tipolégico
original, ya que resulta compatible con el
nuevo uso y aporta a la calidad espacial y de
habitabilidad del inmueble.

Por ello, se rememora la tipologia entorno
a patios de luz centrales y lucarnas,
estableciendo en la parte central un espacio
jerdrquico de doble altura, luz y ventilacién
entorno al cual se desarrollan los locales
comerciales en el primer piso y la vivienda
en el segundo.

También se conserva la modularidad del
edificio, manteniendo cada parte como
una unidad. junto con ello, se rescata la
condicién de doble ingreso pues se conserva
el acceso al comercio desde la calle y la
entrada privada a la vivienda en cada uno de
los modulos.

Bajo estos principios el proyecto desarrolla
la nueva propuesta en cuanto orden
y dimensién interna, subordinado a lo
preexistente.

—~ — /g\,

LA NUEVA CUBIERTA INCORPORARA LUCARNAS PARA LUZ Y VENTILACION
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EL INMUEBLE SE ESTRUCTURA EN DOS POLOS PUBLICOS (EL OCHAVO Y
LA PLAZA) Y EL PORTICO ACTUARA COMO CONEXION

EL PORTICO

Esta estrategia nace de la nueva intervencion
y surge como una idea de incorporar el edificio
a la calle con el fin de generar un espacio
intermedio entre la via publica y el inmueble,
consolidando un pasillo comercial interior que
provee de vida hacia el exterior sin apropiarse
de la via publica como espacio de venta.

De este modo, el programa vy el disefio del
inmueble y su entorno permite configurar dos
puntos de atraccion: el ochavo del inmueble
que posee el espacio de recepcion y relacion
con avenida la pazyla plaza que se vinculaala
Vega. Dentro de este sistema, el pdrtico actua
como enlace entre estos dos puntos, creando
un dnico elemento de conexién interno del
edificio entre los médulos.

El pértico se plantea como un espacio flexible
que puede ser usado por el comercio o por
artistas musicales, para venta temporal, feria,
0 expansion de las actividades comerciales
cuando se requiera. De igual forma, también
sirve de hall de entrada para el ingreso al
segundo piso de las viviendas, generando un
espacio activo de dia y de noche.

EL INMUEBLE COMO CALLE INTERIOR: PORTICO COMO ESTRATEGIA PARA FORTALECER LA CIRCULACION INTERNA



CUBIERTA COMO VINCULO CON EL ENTORNO
EXTENSION DE LA CUBIERTA HACIA PLAZA Y AV LA PAZ CREANDO UN PORTICO

HITO POLICROMATICO
REVELACION DEL INMUEBLE Y EL LUGAR

LA CUBIERTA

La cubierta es elemento de relacion entre
el inmueble y el entorno, como gesto
arquitectonico se expande hacia la plaza
y cobija las actividades de esta, provee
de iluminacién y delimita virtualmente
su espacio. Hacia la Av. la Paz, la cubierta
cae generando la continuidad del portico
interior llevandolo hacia el exterior, de este
modo, también se genera una doble fachada
permeable.

Como parte de la Vega, la cubierta
pretende ser lo mas expresiva posible
sin opacar la edificacion optando por un
disefio policromado con una forma simple
retranqueada de la fachada. Con esta
estrategia el inmueble se revela hacia el
exterior y atrae la atencion “vistiéndose" del
barrio.

Lacubiertaesexterioreinteriorenelproyecto,
en este sentido la intervencion genera una
segunda estructura que no se apoya en los
muros preexistentes, sino que delimita con
pilares el primer piso, sustenta el segundo y
sostiene la cubierta generando un sistema
portante independiente, por ello, la cubierta
es reflejo de la tipologia incorporando las
lucanas, siendo el elemento que articula lo
interno, estructural y espacialmente

LA CUBIERTA DA ORDEN Y ESTRUCTURA AL ESPACIO INTERIOR
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PROPUESTA NUEVA FACHADA
REINTERPRETACION DE VANOS Y L0 EXISTENTE

NUEVA FACHADA HACIA PLAZAY LA VEGA
MAXIMA RELACION- VOLUMEN PERMEABLE

NUEVO VOLUMEN SEDE COMUNITARIA
DIFERENCIACION FRENTE A LO PATRIMONIAL SIN GENERAR CONTRASTE
PLANTA LIBRE

NUEVA CONSTRUCCION - ADICIONES

El proyecto al constituirse como una
intervencion de caracter urbano desarrolla
nuevas volumetrias para enfrentarse a su
contexto y establecer relaciones..

En primer lugar, se genera una “nueva cara" con
la sustitucion del tramo de fachada que perdio
estabilidad a causa del desplome en ese punto,
mediante esta accion la fachada se reemplaza
y se reinterpreta siguiendo la proporcion de
vanos Yy el eje vertical que contrasta con la
horizontalidad del inmueble, esta area busca
diferenciarse y resaltar sin menoscabar la
totalidad del edificio.

Por otro lado, se genera una nueva fachada
hacia la plaza y la Vega, para dar frente a esta
nueva impronta dada por la demolicion del
volumen discordante, en este sentido, se busca
constituir un ochavo que siga las proporciones
del existente en la punta y como estrategia
de disefio se prioriza el vacio frente a la masa
generando un volumen mas permeable

La nueva volumetria que corresponde a la
Sede Comunitaria se plantea como una
prolongacion formal del inmueble a pesar de
poseer programas diferentes, configurando
la principal fachada en relacion directa con
la plaza, también se estudia la posibilidad de
relacionar este inmueble directamente con
el vacio a través de la planta libre como una
extensiéon del espacio publico albergando
funciones mas especificas en el segundo piso.



PROPUESTA PROGRAMATICA
FSCALA LOGAL: ACCESOLA VEGA

. oo i El proyecto pretende imple-
3.1 Criterios segtin caracteristicas del barrio mentar el programa con base
a las caracteristicas del barrio,
ubicando la vivienda en el se-
gundo piso del inmueble y al
interior de la manzana a través
de posibles proyectos futuros
de rescate de cites y pasajes.

El comercio siempre relacio-
nado a la calle, ocuparia los
frentes de fachada cambiando
de rubro y enfocandose en co-
mercio minorista. En la plaza
se propone una actividad co-

COMERCIO HACIA EL EXTERIOR-VINCULACION CON LA RECUPERACION DE CITES, DENSIFICACION Y mercial controlada, equipada

CALLE, RESIDENCIA AL INTERIOR Y SEGUNDO PISO VINCULACION CON INMUEBLE como parte de la estructura
portante de los espacios publi-
cos articulando un tipo de co-
mercio “semiformal”.
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VIVIENDA
PLAZA
I SEDE COMUNITARIA PASE PEATONAL
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PROPUESTA PROGRAMATICA

UeL INMUEBLE

Temporalidad y programa segun las actividades y necesidades del barrio la Vega
CARGA'Y DESCARGA

ACTIVIDAD

COMERCIAL
§

VIVIENDA

HORARIO TOAM A 6PM

HORARIO 6PM A 2AM

La propuesta programatica se enfoca en
generar un area mixta que permita la mayor
cantidad de actividad en el sector, abordando
todos los husos horarios, con el fin de mantener
el espacio seguro la mayor parte del diay de la
noche.

Este aspecto resulta esencial por la naturaleza
del barrio la Vega, pues cada tramo del dia
posee sus propias dindmicas y junto a ello una
forma distinta de usar el espacio.

Segun la actividad y el uso del sector, en las
horas de la madrugada de 2AM a 10 am se
realizaria el descarge y carga de productos
provisionando diariamente la mercancia
directa a los locales y el abasteciendo la
bodega que funciona para suministrar durante
el resto del dia al comercio, en este momento,
la calle se transformaria en el espacio temporal
para el parqueo de los camiones en una
franja restringida, siendo obligatorio su retiro
después de las 10 am, al igual que al interior de
la Vega central. Por otro lado, la plaza recibiria
a los trabajadores quienes en la actualidad se
relinen en ese punto a tomar café, conversar,
tomar desayuno o jugar cartas.

Apartirdelas 10 am hastalas 6pm, el comercio
y la Vega empiezan a funcionar, asi que en este
momento se alcanza lahora punta de actividad,
recibiendo la mayor cantidad de trafico. Aquila
calle se convertiria en un paseo donde el flujo
peatonal es mayor, mientras que los vehiculos
transitan ocasionalmente, también la plazay el
inmueble estarian activos.

Despuésdelas 6pmla Sede social podriatomar
un rol protagdnico, pues segun el analisis,
muchos trabajadores permanecen en el barrio
jugando o realizando actividades juntos. De
igual forma, muchos de los empleados residen
en el sector, por ello, el proyecto incorpora
vivienda con el fin de recuperar y mejorar las
condiciones habitacionales del lugar, mantener
la actividad y seguridad en el inmueble y en el
area durante la noche.



SEDE COMUNITARIA
Espacio de equipamiento para lo mejgg
lo calidad laboral de los frabojpglq
enfermerio/ junta de vecinos/ corfill

PLAZA PUBLICA

Lugar de encuentro, escenario y espd
activo de venta comercio sergbrmal




CI0 Y VIVIENDA

minorista de productos de VIVENDA COLECTIVA
familiar, cocinerias “f"“ PARA TRABAJADORES
nda en 2do piso ith 4 Densificacidn de cité

PLAZA INTERIOR
Punto de arficulacion del programa, terraza
de sede social, vivienda y sede comunitaria




GESTION
PROPUESTA PUBLICO-PRIVADA

La recuperacion del patrimonio solo es posible
si se involucra en su recuperacion a todos
los actores posibles, por ello, es primordial
formular un modelo de financiamiento que
pueda generar alianzas publico-privadas para
llevar a cabo una inversion real, especialmente
en proyectos de gran escala y alto costo como
es una rehabilitacion urbana de esta indole.

El inmueble en la actualidad es de propiedad
privada pues se encuentra bajo jurisdiccion
legal y administrativa a cargo de la Inmobiliaria
PBG, este hecho mas que una desventaja
podria concebirse como una oportunidad para
involucrar al sector privado en la rehabilitacion
de los inmuebles patrimoniales, conservando
sus caracteristicas con una propuesta
arquitecténica coherente sin implicar su
demolicion. De esta forma, la rehabilitacién del
inmueble podria estar en manos de la empresa
presentando una serie de ventajas para el
privado.

En primer lugar, el cambio de rubro del inmueble
a comercio minorista podria aumentar el costo
y el nimero de locales por modulo llegando
a una ocupacion minima de 20 locales en la
totalidad del inmueble, estando ocupado en la
actualidad por solo 5 locales mayoristas, este
aumento de las ganancias podria justificar la
inversion teniendo en cuenta, que el valor del
arriendo aumentaria al tratarse de locales en
buen estado, de nueva inversion y en un edificio
patrimonial localizado en el acceso poniente de
la Vega Central.

También, el programa contempla el disefio
de viviendas en el segundo piso, actualmente
inhabitado y por ello, econdmicamente
desperdiciado. A través del proyecto la
inmobiliaria podria obtener rentas por el
arriendo o venta de cada uno de ellos, logrando
un nuevo punto de inversion y generando,
también, nueva publicidad en su empresa por
poseer un proyecto patrimonial dentro de su
inventario.

Sin embargo, la inversiéon privada debe estar
motivada y asegurada dentro de un plan que
garantice el éxito de su inversion, pues, ninguna
empresa realizaria una inversion en unlugar que
presenta un nivel de deterioro alto sin garantia

de su mejora o renovacion. En este aspecto,
es importante la mejora y ejecucion de los
otros programas del proyecto que involucran el
espacio publico y la plaza, sitios en los cuales
es clave el sector publicoy los planes existentes
ligados al patrimonio y al espacio urbano.

En el sector existen programas publicos en
curso que pueden ser un aporte a la realizacion
material del proyecto. Por un lado, el barrio
comercial de la Vega Central hace parte del
‘Programa de Fortalecimiento de Barrios
Comerciales” del SERCOTEC enfocado segun
sus politicas a la mejora de la gestion y el
entorno urbano de las dreas comerciales de
Chile cuyo plan incluye el fortalecimiento fisico
y social de todas las areas inscritas. Segun
estos antecedentes es posible plantear que
este programa acoja el desarrollo del espacio
publico que propone el proyecto aportando
para los fondos y la ejecucién de la plazay el
paseo peatonal en alianza con la Municipalidad
de Recoleta y la DOM.

Segun el programa, este plan posee una
primera etapa asociada al trabajo social y juntas
participativas con el apoyo de profesionales
en el area y la segunda etapa considera la
gjecucion de planes concretos para revitalizar
el barrio, por medio de la cual puede inscribirse
el sector de espacio publico del presente
proyecto.

También pueden vincularse el mejoramiento
del espacio publico a programas como “Quiero
mi Barrio” dentro de su plan de recuperacion
de barrios patrimoniales o el «Programa
Revitalizacién de Barrios e Infraestructura
Patrimonial Emblematica» desarrollado por el
SUBDERE.

Laconstruccion de la sede comunitariatambién
puede integrarse a las iniciativas publicas, no
obstante, podria contar con apoyo directo de
las organizaciones sociales de la Vega Central,
siendo también beneficiarios de esta fase del
proyecto.

Es importante enfatizar que el proyecto al ser
reconocido como parte de un area denominada
“Sector Especial” dentro del PRC de Recoleta,
permite obtener recursos mediante subsidios
estatales.
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