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PRESENTACION

Se establecen los lineamientos generales bajo los
cuales se aborda el proyecto.







MOTIVACIONES

Durante el desarrollo de mi formacién académica,
fue creciendo el interés en las ramas histdricas
de la arquitectura, el origen y evolucion de
distintas edificaciones a lo largo del tiempo, y sus
consecuencias y la relacion existente con la cultura
y la sociedad en la actualidad.

Ligué ese interés con el estudio del patrimonio, y
desarrollé una investigacion sobre un fenémeno
histérico, urbano y social que se vivencio en la
ciudad de Valparaiso durante su época de auge,
que posteriormente llevd a determinar algunas
caracteristicas fundamentales dentro de su
construccién patrimonial como ciudad.

De esta manera continué con la tematica del
desarrollo y auge de la ciudad de Valparaiso,
pero enfocandome en el sector portuario y en sus
antiguos Almacenes Fiscales como actual foco de
deterioro en el sector, dandole una nueva lectura e
incorporandolo a la comunidad.
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El fendmeno de la globalizacion ha traido consigo
la sobredensificacion de los centros urbanos,
encontrandonos con un gran numero de lugares
en los cuales no existe una planificacion general
adecuada al acelerado crecimiento de la poblacion,
manifestada en ciertos sectores de la ciudad que
presenten una gran variedad de usos.

Esto acarrea consigo, dentro de otros temas
significativos, la problematica del aprovechamiento
maximo del suelo disponible en estos centros
de poblacion, por lo que entra en conflicto con
la preexistencia de edificaciones, entrando en la
disyuntiva si construir eliminando los edificios
previos o rehabilitar y reutilizarlos, a fin de
armonizar los diferentes intereses del lugar.

Es en este punto donde entra la importancia del
reconocimiento y proteccién del patrimonio,
debido a que éste representa la manifestacion de
un habitar significativo para un grupo de personas
en un determinado momento de su desarrollo
cultural, por lo que su preservacion pasa a
presentar una importancia histérica como cultural,
transformandose en mucho mas que la capacidad
de uso de terreno.

Este reconocimiento surge posterior a las Guerras
Mundiales, donde en las ciudades que fueron
avasalladas por los distintos despliegues de
armamento militar, se vieron enfrentadas a un
fendmeno mucho mas complejo que satisfacer las
necesidades basicas de las personas, como lo es el
tener un lugar donde dormir, alimentarse, trabajar,
entre otros. Se enfrentaron a la destruccion de una
parte de su legado histdrico, el cual formaba parte
de su identidad comun.

Desde ese momento se fueron desarrollando
diferentes marcos tedricos generados en
concensos dentro de los diferentes paises, donde
se comenzaron a establecer Cartas que definian
distintas formas de intervenciéon, abarcando
distintas escalas de accion.

Una de estas formas de intervencion es la
rehabilitacion de su espacio, la cual tiene como

INTRODUCCON

objetivo el compatibilizar la construccion antigua
con su espacio en la ciudad actual, conservando
tanto la esencia del edificio como evidencias
de la huella del tiempo, haciendo una lectura
interpretativa de la definicidon de sus espacios.
Puntualmente en el caso de Chile y especificamente
la ciudad de Valparaiso, nos encontramos con
una ciudad que afrontd un fuerte desarrollo, con
potentes influencias culturales de distintos lugares
del pais, destacandose por sobre otras ciudades
del pais con un desarrollo menos explosivo.

En Valparaiso su trama se desarrolla en una
constante dinamica entre lo industrial de la
actividad portuaria, y la vida social cultivada
alrededor de ésta, y cuando histéricamente
comienza su periodo de apogeo econdmico, social
y cultural durante el siglo XIX y XX, se generan
importantes edificaciones, dentro de otras cosas,
como testimonio de esta época de sincretismo
cultural.

Luego de esta época dorada que se experimento,
tuvo como resultado, entre un gran numero de
aspectos, el desarrollo de un gran ndmero de
manifestaciones constructivas que buscaban
responder a la creciente demanda de habitacion
debida al progresivo y explosivo aumento
poblacional durante ese periodo.

Sin embargo, luego de que la actividad portuaria de
la ciudad perdiera la importancia que presentaba,
al ser superada por otros puertos a nivel mundial,
desde la segunda mitad del siglo XX, se comenzd
a manifestar un creciente deterioro tanto de los
espacios urbanos como de las edificaciones en si,
dejando antiguos imponentes lugares, en el olvido.

Dentro de este contexto nos encontramos con los
Almacenes Fiscales, los cuales tras ser simbolo y
sustento de la economia portuaria durante esta
era de apogeo, se encontraron con la consecutiva
destruccion de parte del conjunto y un abandono
y subutilizacion que llevaron al olvido y a la
desconexion de su entorno.
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TEMA

En este proyecto se aborda a gran escala la
problematica de los edificios valor patrimonial en
estado de abandono dentro del area urbana de la
ciudad. Se aborda con la intencion de reactivar el
tejido urbano, y poder generar un reconocimiento
al inmueble y su historia y desarrollo, a través de
un desarrollo programatico coherente tanto con
el contexto socio-geografico, y coherente con el
edificio mismo.

Esta reactivacion esta dada por crear en el conjunto
de Almacenes, un proyecto de variados usos que
esté abierto para la comunidad, el cual funcione
como una coyuntura articuladora entre el espacio
industrial y urbano del sector Puerto de Valparaiso.

Contando con espacios culturales, de estudio,
reunion, de paseo y alimentacid, y de alojamiento,
captando asi, tanto a la poblacion aledafia, como
a la poblacion flotante y turista, la cual ademas
de la utilizacion de sus distintos programas, se
transforma en un espacio de relacion activa con la
construccion.

A una escala mas especifica se plantea la
rehabilitacion y revitalizacion de los antiguos
Almacenes Fiscales de Valparaiso, ubicados en el
remate de la bahia de Valparaiso, formulando asi
un nuevo nodo urbano educacional-cultural y un
importante remate turistico e histérico del sector
puerto.

De esta manera podemos establecer distintas
escalas de intervencion:

1 Primeramente, se establece un nivel urbano
de intervencién, en cuanto a la reincorporacion
del conjunto de Almacenes a un paseo peatonal
a lo largo de Valparaiso, eliminando el foco de
deterioro y transformandolo en un agente activo
de integracién y de actividad urbana.

2 Segundo, se aborda una escala intermedia
relacionada con el conjunto de Almacenes, la
relacion entre éstos y entre el espacio publico
inmediato, donde se rompe con el hermetismo,
y se incorporan los edificios a la explanada
comun integradora.

3 En la tercera y ultima escala de intervencion,
se desarrolla el interior de uno de los Almacenes
con mas detalle, definiendo a través de éste y
de manera clara, los criterios arquitecténicos vy
de tratamiento patrimonial que seran aplicados
para el conjunto.

PROBLEMATICA
r—_——— — - -
I Segregacion espacial

respecto a su contexto
b o = = = -
r— = = - -
I Espacios disgregados

en la ciudad

S -
r—= - - - - |

Relacionar las distintas I
I disciplinas
ke — — = = - -

—_—



El conjunto de edificios de los Antiguos Almacenes
Fiscales de Valparaiso (AA.FF.) corresponde a
un importante testimonio histdrico patrimonial
de la conformacion de Valparaiso, y por esto, en
conjunto a su valor arquitecténico, es necesario
darle un nuevo uso que responda tanto a su
valoracion histdrico arquitectéonico, como a su
ubicacion geografica y a las necesidades del
contexto.

Para generar una o6ptima valoracion de esta, es
necesario abordar el proyecto primeramente en una
escala urbana, debido a que el deterioro al rededor
de estos edificios esta generado primeramente con
su integracion al contexto, luego en la integracion
entre si, y finalmente dentro de los distintos niveles
del eficio mismo.

OBJETIVO
r— = = —- - - |
Integracion |
b — e = = = d
r=— = = = - - |
Unidn |
b e e = = = |
r— —-—— - - - |
Vinculacién )
kL —m o = = = = .

OBJETIVOS

Objetivos generales

1Potenciar el eje paseo de la bahia de
Valparaiso a través del desarrollo de un remate
que pueda revertir el deterioro urbano del
sector de puerto.

2 Abrir el uso del edificio para la comunidad,
con un espacio publico integrado con su
contecto, que complemente su programa con
actividades que puedan desarrollarse en la
ciudad.

3 A través de la intervencion arquitectdnica,
resaltar sus valores patrimoniales presentes
tanto en la fachada como en su estructura,
generando un acercamiento al patrimonio
portuario presente en la ciudad.

Objetivos especificos

1 Generar un espacio publico integrado e
interconectado en la trama de la ciudad, la cual
responda tanto a la poblacion local como a la
flotante.

2 Vincular los edificios entre siy con el espacio
publico, a fin de generar una permeabilidad que
propicie el recorrer a través de los Almacenes.

3 Generar un aprovechamiento de las
caracteristicas patrimoniales del edificio, v
compatibilizarlas con un uso actual de este.

13



14

METODOLOGIA

1 Investigacion previa

En una primera etapa se aborda desde un
acercamiento tedrico, analizando el estado del
arte de las distintas tematicas abordadas en el
proyecto:

Primero se estudia el tema de la obsolescencia
portuaria y los disntos casos de renovacion que
se han ejecutado a lo largo del mundo, junto
con sus procesos de gestion y desarrollo. Se
concluye generando una matriz de casos, donde
se comparan distintos factores de interés para el
proyecto.

Luego se ve el tema de la rehabilitacion patrimonial,
abordandolo desde el tema del abandono vy
subutilizacion en los edificios como un fendmeno
global y actual. Se concluye con una matriz de
casos donde se comparan distintos factores de
interés para el proyecto.

Se aborda el tema del programa especifico a
desarrollar en el proyecto, analizando casos de
Centros de Artes Escenicas a lo largo del mundo.
Se concluye con una matriz de casos donde se
comparan distintos factores de interés para el
proyecto.

2 Analisis critico

En la segunda etapa de desarrollo del proyecto
se procede a analizar el contexto del caso de
estudio en particular, la zona del Barrio Puerto de
Valparaiso contiguo a los Almacenes Fiscales.

Se establecen asi los diferentes factores
que influyen en la propuesta, identificando
las fortalezas, debilidades y las distintas

oportunidades de estas edificaciones, junto con el
contexto politico de la ubicacion.

3 Desarrollo proyecto

En una tercera etapa, luego de analizar las
posibilidades de desarrollo del proyecto y el tema
a abordar en la rehabilitacion de los Almacenes
Fiscales, se definen claramente las distintas
variables.

Se concluye el analisis planteando un partido
general, definiendo las escalas de trabajo, y las
intervenciones en sus distintos niveles: urbano,
contexto inmediato y edificio.

Luego de esto, se elabora un Masterplan en el cual
se conjuguen las diferentes variables abordadas,
y se desarrollen los criteriors de intervencion
establecidos en el partido general.

Después se trabaja en la siguiente escala. Se
desarrolla el conjunto y se caracterizan los
diferentes espacios publicos generados contiguos
a los Almacenes, junto con la definicion del
programa en todo el conjunto y su zonificacion.

Finalmente se desarrollan las planimetrias del
edificio, donde se ve la relacion de los diferentes
espacios entre si y con el edificio mismo.
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DEFINICIONES

En este capitulo se revisan los principales
lineamientos del proyecto
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Puerto y obsolescencia

A medida que la sociedad se inserta mas en la era
de la tecnologia y que se van modificando distintas
conductas sociales a consecuencia de esto, se
ha hecho necesaria la actualizacion de distintas
instituciones a nivel global, para poder responder
adecuadamente a las nuevas necesidades que van
surgiendo.

Uno de los ejemplos de este proceso es el que ha
experimentado el Servicio de Correos, una de las
instituciones mas antiguas tanto a nivel nacional
como a nivel global. Con la llegada masiva del
teléfono, el internet y de medios de transporte
mas eficientes y masivos, fue necesario replantear
su funcionamiento, acorde a las circunstancias,
necesitando distintos espacios para funcionar,
diferencidandose  considerablemente de los
monumentales edificios que antiguamente eran
necesarios tanto como simbolo de la comunicacion,
como punto importante dentro de la trama de

PROYECTO LUGAR ANO SUPERFICIE
| | (ha)

Puerto Madero EBusnos Alres, 1904- 210
Argentng 19049

Docldands Londres, 19E0- 2.224
Inglaterra 1990

Docldands elboume, 1992 220
Austrzlia

Hafen-City Hamiurzo, 1900- 135
Alernania actualidad

Inner Harbor Ealtimore, 1935- 33 (97 con
EEIL. 1970 alrededozes)

Rowre's Wharf EBoston, EE.
.

Pudong Shanghai, 52.000
China

Fort Vell Earcalonz, 34
Ezpafia

Navy Pier Clhicago, 1915 20
EET.

la ciudad, modificandose a oficinas pequefias vy
distribuidas a lo largo de la ciudad.

Dentro de otros servicios significativos para el
desarrollo de la vida antiguamente, es el portuario,
al estar fuertemente ligado al desarrollo de la
economia tanto de ciudades como de naciones.

Esta institucion entré en la obsolescencia luego
de la revolucion industrial, y con el inicio de la
comercializacion a gran escala entre paises,
llevando a que las ciudades-puerto sustentadas
por esta actividad comercial fueron generando
amplios espacios portuarios dentro de su trama.
Con el tiempoy el fortalecimiento de esta industria,
fue necesaria la modernizacion para potenciar su
crecimiento.

fueron modificandose,
produciéndose el efecto de containerizacion,
denominado por el urbanista Dirk Schubert
de la Universidad Técnica Harbur-Hamburg en
Alemania, en donde sefiala la estrecha relacion

Estos espacios

PROGRAMA

. Hoteleria, centro de exhibiciones, itea

oultural, irea de recreacion, pargue,
oficina:, viviendas, restoranes, campus
uriversiano.

“iviendas, oficinas, centro financiero,
cenizos de deports, metro

Ofieing:, departamentos, hotel,
comercio, estadio depordve

Ofcnas, parques, paseocs, COMETio,
restaurantes, viviendas, embargue
CYLCELDS

Centro de comercio, centro de clencia,
mmzeos, complejos deportivos, ceniro
de convencicnes, aCHAND, CAMPUS
universiano

Heoteles, viviendas de lujo, atracaderos
de barcos de turisme, acuano

Faczeo, centro de negocios,

Cornercio, embarcadaros deportivos

Tabla 2. Proyectos de
revitalizaciones portuarias.

Edificio de exposiciones, centro de
ocio, parque de diversicnes,
Testaurantas, Nepocios, MUseos,

Fuente: elaboracion propia en
atraque de embarcaciones.

base Schubert, pp.17
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que existe entre la economia de la ciudad puerto
y la necesidad de reestructuracion de los antiguos
espacios producto de la industrializacion, como
son areas ferroviarias, industrias en desuso,
mercados, mataderos, areas portuarias, entre
otros.

Estos espacios que quedaron en estado de
deterioro y desuso a nivel global, y debido a su
estrecha relacion con el desarrollo econdmico de
las ciudades, se encontraban inserto en zonas de
alto valor urbano, por lo que se transformaron en
importantes focos de deterioro.

Debido a esto y tal como sefiala Schubert en el
texto anteriormente mencionado, “Los procesos de
transformacion de las zonas portuarias costeras solo
pueden entenderse en el marco de reestructuraciones
economicas globales, de transformaciones del trabajo
portuario y de la relacion entre ciudad y puerto”
(Schubert, pp.18), lo que se traduce en que las
reestructuraciones de las zonas portuarias tienen
una implicancia a mucha mayor escala que el
entorno cercano, las que, ubicandose en espacios
muy privilegiados, logran repercutir en muchos
ambitos el funcionamiento de la ciudad.

Renovaciones portuarias

Debido a este fendmeno de containerizacion ya
descrito y experimentado de manera global, se han
generado renovaciones multiples de los frentes
portuarios a distintas escalas de intervencion,
respondiendo a las particularidades de las
ciudades.

Estas evoluciones ocurrieron debido al proceso
de obsolescencia producido por el periodo post-
industrial, donde la realizacidn de un gran numero
de actividades ligadas a la produccion portuaria
habrian mejorado debido a la tecnologizacion del
medio (Talesnik & Gutiérrez, pp.22), dejando tras
de si grandes terrenos anteriormente designados
para almacenamiento y carga sin utilizar.

Este proceso, en conjunto con la densificacion
progresiva de las ciudades y el aumento del valor

del suelo por consecuencia de esto mismo, ha
generado la urgencia de un mejor aprovechamiento
de estos lugares, originando casos emblematicos y
un considerable mejoramiento tanto del espacio
urbano, como las nuevas actividades econdmicas
insertadas en el medio.

Se han experimentado casos en los cuales las
renovaciones portuarias que se han llevado a
cabo, han generado un cambio total del caracter
de la ciudad, tal como se ve en el caso de Hafen
City, en la ciudad de Hamburgo, la cual cerca de
los afios 80, se comenzd a desarrollar un proyecto
para mejorar y hacer crecer el centro urbano,
haciendo uso de las zonas de puerto abandonadas
e incrementando en hasta un 40% el area urbana,
generando un fuerte desarrollo de nuevas zonas de
vivienda (cerca de un 35% del proyecto) y comercio
(cerca de un 17%), caracterizandose por promover
la diversidad en los barrios.

Otro ejemplo de renovacién es Porto Maravilha, en
Rio de Janeiro, en la cual el proyecto se desarrolld
tras el abandono de las instalaciones portuarias
que funcionaba en el siglo XIX. La iniciativa de la
renovacion surgi¢ debido al mejoramiento urbano
planteado por las autoridades para la Copa del
Mundo del afio 2014.

Se implementaron nuevos espacios publicos vy
se generd un fuerte polo cultural construyendo
dos museos (https://imaginariodejaneiro.com/
porto-maravilha-el-proyecto-que-transformara-
rio/). Re realizd un mejoramiento del espacio
urbano complementado con integrado sistema de
transporte.

En otro caso, tomando un ejemplo de renovacion
urbana pero alejandonos de la actividad portuaria,
nos encontramos con el Highline de Nueva York.

En esta renovacion urbana donde de igual
manera que las zonas portuarias abandonadas
en ciudades anteriormente mencionadas, el
elemento de deterioro eran las antiguas lineas de
tren abandonadas, atravesando Manhattan en una
zona urbana de alto desarrollo y actividad.

La renovacion se llevd a cabo transformando el
elemento de las vias del antiguo tren en un paseo
peatonal, interconectando importantes sectores, y
agregando valor urbano y un nuevo caracter.
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Puerto Madero,Argentina

Periodo de
decadencia

1872 1884 1887 1898 1900 1905 1991 1994 1996 1997 1999
Se construyeel  Aprobacion Fin obras Fin Ampliacion de Ley de reforma del Inicio Segunda etapa Consagracion
muelle y los proyecto de construccion construccion 40 ha en la parte Estado, creacion revitaliza-  urbanizacion. barrio como lugar
depésitos Las Eduardo Puerto docks y norte Corporacién Puerto cion Puerto  Incorporacion de entretenimiento
Catalinas Madero dérsenas Madero. Urbanizacion Madero Puerto Madero con construccion
170 ha del puerto como barrio nuevos programas

Inicio obras Inicio de construccién N°47

construccion 170 de nuevos docks y Concurso Nacional de Renovacion

ha Puerto darsenas Ideas, surge Master segunda etapa

plan del barrio
A nivel latinoamericano podemos contar el caso conservaron sus fachadas de albafileria a la vista, y vigas

de Puerto Madero en la ciudad de Buenos Aires,
Argentina, donde el puerto antiguo dejo de funcionar
con la eficiencia requerida para las proyecciones de las
autoridades en esos tiempos, llevando a finales del siglo
XIX a la necesidad de conectar la ciudad con Europa
gracias al modero agroexportador (www.buenosaires.
gob.ar/laciudad/barrios/puerto-madero).

La aprobacion de la construccion del puerto se dio a fines
de 1884, pero su construccion inicié construyendo 170
ha en una primera etapa entre 1900 y 1905, y luego se
realizé una ampliacion de 40 ha en la parte norte el afio
1915 debido a que el puerto habia quedado obsoleto por
el aumento del tamafio de los buques cargueros, lo que
resultd en la en la insuficiencia de la superficie del puerto
y a la vez con la oportunidad para corregir algunos
problemas de disefio presentes en el proyecto original.
El plan constaba de un espacio compuesto por cuatro
diques y 16 almacenes (Talesnik & Gutiérrez, pp.27), y se
rehabilitaron los antiguos docks de mercaderias, los que
utilizaban una superficie de 37 ha del total, en los que se

de hierro fundido, a fin de preservar su valor patrimonial.

En 1920 se plantea la posibilidad de darle un sentido
mas publico a Puerto Madero, presentandose el primer
proyecto de parque publico, llevando a la presentacion
de multiples ideas de renovacion a lo largo del siglo XX,
hasta que en 1990 se concibe el Plan Maestro, donde se
propone articular el drea central de la ciudad con el area
de Puerto Madero, trazando nuevas areas residenciales
y comerciales, afiadiendo espacios verdes y sectores
administrativos (Talesnik & Gutiérrez, pp.28).

El principal objetivo del proyecto, junto con la
reactivacion del puerto y el fomento econémico de la
ciudad, era el generar la integracion de la ciudad y el rio,
utilizando un amplio terreno abandonado y escarpado.

Luego de llevar a cabo una parte de la construccuio, se
crea la Corporacion Puerto Madero el afio 1989, la cual
se encontraba encargada de administrar los terrenos y
los proyectos a realizar en el el drea de la renovacion.

Imagen 1. Puero Madero histdrico. Fuente: Biblioteca
Manunel Galvez

Imagen 2.Docks Puerto Madero. Fuente: monumentos.
cultura.gob.ar
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London Docklands, Londres

1696 1802 1829 1855 1880 1909
| J \ J
Se construye el T v Port of London
Howland Great Authority
Dock, en Se construyen darsenas Las darsenas administra las
Rotherhithe Gregorianas: West India victorianas darsenas,
(1802), London y East India comprendian el originalmente
(1805), Surrey (1807), St Royal Victoria administrada por

Katharine (1828) y West
India South (1829)

(1855), el Millwall
(1868) y el Royal
Albert (1880)

El origen de los Docklands de Londres data de
1696, con la construccion del Howland Great Dock
en tiempos medievales, el cual buscaba solucionar
los problemas de almacenaje y anclaje. Este hecho
generd un auge temprano del comercio portuaria,
teniendo posteriores expansiones a lo largo del
SXIX, y concibiendo un total de ocho darsenas
nuevas ente 1802 y1880.

Luego de este importante periodo de expansion,
lo cual implicd una mejoria subsancial tanto de la
capacidad de almacenaje, como en la importancia
del puerto a nivel mundial. Por esto, fue necesario
una administracion eficiente del conjunto, lo que
inicio con Port of London Authority, la cual estaba
constituida por muchas empresas.

Posteriormente, los Docklands fueron bombardeados
multiples veces durante la segunda guerra
mundial entre los afios 1939-1945, generando a

varias empresas

Cierre de las
darsenas

—t—
1921 1939 19451947 1960 1980 1981 1998

Creacion de
London
Docklands
Development
Corporation

Construccién T Creacion de
King George National
V Dock Bombardeo Dock Labour
Docklands ~ Scheme
durante la
Segunda
Guerra Mundial

Se devuelve
el control a
autoridades
locales

consecuencia de esto, una profunda renovacion.

Se crea la National Dock Labour Scheme a fin de
regular la mano de obra que era necesaria contratar
en las distintas actividades portuarias.

Luego de esto, a finales de la década de los 50,
se crea un abrupto periodo de decadencia del
puerto debido a la implementacion del sistema de
contenedores, dejando obsoletas a las darsenas y
generando el cierre de éstas hasta 1980.

Para la renovacion de la zona se cred el London
Docklands Development Corporation (LDDC),
organismo gubernamental encargado de comprary
administrar los terrenos de la zona portuaria.

Tras décadas de innovaciones y proyectos los
Docklands se transformaron en una zona de
innovacion y desarrollo, integrado a la ciudad.

ey

Imagen 3. Royal Albert Dock Iondres, 1900. Fuente:
www.londonsroyaldocks.com/ londons-royal-docks-history
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Imagen 4. Docklands Londres.
Fuente: es.wikipedia.org/ wiki/ Docklands



Melbourne Docklands, Australia

1880 1940 1956
| | |

Se vuelve Construccién del

obsoleto el Appleton Dock para

antiguo puerto comercio internacional.
Se extiende el puerto

Construccion puerto y
redireccion rio Yarra

El puerto de Melbourne durante el siglo XIX
presentaba una gran actividad portuaria,
significando un importante desarrollo para la
economia. Ya en el siglo XX, debido al fenédmeno
de la conteinerizacion entré en un periodo de
abandono y desuso, transformandose en un
importante factor de deterioro.

En 1956 se invierte en renovar la imagen del puerto
de Melbourne, construyendo el Appleton Dock,
donde se abre para el comercio internacional y se
extiende el puerto.

Australia en el caso de Melbourne Harbour, en
el cual la renovacién realizada, se hizo con el fin
de potenciar toda actividad relacionada a los
negocios, generando en un plan maestro donde
se incluia importantes centros de negocios a
nivel internacional como principal actividad,
concentrando cerca de un 30% de la superficie
total.

Inicio construcciones
estadio Dockland
Stadium como
detonante urbano

1997 2002 2007 2011 2013
I I I I I

Se desarrolla Se desarrolla Digital Harbour  Inauguracion
un masterplan un nuevo Business de las Twin
masterplan Association tower

En segundo y tercer lugar se encuentra el comercio
y la vivienda con un 27% y 25% respectivamente,
manteniendo el foco principal los centros de
negocios, y como complementario otros usos.

Los proyectos desarrollados en el masterplan
de Melbourne Docklands se caracterizan por su
elevado estandar de calidad, incluyendo grandes
inversiones en los distintos programas que
componen la zona, fomentando la inversidon de
grandes capitales.

Imagen 5. Foto bistorica de Melbourne Docklands.
Fuente: es.wikipedia.org/ wiki/ Historia_de_Australia

Imagen 6. Melbonrne Docklands. Fuente: picswe.net/
pics/ melbonrne-docklands-b0.hinil0
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Funcionamiento/
Remodelacion

Puerto Madero, Terreno abandonado 1898-1920/ Corporacion Puert
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Porto Maravilha, BuETin Tare A e 1850-2/ Operacion Urbana
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r Proyecto y usos Valores Imagenes

-Area cultural 5%
-Area institucional 2%  -Acceso al mar

-Area verde 6% -Area residencial de alto
rto -Comercio 23% estandar
-Educacion 5% -Paseo peatonal
-Hoteleria 2% -Reserva ecoldgica
-Oficina 24%
-Vivienda 31%
-Area Verde 15% -Acceso al mar
s -Centro financiero 8% -Conectividad
rporation -Centro deporte 3%  -Importante area
-Oficinas 30% residencial y comercio
-Transporte 16% -Paseo peatonal
-Vivienda 28%
-Area cultural 3%
lands -Centro deportivo 6% -Acceso al mar
-Comercio 27% -Conectividad
-Hoteleria 9% -Principal foco de
-Oficinas 30% desarrollo de la ciudad
-Viviendas 25%
. ) -Altura
Is of the -Area cultivo 10% B
-Area verde 90% -Paseo peatonal
-Vinculo con la ciudad
-Area cultural 9%
-Area verde 13%
-Comercio 17% -Acceso al mar
-Educacién 10% -Conectividad
-Hoteleria 1% -Paseo peatonal
-Oficinas 15%
-Viviendas 35%
-Area cultural 15%
-Area institucional 2%
a -Area publica 10%  ~Acceso al mar
-Comercio 25% -Paseo peatonal
-Hoteleria 8%
-Vivienda 40%
—Area verde -Vista
o -Area cultural -Accesibilidad
-Comercio -Contexto histdrico
-Educacion arquitectonico

-Oficinas
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Definiciéon patrimonio

La concientizacion sobre el cuidado del legado
cultural en sus diversas manifestaciones es un
fendmeno que antiguamente no pertenecia dentro
de la cultura de las sociedades occidentales. Hasta
el siglo XIX la conservacion en el amplio aspecto
de la palabra era una problematica abordada
meramente desde una mirada nacional dada en
las naciones europeas, y abordada desde una
perspectiva menos integradora dentro de los
distintos componentes de un elemento patrimonial.

Sin embargo, el fendmeno de internacionalismo
cultural comenzé a manifestarse luego de la
Primera Guerra Mundial con la creacion de la
Sociedad de las Naciones, pero el mayor impacto
fue luego de la Segunda Guerra Mundial, debido
al impacto de la destruccion de ciudades enteras.

A consecuencia de este suceso nace la
Organizacion de las Naciones Unidas para la
Educacion, la Ciencia y la Cultura (UNESCO) en el
aflo 1945, y luego se crea el Consejo Internacional
de Monumentos y Sitios (ICOMOQOS) en 1965 luego
de la Carta Internacional sobre la Conservacion
y Restauracion de los Monumentos y Sitios
Historico-Artisticos, conocida como Carta de
Venecia en 1964, teniendo como principal objetivo
“la conservacion y proteccion de lugares patrimoniales
culturales (...) promoviendo la aplicacion tedrica,
metodologica y cientifica de técnicas de conservacion
del patrimonio arquitecténico y arqueoldgico” (wWww.
icomos.org/en/about-icomos/mission-and-vision/
mission-and-vision).

Luego de esto, la UNESCO define el patrimonio
como ‘el legado que recibimos del pasado, que
vivimos en el presente y que transmitiremos a las
generaciones futuras” (www.unesco.org/new/es/
santiago/culture/world-heritage) dictaminado
en la Convencién de 1972 para la Proteccion del
Patrimonio Mundial Cultural y Natural, donde
se determinan las distintas tipificaciones de
patrimonio.

PATRIMONIO

Concepcidn territorial del
patrimonio

Con la mutacion del concepto de patrimonio se
incorporan nuevas escalas de trabajo en donde
se ponen en valor distintos elementos, ampliando
la gama de factores que influencian en un
determinado patrimonio.

Este, generalmente se encuentra abordado de
manera muy sesgada, viéndose limitado a la
proteccion de las edificaciones aisladamente,
generando una falta de reconocimiento de los
elementos que enriquecen su valor, denotando
la real urgencia en la necesidad de proteccion
de los distintos elementos que lo componen y
quecontribuyen a la significacion cultural dentro
del sitio (Carta de Burra, 1999, pp.3).

El componente territorial del patrimonio incorpora
no solamente lo urbano arquitecténico, si no
que también incorporando y reconociendo el
componente social como elemento crucial para
la gestion patrimonial integral y rescatando su
relacion con lo material de esta herencia cultural.

Patrimonio en Chile

En Chile existen cuatro principales categorias
de tipificacion de Monumentos Nacionales.
Monumento Histérico Mueble (MH M), Monumento
Historico Inmueble (MH 1), Santuario de la
Naturaleza (SN) y Zona Tipica (ZT). A lo largo del
pais, el total de las declaratorias se encuentra
concentrada en la Regién  Metropolitana,
acumulando un 33,4% seguida de Valparaiso con
un 10,9% del total, tal como se observa en la
siguiente tabla extraida de la pagina de Consejo de
Monumentos Nacionales (www.monumentos.cl).

Sin embargo, respecto a las declaratorias de
Monumentos Historicos Inmuebles, estos
se encuentran concentrados en la Region de

27



Valparaiso, destacandose sobre el resto de las
categorias donde la Region Metropolitana continuda
concentrando una mayoria.

El concepto de patrimonio y su gestion ha
evolucionado a lo largo del tiempo, donde se
ha resignificado y ampliando su concepcion
socialmente, incorporando nuevos valores a su
interpretacion.

Esto anterior se ha traducido en la evolucién de
la normativa acerca del patrimonio en el pails,
nos encontramos inicialmente con la primera
Ley de Monumentos Nacionales del afio 1925,
originada a raiz de una creciente preocupacion
a nivel latinoamericano durante en esa época,
donde se genera conciencia sobre las distintas
manifestaciones culturales de las distintas
identidades de latinoamérica.

Luego en 1970, se modifica y perfecciona y se
genera la Ley 17.288 conocida en la actualidad,
incorporandose el concepto de las zonas tipicas y
pintorescas, donde el estado es el encargado de

velar por la proteccion de las distintos patrimonios.

Luego de esto, en la década de 1990, se
comienza a concebir una vision mucho mas
territorial del patrimonio, generandose una nueva
institucionalidad cultural, tal como lo sefiala el
presidente de ICOMOS Chile y académico Mario
Ferrada, en la entrevista realizada en la Radio
Universidad de Chile el dia 17 de junio del 2019.

En la actualidad, esta evolucion que menciona
el académico, respecto a una nueva concepcion
patrimonial, no ha podido traducirse en una
mejoria en el funcionamiento de las instituciones,
debido a la falta de actualizacion de las distintas
herramientas involucradas y de la gestion
patrimonial que impide el accionar dinamico en
cuanto a la respuesta de las probematicas relativas
a la administracion de los inmuebles.

Nos enfrentamos a un panorama en donde la
centralizacion, y la falta de un reglamento claro,
se transforma en un obstaculo para el desarollo de
nuevos proyectos e intervenciones.

Muebles Inmuebles
REGION MHM | MHI SN ZT TOTAL %h

Arica v Paninacota 2 53 1 2 58 3.4%:
Tarapacé 5] 62 3 5 76 4.5%
Antofagasta 30 65 1 10 106 6.3%
Atacama 2 37 1 1 41 2.4%
Cogquimbo 5 46 & ] 63 3,7%
Valparaiso 33 116 14 185 10,9%
Libertador Gral. Bernasdo O Higgins 3 57 2 11 T3 4.3%
Metropolitana de Zantiago 258 269 11 _1
Mfaule 8 o4 7 8 117 6,9%
Nuble 0 12 2 2 14 0,8%
Biohio 17 56 1 3 7 4.5%
La Arsucanis 70 31 1] 1 102 6,0%
Loz Rios 12 52 1 5 50 3.0%
Los Lagos 12 48 4 16 80 4 7%
Avzén del General Carlos Ibifier de Campo 0 13 2 1 21 1,2%
Llagallanes de la Antirtica Chilena 9 51 1] 3 63 3, 7%
Patrimonio Cultursl Subacudtico (nacional) 1 1 0,1%
TOTAL 447 1048 56 143 1594 100,0%

Tabla 1. Monumentos Nacionales declarados por decreto, Fuente:
Estadisticas de Monumentos Nacionales declarados por decreto. Consejo de
Monumentos Nacionales
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Imagen 7. Zona tipica Valparaiso. Fuente: Elaboracion propia en base a

Pplano de Zona Tipica
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Patrimonio en Valparaiso

La ciudad de Valparaiso desde sus comienzos fue
desarrollandose adoptando la multiple cantidad
de influencias que llegaban debido a la floreciente
actividad portuaria de su época dorada durante los
siglos XIX y XX. Debido a esto, el caracter de la
ciudad demostrd un fuerte sincretismo cultural.

Gracias a esto, la UNESCO intervino a favor de
la conservacion de la ciudad, y se declaré como
Zona Tipica el afio 2003 para su proteccion. Sin
embargo, el area de esta proteccidon cubre un
porcentaje muy bajo de la ciudad, acotado a
la zona de Barrio Puerto, y siendo ampliada en
el aflo 2008 incluyendo los Almacenes Fiscales
en el limite norte, debido a su importancia en el
desarrollo y conformacion histdrica de la ciudad.

Existe en conjunto con esta declaratoria, el
reconocimiento de distintas edificaciones en
la ciudad, conformando en total un 10% de
las declaratorias a nivel nacional (Tabla 1). Sin
embargo, este reconocimiento carece de proyectos
significativos a nivel estatal, que inviertan en la
mantencion y gestion de inmuebles de caracter
patrimonial, pese a la existencia del interés
generalizado.

Valparaiso gradualmente se fue transformando de
una ciudad en auge en Latinoameérica y el mundo,

a una ciudad deteriorada y con un alto indice de
desempleo, y con destino de ciudad poco claro,

Imagen 8. Duoc UC, Palacio Luis Cousitio. Fuente:
disenoarquitectura.cl

Imagen 9. Biblioteca Severin. Fuente: wikimedia.org

Imagen 10. Ascensor Cordillera. Fuente: commons.wikimedia.org



entrando en un evidente estado de abandono y
descuido.

Actualmente esta comenzando a vivenciarse un
lento proceso de reconocimiento del Valparaiso
histérico con la recuperacion de algunas
edificaciones que paulatinamente comienzan a
ganar mayor presencia e importancia dentro del
colectivo de habitantes de la ciudad.

Dentro de algunos ejemplos caracteristicos en de
estas recuperaciones se encuentra la restauracion
y rehabilitacién del Palacio Luis Cousifio (imagen
8), el cual, tras afios de abandono se transformé
en el simbolo del deterioro presente enla ciudad.
Finalmente, y tras el apoyo de vecinos del sector,
fue declarada Monumento Histdérico por el Consejo
de Monumentos Nacionales, adquirida por la
fundacién DUOC, y restaurada el afio 2009-2010,
para crear un proyecto educacional y turistico.

Otra restauracion icénica es la Biblioteca Severin,
la cual luego de los dafios ocasionados por el
terremoto de 2010, fue necesario realizar una
recuperacion de los elementos estructurales vy
decorativos que fueron dafiados, afiadiendo un
nuevo saldn habilitado para la revision de material.

Desde el afio 2017 hasta junio del 2019 se
encuentran ejecutando obras de restauracion de
varios ascensores de la ciudad, con los que se
busca rescatar y revalorizar este antiguo método
de transporte entre los cerros.
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Caixaforum/
Madrid, Espafia

Fabrica Textil Dahua,
Xi'an, China

Museo Punta Della
Dogana/
Venecia, Italia

Estacion de Ferrocarril
de Burgos/
Burgos, Espafia

Factoria Italia/
Santiago, Chile

Edificio Gasco/
Santiago, Chile

Central eléctrica/
Centro cultural

Fabrica textil/
Centro comercial y
entretenimiento

Edificio de aduana/
Museo

Estacion de ferrocarriles/
Espacio de ocio Juvenil

y nuevas tecnologias

Fabrica de sombreros/
Centro cultural

Empresa de gas/
Edificio corporativo de
empresa de gas

Estatal,
Fundacién La Caixa

Privado,

Xi'an Qujiang Daming
Palace Investment (Group)
Co.,ltd

Privada,
Fundacién Francoise
Pinault

Estatal,
Ayuntamiento de Burgos

Privado,
Inmobiliaria Italia S.A.

Privado,

Empresa de gas,
actualmente Fundacién
Gasco

2002-2008

2011-2019

2007-2009

2013-2016

2014-2018

1999-2001

8.000m2

89.000m2

v

5.000m2

—

2.347m2

\\

37.718m2

9.112m2

-Area verde
-Auditorio
-Mediateca

-Sala exposicione
-Talleres
-Oficinas
-Cafeteria
-Libreria
-Restaurantes
-Estacionamientc

-Centro de arte

Hotel
Museo
Salas exhibicion

-Bares
-Comercio
-Restaurantes

-Cafeteria
-Libreria
-Miradores
-Museo

-Laboratorios
-Talleres

-Sala auditorio
-Salas exposicion
-Salas interactiva
-Salas uso multip
-Salas tecnoldgicas (i
musica, grabacidl
impresion 3D)
-Salas de préstam

-Area verde
-Hotel

-Mercado
-Oficinas

-Sala eventos
-Salas exhibicion
-Sala cine
-Comercio
-Librerias
-Restaurantes

-Museo

-Centro extension
-Salas culturales
-Oficinas

-Sala de reuniones
-Comedor



SOS

S

es

obdtica,
3

iones

Valores

-Interior escultérico
-Vinculo con espacio
publico

-Espacialidad amplia
-Estructura a la vista
-Revitalizacion urbana

-Espacios limpios
-Estructura a la vista
-Vistas

-Espacialidad amplia
-Estructura a la vista
-Flexibilidad en los espacios

-Espacio publico vinculado
con el contexto

-Estructura a la vista

-Variedad de usos enriqueciendo
y consolidando el barrio

-Conexion visual de los niveles

-Espacialidad amplia
-Iluminacién
-Transparencia

-Conexion visual de los niveles

-Espacialidad amplia
-Estructura a la vista
-Iluminacion

-Variedad de usos enriqueciendo
y consolidando el barrio

Imagenes
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CENTROS DE ARTES ESCENICAS

Definicidn artes escénicas

Se reconocen como artes escénicas a toda arte
destinada a la representacion inscrita en la escena,
es decir, donde el ejecutante es parte de la obra.
En esta definicidon se inscriben un gran nimero de
artes, sin embargo dentro de esa amplia gama de
variaciones, nos encontramos con las principales
artes escénicas las cuales son el teatro, la danza,
el cine y la musica, desde las cuales se desprenden

Debido a la existencia de una escena, es necesaria
la presencia de un lugar fisico, ya sea urbano
o arquitectdnico, en el cual llevar a cabo sus
representaciones.

Espacio escénico

Estas manifestaciones artisticas sin embargo,
se pueden llevar a cabo en variadas tipologias
de espacios arquitectonicos, desde lugares
especificamente disefiados para su realizacion
como teatros, auditorios de musica, cines, entre
otros, a lugares transitorios como espacios
publicos, con adaptaciones provisionales.

En la actualidad estos espacios han comenzado a
experimentar un proceso de perfeccionamiento y
profesionalizacion, teniendo como consecuencia
una representacion integral, e incorporando de
este modo nuevas experiencias receptivas.

Dentro de los ejemplos que se pueden revisar
nos encontramos con diferentes realizaciones
de espacios, coincidiendo en la caracterizacion
espacial, la importancia de la iluminacion, de
presentar espacios para permitir un movimiento
mas libre
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Centro Kennedy para el teatro y el estudio de las

Este centro de las artes se encuentra a las afueras
de la localidad de Clinton de Estados Unidos, y
forma parte del campus de Hamilton College.

El edificio tiene un &rea de 8.300m? y se
encuentra rodeado de edificios de indole cultural
pertenecientes al mismo campus. Su forma
arquitecténica corresponde a un volumen que
envuelve semiesfera, por lo que el edificio se
encierra y se vuelca ante un patio vinculado
visualmente con las actividades realizadas al
interior a través de un muro cortina.

Dentro de su programa contempla espacios de
aulas, salas de estudio, oficinas, espacios de
representacion y talleres técnicos.

Imagen 11. Auditorio centro para el teatro y estudio de

las artes Fuente: www.plataformaarquitectura.cl

artes, Nueva York

ey

Uno de los factores por el cual destaca esta
instalacion de las artes escénicas, es la
especificidad con la que estan desarrollados
los distintos programas abocados, presentando
amplios espacios para el teatro, con los elementos
técnicos para poder servir de espacio escénico.
Con el aparataje necesario para proporcionar una
buena iluminacion.

También presenta espacios altamente iluminados,
tanto por luz cenital como por una iluminacion
indirecta de los espacios, presentando una
adecuada iluminacion y sistemas de ventilacion y
almacenaje adecuados para las actividades.

Imagen 12. Escpacio de circulacion y relacion de niveles.
Fuente: www.plataformaarquitectura.c/



Centro Cultural Kirchner, Buenos Aires

Nos encontramos de igual modo con el Centro
Cultural Kirchner (CCK), ubicado en pleno sector
de Puerto Madero, en la ciudad de Buenos Aires.

Tiene un total de 110.000m? transformandose en
uno de los sectores culturales mas influyentes, vy
promotor de las artes, presentando actividades
gratuitas, y ofreciendo espacios para la
educacion, las artes escénicas entre muchas
otras manifestaciones artisticas, presentando una
importancia tanto a nivel local como regional.

Cuenta con amplios espacios, destacando el
auditorio principal (Ballena azul) con una capacidad
de 1950 personas y un escenario de 250 metros.

Ademas de este gran espacio, el edificio cuenta
también con un teatro para uso mdultiple (la
Cupula), contando con un dinédmico escenario
adaptado para una gran variedad de usos.

Otro de los espacios destacados con los que cuenta
este centro, es la Sala de Mdusica de Céamara,
contando con la capacidad técnica acustica para
llevar a cabo representaciones musicales de alto
estandar.

El programa se encuentra distribuido al rededor
de la planta de tipologia francesa, y generando
un espacio central donde se centran las artes
escénicas.

Imagen 13. CCK, espacio conzin Fuente: www.
plataformaarquitectura.cl

Imagen 14. CCK, espacio representacion. Fuente: wwn.
plataformaarquitectura.cl
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Valores Iméagenes

-Espacialidad amplia
-Vinculo visual con el exterior

-Espacialidad amplia
-Estructura a la vista
-Contraste de intervencion y
preexistencia

-Revitalizacion edificio

-Articulacién espacios
mediante vacios

-Espacios iluminados
-Vinculo visual entre niveles

-Espacialidad amplia
-Estructura a la vista
-Vinculo visual entre niveles

-Articulacion espacios mediante f
elementro central
-Luz cenital

-Espacialidad amplia
-Espacios iluminados
-Tres escalas de espacios
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-Espacialidad amplia
-Estructura a la vista
-Iluminacién
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ANTECEDENTES

Se revisan criticamente datos relativos al contexto
historico y urbano del edificio, abordandolo desde la
escala macro, a la micr
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Entorno patrimonial

A lo largo de la bahia de Valparaiso nos
encontramos con diferentes edificaciones de
un alto valor histérico patrimonial, reconocido
internacionalmente gracias a la declaratoria de la
UNESCO durante el afio 2003, la cual esteblece
un drea en el sector histdrico de Valparaiso,
abarcando desde los Almacenes Fiscales en el
sector norte, hasta el sector de la calle Cumming
por el sur.

Dentro de este perimetro se encuentra
principalmente la zona de puerto, la cual
fue el ndcleo donde inicio el desarrollo de la
ciudad entorno a esta actividad mercante, por
consecuencia, este sector a lo largo de su historia
ha recibido un gran nimero de influencias debido
a la calidad multicultural de la actividad, donde se
recibfan mercancias de todo el mundo, al ser uno
de los puertes con mayor importancia del mundo.

La declaratoria realizada por la UNESCO reconocia
este proceso histdrico, sin embargo deja pendiente
la necesidad de ampliar la delimitacion de este
perimetro, abarcando de forma mucho completa
la actividad industrial del puerto. Esto se realiza
el afio 2008 con la amplicacién de la declaratoria,
incorporando el resto de los Almacenes Fiscales
dentro de la Zona Tipica.

Contexto urbano

El desarrollo urbano en Valparaiso como ya se
ha mencionado anteriormente, se ha encontrado
histéricamente volcado a su vocacion portuaria,
teniendo dentro de las primeras épocas el foco
de progreso centrado en el nlcleo portuario,
actualmente demarcado en las cercanias de la
Plaza Sotomayor por imponentes edificaciones.

Al existir limites geomorfoldgicos tan imperantes,
tales como la presencia del corddon de cerros a
lo largo de la bahia, la expansion de la ciudad se
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Imagen 15. Zona Tipica Valparaiso Fuente: Consejo de Monumentos



fue generando ganando territorio al mar gracias
a importantes trabajos ingenieriles de relleno, y
conformando todo el borde costero actualmente
cerrado y dedicado a la actividad portuaria

Las actividades que se desarrollan en el area de
intervencion se encuentras predominantemente
relacionadas con la actividad portuaria,
presentando escasa relacion con la actividad
educacional y residencial que se da en Playa Ancha
pese a su cercania e importante conectividad.

Los almacenes fiscales se encuentran ubicados al
final de la bahia de Valparaiso, como un remate no
desarrollado, al cual llega de manera fragmentada
e incierta, el paseo peatonal que concluye en
el Muelle Prat, cortando de manera abrupta el
vinculo con el sector de los almacenes.

Los almacenes a su vez, que al estar contiguos a
un importante limite geografico, donde la avenida
Altamirano se curva bordeando el escarpado
borde de los cerros, de igual manera representa un
enclave urbano significativo, donde se encuentra
un circuito

Area de intervencion

Los elementos que delimitan el area de intervencion
determinan fuértement

se encuentra contenida por el sector de Barrio
puerto, teniendo como limite norte el Fuerte
Esmeralda, y en el limite sur el Muelle Prat. Incluye
el cerro Artilleria y las faldas del cerro Playa
Ancha en los que se encuentran importantes hitos
relacionados con el patrimonio naval de la ciudad.

El sector se encuentra emplazado en un complejo
nudo urbano, el cual genera un fuerte deterioro en
su entorno.

Circunscrito entre la intensa actividad portuaria
del manejo de containers y el filo del cerro Playa
ancha, dejando la vialidad en un estrecho pasillo
entre los Almacenes, el cual desahoga finalmente
en la Playa San Mateo 350m mas adelante.

Sumado a esto se encuentra enfrentando el tunel

La Polvora en un segundo nivel, dejando el espacio
bajo éste fragmentado y encerrado

Tmagen 16. Vista ascensor V'illaseca. Fuente: Google earth
Imagen 17. Bajada Calle VVillaseca. Fuente: Google earth

Tmagen 18. Paso camino la polvora. Fuente: Google earth
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Imagen 19. Definicion de gonas. Fuente: Plan regulador de 1 alparaiso



Usos de suelo

Aledafio a los Almacenes, nos encontramos
con una zona de un uso predominantemente
residencial y universitario, dotado con actividades
comerciales de menor escala, como almacenes, en
el sector de Playa Ancha.

Por el otro extremo, se encuentra dentro del sector
de Puerto, el cual se caracteriza por su caracter
historico.

Los Almacenes Fiscales se encuentran ubicados
en la Zona de Conservacién Histérica (ZCHLF)
determinada por el plan regulador, en donde
hasta el afio 2008 sélo incluia uno de los cuatro
almacenes, pero con el decreto anteriormente
mencionado, finalmente se reconoce el valor
del conjunto completo y pasa a ser zona de
conservacion histérica.

Al hacer esto, se diferencia de la antigua
denominacion de suelo del area portuaria, en
donde existia restriccion direccionada a esta
actividad. Sin embargo, se encuentra restringida
a la Ley 12.288 sobre Monumentos Nacionales
(1970) y a la aprobacién de cualquier proyecto

En la ZCHLF, se permite el uso del tipo residencial,
como vivienda, hoteles de escala media y menor,
hospedajes y residenciales. En cuanto al tipo de
equipamiento del tipo comercial, educacional,
culto, cultura, deporte, salud, seguridad y servicios.

En espacio publico se permite plazas, vialidad y
paseos publicos.
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Imagen 20. Area de intervencidn. Fuente: elaboracion propia en base a

Google earth.




Historia

La construccion de los primeros Almacenes
Fiscales data de a fines de la primera mitad del
siglo XIX, emplazados a los pies del cerro artilleria,
en la zona portuaria del fin de la bahia de la ciudad
de Valparaiso. Fueron construidos durante una
época de gran auge econdmico, y en un momento
en que Valparaiso era la base para el sustento del
pais, y un ejemplo a nivel internacional debido a
su imponente actividad portuaria. Por esto mismo,
los almacenes fueron parte de una respuesta de
modernizacion de esta actividad.

Los edificios actuales son los segundos construidos
en el mismo lugar. Los primeros fueron construidos
en 1851, la primera hilera de almacenes, la
segunda hilera en 1852 y finalmente la tercera
hilera el afio 1854.

Sin embargo, el afio 1866 se produce el bombardeo
de la escuadra espafiola destruyendo dos de las
tres hileras, quedando la primera en pie.

Luego de este suceso, y gracias a las faenas de
reconstruccién terminadas durante 1873, nacen
los actuales Almacenes Fiscales, compuestos por
ocho edificaciones en ese momento que fueron
sucesivamente siendo demolidas, primero un
edificio para hacer la calle Antonio Varas, y luego
sucesivamente fueron demoliendo el resto de los
edificios para dar espacio a la zona portuaria, hasta
quedar los ultimos cuatro edificios que se aprecian
en la actualidad.

Declaratoria

Los Almacenes Fiscales actualmente se encuentran
reconocidos por el Consejo de Monumentos
Nacionales, como parte de la Zona tipica o
Pintoresca del area histérica de Valparaiso, gracias
a la ampliacion de esta en el afio 2008 con el
decreto N°2459, que especificamente adicionaba
los Almacenes, a la declaratoria de Zona Tipica

ALMACENES FISCALES DE LA ADUANA DE VALPARAISO

“ESTOS EDIFICI0S FORMARON PARTE DE UN
CONJUNTO DE NUEVE SIMILARES QUE SIRVIERON PARA
ACOPIAR MERCADERIAS. DE DISENO lNDUSTﬂIAﬂ
FUERON ERIGIDOS EN 1868, EN REEMPLAZO DE LOS
ANTIGUOS ALMACENES FISQAL@'S DE«STRUlD()S POR LA
ESCUADRA ESPANOLA QUE BOMBARDEQ YALPARAISO EN 1866"

" ARMADA DE CHILE

~ INSTL1U10 DE CONMEMORACICN y“}-HS'I'OIUCA Py
® ACADEMIA DE HISTORIA NAVAL : § MAR[TIMA DE CHILE .

Imagen 21. Placa conmemorativa Almacenes Fiscales. Fuente: Elaboracion
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del afio 2004, debido a la gran importancia que
representan en el conjunto de la zona portuaria y el
peso histdrico para la ciudad y el pais.

La declaratoria se generd en medio de las
problematicas de la expansion portuaria para
aumentar la capacidad de carga del puerto
de Valparaiso, sin embargo, se atendid a la
declaratoria, debido a que la oposicion favorecia
principalmente al accionar de empresas privadas
portuarias, y finalmente se aprobd debido a que
el objetivo principal “Cuando declaramos una ZT lo
que se decide es preservar un territorio y la forma de
vida social en un territorio determinado, si se demuele
se pierde el sentido.” (Acta extraordinaria Noviembre
de 2007, pp. 9), sumado con la imponente
arquitectura de los Almacenes Fiscales, y la forma
de vida asociada a ellos.

Analisis Patrimonial

En la declaratoria se reconoce, primeramente,
su rol en Barrio Puerto, debido a la identidad
patrimonial que “surge de la adaptacion de
modelos que representaban las visiones mas
vanguardistas de su tiempo” (Decreto ampliacién
Zona Tipica N° 2459, 2008, pp.2) los cuales
adoptaron modelos industriales provenientes de
Europa. En el conjunto se encuentran presentes los
edificios del Museo Maritimo Nacional, la Escuela
Naval, y edificio de la Aduana, entre otros.

El valor de lo anterior se encuentra sumado al
encontrarse emplazado en el centro histdrico de
la ciudad, donde “se construyd la historia, los
mitos y las leyendas de una ciudad que vivio la
globalizacion temprana” (Decreto ampliaciéon Zona
Tipica N° 2459, 2008, pp.2)

Otra caracteristica que es reconocida en la
declaratoria es el caracter monumental del
conjunto de Almacenes, teniendo una diferencia de
escala considerable, donde se aprecia la fachada
de caracter industrial, contando con imponentes
muros de albafileria, de un grosor de 1,5m en la
base y de 1m en el ultimo nivel.

Imagen 22. Fachada Almacenes Fiscales. Fuente: elaboracion propia

Imagen 23. Sistema de techo y estructura iltimo nivel. Fuente: elaboracion

propia

Imagen 24. Fundaciones subterraneo y sistema de vigas. Fuente: elaboracion

propia
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Imagen 26. Conjunto almacenes fiscales. Fuente: 1e Blane, 1890
Imagen 27. Malecon. Fuente: e Blane, 1890



Imagen 28. Almacenes Fiscales desde babia. Fuente: 1.e Blane, 1890
Tmagen 29. Almacenes Fiscales desde babia 2. Fuente: 1e Blane, 1890
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El edificio, tal como fue anteriormente sefialado,
inicialmente fue disefiado para resistir grandes
cargas, correspondientes al almacenaje de material
para comercializacion tanto a nivel nacional, como
internacional.

Presenta una planta rectangular con orientacion
noroeste de 27x75m, con cuatro niveles mas un
subterraneo, con planta libre. EL primer nivel
cuenta con una altura de 4m aproximadamente,
mientras que en el resto de los niveles disminuye a
3,6m cada uno, exceptuando el ultimo nivel (nivel
4), el cual cuenta con una viga curva, alcanzando
un maximo de 6m en su punto mas alto.

Su estructura estd conformada por muros de
albafiileria de ladrillo fiscal, variando en el grosor
del muro de 150m en el primer nivel, a 90cm en el
dltimo nivel.

Internamente se estructura, por vigas y pilares
de fierro fundido, en dos hileras de pilares,
distribuidas a lo largo de la planta.

| L7

i




Planta
subterraneo

Planta tipo

27m
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A
PROYECTO

Se presentan planimetrias referenciales respecto a
los distintos componentes del proyecto.
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CONECTAR CON EL PUERTO

>
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PLAZA INTERMEDIA Y REMATE

L

LIBERAR ESPACIOS

3 )

’67

GENERAR FRENTE VERDE

.

Reconociendo el caracter de desconexion
presente tanto en el contexto como los Almacenes
identificado en el analisis general, el proyecto
establece como objetivo principal el generar
vinculo en todas sus escalas, incorporando los
distintos elementos que lo componen para lograr
reactivar el sector.

Primeramente, se genera la conexion con la zona
de puerto y el Muelle Prat, con la finalidad de
continuar el recorrido peatonal a lo largo de la
bahia de Valparaiso y generar un remate.

Tomando como ejemplo el sistema de parques
presentes en la ciudad, se genera un sistema
de plazas interconectadas en el proyecto, para
potenciar el paseo y descanso, y a su vez la
contemplacion del entorno patrimonial industrial.

Otra medida adoptada en el partido general
es el liberar espacios, quitando edificaciones
menores aledafias a los Almacenes, a través de los
siguientes criterios:

1 Carecen de relacion formal con los Almacenes

2No tienen las caracteristicas patrimoniales
del conjunto (tanto histéricas como estéticas)

3Presentan modificaciones que no aportan al
conjunto

Debido a la falta de reconocimiento de la presencia
de los Almacenes en su contexto, en el proyecto se
potencian los frentes, para generar una antesala de
llegada, favorecer la contemplacion y la relacion
visual desde una mayor distancia.
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Se demuelen edificaciones
menores que se encuentran
entre la plaza preexistente
frente al conjunto de almacenes
y el acceso de la aduana, con
la finalidad de generar mayor
accesibilidad al conjunto, e
integrarlo al paisaje visual del
entorno industrial.

Al quitar la barrera que separa
el espacio residual bajo el paso
al tdnel la polvora y vincularlo
al espacio previamente
mencionado, se configura una
plaza de acceso principal a los
Almacenes.

Se demuele la edificacion
frente a los Almacenes, la cual
es una representacion de un
antiguo Almacen perteneciente
al conjunto, y situado en su
ubicacion, pero sin conservar
la caracteristica estructural que
los define.

Al realizar esta  accion
se establece una amplia
explanada contenida entre los
almacenes, y se establece un
vinculo al resto del conjunto.



Se eliminan de este mismo
modo, galpones adicionados
frente al conjunto,
relacionadas con el Centro de
Abastecimiento de la Marina.

Al realizar esta accion se
establece una gran explanada
que aporta un aire necesario
para generar un vinculo con el
contexto.

Se elimina el muro existente en
las faldas del cerro que divide
el espacio con el Almacén, a
fin de generar un vinculo visual
con el conjunto a lo largo de
todo el recorrido previo al
acceso.

Imagen 30,31,32, 33, 34. Entorno almacenes fiscales. Fuente: elaboracion
propia en base a goggle earth.

61



62




FORTALEZAS
Y DEBILIDADES
FORTALEZAS DEBILIDADES

Contiguc a zona de Nula relacidn con el
puerto pusarto

Carencia relacidn
entre atractivos
turisticos

Carcanla atractivos
turisticos

Conectividad

: Saturacidén flujo
transporte pdblico

wehicular

Zona de remate de Fragmentacidn

la bahla de espacio urbano
Valparalso peatonal

Walor patrimonial .
industrial Harméticy
Potencial de Paca luz

transformacidan

PARTIDO GENERAL

Proyecto
detonante

Contexto Patrirmmonio

l l

Apertura ala Accesible a la
ciudad sociedad

*Conexidn con &l puarto
*Sisterna dreas verdas

*Liberar espacios

PROPUESTA URBANA

En la propuesta urbana el principal objetivo
es reforzar el vinculo de los Almacenes con
su entorno. Como se detectd en el andlisis, se
encuentran insertos en un entorno con un fuerte
potencial de actividades productivas, turisticas,
y con una baja densidad residencial, dando
cabida a muchas oportunidades de rehabilitacion
programatica.

En el proyecto se refuerza el potencial peatonal
presente en la ciudad y se incorporar mediante la
habilitacion de paseos peatonales, generando una
mayor accesibilidad a pie, tanto desde el Muelle
Prat, como de puntos intermedios del paseo.

De igual manera se proyecta una ciclovia, y se
mantienen los paraderos de transporte publico,
para fortalecer la accesibilidad.
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PROPUESTA CONJUNTO

La intervencion en esta escala esta marcada por la
accesibilidad al proyecto desde diferentes medios,
y desde cinco puntos distintos.

Se proyectan cuatro puntos de acceso peatonal.
Los primeros son desde el acceso sur y el norte,
el tercero es desde el acceso del paseo peatonal,
y el cuarto desde el ascensor a un costado de los
Almacenes.

Se mantiene el acceso vehicular previo.

Se generan dos explanadas principales, en los
principales accesos del proyecto, las cuales tienen
la finalidad de ser antesala del proyecto, y de
funcionar como nuevas plazas para la comunidad,
albergando asi los flujos de personas provenientes
de Playa Ancha por el ascensor, y los provenientes
del sector de la Aduana.
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o5% @) Oficina 10.125m2
10% @ Educacisn 4£.050m2
15% @ cultura 6.075m2
25% @ Comercic  10.125m2
10% ¢ Mercado £.050m2
15% ) Hotelerfa 6.075m2 40.500m2
.- Area verde 23 040m2 64 . 450mM2

. Calle

EDIFICIO

PROGRAMA

Centro de Artes
Escénicas

Teatro principal, salas de ensayo,
salas de miasica, salas de baile,
salas de cine, cafeteria, salas de
exposicidn, zona de venta,
administracidn :

Centro Castrondmico

Zona de mercado, restaurantes,
zona de venta, bodegas,
administracisn

Centro Educacicnal

Biblioteca, salas de estudin,
salas de talleres, salas de
cowork, cafetaria,

ad ministracisn

Hotel v
conferencias

Hotel, salas de conferencias,
calas comunes, administracisn
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PROPUESTA PROGRAMA

El programa a nivel de masterplan se fundamenta
con la introducccion de una gran variedad de usos,
afin de revitalizar el sector, y aportar atractivos que
atraigan nuevos flujos de personas desde el sector
de la Aduana y la el Muelle Prat por un extremo, y
de la Playa San Mateo por el otro extremo.

El programa se encontrara caracterizado por
diferentes usos en cada uno de los cuatro
Almacenes, teniendo como en comun un primer
nivel de caracter mas publico, con actividad
comercial asociada a las actividades del edificio.

1 El primer Almacén es el “Centro de las artes
escénicas”, el cual contiene las cuatro artes
escénicas principales: la danza, el teatro, el
cine y la musica; presentando en la planta baja
una cafeteria y una tienda asociada a las artes
escénicas.

2 El segundo Almacén es el “Centro
Gastrondmico”, el cual en su primer nivel se
encuentra con una planta comercial asociado
a la venta de alimentos. En los niveles 2, 3y 4
presenta restaurantes de alta gama y calidad tal
como la cadena Eataly, complementando los
espacios con zonas de estar.

3 Eltercer Almacén es el “Centro Educacional”,
el cual presenta espacios de estudios abiertos
para la comunidad, con zonas de silencio y
zonas de trabajo en grupo, complementado con
una biblioteca para estudio y salas particulares.
Presenta a su vez espacios de cowork, y salas
para talleres y charlas abiertas.

4 El cuarto y ultimo Almacén del conjunto es
el edificio de “Hotel y conferencia” donde al
igual que el resto del conjunto tiene una primera
planta mas publica y abierta relacionandose
con el contexto con salas de conferencias, vy
en el resto de los niveles piezas de hoteles, vy
espacios de esparcimiento.
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ESTUDIO PRQ
EDIFICIO ART]

PROGRAMA

REQUERIMIENTO
ESPACIAL

TRATAMIENTO
MATERIAL

Teatro Cuatro Artes

-Aislacién acustica
-Aislacién visual

-Material absorcidén acustica
-Material opaco

Oficina administracién

-Aislacién acustica
-Relacioén visual

-Material separacién espacios
-Material opaco

Exposicion

-Relacién acustica
-Relacioén visual

-Material poroso
-Material traslidcido

Cafeteria

-Relacién acustica
-Relaciéon visual

-Material poroso
-Material trasldcido

Tienda

-Relacién acustica
-Relaciéon visual

-Material poroso
-Material trasldcido
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INTERVENCION PATRIMONIAL

En la propuesta patrimonial se eliminan los
elementos que entorpecen la lectura de los
almacenes, tanto a nivel de conjunto como
individualmente, con la finalidad de resaltar las
caracteristicas reconocidas en la ampliacion de la
Zona Tipica de Valparaiso del afio 2008 (decreto
exento N°2459).

Con esta accion se retorna a su estado original
el entorno de los almacenes, resaltando la
monumentalidad en relacion a su contexto.

Al interior de los almacenes se procede a eliminar
toda la tabiqueria adicionada, devolviendo al
edificio su condiciéon de planta libre original,
manteniendo su estructura principal de vigas vy
pilares, y a partir de esto generar recintos que se
separen de los pilares para favorecer su lectura.

Se mantendran pasillos amplios en los cuales
se pueda apreciar la totalidad de la planta, y se
generaran las circulaciones verticales en vanos
realizados al retranquear la losa, a fin de resaltar la
estructura de albafiileria de los muros al ascender.

Esta accion de separar en un extremo la losa del
muro del edificio aporta a su vez la relacioén visual y
el vinculo entre los distintos niveles, adaptandose
a sus nuevos usos, y aportando a su vez una mejor
iluminacion natural a través de los vanos de las
ventanas.
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Planta referencial nivel 3
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Planta referencial nivel 4
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