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Como de costumbre, a mi familia.
Sin ustedes nada de esto seria posible.
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1.1 INTRODUCCION.

A través del estudio de la evolucién del
déficit habitacional cuantitativo, es po-
sible constatar que los hogares allega-
dos se mantienen en un aumento sos-
tenido desde el ano 2003, teniendo un
aumento explosivo entre el 2015 y 2017,
de forma transversal en casi todas las
regiones de Chile y presentando un au-
mento en todos los quintiles socioeco-
némicos.

En el caso de la Regién Metropolitana,
estos hogares se localizan principal-
mente en areas centrales y pericentra-
les debido a que la oferta habitacional,
tanto publica como privada no, les ga-
rantiza una mejor localizaciéon. Esto se
explicaria en parte como resultado del
incremento desproporcionado del pre-
cio de las viviendas y la pérdida de ac-
ceso a servicios urbanos.

A pesar de la connotacién negativa que
se les ha otorgado, como resultado de
la prolongada corresidencia de los ho-
gares allegados, se desarrollan una serie
de dindmicas habitacionales, sociales y
urbanas que afianzan relaciones de re-
ciprocidad y cooperacién que han sido
invisibilizadas e ignoradas. De esta for-
ma, es urgente generar mecanismos
que reconozcan las necesidades y virtu-
des de esta estrategia de corresidencia
que el actual mercado inmobiliario no
toma en cuenta, consolidando asi las
ventajas, beneficios y oportunidades
que genera esta forma de habitar.

08

Dado esto, el presente proyecto de titu-
lo adopta una visidon relacionada a este
fendmeno y su manera de habitar pue-
de relacionarse con el modelo de convi-
vencia intencional denominado Cohou-
sing, dado que este se basa en ldgicas
de corresidencia que apelan a habitar
viviendas con espacios comunes e ins-
talaciones compartidas entre residen-
tes sin relaciones de subordinacion.



Problematica arquitecténica

1.2

PROBLEMATICA ARQUITECTONICA.

Invisibilizacién de los hogares allegados.

Uno de los mayores desafios, en mate-
ria de las politicas publicas urbanas y
habitacionales de las ultimas décadas,
ha sido la persistencia de familias que
forman parte del déficit habitacional
cuantitativo, el cual contempla el total
de viviendas requeridas para suplir las
necesidades de las personas que for-
man parte de los hogares allegados, nu-
cleos allegados hacinados y/o viviendas
irrecuperables (MINVU, 2004).

A pesar de los grandes esfuerzos en la
produccién de nuevas unidades habi-
tacionales por parte del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo (MINVU), en tér-
minos absolutos, solo se ha logrado una
reduccion del 11,7% de dicho déficit en-
tre los afnos 1996 y 2017, retrocediendo
desde 563.988 unidades deficitarias a
497.615 (Fundacién Vivienda, 2019).

Este fuerte incremento del déficit habi-
tacional registrado en los ultimos diez
anos, segun estimaciones de la encues-
ta CASEN, se debe al explosivo aumen-
to de los hogares allegados, los cuales,
en comparacion con los resultados de
la encuesta CASEN 2015, representan
un aumento de 116.625 hogares. Actual-
mente, de las 300.158 hogares que viven
en situacién de allegamiento, las cuales
pertenecen principalmente a los estra-
tos socioeconémicos bajos y medios,
se localizan en practicamente todas las
ciudades de Chile como el componente
del déficit habitacional con mayores re-
querimientos.
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Precisamente, los hogares allegados
representan el incremento de las barre-
ras de acceso a la vivienda formal debi-
do a la desmedida alza en los precios
del suelo, la inequidad urbana, que los
hace preferir zonas periurbanas mejo-
res equipadas que la periferia, y las di-
ferentes estrategias de cooperacion y
co-residencia que la oferta inmobiliaria
ha invisibilizado por anos. De esta for-
ma, es urgente generar proyectos que
reconozcan las necesidades y preferen-
cias de los hogares allegados, ya que, en
la practica, los programas de vivienda
responden de modo estandarizado a la
demanda.

Dado esto, el presente proyecto de ti-
tulo buscara generar una alternativa
habitacional que reconozca lo antes
mencionado, adoptando una visién re-
lacionada al fenédmeno de la corresiden-
cia, especificamente bajo el modelo de
convivencia intencional del Cohousing,
que se refiere, de forma general, a habi-
tar en viviendas con espacios comunes
compartidos entre los residentes como
una manera de integrar las ventajas, be-
neficios y oportunidades propias de las
estrategias de corresidencia llevadas a
cabo por los hogares allegados.
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1.3 TEMA ARQUITECTONICO.

Vivienda colectiva bajo el modelo del Cohousing.

Durante el movimiento moderno, es po-
sible observar diferentes propuestas que
muestran especial interés por el desarrollo
de la vida comunitaria mediante la crea-
cion de espacios y equipamientos colec-
tivos. La suma de todas estas experiencias
constituyd un amplio desarrollo arquitec-
ténico de la vivienda colectiva como reflejo
de los acontecimientos que se sucedieron
a lo largo del siglo XX y que lograron des-
dibujar los limites y relacionar conceptos,
aparentemente opuestos, como lo privado
y lo pubilico, lo individual y lo colectivo.

En esta relacion, la vivienda representa el
ambito de lo privado e individual frente al
espacio publico de la ciudad. Sin embar-
go, el espacio colectivo posee una mayor
variedad de connotaciones y gradientes
que van desde lo mas publico, que supo-
ne su encuentro con la calle, hasta lo mas
privado, que representa el interior de cada
vivienda. Dependiendo de como se esta-
blezcan las relaciones entre ambos, se ob-
tendran diferentes grados de participacion,
comunicacion e interaccidon que serviran
para establecer las condiciones favorables
para el desarrollo de una adecuada vida in-
dividual y comunitaria.

Desde hace algunos anos, necesidades,
tanto individuales como colectivas no re-
sueltas por el estado y el mercado, han re-
surgido el interés de la sociedad por buscar
respuestas habitacionales de manera aso-
ciativa mediante la complementacion de
recursos individuales y colectivos, dando
origen a una serie de espacios de caracter
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hibrido a partir de la adaptacién de espa-
cios subutilizados publicos y privados para
admitir el uso compartido (Prat, 2018). Es
ahi, donde la vivienda colectiva, entre otros
espacios urbanos, toma énfasis en cuanto
pueda hacerse cargo de la necesidad del
espacio comunitario como gestor de acti-
vidades y vida en comunidad.

Estos espacios para el desarrollo de la vida
comunitaria daran origen a una serie de
modelos de convivencia intencional den-
tro de la vivienda colectiva que se estable-
cen como alternativas arquitectonicas que
responden a las formas de habitar invisibili-
zadas, rompiendo el esquema estandariza-
do e individualizado de vivienda que se ha
impuesto en el mercado inmobiliario por
décadas.

El Cohousing, es el modelo de convivencia
intencional de tendencia actual que fo-
menta la interaccién social y flexibilidad de
necesidades. Se basa, arquitecténicamen-
te, en externalizar ciertos usos que tradicio-
nalmente se han realizado en los espacios
privativos de las viviendas, dando la posibi-
lidad de que se realicen en espacios com-
partidos. Estos espacios, que pertenecen al
conjunto pero que no son de dominio ex-
clusivamente individual o nuclear, permi-
ten desarrollar actividades accesorias y/o
complementarias a la de habitar dentro de
cada unidad, espacios intermedios apro-
piados para el despliegue de actividades y
servicios de uso comun que pueden trans-
formarse en una verdadera interfaz multi-
plicadora de la vida en comunidad.



Objetivos del proyecto

1.4

Objetivos generales.

Se busca proyectar una alternativa habi-
tacional que potenciey consolide los be-
neficios observados en la estrategia de
corresidencia de los hogares allegados,
ademas de generar la integraciéon socio
territorial de este grupo invisibilizado,
mediante un proyecto generado a partir
del concepto Cohousing y llevado a una
propuesta de vivienda colectiva.

OBIJETIVOS DEL PROYECTO.

n

Objetivos especificos.

Ubicacion estratégica del proyecto me-
diante criterios de localizaciéon urbana
que garanticen la integracion socio te-
rritorial.

Contrapropuesta a los proyectos de vi-
vienda que se han construido producto
de la inversién inmobiliaria estandari-
zando las maneras de habitar y desco-
nociendo las estrategias de los grupos
allegados.

Cohesion social mediante espacios co-
munes que potencien y faciliten la inte-
gracion social entre los distintos usuarios
del proyecto.

Generar espacio publico de encuentro
y transicion, entre el edificio y su entor-
no, como un elemento de continuidad y
relacién urbana entre lo individual y lo
colectivo, entre lo privado y lo publico.
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2.1
Conceptos basicos.

Se considera necesario abordar el tema
del Déficit Habitacional, sus compo-
nentes y evolucion histérica, como una
etapa anterior que permita construir
un marco conceptual para entender los
fundamentos tedricos del proyecto.

El concepto de déficit habitacional re-
mite a la cantidad de viviendas que
faltan para dar satisfaccion a las nece-
sidades habitacionales de una determi-
nada poblaciéon (MINVU, 2004). Anali-
ticamente, suele distinguirse entre dos
modalidades de déficit habitacional:

Déficit cuantitativo

Comprende el conjunto de requeri-
mientos habitacionales contabilizados
por concepto de reposicion (reempla-
zo de viviendas irrecuperables) y alle-
gamiento (satisfacciéon de carencias de
los hogares y ntcleos allegados), cuya
satisfaccion exige la adicion de nuevas
unidades de vivienda al parque habita-
cional existente.

Déficit cualitativo

Incluye el conjunto de necesidades ha-
bitacionales que constituyen requeri-
mientos de mejoramiento o ampliacion
en terreno de las unidades de vivienda
que presentan situaciones deficitarias
en aspectos materiales, funcionales, es-
paciales o sanitarios.
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DEFICIT HABITACIONAL CUANTITATIVO EN CHILE.

Debido a que ambas modalidades re-
fieren a distintos diagndsticos, estas son
abordadas mediante metodologias de
distinta indole para ser dimensionadas.

Para el presente proyecto se profundi-
zara en el déficit cuantitativo ya que,
tanto la metodologia como su estrate-
gia de medicion se centra en los Reque-
rimientos de Construccion de Nuevas
Viviendas.

El MINVU (2004), define los Requeri-
mientos de Construccién de Nuevas
Viviendas como “la cantidad de vivien-
das que falta construir en el pais para
reponer las viviendas irrecuperables,
para entregar alojamiento a los hogares
allegados, y para dotar de vivienda a los
nucleos familiares, también allegados,
que enfrentan problemas urgentes de
calidad de vida y estan en condiciones
de independizarse”.

En términos operacionales, este se divi-
de en tres componentes individuales y
mutuamente excluyentes entre si que
constituyen necesidades habitacionales
por reposiciéon y allegamiento:



Déficit habitacional cuantitativo en Chile

a) Viviendas irrecuperables

Se refiere a necesidades de reemplazo
derivadas de la existencia de viviendas
que no cumplen condiciones minimas
de calidad y/o habitabilidad. La necesi-
dad de reposicion considera toda vivien-
da semi permanente o de materialidad
deficitaria, incluyendo a las mejoras,
mediaguas, ranchos, chozas, ademas de
viviendas de tipo moévil y otras.

b) Nticleos allegados hacinados

Los nucleos son grupos familiares que
comparten vivienda y presupuesto de
alimentacioén con otro(s) grupo(s), pero
que corresponden a un subconjunto
dentro de un hogar. Se establecen me-
diante el analisis de las relaciones de
parentesco entre sus miembros y el jefe
de hogar. También se denomina allega-
miento interno.

De estos nucleos, el déficit cuantita-
tivo contempla como requerimientos
de nuevas viviendas a aquellos que se
encuentran en hogares hacinados, es
decir, donde hay 2,5 o mas personas
promedio durmiendo en un mismo
dormitorio, y que no presentan la inde-
pendencia econdmica necesaria para
sostener una vivienda por sus propios
medios.

c) Hogares allegados

Los hogares allegados remiten a situa-
ciones donde en una misma vivienda
se contabiliza mas de un hogar censal,
es decir, dos 0 mas grupos de personas
que tienen un presupuesto alimentario
independiente. Operacionalmente, esta
situacion, denominada también allega-
miento externo, se define como el exce-
dente de hogares en relacién al parque
de viviendas.

Entendiendo estos conceptos, se da
cuenta de que el déficit habitacional
tiene diferentes dimensiones, califica-
ciones y, también, en relaciéon al tipo
de allegamiento que se presente. Sin
embargo, es necesario dar cuenta de la
evolucidén histérica del déficit cuantita-
tivo en Chile para comprender la pro-
blematica que aborda el proyecto de ti-
tulo y al cual intenta dar una respuesta
desde la arquitectura.
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Evolucioén histérica el Déficit Habitacional Cuantitativo.

El problema habitacional en Chile ha
existido durante gran parte de su histo-
ria, caracterizandose por un déficit acu-
mulativo significativo que la oferta de
soluciones habitacionales ha cubierto
parcialmente. A lo largo del siglo XX, los
problemas habitacionales comenzaron
a hacerse notoriamente visibles debido a
que las necesidades y demandas habita-
cionales incrementaron a un ritmo mas
acelerado que el de las politicas estata-
les, de esta forma, la poblacién puso en
marcha sus propias estrategias de desa-
rrollo e integracién a la ciudad.

Durante los sesentas las ciudades chile-
nas advertian casi tres décadas de ocu-
paciones ilegales de terrenos, asenta-
mientos precarios que demostraban la
demanda habitacional insatisfecha por
el Estado Chileno, convirtiéndose en una
accion legitima para los pobladores sin
casa, que coordinados en comités y di-
rigidos por partidos politicos proletarios
y la iglesia lograron organizarse a nivel
nacional. Las poblaciones que dieron ori-
gen estos movimientos se denominaron
campamentos o poblaciones callampa,
en alusién a su fragilidad y su rapida e
indeseada aparicion.

El inicio de la década de los setenta esta
marcado por el cambio del concepto de
la vivienda por parte del Gobierno de la
Unidad Popular, el cual la define como
un derecho irrenunciable garantizado
por el Estado y bajo el cual se disefa un
ambicioso plan de construccion de vi-
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viendas en localizaciones centralizadas y
que debian cumplir con exigencias ur-
banisticas y sociales. El papel del Estado
seria mas activo en comparacién a otros
gobiernos, planteandose que este debia
ser el propietario del suelo, encargado
de construir, administrar y fiscalizar.

De esta forma, la Unidad Popular pre-
tendia lograr reducir las 592.324 unida-
des de vivienda requeridas (Ducci, 1997),
brindando una pronta soluciéon a las
tomas ilegales de terreno y disminuir la
cesantia mediante el desarrollo habita-
cional para activar la economia a través
del sector industrial. Sin embargo, el de-
safié fue superior a las capacidades ins-
titucionales, ya que estos planes no lo-
graron desarrollarse de manera efectiva
debido a la incapacidad de la industria
de la construcciéon en satisfacer tal de-
manda y las reacciones adversas que los
fundamentos de la nueva gestién fiscal
provocaron en los grupos empresariales
involucrados en esta. (MINVU 2004).

El golpe de Estado del 11 de Septiembre
de 1973 desarticulo la institucionalidad
democratica y se pusieron en marcha
medidas que redefinieron el concepto
de vivienda que el Estado habia desarro-
llado anteriormente, desmantelando to-
das las instancias institucionales de pro-
cesamiento de las demandas populares,
negandose la condicién de derecho a la
vivienda.



Déficit habitacional cuantitativo en Chile

Modelo Higienista

El origen de la cuestion
social. Primera ley de
vivienda: ley de habita-
ciones obreras.

“Estado benefactor”

El apogeo del considera-
do Estado Social, MINVU,
derecho a la vivienda,
produccion publica de
viviendas dirigidas a la
clase popular.

Neoliberalismo corregido

Recuperacién de la
democracia: intensiones
de corregir el modelo. Sin
embargo éste se profun-
diza.

1890-1925

1925-1960

1960-1973

1973-1989

1990-2006

Modelo ISIS

El nacimiento del considera-
do “Estado benefactor”:
proteccién al arriendo y
construccién de viviendas
de iniciativas privadas
(cooperativas, asociaciones
de trabajadores). Caja de
habitacién popular.

Neoliberalismo fundador

El golpe de Estado, la
dictadura civico-militar y el
laboratorio neoliberal: rol
del mercado, enfoque
cuantitativo, creacién de los
subsidios, la focalizacién y la
externalizacién de bienes y
servicios publicos.

Neoliberalismo hibrido

Enfoque  correctivo de
promocién social y empre-
sarial. Un gran Estado
subsidiario. Interés por la
integracion social. Participa-
cién de actores no conside-
rados por la politica. Se
crean dispositivos excepcio-
nales para hacer frente a
situaciones o demandas
mas complejas.

Fig. O1. Politica de vivienda social en Chile.
Fuente: Adaptado de Fuster, “;Una politica de excepcién(es)? La producciéon de
dispositivos de excepcién en la politica de vivienda social en Chile”, 2019.
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La expresion mas significativa de la
transformacién a las politicas de vivien-
da estuvo representada por la imple-
mentaciéon del Programa de Subsidio
Habitacional a la Demanda el afio 1978,
que dio al ahorro familiar un lugar cen-
tral para la obtencién de la vivienda con
ayuda estatal mediante subsidios direc-
tos para los sectores mas vulnerables,
mientras que los sectores medios y altos
debian buscar financiamiento en bancos
mediante créditos hipotecarios. Ade-
mas, se puso en marcha la liberalizacion
total del mercado del suelo urbano y de
la vivienda. Asi, el objetivo de la politica
estatal seria, por un lado, el fomento y
mejoramiento del mercado inmobiliario
privado en el cual el rol estatal se redu-
ce a las funciones de normar, planificar
y controlar el proceso habitacional y, por
otro, premiar el esfuerzo de los ciudada-
nos (Iglesias, 2011).

Con estas transformaciones, en 1979 se
dio inicio a la politica de radicacién y
erradicacion sistematica de las tomas de
terreno y poblaciones marginales, prin-
cipalmente bajo criterios econdmicos
vinculados al precio del suelo. De esta
manera, los habitantes de la ciudad de
Santiago se fueron distribuyendo en el
espacio en relaciéon al ingreso familiar y
capacidad de ahorro.

Otro tema importante a considerar es
el abandono de la inversién urbana du-
rante la dictadura, en la cual, al proveer
viviendas a los hogares mas pobres en
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sectores periféricos de la ciudad, no se
consideraron las inversiones comple-
mentarias que las dotaran de servicios
de equipamiento social, en algunos ca-
sos ni siquiera de la infraestructura ba-
sica como la pavimentacion de calles,
iluminacion publica, arborizacién y co-
nexioén a redes viales, generando barrios
afectados por la inequidad en el acceso
a servicios urbanos. Es asi como la nueva
politica de desarrollo urbano terminé de
institucionalizar la segregacién socioes-
pacial y la fragmentacion fisica de San-
tiago, perpetuando este sistema hasta el
dia de hoy. (Iglesias, 2011).

Con el restablecimiento de la democra-
ciay la llegada de la Concertacién al go-
bierno (1990-2010), se instalé en Chile un
nuevo escenario social y econémico. La
cuestion de la superacion de la pobreza
estuvo en el centro del debate sobre los
objetivos de las politicas sociales de los
afos noventa. Los gobiernos de la Con-
certacion dieron continuidad a la légica
subsidiaria del Estado, basada en el aho-
rro familiar, sin embargo, la definicién de
la vivienda fue ampliada, conceptuali-
zandola como un conjunto de servicios
o atributos mas alla de la mera vivienda
a conseguir en un proceso a través del
tiempo.

El termino del gobierno militar dejo con-
sigo un déficit habitacional de aproxi-
madamente 900.000 hogares sin vivien-
da debido a la gran cantidad de hogares
allegados producto de la erradicacion



Déficit habitacional cuantitativo en Chile
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de poblaciones. Los instrumentos de po-
litica habitacional de los tres primeros
Gobiernos de Concertacion se centraron
en la masificacion de la vivienda con pro-
duccién de corto plazo para los sectores
de menores ingresos, fijlando una meta
anual minima de producciéon de 90 mil
soluciones habitacionales entre las cua-
les se contabilizan viviendas sociales,
subsidios y programas de mejoramiento
de barrios, donde se destacan los Progra-
mas de Vivienda Progresiva y el Progra-
ma de Vivienda Basica.

El éxito de produccién de viviendas se
materializé bajo un enfoque operativo
que incidié rapidamente en la disminu-
cion del déficit habitacional cuantitativo
heredado, alcanzando un importante
descenso en el ano 1998 (Fig. 04), sin em-
bargo, estos proyectos habitacionales
fueron concebidos bajo el criterio del
menor costo directo posible (terreno,
urbanizacion y edificacién) lo cual llevo
a su desarrollo en sectores periféricos
subequipados, pasando por alto los cos-
tos sociales y espaciales que podrian sig-
nificar no proveer un estandar adecuado
de infraestructura, equipamiento y los
costos al usuario (largos tiempos de viaje
y segregacion), resultando en la creacién
de grandes barrios con una mala calidad
de vivienda y desfavorecidos en lo refe-
rente a la integracién urbana, que pos-
teriormente plantearon la necesidad de
crear programas habitacionales comple-
mentarios de renovacion urbana en los
barrios de vivienda social (Rojas, 2011).
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En un esfuerzo por hacer frente a dicha
critica, durante el gobierno del presi-
dente Ricardo Lagos el Ministerio de Vi-
vienda y Urbanismo (MINVU) generé en
el ano 2000 la llamada Nueva Politica
Habitacional. Esta significé la formaliza-
cién de la entrada del mundo privado a
la politica de vivienda, ya no solo para la
construccion de las viviendas, sino como
actores relevantes para la gestion social
y comunitaria de los postulantes a la vi-
vienda pertenecientes a los grupos mas
pobres. La politica promovia la postu-
lacion colectiva de estos grupos; y los
Comités para la Vivienda comenzaron a
ser asesorados por Entidades de Gestidon
Técnico Social (EGIS), organismos priva-
dos, con o sin fines de lucro, encargados
de guiar y respaldar a los grupos postu-
lantes en el proceso de compra o cons-
truccion de su vivienda.

En el afo 2006, con el primer periodo
de la presidenta Michelle Bachelet, se
propusieron nuevos lineamientos a la
politica habitacional, estableciendo la
meta de la disminucion del déficit ha-
bitacional del 20% mas pobre del pais
con una politica que integrara la visidon
de barrio y la calidad de la vivienda, in-
cluyendo el fomento de la integracién y
reduccién de la desigualdad. Bajo la 16gi-
ca de integracién social aparece el sub-
sidio diferenciado a la localizaciéon que
promueve la construcciéon de viviendas
sociales ubicadas en sectores favorables
de la ciudad; sin embargo, en revisiones
posteriores se ha observado que sus pa-
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das construidas porCopeva en Bajos de Mena.
3 Fuente: Plataformaurbana.cl.
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rametros de localizacién son poco exi-
gentes permitiendo la construccién de
viviendas sociales en sectores con acce-
so deficiente a equipamientos generan-
do una inflacién artificial del precio de
suelo urbano (PUC,2017). A pesar de los
esfuerzos, para el afio 2009 el déficit ha-
bitacional marcaba un alza con respec-
to a la medicion anterior de la encuesta
CASEN del 2006 (Fig. 04), alcanzando
447559 requerimientos.

Durante el gobierno del presidente Se-
bastidn Pifiera se realizaron algunas
evaluaciones a la Nueva Politica Habita-
cional, uno de ellas asociado al funciona-
miento de las EGIS, que fueron reempla-
zadas por Entidades Patrocinantes y la
posibilidad de recibir un subsidio sin un
proyecto habitacional previamente defi-
nido con el fin de agilizar el acceso a la
vivienda, que, posteriormente, se elimi-
no de la oferta en el segundo periodo de
la presidenta Michelle Bachelet, por una
evaluaciéon negativa del mismo. (PUC,
2017).

La actividad inmobiliaria durante el pe-
riodo 2010-2013, fue, en promedio, algo
menos dinamica que en el periodo
2006-2009. En el caso del sector publico
se generaron 477.310 unidades de vivien-
da subsidiadas, de las cuales 117.660 uni-
dades correspondian areconstrucciones
debido al efecto del 27 F durante el afo
2010. Esta situacion explicaria el alza del
déficit habitacional durante el afio 2011
(Fig. 04) influenciada por el aumento de
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unidades de viviendas irrecuperables.

Las ultimas décadas se han caracteri-
zado por la gran produccién de nuevos
stock de viviendas, tanto de origen pu-
blico como privado, logrando que entre
2009 y 2018 se aprobase e iniciase la
construccion de 1.315.099 viviendas en
el pais (MINVU, 2019). Al analizar la data
histérica de la Encuesta CASEN, solo se
registra una reduccion del 11,7% de di-
cho déficit entre los afios 1996 y 2017,
retrocediendo desde 563.988 unidades
deficitarias a 497.615 (Fundacién Vivien-
da, 2019).

Este fuerte incremento del déficit habi-
tacional registrado en los ultimos diez
anos, segun estimaciones de la encues-
ta CASEN, se debe al explosivo aumen-
to de los hogares allegados, los cuales,
en comparacion con los resultados de
la encuesta CASEN 2015, representan
un aumento de 116.625 hogares. Actual-
mente, de las 300.158.

Por lo tanto, es merced definir qué es el
allegamiento para comprender su in-
fluencia en la evolucion histérica del dé-
ficit habitacional recién descrito.
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Composicion del déficit habitacional cuantitativo segun tipo
de requerimiento (1996-2017) Encuesta CASEN 2017.
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Fig. 04. Composicion del déficit habitacional cuantitativo.
Fuente: Encuesta CASEN 2017.
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22 HOGARES ALLEGADOS.

Conceptos basicos.

En términos generales, el allegamiento
se define como la coexistencia, dentro
de una misma vivienda, de hogares o
nucleos familiares distintos del hogar
y/o nucleo principal (Urrutia, 2012). Al
ser un componente del Déficit Habita-
cional cuantitativo, su evolucion histori-
ca esta estrechamente ligada a este y a
las politicas habitacionales.

El concepto de allegamiento comen-
z6 a desarrollarse y estudiarse durante
los afnos ochenta, momento en el cual
alcanz6é sus mas altos indices como
consecuencia de las politicas de erradi-
cacién de poblaciones y tomas de terre-
no, lo que obligd a que los sectores mas
vulnerables, sin capacidad de ahorro,
que optaban por este tipo de solucio-
nes habitacionales informales, tuvieran
que refugiarse en convivencia con otros
grupos familiares (Urrutia, 2012).

En aquel entonces el allegamiento se
consider6 como una consecuencia de
caracter negativo a la situacion habita-
cional, una convivencia obligada que
limitaba a las familias para desarrollar
sus funciones con autonomia y aso-
ciado, durante afnos, a situaciones de
vulnerabilidad donde convergen condi-
ciones de pobreza, jefaturas femeninas,
hogares monoparentales, hacinamien-
to, entre otros.

Por estas razones, el allegamiento es vi-
sualizadoy estigmatizado como un arre-
glo no deseado y una expresion directa
del déficit habitacional, entendiéndose
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como su causay como un indicador que
da cuenta de la brecha entre el nime-
ro de viviendas definitivas disponibles y
la cantidad de familias independientes
que necesitan una vivienda.

A fines de los 80 y principios de los 90,
comienza a desarrollarse una mirada
multidimensional del allegamiento,
identificAandose como un facilitador
de un conjunto de relaciones de coo-
peraciéon familiar y vecinal claves para
sobrevivir. De esta forma, comienzan a
estudiarse las relaciones complemen-
tarias entre los grupos receptores y los
allegados, y como estos vinculos eran
aprovechados para maximizar los re-
cursos econémicos escasos. Esta vision
positiva planteé al allegamiento como
una opcidén de sobrevivencia mas que
como una obligacién, ya que este no se-
ria la Unica alternativa disponible, sino
que la mejor solucién al problema ha-
bitacional para algunos grupos vulnera-
bles, facilitando la complementariedad
de roles y mutua colaboracién entre los
hogares.

Producto de este interés por el estudio
del allegamiento, se crea la encuesta
CASEN, la cual busca la sistematiza-
cion de informacién y estandarizaciéon
de una metodologia para calcular la
demanda habitacional y focalizar los
programas publicos. Este Instrumento,
realizado cada 2 o 3 aflos por el Ministe-
rio de Desarrollo Social, permite deter-
minar, entre otros elementos, el Déficit



Hogares allegados

Habitacional Cuantitativo mediante
tres indicadores: viviendas irrecupera-
bles, hogares allegados (allegamiento
externo) y nucleos allegados hacinados
(allegamiento interno), ademas de com-
parar los resultados obtenidos anterior-
mente y determinar las tendencias de
dicho periodo.

En relacion a esto, es relevante distin-
guir el allegamiento con capacidad de
sustento propio (o auténomo), de las
que requieren esta relacién para su re-
produccién econémica (o denominado
funcional) (Arriagada, 2003). De hecho,
la Mesa de Trabajo sobre Déficit Urba-
no-Habitacional, revelé que el allega-
miento debe considerarse como indi-
cador de déficit habitacional cuando
hay hogares o ntcleos secundarios, con
autonomia fisica y funcional que de-
mandan una solucién habitacional ex-
clusiva; lo anterior es importante ya que
se debieran excluir aquellos allegados
gue no poseen la autonomia econémi-
ca suficiente para constituir y solventar
una vivienda propia, aquellos donde se
visualizan situaciones de dependencia
(por motivos de salud, cuidado infantil,
discapacidad, entre otros) o donde la
solucion habitacional exclusiva no es
una opcion preferible. Este criterio de
identificar el “allegamiento auténomo”,
resulta dificil de operacionalizar por lo
que proponen considerar el hacina-
miento como criterio auxiliar para de-
terminar el requerimiento de viviendas.
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Esto permitiria focalizar la politica en
quienes tienen una calidad de vida de-
ficiente, respetando asi los motivos del
allegamiento, que si bien se ligan a ra-
zones econdmicas, también pueden
estar asociados a estrategias familiares
(MINVU y CEHU, 2009).
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Caracterizacion estadistica.

Teniendo en cuenta esto, podemos ob-
servar en los datos de la encuesta CA-
SEN (Fig.5) que en 1996 el allegamiento
interno alcanzaba un 41.9% de los re-
querimientos habitacionales, llegando
en el 2006 a su puntuaciéon mas alta al
marcar un 52.9%, superando amplia-
mente al resto de los requerimientos
hasta el afo 2011 cuando disminuye
considerablemente a un 40.3% y es su-
perado por el 46.1% del allegamiento
externo. Este ultimo, evidencia un in-
cremento sostenido desde el afio 2000
donde alcanzaba solo un 16 % hasta el
2013 con un 50,7% y un aumento ex-
plosivo en el anno 2017 con el 60.3% de
los requerimientos habitacionales con-
formado por 300.158 hogares. En vista
que el allegamiento externo ha sido el
componente que mas ha aumentado y
que es la principal causa del déficit ha-
bitacional estimado en 2017, cabe pre-
guntarse las posibles razones de este.

A partir de la encuesta CASEN es posi-
ble identificar algunas caracteristicas
particulares del allegamiento exter-
no. Al comparar el aumento porcen-
tual de hogares secundarios, se apre-
cia que a nivel nacional, un 45% de
los hogares vive allegado a un hogar
principal, situacién que es superior
en los primeros quintiles, pero que ha
subido mayormente en los quintiles
superiores respecto a 2015 (Fig. 06).

A primera vista se puede ver que el
motivo mayoritario de allegamiento

26

externo, tanto para el hogar principal,
como para el secundario, es que “no
puede mantener una vivienda” (36%
y 45% respectivamente). En segundo
lugar, se indica que el allegamiento
seria “generar ahorros” (18% y 19% res-
pectivamente). Asi, mas de la mitad de
los hogares principales y secundarios
viven en condiciones de allegamien-
to externo por motivos econdémicos.

No obstante, resulta interesante desta-
car que un 32% en el caso de los hogares
principales y un 26,4% de los no princi-
pales viven en tales condiciones por mo-
tivos de “costumbre o tradicion familiar”,
porque “prefiere vivir asi”, para “cuidar a
terceras personas” o bien, por “razones
laborales” o “razones de estudio” (Fig.
07). En consecuencia, es perfectamen-
te plausible suponer que una fraccién
importante buscan resolver otras ne-
cesidades, mas alla de las econémicas.

Cuando se analiza a los hogares que
viven en condiciones de allegamiento
externo (Fig. 08), lama la atencién que
s6lo un 3,5% de los hogares principales
y un 5,7% de los secundarios se encuen-
tran realizando gestiones a través de un
subsidio del Estado. Asimismo, destaca
que sélo un 8,4% en el caso de los hoga-
res principalesy un15,4% en el de los se-
cundarios esta buscando una vivienda
independiente sin el apoyo del Estado.
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Fig. 05. Porcentaje de requerimientos habitacionales por afios (2006-2017).
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Fig. 06. Tasa de allegamiento externo. Porcentaje de hogares secundarios por quin-
til de ingreso (2015 y 2017). Fuente: Encuesta CASEN 2017.
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Fig. 07. Principal razén para compartir vivienda con otro
hogar (2017). Fuente: Encuesta CASEN 2017.
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Fig. 08. Disposicion a buscar vivienda entre hogares
allegados segtn si el hogar es el ocupante principal de la
vivienda (2017). Fuente: Encuesta CASEN 2017.
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Posibles causantes del incremento.

Bajo este marco estadistico, se han
planteado posibles razones que incidi-
rian en el crecimiento sostenido de este
requerimiento, entre ellas, destacan
tres:

a) Viviendas a precios inalcanzables

Una de las razones que ha hecho mas
eco sobre el incremento de los Hogares
Allegados guarda relacién con el alza en
los precios de las viviendas desde el afio
2010. La principal consecuencia de esta
alza radica en que el acceso a la vivien-
da se ha vuelto severamente inalcanza-
ble para los sectores bajos y medios de
la sociedad, relacionados a los tres pri-
meros quintiles de ingreso econémico,
intervalo al cual pertenece el 65% de los
hogares allegados.

La Cédmara Chilena de Construccion,
mediante un estudio publicado en
Agosto del presente afio, ha declarado
que el PIR (indice de acceso a la vivien-
da por sus siglas en inglés) promedio de
Chile es de 7,6, indicador que demues-
tra que una familia debe destinar inte-
gramente su salario durante 7 anos y
6 meses para el pago de una vivienda,
esto es similar a un crédito hipotecario
de mas de 45 afos, ubicando a nuestro
pais en el segmento de paises donde la
vivienda es “severamente no alcanza-
ble”.
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Una arista interesante emerge cuando
se comparan el aumento de precios de
vivienda, arriendo y remuneraciones
(Fig. 09). Se evidencia que, desde el afo
2010, los precios de compra han au-
mentado casi en un 100% en promedio
en la RM, los precios de arriendo han in-
crementado en un 50% (variando segun
comuna), mientras las remuneraciones
han aumentado solo en un 36%. Estos
aumentos desproporcionados contri-
buyen a que los precios de las viviendas
sean cada vez mas dificiles de pagar,
dado que en la actualidad el 61,2% del
salario es destinado al pago de la vivien-
da, propiciando el endeudamiento en
los sectores econémicos de menor in-
greso.

Esta condicion de inaccesibilidad, a su
vez, se refleja en la disminucién porcen-
tual de hogares propietarios, que en los
ultimos seis anos ha tenido un creci-
miento desacelerado en comparacion
al crecimiento de los hogares arrenda-
tarios, que en los ultimos seis afnos ha
aumentado en casi medio millén de ho-
gares (Fig.10). Este incremento de hoga-
res arrendatarios también se percibe en
el tipo de tenencia de vivienda presente
en los allegados, donde, al comparar los
anos 2015 y 2017, el arriendo (con y sin
contrato) aumenta de un 23% a un 35%,
mientras que la modalidad de “cedida
por familiar” disminuye de un 56% a un
47% (Fig.11).
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Fig. 09. Evolucién de salarios reales, precios de ventay arriendo de viviendas.
Fuente: Encuesta CASEN 2017.

100 1
E BN ER
80 q
70 q
60 1
50 q
40 1
30 1
20 q
10 q
o

2006 2009 20m 2013 2015 2017

Otro 0,6 12 2,7 2,8 2,2 2,7

Cedida 14,3 14,4 14,9 14,0 14,2 15,0

B Arendada 15,9 17,0 17,0 18,6 20,0 21,9

Propia 69,2 67,4 65,5 64,6 63,6 60,4
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Fig. 11. Ocupacion de viviendas hogares allegados 2015 y 2017.
Fuente: Encuesta CASEN 2017.
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b) Preferencia por vivir en zonas bien
localizadas.

Tiene que ver con factores de tipo fun-
cional vinculados a la preferencia por
la localizacién. La concentracion que se
realiza a nivel territorial de la poblacion
y del capital en las zonas metropolita-
nas, genera espacios que tienden a ser
objeto de la migracién interna de un
pais debido a su mayor acceso a equipa-
miento urbano, que también tiene que
ver con que la ciudad se estructura de
manera segmentada socioecondémica-
mente e influida por el funcionamiento
de los mercados de suelo.

En esta explicaciéon adquiere relevan-
cia la cercania/distancia con respecto al
centro de la ciudad. Particularmente, en
la Regién Metropolitana se concentra el
53% del déficit cuantitativo nacional y
el 61,3% de todos los hogares allegados
del pais. Algunos indicadores genera-
dos desde la Fundacion Vivienda (Fig.
12) dan cuenta de que, de los 175.377
hogares en situacién de allegamiento
de nuestra ciudad, un 51.7% (90.670 ho-
gares) vive en areas centrales y pericen-
trales, pero con precarias condiciones
de habitabilidad. Sin embargo, el 82%
de las familias allegadas no quiere cam-
biarse o no esta haciendo nada por mo-
verse a otra vivienda, familias que, por
lo demas, en un 94% declaran que les
gusta su ubicacion.
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Lo anterior sugiere que, a pesar de po-
der optar a un subsidio habitacional
para adquirir o arrendar una vivienda,
estas personas deciden no hacerlo para
mantenerse en localizaciones centrales
que ofrecen equipamiento urbano al
que no podrian acceder desde la peri-
feria.
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Fig. 12. Déficit cuantitativo habitacional hogares allegados en el area metropolitana.
Fuente: Fundacién vivienda 2017. Autor: Juan Correa, Gedgrafo.
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c) Co-residenciay el capital social.

El capital social, ligado al allegamiento,
podria representar otra de las razones
por la cual las familias optan por esta
manera de habitar, ya que, el allega-
miento pareciera estar denominando
una gran variedad de formas de convi-
vencia entre grupos que no constituyen
necesariamente una situaciéon negativa,
pese a que se visualicen limitaciones.

El capital social genera mejores niveles
de calidad de vida otorgando un mayor
acceso a la informacion, bienes cultura-
les y recursos materiales de la sociedad,
considerandose como un factor estraté-
gico para provocar desarrollo mediante
relaciones sociales de cooperacién entre
personas, familias y grupos, vinculando-
los en una red social de proteccién que
podria disminuir los factores de vulnera-
bilidad y generar nociones de participa-
cién, generacion de capacidades y ges-
tién colectiva del espacio.

Por otro lado, el concepto del allega-
miento también deja fuera a los nucleos
u hogares receptores que muchas veces
se benefician del arreglo residencial. En
este sentido, pareciera ser mas adecua-
do el concepto de co-residencia, ya que
el termino allegado supone cierta subor-
dinacion y dependencia unidireccional
del allegado con el receptor, ignorando
las légicas de reciprocidad y coopera-
cién que se generan de manera simétri-
ca entre ambos grupos (Urrutia, 2017).
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De esta forma, es urgente generar me-
canismos que reconozcan las necesida-
des y preferencias de quienes compo-
nen este déficit habitacional crénico, asi
como consolidar las ventajas, beneficios
y oportunidades que genera esta for-
ma de habitar, invisibilizada e ignorada
por la oferta habitacional tanto publica
como privada.

Dado esto, el presente proyecto de ti-
tulo adopta la visiéon relacionada al fe-
némeno escandinavo y anglosajéon del
Cohousing, dado que la co-residencia
se refiere al habitar en viviendas con
espacios comunes e instalaciones com-
partidas entre los residentes sin una re-
lacion de subordinacioén, potenciando y
consolidando los beneficios observados
del co-habitar de los hogares allegados,
generando una alternativa que reconoce
este tipo de convivencia.
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23 COHOUSING.

Vivir en comunidad.

Cohousing es un término creado por
los arquitectos nortamericanos McCa-
mant y Durret en el ano 1988 para ha-
cer referencia al modelo residencial de
viviendas colaborativas (CO-llaborative
HOUSING) que destacan por ser au-
topromovidas y autogestionadas por
sus propios residentes. Sin embargo,
el modelo cohousing es una forma de
convivencia intencional que surge en
Dinamarca en la década de 1960 y que
posteriormente se extiende a los Pai-
ses Bajos y a partir de 1980 se extiende
a otras regiones como Estados Unidos,
Canada3, Japon, Australia, Nueva Zelan-
da, Reino Unido y Europa (ltalia, Francia,
Bélgica, Espafa). Surge como unh mo-
vimiento de base para dar respuesta a
situaciones de insatisfaccion generadas
en la vida urbana ligada a reivindicacio-
nes politicas y sociales, que reclaman
nuevas alternativas residenciales frente
a los modelos tradicionales de vivienda.

Su intencionalidad se basa en generar
espacios de convivencia alternativos al
individualismo entre vecinos, fomen-
tando modos colaborativos y cooperati-
vos para la construccion de las viviendas
y, posteriormente, en aspectos como la
economia, la gestion de la energia, la
crianza de los ninos, etc. Se focalizan en
mejorar las condiciones de vida, toman-
do conciencia de las repercusiones en
el medio ambiente y fortaleciendo las
relaciones sociales; se gestiona eficaz-
mente la economia, el uso de energiay
los tiempos; varian los patrones de con-
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sumoy se fomenta el decrecimiento. Es-
tos modelos de vida se han constituido
como asociaciones, lo que les permite
generar una red social de experiencias
similares.

Este modelo se basa arquitectodnica-
mente en externalizar ciertos usos que
tradicionalmente se han realizado en
los espacios privados de las viviendas,
dando la posibilidad de que se realicen
en espacios compartidos de la agrupa-
cion de viviendas. La organizacién de
los residentes se basa en procesos parti-
cipativos de gestion, lo que les permite
valorar alternativas y tomar decisiones
en las distintas etapas de gestacion y
desarrollo de los proyectos de cohou-
sing . La autogestiéon y los procesos de
consenso se hacen visibles, por ejemplo,
en la comprade la tierra, la contrataciéon
de los arquitectos, el disefio de las resi-
dencias de acuerdo con las necesida-
des, el financiamiento, el abordaje de
los aspectos sociales de la convivencia,
etc.

La diferencia fundamental que existe
con respecto a otras alternativas resi-
denciales similares es que trasciende
de lo arquitecténico a lo social, ya que
se trata de un disefio participativo en
busca de un equilibrio entre la vida pri-
vaday la comunitaria, a la vez que los re-
sidentes no tienen una economia com-
partida ni tienen enfoques religiosos o
sectarios, sino en cambio, los residentes
invierten en un capital social.



Cohousing

Para manejarse, por lo general, em-
plean una estructura no-jerarquica y el
modelo de decisidn por consenso. Una
de las fortalezas del cohousing es pre-
cisamente ese disefno participativo y la
flexibilidad que este aporta a la hora de
adaptarse a cada comunidad y a cada
grupo de personas.

En los ultimos afos estos espacios han
sido pensados como lugares de convi-
vencia intergeneracional. Al analizar las
relaciones significativas, las posibilida-
des de participacion y autogestion que
brinda este modelo, han demostrado
que tienen un especial impacto positi-
vo en los adultos mayores, donde son
ellos mismos los que se involucran en la
creacion, desarrollo y ejecucion del pro-
yecto. Esta participacion constante de
los residentes va estrechamente ligada
con un envejecimiento activo, comuni-
tario y sostenible; ya que comunidades
les permiten compartir y disfrutar de los
espacios comunes manteniendo la in-
dependencia de sus propias casas.

Este modelo de habitar comunitario ha
sido replicado en diferentes partes del
mundo y dirigido a diversos usuarios,
teniendo gran éxito en los paises don-
de se desarrolla. Los actuales proyectos
de co-residencia buscan generar una
solucion habitacional diferente a las
disponibles en el mercado inmobiliario
actual, que apuestan por el individua-
lismo. Convirtiéndose en una alterna-
tiva para este habitar invisibilizado, un

modelo asequible y sostenible en el
tiempo, mas econémico, con espacios
comunes que potencien y faciliten la in-
teraccion social entre los distintos usua-
rios, fortaleciendo ademas el sentido de
pertenenciay de comunidad.

schemata workshop office

Fig. 13. Capitol Hill Urban Cohousing.
Fuente: Pinterest.com.
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2.4
Habitar en dignidad.

En conjunto con el déficit, otro de los
desafios en materia de politica urbana
y habitacional son los efectos en las ciu-
dades de la politica habitacional desa-
rrollada en las décadas de los 80 y 90;
politica con un enfoque subsidiario y
ligada al modelo econémico neoliberal.
Esta politica significé la construccion de
mas de 212.000 departamentos envillas
de blocks, entre los afios 1974 y 2000
(MINVU, 2013), reduciendo notoriamen-
te el déficit habitacional, pero arras-
trando una serie de problemas, como la
escasa superficie de las soluciones habi-
tacionales, localizacién de los conjuntos
en sectores periféricos de la ciudad, sin
equipamiento urbano, en suelo de mala
calidad, préoximos a zonas poco atracti-
vas de la ciudad y la consolidacién de
los patrones de segregacion residencial
provocados en dictadura.

Precisamente este proceso de desarro-
llo urbano y social, nos lleva a enfren-
tar uno de los principales problemas
de nuestras ciudades, la segregacion
social, producidos por la distribucion y
acumulacién de la poblacién mas vul-
nerable en determinados sectores de la
ciudad, provocando una notoria reduc-
cion de las posibilidades de integracion
social en el territorio, fracturando el te-
jido social y generando estigmatizaciéon
e inseguridad en estos barrios. (Funda-
cién Vivienda, 2019)
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INTEGRACION SOCIAL Y TERRITORIAL.

En los ultimos afos, el trabajo de dife-
rentes actores como el Consejo Nacio-
nal de Desarrollo Urbano (CNDU), Minis-
terio de Vivienda y Urbanismo (MINVU),
organizaciones de la sociedad civil y de
la academia se ha enfocado en recono-
cer y cuestionar los efectos y medidas a
tomar para enfrentar esta problematica
social y espacial, identificando las diver-
sas aristas de este fendmeno:

a) La segregacién social urbana y sus
efectos en la exclusién social, violencia
y estigmatizaciéon de los sectores mas
vulnerados de la sociedad.

b) La desigualdad en la calidad de
vida urbana dentro de las ciudades (a
diferentes escalas, sean barriales o co-
munales), especialmente en el acceso
y calidad de los Bienes Urbanos Publi-
cos (BPU) los cuales son fundamentales
como motor de acceso a nuevos servi-
cios, activos y oportunidades.

c) El rol del mercado de suelo en los
procesos de segregacion, mediante la
especulacion de los precios de suelo o
la segregacion de las viviendas a través
de las capacidades de pagos de los de-
mandantes.

d) Debilitamiento de la cohesién so-
cial y fragmentaciéon del tejido social,
generando mayores procesos de exclu-
sion, pérdida de confianza y menores
tasas de participacion civil.



Integracion social y territorial

A raiz de esto, desde el afo 2006, la Poli-
tica Urbano Habitacional de Integraciéon
Social ha impulsado el desarrollo de
proyectos de vivienda con mezcla social,
tales como los Proyectos de Integraciéon
Social (PIS), los Proyectos de Reactiva-
cién Econémica con Integracion (PREIS)
y los Proyectos de Integracién Social y Te-
rritorial (PIST). En el afio 2018 se presentd
el nuevo proyecto de Ley de Integraciéon
Social y Urbana, el cual busca aumentar
la construccion de viviendas sociales en
proyectos de integracion social y densifi-
car equilibradamente ejes estructurales
en las ciudades, facilitando el acceso de
las familias vulnerables a zonas mejor
ubicadas y con mas servicios.

Estas iniciativas publicas no han estado
exentas de discusion. El principal cues-
tionamiento es la definicién imprecisa
de integracién social, que genera poca
claridad y desconfianza sobre los me-
canismos bajo lo cuales estd operara
y también una mayor profundidad o
perspectivas de las diferentes dimensio-
nes de la integracion social en miras de
la cohesién y la regeneracion.

En la investigacion de Javier Ruiz-Tagle
(2013) sobre los enfoques a considerar
para llevar a cabo las politicas publicas
de manera 6ptima, se definen cuatro di-
mensiones de la integracion social:

Fisica.
Proximidad fisica entre grupos sociales
diferentes.

37

Funcional.
Acceso efectivo a oportunidades y ser-
vicios.

Relacional.
Interacciones no-jerarquicas entre gru-
pos sociales diferentes.

Simbdlica.
Identificacién con un territorio comun.

Es importante destacar que estas po-
liticas de integracion han puesto en
practica la premisa existente a nivel
internacional sobre la mezcla social.
Sin embargo, llevan muy poco tiempo
desde su inicio, y que implementaciéon
hasta ahora no ha sido masiva, sino mas
bien la excepcidén, tanto el nimero de
proyectos existentes como el numero
de evaluaciones es bastante acotado.

A pesar de todas las criticas que puede
tener este proyecto de ley, es el Unico
dentro de la legislacion que permite el
desarrollo de un nuevo modelo de ges-
tién en torno a la vivienda, mezclando
actores publicos y privados en un princi-
pio, para luego destinarlo a una gestion
totalmente publica, proveniente princi-
palmente de los gobiernos locales. Este
tema sera profundizado en el tema de
gestion de este proyecto en los proxi-
mos capitulos.
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31 ELECCION DEL LUGAR.

Déficit habitacional cuantitativo a nivel regional y comunal.

Con estos antecedentes se pretende
ahondar en una comprension territorial
de los hogares allegados, con la finali-
dad de poder establecer una localiza-
cion adecuada para el proyecto. De esta
forma, al analizar en términos absolutos
la distribucion del déficit habitacional
a lo largo de las regiones del pais, se
aprecia claramente que las mayores
concentraciones de este, al respecto del
total nacional, se dan en las regiones de
mayor poblacién, como la Regién Me-
tropolitana, que alcanza un 31%, Region
del Biobio, con un 9.15%, y Region de
Valparaiso, con un 6.9 %. Sin embargo,
al calcular respecto del total de hogares
de cada regidn, la distribucion de este
posee importantes variaciones, donde
podemos identificar que es superior en
las regiones de Tarapaca, Los Rios y An-
tofagasta (Fig. 14).

A pesar de que la Regién de Arica y Pa-
rinacota posee porcentualmente la ma-
yoria de hogares allegados por region,
debido a temas logisticos se decide es-
tablecer la Regiéon Metropolitana como
Regién de interés, debido a que esta po-
see la mayoria numérica.

La Regién Metropolitana, ademas de ser
el mayor foco en cantidad y porcentaje
de viviendas requeridas a nivel nacio-
nal, llama la atencién por ser la region
donde el componente de allegamiento
posee mayor participacion porcentual
dentro del déficit. A esto se suma una
particular distribucién y concentracion
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de hogares allegados en comunas pe-
ricentrales y centrales de la ciudad con
una notoria ausencia en gran parte de
las comunas del sector oriente (Fig. 15).

Lo anterior ayuda a corroborar la idea
sobre la priorizacion de localizaciéon
por parte de este grupo que, territorial-
mente, se concentra en las comunas del
anillo pericentral delimitado por las co-
munas del sector norte, poniente y sur
de la ciudad que colindan con el anillo
de Américo Vespucio, observandose im-
portantes focos en Lo Espejo, Indepen-
dencia, San joaquin y Santiago Centro.
Precisamente, este grupo de comunas
tiene mas de un 50% de hogares alle-
gados en relacidén al déficit habitacional
respectivo de cada comuna. Se trata de
comunas cuyos grandes conjuntos de
viviendas de interés social datan de las
décadas del 60’ a 80, periferia en aquel
entoncesy que hoy forman parte de una
estructura urbana mas consolidada del
gran Santiago, con acceso a transporte
publico como Metro, equipamientos
educacionales y fuentes laborales.

Debido a la amplia mayoria numérica
y porcentual de hogares allegados que
presenta la Comuna de Santiago Cen-
tro, se selecciona esta comuna como
primer acercamiento a la eleccién del
lugar donde se ubicara el proyecto.



Eleccion del lugar
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XIl Los Lagos 10.386 (2,1%) 6,7% 3.115 (30%)

Fig. 14. Déficit Habitacional Cuantitativo comparativo por regiéon.
Fuente: Elaboraciéon propia en base a encuesta CASEN 2017.

2.774 (63%) Independencia

9.939 (69%) Santiago centro

a

‘ 1.803 (52%) San Joaquin

Lo Espejo  1.794 (51%)

Pedro Aguirre Cerda  1.621(50%) '

Fig. 15. Porcentaje de Hogares allegados por comuna en la Regién Metropolitana.
En relacion al total de déf. habitacional por comuna.
Fuente: Elaboracién propia en base a encuesta CASEN 2017.
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3.2

CCONCENTRACION
DE DESARROLLO
INMOBILIARIO

I BAIO

I MEeDIO
I ALTO

B MUY ALTO

VALOR DE SUELO
ESTIMADO

0-5 UF/M2
I 5-20 UF/M?
I 20-40 UF/M?
I 40-100 UF/M?
100 UF/M?

CONCENTRACION
DE FUENTES
LABORALES

B sAJO

B MEDIO

I ALTO
I MUY ALTO
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CRITERIOS DE LOCALIZACION URBANA.

a) Renovacién urbana y desarrollo in-
mobiliario.

Detalle las zonas mas explotadas y densi-
ficadas de Santiago. La verticalizacion se
ha realizado en base a la restriccion nor-
mativa de cada zona del PRCS. Algunas
de las comunas que mas se han desarro-
llado en altura han sido Estacion Central,
Santiago Centro, San Miguel y Recoleta.
Estos sectores podrian significar una
oportunidad de integracién social.

b) Valor de suelo estimado.

Se puede observar la segmentacion en
Santiago segun el valor del suelo, que
suele ser mayor en las areas centrales
con capacidad normativa (Coeficiente
Constructibilidad, alturas, ocupaciéon de
suelo, etc.). A su vez, el metro de Santia-
go es un actor fundamental, ya que inci-
de directamente en el precio de las pro-
piedades que estan en un rango cercano.

c) Concentraciéon de fuentes laborales
y red de Metro Santiago.

La concentracion de fuentes laborales
esta estrechamente ligada a las zonas
donde el valor de suelo es mas alto y hay
mayor acceso a servicios, lo que genera
largos traslados hacia el lugar de traba-
jo de los sectores econémicos mas bajos
ubicados en el pericentro y periferia.



Criterios de localizacién urbana

M2 AREAS VERDES
POR HABITANTE A
10-30 MIN

ACCESO A BIENES

DE USO PUBLICO

(BPU)

I EDUC+SALUD+
SEGURIDAD

B EDUCH SAL+SEG+
TRANSPORTE

Il TODOS LOS BPU

ZONA DE INTERES
Il BARRIO MATTA NORTE
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d) Acceso a areas verdes.

Podemos apreciar una notoria desigual-
dad de acceso a areas verdes por habi-
tante en relaciéon a las comunas mas
alejadas del centro. La importancia de
los parques y areas verdes radica en que
estan estrechamente ligadas a la calidad
de vida de los habitantes, ademas de ser
detonantes de la regeneracién urbana
en zonas con obsolescencias, funcionan-
do como ejes de revitalizacion.

e) Acceso a bienes publicos urbanos.

El acceso a bienes publicos urbanos, o
equidad urbana, es uno de los compo-
nentes a considerar para lograr la inte-
gracioén social y urbana, lo que signifi-
caria que los sectores cercanos a estos
son aptos para albergar proyectos de
vivienda de integracion social, ademas
de una mejor calidad de vida para los
habitantes.

f) Zona de interés.

Teniendo en cuentas estas considera-
ciones, la zona donde se desarrollara el
proyecto de titulo sera el barrio Matta
Norte de la comuna de Santiago Cen-
tro, porque posee todos los criterios ur-
banos de localizacién para lograr la in-
tegracion socio territorial al que busca
responder el proyecto.
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3.3 BARRIO MATTA NORTE.

El barrio Matta Norte se extiende desde
la calle Condor como limite al norte, al
poniente su demarcacion es la calle San
Diego hasta Avenida Diez de Julio Hua-
machuco donde continua hasta Avenida
Viel; finalmente cierran el cuadrante sur
oriente la Avenida Manuel Antonio Mat-
ta y Santa Rosa. Sus ejes principales son
las calles San Francisco, Nataniel Cox,
Santa Isabel, Diez de Julio Huamachuco,
San Diego, Avenida Viel y Coquimbo.

Su origen estd marcado por la construc-
cién de la desaparecida iglesia y colegio
San Diego en el siglo XVIII, y el nacimien-
to de la avenida del mismo nombre, usa-
da como salida hacia el sur de la Capital.
Desde un inicio, el Barrio Matta Norte se
consideré un sector habitacional obrero,
con una tipologia de vivienda que era
bastante similar a la existente en el Ba-
rrio Matta Sur, compuesto principalmen-
te de cites obreros y viviendas de un piso
con fachadas modestas.

Ya en el siglo XX, y debido a la expan-
sidon de la ciudad, San Diego mostraba el
sello comercial que lo caracteriza en la
actualidad, donde es posible encontrar
comercio a pequefia y mediana escala,
con una gran cantidad de locales comer-
ciales, bazares, almacenes y restauran-
tes, ubicados principalmente en los ejes
Nataliel Cox, Diez de Julio Huamachuco,
San Diego, Arturo Prat y San Francisco.
Exceptuando la calle Diez de Julio, en la
cual el comercio esta relacionado princi-
palmente a los repuestos para vehiculos,
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el resto de calles ya mencionadas tienen
un comercio de caracter variado poten-
ciado debido a su orientacion norte-sur.

Influenciado por la construccién de los
emblematicos teatros Caupolican y Ca-
riola en la calle San Diego, el barrio expe-
rimenté un auge y esplendor bohemio
durante la primera mitad del siglo XX.
En el caso del Teatro Caupolican, funda-
do en 1936, se construye como el primer
recinto para recibir espectaculos a nivel
nacional e internacional, que a pesar de
su quiebra en el afno 1984, vuelve a abrir
sus puertas el afo 2005, evolucionando
para perpetuar su rol como espacio de
espectaculo.

En el sector existen dos patrimonios tu-
risticos importantes. La iglesia de los Sa-
cramentinos, ubicada en Arturo Prat con
Santa Isabel. Esta fue disefiada por el ar-
quitecto Ricardo Larrain, quien se inspiré
en la famosa basilica del Sacré-Coeur en
Paris, y fue inaugurada en 1919. Otro edi-
ficio patrimonial a destacar es el Museo
Histérico Militar, ubicado en Avenida Viel
con Blanco Encalada, fundado en 1911
por el presidente Jorge Montt y conside-
rado monumento histérico desde 1990.

En cuanto al equipamiento barrial, este
cuenta con una variada oferta en infraes-
tructura de salud , educacién y acceso a
areas verdes comunales e intercomuna-
les, como lo es el Parque Almagro, el cual
también alberga la estacion de metro
del mismo nombre.



Barrio Matta Norte
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Fig. 16. Barrio Matta Norte, equipamiento y edificios de interés.
Fuente: Elaboracién propia.
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3.4

A partir de la ultima década, dentro del
barrio se han generado sectores que tie-
nen caracteristicas de obsolescencia re-
lacionado al deterioro, bajas densidades
poblacionales e inmuebles con usos in-
compatibles con la residencia (bodegas
y pequenas fabricas). Lo que se tradujo
en un enorme potencial inmobiliario
dado por su flexibilidad y su conectivi-
dad urbana. Siendo detonantes de nue-
vos proyectos habitacionales de mas
de 15 pisos de altura que cambiaron la
morfologia barrial al sobresalir de las
fachadas de las viviendas tradicionales.

En los proyectos realizados podemos
observar una crisis del espacio publico
urbano, devenida de la dindmica de la
propiedad privada, la prioridad que se
le otorga al automoévil por sobre el pea-
ton, la inseguridad ciudadana y de las
especulaciones inmobiliarias. Todos los
proyectos realizados no contemplan
espacios de encuentro y transicion, no
suponen la calle como un elemento de
continuidad y de relacién entre las pie-
zas urbanas. Proyectan edificios como
unidades cerradas, cercadas perimetral-
mente, con escasos ingresos que impi-
den reactivar la calle, convirtiéndola en
un espacio inseguro. De esta manera,
los proyectos se envuelven hacia si mis-
mos desconociendo el barrio y cerran-
dose a la oportunidad de ser parte de él.

Por esta razon, la eleccion del predio del
proyecto ademas de ser la sumatoria de
los criterios graficados en la FIG X, bus-
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ELECCION DEL PREDIO SEGUN VALORES DE SUELO.

ca replantear el modelo de vivienda en
altura, revirtiendo el disefio de un modo
de vida individualista a un modo de ha-
bitar moderno mucho mas colaborati-
vo. Viendo como una oportunidad los
sitios de baja intensidad de uso o dete-
riorados y la ubicacion estratégica de la
manzana dentro del barrio.

Utilizando los mapas de Observatorio
de Mercado de Suelo Urbano 2019 apli-
cado a cada Area Homogénea no Agri-
cola del Servicio Impuesto interno, es
posible asignarle un valor estimado del
suelo UF/M2 a cada area homogénea
que presente en el barrio Matta Norte.
Como podemos apreciar en la FIG XX,
las areas de menor valor de suelo esti-
mado son XBM 003 y XBM 009 con un
valor de 10 a 15 UF/M2, sin embargo en
estas zonas se ubican viviendas en un
relativo buen estado de conservacién y
con intensidad de uso.

Por lo tanto, el sitio escogido para el
proyecto se encuentra inserto en el drea
homogénea CMM 053, que tiene un
valor de suelo estimado de 15 a 20 UF/
M2, especificamente en el predio ubi-
cado en Calle Serrano 685, en el cual
se encuentra una fabrica abandonada.
Debido a las implicancias del proyecto,
a lo largo del proceso de disefo se con-
sideré pertinente fusionar los predios
colindantes a este que estan orientados
hacia la Avenida Diez de Julio que alber-
gaban locales comerciales destinados a
la venta de repuestos automotrices.



Eleccién del predio segun valores de suelo
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Fig. 17. Valores del suelo estimado en Barrio Matta Norte seguin avalto fiscal Sll de &reas homogéneas.
Fuente: Elaboracién propia.
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4. $805.571.185
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Fig. 18. Terreno elegido seguin valores de suelo estimado.
Fuente: Elaboracién propia.

47



Vivienda Colectiva de Integracién Social
Cohousing como alternativa en el cohabitar de hogares allegados

35 ANALISIS URBANO.

a) Vialidad

Tal como fue enunciado anteriormen-
te, el barrio Matta Norte y el terreno se
emplazan en una zona privilegiada por
su centralidad, lo que le otorga acceso a
vias estructurantes a nivel intercomunal
en el contexto inmediato del terreno.
En sentido Norte-Sur los ejes Nataniel
Cox, San Diego y Santa Rosa, en sentido
Oriente-Poniente, los ejes Santa Isabel,
Diez de Julio y Copiapé.

Simbologia

----- Vialidad intercomunal
—— Vialidad colectora comunal
T1C Cddigo vialidad intercomunal

b) Conectividad

Adicionalmente el sector posee un im-
portante nivel de conectividad y escalas
de movilidad potenciadas fuertemente
por las nuevas estaciones de metro de la
linea 6, Parque Almagro y Avenida Mat-
ta, los numerosos recorridos intercomu-
nales de Transantiago, y las ciclovias de
las calles Santa Isabel y Arturo Prat, que
tienen una gran conectividad a nivel co-
munal. A ello se suma el beneficio que
ofrece la proximidad a diversos puntos
de la ciudad, permitiendo los desplaza-
mientos peatonales en breves minutos.

Simbologia
@ Metro = Ciclovia
@ Buses ( \ Area caminable

__’/ 5minutos
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c) Usos de suelo

En el contexto inmediato del predio
escogido es posible identificar diversos
usos de suelo, sin embargo, se evidencia
el fuerte caracter comercial del sector
combinado con un reciente desarrollo
habitacional concentrado en los prin-
cipales ejes barriales, configurandose
como un barrio abastecido de diversos
bienes y servicios colectivos. En conse-
cuencia, sus espacios publicos tienden
a mantener una frecuencia constante
de flujos peatonales y vehiculares, no
solo de residentes del barrio, sino que
mayoritariamente poblacién flotante
proveniente de otros sectores de la ciu-
dad.

d) Densidad

En cuanto a la densidad del sector, al
comparar los niveles entre manzanas, es
posible distinguir diferencias notorias
en aquellas que estan ubicadas en los
ejes de caracter intercomunal, eviden-
ciando asi el proceso de renovacién que
esta experimentando el barrio con la
construccion de estas nuevas tipologias
residenciales que no se integran ni reco-
nocen elementos propios del sector en
su diseno, sobre todo, en el primer nivel
con respecto al espacio publico.
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4.1
Cohousing .

La propuesta arquitecténica del pro-
yecto esta inspirada en el concepto del
Cohousing, buscando generar una al-
ternativa habitacional para los hogares
allegados que reconozca las estrategias
de corresidencia que este grupo lleva a
cabo para mantenerse en localizacio-
nes bien equipadas, como una forma de
consolidar e integrar las ventajas, bene-
ficios y oportunidades propias de la co-
habitacién en un proyecto de vivienda
colectiva de integracién social y territo-
rial.

Teniendo en cuenta que la corresidencia
ha sido una forma de habitar invisibili-
zada e ignorada por el mercado inmo-
biliario, este proyecto, a su vez, pretende
ser una contrapropuesta a los proyectos
de vivienda en altura que se han cons-
truido producto de la inversién inmo-
biliaria, tanto en el barrio Matta Norte,
como en el resto de nuestras ciudades.
De esta forma, se considera importante
disefar a partir de la dimension terri-
torial y social, evitando la individuali-
zacioén de la vivienda colectiva como lo
hacen actualmente los proyectos habi-
tacionales carentes de comunidad, que
no se integran ni aportan al entorno ba-
rrial, y que son pensados para una fami-
lia nuclear estereotipada muy lejana a
la realidad nacional.

La idea del Cohousing es externalizar
las actividades semi privadas que usual-
mente se dan al interior de la vivien-
da y que se pueden hacer de manera
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compartida (como cocinar, lavar, leer,
ejercitarse, etc.) manteniendo la inde-
pendencia y privacidad que brinda la
unidad de vivienda, pero aprovechando
los espacios comunes que potencian la
interaccion social entre usuarios, forta-
leciendo, ademas, el sentido de perte-
nencia y de comunidad. Adicionalmen-
te, este integra espacios semi publicos
de encuentro y transiciéon entre el edi-
ficio y su entorno, como elementos de
continuidad y relacién urbana entre lo
publico y lo privado. La disposicion y
disefo espacial pretenden proporcio-
nar un equilibrio entre las instalaciones
privadas y comunales para fomentar la
interaccion social en todas sus escalas.

El Cohousing funciona como una solu-
ciéon habitacional para los hogares alle-
gados que buscan mantener una vivien-
da independiente con los beneficios de
la corresidencia, ya que, de manera ge-
neral, la corresidencia se refiere al habi-
tar en viviendas con espacios comunes
e instalaciones compartidas. Este mo-
delo habitacional trae consigo una serie
de beneficios propios de la gestiéon co-
lectiva del espacio, entre ellos, la flexibi-
lidad de la vivienda, una economia cola-
borativa de gastos comunes, seguridad,
capital social y la sustentabilidad, por lo
que este tipo de viviendas colaborativas
se convierte en un modelo asequible y
sostenible en el tiempo.
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Consideraciones de disefo.
Escalas de comunidad.

Dentro de un conjunto habitacional es
posible distinguir diferentes escalas de
comunidad, su identificacion se relaciona
estrechamente a los espacios comunes
que estas utilizan y su nivel de privacidad
y convivencia. Tenerlas en consideracion
podria significar una mejor manera de dis-
poner estos espacios para propiciar la inte-
raccién entre estas comunidades.

Las comunidades antes mencionadas no
deben entenderse como sociedades que
necesariamente existen aisladas de otras
comunidades, por el contrario, deben ser
percibidas como compuestos abstractos
con bordes que no estan completamente
definidos, en los que las personas interac-
tuan entre si, independiente de si estos
son integrantes de un grupo familiar, ve-
cinos, duenos de locales comerciales, veci-
nos de otros conjuntos o personas con in-
tereses afines o completamente opuestos.

Estas comunidades pueden existir de for-
ma paralela, con o sin interaccion, super-
puestas entre si o como comunidades
separadas. Sin embargo, es cuando las
comunidades se relacionan que las inte-
racciones mas importantes tienen lugar,
donde la gente se enfrenta con otras co-
munidades, comportamientos diferentes
y nuevos estilos de vida. De esa manera,
hay muchas formas en que estas diferen-
tes comunidades pueden interactuar a
través de la planificacion espacial correcta
gue potencie una comunidad integral.
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a) Comunidad familiar.

La comunidad familiar es la comuni-
dad atribuida, la unica comunidad no
voluntaria, que se centra en la vida co-
tidiana y familiar dentro de la vivienda.
Incluye pocas personas, y generalmente
solo miembros de una sola familia, sin
embargo, puede incluir otros parientes
0 amigos muy cercanos. En las ultimas
décadas, la configuracion de la comuni-
dad familiar ha cambiado radicalmen-
te,sin embargo, las caracteristicas de la
comunidad permanecen inalterables
en su caracter privado, relajado, atento
e informal.

b) Microcomunidad.

Como su hombre lo indica, esta comu-
nidad es algo pequefa e intima. Es una
comunidad donde todos se conocen, o
al menos se reconoceny donde los par-
ticipantes comparten un tipo de iden-
tidad. Los miembros viven muy cerca
unos de otros, interactuando todos los
dias. En el caso del Cohousing, esta co-
munidad suele darse entre unidades
cercanas que comparten espacios co-
munes como cocinas y salas de estar
comunitarias, este grupo esta integrado
idealmente por maximo de 12 unidades
vecinales para evitar problemas de con-
vivencia o consenso a pequefa escala.
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c) Intercomunidad.

La intercomunidad esta integrada con-
juntamente por microcomunidades
que pueden estar relacionadas a la ocu-
paciéon de una seccién, un mismo piso
del conjunto o intereses en comun. Es-
tas se organizan en comités que repre-
sentan al conjunto de microcomuni-
dades que la conforman frente a otros
comités, como una forma de asegurar
que los intereses de todos los grupos
son tomados en cuenta y llegar a de-
cisiones mucho mas democraticas. En
el caso del Cohousing, esta comunidad
también se relaciona a usos espaciales,
compartiendo espacios comunes que
requieren un menos grado de intimi-
dad, como lavanderias, guarderia, pasi-
llos y espacios de estar o trabajo.

d) Macrocomunidad.

Esta comunidad es dificil de definir, ya
que la palabra ‘local’ es relativa y puede
tener diferentes significados en diferen-
tes contextos. En un pequeno pueblo,
la comunidad local sera la pueblo en-
tero y en una ciudad mas grande, una
comunidad local puede ser un distrito.
En el caso del Cohousing la comunidad
local es la unidad en su totalidad y esta
conformada por todas las comunidades
nombradas anteriormente, incluyendo
a todos los residentes.
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e) Comunidades temporales.

El sentido temporal de comunidad a
menudo surge de una reunién impre-
decible, depende del tiempo y el espa-
cio, por lo que es el tipo de comunidad
es posible entre extrafios Es de corta
duracién pero tiene potencial para con-
vertirse en una comunidad duradera o
eventual. Esta comunidad se desarrolla
en los espacios mas publicos dentro del
conjunto.

INTER
COMUNIDAD

i MACRO
H COMUNIDAD !
:

COMUNIDAD
TEMPORAL

Fig. 19. Relacién entre escalas de comunidad.
Fuente: Elaboracién propia.
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Limites entre lo individual y lo colectivo.

Como se menciondé anteriormente, el
cohousing se basa en la externalizacion
de los usos semiprivados dentro de una
vivienda, sin embargo, esta sigue man-
teniendo maédulos de vivienda privados,
asegurando un alto grado de privacidad
que es complementada con espacios
colectivos comunitarios y con diferen-
tes grados de convivencia dentro de
los limites de lo privado y publico. Esta
unidad privada de vivienda es lo que di-
ferencia al Cohousing de otro popular
modelo de convivencia intencional, el
Coliving, donde el unico espacio priva-
do del usuario es el dormitorio.

La figura 20 muestra la privacidad de
los espacios y sus grados de intimidad
en relacién a las escalas de comunidad
a los cuales pertenecen. A medida que
aumenta el nivel de intimidad, se hace
mas dificil compartir un espacio. Por
ejemplo, en un apartamento privado
fuera del concepto del Cohousing, se
puede considerar que una sala de estar
es menos privada que una habitacién,
sin embargo, alejadndose de la escala de
unidad de vivienda hacia la escala del
edificio, la sala de estar se vuelve mas
privada. De manera similar, dentro de
las areas colectivas dentro del mode-
lo Cohousing, la cocina comun brinda
oportunidades para encuentros mas
intimos entre los residentes median-
te comidas comunitarias organizadas,
mientras que un jardin puede presentar
encuentros casuales mas informales. En
ese sentido, es mas facil compartir un
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jardin comun con los miembros de la
comunidad que compartir comidas or-
ganizadas dentro de una cocina comun.

La relacion de las zonas privadas con las
zonas colectivas y cuan flexibles pueden
ser estos espacios, tanto fisica como so-
cialmente, son puntos a considerar en
términos de reconocer las diferentes
necesidades de compartir e interactuar
que poseen los habitantes a lo largo de
la vida. Dada la variedad de niveles de
convivencia e intercambio que presen-
ta cada espacio, incluidos los privados
y los comunes, el disefo de espacios
colectivos flexibles puede responder a
las necesidades cambiantes de la inte-
raccion social entre los miembros de la
comunidad (Atakan, 2019).
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Dormitorio

Mayor Intimidad

Baros

Comunidad
Familiar

Espacio Privado

Cocina comtin

Micro
Comunidad

Estar comun

Salas comunes
Estudios/ Workshop

Lavanderia

Inter

°
o
=
€
=
£
o
o

Guarderia

Pasillos

Quinchos

Espacios Comunes

Terrazas
Huertos
Circuito de trote
Secaderos de ropa

Acceso
Jardines

Estacionamientos

Plaza verde
Bicicleteros
Areas de juegos
Locales Comerciales

Calles

Fig. 20. Relacién entre el nivel de convivencia
socioespacial y sus grados de intimidad.
Fuente: Elaboracién propia.
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4.2 PARTIDO GENERAL.

Propuesta programatica.

La propuesta programatica dependera
de las diferentes escalas de comunidad
y los grados de intimidad en relacién a
lo publico y privado, aplicados al disefio
del proyecto

Espacio Publico:

Este corresponde al primer nivel del
edificio, el cual se conformara en base
a un espacio abierto semi publico con-
figurado por una plaza rodeada de lo-
cales comerciales, que actuara como un
elemento de transicion entre el edificio
y su entorno, una conexidén espacial y
programatica con el resto del barrio
mediante la extensidon del espacio pu-
blico hacia el interior del conjunto. Es
necesario determinar que este nivel
sera de origen privado pero abierto al
publico durante el dia para el continuo
uso de éste,

Espacio Comiin:

Se proponen actividades facilitadoras
de interacciéon entre vecinos mediante
programas colaborativos que potencien
el encuentro casual no forzado entre los
residentes del edificio. Para ello fue ne-
cesario clasificar la distribucién de estos
espacios diferencidndolos segun las dis-
tintas escalas de comunidad.

Espacio privado:

Corresponde a las diferentes tipologias
de vivienda presentes en el proyecto.

(PROGRAMA CANTIDAD AREA TOTAL)

W —

gies]

LOCALES
COMERCIALES

GIMNASIO
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Organizacién en doble crujia, Tipologias modulares de Espacios comunes como
circulacién continua. vivienda. catalizadores de
intercomunidades.

COCINA/COMEDOR

LAVANDERIA GUARDERIA

COCINA/COMEDOR

COMERCIO

Disposicion de los espacios comunes como articulador
de todo el conjunto residencial. Circulacion jerarquica.
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Usuario.

Los habitantes son el foco principal del
proyecto; la idea de integracion actua de
manera constante dentro de este ambi-
to. El proyecto se acogera al Subsidio D.S.
19 para Proyectos de Integraciéon Social y
Territorial (PIST), el cual estara destinado
principalmente a los hogares allegados
de sectores vulnerables y medios con ca-
pacidad de mantener una vivienda pro-
pia, por lo cual un porcentaje de entre el
20% al 60% de las viviendas del proyecto
estara destinado a este grupo.

El resto de las viviendas estara disponible
para sectores socioecondmicos medios,
correspondiente a usuarios con capaci-
dad de ahorro y endeudamiento intere-
sados en vivir bajo el modelo habitacional
Cohousing. Asi, con la finalidad de inte-
grar socialmente la vivienda, la propuesta
busca brindar una solucién habitacional
acorde a los diferentes tipos de familias
que componen ambos grupos.

La familia chilena ha estado constituida
por la tipica familia nuclear, pero, con el
pasar de los afnos, se a dado paso a nuevas
constituciones familiares. En tan solo 20
anos la familia biparental tradicional con
hijos ha disminuido en favor del aumento
de las familias monoparentales con hijos,
las familias biparentales sin hijos y los ho-
gares unipersonales.

En relacion a esto, podemos observar en
la Fig. 21 que las tipologias de hogar pro-
tagonistas en los hogares allegados son
las unifamiliares y las familias biparenta-
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les con hijos. A su vez, las tipologias con
mayor presencia en el total de hogares
son huevamente las biparentales con hi-
jos y unifamiliares.

Teniendo en cuenta la composiciéon fami-
liar de ambos grupos, las tendencias evo-
lutivas familiares de los ultimos 20 afios y
las similitudes de requerimientos y nece-
sidades domésticas entre algunas tipolo-
gias, es importante considerar las familias
unifamiliares, biparentales con y sin hijos
y monoparentales con hijos como parte
de la propuesta y disefio habitacional.
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Nuclear
biparental
sin hijos 43%
Unipersonales
Nuclear
monoparen-

tal con hijos oo
19%
Nclear

biparental
con hijos

19%
Extenso

Mt ,M,

Nuclear
biparantal
con hijos
'i|
Ii"Nucleatr | 18%
Iparenta Unipersonal
sin hijos

Nuclear
monoparen-
tal con hijos

Fig. 21. Tipologia total de hogares allegados en Chile (arriba).
Tipologia total de hogares en Chile (abajo).
Fuente: Elaboracién propia en base a encuesta CASEN 2017.
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Normativa.

Como mencionamos anteriormente,
el predio se origina mediante la fusion
predial alcanzando una superficie de
3979,6 m2. Teniendo en cuenta las nor-
mativas aplicadas al terreno, se proyec-
ta el maximo de Coeficiente Maximo
de Ocupacién de Suelo con una crujia
de 16m de ancho, resultando en una
altura maxima de 7 pisos al optar por
un aumento de Coeficiente Maximo de
Contructibilidad. Sin embargo, este vo-
lumen se vera modificado al aplicar la
normativa referente a alturas maximas
de la zona E9, esta modificacién se in-
cluird al proyecto como una estrategia

de diseno.
ZONA ZONAB ZONA E9
DENSIDAD BRUTA - 1.140 habitantes / ha
COEF. DE - : .
CONSTRUCTIBILIDAD 3,6 vivienda / 5,5 otros usos : 2,0 vivienda / 3,1 otros usos
COEF. DE OCUPACION - : .
DE SUELO 0,7 vivienda / 1 otros usos : 0,7 vivienda / 1 otros usos
ALTURA MAXIMA 22,5 metros / 8 pisos 14 metros / 5 pisos
AGS,;SJEXAN':E,ETO Continuo Aislado, pareado y continuo
DISTANCIAMIENTOS - 5 m desde LO a LE

Fig. 22. Normas urbanisticas de edificacion.
Fuente: Elaboracién propia.
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Coef. Maximo de Constructibili-
dad:
3979,6 x 3,6 =14.326,56 m2

14.326,56 /2542,14 = 6 pisos.
Optando a un incremento de
C.M.C =7 pisos.

Coef. Maximo ocupacién de suelo:
3979,6 x 0,7 = 2785,72 m2

Crujias de 16 m de ancho: 254214
m2.

Area total terreno fusionado : 3.979,6
m2

Fig. 23. Zonas normativas y volumen teérico normativo.
Fuente: Elaboracién propia.
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Propuesta arquitecténica.
Estrategias de disefio.

Volumen alturas normativas.

Predio 3979,6 m2.
Se reconoce y potencia el eje
comercial Av.10 de Julio.

Consolidacién de la manzana.

Se proyecta un volumen con-
tinuo producto de la nor-
mativa y la légica barrial de
manzanas densas presentes
en el contexto.

Variaciones de altura.

Variaciones de altura como
respuesta a la normativa que
se debe aplicar, respetando
la altura de los edificios in-
mediatos, lo que permite al
proyecto dar cuenta de la es-
cala de su contexto.
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Soleamiento.

Orientacién oriente ponien-
te del proyecto dejando el
vacio central en direccion
norte para otorgar la ilumi-
nacion solar necesaria a las
viviendas.

Elevacién de la esquina.

Relaciones espaciales, vi-
suales y programaticas en el
primer nivel, generando un
acceso al vacio central conte-
nido por el edificio para dar
continuidad al espacio publi-
co dentro del mismo.

Programa mixto.

Destinar la primera planta
del proyecto al uso publico
mediante programas de ser-
vicio y comercio.
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Propuesta estructural y constructiva.

A partir de la modulacién de la vivien-
da, el proyecto se articula bajo una gri-
lla estructural de 6,2m X 6,2m, lo que
permite flexibilidad con respecto a la
disposicion de las tipologias y espacios
comunes.

Con respecto al sistema estructural, se
plantea un sistema mixto de poérticos y
muros de carga, donde las cargas verti-
calesy horizontales son resistidas por un
portico pilar y viga de hormigén arma-
do, combinado y reforzado en algunos
sectores con muros estructurales ubica-
dos, principalmente, en los ntcleos de
circulacién vertical y algunos muros pe-
rimetrales. Para no obstaculizar la flexi-
bilidad de uso de las plantas destinadas
a vivienda o espacios comunes se evita
la colocacion de muros estructurales en
estos sectores.

En el disefio se incorporan juntas de
dilatacion en las losas tanto para el
subsuelo como para el edificio en si,
generando unidades estructurales que
facilitan su independencia frente a un
evento sismico. Las cajas de circulacion
vertical funcionan como centros de
masa, que también ayudan en su com-
portamiento estructural.

Fig. 24. Sistema estructural pilar y viga HA.
Fuente: http://infobasicingcivil.blogspot.com/.
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Por lo tanto, la propuesta estructural y
constructiva estd conformada por 4 ele-
mentos.

a) Estructura portante tanto de elemen-
tos horizontales como verticales (muros,
losas, cielos, pilares y vigas) construidas
en hormigdén armado.

b) Tabiqueria interior Volcometal y yeso
carton.

c) Muros de hormigdén exteriores reves-
tidos con sistema envolvente térmico
EIFS.

d) Ventanasy correderas en formato ter-
mopanel
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Canal de acero galvanizado

Montante de acero galvanizado

Aislacién térmica

Plancha yeso-cartén.

Tornillo cabeza de trompeta

Fig. 25. Tabiqueria Volcometal.
Fuente: Elaboracién propia.

Muro soportante HA

Mortero adhesivo

Aislamiento térmico

Base coat adhesivo
Malla de armadura

Base coat adhesivo

Imprimante

Revestimiento

Fig. 26. Muro EIFS.
Fuente: Aislacon.cl.

Vidrio segun requerimiento

Perfil separador aluminio
microperforado

Camarade aire

Absorbentes de humedad

Sellador primario butilo

Sellador Silicona

Fig. 27. Ventana termopanel.
Fuente: Anglas.cl.
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Propuesta del modelo de gestién.

Para la materializaciéon de este proyecto
se plantea, en primer lugar, que el te-
rreno y la propiedad sera de origen pri-
vado, es decir, a cargo de una empresa
inmobiliaria. Desde esta premisa, la ges-
tion y administracion estara a cargo de
la empresa privada, la que determinara
las condiciones de regulacion y funcio-
namiento de la vivienda como de los es-
pacios comunes, y los valores eventual-
mente asociados.

El financiamiento del proyecto, en su
gran parte, sera de origen privado; no
obstante, con el objetivo de crear co-
munidad e integraciéon y mixtura social
y territorial, se propone la implementa-
cion y participacion de diferentes tipos
de financiamiento, tanto para adquirir
la vivienda nueva, como para el arrien-
do de esta.

La propuesta del modelo de gestion
tendra especial consideracién hacia el
programa D.S. 19, para Proyectos de In-
tegracion Social y Territorial (PIST), el
cual estara destinado principalmente a
los hogares allegados pertenecientes a
los sectores socioeconémicos vulnera-
bles y medios.

Proyectos de Integracion Social y Territorial
(PIST) Decreto Supremo N19

Aiio 1 2016 (vigente).

P.ov.centaje d‘e | 20% minimo y 40% o 60% méaximo, dependiendo
vivienda social | de la poblacién comunal.

Valor maximo | VS:1.100 UF 0 1.200 UF, dependiendo de la regién.
de la vivienda | VSM: 2.200 UF 0 2.400 UF,dependiendo de la
1 regién.

Bono de VSM: entre 100 UF y 300 UF, dependiendo de
integracién familias vulnerables en proyecto.*
social

- Revertir déficit habitacional y segregacién.
- Favorecer la integracién y participaciéon.
- Reducir la inequidad.
b
. , - Privada.
Propiedad del , _ Municipal.
Terreno 1 - SERVIU (Licitacién condicionada).
'

- Estar ubicado dentro del limite urbano.
- Estar ubicado dentro del territorio operacio-
nal de la empresa sanitaria.
- Zonas de acceso a los siguientes servicios de
la comuna y sus distancias maximas recorribles
peatonalmente.

- Establecimiento Ed ional

(prebasica y/o Basica y/o media) a

no méas de 1000 m.

- Establecimiento Nivel Parvulario a

no mas de 1000 m.

- Establecimiento de Salud a no més

de 2.500 m.

- Via més cercana al terreno con

transporte publico a no mas de 500m.

- Equipamiento comercial y

b
Requisitos de
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
:
1 deportivo o cultural a no mas de
'
'
'
'
'
'
r
'
'
'
'
'
'
'
-
'
'
'

localizacién

2.500m.
-Area verde publica (mayor a
5000m2) a no mas de 1000m.
Via de servicio o de rango superior a
no mas de 200m.
Condiciones
e deben
g:mplir los Cumplir con los aspectos establecidos en el
proyectos Art. 10° y 11° DS N° 19, (V. Y U.), DE 2011.
habitacionales

Condiciones - Cumplir con lo sefialado en la “Tabla de

de la vivienda

p y Usos para el biliario del
» DS N° 1 e Itemizado Técnico para proyectos del
+ Titulo | del DS N° 17, espacios y usos minimos
1 para el mobiliario e Itemizado Técnico.
1 - Superficie minima de 52 m2 para departa-
mentos y 47 m2 para casas.
- Programa arquitecténico minimo de 4
recintos para VS y 3 para VSM

*No hay bono para familias de VS.
VS: Vivienda Social / VSM: Vivienda Sectores Medios.

Fig. 28. Resumen estudio de casos proyectos de integracion social.
Fuente: Adaptado de Centro UC Politicas ptiblicas’Resumen
Ejecutivo “Estudio De Casos De Proyectos De Integracion Social”
Licitacion Id 587-45-Le16”, 2017 y Ruiz-Tagle & Romano” Mezcla social
e integracion urbana: aproximaciones tedricas y discusion del caso
chileno”, 2019.
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Arrendar una vivienda.

a) Financiamiento privado:
Contrato de arriendo particular.

b) Financiamiento publico:
Subsidio de arriendo.

Subsidio de arriendo

Programa destinado a familias vulnera-
blesy de sectores medios que necesitan
una solucion habitacional flexible por
un tiempo determinado y que son ca-
paces de realizar un pago mensual por
el arriendo de una vivienda. Las familias
beneficiadas reciben del Estado un sub-
sidio unico y total de 170 UF, el cual pue-
de ser utilizado mensualmente de ma-
nera consecutiva o fragmentada en un
plazo maximo de 8 anos. De esta forma,
las familias deberan pagar solamente
una parte del valor de su arriendo cada
mes, porque la otra es cancelada con el
subsidio obtenido.

Este beneficio permite el cambio de vi-
vienda a cualquier regién del pais, asi
como postular, en un futuro, a un pro-
grama para comprar una vivienda. El
aporte mensual que entrega el Estado
es de hasta 3,2 UF y el valor maximo de
la vivienda a arrendar no podra superar
las 9,2 UF.
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Comprar una vivienda.

a) Financiamiento privado:
Crédito bancario.

b) Financiamiento publico:
Subsidio D.S. 19.

Marco legal D.S. 19

El D.S. 19 prioriza su aplicacién en re-
giones, ciudades y comunas con ma-
yor demanda habitacional insatisfecha,
buscando establecer la integracion so-
cial en forma fisica a través de proyec-
tos habitacionales con iniciativas que
incorporan un mayor estandar, distin-
tas tipologias de viviendas, barrios con
equipamiento y una buena localizaciéon
cercana a servicios y transporte publi-
co. El Ministerio otorgara, por medio
de este programa, un subsidio a fami-
lias que requieran apoyo del Estado. El
programa, ademas, tiene como objetivo
transitorio reducir la demanda no eje-
cutada de subsidios otorgados que se
encuentra vigente a la fecha, tanto de
sectores vulnerables como medios.

Para aplicar este subsidio, los proyec-
tos habitacionales deben contar con
un permiso de edificacién de un pro-
yecto de arquitectura y urbanizacion y
ser presentado como proyecto habita-
cional a este Programa. Estos deberan
cumplir con las condiciones estipuladas
en el D.S. N°19 (V. y U.) de 2016 “Regla-
mento Programa de Integracién Social
y Territorial” y ser revisados por una co-
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mision evaluadora conformada por fun-
cionarios del SERVIU, SEREMI y MINVU
y estos seran seleccionados de acuerdo
a si cumplen con los requisitos del pro-
grama y la asighaciéon de una puntua-
cion obtenida en la “Tabla de Factores
y Puntajes” del Art11°de D. S. N°19, (V.y
U.), de 2016.

El SERVIU tendra un plazo de 30 dias
corridos, a partir de la fecha de la total
tramitacion de la resoluciéon que aprue-
be la seleccién definitiva de proyectos,
para suscribir un convenio con cada una
de las entidades desarrolladoras, el que
regulara el desarrollo de dichos proyec-
tos. Si por causas justificadas o de fuerza
mayor que a juicio del SERVIU no hagan
posible la suscripcién del convenio en el
plazo sefialado, se podra suscribir en un
plazo posterior, el que no podra exceder
de 60 dias a partir de la fecha de la total
tramitacion de la resoluciéon que aprue-
be la seleccidon definitiva de proyectos
(D.S. n°19, MINVU, 2016).

Teniendo en cuenta los requerimientos
expresados en el Reglamento del Pro-
grama (Fig. 29), el presente proyecto de
titulo cumple con casi la totalidad de
los puntos, quedando solo pendiente
lo referente al Art 5° del reglamento, es-
pecificamente a las logias obligatorias
para cada vivienda, ya que este proyec-
to propone, dentro del disefio de espa-
cios comunes, lavanderias compartidas.
Es importante mencionar que la comi-
sidon evaluadora puede eximir hasta dos
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items del itemizado técnico; por ejem-
plo, si se tiene lavanderia la comisidon
podria considerar no tener items como
el lavadero y la lavadora dentro de la
misma vivienda. Dentro del mismo pun-
to 5, con relacion a los metros cuadra-
dos minimos para las viviendas, el pro-
yecto cumple con la superficie minima
edificada, de 52 metros cuadrados.

Respecto al monto de subsidio habita-
cional, sera definido por el tipo de fa-
milia y comuna en la cual se localice el
proyecto habitacional. Para la comuna
de Santiago, emplazamiento de interés
del presente proyecto de titulo, se con-
sidera que:

Para familias vulnerables el precio de la
vivienda no debe exceder las 1100 UF,
mientras el monto maximo de subsidio
asciende a las 800 UF, y el ahorro mi-
nimo requerido por las familias fluctua
entre 20 y 30 UF, dependiente del seg-
mento de vulnerabilidad al que perte-
nezcan. Estas familias podran acceder a
este programa con subsidios previos no
materializados o mediante [lamados es-
peciales para ofertas de proyectos (Fig.
29).

Para familias de sectores medios el pre-
cio maximo de la vivienda sera de 2200
UF, con un subsidio variable entre 125 a
275 UF, mientras el ahorro minimo exigi-
do sera de 40 UF, paraviviendas de hasta
1400 UF, y de 80 UF para viviendas con
precio sobre 1400 UF. No obstante, con
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resolucion fundada del MINVU y apro-
bacién de la Direccién de Presupuestos
del Ministerio de Hacienda, se podra
establecer un factor multiplicador que
ajuste el monto del subsidio asignado,
en representacion de la variacién o in-
cidencia en los costos de construcciéon

Familias de hasta el 50%

de la poblacién segun
CSE (VS)

Con certificado de Llamados especiales
subsidio, sin para oferta de proyectos

deuda hipotecaria del programa

+ DS. 174 Factores de seleccién
+ DS. 49 + Grupo familiar

+ DS.1Titulo | tramo 1 « Vulnerabilidad habitacional
« Programa segunda . Ahorro

oportunidad « Habitar en la comuna
del provecto

Monto de subsidios.

Precio vivienda

o adquisiciéon de la vivienda, como por
ejemplo, el costo del suelo. Al igual que
el grupo anterior, estas familias podran
acceder a este programa con subsidios
previos no materializados o mediante la
postulacion al programa (Fig. 29).

Familias entre el 50% y hasta
el 90% de la poblacién segun
CSE (VSM)

Sin certificado de
subsidio, con
deuda hipotecaria

Con certificado de
subsidio, sin
deuda hipotecaria

Factores de seleccion

«DS.1
Titulo I tramo 2  * Vulnerabilidad habitacional
Titulo 11 + Ahorro

Subsidio UF.* Subsidio U.F.
D.S.1Titulol, tramo! Hastal.000 | 500

1(VS) ! !
_________________ R E R
D.S. 174 (VS) ! Hasta950 ! 320
_________________ Y
D.S. 49 (VS) | Hasta 950 1 314
_________________ S
D.S.1Titulo |, tramo | Hastal.400 | 725-0,375x P**
2 (VsM) ' i
________________ S,
D.S.1Titulo Il | Hasta2.200 | 725-0,375x P**
(Vsm) i i

Montomaximo | Montominimo | Ahorro
del subsidio U.F.| del subsidio U.F.| minimo U.F.
- | 30
1 1
_______________ I______________I____________
1 1
1 280 110
_______________ T O
' 280 10
_______________ H e S
i - | 40
1 1
1 1
________________ e
350 1125 | 80
1 1
1 1

*Viviendas emplazadas en todas las regiones, provincias y comunas del
pais, excepto las sefialadas en las letras a.2) y a.3) y a.4), (Santiago)

** En aue “P” corresponde al precio de la vivienda

Fig. 29. Formas de acceder al programa DS19 y Montos de subsidios complementarios.
Fuente: Apolinario 2019.
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Ademas del presupuesto en subsidios,
el programa contempla la asignacion
de dos bonos. El primero de ellos co-
rresponde al bono de integracién social,
el cual busca favorecer la incorporacion
de familias vulnerables al proyecto, que
podran ser integradas hasta la fecha
de recepcidn municipal. Este monto
correspondera a la diferencia entre el
precio de la vivienda y el monto final de
subsidio, no pudiendo exceder de 240
UF. Mientras que para familias de secto-
res medios, el bono se incrementara en
la medida que aumente el porcentaje
de familias vulnerables integradas, con
montos que van desde las 100 UF hasta
300 UF.

El segundo, es el bono por captacion
de subsidios, que se determinara de
acuerdo a los porcentajes de familias
vulnerables y de sectores medios que
se integren al proyecto y que hayan sido
beneficiados con un subsidio habitacio-
nal a la fecha de recepciéon municipal. El
monto de este bono para familias vulne-
rables serd de 50 UF, mientras que para
familias de sectores medios correspon-
dera a un monto variable entre las 50
y 200 UF, dependiendo del porcentaje
de subsidios captados respecto del to-
tal de viviendas del proyecto. (D.S. n°19,
MINVU, 2016).

De esta forma el valor total de la vivien-
da seria costeado por la suma de los
ahorros, subsidio habitacional, bono
por captacion de subsidio y bono de
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integracién social y/o recursos propios
o crédito hipotecario para los sectores
medios. El aporte del Estado, general-
mente esta compuesto por el subsidio
base que puede aumentar de acuerdo
a la ubicacion de la vivienda, ademas
de los subsidios complementarios o
adicionales que aplican segun las ca-
racteristicas del proyecto y la familia, y
que aportan en el financiamiento de la
vivienda

A modo de reflexion final, algo que se
destaca del programa D.S. 19, es el au-
mento en los montos del subsidio desti-
nado a las familias de sectores medios,
respecto al monto de subsidio entre-
gado a través del D.S.1 para viviendas
de un precio de 1200 UF, el programa
contempla un subsidio maximo equiva-
lente al 68%, y de un 28% para vivienda
de 2200 UF, mientras el monto maximo
de subsidio financiado por el D.S.1 es de
520 UF, para viviendas de precio hasta
las 1400 UF.

Es importante destacar también, al ana-
lizar las comunas donde se encuentran
proyectos de este tipo, que los conjun-
tos habitacionales promovidos y finan-
ciados bajo este programa se ubican
mayoritariamente en comunas perifé-
ricas como Buin, Lampa, San Bernardo,
Maipu y La Florida. En consideracién a
esto, es posible discernir que la politica
de vivienda actual para grupos vulnera-
bles no ofrece los mecanismos que les
permitan mejorar sus posibilidades de



Partido general

vivienda y entorno adecuados median-
te el traslado a territorios con mejores
equipamientos (Godoy, 2019). En este
sentido, no se trata solo de la falta de
proyectos o posibilidades de compra
y arriendo en las comunas mas privile-
giadas. Ademas, la politica actual man-
tiene el problema de la segregacion, ya
que sus programas y proyectos ofrecen,
mayoritariamente, solo acceso a una
vivienda dentro de los territorios peor
evaluados en cuanto a calidad de vida.

Es por esto que el presente proyecto de
titulo toma como modelo de gestién lo
antes mencionado sin perder de vista la
integracion socio territorial del usuario
que albergara el mismo, ya que, si bien
el programa de integracién social y te-
rritorial presentada por el MINVU ofrece
la posibilidad de hacerlo, la mayoria de
proyectos perpetua la segregacion es-
pacial de hogares de bajo nivel socioe-
condmico hacia sectores alejados del
centro de la ciudad, area en la cual se
encuentra la mayoria de equipamiento
significativo en cuanto a la calidad de
vida de sus habitantes.
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4.3 PLANIMETRIAS
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4.4 TIPOLOGIAS DE
VIVIENDA
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Tipologias de vivienda

TIPOLOGIA A
SIMPLEX

1D-1B

M2 Utiles: 37,14
M2 Terraza: 4,41
M2 Totales: 41,55

495.27

174.93

620.00
310.00 310.00
1
-
o

l
1

VIVIENDA PARA HOGAR UNIPERSONAL

Y BIPARENTAL SIN HIJOS.

Sin escala.
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TIPOLOGIA B
SIMPLEX

2D -2B

M2 Utiles: 57,91
M2 Terraza: 4,41
M2 Totales: 62,32
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Tis

s
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VIVIENDA PARA HOGAR MONOPARANTAL
Y BIPARENTAL CON HIJOS.
Sin escala.
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Tipologias de vivienda
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51 REFLEXIONES FINALES.

El Proyecto de Titulo tiene por finalidad
sintetizar los contenidos de toda la ca-
rrera, logrando llevar a cabo un proyec-
to, que si bien es académico, debe ser lo
mas arraigado a la realidad posible. Es
a partir de esto que el tema de los ho-
gares allegados se presenta como una
oportunidad para desarrollar mi pro-
yecto de mi titulo, dirigiéndolo hacia un
grupo que ha permanecido invisibiliza-
do por afnos y que exacerba otro tipo de
problematicas habitacionales de carac-
ter social y territorial que la actual oferta
inmobiliaria no ha podido solucionar.

Estudiar el fendmeno de los hogares
allegados es también entender por
qué se originan. La ciudad actual esta
profundamente inserta dentro de un
modelo neoliberal, manejado por un
Estado subsidiario que ejerce como me-
canismo institucional de rango consti-
tucional que permite abrir espacios de
ganancias al sector privado. De esta for-
ma, la oferta habitacional del estado de-
pende del sector privado, un mercado
viciado que opera bajo los criterios de
especulacion y acumulacion de capital
mediante consensos silenciosos. La ciu-
dad queda reducida a un negocio don-
de lavivienda es considerada un bien de
consumo y ho un derecho, generando
vulnerabilidad relacionada al habitar,
normalizando la marginalizacién y la
segregacion social y territorial.

En estas condiciones, la localizacién, las
caracteristicas y la calidad de las solu-
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ciones habitacionales para los sectores
mas pobres dependen de presupuestos
y precios susceptibles de ser abordados
y ho de una respuesta focalizada en las
necesidades de los futuros propietarios
o de un reconocimiento de sus dere-
chos o los criterios de justicia e igual-
dad. Tales omisiones e invisibilizaciones
han redundado en que hogares deban
llevar a cabo estrategias habitacionales
de corresidencia anti segregacioén socio
espacial que les permita mantenerse
en lugares bien equipados a los que no
podrian acceder mediante los métodos
tradicionales, debido a los altos precios
de vivienda.

De esta forma el allegamiento, o me-
jor dicho corresidencia, se configura
como un fenédmeno habitacional mul-
tidimensional que responde a solucio-
nes que van mas alld de la busqueda
de la vivienda propia. Debido a esto,
los hogares allegados han acogido una
dimension diferente de habitar donde
sus integrantes se apoyan mutuamente,
comparten y conviven, que no se condi-
ce con la vivienda unifamiliar estanda-
rizada por las estructuras politicas, eco-
némicas y familiares impuestas (Urrutia,
2019).

Es bajo esta reflexion que el Cohousing
se posiciona como una alternativa que
reconoce la cohabitacion de los hoga-
res allegados y sus dinamicas socioes-
paciales, pero no como una solucion al
problema de fondo, el cual escapa de la
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dimensién de la arquitectura, sino mas,
a que estos grupos presentan condicio-
nes de vulnerabilidad socioeconémica,
y por otro lado, vulnerabilidad institu-
cional al estar en manos de un estado
que legisla en funcion de los privados,
respondiendo mas a supuestos ideolé-
gicos encubiertos que a buenas inten-
ciones.

Esto me hace tomar conciencia sobre lo
que podemos y debemos ofrecer como
arquitectos y como nuestros conoci-
mientos deberian estar enfocados en
construir la ciudades integradas e inclu-
sivas, que contemplen y operen con un
pluralismo de valores para la creacion
de acuerdos sostenibles y sustentables,
asegurando un nivel digno de vida para
todas las personas.

Por lo anterior, el presente proyecto de
titulo, si bien se genera a través de las
condiciones actuales de vivienda, y lo
que ello significa, pretende realizar una
contrapropuesta a la oferta inmobiliaria
actual a través de la reflexion del habi-
tar mas alla de la vivienda dando valor
al encuentro colectivo en el cohabitar
en comunidad, pero también, a lo so-
cial, espacial y territorial, apelando a la
calidad del habitar, y no solamente a la
cantidad, a través de una arquitectura
que quiere ser parte de una ciudad mas
justa y equitativa.
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