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RESUMEN

La modernidad trajo el concepto de ocio y recreacion con el
mar, el desarrollo de la vida de la ciudad, con su entorno
natural, a través de nuevos usos y propuestas programaticas
gue consideraban de mejor manera la relacion de lo
construido con su entorno cercano. Este nuevo concepto
crea una nueva relacion del habitante con la ciudad y su
entorno, naciendo de esta apertura, el urbanismo, donde se
planifica el destino y uso de las ciudades. Este factor produjo
un cambio fundamental en el desarrollo de la ciudad de Vifia
del mar, en la década del 1930 que pasa a ser una ciudad
de uso industrial a una ciudad balneario, gracias a los
aportes estatales en post de la Modernidad de la ciudad y
aprovechamiento de su relacién con el mar para un beneficio
a nivel nacional.

Un hito caracteristico de la identidad de Vifia del mar, es el
edificio Cap Ducal, que gracias a su original propuesta
arquitecténica se adapta al contexto urbano creando una
estructura con forma de barco encallado. EI Movimiento

Moderno lo hizo flotar en el agua.

Hoy dia el Cap Ducal esta hundido, no emerge del agua
debido a las intervenciones que desfiguraron su identidad
gue ponen en riesgo la integridad de esta obra, pieza
fundamental de la Arquitectura Moderna en Chile.

La intervencion del inmueble que desarrolla la presente AFE,
plantea el recuperar los valores originales del edificio, a
través de una Restauracion, rehabilitacion e incorporacion
de nuevos usos que se adapten al entorno cercano de la
obra, y que integre el uso de nuevas tecnologias
contemporaneas que mejoren los sistemas constructivos y
de mantenimiento del bien inmueble, alargando su vida util y
optimizando sus funciones estructurales. Todo esto en
consideracion de minimizar la accion de las amenazas
atmosféricas propias del lugar donde se emplaza y devolver
al edificio tanto la légica estructural como la espacial, con
que fue concebido y se convirti6 en un paradigma de la

Arquitectura Moderna.

Palabras claves: Modernidad, flotabilidad, identidad



INTRODUCCION

1. Presentacion - Identificacion de la obra

La mayor parte del patrimonio arquitectonico que se
encuentra protegido en Chile y en Latinoamérica pertenece
a obras representativas de la arquitectura clasica o historica.
A nivel nacional una minoria de inmuebles representantes de

Arquitectura Moderna cuenta con proteccion legal.

Este patron permite percibir una carencia en la identificacion
y valorizacion de la arquitectura perteneciente al Movimiento
Moderno que aun sigue presente, de pie. En consecuencia,
este hecho nos hace distanciar al Movimiento del concepto
de “Patrimonio”.

El Movimiento Moderno es considerado parte de una
expresion cultural identificada como la era del avance
tecnolégico-social que se desarroll6 en una evolucién
cultural. Este fendmeno ocurre cuando cambian los valores
propios de una época por otros criterios de valores que le
dan identidad a una época nueva. Este proceso forma parte
de una memoria histérica y es portador del valor que le

otorg6 la sociedad a nivel mundial en una determinada

época. Hay una reinvencion en la forma de entender la

arquitectura.

En el caso de la arquitectura, emerge la Arquitectura
Moderna como consecuencia del avance en la tecnologia, la
busqueda por el funcionalismo y la eliminacién de los estilos
histéricos. El criterio adoptado a esta nueva arquitectura, es
el Racionalismo, que proviene de “razén”. Por esto este
nuevo pensamiento cuestiona los fundamentos que tiene la
forma en la Arquitectura Clasica. Indaga el origen de la forma
para el ser humano y se replantea ésta de acuerdo al
desarrollo de los contextos histéricos sociales. La nueva
forma de relacionarse con el espacio intenta racionalizar los
procesos constructivos considerando los  avances
tecnolégicos que conllevaron la revolucion industrial y la
postguerra. Este movimiento renuncia al modo de construir
propio del pasado donde la forma se fundamentaba en los
estilos. Esta practica permitia replicar conceptos
arquitecténicos predeterminados sin considerar la formay el
entorno de la obra, conceptos propios de la Modernidad que
se fueron desarrollando en un contexto histérico distinto al

de la Arquitectura clasica.

El cambio de visibn es fundamentado en un principio

funcionalista-racional conocido como “la forma sigue la
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funcidn”, que nace como solucion a la industrializacién de la
arquitectura condicionando el disefio a la funcionalidad y
habitabilidad, dandole sentido al origen de la forma. Se
caracteriza por el uso de nuevos recursos no estilisticos que
interpretan los hechos (significados culturales sociales y/o
urbanos). Estos significados se ven directamente
relacionados con la forma e intencibn de esta nueva

arquitectura.

Es por esta razén que se percibe una nueva concepcién del
espacio y de los elementos que la conforman. La
espacialidad gana libertad con las nuevas técnicas
constructivas del hormigéon y el acero, materialidad que
permitirdA mayores luces y dimensionamientos. En
consecuencia, se generan nuevas experiencias espaciales-
sensoriales y aparece nueva infraestructura urbana
moderna, se introduce al urbanismo como una nueva escala

de influencia de la arquitectura con la ciudad en el presente.

En el caso de Chile, la arquitectura le proporcion6 a la
sociedad chilena la posibilidad de interpretar el mundo
contemporaneo exterior, como si fuese una ventana que
permitia asomarse y conocer a través de ciertas obras de
arquitectura, nuevos conceptos arquitecténicos espaciales

pertenecientes a la Arquitectura Moderna.

Estas obras estdn emplazadas en un paisaje cultural y
socialmente estratégico en el borde costero de la V region.
Son obras claves en el desarrollo de este nuevo lenguaje en
el pais y evidencian la forma en cdmo se ha incorporado al
territorio a través de la nueva arquitectura. La primera es el
caso de estudio; el edificio Cap Ducal (1936), una obra
pionera en su momento, luego el Instituto de Biologia Marina
de Montemar (1944) y el Hotel Miramar (1942), los tres

emplazados a borde mar.

El tema principal de la investigacion se centra en el estudio
del edificio Cap Ducal ubicado en Vifia del mar, de su
potencial y actual estado de conservacién. Obra del
arquitecto chileno, Premio Nacional de Arquitectura en 1971,
Roberto Davila Carson. Fue reconocido internacionalmente,
por Le Corbusier por la maestria con que aplica los
postulados de la Arquitectura Moderna en Cap Ducal. Obra
gue construye luego de estudiar el Movimiento Moderno y

trabajar en Europa.

La tesis de esta AFE postula que el Cap Ducal es una obra
significativa y pieza clave en la entrada del Movimiento
Moderno a nivel local, nacional y Latinoamericano. D4vila le
da un sentido a la modernidad en Chile, construyendo con el
habitabilidad

Cap Ducal una nueva adaptada
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estratégicamente con la geografia y el vestigio histérico.La
investigacion se desarroll6 en base a dos tipos de fuentes;
las primarias, que consisten en toda la planimetria original
de Davila (planos, elevaciones, norma técnica
(especificaciones técnicas originales), desarrollo de la
propuesta programética, croquis de obra y fotografias de la
época) V las fuentes secundarias, que demuestran la
transformacion de la obra a través del tiempo mediante
planimetria de intervenciones, registro fotografico de éstasy
rectificacion de medidas en terreno para verificar los planos

actuales.

Los cambios que produjo la modernidad afectaron a toda
experiencia humana a nivel mundial, en la arquitectura y en
el urbanismo. A nivel local, el Cap Ducal genera una nueva
experiencia estética y espacial que modifica el recorrido y la
experiencia frente al mar que existia previo a su
construccioén. La relacion con el entorno en lo espacial y lo
habitable cambia de una manera drasticamente distinta a lo
culturalmente establecido. Esto genero6 de alguna manera un
cambio importante en la relacion urbana que existia con el
borde mar en esa ciudad y en consecuencia una valorizacion
por parte de la sociedad de este nuevo lenguaje

arquitectonico.

La construccién del Cap Ducal adopta la primera estrategia
politica de desarrollo urbano del pais en torno a la
modernidad. Esta se basé en la modernizacién de la
infraestructura publica de una ciudad de caracter industrial y
la implementacién de nuevos programas arquitectonicos en
torno a la recreacion que respondieran a un nuevo uso del
borde costero. Este plan en general dio un giro al caracter de
la ciudad abriendo el concepto de ciudad “balneario” y
potenciando la relacién del peatén con el mar en el borde

costero.

El edificio se construye el afio 1936 en una época
contemporanea con el Movimiento Moderno, (la primer CIAM
fue en 1929) en estilo Streamline o Nautical Art Deco
Architecture conocido como un estilo aerodinamico dentro de
la arquitectura. Este se caracterizd por la busqueda del
funcionalismo, es estilo que se desarrolla en la posguerra,
que establecié vinculos formales y conceptuales entre la

arquitectura y la cultura naval.

Tiene su origen en el modernismo Europeo de los afios 20'y
30" época donde existié una gran valoracion por el transporte
masivo debido al significado que este tenia para el desarrollo

humano por el avance en la forma de viajar, por esto el barco
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fue una nueva inspiracion para la modernizacion de la

arquitectura existente.

Su construccién fue contemporanea considerando que la
primera obra de esta corriente fue la torre Einstein construida
en 1920, por el arquitecto Erich Mendelssohn. La influencia
de Le Corbusier, Eric Medelssohn, y la Bauhaus, marco un
punto importante para el desarrollo de esta nueva
arquitectura basada en la industrializacién de los procesos
constructivos, minimizando los recursos hacia un disefo

funcionalista que us6 al barco como concepto espacial.

La morfologia del Streamline, se inspir6 en la identidad
mecanico-industrial de la era moderna. Aun asi, se
representaba en un lenguaje formal, que al igual que los
estilos clasicos, se replicaba segun los gustos. Esta definido
por elementos arquitecténicos de uso nautico, tales como
barandas metélicas, escaleras en voladizo, vanos redondos
tipo ojo de buey, esquinas redondas y en general el uso de

una geometria aerodinamica.

En cierta manera el estilo arquitectonico en si mismo,
obedece a una forma de expresion; es el conjunto de
caracteristicas que identifican la tendencia artistica de una

época. El Streamline, rompe con las lineas clasicas pero

sigue siendo un estilo arquitectonico a replicar inspirado en
el funcionalismo de los barcos. Las formas nauticas sirven
de patrones a la hora de “elegir’ un estilo que se adapta a

una variedad de usos.

Este punto es clave porque el Movimiento Moderno, postula
una nueva concepcion de espacio y la eliminacion de los
estilos como recursos formales en la arquitectura. Bajo este
criterio y contrariamente al uso meramente estético de
adoptar un estilo, lo que se postula y estudia en la AFE es el
valor que tiene el edificio Cap Ducal para la Arquitectura

Moderna

La idea de la velocidad en el concepto naval fue muy bien
interpretada por Roberto Davila, al emplear el estilo
Streamline en la costa de la ciudad. Fue un estilo
arquitectonico tipo nadtico fusionado con los principios del
Movimiento Moderno: le agrega una nueva calidad espacial
por los efectos de las formas dinamicas en un
emplazamiento estratégico a través de una propuesta
arquitectonica original. Por esto se concluye que la
adaptacion que hace Roberto Davila de los valores de la
modernidad a un contexto local y propio del lugar donde se
emplaza la obra, le otorga sentido espacial al estilo

empleado y singularidad.
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De esta manera construye la forma real de un barco y adapta
esta forma y los elementos propios de un barco mediante la
nueva espacialidad del Movimiento Moderno, que genera el
concepto de barco que a la vez transporta hacia el mar la
forma del edificio, resultando una pieza que
iconogréficamente se integra a la ciudad como un hito

urbano dentro del paisaje de borde costero.

El edificio pasa a ser Unico e inigualable, y entonces el estilo
pasa a ser en este caso puntual, no un recurso formal, sino
una reinvencién moderna de un “estilo arquitecténico” y ahi

radica su valor moderno.

El Cap Ducal representa el Streamline llevado a su extremo.
Debido a las caracteristicas descritas es una pieza clave del
estilo aerodinamico, singularmente expresiva de este estilo,
Unica en Chile. Roberto Déavila desarrollé una modernidad
apropiada basada en los recursos locales. Trabajé con
criterios modernos por lo que la concepcion espacial y
distribucion es moderna, y esta caracteristica le da
singularidad a la modernidad que se desarroll6 en América

Latina en la década del 30°.

Su valor es una pieza clave en la historia de la Arquitectura

moderna local y mundial. Esta investigacion que conduce a

un proyecto de intervencibn propone verificar esta

afirmacion, para lograr su proteccion y puesta en valor.

Actualmente no cuenta con proteccion legal. Esta
desproteccion permiti6 intervenir tanto visual como
estructuralmente la obra en varias ocasiones hasta hacerla
poco reconocible al dia de hoy. Sélo se reconoce la
destruccion de una obra significativa del Movimiento

Moderno.
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Imagen 1. Cap Ducal. Terraza abierta del 2do piso. Vifia del mar. (1938). Imagen 3. Hotel Miramar en Caleta Abarca. Inaugurado en enero de 1946. Vifa
del mar. (1949).

Imagen 2. Instituto de Biologia Marina de Montemar..Vifia del mar. (2015). Imagen 4. Area recreativa en torno al mar del Hotel Miramar. Vifia del mar.
(1947).
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1.2 Relacién del caso de estudio con el Movimiento
Moderno.

El Cap Ducal construia una nueva espacialidad que define
caracteristicas especificas del Streamline, analizadas desde

una doble dimension en el caso de estudio:

l. Tedrica: Define las cualidades de esta arquitectura,
mediante el uso de sus elementos fundamentales;
espacialidad, composicibn y estructura. ElI sistema
estructural de Cap Ducal genera este tipo de espacio y de

luz, de una unidad, con una morfologia inédita.

[I. Histérica: Se encuentra una gestacion de la Arquitectura
Moderna que comienza el SXVIII con la revolucion tecno-
cientifica que permite nuevos materiales y con esto técnicas
de representacion a partir de nuevas geometrias, se llega a
una geometria descriptiva, donde predomina el desarrollo de
la imaginacién en torno al espacio y al lugar donde se inserta
la obra. Ademas, se suma a lo anterior las nuevas técnicas
de célculo, donde se prevé el comportamiento estructural
generando un desarrollo del proyecto. La introduccién de los
nuevos materiales (vidrio, hormigbn armado y acero)

configuran unas posibilidades inéditas, las dimensiones y la

tecnologia en la fabricacién permiten nuevas espacialidades.

Se genera una memoria en torno a este nuevo espacio.

El valor patrimonial del Cap Ducal, esta4 presente en estos
tres &mbitos: a.) Autor
b.) Contexto historico

c) Caracteristicas arquitecténico-urbanas.

a.) Autor:

Roberto Davila Carson, arquitecto chileno, premio Nacional
de Arquitectura de 1971, fue representante y un difusor
significativo del Movimiento Moderno.

Estudia en la Facultad de Arquitectura de la Universidad de
Chile, luego participa en un concurso de la Facultad de
Matematicas de la misma universidad, para una beca de
estudios en Europa para dos afios. Gana el concurso y la
beca gracias al trabajo que compila sus estudios y
reflexiones sobre la arquitectura colonial del pais llamado “La
Portada nuestra arquitectura del pasado”.

En Bruselas asisti6 al Tercer Congreso Internacional de
Arquitectura Moderna (CIAM) en 1930. En Viena ingreso al
taller de arquitectura de Peter Behrens y en Francia, se
convirtié en el primer arquitecto chileno que trabajo con Le

Corbusier.
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Regres6 a Chile en 1934, buscando la identidad local a
través de una nueva arquitectura. Desarroll6 a través de sus
obras y la docencia, un modernismo critico introduciendo
importantes y osadas innovaciones y técnicas. Fue docente
de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad
de Chile y también director del Instituto de Historia de la

misma Facultad.

Luego de su viaje ensefi6 que el Movimiento Moderno, a
modo universal (que fue la principal critica a esta
modernidad) es una arquitectura que incorpora las nuevas
técnicas constructivas derivadas de la post guerra pero que
necesariamente debe tener una raiz en la arquitectura
nacional. Este pensamiento es muy moderno porgue lo que
hace es justamente no caer en que el Movimiento se
trasforme en una tipologia arquitecténica a replicar o estilo,
y es lo que hace la diferencia respecto a otras obras de

Arquitectura Moderna.

En el caso de estudio, aplica con maestria los principios de
este movimiento fue reconocido internacionalmente por el
propio Le Corbusier; profundizando en los conceptos locales
de esta nueva arquitectura de acuerdo a los recursos
locales; Davila se adapta al emplazamiento y fundaciones

preexistentes del lugar a través de un edificio barco, llamado

Cap Ducal. La sigla CAP (Compafiia de Aceros del Pacifico)
se encontraba grabada en los buques de carga que recorrian
Valparaiso y la costa de Vifia del mar, y que trasladaban
este material. El uso del recurso formal del barco se baso
entonces en un referente del entorno cercano (barcos
recorriendo el mar) y como resultado emerge esta nueva
condicién de arquitectura moderna local. Esta es la principal
caracteristica modernista debido a que el movimiento no
guiso ser nunca un estilo, mas bien una vanguardia. Davila
mas que hacer uso del Streamline y sus elementos nauticos,
le da sentido a la obra a través de la iconografia de un barco
funcionalidad  del

resolviendo  completamente la

emplazamiento a borde mar.

b.) Contexto Histdrico:

Valor rememorativo tiene una dimensién del tiempo.

La lera CIAM fue en 1928, en Chile la arquitectura moderna
comienza a ensefiarse en la Universidad de Chile en 1933,
por lo el momento en que el arquitecto proyect6 la obra, se
habia adelantado al tipo de Arquitectura Moderna que se
conocia en Latinoamérica. Esta construccion constituye un
adelanto a esta nueva arquitectura, fue una obra pionera en
el pais, considerando que Chile se incorpora a los
Congresos Internacionales de Arquitectura Moderna (CIAM)
el afio 1946.
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Fue la primera construccion en utilizar hormigdén armado en
el borde costero de Viila del mar y en usar un programa

arquitecténico nuevo en el borde costero.

c.) Caracteristicas arquitecténico-urbanas / El valor
arquitecténico de la obra:

Se analiza el grado y nivel de modernidad. ElI Cap Ducal es
moderno por su espacialidad, iconografia y emplazamiento:
se adapta al eje del limite urbano que es el mar, para una
ciudad costera. Se concluye que es una obra moderna por

los siguientes aspectos:

- Composicion volumétrica:
La nueva composicion consiste en una volumetria asimétrica
en distintos planos generando una cercania con el entorno-
mar y recreando claramente una imagen de barco. A esto se
suma el emplazamiento sobre el mar que da sentido al uso
de esta nueva arquitectura como un simbolismo a partir de

un referente local.

- Técnica constructiva:
Es el primer edificio construido en 1936, en el borde costero
con hormigén armado, un adelanto considerando que esta

combinacion de material se inventa en 1852, como un

material que permite la nueva espacialidad en la
arquitectura. En el caso de estudio, tanto la forma como sus
caracteristicas arquitectonicas-espaciales, se deben a la
cualidad del material. Por ejemplo, las terrazas en voladizo,
permitidas gracias a la combinacion del material y la
estructura (pilares).

- Caracteristicas espaciales:
La espacialidad es Unica y especial debido a que se logran
nuevas alturas y relaciones con el entorno. Esto genera una
nueva relacién del peatén con el mar. La gran escalera del
Cap Ducal, emplazada perpendicularmente a Av. Marina, fue
el acceso principal desde el borde costero al interior del
edificio en el segundo piso del barco, espacio caracterizado
por comedor de restaurant cerrado por ventanas corridas,
que generaban amplitud y conexién visual con el mar,
contenido a su vez, y en todo su perimetro por terrazas en
voladizo al mar, emplazadas en puntos estratégicos, que
invitaban a un recorrido nuevo e inédito, que fue el espacio
protagonista de la obra. Lo moderno radica en como las
caracteristicas espaciales y técnicas constructivas acttan a

favor y acorde al programa-funcion del edificio.

- Funcionalidad:
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La funcion que cumplia el barco era el acoger un nuevo
programa de caracter recreativo para disfrutar el mar.
Potenciando asi el caracter de balneario de la ciudad y
aportando un nuevo espacio con un destino que rompia con
las construcciones del entorno cercano. Este entorno se
caracterizaba por la construccion de chalets-palacios en
base a estilos clasicos que programéaticamente eran

construcciones herméticas de uso privado.

La funcionalidad del Cap Ducal es una estrategia que se
hace posible gracias a su emplazamiento de borde mar, la
innovacién en su nuevo uso en el borde costero a través de
una nueva propuesta arquitectonica-urbana capaz de
potenciar la relacion del peatén y el borde costero. La funcién
de generar un recorrido dindmico y ascendente en torno al
mar, aporté permeabilidad a la vida social de la Av. Marina,
conectando de mejor manera el paseo de borde costero y el

mar.

El programa original, era un restaurant, bar y cafeteria que
construia un acceso publico desde av marina hacia el mar,
permitiendo al peaton vivir una nueva experiencia frente al
mar. Este nuevo uso pretendia responder a las demandas
turisticas a través de un nuevo uso en el borde costero, para

convertir a la ciudad en balneario.

Imagen 5. Cap Ducal, 2do nivel en terraza abierta al mar. Vifia del mar. (1937).
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- Estructura:
Se destaca una estructura de pilares empotrada en la roca
del borde costero que permite la planta libre y ventana
corrida del edificio de 1936. Permanece aun el muro de
fundacién del edificio original que data de 1884 (Piscinas de
mar del Dr. Von Schroeder). El edificio de 1936 y su

estructura, se adapta a esta preexistencia.

- Planta
La planimetria reconoce claramente, tanto en la forma,
como el recorrido, y la distribucién programatica, a un barco,

propio del Movimiento Moderno.

- Composicion de Fachada:

Lo moderno en la composicion de fachada, es la relacion
permeable que ésta tiene con el entorno, debido a su
privilegiado emplazamiento sobre el mar, la fachada,
compuesta por elementos arquitecténicos propios de la
corriente del Streamline, el “estilo nautico” del Movimiento
Moderno, creaba una nueva relaciéon en torno al mar. El
simbolismo de su composicion tenia sentido debido a su
emplazamiento. La composicién logré proyectar la imagen

de barco sobre el mar.

1. 3. Valoracién Patrimonial: Reconocimiento de los

valores del inmueble caso de estudio

Los andlisis para llegar a estos valores del inmueble son del
tipo morfolégico, tipoldgico, arquitectdnico, historico, urbano,
social y cultural.

¢,Cuales son los valores que se consideran para fijar el valor

patrimonial de esta obra?

1) Autenticidad 2) Singularidad 3) Valor de Novedad.

1) Autenticidad:

Se determind esta cualidad de la autenticidad de la obra
mediante el uso de fuentes primaria de informacién confiable
gue permite tener el completo conocimiento del edificio para
el posterior andlisis. La informacion es de primera fuente al
existir todavia la planimetria original, estudio de programa,
desarrollo del proyecto de arquitectura y mobiliario, croquis
y esquemas originales de Roberto Davila junto con
especificaciones técnicas y presupuesto de la empresa
constructora Franke e lzarnotegui.

Se confirmé también la originalidad del emplazamiento de la
obra, del entorno, de su arquitectura, de sus ejes
constructivos, deslindes, materiales con los que fue

construido, y la manera en que se ha intervenido y cambiado
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con el tiempo, por medio de la fotografia y el estudio de
planos histéricos del lugar ya que las fundaciones y muro del
subterraneo son preexistentes y tienen una historia y
relacion con el lugar. Se estudio la planimetria del proyecto
original en contraste con planimetria, elevacionesy cortes de
las intervenciones. Todas las medidas de los planos de
intervencion fueron rectificadas en terreno y modificadas

segun la realidad.

\

e

MAR Y MONTAAA. rA
BAIER OF TRUERO, TODO ||
| NAJD. WN CLIMA IDEAL

Imagen 6. Ilustracion de Revista de la época.

-
T

av.manna  borde costero

NN

Imagen 7. Corte del proyecto original de Cap Ducal sin alteraciones. Elaboracion propia.
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2) La singularidad de la obra:

Se puede revisar en muchos aspectos, en este caso la
singularidad es del propio autor que es representante y
difusor de la Arquitectura Moderna. Lo singular del caso es
el analisis de como el autor integra en su obra la identidad
local del entorno inmediato donde se emplaza ésta. Es la
lera obra modernista hito del Movimiento Moderno capaz de
relacionar una arquitectura moderna local, utilizando los
recursos propios del lugar y contexto histérico en el cual se
desarrolla el turismo (barco + emplazamiento +

espacialidad).

La Arquitectura Moderna integra como una unidad al
Espacio-Estructura y la construccion del Cap Ducal fue la
interpretacion moderna para relacionar al peatén con el mar.
Esta situacion se generd en el Cap Ducal previo a las
intervenciones del actual duefio, donde predominaba la
transparencia, donde la estructura de pilares y planta libre

generaba una conexion desde el interior hacia el interior.

Una singularidad de las caracteristicas arquitectdnicas
urbanas de la obra moderna y Cap Ducal es el uso del
hormigén armado en el borde costero, que explica una

condicion especifica de lo Moderno; que no es capaz de

lograr la calidad espacial de esta nueva corriente si no existe
una abertura hacia la materialidad moderna y su tecnologia

constructiva.

Se hace indispensable que exista una integracion de los
nuevos materiales y usos. En conjunto con el rechazo y
despedida a los recursos estilisticos propios de la
arquitectura clasica, que se vuelven indtiles en esta nueva
concepcion de espacio, para la calidad del espacio de la

obra Moderna.

3) Valor de novedad: VALOR DE CONTEMPORANEIDAD
El caracter nuevo del Cap Ducal esta en su espacialidad,
propuesta  arquitectdénica, volumétrica, planimetria,
estructural y funcional. Al ser una obra significativa por ser
pionera en el borde costero de Vifia del mar, y en Chile, tiene

un valor en el contexto histérico al cual pertenece y modifico.

El valor de novedad esta definido en el caso de estudio por
la iconografia morfol6gica-simbdlica de construir un edificio
barco sobre el mar, dando lugar a nuevas espacialidades
gue respondian programaticamente a las nuevas demandas
propias del contexto histérico de la obra. Esto configura un

hito cultural a donde pertenece histéricamente este tipo de
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arquitectura. Fue la lera construccion en utilizar hormigon

armado en el borde costero de Vifia del Mar.

Estructura de lajerarquia de valores del bien patrimonial

Se plantea comprender la jerarquizacion de las distintas
amenazas que sufren actualmente los valores del bien, en
base al estudio de la siguiente cita de Brandi, que aport6 a
la comprension de los criterios

‘Replanteemos ahora el problema de la conservacion y
eliminacion de los elementos afadidos, teniendo muy
presente en este punto que no se habla Unicamente de
ruinas sino que puede tratarse —y mas de las veces se
tratara- de adiciones hechas sobre obras de arte que podrian
recuperar la unidad originaria y no solo la potencia si tales
afladidos fuesen suprimidos en lo posible. Vemos asi
planteado el problema desde esta perspectiva, segun el
punto de vista de la estética, se invierten los valores con
respecto a la instancia histérica, que ponia en primer lugar la
conservacion de las adiciones. Para la exigencia que nace
de la condicion artistica de la obra de arte, lo afadido
requiere ser eliminado... La solucion no puede ser justificada
como de autoridad, sino que tendré que venir sugerida por la
instancia que tenga mayor importancia. Y puesto que la

esencia de la obra de arte consiste en que sea contemplada

en el propio hecho de constituir una obra de arte, y solo en
segundo término en el hecho histérico que singulariza, es
claro que si el afadido disturba, desnaturaliza, ofusca, o
sustrae en parte a la vista a la obra de arte, tal adicién debe
ser eliminada.”

C. Brandi. Teoria de la restauracion. (1964).

Considerando las relaciones teéricas de Cesare Brandi, se
establece la necesidad de diferenciar y jerarquizar los dos
grandes valores que posee el edificio, segun su nivel de

importancia a nivel social-cultural y urbano;

1. Valor Estético

Arquitectura moderna en Chile - Referente local.

2. Valor histérico urbano Primera ocupaciéon de borde para

recreacion con el entorno inmediato local.
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1.4. Antecedentes del problema y la pregunta de

investigacién

Todos estos valores conforman un caracter ambiental y
propio que es de interés nacional preservar. Las obras de
arquitectura clasica, son valoradas en la mayor parte por su
antigtiedad (entendido como un valor en si mismo), y por ser
éstas representativas de una época de la sociedad. En la
arquitectura clasica el objeto antiguo se transforma en

Monumento por un consenso social.

El valor de antigliedad (testimonio del pasado) no es el Unico
existente, y se pone en evidencia la indiferencia al valor de
novedad y valor estético que identifica a las obras de

Arquitectura Moderna.

La variable temporal que afecta a estos ejemplares, genera
una importancia y urgencia en entenderla como parte de
nuestro presente. Se debe proteger estos ejemplares
singulares mediante un reconocimiento del rol que
representd la entrada de esta nueva arquitectura para la
sociedad, desarrollar un consenso social que sea capaz de
exigir un resguardo legal con respecto a este tipo de

patrimonio que no es reconocido.

El valor de novedad del caso de estudio se caracteriza por la
novedad de una obra pionera emplazada en la costa de un
balneario, basada en un referente local: el barco que
caracteriza a la morfologia streamline y en especifico el uso
de los elementos nauticos en un emplazamiento estratégico

gue le otorga una singularidad Unica.

El hecho de que la sociedad no reconozca la importancia y
transcendencia de estas obras, ha llevado a la destruccién
de ellas y a la pérdida de nuevas tipologias arquitecténicas-
espaciales donde, a diferencia de la arquitectura clasica, la
obra plantea una nueva relaciéon con el lugar y la ciudad,
abriendo paso a la planificacion urbana; el urbanismo. Esta
nueva manera de plantear la Arquitectura debe ser
reconocida e integrada por medio de los criterios de
valoracion actuales debido a la importancia de constituir un
nuevo significado para el desarrollo de la sociedad actual.

La indiferencia hacia la existencia del Patrimonio Moderno
permite que no se encuentre protegido y no se valorice, y en
consecuencia que en la actualidad se destruya gran parte de
este legado, y quede alejado y aislado de nuestra realidad
bajo el riesgo de desaparecer. Esto genera una amenaza
actual que afecta directamente a las obras representativas
de esta época, y es necesario atacar de forma urgente, antes

de que se sigan destruyendo y desaparezcan. Al permitir
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destruir este patrimonio arquitecténico, se genera una

pérdida en la memoria.

Antecedentes de la preocupacion de los organismos que
protegen al Patrimonio Arquitecténico respecto a las

intervenciones en el caso de estudio:

Estos documentos evidencian una falencia en el control de
la Direccion de Obra Municipal respecto a las reiteradas
intervenciones que sufrié el inmueble en un acotado tiempo,
los organismos que regulan y velan por el patrimonio
nacional dejaron registro de la preocupacion, no fue
considerada por autoridades.
Se tratan principalmente de solicitudes hechas por las
siguientes instituciones hacia la municipalidad de Vifia del
mar:
- Consejo de Monumentos Nacionales, 1978. Solicita
antecedentes de las intervenciones
- Carta del Colegio de Arquitectos, 1978. Preocupacion por
el patrimonio Arquitecténico
(Contexto de la época: Intervenciones 1975 -1978: Se
incorpora un nuevo programa de hotel se dispone la
ampliacion de la obra para albergar 13 habitaciones en el
segundo nivel, en la fachada sur se instalaron 12 vanos o0jo
de buey en fachada sur hacia Av. Marina.)

Bael-da 4 du Jullo 1576.-

! /780=
ran an *Cog Ducel® E1 Mercurie
de Junio de -

19785

Imagen 8. Antecedentes sobre irregularidades en Cap Ducal. Direccion de

obras municipales. Ver Anexos.
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- Publicacion en El Mercurio relacionado con las

intervenciones de Cap Ducal, 30 de Junio 1978:

“Colegio de arquitectos se opone a remodelacién, podrian
suspender obras en el edificio Cap Ducal’, Se cierra el
acceso principal al primero piso por la fachada de av. marina
Fuente: Direccién de obra |.M.V.M

Imagen 9.

|
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Carta del Colegio de Arquitectos. Antecedentes

relacionados con las intervenciones

o 5 e " R X :
Imagen 10. Antecedentes sobre irregularidades en Cap Ducal. Carta del
Colegio de Arquitectos de Chile. (1978). Ver Anexos

Roa

Imagen 11. Carta de respuesta del actual duefio. Toméas de Rementeria. (1978).
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1.5 Problema de investigacion AFE

Existe un desconocimiento sobre esta época (Movimiento
Moderno) como periodo historico. Este fue caracterizado por
una nueva tendencia de influencias tedricas y estilisticas que
dieron espacio a un nuevo modo de concebir la arquitectura.
Las obras representativas de este periodo constituyen el
legado construido de esa época de la Arquitectura Moderna

en la primera mitad del siglo XX.

Se \visualiza como parte de la problemética, la
desvalorizacién social de una herencia cultural, generada
por una pérdida del patrimonio tangible, ignorando su valor

social, urbano y arquitecténico.

Por lo anterior, se afirma que, en Chile, existe una carencia
en cuanto a la conciencia nacional por el cuidado del

Patrimonio Moderno en general.

A nivel nacional, el Movimiento Moderno fue aplicado por
arquitectos elegidos para representar la modernidad
nacional. Considerando la reforma educacional del afio
1933 (en la Universidad de Chile) donde se produce un
cambio en la educacion academicista (donde la forma se

basaba en los estilos arquitectonicos) y con esto se genera

un cambio radical a nivel internacional con la entrada de la

nueva Arquitectura Moderna.

Esta nueva generacion de arquitectos tuvo la oportunidad de
estudiar y trabajar en Europa donde el movimiento se
encontraba en nacimiento y auge. Con cierto tipo de
coherencia y arraigo en los factores socioculturales de la
realidad de local, se construyen variadas obras
representativas del Movimiento Moderno que actualmente se
encuentran bajo riesgo de ser destruidas debido a la
carencia de una proteccion legal. Es necesario proteger el
legado de generaciones de arquitectos que permitieron el
acceso de la modernidad y es importante que esta sea

valorada y conocida por la sociedad.

Es precisamente este cambio de concebir la espacialidad en
la arquitectura, que no es valorado por la sociedad y
considerado dentro de las politicas de proteccion patrimonial
como un valor digno de conservar. Estas obras representan
en la actualidad el proceso histérico cultural que se vivié con
la entrada y adaptacion de la modernidad al pais. En el caso
de Chile, es la sociedad y el Estado los impulsadores de este
nuevo lenguaje arquitecténico que fue introducido a nivel

institucional para la modernizacion y desarrollo econémico
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del pais; existe una estrategia del Estado de introducir esta

nueva corriente a través de nueva infraestructura publica.

Este patrimonio Moderno, construye parte de la identidad
historico-urbano y cultural-nacional de Chile. Roberto Davila
(1889- 1971 Premio Nacional de Arquitectura), planteaba
una manera diferente y mas coherente se hacer arquitectura
moderna en Latinoamérica, de acuerdo a los contextos
politico-social y cultural del lugar donde se intervenia; donde
la modernidad es adaptada a los valores culturales locales

donde se emplaza la obra.

Esta manera de plantear el Movimiento, se ve reflejado en el
edificio Cap Ducal, disefiado por Davila en 1936, donde el
planteamiento arquitectonico lo convierte en digno de ser
valorado, reconocido, protegido. Esta situacion contrasta
con la realidad, puesto que en la actualidad en Chile tanto la
sociedad (a través del uso de los criterios de valoracion
patrimonial), como la institucionalidad (que unifica la toma de
decisiones a cargo del manejo del patrimonio; administracion
y gestién) no han incluido a este testimonio histérico dentro
de la categoria de Patrimonio, pese a existir una necesidad

de proteger esta arquitectura.

Se ha perdido la tipologia y propuesta arquitectonica propia
de arquitectura moderna del Cap Ducal, que fue una de las
primeras obras de arquitectura local donde se reconoce
parte de las identidades de una determinada sociedad en un
determinado lugar, junto con la pérdida de importantes
registros de lo que formé el muro fundacional pre-existente.
Este edificio constituye un referente de la identidad
arquitecténica nacional y latinoamericana, por la manera en
gue esta arquitectura se relaciona con la ciudad. Esta
arquitectura local colabora con el levantamiento de nuestras
identidades y ponerlas en valor.

En conclusién, la problemética trata del valor patrimonial que
tuvo la obra en un punto inicial y luego el paso del tiempo

gue modificé su significado y puso en riesgo su autenticidad

1.6 Hipdtesis Una intervencién que tenga respeto a
los valores y atributos del edificio historico puede re significar

la Arquitectura Moderna existente.
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1.7 Pregunta de Proyecto- Intervencion

Desde esta perspectiva la pregunta es como definir el estado
siguiente,
¢, Cudl es el estado siguiente de la obra? ¢ Cudl es el estado

de tiempo (memoria) que se quiere preservar?

La definird el estudio de sus valores y cuales han sido
degradados o corren riesgo respecto al su importancia y el
valor patrimonial que tuvo la obra en un punto inicial que la
pone en valor. El paso del tiempo que modificé su
significado. Se restaura el tiempo. ¢COmo se trae al

presente esa memoria?

Se analizard los estados mas validos de la arquitectura
original y su evolucion que pasa hasta la saturacion que lo
degrada. ElI cambio de uso fue la causa de las
intervenciones. Se propone analizar la intervencion que
cambia la originalidad del edificio. Mediante el siguiente
registro fotografico se identifican los 4 estados de tiempo que
ha pasado el edificio hasta llegar al estado que rompe con

su naturaleza: el estado 4.

=

Imagen 12. Acceso principal del Cap Ducal, Vifia del mar. (1938).
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1. Etapa Inicial proyecto original 1936

Imagen 13. Fachada sur-oriente del Cap Ducal. Vifia del mar. (1937)..



Imagen 14. Fachada Norte del proyecto original de Cap Ducal. Vifia del mar.. (1936).
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MIRAMAR. (Chile). Cap.eDucaL Palacic Presidencial. Castillo Wulff.

Imagen 15. Vista Frontal del Cerro Castillo, Palacio Wolff y Cap Ducal. Vifia del mar. (1938).
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Imagen 16. Fachada Poniente Cap Ducal,
Vifia del mar. (1940).
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IrriaE;en 18. Vista desde el mar del conjunto que forman el edificio del Palacio Presidencial, el Castillo Wolff y el Cap Ducal. Vifia del mar. (1939).
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Imagen 19. Vista del Cap Ducal desde Av. Marina. Vifia del mar. (1937).
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Imagen 20. Fachada sur del proyecto original. Vifia del mar. (1939).
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Imagen 21. Fachada Poniente del Cap Ducal, Vifia del mar. (1937)..

28| Pagina



Imagen 22. Cap Ducal desde Av. Marina. Vifia del mar. (1937).

29| Pdgina



£ . b
*\'_\.- - '_. ". ., y W
5 e *2 ™ . - -- =

et G o — :"" e g T W - s

RESTAURANT CAP-DUCAL - VINA DEL MAR - (CHILE)

Imagen 23. Cap Ducal en sus inicios.
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Imagen 24. Vista area desde Cerro Castillo.Vifia del mar. (1940).
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Imagen 25. Vista aérea que muestra la proximidad que tenia el Cap Ducal con el Casino. Vifia del mar. (1938).
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WA BEL MAR. CHINE. Pitys de Miramar Cap. 0““-' : ‘ _ J

Imagen 26. Vista del Cap Ducal desde el Casino de Vifa. Se destaca el emplazamiento junto a dos importantes edificios; el palacio presidencial y el castillo Wullf. Se
observa claramente la estructura en base a pilares del interior del edificio-barco. Vifia del mar. (1938).
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2da Etapa: Primeros cerramientos: Cierre parcial de sus terrazas y recorridos.

Vifia del Mar (Chile), Restaurant Cap. Ducal

Imagen 27. Vista del Cap Ducal desde el mismo angulo de la imagen anterior, luego de la primera intervencion, que fue el cerrar la terraza abierta. Vifia del mar.
(1952).
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Imagen 30. Primeras intervenciones en la fachada, de tipo morfolégico. Aln no se intervenia la
funcionalidad del edificio

Imagen 29. Fachada del proyecto original donde se observa Imagen 31. Vista de la fachada norte, luego del cierre de la gran terraza del
el uso de paramentos horizontales que protegian a la terraza segundo piso. Se observan también las primeras intervenciones del 3er nivel.

del segundo piso del sol. (1939).
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Imagen 33. Vista &rea de, se observan las primeras
intervenciones de la terraza del 3er nivel. (1950).

- ¥ T | - :

Imagen 34. Fachada norte desde playa de la desembocadura del estero Marga-Marga. Vifia del mar. (1953).
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3era Etapa: 1975: Cambio de uso a hotel / modificaciones en vanos.

Ampliacion subterranea sur (lado Av.Marina)

: AN . i
Imagen 35. Vista del Cap Ducal, Vifia del mar. (1975). Imagen 36. Vista detalle fachada, se observa la presencia de un nuevo
volumen junto a la caja del ascensor.
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4ta. Etapa: 1982: Ampliacion subterranea norte — demolicion de las dos escaleras y acceso principales de Av.Marina.

CAP DUCAL

| sl O
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Imagen 38. Vista aérea frontal del Cap Ducal en la actualidad. Vifia del mar. (2019).
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Imagen 39. Fachada principal en Cap Ducal.
Vifia del mar. (1937)

Imagen 40.Fachada principal en Cap Ducal en la actualidad, donde se observa el contraste en las adiciones. Vifia del
mar. (2019).
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Imagen 41. Cap Ducal en la actualidad. Se observan las adiciones en todo su conjunto.
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Imagen 42. Cap Ducal en Av. Marina. Vifia del mar. (1937).

Imagen 43. Cap Ducal en la actualidad. Se observa la totalidad de las intervenciones. Vifia del mar. (2018).
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Imagen 44. Fachada surponiente del Cap Ducal. Vifia del mar. (1938).

Imagen 45. Fachada surponiente en la actualidad. Vifia del mar. (2019). Imagen 47. Fachada poniente en la actualidad. Vifia del mar. (2017)
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Imagen 49. Vista del Cap Ducal. Vifia del mar. (1938).
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ll. OBJETIVOS Y METODOLOGIA
2.1 Objetivo general

Generar las bases, fundamentos y lineamientos para la
puesta en valor del sitio histérico que constituye los
cimientos del edificio piscina de mar de 1864 y del primer
edificio de arquitectura moderna en Vifia del mar, ideado

y construido por Roberto Davila,.

Objetivos complementarios:

Se apunta a proporcionar directrices acerca de las
caracteristicas propias de la gestion y el manejo reflejadas
en bases y principios fundamentales para aplicar al caso de

estudio identificando los problemas actuales del bien.

Se visualiza anteriormente en la formulacion del problema de
investigacion una carencia de un plan general de manejo,
gestidn, y conservacion, que defina las herramientas y
limitantes de la proteccion que se necesita para la

salvaguardia y puesta en valor del bien inmueble.

Estas limitantes estardn definidas por usos de suelo,
programas complementarios al circuito de borde costero y
control en el manejo de esta imagen urbana que se intenta

proteger como conjunto. La finalidad es garantizar la

proteccion del paisaje histérico urbano considerando su
contexto inmediato, es decir donde esta emplazado y
reconocer cual es el area de amortiguamiento especifico
para preservar la identidad del inmueble en su conjunto. Por
lo tanto el Plan de Manejo incluird un area y no solo el
inmueble en si, se considerara su contexto histérico-urbano;
por lo que se propone como general proteger y poner en
valor al bien, accién que se desarrollara en esta tesis, sin
embargo para una puesta en valor integral, y a modo de
master plan, es necesario en un futuro considerar como
estrategia abarcar el nivel de proteccidén no solo del caso de
estudio como Monumento Nacional en categoria de
Monumento Histérico, sino de su conjunto paisajistico; a
nivel de Zona Tipica; el Castillo Wolf, Palacio Presidencial,

Cap Ducal y el camino borde mar que los une.
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2.2 Objetivos Especificos del estudio

- Conocer la arquitectura del Cap Ducal a través de un

estudio minucioso de la morfologia Streamline.

- Desarrollar un andlisis critico de su estado de
conservacion, en relacion a su condicion patrimonial.

- ldentificar qué valores son los que han cambiado, y
cuales son las variables que producen estos cambios
tanto del bien inmueble, como del lugar y su tejido
urbano.

- Establecer estrategias de intervencion para la proteccion
de estos valores.

- Generar un plan de Conservacion.

2.3 Metodologia Especifica- Enfoque metodologico de

investigacion.

Este trabajo de investigacion fundamenta su aporte principal
en el rescate de un bien inmueble de invaluable valor cultural
mediante una vision global de la practica de la conservacion

de la arquitectura del Movimiento Moderno.

Para desarrollar este objetivo, se propone un enfoque

metodoldgico de analisis comparativo, para la comprension

de los criterios de intervencion existentes aplicados a cada
caso que fundamente y aporte una mirada critica sobre cémo
abordar la conservacion e intervencion de la Arquitectura del
Movimiento Moderno. Relacionar los criterios aplicados en
los casos de intervenciones en relacién con el contexto
historico y arquitectonico del Cap Ducal con la intencién de
definir estrategias que tengan pertinencia con el caso de

estudio.

¢, COmo se aplica esta metodologia para llegar a los criterios
de intervencion? La aplicacion consiste en el andlisis que se
estructura a partir del cruce de las conclusiones de: los
criterios de intervencién analizados, sus consecuencias y la
relacion de éstas con el caso de estudio y las Cartas de

recomendacion Internacionales.

El capitulo de Marco Tedrico, sienta las bases en la
formulacién de esta nueva metodologia restaurativa de
intervencion en la arquitectura histérica, que es capaz de ser
aplicada en el caso de estudio y el entorno inmediato de la
obra; el conjunto del paisaje cultural que conforma el edificio
Cap Ducal y el entorno natural-urbano que lo limita; el
Castillo Wolf, Palacio Presidencial y el mar. La nueva
metodologia debe ser capaz de integrar la doble

consideracion del bien como monumento: entendido como
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documento historico (informativo y testimonial) y como objeto
arquitectdnico vivo (con un uso y una significacién colectiva
vigentes: en este caso como representacion de la
arquitectura moderna), y llegar a formular un criterio de
restauracion especifico para las obras pertenecientes al
Movimiento Moderno, fundamentado en una metodologia
aplicada con instrumentos de estudios que soporten el
analisis y registro de las distintas intervenciones vy
transformaciones que se han efectuado a lo largo del tiempo
y como éstas y en qué medida han anulado sus valores y

han generado deterioro en su estructura principal.

Debido a la naturaleza geogréafica donde se emplaza la obra,
y la cantidad de intervenciones que dejan a la obra original
en un estado irreconocible, esta metodologia se debe apoyar
necesariamente en la colaboracion interdisciplinar, capaz de
elaborar el andlisis cientifico de las patologias en las
distintas materialidades de la obra original y el andlisis
estructural de las estructuras preexistentes del muro
histérico. El andlisis de las pruebas actuales de materiales
existentes y la observacion de las diferentes patologias,
generardn un diagnostico, que develard al estado de
conservacion. El estado actual de conservacion en conjunto
con el estudio del desarrollo histérico de la obra sera el

lineamiento principal para definir los criterios de intervencion.

Luego de estar en pleno conocimiento del estado de
conservacion actual del bien patrimonial en riesgo, se
procede a analizar el estudio de casos de intervenciones en
el patrimonio construido, y en cémo estas estrategias
resuelven y/o tienen relacion con el edificio en cuestion. Para
esto se elaborara un sistema de documentacion de fichas
por obra con la finalidad de estructurar los historiales de cada
obra desde su origen, pasando por los diferentes cambios y
alteraciones ocurridos a lo largo de su vida util, hasta las
diferentes etapas de intervenciones y su estado actual,
analizando las estrategias de intervencién aplicadas que se
rescata en cada caso. Esta documentacién catalogada de
los diferentes criterios de intervencion planteados en cada
caso de estudio, permitira contar con una base documental
apropiada para el andlisis comparativo de los problemas y
ventajas especificos de la restauracibn de para la
Arquitectura Moderna. Luego del andlisis de las estrategias,
y la relacion y pertinencia de las intervenciones con el caso
de estudio, se define un criterio propio, en base a la solucion
del problema de investigacion, y mediante el apoyo en la
fundamentacion tedrica de las Cartas de Recomendacion
Internacionales, se analizaran los problemas especificos al
caso de estudio y en concordancia con esto, se definiran los

criterios que deben guiar la intervencion del caso de estudio.

46 |Pdagina



A continuacibn se detallan los pasos del proceso
metodoldgico de conservacion/restauracion en base a una
estructura de indice en cuatro cuerpos que definen las
principales actividades, sus etapas y como estas se

organizan para llegar a una formulacién de proyecto:
l. Antecedentes

A) Levantamiento y estudio del preexistente: estudio y
andlisis de documentos pertinentes (planos y formas de

representacion gréfica).

Estudio histérico.
Estudio urbano.
Estudio arquitectonico.

Estudios contextuales.

B) Valoracion: Sobre la base del andlisis de estos aspectos
se procede a la valoracion de la obra en su justo tiempo y

lugar.

I. Diagnostico: Estudio y andlisis directo sobre la
realidad conte

Il. mporanea de la obra (terreno).

A) Reconocimiento problema: estado real objetivo actual

V.

V.

A)
B)
C)
D)

VI.

respecto a sus valores estéticos - arquitectonicos y de
sus condiciones historicas.

Estado conservacion.
Estado de autenticidad.
Determinacion tipoldgica.

Determinacién vigencia programatica
B) Andlisis interrelacionados

Andlisis de capacidades preexistentes
Analisis programético

Andlisis urbano

Andlisis socioeconémico

Objetivos y Metodologia

MARCO TEORICO/
CRITERIOS DE INTERVENCION

Casos de intervencion
Analisis de criterios aplicados
Pertinencia con caso de estudio AFE

Criterios de intervenciéon

PROCESO PROYECTUAL
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A)

B)

C)

D)

Estrategia

Eleccion alternativas.

Plan: intencionalidad, pertinencia, jerarquia e
innovacion.

Tipos, niveles y jerarquias de actuacion
Anteproyecto

Definicidn tipologica

Definicién espacial

Definicién volumétrica

Definicion planimétrica

Definicién estructural

Definiciéon de lenguajes entre preexistencia / programa
nuevo

Proyecto

Sintesis integradora de la complejidad de estas
definiciones aplicando los criterios de intervencién

adoptados al proyecto

Monitoreo y Plan de gestion

Proceso desde la habilitacién de la obra

2.4 Instrumentos de analisis

La investigacion se desarroll6 en base a dos tipos de
fuentes; las primarias, que consisten en toda la planimetria
original de Déavila (planos, elevaciones, norma técnica
(especificaciones técnicas originales), desarrollo de la
propuesta programatica, croquis de obra y fotografias de la
época) YV las fuentes secundarias, que demuestran la
transformacion de la obra a través del tiempo mediante
planimetria de intervenciones, registro fotogréafico de éstas y
rectificacion de medidas en terreno para verificar los planos
actuales.

Estas dos fuentes son el principal material para analizar,
tanto la historia del edificio, como el de su evolucion en el

tiempo y estado de conservacion actual.
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[ll. ANTECEDENTES Y ANALISIS DE LA OBRA
ESTUDIADA
3.1 Contexto histérico: Congresos de Arquitectura

Moderna

En los afios 20, comienzan a manifestarse una serie de
obras de arquitectura, que rompen el esquema de lo
preestablecido, que es la arquitectura clasica, y la repeticion
de los estilos sin importar el contexto donde se inserte, este
fendmeno, estandarizé y convirtié el que hacer del arquitecto
de creador a adaptador de un espacio.

Esta situacibn de homogeneidad comienza a ser
cuestionada en los afios 20, y a fines de esta década, surge
como reaccién a este acto irracional y la ruptura con los
estilos arquitecténicos del pasado: la arquitectura moderna,
entendida como una nueva corriente dentro de la
arquitectura, donde la arquitectura se vuelve por su
naturaleza en una maquina funcional, y se despoja de
ornamentos al edificio, cobrando importancia la creatividad y
racionalidad de la obra frente a las situaciones reales de su
contexto y de su época. Importante es el hecho de que esta
nueva arquitectura, es considerada nueva porque responde
al lugar y a su contexto temporal, cobrando sentido el que
hacer de la arquitectura, que responde a las necesidades

reales de un tiempo y lugar.

El Congres International d'Architecture
Moderne, CIAM o Congreso Internacional de Arquitectura
Moderna, es fundado en 1928 y disuelto en 1959, fue
el debate de ideas del movimiento moderno en arquitectura.
Constd de una organizacion y una serie de conferencias y
reuniones por un grupo de 28
arquitectos europeos organizado por Le Corbusier, Heléne
de Mandrot (propietaria del lugar donde fue el ler congreso),
y Sigfried Giedion (el primer secretario general). El primer
congreso fue en el Castillo de Sarranz en Suiza, este
acontecimiento sirvi6 como el detonador para formalizar los
principios arquitecténicos, econdémicos e incluso politicos del
movimiento moderno.

La organizacién era enormemente influyente. No sélo fue
destinada a formalizar los principios arquitectonicos del
movimiento moderno, sino que también vio la arquitectura
como una herramienta econdémica y politica que se podria
utilizar para mejorar el mundo mediante el disefio de edificios
y el urbanismo.

En el cuarto congreso, llevado a cabo en 1933, el grupo hizo
la Carta de Atenas un documento que adopté un concepto
funcional de la arquitectura modernay del urbanismo que era
Gnico y provocativo. La carta, publicada en 1942,
proclamaba que los problemas a los que se enfrentaban las

ciudades se podrian resolver mediante la segregacion
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funcional estricta, y la distribucién de la poblacion en bloques
altos de apartamentos en intervalos extensamente
espaciados. Las ideas fueron adoptadas ampliamente por
los urbanistas en la reconstruccién de Europa después de
la Segunda Guerra Mundial.

3.1.1. Influencias del Pensamiento Moderno en Chile —
Estudio de casos

La influencia del movimiento moderno en Chile se dio en
edificios publicos y privados, a finales de los 20 y en los afios
30 y 40, se instaura esta nueva corriente de arquitectura
moderna, sin ornamentos, sin adornos, la tipologia expuesta
en este estudio de casos corresponde a la morfologia
Streamline, o0 arquitectura nautica, una rama de la
arquitectura moderna que fue utilizada con parecidos
formales, pues emplean los mismos conceptos y elementos
arquitectonicos que los barcos, las maquinas de habitar,
donde la efectividad y el racionalismo toman protagonismo

Edificio Clinica Santa Maria, Santiago, Chile, 1937

Arquitecto: Costabal y Garafulic Arquitectos. La arquitectura
aerodindmica da la espalda a la historia y basa su inspiracion

en una iconografia maquinista que evoca imagenes de

dinamismao, ligereza y funcionalidad.

Imagen 50. Fachada curva del edificio Santa Maria.. Santiago. (1938).

Edificio de Correos Plaza Sotomayor, Valparaiso, Chile,
1936

Arquitecto Marcelo Deglin Samson

Afos de construccion: 1936. Inaugurado en 1942

Este edificio exhibe elementos utilizados por Le Corbusier,
desde los principios generales para proyectar un edificio
como una maquina de habitar que imitara el funcionalismo
de los barcos a vapor a recursos especificos como la
ventana corrida y el uso de la planta libre, convirtiéndolo en

uno de los primeros edificios modernos de Valparaiso.
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Imagen 51. Edificio de Correos Plaza Sotomayor, inaugurado en 1942,

Edificio caja de seguro social, Antofagasta, Chile, 1959.

Lamentablemnete este ejemplo de arquitectura Streamlone
fue demolido. En su fachada principal se advierte el uso de
pilares y componentes propios del Streamline como el uso
de un elemento vertical, ventanas ojo de buey y circulares de

origen aerodinamico.

Imagen 52. Edificio caja de seguro social. Antofagasta. (1962).

Edificio Santa Lucia “edificio barco”, Santiago, Chile, 1932-
1934.

Arquitecto: Sergio Larrain Garcia Moreno y Jose Arteaga
La curvatura de este edificio emplazado frente al cerro san
cristobal, generada por la forma de la planta, se adapta a la

trama urbana preexistente generando vistas panoramicas.

Imagen 53. Fachada curva del edificio-barco Santa Lucia. Santiago. (1939).
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Hotel Miramar, Vifla del mar, Chile, 1946.
Arquitectos: Aquiles Landoff y Manuel Valenzuela.

Afo construccion: 1945.

La similitud se reconoce por el emplazamiento borde mar, la
materialidad de la obra; hormigén y terminaciones de
barandas de acero, ventanas corridas, y la curva que se
repite en la planimetria. En definitiva los componentes que
se reconocen en la morfologia Streamline se observan la
propuesta de este hotel tanto en su espacialidad interior
como en los elementos arquitecténicos que emplea en el

exterior.

UN MARAVILLOSO BALCON ANERTO AL FACIICO
100 bebitucienes, ledos coa vists ul mar, bels v Widlenc. Una esrepdlin per Iu catidzt de wn Neetmnrenie.
Befias turees ¥ do max, collentes. Moys perlmior cvs sbocciesss, Amplies lsnazas 7 scsess.

ABIERTO TODO EL ARO

Imagen 54. Afiche de propaganda del hotel municipal Miramar.

Imagen 56. Vista aérea del emplazamiento de borde mar del Hotel Miramar.
Vifa del mar. (1948).
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Instituto de biologia marina Montemar, Chile. 1941 — 1959.
Localizacion: Avenida Borgofio, en la costa de Refiaca,
Region de Valparaiso.

Arquitecto: Enrique Gebhard.

Se destaca un caso de arquitectura moderna de origen local
el cual se “posaba” sobre el paisaje, la ciudad, o lo que fuera
que los rodeara, un referente local de este tipo de estrategia
es la Estacion de Biologia Marina de Montemar, disefiada
por el arquitecto Enrique Gerhard, y que fue construida entre
1941 y 1959, varios de los volimenes que la componen se
posan sobre los requerios costeros, sostenidos Unicamente

por pilares dispuestos en forma oblicua.

La segunda etapa de construccion de la estacion mantuvo la
disposicion de cuerpos independientes pero modifico los
volimenes y establecié nuevos niveles de complejidad en
sus relaciones y recorridos. Potenciando la relacién con el
paisaje y la configuracion dinamica de las circulaciones en

torno a un espacio central protagonista.

Imagen 57. Fotografia del edificio de Biologia Marina de Montemar, en sus
primeros afios. Se observa el proyecto original, sin intervenciones.

Imagen 58. Vista del uso de rampas, y pilotes en diagonal, que permiten al edificio
posarse sobre la playa. Refiaca. (2018).



3.2 Roberto Davila Carson - Arquitecto Cap Ducal

Proyecto original

Biografia (1889-1971)

Roberto Dévila Carson, es figura emblematica vy
representativa del Movimiento Moderno en Chile. Estudia en
la Facultad de Arquitectura de la Universidad de Chile y se
interesa particularmente por la blisqueda de una arquitectura
propia del pais, que interprete las raices de cada culturay el
contexto histérico y cultural. Investiga la arquitectura colonial
y las soluciones espaciales propias de nuestro pais. Gracias
a este trabajo de investigacién que llamoé “La Portada”, gano
una beca en 1930 (en pleno auge de los CIAM) que permitid
viajar a estudiar durante dos afos a Europa a estudiar el
Movimiento Moderno. Tuvo contacto directo con los grandes
maestros del modernismo, aprendid y trabajé directamente
con Le Corbusier entendiendo a cabalidad los postulados de
Arquitectura Moderna, por lo que la escala de influencia es
importante. Estudia en la Bauhaus de Dessau. Con el Cap
Ducal él trae a Vifa del mar la influencia y lo aprendido en
Europa, pero aportando al contexto local y nacional,
buscando una identidad y modernismo critico del contexto

donde nace.

De vuelta en Chile en 1933, concursa y gana la catedra de

Taller en la Universidad de Chile, donde se desempefia
como profesor. Desde ésta posicion comienza a afianzar la
que seria su postura acerca de la arquitectura desde ése
momento en adelante: La busqueda de una arquitectura que
fuese universal que reconociese el desarrollo de las nuevas
técnicas constructivas derivadas de la posguerra, pero con
una raiz puesta en la arquitectura nacional, una que para él
tenia sus raices en la arquitectura desarrollada en Chile
desde la Colonia, especialmente la arquitectura rural del
Valle Central.

Construye varias obras de vivienda unifamiliar en la V region
(Refaca, Concon y Vifia del mar), y una obra privada de
caracter publica; el Cap Ducal, obra que le hace ganar un
reconocimiento nacional e internacional. Le Corbusier le
envia una carta felicitindolo por la maestria con que aplica

los postulados de Arquitectura Moderna.

En 1971, el afio de su muerte, recibe el Premio Nacional de

Arquitectura.



La arquitectura desarrollada por Roberto Davila entre 1939y
1959, luego de su viaje en Europa y de la construccion del
Cap Ducal, se caracterizd por ser mas de tipo colonial con
mezclas de elementos de otros estilos y especialmente fue
arquitectura de uso residencial, a diferencia del nuevo

programa del Cap Ducal.

— R

Imagen 59. Croquis de Roberto Davila Carson. Fachada surponiente Cap D

En 1960, ademas de ejercer como docente en la Facultad de
Arquitectura y Urbanismo de la Universidad de Chile,
proyectd obras donde se rememord de cierta forma las
morfologias propias de la tipologia de arquitectura colonial,

afadiendo méas modernismo a esta.

Fue autor de “La Portada” un estudio profundo de la

arquitectura colonial chilena. Gracias a este, gana la beca

de estudios en Europa, y logra comprender las

particularidades de la arquitectura chilena de esa época.
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Imagen 60. Certificado de Estudios de Roberto Dvila en estudio de Le Corbusier.
Fuente: R. Chauriye (2012). Arquitectura Moderna en Chile, el caso de Roberto
Davila Carson.
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Imagen 62. Carta de Le Corbusier en 1938 a R.Davila, de felicitaciones por la
maestria con que aplica los postulados de la Arquitectura Moderna en su
edificio Cap Ducal. Vifia del mar. (1938).

. > Fuente: R. Chauriye (2012). Arquitectura Moderna en Chile, el caso de Roberto
' &, A ‘a’ = = 1 Davila Carson.
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Imagen 61. Fotografia de Roberto Davila Carson.
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3.2.1 Estudio de casos de sus obras

A través del andlisis de las obras de Roberto Davila, se
distingue una clara influencia de Le Corbusier en él. Se
repiten por separado en cada una de sus obras, la presencia
de los cinco postulados de la hueva arquitectura y el uso de
figuras geométricas, pero al estar en un contexto
completamente diferente al de Europa, y manteniendo su
propia esencia, el resultado fueron obras completamente
diferentes a las de su maestro Le Corbusier. La diferencia era
que Davila consideraba las preexistencias urbanas e
histéricas como parte de la nueva arquitectura. Un claro
ejemplo de esto, fue la construccion del Cap Ducal, que se
adapto6 a lo preexiste.

La construccién del Palacio Flores (1938-1939), es la
segunda obra mas llamativa de Roberto Davila, y se
caracteriza por resolver de excelente manera la esquina
donde se emplaza. Mediante el uso de diferentes elementos

arquitectonicos (el balcon, los arcos de medio punto, las

ventanas ojivales y las lineas interiores aerodindmicas de

cielo).

Imagen 64. Fachada principal de la casa Flores inaugurada en 1939.

57| Pdgina



En la casa Coral (1942) se encuentra presente la ventana La casa Fedeghelli es una construccion de 1938, cuenta con

alargada, para un mejor asoleamiento, la terraza jardin en la un emplazamiento estratégico, ubicandose frente a Playa
planta superior y el &ngulo recto conformado por la chimenea Amarilla. Morfol6gicamente se reconoce la mixtura es estilos
gue a la véz genera un orden espacial en relacién a este propia de Davila, al usar ventanas de medio punto y
volumen. rectangulares en la misma fachada.

Imagen 65. Fachada principal de la casa Coral, Vifia del mar. (1942). Imagen 66. Casa Fedeghelli. Se observa al igual que en el Cap Ducal, el uso de
protecciones laterales contra el sol, hechos en tela bicolor. Refiaca. (1940).

La relacion volumétrica que se genera en la fachada tiene un
orden en funcion de la habitabilidad del interior de la casa.
También se advierte el uso de hormigbn armado al

encontrarse la terraza del segundo piso en voladizo.

Imagen 67. Croquis de Roberto Davila Carson.
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El proyecto de Hotel, no fue construido sin embargo, se
distingue el uso de los elementos antes mencionados;
elemento vertical- torre, uso de lineas circulares en las
terminaciones de los volimenes, y la asimétrica, el uso de la

planta libre, pilares, volumen central

Otro proyecto que fue proyectado pero no construido, es la
Escuela de Arquitectura en el cerro San Luis (1931), donde
se advierte el uso de la planta libre, pilares, volumen

central.

Lacasa Fuenzalida (1939) en Refaca, es testigo de la fluidez
de la forma que se alcanza con el uso del hormigén armado.
Esta casa muestra una arquitectura mas organica no se
distingue un estilo en particular, al igual que en el Palacio
Flores. La modernidad de los elementos constructivos se
hace parte de una espacialidad de lineas curvas que se

integra al entorno existente de calles de tierra sinuosas.

Tanto el funcionalismo como la estética de la arquitectura que
cre6 Davila, fue pensada como un aporte al terreno nacional

desde la ensefianza del ambito internacional.

Imagen 68. Maqueta del proyecto de Hotel que no fue construido. Se
observa claramente el uso de la morfologia streamline.

Imagen 69. Maqueta del proyecto de Escuela de Arquitectura, cerro San
Luis (1931).
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Imagen 70. Casa Fuenzalida en Refiaca, (1939).




Tanto la casa Tocornal, como la casa Valdés (1939), ambas
emplazadas en Refiaca, presentan un parecido tanto en la
forma, como en la composicion de los elementos
arquitecténicos que componen su geometria.

Se observan vanos de medio punto en conjunto con vanos
cuadrados, mezclando estilos y formas en una misma
construccion unificado bajo el uso del blanco, como distincién

cromatica de uso tradicional.

Esta accién se ve también y de forma mas marcada en la
casa Flores, donde se pueden distinguir ventanas de medio
punto, junto con arcos ojivales y vanos ojos de buey.

Y en el Cap Ducal, con la utilizacion de ventanas de ojo de

buey, ventanas ovaladas y ventanas cuadradas.

Imagen 71. Casa Flores, Aguasanta en Vifia del mar.

Imagen 72. Casa Tocornal, Refiaca.

Imagen 73. Casa Valdés, Refiaca (1939)

U UCH

Archivo FA
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La Iglesia de Santo Toribio (1961-1962), no fue construida,
sin embargo, fue una de las Ultimas obras donde hay registro
de sus proyecciones. Esta iglesia, muestra claramente un
modernismo en base a nuevas espacialidades que genera
un cielo curvo de una pieza que se proyecta hacia el entorno

inmediato funcionalmente.

Imagen 74. Croquis de Roberto Davila del proyecto Iglesia de San Toribio
.(1961).

El Cap Ducal, es la obra construida de Roberto Davila, que
mejor demuestra el manejo de los conceptos del Movimiento

Moderno, aplicados en territorio nacional.
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Imagen 75. Croquis de Roberto Davila, Cap Ducal Vifia del mar.
(1936).
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3.2.2 Eluso dereferentes locales en la Arquitectura

Moderna

Davila toma los conceptos fundamentales de la modernidad
aplicados al contexto local donde se inserta la obra,
considerando dos referentes locales y uno internacional

1. Ciudad balneario

2. Barco como elemento preexistente del contexto

3. Palacio Ducal (liviandad en el agua)
El nombre Cap Ducal, viene de un referente local y otro
internacional:
CAP es la sigla de la flota local de la época: la Compaiiia de
Aceros del Pacifico, es un referentes provenientes del
mundo de la maquina: el barco como elemento de transporte
vital para el desarrollo de la sociedad, es usado como un
motivo estilistico que reemplaza al ornamento, pero que
tiene logica con el propio lugar: esta inserto en el medio por
donde se mueve el barco: el mar.
y Ducal, es el referente internacional que usa Davila en
cuanto a la espacialidad, es la intencién de generar liviandad
en el agua, que se logra con el simbolismo del barco y el uso
del hormigén armado, que genera una cualidad espacial de
estar flotando en memoria al Palacio Ducal y su liviandad

estética.

3.2.3 Lapropuesta programatica-espacial de Cap Ducal

La propuesta programdtica integra un restaurant en un
emplazamiento clave, por esto los elementos arquitecténicos
propios de la tipologia de barco, hacen permeable al edificio
incrementando el programa de ocio y contemplacion al mar
mediante recorridos exteriores perimetrales al borde mar.

En el caso de Cap ducal, el edificio es la sumatoria de dos
estrategias diferentes de relacion con el lugar, se pueden
establecer precedentes para cada una de ellas, no asi del
producto de su integracion que es original. La primera
estrategia es volumétrica-simbdlica, por adaptarse sobre el
trazo del muro piscina, generando un borde mas ancho en el
via publica e integrando al edificio con su entorno. La
segunda estrategia es la espacialidad de los pisos
superiores en voladizo, de planta libre que identifica a esta
obra como una solucion proyectual recurrente en las obras
del Movimiento Moderno. Lo diferente en la espacialidad es
la funcionalidad que cumple, y es aqui donde el programa
original con que fue pensado el edificio cobra vital

importancia en su rehabilitacion.

La propuesta programatica esta pensada como un lugar de
ocio y esparcimiento, donde se potencie la relacion del

humano con el mar, a través de una continuidad generada
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entre Av. Marina y el edificio. Esto se genera gracias a la
espacialidad que permite el hormigdn armado como una
nueva materialidad para la época. Es el primer edificio

construido en hormigoén del borde costero.

Su programa fue impulsado luego de los préstamos estatales
de 1930, con la intencién de impulsar el caracter de balneario
de la ciudad de Viha del Mar, a través de nueva
infraestructuras y nuevas propuestas programaticas que
acogieran las demandas de esa época.

_

rmagen 76. Almuerzo en terraza del 2do nivel en Cap Ducal, Vifia del mar
(1938).

urv DuUcCAL

O 10 5 vRA 961 MAR

EL RESTAURANT MAS

MAGNIFICO DE TODA
AMERICA

Imagen 77. Afiche de revista del Restaurant Cap Ducal.

- CAP DUCAL

TELEF. N.o 84140 — PLAYA MIRAMAR  — VIRA DEL MAR

- Celebre U0 ¢l “Derby-Day” | ALMUERZO
almorzando en el mejor Restau- || ...
rante del balneario SRk

5de Er

Longoesta Ducal,
Crema Baltimore,
DIDO PANORAMA, Congtio Meuniere,
REGIA ORQUESTA Capén Roti ensalads,
| e Bougquetiere,
' Baco o g, . Melén Melba,
- Gran srtido de mariscos Calé.

Imagen 78. Recorte del diario de la época, sobre almuerzo en
Cap Ducal. Vifia del mar. (1937).
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9 Espacio de axtension
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Reconstruccion planta original, edificio Cap Ducal, 17 piso

w O

Reconstruccidn planta original, edificio Cap Ducal, 2° piso

Reconstruccion planta original, edificio Cap Ducal, 3° piso

Reconstruccidn planta original, edificio Cap Ducal, subterrineo

Imagen 79. Reconstruccién de planos originales. Fuente: Cortés, Macarena. Un nuevo espacio de veraneo: el Cap Ducal en la génesis de la
modernidad. (2003)
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3.2.4 Proyecto ganador de 1936

Concurso Publico de Arquitectura

Afines de 1907, los terrenos de los bafios de Miramar fueron
cedidos a la Municipalidad para la construccién de la
Avenida Marina; en 1912 se construyo en el lugar un salén
de té denominado Palacio Ducal, propiedad de Alberto
Mackenna y Mercedes Matte. Posteriormente, don Domingo
Tocornal Matte adquirié el salén de té y llamo6 a concurso
privado a las oficinas de los arquitectos Roberto Davila,
Jorge Arteaga, y de Costabal y Garafulic para
la construccion de un nuevo restaurante sobre los cimientos
de un antiguo salén de té

Déavila adapta al edificio con el cimiento preexistente (antigua
piscina de mar) aprovechando su emplazamiento Borde-
mar.

El contraste del contexto urbano-social donde se construy6
el Cap Ducal era tradicionalmente basado en los estilos
(Castillo Wolf, Palacio Presidencial y todos los chalets
construidos a borde mar), por esto Davila presenta 4 estilos

distintos, uno de ellos, moderno.

Los estilos presentados fueron, corresponden a arquitectura
clasica que se encontraba en la ciudad: el palacio

presidencial, el Sporting Club, y el Palacio Vergara;

neocolonial, tudor, veneciano respectivamente. Gana el
estilo moderno: Streamline, el estilo nautico que marcaba
una diferencia entre la arquitectura clasica y la moderna.

Algo interesante es que pese a existir estas diferencias
estilisticas se advierte la misma propuesta arquitectonica: el
uso de pilares, y terrazas habitables y en voladizo, y
ventanales corridos, el segundo y tercer piso se encuentran
en forma aterrazada como es el proyecto construido en que
las losas van perdiendo diametro a medida que suban en la
vertical. Esto supone una mezcla de estilo clasico con
técnicas y soluciones modernas, como construye Davila el
Palacio Flores, planteando una reinterpretacion moderna de

la arquitectura colonial.

TR - e Te

Imagen 80. Croquis ganador de Roberto Davila en morfologia streamline.
(1936)
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Imagen 81. Croquis en estilo veneciano. Roberto Davila (1936)

s —t ——&—-—

Imagen 83. Croquis en estilo streamline. Roberto Davila (1936). Imagen 84. Croquis en estilo neocolonial. Roberto Davila (1936).
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3.3 Antecedentes de Proyeccién del Cap Ducal

Obra: Cap Ducal

Arquitecto: Roberto Davila Carson

Mandante: Domingo Tocornal Matte

Afio construccion: 1936

Ubicacion: desembocadura estero marga-marga
Direccion: Av Marina 51, Vifia del Mar
Constructora: Franke e lzarnotegui

Area original: 700 m2

Programa original: Restaurante-bar

Uso original: Semi publico, se integraba al borde costero
Afo intervenciones: 1972 / 1984

Area actual: 1500 m2

Programa actual: Hotel-restaurant

Uso actual: privado, se volvié hermético

Duerio actual: Tomas de Rementeria Durand

Hay una relacién en la geometria del emplazamiento de Cap
ducal proyectado por Davila en 1936 con la historia del lugar,
que es producto de la forma residual que queda en forma de
triangulo al superponer la piscina de 1884 con la
modernizacién del ex camino de los bafios hoy av. Marina

El origen en la historia del edificio Cap Ducal, se remonta a

1884, se crean la piscinas de mar de Von Schroeder y con

ella la estaciébn Miramar, conexién hacia el camino de los
Bafios, actual Av. Espafia que conducia al circuito de
espacio publico emplazado en el borde costero previo al uso
industrial de la ciudad. Fue la primera ocupacion de uso de
borde mar, los primeros asentamientos de urbanizacion
sobre el territorio.

El edificio de Roberto Davila, se emplaza sobre la primera
construccién balnearia del borde costero, la piscina fue el
primer agente urbanizador del borde mar.

Es asi como esta preexistencia, le da un doble valor de
indole patrimonial, por su valor tangible-estético y su valor
documental e histérico de las superficies arquitectdnicas que

son testigos de un hecho historico con el lugar.

Imagen 85. Cap Ducal en construccion. Franke e 1zarnotegui (1936)
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Imagen 86. Maqueta de proyecto de Cap Ducal, Diario de la Nacién. Santiago. (1936).
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El plano de 1884 corresponde a la primera urbanizacion del
borde costero. En ese entonces la ciudad tenia caracter y
ocupacion industrial. La construccién de los bafios de mar
constituye un momento histérico- urbano clave para el

desarrollo de la ciudad balneario.

Este lugar era el Gnico que se encontraba vecino a la costa
y al centro urbano, y por lo tanto, era el mas apropiado para

iniciar la expansién de la ciudad hacia el mar.

Imagen 87. Plano de la piscina de mar emplazada en el actual Cap Ducal. (1884)

A fines de 1907 los terrenos de bafios de Miramar fueron
cedidos a la Municipalidad para la construccion de Av.
Marina.

Se distingue en rojo el emplazamiento de la piscina de matr,
actual muro de fundacion que actuaba de rompeolas que fue

oculto en la intervencion de 1982.
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La forma de las fachadas del actual Cap Ducal, que forman
un tridngulo, son producto de la adaptacion del edificio a su

preexistencia, en relacién a su condicion topografica y de

emplazamiento.

Imagen 89. Vista aérea actual del emplazamiento de Cap Ducal
(2020).
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Imagen 88. Detalle de plano de “banio de natacion antiguo” (1884). Imagen 90. Area donde se preservo el muro rompeolas.
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Planos y documentos autorizados: Permiso de edificacion

Imagen 91. Permiso de edificacion, Direccion de obra Municipales de llustre

Municipalidad de Vifia del mar (1936). Imagen 92. Permiso de edificacion, Direccion de obra Municipales de llustre
Municipalidad de Vifia del mar (1936).
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Registro historico, planimétrico: Detalle de documentos entregados: Presupuesto

—

Imagen 93. Presupuesto Cap Ducal. Franke e 1zarnotegui (1936)f Fuente:
DOM Ilustre Municipalidad de Vifia del mar.

Imagen 94. Presupuesto Cap Ducal. Franke e 1zarnotegui (1936). Fuente: DOM
llustre Municipalidad de Vifia del mar.
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Especificaciones técnicas
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Imagen 95. Especificaciones técnicas de Arquitectura. Franke e Izarnotegui
(1936). Fuente: DOM llustre Municipalidad de Vifia del mar.
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Imagen 96. Especmcacwnes técnicas de. Arqunectura Franke e Izarnotegw
(1936). Fuente: DOM llustre Municipalidad de Vifia del mar.
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Planimetria original de 1936. Nivel O

.
.

Imagen 97. Plano subterraneo Cap Ducal. Roberto Davila (1936). Fuente: DOM llustre Municipalidad de Vifia del mar.
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Planimetria original de 1936. Nivel 1 Calle

Imagen 98. Plano primer nivel Cap Ducal. Roberto Davila (1936). Fuente: DOM llustre Municipalidad de Vifia del mar.
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Elevaciones

Imagen 99. Elevacién fachada norte. Roberto Davila (1936). Fuente: DOM llustre Municipalidad de Vifia del mar.
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Imagen 100. Elevacidn oriente. Roberto Davila. (1936). Fuente: DOM llustre Municipalidad de Vifia del mar.
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Imagen 101. Elevacion poniente. Roberto Davila (1936). Fuente: DOM llustre Municipalidad de Vifia del mar.
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Escaneado con CamScanner

Imagen 102. Elevacion sur. Roberto Davila (1936). Fuente: DOM llustre Municipalidad de Vifia del mar.
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3.4 Contexto Urbano

3.4.1 Contexto y evolucion histérica del lugar:
cronologia del desarrollo de la ciudad balneario

- 1874 Fundacion Ciudad Vifia del Mar 29 de diciembre
por el ingeniero José Francisco Vergara Etchevers
Construccion Gran Hotel
- 1882 Construccion Parroquia de Vifia del Mar
Construccion Sporting Club
- 1884
Miramar, la primera playa de uso publico para realizar

Dr. Teodoro Von Schroeder creé los bafios de

bafios de mar.

- 1885 Estacion de tren costero para mejor acceso a los
bafios

- 1887 Ampliacién de bafios e incorporacion de bafios
de agua caliente.

- 1892 Creacion de la poblacién Vergara

- 1906 Inauguracion Av. Erradzuriz

- 1907  Terrenos fueron cedidos a la municipalidad para
la creacion de Av. Marina

- 1912 Creacion de la sociedad pro balneario

Construccién de un salén de té, llamado Casa
Mackenna, propiedad de Alberto Mackenna y Mercedes

Matte, Domingo Toconal Matte adquiere el salon y llama a

concurso para la construccion de un nuevo restaurante sobre
los cimientos del antiguo salon

1913 Construccién malecon Av. Peru

1924 Habilitacion balneario de recreo

1929 Habilitacion balneario de las Salinas

1929 Construccion Real Club Nautico de San Sebastian,
referente arquitecténico de Cao Ducal

1930 Creacién de las piscinas de recreo

1930 Construccién casino Municipal

1935 Habilitacion de balneario de caleta abarca y cochoa
1936 Concurso ganado por Roberto Davila

1941 |Instituto de biologia marina Montemar. Enrique
Ebhard1940 Se entrega el hotel O'Higgins

3.4.2 Evolucién del paisaje urbano — natural: el uso del
borde costero.
Los origenes de transformacioén de ciudad industrial a ciudad

balneario

El uso origen de la ciudad fue industrial (muelle Vergara) y
luego balneario. La Playa Miramar fue el primer sector de la
ciudad utilizada como balneario, a iniciativa del vecino
Teodoro Von Schroeders Se observa los bafios en sector

Miramar.



3.4.2 Evolucién del paisaje urbano-natural: el nuevo uso
del borde costero

El 4 febrero 1884, T.Von Schroeder inaugura sus bafios de
Miramar, y el camino plano que unia los bafios, llamada calle
de los Bafos que luego pasa a llamarse Av. Marina. En 1886
se crea la estaciébn Miramar para favorecer el acceso a los
bafios (se accedia mediante la estacion de Miramar, por
calle del cerro actual calle Von Schoeders hacia Av. Marina

(en ese tiempo camino de los Bafios).

El Dr. Von Schroeder duefio en esa época de la costanera a
pies del cerro Castillo, trajo desde Europa, en el afio 1884,
el concepto de los “bafos terapéuticos de mar”. Su proyecto
permiti6 consolidar el balneario de Miramar, incluso
creandose un servicio especial de trenes y una estacion. Alli
se daban cita la alta sociedad de Valparaiso y Santiago. A
medida que la ciudad se acerc6 al mar, comienza la

erradicacion de las industrias.

Imgen 103. Playa de Miramar y sus prlmers eqhipamientos. (1890).

Imagen 105. Playa de

s

L - P -
Miramar. Vifia del mar. (1920).
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Imagen 106. Afiche de revista sobre playa Miramar. Revista Pacifico. (1912)

e PACITICO NAGALINE =  ——————

La emdad mis hermosa de
Chile por st naturnicza v su
cima ¥ la sels pintoreses o
fiwerza de humano trahajo es
Vifia del Mar. Por esta
et su crecimiento ha venidy
junto con 'w prosperidad pri
vauln de s chilenos sin dene
nerve amte las erisiv y fre-
atentes cambios (el
yalor del soelo tan
proplos en an pais
sajetn ) cata.

fsmos eeone’s
nicos mas (re
cuenies | ue
Jos sefsttio,

Enre [as
propiedades
the low Jemtitas
vendidas a
particnl g re s
en el sigle
XVILL de que

i cventu Gay,

®

Coum da dop Vel
Wiksten, Duile  Fious

el fnwerds
$%. Esa pro
medad figrurabe
entre  [us ha
clendas moln
wax cotr Flqal
O, Law I
mams, lmhl.-
Pebuelas. e
ron las . grew
dvw Compaitia

O e
Cien de dow Rucalemn, L

. - e
cions la 0PI

Vitn dey e
Mar veodicds
a NX. NX.en
4730 pesos 4

plate y con

Cusn A s ﬂn’:'uu;;lmn. A vvwidn
e

Imagen 107. Afiche de revista sobre Vifia del mar de la época. Revista Pacifico.
(1912).
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3.4.3 Casa Mackena

Fue un chalet que reutiliza las piscinas de mar. Luego de la
piscina de mar construida en 1884, se construye en 1912
para la familia Mackenna el palacio ducal. Los muros del
edificio sobre la piscina se trazan paralelos a la av. marina
integrandose en la vision del paisaje y formando parte del

mismo

Imagen 108. Casa Mackenna. Vifia del mar. (1915).

La forma en que el chalet Mackenna enfrenta la calle y se
adapta al muro rompeolas de la antigua piscina, hace
recordar el modo de emplazarse del Cap Ducal. Se observa
también una escalera ascendente perpendicular al mar,

reconocible en el proyecto de Roberto Davila de 1936.

Casa Mackenna Chalet construido en
pe--mms=oo--ssssmsssesoooss - 1913 reutilizando los

muros de contencion de
la antigua piscina de mar

Los muros de
contencién ce a
antigua piscina de
mar
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Imagen 109. Vista aérea Castillo Wulff,, casa Mackenna y el palacio presidencial en construccion. Vifia del mar. (1928)
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3.4.4 Junta Pro Balneario 1928: Ley de fomento al
turismo

Empréstito estatal Ley 4.283. Construccion Infraestructura
para convertir la ciudad industrial en ciudad balneario

En 1928, se crea la Junta Pro Balneario, una aleacion
publico-privada, que tiene por objetivo convertir a Vifia del
Mar en ciudad balneario, abriendo y urbanizando el borde
costero de vifia del mar que en ese entonces tenia uso
industrial. En feb 1920 se dicta la ley N° 4.283 donde se
autoriza al estado a prestar una cantidad considerable de
dinero para ejecutar obras de mejoramiento de la ciudad.
Infraestructura que convirtiera a la ciudad industrial en una
ciudad balneario. Uno de los espacios consecuentes al
empréstito estatal es la Piscina de Recreo, inaugurada en
Oct de 1930, mismo afio en que se pavimenta el camino
costero a concon, se construye el palacio presidencial, el
casino, el coliseo popular, y las piscinas de 8 norte, producto
del empréstito estatal.

Estos elementos diferenciaron en su momento en la retina
de sus visitantes y residentes a la confortante vifia del mar
del puerto industrial de Valparaiso.

Al comienzo los recursos privados, no fueron suficientes
para cambiar la orientacion mediterranea de Vifia del Mar.

La posterior inyeccion de recursos publicos en obras de gran

escala, se convertiria en la Unica y tardia solucién al aspecto
mas industrial que residencial de todo un sector de Vifia del
Mar. Se constituye la Sociedad Pro Balneario (ex Junta pro
balneario).

En 1930, la construccién de un edificio de las proporciones
materiales y simbdlicas que el Casino alcanzd, significé la
lenta transformacion de un barrio industrial y obrero en uno
gue se consolidaria lentamente en favor de una zonificacién
turistica y residencial

La construccién de obras de infraestructura genero una
nueva imagen urbana simbolizada en una localidad
destinada al ocio, fue proyectada durante el siglo XX a través

de esta serie de obras:

- Piscina de ocho norte,

- Piscina de recreo

- Casino municipal,

- Hotel O'Higgins /Hotel Miramar

- El coliseo popular ubicado en catorce norte,
- La pavimentacion del camino a concon,

- El palacio presidencial

- Teatro municipal.

85| Pdagina



Revista Sucesos 16-02-1928:
Muestra un master plan para, la “primera ciudad balneario
del Pacifico con obras de adelanto local y modernidad que

entra al pais”.
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Imagen 110. Plan Maestro para Vifa del mar. (1928).

Imagen 111. Portada de revistas de la época (1913).
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Imagen 112. Afiche diario de la nacion (1936). Imagen 113. Afiche de Viiia del mar “balneario ideal”. Revista

Paxifico Magazine N°2. (1913).
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Imagen 114. Diario La Nacion. (1936). Imagen 115. Diario La Nacion (1936).
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Imagen 116. Diario La Nacion. (1936). Imagen 117. Diario La Nacién. (1936).
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Litografia Universo. (1913).

)
Imagen 118. Plano de conjunto playa y terrenos Sociedad Pro Balneario. Vifia del Mar. Sociedad Imprenta y = ’ 'I

ol

Trama urbana

Sector de playa

Proyecto de construccion
de balneario Vifa del Mar

del cauce del estero

= Linea del ferrocarril

~ —  Camino
qF  Puente
®  Sitios de interés s

g .

ol

Imagen 119; Planb de Vifia del ma.r. (1915).
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3.4.5 Obras de puesta en valor de la sociedad Pro
Balneario

Generacion de un espacio publico en torno al mar: modos de
acercarse al mar: El valor paisajistico es un condicionante

del emplazamiento.

Vifia del Mar (1874) no se proyecté originalmente hacia el
borde maritimo, el océano Pacifico y sus areas de contacto
con el continente experimentaron una progresiva
recualificacion debido al impulso econdmico de origen
estatal que financio las principales infraestructuras de la
ciudad que transformaron el uso de suelo de una ciudad
industrial a una ciudad balneario.

La creacion de las piscinas de mary el recorrido que las unia,
era una nueva forma de habitar un borde costero continuo
compuesto de obras hitos que repartidos estratégicamente
por el territorio, creaban una secuencia de balnearios y
espacios publicos ligados a la actividad de recreaciéon en
contemplacién del patrimonio natural que limita al territorio;
el mar, que hoy en dia se ha perdido

La piscina de Recreo fue concebida en su origen como un
espacio publico recreativo para la ciudad de Vifia del Mar y
su ciudadania, en torno a la configuracion de un balneario

que construia en la ciudad el modo de vincular lo urbano con

el medio natural, es decir el modo de acceder desde la
ciudad hacia el mar.

A los 50 afios de funcionamiento, el deterioro y cierre de la
piscina se determiné debido a la nula integracion y respeto
con este espacio publico en la planificacién del desarrollo
urbano, De este modo, eliminando el espacio de
permanencia desde la ciudad sobre el balneario, este quedé
fragmentado, y en constante estado de abandono. Los
elementos que conformaban el complejo, se transformaron,
cambiaron su funcién. Se perdié su uso.

Su presencia fue de vital importancia en el cambio de imagen
en la valoracion del espacio costero dominado en ese
entonces por usos industriales. ElI cambio de vocacién
urbana, permitié convertir la contemplacion del mar abierto,
en un activo suficientemente poderoso como para redefinir
el proyecto urbano de una ciudad completa a favor de su
potencial balneario, mediante propuestas programaticas que
acercaban al peatén con el mar. Un ejemplo es la
construccién de espacios publicos frente al mar como lo fue
las piscina de mar, la piscina de 8 norte y el Cap Ducal.

Las piscinas de mar insertas en el balneario de Recreo, junto
con la ex piscina de 8 norte, se han convertido en potentes
iconos que han contribuido a que durante el siglo XX estas
ciudades hayan proyectado una imagen fuertemente

asociada al ocio turistico.
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Por esto, la existencia de las ruinas de este complejo de
borde habla de un momento historico, donde se define el
caracter de la ciudad. EI muro piscina del Cap Ducal tiene el
mismo valor historico que la piscina de Recreo

Hoy en dia se reconoce una pérdida de esta tipologia
arquitectonica de borde; de espacio publico en torno a la
contemplacion del paisaje, donde se abre el borde costero a
la ciudad, y se da acceso a él, creando un vinculo con este
limite entre la tierra y el mar, eran importantes puntos de
acceso y acercamiento de la ciudad con su borde mar y
nuevas formas de relacionarse con el entorno.

A continuaciébn se muestran obras que se desarrollaron

gracias a la sociedad Pro Balneario en torno al mar:

Imagen 120. Fachada norte del Casino Municipal. Vifia del Mar. (1932)

B CHISPAIDS ==

Director; J. Eugenio Toledo T

| e—————
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Vifta del Mar. Febraro de 1938

atraccion del (Bsino
| irgsistiblg....
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q' Lol .. ,a‘A; A
Imagen 121. Revista Chispazo. Vifia del mar. (1935).

Preclio O A0 centavos,
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3 Caxino Municipal de Vina del Mar, es lu
buido mas podcroumcntc al projmo dc :

Imagen 123. Vista aérea del casino emplazado en el borde costero. Vifa del
mar (1939).

Imagen 122. Diario La Nacion. (1936).

Imagen 124. Croquis del Casino Municipal. Vifia del mar (1929).
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Imagen 125. Vista jardines del Casino Municipal. Vifia del mar. (1934). Imagen 126. Vista de la terraza con vista al mar del Casino Municipal, Vifia
del mar. (1932)

Imagen 127. Vista aérea Estadio de Sausalito. Ubicado en la laguna Sausalito Imagen 128. Elevacion norte Palacio Presidencial. Vifia del mar (1929).
que fue comprada por la Junta Pro Balneario. Vifia del mar. (1929).
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Imagen 130. Coliseo Popular, demolido a finales de los 70". Elevacion principal.
Browne & Valenzuela. (1929).

Imagen 131. Piscina Municipal construnda en 1929. Vifia del mar. (1930).
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Imagen 133. Fachada poniente de la piscina municipal de 8 norte con Av. San
Martin. Se observa el trampolin de la piscina, construido en 1929 en lineas de la
morfologia streamline, que contrasta con el resto del edificio. Este programa fue

clave para todo el borde costero, especialmente por la cercania de la piscina con
el Casino Municipal.

Imagen 135. Balneario de recreo previo a la piscina, que fue construida Imagen 136. Piscina de Recreo construida por Junta Pro Balneario en 1930.
posterior a la piscina municipal de 8 norte. Vifia del mar. (1929). Vifia del mar. (1934).
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3.5 Andlisis Tipolégico

3.5.1 Contexto histérico del uso de la tipologia

aerodinamica en el contexto local

/“‘"‘
’ ' A

El Cap ducal representa dos momentos importantes , — J T (

1. Valor local/ ciudad \ -

El hecho de que Cap ducal es una construccion , _

Imagen 137. Croquis de Cap Ducal. Roberto Davila. (1936).

representativa del periodo en que la ciudad transforma su

vocacion urbana de ciudad industrial a Ciudad-balneario.

2. INTERNACIONAL/ modernismo .

Representa la arquitectura de la época modernista, de las '

corrientes de Le Corbusier traidas a Chile por Roberto Davila

Carson.

El concepto de Cap Ducal se configura en base a una
referencia naval, hace alusion a un barco encallado en las
rocas. El arquitecto utiliza este simbolismo como forma de
generar un vinculo con el entorno: el contexto social y
urbano. El barco representa los avances tecnoldgicos y la
actividad portuaria que caracterizan la ciudad de Valparaiso.
Fundamentando su forma en el contexto donde se emplaza,
la obra presenta elementos arquitectdnicos y estructurales
propios de la tipologia de estilo streamline o aerodinamico,

los que fueron anulados con las intervenciones.
Imagen 139. Vista desde el casino del Cap Ducal. Vifa del
mar. (1938).
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3.5.2 Contexto histérico del andlisis tipolégico en la

geometria aerodinamica

Fue una rama del estilo Art Decd tardio que tuvo su apogeo
en el afio 1937. El estilo se caracterizaba por el uso de
geometria aerodindmica, mediante el uso de formas curvas,
lineas horizontales largas y a veces elementos nauticos,
como barandas y ventanas de portillo.

El estilo aerodindmico surgié en el contexto historico de la
crisis que se produjo en los Estados Unidos debido a
la depresién de finales de la década de 1920 y comienzos
de 1930. Con el objetivo de captar interés en los
consumidores y compradores, se apelé a un cambio formal
del estilo predominante en el area de la arquitectura y
el disefio. Se propuso un cambio formal acorde al nuevo
mundo que estaba surgiendo.

Con el paso de la década, surgi6 en Estados Unidos un
nuevo aspecto del Art Déco, creado por disefiadores
industriales que dejaron de lado las ornamentaciones del
estilo en favor del concepto de las lineas de corriente.
La aerodinamica se aplicé en los mas diversos ambitos del
disefio y la arquitectura. El estilo se extendio tanto en los
Estados Unidos que ha llegado a ser considerado como
sinbnimo de disefio industrial estadounidense de las
décadas de 1930 y 1940.

La mezcla de funcionalismo, definio al
estilo Streamline (rama del estilo art decd, se caracterizaba
por el uso de formas curvas, lineas horizontales largas y
elementos nauticos) como la simbiosis entre el hombre y el
progreso técnico

En 1939 era el momento que se fraguaba una transicion
del Art Deco al movimiento moderno. Con influencias del
“Streamline”, en el caso de Cap Ducal este se materializa en
sus atributos, se logra un equilibrio entre las dos fachadas
gue dan a la calle, combinando la linea recta y la curva en
los volumenes que vuelan o se adentran en la parcela, en los
diversos tipos de ventanas, en la variedad de niveles y
terrazas.

Caracteristicas formales de los elementos constructivos

» Orientacion horizontal

* Bordes redondeados, ventanas esquineras y ladrillos de
vidrio

* Ladrillo de vidrio

* Ventanas ojo de buey

* Hierro cromado

» Paredes de superficie lisa, generalmente estuco

* Azoteas lisas con remate

* Ondas o rectas horizontales en las paredes
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* Colores apagados: predominio de pinturas color tierra,
blanco opaco y beige como base, y colores brillantes u

oscuros en las molduras para contrastar

Caracteristicas formales y elementos de composicion:
tipologia espacial-estructural

- Uso de pilares
- Uso de hormigén armado, permitiendo una espacialidad

distinta. Ej: voladizos en terrazas.

st

e |
Imagen 1
los barcos.
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3.5.3 Origen del Streamline

Arquitectura Alemania, ERICK
MENDELSOHN

El origen de este estilo se plantea con la obra de Erich

expresionista

Mendelsohn quien fue un reconocido arquitecto del siglo XX,
méaximo exponente de la arquitectura expresionista.

En 1917 proyecto la torre observatorio Einstein (construida
en Potsdam en 1919-1921), obra maestra de la arquitectura
expresionista. Su vinculacibn a las nuevas formas de
Gropius, Mies Van der Rohe y Le Corbusier queda
testimoniada en los almacenes de Sttuttgart, Breslau y
Chemnitz (1926-1928)

La Torre Einstein es un observatorio astrofisico situado en
el Parque de las Ciencias de Albert Einstein, en la
ciudad alemana de Potsdam, disefiado por
el arquitecto Erich Mendelsohn. Fue construida para
el astronomo Erwin Finlay-Freundlich con el fin de albergar
experimentos y observaciones que pudieran validar la Teoria
de la relatividad de Albert Einstein. La construccion fue
concebida inicialmente en 1917, construida
entre 1920y 1921, e inaugurada en 1924. Todavia hoy sigue

abierta, como parte del Instituto de Astrofisica de Potsdam.

Esta obra fue una de las principales de Mendelsohn. La torre
es también el edificio mas caracteristico de la arquitectura

expresionista.

Imagen 142. Axonometria Torre Einstein. Potsdam. Erich Mendelsohn.
(1921)
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Imagen 143. Vista lateral de la Torre Einstein. Potsdam, Alemania.
B

Imagen 145. Vista fachada principal de la Torre Einstein, Potsdam,
Alemania.

Imagen 144. Detalle de las lineas aerodinamicas de la Torre Einstein. Potsdam,
Alemania.
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3.5.4 Analisis Tipoldgico— Referente arquitectonico

Imagen 146. Terrazas en voladizo de lineas curvas en el Real Club Nautico de San Sebastian. Espafia. (1929).

Edificio Real Club Nautico de San Sebastian, Espafia,
1929.

Arquitectos: Aizpurua y Labayen.

Fue construido en 1928 - 1929. Contemporaneo al primer
CIAM (Congreso Internacional de Arquitectura Moderna).

Es referente del Cap Ducal, tanto en su emplazamiento
como el uso de la morfologia streamline. Hoy en dia
considerado como un referente del racionalismo a nivel
mundial. Declarado Bien de Interés Cultural con la categoria

de "Monumento".

Imagen 147. Edificio del Real Club Nautico Espafa. (1930).



En 1863 se inicia un desarrollo urbanistico modelo. San - Acceso desde el paseo de La Concha. Situado junto al

Sebastian llega a ser la ciudad mas moderna de Espafa y Gran Casino, se construye el acceso principal al edificio
Residencia de la Monarquia a principios del siglo XX. Este en una posicion centrada y tangente en sentido sur-norte.
edificio con forma de barco varado fue construido sobre una - Visto desde el Gran Casino, se aprecia la parte de popa
antigua piscifactoria en 1905 para la puesta en valor del del edificio con su cubierta superior al aire libre y la forma
borde costero de la ciudad. y distribucién del conjunto

- Vista de la escalera exterior desde la bahia. Escaleras,

Elementos arquitecténicos identificados en la tipologia . . .
q polog bandas de ventanales, barandillas, portillas circulares...

estructural- espacial de la obra: . . .
P El edificio social hace referencia a un yate fondeado en
la bahia

- Terrazas y voladizos

" v
i v‘r‘: coOoOcoDO0CO0O0 _

| 1| et et
PANTA PO @‘ B T S
T, cmein
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i LT B Bl <]~ ATt = 2 Imagen 149. Detalle escalera Real Club Nautico.
[P r—— O 7Y l San Sebastian, Espafia. (1929).

Imagen 148. Elevacion sur y planta principal del Real Club Nautico. San Sebastian, Espafia. (1929). José
Manuel Aizpdrua y Joaquin Labayen.
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La sede dell’ Associazione Motonautica italiana Lario
(amila),1927.

Afo construccion: 1927
Ubicacién: Tremezzo, Italia.
Arquitecto: Pietro Lingeri , posteriormente modificada como

vivienda en 1947

La configuracién planimétrica de la parcela, delimitada por
una vertiente, asi como el fuerte desnivel entre los dos
extremos, constituyen una caracterizacion morfolégica de
particular importancia, a la que Lingeri responde
desarrollando un edificio organizado en dos niveles. Una
planta inferior especificamente destinada a la actividad

deportiva y a la asistencia técnica, y una planta superior de

B e
e
R

motonautica italiana.

Imagen 150. Vista frontal del edificio sede de la Asociacién
Tremezzo, Italia. (1927).

y i
Imagen 152. Fachada principal del edificio sede de la Asociacion motonéutica
italiana. Tremezzo, Italia. (1927).




representacion, panoramica, con la sala principal para las

reuniones de los socios

Imagen 153. Detalle de la escalera del edificio sede de la Asociacion
motonautica italiana. Tremezzo, Italia. (1927).

La fachada de arriba se ve superada por el volumen de
esquina terminado en semicilindro que envuelve la escalera
gue conduce a las terrazas superiores. Elemento de fuerte
caracterizacion formal que hace referencia explicita a la
arquitectura naval, del resto también destaca la escalera de
caracol de albadileria que se desarrolla alrededor de una

columna y que conduce a la cubierta.

Se reconocen las lineas de la morfologia Streamline, el uso
de ventanas de ojo de buey, de circulaciones perimetrales

de lineas aerodindmicas, la quinta fachada y el uso del pilar.

Imagen 154. Vista frontal. Tremezzo, Italia. (1960).
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E-1027 Vivienda Unifamiliar

Afo construccion: 1929

Ubicacion: Francia

Arquitecto: Eileen Gray

La casa E-1027, es una villa modernista, que fue vanguardia
en su época transformandose en una obra maestra de la
Arquitectura Moderna.

La manera en que se resuelve el acceso, el manejo con el
entorno inmediato; la pendiente, las vistas, y los elementos
arquitectonicos permiten una fluidez espacial. Esta es la
razon por la que es un referente del Cap Ducal, por el uso de
una escalera perimetral ascendente, por los balcones de
estructuras de hormigén armado en voladizo, el uso interior
de pilares, logrando la transparencia de la planta libre,
abriendo las vistas en relacion al mar, y logrando la armonia

luminica a través de una fachada dura al sur

Imagen 155. Casa —1027, Roquebrune—Cap—M_ain , Francia.
(1929).

Imagen 156. Vista del acceso principal de casa E-1027. Roquebrune—Cap
Martin, Francia.



La transparencia que genera la estructura de pilares en El mobiliario, fue disefiado por Eyleen Gray, al igual que

conjunto con el uso de fachadas contindas vidriadas, logra el mobiliario de Cap Ducal con Roberto Davila. Este fue

crear desde el interior una cercania con el entorno inmediato.

pensado como un elemento arquitecténico.

Imagen 157. Vista interior de la casa E-1027. Se observa el mobiliario que fue disefiado por Eyleen Gray como parte de la vivienda.

Destaca también el uso de proteccidn solar con lonas, como extension del espacio interior al igual como fue empleado en el edificio
Cap Ducal. Roquebrune-Cap-Martin, Francia. (1929).
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Imagen 158. Vista aérea del emplazamiento de la casa E-1027. Roguebrune-Cap- Imagen 160. Vista de la quinta fachada habitable. Roquebrune-Cap-Martin,
Martin, Francia. (2015). Fracia. (2015).

Imagen 159. Vista interior, se observa el uso de la ventana corrida, y de los !
pilares, que permiten la planta libre. Roquebrune-Cap-Martin, Francia. (2015). Imagen 161. Escalera de acceso en voladizo en casa E-1027. Roquebrune-Cap-
Martin, Francia. (2015).
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Balneario de Santa Cruz de Tenerife, Espafia (1930).
Arquitecto: Domingo Pisaca y Burgada

El balneario de San Cruz de Tenerife, es una construccion
gue se desarroll6 en pleno auge del Movimiento Moderno en
Espafia. En este auge, se popularizd el acceso masivo a la
recreacion, a través de nuevos programas arquitectonicos,
gue se sustentaban en un ambito recreativo, en torno a las
nuevas demandas que trajo este modernismo.

El balneario, consiste en una infraestructura de morfologia
streamline, que se adapta a la forma de la piscina. Fue un
lugar de encuentro muy importante, al carecer Madrid de
borde costero, fue la manera artificial de recrear este
entorno.

Esta pieza de la arquitectura racionalista de principios de los
afios 30", en la actualidad, no cuenta con proteccion legal.
Con los afos, fue abandonado y cerrd finalmente el afio
1992. Luego de casi tres décadas, su estado de
conservacion es de total abandono. Existen movimientos
gue defienden este inmueble, y han solicitado la declaracion
de BIC (Bien de Interés Cultural, que corresponde a la
proteccion legal).

La similitud que presenta este caso respecto al Cap Ducal,

es que al encontrarse actualmente en riesgo, genera la

necesidad de actuar en post de su proteccion, para evitar
gue se le acabe el tiempo de existencia en plena integridad.

Imagen 162. Balneario de Santa Cruz de Tenerife,
Espafa. (1932).

Imagen 163. Vista actual del Balneario de Santa Cruz
de Tenerife. Espafia. (2018).
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Imagen 164. Comparacion del estado de conservacion. A la izquierda, el balneario en 1932, recién construido, a la
derecha, una vista de la misma area en su estado actual. Tenerife, Espafia. (2019).

e . Al .
Imagen 165. Comparacion del estado de conservacion. A la izquierda, la fachada principal del balneario en 1932, recién
construido, a la derecha, una vista de la misma area en su estado actual. Tenerife, Espafia. (2019).
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Vivienda unifamiliar

Afio construccién: 1932
Ubicacién: Turin, ltalia.
Arquitecto: Gino Levi Montalcini

Ubicada en Turin, ltalia, esta obra es una muestra del
Modernismo lItaliano. Se observa el uso del pilar, la quinta
fachada, y de nuevos elementos arquitectonicos. El uso del
hormigon armado permite una fluidez, tanto en las formas
estéticas de los elementos arquitectdénicos, como en la

espacialidad generada por el orden y relaciébn de estos

elementos, en funcion de la habitabilidad.

Imagen 166. Detalle de escalera y del uso de la quinta fachada. Turin, Italia.
(1932).

Villa Dirickz Sint-Genesius-Rode
ARo construccion: 1928-1932

Ubicacion: Bélgica

Arquitecto: Marcel Levorgne

Los distintos elementos arquitecténicos que componen esta
construccién, hablan de una identidad con la Arquitectura
Moderna y de la morfologia Streamline. A pesar de que la
forma del edificio no genera una similitud con los barcos,
como los dos primeros casos expuestos (Real Club Nautico
San Sebastidn en Espafia y la Sede de la Asociacion
motonautica en lItalia), los elementos arquitecténicos que la
componen si tienen una cercania con los elementos
nauticos, como lo son los vanos de ojo de buey, las

escaleras circulares y verticales.

Imagen 167. Vista de la Villa Dirickz. Se observa la escalera de espiral, las
ventanas de ojo de buey y la quinta fachada. Bélgica. (1932).
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Otra particularidad que se observa en esta construccion es
el uso del hormigén armado a través de la fluidez que se
logra con la escalera circular ascendente. Esto genera a la -
vez un orden entre los elementos que conforman al edificio
y la geometria estética de la obra.

Ademas se observa que la caja de escala curva, conforma
un elemento vertical de mayor altura que ordena el espacio

y las circulaciones.

Imagen 168. Detalle de la escalera de espiral construida en hormigén armado.
Bélgica. (1932). Imagen 170. Vista lateral de la Villa. Bélgica. (1933).



Residencia

Afo construccion: 1932
Ubicacion: Surrey, Inglaterra

Arquitecto: Amyas Connell

Imagen 171. Vista de a caja de escala acristalada, como elemento ordenador
principal del proyecto. Surrey, Inglaterra. (1932).

El volumen que genera la fachada acristalada de la caja de
escala en esta vivienda unifamiliar construida el afio 1932,
es un referente en la forma del elemento vertical del
ascensor empleado en la fachada del Cap Ducal. Ademas
del acristalamiento completo de una parte parcial y
estratégica de la fachada, se observa el uso de una trama de
pilares encargados de la estructurar el espacio que se
envuelve con el vidrio. El uso de este gran pilar principal
ordena el espacio y le otorga una jerarquia espacial a esta
caja de escala que es el elemento vertical de mayor altura.

Al interior se observa una vista despejada gracias a la

espacialidad que genera este gran pilar y la abertura

luminica de la fachada de cristal.

L I, |
Imagen 172. Interior de la caja de escala acristalada que aporta luz al interior.
Surrey, Inglaterra. (1932).



Conclusiones de referentes

Los dos primeros ejemplos son de referentes tanto de forma
como de programa arquitectonico. El Club Nautico de San
Sebastian y la sede de la A.M.l.L.A generan recorridos que
dotan a las obras de diversos puntos de conexién que
organizan los programas con que son concebidos. Esta
caracteristica del recorrido como un limite dindmico y
perimetral a la obra es sin duda lo que marca la diferencia
con el edificio Cap Ducal, ya que esta intenta lo contrario, a
través de la generacién de un recorrido continuo que va
extendiendo verticalmente a los distintos espacios.

La similitud con las estas obras son: la condicién particular
de emplazamiento de borde, la definicibn de espacios de
encuentro en directa relacion son su emplazamiento y la
creacion de grandes terrazas que enfatizan las vistas. El
elemento jerarquico que se repite en todos los casos en la
escalera principal que en todos los casos es exterior e invita

a subir un nivel superior de dominio del horizonte.

Los restantes ejemplos no son obras construidas con forma
de barco, pero son referentes arquitecténicos en cuanto a la
morfologia, programa y los elementos arquitectonicos que

componen cada obra y que tienen relacion con el Cap Ducal.

3.5.5 Tendencia estilistica: casos contemporaneos al Cap

Ducal y posteriores

Edificio Museo Maritimo del distrito de San Francisco,
California, Estados Unidos, 1936.

Fue construido el mismo afio que se construye el Cap Ducal,
gracias a impulsos econémicos generados por el gobierno
de Estados Unidos el afio 1936. Estos impulsos estaban
dirigidos a edificios publicos emplazados en el espacio
publico. Su programa original fue una “casa de bafos”.

Es un edificio de morfologia streamline, que se ubica frente
al agua, emplazado en el Parque Histérico Nacional Maritimo
de San Francisco, y actualmente cuenta con proteccion. El
museo, es un recurso cultural més del actual parque que esta
compuesto por una flota de embarcaciones historicas, el

museo maritimo, un centro de visitantes y un centro de

bibliotecas e investigacion.

Imagen 173. Vista aérea del edificio Museo Maritimo. San Francisco, Estados
Unidos. (2010).
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Se destaca el uso de una geometria simétrica de lineas Se emplaza en una laguna artificial por eso la

horizontales y curvas en los extremos. La geometria funcionalidad del programa al dar respuesta a las

aerodinamica de la obra se hace parte del entorno inmediato. demandas turisticas que generaba la laguna en el sector.

Imagen 174. Vista parcial del Museo Maritimo. Se observa el uso
de la quinta fachada como espacio mirador del entorno. San

Francisco, Estados Unidos. (2010).

Imagen 175. Vista del emplazamiento paralelo al eje publico del Parque
Nacional Historico de San Francisco, Estados Unidos. (2015).

Imagen 177. Vista frontal de la fachada norte del Museo Maritimo. San

Imagen 176. Vista del emplazamiento de borde del Museo Maritimo. San Francisco, Estados Unidos. (2010).

Francisco, Estados Unidos. (2010).
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3.5.5. Tendencia estilista de los casos posteriores a la
construccion de Cap Ducal.

Edificio Playas Serranas, Mendoza, Argentina, 1937
Arquitectos Manuel Civit y Arturo Civit.

El edificio ha sido declarado “Bienes del Patrimonio Cultural
de la Provincia” por Decreto Gubernamental N°1733/98, es
decir es un Monumento Historico Nacional de Argentina.

Al igual que en el caso anterior, el edificio de Playas
Serranas se emplaza en la Riviera del lago del Parque San
Martin de Mendoza. Es un edificio que funciona como
remate final de un gran parque y avenida, y fue pensado
originalmente un equipamiento para la practica de natacion
en un balneario publico y artificial. EI emplazamiento, y la
morfologia streamline que lo caracteriza, lo hacen ser el
ejemplo mas paradigmético de la arquitectura barco en
Mendoza.

Fue construido en el afio 1937. En cuanto al detalle del
programa que albergaba, era un restaurante moderno de
caracter recreacional: acogia centros sociales y recreativos,
confiterias y salén de balile.

Se observa, de forma similar al Cap Ducal, el uso de pilares,
escaleras perimetrales, balcones en voladizo y el elemento

vertical que protagoniza la torre de la obra que es el

Imagen 178. Area de mirador del edificio de Playa Serranas, Mendoza,
Argentina. (1937).

Imagen 179. Fachada principal. Playa Serranas, Mendoza, Argentina. (1937)
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elemento de mayor altura, que marca un hito urbano en el Existe una semejanza con los casos anteriores, en cuanto a

entorno lejano. su programa, de caracter publico. Fueron programas que
Estas caracteristicas definen la identidad del edificio, que aportaron al desarrollo turistico de las ciudades, a través de
es parte del legado de Arquitectura Moderna en Mendoza. una nueva infraestructura de arquitectura moderna con

programas diferentes e innovadores para la época.
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Imagen 180. Emplazamiento de borde del edificio de Playa Serranas, Mendoza, Argentina. (1937).
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Piscina Club Stella, Madrid, Espafia
(1945-1947)
Arquitecto: Fermin Moscoso del Prado Torre

La piscina Club Stela es un edificio con programa recreativo,
gque imitaba de cierta manera (debido a que en la realidad no
hay mar en ese lugar) a los clubes nauticos que fueron
construidos en Europa en la primera mitad del S.XX. Fue
construida en 1947. El programa original, de caracter
recreacional, contemplaba un restaurant con vista a la
piscina, un bar, pista de baile, peluqueria y areas de juego
de bingo. Fue uno de los ultimos complejos de este tipo que
se construy6 en Espaifia, llegd de cierta forma en una época

tardia el Modernismo.

Cerr6 al publico en el afio 2006. Luego de 5 afios de
abandono, en el afio 2011, el Ayuntamiento de Madrid, lo
integré dentro de un plan de proteccidn que impide modificar
su fachada o jardines, por lo que gracias a esa gestion
cuenta con proteccion desde ese afio. Esto permite en cierta
manera el resguardar al edificio, aunque el deterioro va
aumentando con el tiempo, y a la vez aumenta el riesgo de

que el edificio se olvide, al no integrarlo a la vida actual.

Imagen 181. Fachada principal Club Stella, Madrid, Espafia. (1947).

Imagen 182. Visfa de Fachada principal y piscina de Club Stella, Madrid, Espafa.
(1947).
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3.5.6 Andlisis morfolégico: arquitectdnico-funcional

Descripcion morfoldgica: Funcionamiento de la transmision

de las cargas en el edificio original.

El edificio Cap Ducal construido en 1936, fue estructurado
en base al muro de contencion preexistente donde se
emplazaba la piscina, esto quiere decir que su planta
triangular, es consecuencia de la urbanizacién posterior y el
emplazamiento tiene estrecha relacion con el programa que
propone; una planta libre y continua, donde se recorre la
obra en forma dinamica, el uso del hormigén permite estas
terrazas en voladizo que son el elemento principal en la
relacion con el mar.

El programa publico de restaurante y bar estan articulados
por un recorrido continuo que comienza en la avenida
peatonal y remata en una terraza en el cuarto piso, que
posee absoluto control sobre las vistas al mar. El recorrido
perimetral del proyecto se desarrolla a medida que el
visitante se desplaza por la obra, se despliega ante él su
orden arquitecténico. Es la facilidad y fluidez del recorrido
gue dotan al Cap Ducal de un caracter de espacio publico
permeable que esta pensado como lugar de paso dentro del

paseo de borde y de la actividad de playa.

Descripcién Volumétrica- programética proyecto original

1. Primer cuerpo: zona subterraneo corresponde a los
cimientos, un elemento de gran magnitud que se empotra en
la roca

2. Segundo Cuerpo (servicios + Cocina) Cerramiento a la
calle.

3. Tercer cuerpo (Restaurant + Hotel) Espacios de
Continuidad Propuesto por Roberto Davila que todavia se
presenta en la parte del Restaurant ya que presenta los
pilares estructurales Originales y ventanales para apreciar la
topografia , dentro del mismo cuerpo se encuentran las
dependencias del hotel

4. Elemento Vertical Elemento vertical que une a todas los
espacios horizontales

5. Terraza-bar

Imagen 183. Esquema tridimensional de la reconstruccién segin
planimetria original. M Cortés Santiago, Chile. (2003).
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Descripcion Volumétrica estado actual

1. Primer Cuerpo (servicios + Oficina + Cocina) Cerramiento

a la calle. La fachada de Babor (lado Izquierdo)

2. Segundo cuerpo (Restaurant + Hotel) Espacios de
Continuidad Propuesto por Roberto Déavila que todavia se
presenta en la parte del Restaurant ya que presenta los
pilares estructurales Originales y ventanales para apreciar la
topografia , dentro del mismo cuerpo se encuentran las

dependencias del hotel

3. Elemento Vertical Ascensor Elemento vertical que une a
todas los espacios horizontales

4. Cuarto Cuerpo zona subterrdneo corresponde a la
ampliacion del subterraneo un elemento de gran magnitud

que se empotra en la roca

La superficie original del edificio se ha duplicado, luego de la
intervencion del afio 1982. Por lo anterior, tanto la volumetria
como la gran mayoria de los elementos arquitecténicos que

componen la propuesta del disefio original de Roberto Davila

Superficie original: 700m2

Superficie actual: 1480m2

Imagen 184. Esquema volumétrico de situacion actual. Elaboracion propia.
(2020).
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IV. ESTADO DE CONSERVACION

4.1 Cronologia Histérica evolutiva del edificio

El siguiente capitulo, analizarA desde la arquitectura
original, a los diferentes estados por los que paso el edificio

hasta llegar a la saturacion actual, que lo degrada.

La principal causa de las intervenciones fue el cambio de
uso, de restaurant-bar a hotel, llegando a duplicar su
superficie, mediante la ultima intervencién que cambia la
originalidad del edificio y rompe con la relaciébn urbana
preexistente.

En el subcapitulo de la Pregunta de Intervencion, se expuso
el registro fotografico ordenado segun su estado. Es aca
donde se identifican 4 estados de tiempo que ha pasado el
edificio. Este ultimo estado, es el actual, que rompe con el

concepto del proyecto original.

Historia del edificio: sus duefios y sus cambios de uso.

El edificio, se proyecta el afio 1936, inaugurandose al afio
siguiente como un restaurant-café, de arquitectura moderna,
con un caracter unico debido a su emplazamiento, a su
propuesta arquitecténica y al vinculo con el contexto

inmediato por representar un referente naval. El afio 1948,

solo 11 afos después de su inauguracion, Domingo Tocornal
Matte, el duefio de la casa Mackenna y responsable del
concurso de arquitectura del Cap Ducal, y su sucesion
deciden vender el edificio, que tuvo un éxito reconocido a
nivel nacional (revista sucesos) e internacional (carta de
reconocimiento de Le Corbusier a Roberto Davila). Este afio
el Cap Ducal es comprado por Julio De Rementeria, un
empresario espafiol, que mantiene su uso primitivo hasta el
afno 1952, afio en que se va a vivir junto a su familia al tercer
piso del Cap Ducal, que en ese entonces contaba con la

mayor parte de su superficie como terraza.

Asi es como comienzan, las primeras intervenciones, que
fueron cerrando la permeabilidad que tenia el edificio con su
entorno, caracteristica que lo hacia Unico. Las primeras
intervenciones consistieron en el cierre parcial y luego total
de la terraza del segundo nivel, asi como la ocupacion de
vivienda del tercer piso, que modific6 la volumetria y
explanada de esta terraza con construcciones improvisadas
que no solo alteraron su volumetria, también el programa
arquitectonico se fue modificando, en base a estos nuevos

usos, que desconfiguraron el programa original.
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El afio 1972, Julio de Rementeria, vuelve a Espafia, dejando
a cargo a su hijo Juan Tomas de Remeteria Durand, quien
cambia el uso de restaurant-bar a hotel, generando nuevas
habitaciones, sobre las terrazas abiertas y circulaciones
exteriores de la propuesta arquitectdnica original, y sumando
nuevos programas complementarios al hotel. El subterraneo
cambia por completo su programa transformandose en una
discoteque en estos primeros afios. También dio espacio
para generar una piscina como parte del equipamiento del

nuevo hotel.

Este cambio de uso interior, genera en conjunto un cambio
drastico a nivel local-urbano, en cuanto a la relacion que
impuso el Cap Ducal de Roberto Davila con la Av. Marina,
principal via de conexion entre la ciudad y el mar. Se cierran
la totalidad de los principales accesos al edificio a través de
la demolicibn de uno de los principales elementos
arquitectonicos modernos del edificio; la escalera de acceso
desde la Avenida Marina al segundo piso (se anulan con esto
las circulaciones en torno al mar), el acceso sur-poniente de
Av. Marina al primer nivel y la escalera perimetral (en

voladizo) de la fachada poniente que daba al Castillo Wolff.

En 1982, se amplia el perimetro del hacia el mar en 4 metros

dando como resultado un plomo nuevo, que ganaba espacio

al mar, y desconfigura por completo uno de los elementos
mas importantes que el edificio contenia; el concepto

original de flotar el valor de novedad que este generaba.

MESTAURANT CAPOULUCAL VIRA BEL AN « cOHILE)

Imagen 185. Fachada del Cap Ducal desde Av.Marina. Vifia del mar. (1937).

Imagen 186. Fachada del Cap Ducal desde Av. Marina en la actualidad.
Vifia del mar. (2018).
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4.2 Analisis Estructural- Reconocimiento estructura

proyecto original e intervenciones

El sistema estructural del Cap Ducal de la década de los 30
y 40, consistian en la transmision de cargas en los
paramentos exteriores del edificio en forma perimetral y
continuo, respetando el muro de contencion del edificio
preexistente. El uso del hormigén armado en la obra permitié
el uso de losas en voladizo, que disminuyen en tamafio a
medida que ganan altura. Estas losas, son cubiertas planas
de techo (concepto de quinta fachada) que se apoyan en los
muros del edificio del primer nivel, y que a su vez descargan

sus fuerzas en el muro de contencién preexistente de piedra.

Al interior del edificio la transmisién de cargas se da por
pilares continuos entre el subterraneo y el cielo del cuarto
piso que cruzan verticalmente toda la obra, permitiendo de

esta forma que el uso de la plata libre.

La nueva ampliacibn de 1982, consiste en un nuevo
perimetro que oculta al muro original, creando un plomo
nuevo que altera la superficie volumétrica. Este modifica por
completo el valor fundamental del edificio, ampliando
536,925 mt2 y ocultando el muro de piscina que permitia

flotar al edificio. Se extienden ciertos pilares y estructura

original en vertical hasta el cuarto piso, ampliando todos los
niveles hasta el perimetro del primer piso. Asi, se transformé
el primer nivel y altillo en restaurante, y el segundo tercer y
cuarto nivel en hotel. Se modifica también la escalera de
caracol de hormigén armado, comunicando a una habitacion

principal como quinto piso.

La intervencion estructural consistio en un desplazamiento
hacia el nuevo perimetro que se gané hacia el mar, por lo
gue este generd una alteracion en las losas de voladizo que
conformaban las terrazas y las circulaciones perimetrales,
eliminando el acceso principal a la obra; la escalera al
segundo piso que enfrentaba al camino costero, que daba

acceso al barco y todas las circulaciones perimetrales al mar.

Luego de las intervenciones se evidencia una pérdida de la
tipologia naval y de los elementos arquitectdnicos propios de
la arquitectura moderna. Esta propuesta arquitecténica fue
anulada con el nuevo volumen que se afiadié en 1982, que
altero de manera considerable la l6gica estructural con que
fue pensado el edificio, que permitia el uso de losas en

voladizo hacia el mar, y de la planta libre.
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Planta de Estructuras de la intervencién de 1982, donde

muestra el muro existente, y el nuevo perimetro que gana
espacio al mar.
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Planta de estructura y destacado de losas consolidacion

estructural subterraneo

A

Imagen 190. Planta de estructura nivel subterraneo en intervencion de 1982.
Direccion de Obras Municipales, llustre Municipalidad de Vifia del Mar.
(1982).

La estructura del muro de contencion de piedra de las
fundaciones originales de la piscina es el plomo al cual
Davila de adapta. Este actualmente se encuentra intervenido
en multiples sectores donde se advierten vanos y
discontinuidad en el muro de contencién y en las cargas
verticales de los pilares, pues la nueva construccion amplia
el area que confinaba este muro, a su vez es ampliado a mas
del doble de su superficie original y luego del reconocimiento
de los pilares originales conservados queda en evidencia la
perdida de pilares estructurales de la propuesta original del

proyecto de Davila del afio 1936.

Imagen 201. Planta de losas nivel subterraneo en intervencion de 1982.
Direccién de Obras Municipales, Ilustre Municipalidad de Vifia del Mar.
(1982).



comparativo proyecto original vs modificaciones

4.3 Planimetria de Intervenciones

Registro de

intervenciones en planimetrias: analisis
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Nivel 1 — Acceso

Nivel 1
Proyecto original

FREFR A

Nivel 1 Calle
Proyecto original vs actual
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Nivel 3 - Terraza
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Cortes de Etapas Constructivas

Cap Ducal proyecto original 1936

DV Manne borde costuro

Cap Ducal luego de la intervencién de 1982

avmanna borde costoro
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Cortes explicativo edificio Cap Ducal situacién antes y después. |
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Corte X-X’
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Elevaciones

Elevacion norte
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Elevacion sur

o 10m

140 |Pagina



Elevacion poniente
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4.3.1 Intervenciones— Levantamiento critico intervenciones en el tiempo
ESTADO DE CONSERVACION

1948- 2 piso: cocina para quedar al mismo nivel del restaurant
Se cierra LA TERRAZA EXTERIOR del 2do piso CATEGORIAS DE INTERVENCIONES
. .. B Intervencion funcicnal
1966: 1 era intervencién Tomas de Rementeria
- se baja el restaurant al ler piso- ler piso: - Intervencitn en la propuesta

.. . . . arquitectonica
creacion de discoteque en 2 piso (la cocina la cerraron - se sube la

. . . Intervencidn cambio de uso
cocina al 2 do piso: cocina + restaurant

Intervencidn morfoldgica-

estructural
1970 Se cierra la caja de escala Intervencion
marfoldgica- valumétrica
1978 Se habilita el 2do piso de hotel 12

habitaciones en 2do piso

1979 La ampliacién de bodegas en el costado sur del subterraneo en 6 metros bajo la calle (bien
nacional de uso publico), aca cultivan los peces y tienen hornos para complementar la produccién de la
cocina . Se usan las fundaciones de la antigua piscina: sacaron el muro al sacar el palacio ducal y lo
rellenaron con arena . Esto causo vibraciones regulares en el edificio debido a la carga que generaban los
vehiculos y camiones pesados sobre av. marina. Debido a esto se hizo el proyecto de refuerzo por un
ingeniero calculista . La real intencién era la ampliacion del primero piso, gracias al nuevo perimetro
paralelo al original : por esto se reforzé el perimetro original de muro de contencion que daba al mar
ampliando a su vez en forma de volado el primer piso.

1982 Se cierra la entrada publica ( por fachada sur ) desde el primer piso al bar

- se modifica la escala que conectaba a la calle con el segundo piso ( conectaba la fachada sur con
la norponiente )
En el primer piso se extendio la fundacién del nivel -1, se construyo una pirca (refuerzo tipo gavidn ) para
ganar espacio para la ampliaciéon del ler piso todas las lozas que van en el volado se empalman con el
perimetro de los pilares y muro original ( que actualmente esta revestido en madera)

1985 Se habilita ascensor , anteriormente fue solo una abertura

- Ampliacion de 536,925 mt2 continuar pilares y estructura original en vertical hasta el
4to piso, ampliando todos los niveles hasta el perimetro del primer piso. se modifica la escalera de
caracol de hormigén armado comunicando a una nueva habitacién en el 5to piso
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1936 1957 1982

Imagen 192. Comparacion de las etapas historicas del edificio Cap Ducal, Vifia del mar. (2020).



4.4 Levantamiento fotografico estado actual

4.4.1 Patologias exteriores

Clasificacion de lesiones: Quimica

Descripcion: oxidacién y corrosibn en armaduras y

elementos metalicos

Causas u origenes de la lesién: Salinidad: corrosion por

iones cloruro, cambio de revestimiento entre armadura y
hormigén, humedad ambiente.

Se oculta el muro piscina, y se deja sin uso, con el nuevo
perimetro de forma lisa, el choque de las olas con el

sulfatamiento del acero generé mas dafo.

R VAESH
Imagen 194. Detalle del muro exterior de Cap Ducal, construido en la
intervencion de 1982. Vifia del mar. (2019).

Imagen 193. Muro exterior de la “popa” del Cap Ducal. Vifia del mar. (2019).
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Clasificacion de lesiones: Mecanica

Descripcion: Desprendimiento de recubrimiento fachada

Causas u origenes de la lesién: Humedad, causada por
elementos vegetales adheridos a la fachada. Esta
humedad sube por capilaridad por la fachada. Se
observan desprendimientos en aristas de angulos

pronunciados.

Imagen 195. Detalle de la proa del Cap Ducal.
Vifia del mar. (2019). Imagen 196. Muro exterior de la proa del Cap Ducal sin intervenir. Vifia
del mar. (2019).



Clasificacion de lesiones: Quimica
Descripcion: Corrosiéon por dafio

antropico

Causas u origenes de la lesion: Abertura de ampliacion mal
conectada provoca dafios de humedad y corrosion en
armaduras que han quedado a la vista. Se da por la salinidad
y estar emplazado paralelo a la corriente de viento sur y a
unos metros de donde rompe en oleaje

Imagen 197. Area intervenida recientemente en fachada poniente del Cap
Ducal. Vifia del mar. (2019).

Imagen 198. Intervenciones actuales en la fachada sur poniente de Cap
Ducal. Vifia del mar. (2019).



Causas u origenes de la lesion: causada por carga,
afectando sobre todo a elementos estructurales por exceso
de carga, y falta de distribucion de esta.

Imagen 199. Intervencién en fachada poniente. Edificio Cap Ducal, Vifia del mar. (2019).
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Clasificacibon de lesiones: Quimica
Descripcion: Hormigon en ambiente salino
Causas u origenes de la lesién: La cristalizacion de sales

en los paramentos (eflorescencias), y bajo ellos son las

subflorescencias aportando humedad a los materiales.

Imagen 200. Area de ampliacién en Cap Ducal, producto de la intervencion de  jmagen 201. Vista lateral de las Gltimas intervenciones efectuadas en la fachada poniente
1982. Vifa del mar. (2019). del Cap Ducal. Vifia del mar. (2019).
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Clasificacién de lesiones: Fisica
Descripcion: Humedad por abertura de fachada

Causas u origenes de la lesion: Se observa una abertura

en distintos puntos del edificio, aportando mayor salinidad
y humedad por evaporacion del agua de mar al interior del

edificio.

Imagen 202. Areas de abertura en distintos puntos de la fachada, que genera un debilitamiento de los materiales. Cap Ducal, Vifia del mar. (2019).
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Clasificacién de lesiones: Fisica y mecanica

Descripcion: Erosion en cimiento de piedra vy

desprendimiento recubrimiento de estuco.

Causas u origenes de la lesion: La erosion es causada por
oleaje, causa presion que ejercen el agua y los moluscos
sobre la superficie del hormigdn, destruyendo el
recubrimiento y adicionando acidos que pueden disolver
el cemento. El desprendimiento de estuco es causado por
la fuerza y humedad constante de la zona de cambios de

nivel de marea

La materia vegetal aumenta la concentracion de CO2,

afectando la carbonatacion del hormigon

Imagen 204. Erosion detectada en la intervencion efectuada en 1982. Vifia del
mar. (2019).

Imagen 203. Estado del pilar exterior del proyecto de 1936. Se observa Imagen 205. Detalle del pilar exterior en Cap Ducal. Vifia del mar. (2019).
corrosion de las armaduras por perdida de recubrimiento. Vifia del mar. (2019).
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4.4.2 Patologias interiores

Las patologias del interior del edificio a diferencia de las
patologias exteriores, tienen un origen antrépico, debido a
las intervenciones que ha sufrido el edifico producto de su
cambio de uso. Se han mutilado pilares fundamentales en la
estructura original y los existentes se encuentran sin

mantenimiento alguno.

A continuacién se muestran los pilares originales en su

estado actual:

Imagen 206. Plano indicativo del pilar. Cap Ducal, Vifia del mar. (1936).

Imagen 207. Pilar interior en el primer nivel en Cap Ducal. Vifia del mar. (2019).
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Imagen 208. Pilar de la estructura original, con revestimiento posterior. Cap Imagen 209. Pilar interior en &rea cocina en Cap Ducal. Vifia del mar. (2019).
Ducal, Vifia del mar. (2019).
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Anulacion de la planta libre: ler nivel pilares originales

nucleo central, fue cerrado completamente con tabiques.
Pilares originales quedaron inmersos en los nuevos muros y
revestimientos, perdiendo la espacialidad del primer piso.

Imagen 210. Area de cocina del primer nivel en Cap Ducal. Se observa la totalidad de los pilares principales revestido en ceramica, dificultando la lectura de la
estructura principal. Vifia del mar. (2019).
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Estado de conservacion del interior de la proa en el
segundo nivel. Al igual que el subterraneo, el uso es de
bodega y de taller para las intervenciones que ejecutan en

el edificio.

Imagen 211. Interior de la proa en segundo nivel. Cap Ducal. Vifia del mar. (2019).
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Este lugar, corresponde al vacio del relleno roca que la revestimientos y materiales de las nuevas intervenciones
familia Mackenna construye en 1913 para adaptar los gue se hacen de forma continua en el edificio.

cimientos de la piscina a su edificio. Hoy en dia convertido

en bodega y taller de carpinteria donde se trabajan los

IB=. -

.

Imagen 212. Area de ampliacion del nivel subterraneo. Cap Ducal. (2019).
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4.5. Conclusiones

La situacion descrita mas la corrosion presente en el medio
donde se emplaza, genera un estado de riesgo para la
estructura original donde fue fundado.

Estructura edificio Cap Ducal 1936:

Imagen 213. Reconstruccion del edificio en su estado original.
Universidad TFSM. (2012).

Estructura edificio Cap Ducal en la actualidad:

3 nival

Imagen 214. Reconstruccion del edificio en su estado original. Universidad TFSM. (2012).
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4.5 Conclusiones— Uso actual y carga de ocupacion

El sistema estructural con que fue concebido el Cap Ducal,
estéa soportando actualmente, mas del doble de la superficie
del original del edificio de 1936 debido al cambio de uso de
restaurant a hotel-restaurant. Esto genera una sobrecarga a
la estructura de pilares y vigas, que en algunos casos, han
sido eliminados debido a la nueva ocupacion.

Tanto la I6gica estructural como los usos, se han modificado
sin respetar al edificio, hasta tal punto, que es dificiimente
reconaocible la estructura original del interior del edificio. Esto
conlleva a una pérdida de la propuesta original tanto
arquitecténica como estructural del edificio por la adicion y
sustraccion de elementos arquitectonico-estructurales.

En el exterior, solo que queda intacta la proa del barco. De
una manera optimista, se encuentra la gran mayoria de la
estructura original, oculta entre la “nueva volumetria” que

genero la intervencién de 1982.

CARGA O OOUSACION

PRALR NBO  SECUNDO PRO TERCIR MS0O CUANTO MSO QUINTD MBO -
RESTURAN M*IDDW AQ=RITW MEN /LS I parvores
OO BBmwuw Mwwin 3 perwre
PASLLO CrMunw MRwi 7 parvoren
ol DI« NN DMV DBV -EMFEDS-MNW BRAWIN A persres

TOTAL CARGA OF OCUPACION 200 perscre

Imagen 215. Carga de ocupacion actual del Cap Ducal Direccion de Obra Ilustre
Municipalidad de Vifia del Mar. (2015).

Esta intervencion fue la mas ofensiva desde el aspecto
estructural, debido a que se construye un nuevo perimetro
hacia el mar, de diferente espesor (40 cm v/s 1,5 mts), pues
al cambiar la seccién del muro de contencion el acero queda
mas desprotegido y al oxidarse y dilatarse las armaduras se
separan del hormigén y dejan de trabajar juntos. Esta
situacion desencadena una serie de patologias tales como
filtraciones que agilizan mas aun el deterioro del edificio,
ademas de cambiar la tipologia estructural original (de

pilares y voladizo vertical).

El proyecto original de Roberto Davila ha sufrido con las ya
citadas ampliaciones un cambio muy grande reflejado en la
desproporcién de las sobre estructuras y en la intervencién
de la continuidad de la transmisién de cargas. Esto hace
necesario un estudio de las deformaciones y corrosiones
maximas que tenga la estructura y junto con ello localizarlas
mediante tecnologia laser que pueda detectar las patologias
propias del muro de contencién (que se debe conservar
segun la instancia histérica) pero que no es posible hacer un
levantamiento critico de éste, por encontrarse revestido de
diferentes materialidades y volumetrias que ocultan su

estado actual.



V. Marco Teoérico: Marco conceptual de intervencion

Como el proyecto de intervencion es de tipo AFE, es decir
debe ser aplicado a un proyecto de intervencién, se analiza
éste en base a casos de estudios de intervenciones
realizadas en obras relevantes en la Arquitectura del
Movimiento Moderno y en bienes histéricos con
intervenciones contemporaneas. La finalidad es generar a
través de andlisis una mirada critica de los casos estudiados
gue tienen toda relacién con algun valor identificado en el
Cap Ducal, como lo es el valor histérico, arquitectdnico y
estético, urbano, testimonial. Se analizan las estrategias
empleadas por las intervenciones, situando espacial y
temporalmente las intervenciones dentro del contexto de la
historia de la restauracion y evaluar la evolucién en el tiempo

de los criterios de intervencién aplicados.

Al final de este capitulo, se relaciona la reflexion critica de
los criterios analizados en relacion con las cartas
internacionales observando las pertinencias con el caso de
estudio AFE, con el objetivo de asentar las bases que
sustenten la metodologia y los criterios de intervenciéon a
emplear en este caso especifico de proyecto AFE. A

continuacion, se desarrolld un modelo para el andlisis de los

criterios, elaborado a partir del estudio de los problemas

planteados en los distintos casos de las obras intervenidas:

5.1 Estudio de casos: Estrategias de Intervencion en el

Patrimonio del Movimiento Moderno.

Caso 1. Pabellén de los pingtiinos del zoolégico de
Londres/1934.

Imagen 216. Fachada principal de la piscina para pingiinos en el zooldgico de
Londres. Inglaterra. (1934).



Es una de las obras mas influyentes de la arquitectura
Moderna, conocida como la Penguion Pool, fue construida
en 1934 en el zooldgico de Regent’s Park en Londres, por el
arquitecto ruso Berthold Lubetkin (1901-1990).

Este caso relaciona la forma-funcién que se consigue con el
material empleado .Con una volumetria surgida tanto del
analisis del comportamiento de los animales como de la
repercusion acustica de los mismos, el recinto conforma una
espiral que tanto permite controlar el eco de los pingiinos
como establecer en su interior posibles espacios de sombra
y de sol ademas de las rampas visibles desde diversos

puntos de vista.

El arquitecto desarrolla el proyecto basandose en las hélices
de los aviones, conformando un recorrido de rampas que,
acercan al animal con el publico del zoolégico.

La Penguin Pool de Lubetkin fue uno de los primeros triunfos
de la arquitectura moderna en Reino Unido. "Con ella, se
hizo evidente que Inglaterra no solo aceptaba la nueva
corriente como la manera logica de construir, sino que
ademas estaba ofreciendo oportunidades a los talentos del
méximo nivel de ingenio técnico y estético”, explicaba en
1937 el catalogo de una exposicion del MOMA sobre el auge

de esta arquitectura.

Imagen 217. Vista de las rampas en forma de hélice.
en el zooldgico de Londres. Inglaterra. (1934).

Imagen 218. Vista lateral del acercamiento entre el animal y el humano que

generaba el proyecto de la piscina para pingiinos en el zoolégico de

Londres. Inglaterra. (1934).
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Hace 15 afios que dejo de utilizarse, después de que un
cambio en la materialidad del suelo en 1980 provocara a
estas aves una infeccion en las patas.

Debido al mal uso del material con que fue intervenido
respecto al material primigenio con que fue ideado, dej6 de
ser un espacio habitable para los pingliinos. Se observa una
carencia del criterio de autenticidad y funcionalidad con que
fue concebida la obra. Hoy en dia se cuestiona su
destino, gracias a su clasificacién con el maximo grado de
proteccion del patrimonio britdnico impide que sea demolida
en la actualidad y debido a su interés como obra
representativa del Movimiento Moderno. Este caso es un
ejemplo, de como ocurre tan seguidamente, que el problema
no es del disefio original del arquitecto, sino del

mantenimiento y las posteriores reformas.

_\"_Ar <

Imagen 219. Vista del entrenamiento entre el cuidador y los
pinglinos. de la piscina para pinguinos en el zool4gico de Londres.
Inglaterra. (1934).

Imagen 220. Proyecto en construccion. Piscina para pingtiinos en el zoolégico
de Londres. Inglaterra. (1933).

Imagen 221. Vista aerea de de la piscina para pingiiinos en
el zoolodgico de Londres. Inglaterra. (1934).
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Caso 2. Real Club Nautico de San
Sebastian, Espafia.

Arquitecto:José Manuel Aizpurua y D. Joaquin
Labayen, 1929.
Proyecto de Rehabiltacién afio 2015 / Arquitecto:

Jose Angel Medina .

El Real club Nautico de San Sebastian, es edificado en 1929,
afio de la primera convocatoria de Arquitectura Moderna,
conocido como Congreso de CIAM.

Es uno de los mejores ejemplos de arquitectura nautica
existentes en el mundo, debido a que la historia de la edificio
y emplazamiento es muy semejante a la de Cap Ducal. La
nueva edificacion se apoya en parte sobre los muros del
antiguo Club Nautico —una piscifactoria construida en 1905
superaba en un metro el nivel del paseo de La Concha y
sobre el cual se instalaban unos toldos durante la época
estival. El edificio preexistente no daba respuesta a los
nuevos requerimientos de la institucién, por lo que en 1929
se encarga a los arquitectos la ampliacion del club. El

resultado fue un edificio de arquitectura moderna, que

N

Imagen 222. Fachada principal luego de la restauracion. Real Club Nautico
de San Sebastian, Espafa. (2016).

aplicaba y representaba los famosos “cinco puntos de una

nueva arquitectura” (1927) de Le Corbusier, que fueron
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traducidos y publicados por la revista Arquitectura en marzo
de 1928.

El edificio contrasté de inmediato con la arquitectura clasica,
del Ayuntamiento, edificio emplazado frente al Real Club
Nadutico, por lo que este contraste en el entorno inmediato, y
su emplazamiento generé un nuevo panorama para la
ciudad. Ademas, programaticamente tienen muchas
similitudes, se debian satisfacer las necesidades del Club, y
ademas, se incorporaba un restaurant publico y una gran
terraza en la quinta fachada, al igual que el programa original
de 1936 de Cap Ducal.

En 1947, un afo antes de la fecha cuando comienzan las
primeras modificaciones del Cap ducal en Chile, el Real Club
Nautico en San Sebastian, Espafia, es intervenido poniendo
en riesgo su imagen y espacialidad primitiva. En esta fecha
se llevan a cabo las obras de ampliacién del edificio,
consistentes en tapar la terraza superior, cerrando el espacio
a cielo abierto. Con ello se gana espacio interior protegido
de las inclemencias del tiempo, acentuadas por la situacion
costera del edificio. La embleméatica construccién queda

practicamente como la conocemos hoy en dia.

Con el tiempo, al edificio se fueron incorporando una serie
de elementos decorativos de estilo nautico tales como
barandas de cuerdas de barco, banderines, y otra serie de
afadidos impropios del proyecto original, "que se concebia
como una maquina totalmente limpia de adornos" (explica el
arquitecto donostiarra y vocal del Colegio Oficial de
Arquitectos Vasco-Navarro Ekain Jiménez). Sin embargo, el
edificio qued6 grabado con ese aspecto en el imaginario
colectivo. Por lo que en el afio 2012 se reformd6 por motivos
de adecuacion funcional y de accesibilidad, y aqui es cuando
una parte importante de la ciudadania se quej6 de la
desaparicion de esos afiadidos decorativos. Incluso se pidié
a través de la administracion del club, reponer el edificio a su

estado originario.

La rehabilitacion del afio 2015, estuvo cargo de José Angel
Medina Murua, Se recuperaron elementos del proyecto
original que habian desaparecido, como la escalera metalica
blanca, que era un elemento protagonista en el proyecto

original.
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Imagen 223. Vista exterior e interior del proyecto original del Real Club Nautico de San Sebastian en contraste con el edificio en la actualidad posterior a la dltima
restauracion. Espafia. (1929, 2018).
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Imagen 224. Vista de la fachada hacia el mar en el primer nivel en la actualidad.
Real Club Nautico de San Sebastian, Espafia. (2016).

Imagen 225. Vista desde el mismo angulo del proyecto original. Real
Club Nautico de San Sebastian, Espafia. (1929).

La intervencibn rescata la espacialidad y
transparencia de los corredores manteniendo el
programa original de tipo ndutico en torno al mar. Se
mantiene la estructura del edificio, y se realizan
refuerzos de tipo consolidacion estructural de pilares

y vigas.

Se afiaden al proyecto, protecciones de cortinas

parecidas al proyecto original de Cap Ducal.
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Conclusiones delos criterios de intervencion adoptados

Relacion del proyecto con el ejercicio del proyecto AFE.

El edificio analizado, estéa situado en el borde costero, junto
a la Playa de La Concha. En el &mbito urbano el edificio se
emplaza rematando el Paseo de la Concha, y en el ambito
histérico esta fundado sobre un edificio preexistente que
constituyd los primeros actos de urbanizacién del borde

costero.

Estas dos situaciones son las que se relacionan con el
edificio Cap Ducal, la primera porque se emplaza en unas
condiciones geogréficas de similares caracteristicas, y la
segunda es porque el edificio de arquitectura moderna
genera una actividad que habia dejado de funcionar, en el
caso de San Sebastian que construye un club nautico donde
antes era un acuario e incluso algunas de las partes del
edificio se sostienen todavia de los muros de carga del
acuario y en el caso del Cap Ducal se construye un
restaurant publico en torno al mar sobre las fundaciones de

una antigua piscina de mar.

Estas son por lo tanto las dos principales y similares
relaciones que asemejan a estos dos edificios, y existe una

tercera similitud, en cuanto al cambio de imagen que han

generado las mudltiples intervenciones que ha sufrido el
proyecto original; es decir como ha afectado estas

intervenciones con el paso del tiempo.

Estas intervenciones se han observado con caracteristicas
similares, tales como; cierre de vanos, cambio de
volumetrias en las fachadas y en la concepcion de espacio,
mutilacién de los elementos arquitecténicos propios del
Streamline; el estilo nautico utilizado en el Movimiento
Moderno. La intervencion mas dafiina pone en riesgo el
reconocimiento de la tipologia arquitecténica que respondia

a esa época.

Imagen 225. Vista de la terraza a cielo abierto del tercer nivel, se relaciona con
el Cap Ducal, por el uso de la quinta fachada con vista al mar. Real Club
Nautico de San Sebastian, Espafia. (1929).



En conclusién es el valor histérico y cultural la similitud
principal junto con el paso del tiempo. Luego de la dltima
intervencion al Real Club Nautico el afio 2015, donde fue
aplicado el criterio de minima intervencion, estd ahora mas
cercana al proyecto original de José Manuel Aizpurta y
Joaquin Labayen, debido a eliminaciones de ornamentos
que no correspondian al proyecto original, pero mas alla de
los ornamentos, es la espacialidad propia de la arquitectura
moderna la que adn se encuentra en riesgo debido a los
volimenes agregados en su fachada, y la anulacién de sus
recorridos perimetrales laterales por escaleras y accesos del

proyecto original.

Considerando que el nivel de conservacion tanto del muro
historico preexistente del Real Club Nautico como de la
arquitectura moderna que se construye en 1929, se
encuentra en considerables mejores condiciones que el caso
de estudio Cap Ducal, observo una carencia del criterio de
autenticidad, que podria incluirse a través de la estrategia de
la liberacion de los volumenes afadidos, fundados en el
valor arquitecténico de la obra.

Imagen 226. Vista del emplazamiento de borde mar de Cap Ducal.
Vifa del mar. (1937).

Imagen 227. Vista aérea del emplazamiento de borde mar del
Real Club Nautico de San Sebastian, Espafia. (2018).



Caso 3. Neues Museum, Museum Insland Berlin

Reconstruccion 2009, Chipperfield Arquitects

El edificio actual de Neues Museum es una reconstruccion
del edificio antiguo, construido entre 1843 y 1855, casi un
siglo después fue gravemente dafiado durante la Segunda
Guerra Mundial hecha por el arquitecto David Chipperfield,
la intervencion que al edificio, reconstruye la forma,
aplicando el criterio de unicidad, integridad del bien, y
minima intervencién en concordancia con la autenticidad
como testigo histérico. Se logra mediante la diferenciacion
de la materialidad de la intervencion, y su reversibilidad a lo
largo del tiempo. En algunas zonas solo se conservan los
muros exteriores, en el estado en que se encontré la

estructura, en el periodo post-guerra.

La reconstruccion es aplicada como una reinterpretacion de
las relaciones espaciales preexistentes. Se reconstruye el
concepto espacial. Estas relaciones espaciales son las que
se deben preservar, porque son parte de la identidad y el

imaginario colectivo del lugar.

Imagen 228. Croquis del proyecto. Chipperfield
Arquitects. Berlin. (2009).

Imagen 229. Vista aérea del emplazamiento del proyecto. Berlin,
Alemania. (2003).
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Imagen 230. Vistas de distintos zonas del museo en la actualidad. Berlin.
Alemania. (2018).
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Criterios relacionados

A través de la habilitacion de los diferentes espacios, se
devela el estado de conservacion real de las distintas
materialidades mediante un criterio de conservacion, minima
intervencion, y autenticidad. Las intervenciones construidas
dan acceso a las diferentes salas y guian el recorrido por el

museo.

Se observa un respeto hacia el estado de conservacién de
los materiales sin borrar el paso del tiempo, exponiéndolo en
todo momento, es un criterio de conservacion que revaloriza
el valor memorial del edificio tanto en la materia (policromias
cielos y muros) como en la forma, a través de una

reconstruccion parcial y armdénica con el pasado.

Imagen 231. Escalera principal, luego de la reconstruccion de 2009.
Neues Museum, Berlin, Alemania. (2018)

Imagen 232. Escalera principal en sus primeros afos. Berlin,
Alemania

Imagen 233. Escalera principal luego de la egunda Guerra
Mundial. Berlin, Alemania
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Caso 4. Museo San Telmo, San sebastian, Espafia.

Rehabilitaciéon 2011, Fuensanta Nieto / Enrique Sobejano

Arquitectos

El Museo San Telmo, inaugurado en 1902, es el mas antiguo
del Pais Vasco, y su ampliacion y rehabilitacion llevadas a
cabo entre 2004 y 2011 han hecho posible que se reabra con
nuevos objetivos desde una visibn multidisciplinar.
El edificio histérico, un convento dominico del siglo XVI,
constituye la base del museo, ha recuperado los volumenes
originales elimindndose estructuras que habian sido
afiadidas en 1932 y que habian modificado su estructura
original. Ademas, se ha llevado a cabo el saneamiento,
limpieza, consolidacion o restauracibn de elementos
constructivos originales de piedra y de madera.

La intervenciébn construye un nuevo muro claramente
diferenciado por su materialidad respecto al edificio
preexistente, aplicando el criterio de diferenciacién. La
minima intervencion es trabajada estratégicamente
mediante el emplazamiento, el edificio se apoya en la
diferencia topografica existente creando nuevas conexiones
entre el volumen que se adapta y el edificio historico. El
nuevo pabellébn se construye amoldando la forma a la

geografia existente y dialogando con el pasado. El volumen

respeta alturas preexistentes y conecta espacios que fueron
perdidos luego de las intervenciones.
Criterio de integridad/ unicidad

Area intervenida

-

!
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Imagen 234. Plano de &rea de intervencion del Museo
de San Telmo, Espafia.


http://www.arq.com.mx/tag/Museo+San+Telmo
http://www.arq.com.mx/tag/museo

R
Imagen 236. Vista del contraste entre el edificio histdrico y la nueva
intervencidn en el Museo de San Telmo, San Sebastian, Espafa. (2013).

Imagen 235. Vista del contraste entre el edificio histdrico y la nueva intervencion en el
Museo de San Telmo, San Sebastian, Espafia. (2013).

Imagen 237. Corte del proyecto donde se ve con claridad la relacion de
altura y respeto que toma el proyecto frente al edificio historico. Museo
de San Telmo, San Sebastian, Espafia. (2011).
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Caso 5 Intervencién del Castillo de Matrera en Villamartin.

El castillo se emplaza en una fortaleza espafiola ubicada en
Cadiz, Espafia. Data del siglo IX Las actuaciones han ido
dirigidas a consolidar estructuras que amenazaban
derrumbes. En 2013 se derrumbo parte de su estructura, por
lo que el duefio del terreno financid6 un estudio para la
conservacion del inmueble que es Monumento Nacional y
En 1985, fue declarada bien de interés cultural por la Junta
de Andalucia.

“Posteriormente, la torre perdio parte de su volumetria tras
sufrir un colapso parcial que afecto a su estabilidad. Con esta
intervencion, el estudio gaditano busca la consolidacion
estructural —distinguiendo los elementos afadidos con
respecto a los originales, para evitar las reconstrucciones
miméticas que prohibe la Ley 14/2007 de Patrimonio
Histérico de Andalucia—, y recuperar la volumetria, la
textura y la tonalidad originales de la torre.
Para los contrafuertes y los refuerzos de los nicleos internos
degradados se redutilizan la piedra caliza desprendida. El
remate superior se ejecuta para consolidar el lienzo que
permanecié tras los desprendimientos, conservando el
revestimiento original de su cara interior asi como un fresco

de una naviera. Segun explica Carlos Quevedo, “todas las

aristas se han replanteado a partir de detalles de los

elementos  geométricos  existentes para  marcar
milimétricamente el volumen original”. La recuperacion
volumétrica se realiza mediante el uso de un revestimiento
continuo de mortero de cal, “que colmata la laguna existente
y permite la lectura de la unidad arquitectonica. De la misma
forma el cajeado superior delimita sus fases constructivas
realzando los remates almenados originales que
permanecian ocultos tras su superposicion estratigrafica.”

Fuente:. Carquero Arquitectura, Memoria de proyecto de
preservacién Intervencién en el Castillo de Matrera en

Villamartin (Cadiz) 2016.

Conclusiones

La intervencién obtuvo el premio internacional A+Architizer
en la categoria preservacion. La obra de preservacion que
fue la consolidacion de la torre del castillo de matrera, se
llevo a cabo en 2016 y se enfatizé en resolver los problemas
estructurales de los vestigios historicos, reconstruyendo su

integridad para que funcione como una pieza monolitica.
Como podemos observar, el trabajo de restauracion ha

consistido en levantar los muros laterales de la torre del

Castillo de Matrera, hasta su altura original. ElI remate
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superior se ejecuta para consolidar partes que habian
colapsado. Todas las aristas, perfectamente marcadas,

marcan el volumen original de la torre.

Esta intervencién es un buen ejemplo del contraste que
provoca en la materialidad, el consolidar y unificar la forma

original del inmueble.

Me basé en esta intervencién para entender la importancia
de la unidad que debe tener el muro piscina del subterraneo
del Cap Ducal a nivel estructural y estético , debido a que la
edificacion tiene un importante impacto paisajistico e
histérico sobre el lugar, al igual que el caso de estudio Cap
Ducal, e interviene restos historicos con el fin de permitir
conservar estos vestigios de manera mas eficiente gracias al

refuerzo de su estructura existente.

Imagen 238. Intervencion en Castillo de Matrera, Cadiz, Espafa. (2016).
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Imagen 239. Imagenes comparativas entre el estado de conservacion anterior al proyecto y la nueva intervencién. Castillo de Matrera, Cadiz, Espafia. (2013 y 2016).
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5.2 Andlisis delos criterios deintervenciéon en casos

en casos de intervencion de Arquitectura Moderna.

Conclusiones de la relacién y pertinencia de las cartas
internacionales y recomendaciones, con las estrategias

analizadas y el caso de estudio:

En relacion a los casos analizados, tanto en el caso de
Neues Museum como en el caso del Museo de San
Telmo, y la intervencion en el Castillo de Matrera, la
reconstruccion no es pensada como una reproduccion
exacta sino una nueva interpretacion a partir del recuerdo
del imaginario colectivo que se conservaba del original.
Por lo que pasan a formar parte importante del contexto
arquitecténico histérico de la ciudad, atrayendo el flujo de
visitantes por la carga histérica de los edificios

intervenidos.

Respecto al caso analizado del Movimiento Moderno, el
Real Club Nautico de San Sebastian, presenta
similitudes (a menor escala) de las problematicas que
afectan al Cap Ducal. El uso de la quinta fachada como
terraza, se reconoce también en la obra de Davila,
concebidos como un espacio abierto en contemplacion al

mar y el uso de pilares que hacian posible la planta libre.

Es precisamente este espacio el que es intervenido
anulando su particularidad tanto en la obra del Real Club
Nautico como en el Cap Ducal. Ademas de espacios, se
distinguen ciertos elementos arquitecténicos propios de
la arquitectura ndutica como son las escaleras
perimetrales de fierro y las ventanas ojo de buey, que son
mutiladas en su totalidad al igual que los accesos

principales caracteristicos de las obra.

Tanto la relacibn espacial, tipolégica como de
autenticidad se ven en riesgo, aunque en el caso del Real
Nautico, se ha conservado en el muro de fundacion que
existia antes de que se edificara la intervencion de 1929,
a diferencia del Cap Ducal, donde no solo es vulnerado
el valor estético arquitectonico de la obra, sino también
es vulnerado y en gran medida opacado el vestigio
historico que constituye la piscina de mar y la adaptacién
gue hace de ésta Roberto Davila.

Por esta razon, los criterios aplicados en el caso de
estudio deben dialogar tanto con la obra de Davila, como
del muro piscina. A continuacion, se expone una cita en
cuanto a las adiciones que destruyan al valor del

proyecto original:
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“Replanteemos ahora el problema de la conservacion y
eliminacion de los elementos afadidos, teniendo muy
presente en este punto que no se habla Unicamente de
ruinas sino que puede tratarse —y mas de las veces se
tratara- de adiciones hechas sobre obras de arte que
podrian recuperar la unidad originaria y no solo la
potencia si tales afiadidos fuesen suprimidos en lo
posible. Vemos asi planteado el problema desde esta
perspectiva, segln el punto de vista de la estética, se
invierten los valores con respecto a la instancia histérica,
que ponia en primer lugar la conservacion de las
adiciones. Para la exigencia que nace de la condicién
artistica de la obra de arte, lo afiadido requiere ser
eliminado... La solucién no puede ser justificada como
de autoridad, sino que tendra que venir sugerida por la
instancia que tenga mayor importancia. Y puesto que la
esencia de la obra de arte consiste en que sea
contemplada en el propio hecho de constituir una obra de
arte, y solo en segundo término en el hecho histérico que
singulariza, es claro que si el afiadido disturba,
desnaturaliza, ofusca, o sustrae en parte a la vista a la

obra de arte, tal adicion debe ser eliminada.”.

Brandi,C. Teoria de la Restauracion. (1964).

En cuanto a la cita de Brandi sobre el valor original,
aplicada al caso de estudio, considerando los criterios
analizados en los casos de intervenciones, la instancia
de mayor importancia y su estado de conservacion,
sugerird la respuesta sobre el grado y criterio de
intervencion. La obra presenta dos origenes diferentes,
gue se diferencian tanto en la data como en la
materialidad, pero intencionalmente no en la formay esto
lo hace particular; es el resultado de la adaptacién que
hace Davila a un muro histérico integrandolo como parte

del entorno.

Debido a que el Cap Ducal, se emplaza sobre una
preexistencia, se definira los criterios de intervencién en
consideracioén del valor que represente cada uno y estos

definirdn la conservacion o eliminacién de los afadidos.
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VI. PROYECTO DE INTERVENCION

El proyecto debe integrar en tres magnitudes que dan
respuesta a la complejidad de la intervencién. Seran
desarrollados en este orden:

6.1. Las grandes decisiones del Proyecto

6.2. El concepto original del proyecto

6.3. Definicién de los grados de intervencion

6.4. Propuestas generales y especificas de proyecto
6.5 Estrategias del proyecto

6.6 Acciones del proyecto

6.7 Planimetria de proyecto de intervencion

6.8 Imagen objetivo-render de proyecto

6.1 Decisiones Fundamentales del Proyecto

El Cap Ducal se encuentra olvidado en la historia cultural y
arquitecténica de Chile del siglo XX, pese a haber ocupado
un lugar importante en los distintos medios escritos y
visuales de la época. Es un edificio moderno cuya
concepcion original ha sido profundamente alterada hasta
hacerlo casi irreconocible. Por la importancia antes
mencionada se decide estudiar su preservacion y
restauracion del edificio, debido al riesgo de mayor degrado

actual por la escasa reparacion de los problemas

estructurales y las multiples intervenciones de que sufrio el

proyecto original de Roberto Davila.

No es mucho lo que se aprecia en la actualidad. Se
desconfigurd su imagen inicial de barco exterior e interior. El
y el acceso principal fue demolido al igual que todas las
circulaciones perimetrales horizontales y verticales que
daban al mar, el afio 1972 cuando se cambia el uso del
edificio, agregando a este un Hotel, que fue ampliado el afio
1985 cuando se ocultd el muro de la piscina. La intervencion
fue realizada sin tener en consideracion, su valor patrimonial,
resultando de ello, un edificio hermético estandar, que oculté
una arquitectura excepcional.

Hoy en dia practicamente lo Unico que se ha conservado es
la proa del barco, la chimenea vertical en su totalidad, y el
muro de contencién del vestigio piscina de mar, fundacion
original del Cap Ducal. Este ultimo, conservado parcialmente
en un 70 %. Viéndose afectado mayormente la popa del

barco, que corresponde a la fachada nor-poniente.

El problema fue la falta de atencion y negligencia en la
conservacioén de la arquitectura de Roberto Davila por parte
de fiscalizacion de la DOM (Direccién de Obras Municipales
de Viia del Mar) y CMN (Consejo de Monumentos

Nacionales, luego de las intervenciones de Tomas de
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Rementeria. (ver antecedentes de las infracciones en
pag.16-18 y anexos). Este hecho presenta un riesgo real
frente a algun eventual colapso parcial de la estructura
soportante del edificio.

El evidente y progresivo deterioro que presenta actualmente
el edificio es debido a las intervenciones carentes de criterios
gue respetaran los valores originales del inmueble, y por otro
lado a la accion de agentes climaticos adversos debido al
medio donde se emplaza; el mar, donde la corrosién del
ambiente salino es una amenaza latente y constante para un
proyecto de borde costero.

Por lo anterior la intervenciéon, buscarad reestablecer los
valores fundamentales del edificio que fueron perdidos y
corren riesgo. Considerando en las acciones el restablecer
el valor estético e historico de la obra, y principalmente el
valor de novedad que es clave para restituir la integridad del

edificio.

6.2  El concepto original del proyecto “El reflote del
edificio Cap Ducal”

El concepto original del edificio barco es flotar, emerger en

el agua.

La intencionalidad del proyecto es que vuelva a tener la
magnitud que tenia antes; el zarpar, el volver a abordar a un
barco que emerge del agua y que se integra a la trama
existente del borde costero.

Hoy dia el Cap Ducal est4 hundido, no emerge del agua. El
movimiento moderno lo hizo flotar en el agua, emergia del
muro histdrico y por eso se veia como barco, como resultado
de la idea conceptual en la flotabilidad de la obra, en el
entorno marino.

En el acceso principal la escalinata abordaba a esta
construccién ubicado en el borde del mar. Tiene que volver
a ser un barco, tiene que emerger del mar respetando los
plomos originales. No solo estéticamente sino
funcionalmente un barco corta las olas del mar para avanzar.
Tiene que volver a navegar. La forma de rompeolas que fue
oculta era la defensa que tenia el edificio contra el medio
marino donde se emplaza. EI muro tiene que volver a cortar
el agua. Manteniendo la autenticidad y funcionalidad de la
forma del muro de contencion de la piscina de mar
preexistente que fue adaptado por Davila como la quilla del
barco Cap Ducal.

La intervencion se propone que vuelva a ser un icono de la

ciudad como alguna vez lo fue, por esta razén el objetivo
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principal es reestablecer el valor de novedad, que es el valor
gue le da su identidad.

6.3 Definicion de los grados de intervencion

Los grados de intervencion en la restauracion arquitectonica,
se ordenan segun su nhivel de intervencién y modificacion de
la obra existente, y estos de consideraran de acuerdo al
estado de conservacion del bien inmueble que se va a
intervenir.

Ordenados de acuerdo a la intervencion mas pasiva los

grados de intervencién son los siguientes:

Conservacion: son procedimientos técnicos que se emplean
para detener las patologias existentes segun su estado de
conservacion y prevenir deterioros futuros.

Restauraciéon: Procedimientos técnicos que buscan
reestablecer laidentidad del bien inmueble, considerando los
valores originales que le dieron identidad y respetando la
autenticidad de la obra.

Mantencién y preservacion: son acciones pensadas en el
futuro de la obra intervenida medidas adoptadas para
prevenir el deterioro del inmueble, y la preservacion de este
hacia las amenazas externas del bien inmueble. Toda

intervencion debiese contar con un plan de mantenimiento,

debido al respecto que se debe asumir al intervenir un bien

cultural.

Una vez entendido Los criterios mas especificos de
intervencion y las estrategias de proyecto son herramientas,
que terminan siendo visualizados y materializados en el

proyecto final de intervencion.

Los criterios se definen en funciébn de reestablecer los
valores originales del bien cultural, que definen su identidad

y complejidad

Las estrategias del proyecto definen el partido general de la
intervencion, la intencionalidad de ésta. Los tipos niveles y
jerarquia de actuacion, junto con la innovacion que se debe
considerar como un aporte contemporaneo hacia el bien
histérico, haciendo uso de los recursos locales y propios de

la época en que se interviene.
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6.4 Propuestas generales y especificas de proyecto:

Criterios de Intervencion

Cualquier signo del paso del tiempo se entiende como un
valor positivo para la percepcion del edificio desde una
perspectiva histérica, sin embargo, en particular en el caso
de estudio, el estado de conservacion actual del edificio
debido a las multiples alteraciones de los ultimos 35 afios,
tendieron a destruir la unidad arquitecténica-urbana y
paisajistica del Cap Ducal, logrando una mutilacién de los
valores arquitectonicos de la obra y poniendo en riesgo su

integridad fisica.

Por esto la primera etapa de recuperaciéon del Cap Ducal,
sera eliminar los afiadidos que alteren la imagen histérica del
edificio, las intervenciones que ademas se encuentran en
mal estado, deterioraron los elementos propios de la
Arquitectura Moderna: espacialidad de planta libre,
elementos propios del Streamline; terraza en voladizo,

escaleras perimetrales, barandas de fierro, etc.

Estas intervenciones han duplicado la superficie interior y
exterior del edificio, sumando al proyecto original de 740 m2,
alrededor de 800 m2 méas de ampliaciones que son

estructuralmente deficientes.

Fueron construidas sin permiso municipal, pese a los
antecedentes de detener las obras de ampliacion por parte
del Consejo de Monumentos Nacionales, y el Colegio de
Arquitectos de Valparaiso en el afio 1972. Tiene hasta la
fecha con patente municipal de Restaurant, pese a albergar
un hotel desde 1972.

El criterio general de la intervencion es que vuelva a
aparecer el edificio moderno, volver a hacerlo visible en su
esplendor y no decadencia.

Los criterios especificos para la intervencién del Cap Ducal

son los siguientes:

El hecho de que la arquitectura del Movimiento moderno,
definiera a la funcién como la guiadora de la forma, es un
problema de fondo que no ha sido abordado y que deja a
esta arquitectura obsoleta. Esta obsolescencia se ve
reflejada en la falta de relacion o aislamiento de la obra a las
dindmicas y variables de transformacion y evolucién de su

itorno urbano-cultural, se ha transformado en un edificio

hermético de uso privado.
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En ese sentido el criterio respecto al uso del edificio sera un
nuevo uso que se integre al rescate del uso original (que da
sentido a la espacialidad de barco). Integrando este nuevo
uso al contexto urbano actual de borde costero con la idea
de ser coherente con el real sentido de la Arquitectura
Moderna; ser contemporanea a las nuevas demandas y

formas de habitar que requiere la ciudad.

Los criterios de intervencion especificos respecto a los
valores estético-arquitectonicos de la obra y sus condiciones

histéricas, son los siguientes:

REVALORIZACION URBANA: Reconfigurar la relacion del
edificio con su tejido urbano a partir de un nuevo uso,
manteniendo los valores originales del inmueble, pero
generando un vinculo con el pasado recuperando la
memoria que esta asociada a este lugar que sea funcional
en el tiempo. El criterio general sera intervenir bajo el
principio de la relacién obra-contexto a nivel local y urbano,

propia del Movimiento Moderno.

AUTENTICIDAD: Adoptar un criterio de autenticidad basado
en respetar las experiencias espaciales del Movimiento

Moderno e integrar a estas experiencias nuevos usos que

determinaran la forma y la relacién de ésta con la ciudad.

Que la nueva intervencion provenga del concepto original.

INCORPORACION TECNOLOGICA CONTEMPORANEA /
ACTUALIZACION FUNCIONAL: ElI Cap Ducal debe ser
intervenido respetando los valores que motivan su
catalogacion y poniendo en valor sus caracteristicas
tipolégicas, morfologica (tanto volumetria como orden
espacial) y urbana. Se debe considerar dentro de la
intervencion, la incorporacion de tecnologia contemporanea
(ya sean elementos, técnicas o materiales nuevos) colabore
a adaptar el edificio al nuevo uso, siendo coherente con el
criterio de funcionalidad propio de la Arquitectura Moderna.
La tecnologia debe ayudar a potenciar ciertos elementos
arquitecténicos que permitieron la espacialidad original y
debe proteger a su vez, al edificio de la amenaza ambiental

de su emplazamiento.

DIFERENCIACION: El nuevo criterio de autenticidad se
relaciona con el respeto por las caracteristicas tipol6gicas
espaciales de la obra original del bien cultural y la posibilidad
a la rememorar estas espacialidades perdidas
diferenciandola de la obra original. Recuperacion de una

memoria asociada a los espacios (ver corte).
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6.5 Estrategias

Los grados de intervencion propuestos de acuerdo a los
dafios detectados en la etapa de diagnostico y sustentado

en el cuadro metodoldgico son los siguientes;

Se proponen tres grados y estrategias de intervencion
diferentes: de acuerdo a los grados de intervencion, se
considera una restauraciéon (se intenta restaurar el valor
artistico de la obra), rehabilitacion (se devuelve la funcién
para la que fue creada), y reutilizacién (reinventar el uso de
los cambios actuales). El objetivo es reestablecer y
reinterpretar las cualidades espaciales propias de la
Arquitectura moderna del proyecto original para la
revalorizacién del valor estético arquitecténico y urbano de

la obra

Se replantea el uso y significado real del edificio en la
actualidad, frente a este andlisis se hace la siguiente

pregunta de intervencion:

¢ Qué aspectos se deben considerar para la recuperacion

de la arquitectura Streamline-Cap Ducal?

Devolverle el valor documental e histérico a la obra.

En el subterrdneo, la intervencion se guiard por el valor
histérico con la puesta en valor del muro de contencién
original del edificio. Se usan los vestigios como un
contenedor que envuelve a la nueva estructura
(intervencién) que albergue el programa de museo, esta
nueva construccion se esconde dentro de los restos del
antiguo muro de contencion de piedra de la piscina de mar
(1884). Al estar contenida la intervencion puede crear una
cercania con los elementos arquitecténicos originales
existentes (pilares interiores) exhibiendo a través de un
sistema de recorridos la tipologia estructural original del
edificio, tan caracteristico del Movimiento Moderno. Al
mismo tiempo se pone en valor la estructura preexistente y
su valor histérico, se respetan las alturas de la intervencion

con lo existente

Esta reutilizacion tiene como objetivo devolver al bien el
valor de histérico. Potenciar desde lo nuevo el sentido de
pertenencia que mantiene la sociedad con su identidad
urbana, respetando y aplicando el criterio de autenticidad en
la conservacion del muro historico. Se pone énfasis en el
valor de la estructura preexistente al edificio Cap Ducal y su

valor histérico, tanto en su materia como en su sistema
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constructivo, como elementos identitarios de la edificacion.
En este sentido, esta intervencién hace referencia al

contenido especialmente histdrico de la obra.

1. Actualizar-Replantear la relacion y funcién del edificio
con la ciudad y el uso del borde costero (entorno
inmediato de la obra) adaptando a este uso los cambios

propios de la sociedad:

Re significa el valor social -urbana de la obra incorporando
un nuevo programa al borde costero (descrito en el punto A.
Se apoya en la siguiente cita que explica la importancia de
alejar al inmueble del estado de riesgo en que se encuentra

y encontrar una oportunidad para repensar su uso:

“Su pérdida seria siempre un hecho lamentable. Su posible
catalogaciéon denunciaria estos valores (histéricos -
artisticos, funcionales, sociales, paisajisticos...), pero sobre
todo seria capaz de reconocer su evidente potencialidad de
albergar un nuevo uso sobre le anterior, vya
obsoleto” (Martinez, 2012)

2. Restauracién y Rehabilitacion de las funciones originales

Devolver el valor estético de la obra para recuperar el valor

expresivo y arquitectonico

El propdsito es conservar tanto el conjunto de materiales y
sistemas constructivos que constituyen el edificio como la
espacialidad original de la obra (ej planta libre), se
necesitaran acciones de reconstitucion a nivel estructural de
los elementos mutilados en casos puntuales, debido que
fueron mutilados ciertos pilares estructurales del proyecto
original y comprometen una implicancia estructural en el
desarrollo de la vida de la obra, considerando el contexto
geogréfico en el que se emplaza (en presencia del mar y la
corrosién). Estas seran guiadas por el criterio de la
autenticidad como un valor primordial en la restauracion de
la estructura histérica, se diferenciaran de los elementos

originales.

La restauracion apunta a reestablecer la tipologia
arquitectonica original del edificio (Streamline) mediante la
rehabilitacion de las funciones originales del 2do nivel (uso
de restaurant a cielo abierto) y de su espacialidad, la
reconstruccion de los accesos originales (escalera principal
y acceso por fachada sur) y los recorridos de estos accesos

por la obra y su relacion con la ciudad.
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Esta restauracion y rehabilitacion de la funcion original;
devuelve a la memaria colectiva del monumento el uso
programatico-espacial de barco bajo la capacidad expresiva
y significativa de la arquitectura contemporanea. Se plantean
procedimientos técnicos que buscan reestablecer la unidad
formal y la lectura del bien cultural en su totalidad,
respetando su historicidad, sin falsearlo. Para esto se
necesitaran técnicas de liberacion, reestructuracion e

integracion.

Definicién de programa: usos

El programa general del edificio se compone de un uso mixto
publico-privado, que genera dos dimensiones del programa

diferentes:

Lo propio: Restaurant-cocina (2do nivel)
Lo publico social: programa publico que se adapte y potencie

el contexto urbano (Subterraneo, lery 3er nivel)

Por una parte, pretende interpretar las necesidades actuales
del borde costero e integrar un nuevo uso de caracter publico
gue acoja las demandas del contexto urbano. Por otra parte,
se propone complementar este nuevo programa e integrar a

éstas demandas la memoria del lugar, a través que

recuperacion del uso original del proyecto de 1936; para lo
gue fue hecho y basado su forma; un restaurant de uso
privado.

Para esto se plantea como intervencion la rehabilitacion del
segundo piso, devolver al segundo piso del hotel el programa
de restaurant y liberar de las ampliaciones a los espacios
protagonistas de la obra que se destacan por elementos
arquitecténicos que definen esta espacialidad. E;j.
Pilares/planta libre/accesos/circulacion ascendente al mar.
De esta manera, se intenta recuperar el restaurant abierto
del 2do nivel, la terraza-mirador del 3er nivel, y a su vez,
integrar a este programa que debe la forma al Cap Ducal, a
un nuevo uso que se integre y responda a las nuevas

demandas del lugar.

Este nuevo programa tiene directa relacion con la idea de
convertir al edificio en un bien cultural activo con su entorno
inmediato; el borde costero, el peaton y la relacién de este
borde con otras edificaciones de valor patrimonial como lo es
el Castillo Wolff y Palacio Presidencial, ambos edificios
protegidos bajo la categoria de Monumento Histérico y el
Casino de Vifia del Mar. Se debe considerar para una posible

Zona Tipica, la proteccion legal del Cap Ducal.
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El nuevo uso propone aportar y desarrollar un espacio de
difusion del Patrimonio Moderno; sobre las obras
significativas del Movimiento Moderno en Vifia del mar, como
balneario y sobre los edificios de su entorno, generando una
re significancia de este movimiento a nivel nacional. Esta es
la principal orientacién, eje de desarrollo y aporte del Museo,

junto con mejorar el estado de su proteccion legal actual.

El programa publico (nuevo uso: Museo) ocupard en el
subterraneo y Nivel 0 (Av. Marina), y esta enfocado en el
publico general que hace uso del espacio publico en torno al
borde costero. Por esta raz6n que se articula con un
programa publico, que acoge las demandas y flujos propios

de la costa, en esa ubicacion estratégica.

El programa publico pretende ser un museo de si mismo, y
educar de forma didactica a través de un ejemplo tangible el
como es el edificio, poner en evidencia esta época historica
gque se encuentra actualmente en riesgo y aportar en dar a
conocer a la sociedad el valor de la arquitectura moderna
local y nacional, concientizar sobre el estado de amenaza y
riesgo que este se encuentra. Prentender dar una mirada
contemporanea del desarrollo urbano y la relacion de éste

con el mar.

La conservacion de los espacios que alberguen este
programa esta pensada bajo la necesidad de incluir a esta
arquitectura dentro del amplio concepto que configura el
patrimonio para una sociedad, a través del uso activo de este

patrimonio ignorado.

El Cap Ducal nos permite haber conocido como era la cultura
de nuestra sociedad en una época determinada revalorar
parte de nuestra historia como pais; conocer la relacion que
tuvo la arquitectura moderna con el espacio publico y
desarrollo de la ciudad en torno a sus atributos geograficos,

funcién que cumple el mar en la ciudad de Vifia del Mar.

Se propone una intervencibn que integra nuevas
necesidades de la sociedad, se busca influir a todos los
autores responsable del patrimonio tanto en la valorizacion
(sociedad) como en la administracion (duefios de
propiedades MN) y control -manejo de la ley 17.288
(instituciones estatales). La toma de conciencia y
valorizacién de este patrimonio en riesgo y en parte perdido
que tiene directa relacién con la ciudad. Espacios que en su
mayoria se encuentran desaparecidos (Complejo Balneario
Recreo, 8 norte piscina de mar...). Se propone construir a
través de la memoria y la identidad, una nueva relacion de

espacio publico con la ciudad.
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Esta investigacion y posterior intervencion busca poner en
valor la arquitectura moderna local a nivel nacional,
considerando que esta es una expresion arquitecténica que

pertenece a un periodo.

Optimizacion funcional:

Consiste en el criterio de actualizar las funciones originales
de la obra, considerando y cuidando de mantener los
patrones tipoldgicos, espaciales, planimétricos,
constructivos, y volumétricos fundamentales de la obra. El
objetivo es la prolongacion del ciclo de vida uatil del

inmueble:

Incorporacion de nuevos usos, y actualizacion de las
funciones originales de la obra que sin dafiar los patrones

fundamentales, consiga la prolongacion del ciclo de vida util.

La operacién proyectual debe beneficiar social, cultural y
econdémicamente a los ocupantes y la - actividad que

requiere la ciudad.

- La intervencion respetara y pondra en valor los valores

historicos de la configuracién de la estructura, el valor de

contemporaneidad en la relacion urbana del edificio, y el
valor estético de la propuesta de arquitectura original y
sus elementos arquitecténicos espaciales, y el valor
artistico por ser un testimonio de una etapa
arquitectdnica. La restauracion sera la estrategia para su

conservacion a largo plazo.

La optimizacion funcional debe considerar también de la
manera mas respetuosa posible, la adaptacion del edificio a
los requerimientos de accesibilidad universal actuales. La
adaptacion de los accesos, recorridos y planes de

evacuacion.

Estrategia en la Intervencion Estructural

La ampliacion mas ofensiva desde el aspecto estructural fue
la de crear este perimetro nuevo de diferente espesor (40 cm
v/s 1,5 mts), pues al cambiar la seccién del muro de
contencién el acero queda mas desprotegido y al oxidarse y
dilatarse las armaduras se separan del hormigén y dejan de
trabajar juntos, esto desencadena una serie de patologias
tales como filtraciones que agilizan mas aun el deterioro del
edificio, ademas de cambiar la tipologia estructural original

(de pilares y voladizo vertical).
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El proyecto original de Roberto Déavila ha sufrido con las ya
citadas ampliaciones un cambio muy grande reflejado en la
desproporcién de las sobre estructuras y en la intervencion
de la continuidad de la transmisién de cargas. Esto hace
necesario un estudio de las deformaciones y corrosiones
maximas que tenga la estructura y junto con ello localizarlas
mediante tecnologia laser que pueda detectar las patologias
propias del muro de contencién (que se debe conservar
segun la instancia histérica) pero que no es posible hacer un
levantamiento critico de este, por encontrarse revestido de
diferentes materialidades y volumetrias que ocultan su

estado actual

La nueva ampliacibn de 1981, consiste en un nuevo
perimetro que oculta al muro original, creando un plomo
nuevo para aumentar la superficie volumétrica producto del

cambio de ocupacioén (uso).

La intervencion estructural y su desplazamiento hacia el
nuevo perimetro genero una alteracion en las losas de
voladizo hacia el mar. Se han cambiado las antiguas bases
de piedra (con cal y cemento) por una nueva base de H.A,
estas bases de piedra de un metro de ancho, datan de 1883,

era el muro de contencién de la antigua piscina de mar.

6.6 Acciones de Intervencioén

Las tres primeras acciones, son desarrolladas teniendo en
consideraciéon que el valor fundamental del patrimonio
cultural es la autenticidad y novedad: la estructura original
del Cap Ducal permanece existiendo, debajo de las capas

de intervenciones que ha sufrido el edificio desde 1972.

Las intervenciones ocultan la estructura de pilares y planta
libre propia del Movimiento Moderno, es decir el valor
estético de la obra. También estas intervenciones afectaron
al valor histérico de la obra al ocultar el muro rompeolas de

la piscina de mar, que data de 1884.

Considerando estas variables, las principales acciones y

estrategias a considerar en la propuesta son:

1. Recuperar los volimenes originales del edificio, conservar

las fachadas originales del edificio:

El Cap Ducal estaba formado por un triangulo de hormigén
armado que se suspendia en voladizo al mar, soportando
esta nueva estructura en los muros de la piscina de mar. Por

esta razén, los muros son de vital importancia como
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elementos a considerar en la conservacion de la estructura
y la integridad de ésta.

El proyecto plantea reconstruir este 30 % de muro perdido,
para:

a. Recuperar la unidad del conjunto (son los huesos del
edificio, las huellas de la fundacion de piedra original)

b. Recuperar el plomo original del muro de piscinay la forma
de este muro como rompeolas, primera defensa hacia el
medio en que se emplaza, el mar, que hace flotar a los pisos
superiores.

Para reconstruir estos volumenes es necesario ademas
realizar una reconstitucion estructural donde:

- Se consoliden los pilares deteriorados y parte del 70 % del
muro conservado

- Se restituyan los pilares que fueron mutilados en las

intervenciones en el ler, 2do y 3er nivel

2. Reconstruir los accesos y con esto han desaparecido los

recorridos originales de la propuesta arquitectonica:

a. Se reconstruye el acceso principal, pieza clave en el
abordaje al barco, desde tierra firme. Se rehabilita el uso de
restaurant y su espacialidad de planta libre. Se recuperan y
reconstruyen los pilares que fueron mutilados tras las

intervenciones del afio 1985.

b. Se libera la apertura del acceso sur-poniente de Av.
Marina, generando una nueva circulacion publica, al igual
gue el acceso principal (sur-oriente) y sus recorridos en

voladizo.

3. Hacer volver a parecer la estructura: han alterado la altura
original del edificio (la lectura espacial de este): respetar las

alturas que no sobresalgan de los ejes del edificio original.

La transparencia, es un atributo perdido en el Cap Ducal: Las
fachadas, totalmente acristaladas, resolvian la iluminacién
natural del edificio y ponen de manifiesto su estructura y
magnifica altura. Con las intervenciones del afio 1985, se
cegaron las fachadas, con paramentos que duplicaron su
volumetria, y a la vez ocultando la estructura, las
circulaciones, los accesos y la totalidad de las cualidades
arquitectonicas que tenia el edificio. Estas opacaron vy

mutilaron los valores propios del Movimiento Moderno.

4. Optimizacion funcional:

Se incorpora un nuevo uso de acuerdo a las demandas
actuales debido a que el Cap Ducal representa al

Movimiento Moderno. Se recuperan sus elementos
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fundamentales pero a la vez habituarlo a las demandas
locales.

La estructura del ascensor nuevo de cristal curvo, se adapta
de la forma original de un elemento volumétrico en la
fachada, que es la chimenea que da a la fachada sur. Es un
elemento simbdlico debido a que su origen viene de los
barcos de vapor de la época en donde se desarroll6 el

proyecto.

El subterrdneo actualmente se encuentra en desuso. Se
plantea un nuevo uso de museo de sitio, que alberge los
vestigios histéricos del muro piscina, y hacia el sur, mantener
la intervencion estructural de ampliacién por debajo de la Av.
Marina, aprovechando esta area como concentrar los bafios
y zonas de servicio del personal y de los usuarios del
restaurant y el museo. Se plantea un uso recreativo, que se
use los muros de espacios expositivos como espacios
expositivos de material audiovisual del desarrollo urbano de
la ciudad, que apoyen el caracter identitario e historico del

lugar.

El espacio de remate de la popa se encuentra la
consolidacion estructural, liberando al méaximo las

superficies para que aparezca la planta libre y la contencion

hacia el mar. El acceso a este espacio se da por la re
habilitacion del antiguo acceso sur y esta accion es posible
gracias a la eliminacion de la actual escalera de servicio de

Av. Marina al nivel subterraneo.

La intervencion integra como funcionalidad a la accesibilidad
universal a todos los niveles intervenidos, tanto en accesos
como recorridos y equipamiento (bafio, ascensor),
respetando los patrones del lenguaje arquitectonico de la
morfologia streamline en conjunto con el respeto a la hueva

normativa.

Orden de proyecto

El proyecto se ordenard en tres etapas para lograr visualizar
de mejore manera la cantidad de intervenciones, se satura

€en caso contrario:

- Liberaciones (del actual Cap Ducal): se realiza la
liberacion parcial de los niveles -1, 1,2 y 3 y liberaciéon
total del 4to y 5to nivel. (se encuentra el detalle en
capitulo IV estado de conservacion).

- Planimetria de proyecto de intervencion

- Imagen objetivo- Render de proyecto.

190 |Pagina
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3er y 4to nivel
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- ARQUITECTURA
6.8 Imagen objetivo — Render de proyecto. n

- H Y URBANISMO

A UNIVERSIDAD DF CHiLe

La imagen objetiva principal de la intervencién es Reestablecer el valor de novedad: convertirlo en un lugar de interés y desarrollo turistico-cultural para la comunidad de Vifa del Mar.

Vista interior del primer nivel. Area publica programa museo en si mismo.
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Vista interior del segundo nivel. Programa restaurant, area privada.
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Vista exterior desde el mar del Cap Ducal y el Palacio Presidencial.
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Vista de los tres estados de tiempo: proyecto en su origen y estado actual v/s proyecto de intervencion.
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Vista de los tres estados de tiempo: proyecto en su origen y estado actual v/s proyecto de intervencién.
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Vista de los tres estados de tiempo: proyecto en su origen y estado actual v/s proyecto de intervencién.
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Vista de los tres estados de tiempo: proyecto en su origen y estado actual v/s proyecto de intervencion.
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Vista de los tres estados de tiempo: proyecto en su origen y estado actual v/s proyecto de intervencién.
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Vista de los tres estados de tiempo: proyecto en su origen y estado actual v/s proyecto de intervencion.
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Vista de la fachada sur y el acceso universal principal
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Area publica en terraza exterior en 2do y 3er nivel
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VI. RECOMENDACIONES FINALES SOBRE MANEJO Y
GESTION FUTURO

7.1 Propuesta mejoramiento normativo de proteccion del
bien patrimonial: Expediente Técnico para la Declaratoria de
MH/ZT

La propuesta para el mejoramiento integral del Cap Ducal y
su entorno, debe contar con un manejo de control, que
maneje las limitantes externas al edificio, que estaran
definidas por usos de suelo, programas complementarios al
circuito de borde costero y control en el manejo de esta
imagen urbana que se intenta proteger como conjunto. Esta
debe incorporar al Cap Ducal, como Inmueble de
Conservacion Historica en el Plan Regulador Comunal del
gran Valparaiso o seccional correspondiente, para que en
primera instancia el edificio cuente con una protecciéon que

regule su intervencion a nivel local.

Sin embargo la finalidad es garantizar la proteccion del
paisaje histérico urbano considerando la importancia
nacional en el contexto inmediato de su emplazamiento
debiendo reconocer cual es el area de amortiguamiento
especifico para preservar la identidad del inmueble en su

conjunto.

Por lo tanto el Plan de Manejo incluird un area de proteccion
y no solo el inmueble en si. Se considerara especificamente
el contexto historico-urbano inmediato al Cap Ducal; el
Castillo Wolf, Palacio Presidencial, y ademas se debe
considerar la cercania existente del caso de estudio, con el
edificio Copacabana (1959), otro buen ejemplo de
arquitectura del Movimiento Moderno, que contrasta con la
arquitectura clasica del Castillo Wolff y el Palacio

Presidencial.

Por lo tanto, se propone proteger y poner en valor al bien, sin
embargo para una puesta en valor integral, a modo de
master plan, es necesario en un futuro considerar como
estrategia abarcar el nivel de proteccion no solo del caso de
estudio como Monumento Nacional en categoria de
Monumento Histérico, sino de su conjunto paisajistico
cultural; a nivel de Zona Tipica (segun CMN) y/o Zona de
Conservacion Histérica (segun PRC); Es decir el concepto

de ZT o ZCH se apoya en la imagen del paisaje cultural.
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Imagen 241. Vista aérea de la zona propuesta para Zona Tipica. Vifia del mar.
(2018).
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Imagen 242. Vista del paisaje cultural conformado por el MH Castillo Wolff, MH
Palacio Presidencial,y el Cap Ducal. Vifia del mar. (2020).

Imagen 240. Listado de inmuebles y zonas protegidas a nivel municipal por
Plan de Regulador Comunal. Actualizado en 2017 con el nuevo plan. Fuente:
patrimoniourbano.cl
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7.2. Manual de procedimientos de conservacion,

mantencion y uso recomendado.

Para la correcta conservacion del bien, se debe considerar
prioritariamente, un estudio laser actual del edificio,
mediante nube de puntos para el andlisis del edificio a nivel
estructural. Este diagndstico serd preciso y de suma
importancia en la toma de decisiones, respecto a la

intervencion planteada.

A nivel urbano, el edificio debe ser un aporte dentro de la
trama de borde costero .Debido a este punto, la intervencion
considera reducir la superficie actualmente destinada a 29
estacionamientos frente al Cap Ducal, angostando el ancho
gue tenia la vereda de la Avenida en el proyecto original a
menos de la mitad. Esto impacta directamente en el flujo que
se genera en el borde costero en este punto, que es el que
presenta menor ancho, entorpeciendo el acceso principal

universal que propone la intervencion. (Ver render pag.208).

Es una oportunidad en el sentido de que potencia la
accesibilidad y la concurrencia a este lugar. Ademas de
permitir en un futuro, incluir una ciclovia en este tramo de
acceso al borde costero, dando continuidad a la ciclovia

existente que comienza en 1 norte con el Casino Municipal

a dos cuadras del Cap Ducal y termina en Refiaca.
Considerando también el tramo que comienza en caleta
Abarca, y continla a paseo Wheelwright, conectando el

borde costero desde Valparaiso a Concon.
u

Imagen 243. Vista de los estacionamientos destinados al hotel de Cap Ducal.
Vifia del mar. (2018).

Imagen 244. Area estacionamientos,
Av. Marina. Vifia del mar. (2017).
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De igual manera para asegurar la permanencia de Av.
Marina en el tiempo y de los edificios que estan emplazados
en ésta via, es de vital importancia, contar con un proyecto
de conservaciéon de la costanera Av. Marina, de caracter
hidraulico a nivel de las defensas de los muros de contencion
que llegan al borde mar, debido a la existencia permanente
de socavones provocados por las marejadas, donde se
erosiona la arena por falta de enrocado. Esta variable
climatica se deberia considerar como Master Plan del
Ministerio de Obras Publicas, incorporando también la
defensa del eje de Av. Perl desde 1 norte a 8 norte, donde

ocurren permanentemente en cada evento de marejadas,

perjuicios a la infraestructura de borde costero.

Imagen 245. Socavon en Av. Marina. frente a Cap Ducal Vifa del mar. (2016).

Imagen 245. Socavdn en Av. Marina. Vifia del mar. (2016).
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Anexos

Vina del Mar (Chile), Panorama
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Fichas de patologias en capitulo IV. Estado de

conservacion.
Presencia de fisuras y pérdida de revestimiento
Las fisuras estructurales pueden constituir en principio un

camino rapido de llegada de los agentes agresivos hasta la
armadura, dependiendo de su abertura.
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2do nivel: Esta claraboya, fue abierta y usado el diametro
para unir el 2do piso con el 3ero, luego de intervenir la
escalera lateral que bordeaba el mar en la fachada norte.

Entrada de luz

3er nivel: anulacién de las terrazas perimetrales
Uso de tabique y muro, cambia la tipologia estructural

original de pilares y vigas agregando muros entre los pilares

Andlisis de la anulacién de los recorridos perimetrales al mar;

interiorizacion de las circulaciones.

Situacién original
Reconstrucaon planta original, edificio Cap Ducal, 3° piso

La escalera marcada en rojo fue adaptada al espacio de
claraboya, producto de la intervencion de anular las
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El plano grafica dos de los pilares fundamentales, que fueron
extraidos en su totalidad para construir esta escalera interna,
que fue la forma de suplir las circulaciones externas
perimetrales al mar, que fueron mutiladas y depositadas en

el mar.

Reocomtrucaan plasss aripnal. edibcio Cap Ducal, 2* pea




2do nivel al interior de la proa.




Pilares ocultos en 2do nivel
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Vista actual de la ex escalera exterior que da al subterrdneo




Pilares reconocibles en el ler nivel
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Intervenciones en el nivel subterraneo.

Este espacio interior corresponde a la ex escalera que
conectaba por fuera del muro mirando al mar, el
subterraneo con el nivel 1. Fue modificado en 1982.

Intervencion en nivel subterraneo en fachada sur (1982) -

Intervencion en nivel subterraneo en fachada sur (1975)

Jias.

paitiguing







Esta es la actual defensa y refuerzo contra el mar, ubicado
en la popa del barco, que corresponde a la ampliacion de
1982. Esté graficado en color amarillo en el plano
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Vano de acceso al espacio popa

Estado actual de los muros que reemplazaron el muro de
contencion original. Se observa una alta humedad ambiente
y corrosion debido a la salinidad, y la escasa proteccion del

edificio en el punto mas vulnerable: donde esta en

permanente contacto con el mar.
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Actual estado de conservacion de vanos no originales
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El espacio interior de los muros originales, es decir la
espacialidad de la obra de Roberto Davila, se ve en su
totalidad intervenida. Al igual que en el primer piso y los pisos
superiores, los pilares originales, que permitian la
espacialidad de planta libre, son en su totalidad ocultos, por
tabiques y revestimientos. En la actualidad, el subterraneo,
no tiene un uso definido, al igual el area de expansién norte
hacia el mar (intervencién de 1982). Sélo permanece en un
uso privado, el area de ampliacion de la fachada sur, que

permanece bajo de Av. Marina.

En la década del 90, este espacio central, fue
convertido en discoteque del hotel, por lo que aun
se observa los revestimientos con cajas de huevo

como disminucion acustica.
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Nivel subterraneo: reconocimiento de intervenciones.
El vano mostrado en la foto, corresponde a la aplicacién de

1982, donde se ganan 4 mts hacia el mar. Graficado en
verde en el plano actual.
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Pilares del ler nivel, actual cocina de restaurant.
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Baldosas originales del proyecto encontradas de forma parcial en el
tercer nivel
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En cuanto a los revestimientos, Unicamente se observa parte de la baldosa original y guardapolvos, color azul de la terraza. Esta

se encuentra en el segundo nivel, conservada de forma parcial. Dafios de origen antrépico.
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