A/
“Xp—
///.\\\

57 \I%
s

fau

UNIVERSIDAD DE CHILE
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

Z
<

Vivienda para la integracidn ecosistémicao
en espacios urbanos segregados

Memoria de Proyecto de Titulo de Arquitectura
Universidad de Chile

Francisca Vergara Cordero
Profesor Guia: Albert Tidy

2021



Indice

1. Presentacion

MOTIVACIONEGS. ...ttt 4
ProbDICMIQtICO. ... 5

2. Antecedentes del tema

La VIVIENTQ SOCIAL........c.covviiiiiiiieieieiiiiiieeeee, 8
CONTEXLO SOCIAL. ... 14
Urbanismo y desigualdad en Santiago....................... 19
Sequia y cambio ClIMAtICO.......c.cccvvvveeeeiiiiiieiein, 34

3. Vivienda de integracion social

Programa de integracion social y territorial DS19....26
Diagnaostico y conclusiones DST9.........cccccccoeeeeennn.. 29

4. La vivienda

Tip0OS de faMIliQS...........ccccoovvvviiiiiiiiieieeieiiiiieeee, 36
Nuevas formas de habitar...................cccccecevvveiiieierennn., 37

4. Propuesta

5. El lugar

Eleccion del lugar.......c......ccccccococvvviiiiiiiioiaiin, 44
La comuna de Renca.............cc.ccocecvceeceecea... 45
ELDOITIO ..o, 57
ELTOITONO. ... 58
Condiciones urbanisticas.............ccccuevu..... 59
Condiciones ambientales............c..ccccoceei... 60

/. Proyecto

Estrategias de diSefio...........ccccvviieieeannnn., 64

RE[EIENTES. ..., /4
IMQAgen ODJELIVO............ccccccocveveiicieiiiieiai, /6
Propuesta eStructural................cccccocuvveveieiiann, /6
Tipos de departamentos................cccccvv.... /9
Gestion del QguQ..............ccccccoeeeeeiiieii, 80
Mantencion del proyecto................................ 81
Modelo de geStioN..............cccccovvvvviieieiereainn, 83

8. Bibliografia



Presentacion



Presentacion

Motivacion

Siempre me ha interesado el tema de la vivienda por ser ésta el origen
de la arquitectura y el programa madre de una ciudad. Como el resto de
los animales, nuestro hogar es el espacio mas seguro donde podemos
encontrar refugio, en el caso de las personas, la sociedad y cultura
actual han olvidado que la esencia de este espacio proviene de la
naturaleza.

Santiago es una ciudad fragmentada, dividida y segregada segun
grupos de distintas clases sociales, como si fuera un sistema de

castas, podemos predecir el futuro mas probable de un nifio segun

la condicion econdmica de su familia. Estamos ya adentrandonos

cada vez mas en el siglo XX y la humanidad se esta en este minuto
redireccionando, el cambio climatico provoca inestabilidades de
distintas indoles tanto politicas, econdémicas como también sanitarias, lo
qgue nos ha obligado a repensar la forma de habitar y de relacionarnos
uNos con otros.

Como proyecto de titulo, este momento historico es una oportunidad
para revalorizar la importancia inherente de la naturaleza para la

vida de las personas, cuestiones ya discutidas en el pasado por los
arquitectos pero olvidadas en este tiempo donde la sociedad de
consumo rige el disefio de nuestros espacios, y por ende, nuestra forma
de habitar.



Problematica

“Muchas veces se utiliza el concepto de integracion como el contrario de
segregacion. Sinembargo, como el concepto de integracion en toda su amplitud
(tal como se concibe en la tradicion sociologica) se refiere a aspectos sociales
v culturales, el concepto de segregacion refiere solo a una realidad espacial,
utilizando el concepto de integracion residencial, para asi referirnos solo a
la proximidad o cercania entre grupos sociales diferentes. A este concepto se
contrapondria entonces el de segregacion residencial, que hace referencia a
la concentracion de un grupo social en un determinado sector de la ciudad, o
bien, a la homogeneidad de un determinado sector de la ciudad en términos
de sus habitantes.”

El valor del suelo, la economia de la construccion y una legislacion poco
exigente tanto para la habitabilidad de la vivienda como de la provision de
equipamiento y espacio publico de calidad, son el motor de una inequidad
territorial que produce un alto grado de insatisfaccion barrial, generando
comunasdiametralmente diferentesenelespectrodeingresosydiferentes
indices de bienestar. Lo que hace treinta o cincuenta afios llamabamos
periferia, hoy se ubican en el “pericentro” de la ciudad, cuyos problemas
relacionados a la pobreza persisten a pesar de no ser hoy, la periferia mas
alejada, evidenciando una gran desigualdad territorial con el consiguiente
impacto negativo en el resto de la ciudad.

1 Tagle Ruiz J., Lépez E. (2014). El estudio de la segregacion residencial en Santiago de Chile: revision critica de
algunos problemas metodoldgicos y conceptuales. Santiago, Chile: Scielo.

Presentacion

La expansion de la red de metro ha ido en respuesta al problema del
distanciamiento de las periferias hacia los centros de oportunidades,
cuyo efecto en las comunas vulnerables ha significado la degradacion del
entorno urbano desde diferentes aristas, tanto por la interrupcion de las
lineas de metro en la morfologia urbana, el tipo de densificacion que ha
generado la industria inmobiliaria, la falta de preocupacion por parte de
las autoridades para renovar zonas deterioradas y los desplazamientos
de los vecinos originales debido al aumento del precio del suelo.

El programa de integracion social y territorial a través del subsidio DS19
tiene por objetivo hacer realidad el suefio de la casa propia mediante la
heterogeneizacion socioecondmica de las familias en un mismo proyecto
en pos de mejorar su calidad de vida, el espectro social y asi construir
ciudades mas equitativas y menos segregadas territorialmente.

Las nuevas viviendas de integracion, cuando no se emplazan en una de las
seis comunas mas acomodadas de Santiago, no se diferencian de forma
relevante con las viviendas sociales del pasado, cuya arqguitectura no
aborda ninguno de los problemas urbanos de su contexto y no compiten
con los estandares de vida de las comunas mas acomodadas, fallando en
su principal objetivo urbano y perpetuando asi la desigualdad.
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La vivienda social

La politica habitacional en Chile surge desde principios del siglo XX
para dar respuesta a la falta de viviendas definitivas de los estratos mas
vulnerables, la cual ha tenido diversos focos y caracteristicas especificas
segln la época que acontece. Para contextualizar y entender la realidad
politica y economica de hoy en donde se sitla este proyecto, es que es
necesario hacer un resumen de las principales directrices de la politica.
habitacional durante la historia de nuestro pais.

Periodo Foco Caracteristicas
1006-1924 Higieney salubridad Favorecer la construccion de
viviendas higiénicas y baratas
(Constitucion de 1925) Fomento a la construccion de
1925-1931 (recimiento y calidad habitaciones baratas a través de
urbana la Ley de la Vivienda. Creacion del
primer Plan regulador de Santiago.
1932- 1952 Participacion y rol Creacion de la Caja de la Habitacion
productivo del Estado Popular (1935) y de la Corporacion
de Fomento de la Produccion CORFO
(1939)
1953-1965 Creacion de entidades Creacion del MINVU, CORVI'y el Plan
e instrumentos de de Vivienda.
planificacion.
Participacion del sector privado con
Fomento desde el sector fines sociales. Sistema nacional de
publico involucrando al ahorroy préstamo SINAP (1959- 70).
privado para solucion del
problema habitacional.
1966-1973 Concepto de la vivienda Mejora de condiciones barriales

como esencial para el
adecuado desarrollo
humano. Incentivo para
mejorar los estandares de

construccion e innovacion.

desde la participacion estatal. Ley de
Junta de vecinos, equipamiento de
los barrios. Concepto de subsidio e
integracion de equipamiento urbano.



Antecedentes del tema

Periodo Foco Caracteristicas Periodo Foco Caracteristicas
1973-1985 Quiebre democréticoy Reduccién del gasto publico en un 2000-2010 VUeva politica habitacional Crisis del Minvu (1997) evidenciando las
liberalizacién de los suelos.  500%. La vivienda es un objeto que con los mismos principios de  mala calidad de las viviendas
Fl suelo NO es un recurso e adquiere ahorrando. El mercado financiamiento del pasado. Fortalecimiento de Chile Barrio y
escaso. Crecimiento de es quien asigna los recursos. Estado Generando condiciones de proyecto de rehabilitacion de espacios
ciudad segdn los recursos ~ reconoce esfuerzo entregando equi_dad y consolidando la publicos patrimoniales. Creacion
del mercado. créditos con baja tasa de interés, gestion privada del subsidio  del programa de vivienda social sin
cancelando el valor real de la vivienda. habitacional. Generacion deuda (PVSDsD) y el Fondo Solidario
de una real dimensién de vivienda (FSV), la gran apuesta,
participativa y la mejora de la  proyectos que nacfan desde el contexto
calidad de la vivienda local con ayuda de organizaciones
1985-1990 Produccién masiva de Orientacién de la politica habitacional no gubernamentales. Mejoran
viviendas. Suelo urbano para los intereses de los privados. cualitativamente las demandas tanto
vuelve a ser un recurso Estado subsidia la oferta y fomenta de vivienda como de barrio gracias a
escaso. Vuelve un minimo  la demanda. Se cumplen estandares las nuevas exigencias de la ciudadania
de rol estatal para minimos de construcciones desde la (2006). Guia de eficiencia energeética
controlar el accionar de autoridad central. para la vivienda social (2009).
los privados. Promocion
del uso intensivo de suelo o
en 4reas centrales para 2011-2019 El p.roblema de la vivienda Diversidad social, equidad urbana e
frenar la expansién de la sooa] es un prqblema grbano. inclusion social son los ejes basicos
ciudad y el crecimiento Se oficializa el diagnostico de  para el PNDU (2014). Programa fondo
demogréfico. la segregaciony la inequidad  solidario de eleccién de vivienda;
urbana. Nuevo concepto de  Equipamiento y espacio publico (2011).
1990-2000 Consolidacion del modelo  Arrastre de la dictadura de un gran integracion socioecondémica.  CNDU (2015) genera el proyecto de

gestado en Dictadura pero
mejorando niveles de
participacion ciudadana.
Promover un Estado
activo, subsidiario y
facilitador.

déficit habitacional (900 mil familias).
Programa de vivienda progresiva,
posibilidad de postulaciones colectivas
(instancias de participacion y debate).
Nuevos tipos de oferta: leasing
habitacional y subsidio para zonas

de renovacion urbana. Programa de
movilidad habitacional.

Integracion social (PIS), proyecto de
reactivacion economica con integracion
(PREIS), Proyecto de integracion social
y territorial (PIST) y Subsidio a la
localizacion.

Elaboracién propia a partir de: Techo (2019). Historia de la politica habitacional en el drea metropolitana de Santiago. Santiago, Chile: RevistaCis.
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ntecedentes del tema ERRADICACION DE POBLADORES DE CAMPAMENTOS
DEL AREA METROPOLITANA.
POR COMUNA DE ORIGEN ¥ DESTINO. 1979-1985

El precedente que marcé de forma mas relevante la accion habitacional
que conocemos hoy, como podemos observar en la tabla anterior, fue
el régimen militar, en la década de los 70, y posteriormente la crisis del
Minvu a fines de los afios 90.

La Dictadura significo, los primeros doce afios del régimen, el abandono
de cualquier avance por parte del Estado en materia de vivienda para el
sector mas vulnerable, ya que la vivienda era ahora algo que se conseguia
con esfuerzo, debiendo cancelar su valor total. Al mismo tiempo, y con
objetivo de “limpiar” los barrios ricos de gente pobre, se “erradicaron”
la mayoria de los campamentos de las comunas mas acomodadas vy
los habitantes beneficiados de viviendas sociales del pasado, como por
ejemplo fue el caso de la Villa San Luis, fueron desplazados, muchas veces
en camiones militares, desde estos barrios reservados para la “elite” hacia
las periferias, mas de 29 mil familias en un Santiago que no debe haber
pasado de los 4 millones.

“La dictadura militar no sélo emprendio como politica de estado el exterminio de miles
de hombres y mujeres en su lucha activa contra la represion, sino que también el
desplazamiento poblacional masivo, la erradicacion de la mendicidad y de la infancia
en situacion irregular. La erradicacion, cortar de raiz, fue mds alld de los supuestos
subversivos: El espacio urbano/social y politico debia estar libre de marginalidad, una
asepsia territorial que se tradujo en crear nuevos territorios, townships de pobres,
localizados en los extramuros de la ciudad. La dictadura preparé asi el terreno para
que después las empresas inmobiliarias modelaran una ciudad de segregacion. ...lo que

Ll “v i
5 }.
)

ayer hizo la dictadura, hoy lo sigue haciendo la industria inmobiliaria..... o

HUMERD DE FAMILIAS ERAADICADAS POBLADORAS
RECEPCIONADAS 104 - 2000
ERRADICACION ¥
DE POBLADORES

108+ 100
. RECEPCION
DE POBLADORES

i1 - WD

Fuente: Rivera S. (2015). Las erradicaciones de la dictadura: El fraslado de las poblaciones a la periferia. 05.01.20201, de Universidad
de Chile Sitio web: https.//infoinvi.uchilefau.cl/las-erradicaciones-de-la-dictadura-el-traslado-de-las-poblaciones-a-la-periferio/

1 Rivera S. (2015). Las erradicaciones de la dictadura: El traslado de las poblaciones a la periferia. 05.01.20201, de Universidad de Chile
Sitio web: https://infoinvi.uchilefau.cl/las-erradicaciones-de-la-dictadura-el-traslado-de-las-poblaciones-a-la-periferia/
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Una idea moderna para solu-
cionar la falta de un dormito-
rio en casas pequenas.

Lo normal ¢s que la sala tenga un sofd
con dis sillones, pero el uso de este Lipo
te muehles es caro, achica ¢l espacio y
no solucions el problema de falta de
camnas.
Cambiando esta forma tradicional de
wimoblar o sala por simples ¥ ccondm-
Cas camas. coma lo muestra el dibujo,
s obterdra el dormitorio gue fala du-
jranie la noche. v un acogedor ambiente
de reunidn para el dia
Ideas pricticas y econdmicas
para adornar la sala-
dormitorio
1 Las camas noe deben iener prescra. m
respaldo sino gue ser simples sopanes
del eolchdn, Deben whicarse pegadas a la
parcd para poder apoyar los cojines que
darin volor a la sala v comodidad para
werlarse
El pénero gue cubrind ¢l colehdn
& puede ser una cretona (loreada con

Tipo de estdndar habitacional que impartido en Dictadura para la vivienda bdsica

Fuente: Rivera S. (2015). Las erradicaciones de la dictadura: El fraslado de las poblaciones a la periferia. 05.01.20201, de Universidad de Chile
Sitio web: https.//infoinvi.uchilefau.cl/las-erradicaciones-de-la-dictadura-el-fraslado-de-las-poblaciones-a-la-periferia/

e

i

en el dia y dormitorio
en la noche

Antecedentes del tema

No fue hasta 1985 a causa de una gran crisis econémica que afloro la
miseria en la que vivian numerosas familias, que se crearon los primeros
subsidios habitacionales para retomar una politica de vivienda social, al
mismo tiempo se redujeron los estandares minimos de construccion y
se expandieron de forma significativa los limites urbanos, dando paso a
un gran crecimiento cuantitativo de la vivienda social por sobre aquellos
aspectos cualitativos.

Luego de la crisis del Minvu del afio 1997, en donde se evidencio la
mala calidad con la que se estaban construyendo las nuevas soluciones
habitacionales, se crea el Fondo Solidario de Eleccion a la Vivienda, el cual
tiene por objeto la mejor gestion en el disefio y en la localizacion de éstas.

Con una ciudad que crece exponencialmente, han surgido diversas
discusiones de como hacer realidad “el suefio de la casa propia” mejorando
las condiciones de vida de los beneficiados y al mismo tiempo construir
una mejor ciudad. Asi y desde el afio 2000 en adelante han existido
varios programas e iniciativas para revertir los problemas que generaron
la incontrolada expansion urbana de las Ultimas décadas, avanzando en
participacion ciudadana y mejorando significativamente la calidad en que
se construyen las nuevas viviendas.

La segregacion residencial, la cual hace referencia a la concentracion de
viviendas de un determinado grupo social en una zona especifica, es un
concepto que ha sido objeto de discusion hace ya tiempo, esto debido a
la significancia que tiene en el rango de oportunidades de un habitante
dentro de su contexto cotidiano, conviviendo con pares del mismo grupo
socioecondmico, lo cual impide al ciudadano ascender socialmente.

Debido a esto, es que la politica habitacional, desde el afio 2006, y con el
objetivo de “heterogeneizar el territorio” ha puesto a prueba el programa
de “Integracion Social y Territorial” (DS19), un subsidio a la oferta mirado
desde el factor socioecondmico, cuyo objetivo es “mezclar” en un mismo
proyecto a los beneficiados de los dos subsidios que proporciona el

11
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Estado, para la clase media y vulnerable. Dentro del programa, ademas,
y con el fin de “integrar”, y por primera vez considerar, la escala urbana
a los beneficiados de la politica, es que se defini6 como criterio de
emplazamiento la cercania a servicios basicos ya construidos.

La critica tipoldgica de la vivienda social y el reconocimiento de su rol de
ser el corazon u origen de la ciudad es un tema que ha sido desarrollado
por arquitectos alrededor del mundo hace décadas, desde la evolucion
de las primeras viviendas obreras europeas después del término de la
primera guerra mundial junto con el movimiento moderno hasta hoy. En
Chile, la importancia del estudio de la relacion del tejido residencial y la
trama urbana para revertir la segregacion y la desigualdad territorial fue
un tema que se trabajo en la politica habitacional en la década de los
60, previo a la Dictadura, lo cual fue truncado y no tomo relevancia en la
planificacion urbana hasta el afio 2014, cuando se declara por primera
vez de manera formal, por el Consejo Nacional de Desarrollo Urbano, que
Santiago es una ciudad segregada, sumandole importancia a las viviendas
de integracion para construir ciudades mas equitativas y revertir este
fendmeno.

12

Casas Copeva, Bajos de Mena, Puente Alto.
Foco de conflicto nacional en el afio 1997 por las inundaciones que anegaron las viviendas recién entregadas.

Fuente: Herrera J. (2013). Tribunal ordena a Serviu pagar S 1,5 millones a afectados de casas Copeva. 05.01.2021, de LaTercera Sitio web:
https.//www.plataformaurbana.cl/archive/2013/02/06/tribunal-ordena-a-serviu-pagar-15-millones-a-afectados-de-casas-copeva/



Villa de blocks @
Proyectos habitacionales FVS @

A pesar de esto, al observar los tipos de proyectos quese
han construido bajo el Fondo Solidario de Eleccion a la
Vivienda, no se evidencian grandes innovaciones tanto en
el disefio como en la ubicacion de las viviendas sociales del
pasado, en donde la mayoria de las viviendas continuaron
situandose en los mismos sectores de las villas de blocks
construidos entre 1989 y 2000%. Este fendmeno se puede
explicar por el limite presupuestario para su construccion,
el valor del suelo y a que el disefio se ve coartado por la

N I . .
Pudahiie orma Providencia
La Reina
Santiago
Estacion

Antecedentes del tema

1. Ubicacidén proyectos FVS vs. Villa de Blocks

Lo Barnechea [ )

Recoleta

Indepen-
dencia

Las Condes

Quinta

Penalolén

) Pedro ®
A\guirre San
erda Joaquin
Lo
Eomei ® [

inexistencia de recursos para el funcionamiento del edificio
en su vida util.
El Bosque
Padre ([ )
Hurtado La Pintana
San A .. San José

Bernardo /%% de Maipo
2 Correa P. Juan. (2016). La nueva politica habitacional en Chile, una mirada desde el acceso al fransporte
publico. Revista Cis, 20, 49-85. Elaboracién propia a partir de : Correa P. Juan. (2016). La nueva politica habitacional en Chile, una mirada desde el acceso al transporte pablico. Revista Cis, 20, 49-85.
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Contexto social

Chile es uno de los paises de la Organizacion para la Cooperacion
y el Desarrollo Econdémicos (OCDE) con menor gasto social, de
aproximadamente un 10% de su PIB, mientras que la media de la OCDE
ronda el 22%. Es uno de los paises con mayores niveles de concentracion
de la riqueza al interior de los paises de esta organizacion. Es también el
segundo pais de la OCDE con la mayor brecha de ingresos entre el 10%
mas rico y el 10% mas pobre, solo detras de México, siendo asi Chile el
pais mas segregado del mundo.’

El 18 de octubre del afio 2020 Chile vivié una de las protestas mas masivas
de su historia, millones de personas salieron a la calle a pedir un pais
mas justo. “Hasta que la dignidad se haga costumbre” es una de las
frases que se transformo en consigna en el estallido social, el cual exigia
cambios politicos profundos desde diferentes ambitos como mejora en
los sueldos, las pensiones, la salud, la educacion y en la vivienda. La vuelta
a la Democracia, en el aio 1990, después de casi dos décadas de estar
sumergidos en unaterrible Dictadura Militar, fue un proceso que consolido
muchas de las politicas impuestas durante el régimen, bajo una consigna
ideoldgica respaldada en la Constitucion de 1980. En los ultimos 30 afios
se ha construido un espejismo de libertad, prosperidad y desarrollo, en
donde Chile, con la mayor estabilidad economica de América del Sur,
era un verdadero oasis para los inversionistas extranjeros, mientras que
la mayoria del segmento trabajador gana un sueldo minimo que no le
alcanza para llegar a fin de mes, ni menos para ahorrar y poder surgir.

Esta gigantesca desigualdad se ve reflejada territorialmente en las distintas
comunas del pais, de forma mas clara en Santiago, en donde existen
barrios con una calidad de vida nivel europea, y otros del nivel de paises

africanos.?

| OCDE. (2018). Estudios economicos; Chile. 05.01.2021, de OCDE Sitio web: hitp.//www.oecd.org/economy/surveys/Chi-
le-2018-0OECD-economic-sruvey-Spanish. pdf

2 Mieres M. (2020). La dinamica de la desigualdad en Chile: Una mirada regional. 05.01.2021, de Scielo Sitio web: https.//scielo.conicyt.cl/

I

Ambitos tan basicos como la salud, la educacion y hasta el agua, dependen
hoy del mercado, lo que produce un sistema social dividido, en donde los
nifios que nacen en sectores vulnerables, lo mas probable es que cuando
adultos, sigan en la misma situacion.

Esta fue la olla a presion que hizo que afloraran todos los malestares
ciudadanos acumulados, en donde la poblacion se unid en la protesta
exigiendo fundamentalmente dignidad, justicia y una nueva constitucion.
El plebiscito conocido como el del Aprueba-Rechazo tuvo como
resultado que cerca de un 80% de la poblacion decidiera escribir una
nueva carta fundamental, plebiscito que reflejé la profunda segregacion
social especialmente en Santiago, en donde sélo en las comunas mas
acomodadas econdmicamente, gano la opcion del Rechazo.

Ademas de este proceso sociopolitico, desde el mes de marzo del afio
2020 una grave pandemia producida por el virus Covid-19 proveniente de
China, ha obligado a la poblacién a confinarse, encerrarse en sus casas
para evitar el contagio. Este fendmeno profundizd aun mas el malestar
ciudadano que provenia del estallido social con respecto a la calidad
espacial de las viviendas que se construyen hoy en nuestro pais, siendo
éste uno de los principales factores de precarizacion de la vida de las
personas, en donde la efectividad del confinamiento depende mucho de
la calidad del espacio que cada familia habita, dejando nuevamente en
desventaja al sector mas vulnerable,

A continuacion, a través de distintos mapas de Santiago dividido en
comunas, se puede entenderde mejorformaelmalestardelasociedad que
produjoelestallidosocial delafio 2019. Desde diferentes comportamientos
basicos que reflejan el tipo de vida gque llevan las personas, se evidencia
una diferencia transversal de unas pocas comunas por sobre el resto,
lo cual genera un aislamiento social de grupos en base a su condicion
economica con el consiguiente impacto negativo al resto de la ciudad.

scielo.php?script=sci_arttext&pid=S0718-88702020000200091



2. Ingreso promedio medido en canastas basicas de alimentos a
Septiembre del 2017

Penalolén

Padre
Hurtado

La Pintana
San José
de Maipo

. 10 0 mds . 506
W saro [ 405

708
Canasta bdsica de alimentos: $137.458 por hogar 6a7
Elaboracion propia a partir de;

Acevedo P, (2019). Comunas del Gran Santiago por ingreso promedio (medido en canastas basicas de alimentos) a septiembre del 2017.
05.01.2021, de Reddit Sitio web: https.//www.reddit.com/I/chile/comments/7p4190/comunas_del_gran_santiago_por_ingreso_promedio/

Antecedentes del tema

3. Acceso a la salud

Lo Barnechea

Huech-
uraba

Recoleta
Indepen
dencia .
Provide B

Cerro Navia |quinta
Normal

Pudahuel
La Reina
P =Y
Estacion
Central
Pedro Penalolén
Aguirre San
Cerda Joaquin .
Lo
Espejo
La Florida
San
Ramoén
El Bosque
Padre .
Hurtado La Pintana

San José
de Maipo

San Puente Alto

Bernardo

01-08

@ ciinicas u Hospitales Numero de farmacias por 10 mil habitantes o

Elaboracién propia a partir de informacion obtenida por GoogleMaps y; Gonzalez A. (2016). Mapa con distribucion desigual de farmacias en San-
fiago. 05.01.2021, de Emol Sitio web: http.//sitio.cartografia.cl/mapa-con-distribucion-desigual-de-farmacias-en-santiago
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ntecedentes del tema

4 . Resultados puntaje PSU ano 2017 5 . Violencia intrafamilar contra la mujer en el ano 2016

Recoleta
Las Condes iy Las Condes
Quinta
Pudahuel fod Providencia
La Reina
Santiago
Estacion
Central
T Penalolén
San E
erda Joaquin
Lo
3 La Florida
El Bosque —
Bosgue
Padre
Hurtado La Pintana Padre
San Puente Alto San José Hurtado
Bernardo de Maipo p Alto San José

de Maipo

. Mds de 600 puntos

" Rango 500 : [ ] 0.00-001

Rango 450 a 499 ~ 007-001

" Rango 400 a 449 B 001001

Casos VIF por cada 100 mujeres [\ 0.01-0.02

Elaboracion propia a partir de; Marambio J. (2017). Resultados PSU 2017.05.01.2021, de EI Mercurio Sitio web: http://infografias.elmercurio. Elaboracion propia a partir de, Contreras H. (2016). Femicidios y Violencia Infrafamiliar confra la mujer. 06.01.2021, de Ciper Sitio web:
com/20161228-CRO-PSUcomunas/ https.//www.ciperchile.cl/2020/03/07/femicidios-y-violencia-intrafamiliar-contra-la-mujer/
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6. Areas verdes por habitante

Lo Barnechea
14,14m2/hb

Quilicura
3,46 m2/hb

Vitacura
10,24m2/hb

4,11m2/hb Renca
Las Condes

7,01m2/hb

Providencia
5,12 m2/hb

Pudahuel
1,71m2/hb

La Reina
4,08m2/hb

Santiago
5,04 m2/hb

Penalolén
5,28 m2/hb

Cerrillos
7,1m2/hb

Maipu
5,92m2/hb

La Florida
2,64m2/hb

El Bosque
2,3m2/hb

Padre
Hurtado

La Pintana
3,38m2/hb

San José
de Maipo

Puente Alto
4,54m2/hb

San

Bernardo
4,99m2/hb

. No existe falta de dreas verdes segun PLADECO

Elaboracion propia a partir de; Guzman M. (2017). La gestion municipal de las areas verdes de Santiago. Santiago, Chile: miparque.cl.

Antecedentes del tema

7. Resultados plebiscito 2020 opcion Rechazo

Recoleta

Cerro Navia |Quinta

N | . .
Pudahuel orma Providencia
La Reina
Santiago
Estacion
Central
Pedro Penalolén
Aguirre San
Joaquin
Lo
Espejo
La Florida
San
Ramén
El Bosque
Padre
Hurtado La Pintana

San José
de Maipo

Puente Alto

San
Bernardo

. 40,1% - 66,7 %

 3071% 40%
20,1%- 30%
15,1% - 20%

17%- 15 %

Elaboracién propia a partir de; Correa J. (2020). Cartografia del apruebo. 05.01.20201, de Revista Bifurcaciones Sitio web: http.//www.bifurcacio-
nes.cl/2020/10/cartografias-del-apruebo/
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8. Concentracién de material particulado vs areas verdes 9. indice de bienestar territorial

Providencia
stacion
Central
Penalolén

> 5 Padre
Padre X / Hurtado

San José de Maipo
de Maipo

. No existe falta de dreas verdes segtin PLADECO . Zonas de bajo indice de bienestar territorial por manzana

. Menos - Mds concentracion de material particulado Comunas con mayores indices de bienestar territorial
Elaboracion propia a partir de; Romero H. (2010). Climas urbanos y confaminacion atmosférica en Sanfiago de Chile. 23.12.2020, de Scielo Sitio Elaboracion propia a partir de, Correa J. (2015). Bienestar territorial de nuestras familias. 23.12.2020, de Fundacion vivienda Sitio web: https.//
web: https://scielo.conicyt.cl/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S0250-71612010000300002 www.fundacionvivienda.cl/wp-content/uploads/2018/12/Publicacion-FV-UAI.pdf
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Calle Las Torcazas, El Golf, Las Condes o

Colores presentes en los distintos barrios.
Elaboracion propia a partir de imdgenes de google earth pro-street view 2015.

Antecedentes del tema

Urbanismo y desigualdad en Santiago

“Quizas la representacion mas impactante de la desigualdad en Chile es el Gran Santiago,
donde se puede encontrar un barrio como El Golf -seguro, con amplias veredas y arboles
bien mantenidos en un sector de alta conectividad y con excelente disponibilidad de
bienes y servicios- y Bajos de Mena, donde el espacio publico no ha sido planificado, sino
que es un excedente de un proceso de urbanizacion apresurado y sin disefio urbano.
Este es el urbanismo de la desigualdad. Es un problema historico, pero su exacerbacion
es resultado de un modo de hacer ciudad impuesto en dictadura, que llevo al Estado
a dejar de coordinar el desarrollo urbano y entregd esa responsabilidad de forma
exclusiva a la empresa privada. Como era de esperar, las empresas re-direccionaron os
objetivos del urbanismo, dejando de lado la busqueda del bien comun para lanzarse a
la busqueda del lucro propio.”

El Centro de Inteligencia Territorial indica que Santiago concentra sus
mayores indices de bienestar territorial sélo en 6 de las 32 comunas de
la ciudad (Vitacura, Las Condes, Providencia, Lo Barnechea, Nufioa v la
Reina), que son las comunas con mayores recursos econoémicos, las cuales
concentran, entre otras muchas cosas, el mayorindicey calidad en cuanto a
servicio,infraestructurayareasverdesysonademaslascomunasquemenos
viviendas sociales albergan. Esto se explica por los recursos municipales
que obtienen estas comunas debido mayoritariamente a la recaudacion
que obtienen por el alto precio del suelo y el pago de contribuciones, no
siendo asien elresto de la ciudad, que alberga mayoritariamente viviendas
de origen social, las cuales al no pagar contribuciones ni gastos comunes,
la degradacion tanto de los espacios colectivos en los edificios como de
los espacios publicos urbanos, se transforma en un desafio constante y
un factor determinante para la vida sus habitantes.

1 Correa J. (2020). Contra el urbanismo de la desigualdad: propuestas para el futuro de nuestras ciudades. CIPER.
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ntecedentes del tema

El Metro

Las comunas que albergan las manzanas con menor indice de bienestar
territorial, el 81% de la capital, son caracterizadas por ser vastas zonas de
homogeneidad tanto social como morfologica, alejadas de las principales
fuentes laborales y de servicios. Este diagnostico ha sido recogido por
el Consejo Nacional de Desarrollo Urbano proponiendo un plan para
darle facultades al Ministerio de Vivienda y Urbanismo para construir
viviendas sociales en zonas a pocas cuadras de las estaciones de metro,
evidenciando asi una clara intencion urbana densificadora entorno a esta
infraestructura.?

La llegada de una estacion de la red de metro en un barrio desprovisto de
equipamiento necesario para los vecinos significa una oportunidad tanto
para los habitantes, que se pueden desplazar con mas facilidad hacia el
resto de la ciudad, como para las inmobiliaria, que rapidamente compiten
para obtener |os terrenos mas proximos a ésta, en donde la ubicacion se
transforma en uno, a veces el Unico, atributo que ofrece este mercado.

La expansion de la red de metro ha significado, en muchos casos, la
degradacion del entorno urbano, principalmente cuando los recorridos
de los trenes estan en la superficie, generando limites, conflictos y una
fragmentacion espacial importante en los barrios, como es por ejemplo el
caso de lalinea 5y 4 para las comunas de la Florida y Puente Alto.

2 MINVU. (2020). La Integracién Social. 03.01.2020, de Gobierno de Chile Sitio web: https.//www.minvu.cl/infegracion-social/
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La construccion inmobiliaria es también uno de los principales agentes de
esta degradacion, esto debido al interés privado de la empresa por sobre
el bien comun, el barrio, generando una arquitectura poco amigable con el
habitante, y muchas veces densificando areas cuyo equipamiento y areas
verdes ya no eran suficientes para los antiguos vecinos. Si bien la red de
metro es uno de los actores fundamentales en la movilidad de Santiago,
Su expansion es mas rapida que la planificacion urbana en torno a ésta.

Actualmente existen 3 nuevos trazados para 3 nuevos recorridos, lalinea 7,
8y 9,ademas de la extension de la linea 2 y 4, con los siguientes objetivos,
los cuales conllevan un significativo impacto urbano ?

Linea 2: Unird El Bosque y San Bernardo

Linea 4: Extendera hasta llegar a Bajos de Mena

Linea 7: Unird Renca, Cerro Navia, Quinta Normal, Santiago, Providencia,
Vitacuray Las Condes

Linea 8: Prestara servicios en las comunas de Providencia, Nufioa, Macul,
La Florida y Puente Alto

Linea 9: Conectara las comunas de Santiago, San Miguel, San Joaquin, La
Granja, San Ramony La Pintana

Para evitar la degradacion, y que las nuevas estaciones signifiquen una
mejora para el barrio donde se emplazan, es que la planificacion de la
vivienda en primer lugar antes del funcionamiento definitivo de la estacion
resulta fundamental, especialmente para las viviendas sociales de
integracion evitando asi los desplazamientos a causa del encarecimiento
desuelo, atraer habitantes de diferentes estratos sociales, y asi evolucionar
hacia ciudades mas equitativas.

3 24Horas. (09.09.2020). Presidente Pifiera detalla creacion de lineas 7, 8 y 9 del Metro y visita extension a Linea 3. 27.12.2020, de TVN
Sitio web: https.//www.24horas.cl/nacional/presidente-pinera-detalla-creacion-de-lineas-7-8-y-9-del-metro-y-visita-extension-a-linea-3-44406 78



Antecedentes del tema

. & ] u
. Vegetacion como factor de inequidad
10. Red de metro y proyecciones
Dentro de la desigualdad urbana, uno de los aspectos mas fundamentales
a destacar, y que se refleja en el indice de bienestar territorial, son la
cantidad de areas verdes y de vegetacion presente en las comunas, cuya
ausencia afecta de forma importante la calidad de vida de los habitantes,
ya que es la vegetacion la principal responsable de la limpieza del aire,
incorporando gases y contaminantes a traves de las estomas en sus
hojas o capturar particulas en la superficie de éstas”. Esta desigualdad se
explica tanto por los recursos municipales para construir y mantener la
vegetacion en el espacio publico como por la escasez de agua que sufren
algunos sectores tanto de la ciudad como del pais. Segun un informe de
la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) titulado “Los espacios verdes:
un recurso indispensable para lograr una salud sostenible en las zonas
urbanas” sefiala que el 88% de los habitantes de zonas urbanas estan
expuestos a unos niveles de contaminacion del aire exterior superiores a
lo establecido en las Guias de la OMS sobre la Calidad del Aire, relacionado
directamente a enfermedades tanto fisicas como también mentalesy en
2012, 3,7 millones de muertes en todo el mundo fueron atribuibles a la
contaminacion atmosférica.

Lo Barnechea
Vitacura

Las Condes

Penalolén

Si observamos la calidad de aire a través de los indices de concentacion de
material particulado en Santiago, vemos una mayor concentracion en zonas
, con escasez de espacios verdes urbanos, mientras que las comunas con
de Maipo mayor cantidad de areas verdes, gozan de un aire mas Iimpio que el resto
de la ciudad. Un estudio reciente de La Tercera muestra que una mujer que
nace en una comuna del area poniente de Santiago o una comuna menos
favorecida tiene una esperanza de vida de hasta 18 afios menos que otra
mujer gue nace en la zona oriente 0 en una comuna mas pudiente.”

Hurtado La Pintana

02000
00006¢

4 BBC. (2017). El sorprendente valor de los drboles para combatir la confaminacion en el aire de las ciudades. 03.01.2021, de Chile
Desarrollo Sustentable Sitio web: http.//www.chiledesarrollosustentable.cl/noticias/nofticia-pais/el-sorprendente-valor-de-los-arboles-para-comba-
fir-la-contaminacion-en-el-aire-de-las-ciudades/

5 Yaniez C. (2019). Desigualdad: Mujeres que nacen en el poniente de Santiago viven hasta 18 anos menos que las que nacen al oriente.
23.12.2020, de La Tercera Sitio web: hitps.//www.latercera.com/que-pasa/noticia/esperanza-vida-santiago-mujeres/934625/
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Problemas cardiovasculares y respiratorios como también trastornos
mentales que producen ansiedad, depresion y déficit de atencion, son
enfermedades que los cientificos y la comunidad de la OMS han detectado
producto de la falta de espacios verdes urbanos para los habitantes. La
vegetacion es el principal agente que descontamina el aire de nuestras
ciudades, ademas de vincularse a la salud, poseen diversos beneficios a
las personas como son;

. El ahorro de energia (en calefaccion y refrigeracién)
. Controla ruidos

. Protege la biodiversidad

. Reduce la erosién de los suelos

. Fomenta la educacion y la conciencia ambiental

. Genera zonas de micro y macro clima

. Fomenta la recreacién

. Aumenta la plusvalia del suelo. ®

coNOUT D WN =

Se puede concluir, enbase alainformacion presentada, que la desigualdad
y la inequidad territorial en Santiago tienen como factor determinante, la
desequilibrada presencia de servicios ecosistémicos que se relacionan a
la vegetacion tanto de las areas verdes como de los jardines privados de
las distintos sectores de la ciudad.

Mas del 80 % de las comunas, ubicadas en las antiguas y nuevas periferias,
cuyas municipalidades albergan mayoritariamente viviendas de origen
social son caracterizadas por ser vastas zonas de homogeneidad tanto
social como morfoldgica, su baja presencia de vegetacion, relacionada
a la falta de recursos municipales para su mantenimiento, se involucra
directamentealacalidadylaesperanzadevida de los habitantes, siendo asi
l0s servicios ecosistémicos uno de los principales, sino el mas importante,
factor de inequidad urbana.

6 FundacionMiParque. (2014). Contaminacion urbana y dreas verdes: La generacion de valor. 23.12.2020, de miparque.cl Sitio web:
https://www.miparque.cl/contaminacion-urbana-y-areas-verdes-la-generacion-de-valor/
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Sequia y cambio climatico

“Debemos insistir en la importancia de priorizar la emergencia climatica en
la planificacion y gestion urbana. El aumento en la resiliencia urbana y la
reduccion en la vulnerabilidad, deben tener como pilares centrales el combate
a la desigualdad y segregacion urbana.”

Lograr una economiay una sociedad mas eficiente es un reto principal para
las ciudades de hoy, en donde el reconocimiento de la relacion inherente
entre hombre y naturaleza en la vision de las ciudades del futuro o Smart
Cities, han sido objeto de estudio para los arquitectos las ultimas décadas.
Tras un plan de energia climatica global que tiene como objetivo reducir
las emisiones de gases de efecto invernadero para 2050, junto al problema
de la escasez de suelo en las grandes ciudades, muchas han sido las
ideas internacionales, especialmente europeas y orientales, que avalan la
importancia de la arquitectura en altura, la integracion de elementos de la
naturalezaylosrecursosrenovables.Juntoaestoesquesehaimplementando
cada vez mas en la planificacion de las ciudades latinoamericanas el
concepto de “sostenibilidad urbana” la cual tiene por objeto relacionar el
desarrollo economico con el proceso de urbanizacion entendida desde
el aspecto ambiental que signifique la mejora del entorno urbano y no su
degradacion, en donde el clima, la geografia y los recursos disponibles del
territorio son factores determinantes para su implementacion.?

La zona centroy centro norte de Chile han sido las areas mas perjudicadas
por el déficit de lluvia los Ultimos afios, siendo las regiones de Coquimbo,
Valparaiso, Metropolitana y de O'Higgins catalogadas en nivel de grave en
cuanto a sequia, degradacion de tierra y desertificacion, en donde, ademas,
se concentran el mayor porcentaje de densidad poblacional.?

) Comité Cientifico. (2019). Ciudades y Cambio Climdtico en Chile. 03.01.20201, de COP25 Sitio web: https.//www.cedeus.cl/wp-content/
uploads/2019/12/Ciudades_Munoz_04.pdf

2 Carrefio C. (2015). RELACION ENTRE LOS PROCESOS DE URBANIZACION, EL COMERCIO INTERNACIONAL Y SU INCIDENCIA EN LA SOS-
TENIBILIDAD URBANA. 08.01.2021, de Universidad de Chile Sitio web: https.//revistas.javeriana.edu.co/files-articulos/CVU/11-22%20(2018-
2)/151555951003/

3 Silva. (2016). El 76% de la superficie del pais esta afectado por sequia, desertificacion y suelo degradado. El Mercurio, A8.



El afio 2019 por la falta de precipitaciones, Santiago vivio el afilo mas seco
en los ultimos 50 afios, fendmeno desertificador que seguln los cientificos
ira en aumento debido al cambio climatico. La escasez de agua es una
realidad que amenazatanto a la supervivencia de los seres humanos como
a la biodiversidad en general, lo que es un punto de inflexion historica al
tener que repensar las ciudades para el aprovechamiento eficiente de
este recurso. La Directora de Investigacion y Desarrollo de Fundacion Mi
Parque ha hecho un llamado a repensar el disefio de plazas y parques
urbanos bajo una légica sustentable, y al mismo tiempo han sido varios
los proyectos en Chile que han implementado soluciones que abordan
este problema, como es por ejemplo la instalacion de un sistema que
reutiliza las aguas grises para riego o las instalacion de grifos inteligentes.

Esta emergencia climatica y mega sequia que se vive tanto en Chile
como en muchas partes del mundo, obliga a los arquitectos a pensar de
forma sustentable el funcionamiento de los edificios que disefiamos, lo
que al mismo tiempo es una oportunidad para dotar a los proyectos de
sistemas que permitan ahorrar tanto en agua como en energia, ahorro
tan importantes especialmente para los habitantes de viviendas sociales.

Antecedentes del tema

1. indices de sequia en la zona central de Chile
Zona central
de Chile

Paihuano
é Vicuna

Monte
Patria

vV

Region

Sequia

(Y

Normal
lapel Canala

Los Vilos Salamanca

Superavit

Petorca

Cabildo

\'J

Region

San Felipe

Lampa
Colina

Region
Metropolitana

Curacavi

San Antonio
Navidad “'

\ San
VI Francisco
Regién
. Rancagua
Santa Cruz

San Fernando

Santiago

Fuente: Fernandez O. (11 marzo 2020). Sequia: comunas con decrefo de escasez hidrica ascienden a 136. 28.12.2020, de La Tercera Sitio web:
https.//www.latercera.com/nacional/noticia/sequia-comunas-con-decrefo-de-escasez-hidrica-ascienden-a-136/MXXUNOSJAJBDDNNSZDFLEQRYVM/
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La integracion social

ElPlan Nacional de Desarrollo urbano el afio 2014 oficializd por primeravez 1. Atributos del Programa de Integracion Social y Territorial
el diagnostico de la segregacion como un problema urbano, sumandole

importancia al programa de Integracion Social y Territorial, creado el afio

2006, para contrarrestar el problema de la segregacion residencial y la

iInequidad, sefialando que:

“La ciudad debe ser un lugar inclusivo, donde las personas puedan vivir, sentirse Calidad Localizaciéon
protegidas y se benefician facilmente de servicios como de espacios publicos, educacion,
salud, trabajo, seguridad, interaccion social, movilidad y transporte, cultura, deporte y

esparcimiento. La integracion social debiera ser una prioridad nacional.” Distintas tipologias de En dreas urbanas con
viviendas, diversidad de acceso a servicios 'y
La generacion de estos proyectos tiene 2 objetivos principales: disefios y alto estandar equipamientos.

de urbanizacion.

1.La integracion social: Es decir, la convivencia de personas de distintos
ingresos, lo que eventualmente podriatraducirse en una eventual cohesion

social.
2.La integracién funcional: Esto refiere al acceso de bienes y servicios Integracion social Focalizacion
de territorio, ademas de la vivienda.

. o Viviendas de distintos Ciudades com mayor
Uno de los aspectos clave de este tipo de viviendas es la escala de orecios y familias con déficit y demanda.

Integracion que se quiere propiciar; diferentes ingresos.
1.Escala de proyecto: La mixtura se ejecuta por medio de la inclusion
de distintas tipologias de vivienda, de distinto valor, y con sistema de
tenencia distinta que acojan hogares con realidades sociales diversas en
un proyecto habitacional
2.Escala de un area o barrio: lo que se busca es garantizar que dentro de
un sector exista oferta de vivienda social y econdmica en una proporcion
justa y equilibrada. Estas areas pueden abarcar la escala de un barrio S | S
Elaboracion propia a partir de: Ministerio de Vivienda y Urbanismo. (Mayo 2016). Programa de infegracion social y ferriforial. Santiago, Chile:
comp leto. Gobierno de Chile.
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El programa de integracion social y territorial incluye los dos subsidios
existentes que ayudan a las familias a adquirir su propia vivienda, el DS49,
para los estratos mas vulnerables, y el DS1 para la clase media. Estos
proyectos enmarcados bajo el subsidio DS19 ademas, deben poseer
distintos atributos que cumplan cuatro objetivos principales, los cuales se
resumen a continuacion.

Calidad en vivienda

Todas las viviendas deben cumplir con estandares minimos, dispuestos
en el cuadro normativo e Itemizado Técnico DS N 1. La superficie edificada
minima exigida es de 52 m2 para departamentos, ademas de exigencias
de cierres perimetrales entre unidades y hacia Bienes Nacionales de uso
Publico. Los proyectos que se elijan para construirlos bajo este subsidio
deben poseer destinos méritos para ser seleccionados:

1. Mayor superficie

2. Incorporacion de eficiencia energeética

3. Viviendas adaptadas para personas con movilidad reducida

4. Disefio y la materialidad sean pertinentes con las caracteristicas de la
region donde se emplazan.

Calidad en urbanizacion y equipamiento
1.Homogeneidad en el disefio del conjunto en estandares de urbanizacion
2. Equipamiento y areas verdes sobre el estandar minimo DSN1

3. Accesibilidad universal

4. Eficiencia energeética

5. Equipamiento basico de uso comercial y de servicios.

La integracion social

Localizacion

Distancia maxima a servicios:

Hasta 1.000 m de un Establecimiento Educacional, con dos niveles de
educacion.

Hasta 1.000 m de Parvulario

Hasta 2.500 m de Establecimiento de Salud, primaria o superior.

Hasta 500 m de Via con transporte publico.

Hasta 2.500 m de Equipamiento comercial, deportivo o cultural de escala
mediana.

Hasta 1.000 m de area verde publica con superficie mayor a 5000 m2.
Hasta 200 m de acceso directo a via de servicio o de rango superior.

Integracién social

1. Minimo 3 tipologias de vivienda.

2. Minimo 3 precios de vivienda.

3. Estandares sobre el minimo.

Requisitos:

20% de viviendas hasta 1.100 UF.

10 % de viviendas desde 1.200 a 1.400 UF.
20% de viviendas de mas de 1.500 UF.

Focalizacion territorial.

En el proceso de seleccion de proyectos, se asigna puntaje diferenciado
segun region, ciudad, comuna del proyecto:

Tramo 1: 80 puntos: Comunas del Gran Santiago, Valparaisoy Concepcion.
Tramo 2: 60 puntos: Capitales regionales, capitales provinciales sobre
150.000 habitantes, territorios incluidos en el Plan de Desarrollo para
Territorios Rezagados del Ministerio del Interior y Seguridad Publica.
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La integracion social

Tramo 3: 40 puntos: Capitales provinciales de menos de 15.000 habitantes,
comunas de mas de 40.000 habitantes.

Tramo 4. 20 puntos: Comunas de menos de 40.000 y mas de 20.000
habitantes.

El subsidio DS19 complementa las distintas opciones de pago tanto para
las familias en adquisicion de su vivienda como para el proyecto en si,
entre los cuales podemos contar:

Financiamiento para las familias:

Ahorro

1. Segun su calificacion socioeconémica (CSE)

2. Segun precio de la vivienda.

Subsidio Habitacional

Familias hasta el 50% CSE: 800 UF.

Familias desde 50% al 90% CSE: Subsidio base del DS1.

Crédito Hipotecario

1. Subvencion al pago oportuno del dividendo.

2. Seguro de desempleo por todo el periodo de la deuda con subsidio
para pagar la prima.

Otros:

1. Pago aranceles por gastos operacionales para familias del 50% segun
CSE.

2. Plan social (preparacion para la integracion)

Financiamiento del proyecto:

- Bonos de integracion social y captacion de subsidios.

- Via préstamo de enlace a empresas (opcional) 300 UF por vivienda.
- Ahorros, subsidios y créditos al término del proyecto.
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Por ejemplo, para una familia de hasta el 50% mas vulnerable segun CSE,
para adquirir su vivienda definitiva, lo hace de la siguiente manera: El
Estado dispone de 800 UF como subsidio base, al cual se le complementa
el ahorro de la familia, que varia entre las 20 a las 30 UF (utilizando la UF de
Diciembre del 2020, $581.400). A esto se le suma el Bono de Integracion,
que son 230 UF (cuando el proyecto destina mas del 30% de las viviendas
a este tipo de familias), y de captacion, 50 UF, para que asi finalmente,
el precio total de la vivienda para este estrato socioeconémico seria de
1.100 UF ($31.977.000 segun la UF de la fecha).

Diagndstico de proyectos de integracién social
DS19

“En la medida que la mixtura social resulta mas indiferente para los grupos de mayores
Ingresos, mientras mejores sean las ventajas y mejores atributos del entorno de los

proyectos integrados.”

El Centro de Politicas Publicas de la Universidad Catdlica de Santiago, el afio
2017, encargado por el Ministerio de Vivienday Urbanismo, hizo un estudio de
los proyectos de integracion DS19?%, en donde se analizaron varios ejemplos
completando un diagnostico clave para determinar la capacidad efectiva de
este programa para generar integracion residencial, social y urbana.

Este estudio tuvo los siguientes resultados segun diferentes ambitos:

Desarrolladores

Existe una importante carga al sistema de servicios locales y de transporte
existentes, esto debiese ser mitigado por laley de aporte al espacio publico,
donde en este caso no aplican.

1 Comision de estudios habitacionales y urbanos. (22 Marzo 2017). Estudio de Casos de Proyectos de Infegracion Social. Santiago, Chile:
Resumen Ejecutivo, pag.25. Centro UC Politicas Pablicas.

2 Comision de estudios habitacionales y urbanos. (22 Marzo 2017). Estudio de Casos de Proyectos de Infegracion Social. Santiago, Chile:
Centro UC Politicas Pablicas.



Localizacion

Se observa que la accesibilidad de los proyectos a equipamientos publicos
es de media o de mala calidad. La percepcion de los residentes respecto a
la localizacion es positiva en cuanto son sectores seguros. La conectividad
con el resto de la ciudad es el Unico aspecto gue transversalmente se
percibe como mejorable.

Diseno

No se evidencia una preocupacion por parte de los desarrolladores por
generar un disefio atractivo en los proyectos integrados. La principal
estrategia para atraer sectores medios consiste en ofrecer proyectos en
condominios.

Eldisefio delosespacios comunes essimilaralestandar delos condominios
de clase media, en donde buena parte de ellos estan destinados a
estacionamientos y los juegos infantiles no destacan por su calidad.

El disefio no incluye los grados de interaccion y de dependencia que se
prevé tengan los residentes, esto implica proyectar los tamafios familiares
y el ciclo de vida en que se encuentran las familias.

Rol del gobierno local

En la normativa chilena, los proyectos de integracion, los gobiernos locales
no tienen un rol significativo en el desarrollo de éstos. En su disefio e
implementacion no existe un espacio de negociacion donde participe
también el gobierno local. Esto es muy importante para los beneficiados
ya que se necesita establecer canales de comunicacion con el municipio
con el fin de vincularse con los vecinos de las redes sociales existentes.

La integracion social

Administracion de los proyectos

El no pago de gastos comunes es una situacion problematica dentro de
los conjuntos analizados, en donde los sectores medios le atribuyen culpa
explicitamente a los sectores vulnerables, bajo el supuesto que estos no
cuentan con los recursos.

Conflictos entre los residentes

Se observa que los residentes atribuyen los conflictos existentes al hecho
deviviren condominio, yno al hecho de convivir con personas de diferentes
ingresos, excepto en el caso del no pago de gastos comunes.

Problemas como la falta de supervision de los nifios, los ruidos o el mal
uso de los estacionamientos son explicados por los residentes como por
la falta de empatia de las personas o la falta de experiencia de vivir en
condominio o en edificio.

Trabajo como mecanismo de integracion social
La falta de trabajo es una de las principales barreras para la integracion
de los hogares de menores recursos. Los proyectos de integracion no
consideran esta arista, como son las acciones de captacion, insercion
laboral, apoyo en la busqueda de empleo, entre otras.

Enresumen, el estudio recomienda que se aplique laley del espacio publico
a los desarrolladores, ademas de incentivar estrategias de disefio y un
plan de integracion que demuestre valor agregado para acoger residentes
de ingresos diversos. Con respecto a la localizacion, se recomienda
promover la integracion en areas centrales, alineados a los criterios que
establezcan los estandares de accesibilidad que emanan el Consejo
Nacional de Desarrollo Urbano. En cuanto al disefio, la normativa prohibe

29



La integracion social

diferenciacion entre viviendas, en cuanto a fachadas y terminaciones
exteriores, lo que se considera como positivo para evitar la estigmatizacion,
pero es importante que se promuevan diferentes tipologias que permitan
entregar soluciones personalizadas a familias con diferentes necesidades
y al mismo tiempo, continuar promoviendo mejoras en el disefio exigidas
en la normativa, con el fin de que su calidad sea superior a la de proyectos
regulares, tanto para las viviendas como para los espacios comunes y su
equipamiento. También es importante promover un paisajismo atractivo,
con areas verdes de mantencion facil y econdmica, abordables para los
residentesyadaptadas al climalocal. En el ambito del rol del gobierno local,
se sugiere gque los municipios se involucren activamente en la ejecucion
de estos proyectos, estableciendo canales de comunicacion y disefiando
estrategias para asegurar su presencia a través del didlogo y de prestacion
de servicios vinculando a los vecinos con las redes sociales existentes.

Conclusiones al diagndstico.

Se concluye que uno de los factores mas importantes para la integracion,
es la calidad y los atributos tanto de la vivienda como del entorno urbano,
en donde los espacios tanto privados como publicos se conviertan en
espacios de cohesion social y no de conflicto. La calidad de vida dentro de
estos proyectos, naturalmente, se ve condicionada con el entorno urbano,
y en consecuencia con los recursos municipales disponibles, cuyo disefio
ademas se rige bajo las necesidades del mercado por sobre el objetivo

Resumen de los principales problemas que impide construir mejores ciudades a través de las
actuales viviendas DS19.

Dibujo de la autora a partir de conjunfo analizado por el Estudio de casos de Proyectos de Integracion. Conjunto Sol de Talagante.



La integracién social

“Mejor proyecto de integracion social” Conjunto Las Vifiitas, Cerro Navia. Premio PAU 2020

principal, que es revertir la segregacion residencial y la desigualdad - e D

e
=
L
13
o
IE

territorial en Santiago. Se puede afirmar entonces, que la Unica manera
de gue los proyectos de integracion sean exitosos, es que se ubiquen
en una de las pocas comunas gque concentran los mayores indices de
bienestar territorial, entonces ;como se puede, a través de los proyectos
producidos por el programa de integracion social y territorial, avanzar en
ciudades mas equitativas, cuando éstos proyectos se ubican en comunas
periféricas, es decir, en el 80% de la capital?

Un ejemplo local que recoge alguna de las conclusiones del estudio
anteriormente descrito, es el ganador del concurso PAU (Premio al Aporte
Urbano organizado por la Universidad Catdlica) el afio 2020 como ‘mejor
proyecto de vivienda integrada’, el conjunto “Las Vifiitas” ubicado en la
comuna de Cerro Navia. Este proyecto destaca el gran parque que se
disefid colindante al conjunto, siendo un gran aporte para el barrio. A
pesar de esto, no se evidencian mejoras en el disefio del conjunto mismo,
Si bien el parque responde a la necesidad de areas verdes en la comuna,
éste se encuentra delimitado por una reja hacia las viviendas, no siendo
un factor importante de cohesion social entre los beneficiados. Ademas
de la poca relacion entre parque y conjunto, el parque dependera de los
recursos municipales disponibles, se repite la misma tipologia y con ello,
el fallido modelo de integracion social para la equidad.

Vista desde el parque hacia el conjunto

Vista desde el conjunto hacia el parque

Fuente: Gonzaléz J. (2020). Proyecto Las Vinitas de Constructora OVAL es nominado al Premio Aporte Urbano 2019. 30.12.2020, de ConstructoraO-
val Sitio web: https.//www.constructoraoval.cl/noticias/3930/
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La vivienda

La vivienda es el espacio mas fundamental de los seres humanos, es desde
este espacio donde nos comunicamos vy relacionamos con el mundo, es
nuestra herramienta para enfrentar el cosmos, nuestro lugar en elmundo.’

El concepto de hogar, inherente en una vivienda definitiva, se relaciona con
la pazy la tranquilidad, en donde los hijos puedan crecer en un ambiente
seguro: la vivienda es nuestro lugar en el universo que habitamos, y es por
lo tanto la construccion mas importante de una ciudad.

A raiz de la normativa vigente, es que el disefio para la habitabilidad de las
viviendas, especialmente del tipo de copropiedad, para abaratar costos,
omite muchas caracteristicas funcionales fundamentales para la salud
de las personas como es la ventilacion cruzada, la incidencia del sol, la
accesibilidad, la falta de espacio publico y las areas verdes, problemas
demandados en las protestas del estallido social y profundizados en
tiempos de confinamiento producto de la pandemia.

1 Juhani Pallasmaa. (2017). Habitar. Helsinki, Finlandia: GG.
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Proyecto de vivienda de 1.487 departamentos en Concepcion

Fuente: Alvarez M. (2020). Urbanistas advierten construccion de “gueto vertical”en Concepcion. 08.01.2021, de Diario Concepcion Sitio web:
https.//www.diarioconcepcion.cl/ciudad/2020/09/23/gueto-vertical-podria-construirse-cerca-del-centro-de-concepcion. html



Ejemplo de planta de vivienda de integracion Condominio Brisas de La Florida,
La Serena Vivienda DS19; 61,40 m2.

Fuente: Habita. (2020). Brisas de La Florida. 30.12.2020, de Inmobiliaria Sitio web: http.//www.ihabita.cl/property/brisas-3-mhé0/

La vivienda

Las nuevas viviendas de integracion siguen acarreando muchos de los
problemas de las viviendas sociales del pasado, principalmente porque
son soluciones habitacionales aisladas cuyo disefio y proposito no dialoga
ni con el contexto urbano ni con la condicion ideal que los individuos
esperan para su vivienda definitiva.

Una de las conclusiones al diagndstico de las viviendas de integracion,
es la necesidad de que los proyectos ofrezcan un estandar mas alto
que los proyectos regulares de los sectores medios. Los beneficiarios al
subsidio, son familias de estratos sociales bajos y medios, y el programa
de integracion social va en favor de los estratos mas bajos para expandir
Su espectro social con los estratos medios, pero no asi son considerados
para la integracion los estratos altos. Esta recomendacion hecha por el
Centro de Politicas Publicas de la Universidad Catdlica, por un lado, se
relaciona con la capacidad que tiene el edificio de generar integracion
social, pero también lo podemos asociar con promover un parametro de
calidad de la vivienda de alto estandar, y asi atraer estratos sociales mas
altos, donde asi la escala de integracion sea mayor.

Construir ciudades mas equitativas notiene sélo que ver con atraer estratos
sociales bajos de comunas alejadas hacia comunas donde habitan un
mayor numero de familias acomodadas, si no también ofrecer la ciudad
para todas las familias desde todos los estratos socioeconomicos, en
donde la igualdad en calidad de infraestructura, equipamiento, servicios,
de vivienda social y por sobre todo de servicios ecosistémicos sea la clave
para revertir la segregacion socio espacial en Santiago.
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La vivienda

Familias DS19

Las familias beneficiadas del subsidio son de estratos socio econdmicos
bien definidos, por un lado tenemos los estratos vulnerables y los estratos
medios. La clase media en Chile (GSE C2 Y C3 (clase media tipica y clase
media baja) alcanza un 47% de la poblacion nacional. Los estratos bajos
(GSE D E1vy E2) alcanzaron en tanto el 37% de la poblacion, mientras que
los sectores altos (A, BT, B2, C1a, C1b) representaron el 16%.2 Se concluye
entonces, que el tipo de familia beneficiaras del modelo de integracion son
la mayoria de las familias chilenas, entonces podemos reflejar un perfil de
éstas segun el promedio nacional del tipo de hogar segun el Censo del
afio 2017 que observamos a continuacion.

@ 1. Nuclear biparental con hijos
) 2. Extendido
@ 3. Unipersonal
@ 4 Nuclear monoparental

5. Nuclear biparental sin hijos
@ 5. Sin ndicleo
@’ Compuesto

Tipos de hogar en Chile:

Nuclear biparental con hijos: Jefe de hogar mas conyuge e hijos
Extendido: NUcleo familiar mas parientes de la jefatura del hogar
Unipersonal: Unico integrante

Nuclear monoparental: Jefe de hogar mas hijos

Nuclear biparental sin hijos: Jefe de hogar mas conyuge

Sin nucleo: Compuesto por parientes o0 no parientes de la jefatura de
hogar.

Compuesto: Nucleo familiar mas no parientes de la jefatura del hogar

2 Valenzuela C. (2.12.2019). Clase media es mayoria en Chile y alcanza el 47% de la poblacion. La Tercera, htfps.//www.latercera.com/ Fuente: Elaboracién propia a partir del Censo 2017
noticia/clase-media-es-mayoria-en-chile-y-alcanza-el-47-de-la-poblacion/.
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Nuevas formas de habitar

Las nuevas formas de habitar la vivienda ha sido producto de variados
procesos socioculturales que podemos ver reflejados muy bien en la
arquitectura. La tendencia de adquirir viviendas en edificios de altura
debido al menor costo por sobre una vivienda unifamiliar, la proliferacion
de homestudio, o departamentos monoambientes que responden a
un nuevo tipo de familia unipersonal, la necesidad de tener lugares de
trabajo dentro del hogar producto del confinamiento, la revalorizacion del
balcon, la necesidad de un espacio para la separacion de la basura para
el reciclaje, los bicicleteros en los condominios, entre otros usos que nos
reflejan la necesidad de disefiar espacios cada vez mas flexibles.

“.tal vez uno de los fenomenos mas interesantes es la vuelta al entendimiento del balcon
como un espacio fundamental para la mayoria de las viviendas en altura; son m2 de
alto valor. Es un lugar de intercambio y comunicacion, un elemento fundamental en la
mediacion entre lo publico y lo privado.”

Uno de los cambios histéricos mas claros de éste proceso dentro de la
organizacion de la vivienda, ademas de la revalorizacion del balcon y que
hoy podemos hoy ver en la oferta inmobiliaria, es el concepto de cocina
integrada, en donde se une el ambiente de la cocina, con el del living y/o
comedor, dejando atras el concepto cocinar como solo un servicio, este
recinto se considera hoy como el alma del hogar, en donde ocurren la
mayoria de las interacciones en una familia.*

3 Sanchez M. (2020). Asomate al balcon. 05.01.20201, de LaTercera Sitio web: hitps.//www.latercera.com/masdeco/asomate-al-balcon/
4 Morales E. (2012). La vivienda como proceso. Estrategias de flexibilidad. 30.12.2020, de Habitat y Sociedad Sitio web: https.//idus.us.es/
bitstream/handle/11441/22157/file_1.pdf

La vivienda

Para la vivienda de integracion, es que la igualdad y la homogeneidad es
tan importante entre las unidades de departamento como también en
la capacidad que tienen los espacios comunes, tanto dentro como fuera
del vivienda, para albergar a los nucleos familiares y sus interacciones.
Esta es una de las criticas incluidas en el diagndstico a las viviendas de
integracion previamente descrito, en donde se evidencia que el disefio
de los conjuntos no incluye los grados de interaccion y de dependencia
que se prevé tengas los residentes, esto se puede observar tanto en la
falta de espacios comunes dentro del condominio como también en el
interior de las unidades de departamentos, los cuales responden a las
necesidades basicas como de dormiry comer, pero no asi contempla usos
mas complejos como el del juego o de la interaccion. Este diagndstico ha
sido recogido por la oficina de Arquitectos Lacatony Vassal en el proyecto
Grand Parc Bordeaus (2017), una rehabilitacion a un edificio de vivienda
social que consistio en agregar a la estructura un espacioso balcon,
asociando la flexibilidad dentro de la vivienda a la calidad de vida en ésta,
espacio libre que relaciona el interior con el exterior.

El desafio para los arquitectos de hoy, es disefiar viviendas con buenos
estandares de habitabilidad al mejor costo posible, especialmente para
proyectos de integracion social, cuyo rol estratégico en la planificacion
urbana se ha convertido en una prioridad a nivel pais. Se ha demostrado,
que la normativa vigente no ha sido suficiente para condicionar de forma
basica una vivienda definitiva, al omitir muchas caracteristicas que se
relacionan con la salud tanto psiquica como fisica de los habitantes,
aspectos considerados en la literatura internacional, como son los
estandares en vivienda Neufert.”

5 Neufert P, Neff L. (2014). Casa.Vivienda.Jardin. En El proyecto y las medidas de construccion(1-27). Barcelona, Espana: GG.
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Propuesta
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La arquitectura es el principal vehiculo para la integracion
en espacios urbanos segregados, en donde el hogar, como
espacio de seguridad y tranquilidad, depende del universo que
le acontece, muchas veces donde los recursos vy la politica no
llegan. Hoy estamos viviendo un proceso histérico en donde
nuestro sistema politico y econdmico se ven enfrentados a
profundos cambios, y la relacion entre hombre y naturaleza
estad siendo cada vez mas revalorizada.

Actualmente la vivienda de integracion no ha sido capaz
de revertir la segregacion, esto es porque los multiples
problemas que significan las grandes desigualdades urbanas
no pueden ser solucionados con un concepto de integracion
que no contemple la compleja herencia de la dictadura y su
deuda historica, ni tampoco el futuro social y ecolégico que
necesitamos construir.



La integracion ecosistémica se puede entender como una accion
arquitecténica de interés transversal, no solo desde el ambito social o
funcional, sino desde una mirada cada vez mas holistica cuyo principal objetivo
es mejorar la calidad de vida a partir de los atributos de la naturaleza, siendo
ésta el pilar para el futuro de las ciudades. Como un arbol que alberga el
hogar de varias especies y es un hito en el territorio, un punto de encuentro,
un servicio que limpia el aire, autosuficiente, el proyecto es un oasis en este
espacio deséertico de la ciudad, cuya ubicacion es estratégica en cuanto
brinda calidad urbana a sectores de alto grado de insatisfaccion barrial. Su
funcionamiento es independiente al contexto economico de la autoridad local
y promete un desarrollo urbano en donde los atributos de la vegetacion y los
espacios de encuentro estan en el centro del disefio.

Propuesta

Foto de la autora, Chiloé 2019
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El lugar

Eleccion del lugar

Para situar este proyecto, el lugar serd en un espacio urbano segregado,
pero al mismo tiempo estratégico tanto por su ubicacion como por su
aporte al entorno. Para focalizar la eleccion del lugar, siguiendo el enfoque
del Plan Nacional, se observa que para el afio 2025 se inaugurara la nueva
linea 7 del metro, la cual unirad las comunas pericentrales del sector oriente
con el poniente de la capital, dando pie a nuevos desarrollos inmobiliarios
en zonas de bajo indice de bienestar territorial.

La comuna de Renca posee una ubicacion privilegiada dentro de la ciudad,
es unazona muy cercana al centro de Santiago pero al mismo tiempo muy
alejada por su compleja accesibilidad, donde interrumpen 4 autopistas
interurbanas. Esta comuna del “pericentro” de la capital, segregada por su
condicion de borde, posee un alto nivel de hacinamiento y un importante
deficit de proyectos de vivienda social. Esta comuna posee un plan
regulador que data del afio 1985, pero actualmente se esta trabajando en
uno nuevo enfocado en los cambios que producira las nuevas estaciones
del metro.

A continuacion se presentan varios mapas de la comuna de Renca dividida
en unidades vecinales, con algunas de sus caracteristicas basicas, lo que
permite hacer un analisis general de la comuna y como se relaciona ésta
con las nuevas estacionaes de metro y asi encontrar el lugar idoneo para
el proyecto.
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La comuna de Renca
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El lugar

2. Densidad poblacional
Habitante x km2
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3. Indice de infraestructura urbana bdsica
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El lugar

4. Materialidad: Cantidad de viviendas tipo choza, media agua o rancho
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5. Principales areas verdes vs. Zonas Industriales
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El Barrio

La estacion Brasil se encuentra en un sector poco densificadoy privilegiado ¥ e, Rl
en términos de infraestructura basica en comparacion con el resto de la  « ' " '
comuna. Su ubicacion, lejana del centro civico pero cercana a una de las
zonas mas densas en términos poblacionales (hacia el sur) la convierte en
una oportunidad de integracion social. Tanto por su cercania a la principal
area industrial y por la falta de servicios ecosistémicos existentes en la

comuna, se identifica este sector como lugar estratégico para el proyecto.

Como parte del Nuevo Plan Regulador, la Municipalidad identifico diversos
predios cercanos a la futura estacion de metro Brasil como lugares
potenciales para construir proyectos sociales. Ademas, y con el objetivo de
mejorar la conectividad vial, se proyectaran varias calles, o que generara
una disposicion diferentes de terrenos a los gue vemos hoy.

Zona para Proyectos Sociales .

Proyeccion de calles

ok

"
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et

Fuente: Elaboracion propia a partir de Plano de Potenciales Predios para Proyectos
Sociales. Departamento de Catastro. Direccion de Obras Municipales de Renca.




El lugar

Caracterizacion del terreno

1. Ubicacioéon terreno 2. Comercio del sector
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3. Exigencias DS19
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El luga

La proyeccion de las calles genera una serie de terrenos entre los cuales
destaca uno del tipo “isla”, delimitado por las calles La Punta, Vicufia
Mackennay Brasil. El terreno se enfrenta a la futura estacion, el cual genera
una importante relacion entre el flujo desde la estacion de metro hacia los
programas sociales que se planifican.

El barrio donde se emplazara la futura estacion se caracteriza por
concentrar la actividad comercial del sector norponiente de la comuna,
destacando almacenes y restaurantes. En el lugar de la futura estacion
encontramos una parroquia, colegios, gimnasio y un centro médico.

El terreno ademas cumple con lo exigido en el DS19 en cuanto a la
localizacion, en donde se exige una distancia maxima a los siguientes
servicios.

Hasta 1.000 m de un Establecimiento Educacional, con dos niveles de
educacion.

Hasta 1.000 m de Parvulario.

Hasta 2.500 m de Establecimiento de Salud, primaria o superior.

Hasta 500 m de Via con transporte publico.

Hasta 2.500 m de Equipamiento comercial, deportivo o cultural de escala
mediana.

Hasta 1.000 m de area verde publica con superficie mayor a 5000 m2,
Hasta 200 m de acceso directo a via de servicio o de rango superior.
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El lugar

Situacion actual del terreno

Elaboracién de la autora @

Actualmente las construcciones presentes en los
terrenos que se veran afectados con la proyeccion de
calles son de caracter ligero. La mayoria pertenecen
a viviendas informales, por lo que el traslado de sus
habitantes, si son candidatos del subsidio, pueden
verse beneficiados directamente con el proyecto
y asi evitar sus desplazamientos. A través de las
siguientes imagenes podemos observar el contexto
inmediato del terreno, no asi el mismo ya que éste
se encuentra delimitado con altos muros. Podemos
también apreciar el Cerro Colorado que se encuentra
hacia el sector norte del terreno y al lado poniente
del Cerro Renca, lo que brinda una agradable vista
desde el lugar hacia ésta morfologia natural.



El luga
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a Vista desde la futura estacién hacia el terreno 9 Vista desde el terreno hacia el cerro
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O Vista desde calle aledafia hacia el cerro Colorado 9 Vista desde Vicuiia Mackenna hacia el terreno

Fotos 1-4 tomadas por la aufora en Septiembre del 2020
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El lugar

Contexto social

4. Estratos socioecondmicos segun tipologia de vivienda

Para caracterizar el espectro social del barrio, se
identifican diferentes tipologias de vivienda que
reflejan los diferentes estratos socioeconémicos
en distintas manzanas, lo gue nos habla de una
importante segregacion social con el consiguiente
impacto para el barrio, quereflejan una necesidad
de integracion del sector sur con el sector norte.

& ;.}?' ﬁ%ﬂﬁﬂi} : ¢ - Mds a Menos vulnerabilidad

Elaboracion de la aufora



El luga

Conjunto pareadas a un solo lado de 2 pisos
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6 Conjunto pareadas a un solo lado de 2 pisos 0 Conjunto pareadas a un solo lado de 2 pisos

Fotos tomadas a partir de Google street view 2015



El lugar

El terreno

o Futura estacion Brasil

El terreno se ubica en uno de los polos comerciales mas
importantes del sector, el que sera ademas un punto de
encuentro de los flujos peatonales desde todas las calles
del entorno hacia y desde la futura estacion de metro. Las
calles que delimitan el predio se pueden dividir del tipo
colector primarias y secundarias segun el ancho de éstas,
lo que nos habla del flujo y la velocidad de los vehiculos
que en éstas circulan. Av. Vicuiia Mackenna es una calle
colectora primaria, es ésta la que conecta directamente
con la Costanera Norte, uno de los principales accesos
de la comuna. La calle La Punta es una calle local, la cual
conecta todo el sector residencial norte con el sur, ademas
es la que divide el proyecto del resto de los programas
sociales que la Municipalidad pretende construir. Av.
Brasil es una calle colectora primaria, la cual atraviesa gran
parte de la comuna. Es ésta la que conecta el barrio que
estamos analizando con los barrios del sector poniente. Es
asi como podemos caracterizar los comportamientos de
las diferentes calles que delimitan el predio, lo cual incidira
en el disefio del proyecto.



El luga

Condiciones urbanisticas

Imagen objetivo del

n Regulador de Renca
Tamano terreno: 7.383,3 m2

Zona EP-2
Altura maxima permitida: 32 metros

El nuevo Plan Regulador que esta actualmente en tramitacion, pretende
densificar con edificios de gran altura (28 y 32 metros) Av. Vicufia Mackenna
y Av. Brasil, que son los ejes mas importantes que desembocan en la futura
estacion de metro (Zona EP1 Y EP2). El ancho de las calles no han sido aun
decididas, por lo que estas alturas propuestas nos permiten conocer la
proyeccion de sombras que tienen los volumenes tedricos sobre nuestro
predio, y asi sugerir un ancho de vereda para Av. Brasil. El terreno se
encuentra en lazona EP-2, la cual permite una altura maxima de 32 metros
de alto, lo que equivaldria a 12 pisos en total. A continuacion se presenta
una tabla resumen con la normativa aplicada al predio:

@ Normativa Terreno Observaciones
Coef. de ocupacion de suelo 40% 2.953,3 M2 Nivel primer piso
Coef. de constructibilidad 24% 17.720 m2 MAximo construible
Habitantes por hectareas 900 664 Densidad méaxima

Corte A-A” Volumen tedrico
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El lugar

Condiciones ambientales

lgual de importante que la normativa para definir un partido general son
las condiciones ambientales, especificamente la Carta Solar de Santiago,
la Rosa de los Vientos de Renca vy los atributos naturales del contexto. El
verano en Renca es muy caluroso, y por la falta de vegetacion en los espacios
publicos, la sensacion térmica en esta época del afio llega a ser incomoda,
por lo que la proteccion solar de los espacios dentro del proyecto resulta
fundamental. (uco Renca 205 mSwm

g

Existe una importante influencia de los vientos que provienen del sur

poniente hacia el nororiente, fendmeno que podemos aprovechar para la Gt Colariors

ventilacion de la vivienda y la conformacion del conjunto. J/

Como parte del cordon montafioso “Cerros de Renca”, ubicado al norte del \ \
terreno, existe el Cerro Colorado, el cual gracias a las actuales alturas de las \ \ \

viviendas, es posible su contemplacion desde todo el sector poniente de la

comuna. Cerro Renca y Cerro Colorado

Conrespecto ala organizacion interior de los departamentosy siguiendo los
estandares Neufert y las condiciones ambientales, es que podemos definir
una estrategia general para estos. Las habitacionesy la zona de estar, para
recibir sol de la mafiana y de la tarde, se ubicaran en el lado norte, al igual
que el balcon. Parala cocing, el bafioy la loggia, que son zonas humedas que
necesitan ventilacion, se ubicaran hacia el sur aprovechando la orientacion
de los vientos predominantes.
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1. Carta solar de Santiago 2. Rosa de los vientos de Renca
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B 28k

Fuente: SCSarquitectos. (2015). Carta Solar. 13.01.2021, de SCS Sitio web: https.//
scsarquitecto.cl/carta-solar/ Fuente: Elaboracion de la autora a partir de datos de Meteoblue

El luga

3. Organizacion de la vivienda segun
asolemiento, vientos predominantes y
vistas.

N

Zona de estar Dormitorios

Zonas humedas

4. Elaboracion de la autora a partir de Neufert (2014)
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El proyecto
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Estrategias de diseno

En un proyecto de integracion es que la observacion del contexto resulta
fundamental para trazar las estrategias generales de éste, en donde las
caracteristicas urbanas, sociales y ambientales son los principales pilares
para generar un disefilo que respete las caracteristicas originales del barrio
y asi signifigue una mejora y no un conflicto para el sector.

Generar una continuidad a partir de la forma de las manzanas existentes,
la relacion entre el barrio con los futuros proyectos sociales y el flujo del
metro, son los principales argumentos que permiten configurar una cierta
disposicion de volumenes. Luego, a partir de las principales caracteristicas
ambientales, el sol y el viento, se propone una tipologia volumétrica que
ordene las unidades de departamentos de manera longitudinal.



istancian unos de otros segun el asoleamiento, garantizando
iON solar homogeénea, que permita la luz tanto de mafiana como de tarde
uitativa en todos los espacios interiores de la vivienda. La organizacion
ja un espacio estratégico, despejado entre ellos, proximo a los
s sociales, para albergar actividad deportiva y generar lazos entre los
los vecinos del barrio.

i
ro i

| |

i | o

, 70 70 ! o

Estudio de asoleamiento y disposicion de volumenes

qi |
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El proyecto

La vista hacia el cerro Colorado, la exposicion solar y la necesidad por
brindar una cierta escala de los edificios hacia el barrio existente, es que
los volumenes se disponen de manera escalonada, dejando el edificio
mas bajo por Av. Brasil y el mas alto por Av. Vicufia Mackenna. Segun el
asoleamiento del volumen tedrico de los terrenos norte, y la posibilidad
de proponer un ancho de calle, se postula una vereda por el norte de Av.
Brasil de minimo 3 metros de ancho.

Esta serie de volumenes, se elevan del primer piso para albergar espacio
de uso publico y locales comerciales que atraiga a los vecinos del sector y
que ademas generen recursos para el mantenimiento del proyecto. Una
explanada que enhebra los 3 volumenes residenciales estd destinada
al espacio comun general de los vecinos, pensada para la recreacion de
toda la familia, como una calle en donde los nifios puedan aprender por
ejemplo a andar en bicicleta. Esta morfologia se relaciona con el primer
piso ya que organiza los locales comerciales, generando una relacion entre
las manzanas norte y sur del predio,
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Organizacion del espacio de uso publico a través de explanada que une los
volumenes residenciales
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El proyecto

Enrazén de las directrices generales en cuanto a la valorizacion del balcon
como espacio flexible, la importancia de la vegetacion en la vivienda y la
variedady calidad de los espacios comunes es que se propone un volumen
tipo, con jardin vertical y aberturas, el cual al repetirse, sienta las bases
para el desarrollo del conjunto total. El volumen tipo alberga en su centro,
la mayoria de los flujos y de las relaciones entre los beneficiados, desde
el centro se disponen los espacios comunes y las circulaciones verticales,
para que asi exista una relacion visual, generando seguridad y cohesion
social.

El riego de la vegetacion proviene de las aguas grises que las mismas
viviendas producen, las cuales a traves de un humedal artificial, se filtran
para luego ser eyectadas hacia el Ultimo piso y por gravedad, regar la
vegetacion de todo el conjunto.

Las areas verdes se ubicaran en todo alrededor del proyectoy en el limite
del humedal, ademas de la fachada verde. Asi se puede densificar con
Servicios ecosistémicos para generar una integracion transversal que
atraiga a la fauna de los alrededores y mejore la salud de los vecinos.

A continuacion se muestra un resumen de las principales estrategias de
disefio paso por paso segun el desarrollo del proyecto durante el afio.
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El proyecto

1. Definicidon de volimenes segun flujo del metro y relaciéon con
los futuros proyectos sociales
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El proyecto

2.Definicion de alturas segun solsticio de invierno

Figura 3
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El proyecto

70

3. Despeje del primer nivel para el espacio de uso publico y organizacion de

las circulaciones verticales

Figura 5
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Figura 6
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4. Organizacion de los espacios comunes por piso, por volumen y un espacio
general para los vecinos a través de una explanada que une el conjunto

Figura 7
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El proyecto

5. Definicidon de accesos principales, placa comercial y humedal artificial

Figura 9 Figura 10
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El proyecto

Referentes

1. Edificio de integracion social “Future Towers”

Arquitectos: MVRDV
Area: 140000 m?
Afno: 2018

Ubicacion: Pune, India

Este proyecto de integracion, ubicado en
la India, tiene como objetivo principal la
cohesion social de familias de diferentes
estratos socioecondmicos, el cual se basa
en la variedad tanto de departamentos
como de espacios comunes. Los espacios
comunes son aberturas dentro de la
densidad que generan la sensacion

de amplitud, permanencia, y por
consiguiente, generan convivencia.
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Fuente: MVRDV. (2019). Future Towers / MVRDV. 18.01.2021, de Plataforma Arquitectura Sitio web: https.//www.archdaily.com/906774/future-towers-mvrdv?ad_medium=gallery



El proyecto

2. Transformacion de 530 viviendas “Grand Parc Bordeaux”

Arquitectos: Lacaton & Vassal

Afo: 2018

Wim—

Ubicacion: Burdero, Francia

R | = L
_ NS N=REET =R ERE R N

Este proyecto ubicado en Francia
es una rehabilitacion de un edificio
de vivienda social, el cual a través
de una estructura adosada a la
antigua infraestructura, le entrega
una mejor calidad de vida al
interior de la vivienda gracias

a la instalacion de un espacio
flexible que conecta el interior y el
exterior. El balcon como espacio
de transicion, flexibilidad y de
apertura hacia la ciudad.

Fuente: Fundacié Mies van der Rohe.. (2020). Transformation of 530 dwellings - Grand Parc Bordeaux. 18.01.2021, de EUmiesAward Sitio web: hitps.//miesarch.com/work/3889?utm_medium=website&utm_sour-
ce=plataformaarquitectura.cl
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El proyecto

Imagen objetivo no definitiva
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Propuesta estructural

Este proyecto se disefia en base a acero como estructura principal por las
siguientes razones:

Alta resistencia

La alta resistencia del acero por unidad de peso implica que sera
relativamente bajo el peso de la estructura, lo que permite tener secciones
mas delgadas y asi generar mayores claros en el espacio de uso publico.

Uniformidad
Las propiedades del acero no cambian apreciablemente con el tiempo,
como es el caso de las estructuras de hormigon armado.

Elasticidad.

El calculo del acero es mas preciso que el del hormigdn armado en cuanto
a su comportamiento sismico. Los momentos de inercia de una estructura
de acero se pueden calcular exactamente, en tanto los valores obtenidos
para una estructura de Hormigdn armado son relativamente imprecisos.”

Ampliacion de estructuras existentes

Las estructuras de acero se adaptan muy bien a posibles ampliaciones,
se pueden afiadir nuevas crujias e incluso alas enteras a estructuras de
acero ya existentes. Esto es importante para el proyecto ya que le brinda

la facultad de cambiar a lo largo del tiempo.

1 McCormac J. (2012). Disefio de esfructuras de acero. Barcelona, Espaia: Alfaomega.

El proyecto

Reciclaje y costo

Sibienlanormativa chilena permite estructuras de acero siemprey cuando
cumplan con las condiciones contra el fuego, para este proyecto es que el
grosor de la seccion sera un factor importante para el costo. A pesar de
esto, el acero facilita la prefabricacion de miembros, hay una rapidez en el
montaje, es posible usarlo nuevamente y se puede vender como chatarra,
por lo que el costo a medio y largo plazo, mas los atributos descritos
anteriormente, equilibran el costo inmediato que significa comprar perfiles
de seccion que cumpla con la normativa.

Mercado chileno y economia circular

Las propiedades del acero que permiten su reutilizacion indefinida le
entrega la oportunidad, por sobre el hormigdon armado, a fortalecer la
industria chilena en cuanto a construccion sustentable.

“En el marco de la construccion de una hoja de ruta para la economia circular
en Chile, se comienzan a visualizar una serie de procesos y sectores productivos
con potencial para impulsar esta tendencia en el pais, y entre ellos uno de los
que hoy esta avanzando con mas fuerza a nivel global es la industria del acero,
que presenta también grandes oportunidades y avances en Chile™.

2 Molina J. (2020). El rol de la industria del acero en el avance de la economia circular y en la generacion de una infraestructura sosteni-
ble. 12.01.2021, de paiscircular.cl Sitio web: https.//www.paiscircular.cl/consumo-y-produccion/el-rol-de-la-industria-del-acero-en-el-avance-de-la-
economia-circular-y-en-la-generacion-de-una-infraestructura-sostenible/
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El proyecto
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Tipos de departamento

El disefio de los departamentos surgen desde el analisis de las
caracteristicas mas importantes que debe poseer una vivienda
definitiva, superando el estandar minimo de la normativa y
considerando la incidencia solar segun el tipo de recinto, la ventilacion
cruzaday la vegetacion. Los tamafios de los departamentos se
relacionan por un lado al tipo mas frecuente de familia segun el Censo
del aflo 2017y por otro lado a la organizacion interna, respetando los
parametros anteriormente descritos, dentro de la tipologia horizontal
de los edificios. En definitiva, el tamafio del departamento lo determinan
el numero de habitaciones, las cuales junto con la sala de estar
posicionados al norte, nos da el ancho de cada departamento, para
luego distribuir en resto de los recintos hacia el sur, cuyo largo ya se
encuentra determinado a causa del asoleamiento.

El proyecto

En primer lugar, el mayor porcentaje de familias es del tipo nuclear
biparental con hijos, esto quiere decir jefe de hogar mas conyuge e
hijos, luego en segundo lugar, tenemos el tipo extendido que refiere al
nucleo familiar mas parientes de la jefatura del hogar y por ultimo, en
tercer lugar, el tipo unipersonal, que refiere a una familia compuesta
por solo un unico integrante. A partir de esto y relacionado ademas

a los costos segun el subsidio que accede la familia, tenemos para el
sector vulnerable (DS49) un departamento de 59 m2 para 3 personas.
Luego, para la clase media (DS1) tenemos un departamento de 87

m2 pensado para 5 personas. Por ultimo para el hogar unipersonal,
se disefia un Home Studio de 34 m2 pensado para arriendo, el cual
aporta recursos para el mantenimiento del proyecto y ademas genera
un mayor grado de integracion al tener la oportunidad de integrar

al conjunto habitantes de otros sectores, o de nuevas relaciones
generadas entre las familias del mismo proyecto.
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El proyecto

Gestion del agua

El humedal artificial tiene dos objetivos principales para el proyecto,
por un lado el reciclaje de aguas grises y por otros lado generar un
ecosistema a su alrededor que regula la temperatura del proyecto y
atraiga fauna de la zona para incrementar el grado de integracion.

A partir de la informacion que tenemos podemos calcular la produccion
de aguas grises para su posterior utilizacion, y asi desarrollar un
proyecto hidricamente sustentable. Basandose en el consumo de

agua potable diario por persona en chile, que es de 172 litros' lo
multiplicamos por la cantidad de habitantes, que es de 299, nos da
como resultado 51.428 litros de consumo total diario de agua en el
proyecto.

Luego descontamos el consumo de agua del W.C para asi calcular la
produccion total de aguas grises, las cuales no incluyen el consumo de
este artefacto. Para una familia de 5 personas, el consumo para el W.C
diario es de 300 litros, para una familia de 3 es de 180 litros y para una
familia de 2 personas es de 120 litros?, lo gue nos da un total de 780
litros de consumo diario por piso.

| Marticorena J. (2015). Consumo de agua porfable en Chile supera la media de Europa 16.01.2021, de Liforalpress Sitio web: https.//
www.litoralpress.cl/sitio/Prensa_Texto ?LPKey=wMbYj/hwxDJgsDISN2QyOjtybXR 1 URGVTSAXnFJuj0O
2 SERNAC. (2003). Consumo de Agua. 16.01.2021, de Gobierno de Chile Sitio web: https.//www.sernac.cl/portal/607/w3-article-1576.html
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Si multiplicamos 780 por 28, que es la suma del consumo del W.C por
el nimero total de pisos, nos quedan 21.840 litros, y si este dato lo
restamos al agua total consumida del proyecto, 51.428 litros, nos da
un resultado de 29.588 litros de aguas grises totales producidas por el
conjunto cada dia.

Para el reciclaje de aguas grises es necesario contemplar sus diferentes
procesos y caracteristicas de manera general. El primero se basa en
diferentes camaras, ubicadas en el subterraneo, en donde se reciben en
primera instancia las aguas de los pisos superiores para filtrarlas de los
solidos. Posteriormente en otra camara, a traves de quimicos especiales
para asi evitar los malos olores, se lleva a cabo el primer proceso de
limpieza. Finalmente las aguas son liberadas hacia el humedal artificial
el cual sera el responsable del Ultimo proceso de filtrado a través de
plantas acuaticas.

La profundidad del humedal artificial serd de 60 centimetros segun
recomendacion, y su capacidad debe ser de por o menos la mitad de
las aguas grises totales diarias, ya que la otra mitad se encuentra en los
proceso de limpieza anterior ubicadas en el subterraneo. Esto significa
que el humedal debe tener una capacidad de por lo menos 14.794
litros, equivalente a 14,78 m3, eso significa que la superficie no debe ser
menor a 24,6 m2.



La renovacion y/o movimiento del agua en un humedal artificial es muy
importante para que no genere algas y microorganismos que puedan
perjudicar el funcionamiento de éste. Si no existe movimiento de agua,
las aguas deberan ser renovadas en un plazo maximo de 4 dias.? En

el caso del proyecto, el humedal es una importante parte del disefio,
por lo que su capacidad sera por sobre el valor del consumo de agua
acumuladas en 4 dias, cuya superficie requerida es de 111,4 m2, por lo
gue se opta a un movimiento de agua constante a traves de bombas
especiales y asi permitirse un humedal de gran tamafio.

3 Delgadillo O. (2010). Depuracion de aguas residuales por medio de humedales artificiales. Cochabamba, Bolivia: Centro Andino para la
gestion y Uso de Agua.
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Mantencion del proyecto

Como dejamos entrever en las estrategias de disefio y en respuesta a
uno de los grandes problemas de los conjuntos colectivos de viviendas
sociales, gue es la falta de mantencion del edificio por la inexistencia
de gastos comunes, es que se desarrollan diferentes estrategias para
brindar al proyecto de recursos para su vida util.

En primera instancia, y como parte del plan de integracion a nivel de
barrio, se propone una placa comercial en el primer nivel con diferentes
tipos de locales y equipamiento necesario para los vecinos. En este
mismo nivel, cercano a los futuros proyectos sociales y como parte del
equipamiento deportivo de los beneficiarios del proyecto, se proponen
dos canchas multiuso. Estos dos programas, comercial y deportivo
significa por un lado la generacion de recursos a través del arriendo
tanto de los locales como de las canchas y por otro lado un vinculo de
los vecinos del edificio con el barrio. Ademas, una de las tipologias de
vivienda presente es del tipo Home Studio, un total de 23 departamento
de 34 metros cuadrados pensando para 1 0 2 personas, cuyo arriendo
ird dirigido también para la gestion del funcionamiento del edificio.

Entre los costos que significan la mantencion del proyecto, tenemos
por un lado la de los ascensores, l0os espacios comunes y por otro lado
la del humedal artificial, el cual necesita una revision constante del
sistema especialmente de los procesos que ocurren en el subterraneo.
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Se contempla ademas la contratacion de un trabajador para fiscalizar
el ingreso de vehiculos al estacionamiento, mantener los espacios
comunes y preocuparse de la basura, la cual se acumulara en el
subterraneo para que el camion desde ahi la pueda recoger.

A partir de esto podemos calcular los ingresos aproximados que
generan |los programas descritos basandonos en precios referenciales
con el objetivo de descubrir si son suficientes para la mantencion del
edificio’. El arriendo de una cancha multiuso cuesta aproximadamente
35 mil pesos la hora, en el peor de los casos las canchas se arrendara
una vez a la semana por lo que tenemos un ingreso total de $280.000
mil pesos mensuales. Un local comercial en la comuna de Renca,
dependiendo de los metros cuadrados, tiene un costo aproximado de
entre $350.000 mil pesos y $600.000 mil pesos, esto sin considerar

el aumento de la plusvalia cuando se inaugure la nueva estacion de
metro, en total se proyectan alrededor de 10 locales comerciales. Si

lo multiplicamos por el promedio de los precios anteriores, $650.000
mil pesos por los 10 locales, nos dara un minimo de $6.500.000 de
ingreso mensual sélo en este ambito. Finalmente tenemos el arriendo
de los departamentos Home Studio, los cuales basandose en los
precios publicados para viviendas de las mismas caracteristicas en
otros sectores de Renca, podemos determinar un precio aproximado

I MiEntorno. (2021). Informe demogrdfico, social y comercial. 20.01.2021, de mapcity.cl Sitio web: htfps://mientorno.cl/informe?ra-
dio=1000&lat=-33.4063601&Ing=-70.7279965&direccion=renca



de $150.000 pesos mensuales, multiplicado por 28, que es el total
del nUmero de este tipo de departamentos, nos da un ingreso de
$4.200.000 pesos mensuales.

Al sumar los diferentes ingresos que produce el proyecto de forma
mensual ($280.000, $6.500.000, $4.200.000 respectivamente en el peor
de los casos) nos da como resultado $10.980.000 de ingreso todos los
meses.

El costo de los ascensores es de $400.000 aproximadamente
considerando mantencion y electricidad, en total son 6 ascensores en
el proyecto, lo que seria $2.400.000 solo en este item. La contratacion
de una persona para vigilar la entrada y salida de vehiculos y mantener
de manera general los espacios comunes tiene un costo de $500.000,
al contemplar un sueldo digno por 45 horas semanales. Con la suma
de esto requerimientos basicos tenemos un total de $2.900.000, lo que

nos quedaria un monto restante de $8.080.000 mensual, o cual deberia

bastar para la mantencion de los filtros del humedal artificial, y en el
caso de que los vecinos contraten una empresa privada para gestionar
todos los arriendos y mantenciones, quedaria también dinero para su
contratacion.

El proyecto

1. Ingresos
Arriendo Numero Total mensual
Locales comerciales  $650.000 mensual 10 $6.500.00
Canchas Multiuso $30.000 la hora 2 $280.000
Home Studio $150.000 mensual 28 $4.200.000
Total: $10.980.000
2. Costos
Mantencién Numero Total mensual
Ascensores $400.000 mensual 6 $2.400.000
Trabajador $500.000 mensual 1 $500.000
Total: $2.900.000

$8.080.000 - mantencion del humedal = ganancias mensuales
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Modelo de gestion

Para calcular el costo del proyecto y ver la capacidad del subsidio DS19
para su construccion es que es necesario hacer un recuento de las
superficies totales de manera aproximada, asi también compararlos con
la normativa para ver su factibilidad y proporciones.

En primer lugar, calculamos los metros cuadrados totales segun el uso
para luego sumarlos y obtener el coeficiente de constructibilidad. El
proyecto contempla 92 departamentos, cuya superficie destinada a las
unidades de vivienda y sus circulaciones es de 7.690 m2 en total. Los
espacios comunes, los cuales se encuentran por piso, por volumen vy de
manera general suman una superficie de 2.806 m2, lo que corresponde
a casi un tercio de la superficie destinada a vivienda. El primer nivel
destinado a los locales comerciales, posee una superficie de 777,41 m2,
mientras que el subterraneo es de 5.591 m2. En total obtenemos un
coeficiente de constructibilidad de 16.864 m2 aproximadamente, lo que
esta cercano a la normativa.

Normativa Maximo Terreno Propuestos
Coef. de ocupacion de suelo  40% 2.953,3 m2 777,41 M2
Coef. de constructibilidad 24% 17.720 m2 16.864 m2
Habitantes por hectareas 900 664 299
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Los departamentos destinados al sector medio (DS1) corresponden

a 23 unidades de 87 m2 cada uno, cuyo maximo valor de venta es de
UF 2.200, lo que significa UF 50.600 total como ayuda estatal para éste
tipo de unidad. Los departamentos destinados al sector vulnerable
(DS49) son en total 45 unidades de 59 m2 cada uno, cuyo maximo
valor de venta es de 1000 UF, 6sea UF 45.000 para el proyecto.
Ademas existe un bono de integracion cuando los proyectos destinan
mas del 30% de las viviendas al sector vulnerable, en este caso, se
destina casi el 50% a este tipo de unidad, lo que significan UF 230
complementarias. Sumando todo lo anterior, el tope maximo que
puede proveer este tipo de subsidio para el proyecto es de UF 95.830.

Consideraremos UF 25 el m2 para la construccion del proyecto
contemplando terminaciones, lo que significarian UF 421.600
aproximadamente el costo general del conjunto sin considerar el
terreno.

Dado que los predios aun no se configuran como se proyectan,

el costo de éste no se puede saber de manera precisa, pero si de
manera aproximada. Segun el plano de los Predios Potenciales

para Proyectos Sociales, facilitado por la Municipalidad de Renca, se
muestra un terreno aledafio cuya superficie total bruta es de 103.300
m2 con un costo de $3.115.716.900. El terreno elegido tiene una
superficie de 7.383,25 m2, y si relacionamos proporcionalmente con el
precio anterior, el terreno tendria un costo aproximado de

$ 222.692.321 CLP. El valor de la UF hoy es de $29.087 lo que significa
que el terreno cuesta aproximadamente UF 7.656.

El costo total segun los calculos anteriores de este proyecto seria

de UF 429.256, casi 4 veces mas que UF 95.830 que significan el
subsidio DS19. Es posible también complementar este monto con
otros subsidios pero estos no son de valor significativo, y finalmente



llegaremos a la conclusion de que este proyecto, tal como esta
estructurada hoy la politica habitacional, no es factible.

Para calcular el precio aproximado de cada departamento y ver que
tan lejana es de la realidad este proyecto, dividimos el precio total por
la cantidad de m2 de los departamentos a la venta (excluyendo los del
tipo Home Studio), es decir UF 429.256 dividido en 5.740 m2, lo que
nos da un resultado de UF 74,7 el m2. Para las unidades destinadas a
los sectores medios, el departamento DS1 tendria un costo aproximado
de UF 6.500. Para las unidades DS49 destinadas al sector vulnerable,
el precio del departamento seria de UF 4.407 aproximadamente. Si
comparamos estos precios con el valor de venta de unidades con
similares caracteristicas ubicados por ejemplo en la comuna de
Nufioa, tenemos un departamento nuevo con 2 habitaciones, 1 bafio,
de 53 m2, de la inmobiliaria Almagro con un costo de UF 4.290,

solo una diferencia de UF 117. Para las unidades del sector medio, si
comparamos el precio con un departamento usado en la comuna de
Las Condes, de 3 dormitorios, 1 bafio y 92 m2, observamos un precio
de UF 7.800% es decir, UF 1.300 mas caro que lo propuesto en el
proyecto. En conclusion, los precios de los departamentos propuestos
estan dentro del promedio de precios en la oferta inmobiliaria actual.

Es importante recalcar que Chile es el pais de la OCDE que menor gasto
social tiene, aproximadamente un 10 % de su Producto Interno Bruto,
mientras que la media del resto de los paises ronda en un 22 %. El PIB
de Chile, el dia de hoy ronda en entre los 298,2 miles de millones de
dolares, lo que significa que el gasto social es de USD 14,91 miles de
millones. El afio 2020 se construyeron 120.871 viviendas de integracion
DS19 en 16 regiones del pais y el gasto publico total en inversion del

I Inmobiliaria Almagro. (2021). Edificio San Eugenio 509.21.01.2021, de Almagro Sitio web: https.//www.almagro.cl/edificio-san-euge-
nio-509/

2 TocToc. (2021). A la venta Av. Americo Vespuecio Sur. 21.01.2021, de especialhogar Sitio web: hitps.//www.foctoc.com/propiedades/com-

praparticularsr/departamento/las-condes/av-americo-vespucio-sur-1052-802-las-condes/1584500?0=landing&d=listatitulo
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Programas Habitacional del Ministerio de Vivienda y Urbanismo vy el
Fondo Nacional de Desarrollo Regional, fue de UF 48,8 millones, es
decir, USD 1.957.856.000, lo que significa el 13, 13% del gasto social’.
Si Chile aumenta su gasto social a un 20% para asi acercarse a la media
del resto de los paises de la OCDE, el gasto publico aumentaria a unos
USD 59,64 miles de millones, lo que el 13,13% para vivienda social
serian unos USD 7,83 miles de millones, es decir una diferencia de casi
4 veces alo que se invirtio el afio 2020.

Con un aumento del 10% de PIB para gasto social, se pueden construir
el mismo numero de viviendas que el afio pasado pero con condiciones
altamente superiores, como es el caso de este proyecto y asi revertir las
desigualdades y segregaciones urbanas en nuestras ciudades, lo que
supuestamente es hoy dia prioridad.,

En conclusion, el proyecto propuesto surge desde el analisis de los
principales problemas de las viviendas de integracion para el desarrollo
urbano, es decir que la inversion en el accionar habitacional no se

hace cargo de los contextos urbanos segregados y a consecuencia,

del desarrollo urbano. Es por este motivo, y a causa de la redireccion
politica y econémica que tendra inminentemente nuestro pais en los
proximos afnos, es que si Chile aumenta en el gasto publico siguiendo
el ejemplo del resto de los paises de la OCDE, este tipo de proyectos si
pueden ser factibles, sélo se necesita prioridad de esta materia dentro
de la inversion estatal.

3 Camara Chilena de la Construccion. (2020). Informe de Macroeconomia y Construccion MC53. 18.01.2021, de CCHC Sitio web: https.//
www.cche.cl/uploads/archivos/archivos/informe-mach53-julio-2020. pdf
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