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RESUMEN

El presente documento es un registro de los antecedentes, datos y procesos que lleva-
ron a la realizacion del presente proyecto de titulo: Centro Universitario Nataniel: Un
Hogar Universitario de la Universidad de Chile. Un proyecto iniciado a partir de la iden-
tificacién de oportunidades y problematicas dadas por la falta de residencias por parte
de la universidad que satisfagan adecuadamente las necesidades de los estudiantes
gue provienen de region que se encuentren en una situacion de vulnerabilidad.

Como respuesta a estas deficiencias se propone la creacion de soluciones habitacio-
nales que puedan alojar a estos estudiantes de regién por la duracidn de su carrera,
ademds de permitirles, por medio del disefio de un sistema de dreas comunes, que
propicien la vinculacién con actores externos, la creacion de redes de apoyo y la forma-
cién de una comunidad interna

Una de las fuentes principales de informacidon que permitieron llevar este proyecto a
cabo, es la experiencia personal de realizar un intercambio en el extranjero. Esto com-
plementado con las experiencias personales de algunos de mis compafieros de carrera
gue provienen de region.

Para entender de una manera metddica este proceso, el documento ha sido segmenta-
do en cuatro partes:

Formulacion, donde se expone la problematica de la cual surge el proyecto, todos sus
antecedentes y se explica porque se selecciond la Universidad de Chile como caso.
Posteriormente, en el Marco Tedrico se expone el origen de las residencias universita-
rias y como estas han evolucionado a través del tiempo, esto en pos de entender los
elementos importantes de la residencia, lo cual se explica bajo el concepto de “habitar
temporal colectivo”. En este capitulo también se analizan los referentes que me ayu-
daron a armar la propuesta, exponiendo los elementos que se rescatan de cada uno.
En el capitulo de Localizacidn, se detalla el proceso de seleccién del terreno elegido,
para posteriormente analizar el sector y analizar criticamente el proceso de densifica-
cion en altura que se ha producido en el sector. Finalmente se expone el estado actual
de la manzana del emplazamiento y la normativa asociada al terreno.

Finalmente esta el capitulo de Proyecto encontramos el proceso de disefio en si, donde
primero se caracteriza al usuario residente con sus necesidades y a los usuarios exter-
nos de la propuesta. Posteriormente se explica el programa y cdmo se llegd a este. Para
posteriormente pasar a desarrollar el proyecto con todos sus elementos y aspectos de
importancia.

Por ultimo, mencionar la importancia de generar una residencia de la Universidad de
Chile, que no sdlo permita facilitar la estadia de los estudiantes de regidn, si no que
también les permita crear nuevas redes de apoyo y que les entregue todas las herra-
mientas necesarias para desarrollarse tanto personal como académicamente.

Palabras clave: estudiantes de regidn, hogar universitario, redes de apoyo, comunidad.
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MOTIVACIONES

La motivacién para la realizacidn de este proyecto surge desde la experiencia personal
de vivir en una residencia estudiantil durante mi intercambio universitario en la ciudad
de Weimar en Alemania, donde durante poco mas de 6 meses me fue posible vivir en
una de las residencias universitarias que poseia la universidad. Si bien, esta era solo un
edificio de departamentos donde cohabitaban 2-4 estudiantes por cada unidad, en los
alrededores existen una serie de lugares y espacios que permiten realizar actividades
como recrearse y sociabilizar, todo esto en espacios que han sido disefiados especial-
mente para la integracion de todos los estudiantes, tanto locales como extranjeros.

Esta experiencia me sirvié de motivacién para proponer una solucion de vivienda para
los estudiantes que provienen de regidn a la Universidad de Chile, disefiada con un
enfoque en la creacidon de una comunidad y redes de apoyo, por ende, en los espacios
anexos a la vivienda, los cuales son los que permitiran el desarrollo de los estudiantes
no solo en el ambito académico, si no que también el personal. Todo esto, con el pro-
posito es facilitar la llegada y adaptacion de estos en este nuevo ambiente.

Figura 1. Residencia estudiantil en Weimar, Alemania Fuente: Elaboracion propia

OBJETIVOS
OBJETIVO GENERAL

Disenar una residencia universitaria, que sirva de alojamiento para los estudiantes de
regidén que deben migrar a la ciudad de Santiago para realizar sus estudios superiores
en la Universidad de Chile.



OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Aumentar la oferta de domicilio que posee la Universidad de Chile, para alumnos que
provengan desde fuera de la Region Metropolitana, especialmente aquellos en algun
tipo de vulnerabilidad socioeconémica.

e Innovar a través de una nueva tipologia de residencia universitaria, que permita ase-
gurar el desarrollo de los estudiantes en los ambitos académicos y personal.

e Disefiar espacios para la interacciéon entre residentes.
e Generar espacios de cardacter publico y semi-publicos, que estimulen la interaccion
entre sus distintos tipos de usuarios: residentes, estudiantes de la Universidad de Chile

y los habitantes del sector.

e Estimular el estudio remoto, que permita descongestionar las facultades de la Uni-
versidad de Chile.
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PROBLEMATICA

Chile es un pais altamente centralizado, donde la planificacién y toma de decisiones
de caracter nacional, son en su mayoria realizadas en la capital, Santiago. Esta alberga
la sede del poder Ejecutivo y concentra la mayor parte de la riqueza nacional / poder
financiero. Esta ciudad concentra una serie de servicios esenciales cuyo acceso es res-
tringido o inexistente en otras zonas del pais. La educacién superior de calidad des una
de ellas. Pese a que existen una serie de universidades, centros e institutos en las dis-
tintas regiones del pais, es la Regién Metropolitana concentra los establecimientos de
educacién superior de mayor calidad y prestigio del pais. Considerando esta situacion,
son muchos los estudiantes que dejan sus hogares para migrar a la capital y asi conti-
nuar con sus estudios superiores. Esto implica la busqueda de un nuevo lugar donde
vivir en la ciudad.

Esta es una cifra que aumenta cada afio, por ende cada afo se necesitan mas lugares
de alojamiento. Es muy comun que estos estudiantes se alojen a casas de familiares,
vivan en alguna residencia universitaria o arrienden algin departamento en conjunto,
pero en muchos casos no existen estas redes de apoyo o el presupuesto para arrendar
un departamento. Esto lleva a muchos de los estudiantes a arrendar piezas o espacios
improvisados para el habitar y que, en gran parte de estos no se ofrecen las condiciones
adecuadas de habitar.

Las residencias universitarias son una solucién en estos casos ya que el habitar colecti-
vo permite abaratar costos y ademas responder adecuadamente a las necesidades de
un usuario especifico, que en este caso es el estudiante universitario proveniente de
region.

AUMENTO DE MATRICULAS

En la figura a continuacién se muestra el aumento de las matriculas por afo de los di-
ferentes tipos de instituciones, como se puede observar en casi todos los casos existe
un incremento afo a aifo. Con estas cifras podemos proyectar que estas cifra van a
continuar en aumento.

Ademas de esto, son las Universidades las que concentran un mayor porcentaje de
matriculas totales, en el 2019 con un 51%.
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Centros de Formacion Técnica Institutos Profesionales —@=— Universidades

Universidades
IP

CFT

Total

632.708
224.339
128.571

662.698 685.716 707.841 709.723 707.695 720.791 734.151 750.639 749.149
267.766 301.156 332.147 357.395 378.802 384.667 377.353 374.897 381.412
138.635 140.048 144.383 148.012 146.546 141.720 136.789 136.741 137.949

958.618 1.069.099 1.126.920 1.184.371 1.215.130 1.233.043 1.247.178 1.248.293 1.262.277 1.268.510

Figura 2. Evolucién de matriculas por tipo de institucidn. Fuente: Elaboracion propia en base a Servicio de Informacién de Educacion Superior (2019).
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CENTRALIZACION DE LA EDUCACION SUPERIOR

En Santiago se encuentran concentrados el mayor nimero de establecimientos de edu-
cacion superior. De las 443 sedes que poseen estos! al afio 20192, 75 se encuentran
ubicadas en la Region Metropolitana. En segundo lugar se encuentra la Regién de Val-
paraiso con 53 sedes vy, en tercer lugar, la Regién del Nuble con 52. Si nos centramos
solo en las Universidades y sus sedes, del total de 176, 38 se encuentran en la Region
Metropolitana.

Si lo vemos desde el lado de la ubicacién y cantidad de sedes por regidn la situacién no
es tan dispareja, pero si revisamos la cantidad de matriculas es donde se observa con
mayor claridad el problema de la centralizacién de la educacidn superior.

Segun lo que se ve en la gréfica a continuacion (Fig. 3), de las 1.180.181 matriculas que
se realizaron durante el afio 2019, un 47.52% fueron en la Regién Metropolitana.

RM: 46.52%

Total matriculas

iv: 3;64%m

afio 2019
v 0,
ix: 4.69% 1.180.181
I x:3.45%
i: 1.49% : |
| I
! ' |
jii:1.05% ! ;
| 2
v: 11.32%
C Xii: 0.66%

vi: 2.47% |
viii: 13.38%

|
|
|
|
|
xiv: 1.88%

xi: 0.17%

Figura 3. Distribucion de matriculas en el pais afio 2019. Fuente: Elaboracidn propia en base a Servicio de Informacion
de Educacion Superior (2019).

De acuerdo a la Figura 4, de estas 532.470 matriculas que se realizaron en la Regién
Metropolitana, un 28% proviene de regiones, es decir, un poco mas de 149.000 estu-
diantes al aino 2019 necesitaron un lugar donde habitar para seguir con sus estudios
superiores.

RM: 72.07%
I
|
|
|
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C i 0.61%
[ |
: L vi0.72%
I | vii: 1.50% Total matriculas
. I RM afio 2019
ix: 0.81%
| 532.470

I
|
: xii: 0.35%
Vi 3.18%
viii: 1.21%
xiv: 0.29%

|
|
! ]
| |
| I
| | i
| | ;
| -
]
xi: 0.19%

Figura 4. Regiones de origen matriculas Regidon Metropolitana. Fuente: Elaboracion propia en base a Servicio de Infor-
macidn de Educacion Superior (2019).

1.Establecimientos considerados:
Universidades del CRUSH, Univer-
sidades Privadas, Centros de For-
macion Técnica e Institutos profe-
sionales.

2.Fuente: Buscador Estadistico de
la Biblioteca del Congreso Nacional
de Chile



SITUACION ACTUAL RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS

Considerando esta data anterior, surge la pregunta sobre cuales son las opciones que
tienen estos estudiantes de region para residir en la capital. Las opciones incluyen vivir
con algun familiar, arrendar solo o en conjunto alglin departamento o pieza vy, finalmen-
te las residencias universitarias. Estas Ultimas corresponden a un tipo de organismo
donde los servicios y equipamientos son compartidos, por ende tiene la ventaja de la
convivencia con otras personas que se encuentran en la misma situacion. Esto no solo
permite la creacién de lazos y de una comunidad, si no que ademas permite la dismi-
nucién de costos de la vivienda, siendo asi mds universal ya que por esta condicion
permite el alojamiento a personas de distintos estratos y condiciones socioecondmicas.

La tabla a continuacion muestra las residencias de libre acceso que existen en Santiago,
donde no es requisito ser parte de alguna institucién, ya sea religiosa o de cualquier
tipo. Estas se organizaron por comuna donde se encuentran ubicadas, espacios comu-
nes que se encuentran disponibles para los estudiantes, capacidad total de estudiantes
que alberga la residencia y tarifa, de los datos que pudieron ser obtenidos en las distin-
tas webs de cada residencia.

TARIFA
RESIDENCIA DIRECCION COMUNA ESPACIOS COMUNES CAPACIDAD
miles

Lavanderia, BBQ, Gimnasio,

LIVINN STGO Lord Cochrane 166 Santiago Piscina, Sala de Yoga, Servicios 260-715
RESIDENCIA FERCHI Domeyko 1955 Santiago Cocina 5 -
RESIDENCIAL UNIVERSITARIO Gorbea 2132-21400 Santiago Cocina 7 240
CENTRO EL AGORA Vergara 366 Santiago Salas de estudio 44 170
RESIDENCIAL CARDENAL CARO Dieciocho 173 Santiago - 100 100
RESIDENCIA UNIVERSITARIA EL PUNTO Maipu 525 Santiago - 68 149-219
RESIDENCIAL CURICO Curic6 206 Santiago - 70 100-120
RESIDENCIAL METRO STA. LUCIA Sara del Campo 540 Santiago Lavanderia, Jardin - 120-180
LA CASA AMARILLA Sto. Domingo 2433-2445  Santiago Cocina, Patio - 100-140
RESIDENCIAL VICKY Moneda 2055 Santiago - 60 100-200
RESIDENCIAL MERY Paseo Republica 36 Santiago - - -
RESIDENCIA REPUBLICA Av. Republica 647 Santiago - - =
HOUSING CHILE Placer / Roberto Espinoza San Miguel - 22 170-220
HOUSING CHILE Ernesto Prado Tagle 80 Providencia - 22 230-297
RESIDENCIA ARAUCARIA Av. Ricardo Lyon Providencia v aqu?Jllt{ct;;aTS!I?:sd ge:aéiiﬂﬁio, 40 465(+ matricula)
FENTASTIC Joaquin Diaz Garcés 80 Providencia  Tame SStudios 2 0 e 37 -
CASA SUECIA Av. Suecia 1987 Providencia Lav‘;‘?\ﬂgf{; sas'aali %Zeessttaur&ios 31 140-170
RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS Holanda 518 Providencia ~ 593° de o5t Pavio 75 370-386
RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS Calle Las Orquideas 892 Providencia salas f.fdiﬁé"ii‘éb Patio, 29 229-330
RESIDENCIA ALBORADA Pedro de Valdivia 1150 Providencia s??azié"eii%s:@ﬁigac‘iﬁma 60 440
KASA TOBALABA San Pio X 2441 Providencia Cocina, Jardin Piscina 17 170-250
CASA DE ACADEMICOS Los Alerces 303 Nufioa Cocina - 220-350
RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS Calle Las Amapolas 4184 Nufioa lavandertay come” 61 262-297

Capilla, Jardines, Gimnasio,

RESIDENCIAL STOS. ANGELES CUSTODIOS ~ Jose D. Benavente 72 Nufioa Selly Gl sty GEEtIRES, 25 100-140

CASA KOLPING INTERNACIONAL

Lavanderia

. Sala de estar, Lavanderi
Isabel La Catdlica 5900 Las Condes 2 oting, Piecima 54 -

Figura 5. Residencias Universitarias en Santiago. Fuente: Elaboracion propia en base a datos de cada una de las pdginas web
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A pesar de existir casi 30 residencias universitarias, la capacidad de estas es insuficiente
para la cantidad de demanda de alojamientos por parte de estudiantes que existe cada
afio. Se agruparon las residencias en tres categorias, que van a permitir analizar sus
aspectos positivos y negativos en términos de habitabilidad, costo, restricciones, etc.

‘ Residencias Religiosas

POSITIVO: Poseen una cantidad variada de espacios comunes de recreacion, tienen
buena seguridad y sus espacios son de calidad. Ambiente familiar.

NEGATIVO: Altos precios, reglamentos que restringen horarios, géneros y visitas. No
existe diversidad de estudiantes.

Fuente: Residencial Alborada Fuente: Residencial Alborada

. Residencias pequefias

POSITIVO: Lugares econdmicos.

NEGATIVO: En su mayoria el Unico espacio comun es la cocina. Al ser casas adaptadas,
no estan pensados los espacios para albergar a tantos estudiantes. Un bafio para mu-
chos estudiantes o bafios sin separacion en las habitaciones.

}

e ’
Fuente: Residencia Ferchi Fuente: Kasa

. Residencias grandes

POSITIVO: Espacios disefiados para los estudiante. Amplia variedad de espacios comu-
nes. Espacios de calidad.
NEGATIVO: Los valores pueden ser elevados.

Fuente: Fentastic

Fuente: LIVINN Santiago



ESTUDIO DE CASO
UNIVERSIDAD DE CHILE

Considerando que casi 150 mil estudiantes se trasladan a la Regién Metropolitana cada
afo, la oferta es insuficiente y no responde a las necesidades del usuario, donde los
lugares mas accesibles econdmicamente se encuentran en habitaciones o viviendas
adaptadas como residencias que no cumplen con el equipamiento minimo que necesi-
ta un estudiante universitario.

3.Descripcion otorgada por la Ley Es debido a esto, la propuesta es acotada y se centra solo en la Universidad de Chile,

Si‘;.s“b"e“dé” escolar preferen- 5 e es la universidad estatal de la Regidn Metropolitana con una mayor cantidad
de estudiantes prioritarios (Fig. 6), es decir estudiantes para quienes las condiciones
socioecondmicas de sus hogares pueden dificultar sus posibilidades de enfrentar el
proceso educativo®. Esto va a permitir encausar la propuesta a los estudiantes que se
encuentran en una situacién mas desfavorable y, donde una residencia universitaria
puede generar el mayor impacto.

UNIVERSIGAD ESTUDIANTES | ESTUDIANTES | TIPO DE
2018 PRIORITARIOS | INSTITUCION

1 Universidad Auténoma de Chile 23.967 11.286 Privada

2 Universidad Tecnoldgica de Chile INACAP 34.891 11.074 Privada

3 Universidad Andres Bello 43.455 9.727 Privada

4 Universidad Santo Tomas 28.093 9.174 Privada

5 Universidad San Sebastian _ _ _ _ _ _ _ 29.971 8811 Privada
16 Universidad de Chile_ _ _________ 32417 6945 Estatal ]
7 Universidad de Santiago de Chile 21.834 6.682 Estatal

8 Universidad de las Américas 23.109 5.568 Privada

9 Universidad de Valparaiso 15.481 5.325 Estatal

10 Univesidad Técnica Federico Santa Maria 18.275 5.072 Privada

Figura 6. Ranking universidades RM por cantidad de matriculas de estudiantes prioritarios 2018. Fuente: Elaboracion
propia en base a datos de portal Observable

ESTUDIANTES DE REGION

RM: 75.3%
|
|

xv: 0.6%
ii: 0,6%

Total matriculas
UChile afio 2018

46.636

. c'aos
vi: 5.2%: xii: 0.4%
viii: 2.9% |

xiv: 0.6%

Figura 7. Regiones de origen matriculas Universidad de Chile. Fuente: Elaboracion propia en base a datos de Admision

Universidad de Chile.
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Si vemos la informacidn otorgada en la Figura 7, de los 46.636 estudiantes que se ma-
tricularon en la Universidad de Chile el afio 2018, un 24.7% proviene de una regién
distinta a la Metropolitana, es decir son casi 9.000 los estudiantes que necesitaron un
lugar de residencia en la capital. Teniendo en consideracion la situacién explicada pre-
viamente del aumento de matriculas que existe en el pais, esta es una cifra que deberia
ir también en aumento afio a afio.

ESTUDIANTES EN SITUACION DE VULNERABILIDAD

La Direccion de Bienestar Estudiantil de la Universidad de Chile, tiene como objetivo
apoyar la insercién académica. Su Programa de Residencia esta orientado a ofrecer be-
neficios a los estudiantes en una situacion econdmica deficitaria y que no posean redes
de apoyo en la ciudad, aqui es donde se encuentran insertas las actuales Residencias
de la universidad.

Al no existir datos sobre la situacion socioecondmica de los estudiantes de region, se
toma como una muestra representativa los datos sobre todos los estudiantes matri-
culados, para posteriormente extrapolarlos y obtener un dato aproximado de lo que
podria ser el publico objetivo de estas residencias y, de esta manera revisar que porcen-
taje de este se encuentra cubierto por el Programa de Residencia y que tan necesaria
es la creacion de una nueva residencia universitaria.

En la gréfica de la Figura 8 se pueden observar los porcentajes aplicados a los estudian-
tes matriculados al afio 2017 del indice de Vulnerabilidad Escolar. Este indicador, gene-
o rado por JUNAEB, considera la prevalencia
5.2 % 4 : . P
e estudiantes con necesidades “riesgo-
sas” (médicas, déficit de peso, pobreza,
32.5% ‘ peso, P

24.5 9% entre otras), las cuales pueden afectar su
proceso educativo, en los establecimien-

tos educacionales del pais®.

7% Al extrapolar estos datos al grupo de estu-
30.8 % diantes que provienen de regidn, nos en-
contramos que un aproximado de 5.000
M VE Grupo 1 (Alta Vulnerabilidad)
IVE Grupo 2 (Media Vulnerabilidad) pertenece a los grupos 1, 2 y 3, y por
IVE Grupo 3 (Vulnerabilidad ; i .
M IVE Grupo 4 (Baja Vulnerabilidad) ende, posee algun tipo de vulnerabilidad
Sin rango IVE

y, dentro de estos son aproximadamente
Figura 8. Indice d.e{ Vulner.abilidad Escol.ar (IYF) afio ?017. 500 aqueIIos categ orizados dentro de una
Fuente: Elaboracion propia en base a Direccion de Bienes- . L, o
tar Estudiantil (2017) situacidn de alta vulnerabilidad (Grupo 1).

HOGARES UNIVERSITARIOS

La Universidad cuenta con 3 residencias en funcionamiento y, una cuarta en etapa de
construccidn, la mas grande alcanza a albergar a 60 estudiantes. Considerando los cu-
pos de la residencia que aun no esta habilitada, son 174 los alumnos que tienen acceso
a una residencia de la Universidad de Chile.

RESIDENCIA DIRECCION COMUNA CUPOS

Residencia Universitaria Erasmo Escala Erasmo Escala 2420 Santiago

Hogar femenino Mario Ojeda Marin 0525 Providencia 53

Hogar masculino Paulina Starr Av. Espafia 311 Santiago 27

Hogar masculino Juan Gémez Millas Ernesto Guardamarina Santiago 34
Riquelme 260

Figura 9. Hogares Universitarios Universidad de Chile. Fuente: Elaboracion propia en base a datos Universidad de Chile.



4.Informacion obtenida de Aylwin
(2014)

Si retomamos el dato de los estudiantes de regidn en situacién de vulnerabilidad, los
hogares estudiantiles no alcanzan a cubrir ni la mitad de lo que podria ser la demanda
anual, es por esto que se hace evidente la necesidad de la creacion de nuevas residen-
cias para continuar ayudando a estos estudiantes que dejan sus ciudades de origen
para continuar con sus estudios.

A continuacion se presentaran cada uno de estos Hogares, con algunas fotografias que
se pudieron encontrar en la web. Debido a la crisis sanitaria que esta viviendo el pais
actualmente no se pudieron visitar en terreno para constatar su estado actual y obte-

ner mas informacion

Hogares Universitarios en funcionamiento

. Hogar femenino Mario Ojeda

La residencia cuenta con 53 cupos en habitaciones de 1,2 y 3 estudiantes. Los bafios
y duchas son compartidos y posee salas de estudio, espacios de recreacion, terraza y
comedor®.

£

Fuente: Aylwin (2014)

Fuente: Aylwin (2014)

. Hogar masculino Juan Gomez Millas

Cuenta con 34 cupos. Los bafios y duchas son compartidas.

Fuente: Facebook Hogar Universitario Amanda Labarca

Fuente: Web Universidad de Chile *
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. Hogar masculino Paulina Starr

Cuenta con 27 cupos en habitaciones de 2 y 3 estudiantes. Los bafios y duchas son  5.informacién obtenida de Aylwin
compartidas, posee una pequefa sala con un televisor y algunas mesas que sirven de
comedor®, ademas de una pequefia sala de estudios.

(2014)

Fuente: Web Universidad de Chile

Fuente: Aylwin (2014) Fuente: Aylwin (2014)

Hogar Universitario en construccién Hogares

‘ Residencia Universitaria Erasmo Escala

Esta residencia esta planeada para estudiantes de 3-4 aiio. Cuenta con 60 cupos.

Fuente: Web Eliash Arquitectos



Estado de las residencias

Las actuales residencias poseen una serie de problemas, tanto infraestructurales como
de hacinamiento. Esta situacién fue visibilizada por residentes de los hogares Juan Go-
mez Millas, Paulina Starr y Mario Ojeda en el afilo 2017, como se puede observar en los
reportajes a continuacion:

UNIVERSIDAD DE CHILE

Estudiantes que habitan los Hogares
Universitarios U. Chile se movilizany
denuncian precariedad

Las y los estudiantes residentes de los Hogares Universitarios de la Universidad de Chile, se
encuentran movilizados debido a las precarias condiciones de infraestructura que, sumado
al hacinamiento, no permiten un desarrollo 6ptimo de sus actividades académicas.

S\ Nancy Lopez
Estudiante de Educacion Basica en U de Chile

Viernes 23 de junio de 2017
Fuente: Web La Izquierda Diario

Una larga lucha por dignidad: Vivir en un hogar de la
Chile

Por Javiera Arias, César H. Navarro y Leslie S. Castillo -1 Reportajes 18 Junio 2018

Fuente: Web Revista Bello Publico

VIDEO| Estudiantes de Hogares Universitarios
de la U. de Chile denuncian hacinamiento y
exigen mejoras

Por: El Desconcierto | Publicado: 22.06.2017
Fuente: Web El Desconcierto
Los estudiantes mediante esta movilizacion exigen tres puntos. En primer lugar solucio-
nar las deficiencias en infraestructura, acusan la existencia hongos, filtraciones e inclu-
so ratas, ademas del deterioro que poseen mucho de los espacios. También acusan la
falta de infraestructura, por ejemplo la situacidn de bafios y duchas, lo que hace que
tengan que hacer largas filas en las mafianas para banarse. En segundo lugar, piden
un cambio en el reglamento, el cual no considera la residencia como el hogar de estos
residentes, los estudiantes acusan restricciones en el uso de la cocina, el hecho de que
no tengan llaves personales, entre otros aspectos . Finalmente la situacidén que mas
problemas les ha traido es el hacinamiento, los residentes piden un cambio en la can-
tidad de cupos que se ofrecen. Acusan que esta continua aumentando a pesar de no
existir espacio disponible, lo que genera esta condicién de hacinamiento reduciendo el
espacio para la realizacion de sus tareas cotidianas y ocasionando serios problemas de
privacidad y almacenamiento.

El hecho de que los estudiantes provengan de situaciones socioecondmicas desfavo-
rables y que paguen una mensualidad baja (entre 30-60mil) por el uso de estas resi-
dencias, no deberia significar que estas se encuentren en estas condiciones. Por esto
se hace necesario hacerse cargo de esta problematica en las residencias existentes y la
creacion de otras residencias que aseguren el cumplimientos de una buena habitabili-
dad para estos residentes.
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RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS
ORIGEN

La tipologia de residencia universitaria surge con la necesidad de crear espacios para
aquellos que abandonan el hogar para desarrollarse educativamente o para aquellos
en busca de una nueva forma de vida, mediante maestros o infraestructura que se
encuentra concentrada en ciertos puntos o ciudades, siendo necesaria la migracién a
estos lugares y, por ende un lugar donde residir mientras se cumplen estos objetivos.

El origen de estas residencias esta en la vida monacal, tomando en cuenta su organiza-
cion espacial y de vida en comunidad que se da en los monasterios. La organizacién del
lugar parte con la celda o habitacion base, la cual se repite y a la cual se le incorporan
programas y espacios comunes. Durante la Edad Media la iglesia fue la encargada de
la ensefanza y es en sus bibliotecas donde se concentraba la informacién y el conoci-
miento. Esto generd el intercambio y traslado de estudiantes de diferentes origenes en
busca de maestros.

Las primeras universidades en Europa surgen entre los siglos Xll y Xlll. Muchas de es-
tas fueron emplazadas en estructuras monasticas y religiosas, las cuales propiciaban
la convivencia entre tutor-alumno. Otras universidades se construyeron alrededor de
grandes bibliotecas. Las instituciones en la época eran pocas y poco accesibles, por lo
gue se comenzo con la practica del alojamiento colectivo. La residencia complemen-
taba la ensefianza universitaria mediante la creacién de un ambiente intelectual y de
comunidad para los alumnos.

Las universidades de Oxford y Cambrid-
ge, una de las primeras existentes, im-
plementaron un sistema de ensefanza
llamado “Tutoring System”, este estaba
basado en el traspaso de conocimientos
mediante la convivencia cotidiana. Este
es el surgimiento de los College, lugares
donde viven juntos profesores y alumnos,
en una organizacién espacial similar o los
monasterios, donde en torno a patios se
disponen todos los programas necesarios:
habitaciones, capilla, comedores, halls,
instalaciones deportivas, entre otros.

Figura 10. Cambridge Universit 1822 Fuente: Web San-
ders of Oxford

Posteriormente en Estados Unidos sur-
gieron los Campus, plan urbano préoximo
a la ciudad que dispone los programas
necesarios en edificios independientes.
Dentro del programa de estos se podian
encontrar dormitorios, capilla, comedor,
biblioteca, laboratorios, auditorios, salas
de clases, etc.

Figura 11. Hall & Chapel of University College, Oxford
1837. Fuente: Web Alamy

Los dormitorios de estos Campus eran solo para hombres y poseian plantas muy sen-
cillas, las cuales incorporaban habitaciones, una sala de estudios y bafios compartidos.
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EVOLUCION

Con la integracion de las mujeres en las universidades, aparecen cambios y nuevos
programas en los edificios de residencia. Se incorpora la idea de una kitchenette®, un
comedor comun y una sala social. Esto transforma el concepto de dormitorio para es-
tudiantes, reemplazandolo por el de Residencia para Estudiantes.

Durante el movimiento moderno, Le Cor-
busier crea el Pabellén en la ciudad Uni-
versitaria de Paris. Este edificio modifica
radicalmente la imagen de los dormitorios
y residencias tradicionales, e integra los
nuevos concepto de modernidad, modi-
ficando la distribucion y la relacién entre
los programas. Ademas de esto es la pri-
mera vez que se considera el automovil
como un factor importante en el disefio,
levantando el edificio mediante pilares vy,
liberando el primer nivel para este uso.

Figura 12.Pabell6n Suizo, Le Corbusier 1930. Fuente: Web
Plataforma Arquitectura.

Luego de la guerra, los edificios de esta
tipologia se multiplican y son varios los ar-
quitectos de renombre, como Louis Kahn,
Alvar Aalto, Eero Sarinen y Le Corbusier,
los que hacen variadas experimentacio-

nes formales de estas residencias. La ex- Figura 13. Baker House, Alvar Aal;:o 1941ﬁuent: b
perimentacién y la realizacidn de distintos  The Guardian

lenguajes formales se facilita por la flexibi-
lidad del usuario, una poblacién joven con
una gran disposicién a experimentar cosas
nuevas con respecto al habitar.

A finales de los afios 70, se produce en
Estados Unidos un importante abandono
de esta tipologia. Aproximadamente un
20% de la capacidad de estas se encuen-
tra desocupada. Una de las razones vy, la
qgue parece tener mas importancia en este abandono, son las restricciones de parte
de las autoridades que rigen cada uno de los dormitorios. Esto hace que se produzcan
cambios en la organizacidn espacial de estos espacios. Se prefiere una organizacién en
grupos mas pequefios en torno a los espacios comunes como lo es el comedor, ademds
de esto se integra el bafio a la habitacidn, considerandolo como un espacio privado.

; ot > kali
Figura 14. Indian Institute of Management dormitories,
Louis Kahn 1962-1974. Fuente: Web The Guardian

En la actualidad las residencia se encuentran mds insertas en la ciudad, esto se da gra-
cias a que la universidades se encuentra en un plano mas urbano que en la antiguedad,
donde la residencia pierde sentido fuera de la ciudad. Esto ha permitido la exploracion
de programas y su organizacidn, generando edificios que combinan usos y diferentes
tipologias de vivienda.

En la actualidad nacional, y revisando los casos que se exponen en el capitulo anterior,
las residencias se presentan en la ciudad, en su mayoria, como elementos independien-
tes de los centros educacionales. Estos son establecimientos en su mayoria privados o
pertenecientes a algun grupo religioso. Ademas se observd que varias no responden a
todas las actividades o necesidades de los estudiantes, funcionando en su mayoria solo
como dormitorio para los estudiantes .

6.Espacio pequefio reservado a la
cocina que queda integrado en el
mismo ambiente y que, ocasional-
mente, puede quedar oculto tras
unas puertas como si fuera un ar-
mario. Fuente: Diccionario Oxford



HABITAR TEMPORAL COLECTIVO

Este tipo de habitar, surge de las residencias universitarias. La principal caracteristica es
que la permanencia no es definitiva y se puede extender entre 4-6 afos aproximada-
mente. Esta situacidn genera una dualidad entre la permanencia y transitoriedad que
ocurre en la residencia. Esto se refiere que a pesar de que son habitantes temporales,
el tiempo si es suficiente para formar un arraigo con el lugar y las personas del lugar.

El concepto de hogar es un tema recurrente en el alojamiento estudiantil. EI primer
hogar se puede considerar como una transicién a lo que es la adultez, propulsando el
desarrollo de la identidad y la independencia.

Las residencias universitarias son una tipologia de residencia temporal que retne a un
grupo de personas, provenientes de distintas realidades, pero tienen objetivos simila-
res. Considerando que sus habitantes han dejado el hogar familiar, es natural la nece-
sidad de generar nuevas redes de apoyo en este nuevo lugar, estas se van a comenzar
a constituir por sus amigos. Para esto, los espacios comunes son esenciales, ya que son
los lugares que van a permitir la relacion con otros, compartir y socializar y, lo mas fun-
damental, crear una comunidad y nuevas redes de apoyo.

ANALISIS DE REFERENTES
VIVIENDA DE ESTUDIANTES - C.F. M@LLER (2015)

Este proyecto basado en un espiritu de comunidad, posee 250 residencias, distribuidas
en 3 edificios interconectados en cada uno de los niveles por medio de los espacios
comunes. La forma distintiva del edificio lo hace facilmente reconocible en su empla-
zamiento. Los dormitorios estan situados en las caras exteriores de las torres, disfru-
tando, de esta manera, los estudiantes de las diferentes vistas que ofrece el terreno sin
toparse con las habitaciones vecinas.

Lo mas interesante del proyecto es como este se articula desde los espacios comunes,
donde cada nivel posee una sala de estar que actua como un centro de reunién social.
Las residencias también responde a esta ldgica, mientras mas cercanas del centro, estas
se vuelven mas colectivas.

Las residencias son agru- Espacios comunes com-
padas en tres unidades de partidos en cada unidad y

menor escala. centro.

Todas las residencias y es-  Transparencia y vistas
pacios comunes tienen bal-

cones y vistas.

Fuente: Plataforma Arquitectura

Fuente: Plataforma Arquitectura
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LUCIEN CORNIL STUDENT RESIDENCE - A+ARCHITECTURE (2017)

En este proyecto se destaca la manera de insertarse y relacionarse con la ciudad donde
se emplaza mediante una graduacion de alturas, aspecto que le permite interactuar
con los edificios colindantes, dejandoles espacio para respirar a pesar de lo densificada
gue se encuentra el area. Es un edificio luminoso, donde la mayor parte de las habita-
ciones se proyectan hacia un pequefio jardin interior. La materialidad es otro aspecto
importante, la cual da una impresién de “una atmdsfera relajada y acogedora”.

Pe

Fuente: Plataforma Arquitectura Fuente: Plataforma Arquitectura

ESCUELA DE ARQUITECTURA DE NANTES - LACATON & VASSAL (2009)

De este proyecto se destaca la manera de operar, mediante una estructura de pilar y
viga se generan “vacios” regulares que posteriormente se van llenando con programa.
Esta estructura construye la altura de estos niveles y permite a los espacios adaptarse
en extensién y evolucion futura. También destacar la importancia que le dan los arqui-
tectos al vacio, haciéndolo también parte de la propuesta y del programa.

—
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PROPUESTA CONCURSO PUERTA LAS CONDES - GONZALO MARDONES
+B720 FERMIN VAZQUEZ ARQUITECTOS (2017)

Se selecciona este referente por su expresion de fachada, la cual transmite lo que ocu-
rre al interior del edificio. Existe una trama regular de pequefas unidades de vivienda,
la cual se interrumpe con estos elementos de mayor escala. En estos elementos de
mayor dimension se generan plazas en altura, que permiten la reunién de los vecinos y
el paso de la luz por el vacio hacia el interior de los programas.

Fuente: Plataforma Arquitectura
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7.Comuna: Divisién administrativa
menor y basica de Chile. Corres-
ponde a lo que en otros paises se
conoce como municipio. El pais di-
vide actualmente en 346 comunas
y la Regidén Metropolitana de San-
tiago en 52. Fuente: Subsecretaria
de Desarrollo Regional y Adminis-
trativo.

8.Camara Chilena de la Construc-
cién. (2019). Indice de Calidad de
Vida Urbana. Santiago.

k Re’colet‘al
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@ Hogares Universitarios existentes
OHogares Universitarios proyectados
@ Facultades Universidad de Chile

EMPLAZAMIENTO
SELECCION DE LA COMUNA’

Para la eleccién del emplazamiento, se comenzd identificando las caracteristicas que
debia poseer tanto el terreno como el sector donde se emplazaria la propuesta, tales
como: buena accesibilidad a la red de transporte, precio de suelo, acceso a servicios,
areas verdes, entre otros. Estas caracteristicas van a permitir que los estudiantes que
provienen de region y llegan a esta residencia, puedan desarrollarse tanto académica-
mente como personalmente de la mejor manera posible.

Como punto de partida, se seleccionaron solo las comunas del centro y peri-centro de
Santiago (Fig. 14), para asi asegurar una buena conectividad de los estudiantes con las
distintas Facultades de la Universidad y con todos los servicios que ofrece la ciudad.
Ademas de esto se busca reducir al maximo el tiempo de transporte, para evitar la
situacidon que acontece con muchos estudiantes que viven en las comunas mas peri-
féricas de la region, pudiendo demorar hasta 2 horas en llegar a su lugar de estudios.

Como se puede observar en la Figura 15., se decidié descartar la comuna de Providen-
cia y la zona Norte de la comuna de Santiago. Esta decisidén se tomo para asegurar la
rentabilidad de la propuesta, ya que estas son actualmente las dos areas Metropolita-
nas que presentan un mayor precio del valor del suelo.

Posteriormente se consideré como tercera variable el indice de Calidad de Vida Urbana
(ICVU)?. Este indice mide y compara todas comunas urbanas de Chile en términos de
calidad de vida, a partir de las siguientes variables:

e Vivienda y entorno

¢ Salud y medio ambiente

e Condiciones Socio-culturales

e Ambiente de negocios

¢ Condicién Laboral

¢ Conectividad y movilidad

Estas variables expresan el estado actual en cuanto a provision de bienes y servicios
tanto publicos como privados y, me van a ayudar a asegurar un buen ambiente barrial
para los residentes de la propuesta. Es por esto que se descartaron todas las comunas
gue estuviesen bajo el promedio del estudio (Fig.17)

Recoleta " Recoleta

. Quinta
Normal

~ Estacion:
_Central

@ Hogares Universitarios existentes @ Hogares Universitarios existentes
OHogares Universitarios proyectados OHogares Universitarios proyectados
@ Facultades Universidad de Chile @ Facultades Universidad de Chile

Figura 15. Comunas del centro y peri-centro de Figura 16. Sectores con alto valor de precio de Figura 17. Comunas bajo el promedio Indice de

Santiago. Fuente: Elaboracion propia

suelo. Fuente: Elaboracion propia en base a car- Calidad de Vida Urbana. Fuente: Elaboracion pro-
tografia de Juan Correa pia en base a CChc (2019).
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Ademas de las variables previamente explicadas, se considerd la ubicacion de cada una
de las Facultades de la Universidad para el emplazamiento de la propuesta. Para esto se
analizaron los siguientes graficos:

La distribucidn de gratuidad® (Fig. 18) responde al usuario habitante de la propuesta, el
cual como se menciond previamente, se encuentra en una situacién de vulnerabilidad
y, al no contar con informacidon mds especifica, se infiere que gran parte de estos puede
poseer este beneficio del Estado. La distribucién de matriculas (Fig. 19) se enfoca en el
usuario de los programas semi-publicos de la propuesta, es decir al nivel asociado a la
Universidad de Chile.

Distribucidon de gratuidad por facultad y unidad académica (%)

Facultad de Ciencias Fisicas y Mateméticas 7/ /) 1531

Facultadde Medicina 777777/ 1451

9.”La gratuidad es un beneficio
que tiene como objetivo que las
familias correspondientes al 50%
de menores ingresos de la pobla-
cién, cuyos miembros estudien en
las instituciones adscritas al be-
neficio, no paguen el arancel ni la
matricula en su institucién durante
la duracién de la carrera.” Fuente:
Rankia.cl

Distribucién de matriculas por facultad y unidad académica (%)

Facultad de Ciencias Fisicas y Matematicas . B

Facultad deMedicina /122

Facultad de Ciencias Quimicas y Farmacéuticas 604
Facultad de Odontologia 2.56
Facultad de Economia y Negocios 8:34
Facultad de Derecho ///)6.14
Facultad de Arquitectura y Urbanismo 77/ 6.71
Instituto de Asuntos Publicos 2.58
Facultad de Ciencias Sociales 6.68‘
Facultad de Filosofia y Humanidades W/////% 5.78
Facultad de Artes [//////|5.28
Facultad de Ciencias 4.65
Instituto de la Comunicacion e Imagen 3.18
Programa Académico de Bachillerato 2.47
Facultad de Ciencias Veterinarias y Pecuarias 3‘.72
Facultad de Ciencias Agrondmicas 4.36

Facultad de Ciencias Forestalesy de la [/ 1.69

Facultad de Ciencias Quimicas y Farmacéuticas 5
Facultad de Odontologia 23 |
Facultad de Economia y Negocios 10
Facultad de Derecho £0
Facultad de Arquitectura y Urbanismo 7.2
Instituto de Asuntos Publicos 2
Facultad de Ciencias Sociales 6.6
Facultad de Filosofia y Humanidades 55
Facultad de Artes 53
Facultad de Ciencias 4.7

Instituto de la Comunicacion e Imagen ‘% 3.1

Programa Académico de Bachillerato ‘% Lo

Facultad de Ciencias Veterinarias y Pecuarias %////% 3.9
Facultad de Ciencias Agrondmicas %////% 37

Facultad de Ciencias Forestales y de la % 12

Conservacion de la Naturaleza Conservacidn de la Naturaleza

Figura 18. Distribucién de gratuidad por facultad y unidad académica. Fuen-
te: Elaboracion propia en base a Memoria 2015-2017 Direccidn de Bienestar
Estudiantil

Los mayores porcentajes se encuentran distribuidos en las facultades Juan Gomez Mi-
llas y Andrés Bello respectivamente, es debido a esto que se toma la decision de cen-
trarse en la comuna de Nufioa y en el drea sur de la comuna de Santiago para la bus-
gueda de terrenos.

SELECCION DEL TERRENO

En este punto, se busca encontrar un sitio eriazo, ya sea fiscal o municipal, para empla-
zar el proyecto y, de esta manera, hacer factible la propuesta de la manera mas apegada
a la realidad de la profesién, considerando el poder adquisitivo de la Universidad.
Considerando esto, se revisod el catdlogo 2019-2020 de terrenos para licitacion de Mi-
nisterio de Bienes Nacionales™ y se solicitaron a las municipalidades correspondientes
sus bases de datos de terrenos municipales.?

Con estas caracteristicas se encontraron cuatro terrenos, todos en la zona sur de la co-
muna de Santiago. Para tomar la decisidn final sobre cual terreno trabajar, se tomaron
en cuenta una serie elementos como: superficie maxima a construir sobre el terreno,
destino, ubicacidn con respecto a las facultades, la cantidad de fachadas que daban a la
via publica, cercania con areas verdes, entre otros factores.

Figura 19. Distribucién de matriculas por facultad y unidad académica.
Fuente: Elaboracion propia en base a Anuario Institucional UChile 2018

10.Ministerio de Bienes Nacio-
nales. (2019). Plan de licitaciones
2019-2020. Retrieved from ht-
tps://www.biobiochile.cl/noti-
cias/nacional/chile/2019/10/17/
suman-36-644-hectareas-bie-
nes-nacionales-revela-terrenos-fis-
cales-a-los-que-puedes-postular.
shtml.

11.Municipalidad de Santiago.
(2020). Bienes Inmuebles de Pro-
piedad de la Municipalidad de San-
tiago.

Por parte de la municipalidad de
Nufioa, a pesar de los multiples in-
tentos de contactarla, no se obtuvo
respuesta. Esto se asocia a la situa-
ciéon de cuarentena y teletrabajo
que estaba empezando en el pais..
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® Terrenos Fiscales

® Terrenos Municipales

‘ Terreno Club Hipico

e Superficie terreno: 90 m?
e Superficie aprox. a construir: 495 m
e Destino: Habitacional -

2

comercial

| 4
Fuente: Google Streetview

‘ Terreno Copiapé

e Superficie terreno: 97 m?
e Superficie aprox. a construir: 0 m?
e Destino: Utilidad publica

Fuente: Google Streetview
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‘ Terreno Nataniel

e Superficie terreno: 1300 m?
e Superficie aprox. a construir: 4680 m?

e Destino: Residencial, equipamiento,
actividades productivas, infraestructura, " B
areas verdes. £99,¢

Pargue
Almagro

Plaza Las
sca Heras

a

Fuente: Mapcity

. Terreno San Francisco o

e Superficie terreno: 130 m? <o Al
e Superficie aprox. a construir: 260 m?

e Destino: Residencial, equipamiento, 8
actividades productivas, infraestructura, zi S B
areas verdes. : ] m

a8
a8
=]
=]
a skl
Fuente: Google Streetview Fuente: Mapcity

Se selecciond el “Terreno Nataniel” como el indicado para emplazar la propuesta. Esto
se debe a una serie de caracteristicas principalmente su ubicacion y el equipamiento
gue este posee. Su cercania con varias de las facultades de la universidad, ademas de
las estaciones de metro Toesca en la linea 2 y Parque Almagro en la linea 3, las cuales
permiten un facil acceso con el resto de las facultades, van a permitir dar alojamiento y
acceso a sus servicios a alumnos de multiples carreras y facultades.

Ubicacion del terreno

fret
qeuter® Re™

‘ataniel €O

Lord Cochran®

condor

]
g
%
e los Nidos.

wencia I

Figura 21. Ubicacion del terreno. Fuente: Elaboracion propia

=] - Parque Almagro(
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3.Célculo basado en la multiplica-
cion simple entre la superficie del
terreno y el coeficiente de cons-
tructibilidad de acuerdo a la zoni-
ficacion del PRC.



ANALISIS DEL BARRIO
CONTEXTO URBANO

Redes de transporte

Bl Terreno

= =" Linea1 Metro
= =" Linea2 Metro
= =" Linea3 Metro
Paraderos Transantiago

Ciclovias
Vias intercomunales
Vias interurbanas

L]
—=,
[ T L

— -
- e—

Figura 22. Entorno proyecto (Radio 1km). Fuente: Elaboracion propia

Una de las razones principales de la eleccién de este terreno es la buena conectividad
de este con las principales redes de transporte de la ciudad. Debido a que el proyecto
esta enfocado principalmente a estudiantes que provienen de regién, lo mas probable
es que una cantidad minima de estos posean automdvil. Esto hace de vital importancia
que el terreno se encuentre cercano tanto a las distintas redes de transporte publico
como a redes de ciclovias, tipo de transporte que se esta haciendo cada vez mas impor-
tante dentro de la ciudad en especial donde el COVID-19 esta tan presente en la vida
cotidiana y el transporte pubico esta cada vez mas colapsado.

Uso de Suelo

. Terreno
Comercio
|77 Bienes comunes
Habitacional
. Sitio Eriazo
. Educacién y cultura
[ Industria
[ oficina
Estacionamiento
Bodega y almacenaje
. Administracién publica y defensa
[ Culto
Salud
. Deporte y recreacion
[ Areas verdes
----- Zonas Tipicas

Figura 23. Usos de suelo entorno (Radio 500m). Fuente: Elaboracién propia en base a cartografia del Servicio de
Impuestos Internos

El contexto urbano es de gran importancia, ya que el tipo de programa que existe en
los alrededores afecta directamente a la propuesta, nutriéndolo y atrayendo a un cierto
tipo de usuario a esta.
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Como se puede observar en el plano de uso de suelo de la Figura 23., el sector posee
una alta presencia de comercio, esto beneficia a la propuesta, ya que los estudiantes
residentes van a poder acceder a estos y abastecerse en las cercanias. A esto se suma la
existencia del Barrio “San Diego” (homdnimo de la arteria que lo cruza), este se carac-
teriza por ser un sector comercial que alberga comercios especializados en: luminarias,
bicicletas, repuestos electrdnicos, libros, etc. Otro destino que esta muy presente es el
de Educacion y Cultura, lo que favorecera a los estudiantes al generar actividades que
realizar fuera de lo académico vy, por el lado de la educacién, se genera una poblacion
flotante, la cual no es necesariamente del sector pero que se considero como un posi-
ble usuario de las areas o niveles mas publicos de la propuesta.

Plano Nolli - areas verdes
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Figura 24. Plano Nolli - areas verdes. Fuente: Elaboracion propia

Con respecto a las dreas verdes, estas existen en un nivel mas bien intercomunal que
barrial. Como se ve en la Figura 24. esta el Parque Almagro y el Eje Bulnes como dos
grandes ejes verdes publicos, el resto de dreas verdes se encuentran en espacios de
uso privado o, que en algunos casos, a pesar de estar en el PRC de la comuna como tal,
tienen otros usos como por ejemplo, estacionamiento de autos.

ANALISIS PARADIGMA INMOBILIARIO

A partir de la década de los 90, la Regién Metropolitana se ve inserta dentro de un pro-
ceso de densificacion mediante la verticalizacion de las viviendas, este proceso afecta a
barrios residenciales ubicados al rededor de vias estructurantes en comunas como San
Miguel, Nufioa y La Cisterna. En esta década también, a través de una politica de repo-
blamiento, comienza un intenso proceso de densificacion en el centro fundacional de la
comuna de Santiago®?. En la Figura 25 podemos observar como este proceso se desa-
rrolla y evoluciona en los alrededores de la propuesta durante las tres Ultimas décadas.

Actualmente, solo 28 de las 52 comunas de la Regidon Metropolitana presentan vivien-
das en edificaciones sobre los 9 pisos, y el 52,8 % de estas se encuentran repartidas
entre las comunas de Santiago y Las Condes, comunas que concentran la mayor canti-

12.Herrmann, G., & Van Klaveren,
F. (2013). ¢Como densificar? Pro-
blemas y desafios de las tipologias
de densificacion en la ciudad de
Santiago. Revista 180 Num. 31.,
38-43.



13.Vergara, J. (2017). Verticaliza-
cién. La edificacion en altura en la
Region Metropolitana de Santiago
(1990-2014). Revista Invi Nim. 32,
9-49.

14.Vicuiia, M. (2017). Impacto de
la densificacion residencial inten-
siva en la segmentacion del tejido
urbano de Santiago: Un enfoque
cuantitativo. Revista 180 Num. 40,
78-93.

15. “Son casas aisladas entre edi-
ficios, que no pueden densificarse
por las restricciones normativas de
rasantes, distanciamientos o jardi-
nes. Ademas, los inmobiliarios to-
man superficies prediales minimas
de 1.500 m? y con una casa de 400
m? eso no se cumple” Fuente: Web
Plataforma Urbana

dad de viviendas vy la superficie edificada
en este tipo de construccién®®. Ambas co-
munas poseen una cifra muy similar con
respecto a la superficie que ocupan, pero
la comuna de Santiago posee casi el doble
de cantidad de viviendas.

Este proceso de verticalizacion tiene
qgue ver con un mercado inmobiliario
que responde a sectores con una serie
de caracteristicas como la accesibilidad
y conectividad. En el centro de santiago,
en sectores como Santa Isabel, el Barrio
Republica, y como es el caso del sector
donde se emplaza la propuesta, el Barrio
Bulnes se observa una hiperdensificacion
totalmente desregulada, con torres sobre
los 30 pisos de altura y densidades que su-
peran los 3.000 viv/ha'.

Este proceso se produce debido a la per-
misividad y debilidad del ente regulador,
que permite la construccion de altas to-
rres en barrios donde predominan la baja
y mediana altura sin articular el proceso
de transicion. Esto hace que los procesos
de densificacion se den de una manera
abrupta y sin considerar el contexto o el
patrimonio preexistente, lo cual en unos
pocos afios puede modificar completa-
mente la imagen de la ciudad, llegando
incluso a destruir algunos barrios de la
ciudad al romper con su morfologia y por
ende, su identidad.

Si bien el proceso densificatorio conlleva
grandes beneficios, la forma en que es
llevado a cabo puede perjudicar y presen-
tar una serie de problemas. Estos proble-
mas tienen origen en que la densificacion
se produce sobre un trama urbana y vial
existente, recurriendo a la fusién de pre-

gl Y, g 3, B
Figura 25. Evoluciéon volumetria sector propuesta.
Fuente: Elaboracion propia

dios existentes. Donde habitaban 3-4 personas por predio ahora hay una torre con
cientos de habitantes. Con respecto a esto, el espacio publico y el trazado vial deben
acoger, sin mayores cambios, a todos estos nuevos pobladores, los cuales se reflejan
en mayores flujos de vehiculos, mayor demanda de estacionamientos, de servicios, de
comercio entre otros

Ademas de estos problemas de equipamiento que traen estas construcciones hiper-
densificadas, existen problemas asociados tanto a la calidad de vida del resto de los
habitantes del sector como a la calidad de los espacios publicos que rodean estas to-
rres. Ejemplo de esto es la sombra que proyectan estos edificios, o la reduccion de la
privacidad del resto de los habitantes de la manzana, especialmente de los residentes
de las “viviendas isla”*® entre edificios. Ademas de esto, debido a la normativa que
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Volumetria actual del sector

Figura 26. Volumetria sector. Fuente: Elaboracion
propia

desincentiva la mixtura de usos, los edificios suelen tener largas rejas y muros hacia la
calle, las cuales no aportan actividad ni vitalidad al espacio publico. Este problema se
acentua en calles donde el tipo de construccién que predomina es la vivienda en altura
y no hay variedad de servicios y comercio.

Durante el afio 2016, se promulga la Ley 20.958¢ que establece un sistema de aportes
al espacio publico. Esta ley dice: “Todos los proyectos que conlleven crecimiento urba-
no por extension o densificacion, y ocasionen impactos relevantes sobre la movilidad
local, deberan ser mitigados...”. Esta ley tiene como objetivo que todos los proyectos
inmobiliarios mitiguen los impactos urbanos que generan en su entorno directo.

Si bien esta ley busca que los proyectos inmobiliarios se hagan cargo de todas las ex-
ternalidades que producen en la ciudad, estos aportes se ven reflejados solo en estas
dos areas: vialidad (infraestructura, semaforizacidn, etc) y espacio publico. Estas me-
didas no son suficientes para todo el impacto que tienen estos edificios en altura con
respecto a los servicios y la imagen de los barrios, aspectos que no estan considerados
dentro de la ley

SITUACION ACTUAL

En la Figura 27. se muestran todos los elementos que componen el contexto directo
del proyecto, con sus elementos particulares y sus escalas. Como se pueden ver existen
tanto torres en altura como viviendas, ademas de la existencia de una franja de utilidad
publica. Es importante mencionar que ningln elemento de la manzana posee ningun
interés patrimonial.

Considerando la presencia de esta franja de utilidad publica se propone la demolicidn
de estas 3 construcciones que se ven en amarillo tanto en la axonométrica como en el
plano. Se proponen incluir estos terrenos en la propuesta y, de esta manera, evitar que
gueden estos terrenos residuales al momento en que se realice el ensanche de Condor
y Nataniel, situacién que estd postulada en el plan regulador.

Considerando la demolicidn de estas viviendas, a continuacion se hace un levantamien-
to patoldgico de sus fachadas (Fig. 29) a modo de registro antes de que cambie la ima-
gen y el perfil del sector. Este se realiza solo de sus fachadas, debido a las limitaciones
de movilidad que se presentan debido a la situacion de pandemia que existe en el pais.

16.Ley N° 20958. Diario Oficial de
la Republica de Chile, Santiago, Chi-
le, 15 de octubre de 2016.
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Figura 27. Volumetria manzana.

8
s
=
S
<

2
o
S
S

S

S

[
T
8
c
@
>

[N

Linea oficial

Linea oficial
proyectada

Figura 28. Plano Manzana. Fuente: Elaboracion pro-

pia en base a PRC Santiago

92443555

&
|

©
8
2
=
(V]
|

Humedad
" Desprendimiento recubrimiento

Desprendimiento estructural

J |

SR

0

—

Fuente: Elaboracion propia

fos.

Figura 29. Elevacion de da

33



34

NORMATIVA DEL TERRENO

El terreno se emplaza en la “Zona B“ del Plan Regulador de la comuna de Santiago.
La normativa que rige sobre este se puede ver de manera resumida en la Figura 30 a
continuacion.

Subdivision Coeficiente Coeficiente Coeficiente Rasante’| Altura | Agrupamiento | Antejardin | Distanciamiento®
predial min.| constructibilidad | ocupacién suelo | ocupacién superior max.

) Vivienda Otro uso Vivienda Otro uso Vivienda Otro uso Convanos  Sin vanos
150 m 70°  22.5m - - com | aom | o
4.7 55 07 10 a7 | doE b |
3.6+30% " >7m 4m 4m

Figura 30. Cuadro resumen normativa. Fuente: Elaboracion propia en base a PRC Santiago y OGUC*

Sobre esto cabe mencionar, que la superficie del emplazamiento de la propuesta aplica  17.“Articulo 632 OGUC: La fusién
una fusion predial de varios terrenos, incluyendo a los cuales se les realizé una demo-  d€ dos o més terrenos en uno solo
L, . ., ) . ] . o tendra un beneficio de mayor den-
licidn como se menciona en la seccién anterior (Fig. 31), aspecto que implica la posibi-  sidad, a través de aumentar el co-
lidad de aumentar el coeficiente de constructibilidad en un 30%  llegando a 4.7 como ~ €ficiente de constructibilidad del

predio en un 30%”
se ve en la tabla.

+30%
¢ constructibilidad
por fusién
predial

Limites prediales
Franja afecta a utilidad publica

Figura 31. Limites prediales. Fuente: Elaboracion propia

La “Zona B” permite un sistema de agrupamiento Continuo, sumado a esto el PRC indi-
ca: “En el sector al oriente de la Av. Presidente Jose Alessandri R. se admitiran ademas,
los sistemas de agrupamiento Aislado y Pareado”, lo cual aplica para la ubicacion del
terreno. No se permite la edificacion aislada sobre la continua.

Para finalizar, el terreno no se encuentra ubicado en un Sector Especial y Zona de Con-
servacién Histdrica, ni colinda con ningln edificio que cuente con alguna proteccion
patrimonial como son las de Inmueble de Conservacidn Histdrica y la de Monumentos
Historicos.

ESTUDIO DE CABIDA

Aplicacién de rasantes y distanciamientos

Con la idea de realizar un proyecto con un sistema de agrupacion Aislado y con las cir-
culaciones en la parte exterior del edificio, para la realizacién del volumen tedrico se
aplicaron los distanciamientos maximos, es decir los asociados a fachadas con vanos y,
de esta manera, asegurar el cumplimiento de la normativa y resguardar la privacidad y
comodidad de los vecinos en sus propias viviendas. Si bien la diferencia entre un vanoy
lo que es una circulacién abierta es grande, es un tema que se retomard posteriormen-
te para asegurar lo antes mencionado.



18.Estos calculos se realizaron
con el drea resultante después de
descontar la zona afecta a utilidad
publica.

Volimen tedrico edificable
(rasantes y distanciamientos)

Figura 32. Volumen tedrico edificable. Fuente: Elaboracion propia
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Figura 33. Aplicacion de rasantes y distanciamientos. Fuente: Elaboracidn propia
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19. Se consideran 6 meses como el
minimo considerando la alta deser-
cién que tienen algunas carreras de
la Universidad.

USUARIO
ESTUDIANTE DE REGION

Para los estudiantes de regidn esta migracion a la capital implica 3 grandes rupturas:

Figura 34. Rupturas estudiantes de region. Fuente: Elaboracion propia en base a Gallardo, G. et al(2012)

La primera ruptura tiene que ver con un cambio de la regién de origen a Santiago, esto
significa adaptarse a nuevos ritmos y distancias, orientarse geograficamente y adap-
tarse a los costos de la vida de la capital.

El segundo lugar es el cambio que implica el paso del colegio a la universidad. Si bien
este cambio no tiene que ver solo con los estudiantes de region, estos se enfrentan a
los desafios psicoldgicos, econédmicos y sociales asociados a vivir lejos de sus familias,
cuidar de sus nuevos hogares, estudiar, en multiples casos trabajar y adaptarse a un
entorno radicalmente distinto. Ademas de esto se suma la situacidon de desventaja
académica que ocurre por la diferencia entre la calidad de los colegios de regién en
comparacién de los ubicados en la capital, como se menciond previamente por lo cen-
tralizado que se encuentra el pais.

El ultimo quiebre se encuentra en el cambio de hogar, esto implica la pérdida de redes
de apoyo familiar, por ende, el soporte emocional, la cercania fisica y la disponibili-
dad de estos frente a emergencias o necesidades. Los estudiantes a su vez, tienen que
aprender a tener una buena convivencia con sus pares, ademas aparecen nuevas tareas
domeésticas y la autorregulacidn que viene con esta nueva independencia.

Tiempo de estadia

Los Hogares Universitarios de la Universidad de Chile, se encuentran disponibles solo
por la duracién formal de las distintas carreras que ofrece la Universidad, estas van
desde los 2 a los 7 afos, por lo que la estadia de estos residentes puede ir desde los 6
meses?® hasta los 7 afios.

Estadia Residentes
6 meses - 7 anos

37



38

NECESIDADES DEL USUARIO

Privado
Descanso

O O : Higiene :
VoL Estudio RN

»
Recreacion .
: Alimentacion :

“..  Sociabilizacién

Publico

Figura 35. Necesidades habitantes. Fuente: Elaboracion propia

Un factor importante antes de disefiar es entender las necesidades del usuario, en este
caso de los estudiantes. Por una parte existen las necesidades que son privadas para la
totalidad de los estudiantes. Estas son las necesidades de descanso e higiene, las cuales
se dan en las habitaciones y bafios, siendo el primero el lugar mas privado y personal
de toda la propuesta.

Por otro lado estdn las necesidades que se pueden dan tanto de manera grupal como
individual. La idea es que el estudio y la recreacion se den en los espacios comunes, de
manera de afianzar estas redes de apoyo y la idea de comunidad. De igual manera se
proponen espacios en las habitaciones para estas actividades si se quieren realizar de
una manera individual.

Finalmente existen las necesidades que se da en espacios publicos. La alimentacién
y sociabilizacién son actividades comunes que en la propuesta se dan en los espacios
comunes.

USUARIOS EXTERNOS

Para hacer mas sencillo el proceso de in-
Residentes tegracidn de los estudiantes de region con
""‘ la ciudad se busca vincular a los tres acto-
" “ res de la Figura 36. Por esta razén se abre
K4 ‘. parcialmente el programa a estas comuni-

K4 * dades.

’ +

FE R R R NN NNEN RN

Universidad de Barrio
Chile

Con este propdsito se crea un primer ni-
vel publico que va directamente asociado
al barrio y un segundo nivel semi-publico,
gue posee el programa asociado a la Uni-

Figura 36. Actores del proyecto. Fuente: Elaboracion . .
versidad de Chile y que va ayudar a que

propia



estos tres actores interactien y generen redes de apoyo.

Todas estas consideraciones se utilizaron para definir el programa del proyecto, acorde
a los usuarios internos y a la relacién que se quiere lograr con estos usuarios externos.

ESPACIOS PRIVADOS ESPACIOS SEMI-PUBLICOS

Descanso e Higiene Relacién con la Universidad

ESPACIOS COMUNES

Sociabilizacion y Recreacion

l

GENERAR COMUNIDAD

Figura 37. Aproximacion al programa arquitectdnico desde el usuario. Fuente: Elaboracion propia

PROGRAMA ARQUITECTONICO

1. ESPACIO PERSONAL

ESTUDIANTE
1
Residencia Universitaria __ Dormitorios
(Espacios privados) Bafios

2. RELACION ENTRE
ESTUDIANTES RESIDENTES

; Cocina
: o Comedor / estar
Hogar Universitario ________._ Lavanderia
(Espacios comunes) Salén multiuso

3. RELACION ESTUDIANTES Salas de estudio

UNIVERSIDAD DE CHILE

Casino
.......... Salas de estudio
Administracion

Centro Universitario
(Espacios semi-publicos)

y
Centro Universitario Libreria

(Espacios publicos) Cafeteria
Figura 38. Programa arquitectdnico. Fuente: Elaboracion propia
El programa se divide en cuatro escalas, que de acuerdo a las relaciones que se van
armando, le van dando un caracter distinto a la propuesta. En la primera escala se en-

cuentra el programa asociado a las actividades personales y mas privadas del estudian-
te. Esto le da el caracter de residencia universitaria a la propuesta.

Los espacios comunes se encuentran en la segunda escala, esto va a permitir que los
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estudiantes se relacionen entre si y va a permitir a los estudiantes provenientes de
regidon poder realizar todas sus actividades cotidianas. Esto le da el caracter de Hogar
Universitario a la propuesta.

En la tercera escala, como un nivel de transicidn se encuentran el programa enfocado
a todos los estudiantes de la Universidad de Chile, la propuesta permitird desconges-
tionar las facultades y hacer que las dindmicas de estudio se den en otras areas de la
ciudad también. Este es un aspecto importante considerando las medidas de seguridad
e higiene originadas con la pandemia del COVID-19. Este programa le da a la propuesta
caracteristicas de Centro Universitario.

Finalmente, en la cuarta y ultima escala, se encuentra un programa publico que va a
permitir a lo residentes y a la propuesta tener una relacién directa con el barrio, los
residentes y los estudiantes del sector.

Residentes

Residencias 1-2-3 habitaciones por residencia

Bano 1 por residencia, compartido entre 1-2-3 estudiantes
Cocina De tipo industrial, cerrada a los residentes
Comedor / Estar Incluye una pequefia drea para cocinar
Lavanderia -

Salén Multiuso -

Salas de estudio Con &reas individuales y grupales

Jardines Con éreas individuales y grupales

Accensor 2

Estacionamientos bicicleta  En primer nivel de uso publico y primer subterrdneo
Estacionamiento autos De uso gratuito para residentes.

Administracion

RECINTO OBSERVACION

Bodegaje Almacenamiento para estudiantes. Tercer Subterraneo
Oficina Ubicadas en el 2do nivel

Sala de basura Tercer Subterraneo

Sala eléctrica Tercer Subterraneo

Sala de estanques - bombas Tercer Subterraneo

Montacargas De servicio

Uso Universidad

RECINTO OBSERVACION

Salas de estudio Con &reas individuales y grupales

Casino -

Estacionamiento bicicletas  Primer nivel y primer subterraneo.

Estacionamiento autos De pago

Uso publico

Cafeteria Con areas de cowork. Incluye sector al aire libre

Libreria Venta de articulos de oficina y arte. Servicios como fotocopias, etc
Estacionamiento bicicletas  Primer nivel de uso pUblico y primer subterraneo.
Estacionamiento autos De pago

Figura 39. Programa arquitectdnico. Fuente: Elaboracion propia



ESTRATEGIAS DE PROYECTO

ESCALA URBANA
TERREN
€E
B\)L.NE5
PIRQUE  ALMHGRO

Figura 40. Integracion red dreas verdes existentes. Fuen-
te: Elaboracion propia

Figura 41. Integracion red de servicios. Fuente: Elabora-
cion propia

d

Figura 43. Redes de apoyo a través de la interaccion en
espacios comunes. Fuente: Elaboracion propia

REVITALIZAR EL BARRIO:

e Fortalecer el repoblamiento de la comu-
na, mediante una densificacion controla-
da, que otorgue elementos como servi-
cios, areas verdes y espacio publico.

e Mejorar el atractivo visual del sector in-
corporando una propuesta que genere un
contraste con las fachadas repetitivas de
los proyectos inmobiliarios existentes.

e Generar una conexion con la red de
areas verdes existentes, incorporando ele-
mentos de menor escala.

e Aumentar la oferta de la red de servi-
cios del sector, tanto para los estudiantes
residentes como para los habitantes del
barrio.

¢ Propiciar la vida de barrio mediante un
primer nivel de uso publico.

INCORPORARSE EN LA TRAMA URBANA:

e Crear un paseo peatonal que se meta
al proyecto y mediante el espacio publico
rompa con las dinamicas de circulacion
actuales del barrio.

ESCALA PROYECTO

e Desarrollar una nueva tipologia de resi-
dencia universitaria, que tenga en consi-
deracién el lugar donde se emplaza y las
necesidades de los estudiantes.

¢ Potenciar la creacion de una comunidad
y redes de apoyo mediante la interaccion
de los habitantes.

e Propiciar la interaccion de los habitantes
y usuarios de la propuesta, mediante la
creacion de espacios que motiven el en-
cuentro de los residentes.
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PROPUESTA CONCEPTUAL

Entendiendo que los estudiantes provenientes de regién buscan un lugar donde no sélo
habitar, si no que también donde socializar, estudiar y sentirse a gusto en este nuevo
entorno, que muchos caso puede ser radicalmente diferente a sus entornos cotidianos
de sus regiones de origen. En este sentido el proyecto aspira a ser una comunidad y
generar un soporte tanto afectivo como social que finalmente haga sentir a los estu-
diantes que tienen un hogar.

Para cumplir estos objetivos la propuesta
se articula en torno a los Espacios Comu-
nes, que permitan romper tanto con la
idea de residencia dormitorio que pre-
domina en las actuales residencias de la
Universidad, romper con la monotonia y
homogeneidad del sector. Estos espacios
comunes se distribuyen a través de los dis-
tintos niveles de la propuesta para gene-
rar lugares de interaccién y encuentro en
todos sus pisos.

La propuesta evoluciona desde la idea de
edificio tradicional, con las circulaciones
en su interior y encerrado en si mismo, a
un edificio abierto y permeable con las cir-
culaciones en su exterior. Esto va a ayudar
arevitalizar el barrio, compartiendo con el
barrio las situaciones semi-publicas que
ocurren en su interior.

Se propone un Bosque Vertical como un
edificio anexo a la propuesta, el cual va
a Complementar a estos espacios COMU-  Figura 44. Evolucién concepto Espacios Comunes. Fuen-
nes, generando lugares de encuentro de  te: Elaboracion propia

menor escala. El uso de este bosque verti-
cal también plantea un biombo frente las
tres torres de vivienda que rodean el sitio
del proyecto (Fig 27 péag. 33) dotando a
sus habitantes de privacidad vy, frente a la
radiacion solar, protegiendo las fachadas
norte y poniente.

A SETAN

Considerando el aspecto de que gran par-
te de los estudiantes de region provienen
de ciudades mas tranquilas y con mas ve-

getaCion que la Capital: estos patios son Figura 45. Bosque vertical. Fuente: Elaboracion propia
pequeiios oasis dentro de la ciudad.

Todos estas situaciones y espacios de
distintas escalas buscan que exista un
constante paseo dentro del edificio, que
es finalmente lo que le dara vida a la pro-
puesta y propiciara estas interacciones.

Figura 46. Paseo. Fuente: Elaboracidn propia



ESTRATEGIAS DE DISENO

Las siguientes estrategias de diseiio fueron utilizadas para la toma de decisiones del
proyecto:

Figura 47. Estrategias de disefio . Fuente: Elaboracion
propia

El primer paso para la intervencion fue el
levantamiento de la arquitectura existen-
te y su contexto. Esto se logré mediante
Google Maps Y Google Earth. Finalmente
se tomoé la decision de demoler estas tres
viviendas que se observan en la imagen,
esta situacion se explica en la seccion de
estado actual.

Tras analizar el terreno y la normativa que
aplica sobre este, se construyd el volu-
men teorico, esto implica la aplicaciéon de
rasantes, altura maxima, lineas oficiales y
distanciamientos. En este momento tam-
bién se definieron las alturas que tendra
cada nivel de acuerdo al programa que
acoge cada uno.

Se propuso una grilla con un largoy ancho
de 6 metros en el edificio principal y, de la
mitad de esta para el edificio anexo. Esta
grilla va a permitir entender las distintas
escalas como una unidad y ordenarlas de
una manera coherente a lo largo de todo
el proyecto.

Como siguiente paso se definid la ubica-
cion y dimensiones del nucleo de circu-
laciones. Este se propuso al centro del
edificio, para que quede de manera equi-
distante a todos los residentes.
Posteriormente se decidid la ubicacion y
dimensiones de los espacios comunes.
Los programas que alberguen a una ma-
yor cantidad de usuarios de manera si-
multanea se les otorgd una doble altura,
como es el caso del comedor, las salas de
estudio y el salon multiuso.
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Posteriormente se definieron las circula-
ciones horizontales. Estas se propusieron
al exterior del edificio, las cuales se ven
interrumpidas por los espacios comunes,
esto busca que los ultimos sean facilmen-
te reconocibles desde cualquier lugar de
la propuesta.

A esta altura también se definieron las
circulaciones del primer nivel publico, las
cuales tienen como objetivo otorgar un
paseo peatonal al barrio.

Se define la ubicacion de las residencias,
las cuales albergaran a 1-2-3 estudiantes
cada una.

Su ubicacién se define teniendo en cuenta
que estas van a permitir posteriormente
configurar tanto los espacios intermedios
como los patios de edificio anexo o, bos-
que vertical.

Los espacios intermedios se definieron
como los lugaress que quedan entre las
residencias. Se propone un hall frente a
las circulaciones verticales.

En este momento también se definié la
ubicacién de los patios dentro del “bos-
que vertical”, decidiendo cuales de estos
serdn mas publicos o privados y cuales
tendran doble altura.
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Figura 47. Estrategias de disefio . Fuente: Elaboracion
propia



PARTIDO GENERAL

Bosque vertical /

Patios RfS/gSO
Salas de SRS 5/‘/75
4 “~ ._EGU .~ S
estudio '~ﬁ/?"/7[§‘105}‘;~
‘5/3’!1(/1,*!{. Uy

Administracién

Cafeteria

Figura 48. Partido general de proceso. Fuente: Elaboracion propia
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PROPUESTA ESTRUCTURAL Y CONSTRUCTIVA

El proyecto posee 11 pisos, tres niveles bajo la cota cero y 8 sobre esta.

e Para la construccion del proyecto se uti-
lizaran losas postensadas, esto va a permi-
tir usar pilares y vigas de menor secciény
no perder altura util.

e Como método estructural en los niveles
superiores se utilizara un sistema mixto de
pilar y viga con muros de arriostramiento.

e Estos pilares descargaran en los niveles
inferiores mediante muros, los cuales tras-
pasaran las cargas a fundaciones corridas.

e En los muros perimetrales de los niveles
subterraneos debera construirse un socal-
zado, para de esta manera evitar asenta-
mientos o derrumbes.

e Los espacios comunes se cerraran en
base a muros de hormigén armado, los
cuales arriostraran la estructura dandole
una mejor respuesta ante sismos. Estos
muros deberan cumplir con los requisi-
tos estructurales y constructivos, es decir,
control de ruido, aislacién y una respuesta
ante el fuego.

e Las residencias se cerraran por medio
de tabiques, los cuales también deberan
cumplir con los requerimientos estructu-
rales y constructivos.

=

Figura 49. Ejemplo estructuracion eje. Fuente: Elabora-
cion propia



20. Al afio 2017 el presupuesto
cada estudiante residente de un
hogar universitario rondea los
250.000 pesos mensuales. Este es
un monto bajo si se tiene en consi-
deracién que incluye tanto desayu-
no como cena.

21. Dato obtenido de la memoria
de Aylwin (2015)

PROPUESTA SOSTENIBLE

Al ser este un hogar universitario de la Universidad de Chile, los recursos para la man-
tencién y uso de servicios son escasos?. Es bajo este contexto donde la propuesta
de sostenibilidad del proyecto cobra tanta relevancia. Las acciones expuestas a con-
tinuacion, tanto las medidas activas como pasivas van a ayudar a reducir estos costos
ahorrando energia y agua, ademas de otorgarle una habitabilidad adecuada de los es-
pacios.

MEDIDAS DE DISENO APLICADAS EN EL PROYECTO:
Un buen disefio de proyecto, ayuda a reducir posteriormente los requisitos activos.

Verano Invierno

Figura 50. Asoleamiento verano. Fuente: Elaboracion Figura 51. Asoleamiento invierno. Fuente: Elaboracion
propia propia

¢ La vegetacién encontrada en el edificio anexo, el cual funciona bajo el concepto de
bosque vertical, ayudard durante el verano a evitar que las residencias sean calurosas,
al evitar la exposicién directa al sol de estas. Durante el invierno estos patios son luga-
res agradables para el asolamiento de los estudiantes.

¢ En las fachadas este y oriente, las circulaciones exteriores funcionan como una galeria
vidriada, las cuales bajo el concepto de invernadero, van a ayudar a acumular el calor
durante el invierno.

MEDIDAS ACTIVAS:

e Se propone la reutilizacion de las aguas grises, es decir las aguas provienen de las
descargas de lavamanos, lavaplatos, duchas y lavadoras. Estas pasan por un proceso de
filtrado, tratamiento y almacenamiento, si bien luego de este proceso no se considera
potable, las aguas quedan totalmente higienizadas, lo que significa que pueden ser re-
utilizadas en artefactos como la lavadora y el inodoro, o bien para el riego de jardines.
La implementacidn de este sistema sugiere un gasto no menor en sus inicios, ya que se
deben plantear dos redes independientes de abastecimiento de agua, pero el ahorro a
largo plazo es considerable. Del aproximado de 319 Its. que produce una persona? al
dia, 274 Its. son reciclables, lo que reduce el consumo de agua al minimo, lo que no solo
es un beneficio econdmico, si no que plantea un aporte frente a la situacién de sequia
gue esta viviendo el pais durante la ultima década.

e Se considera la utilizacidon de un sistema de conversién térmica de baja temperatura,
por medio de paneles solares térmicos ubicados en la cubierta del proyecto. Estos
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ayudaran a alimentar las redes de agua
caliente sanitaria y calefaccién de la pro-
puesta.

Como se puede observar en la Figura 52,
este modelo de conversién térmica fun-
ciona mediante el acoplamiento de una
serie de sistemas: en primer lugar tene-
mos un sistema colector, donde las placas
se calientan por medio del sol, este calor
es transferido a un liquido que circula en
tuberias al interior de los paneles. Poste- Figura 52. Sistema de conversidn térmica de baja tempe-

) L. ratura. Fuente: web Metalux.es
riormente este liquido se almacena para

ser distribuido cuando se necesite. Ademads de esto se hace necesario un sistema de
medida y control.

El costo de instalacion es aproximadamente un 10% mds alto que los sistemas tradicio-
nales de agua caliente, pero la implementacion de este, a largo plazo, puede implicar
hasta un 70% de ahorro durante la vida util del sistema??, ademas de ser la energia re-
novable con menor impacto en el medio ambiente, lo que genera un gran aporte frente
a la actual crisis climatica.

e La calefaccion de los espacios en invierno se propone a través de radiadores ubicados
en cada uno de los recintos, estos serdn alimentados por la red de agua caliente prove-
niente del sistema de paneles que se mencionan en el punto anterior

e Finalmente, se propone el reciclaje de basura, la cual consiste en la separacidn de
residuos generados en el edificio. Para esto se propone que la comunidad se adhiera al
Servicio de Recoleccion Santiago Recicla Facil de la comuna de Santiago?. Este progra-
ma recolecta papeles, botellas plasticas, vidrio y latas, estos son transportados al Punto
Limpio del Parque de los Reyes para luego ser derivados a las empresas especializadas
en el reciclaje de cada una de estas categorias de residuos.

22. Dato obtenido de Construma-
tica (-)

23. Programa de reciclaje de la
Municipalidad de Santiago. Fuen-
te: http://www.munistgo.info/
aseo/servicio-de-recoleccion-san-
tiago-recicla-facil/



PROPUESTA DE GESTION Y MANTENCION

Los actuales Hogares Universitarios se financian mediante un sistema mixto. Por un
lado los estudiantes pagan de acuerdo a sus ingresos entre 30-60 mil pesos mensuales.
A esto se suma un aporte de la Universidad de un aproximado de 170 mil pesos men-
suales por estudiante, monto que se otorga por medio del programa de Residencias
Universitarias de la Direccién de Bienestar Estudiantil (DBE).

Es indispensable que la Universidad cuente con alojamientos adecuados para sus estu-
diantes. Es por esto que se propone que la Universidad se haga cargo la construccion
de la propuesta. El nivel con programa asociado a la Universidad incentiva el aporte de
recursos, ya que al funcionar como centro de extension, no solo beneficia a los residen-
tes de la propuesta si no que a todos los estudiantes de la comunidad académica.

Para la gestidon y mantencion del edificio se propone en primer lugar se buscan reducir
todos los costos al minimo, como se desarrolla en la seccion anterior, implementando
una serie de medidas tanto pasivas como activas que reduzcan los gastos de servicios.

A A A L

on

Locales comerciales
Concesién

$

D <

s . Ofimt
/p\ e Centro Universitario -, L. asfenal

M N TTTT] (T
!Illlil|!llll
Estudiantes Universidad de Chile

Mensualidad Financiamiento incial

Subsidio universitario
Figura 53. Aristas de financiamiento Centro Universitario. Fuente: Elaboracion propia

El resto se busca financiar mediante un sistema mixto de tres aristas (Fig 53.): Las dos
primeras buscan continuar con los aportes que se realizan actualmente, tanto el aporte
de los estudiantes por medio de una mensualidad como el aporte por parte de la DBE
con su programa de Residencias.

La tercera fuente de recursos proviene de la concesion del equipamiento comercial de
la propuesta: la cafeteria y libreria en el primer nivel y el casino UChile en el segundo.
Este comercio va a generar ademds oportunidades de trabajo para estos residentes.
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CATASTRO TERRENOS MUNICIPALES COMUNA DE SANTIAGO

Direccion de Propiedad

Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad de Santiago

Inscripcion del inmueble

Fojas

Numero

Afio

Unidad Municipal que la administra

Uso actual

Entregado en comodato a Comité para la Infancia
1 |Abate Molina N° 652 - 656 - 658 7.104 5.807 1988 Subdireccidn Gestidon Administrativa y la Familia y a Jlunta de Vecinos N° 3 de la 9a.
Agrupacidn Vecinal
, ., L . Pérgola Plaza Mekis, estacionamiento
2 |Agustinas N°® 735 14199 17092 1974 Subdireccion Gestion Administrativa € X K .
subterraneo de la concesionaria Plaza Mekis S.A.
3 |Alameda esquna Sur-Oriente de Sotomayor S/N 5.736 6.779 1.961 Subdireccidén Gestidon Administrativa Se desconoce
4 |Amunategui N° 980 41.643 68.012 2006 Subdireccidn Gestidn Administrativa Dependencias Municipales
5 |Anfiteatro Parque O'Higgins 24662 30155 1983 Subdireccidn Gestidn Administrativa CORDESAN
, . - . Entergado para uso Unidad Vecinal N° 5, 7a.
6 |Argomedo N° 80 757 1.340 1955 Subdireccidén Gestion Administrativa € - P
Agrupacion.
7 |Arturo Prat N° 1302 8963 16090 1953 Subdireccidén Gestidon Administrativa Unidad Vecinal N°8, 10° Agrupacion
8 |Arturo Prat N° 1901 4153 7676 1950 Subdireccion Gestidn Administrativa Unidad Vecinal N°10, 10°Agrupacion
9 [Arturo Prat N° 315 - 324 11801 | 14.095 1969 subdireccidn Gestion Administrativa | ¢ S1CHENtr Enafrencamiento a don Zoltan
Ehrenfeld Weiz
10 [Av. Einstein N° 766 - 772 28752 | 22982 1988 Subdireccién Gestion Administrativa |02 €0N Establecimisntos Educacionales
Municipales
11 |Av. Einstein N° 796 - 778 a1 790 28752 | 22982 1988 Subdireccion Gestion Administrativa ;Cjnﬁiﬁpaaxzm Esteblecimientos Educacionales
12 |Avda. Santa Isabel N° 386 9.201 10.154 1.964 Subdireccion Gestidn Administrativa Destino via publica
13 |Bandera N° 385 34.665 45,672 1980 Subdireccidn Gestidn Administrativa Museo de Arte Precolombino
14 |Carmen N° 518 - 526 28.321 22.857 1988 SIN CARPETA Establecimiento Educacional
Actual t de a jurisdiccidén d
15 |Chacra de Marcos de 1 Aguada 6.234 6.970 1967 SIN CARPETA ctusimente corresponae s jurlscicclon de
comuna de Estacion Central
. . . o » - ) Ent d ion a dofia Violet
16 |Chiloé N° 1704, Pasaje Grandon, Casa 4 16859 23453 1971 Subdireccidn Gestion Administrativa NITEgEco en concesion & cona Violets
Salamanca Contreras
17 |Club de Tenis Parque Q'Higgins 24662 30155 1983 Subdireccidn Gestidn Administrativa Club de Tenis, Direccion de Deportes
" o - - ) 0 d Establecimientos Ed ional
18 |Compariia N® 1484 28.752 22982 1988 Subdireccidn Gestion Administrativa cup'a' 2 con Estapiecimisntos faucacionales
Municipales
. . ) . L L L . Entregado en Comodato al Comité para |3
19 |Copiapd esquina Sur Oriente de calle Lord Cochrane 5.552 9.893 1952 Subdireccion Gestion Administrativa g L P
Infancia y la Familia (CIF)
e . L L L . Sitio eriazo desde demolicidén inmueble
20 |Copiapd N® 1152 5.959 7.974 1.970 Subdireccion Gestion Administrativa
arrendado
21 [Cueto N* 533 - 535 29.731 27.406 1998 Subdireccidn Gestion Administrativa En poder Consultorio Ignacio Domeyko Ancuta
) » . . Ent d idado a Subdireccion d
22 |Dieciocho N® 438 - 498 2,651 5.479 1941 Subdireccion Gestion Administrativa CD\;EE: © pare sucidado 8 subdireccion ce
23 |Diez de Julio N> 760 - 766 - 770 4484 9281 1945 Subdireccidén Gestidon Administrativa Unidad Vecinal N°® 2, 8° Agrupacion
24 |El Mirador N° 1599 Poblacion Arauco 38793 23193 1989 Subdireccidén Gestidon Administrativa Construccidn Centro Salud Arauco
Ent d dato al Comité de la Infanci
25 [Erasmo Escala N° 2645 - 2669 con Sotomayor N° 69 -85 | 16.031 18.898 1967 SIN CARPETA niregada en comodato al Lomite ce 2 inancia
la Familia de |3 I. Municipalidad de Santiago
. L, .. . . Propiedad en comodato Jardin Infantil Silva
26 |Esperanza N° 1215 62.939 65.074 1.998 Subdireccion Gestion Administrativa .
Henriguez
27 |Fantasilandia Parque O'Higgins 24.662 30155 1983 Subdireccidon Gestion Administrativa Sociedad Comercial Itahue Ltda.
28 |Franklin N* 1375 - 1379 6.881 12.669 1951 Subdireccidén Gestion Administrativa Multicancha Franklin
. o . . ) Ent d C dato al Comité |
29 [Galvez N° 820 - 830 (Actualmente Zenteno) 11.346 13.454 1962 Subdireccion Gestion Administrativa " rega esn OTO ato alomite parala
Infancia y la Familia (CIF)
30 . . 3 . L, .. . . En poder Consultorio Municipal Santiago
| —1Garcia Reyes N° 538 - 552 - 554 - 556 - 562 28614 26285 1958 Subdireccion Gestion Administrativa p . P §
31 28.079 26.129 1998 Poniente Ignacio Domeyko
, " L . o] d Li C jal A-24 y Li
32 |General Urriola N* 672 y Avenida Diez de lulio 46.443 35.645 1988 Subdireccidn Gestion Administrativa 'cup‘a' o por |ceF> omerda yHeeo
Cientifico Humanista A-13
33 |Huérfanos N° 1491 28752 | 22982 1958 Subdireccién Gestion Administrativa | 0 P22 con Establecimientos Educacionales
Municipales
34 |Huérfanos N® 1773 - 1795 66.524 61.646 1.996 Subdireccion Gestion Administrativa Terreno considerado para ensache via sin ocupar
35 |Huérfanos N” 3151 Parque O’Higgins 25.734 25.943 1987 Subdireccidon Gestion Administrativa Direccidn de Educacién
36 [Jardin Infantil Parque O’Higgins 24662 30155 1983 Subdireccion Gestion Administrativa Direccidn de Educacion
37 |Juan Vicufia N°® 1602 11.877 13.910 1967 Subdireccion Gestion Administrativa En poder de Club Sporting Chiloe
38 |Libertad N° 1242 - 1244 28.321 22.857 1988 SIN CARPETA Establecimiento Educacional
Los Al bos N® 2140 - 2145 - 2141 - 2155- 2160 - ) .. L . . . .
39 2?24 g;rsol o8 11.297 18.094 2.008 Subdireccidn Gestion Administrativa Recinto Deportivo Poblacion Huemul
40 [Matucana N° 518 -520 10996 | 12133 1.965 Subdireccion Gestion Administrativs  |P 0P8 incorporada a Quints Normal como
drea verde
41 [Moneda N° 759 14.953 16.546 1987 Subdireccion Gestion Administrativs |0 00 &ratuitamente a Corporacion del Teatro
Municipal
42 [Nataniel Cox N° 2029 - 2035 2119 2.146 1966 Subclireccién Gestién Administrativs | c52d0 € Comodato al Comite para la
Infancia y la Familia (CIF)
43 |Nataniel Cox N° 399 Esquina Céndor 13851 16799 1961 Subdireccidén Gestion Administrativa Sitio Eriazo
44 |Padre Orellana N° 1684 18.180 22.632 1969 Subdireccidn Gestion Administrativa En poder de Unidad Vecinal N° 10
45 |Padre Orellana N° 1686 - 1690 1.378 2.503 1951 Subdireccidén Gestion Administrativa oP
46 |Padre Orellana N° 1706 - 1708 2600 5166 1947 Subdireccion Gestion Administrativa En poder de Consultorio Familiar Padre Orellana
47 |Parque Los Reyes 12.009 10.438 1994 SIN CARPETA Areas verdes
48 |Piscina Municipal Parque O’Higgins 24662 30155 1983 Subdireccion Gestion Administrativa Direccidn de Deportes
49 |Portal Bulnes (ex Mac-Clure] 22.186 23.142 1966 Subdireccidon Gestion Administrativa Locatarios Permiso B.N.U.P,
50 |Portugal N° 514 5.866 10.469 1.952 Subdireccion Gestion Administrativa Dependencias de DIDECO
51 |Puerta de Vera N° 1016 30326 | 45739 2010 Subdireccién Gestion Administrativa ;e‘,d;f:;?o”sejo Vecinal de Desarrallo "Quiere
L X Corresponde a jurisdiccidn de |a comuna de
52 |Purisima N° 276 y Avenida Recoleta N° 612 - 632 28.321 22.857 1988 SIN CARPETA Recoleta
53 |Rauli N° 634 2691 3352 1961 Subdireccion Gestion Administrativs |- 8200 us0 de la Direccion de Aseoy Limpiez3
Urbana, Zona Oriente,
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Bienes Inmuebles de Propiedad de la Municipalidad de Santiago

Direccién de Propiedad

Inscripcion del inmueble

Fojas

Numero

Aiio

Unidad Municipal que la administra

Uso actual

. L. . . Marisol Sénch: intana, P iso (Gi
54 |Restaurant La Laguna Parque O’Higgins 24662 30155 1983 Subdireccidn Gestion Administrativa arisol Sénchez Quintana, Permiso (Giro
Restaurante)
. . o A ., - . En comodato al Comité para la Infanciay la
55 |Ricardo Cumming N° 737 26.174 26.356 1987 Subdireccion Gestion Administrativa Familia
- nal N° ) — 0
56 |Ricardo Cummings N° 588 24608 | 29.789 1968 Subdireccién Gestion Administrativa ::I':acf‘vec'"a N’3, 2da. Agrupacion "Genera
€S
57 |Rojas Jiménez N° 21 13467 18893 1971 Subdireccién Gestién Administrativa Centro de Salud Mental (COSAM)
SE ENCUENTRA ESTABLECIMIENTO
58 i iN°® - 28.321 22.857 1988
Rondizzoni N° 2715 - 2745 SIN CARPETA EDUCACIONAL
Ent d dato a la Junta Nacional d
59 |salvador Sanfuentes N° 2363 32.188 | 30.647 1087 Subdireccion Gestion Administrativa | oo 0 o comodato afa Junta Racional de
Jardines Infantiles
. o " . L, - . Expropiada por empresa de Transporte de
60 [San Diego N° 801 - 805 - 807 24.123 28.215 1978 Subdireccion Gestion Administrativa )
pasajeros Metro S.A.
61 |San Francisco N° 1890 - 1898 21028 23183 1997 Subdireccién Gestion Administrativa Sitio Eriazo
Comité de la Infancia y la Familia CIF irtud d
62 [San Francisco N° 1309-A, Hoy N° 1315 12470 12987 1966 Subdireccién Gestion Administrativa |0 - cc 1@ Infanciay fa Familia CIF en virtud de
un comodato
63 |San Ignacio N° 1217 1.766 1.719 1993 Subdireccidn Gestion Administrativa Funciona CESFAM Benjamin Viel.
Adquirid Aut tora Costabal y Echefii
64 |San Ignacio N° 655 - 691 Subdireccidn Gestion Administrativa Ltdqaum @ por Automotora Costabaly Echefique
Lo " L. L. . . Apropiada por la empresa Varela Construcciones
65 [San Ignacio N° 812 - 818 21.989 22.130 2005 Subdireccién Gestién Administrativa SA
66 [SAN ISIDRO N° 415 - 417 12108 14459 1969 Subdireccion Gestion Administrativa Plazoleta y estacionamiento
Arriendo a particular Representaciones Exclusivas
67 [San Isidro N° 481 8.672 10.286 1962 Subdireccién Gestion Administrativa Ltda. RUT 77.392.560-7 y BNUP correspondiente
a Plaza Stuttgart
68 |San Pablo N° 1986 10.512 12.481 1962 Subdireccion Gestion Administrativa  [Transferida a Adela Diaz Leiva, por apropiacion
69 |Santa Elena N° 1675 9.793 10.146 1.966 Subdireccidn Gestion Administrativa Destinado area verde
70 [Santa Isabel Esquina Santa Elena 14.682 19.205 1972 SIN CARPETA Ddestinada a multicancha
71 |Santa Isabel N° 156 4545 4333 1991 Subdireccién Gestion Administrativa Area verde plazoleta
72 [Santa Isabel N° 172 - 188 16065 20932 1972 Subdireccion Gestion Administrativa Area verde y multicancha
73 [Santa Isabel N° 382 50.071 59.551 1.982 Subdireccion Gestion Administrativa  |0110 e11220 desde demolicion inmueble
arrendado
74 [Santa Isabel N° 468 13.035 14301 1964 Subdireccion Gestion Administrativa | c8tr arriendo del 2006 para estacionamiento
a Don Héctor Cadenasso Passi
75 Santa Rosa N° 1657 - 1665 - 1675 - 1679 - 1687 - 1689 - 21.642 22578 1966 subdireccion Gestion Administrativa Funciona Centro Social, Deportivo y de Salud
1701 -1727 Carol Urzua.
76 |Santa Rosa N° 1701 - 1723 8.835 16.189 1.950 Subdireccién Gestion Administrativa Destino drea verde
77 [Santa Rosa N° 1761 -1763 - 1765 21.220 22.136 1966 Subdireccion Gestion Administrativa Ocupantes precarios con orden de desalojo
78 |Santa Rosa N° 601 - 605 12.902 14.459 1977 Subdireccidn Gestion Administrativa Area verde plazoleta
. L. - . Ent d C dato al Comité I
79 |Santo Domingo N° 2005 - 2011 1.949 3.561 1954 Subdireccion Gestion Administrativa " re‘?a ©en OTO ato al Lomite para fa
Infancia y la Familia (CIF)
. - - . Entregad dato al Comité de la Infanci
80 [Santo Domingo N° 2008 14.865 | 16399 1965 Subdireccion Gestion Administrativa | oo @ on comoaato al Lomite de 1a nfancia y
la Familia de la I. Municipalidad de Santiago
Enti d C dato al Comité |
81 [Santo Domingo N° 2020 866 1.621 1952 Subdireccién Gestion Administrativa n rega oen orr?o ato afLomite para fa
Infancia y la Familia (CIF)
itari | Adulto M l.
82 [Santo Domingo N° 2040 17908 15005 1988 Subdireccion Gestion Administrativa | Ccmir© Comunitario y Centro del Adulto Mayor
Municipalidad de Santiago
83 |Santo Domingo N° 3676 24.439 30.809 1973 Subdireccién Gestion Administrativa Direccidn Ornato, Parques y Jardines
Entregado a los funcionarios de la Banda de
84 [Santo Domingo N° 3948 13139 | 15.686 1969 SIN CARPETA gacdo a fos funcionart
Conciertos de Santiago (BICOSA)
Santo Domingo N° 916 correspondiente a Bodega 30 del
priemer subterréneo, locales 24 y 25 del primer piso,
vestibulo de ascensores, escalera y la totalidad del .
entrepiso, segundo, tercero, cuarto, quinto, sexto Se encuentra ocupada con oficinas
85 ) piso, seg ! T ’,q, T ! 23.578 35.659 2012 Subdireccién Gestion Administrativa administrativas en poder de la I. Municipalidad de
septimo, octavo, noveno, décimo, décimo primero, .
- . . e Santiago.
décimo segundo, décimo tercero, piso del edificio de
calle 21 de mayo nimero 556 al 584 esquina sur
poniente con calle Santo Domingo.
86 [Tocornal N° 1318 5.689 5.899 1997 Subdireccidn Gestion Administrativa Unidad Vecinal N°10, 4ta. Agrupacién
87 [Tocornal N° 1401 - 1449 28.752 | 22982 1988 Subdireccién Gestion Administrativa fﬁ:’i:i:f;" Establecimientos Educacionales
88 |Tocornal N° 1917 12.057 14.278 1975 Subdireccién Gestion Administrativa Unidad Vecinal N°10, 7ma. Agrupacion
89 [Tocornal N° 492 10.681 12.338 1.967 Subdireccién Gestion Administrativa Destino_ensanche calle Santa Isabel
90 |Unidn Latinoamericana N° 602 (Hoy Abate Molina) 9.097 10.436 1.967 Subdireccion Gestién Administrativa Destino area verde
Enti d C dato al Comité |
91 |Waldo Silva N° 2210 (2185 y 2190) 26.494 | 26.650 1987 Subdireccion Gestion Administrativa | o0 €n Lomodato al Lomite para fa
Infancia y la Familia.
92 |Yungay N° 2750 24.110 36.255 2010 Subdireccion Gestion Administrativa Comité para la Infancia y Familia CIF - IMS
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ORDENANZA LOCAL -ZONAB

ZONA B:

a) Usos de Suelo

a.1) Usos Permitidos:

a.1.1) Residencial: Vivienda

Edificaciones y locales destinados al hospedaje

a.1.2) Equipamiento:  con las excepciones indicadas en a.2.1)
Cientifico
Comercio
Culto y Cultura
Deporte
Educacion
Esparcimiento
Salud
Seguridad
Servicios

Social

a.1.3) Actividades Productivas:
Taller Artesanal de acuerdo a la definicion establecida en el articulo 9 y de acuerdo a la TAP N°2,

incluida al final del presente capitulo IV.

En el sector localizado al norte de Alameda Libertador Bernardo O’Higgins y al poniente de Av. Pdte.
J. Alessandri R., sdlo se permitiran los Talleres Artesanales, cuando los usos a la TAP N° 3.1 sefialada

al final del Capitulo IV, de la presente Ordenanza.

En los Sectores Especiales B2a1 y B16 se permiten los Talleres de la TAP N°2, incluida al final del
presente capitulo 1V, talleres mecanicos cédigo 502080 (mantenimiento y reparacion de vehiculos
automotores); las distribuidoras y las bodegas del rubro automotor o bicicletas, cédigos 503000 (venta
de partes, piezas y accesorios de vehiculos automotores) y 504020 (venta de piezas y accesorios de

motocicletas).

a.1.4) Infraestructura:
Infraestructura de Transporte: Helipuertos, con las excepciones indicadas en a.2.3)

73




Infraestructura Sanitaria: con las excepciones indicadas en a.2.3)

a.1.5) Espacio Publico: con las excepciones indicadas en a.2.4)

a.1.6) Areas Verdes

a.2) Usos Prohibidos:

a.2.1) Equipamiento: Comercio: Venta de vehiculos motorizados y/o venta de partes, repuestos, piezas y
accesorios de vehiculos motorizados y/o similares, compra y/o venta de reciclaje de
partes, piezas y accesorios de vehiculos automotores (desarmaduria), excepto en los
Sectores Especiales B2a1 y B16, donde estos usos estaran permitidos. Ferias libres.
Deportes: Medialunas.

Esparcimiento: Hipodromos y zooldgicos.
Salud: Cementerios. Morgue, exceptuandose las complementarias a los hospitales.
Seguridad: Bases militares, cuarteles y/o carceles.

Servicios: Estacionamiento comercial no edificado.

a.2.2) Actividades Productivas: Imprentas, taller mecanico, vulcanizacién, pintura y desabolladura de motos
0 automoviles y todas las actividades productivas, a excepcion de las indicadas como permitidas en
el punto a.1.3.) y los talleres que cumplan con la definicion y las condiciones establecidas en el articulo
9, de la presente Ordenanza, de acuerdo a la TAP N° 2, sefalada al final del presente Capitulo 1V,
siempre y cuando se localicen en el sector al sur de Alameda Libertador Bernardo O’Higgins y al

oriente de Av. Pdte. J. Alessandri R.

a.2.3) Infraestructura:
Infraestructura de Transporte: Terminales rodoviarios de nivel interprovincial, terminales ferroviarios,
terminales de servicio de locomocion colectiva urbana, de tipo terminal de vehiculos y depdsito de
vehiculos de las categorias A3 a la A6; B2 ala B7 (Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,

Art. 4.13.6), estaciones de intercambio modal y terminales externos.

Infraestructura Sanitaria: Plantas y/o botaderos de basura.

a.2.4) Espacio Publico: Terminales externos, (Art. 4.13.9. Ordenanza General de Urbanismo vy

Construcciones).

b) Superficie subdivision predial minima: 150 m2.
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c)

d)

e)

)]

Coeficiente maximo de ocupacion de suelo:

0.7 para uso vivienda y/o establecimientos de educacion superior.

1.0 para otros usos.

Coeficiente maximo de ocupacion de los pisos superiores:

0.7 para uso vivienda y/o establecimientos de educacion superior.

1.0 para otros usos para el 2° piso y 0.7 para los otros niveles hasta alcanzar la altura maxima.
Coeficiente maximo de constructibilidad para uso vivienda: 3,6.

Coeficiente maximo de constructibilidad para otros usos distintos a vivienda: 5,5.

Sistema de Agrupamiento: Continuo
En el sector al oriente de la Av. Presidente Jorge Alessandri R. se admitirdan ademas, los sistemas de

agrupamiento Aislado y Pareado.

Alturas y Distanciamientos:
Para todos los sistemas de agrupamiento la altura maxima de edificacion sera de 22,5m.
No se permitira edificacion aislada sobre la continua. Para todos los sistemas de agrupamiento no se

permitira exceder la altura maxima de edificacion.

Los proyectos de obra nueva, podran optar a un incremento de constructibilidad y altura, siempre y
cuando se localicen en los siguientes sectores y cumplan copulativamente con las condiciones
indicadas en los puntos g.1), g.2) y g.3) para uso de vivienda y para usos distintos de vivienda, deberan
cumplir con la condicion indicada en el punto g.3). Sélo podran optar a este beneficio aquellos proyectos
que no hayan optado a los establecidos en los Articulos 2.6.4 al 2.6.9 de la OGUC vy al del Articulo 63
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Incremento Metros adicionales
Sector Subsector P sobre la altura maxima
constructibilidad
de la zona o sector
Zona B al oriente de Av. i 07 5m
Presidente J. Alessandri R. SE B1f‘P'eZ de ’
ulio
SE B2a - Santa
Isabel
SE B2a1-Santa
Isabel-Diez de Julio 14 10m
. SE B2a - Av.
Sector Especial B2 Vicufia Mackenna
SE B2b - Santa
Rosa 07 5m
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El volumen resultante de la aplicacion del incentivo, debera estar distanciado de la linea oficial y/o edificacion

en 3m como minimo.

g.1) Construir un minimo de 65% de departamentos con superficies utiles superiores o iguales a 50m2.
g.2) Destinar el 40% de la superficie restante de la aplicacion de la de ocupacion de suelo para jardines.
g.3) Se debera contemplar un minimo de vanos, equivalente al 30% de la superficie de la fachada que

enfrenta la calle, en primer piso.

h) Cambio de destino de los edificios

Los cambios de destino de los edificios, deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Sdlo se autorizara el cambio de destino para usos de Equipamiento de Servicios, Educacion, Comercio y/o
Esparcimiento.

Sélo se permitira la instalacion de actividades correspondientes a los usos de suelo expresamente
autorizados por la respectiva Resolucién Municipal y por el presente Plan Regulador Comunal.

i) Condiciones de Excepcioén para los Sectores Especiales y Zonas de Conservacion Histoérica de la Zona
B:
Dentro de la Zona B se emplazan las siguientes Zonas Tipicas:
e Parte de la Zona Tipica “Calles Londres - Paris”
e Zona Tipica “Calle Dieciocho”
e  Zona Tipica “Sector calle Enriqgue Conchay Toro”
e Zona Tipica “Sector Casonas Av. Republica”
e Zona Tipica “Sector Pasaje Republica — General Garcia”
e  Zona Tipica “Conjunto Virginia Opazo”
o Parte de la Zona Tipica “Sector Club Hipico y Parque O’'Higgins”
e Parte de la Zona Tipica “Barrio Civico - Eje Bulnes — Parque Almagro”

e Parte de la Zona Tipica “Barrios Yungay y Brasil”

Parte de la Zona Tipica “Barrio Matta Sur”.

En la Subzona emplazada en la Zona B y graficada en el Plano PRS-02H, regira la altura de edificacién

especificada y para los aspectos no indicados regira lo sefialado en dicha zona.

En los Sectores Especiales (SE), graficados en el Plano PRS-02H y que se encuentran en Zona B,
regiran las normas especificadas en cada caso y para los aspectos no indicados regira lo sefialado en
dicha zona. Para las Subzonas, emplazadas en SE y graficadas en el Plano PRS-02H, regiran las

condiciones sefialadas para el dichos SE, a excepcion de la altura de edificacion que sera la
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CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS

FORMULARIO 5.2 (C.LP.-1.4.4)
CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS
DIRECCION DE OBRAS - I. MUNICIPALIDAD DE SANTIAGO 11/08/2020
CIP- 172471
REGION METROPOLITANA . N°Certificado | DEFECHA |
1]172471 11/08/2020
Ne Solicitud DE FECHA
SA N T I AG o E URBANO D RURAL 2 ‘ 262384 30/07/2020
Ilustre Municipalidad
1. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD
A LA PROPIEDAD UBICADA EN LA CALLE NATANIEL COX
SECTOR 21 ‘ MANZANA 014 ‘ PREDIO ’ 009
ROL SII. N° 539 -6 | LEHASIDO ASIGNADO ELN® 371
2. INSTRUMENTO(S) DE PLANIFICACION TERRITORIAL APLICABLE(S) VER NOTAZ
INTERCOMUNAL PRMS Y MODIFICACIONES [FECIA ’ 04/11/1994
D PRMS-STGO Y MODIFICACIONES pre 27/01/1990
SECCIONAL FECHA
ZONA, SECTOR O SUBSECTOR EN QUE SE EMPLAZA ZONA B
EL TERRENO
AREA DONDE SE UBICA EL TERRENO
URBANA ‘ [ ] EXPANSION URBANA ‘ [ ] rura

3. DECLARATORIA DE POSTERGACION DE DEPERMISO (Art. 117 LGUC)

PLAZODE VIGENCIA

DECRETO O RESOLUCIONN® -
FECHA | e

4. Debera acompafiar informe sobre calidad de subsuelo (Art. 5.1.15. 0.G.U.C.) ‘

[ s

[ e |

5.- NORMAS URBANISTICAS (En caso necesario se adjunta hoja anexa)
5.1 USOS DE SUELO

ZONA O SUBZONA EN QUE SE EMPLAZA EL TERRENO

VER NORMATIVA ADJUNTA Y ORDENANZA LOCAL

USOS DE SUELOS PERMITIDOS: VER OBSERVACIONES
SUBDIVISION PREDIAL MINIMA DENSIDAD MAXIMA ALTURA EDIF. MAXIMA SISTEMA DE AGRUPAMIENTO
COEF. DE CONSTRUCTIBILIDAD COEF. DE OCUPACION SUELO OCUPACION PISOS SUPERIORES RASANTE NIVEL DE

APLICACION
ADOSAMIENTO DISTANCIAMIENTO CIERROS OCHAVOS
ALTURA % TRANSPARENCIA |

CESIONES Proporcion frente y fondo superficies a ceder para areas verdes (Art. 2.2.5. N° 2 0.G.U.C.)

ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS SEGUN USOS PERMITIDOS

ZONA B

AREAS DE RIESGO, PROTECCIONES O AREAS O INMUEBLE DE CONSERVACION
RESTRICCION HISTORICA

ZONA TIPICA O MONUMENTO NACIONAL

X no s [x | no [ ] s

X no

ESPECIFICAR: ESPECIFICAR: ESPECIFICAR:

[ s




FORMULARIO 5.2

(C.1P.-1.4.4)
CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS 11/08/2020
CIP- 172471

5.2 LINEAS OFICIALES

POR CALLE TIPO DE VIA

NATANIEL COX TRONCAL INTERCOMUNAL

PERFIL  [DISTANCIA ENTRE LOP 20.00 MTS. ANTEJARDIN [
OFICIAL " DISTANCIAENTRELOP Y CALZADA | CALZADA ‘ —————————————
POR CALLE TIPO DE VIA [
PERFIL  |DISTANCIAENTRELOP | = ANTEJARDIN =~ |
OFICIAL | DISTANCIAENTRE LOP Y CALZADA | CALZADA |
POR CALLE TIPO DE VIA
PERFIL  |DISTANCIAENTRELOP |- ANTEJARDIN ||
OFICIAL " |p|STANCIAENTRE LOP Y CALZADA ~|eeeeeeee. CALZADA || -—————m

POR CALLE TIPO DE VIA
PERFIL  |DISTANCIAENTRELOP e ANTEJARDIN |
OFICIAL | D|STANCIAENTRE LOP Y CALZADA | CALZADA |
5.3. AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA
LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA AFECTA A DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA(aRT.59) X | si NO

PARQUE VIALIDAD % |ENsANCHE X

APERTURA

DE LAS SIGUIENTES VIAS

NATANIEL COX: PARA TOMAR LA LINEA OFICIAL PROYECTADA, DEBE CONSIDERAR UN ENTRANTE, DEJANDO LA ACERA CON UN ANCHO DE

8.80 MTS. EN EL EXTREMO NORTE Y 8.84 MTS. EN EL EXTREMO SUR, MEDIDOS DESDE EL BORDE EXTERIOR DE LA SOLERA'Y CONFORME A LO
GRAFICADO EN PLANO ADJUNTO.

GRAFICACION DEL AREA A UTILIDAD PUBLICA CON INDICACION DE SUPERFICIE Y DIMENSIONES(parque/vialidad)

Ver Anexo.

PERFIL DE AREA AFECTA A OBLIGACION DE URBANIZAR(Art. 2.2.4)

En caso de Division de un Predio y Proyectos que se acojan a régimen de co-propiedad inmobiliaria (Ley N.19.537), que estén afectos a Utilidad
Publica, deberan solicitar el o los perfiles de las calles que enfrente el terreno, a la Unidad de Urbanizaciones del Departamento de Documentacion
Técnica en Ventanilla Unica, Entrepiso, a través de formulario tipo. Con relacion a las garantias de obras de urbanizacion, se debe cumplir con lo
establecido en el Articulo 138 bis de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

63



64

FORMULARIO 5.2 (C.L.LP.-1.44)

CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS 11/08/2012702471
CIP-

OBRAS DE URBANIZACION DE LAS AREAS AFECTAS A DECLARATORIA (Art. 134° LGUC)
PLANOS O PROYECTOS

Pavimentacion

Agua Potable

Alcantarillado de Aguas Servidas

Evacuacién de Aguas Lluvias

Electricidad y/o Alumbrado Publico

Gas

Telecomunicaciones

Plantaciones y Obras de ornato
Obras de defensa del terreno

Otros(Epecificar)
6. CARACTERISTICAS DE URBANIZACION
ESTADO DE LA URBANIZACION: EJECUTADA |[ | sI |RECIBIDA [ ]sl |cARANTIZADA [[]8
NO NO NO

7. DOCUMENTOS ADJUNTOS

PLANO DE CATASTRO I:] PERFILES DE CALLES ANEXO NORMAS URBANISTICAS DEL I.P.T.

NOTA: El presente Certificado mantendra su validez y vigencia mientras no se publiquen en el Diario Oficial
modificaciones al correspondiente intrumento de planificacion territorial, o a las disposiciones legales o reglamentarias
pertinentes, que afecten las normas urbanisticas aplicables al predio.

8. PAGO DE DERECHOS ‘ $
TOTAL DE DERECHOS MUNICIPALES (Art. 130 N° 9 L.G.U.C.) N FECHA
GIRO DE INGRESO MUNICIPAL N° 1400611206 FECHA ‘
FORMULARIO 5.2 (C.LP-1.4.4)
CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS 1;1':30_8’2021072471
IMPORTANTE

FA Las franjas de terreno o predios afectos a declaratoria de utilidad publica para circulaciones, plazas y parques, incluidos sus
ensanches, estaran sujetas a las reglas establecidas en el articulo 59 bis, de la Ley General de Urbanismo y Construcciones

M Sin el plano adjunto, este Certificado de Informaciones Previas no tendra validez.

P Tanto las cotas de los frentes como de los deslindes prediales del sitio en referencia, deben definirse y/o respaldarse con los
documentos legales respectivos, inscritos en el Conservador de Bienes Raices.

Q Independientemente de la informacion entregada en el presente Certificado, el solicitante debera considerar la totalidad de los
articulos contenidos en la Ordenanza Local.

R En caso de Divisién de un Predio y Proyectos que se acojan a régimen de co-propiedad inmobiliaria (Ley N.19.537), que estén
afectos a Utilidad Publica, deberan solicitar el o los perfiles de las calles que enfrente el terreno, a la Unidad de Urbanizaciones del
Departamento de Documentacion Técnica en Ventanilla Unica, Entrepiso, a través de formulario tipo.

U "Segun Resolucién Num. 27/2003 (14/03/2003) del Gobierno Regional Metropolitano, D. O. 02/06/2003; que modifica el Plan
Regulador Metropolitano de Santiago. Se prohiben en Areas de Recuperacién Urbana, Art. 8 Transitorio, las actividades catalogadas
como molestas y playas de estacionamiento comercial de vehiculos motorizados desarrollados a nivel de primer piso."

Z El numero domiciliario asignado en este certificado, no necesariamente sera el nimero del ingreso al edificio a construir, ya que
este ultimo se otorga sobre la base de la distancia desde la esquina a su eje de acceso.
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