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Coeficientes 

tipificados 

Coeficientes no estandarizados Coeficientes tipificados 
T sig. 

B error tip beta 

(Constante) 1.923,0970 0,004  436.785,123 0,00 

RUT 0,0039920 0,004 0.952 8.860,910 0,00 

a. Variable dependiente: año nacimiento 

b. Variable independiente: número de RUT 
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Multi adquisición N° Transacciones N° Inversionistas 
Unidad 

promedio/Inversionista 

Tipo A 28.368 2.385 11,89 

Tipo B 55.655 24.174 2,30 

Total 86.848 29.390   2,96  

33,8%

66,2%

2 a 4 propiedades 5 o más propiedades
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Comuna 
Total 

transacciones 

Unidades para 

inversión 

(Tipo A y B) 

% propiedades 

inversión  

(Tipo A y B) 

Independencia 11.696 6.364 54,4% 

Santiago 60.372 25.193 41,7% 

Estación Central 7.760 2.742 35,3% 

San Joaquín 3.071 857 27,9% 

Quinta Normal 6.120 1.537 25,1% 

Cerro Navia 1.364 335 24,6% 

Macul 7.982 1.931 24,2% 

San Miguel 14.047 3.281 23,4% 

Las Condes 26.713 5.931 22,2% 

Quilicura 2.849 629 22,1% 

 

Figura 3. Porcentaje de multi-adquisidores tipo B y A sobre total unidades transadas según 
comuna de compra en el AMGS, 2011-2016. 

0%

5%

10%

15%

20%

25%

30%

35%

40%

45%

50%

55%

60%

65%

0

5.000

10.000

15.000

20.000

25.000

30.000

35.000

40.000

45.000

50.000

55.000

60.000

65.000

S
an

ti
ag

o

L
as

 C
o
n
d
es

Ñ
u
ñ
o
a

P
ro

v
id

e
n
ci

a

S
an

 M
ig

u
el

In
d
ep

en
d
en

c
ia

L
a 

F
lo

ri
d
a

M
a
cu

l

V
it

ac
u
ra

E
st

. 
C

en
tr

al

Q
u
in

ta
 N

o
rm

al

L
a 

C
is

te
rn

a

L
o
 B

a
rn

ec
h
ea

R
e
co

le
ta

M
a
ip

u

P
u
en

te
 A

lt
o

P
u
d
ah

u
el

S
an

 J
o
aq

u
in

S
an

 B
er

n
ar

d
o

Q
u
il

ic
u
ra

E
l 

B
o
sq

u
e

P
eñ

al
o
le

n

C
o
n
c
h
al

i

H
u
ec

h
u
ra

b
a

R
e
n
ca

L
a 

R
ei

n
a

L
o
 P

ra
d
o

C
e
rr

o
 N

av
ia

C
e
rr

il
lo

s

L
a 

G
ra

n
ja

L
a 

P
in

ta
n
a

P
. 
A

. 
C

er
d
a

C
o
li

n
a

S
an

 R
am

o
n

L
o
 E

sp
ej

o

L
am

p
a

T
ít

u
lo

T
ít

u
lo

Total unidades % propiedades inversión Tipo A y B % propiedades inversión Tipo A % propiedades inversión Tipo B



       Scripta Nova, vol. 25, Núm. 1 (2021) 

 

124 
 

 



 INVERSIONISTAS DE VIVIENDA EN EL GRAN SANTIAGO…                            
 

125 
 

 

 

 

  

 

 

0,41
0,45

0,40
0,45

0,51

1,08

0,15
0,18

0,13
0,16

0,20

0,28

0,24 0,25 0,26 0,28 0,30

0,80

0,0

0,2

0,4

0,6

0,8

1,0

1,2

0

20.000

40.000

60.000

80.000

100.000

2011 2012 2013 2014 2015 2016

AMGS

Oferta Disponibilidad IMA - Tipo A y B IMA - Tipo A IMA - Tipo B

0,35

0,59
0,53

0,76

1,69

2,36

0,14

0,29
0,20

0,33

0,84
0,73

0,21
0,30 0,33

0,43

0,85

1,63

0,0

0,5

1,0

1,5

2,0

2,5

0

1.000

2.000

3.000

4.000

5.000

6.000

2011 2012 2013 2014 2015 2016

Independencia

Oferta Disponibilidad IMA - Tipo A y B IMA - Tipo A IMA - Tipo B

0,57

0,66 0,66 0,65
0,71

1,49

0,25
0,30 0,28

0,23

0,36

0,50

0,32
0,35 0,38 0,41

0,35

0,99

0,0

0,2

0,4

0,6

0,8

1,0

1,2

1,4

1,6

0

5.000

10.000

15.000

20.000

25.000

30.000

35.000

2011 2012 2013 2014 2015 2016

Santiago

Oferta Disponibilidad IMA - Tipo A y B IMA - Tipo A IMA - Tipo B

0,24

0,39

0,13

0,48

0,59

1,13

0,10
0,15

0,03

0,22 0,21

0,350,14

0,24

0,10

0,25

0,38

0,78

0,0

0,2

0,4

0,6

0,8

1,0

1,2

0

5.000

10.000

15.000

20.000

2011 2012 2013 2014 2015 2016

Estación Central

Oferta Disponibilidad IMA - Tipo A y B IMA - Tipo A IMA - Tipo B



       Scripta Nova, vol. 25, Núm. 1 (2021) 

 

126 
 



 INVERSIONISTAS DE VIVIENDA EN EL GRAN SANTIAGO…                            
 

127 
 

  

 

 

 

 

59,1 59,0 58,8

56,4
55,7

58,2

40,5 41,0

38,6

37,0
36,2

40,4

30

35

40

45

50

55

60

65

2011 2012 2013 2014 2015 2016

Tipo B

Promedio AMGS Promedio Santiago, Independencia y Est. Central

45,9
46,6

43,8
44,5

45,1
45,6

38,2

36,6
35,7 36,0

37,0

35,4

30

35

40

45

50

55

60

65

2011 2012 2013 2014 2015 2016

Tipo A

Promedio AMGS Promedio Santiago, Independencia y Est. Central

48,1

46,9

42,3

39,9

42,0

43,8

46,2

43,3

39,3

38,5

35,0

37,840,6 40,4

38,0
37,5

34,3
33,9

30

35

40

45

50

2011 2012 2013 2014 2015 2016

Independencia

Oferta Inmobiliaria Tipo B Tipo A

46,8

43,5
42,3

41,2

39,5
38,0

41,5

46,5

50,0

34,9
35,5

38,9

36,2

44,2

55,7

29,6

31,9
33,0

20

25

30

35

40

45

50

55

60

2011 2012 2013 2014 2015 2016

Estación Central

Oferta Inmobiliaria Tipo B Tipo A

44,0

42,4

40,9

42,0

41,0 41,0

40,2
40,5

38,2

37,0

37,7

41,9

38,1

35,9

35,3

37,1

40,6

36,2

30

35

40

45

2011 2012 2013 2014 2015 2016

Santiago

Oferta Inmobiliaria Tipo B Tipo A



       Scripta Nova, vol. 25, Núm. 1 (2021) 

 

128 
 

 



 INVERSIONISTAS DE VIVIENDA EN EL GRAN SANTIAGO…                            
 

129 
 



       Scripta Nova, vol. 25, Núm. 1 (2021) 

 

130 
 

 Tipo B  

(2 a 4 propiedades) 

Tipo A  

(5 o más propiedades) 

IMA 2011-2016 0,35 0,18 

66,2% 33,8% 

% Participación personas naturales. 77,7% 49,6% 

% Participación mujeres en 

personas naturales 

40,1% 25,1% 

Superficies adquiridas hombres 52,2 m2 40,2 m2 

Superficies adquiridas mujeres 55,1 m2 44,9 m2 

Comunas residencia inversionistas 

personas naturales 

Las Condes, Providencia y 

Santiago 

Las Condes, Providencia y 

Vitacura 

Relación voto predominante según 

Circ. Electoral 

91,3% Derecha y centro derecha  94,2% Derecha y centro derecha  

Rubro empresas inversionistas Intermediación financiera 

Actividades inmobiliarias, empresariales y de alquiler 

Construcción  
2011 2016 2011 2016 

% Participación segmento menos 

de 29 años  

4,1% 11,3% 2,7% 5,3% 

% Participación segmento 30-39 

años  

22,5% 26,9% 20,4% 21,5% 

% Participación segmento 40-49 

años  

29,2% 23,7% 39,5% 32,0% 

% Participación segmento 50-64 

años  

28,6% 26,4% 29,0% 32,6% 

% Participación segmento más de 

65 años  

15,7% 11,7% 8,4% 8,5% 

Total 100% 100% 100% 100% 
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ítems 
Nombre 

empresa 

Tamaño 

empresa 
Rubro Actividad económica 

N° 

Transacciones 

% 

Transacciones 

Valor total 

acumulado (UF) 

% Valor 

acumulado 

1 

Penta Vida 

Compañía de 

Seguros Vida 

S.A 

Gran 

empresa 

K - Intermediación 

financiera 
Planes de seguro de vida 1.212 5,1% 900.854 1,2% 

2 

Hipotecaria La 

Construcción 

Leasing S.A 

Gran 

empresa 

L - Actividades 

inmobiliarias, 

empresariales y de 

alquiler 

Compra, venta y alquiler 

(excepto amoblados) de 

inmuebles propios o 

arrendados 

615 2,6% 550.388 0,8% 

3 
Banco 

Santander Chile 

Gran 

empresa 

K - Intermediación 

financiera 
Bancos 514 2,2% 1.544.470 2,1% 

4 

Servicio De 

Vivienda y 

Urbanización 

Área 

Metropolitana 

Micro 

empresa 

M - Adm. Publica y 

defensa, planes de seg. 

Social afiliación 

obligatoria 

Gobierno central 451 1,9% 238.748 0,3% 

5 Sara Rosa Spa. 
Gran 

empresa 

L - Actividades 

inmobiliarias, 

empresariales y de 

alquiler 

Compra, venta y alquiler 

(excepto amoblados) de 

inmuebles propios o 

arrendados 

423 1,8% 524.769 0,7% 

6 

Unidad Leasing 

Habitacional 

S.A. 

Gran 

empresa 

K - Intermediación 

financiera 

Sociedades de inversion 

y rentistas de capitales 

mobiliarios en general 

365 1,5% 376.496 0,5% 

7 
Inmobiliaria 

Carmen Spa. 

Mediana 

empresa 

L - Actividades 

inmobiliarias, 

empresariales y de 

alquiler 

Compra, venta y alquiler 

(excepto amoblados) de 

inmuebles propios o 

arrendados 

358 1,5% 718.410 1,0% 

8 
Concreces 

Leasing S.A. 

Gran 

empresa 

K - Intermediación 

financiera 
Leasing habitacional 319 1,3% 298.756 0,4% 

9 

Bbva Sociedad 

de Leasing 

Inmobiliario 

S.A. 

Gran 

empresa 

L - Actividades 

inmobiliarias, 

empresariales y de 

alquiler 

Compra, venta y alquiler 

(excepto amoblados) de 

inmuebles propios o 

arrendados 

304 1,3% 270.790 0,4% 

10 
Inmobiliaria 

SFS S.A 

Mediana 

empresa 

L - Actividades 

inmobiliarias, 

empresariales y de 

alquiler 

Compra, venta y alquiler 

(excepto amoblados) de 

inmuebles propios o 

arrendados 

213 0,9% 258.937 0,4% 

- Otras Otras Otras Otras 19.045 79,9% 66.717.024 92,2% 

          23.819 100% 72.399.642 100% 
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 N° 

Transacciones 
% Monto UF 

Promedio 

un. UF 

Sup. 

Promedio 

(m2) 

Precio 

UF/m2 

promedio 

Segmento B 

Grandes Empresas 2,086 27.6% 2,534,354 1,215 41.8 29.6 

Medianas Empresas 919 12.2% 1,579,125 1,718 39.1 44.4 

Pequeñas Empresas 1,784 23.6% 2,264,226 1,269 39.1 35.4 

Micro Empresas 1,834 24.3% 2,365,195 1,290 38.2 35.3 

S/I 416 5.5% 557,116 1,339 38.1 37.8 

Subtotal 7,039 93% 9,300,016 1,321 39.6 35.0 

S/Información de 

superficie (m2) 
514 6.8% 1,419,313 2,761 - - 

Total inversiones 

Segmento B 
7,553 100% 10,719,329 1,419 - - 

Segmento A 

Grandes Empresas 2,012 33.5% 2,409,084 1,197 41.3 29.4 

Medianas Empresas 859 14.3% 1,453,527 1,692 38.4 44.4 

Pequeñas Empresas 1,176 19.6% 1,377,432 1,171 39.8 33.4 

Micro Empresas 1,384 23.0% 1,728,795 1,249 37.1 35.1 

S/I 296 4.9% 382,759 1,293 35.1 38.3 

Subtotal 5,727 95% 7,351,597 1,284 39.2 34.3 

S/Información de 

superficie (m2) 
287 4.8% 524,466 1,827 - - 

Total inversiones 

Segmento A 
6,014 100% 7,876,063 1,310 - - 
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