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1.1. INTRODUCCIÓN 1.2. MOTIVACIONES

Tengo la suerte de tener dos de mis abuelos vivos, 
mi abuelo paterno y mi abuela materna, ambos 
son personas activas y viven solos, pero muchas 
veces al escucharlos sienten que no son valorados. 
Además, la pandemia los golpeo fuertemente, 
ya que quedaron aislados socialmente, estando 
en uno de grupos de mayor preocupación frente 
al contagio, por lo mismo fueron restringidos de 
realizar sus actividades habituales, como hacer 
sus compras, sus reuniones del adulto mayor, las 
reuniones familiares, paseos, realizar trámites, 
asistir a misa, entre otras. Es un hecho que el 
contexto nos llevó a cambiar nuestra forma de 
relacionarnos, pasando de las interacciones 
físicas y afectivas a las relaciones digitales de las 
videollamadas, internet y redes sociales. Fue ahí 
cuando notamos que este grupo etario era frágil, 
ya que muchos no tenían los conocimientos de 
como poder comunicarse por videollamadas 
o utilizar internet ocurriendo lo que se conoce 
como alfabetización digital. 

Frente a este escenario surge la inquietud de 
como poder, a través de la arquitectura, realizar 
un espacio para que diferentes generaciones 
puedan compartir sus experiencias y 
conocimientos, en diferentes ámbitos. Así 
como también poder brindar un espacio para 
las comunidades que han sido más golpeadas 
durante la pandemia. 

Además de esto la necesidad que nos ha surgido 
de relacionarnos con la naturaleza, de poder 
salir y compartir en el aire libre, salir del encierro 
y poder visitar un área verde, tomar aire fresco 
y distraernos. Es una experiencia que hoy 
valoramos mucho más que antes y en muchos 
lugares hay carencia de estos.

El contexto social a nivel global y nacional se ha 
visto sometido a fuertes cambios durante los 
últimos años. De manera particular en nuestro 
país, el año 2019 finaliza con un estallido social 
que impulsaría importantes cambios a nivel 
político y social, muchos de los cuales recién 
hoy, casi 2 años después comenzamos a ver. 
Por otra parte, y sin estar ajenos al contexto 
global, la pandemia provocada por el Covid-19 
vino a impulsar aún más cambios en nuestra 
cotidianeidad.

Corren tiempos de múltiples cambios y nuevos 
paradigmas, en el que las relaciones sociales 
parecieran ser el centro de atención. Lo que está 
en juego finalmente, es en esencia, nuestras 
maneras como sociedad de habitar el territorio. 
El distanciamiento social, las medidas sanitarias 
y las restricciones de movilidad nos han hecho 
valorar no solo el entorno natural y el aire 
libre, sino también el vínculo comunitario y las 
relaciones sociales.

Y es el espacio público el escenario predilecto 
del desarrollo social, de las actividades y 
los encuentros, espacio público que deberá 
transformarse según nuestras nuevas visiones 
de habitar y relacionarnos en y con el territorio.

Este documento presentará un proyecto de 
arquitectura que nace desde la consideración 
de estos nuevos paradigmas sociales, en el que 
el valor de lo natural se une con el desarrollo 
de una arquitectura al servicio de la comunidad, 
generando una experiencia sensitiva del habitar 
en el territorio.
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1.3. TEMA Y PROBLEMA ARQUITECTÓNICO

IInicialmente el tema tras este proyecto nace 
de la intención de trabajar con el adulto mayor 
y el espacio público, teniendo como principal 
motivante el envejecimiento de la población a 
nivel mundial. Esto se debe a que la esperanza de 
vida es cada vez mayor, por lo que la mortalidad 
de los adultos mayores se da en edades más 
avanzadas, además, a esto se le suma que la 
fecundidad está ocurriendo en edades más 
tardías, lo que lleva a tener un menor promedio 
de hijos por mujer al final de su vida fértil (INE, 
2018).

Lo anteriormente señalado se ve reflejado en 
los porcentajes de población correspondiente a 
adultos mayores en Chile, en 1950 era solo el 4%, 
en el año 2015 alcanzo el 10%, se proyecta que 
para 2050 sea el 24% y para 2100 sea el 33% de 
la población.  De esta misma manera se espera 
que Chile sea el 2do país en Latinoamérica con 
mayor envejecimiento en 2050, después de 
Uruguay. (SENAMA, 2019)

Si bien, el tema del adulto mayor es relevante 
sobre todo pensando en el futuro, la situación 
actual en la que se desarrolló este proyecto, 
estallido social en octubre de 2019 y la pandemia 
del Covid-19 en 2020 y 2021, llevó a re direccionar 
el tema, ya que nos dimos cuenta como sociedad 
que existen nuevas formas de habitar el territorio 
y nuevos cambios de paradigmas, en donde los 
grupos más vulnerables, son los que resienten 
más estos cambios.

Entre estos grupos también se encuentran los 
adultos mayores, ya que poseen poco o nulo 
conocimiento de la tecnología (alfabetización 
digital) esto les genera complicaciones para 
acceder a sus redes de apoyo. Por otro lado, 
las familias más vulnerables, que viven del día 
a día, y ven restringida la posibilidad de generar 
ingresos, o las complicaciones para acceder 
a internet o computadores diariamente para 
realizar el teletrabajo o telestudio.

Otra de las enseñanzas que nos ha dejado la 
pandemia como sociedad, es la necesidad de 
interactuar con nuestros seres cercanos, el dar y 
recibir afecto, entregar un abrazo o simplemente 
saludar y saber cómo está el otro, ya que esto 
es parte de nuestra naturaleza como seres 
humanos.

“Sentir y recibir afecto es algo 
fundamental para nuestro correcto 
desarrollo emocional y cognitivo 
como seres humanos. Como seres 
gregarios que somos y que formamos 
parte de una sociedad, necesitamos 
sentirnos parte del grupo, sentirnos 
unidos a otras personas”

 (Castillero Mimenza, 2018).

Como Castillero lo señala en la cita anterior, el 
ser humano necesita sentirse parte de un grupo 
en la cual podamos sentir apoyo. Considerando 
esto, es que el concepto de comunidad comienza 
a tomar mayor relevancia en los tiempos 
actuales, debido al estado de vulnerabilidad 
por el cual muchos están pasando. Es por esto 
por lo que la comunidad pasa a ser una red 
importante para poder salir adelante, ya sea 
para fomentar nuevos emprendimientos, como 
apoyo emocional, afectivo, o para brindar ayuda 
en general.

De esta manera el tema se amplia y pasa a 
considerar a la comunidad residente en comunas 
más vulnerables y poder entrégales un espacio 
público de calidad con servicios y equipamientos 
cercanos a sus hogares, el cual pueda facilitar 
espacios para las relaciones sociales y brindar 
zonas para poder realizar estas nuevas formas de 
trabajar, estudiar, realizar actividades deportivas 
o recreativas en general.





2. MARCO TEÓRICO
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2.1. COMUNIDAD Y TERRITORIO

La definición de comunidad según la RAE 
hace referencia a “Conjunto de las personas 
de un pueblo, región o nación. Conjunto 
de persona vinculadas por características o 
intereses comunes” (Real Academia Española). 
Asimismo, hay definiciones que establecen dos 
elementos claves para entender el concepto, los 
estructurales y los funcionales. Los elementos 
estructurales hacen referencia al concepto de 
comunidad como un grupo geográficamente 
localizado, que es regido por organizaciones 
o instituciones de carácter político, social y 
económico. Siendo más relevante el criterio 
delimitativo para establecer este, como un 
barrio, una ciudad, una nación, etc. Por otro lado, 
los elementos funcionales hacen referencias a 
los intereses comunes o necesidades objetivas 
en común. (Causse Cathcart, 2009).

De igual manera hay definiciones que agrupan 
estos dos elementos, en donde lo estructural está 
dado por un espacio geográfico delimitado y lo 
funcional por los aspectos sociales y psicológicos 
comunes. F. Violich citado por Causse Cathcart 
(2009, pág. 13), define el concepto de 
comunidad como “grupo de personas que viven 
en un área geográficamente específica y cuyos 
miembros comparten actividades e intereses 
comunes, donde pueden o no cooperar formal e 
informalmente para la solución de los problemas 
colectivos”. Por otro lado, también cita a Elena 
Socorrás (2004), quien define comunidad como 
“[…] algo que va más allá de una localización 
geográfica, es un conglomerado humano con 
un cierto sentido de pertenencia. Es, pues 
historia común, intereses compartidos, realidad 
espiritual y física, costumbres, hábitos, normas, 
símbolos, códigos”. (Causse Cathcart, 2009, pág. 
13).

Es importante rescatar de la última cita el sentido 
de pertenencia, ya que es un factor relevante 
para permitir la cohesión y la cooperación de los 
integrantes de la comunidad, así como también 
es un factor que permite la movilización de 
ésta, pues, el sentido de pertenencia tiene un 
carácter histórico que está relacionado con la 
identidad cultural propia de la comunidad, la 

cual se va desarrollando en base a la interacción, 
cooperación y colaboración de los miembros del 
grupo.

De esta manera,

“En los procesos comunitarios 
aparece con fuerza la búsqueda o el 
reencuentro de las raíces, el pasado 
común, y de esa forma sus miembros 
llegan a comprenderse, a concebir 
su identidad como grupo específico, 
como un conjunto dinámico de 
valores donde se re-crea la cultura 
de manera cotidiana, lo que les 
permite la diferenciación con otras 
comunidades debido a que éste se 
revela de manera diferente entre 
comunidades de acuerdo con sus 
características”. 

(Causse Cathcart, 2009, pág. 14)

En este sentido entenderemos el concepto de 
comunidad desde una mirada socio-espacial en 
donde el territorio, los intereses comunes y los 
sentimientos de pertenencia lo van configurando 
y haciéndolo único.

Comunidad
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El concepto de territorio suele ser comprendido 
desde una mirada geográfica como una “porción 
de la superficie terrestre perteneciente a una 
nación, región, provincia, etc.” (Real Academia 
Española). Sin embargo Echeverría Ramírez & 
Rincón Patiño (2000) señalan que el territorio 
también “[…] se define desde los procesos y 
grupos sociales que lo han transformado e 
intervenido […]” (Centro de Documentación 
del Instituto de la Vivienda), ya que al habitar, 
transformamos y nos apropiamos el territorio, 
convirtiéndolo en un lugar donde se generan 
identidades y pertenencias, desarrollando su 
personalidad.

En esta línea comienza a tomar más relevancia 
el concepto de territorialidad, comprendiéndola 
como la necesidad que tiene el ser humano 
de otorgarle identidad, protección y estímulo 
al espacio para sentirlo propio. (Centro de 
Documentación del Instituto de la Vivienda) 

Nuevamente hablamos del sentido de 
pertenencia, un acto natural que tiene el ser 
humano para sentirse vinculado a un grupo 
social o identificado con un territorio. 

Territorio
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2.2. NATURALEZA Y RELACIÓN SOCIAL 

Las redes comunitarias entre individuos y las 
redes biológicas de la naturaleza son mucho más 
parecidas de lo que solemos imaginar, uno de los 
fenómenos que ha generados variados estudios 
es el de las relaciones entre los árboles en los 
bosques. 

Suzanne Simard (2016) estudio las raíces de 
los bosques y comprobó que los árboles se 
comunican a través de ellas, logrando compartir 
nutrientes, agua y carbono. Algunos lo relacionan 
como una red de internet bajo la tierra, en el 
cual están conectados con el resto de árboles del 
bosque. 

En este sentido se pueden hacer similitudes 
con las relaciones humanas y entender al 
bosque como una red de individuos, los cuales 
comparten un territorio, información genética 
y establecen vínculos y normas de como 
relacionarse entre ellos. Pareciera ser que los 
bosques y las comunidades se vinculan y apoyan 
con sus pares, cooperando con el resto de la red, 
ya sea biológica o comunitaria.

“Los bosques no son sólo un conjunto de árboles, 
son sistemas con núcleos y redes que se traslapan, 
conectan árboles y les permiten comunicarse, 
y abren caminos para la retroalimentación y la 
adaptación, esto fortalece los bosques.” (Simard, 
2016, 13:02)

Dentro de este sistema hay árboles con diferentes 
jerarquias, los mas importantes son los árboles 
madre, que son los que mantienen todo este 
sistema vivo, ya que “cuando los árboles madre 
están heridos o muriendo, tambien envían 
mensajes de sabiduría a la siguiente generación 
de plántulas. […] no solo carbono sino señales de 
defensa.” (Simard, 2016, 11:39)

Esta comunicación la realizan a traves de las 
micorrizas, que son uniones simbióticas de 
hongos y raíces, estas ayudan a las plantas a 
captar los nutrientes del suelo, y tras el estudio 
descubrieron que estas tambien conectaban los 
árboles entre ellos. (Keim, 2019)

“[…] los árboles, ligados a través de 
las micorrizas, forman redes, con 
individuos a los que apodó Árboles 
Madres en el centro de comunidades 
que a su vez están ligadas entre sí, 
intercambiando nutrientes y agua 
en una red literalmente pujante que 
incluye no sólo a los árboles sino a 
toda la vida de un bosque.” 

(Keim, 2019)

De igual manera, existen otros fenómenos que 
dan cuenta de cómo los bosques son capaces 
de comunicarse para lograr una existencia en 
comunidad, pero esta vez a través de las coronas 
de los árboles, conociéndose como timidez 
botánica.
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Este comportamiento puede conocerse por 
diferentes nombres, como timidez botánica, 
timidez de corona, timidez de los árboles o 
crown shyness como se denomina en inglés. Es 
un fenómeno natural que se da en las copas de 
árboles vecinos de algunas especies, en donde 
estas evitan tocarse entre sí, generando grietas 
de entre 10 a 50 cm. Los primeros registros se 
dan en 1920, pero no es hasta la década del 50 
cuando se les denomino como crown shyness o 
timidez de corona en español.

Si bien no es un comportamiento que ocurra en 
todas las especies, se ha comprobado que se 
da entre árboles vecinos de la misma especie 
pertenecientes a algunas familias arbóreas, 
como las Pináceas, Fagáceas, Mirtáceas y 
Dipterocarpáceas – Vochysiáceas (Hallé, 2010), 
algunos de los árboles más comunes de estas 
familias son los pinos, eucaliptus y robles.

No hay una razón clara de por qué se comportan 
así estos árboles, es por ello que existen tres 
teorías que dan algunas ideas del porque ocurre.

La primera plantea que el fenómeno no es un 
acto voluntario, ya que se da por la fricción 
de los árboles producido por fuertes vientos, 
generando daño en sus ramas. (Droppelmann A., 
2018) (J. Wu, 2020) .

Por otro lado, existen otros estudios que plantean 
que sí es un acto voluntario, ya que los nuevos 
brotes son sensibles a la luz, de esta manera el 
árbol evade la sombra, y los árboles vecinos no 
compiten por la luz que necesitan para crecer. 
(Droppelmann A., 2018) (J. Wu, 2020).

Y la última teoría que existe respecto a este 
fenómeno, señala que es una repuesta para 
disuadir la propagación de enfermedades y el 
contagio de insectos dañinos entre un árbol y 
otro, por lo que sería un acto voluntario entre los 
árboles. (Droppelmann A., 2018) (J. Wu, 2020).

Esta última teoría es interesante, ya que por 
la situación mundial de la pandemia se puede 
hacer la analogía al distanciamiento físico que 
se realizar para evitar el contagio, pero en una 
versión arbórea.

Timidez Botánica

Figura 1: Selva Valdiviana.
Fuente: @aran.mai. Rescatado de instagram.com
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Figura 6: Timidez Botánica en Torres del Paine.
Fuente:@denomades / @larayav. Rescatado de instagram.com

Figura 3: Timidez Botánica en Reserva Natural Coyhaique.
Fuente:@Kiimii_. Rescatado de instagram.com

Figura 2: Timidez Botánica en Plaza General San Matin, Buenos Aires.
Fuente: Robert Downie. Rescatado de Flickr.com

Figura 4: Timidez Botánica en Plaza General San Matin, Buenos Aires.
Fuente: Luis Ojeda. Rescatado de Google Maps

Figura 5: Timidez Botánica en Plaza General San Matin, Buenos Aires.
Fuente: Sebastian Peroni. Rescatado de Google Maps
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2.3. PANDEMIA Y VÍNCULOS COMUNITARIOS 

A todos nos ha golpeado de una u otra 
manera la pandemia, nos vimos enfrentados a 
modificar nuestra forma de habitar el territorio, 
restringiendo nuestra movilidad, cambiando 
el asistir al trabajo, la universidad, el colegio, 
realizar trámites por las herramientas digitales 
de las videollamadas y el internet, pero también 
ha evidenciado que los grupos más vulnerables 
son los que más les afecta esta transformación.

También es un hecho que muchos de estos 
cambios llegaron para quedarse, sobre todo 
los que tienen que ver con el trabajo remoto 
o teletrabajo, pero no todos tienen el espacio 
adecuado para realizarlo.

No solos nos vimos en la necesidad de cambiar 
nuestra movilidad, también nuestras relaciones 
sociales, si bien, como medida preventiva 
debemos realizar distanciamiento físico, termina 
de una u otra manera en un distanciamiento 
social, a pesar de que la OMS ratificó en abril 
de 2020 el concepto de distanciamiento 
social a distanciamiento físico porque “es 
importante permanecer físicamente separados 
pero socialmente conectados” ya que “puede 
implicar una sensación de desconexión de 
los seres queridos” (Kaur, 2020), aun así no 
podemos negar que nos afectó socialmente, ya 
que no podemos entregar afecto y sociabilizar 
de manera presencial, con el fin de cuidarnos y 
cuidar a nuestros cercanos.

A pesar de lo anterior, las redes comunitarias 
se vieron en aumento en el último tiempo, 
principalmente como agrupaciones de apoyo 
vecinal, ya sea para la “recolección, compra y 
distribución de alimentos a nivel comunitario”, 
“desarrollo de actividades de comunicación 
y/o educación comunitaria”, “desarrollo de 
actividades recreativas, de autocuidado y/o 
de apoyo a la salud mental”, “sanitización de 
espacios públicos”, “ollas comunes” y “confección 
y distribución de mascarillas” esta información es 
obtenida tras la “Consulta ciudadana: respuesta 
comunitaria de la pandemia” realizada por la 
Universidad de Chile, Universidad de Santiago 
de Chile, Universidad de Valparaíso, Universidad 
de Concepción y Universidad de La Frontera. 
(Comunicaciones Facultad de Medicina, 2020)

Asimismo  

“se descubrió que un grupo 
importante de personas se vinculó a 
organizaciones comunitarias desde 
octubre del 2019, coincidiendo 
con el “estallido social chileno”, 
mientras que un segundo aumento 
de la participación ocurrió durante 
este año, a raíz de la emergencia 
provocada por la pandemia por 
COVID-19.” 

(Comunicaciones Facultad de 
Medicina, 2020)

Construir vínculos comunitarios es algo natural 
del ser humano y debido a que nos encontramos 
más en nuestras casas y en nuestros barrios, 
estas redes se han intensificado siendo un apoyo 
fundamental durante la pandemia, sobre todo en 
las comunas que son más vulnerables, es por ello 
que crear un espacio para facilitar su desarrollo, 
tanto en escala vecinal, barrial y comunal es algo 
primordial.
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2.4. EXPERIENCIA Y HABITAR HUMANO

La arquitectura es lenguaje corporal, es un 
lenguaje que se establece entre los seres 
humanos y el territorio. Esta interlocución entre 
nuestra corporalidad y el espacio sobre el cual 
ejercemos acciones comunes con otros es lo que 
denominaos habitar.

El habitar humano es una acción que solo se 
puede desarrollar en cuerpo y tiempo presente, 
fenómeno cuya complejidad trasciende la acción 
de un único individuo y que toma valor al realizarse 
en comunidad.  Los actos que desarrollamos 
al habitar en el espacio constituyen nuestras 
experiencias individuales y sociales, finalmente, 
la arquitectura y su despliegue en el territorio 
son la plataforma primigenia de las experiencias 
humanas en comunidad.

Pero son infinitas las maneras de relacionarnos 
en y con el territorio, de manera tal que los 
nuevos paradigmas ya mencionados respecto a la 
pandemia y el contexto general a nivel nacional 
y mundial toman relevancia para establecer de 
qué manera y que parámetros queremos que 
tenga nuestra habitar.

La ya previamente mencionada pandemia y las 
consecuencias respecto a los cambios de los 
modos en que nos desplegamos y relacionamos 
con el territorio, tienen un efecto notable cuando 
del entorno natural se trata. Y es que pareciera 
ser que el aislamiento, distanciamiento social 
y menor movilidad no solamente generaran 
reacciones emocionales y fortalecimiento de 
los vínculos comunitarios, sino que también ha 
traído consigo una revalorización de lo natural, 
un pensamiento en el que el entorno orgánico 
toma mayor relevancia frente al desarrollo de las 
actividades humanas. Ya lo pudimos ver a nivel 
nacional cuando miles de habitantes utilizaban 
sus permisos de desplazamiento para asistir a 
parques urbanos, reservas ecológicas o rutas 
de trekking. Este renovado aprecio por nuestro 
entorno se transformará significativamente en 
una nueva experiencia del habitar el territorio, 
en el cual la sensibilidad para leer la naturaleza y 
convivir con ella toma mucha mayor relevancia.



Marco Teórico
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3.1. CRITERIOS DE SELECCIÓN DE LA COMUNA

Para establecer cuál era la comuna más adecuada 
donde emplazar el proyecto, se establecieron 
tres criterios para su selección.

1. Como primer criterio se estableció que la 
comuna debía estar ubicada en una zona urbana, 
es por ello que se utilizó la herramienta de plano 
interactivo de “Áreas urbanas Consolidadas de 
las ciudades chilenas” (INE, 2016). Con este 
primer criterio se logró filtrar 70 comunas de un 
total de 346 existentes en el país actualmente. 

2. Como segundo criterio, se utilizó el Índice 
de Vejez 2020 por comunas, que corresponde a 
la Relación entre población mayor de 60 años y 
el resto de la población (0-59 años), para ello se 
utilizó la siguiente formula ((N° total de personas 
de más de 60 años / Nº total de personas entre 0 
y 59 años) * 100).

Este índice se realizó con la información obtenida 
del INE, en su tabla de datos “Estimaciones y 
proyecciones 2002-2035”.

Luego de obtener esta información se realizó un 
Ranking de las 70 comunas en Áreas Urbanas 
Consolidadas, desde la comuna más desfavorable 
(mayor índice de vejez) a la más favorable (menor 
índice de vejez).

Región Nombre Consolidado Urbano
Arica y Parinacota Ciudad de Arica
Tarapacá Conurbación Iquique - Alto Hospicio
Antofagasta Ciudad de Antofagasta
Atacama Ciudad de Copiapó
Coquimbo Conurbación Coquimbo - La Serena
Valparaíso Gran Valparaíso
Metropolitana de Santiago Gran Santiago
Libertador General Bernardo O'Higgins Conurbación Rancagua - MOL (Machali - Olivar - Los Lirios)
Maule Cuidad de Talca - Culenar
Ñuble Conurbción Chillán - Chillán Viejo
Biobío Gran Concepción
La Araucanía Ciudad de Temuco - Padre Las Casas
Los Ríos Ciudad de Valdivia
Los Lagos Ciudad de Puerto Montt
Aysén del General Carlos Ibáñez del Campo Ciudad de Coyhaique
Magallanes y de la Antártica Chilena Ciudad de Punta Arenas

Comuna Región Índice de 
Vejez 2020

1 Vitacura Metropolitana de Santiago 31,1%
2 Las Condes Metropolitana de Santiago 27,5%
3 Viña del Mar Valparaíso 27,4%
4 Quilpué Valparaíso 27,3%
5 Pedro Aguirre Cerda Metropolitana de Santiago 26,6%
6 La Reina Metropolitana de Santiago 26,4%
7 San Joaquín Metropolitana de Santiago 26,3%
8 Macul Metropolitana de Santiago 25,6%
9 Providencia Metropolitana de Santiago 25,4%

10 La Cisterna Metropolitana de Santiago 25,2%
11 San Ramón Metropolitana de Santiago 25,1%
12 Lo Prado Metropolitana de Santiago 24,9%
13 Valparaíso Valparaíso 24,8%
14 Ñuñoa Metropolitana de Santiago 24,7%
15 Talcahuano Biobío 24,1%
16 Villa Alemana Valparaíso 24,1%
17 La Florida Metropolitana de Santiago 23,9%
18 Conchalí Metropolitana de Santiago 23,8%
19 Concepción Biobío 23,6%
20 Hualpén Biobío 23,6%
21 Chillán Ñuble 23,5%
22 La Granja Metropolitana de Santiago 23,0%
23 Penco Biobío 23,0%
24 Talca Maule 23,0%
25 Quinta Normal Metropolitana de Santiago 22,4%
26 Punta Arenas Magallanes y de la Antártica Chilena 22,2%
27 Concón Valparaíso 22,1%
28 San José de Maipo Metropolitana de Santiago 22,1%
29 El Bosque Metropolitana de Santiago 22,1%
30 Recoleta Metropolitana de Santiago 22,1%
31 Rancagua Libertador General Bernardo O'Higgins 22,0%
32 Chiguayante Biobío 21,8%
33 Lo Espejo Metropolitana de Santiago 21,6%
34 San Miguel Metropolitana de Santiago 21,5%
35 Cerro Navia Metropolitana de Santiago 21,5%
36 Olivar Libertador General Bernardo O'Higgins 21,4%
37 Valdivia Los Ríos 21,0%
38 La Serena Coquimbo 20,1%
39 Estación Central Metropolitana de Santiago 19,8%
40 Coquimbo Coquimbo 19,7%
41 Temuco La Araucanía 19,7%
42 Cerrillos Metropolitana de Santiago 19,7%
43 Arica Arica y Parinacota 19,1%
44 Requínoa Libertador General Bernardo O'Higgins 19,1%
45 Coronel Biobío 19,0%
46 Pirque Metropolitana de Santiago 18,7%
47 Peñalolén Metropolitana de Santiago 18,3%

Figura 7: Áreas Urbanas Consolidadas.
Fuente: SIG corporativo INE.

Tabla 1: Consolidados Urbanos.
Fuente:Elaboración propia en base a datos INE.

Tabla 2: Porcentaje Índice de Vejez 2020.
Fuente:Elaboración propia en base a datos INE.
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3. Como último criterio para la selección 
de la comuna, se estableció la Pobreza 
Multidimensional 2017, esta medición la realiza 
el Ministerio de Desarrollo Social y Familia, 
a través de la encuesta Casen, considera 5 
dimensiones y 15 indicadores (3 por cada 
dimensión), con el objetivo de identificar si los 
hogares han alcanzado o no un determinado 
umbral de bienestar.

Con los tres criterios señalados anteriormente 
se realizó un ranking, para establecer cuál era 
la comuna en el área urbana consolidada con 
el caso más desfavorable tanto en vejez 2020 y 
pobreza multidimensional 2017. 

Finalmente, Pedro Aguirre Cerda fue la comuna 
seleccionada, ya que en el ranking de vejez tenía 
la posición número 5 y en el ranking de pobreza 
multidimensional el número 12, los que al 
sumarlos daban 17 puntos, el puntaje más bajo 
de las 70 comunas, siguiéndolo la comuna de 
San Ramón con 19 pts.

Nombre comuna Región
Personas en situación 

de pobreza 
multidimensional 2017

1 Lo Espejo Metropolitana de Santiago 37,5%
2 Padre las Casas La Araucanía 36,2%
3 Cerro Navia Metropolitana de Santiago 34,6%
4 La Pintana Metropolitana de Santiago 32,7%
5 Maule Maule 31,1%
6 Conchalí Metropolitana de Santiago 29,4%
7 Huechuraba Metropolitana de Santiago 28,8%
8 San Ramón Metropolitana de Santiago 27,9%
9 Alto Hospicio Tarapacá 27,5%

10 Cerrillos Metropolitana de Santiago 27,4%
11 Requínoa Libertador General Bernardo O'Higgins 26,9%
12 Pedro Aguirre Cerda Metropolitana de Santiago 26,8%
13 Peñalolén Metropolitana de Santiago 26,3%
14 San Bernardo Metropolitana de Santiago 26,1%
15 Olivar Libertador General Bernardo O'Higgins 25,9%
16 Renca Metropolitana de Santiago 24,5%
17 Lo Prado Metropolitana de Santiago 24,5%
18 Chillán Viejo Ñuble 24,0%
19 San José de Maipo Metropolitana de Santiago 24,0%
20 Quinta Normal Metropolitana de Santiago 23,5%
21 Estación Central Metropolitana de Santiago 23,5%
22 Copiapó Atacama 23,3%
23 Puente Alto Metropolitana de Santiago 23,3%
24 El Bosque Metropolitana de Santiago 22,7%
25 Pudahuel Metropolitana de Santiago 22,5%
26 Recoleta Metropolitana de Santiago 22,5%
27 La Granja Metropolitana de Santiago 21,9%
28 Padre Hurtado Metropolitana de Santiago 21,6%
29 Arica Arica y Parinacota 21,1%
30 San Joaquín Metropolitana de Santiago 21,1%
31 Independencia Metropolitana de Santiago 20,9%
32 Puerto Montt Los Lagos 20,3%
33 Pirque Metropolitana de Santiago 20,3%
34 La Serena Coquimbo 20,1%
35 Iquique Tarapacá 19,7%
36 Valparaíso Valparaíso 19,1%
37 La Florida Metropolitana de Santiago 19,0%
38 Penco Biobío 18,3%
39 Coyhaique Aysén del General Carlos Ibáñez del Campo 18,1%
40 Coquimbo Coquimbo 18,0%
41 Machalí Libertador General Bernardo O'Higgins 18,0%
42 Quilicura Metropolitana de Santiago 17,9%
43 La Cisterna Metropolitana de Santiago 17,8%
44 Chillán Ñuble 17,7%
45 San Miguel Metropolitana de Santiago 17,2%
46 Lo Barnechea Metropolitana de Santiago 17,2%
47 Viña del Mar Valparaíso 17,1%

Comuna Región

Posición 
Índice de 

Vejez 2020

Posición pobreza 
multidimensional 

2017 Total

Pedro Aguirre Cerda Metropolitana de Santiago 5 12 17
San Ramón Metropolitana de Santiago 11 8 19
Conchalí Metropolitana de Santiago 18 6 24
Lo Prado Metropolitana de Santiago 12 17 29
Lo Espejo Metropolitana de Santiago 33 1 34
San Joaquín Metropolitana de Santiago 7 30 37
Cerro Navia Metropolitana de Santiago 35 3 38
Quinta Normal Metropolitana de Santiago 25 20 45
San José de Maipo Metropolitana de Santiago 28 19 47
Valparaíso Valparaíso 13 36 49
La Granja Metropolitana de Santiago 22 27 49
Viña del Mar Valparaíso 3 47 50
Olivar Libertador General Bernardo O'Higgins 36 15 51
Cerrillos Metropolitana de Santiago 42 10 52
La Cisterna Metropolitana de Santiago 10 43 53
El Bosque Metropolitana de Santiago 29 24 53
Padre Las Casas La Araucanía 51 2 53
La Florida Metropolitana de Santiago 17 37 54
Requínoa Libertador General Bernardo O'Higgins 44 11 55
Recoleta Metropolitana de Santiago 30 26 56
La Pintana Metropolitana de Santiago 54 4 58
Estación Central Metropolitana de Santiago 39 21 60
Peñalolén Metropolitana de Santiago 47 13 60
Penco Biobío 23 38 61
Macul Metropolitana de Santiago 8 57 65
Talcahuano Biobío 15 50 65
Chillán Ñuble 21 44 65
Renca Metropolitana de Santiago 49 16 65
Quilpué Valparaíso 4 62 66
Chillán Viejo Ñuble 50 18 68
Vitacura Metropolitana de Santiago 1 69 70
Las Condes Metropolitana de Santiago 2 68 70
Huechuraba Metropolitana de Santiago 63 7 70
Villa Alemana Valparaíso 16 55 71
La Reina Metropolitana de Santiago 6 66 72
La Serena Coquimbo 38 34 72
Arica Arica y Parinacota 43 29 72
Maule Maule 67 5 72
Talca Maule 24 49 73
San Bernardo Metropolitana de Santiago 60 14 74
Concón Valparaíso 27 48 75
Concepción Biobío 19 58 77
Copiapó Atacama 56 22 78
Providencia Metropolitana de Santiago 9 70 79
San Miguel Metropolitana de Santiago 34 45 79
Pirque Metropolitana de Santiago 46 33 79

Figura 8: Dimensiones Pobreza Multimensional.
Fuente: Ministerio Desarrollo Social.

Tabla 3: Porcentaje Pobreza Multidimensional 2017.
Fuente:Elaboración propia en base a datos Encueta Casen 2017.

Tabla 4: Ranking Comuna Urbana con Vejez y Pobreza Mltidimensional.
Fuente:Elaboración propia.



Localización Proyecto

Espacio Social-Natural para el Encuentro y Equipamiento Comunitario   /   Memoria de Título   /   Paulette Coulomb Castillo24

3.2. PEDRO AGUIRRE CERDA

La comuna de Pedro Aguirre Cerda (PAC) está 
ubicada en el sector sur de Santiago, limita por 
el norte con las comunas de Estación Central y 
Santiago Centro, al oriente con la comuna de 
San Miguel, hacia el poniente con la comuna de 
Cerrillos y al sur con la comuna de Lo Espejo. Sus 
límites se encuentran bien demarcados, ya que 3 
de ellos son importantes autopistas, en el límite 
norte la calle Isabel Riquelme, que es el inicio 
de la autopista del Sol (Ruta 78), en el poniente 
esta la Autopista Central y hacia el poniente 
Av. General Velásquez, asimismo por el Sur se 
encuentra la Av. Lo Ovalle

PAC es una comuna relativamente nueva, creada 
en 1981 mediante el Decreto Ley N° 1-3260, 
esta nace de la fusión de paños cedidos de las 
comunas de Santiago, San Miguel y La Cisterna, 
pero no es hasta 1991, tras el Decreto Supremo 
N°784, que se nombra al primer Alcalde de la 
Comuna y se fijan los límites de esta, quedando 
inscrita con una superficie de 9,4 Km2.

En el año 1949, en el país, se inició un proceso 
de urbanización, debido a la implementación de 
programas habitacionales que fueron impulsados 
por el Estado destinados principalmente a 
trabajadores, naciendo así los primeros conjuntos 
habitacionales, entre ellos se encuentran en la 
comuna las poblaciones Alessandri, Balmaceda, 
San Joaquín, Villa Sur, Los Maitenes, Miguel 
Dávila Carson, José María Caro, Lo Valledor, 
Fraternal Ferroviaria, Santa Adriana y otras.

El resto del territorio comunal se construye 
entre los años 50 y 70, en un proceso mixto 
entre conjuntos habitacionales planificados y 
urbanizados y las “Toma de Terreno” producto 
de movilizaciones populares, entre las que se 
encuentra la población La Victoria, lugar donde 
falleció el sacerdote francés André Jarlán.

La comuna tiene un pasado histórico y político, ya 
que se emplaza en los predios que pertenecieron 
a la familia de Silvestre Ochagavía, un político 
y viticultor chileno. Su predio se conocía como 
Chacra Ochagavía y en ella estaba el viñedo, y 
la Casa Patronal, esta última sigue en pie hasta 
el día de hoy. En 1993 esta fue la primera sede 
municipal y en 1995 se declaró como Monumento 
Histórico. 

Por otro lado, fue el lugar de residencia del ex 
presidente Pedro Aguirre Cerda, que gobernó 
entre los años 1938 y 1941, y como homenaje 
a él se estableció el nombre de la comuna. Su 
gobierno fue destacado, entre sus principales 
obras esta, el impulsó hacia la educación, con 
el lema “Gobernar es Educar”, asimismo se 
promovieron obras públicas, la industria, se 
Fundó la Corfo (Corporación de Fomento de 
la Producción) y la reclamación del territorio 
chileno Antártico.

“El perfil social de la comuna, es 
producto de un proceso histórico 
compartido de reivindicaciones 
organizadas de los sectores de 
trabajadores, que en la actualidad 
da cuenta de una gran capacidad de 
organización y participación social.” 

(Municipalidad de Pedro Aguirre 
Cerda)
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Figura 9: Ubicacion Pedro Aguirre Cerda en el Gran Santiago.
Fuente: Elaboración Propia.



Localización Proyecto

Espacio Social-Natural para el Encuentro y Equipamiento Comunitario   /   Memoria de Título   /   Paulette Coulomb Castillo26

Contexto Urbano

La comuna, como se mencionó anteriormente, 
delimitada por tres grandes autopistas, Av. 
General Velásquez por el poniente, Isabel 
Riquelme/ ruta 78 por el norte y la autopista 
central o Av. José Joaquín Prieto Vial por el 
oriente, estas son consideradas como vías de 
conexión metropolitana y nacional. Por otro lado, 
hacia el sur, el limite comunal con Lo Espejo está 
dado por la Av. Lo Ovalle una vía estructurante 
intercomunal.

Además, las principales vías estructurantes 
internas de la comuna, en sentido norte-sur 
son Clotario Blest (ex Av. La Feria), que continua 
al sur conectando con Lo Espejo. Más hacia el 
oriente encontramos Club Hípico, que comunica 
por el norte con la comuna de Santiago. Hacia 
el poniente esta Av. Maipú, esta se encuentra 
paralela a la línea férrea y por ultimo Av. 
central Cardenal Raúl Silva Henríquez es la vía 
estructurante en la zona sur poniente de la 
comuna, conectando hacia la comuna de Lo 
Espejo y Av. Cerrillos, la caletera de General 
Velázquez.

Asimismo, en el sentido oriente-poniente 
atraviesa Av. Departamental, vía intercomunal 
que conecta varias comunas de la ciudad 
de Santiago. Paralela y muy cercana a Isabel 
Riquelme encontramos Av. Carlos Valdovinos, 
que comunica con la comuna de San Miguel 
hacia el oriente y por el poniente cruza General 

Velásquez hasta unirse con la ruta 78. La 
Av. Presidente Salvador Allende Gossens (Ex 
Salesianos), conecta hacia al oriente con San 
Miguel, es la vía que traspasa el centro cívico de 
la comuna, en ella podemos encontrar la sede 
municipal y equipamientos. De igual manera 
encontramos Av. La Marina que comunica por el 
oriente con San Miguel.

Al ser una comuna rodeada por autopista, las 
principales vías estructurantes se ven de una u 
otra manera, forzadas, ya que son las conexiones 
para cruzar a otras comunas. De igual manera 
ocurre con la vía férrea que divide en sentido 
norte- sur la comuna generando dos zonas y 
pocas posibilidades de atraviesos. 

Cabe mencionar que a finales de 2017 fueron 
inauguradas dos estaciones de la Línea 6 del 
Metro de Santiago, la estación Lo Valledor en 
la intersección de Av. Carlos Valdovinos con Av. 
Maipú y la estación Presidente Pedro Aguirre 
Cerda en la intersección de Av. Carlos Valdovinos 
con Club Hípico mejorando la conectividad con 
otras comunas.
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Figura 10: Vías Estructurantes Pedro Aguirre Cerda.
Fuente: Elaboración Propia.
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En la comuna se pueden distinguir dos tipos de 
ocupación del suelo, una preferente habitacional 
y otra de uso mixto que considera una mezcla 
entre lo residencial y servicios, equipamientos y 
actividades. PAC es una comuna muy densa en 
donde se han establecido zonas con tres niveles 
de ocupación, media, alta y muy alta, esto se 
puede ver en el plano Nolli. (Territorio y Ciudad 
Consultores, Soc Bórquez y Burr Ltda., 2014) En 
él se puede observar grandes zonas densas y a 
su vez vacíos, que corresponden a áreas verdes 
y zonas de equipamientos. El Plan Regulador 
Metropolitano de Santiago (PRMS) en el artículo 
4.4. establece que la comuna de PAC debe tener 
una densidad promedio bruta no inferior a 200 
habitantes por hectárea con una tolerancia de 
30 Hab/Há, catalogándolo como un área de 
Densidad Alta. 

Por otra parte, es una comuna con una altura 
muy pareja que no debe superar los 4 niveles 
de altura, a excepción del núcleo Ochagavía, el 
ex elefante blanco, que se logra distinguir desde 

gran parte de la comuna. Esta homogeneidad 
de alturas puede deberse por su proximidad a 
el Aeródromo de Cerrillos, ya que, estaba en 
la zona de protección y restricción de alturas, 
a pesar que en el año 2006 cambia el uso de 
suelo y se elimina esta zona de protección, no 
ha habido mayores renovaciones. Asimismo, 
PAC no cuenta con un Plan regulador comunal 
de elaboración propia, hoy se utiliza como 
herramienta normativa uno conformado por 
secciones de los planes reguladores de las 
comunas de Santiago, San Miguel y La Cisterna, 
que no permite edificaciones de más de 14 mt 
de altura.

Figura 11: Vista Aérea de Alturas, Densidad y grano de la Comuna 2011.
Fuente: Pablo C.M. Rescatado de Flickr.com
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Figura 12: Nolli Pedro Aguirre Cerda.
Fuente: Pladeco PAC 2013.
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Equipamiento Comunal

Como se mencionó anteriormente PAC en 
su mayoría es de uso habitacional, aun así, 
encontramos diferentes equipamientos 
distribuidos en toda la comuna, como los 
equipamientos de salud, podemos observar 
que, en todas las Zonas, división político-
administrativa establecida por la municipalidad, 
encontramos uno, por otro lado, están los 
destinados a servicios, en él están considerados 
servicios como la Feria Lo Valledor, la Sede 
Municipal, el núcleo Ochagavía y la Casa de la 
Cultura. También los centros educacionales, 
en el levantamiento están considerados tanto 
municipales como subvencionados, y de 
educación básica, media y párvulo. Asimismo, 
los recintos dedicados al deporte y la recreación.

Por ultimo encontramos las áreas verdes y 
espacios públicos, en el podemos observar que 
la gran dotación de estos recintos está dada 
por plazas a excepción del parque André Jarlán 
y Pierre Dubois que se encuentran en la zona 
centro y norte de la comuna. También podemos 
evidenciar que la zona con mayor carencia de 
áreas verdes es un subterritorio del centro y 
otro de la zona sur, teniendo menos de 0,05 Há 
de área verde, en 2014, año que se levantó esta 
información.

Figura 14: Superficies (ha) áreas verdes por subterritorio.
Fuente: Pladeco PAC 2014.

Figura 15: Espacio publico Comunal.
Fuente: Pladeco PAC 2013.

Figura 13: Territorios y subterritorios.
Fuente: Pladeco PAC 2014.
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Figura 16: Equipamiento Comunal.
Fuente: Elaboración Propia en base a Sistema Información Territorial PAC y Pladeco 2014.
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Caracterización Social y Demográfica

En el último Censo realizado en el año 2017, 
la población total de la comuna eran 101.174 
habitantes las proyecciones realizadas a 2021 
por el INE, establecen que la población seria de 
107.409 habitantes.

Por otro lado, la población está conformada por 
más mujeres (51.661) que hombres (49.513) 
según el Censo 2017, y el grupo etario de 
mayor predominio en la comuna son los adultos 
de entre 45 a 64, seguido por adolescentes y 
adultos jóvenes de entre 15 y 29 años de edad 
según los datos del Censo 2017, diferentes es la 
proyección para el 2021 en el cual predominarían 
estos mismo grupos pero su crecimiento no sería 
tan significativo como en otro grupos como en el 
grupo de adultos entre 30 y 44 años y los adultos 
mayores de 65 o más años.

Por otro lado, a diciembre de 2020 hay un 
total de 94.990 personas con inscripción en el 
Registro Social de Hogares (RSH), lo que sería 
un 88,43% de la población estimada a 2021, así 
como también hay un total de 43.060 hogares 
registrados. Es necesario hacer hincapié en que 
el 60% de estos registros pertenecen al grupo 
más vulnerable (0 a 40%) y que la comuna tiene 
un nivel educacional y económico de nivel medio, 
medio bajo y bajo, según datos del censo 2002, 
por esto mismo es importante poder entregarles 
un espacio público de calidad en el cual puedan 
encontrar en el mismo sitio infraestructura 
deportiva, cultural, educacional, espacios para 
el encuentro y la reunión y dotación de áreas 
verdes.

UUnniiddaadd  TTeerrrriittoorriiaall CCeennssoo  22001177 PPrrooyyeecccciióónn  22002211   VVaarriiaacciióónn  ((%%))
PAC 101.174 107.409 6,16%
RM 7.112.808 8.242.459 15,88%
Pais 17.574.004 19.678.363 11,97%

17,85%

23,10%

18,46%

26,38%

14,21%

Edades Censo 2017

0 a 14 15 a29 30 a 44 45 a 64 65 o mas

16,99%

21,56%

20,62%

25,70%

15,13%

Edades Proyección 2021

0 a 14 15 a29 30 a 44 45 a 64 65 o mas

Hombre
48,94%

Mujeres
51,06%

Sexo Censo 2017

Hombre Mujeres

Hombre
49,68%

Mujeres
50,32%

Sexo Proyección 2021

Hombre Mujeres

Tabla 6: Población PAC, RM y País.
Fuente: Elaboración propia en base dato BCN.

Tabla 7: Población por sexo.
Fuente: Elaboración propia en base dato BCN.

Figura 17: Poblaciónpor sexo segun Censo 2017 y Proyección 2021.
Fuente: Elaboración propia en base dato BCN.

Tabla 8: Población por grupos de edad.
Fuente: Elaboración propia en base dato BCN.

Figura 18: Población por grupos de edad según Censo 2017 y Proyección 2021.
Fuente: Elaboración propia en base dato BCN.

SSeexxoo CCeennssoo  22001177 PPrrooyyeecccciióónn  22002211 VVaarriiaacciióónn  ((%%))
Hombre 49.513 53.360 7,77%
Mujeres 51.661 54.049 4,62%
Total 101.174 107.409 6,16%

GGrruuppoo  eeddaadd CCeennssoo  22001177 PPrrooyyeecccciióónn  22002211 VVaarriiaacciióónn  ((%%))
0 a 14 18.056 18.249 1,07%
15 a29 23.376 23.154 -0,95%
30 a 44 18.676 22.147 18,59%
45 a 64 26.686 27.607 3,45%
65 o mas 14.380 16.252 13,02%
Total 101.174 107.409 6,16%

SSeexxoo CCeennssoo  22001177 PPrrooyyeecccciióónn  22002211 VVaarriiaacciióónn  ((%%))
Hombre 49.513 53.360 7,77%
Mujeres 51.661 54.049 4,62%
Total 101.174 107.409 6,16%

GGrruuppoo  eeddaadd CCeennssoo  22001177 PPrrooyyeecccciióónn  22002211 VVaarriiaacciióónn  ((%%))
0 a 14 18.056 18.249 1,07%
15 a29 23.376 23.154 -0,95%
30 a 44 18.676 22.147 18,59%
45 a 64 26.686 27.607 3,45%
65 o mas 14.380 16.252 13,02%
Total 101.174 107.409 6,16%
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Tabla 9: Tramos segun inscripción en el Registro Social de Hogares a Diciembre 2020.
Fuente: Elaboración propia en base dato BCN.

Figura 20: Personas según tramo RSH.
Fuente: Elaboración propia en base dato BCN.

Figura 21: Hogares según tramo RSH.
Fuente: Elaboración propia en base dato BCN.

Figura 19: Nivel Educacional y Económico PAC según Censo 2002
Fuente: BCN.

. 0% a 40% 41% a 50% 51% a 60% 61% a 70% 71% a 80% 81% a 90% 91% a 100% Total

Personas en el RSH a 
Diciembre 2020
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6,5%

6,8%

8,2%

3,1%

Hogares en RSH

0% a 40%
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3.3. EL PREDIO

El terreno seleccionado, fue elegido bajo los 
siguientes criterios, que estuviera emplazado en 
una zona con baja dotación de espacios públicos y 
áreas verdes, y que fuera de propiedad municipal 
o de alguna entidad del Estado además de que 
estuvieran con cierto deterioro.

Ante esto, se seleccionó el predio ubicado en Av. 
La Marina 2500, está ubicado en la zona centro 
de la comuna, en una de las vías estructurantes 
de esta.

El terreno tiene 5,8 Há aprox. hoy acoge el 
Estadio Municipal, la Piscina Municipal, un 
COSAM (Centro Comunitario de Salud Mental 
Familiar), la Biblioteca Municipal, una Sala Cuna 
y jardín infantil Junji y las dependencias del 
Departamento de Deporte de la municipalidad, 
además de unas canchas deportivas. 

Figura 23: Plano levantamiento situación actual del predio.
Fuente: Elaboración propia.

© 2020 Microsoft Corporation © 2020 Maxar ©CNES (2020) Distribution Airbus DS 

Figura 22: Ubicación del Predio en la Comuna.
Fuente: Elaboración propia.
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Figura 25: Vista Aérea Núcleo Ochagavia y Estadio Municipal 2011.
Fuente: Pablo C.M. Rescatado de Flickr.com

Figura 24: Imagen Satelital Zona Centro PAC y predio elegido.
Fuente: Google Earth.
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Situación Actual

Figura 26: Jardín Infantil, Situación Actual Predio.
Fuente: Elaboración Propia.

Figura 27: Acceso predio, hacia COSAM, Situación Actual Predio.
Fuente: Elaboración Propia.

Figura 29: Pequeña área verde, Situación Actual Predio.
Fuente: Elaboración Propia.

Figura 28: Acceso Estadio, Situación Actual Predio.
Fuente: Elaboración Propia.

Figura 30: Instalaciones Departamento Deportes, Situación Actual Predio.
Fuente: Elaboración Propia.

Figura 31: Piscina Municipal, Situación Actual Predio.
Fuente: Elaboración Propia.
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Figura 36: Cancha Fútbol y Graderías, Situación Actual Predio.
Fuente: Elaboración Propia.

Figura 34: Bajo Gradería, Situación Actual Predio.
Fuente: Elaboración Propia.

Figura 35: Cancha Fútbol, Situación Actual Predio.
Fuente: Elaboración Propia.

Figura 33: Multicancha, Situación Actual Predio.
Fuente: Elaboración Propia.

Figura 32: Estadio Municipal, Situación Actual Predio.
Fuente: Elaboración Propia.

Figura 37: Cancha de Tenis y escombros, Situación Actual Predio.
Fuente: Elaboración Propia.
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Plan Regulador Comunal

 Como se mencionó anteriormente, PAC no tiene 
un plan regulador comunal (PRC) desarrollado 
por el municipio, si bien está en proceso la 
actualización del PRC. Actualmente utiliza un 
instrumento elaborado por secciones los PRC de 
Santiago, La Cisterna y San Miguel.

El predio se encuentra en la zona heredada de 
San Miguel, que tiene la clasificación de PAC 
2, este permite los siguientes usos de suelos: 
Vivienda, Equipamiento de escala Vecinal y 
Comunal. Almacenamientos inofensivos y 
Talleres Artesanales inofensivos.

Por la clasificación del proyecto solo pasare 
a detallar las condiciones de edificación para 
equipamiento comunal, estos son:

Superficie predial mínima: 300 m2.

Frente predial mínimo: 15 m.

Porcentaje máximo de ocupación de suelo: 60%

Coeficiente máximo de constructibilidad: 1,5

Sistema de Agrupamiento: Aislado, pareado, 
continuo.

Profundidad máxima de la faja edificada en el 
sistema de agrupamiento continuo: 60%

Altura máxima de edificación:

Aislado: De acuerdo a la altura que resulte de 
la aplicación de las normas sobre rasantes y 
distanciamientos establecidos en el Art. 4.7.9. 
de la Ordenanza General de Construcciones y 
Urbanización. (actual Art. 2.6.3. de la O.G.U.C.)

Pareado: 10,5 metros máximo.

Continuo: 10,5 metros máximo.

En este último caso se permitirá construcciones 
aisladas de mayor altura sobre los edificios 
continuos sujetas a lo establecido en el Art. 4.7.9. 
de la Ordenanza General de Construcciones y 
Urbanización.

Además, el Plan Regulador Metropolitano de 
Santiago (PRMS), establece que el predio tiene 
un destino de Equipamiento Recreacional y 
Deportivo. (Territorio y Ciudad Consultores, Soc 
Bórquez y Burr Ltda., 2014)

Figura 38: Zonificación PRMS.
Fuente: Pladeco PAC 2014.
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COMUNA DE PEDRO AGUIRRE CERDA

Destino Áreas Verdes ( Zona Común a 3 PRC )

Nombre Unidad Vecinal N° Unidad Vecinal
MIGUEL DÁVILA 1
VILLA SUR 2
LA VICTORIA 3
VILLA NUEVA ESPERANZA 3-A
SAN JOAQUÍN PONIENTE 4
VILLA NUMANCIA 5
EL MIRADOR 6
EL CARMELO 7
POBLACIÓN ALESSANDRI 8
NUEVA LO VALLEDOR 8-H
BALMACEDA 9
UNIVERSIDAD DE CHILE 10
SAN MIGUEL 11-A
HISTÓRICA DE CHILE 11-B
LO VALLEDOR NORTE 11-H
VILLA CENTENARIO 12
ALBERTO RISOPATRÓN B. 12-H
UNION Y ESFUERZO 13
EL ESFUERZO 14
ANTONIO ACEVEDO H. 15
VILLA MANUEL RODRÍGUEZ 16
NUEVA SANTA ADRIANA 24
VILLA SUR 27
LO VALLEDOR SUR 28
FRATERNAL FERROVIARIA 32
JOSE MARIA CARO 33
UNION Y AMISTAD 34

Nombre Unidades Vecinales

ZONA DE RENOVACIÓN URBANA 
DE LA CIUDAD DE SANTIAGO (*)

(*) NOTA:  RESOLUCIÓN EXENTA MINVU N° 4608
 DEL 15/12/2003

Zonas Plan Regulador
Zonas Heredadas PRC San Miguel

I

I Escala Comunal I Escala Regional o Metrop.
I Molestos

Molestos
I Molestos

I Aislado 
I Pareado 
I Continuo

ZONA DE DESTINO:

Almacenamiento:

PAC 2
USOS PERMITIDOS:
Vivienda: 
Equipamiento: Escala Vecinal

Inofensivos
Industria: Inofensivos
Taller artesanal: Inofensivos

ALTURA DE EDIFICACIÓN:
CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO

AGRUPAMIENTOS:
Aislado: Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92
Pareado: 10,50 mts.
Continuo: 10,50 mts.

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 80% nivel vecinal-60% almacenamientos. Coeficiente máximo de 
constructibilidad 1,5 %. Profundidad máxima del sistema de agrupamiento continuo es de 80% nivel vecinal - 
60% almacenamientos.

I

I Escala Comunal I Escala Regional o Metrop.
Molestos
Molestos

I Molestos

I Aislado 
I Pareado 
I Continuo

Pareado: 
Continuo:

Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92
7,00 mts.
7,00 mts.

ALTURA DE EDIFICACIÓN:
Aislado:

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 80%. Coeficiente máximo de constructibilidad 1,2 nivel vecinal- 1,6 % 
nivel comunal. Profundidad máxima del sistema de agrupamiento continuo es de 80%

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO

PAC 1

AGRUPAMIENTOS:

ZONA DE DESTINO:
USOS PERMITIDOS:
Vivienda: 
Equipamiento: Escala Vecinal

Inofensivos
Inofensivos
Inofensivos

Almacenamiento:
Industria:
Taller artesanal:

AR2

Franja de protección de línea férrea. Áreas de restricción de 
rellenos sanitarios

ZONA DE DESTINO:

ZONA DE DESTINO: AR1

Áreas de protección de sub estaciones eléctricas y sus redes de 
distribución. Almacenamiento de agua potable, de sus pozos de 
captación y estanques elevados

I

I Escala Comunal I Escala Regional o Metrop. I
I Molestos
I Molestos
I Molestos

I Aislado 
I Pareado 
I Continuo Continuo: 10,50 mts.

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 80% nivel vecinal-60% almacenamientos. Coeficiente máximo de 
constructibilidad 1,5 % nivel vecinal-1,2% almacenamiento. Profundidad máxima del sistema de agrupamiento 
continuo es de 80% nivel vecinal - 60% almacenamientos.

Aislado: Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92
Pareado: 10,50 mts.

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO
AGRUPAMIENTOS: ALTURA DE EDIFICACIÓN:

Almacenamiento: Inofensivos
Industria: Inofensivos

USOS PERMITIDOS:
Vivienda: 

Taller artesanal: Inofensivos

Equipamiento: Escala Vecinal

ZONA DE DESTINO: PAC 3

I Escala Comunal I Escala Regional o Metrop. I
Molestos Solo: Áreas Verdes, Cultura, Deportes
Molestos
Molestos

Aislado 
Pareado 
Continuo

ZONA DE DESTINO: ZONA F
USOS PERMITIDOS:
Vivienda: 
Equipamiento: Escala Vecinal
Almacenamiento: Inofensivos
Industria: Inofensivos
Taller artesanal: Inofensivos

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO
AGRUPAMIENTOS: ALTURA DE EDIFICACIÓN:

Aislado: Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92
Pareado: ----
Continuo: ----

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 1%

Escala Comunal I Escala Regional o Metrop. I
I Molestos I       Aislado
I Molestos I

I Molestos I

I Aislado 
I Pareado 
I Continuo

Escala Vecinal
Inofensivos

ZONA EZONA DE DESTINO:
USOS PERMITIDOS:
Vivienda: 
Equipamiento:
Almacenamiento:
Industria: Inofensivos
Taller artesanal: Inofensivos

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO
AGRUPAMIENTOS: ALTURA DE EDIFICACIÓN:

Aislado: Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92
Pareado: 14 mts.
Continuo: 14 mts.

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 70%

I

I Escala Comunal I Escala Regional o Metrop. I
I Molestos

Molestos
I Molestos

I Aislado 
I Pareado 
I Continuo

Equipamiento: Escala Vecinal
Almacenamiento: Inofensivos
Industria: Inofensivos

ZONA DE DESTINO: ZONA D
USOS PERMITIDOS:
Vivienda: 

Taller artesanal: Inofensivos
CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO

AGRUPAMIENTOS: ALTURA DE EDIFICACIÓN:
Aislado: Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92
Pareado: 12 mts.
Continuo: 12 mts.

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 60%

I

I Escala Comunal I Escala Regional o Metrop. I
I Molestos
I Molestos
I Molestos

I Aislado 
I Pareado 
I Continuo

Aislado: Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92

Vivienda: 
Equipamiento: Escala Vecinal
Almacenamiento: Inofensivos
Industria: Inofensivos
Taller artesanal: Inofensivos

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO
AGRUPAMIENTOS: ALTURA DE EDIFICACIÓN:

Pareado: 14,00 mts.
Continuo: 14,00 mts.

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 80%

ZONA DE DESTINO: ZONA C
USOS PERMITIDOS:

Zonas Heredadas PRC Santiago

I

I Escala Comunal I Escala Regional o Metrop.
Molestos
Molestos

I Molestos

I Aislado 
I Pareado 

Continuo

ZONA RZONA DE DESTINO:
USOS PERMITIDOS:
Vivienda: 
Equipamiento:

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO

Escala Vecinal
Almacenamiento: Inofensivos
Industria: Inofensivos
Taller artesanal: Inofensivos

Continuo: ----

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 70%

AGRUPAMIENTOS: ALTURA DE EDIFICACIÓN:
Aislado: Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92
Pareado: 12 mts.

Zona Heredada PRC La Cisterna

PLAN REGULADOR COMUNAL

CLAUDINA NUÑEZ JIMENEZ
ALCALDESA

COMUNA DE PEDRO AGUIRRE CERDA

ESCALA NUMÉRICA
1:5.000

Base Cartográfica
SAF 2007

Fuente:
DOM
PAC

Datos Geodesicos:
Elipsoide y Datum 
WGS 84
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PINTOR DE LA FUENTE

COPERNICO

AU
R

EL
IO

AU
R

EL
IO

MARIO FIGUEROA

CURA MORALES

CURA HIDALGO

LOS PRISIONEROS

FELIX OSEGUEDA

JAMAICA

LENKA FRANULIC

EL
 E

S
FU

E
R

ZO

8 SUR

SI
M

O
N

 G
O

N
ZA

LE
Z

PE
D

R
O

 L
IR

A

VI
R

G
IN

IO
 A

R
IA

S

C
A

R
LO

S
 S

W
IN

B
U

R
N

E

SO
M

E
R

S
C

A
LE

S

REBECA MATTE

1 SUR

2 SUR

PALIHUE

4 SUR

5 SUR

AG
U

S
TI

N
 A

B
A

R
C

A

ELMIN MOISSAN

QUIAPO

PO
M

A
IR

E

BU
C

AL
EM

U

PE
D

R
O

 S
U

BE
R

C
AS

E
A

U
X

C
LU

B
 H

IP
IC

O

MERCEDES FONTECILLA

FRANCISCO DE BORJA Y ARAGONALONSO DE SOTOMAYOR

CARLOS MARTEL

MARTIN DE TOURS

M
AR

IA
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 E
RR

AZ
U

RI
Z

PA
SA

JE
 4

PASAJE 3PA
SA

JE
 2

NANDU
LOS FUNDADORES

PA
SA

JE
 3

PASAJE 2

PASAJE 1

EL
 S

AU
C

E

EL ROBLE

EL
 M

AN
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N
OEL

 A
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M
O
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C
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O
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IE

N
FU
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O

S

EL
 C

O
N

SE
JO

SENDERO 3

SE
N

D
ER

O
 2

SE
N

D
ER

O
 1

IS
O

LD
A

CL
UB

 H
IP

IC
O

DEPARTAMENTAL INTERIOR

AL
C

IB
IA

D
ES

BOROA

JU
AN

 L
O

PE
Z 

DE
 V

EL
AS

CO

LLANQUIHUE

Q
U

EI
LE

N

R
O

SA
TE

PLUTON

5 SUR

CARLOS CANUT DE BON

OROMPELLO

PE
D

R
O

 S
U

BE
R

C
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E
A

U
X

PI
N

TO
R

 G
U

IL
LE

R
M

O
 V

E
R

G
A

R
A

PE
D

R
O

 R
ES

ZK
A

BE
A

U
C

H
EFF

PA
R

Q
U

E

DONA CLARITA

JUAN BAUTISTA

CAMINO PUBLICO

M
AN

UE
LA

 E
RR

AZ
UR

IZ

LESCAUT

LAZO

LA
ZO

AB
R

AN
Q

U
IL

PASAJE 15

TEMISTOCLES

AL
EJ

AN
D

R
O

 P
ET

IO
N

JO
S

E
 S

IM
E

O
N

 C
A

N
A

S

JU
A

N
 D

E
 B

AS
TID

A
S

MANUELA ERRAZURIZ

FELIX W
EINGARDNERT

EL
 C

A
R

M
EL

O
 IN

TE
R

IO
R

BA
S

C
U

N
AN

 G
U

E
R

R
E

R
O

QUIRIHUE

MARIQUINA

12 SUR

2 
O

R
IE

N
TE

LENKA FRANULIC

AN
TO

N
IO

 F
E

R
N

A
N

D
E

Z

ANITA LIZANA

M
AN

U
EL

 R
O

D
R

IG
U

EZ

PRESIDENTE SALVADOR ALLENDE G.

PRESIDENTE SALVADOR ALLENDE G.

DEPARTAMENTAL

UNION FERROVIARIA

TRISTAN MATTA

DEPARTAMENTAL ANTIGUO

MELINKA

LO OVALLE

LO OVALLE

FE
LI

X 
M

EN
D

EL
SS

O
H

N

LAGO CALAFQUEN

LAGO RANCO

ENRIQUE MATTE

ENRIQUE MATTE

FERNANDO LAZCANO

TINTORETTO

PRADO ICELLO

ISMAEL VALDES VALDES

JOSE JOAQUIN VALLEJOS NORTE

ALCALDE CARLOS VALDOVINOSALCALDE CARLOS VALDOVINOS

C
LO

TA
R

IO
 B

LE
ST

3 
O

R
IE

N
TE

M
A

IP
U

C
E

R
R

IL
LO

S

C
E

R
R

IL
LO

S

TIKAL

6 
PO

N
IE

N
TE

5 
PO

N
IE

N
TE

4 
PO

N
IE

N
TE

FRATERNAL

3 
PO

N
IE

N
TE

C
ER

R
IL

LO
S

C
EN

TR
AL

 C
AR

D
EN

AL
 S

IL
VA

 H
EN

R
IQ

U
EZ

HUAMALATA

TONGOY

PLANO REGULADOR

M
A

IP
U

PA
SE

O
 G

R
O

H
N

ER
T

PA
SE

O
 G

R
O

H
N

ER
T

FELIX WEINGARDNERT

FELIX WEINGARDNERT

FE
LI

X 
M

EN
D

EL
SS

O
H

N

CONDOMINIO FLORENCIA

IG
N

AC
IO

 D
E 

LA
 C

AR
R

ER
A

AR
TU

R
O

 M
AT

TE
 A

LE
SS

AN
D

R
I

VILLA FLORENCIA

HERMANOS CARRERA

M
AN

UE
LA

 E
RR

AZ
UR

IZ

CL
UB

 H
IP

IC
O

R
O

M
EO

M
AN

UE
LA

 E
RR

AZ
UR

IZ

LA MARINA

LAZO

JO
SE

 J
O

AQ
U

IN
 P

R
IE

TO
 V

IA
L

SANJÓN DE LA AGUADA

VI
LL

A 
S

U
R

1 
D

E
 M

AY
O

C
E

N
TR

A
L C

A
R

D
E

N
A

L S
ILVA H

E
N

R
IQ

U
E

Z

CO
RI

NT
O

C
AM

IL
O

 C
IE

N
FU

EG
O

S

LU
C

R
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IO
 C

AR
O

CAMINO PUBLICO

PA
SA

JE
 4

14

PA
SA

JE
 3

PASAJE 1

PASAJE 2

LOS CARDOS

PASAJE 2
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1

4

16

2

12

24

32

8-H

8

15

7

33

3

13

6

34

10

5

27

11-A

9

M
A

IP
U

C
LU

B
 H

IP
IC

O

AU
TO

PI
ST

A 
C

EN
TR

AL

MELINKA

H
A

ITI

PETROHUE

LO OVALLE

BO
RO

A

C
O

O
P

E
R

A
C

IO
N

VIEL

RE
UM

EN

BE
A

U
C

H
EFF

C
E

R
R

IL
LO

S

ENRIQUE MATTE

NAVIDAD

TRASLAVINA

RA
UT

EN

MARILUAN

R
O

M
EO

BA
LA

KI
RE

FF

PA
R

Q
U

E

CALLE A

AR
M

AD
A 

N
AC

IO
N

AL

AB
R

AN
Q

U
IL

G
E

N
E

R
A

L 
V

E
LA

S
Q

U
E

Z

LA RURAL

DEPARTAMENTAL

ES
C

U
LT

O
R

 R
O

D
IN

EL CARMELO

CENTENARIO

EL
 S

O
L

AN
D

EN

HUAFO

TRISTAN MATTA

UNION FERROVIARIA

2 
PI

N
O

S

M
AY

A

LAS ILUSIONES

6 
PO

N
IE

N
TE

5 
PO

N
IE

N
TE

AZ
TE

C
A

CHACAO

5 NORTE

JO
SE

 J
O

AQ
U

IN
 P

R
IE

TO
 V

IA
L

PIO XII

PL
AT

O
N

BETA

AUTOPISTA DEL SOL

AL
TU

E

C
AR

LO
S 

V

U
R

ZU
A

CALBUCO

1 
PO

N
IE

N
TE

2 
PO

N
IE

N
TE4 

PO
N

IE
N

TE

3 
PO

N
IE

N
TE

ALE
JA

N
D

R
O

 P
ETIO

N

9 NORTE

BU
ZE

TA

JAMAICA

BE
RE

NI
CE

JO
S

E
 M

A
R

TI

JU
A

N
 D

E
 B

AS
TI

D
A

S

PASAJE I

BE
N

ITO
 JU

A
R

E
Z

SAN NICOLAS

NUEVA 1

U
C

U
N

JOSE MATIAS DELGADO

LA
G

O
 R

U
PA

N
C

O

AN
AX

AG
O

R
AS

5 DE ABRIL

ANGEL GUARELLO

PA
SA

JE
 4

PA
S

A
JE

 7

ARCANGEL

ALCALDE FLORES

PASAJE 32

JU
LI

ET
A

LAS ROSAS

TRANSPORTE

MAESTRANZA

LA
ZO

APOSTADERO

R
A

M
IR

E
Z

CENTRO AMERICA

LA
G

O
 P

A
N

G
U

IP
U

LL
I

7 NORTE

8 NORTE

MANUELA ERRAZURIZ

6 NORTE

NU
EV

A 
2

BU
DI

C
EN

TR
AL

PA
SA

JE
 8

14 NORTE

13 NORTE

AR
TU

R
O

 A
LE

SS
AN

D
R

I

LOS PIONEROS

PASAJE F

LA MARINA

11 NORTE

PASAJE 31

12 NORTE

10 NORTE

IN
ES

 D
E 

SU
AR

EZ

ISLA DE PASCUA

TE
M

IS
TO

C
LE

S

TO
LTEN

LA FLORIDA

CALLE I

LIQUINE

LOS CARRERA

MARTI

H
U

E
LQ

U
EH

U
E

LA
G

O
 R

A
N

C
O

LA
S 

AZ
AL

EA
S

IRENE FREI

ISMAEL VALDES VALDES

ISABEL RIQUELME

REINA ISABEL

LA
G

O
 C

O
LI

C
O

FRATERNAL

GOYENECHE

LAS AMAPOLAS

REINA LUISA

GUERRILLA

17 NORTE

MARQUES DE OVANDO

CORREA ERRAZURIZ

G
U

ID
O

 R
EN

I

AN
AC

R
EO

N
TE

AN
IT

A 
LI

ZA
N

A

LOS LIRIOS

QUACTEMOC

LAS ORQUIDEAS

PASAJE 23

11 DE OCTUBRE

PA
S

A
JE
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LO
S 

M
IR

AS
O

LE
S

D
EL

TA

PA
S

A
JE

 11

N
U

E
VA

 E
S

PA
N

A

LO
S

 T
A

LA
V

E
R

A
S

SOTO AGUILAR

PA
S

A
JE

 12

PU
ER

TO
 W

IL
LI

A
M

S

JOVINO TRONCOSO

PA
S

A
JE

 10

3 
P

U
N

TA
S

TO
LO

M
EO

LO
S 

AL
EL

IE
S

M
A

R
IO

 C
A

R
N

E
Y

R
O

AI
LL

A
C

A
R

A

FELIX OSEGUEDA

M
AM

IN
A

EL
 R

IE
L

LOS PENSAMIENTOS

LO
S 

C
AR

D
EN

AL
ES

LOS RETAMOS

PA
S

A
JE

 3

AL
LI

PE
N

CAMINO PRIVADO

LO
S 

H
IB

IS
C

U
S

PA
S

A
JE

 K

LOS CLARINES

LA
S 

C
AM

EL
IA

S

G
AM

M
A

NUEVA 3

LAGO PIRIHUEICO

LOS MANZANILLONES

AVENIDA 1

BO
Y

E
R

U
C

A

PA
S

A
JE
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16 NORTE

R
U

C
A
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U

E

PASAJE H

C
AY

U
M

A
P

U

SAN ANDRES

JORGE TORO

AMADOR GUERRERO

PA
S

A
JE

 14
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SA

JE
 3

8

15 NORTE

NUEVA 4
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S 

SI
EM

PR
EV
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PI
N

TO
R
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L 

G
R

EC
O

12 DE OCTUBRE
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S

A
JE
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VIC
TO

R
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R
R

A

AVENIDA 2

R
U

PA
N

C
O

AUGUSTO CESAR SANDINO

PASAJE D

ALCALDE CARLOS VALDOVINOS

R
AV

E
L

LOS GLADIOLOS

PA
SA

JE
 4

4
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SA

JE
 3
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SA

JE
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JE
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3
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JE
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JE
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JE
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4
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JE
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2
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JE
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1
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JE
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9
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SA

JE
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6
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PE
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N
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SA

JE
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5

TR
AC

C
IO

N

LAS PALMERAS

FR
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N
C

IS
C

O
 P
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R
R

O

LOS SUSPIROS

ORION

LO
S 

C
O

PI
H

U
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JE
 E

G
EN

ER
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 M
O

R
A

LOS PRISIONEROS

NUEVA 5

LAS VIOLETAS

R
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O
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C
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IS

 C
AR

R
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A

R
IO
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A

C
IM

IE
N

TO
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M
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N
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ET
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N
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H
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O
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R
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N
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H
O

R
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N
SI
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G
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O
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H
E

R
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AI

SO
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M
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G
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M
AN

U
EL
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STRAUSS
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G

O
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R
IE

CALLE C

ANTONIO D`CAMARA CANTO

PASAJE G

VILLA LO VALLEDOR

LOS CLAVELES
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N

A
M

E
R
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A

N
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OROMPELLO

PADRE ALBERTO HURTADO
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C

EN
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O
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C
AR

R
ER

A

NUEVA 6
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SE

 S
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LA
G

O
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U
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G

O
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U
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 H

U
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G

O
 R
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EL

LO
S

 T
U

LI
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N
E
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HUMBERTO ROMO

TERESA VIAL

LOS ROSALES

GERARDO BARRIOS
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AN

C
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C
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 M
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D
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M
A

N
U

E
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A
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S
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O
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E
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E
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U
R
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N

E
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3 NORTE
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N
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U
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U
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O
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R
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O
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R
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M
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TERESA VIAL

PASAJE 14

PASAJE 26

MARQUES DE OVANDO

CAMINO PRIVADO

PASAJE 8

PASAJE 14

AR
TU

R
O

 A
LE

SS
AN

D
R

I

N
U

EV
A 

3

C
A

M
IN

O
 P

R
IV

A
D

O

AU
TO

PI
ST

A 
C

EN
TR

AL

JO
SE

 M
AR

TI

CAMINO PUBLICO

AB
R

AN
Q

U
IL

PASAJE E

JU
LI

ET
A

EN
R

IC
O

 C
AR

U
S

S
O

12 NORTE

IS
A

B
E

L 
R

IQ
U

E
LM

E

FELIX OSEGUEDA

N
U

EV
A 

1

NUEVA 2

AN
AC

RE
O

NT
E

H
IS

TO
R

IA
D

O
R

 V
AS

SA
R

I

PASAJE 4

G
E

N
E

R
A

L M
O

R
A

FR
A

N
C

IS
C

O
 P

IZ
A

R
R

O

LAGO RANCO

5 
PO

N
IE

N
TE

BO
Y

E
R

U
C

A

PA
S

A
JE

 2

BUZETA

JAMAICA

JU
LI

ET
A

AMADOR GUERRERO

AU
TO

P
IS

TA
 C

E
N

TR
A

L

ARCANGEL

TR
ASLA

VIN
A

JO
S

E
 S

IM
E

O
N

 C
A

N
A

S

PA
SA

JE
 3

8

GERARDO BARRIOS

PASAJE 2

5 DE ABRIL
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GERARDO BARRIOS

LO VALLEDOR NORTE
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EL CARMELO

JOSÉ MARÍA CARO

SANTA ADRIANA

OCHAGAVIA C

EL MIRADOR

YARUR

FRATERNAL FERROVIARIA

LO VALLEDOR SUR

OCHAGAVIA B

OCHAGAVIA D-3

BALMACEDA

MAGALLANES

OCHAGAVIA D-7

ALBERTO RISOPATRÓN

NUEVA MEXICO

OCHAGAVIA A
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SAN MIGUEL
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COMUNA DE PEDRO AGUIRRE CERDA

Destino Áreas Verdes ( Zona Común a 3 PRC )

Nombre Unidad Vecinal N° Unidad Vecinal
MIGUEL DÁVILA 1
VILLA SUR 2
LA VICTORIA 3
VILLA NUEVA ESPERANZA 3-A
SAN JOAQUÍN PONIENTE 4
VILLA NUMANCIA 5
EL MIRADOR 6
EL CARMELO 7
POBLACIÓN ALESSANDRI 8
NUEVA LO VALLEDOR 8-H
BALMACEDA 9
UNIVERSIDAD DE CHILE 10
SAN MIGUEL 11-A
HISTÓRICA DE CHILE 11-B
LO VALLEDOR NORTE 11-H
VILLA CENTENARIO 12
ALBERTO RISOPATRÓN B. 12-H
UNION Y ESFUERZO 13
EL ESFUERZO 14
ANTONIO ACEVEDO H. 15
VILLA MANUEL RODRÍGUEZ 16
NUEVA SANTA ADRIANA 24
VILLA SUR 27
LO VALLEDOR SUR 28
FRATERNAL FERROVIARIA 32
JOSE MARIA CARO 33
UNION Y AMISTAD 34

Nombre Unidades Vecinales

ZONA DE RENOVACIÓN URBANA 
DE LA CIUDAD DE SANTIAGO (*)

(*) NOTA:  RESOLUCIÓN EXENTA MINVU N° 4608
 DEL 15/12/2003

Zonas Plan Regulador
Zonas Heredadas PRC San Miguel

I

I Escala Comunal I Escala Regional o Metrop.
I Molestos

Molestos
I Molestos

I Aislado 
I Pareado 
I Continuo

ZONA DE DESTINO:

Almacenamiento:

PAC 2
USOS PERMITIDOS:
Vivienda: 
Equipamiento: Escala Vecinal

Inofensivos
Industria: Inofensivos
Taller artesanal: Inofensivos

ALTURA DE EDIFICACIÓN:
CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO

AGRUPAMIENTOS:
Aislado: Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92
Pareado: 10,50 mts.
Continuo: 10,50 mts.

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 80% nivel vecinal-60% almacenamientos. Coeficiente máximo de 
constructibilidad 1,5 %. Profundidad máxima del sistema de agrupamiento continuo es de 80% nivel vecinal - 
60% almacenamientos.

I

I Escala Comunal I Escala Regional o Metrop.
Molestos
Molestos

I Molestos

I Aislado 
I Pareado 
I Continuo

Pareado: 
Continuo:

Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92
7,00 mts.
7,00 mts.

ALTURA DE EDIFICACIÓN:
Aislado:

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 80%. Coeficiente máximo de constructibilidad 1,2 nivel vecinal- 1,6 % 
nivel comunal. Profundidad máxima del sistema de agrupamiento continuo es de 80%

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO

PAC 1

AGRUPAMIENTOS:

ZONA DE DESTINO:
USOS PERMITIDOS:
Vivienda: 
Equipamiento: Escala Vecinal

Inofensivos
Inofensivos
Inofensivos

Almacenamiento:
Industria:
Taller artesanal:

AR2

Franja de protección de línea férrea. Áreas de restricción de 
rellenos sanitarios

ZONA DE DESTINO:

ZONA DE DESTINO: AR1

Áreas de protección de sub estaciones eléctricas y sus redes de 
distribución. Almacenamiento de agua potable, de sus pozos de 
captación y estanques elevados

I

I Escala Comunal I Escala Regional o Metrop. I
I Molestos
I Molestos
I Molestos

I Aislado 
I Pareado 
I Continuo Continuo: 10,50 mts.

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 80% nivel vecinal-60% almacenamientos. Coeficiente máximo de 
constructibilidad 1,5 % nivel vecinal-1,2% almacenamiento. Profundidad máxima del sistema de agrupamiento 
continuo es de 80% nivel vecinal - 60% almacenamientos.

Aislado: Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92
Pareado: 10,50 mts.

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO
AGRUPAMIENTOS: ALTURA DE EDIFICACIÓN:

Almacenamiento: Inofensivos
Industria: Inofensivos

USOS PERMITIDOS:
Vivienda: 

Taller artesanal: Inofensivos

Equipamiento: Escala Vecinal

ZONA DE DESTINO: PAC 3

I Escala Comunal I Escala Regional o Metrop. I
Molestos Solo: Áreas Verdes, Cultura, Deportes
Molestos
Molestos

Aislado 
Pareado 
Continuo

ZONA DE DESTINO: ZONA F
USOS PERMITIDOS:
Vivienda: 
Equipamiento: Escala Vecinal
Almacenamiento: Inofensivos
Industria: Inofensivos
Taller artesanal: Inofensivos

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO
AGRUPAMIENTOS: ALTURA DE EDIFICACIÓN:

Aislado: Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92
Pareado: ----
Continuo: ----

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 1%

Escala Comunal I Escala Regional o Metrop. I
I Molestos I       Aislado
I Molestos I

I Molestos I

I Aislado 
I Pareado 
I Continuo

Escala Vecinal
Inofensivos

ZONA EZONA DE DESTINO:
USOS PERMITIDOS:
Vivienda: 
Equipamiento:
Almacenamiento:
Industria: Inofensivos
Taller artesanal: Inofensivos

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO
AGRUPAMIENTOS: ALTURA DE EDIFICACIÓN:

Aislado: Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92
Pareado: 14 mts.
Continuo: 14 mts.

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 70%

I

I Escala Comunal I Escala Regional o Metrop. I
I Molestos

Molestos
I Molestos

I Aislado 
I Pareado 
I Continuo

Equipamiento: Escala Vecinal
Almacenamiento: Inofensivos
Industria: Inofensivos

ZONA DE DESTINO: ZONA D
USOS PERMITIDOS:
Vivienda: 

Taller artesanal: Inofensivos
CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO

AGRUPAMIENTOS: ALTURA DE EDIFICACIÓN:
Aislado: Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92
Pareado: 12 mts.
Continuo: 12 mts.

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 60%

I

I Escala Comunal I Escala Regional o Metrop. I
I Molestos
I Molestos
I Molestos

I Aislado 
I Pareado 
I Continuo

Aislado: Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92

Vivienda: 
Equipamiento: Escala Vecinal
Almacenamiento: Inofensivos
Industria: Inofensivos
Taller artesanal: Inofensivos

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO
AGRUPAMIENTOS: ALTURA DE EDIFICACIÓN:

Pareado: 14,00 mts.
Continuo: 14,00 mts.

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 80%

ZONA DE DESTINO: ZONA C
USOS PERMITIDOS:

Zonas Heredadas PRC Santiago

I

I Escala Comunal I Escala Regional o Metrop.
Molestos
Molestos

I Molestos

I Aislado 
I Pareado 

Continuo

ZONA RZONA DE DESTINO:
USOS PERMITIDOS:
Vivienda: 
Equipamiento:

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO

Escala Vecinal
Almacenamiento: Inofensivos
Industria: Inofensivos
Taller artesanal: Inofensivos

Continuo: ----

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 70%

AGRUPAMIENTOS: ALTURA DE EDIFICACIÓN:
Aislado: Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92
Pareado: 12 mts.

Zona Heredada PRC La Cisterna

PLAN REGULADOR COMUNAL

CLAUDINA NUÑEZ JIMENEZ
ALCALDESA

COMUNA DE PEDRO AGUIRRE CERDA

ESCALA NUMÉRICA
1:5.000

Base Cartográfica
SAF 2007

Fuente:
DOM
PAC

Datos Geodesicos:
Elipsoide y Datum 
WGS 84
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Figura 39: Plano Regulador Comunal Pedro Aguirre Cerda.
Fuente: Pedro Aguirre Cerda.
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R
O

H
N

ER
T

SA
FO

PL
AT

O
N

AR
IS

TO
TE

LE
S

TE
M

IS
TO

C
LE

S

CAREN

LOS MOLLES

PASAJE 24

PASAJE 24

PASAJE 24

PASAJE 25

C
LO

TA
R

IO
 B

LE
ST

PASAJE 25

AN
AX

AG
O

R
AS

PALENA

Q
U

IC
AV

I

CAMINO PUBLICO

M
AN

UE
LA

 E
RR

AZ
UR

IZ

CO
RR

EG
ID

O
R 

PE
DR

O
 M

AR
IN

O

CAMINO PRIVADO

C
AC

IQ
U

E 
PE

LA
N

TA
R

O

CA
CI

Q
UE

 P
AI

LA
NC

HU

G
O

BE
R

N
AD

O
R

 M
AR

TI
N

 G
AR

C
IA

 O
N

EZ

HU
IQ

UELI
RQ

UE
NCO

LL
IC

O

HU
EP

IL

NI
RI

VI
LO

Q
UI

VO
LG

O

M
AN

UE
LA

 E
RR

AZ
UR

IZ

PA
SA

JE
 6

C
R

O
N

IS
TA

 P
ED

R
O

 C
U

AD
R

AD
O

PINTOR DE LA FUENTE

COPERNICO

AU
R

EL
IO

AU
R

EL
IO

MARIO FIGUEROA

CURA MORALES

CURA HIDALGO

LOS PRISIONEROS

FELIX OSEGUEDA

JAMAICA

LENKA FRANULIC

EL
 E

S
FU

E
R

ZO

8 SUR

SI
M

O
N

 G
O

N
ZA

LE
Z

PE
D

R
O

 L
IR

A

VI
R

G
IN

IO
 A

R
IA

S

C
A

R
LO

S
 S

W
IN

B
U

R
N

E

SO
M

E
R

S
C

A
LE

S

REBECA MATTE

1 SUR

2 SUR

PALIHUE

4 SUR

5 SUR

AG
U

S
TI

N
 A

B
A

R
C

A

ELMIN MOISSAN

QUIAPO

PO
M

A
IR

E

BU
C

AL
EM

U

PE
D

R
O

 S
U

BE
R

C
AS

E
A

U
X

C
LU

B
 H

IP
IC

O

MERCEDES FONTECILLA

FRANCISCO DE BORJA Y ARAGONALONSO DE SOTOMAYOR

CARLOS MARTEL

MARTIN DE TOURS

M
AR

IA
NO

 E
RR

AZ
U

RI
Z

PA
SA

JE
 4

PASAJE 3PA
SA

JE
 2

NANDU
LOS FUNDADORES

PA
SA

JE
 3

PASAJE 2

PASAJE 1

EL
 S

AU
C

E

EL ROBLE

EL
 M

AN
ZA

N
OEL

 A
LA

M
O

LUIS MENA

C
AM

IL
O
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IE

N
FU

EG
O

S

EL
 C

O
N

SE
JO

SENDERO 3

SE
N

D
ER

O
 2

SE
N

D
ER

O
 1

IS
O

LD
A

CL
UB

 H
IP

IC
O

DEPARTAMENTAL INTERIOR

AL
C

IB
IA

D
ES

BOROA

JU
AN

 L
O

PE
Z 

DE
 V

EL
AS

CO

LLANQUIHUE

Q
U

EI
LE

N

R
O

SA
TE

PLUTON

5 SUR

CARLOS CANUT DE BON

OROMPELLO

PE
D

R
O

 S
U

BE
R

C
AS

E
A

U
X

PI
N

TO
R

 G
U

IL
LE

R
M

O
 V

E
R

G
A

R
A

PE
D

R
O

 R
ES

ZK
A

BE
A

U
C

H
EFF

PA
R

Q
U

E

DONA CLARITA

JUAN BAUTISTA

CAMINO PUBLICO

M
AN

UE
LA

 E
RR

AZ
UR

IZ

LESCAUT

LAZO

LA
ZO

AB
R

AN
Q

U
IL

PASAJE 15

TEMISTOCLES

AL
EJ

AN
D

R
O

 P
ET

IO
N

JO
S

E
 S

IM
E

O
N

 C
A

N
A

S

JU
A

N
 D

E
 B

AS
TID

A
S

MANUELA ERRAZURIZ

FELIX W
EINGARDNERT

EL
 C

A
R

M
EL

O
 IN

TE
R

IO
R

BA
S

C
U

N
AN

 G
U

E
R

R
E

R
O

QUIRIHUE

MARIQUINA

12 SUR

2 
O

R
IE

N
TE

LENKA FRANULIC

AN
TO

N
IO

 F
E

R
N

A
N

D
E

Z

ANITA LIZANA

M
AN

U
EL

 R
O

D
R

IG
U

EZ

PRESIDENTE SALVADOR ALLENDE G.

PRESIDENTE SALVADOR ALLENDE G.

DEPARTAMENTAL

UNION FERROVIARIA

TRISTAN MATTA

DEPARTAMENTAL ANTIGUO

MELINKA

LO OVALLE

LO OVALLE

FE
LI

X 
M

EN
D

EL
SS

O
H

N

LAGO CALAFQUEN

LAGO RANCO

ENRIQUE MATTE

ENRIQUE MATTE

FERNANDO LAZCANO

TINTORETTO

PRADO ICELLO

ISMAEL VALDES VALDES

JOSE JOAQUIN VALLEJOS NORTE

ALCALDE CARLOS VALDOVINOSALCALDE CARLOS VALDOVINOS

C
LO

TA
R

IO
 B

LE
ST

3 
O

R
IE

N
TE

M
A

IP
U

C
E

R
R

IL
LO

S

C
E

R
R

IL
LO

S

TIKAL

6 
PO

N
IE

N
TE

5 
PO

N
IE

N
TE

4 
PO

N
IE

N
TE

FRATERNAL

3 
PO

N
IE

N
TE

C
ER

R
IL

LO
S

C
EN

TR
AL

 C
AR

D
EN

AL
 S

IL
VA

 H
EN

R
IQ

U
EZ

HUAMALATA

TONGOY

PLANO REGULADOR

M
A

IP
U

PA
SE

O
 G

R
O

H
N

ER
T

PA
SE

O
 G

R
O

H
N

ER
T

FELIX WEINGARDNERT

FELIX WEINGARDNERT

FE
LI

X 
M

EN
D

EL
SS

O
H

N

CONDOMINIO FLORENCIA

IG
N

AC
IO

 D
E 

LA
 C

AR
R

ER
A

AR
TU

R
O

 M
AT

TE
 A

LE
SS

AN
D

R
I

VILLA FLORENCIA

HERMANOS CARRERA

M
AN

UE
LA

 E
RR

AZ
UR

IZ

CL
UB

 H
IP

IC
O

R
O

M
EO

M
AN

UE
LA

 E
RR

AZ
UR

IZ

LA MARINA

LAZO

JO
SE

 J
O

AQ
U

IN
 P

R
IE

TO
 V

IA
L

SANJÓN DE LA AGUADA

VI
LL

A 
S

U
R

1 
D

E
 M

AY
O

C
E

N
TR

A
L C

A
R

D
E

N
A

L S
ILVA H

E
N

R
IQ

U
E

Z

CO
RI

NT
O

C
AM

IL
O

 C
IE

N
FU

EG
O

S

LU
C

R
EC

IO
 C

AR
O

CAMINO PUBLICO

PA
SA

JE
 4

14

PA
SA

JE
 3

PASAJE 1

PASAJE 2

LOS CARDOS

PASAJE 2
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1

4

16

2

12

24

32

8-H

8

15

7

33

3

13

6

34

10

5

27

11-A

9

M
A

IP
U

C
LU

B
 H

IP
IC

O

AU
TO

PI
ST

A 
C

EN
TR

AL

MELINKA

H
A

ITI

PETROHUE

LO OVALLE

BO
RO

A

C
O

O
P

E
R

A
C

IO
N

VIEL

RE
UM

EN

BE
A

U
C

H
EFF

C
E

R
R

IL
LO

S

ENRIQUE MATTE

NAVIDAD

TRASLAVINA

RA
UT

EN

MARILUAN

R
O

M
EO

BA
LA

KI
RE

FF

PA
R

Q
U

E

CALLE A

AR
M

AD
A 

N
AC

IO
N

AL

AB
R

AN
Q

U
IL

G
E

N
E

R
A

L 
V

E
LA

S
Q

U
E

Z

LA RURAL

DEPARTAMENTAL

ES
C

U
LT

O
R

 R
O

D
IN

EL CARMELO

CENTENARIO

EL
 S

O
L

AN
D

EN

HUAFO

TRISTAN MATTA

UNION FERROVIARIA

2 
PI

N
O

S

M
AY

A

LAS ILUSIONES

6 
PO

N
IE

N
TE

5 
PO

N
IE

N
TE

AZ
TE

C
A

CHACAO

5 NORTE

JO
SE

 J
O

AQ
U

IN
 P

R
IE

TO
 V

IA
L

PIO XII

PL
AT

O
N

BETA

AUTOPISTA DEL SOL

AL
TU

E

C
AR

LO
S 

V

U
R

ZU
A

CALBUCO

1 
PO

N
IE

N
TE

2 
PO

N
IE

N
TE4 

PO
N

IE
N

TE

3 
PO

N
IE

N
TE

ALE
JA

N
D

R
O

 P
ETIO

N

9 NORTE

BU
ZE

TA

JAMAICA

BE
RE

NI
CE

JO
S

E
 M

A
R

TI

JU
A

N
 D

E
 B

AS
TI

D
A

S

PASAJE I

BE
N

ITO
 JU

A
R

E
Z

SAN NICOLAS

NUEVA 1

U
C

U
N

JOSE MATIAS DELGADO

LA
G

O
 R

U
PA

N
C

O

AN
AX

AG
O

R
AS

5 DE ABRIL

ANGEL GUARELLO

PA
SA

JE
 4

PA
S

A
JE

 7

ARCANGEL

ALCALDE FLORES

PASAJE 32

JU
LI

ET
A

LAS ROSAS

TRANSPORTE

MAESTRANZA

LA
ZO

APOSTADERO

R
A

M
IR

E
Z

CENTRO AMERICA

LA
G

O
 P

A
N

G
U

IP
U

LL
I

7 NORTE

8 NORTE

MANUELA ERRAZURIZ

6 NORTE

NU
EV

A 
2

BU
DI

C
EN

TR
AL

PA
SA

JE
 8

14 NORTE

13 NORTE

AR
TU

R
O

 A
LE

SS
AN

D
R

I

LOS PIONEROS

PASAJE F

LA MARINA

11 NORTE

PASAJE 31

12 NORTE

10 NORTE

IN
ES

 D
E 

SU
AR

EZ

ISLA DE PASCUA

TE
M

IS
TO

C
LE

S

TO
LTEN

LA FLORIDA

CALLE I

LIQUINE

LOS CARRERA

MARTI

H
U

E
LQ

U
EH

U
E

LA
G

O
 R

A
N

C
O

LA
S 

AZ
AL

EA
S

IRENE FREI

ISMAEL VALDES VALDES

ISABEL RIQUELME

REINA ISABEL

LA
G

O
 C

O
LI

C
O

FRATERNAL

GOYENECHE

LAS AMAPOLAS

REINA LUISA

GUERRILLA

17 NORTE

MARQUES DE OVANDO

CORREA ERRAZURIZ

G
U

ID
O

 R
EN

I

AN
AC

R
EO

N
TE

AN
IT

A 
LI

ZA
N

A

LOS LIRIOS

QUACTEMOC

LAS ORQUIDEAS

PASAJE 23

11 DE OCTUBRE
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S

A
JE

 13

LO
S 

M
IR

AS
O

LE
S

D
EL

TA

PA
S

A
JE

 11

N
U

E
VA

 E
S

PA
N

A

LO
S

 T
A

LA
V

E
R

A
S

SOTO AGUILAR

PA
S

A
JE

 12

PU
ER

TO
 W

IL
LI

A
M

S

JOVINO TRONCOSO

PA
S

A
JE

 10

3 
P

U
N

TA
S

TO
LO

M
EO

LO
S 

AL
EL

IE
S

M
A

R
IO

 C
A

R
N

E
Y

R
O

AI
LL

A
C

A
R

A

FELIX OSEGUEDA

M
AM

IN
A

EL
 R

IE
L

LOS PENSAMIENTOS

LO
S 

C
AR

D
EN

AL
ES

LOS RETAMOS

PA
S

A
JE

 3

AL
LI

PE
N

CAMINO PRIVADO

LO
S 

H
IB

IS
C

U
S

PA
S

A
JE

 K

LOS CLARINES

LA
S 

C
AM

EL
IA

S

G
AM

M
A

NUEVA 3

LAGO PIRIHUEICO

LOS MANZANILLONES

AVENIDA 1

BO
Y

E
R

U
C

A

PA
S

A
JE

 2

16 NORTE

R
U

C
A
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U

E

PASAJE H
C
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U

M
A

P
U

SAN ANDRES

JORGE TORO

AMADOR GUERRERO

PA
S

A
JE

 14
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SA

JE
 3

8

15 NORTE

NUEVA 4

LA
S 

SI
EM

PR
EV

IV
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PI
N

TO
R
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L 

G
R

EC
O

12 DE OCTUBRE

PASAJE 5

PA
S

A
JE
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VIC
TO

R
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R
R

A

AVENIDA 2

R
U

PA
N

C
O

AUGUSTO CESAR SANDINO

PASAJE D

ALCALDE CARLOS VALDOVINOS

R
AV

E
L

LOS GLADIOLOS

PA
SA

JE
 4

4
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SA

JE
 3

5PA
SA

JE
 3

7
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SA

JE
 4

3

PA
SA

JE
 4

0
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JE
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7
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JE
 2

4
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SA

JE
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2
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SA

JE
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1
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SA

JE
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9

PA
SA

JE
 2

6

LA
S 

PE
TU

N
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S

PA
SA

JE
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5

TR
AC

C
IO

N

LAS PALMERAS

FR
A

N
C

IS
C

O
 P

IZ
A

R
R

O

LOS SUSPIROS

ORION

LO
S 

C
O

PI
H

U
ES

PA
SA

JE
 E

G
EN

ER
AL

 M
O

R
A

LOS PRISIONEROS

NUEVA 5

LAS VIOLETAS

R
EL

O
N

C
AV

I

LU
IS
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AR

R
ER

A

R
IO

 N
A

C
IM

IE
N

TO

LA
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M
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N
O

LI
AS

JU
AN
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ET
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O

N
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H
IS

TO
R
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O
R
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SA
R
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 C
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N
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H
O

R
TE

N
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G
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O
N

H
E

R
T
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M
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G
AR
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M
AN

U
EL

 L
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TA

STRAUSS

LA
G

O
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R
IE

CALLE C

ANTONIO D`CAMARA CANTO

PASAJE G

VILLA LO VALLEDOR

LOS CLAVELES

PA
N

A
M

E
R
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A

N
A 

2

OROMPELLO

PADRE ALBERTO HURTADO

VI
C

EN
TE

 G
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ER
R
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O
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A 

C
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R
ER

A

NUEVA 6

JO
SE

 S
IM

EO
N
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LA
G

O
 R
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U
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LOS CRISANTEMOS

EN
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IN
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LA
G

O
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U

EL
 H

U
AP

I

LA
G

O
 R

AP
EL

LO
S

 T
U

LI
PA

N
E

S

MAIHUE

HUMBERTO ROMO

TERESA VIAL

LOS ROSALES

GERARDO BARRIOS

CONSTANZA
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C
IS

C
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 M
AN

D
IO
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M
A

N
U

E
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PL
A
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S
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IN

O
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E
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O

E
S

EL VERONES

BO
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E
C

U
R

A

LI
N

E
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R
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E
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F ANGELO

2 NORTE

3 NORTE
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N
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O
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H

U
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U
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N
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O
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R

EA
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O
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S
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C
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A
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S
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N
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O
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R
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N
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E
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N
E

D
Y

JOSE JOAQUIN VALLEJOS
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JE
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CENTENARIO

FRATERNAL

PI
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G
R
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O
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PASAJE 3

BALAKIREFF

R
O

M
EO

R
O

M
EO

PASAJE G

ISMAEL VALDES VALDES

SAN NICOLAS

12 NORTE

10 NORTE

TERESA VIAL
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PASAJE 26

MARQUES DE OVANDO

CAMINO PRIVADO
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E
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E
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A

N
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8
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PASAJE 11

JO
S

E
 JO

AQ
U

IN
 P

R
IE

TO
 VIA

L

LO
S

 R
E

TA
M

O
S

JAMAICA

PASAJE 24
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LO OVALLE
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PASAJE 12

PI
N

TO
R

 E
L 

G
R

EC
O

JU
LI

ET
A

C
AY

U
M

A
P

U

JU
LI

ET
A

1 P
O

N
IE

N
TE

EN
ZO

 P
IN

ZA

TERESA VIAL

PA
S

A
JE

 4

13 NORTE

C
AY

U
M

A
P

U

BU
ZE

TA

4 
PO

N
IE

N
TE

ISLA DE PASCUA

R
AV

E
L

PA
SA

JE
 8

PASAJE C

6 
PO

N
IE

N
TE

R
O

M
EO

LO
S 

TA
LA

VE
R

AS

PASAJE 25

PASAJE 4

JU
LI

ET
A

PA
S

A
JE
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AL
TU

E

GERARDO BARRIOS

LO VALLEDOR NORTE

ALESSANDRI

EL CARMELO

JOSÉ MARÍA CARO

SANTA ADRIANA

OCHAGAVIA C

EL MIRADOR

YARUR

FRATERNAL FERROVIARIA

LO VALLEDOR SUR

OCHAGAVIA B

OCHAGAVIA D-3

BALMACEDA

MAGALLANES

OCHAGAVIA D-7

ALBERTO RISOPATRÓN

NUEVA MEXICO

OCHAGAVIA A

OCHAGAVIA D-4
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COMUNA DE PEDRO AGUIRRE CERDA

Destino Áreas Verdes ( Zona Común a 3 PRC )

Nombre Unidad Vecinal N° Unidad Vecinal
MIGUEL DÁVILA 1
VILLA SUR 2
LA VICTORIA 3
VILLA NUEVA ESPERANZA 3-A
SAN JOAQUÍN PONIENTE 4
VILLA NUMANCIA 5
EL MIRADOR 6
EL CARMELO 7
POBLACIÓN ALESSANDRI 8
NUEVA LO VALLEDOR 8-H
BALMACEDA 9
UNIVERSIDAD DE CHILE 10
SAN MIGUEL 11-A
HISTÓRICA DE CHILE 11-B
LO VALLEDOR NORTE 11-H
VILLA CENTENARIO 12
ALBERTO RISOPATRÓN B. 12-H
UNION Y ESFUERZO 13
EL ESFUERZO 14
ANTONIO ACEVEDO H. 15
VILLA MANUEL RODRÍGUEZ 16
NUEVA SANTA ADRIANA 24
VILLA SUR 27
LO VALLEDOR SUR 28
FRATERNAL FERROVIARIA 32
JOSE MARIA CARO 33
UNION Y AMISTAD 34

Nombre Unidades Vecinales

ZONA DE RENOVACIÓN URBANA 
DE LA CIUDAD DE SANTIAGO (*)

(*) NOTA:  RESOLUCIÓN EXENTA MINVU N° 4608
 DEL 15/12/2003

Zonas Plan Regulador
Zonas Heredadas PRC San Miguel

I

I Escala Comunal I Escala Regional o Metrop.
I Molestos

Molestos
I Molestos

I Aislado 
I Pareado 
I Continuo

ZONA DE DESTINO:

Almacenamiento:

PAC 2
USOS PERMITIDOS:
Vivienda: 
Equipamiento: Escala Vecinal

Inofensivos
Industria: Inofensivos
Taller artesanal: Inofensivos

ALTURA DE EDIFICACIÓN:
CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO

AGRUPAMIENTOS:
Aislado: Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92
Pareado: 10,50 mts.
Continuo: 10,50 mts.

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 80% nivel vecinal-60% almacenamientos. Coeficiente máximo de 
constructibilidad 1,5 %. Profundidad máxima del sistema de agrupamiento continuo es de 80% nivel vecinal - 
60% almacenamientos.

I

I Escala Comunal I Escala Regional o Metrop.
Molestos
Molestos

I Molestos

I Aislado 
I Pareado 
I Continuo

Pareado: 
Continuo:

Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92
7,00 mts.
7,00 mts.

ALTURA DE EDIFICACIÓN:
Aislado:

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 80%. Coeficiente máximo de constructibilidad 1,2 nivel vecinal- 1,6 % 
nivel comunal. Profundidad máxima del sistema de agrupamiento continuo es de 80%

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO

PAC 1

AGRUPAMIENTOS:

ZONA DE DESTINO:
USOS PERMITIDOS:
Vivienda: 
Equipamiento: Escala Vecinal

Inofensivos
Inofensivos
Inofensivos

Almacenamiento:
Industria:
Taller artesanal:

AR2

Franja de protección de línea férrea. Áreas de restricción de 
rellenos sanitarios

ZONA DE DESTINO:

ZONA DE DESTINO: AR1

Áreas de protección de sub estaciones eléctricas y sus redes de 
distribución. Almacenamiento de agua potable, de sus pozos de 
captación y estanques elevados

I

I Escala Comunal I Escala Regional o Metrop. I
I Molestos
I Molestos
I Molestos

I Aislado 
I Pareado 
I Continuo Continuo: 10,50 mts.

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 80% nivel vecinal-60% almacenamientos. Coeficiente máximo de 
constructibilidad 1,5 % nivel vecinal-1,2% almacenamiento. Profundidad máxima del sistema de agrupamiento 
continuo es de 80% nivel vecinal - 60% almacenamientos.

Aislado: Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92
Pareado: 10,50 mts.

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO
AGRUPAMIENTOS: ALTURA DE EDIFICACIÓN:

Almacenamiento: Inofensivos
Industria: Inofensivos

USOS PERMITIDOS:
Vivienda: 

Taller artesanal: Inofensivos

Equipamiento: Escala Vecinal

ZONA DE DESTINO: PAC 3

I Escala Comunal I Escala Regional o Metrop. I
Molestos Solo: Áreas Verdes, Cultura, Deportes
Molestos
Molestos

Aislado 
Pareado 
Continuo

ZONA DE DESTINO: ZONA F
USOS PERMITIDOS:
Vivienda: 
Equipamiento: Escala Vecinal
Almacenamiento: Inofensivos
Industria: Inofensivos
Taller artesanal: Inofensivos

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO
AGRUPAMIENTOS: ALTURA DE EDIFICACIÓN:

Aislado: Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92
Pareado: ----
Continuo: ----

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 1%

Escala Comunal I Escala Regional o Metrop. I
I Molestos I       Aislado
I Molestos I

I Molestos I

I Aislado 
I Pareado 
I Continuo

Escala Vecinal
Inofensivos

ZONA EZONA DE DESTINO:
USOS PERMITIDOS:
Vivienda: 
Equipamiento:
Almacenamiento:
Industria: Inofensivos
Taller artesanal: Inofensivos

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO
AGRUPAMIENTOS: ALTURA DE EDIFICACIÓN:

Aislado: Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92
Pareado: 14 mts.
Continuo: 14 mts.

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 70%

I

I Escala Comunal I Escala Regional o Metrop. I
I Molestos

Molestos
I Molestos

I Aislado 
I Pareado 
I Continuo

Equipamiento: Escala Vecinal
Almacenamiento: Inofensivos
Industria: Inofensivos

ZONA DE DESTINO: ZONA D
USOS PERMITIDOS:
Vivienda: 

Taller artesanal: Inofensivos
CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO

AGRUPAMIENTOS: ALTURA DE EDIFICACIÓN:
Aislado: Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92
Pareado: 12 mts.
Continuo: 12 mts.

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 60%

I

I Escala Comunal I Escala Regional o Metrop. I
I Molestos
I Molestos
I Molestos

I Aislado 
I Pareado 
I Continuo

Aislado: Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92

Vivienda: 
Equipamiento: Escala Vecinal
Almacenamiento: Inofensivos
Industria: Inofensivos
Taller artesanal: Inofensivos

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO
AGRUPAMIENTOS: ALTURA DE EDIFICACIÓN:

Pareado: 14,00 mts.
Continuo: 14,00 mts.

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 80%

ZONA DE DESTINO: ZONA C
USOS PERMITIDOS:

Zonas Heredadas PRC Santiago

I

I Escala Comunal I Escala Regional o Metrop.
Molestos
Molestos

I Molestos

I Aislado 
I Pareado 

Continuo

ZONA RZONA DE DESTINO:
USOS PERMITIDOS:
Vivienda: 
Equipamiento:

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN SEGÚN DESTINO SOLICITADO

Escala Vecinal
Almacenamiento: Inofensivos
Industria: Inofensivos
Taller artesanal: Inofensivos

Continuo: ----

Porcentaje máximo de ocupación de suelo 70%

AGRUPAMIENTOS: ALTURA DE EDIFICACIÓN:
Aislado: Según art. 263 O.G.C y U DS 47/92
Pareado: 12 mts.

Zona Heredada PRC La Cisterna
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4. EL PROYECTO

El materíal gráfico y planimétrico desplegado en este punto se encuentra aún en desarrollo 
al momento de la creación de este documento, pudiendo verse modificado en el avance del 
proyecto.
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4.1. IDEA

Con todo lo mencionado anteriormente, 
el proyecto busca constituir un espacio de 
encuentro socio-natural con el territorio, un 
lugar en el que tanto la obra arquitectónica 
como el equipamiento y el entorno natural 
establezcan en conjunto los parámetros del 
habitar comunitario. 

Con inspiración en los fenómenos biológicos y 
sociales estudiados, se propone una arquitectura 
que fomente la experiencia del habitar natural, 
una experiencia de encuentro comunitario en el 
territorio.

Una gran cubierta acoge los programas 
principales del proyecto y vincula al predio con 
su entorno, mientras que un potente recorrido 
arbóreo distribuye y organiza las circulaciones y 
programas exteriores. 

De esta forma, la experiencia del habitar 
comunitario se desarrolla en dos escenarios: 
Un “Bosque Social Bajo Cubierta” y un “Bosque 
Natural al Aire Libre”. 

4.2. CRITERIOS DE DISEÑO

El programa propuesto se puede dividir en tres, 
el primero considera equipamientos comunales, 
estos contemplan un COSAM (Centro Comunitario 
de Salud Mental Familiar), una sala cuna y jardín 
Infantil, una Biblioteca, un recinto para realizar 
talleres y reuniones, ya sea de adultos mayores, 
junta de vecinos, agrupaciones, etc., y una 
cafetería. 

En segundo lugar, considera una explanada 
cubierta para la instalación de comercio, como 
la feria libre que hoy se instala en la calle 
Félix Mendelssohn, la instalación de ferias de 
emprendedores de la comuna, o la disposición 
de food trucks. Y cuando esta no se utiliza con 
fines comerciales es un gran boulevard.

Por último, una zona destinada al deporte, en el 
cual se mantiene el actual estadio, se proponen 
nuevas canchas deportivas, una piscina, un 
gimnasio, zonas para la recreación y juegos 
infantiles, siempre acompañado de áreas verdes 
como articulador.

Para definir el programa se realizó una 
revisión de los recintos actuales en el predio, 
comprendiendo que hay recintos con un uso más 
constante y de mayor aporte para la comunidad, 
esto se podía evidenciar porque presentaban 
menor deterioro respecto al resto del terreno. 
Además, se adecuaban de buena manera a la 
idea de proyecto. De igual modo se propone 
eliminar y reubicar los programas del COSAM, 
jardín infantil, piscina, gimnasio, cancha de 
tenis y multicancha, ya que su ubicación dentro 
del predio dificultaba acceder a estos. Aun así, 
se decide mantener el estadio municipal y las 
graderías en su ubicación original.

Además, se añade un espacio para albergar 
un programa ferial, que actualmente está 
colindante al terreno, de esta manera se entrega 
un equipamiento de calidad que se integre al 
resto del proyecto y que pueda tener múltiples 
usos durante la semana.

Asimismo, se crean nuevos equipamientos que 
fortalezcan el desarrollo de los programas antes 

Propuesta de Programa
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4.2. CRITERIOS DE DISEÑO

mencionados, así como también mejorar la 
experiencia del habitar el espacio y la posibilidad 
del encuentro. Estos programas son la biblioteca 
que, si bien existe una en el predio, comprarte sus 
instalaciones con el COSAM, lo que dificulta su 
acceso. También se propone generar un espacio 
para la realización de talleres o reuniones que 
esté disponible para la comunidad como salas 
multiusos. Además, se proyecta una cafetería que 
sirva para complementar los programas antes 
señalados. Y para fortalecer la zona deportiva, 
se propone un área de juegos infantiles.

La propuesta programática responde a lo 
señalado en el marco teórico y la idea de proyecto, 
ya que se proyectan nuevos y necesarios 
espacios de encuentro comunitario, en el que el 
acceso a equipamiento, servicios y más aún, a 
experiencias colectivas entre individuos de una 
misma comunidad se vuelven fundamentales. 
Es por eso que este múltiple programa logra 
consolidarse como una red, tanto biológica, 
social y digital.

Figura 40: Propuesta programática.
Fuente: Elaboración propia.
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Por la condición del terreno de estar ubicado 
en una esquina, permite tener una vinculación 
hacia la calle por dos de sus lados, esto fue 
relevante para definir los criterios de diseño. 
Teniendo presente lo anterior, se estableció una 
zonificación inicial, en la que se diferenciaron 
tres categorías de programas y su disposición en 
el predio.

Primero se dispuso la zona destinada a comercio, 
que responde a la lógica de la actual ubicación 
de la feria libre por la calle Félix Mendelssohn, 
por ende, se decide mantener el lado poniente 
para la zona de comercio itinerante. Luego, se 
establecieron los programas destinados a salud, 
educación, cultura y otros servicios, en el lado 
norte del predio, permitiendo el acceso desde 
calle La Marina. Estas dos acciones generaron 
una primera capa de programas. Finalmente, 
en el interior quedaría contenido el programa 
deportivo, el cual puede dividirse en dos, en 
la esquina suroriente del predio está ubicado 
el actual Estadio, lo que genera una capa 
intermedia para disponer la zona recreativa y de 
esparcimiento.

Con lo anterior, se establecen tres elementos 
claves para comprender la propuesta, 

• Una cubierta/ sombreadero que acoge 
los programas de la primera capa, destinados a 
comercio, salud, educación, cultura y otros. Está 
cubierta/sombreadero busca generar un “bosque 
artificial” a través del diseño arquitectónico 
intentando generar la experiencia de un bosque.

• Una cinta “boscosa” generada a través de 
la disposición de árboles en esta segunda capa 
destinada a zonas recreativas y de esparcimiento. 
Esta cinta conecta y organiza los programas, 
además de generar una experiencia diferente 
del habitar, a través de vegetación natural.

• Los espacios generados entre los 
volúmenes bajo la cubierta y entre la cinta y 
los recorridos proporcionan un lugar para el 
encuentro comunitario, si bien los programas más 
consolidados se dan en los volúmenes cerrados 
bajo la cubierta, estos espacios pretenden ser 
de encuentro comunitario a través del entorno 
natural y social.

Propuesta arquitectónica

Figura 41: Zonificación inicial propuesta.
Fuente: Elaboración propia.
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Figura 42: Criterios de Diseño.
Fuente: Elaboración propia.
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Propuesta urbana y paisajista

Propuesta Estructural y Constructiva

Se comienza comprendiendo una trama mayor 
del barrio en el cual está emplazado el proyecto, 
para continuar con su contexto inmediato, 
entendiendo la configuración de sus calles y su 
carácter arquitectónico. De este análisis surge 
la trama para establecer las directrices del 
proyecto, buscando colonizar el predio, la que 
permitió establecer las circulaciones principales, 
accesos y zonificaciones mayores.

El paisaje será liderado por un juego de luces 
y sombras creado por los propios elementos 
arquitectónicos y naturales, resaltando los 
elementos verticales y el juego de colores a nivel 
vegetal. En este sentido, la propuesta considera 
la utilización de árboles caducifolios en distintas 
zonas del predio, estableciendo un juego entre 
la cubierta como un “bosque artificial perenne” 
y el recorrido de la cinta arbórea como “bosque 
natural caduca”.

Según los criterios constructivos para la 
construcción del COSAM, se establece que los 
muros perimetrales deben ser construidos con 
hormigón armado y los interiores con este mismo 
sistema o a través de tabiques, es por esto que se 
define que todos los volúmenes cerrados serán 
de hormigón armado para general uniformidad y 
un mismo lenguaje en el proyecto.

Por otro lado, la estructura de cubierta/ 
sombreadero está pensando en estructura 
de acero, tanto vigas como pilares, además 
la celosía pensada para tamizar la luz de esta 
cubierta se proyecta en “aluzinc”, ya que es 
un elemento liviano, debido a que para poder 
generar este filtro lumínico será necesario hacer 
una sobreposición de capas.
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Referentes

Louvre Abu Dhabi / Jean Nouvel

Patio de las Jacarandas / SICOM

Fuente: Plataformaarquitectura.cl
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4.3. PROPUESTA DE DISEÑO

Av. La Marina
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Plano 1: Plano Emplazamiento, sin escala.
Fuente: Elaboración propia.
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Plano 2: Plano nivel 1, sin escala.
Fuente: Elaboración propia.
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Plano 3: Isométrica general, sin escala.
Fuente: Elaboración propia.



El Proyecto

51Espacio Social-Natural para el Encuentro y Equipamiento Comunitario   /   Memoria de Título   /   Paulette Coulomb Castillo



El Proyecto

Espacio Social-Natural para el Encuentro y Equipamiento Comunitario   /   Memoria de Título   /   Paulette Coulomb Castillo52

Plano 4: Isométrica Explotada volumenes programáticos, sin escala.
Fuente: Elaboración propia.
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Plano 5: Planta Biblioteca, sin escala.
Fuente: Elaboración propia.
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Plano 6: Planta talleres / reuniones y caferería, sin escala.
Fuente: Elaboración propia.
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Sala de Expansión
Sala de Expansión

Plano 7: Planta Jardín/ sala cuna, sin escala.
Fuente: Elaboración propia.
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Plano 8: Planta COSAM, sin escala.
Fuente: Elaboración propia.
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