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Problematica

Una serie de condiciones normativas y econémicas ha generado que, en la tltima década, enla comuna
de Estacion Central se incremente el desarrollo de proyectos inmobiliarios de gran altura y de gran
densidad. Actualmente se ha llegado a cuestionar e intentar dar perjuicio a responsables de las
externalidades negativas de tales proyectos no existiendo alguna posibilidad de reversibilidad de las
vivienda mal disefiadas o disefiadas por el criterio de méaxima rentabilizacion. Esta condicién puede
plantearse como un desvio desde la arquitectura, interviniendo en la infraestructura para resignificar

el proyecto de vivienda colectiva.

Tematica

Colectivizacion de espacios domésticos en viviendas hiperdensas

Caso

“Guetos verticales”

Dado los ultimos alcances respecto a la construccién masiva de proyectos inmobiliario de gran altura
en la comuna y determinados como ilegales, la propuesta de intervencion podria dar respuesta a una

problematica actual o como un manifiesto revalorizaciéon de proyecto.

Lugar

Estacion central, Region metropolitana, Chile.

La comuna de estacion central es la mds consolidada en cuanto al desarrollo de guetos verticales
destinados a vivienda, resultado de la desregulacién de los estdndares minimos y la légica de

mercantilizacién de la vivienda.

Programa

Vivienda
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INTRODUCCION

La arquitectura destinada a viviendas en ciudades latinoamericanas como Santiago se encuentra en un
estado en el que su direccion estd en manos del libre mercado. El estado actual del proyecto como
ciudad se ha venido dando desde que se ha instaurado la nueva democracia, desde que la politica ha
muerto en cierto sentido en Chile y de hecho de forma casi generalizada en la parte occidente del
mundo. Con ello las capacidades técnicas de la arquitectura se han convertido en un arma al servicio
de los poderes econémicos. Los guetos verticales situados en la comuna sur Poniente de Santiago es
una de las manifestaciones mds evidentes, la oportunidad de revertirlos como una contrapropuesta
arquitecténica se hace sugerente al observar el fendmeno y sus particularidades positivas y las
negativas con oportunidad de conversion.

El argumento de la contra propuesta pretende abordar el proyecto desde dos puntos importantes; el
primero es indagar a través de referentes que hayan abordado el problema de la vivienda colectiva con
y sin postura ideoldgica de forma de rescatar lecciones desde la teoria y la practica, en segundo lugar
se pretende abordar y recoger la flexibilidad como herramienta de disefio, una posibilidad que
responde a una realidad de sociedad contemporédnea, y que a su vez da respuesta a una propuesta
existente de tipologia constringente que se ha generado en un poligono especifico de la comuna

Estacion Central a consecuencia de las estrategias de mercado y el deficiente criterio normativo.



SITUACION



VIVIENDA Y POLITICA

Contexto actual

Arquitectura y politica manifiesta como la vocaciéon del urbanismo se ha perdido desde que se esclarece
una diferencia politica entre la especulacion y el urbanismo’, este dltimo producto de la alianza entre
los gobiernos y el capitalismo como sistema econdémico imperante, en una sociedad que producto de
transformaciones ha llegado a ser diversa, en todos los espectros posibles, enfrentindose a los
conceptos de la unidad e identidad como lo establecido previamente. Crisis de la profesion, es
consecuencia de los desajustes entre la cultura y la formacién de arquitecto y lo que la sociedad en su
condicionante econémica demanda de ellos y ellas, tal situacion es resultado de la entrada de la
produccion arquitectdnica en una légica de consumo que se gesta a finales de la década de 1960. En
este contexto previo y generalizado en las ciudades occidentales de fin de siglo XX, los paises
predominantes como Estados Unidos pudieron consolidar un estado de continua fragmentacion de la
sociedad en tanto que la rentabilidad se convertia en el principal mecanismo de accién. El mercado de
la vivienda es donde mds claramente se visibiliza tal motivo, pasando de tener la vivienda como un
bien de derecho a ser un bien de inversién y especulacion.

Las consecuencias de tales hazafias son los recientes estallidos de las burbujas inmobiliarias, como las
de Japén, Holanda o Finlandia, o las crisis econémicas en América Latina, México en 1995, Argentina
en 2001, Espaiia en 2008. Chile no es sino otra manifestacion de la situacién, que se vio en una serie
de situaciones urbanas que se fueron gestando desde que se instaurd una politica econdémica de libre
mercado tras la dictadura de 1973. Tales politicas lo que dieron por resultado fue una fragmentacién
social mediada porla insercion de valores individualistas. En materia de vivienda se dio que el mercado
se fue haciendo responsable de un desarrollo urbano en tanto que hicieron uso de la norma a su favor
y que a su vez tuvieran por criterio la maxima rentabilizacion. Octubre de 2019 es la fecha en la que la
sociedad chilena se hizo cargo de evidenciar el punto maximo al que habia llegado el malestar social
ocasionado por la carente responsabilidad por parte de un estado que puso en concesién los derechos

bésicos, salud, educacion, vivienda como si de servicios de compra venta se tratasen.

Ideologia y colectivizacion de espacios domésticos

La utopia socialista fue durante mitad del siglo XIX en Europa el farol que ha guiado a filantropos y
arquitectos a aspirar a proyectos de vivienda dirigidas a la naciente clase social de trabajadores
industriales.

El falansterio es el proyecto enigmatico que ilustra la base tedrica de Charles Fourier desarrollada en
la década de 1840, esta no se llega a hacer realidad, sin embargo, décadas mas tarde Jean Baptista
Godin, duefio de una fébrica industrial en Francia se interesa por otorgar una vivienda colectiva a sus
trabajadores, recoge las ideas de Fourier para adaptarlas y llevar a cabo el Familisterio como proyecto
de vivienda colectiva.

' Zaida Muxi and Raquel Rolnik, Arquitectura y politica (Barcelona: Gustavo Gili, 2020.)



El familisterio consistia en una serie de tres volimenes anulares que estan conectados por corredores,
cada anillo contiene un patio interior, en los volimenes perimetrales se ubican las viviendas que son
propuestas como habitaciones que se pueden configurar de tal forma que las viviendas puedan
adecuarse a las necesidades de cada familia. Se propuso la dotacién de servicios colectivos, algunos
anexados a volumen de la vivienda y la planta baja (guarderia y comercio), otros servicios que estaban
externalizados (escuela, teatro, piscina). El proyecto fue construido en un periodo histérico en el que
sus cualidades eran inusuales, a través el programa de equipamiento, el sistema de copropiedad, y la
flexibilidad, se expresaba el proposito ideoldgico del proyecto.

Fig.1 Familisterio de Guisa 1870
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Fig.2 Planta familisterio de Guisa
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Paralelamente al otro lado del Atlantico, en New York, se estaban desarrollando proyectos de
caracteristicas similares con la diferencia de que la colectivizacion de servicios domésticos presentes
en estos proyectos fue de iniciativa privada y carecian de un posicionamiento ideologico. Haight House
(1871) fue el primer edificio de Nueva York que combiné la vivienda con los servicios de un hotel,
tuvo éxito en su ocupacion y la rentabilidad inmobiliaria lo que trajo por consecuencia la replicacién
de esta tipologia como proyectos dirigidos a una poblacién residente, dentro de ello Stevens House, o
el Grosvenor. Este ultimo tuvo la particularidad de abrir los servicios al publico general de tal manera
que los ingresos generados pudiesen cubrir los gastos del edificio.

Posteriormente se dio una nueva tipologia, Hubert Home Clubs, eran proyectos de vivienda con
servicios de hotel dirigidos a una clase con poder adquisitivo. Curiosamente era un proyecto que se
propuso con un sistema de copropiedad, si bien no era parte del argumento de la propuesta, Hubert se
vio influenciado por las ideas de colectivizacién de servicios domésticos y copropiedad desarrollado
por Fourier. En la replicacién de estas tipologias se evidencié un éxito en cuanto a rentabilidad y
aceptacion por la poblacién, sin embargo, hubo detractores con fundamentos de una indole de
conservadurismo que pudieron contribuir al declinamiento de la produccién de estos proyectos de

vivienda como tipo. *

Fig.3 Haight House

*> Anna Puigjaner, "Ciudad Sin Cocina: El Waldorf Astoria, Apartamentos Con Servicios Domésticos Colectivos En
Nueva York, 1871-1929" (Doctorado, Escuela Técnica Superior de Arquitectura de Barcelona, 2014)
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Fig. 4 Clubs Sevilla, Hubert Home Clubs

Volviendo al contexto geografico de Europa, posteriormente a la primera guerra mundial y a una serie
de acontecimientos como la revolucién de octubre de 1917 en Rusia, se redefini6 el accionar politico
en materia de vivienda, posicionandose ideolégicamente con valores determinados, especificamente
en Europa oriental. Fueron muchos los proyectos que se desarrollaron en este contexto, pero que son
dificiles de identificar por la autoria andnima de tales.

Nokolaev Dom Kommuna es un proyecto de vivienda soviético emblematico que tenia por fin ultimo
instaurar un modo de vida con valores socialistas, mediante operaciones como la externalizacién de
los servicios domésticos, y la copropiedad como sistema de titularidad, operaciones que se repetirian
en los proyectos desarrollados en este periodo.

Debido a un rechazo amplio por parte de la poblacién, se definieron dos tipologias, la casa comuna y
la vivienda de transicion, mientras que las primeras no poseian servicios en las viviendas por tener los
servicios externalizados en espacios comunes, las viviendas de transicion poseian las dos posibilidades
es decir que las viviendas tenian bafios y cocinas privadas a su vez que tenian los servicios colectivos y
anexados al edificio. Otra diferenciacién que se puede hacer dentro de los proyectos de este tipo* (citar
tesis doctoral que estudia los casos) esla clasificacion entre aquellos proyectos que tienen incorporados
los servicios colectivos en el volumen de vivienda, a veces distribuidos en las plantas como en el
proyecto de l'unité d'’habitation de Marseille (1947) disefiado por Le Corbusier, y los proyectos que
tenian los servicios colectivos agrupados en un solo volumen exterior al volumen de viviendas.

Estos proyectos que parcialmente se mantienen hasta ahora se encuentran bajo el sistema de propiedad
privada, el fracaso de estas aspiraciones ideoldgicas, se dieron principalmente por un cambio politico
que paralizé el desarrollo de proyectos de este tipo, y también por una ausencia de mantenimiento,
carencia de uso causado por una vaga definicion del uso de los espacios en la fase de proyeccion.

11



Fig. 5 Corte de proyecto L’ unité d’habitation de Marseille de Le Corbusier

Singapur, pragmatismo y despolitizacion de la vivienda

En Singapur actualmente se ha llegado a un 82% de la poblacién propietaria de su hogar * y
acompaiado de indices de conformidad con las viviendas que en casi su totalidad estan desarrolladas
por el estado a través de un programa creado en 1960 posterior a la independencia de la ciudad isla
llamado Housing & Development Board (HDB) que desde entonces ha operado bajo un pragmatismo
y estrategias liberadas ideologicamente. Podria parecer contradictorio, pero Singapur ha desarrollado
un proyecto urbano en base a un sistema econémico liberal, pero con un estado que antepone y protege
los derechos de los ciudadanos. El proposito se cumple teniendo el absoluto control estatal del
territorio y otorgando una serie de politicas publicas que garantizan el acceso a la compra de las

viviendas y que regulan el mercado privado con el fin de evitar especulacion inmobiliaria.

3 "La Ciudad Mas Liberal Del Planeta Tiene Su Solucién Para El Problema De La Vivienda", en la web oficial de El
Confidencial, acceso el 12 de diciembre de 2020, https://blogs.elconfidencial.com/mundo/fuera-de-lugar/2019-09-
30/singapur-liberal-vivienda-problema-urbanismo-212_2259224/.
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Fig. 6 Torres De Vivienda Publica Singapur

Esta referencia puede canalizar a la misma vez, los principios modernos de la primera mitad del siglo
XX que se propusieron para la vivienda en altura, y el estado actual de Singapur como modelo de
vivienda en metrépoli contempordnea. Los proyectos de vivienda colectiva en altura recuerdan de
alguna forma a las utopias Lecorbusianas, edificios de gran altura que se erigen como ciudades
verticales. La duda ingenua que sugiere es: cudl ha sido el motivo por el cual este espacio geografico ha
recogido con éxito esta morfologia urbana si se le puede llamar asi. La mirada de Rem Koolhaas aborda
la respuesta diciendo lo siguiente: la preocupacién del HDB- inducido por una declaracién de la ONU
tras su visita en 1963 - era la de concebir un programa maestro y no un plan maestro, este tltimo se
limitaria a las cualidades del ser humano en la arquitectura que propone Le Corbusier, el programa
maestro es el fin de una ampliacién de las cualidades bdsicas del ser humano.*

No se puede entender esta via de renovacion urbana sin tener en consideracion el contexto previo de
discusion o replanteo de las bases de la arquitectura moderna formuladas en la primera mitad del siglo
XX, en tanto que Team 10, un grupo de arquitectos y arquitectas formado en el ultimo CIAM en 1953,
pusieran foco sobre la relevancia de la capa humana en la arquitectura. En esta movida académica se
formaron arquitectos como Fumihiko Maki que mas tarde influiria desde esta nueva visién de la
arquitectura y el urbanismo en el disefio de proyectos. Es el caso de People Park Complex (1973), un
proyecto en Singapur que fue influenciado por las ideas de Team 10. La propuesta consiste en un
edificio de 31 pisos, en las primeras plantas se propuso espacio publico, albergando tiendas, oficinas,
restaurantes, cafeterias y estacionamientos, mientras que el resto de las plantas estan destinadas a unas
264 viviendas.

* Rem Koolhaas and Jorge Sainz, Sendas Oniricas De Singapur (Barcelona: Gustavo Gili, 2010)
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Fig. 7 People Park Complex
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Figures 8.10 & 8.11: Early section of the complex
showing large roof skylights (top). In Far East Builder,
February 1968, 51. Section of the complex showing the
residential slab block, the commercial podium, stepped
roof deck and the atrium escalator leading from the
outdoor plaza into the depths of the tiered interior,
¢.1971 (bottom). Source: DP Architects archive.

Fig. 8 Corte People Park Complex Section

Mas alla de hacer una revision mds extensa de proyectos de vivienda como referentes, lo que se pone
en relevancia es Singapur como una reafirmacién de varias sospechas que se han podido generar tras
la revision de proyectos de vivienda en altura desarrollados en Europa y en Estados Unidos. Los
proyectos de vivienda en altura en Singapur tienen la particularidad de poseer cualidades urbanas y un
contexto politico, econdémico y cultural que sugiere que un proyecto concebido como edificio no es
hasta que se plantea dentro de un proyecto general. Son proyectos que no solo se defiende con las
intenciones particulares de un edificio, sino que se defiende con las intenciones de un proyecto de
ciudad que es o debiese ser asumido por la poblacién habitante y sus representantes en el medio
politico que son quienes llevan a cabo el proyecto de ciudad independientemente de la ideologia de

mercado que pueda implicar un pais.

Multitud ;leccion de occidente u oriente ?

Hardt y Antonio Negri estan alineados con la lectura de un contexto occidental actual que carece de
politica en la disciplina y el ejercicio de la arquitectura®. Llegan a tal conclusion tras plantear la
dicotomia entre lo publico y lo privado que se manifiesta en la transformaciéon de lo que
auténticamente es espacio publico a un espacio privatizado en términos econdémicos. Situacién que
esta conducido por la contraposicion entre el estado y el capital. Esta relacion no se ilustra segun los
autores como un triunfo de la subordinacién del capital por sobre la figura estatal, sino que se da por
el triunfo en la complicidad y estrecha relacion entre las dos figuras que apuntan hacia un mismo
propdsito, el beneficio de los intereses privados.

Desde la mirada de estos autores hay una redefinicion actual de la clase trabajadora contemporanea
que se caracteriza por estar en un marco biopolitico que permite la indistincién entre el tipo de
produccioén al servicio del capital y el tiempo para el ocio humano, lo que genera que ambas se vean
envueltas como si se tratase de una sola produccién biopolitica. La salida que se propone en Imperio

> Michael Hardt and Antonio Negri, Imperio (Barcelona: Paidds, 2002)



es multitud, como una figura en resistencia que es capaz de usar su potencial de poder politico que se
halla en la fuerza productiva. Lo que proponen es la constitucion entre la cooperacion y el trabajo, por
otro lado, la apropiacion de la red comunicativa que estd asociado con el sistema de maquinas como
objetos que tiene el potencial de ser neutrales y que pueden hibridarse con nuestras capacidades

humanas.

La analogia que establece Richard Sennett entre los sistemas operativos como cddigo abierto y sistema
cerrado en una jerarquia ilustra el compromiso diferenciado en el trabajo de produccién, mientras que
uno se andloga con el trabajo del artesano en tanto que el trabajo individual estd comprometido de
manera impersonal, el segundo se da en base a la competencia, que supone que competir con otros
estimula el deseo de tener un buen rendimiento °. Esta diferencia también la ilustra en dos casos de
comparacion cultural que viene al caso en arquitectura. Por unlado, la desmoralizacion de la poblacién
rusa que gener6 que en el periodo posterior a la segunda guerra mundial se construyesen edificios de
vivienda de una factura deficiente, una realidad que se etiqueta como las ruinas del marxismo esta
desmoralizacion no era exclusiva de Rusia, en obras britinicas también se identificé una realidad
similar. No se podia equiparar con el progreso en Japén en el mismo periodo histérico. Japon estaba
definiendo su camino de produccién con una economia que tenia por valor cultural el trabajar bien a
fin de un bien comun y que dio buenos resultados. Tras esta hazafia se hallaba también un sistema de
horizontalidad. Lo que sugiere R. Sennett es que el centro ético como el técnico estaban demasiado
alejados de la vida practica en el colectivismo soviético, la ideologia marxista se ocupaba en cierta

forma del trabajador, mientras que, en Japdn el esquema ideologico se ocupaba del trabajo.

Lo que invita la revision anterior de: proyectos de vivienda colectiva en altura en contextos especificos,
la revision del proyecto de ciudad en Singapur, y en dltima instancia la reflexion de la multitud como
salida al circulo fagocitador del capitalismo y sus valores de individualismo, es de proponer
alternativas a soluciones concretas de desarrollo o intervencidn de vivienda colectiva en Chile, por un
lado observando referencias a lo largo de la historia en relacién a la vivienda colectiva sin tomar
postura ni prejuicio ideolégico, con el fin de recoger las virtudes y las practicas que han llevado los
proyectos a un estado de éxito. Por otro lado, planteando una propuesta de intervencion de vivienda
colectiva en Estacién Central sin cargarlo de un argumento ideoldgico, con el propésito de evitar caer
en el error de la colectividad propuesta en teoria por las posturas social-comunistas y que se alejan del

pragmatismo de la colectividad como proyecto de valor social.

® Richard Sennett, El Artesano (Barcelona: Anagrama, 2015)
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ESTACION CENTRAL

Estacion Central se presenta como una oportunidad de intervenciodn, especificamente en los proyectos
de vivienda hiperdensa que se han gestado en un marco de una condicién econdémica de libre mercado
y de ausente regulaciéon por parte del estado en materia de proyecto de vivienda para la ciudad
contempordnea de Santiago. Los proyectos de vivienda que responden a la etiqueta de gueto vertical
han despertado la critica académica y medidtica desde hace poco mds de tres afios, cuando el
intendente metropolitano Claudio Orrego denuncié la falta de plan regulador en la comuna, y
verbalizo el término de guetos verticales, que ocasiono que desde ahi se les asocie a estos proyectos
hiperdensos con el término estigmatizador de Gueto.

Aclarar por qué no son guetos verticales, permite situar la problematizacién no como un tema
delegado a soluciones de cardcter social y antropoldgico, sino mds bien permite situar la problematica
como una oportunidad de proyecto de arquitectura, coherente a su vez con las deficiencias desde la
disciplina que permitieron que estos errores urbanos y arquitectonicos sucedieran. Los guetos
verticales son un término cuya historia semantica se remonta a su importacion del término de la era
medieval en Europa especificamente en Venecia donde se establecieron concentraciones residenciales
de diasporas judias a fines del siglo XIX, desde entonces el término ha tendido a asociarse a
concentraciones urbanas habitadas por un grupo humano marginado y pertenecientes a un grupo
etno-racial especifico. Mas tarde este término seria ocupado por Adolf Hitler para nombrar las zonas
de reclusion de judios antes de ser enviados a campos de concentracién. Posteriormente el término
paso a colocarse en el debate socioldgico de Estados Unidos donde la inmigracion se hacia presente
como fendmeno. En este marco de discusion conceptual se ha movido el término como tal, queriendo
sustraerse algunas cualidades que le dieron forma desde su origen semdntico, dependiendo de los
territorios donde se aplicaba el estudio. Es en este sentido que la posibilidad de importar un término
perteneciente al estudio de la sociedad a la disciplina de la arquitectura pueda resultar controversial
por decir menos, entendiendo que los términos conceptuales aplicados al espectro comunicacional
cotidiano puedan agudizar problemas de estigmatizacion, generando el efecto contrario que en el
mejor de los casos es revertir las carencias urbanas o arquitectdnicas de proyectos que han caido en
esta etiqueta. Por otro lado, es pertinente aclarar que, si se hablara en términos socioldgicos, los
proyectos de vivienda hiperdensos de Estacién Central no cabrian en esta clasificacion principalmente
porque no son edificios que corresponden a una poblacién de algin origen étnico especifico, y porque
tampoco carecen, como lo veremos en otra seccién, de equipamiento, ni de una ubicacién idénea
dentro de la ciudad.
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Historia

La comuna de Estacion Central es una de las altimas comunas conformadas dentro de la Region
Metropolitana de Santiago, el proceso histérico se remonta desde el siglo XIX cuando el territorio
estaba destinado a la produccién agricola, destacandose el fundo de San José de Chuchunco, relevante
en este periodo y que ahora se sirve para ser el departamento de ingenieria geografica de la universidad
de Santiago. En 1841 Claudio Gay con sus palabras en la ceremonia de la inauguracién de la Quinta
Normal, deliberada o insospechadamente estableceria un antes y un después, el proyecto de agricultura
propulsado por el estado determind un punto de partida para el desarrollo de territorio como
extension de la ciudad. En este contexto se construyen edificaciones que hacen entender este paso
hacia la actividad cientifica y de fomento a la agricultura, una prueba de ello es la construccién del
inmueble de la escuela de artes y oficios (EAO), localizado lo que en ese entonces seria la avenida
Chuchunco y que actualmente es la avenida Ecuador . El siguiente hito histérico de mayor relevancia
fue la construccion de la Estacion de Ferrocarriles a mediados del Siglo XIX, estableciéndose como
nodo de acceso a Santiago desde otras regiones del pais. Tal edificacion sufriria cambios morfologicos
en el transcurso del siglo, junto a ello se establecia el comercio, edificaciones de cardcter industrial y
poblaciones de obreros como Echaurren y Ugarte, Chuchunco o Valdés . No solo era la clase media
la que habitaba este territorio, sino que también se asentaron grupos de habitantes marginados. Con
el desarrollo de la ciudad, la densificacién se hacia mas notable, por sobre todo a principios de siglo
XX debido al desarrollo de la ciudad, consecuencia se esto fue el surgimiento de los cites.
Posteriormente en la década del 60 producto del desarrollo de la arquitectura moderna, se gestan
proyectos de solucion habitacional para la clase obrera como la Villa Portales (1966). El estado a su vez
iba adquiriendo mas compromiso por abordar la problematica habitacional, hito que se vio reflejado
en las politicas publicas que promovié: la intervencién privada, la formaciéon de cooperativas, la
proteccién de la especulacion, la regulacion de arriendos y la construccion de proyectos °. Tal hazafa
estatal llega a su fin cuando se instaura la dictadura militar en 1973, hecho que trajo como consecuencia
la decadencia del uso del transporte ferroviario como principal medio. En este contexto se intensifica
el valor de la actual comuna de Estacion Central con la construccion en 1975 de la extensién de metro
desde Estacion central hasta Pajaritos, junto con la instalaciéon de los terminales de buses en el sector,
intensificando el valor de accesibilidad y conexién de la comuna. Ya en 1984 se funda la comuna de
Estacion Central como tal, conformandose de otras comunas: Santiago, Maipt, Quinta Normal, y
Pudahuel. Desde entonces la poblacion ha ido en alza, siendo la inmigracién un factor influyente junto
con la capacidad de albergar habitantes en los surgentes proyectos inmobiliarios. No ajeno al modelo
econdémico en el que se enmarca estos acontecimientos, se erigen nuevos centros comerciales, los

malls, que lo inico que han tendido a perpetuar ha sido el declive del espacio publico en la comuna.

7SEREX, FADEU, PUC. “Memoria explicativa, Plan Regulador Comunal de Estacién Central” (Santiago de Chile:
MINVU, 2006)

¥ Armando De Ramon, Santiago de Chile 1541-1991. Historia de una sociedad urbana (Santiago de Chile: Sudamericana,
2000)

? Rodrigo Hidalgo, “Vivienda Social Y Espacio Urbano En Santiago De Chile: Una Mirada Retrospectiva A La Accién Del
Estado En Las Primeras Décadas Del Siglo XX”, EURE 28 (2002): 83.
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Fig. 9 Plano De Santiago Levantado Por Claudio Gay, 1831

Fig. 10 Plano De Santiago, 189

wikicharlie.

Fig. 11 Barrio De Chuchunco 14 De Octubre 1937
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Fig. 14 Construcciéon Mall Plaza Alameda
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Los residuos de la norma y la a politica de la arquitectura

La normativa permite situar la condicién actual de fenémenos urbanos como el de la hiper
densificacién en un poligono especifico de Estacion Central, y que a su vez como fenémeno ha
conseguido traer consecuencias negativas que estan relacionadas con el espacio publico precario, reas
verdes precarias, la calidad de vida de residentes anteriores a los proyectos inmobiliarios, y la calidad
de vida de la misma poblaciéon residente de los edificios hiperdensos.

En la formacién de Estacién Central como comuna se incorporaron 261 hectareas de cuatro comunas,
cada una de ellas hered¢ al territorio su normativa propia, pero el plan regulador de la comuna de
Santiago habia quedado sin efecto como consecuencia de la creacién del seccional intercomunal de
Alameda Poniente que actuaria a nivel intercomunal (DS 175 de 6 de abril de 1979). En 1994 con la
creacion del Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS) se determiné que los seccionales sélo
podrian ser comunales, de modo que el seccional Alameda Poniente quedd sin efecto, lo que provocé
que los sectores de la nueva comuna cedidos por Quinta normal y Santiago quedaran en determinacioén
por el PRMS, lo que significé que la zona quedara con una normativa permisiva que declaraba sélo la
zonificacion y restricciones minimas de edificacion *°. Luego de la polémica en torno a la construccion
delas edificaciones residenciales, de 2017 a 2018 se detuvo la aprobacion de los permisos de edificacién
hasta que se terminara de estudiar el cambio normativo para establecer nuevamente aplicable el plan
regulador de Santiago de 1939. Los cambios mds importantes de los que se sirve actualmente la
normativa en el sector problematico son las densidades brutas maximas, las alturas maximas de las

edificaciones, usos de suelo, y la definicién de antejardines.

En el poligono critico condicionado por el antecedente normativo, se han evidenciado problemas en
diferentes escalas en consecuencia del dominio de las construcciones residenciales de las torres
hiperdensas. Respecto al espacio publico hay diferentes impactos negativos, una es la sobredemanda
de espacio de estacionamientos de autos que no es absorbida por los proyectos inmobiliarios, hecho
que se deviene en una sobredemanda de espacio publico para los automéviles ' Otro impacto es la
escasez de areas verdes identificadas en el analisis del sector, junto con las vias de automéviles como
la Unica instancia de interaccion social. A estas externalidades se les suma la degradacién de la
identidad del barrio preexistente. Mientras que, mirando a los proyectos en si, se le suma una serie de
problematicas que intensifican el debilitamiento de la esfera colectiva ya existente en el exterior. Los
programas propuestos por las inmobiliarias no consideran espacios suficientes para la interaccion
social dentro del edificio, evidente en la relacién no proporcional entre el espacio destinado a lo

publico y la densidad de viviendas por edificio.

' Jesus Villanueva, "Inversion, Producto Y Rentabilidad Inmobiliaria De La Edificacién Al En Altura Antes Y Después

Del Cambio Normativo En Estacién Central” (Tesis para optar al grado de magister, Universidad de Chile, 2019)

' Loreto Rojas, Alejandro Cortes, and Felipe Cataldn, "Desigualdad Normativa En Areas Verticalizadas En Santiago De
Chile. ;Transito Hacia La Conformacién De Un Espacio Publico Detraido Del Negocio Inmobiliario?", Andamio 16
(2019): 127-149.
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Fig. 15 Pudahuel, quinta normal, Maipu y Santiago

Fig. 16 Nueva comuna, Estacion Central

Fig. 17 Poligono con regulacién PRMS
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Otras condiciones de precariedad independiente de las condiciones socioecondémicas son los espacios
reducidos de circulacién interior lo que provoca congestion interna en horarios de salida y de llegada
junto con la ausencia del sentido de comunidad, ausencia propia de la légica de la propiedad privada
2, El impacto negativo mas importante, que no necesariamente es consecuencia, sino que es ademas
causa de otras externalidades como el sentido social del habitar, es la perpetuaciéon de un sistema que
establece la vivienda no como un bien de derecho, sino que como bien de inversion, prueba de ello es
que los proyectos inmobiliarios estén orientados a inversionistas por encima de propietarios residentes
con capacidad de ahorro. Aun asi, en cualquiera de los dos casos se da que los modos de habitar se
hacen precarios cuando muchos de los habitantes se ven en la necesidad de cohabitar una vivienda
carene de espacio, lo que ocasiona finalmente mds densificacion *. El resultado de lo que se ha ido
gestando como arquitectura en la sombra de la1dgica de consumo y de mercantilizacion en las tltimas
de décadas en Chile, se ha podido materializar en las edificaciones hiperdensas en las comunas como
Estacion Central donde la norma y el compromiso politico y profesional han permitido la construccion
continua de proyectos inmobiliarios, llegando a las 3000 viviendas/Ha '

En estudios que son de tipo cuantitativo, se revelan indicadores que apuntan a concluir las
externalidades negativas en el habitar urbano en Estacion Central, externalidades que devienen de una
densificacion sistemdtica que agota el potencial de densificaciéon del barrio en las manzanas
intervenidas desde hace diez afios por proyectos inmobiliarios.

2 Cristobal Diaz, “Explosion Inmobiliaria En Estacién Central Y Proyecto Nueva Alameda Providencia: Posibilidades De
Contribucion Al Espacio Pablico”. Planeo 35 (2018).

"* Ernesto Lopez, “La Falacia De La Pobreza En Los ‘Guetos Verticales™. ARQ 98 (2018): 149-151.

'* Magdalena Vicufia, "Impacto De La Densificacién Residencial Intensiva En La Segmentacién Del Tejido Urbano De

Santiago: Un Enfoque Cuantitativo”. Revista 180 (2017)40: 78-93.
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EDIFICIOS TTIPO

En el capitulo dedicado a estacion Central se sugiri6 que la problematizacion esta asociada al hallazgo
de edificios de vivienda hiperdensos como fendmeno de arquitectura y que tiene la particularidad de
poseer externalidades positivas y negativas relacionados a la escala urbana. Un analisis general de la
escala urbana permite entender el contexto fisico de los edificios residenciales hiperdensos que
posteriormente se estudiaran como un tipo.

Analisis urbano

En el poligono que se identific6 anteriormente como zona que se rigié por la normativa del Plan
regulador metropolitano de Santiago se manifiesta el desarrollo intenso de proyectos inmobiliarios
destinados a vivienda. Por esta razén el plano de estudio se lomita a abordar lo que se halla dentro del
poligono. Lo primero que se identificé fueron las vias principales que se insertan en la trama urbana.
El eje de la Avenida Libertador Bernardo O'Higgins se posiciona como columna vertebral que conecta
con otras comunas hacia el oriente y hacia al poniente. A este eje se le intersecan perpendicularmente
otras dos vias de cardcter urbano, la Autopista Central y la Avenida Las Rejas. Estas vias a su vez se
identifican como ejes de transporte publico activo terrestre y subterraneo. En el mismo eje de la
Alameda se posiciona la linea 1 del metro. Dentro del poligono se identificaron cinco estaciones de
metro: Estacion de Las Rejas, estacion Ecuador, San Alberto Hurtado, universidad de Santiago y
Estacion Central.

En cuanto a equipamiento, se identificaron edificios de uso comercial de escala menor en los repartidos
principalmente en los ejes principales. En el eje de Alameda también se identificé equipamiento de uso
variado: el Hospital clinico Mutual de Seguridad, la Teleton, terminal de buses Alameda, parte de la
Universidad de Santiago (USACH)), el Planetario de la USACH, y la estacion Interregional de trenes.
El drea verde identificado en el poligono corresponde a los bandejones de la Alameda y a cinco plazas
publicas de escala barrial, dos hacia el lado sur de la Alameda y tres hacia el norte.

Este breve analisis en primer lugar confirma por qué el fenémeno de los edificios hiperdensos no cae
en la definicién de Gueto vertical y en segundo lugar sugiere que sus cualidades positivas pueden ser
abordadas como un valor de proyecto, mientras que las negativas sugieren la posibilidad de ser
absorbidas por el proyecto como contra propuesta.
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Fig. 24 Andlisis poligono PRMS
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Fig. 25-33 Fotografias Registro urbano
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Analisis edificio tipo

El resultado de la morfologia de los edificios hiperdensos concentrados en Estacién Central se da por
dos antecedentes relevantes, por un lado, la condicion geografica de Chile que lo define como un
territorio de sismos, lo que lleva por consecuencia el uso del hormigén armado en las construcciones
en altura como estructura portante de fuerzas. Lo que de por si es una condicion con la cual el disefio
de viviendas colectivas en altura se ve obligada a considerar de manera generalizada.

El otro antecedente que es propio de fendmeno estudiado es la normativa. Como hemos visto antes
hay un poligono reducido que se ha sujetado a la normativa del plan regulador metropolitano de
Santiago y que ha dejado una deficiente restriccién al mano del libre mercado, lo que por consecuencia
ha generado que se busquen los maximos posibles de rentabilidad, a través de: la reduccion de espacios
para las viviendas de manera de obtener mas unidades vendibles, reducir al maximo las circulaciones
verticales para dejar mas espacio util a la venta, reducir al médximo los espacios comunes, y por ultimo
la altura esta definida por los mismo gestores privados, quienes a falta de definicion de las alturas en el
PRMS, argumentaron en la solicitud de permisos que por ser edificios de agrupacion continua serian
ellos quienes definirian las alturas maximas. Esta situacion definié que los edificios tipo fueran
continuos es decir no habia ningtin distanciamiento entre los mismos proyectos, y también defini¢ la

altura que técnicamente fuera la maxima para obtener mds unidades a la venta.

Fig. 34 Edificios tipo entre Alameda y Av. Ecuador
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Casos

Los casos aleatorios presentados, sirven para reafirmar como la normativa y el sistema de construccion
en hormigoén armado han definido los edificios residenciales como un tipo. Las plantas manifiestan la
configuracion resultante de la agrupacion continua, la modulacién rigida de las unidades de vivienda
a través de muros estructurales y tabiques no estructurales ni moviles. Las instalaciones son
probablemente, al igual que la estructura, elementos rigidos que se consideraran en la intervencién
como elementos inméviles. En ese sentido es relevante identificar que las instalaciones se localizan en
franjas centrales en todos los casos, dejando de los dormitorios a dando a las fachadas.

Fig. 35 5 casos del tipo arquitecténico
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Fig. 36-44 Fotografias Registro de obras
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A partir del desarrollo teérico de la primera parte de la memoria y de los antecedentes planteados del
caso a intervenir, las estrategias de disefio de la contrapropuesta se limitan a abordar dos operaciones.
La primera es retomar el sentido de la colectivizaciéon de espacios domésticos y la posibilidad de
proponer un sistema de copropiedad que como hemos visto se pueden plantear sin necesidad de una
ideologia particular y en pos de dar una respuesta pragmatica a las légicas de una sociedad
individualista y de otorgar cualidades arquitectdnicas que le den un valor de bienestar a los habitantes.
La segunda operacidn es la flexibilizacién de las viviendas en respuesta a la constriccion caracteristica
del tipo arquitecténico identificado en Estacién Central, y que a su vez permiten incorporar al
habitante residente al esquema de disefio del espacio. Considerando las dos operaciones de
intervencidén propuestas, se pretende abordar proyectos referentes contemporaneos que posean la

colectivizacién de espacios domésticos y la flexibilidad como criterio de disefio.

Espacios colectivos como herramienta de disefio:

En el proyecto de vivienda colectiva para artistas Communal Villa disefiado por Dogma, se plantea la
importancia de los espacios colectivos para artistas que han decidido vivir y trabajar juntos, condicion
que se alinea con el argumento tedrico de los arquitectos que se aproximan a la idea de concebir la
indistincion de los espacios de la esfera doméstica y los espacios de trabajo. Villa urbana es otro
proyecto que utiliza como estrategia la maximizaciéon de espacios colectivos y minimizacién de los
espacios individuales. Morfolégicamente lo que propone Dogma es la modulaciéon uniforme de
espacios privados alrededor de un patio interior, tal modulacién lo que permite es la flexibilizacién de
las viviendas posibilitando la negociacion de los espacios a través del tiempo incorporando los tabiques

necesarios que estimen los habitantes.
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Flexibilidad como herramienta de disefio:

La relaciéon natural, para John Habraken era lo que él entendia por relacion entre el habitante y su
entorno, definicion relevante que permite acceder al trabajo tedrico del disefio de la vivienda en el que
posiciona la vivienda como una parte de un proceso, permitiendo la intervencion activa del habitante.
Si bien estas propuestas fueron definidas con la sensibilidad de entender al habitante como un sujeto
que estd en constante transformacion debido a su posicién en una sociedad cambiante, es relevante
entender que la estrategia de flexibilizacién se aborda como una contrapropuesta a la rigidez de los
proyectos de vivienda, dando asi la posibilidad de hacer sostenible una estructura de arquitectura en
el tiempo. Un referente que permite entender esta perspectiva es la intervencion que hacen Lacaton &
Vassal en un edificio de 530 viviendas extendiendo el espacio hacia el exterior, una operacién que se
relaciona con la operacion de intervencion en una estructura prexistente con el fin de redefinir el
edificio como proyecto de vivienda.

Fig. 48 Transformacién de 530 viviendas, Bloques G, H, I.
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Es posible identificar diferentes posibilidades de configuracién de espacios flexibles en proyectos de
vivienda colectiva. Va a depender de la forma del predio, del volumen de edificio y de las circulaciones
verticales. Lo que tienen en comun las diferentes posibilidades de configuracion, es la busqueda por
agrupar y ubicar las instalaciones de manera estratégica para optimizar los espacios flexibles. 110
Rooms es un proyecto de vivienda colectiva disefiado por MAIO, se propone flexibilizar las viviendas
ubicando los servicios agrupados en nucleos, de manera que se disponen las habitaciones modulares
alrededor de estos nucleos. Otro elemento que utilizan son las puertas, que tiene las dimensiones que

aporta a la flexibilizacion de estos espacios.
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Fig. 49 110 Rooms Dwellings Housing Block In Barcelona

Otro proyecto que opera con esta misma légica de operacion de agrupar los servicios en nicleos para
generar espacios flexibles es el proyecto de viviendas multifamiliares de Graz (1994) disefiado por F.
Riegler y R. Riewe. Consiste en un proyecto de 24 unidades que dispone tres tipologias de viviendas
segun dimension, una de 46 m2, otra de 76 m2 y por dltimo uno de 96 m2. Los servicios se agrupan,
pero a diferencia de 110 rooms, este de alinean en una sola franja central dejando los espacios privados

en los costados.

Fig. 50 Planta General Viviendas Strafsgang
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El Polvori (2005) es otro proyecto de vivienda colectiva que para conseguir flexibilidad el equipo de
arquitectos ubica una franja central de servicios. De manera que se plantean un nucleo de bafos y de
cocinas que permiten una distribucién de los dormitorios y de las salas de estar, posibilitando
tipologias de viviendas de dos a cuatro dormitorios.

— T e ‘u e e T i

Fig. 51 Planta Tipoldgica Bdsica

Por ultimo, los referentes que también sirven de observacion y particularmente porque se utiliza la
franja de servicios como operacion de flexibilizacidon de espacios, son los dos proyectos disefiados por
Dogma, ya revisados como referentes de espacios colectivos en este mismo capitulo.
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Fig. 52-53 Communal villa / Villa Urbana
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ESTRATEGIAS DE DISENO

Eleccidn de edificio tipo a intervenir

No hay pretensiones de desarrollar criterios para definir cudl sera el edificio residencial para intervenir.
A partir la revision previa de los proyectos inmobiliarios hiperdensos en Estacion central, estos se han
planteado como un tipo arquitecténico. A lo que se aspira es poder plantear o sugerir posibilidades de
contrapuesta a través de dos operaciones conceptuales, la primera es la colectivizacion de los espacios

domésticos y la segunda es la flexibilizacién de las viviendas en respuesta al tipo como un esquema
rigido y carente de proyecto de habitabilidad.
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Fig. 54 Esquema Edificio por intervenir
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Emplazamiento de edificio preexistente
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Esquema programatico de edificio preexistente
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Axonométrica de planta tipo de edificio preexistente

El disefio del proyecto preexistente consiste en la dotacion de 732 viviendas dispuestas en 40 pisos (19
pisos por piso). El piso 1 estd destinado al acceso y a dos locales comerciales, mientras que los espacios
de uso comun se hallan en los dos ultimos pisos, es decir gimnasio, lavanderia, sala de multiuso,
bodegas y terraza.

El proyecto de organiza dentro de un poligono en esquina, teniendo dos crujias en el eje norte sur y
una sola crujia en el eje oriente poniente, estando en este tltimo eje ubicado las circulaciones verticales.
Normativamente, este proyecto fue concebido sin las exigencias de coeficiente de construccion,
coeficiente de ocupacién, densidad, antejardin, estacionamientos. Y con una restriccion holgada de
altura, rasante, distanciamiento, adosamiento; las cuales fueron definidas con la OGUC (ordenanza
general de urbanismo y construccion.

Respecto ala estructura, esta define la particion de los departamentos, los muros estructurales se erigen
desde el subterraneo 5. Ya en los pisos superiores, se dispusieron tabiques no estructurales para dividir
los espacios dentro de una vivienda, y también para definir dos departamentos entre dos muros
estructurales.
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Estrategia de intervencion 1: Reprogramacion/ Externalizacion de servicios domésticos

i
N\

W/
A\ AN\ Y

Viviendas
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Area de servicios domésticos externalizados

La primera estrategia de intervencion consiste en reformular el programa del proyecto, pasando de ser
un edificio de solo uso residencial con dreas comunes limitadas, a un proyecto de uso mixto,
concentrando en las primera plantas espacio para oficinas y de uso comercial, mientras que en los pisos
superiores son residenciales, a su vez que tal reprogramacion se acompana de la dotacion de espacios
de uso comun distribuidos cada cierta cantidad de pisos aun no definida. Estas dreas comunes se
plantean como un soporte complementario a las dreas de servicios de las viviendas.
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Estrategia de intervencion 2: Flexibilizacion de viviendas

La segunda estrategia de intervencién se concentra en la propuesta de viviendas. Se pretende usar la
flexibilizaciéon como una herramienta de disefio en contrapuesta a la rigidez del proyecto preexistente.
A su vez se alinea con el proyecto de division de espacios de servicios y espacios individuales
(dormitorios, estar, living...). Identificar el area de servicios del edificio preexistente es fundamental,
para luego definir el drea minina en las franjas de servicios, de tal forma que los otros espacios quedan
a disposicion de la configuracion segun se estime conveniente. Al mismo tiempo tal operacién permite
entender que junto con el espacio de drea comun dispuestos seguin la estrategia 1, forman un sistema
de espacios inmoviles. El drea comun presente en algunos pisos da soporte al drea de servicios

reducidos de los departamentos preexistentes.
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Identificacion estructura e instalaciones en planta tipo de edificio preexistente
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CIERRE

El proyecto que se pretende desarrollar, desde un principio se ha pensado como una contra propuesta
motivada por intentar dar respuesta a un problematica que ha sido transversal al producto como
proyecto urbano y proyecto de vivienda de personas; y a la disciplina, enmarcada en una contexto
politico econémico que ha sido determinante en el desarrollo de proyecto que lo unico que ha hecho
ha sido poner en evidencia un problema de raiz, que sitia al arquitecto /arquitecto al servicio de las
practicas viciosas del estatus quo. Desde esta posicidn, el proyecto de titulo se plantea con una voluntad
ingenua de poder plantear una respuesta con las herramientas desde la arquitectura, tomar lo que se
presume como un simbolo de estatus quo, y desviarlo, es decir cambiar su significado y valor.
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