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ABSTRACT

Using a panel data based on the 2013-2017 National Socioeconomic
Characterization Survey (CASEN) and an instrumental variable
approach, this work examines the sharp increase in foreign population
living in Chile between 2015 and 2017 and its effect on rent prices at a

city level.



1 Introduccién

Chile ha experimentado un sostenido incremento en el nimero de inmigrantes en los
Ultimos 10 anos. En el afio 2010 la poblacion inmigrante en Chile era cercana a 300.000
personas. El Grafico 1 muestra el total de habitantes extranjeros en el periodo 2013-
2019. En 2019, la cifra de inmigrantes llegd a casi 1.500.000 personas extranjeras
viviendo en nuestro pais (INE, 2020).! En el contexto latinoamericano, Chile esta dentro
de los paises que ha recibido el mayor nimero de inmigrantes entre 2015y 2017 (CEPAL,
2019).2 Es por esto, que Chile representa una valiosa oportunidad para investigar las
consecuencias econdmicas y sociales de un rapido aumento de la poblacién extranjera.
En esta linea, el objetivo de este trabajo es verificar la existencia de un efecto de este
masivo flujo inmigratorio en los precios de arriendo de las viviendas en Chile entre los
afos 2013 y 2017.

Como el término migracién hace referencia a un concepto global que involucra distintos
tipos de movimientos territoriales, es una buena practica distinguir entre “migracion
interna” y “migracién internacional”. La migracidén interna hace referencia al movimiento
de personas dentro de las unidades administrativas del mismo pais, por ejemplo, de
region a region. En cambio, la migracion internacional implica el cruce de una frontera
de un pais a otro.3 Este trabajo se enmarcara en el fendmeno de la inmigracion
internacional, teniendo en cuenta el rapido crecimiento de la poblacion extranjera
habitando en Chile, que pasé de ser cercana a 400.000 personas en 2015 llegando a
poco mas de 700.000 personas en 2017, y su impacto de los precios de arriendo de las

viviendas.

En la literatura relativa a shocks inmigratorios y sus impactos locales, es recurrente
encontrar andlisis de sus efectos en el mercado laboral, en particular en empleo vy
salarios. Para el caso de Chile, ocurre esto mismo. El trabajo quizds mas reciente en
este campo es el de Contreras y Gallardo (2020), donde encuentran que el aumento de
poblacion inmigrante que vividé Chile entre 2015 y 2017 trajo consigo una reduccion de
entre dos y tres por ciento de los salarios de nativos. No obstante, un shock a un
mercado laboral local (e.g. aumento de poblaciéon inmigrante) se capitaliza parcialmente
a través de los precios de arriendo de viviendas y se refleja parcialmente en salarios

(Moretti, 2010). Al ampliar la perspectiva, y tener en cuenta por ejemplo factores como

1 Esto corresponde a estimaciones de poblacion inmigrante del Instituto Nacional de Estadisticas (INE).

2 En este estudio, comparan la poblacién inmigrante entre los Censos 2015 y 2017.

3 Esta diferenciacién de migracidn interna y migracion externa se extrae del documento “Caracteristicas de la
inmigracion internacional en Chile, Censo 2017, del INE publicado en noviembre 2018.
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la movilidad de los trabajadores, es que cobra relevancia analizar qué ocurre con los
precios de arriendo de las viviendas en una determinada unidad geografica, cuando ésta
recibe un flujo inmigratorio considerable. Este es precisamente el foco de este trabajo;
medir el efecto en los precios de arriendo de viviendas que ha tenido el aumento de

poblacion inmigrante en distintas ciudades de Chile entre los afios 2013 y 2017.4

Respecto a la evidencia internacional, Saiz (2007) estudié este efecto para ciudades de
Estados Unidos y encuentra que un flujo inmigratorio equivalente a uno por ciento de la
poblacidn de la ciudad, genera un aumento en los arriendos y precio viviendas de uno
por ciento. Por otra parte, Gonzalez y Ortega (2013), encuentran para el caso de Espafia
entre 1998 y 2008, que un flujo de inmigrantes igual a uno por ciento de la poblacion
de una regién lleva a un aumento de tres coma dos por ciento en los precios de las
viviendas en esa regidn. Resultado contrario a estos dos casos, es el que encuentra Sa
(2015) en Reino Unido, demostrando que un flujo inmigratorio igual a uno por ciento de
la poblacion local lleva a una reduccion de uno coma seis por ciento en los precios de las
viviendas. El principal motivo de este efecto negativo, estd dado por la salida de

habitantes nativos de la ciudad donde llegan los inmigrantes.®

Al momento de intentar medir y entender el impacto en el mercado de viviendas de un
boom inmigratorio, la literatura en Chile es bastante acotada. Quizas el trabajo mas
extenso en esta linea es el de Razmilic (2019). Este trabajo aporta informacién en cuanto
a como se distribuyen los inmigrantes territorialmente en Chile, cdmo viven éstos y como
ha respondido la politica publica al desafio que presenta esta nueva fuente de demanda
habitacional.

En este sentido, la presente investigacion busca aportar a la literatura chilena relativa a
los efectos econdmico-sociales de la inmigracion, haciendo un especial énfasis en el
efecto en el precio de los arriendos de las viviendas, constituyendo asi, una pieza mas
en el puzzle de los impactos locales de la inmigracién.® Con todo, en este trabajo se

busca verificar si el reciente flujo inmigratorio ha impactado el precio de arriendo de las

4 Se excluyen las comunas que no tienen inmigrantes o que la proporcién es cercana a cero.

5 Esta salida de poblacidn nativa se da en un contexto de una percepcidn negativa de la llegada de inmigrantes
a la ciudad por parte de los nativos. En la seccidon 3.1 de este trabajo se detallan los mecanismos por los cuales
la inmigracion afecta al precio de viviendas.

6 Este concepto de puzzle hace referencia a una mirada mas amplia que solo mirar los efectos en los mercados
laborales, afectando no solo al precio del factor trabajo, sino que también a precios locales (precio de arriendo
de viviendas). Moretti (2010) expone detalladamente estos mecanismos en su modelo. Saiz (2007) enmarca
su analisis también en este concepto de puzzle.



viviendas en Chile. Es interesante verificar la existencia de este efecto, dado que el
efecto esperado es ambiguo.

Para testear la existencia de este efecto, se utilizaron datos de las encuestas CASEN de
los aflos 2013, 2015 y 2017 y un enfoque de variables instrumentales.

La presente investigacién se estructura de la siguiente forma: en la seccién dos se
exponen estadisticas de inmigracion internacional en Chile. En la seccion tres se presenta
primero un modelo tedrico, que presenta los vinculos entre los precios de arriendo de
las viviendas y la inmigracion, y luego se presenta el modelo empirico. En la seccién
cuatro, se detalla informacion de los datos utilizados y en la seccidn cinco se presentan

resultados y conclusiones.



2 Estadisticas de inmigracion en Chile y algunos hechos estilizados

En esta seccidn se presenta un breve resumen de estadisticas relevantes en el tema de
inmigracion en Chile. Se comienza con una “caracterizacién” de la poblacién inmigrante,
enfocada en tres aspectos: cuantos son y como ha sido la evolucion del nimero de
inmigrantes en los ultimos afnos. Luego, se expone como se distribuyen los inmigrantes
en el territorio nacional. Por Ultimo, se presenta de donde provienen mayoritariamente
los extranjeros que habitan en Chile actualmente.

Abordando el primer aspecto mencionado, un fendmeno que ha llamado la atencién en
el debate nacional en los Ultimos afios ha sido la llegada de extranjeros a vivir a Chile.
Lo que hace destacable este hecho, es que en un periodo de cuatro afios (2013-2017)
la cantidad de extranjeros en Chile se ha mas que duplicado. En efecto, de acuerdo a
estimaciones provenientes de la encuesta CASEN, la poblacién inmigrante pasé de ser
cerca de un dos por ciento de la poblacién a un cuatro coma cuatro por ciento entre
2013 y 2017 (Grafico 1). No se habia dado antes en Chile un crecimiento de esta
magnitud, en esa fraccion de tiempo.’

En cuanto a la dimensién espacial, la poblacion extranjera tiende a concentrarse en el
territorio geografico. Los inmigrantes (internacionales) se distribuyen de forma
heterogénea en el territorio nacional. A nivel de regiones, los inmigrantes se concentran
en las regiones del Norte Grande y Region Metropolitana. En tanto, a nivel de comunas,
se observa que poco mas de la mitad de la poblaciéon nacida en el extranjero vive en tan
solo doce comunas del pais, siendo Santiago, Antofagasta e Independencia, las comunas
gue tienen la mayor cantidad de inmigrantes. En el Grafico 2 se detalla cudles son las

doce comunas; éstas concentran alrededor del 50% de la poblacién extranjera en Chile.

Una tercera caracteristica relevante para conocer mas sobre los inmigrantes es tener
idea de qué pais provienen. Al observar la Tabla 1, se constata que en cuanto a pais de
origen también existe una distribucion heterogénea, siendo el origen mas comun el caso
de los peruanos (25 por ciento), seguido por colombianos (14 por ciento) y por

venezolanos (11 por ciento).

7 Otro periodo de inmigracién masiva es el que se describe en Gonzalez et al. (2019) : “Un incremento similar
ya se habia observado en el pasado reciente, pero habia tomado el doble de tiempo en darse: entre 2006 y
2013, la poblacién inmigrante varid entre un 0,96 y un 2,05 por ciento de la poblacién”.
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3.1 Marco teodrico

Lo que pretende responder este trabajo de investigacion es si existe un efecto de un
aumento de la poblacion inmigrante en los precios de arriendo de las viviendas en
ciudades chilenas. La hipoétesis que se plantea es que, ceteris paribus, un aumento de la
poblacion extranjera viviendo en Chile, causaria un aumento en los precios de arriendo
de las viviendas.

Para sustentar el estudio y validacion de esta hipoétesis, se utilizard el modelo expuesto
en Sa (2015), que vincula la inmigracién y los precios de las viviendas. El modelo
incorpora la movilidad de los nativos e incluye un efecto ingreso en la demanda de
viviendas. &

La teoria apunta a que el efecto seria ambiguo. Sa (2015) indica que por una parte, un
aumento de flujos inmigratorios aumentaria la demanda por arriendo de viviendas.
Asumiendo una oferta con pendiente positiva, esto llevaria a un aumento en los precios
de arriendo. No obstante, la inmigracién podria generar un movimiento de nativos de
esos lugares a los que llegan los inmigrantes. Si el desplazamiento de nativos ante una
llegada de inmigrantes es completo, la poblacion del lugar se mantendria constante. Aun
asi, la demanda podria verse afectada si el cambio en la composicion de la poblacion
local lleva a un cambio en el ingreso local. Esto afectaria a la demanda de vivienda y los

precios via un efecto ingreso.?

El siguiente modelo planteado en S& (2015) vincula los precios de arriendo de las

viviendas vy flujos inmigratorios:

Hay dos tipos de trabajadores en una ciudad “c”: Nativos (N) e inmigrantes (I). Mientras
que los inmigrantes son homogéneos, los nativos son heterogéneos en salarios vy
preferencias por amenities. Se asume que hay dos tipos de nativos en la ciudad: los
nativos de alto ingreso (N") y nativos de bajo ingreso (N4).

Debido a que existen costos de traslado, solo los nativos de alto ingreso se pueden
mover de una ciudad a otra. Los nativos de bajo ingreso no se pueden mover de ciudad

y su oferta es tratada como exdgena.

8 La movilidad de los nativos se incorpora dada su relevancia frente a la existencia de discriminacion de nativos
hacia inmigrantes. En Chile, Gonzalez et al. (2019) encuentran que en Chile existe una actitud discriminatoria
hacia inmigrantes solamente cuando las personas perciben que la situacidn econdmica del pais es negativa.
9 Este anélisis sigue la idea planteada por S& (2015).



Las preferencias del nativo de alto ingreso “i” estan dadas por la siguiente funcién de
utilidad:

Ue=Vie +h2 a2 —5-1T (1)

Donde Vic es el valor de los amenities locales de la ciudad “c” para el nativo “i”. El
segundo término es una funcion de utilidad Cobb-Douglas, que contiene el consumo de
servicios de viviendas (h) y consumo de otros bienes (x). El ultimo término captura las
preferencias de los nativos por inmigracién. Si los nativos sienten un disgusto por la
inmigracion, el coeficiente d es positivo. Si los nativos prefieren vivir en ciudades con
altos niveles de inmigrantes, porque por ejemplo, valoran la diversidad cultural, el
coeficiente es negativo.

Los individuos maximizan su utilidad sujetos a la siguiente restriccion presupuestaria:
R-h+z=wH

Donde R representa el precio de arriendo de la vivienda y W' es el salario de los
trabajadores nativos de alto ingreso. El precio de otros bienes (x) ha sido normalizado a
uno.

El problema de maximizacion de utilidad entrega las siguientes funciones de demanda

para vivienda y otros bienes:
W

H

b = D] =
oy

Siguiendo a Saiz (2007) se ordenan los nativos de altos ingresos segun sus preferencias
por amenities, i € {1,2,...,N}, y se asume que las preferencias para cada individuo estan

dadas por Vic = A-a*i.

Los salarios de nativos de altos y bajos ingresos dependen del nimero de inmigrantes

, 0o _ Tl LTk
en la ciudad “c” de acuerdo a una funcién lineal V' =W P y Wr=Mu Pl

No hay restricciones impuestas para el signo de prny pr. Si los inmigrantes son sustitutos

de los trabajadores nativos, entonces p seria positivo y la inmigracion generaria una



disminucidn de los salarios de nativos. Por otra parte, si los inmigrantes son
complementarios a los trabajadores nativos, entonces p seria negativo y la inmigracion
tendria un efecto positivo en los salarios de los nativos. Para simplificar el analisis, no
se considera complementariedad o sustitucion entre trabajadores nativos.

Para modelar la decision de movilidad de los nativos de alto ingreso, se asume que el
nivel de utilidad que puede ser alcanzado fuera de una ciudad es U. El residente nativo
“j” decide quedarse en la ciudad si Uic >= U. El habitante nativo marginal es indiferente
entre quedarse o irse. Reemplazando las funciones de demanda en la funcion de utilidad

entrega la siguiente condicion de indiferencia para el nativo marginal NH:

—

1 _
A—a-NH+3-HH-RT—wUI:U

Esta condicion determina el nUmero de habitantes de alto ingreso en la ciudad:

1 _
NE=Z[A-TU+

a

WH. RT3 _5.7]

Lo | =
—
(5]
—

La oferta de inmigrantes I es tratada como exdgena y se asume que los inmigrantes
siempre prefieren quedarse en la ciudad “c¢”. Se asume ademas, que la demanda por

servicios de vivienda por parte de nativos de bajos ingresos e inmigrantes es idéntica a

la de nativos de alto ingreso. Los inmigrantes son homogéneos y tienen un salario Wr.

La demanda total por servicios de vivienda es igual a la suma de la demanda de nativos
y la de inmigrantes:

1
R

—NEwH  NEowE 1T
El término entre paréntesis es la riqueza total de la ciudad. Tomando logaritmos de esta

ecuacion:
mH? = —In2 — In R + InWealth (4)

La respuesta de los costos de arriendo de viviendas a la inmigracién y la movilidad de
los nativos, depende de la elasticidad de la oferta de viviendas. En lugares donde la
oferta de vivienda sea mas elastica, el costo de viviendas debiese subir menos en
respuesta a un aumento de la demanda. El vinculo entre los precios de las viviendas y

la elasticidad de oferta estad estudiado en Glaeser et al. (2008). Su modelo predice que



localidades con ofertas mas elasticas tendran menos burbujas, mas cortas y con

menores incrementos en precios.

Para capturar el efecto de la elasticidad de la oferta de viviendas en la respuesta de
costos de las viviendas a inmigrantes, siguiendo a Saiz (2007) se propone la siguiente

especificacion de la oferta de viviendas:

InH° = S50+ 5B, InP (5)
Donde B: es la elasticidad precio de la oferta y P es el precio de la vivienda, que es igual
al valor presente de las rentas descontadas a una tasa “d”, donde In P= In R-In d.

En equilibrio la demanda y oferta de viviendas se iguala. Combinando las ecuaciones (4)

y (5) se tiene:

InP = [-In2 —1Ind — By + InWealth] (

[=2]
~—

1+ 3,

El interés de este trabajo esta dado por el efecto de la inmigracion en los precios de las

dpP
dl -

viviendas De la ecuacion (6) se tiene:

dP B 1 1 dWealth
dl 1+ 5, Wealth dl

Usando la definicidon de riqueza se obtiene:

dWealth dNH . . —
T =g W N g = NE o+ T (8)

Si los flujos inmigratorios son completamente compensados por flujos de poblacion

dN"
( a *l)

nativa , podria haber un efecto sobre la riqueza y los precios de la vivienda,
incluso si los salarios nativos no se ven afectados (i.e., pn = pL = 0). Esto ocurre si los
salarios de los nativos que abandonan la ciudad son diferentes de los salarios de quienes
llegan a la ciudad (i.e., W"# ™: ). En este caso, el nivel de riqueza en la ciudad variara
y los precios de las viviendas se veran afectados via un efecto ingreso. También se puede

ver que, incluso si la inmigraciéon no afecta las decisiones de movilidad de los nativos
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(S = U), todavia puede tener un efecto en los precios de la vivienda. Este efecto seria

inequivocamente positivo si la inmigracion no tiene ningun efecto en los salarios de los
nativos (p# = p. = 0). De lo contrario, el signo del efecto depende sobre cémo se

comparan los salarios de los inmigrantes con el cambio en los salarios de los nativos.

. . . . .7 AN .
La respuesta de movilidad de los nativos frente a la inmigracién (“ar”) puede ser derivada

de la ecuacion (3):
] dP

1 -H -3 -
Z. ) ) od - 9
1 W . (P-d)"2-d dI+o] (9)

dNH 1

=

/ _1
i . cpg - (P-d)72 +

(SN

Los nativos responden a la inmigracién saliendo de la ciudad en caso que la inmigracion

tenga un efecto negativo en salarios (p~ positivo), si tiene un efecto positivo en los

dP
precios de la vivienda ( ¢I positivo) y si los nativos tienen un rechazo hacia la

inmigracion (0 positivo). Combinando las ecuaciones (7), (8) y (9) se tiene:

AP P-[L[tpg-(P-d) 3+ - WHE L NT oy e NL .o, — ] o)
dI (1+8,) - Wealth+ 1. 1. WH . (P.d)"2

b=

El signo del efecto de la inmigracion en los precios de la vivienda es ambiguo. El efecto
tendera a ser negativo si la inmigraciéon conduce a una reduccion de los salarios de los
nativos (p+ positivo y p: positivo) y si los nativos rechazan la inmigracién (0 positivo). En
este caso, los nativos de alto ingreso dejaran la ciudad y los precios de las viviendas
disminuiran. Por otra parte, el efecto tendera a ser positivo si las complementariedades
en produccion conducen a un efecto positivo de la inmigracién en los salarios de los
nativos (p+ negativo y p: negativo), si los nativos tienen una preferencia positiva por los

inmigrantes (6 negativo) o si el salario de los inmigrantes es elevado.

Este modelo incorpora dos aspectos nuevos con respecto al modelo de Saiz (2007). Sa
(2015) afiade un pardmetro que captura la preferencia de nativos por inmigracion (9).
Si este parametro es positivo y elevado, mas nativos dejaran la ciudad en respuesta a
la inmigracién y los precios de las viviendas disminuirdn como consecuencia. Ademas,
se incorpora el efecto ingreso en la demanda por vivienda. Esto amplifica el efecto
negativo de la emigracion de nativos en los precios de las viviendas, especialmente si

los nativos que dejan la ciudad son los de altos ingresos.
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3.2 Modelo empirico

Siguiendo a Saiz (2007), Gonzalez y Ortega (2013) y Sa (2015) se plantea el siguiente
modelo empirico para verificar la existencia de un efecto causal de la inmigracion en los

precios de las viviendas'O:

INPct = B(AFBct/POpct-1) + YXct + pc+ Dt + Ect (11)

Donde:

N\ 7

InPct: es el logaritmo natural del precio promedio de arriendo en la comuna “c” en el
aﬁo \\tll

M\ /4

(AFBct/Popct-1) : es el flujo de inmigrantes en la comuna “c” en el afio “t”, dividido

por la poblacién del periodo anterior.

N\

yXet : corresponde al ingreso promedio de la comuna “c” en el afo “t”.

P, ®:: corresponde a efectos fijos por comuna y por afio. !

Ect : Corresponde al término de error.

En esta ecuacion el parametro de interés es B y se interpreta como el cambio porcentual
que tiene el precio de arriendo de las viviendas ante un aumento de inmigrantes igual a

un punto porcentual de la poblacién.

A pesar de los controles macroeconémicos y por comuna, la estimacion de B podria tener
el problema de endogeneidad. El signo del sesgo es dificil de predecir ex ante. Si por
alguna razén una comuna se volviera mas atractiva, como resultado, la demanda por
vivienda en esa comuna aumentaria y por consiguiente los precios también lo harian, y
simultaneamente mas poblacion (nativa y extranjera) se iria a esa comuna. Esto
induciria un sesgo hacia arriba de la estimacién por Minimos Cuadrados Ordinarios
(MCO). Sin embargo, el sesgo podria ir hacia el otro lado. Dado que se esta controlando

por condiciones macroecondmicas de la comuna, es razonable esperar que inmigrantes

10 Ecuacién muy similar a la de S& (2015) y Gonzalez y Ortega (2013).
1 En la practica, la inclusidon de estos “efectos fijos por comuna y por afio” se hace mediante la inclusidn de
variables dummies para cada comuna y cada afio.
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escogeran lugares donde los precios de viviendas estédn creciendo mas lento, entre

ubicaciones con similar ingreso y empleo.

Para lidiar con este problema, se sigue un enfoque de variable instrumental (VI). Se
instrumentan los flujos inmigratorios a una comuna, usando informacién histérica de
redes de inmigrantes definidas por pais de origen'?. Se espera que las decisiones de
inmigrantes en el tiempo corriente sean influenciadas por las decisiones de ubicacién de

inmigrantes en periodos anteriores de inmigrantes del mismo pais de origen.

Si esos patrones de asentamiento fueron establecidos lejos en el tiempo, la distribucién
geografica debiese no estar correlacionada con la distribucion actual a nivel de comuna
de los shocks a la demanda de viviendas. Este instrumento es utilizando cominmente
en la literatura relativa a inmigracion y precios de viviendas. Se basa en la idea de que
las redes de inmigrantes son un factor importante al determinar la decisién de ubicacion
de los inmigrantes internacionales, pues estas redes facilitan la blusqueda de trabajo y

la asimilacion de la nueva cultura (Munshi, 2003; Gonzalez et al., 2019).

Siguiendo a Gonzalez y Ortega (2013), especificamente el instrumento se define como:

FBo,c,tp
7 et =2 —" | FBo,t

o FBo,tp

Donde:

FBO,C,tO s . P . 4 - M\ H
Numero de individuos nacidos en un pais extranjero “0” que habita en comuna

“c” en el ano base to.

FBo,ty RN/

(FBO,{.‘,ID]
Proporcion de individuos nacidos en “0” que viven en la comuna “c” en el afio

“to”. Esto provee una medida del tamafio de la red del pais “0” en cada comuna.

FBot  stock de individuos originarios de “0” que viven en Chile en el afio “t".

La validez de este instrumento descansa en dos supuestos. Primero, se asume que el

patron histérico de asentamiento no estad correlacionado con cambios recientes en el

12 El uso de este instrumento es comuUn en la literatura relativa a shocks inmigratorios y su impacto en las
economias locales. Contreras y Gallardo (2020) en su trabajo de efectos de la inmigracién en salarios, Saiz
(2007), Gonzalez y Ortega (2013), Accetturo et.al (2014) en Italia, y Sa (2015) en sus trabajos de efectos de
la inmigracion en los precios de las viviendas , utilizan instrumentos similares.
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desempefio econdmico de las distintas areas geograficas. En ese caso, valores rezagados
del stock de inmigrantes estan correlacionados con cambios en precios de arriendo solo
a través de su relacion con flujos inmigratorios. Segundo supuesto, la exogeneidad de
los cambios en los flujos inmigratorios a escala nacional. Este supuesto es plausible dado
que el numero total de inmigrantes debiese depender de decisiones politicas y

administrativas.

14



4 Datos

Para verificar la existencia de un efecto de la inmigracién sobre el precio de los arriendos,
se utilizé la Encuesta de Caracterizacidon Socioecondmica (CASEN) de los afios 2013,

2015y 2017, que elabora el Ministerio de Desarrollo Social y Familia de Chile.

La primera encuesta se realizd en 1990, y desde entonces se hace con frecuencia bianual
o trianual. “Su objeto de estudio son los hogares que habitan las viviendas particulares
que se ubican en el territorio nacional , exceptuando algunas zonas muy alejadas o de

dificil acceso, asi como las personas que forman parte de esos hogares.”*3

Esta encuesta tiene el objetivo de “proveer informacion que permita conocer
periédicamente la situacion de los hogares y la poblacidon, especialmente aquella en
situacion de pobreza y de aquellos grupos definidos como prioritarios por la politica
social, con relacion a aspectos demograficos, de educacion, salud, vivienda, trabajo e
ingresos. En particular, estimar la magnitud de la pobreza y la distribucién del ingreso;
identificar carencias y demandas de la poblacion en las areas sefaladas; y evaluar las
distintas brechas que separan a los diferentes segmentos sociales y ambitos
territoriales”. Por otra parte, esta encuesta “permite ademas, evaluar el impacto de la
politica social: estimar la cobertura, la focalizacién y la distribucién del gasto fiscal de
los principales programas sociales de alcance nacional entre los hogares, segun su nivel
de ingreso, para evaluar el impacto de este gasto en el ingreso de los hogares y en la

distribucion del mismo.”*

Se utilizaron las bases de datos de las encuestas de los afios 2013, 2015 y 2017. El
sujeto de estudio en este caso, fueron las 320 comunas de Chile!>. Se construyd un
panel de datos con la informacion relativa a nivel de comunas, para los tres afios 2013,
2015y 2017.

Con respecto al tratamiento de las variables, se detalla a continuacion el procedimiento

gue se siguid en cada caso:

Precio arriendo: Se trabajé con el precio promedio de arriendo mensual por cada

comuna. Esta es la variable dependiente de la ecuacién.

13 Texto extraido de http://observatorio.ministeriodesarrollosocial.gob.cl/encuesta-casen

14 Texto extraido de http://observatorio.ministeriodesarrollosocial.gob.cl/encuesta-casen

> Este numero corresponde al total de comunas que quedaron luego de eliminar las comunas que no estaban
en las tres encuestas.
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Flujo de inmigrantes (AFBc/Popc-1): Se calculdé como el flujo inmigratorio'® del
periodo “t” dividido en la poblacion total del periodo “t-1”. Esta es la principal variable

explicativa de la ecuacion a estimar.

16 Esta variable se obtuvo de la pregunta “Cudndo usted nacid, éen qué comuna o pais vivia su madre?” de
las encuestas de 2017,2015 y 2013.
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5 Resultados y conclusiones

En la estimacién de la primera etapa de “Minimos Cuadrados en dos etapas” (MC2E)
se observa que la relacion entre el instrumento y la variable enddgena es
estadisticamente significativa, y ademas se tiene un estadistico F de 22.74. (Tabla
3).

En la Tabla 2, se puede ver que no existe una relacién estadisticamente significativa
entre los precios de arriendo de las viviendas y los flujos inmigratorios. Se buscd
controlar ademas de lo especificado en la ecuacién (11), por la variable “escolaridad”,
gue indica el promedio de anos de educacidon que tienen los habitantes de la comuna
en un determinado afio. Un mayor nivel de escolaridad, estaria asociado con un
mayor nivel de ingreso de las personas. Este mayor poder adquisitivo, generaria un
aumento en la demanda por espacios residenciales, y por consiguiente, un aumento

en los precios.

En la Tabla 4 se presentan los resultados de las estimaciones utilizando la variable
ingreso como dependiente. Se encuentra que existe una relacidon negativa entre la
inmigraciéon y los salarios promedio de la comuna, esto para el caso de las
estimaciones por MCO. Dado que se esta frente a un problema de endogeneidad, no

se puede interpretar este hallazgo como un efecto causal.

Por Gltimo, se realizaron estimaciones de la ecuacion (11) tomando como variable
dependiente el hacinamiento de forma de ver si la inmigracion ha tenido un efecto

en hacinamiento. En la Tabla 5 se presentan los resultados de esta estimacion.

Se concluye en este trabajo de investigacion, que no existe un efecto causal de flujos
inmigratorios en los precios de las viviendas en Chile entre los afios 2013 y 2017.
Queda propuesto para futuras investigaciones la estimacion del modelo empirico
propuesto en este trabajo utilizando una fuente distinta de precios de arriendo de las
viviendas a nivel de comunas. Otro factor interesante para discutir a futuro, seria la
medicién e incorporacion del efecto informal del subarriendo dentro de una misma
propiedad. Por ultimo, un desafio adicional al que invita este trabajo, es a la
estimacion del efecto de inmigracion en precios de arriendo utilizando datos del

Censo.
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Anexos

1 Graficos

Grafico 1 . Nimero y porcentaje* de poblacion nacida fuera de Chile
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*Porcentaje sobre el nUmero total de habitantes en Chile.

Fuente: Elaboracién propia en base a Encuestas CASEN 2013-2015-2017. Para el afio 2019 se
utilizé la estimacion de poblacion inmigrante del INE.

Grafico 2 . Poblacion inmigrante y proporcion inmigrante en cada comuna en
el afho 2017
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Fuente: Elaboracién propia en base a estadisticas Censo 2017.
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2 Tablas

Tabla 1. Cantidad y porcentaje de inmigrantes
internacionales segln pais de nacimiento.

Pais de nacimiento Cantidad Porcentaje
Total 746.465 100,0%
Peru 187.756 25,2%
Colombia 105.445 14,1%
Venezuela (Republica Bolivariana de) 83.045 11,1%
Bolivia (Estado Plurinacional de) 73.796 9,9%
Argentina 66.491 8,9%
Haiti 62.683 8,4%
Ecuador 27.692 3,7%
Espafia 16.675 2,2%
Brasil 14.227 1,9%
Estados Unidos de América 12.323 1,7%
Republica Dominicana 11.926 1,6%
China 9.213 1,2%
Cuba 6.718 0,9%
México 5.806 0,8%
Alemania 5.736 0,8%
Francia 5.447 0,7%
Uruguay 5.172 0,7%
Paraguay 4.492 0,6%
Italia 4.097 0,5%
Otro pais 34.243 4,6%
Pais no declarado 3.482 0,5%

Notas:

Se excluye la poblacion que no respondio la pregunta referida al
lugar de nacimiento, y/o que no declararon lugar de residencia
habitual.

La categoria "Pais no declarado" corresponde a los casos de
personas que declararon que nacieron en otro pais, pero no
declararon en cual pais o éste no se pudo clasificar.

Fuente: INE.
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Tabla 2. Flujos inmigratorios y variacion porcentual de precios de

arriendo interperiodo (2013-2017)

MCO VI
(1) (2) (3) (4)
InP InP InP InP
. L -3.063 -3.099 -1.082 -1.180
Flujo de inmigrantes (AFBct/Popct-1) (-1.44) (-1.45) (-0.17) (-0.18)
Ingreso promedio por comuna 1.788% 1707 1.825%* 17517
greso p P (4.64) (3.93) (4.53) (3.83)

i 0.077 0.090
Escolaridad (0.40) (0.61)
Constante -22.42%*x* =22, 12%** -22.91%** -22.62%F*

(-4.56) (-4.45) (-4.45) (-4.32)
Efecto fijo por comuna si si si si
Efecto fijo por afio si si si si
Observaciones 960 9260 960 960

Estadistico t en paréntesis
* p<0.05, *¥* p<0.01, ***p<0.001

Tabla 3. Estimaciéon Primera Etapa

(AFBct/Popct-1)

Instrumento 5.834%**
(8.72)

Observaciones 960

Estadistico F 22.74
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Tabla 4. Estimacion efecto flujos inmigratorios en ingreso de la
comuna (2013-2017)

MCO VI
(1) (2) (3) (4)
Ingreso Ingreso Ingreso Ingreso
. A -0.582%** -0.553* -1.004 -1.073
Flujo de inmigrantes (AFBct/Popct-1) (-2.66) (-2.85) (-1.52) (-1.82)
Escolaridad 0.202%* 0.202%
(13.02) (12.91)
Constante 12.75%%* 10.83%** 12.75%%* 10.84****
(1225.89) (73.60) (1164.81) (73.13)
Efecto fijo por comuna si si si si
Efecto fijo por afio si si si si
Observaciones 960 960 960 960

Estadistico t en paréntesis
* p<0.05, ** p<0.01, ***p<0.001

Tabla 5. Estimacion efecto flujos inmigratorios en niveles de

hacinamiento de la comuna (2013-2017)

MCO VI
(1) (2) (3) (4)
Hacinamiento Hacinamiento Hacinamiento Hacinamiento
) N 0.089 0.091 -0.046 -0.042
Flujo de inmigrantes (AFBct/Popct-1) (1.72) (1.75) (-0.29) (-0.26)
Ingreso promedio por comuna -0.031%* -0.027% -0.033% -0.031*
gresop P (-3.28) (-2.59) (-3.38) (-2.72)
. -0.003 -0.003
Escolaridad (-0.71) (-0.60)
Constante 0.523%** 0.5171%%* 0.557%** 0.546%x*
(4.35) (4.19) (4.40) (4.24)
Efecto fijo por comuna si si si si
Efecto fijo por afio si si si si
Observaciones 960 960 960 960

Estadistico t en paréntesis
* p<0.05, ** p<0.01, ***p<0.001
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