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Abstract

El siguiente proyecto de titulo aborda la propuesta de rehabilitacion
de la Ex Fabrica de Cerveza y Malteria Calera, ubicada en la ciudad
de La Calera, en el sector de Artificio. El trabajo se realiza mediante
el estudio y analisis exhaustivo de la preexistencia, ahondando prin-
cipalmente en su historia, la que esta directamente ligada con el de-
sarrollo industrial que experimento la ciudad a causa del ferrocarril.

El conjunto presenta valores y atributos integros, propios del Patri-
monio Industrial temprano en Chile, los que fueron determinantes
para el desarrollo de la propuesta urbana y arquitectdnica, otorgan-

do las directrices generales que permiten la correcta aplicacién de
criterios para su intervencion.

A través del siguiente relato, se expresa también la visidon personal
respecto de la importancia de abordar un proyecto de Patrimonio
en instancias académicas, pues fortalece y amplia el conocimiento
respecto de nuestra historia e identidad como habitantes de un de-
terminado territorio.

Palabras Claves

Patrimonio Industrial - Rehabilitacion del Patrimonio - Conjunto In-
dustrial - Fabrica de Cerveza.
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1.1.- Introduccion

El abordar un proyecto de arquitectura asociado al Patrimonio In-
dustrial, es hacerse cargo de mantener viva la memoria e identidad
de una parte de nuestra sociedad por medio de un bien tangible. Las
estructuras y conformaciones espaciales propias de este tipo de pa-
trimonio, dan cuenta del desarrollo tecnoldgico alcanzado por nues-
tro pais en sus distintas épocas, y del aporte que este significd para
su crecimiento y desarrollo.

La intervencidon en un inmueble de cardcter patrimonial resulta ser
todo un desafio, por cuanto se deben abordar distintas variables
asociadas no solo al ambito arquitecténico, sino también al ambito
econdmico, social y cultural, de cuyo conocimiento, comprension y
posterior puesta en valor, pueda desarrollarse un proyecto integral y
sostenible en el tiempo.

Es por esta razén, que al abordar el caso de la Ex fabrica de Cerveza
y Malteria Calera como un proyecto de rehabilitacion, se pone como
foco de proyecto la conservacidn de los distintos valores y atributos
caracteristicos del conjunto, representativo del patrimonio indus-
trial temprano en Chile, en tanto fue creado en 1891, convirtiéndo-
se en uno de los maximos exponentes de este tipo de patrimonio a
nivel nacional y auténtico vestigio del desarrollo industrial alcanzado
por la ciudad de La Calera a consecuencia del desarrollo ferroviario.
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1.2.- Motivacion

Reconocer que parte de nuestra identidad como habitantes de un
determinado territorio, esta directamente anclada con los distintos
procesos histdricos, econdmicos, sociales culturales y naturales que
la componen, resulta ser determinante para toda busqueda de co-
nocimiento y compresion de nuestra realidad presente.

Personalmente creo que la variable tiempo resulta muchas veces
determinante para la comprensién y entendimiento de todo obje-
to de estudio en sus diferentes lineas investigativas. En el caso de
la arquitectura, ha sido este factor el determinante para construir
mi proceso formativo asociado a la historia y patrimonio, teniendo
distintos acercamientos al area de estudio por medio de cursos e
instancias de participacion que la escuela ha propiciado para su di-
fusién y conocimiento.

El caso de la Ex Fabrica de Cerveza y Malteria La Calera, ha motivado
no solo el desarrollo del presente proyecto de titulo, como oportu-

nidad de aplicar lo anteriormente expuesto, sino que en paralelo se EL FRONTIS CONSERVA

ha realizado, junto a la profesora del Departamento de Historia y Pa- { un porté6n de fierro forja-
trimonio, Maria Paz Valenzuela, el proceso de proteccion legal del " do original, decoradocon.
conjunto, presentando en agosto de este afio la peticidn de declara- el logo de Compaiifa

toria como Monumento Historico ante el Consejo de Monumentos Cervecera La Calera.
Nacionales, para su reconocimiento y puesta en valor. -

Este trabajo, ha sido reconocido y difundido por distintos medios, CONOCIDA COMO MALTERIA LA CALERA, LA
destapando el reportaje del diario El Mercurio, revista Vivienda y De- ANTIGUA COMPANIA CERVECERA LA CALERA,
coracion. UBICADA CERCA DEL RIO ACONCAGUA, EN EL

SECTOR DE ARTIFICIO, ES UN NOTABLE
COMPLEJO INDUSTRIAL EN DESUSO, QUE
CONSERVA GRAN PARTE DE LAS INSTALACIONES
ORIGINALES DE FINES DEL SIGLO XIX. EL CONSEJO
DE MONUMENTOS NACIONALES EVALUA SU
DECLARATORIA COMO MONUMENTO HISTORICO.
Portada reportaje. Fuente imagen: Diario El Mercurio, revista Vivienda y Decoracién, edicién N° 1.319. Pégina 8. Texto, Jimena Silva Cubillos. Fotografias, José Luis Rissetti.
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2.1.- Presentacion del tema

El proyecto de titulo a desarrollar y su aproximacion con el tema
vinculado al patrimonio, tiene su origen en el seminario de investi-
gacion titulado Desarrollo urbano e industrial asociado al ferrocarril:
El caso de La Calera. En dicho proceso, se llevé a cabo una exhaus-
tiva investigacion acerca de los efectos que generd el desarrollo del
ferrocarril en la ciudad de La Calera, en el periodo comprendido por
los afios 1863 - 1995, fecha de la llegada y posterior término del fe-
rrocarril en la ciudad.

La Calera fue un estratégico polo de desarrollo econdmico e in-
dustrial del pais, al conectar la red ferroviaria Santiago - Valparaiso
(1863) con la red longitudinal norte (1898), incorporando posterior-
mente la red internacional hacia Argentina, por medio del ferrocarril
Trasandino (1910). Esta cualidad de interseccién ferroviaria, desen-
cadend un proceso de industrializacion que promovio el desarrollo
de importantes obras e infraestructuras de caracter urbano e indus-
trial en la ciudad, las que se evidencian en dicha investigaciéon, por
medio de un catastro, dentro del cual se destaca la Fabrica de Ce-
mento Meldn (1906), la primera industria del cemento en Chile.

A diferencia de la reconocida Fabrica de Cemento Melén - adn en
funcionamiento - que tuvo una mayor relevancia en el desarrollo
de la zona centro de la ciudad de La Calera, la Ex Fabrica de Cerveza
y Malteria Calera (1891), tuvo un activo e importante rol en el de-
sarrollo urbano, econémico vy social del sector de Artificio, al norte
de la ciudad, consolidando la imagen urbana e identitaria de este
sector. Su actual estado de abandono, ha significado un detrimento
para el sector, el conjunto y sus habitantes, por lo que se ha tomado
esta instancia del proceso académico, como una oportunidad de po-
ner a disposicion los conocimientos adquiridos a lo largo del proceso
formativo, para aportar en su estudio y posterior puesta en valor.
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Vista aérea ex Fabrica de Cerveza y Malteria Calera, 2021. Fuente imagen:

José Luis Rissetti.
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2.2.- Planteamiento del problema.

En nuestro pais existe sélo una cerveceria protegida como Monu-
mento Histdrico, la Ex Cerveceria Ebner de Santiago (1880), ubicada
en la comuna de Independencia. Su proceso de proteccidn se inicia
en 1984 y al afio siguiente se rectifican sus limites, protegiendo sélo
el edificio principal y el horno. El afio 2014 se inician en los terrenos
del conjunto industrial, las obras para la construccién de un centro
comercial, el que tuvo por iniciativa recuperar y rehabilitar el edificio

de la cerveceria que se hallaba en estado de abandono e inminente
colapso.

El proyecto que buscaba integrar un edificio de alto valor histéri-
co y patrimonial con una de las maximas expresiones tangibles del
mercado, el mall, no tuvo en consideracién las cualidades espaciales
y arquitectdnicas del conjunto, sino que se abordé el elemento his-
térico como un objeto aislado que no dialoga con la propuesta del
centro comercial, aun cuando comparten un patio central y se dife-
rencian en sus sistemas y técnicas constructivas, entendiéndose por
tanto, como dos proyectos distintos no integrados entre si.

He tomado este caso, para ejemplificar que la sola proteccién legal
de un inmueble de caracter patrimonial no basta para su correcta
conservaciéon y puesta en valor. Si bien la intervencidn estructural y
constructiva aplicada al edificio patrimonial de la Ex Cerveceria Eb-
ner, se plantea de una manera correcta desde el punto de vista de
una obra de rehabilitacion, la relacion arquitectdnica del conjunto y
sus principales componentes, no se abordan. Aun asi, es necesario
sefalar que el desarrollo econdmico si puede estar asociado a un
proyecto de rescate patrimonial, siempre que los valores y atributos
del propio inmueble sean los que determinen el proyecto.

Cabe sefalar que, durante el primer semestre de este afo, cuando
se abordé el proyecto de puesta en valor de la Ex Fabrica de Cerveza
y Malteria Calera, sin haber ahondado en profundidad en los valo-
res y atributos del conjunto, se estudio la posibilidad de habilitarlo
como un centro de educacién superior, cambiando su uso industrial
a educacional. Sin embargo, esta propuesta no prosperé en el tiem-
po, pues aun cuando se habia logrado superar el punto normativo y
legal del Plan Regulador Comunal (PRC) que prohibia explicitamente
este tipo de uso por la afectacidn a zona de riesgo en la que se em-
plaza el inmueble, no se tomaron en consideracién las cualidades
arquitecténicas propias de este conjunto, asociado principalmente a
la relaciéon, envergadura y calidad espacial de sus recintos, sino que
se forzé a que acogiera un tipo de intervencién mucho mas rigida,
cerrada y hermética, la que contrarrestaba a sus propias virtudes.

Es por esta razdn, que se hizo indispensable poder abordar un anali-
sis e investigacidn propia de la preexistencia, el que permitiera ahon-
dar con mayor precisidn en su historia, contexto urbano, econémico
y social, determinando de forma precisa los valores y atributos que
componen el conjunto y plantear asi, criterios de intervencién acor-
de a su historia, cualidades y caracteristicas.

12

-'.n- IEl-':-illr i
Ndepender cla

.IE:,

1

[

(L] i

—e

= =
- —
S
= =
= —
b - Y —

g

—

A

Vista aérea patio interior Mall Barrio Independencia, Ex Cerveceria Ebner. Fuente: enqueinvertir.cl, recuperado el dia 17 de diciembre 2021.



2.3.- Metodologia

El proyecto de titulo se desarrollara teniendo como base, la metodo-
logia de investigacion propia de la Escuela Espafiola (Aguilar, 1998)
la que fue abordada en el seminario de investigacién del cual se des-
prende este proyecto. Esta metodologia plantea y define algunas li-
neas generales de aproximacion al estudio del Patrimonio Industrial,
tales como:

- Investigacidn histdrica que plantee un método analitico, descripti-
Vo y comparativo para determinar los antecedentes histéricos que
generaron la arquitectura industrial.

- Seleccionar y proponer una muestra de edificios significativos con-
forme a diferentes intereses, pudiendo ser desde una perspectiva
histdrica, cultural, artistica social o practica.

- Andlisis de los procesos de gestidén del Patrimonio Industrial, abor-
dando la rentabilidad y gestién de recuperar estos inmuebles para la
revitalizacion de la ciudad.

- Evaluar los criterios arquitectdnicos para su conservacion y restau-
racion, mediante la investigacién histérica del inmueble, abordando
el estudio asociado a la propuesta arquitectonica/espacial de este.

De esta manera, el proyecto desarrollard en menor o mayor medida,
los puntos antes expuestos.

Fachada principal ex Fabrica de Cerveza y Malteria Calera, 2017. Fuente imagen: Alex Pedraza C.
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SIMBOLOGIA
Caso de estudio
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3.1.- Presentacion del lugar

El caso de estudio se ubica en la ciudad y comuna de La Calera, ubi-
cada en la provincia de Quillota, regién de Valparaiso, Chile. Tiene
una superficie comunal de 60,5 kildbmetros cuadrados que es atra-
vesada por el rio Aconcagua, formando una divisién natural entre el
centro de la ciudad de La Calera (ribera sur) y la localidad de Artificio
(ribera norte).

Desde su origen, la ciudad se ha caracterizado por su desarrollo in-
dustrial, asociado principalmente a la produccién de cal, proceso de
industrializacion que dio origen y significado a la Calera, al significar
segun su toponimia Cantera de Cal. De esta manera, parte importan-
te de los hitos urbanos al interior de la ciudad, estan relacionados al T e TN
caracter industrial de esta. B N AN SR
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La Calera destaca ademas por su condicién de centro neuralgico res- : E RN L BT TR Sy
pecto a las comunas aledafias, al ser punto de confluencia de im- , Y YY) ¥ AR
portantes redes viales y ferroviarias de caracter regional y nacional. Al '
Se conecta, por una parte, con las carreteras panamericana norte
(Ruta 5) y autopista Los Andes (Ruta CH60) y por otra, con el tendido
ferroviario en sus redes longitudinal norte y Santiago - Valparaiso,
hoy inoperativas, a excepcion del servicio de carga de esta ultima.

Ver figura 1.

)
i
-

3] Hornos de cal en cerro La Melonita, 2019.
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4] Ex Fabrica de Cerveza y Malteria La Calera, 2021.




3.1.1.- Origen y desarrollo de la ciudad de La Calera

El desarrollo del seminario de investigacion del cual se desprende el
caso de estudio, fue indispensable para conocer el origen de la ciu-
dad de La Calera y los distintos factores que fueron determinantes
en su desarrollo urbano e industrial, consolidando hasta el dia de
hoy su caracter industrial.

Es por ello que, a continuacion, se expondran las principales conclu-
siones que se obtuvo a partir del seminario, siendo estas, parte de
las bases necesarias para abordar los valores y atributos que deter-
minan el presente conjunto industrial.

A.- Respecto al desarrollo urbano de La Calera

- La ciudad de La Calera, a diferencia de las ciudades tradicionales
de Chile, no fue fundada por medio de un acta oficial. Sin embargo,
se considera el afio 1844 su fecha de fundacién, cuando comienza a
desarrollarse la explotacion industrial a gran escala de los produc-
tos de la region.

- El desarrollo del sistema vial carretero consolidé el rol de centro
neuralgico que cumplia ya la ciudad con el ferrocarril, promovien-
do aun mas su desarrollo urbano a escala regional, al converger en
ella dos de las redes carreteras mas importantes del pais (Ruta 5y
Ruta CH 60), posibilitando de esta manera, el establecimiento de
servicios e infraestructuras que responden mds bien a una escala
regional que comunal.

- El desarrollo de la infraestructura vial carretera, definid los limi-
tes urbanos de La Calera, especificamente respecto de su zona sury
oriente, lo que motivd el uso de suelo industrial en zonas aledafias
a estas vias. Ademas, posibilito un soporte logistico de transporte
terrestre distinto al del ferrocarril, siendo este necesario para el de-
sarrollo y modernizacion de algunos establecimientos industriales.

18

B.- Respecto al desarrollo del ferrocarril en La Calera

- El trazado del tendido ferroviario, sellé el orden urbano de la ciu-
dad, convirtiéndose junto al rio Aconcagua, en el elemento estruc-
turador de la morfologia urbana de la ciudad, definiendo las orien-
taciones del entramado urbano en damero.

- A raiz de la construccion del tendido ferroviario Valparaiso — San-
tiago (1863), la ciudad de La Calera se convirtié en un polo de desa-
rrollo comercial de gran importancia a nivel regional, puesto que
los poblados aledafios a la ciudad, trasladaban sus productos para
gue fueran comercializados en ella o transportados a otras ciudades
por medio del ferrocarril. Esta condicidn es reforzada, por una parte,
con la anexién de la red longitudinal norte (1898), que tuvo su arran-
gue en la estacion de La Calera, y por otra, con la anexion de la red
internacional hacia Argentina por medio del ferrocarril Trasandino
(1910), lo que motivo la idea de un corredor comercial biocednico

entre el puerto de Buenos Aires y el Puerto de Valparaiso.

- A fines del siglo XX, con el cese de la actividad ferroviaria de la
red longitudinal norte y el posterior término en el servicio de pasa-
jeros de la red Valparaiso - Santiago, las instalaciones del sistema
ferroviario de La Calera, entraron en un paulatino abandono y de-
terioro, generando un periodo de obsolescencia en las industrias
aledaiias a ella.

- Actualmente, existen esfuerzos por parte de la Empresa de Ferro-
carriles del Estado (EFE), destinados a recuperar algunos importan-
tes tramos de la antigua red ferroviaria nacional para el transporte
de carga y pasajeros. En el caso particular de La Calera, se encuen-
tra en desarrollo el proyecto de extension del Metro de Valparaiso
(MERVAL) a La Calera, el que considera habilitar en los terrenos
de la antigua estacion de ferrocarriles, la estacion terminal de la
red, promoviendo y consolidando la conectividad al interior de la
region.




C.- Respecto al desarrollo industrial de La Calera

- El proceso de industrializacién que experimentd La Calera a cau-
sa del ferrocarril, estuvo asociado a dos polos activos de desarrollo.
El primero, asociado a su actividad industrial propiamente tal, en
este sentido, destacaron las actividades y los establecimientos in-
dustriales relacionados a la manufactura y a la extraccion y proce-
samiento de la cal. El segundo, relacionado a la actividad agricola,
cuya producciéon se comercializaba y trasladaba desde la ciudad de
La Calera, hacia distintas ciudades del pais por medio del ferrocarril.

- Durante el siglo XX, importantes establecimientos industriales den-
tro de la ciudad, construyeron poblaciones obreras para sus tra-
bajadores, consolidando el cardcter industrial de las zonas centro
y norte de la ciudad. Destacan entre ellas la Poblacién Obrera Ce-
mento Melén, Poblacién Obrera Molino Schacht y Poblacion Obrera
Malteria.

- Del analisis arrojado por el catastro de industrias, fue posible con-
cluir que gran parte de los establecimientos que se ubicaron de ma-
nera proxima al recinto estacién (centro de la ciudad) se encuentran
demolidas o cambiaron su uso a comercial. En cambio, los estable-
cimientos industriales en el sector de Artificio, mantienen su activi-
dad productiva o en su defecto se encuentran en estado de aban-
dono, conservando la imagen y el paisaje urbano - industrial que
caracteriza al sector.

Vista aérea de la ciudad de La Calera en la década de 1950. Fuente imagen: prezi.com/yilcnoh7m838, recuperado el dia 20 de diciembre 2021.

3.1.2.- Conclusiones asociadas al proyecto

Luego de haber comprendido el impacto que tuvo el ferrocarril en
el desarrollo urbano e industrial de la ciudad de La Calera, es impor-
tante destacar que el caso de estudio se encuentra inmerso en todo
este contexto, pues desde su fundacidn el afo 1891, se emplazd en
el sector de Artificio, abarcando grandes extensiones de terreno
para sus distintas instalaciones.

Del registro histérico encontrado, estas extensiones iban desde la
linea de ferrocarril longitudinal norte (oriente) hasta su actual ubi-
cacion en el sector denominado Malteria (poniente). Sin embargo,
existen fuentes que sefialan que habria incluso alcanzado lo que hoy
en dia conocemos como poblacidn Los Tilos o Pueblo nuevo, ya que
a inicios del siglo XX la compaiiia a cargo de la fabrica dond una im-
portante cantidad de terrenos para la creacién de un poblado en el
sector de Artificio.

De esta manera, la Ex Fabrica de Cerveza y Malteria Calera no tuvo
solo un rol asociado a la actividad industrial, como veremos mas
adelante, sino que fue un factor relevante tanto para el desarrollo
urbano de Artificio, como para la composicidn del paisaje y la me-
moria industrial que lo caracteriza.
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3.2.- Presentacion caso de estudio

Denominacion
Categoria

Uso

Pais

Region

Provincia

Comuna
Localidad
Direccion

Rol

Propietario

Afo construccion
Autor

Superficie terreno
Superficie edificio
Sistema agrupamiento

Tipologia
Materialidad
Estado de conservacion

Grado de alteracion

Ex Fabrica de Cerveza y Malteria Calera

Inmueble de Conservacion Histéricay
Zona de Conservacion Histdrica

Industrial

Chile

Valparaiso

Quillota

La Calera

Artificio

José Joaquin Godoy #999

1174-63

Inmobiliaria El Artificio SPA

1891

Desconocido

27.047 metros cuadrados

10.771 metros cuadrados

Aislado

Manzana

Albaiiileria de ladrillo

Regular

Poco modificado

Fachada hacia patio interior del edificio principal, 1906. Fuente imagen: Enrique Reutter Reinking Fuch.
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3.2.1.- Historia Ex Cerveceria y Malteria Calera

La Fabrica de Cervezas La Calera, fue fundada en 1891 por el alemdn
Jorge Fuchs Treiber, en el sector de Artificio. La planta se emplazd
en los terrenos de la hacienda La Calera de Huici (perteneciente a
la familia Huici), quienes venden parte de ella al empresario aleman
para la construccion de la fabrica. (Henriquez, 2018).

Tras el devastador terremoto de 1906, la fabrica original sufre im-
portantes dafios, por lo que el empresario aleman decide incluir
un socio a la empresa. De esta manera, se constituye legalmente
la sociedad Compania Cervecera Fuchs y Plath, la que haria una im-
portante inyeccion de recursos a la fabrica, para sobreponerse a los
graves dafios que sufrid tras la catastrofe.

La nueva planta continud estando emplazada en el sector de artifi-
cio, en el extremo norte de La Calera, lo que permitié el constante
crecimiento de las instalaciones. En un comienzo, las maquinarias de
los distintos procesos productivos utilizaban el vapor como fuerza
motriz, por lo que fue necesaria la construccién de un canal, que
permitiera contar con el recurso hidrico de manera abundante. De
esta manera, su ubicacion aledafa al rio Aconcagua, jugaria un rol
estratégico y fundamental para su desarrollo.

Durante aquel periodo, los terrenos de la planta se extendian por
gran parte del sector de Artificio, por lo que en 1911 la compaiiia de-
cide donar parte importante de estos a la comunidad, con el propo-
sito de contribuir al desarrollo de la zona. Con la entrega de terrenos
qgue van desde el cruce ferroviario de la red longitudinal norte hasta
el sector de Los Tilos, se concreta la construccion de una escuela,
una plaza, un sector deportivo, entre otros. (Cifuentes, 2015). Ver
figura 2.

4] Fabrica de textil Vedetta, posteriormente planta de alimentos Sopraval.
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En 1916, la fabrica es adquirida por la naciente Compaiiia de Cer-
vecerias Unidas (CCU), la cual buscaba posicionarse como el mayor
productor de cervezas del pais, meta que cumple ese mismo afio al
adquirir, ademas de ésta, las fabricas de cervezas de Andrés Ebner
en Santiago y la de Karl Anwandter en Valdivia, todas tenidas en con-
sideracion por su reconocida trayectoria en el rubro.

El boletin de la SOFOFA del afio 1917 seiala que, entre las industrias
cerveceras mas importantes a nivel nacional, se encuentran las Fa-
bricas: Anwandter, Cousifio, Ebner, Limache y La Calera, destacando
por sus modernas instalaciones y sello Unico, aun cuando todas ellas
habian sido ya adquiridas por la Compafiia de Cervecerias Unidas.

La Fabrica de Cervezas La Calera, transportaba sus productos por
medio del ferrocarril, el que llegaba al interior de la planta misma,
por medio de una trocha angosta que conectaba con el tendido fe-
rroviario de la red longitudinal norte, emplazada a menos de un ki-
[6metro del recinto industrial.

Bajo la administracién de CCU, se improvisa una pequefia malteria
en las bodegas de acopio de la recién adquirida planta La Calera, con
el propdsito de autoabastecerse de materia prima, es decir, cebada
malteada para la elaboracién de la cerveza. Por otra parte, el creci-
miento en las actividades y dependencias de la fabrica trajo como
consecuencia para el sector de artificio - caracterizado por la activi-
dad industrial - su paulatino poblamiento, sin que hubiera una pla-
nificacion de por medio. La fabrica de cerveza, por su parte, habia
construido algunas viviendas e infraestructura deportiva para sus
trabajadores en las inmediaciones del recinto.

A mediados del siglo XX, uno de los temas mds recurrentes en el di-
rectorio de la compafiia CCU, ante algunas dificultades econdmicas,
se relacionaba con la posibilidad de centralizar la produccidn, por lo
qgue en 1946 se decide cerrar la planta de La Calera, destinando las
maquinarias y equipos a la fabrica de Limache. De esta manera, la
fabrica experimenta su primer cierre desde su fecha de fundacidn,
siendo sus equipos trasladados y la infraestructura del conjunto des-
mantelada en gran medida.

Patio interior del conjunto, 1919. Fuente imagen: Centenario de 1910. Provincias y comunas de Chile. Pagina 175.
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El recinto seria habilitado nuevamente en el afo 1953, bajo la ad-
ministracién de Miguel Erlwein Schleyer, con el nombre de Malteria
Aconcagua, abocandose exclusivamente a la produccion de malta,
la que abasteceria de materia prima para la cerveza a las principales
industrias del pais, entre ellas también CCU.

Para este nuevo periodo la planta ya no contaba con conexidon por
medio del ferrocarril, ya que gran parte de su infraestructura habia
sido desmantelada junto con las cubiertas del conjunto, por lo que
la planta tuvo que adaptarse no solo al nuevo proceso productivo de
la cebada malteada, sino que también a nuevas formas de transpor-
tar su produccidn. De esta manera, los caminos que conectaban con
la red vial carretera serian determinantes para el proceso logistico,
ahora abocado a los camiones.

Durante este periodo, especificamente el afio 1968, se construyd la
bateria de silos metalicos caracteristicos del conjunto, obra suma-
mente necesaria para almacenar el grano de cebada, tanto en su
estado natural (previo al proceso) como en sus distintas variedades
una vez ya procesado.

En 1985 tras un proceso de quiebra financiera, Malteria Aconcagua
decide centralizar la produccion de malta en su planta de Temuco,
por lo que la planta de La Calera es adquirida por la division agrico-
la de CCU denominada Agricola Victoria Ltda., la que estaba com-
puesta por otras plantas en distintas ciudades del pais. Es bajo esta
administracién que en el afio 1998 se toma la decisidon de entregar
los titulos de propiedad de las viviendas obreras del conjunto a sus
moradores.

Ese mismo afio la fabrica es adquirida por Agroindustrias del Pacifi-
co, sin que hubiera un proceso de cierre de por medio, por lo que
la planta siguié funcionando con normalidad. Sin embargo, el afio
2000, tras un proceso de quiebra a solicitud de entidades bancarias,
la planta cierra sus puertas.

El afo 2007, la planta es reabierta bajo el nombre de Cerveceria y
Malteria Calera, continuando con el rubro de produccion de Malta
hasta el afo 2016, aifo que cierra sus puertas y a diferencia de otras
quiebras anteriores, sus maquinarias son desmanteladas.

Patio interior del conjunto con maquinaria desmantelada, 2017. Fuente imagen: Alex Pedraza C.
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Sintesis historia Ex Fabrica de Cerveza y Malteria Calera

A la fecha, la fabrica se encuentra abandonada pero el inmueble ori-
ginal permanece aun intacto, por lo que se hace imprescindible su
conservaciéon y puesta en valor.

Fundacién Compafiia La Fabrica es adquirida Cierre de la planta
Cervecera Calera (CCC) por Compafiia de Cerve- tras proceso de
por Jorge Fuchs Treiber cerias Unidas (CCU) quiebra financiera
1891 1916 2000
Se constituye legalmente Cierrey CCU compra la planta Reapertura bajo el
la sociedad cervecera desmantelamiento bajo su filial Agricola nombre de Cerveceria
Fuch y Plath de la Fabrica Victoria Ltda. y Malteria La Calera
1908 1946 1985 2007
1906 1911 1968 1998 2016
Terremoto de Valparaiso Donacién de terrenos a Construccion Se entregan los titulos de Cierre actual
causa graves dafios a la la comunidad de Artificio bateria de silos propiedad de viviendas de la
fabrica por parte de la Compafiia fabrica a trabajadores de la
Cervecera Fuchs y Plath; empresa. Ese mismo afio la
Nace Pueblo Nuevo planta es adquirida por la
1953 empresa Agroindustrias del
Pacifico
Malteria Aconcagua S.A.
adquiere la fabricay la
adapta al proceso de
produccién de malta

Fachada principal del conjunto. Fuente imagen: La Historia de CCU. 150 afios abriendo tu mundo. Pagina 72.
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3.2.2.- Contexto urbano

El Sector donde se emplaza la Ex Fabrica de Cerveza y Malteria Cale-
ra, denominado Artificio, se ubica en el sector norte de la ciudad de
La Calera. Esta delimitado por el rio Aconcagua al sur, por el estero
El Litre al norte y poniente y por la carretera panamericana al este.
Se caracteriza por la presencia de una importante cantidad de indus-
trias, que mantienen un rol activo dentro de la zona hasta el dia de
hoy, albergando ademas establecimientos para el almacenamiento
y bodegaje de productos.

Desde sus origenes el sector estuvo asociado a la actividad de la
industria y con el paso del tiempo fue dando espacio al desarrollo
urbano habitacional, muchas veces no planificado. Como conse-
cuencia, el sector presenta una importante falta de equipamientos y
servicios, muchos de los cuales es posible encontrar solo en el cen-
tro de la ciudad, cuya Unica comunicacion vial es a través del puente
carretero 19 de junio.

Por otra parte, durante décadas el sector denominado Malteria -
asociado al contexto inmediato del caso de estudio - se ha caracte-
rizado por ser escenario de una serie de inundaciones. Esto se debe
principalmente a los siguientes factores:

- La desembocadura del estero El Litre en el rio Aconcagua.

- La cota baja del sector que, respecto al caso de estudio, presenta
una diferencia de altura de 4 metros, tanto del rio como del estero.

- Al pronunciado meandro del rio Aconcagua en este sector.

Segun estudios incluidos en la elaboracidn del plan regulador co-
munal, todo esto ha propiciando que gran parte de esta zona quede
afecta a zona de riesgo por inundacidn, limitando asi el uso de suelo
a determinados usos.

Aun asi, por la disponibilidad de terrenos en este sector y la falta
de infraestructura asociada a equipamientos y servicios, se ha con-
siderado esta zona para la extension y crecimiento de la ciudad. El
Ministerio de Vivienda y Urbanismo (MINVU) elaboré un proyecto
para la regeneracién urbana del sector de Artificio asociado a un
plan urbano habitacional.

El proyecto fue contemplado en el nuevo plan regulador comunal,
y considera, especificamente en esta zona, la apertura de nuevas
calles y trazado urbano, la creacién de nuevos puentes que permitan
un acceso directo desde y hacia el centro de la ciudad. Contempla,
ademas, la creacién de al menos 3 parques de caracter comunal,
entre otros.

A continuacién, se enumeran algunos de los hitos mas relevantes del
plan de regeneracion urbana de Artificio, considerando y asociando
algunos de éstos, a la propuesta de intervencidn urbana del presen-
te proyecto en el sector. Ver figura 3.

1.- Parque central

2.- Boulevard comercial y supermercado

3.- CESFAM

4.- Viviendas (ya construidas)

5.- Puente a la altura de calle Pedro de Valdivia en Calera
6.- Parque fluvial ribera norte rio Aconcagua

7.- Parque fluvial El Litre

8.- Parque Malteria

9.- Rehabilitacién ex fabrica de Cerveza y Malteria Calera
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3.2.3.- Instrumentos de planificacion territorial

El Plan Regular Comunal (PRC) de La Calera es del afio 2021 y con-
templa una serie de importantes modificaciones para el sector del
caso de estudio. Como vimos anteriormente, este instrumento de
planificacidn territorial considera el Plan de Regeneracién Urbana
de Artificio propuesto por el MINVU, el que proyecta en terrenos
aledafios (propiedad de SERVIU) una serie de equipamientos, servi-
cios y oferta habitacional para los habitantes de esta localidad.

En el caso particular de la Ex Fabrica de Cerveza y Malteria Calera, el
PRC contempla su proteccion declarando Zona de Conservacion His-
tdrica (ZCH) tanto al predio del conjunto al de las viviendas obreras
aledafias que fueron parte de él. Por otra parte, declara Inmueble de
Conservacion Histérica (ICH) al edificio de la Malteria propiamente
tal, elaborando una ficha detallada de los aspectos puestos en va-
lor, asi como de recomendaciones para su intervencién. (Ver archivo
anexo al final del presente documento).

De las recomendaciones de intervencidon propuestas por el PCR para
el inmueble, se destacan las siguientes:

- Autorizar intervenciones asociadas a rehabilitacion, alteracion,
reparacion, ampliacion u obra menor, siempre que no afecten ne-
gativamente los valores identificados.

- Conservar las lineas estéticas de la fachada y su relacion con los
patios.

- Se podradn realizar demoliciones parciales, refacciones o amplia-
ciones siempre que no afecten el cardcter de centralidad de sus
recintos en relacion con los patios interiores.

- Las intervenciones no deben afectar la estructura y estabilidad de
la edificacion en general.

- Toda intervencion deberd conservar la materialidad existente o
contemplar su reemplazo por una de similares caracteristicas.

Por otra parte, y como se tratd en el enunciado anterior, el predio
del conjunto estda afecto a zona de riesgo por inundacion, limitando
el uso ante una posible rehabilitacién. De esta manera, la Ordenanza
Local, es explicita en senalar la prohibicion de usos como por ejem-
plo el educacional, cientifico, salud, seguridad, entre otros, muchos
de los cuales estaban previamente considerados para el destino de
la rehabilitacion del inmueble.

3.2.4.- Antecedentes del predio

Segun el Servicio de Impuestos Internos (Sll) el Rol del predio del
cual forma parte el conjunto (1174-6), se encuentra en estado de
subdivisién total, quedando el conjunto signado bajo el rol 1174-63,
diferenciandose asi legalmente el predio del inmueble (con su con-
dicién de ZCH e ICH) del predio adyacente perteneciente al mismo
propietario.

Rol Predial: 1174-6

-32.778175 -71.2056851

1 L
| [ LJ
N ~ —las armemas

Fuente: sii.cl/mapasui/internet/#/contenido/index.html, consultado el 31 de mayo 2021.
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4.1.- El conjunto y su estado actual

El actual estado de conservacidn del conjunto es regular, debido a
que lleva cinco afios de abandono desde el cese de sus actividades y
desmantelamiento de maquinarias el afio 2016. Aun asi, se mantie-
ne en pie gran parte del conjunto original, con las posteriores modi-
ficaciones realizadas para adaptar la planta a los diferentes procesos
productivos que se desarrollaron en ella.

Por esta razon, fue necesario el estudio actualizado del inmueble y
los procesos desarrollados en él para determinar los valores y atribu-
tos que lo componen y asi poder proceder a la seleccién y aplicacién
de los criterios de intervencidn necesarios para su puesta en valor.

Cabe sefialar que, dada la contingencia nacional e internacional de
pandemia por el covid-19, fueron infructuosos todos los esfuerzos
por conseguir, de parte de la Municipalidad de La Calera, algun tipo
de informaciéon o planimetria base del conjunto que ayudara en la
optimizacion del tiempo y recursos del trabajo, por lo que toda la
informacidn planimétrica elaborada en este proyecto, fue desarro-
llada a partir del levantamiento de informacion realizado en las dis-
tintas visitas a terreno, las que fueron determinantes para la elabo-
racion del presente estudio.

Las fechas de visitas al inmueble y sus respectivas actividades de
levantamiento de informacidn se sefialan a continuacién:

- 14 de diciembre 2019: Primer levantamiento fotografico general
del conjunto, para elaboracién del catastro de industrias asociado al
seminario de investigacion.

- 10 de junio 2021: Levantamiento fotografico exterior del conjunto
para evaluar su estado de conservacion respecto al afio 2019.

- 19, 20y 21 de agosto 2021: Levantamiento fotografico y planimé-
trico del conjunto en general.

- 23 de septiembre 2021: Levantamiento fotografico y planimétrico
de areas y secciones pendientes.
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Perspectiva axonométrica _ Conjunto estado actual

1.- Patio Central

Todo el conjunto se desa-
rrolla a partir de este espa-
cio central, originalmente
adoquinado y el que per-
mite la comunicacion di-
recta con las distintas naves
y secciones al interior del
conjunto.

2.- Edificio principal

Dentro del conjunto desta-
ca la volumetria del edificio
principal, dada la imponen-
te fachada de doble altura
en albadileria simple, la que
es coronada con sus respec-
tivas chimeneas.

3.- Bateria de silos

De imponente presencia
tanto al interior como exte-
rior del conjunto, la bateria
de silos se destaca por su
forma y liviana materiali-
dad, integrandose por me-
dio del contraste al resto
del conjunto.

4.- Jardin interior

Se caracteriza por su carac-
ter introvertido e intimo,
cuya centenaria vegetacion
articula e integra la impo-
nente escala de los silos con
la casona del conjunto y las
viviendas aledafas.

5.- Patio del canal

Espacio dentro del conjun-
to que actlia como atrio del
canal, infraestructura hidri-
ca que tiene la caracteristi-
ca de ser elevada, dejando
ver su estructura en base a
arcos y su materialidad de
albafileria y hormigon.




Planta situacion actual Ex Fabrica de Cerveza y Malteria Calera.




4.1.1.- Proceso de malteado

Tal como lo indica su nhombre, el edificio malteria desarrollé en su
segundo ciclo de vida, el proceso de elaboracién de la materia prima
para la elaboracién de la cerveza; la cebada malteada. Para ello, se
realizaron algunas ampliaciones, necesarias para albergar parte im-
portante de los procesos productivos de este rubro.

Una de las edificaciones mas representativas, y tal vez la que mejor
se adapta al contexto histérico del conjunto, es la bateria de silos
para el almacenamiento del grano. El emplazamiento de la bateria
compuesta por 20 silos de estructura metdlica, se realizd a una dis-
tancia considerable de los edificios historicos del conjunto, accién
que seria determinante para su integracion, dada la escala de es-
tos (11,5 metros de didmetro y 11 metros de altura). Por lo demas,
su forma y materialidad, contrastan radicalmente con el lenguaje
arquitecténico caracteristico del inmueble, el que esta compuesto
principalmente por voliumenes ortogonales, con muros de albafii-
leria simple que alcanzan 1 metro de espesor en algunas secciones.

Otra de las ampliaciones necesarias para el proceso de malteado,
fue la seccién de tinas de remojo, la que se emplazé en medio del
patio central, anteponiéndose a la fachada del volumen principal del
inmueble que da hacia al patio interior. Por otra parte, se decidid
imitar el lenguaje tradicional del inmueble, manteniendo la materia-
lidad de albafiileria, esta vez confinada, con muros de 35 centimetros
de espesor que reproducen algunos de los patrones caracteristicos
del complejo, tales como vanos de arco rebajado con ornamenta-
cion de ladrillos y cornisas. En su interior, el nuevo volumen sélo al-
bergaria las bases de forma circular para dar soporte a las tinas, por
lo que mas bien su lenguaje es entendido como una poco acertada
decision de reproducir de manera literal el lenguaje tradicional del
conjunto.

Finalmente, dentro de las intervenciones mas relevantes, se incor-
pord también el edificio torre denominado granero de limpieza,
ubicado a un costado del acceso. Es un volumen aislado, hecho en
albafiileria confinada que, a diferencia del anterior, mantiene y evi-
dencia el lenguaje de su materialidad y técnica constructiva. A pesar
de tener una altura de casi 14 metros, al ser un volumen aislado
no interfiere negativamente en la imagen y composicién general del
conjunto.

A continuacion, se detallan las distintas secciones y su respectiva
funcidn para el proceso de elaboracion de cebada malteada.

1.- Granero de limpieza: En esta edificacion de tres niveles, se en-
cuentran las maquinarias que permiten recepcionar el grano de ce-
bada y limpiarlo por medio de la decantacidn, la que inicia en el ter-
cer nivel. Desde este punto la materia prima es trasladada a los silos.

2.- Lineal de silos (recepcién): En esta seccidén se almacena el grano
de cebada en su estado natural, para su posterior proceso de mal-
teado.

3.- Bodega acopio a granel: Cuando la capacidad de la bateria de
silos esta a tope, se almacena el grano en este espacio.

4.- Seccion tinas de remojo: Dentro de esta edificacidon se encuen-
tran las enormes tinas que al ser llenadas con agua dan inicio al pro-
ceso de germinacion.

5.- Seccién cajones de germinacién: Es aqui donde el grano de ceba-
da se deja reposar hasta la aparicién del primer brote.

6.- Seccién de hornos: Habiendo brotado el grano, se procede a de-
tener su proceso de crecimiento mediante su secado. La seccion de
hornos lo realiza mediante unos enormes ventiladores de aire ca-
liente que secan el grano, el que dependiendo del tiempo que esté
expuesto al calor, tendrd una coloracién y tostado distinto.

7.- Seccion decantadora de grano: El grano decanta por medio de
una tolva a las cintas transportadoras.

8.- Seccidn pulidora: En esta seccion se limpia y quita la raicilla del
grano ya tostado, para luego ser vaciado en sacos o enviados a la
seccion de silos.

9.- Bodega de sacos: Espacio para almacenar la cebada malteada en
sacos.

10.- Lineal de silos (despacho): Se almacena el grano de cebada mal-
teada para su despacho en camiones.
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1.- Granero de limpieza

2.- Lineal de silos (recepcion)

3.- Bodega acopio a granel
4.- Seccion tinas de remojo

5.- Seccion cajones de germinacion

6.- Seccion de hornos

7.- Seccion decantadora de grano
8.- Seccion pulidora

9.- Bodega de sacos

10.- Lineal de silos (despacho)




4.2.- Valores y atributos del conjunto

A través del relato historiografico abordado en el presente proyecto
y al analisis de la preexistencia en sus diferentes ambitos y escalas,
ha sido posible determinar los valores y atributos que componen el
conjunto, los que serdn sefialados de la manera que sigue:

4.2.1.- Valores histdricos

- Fundada en 1891, es una de las industrias mas antiguas de Chile.

- Representante de las fabricas de cervezas, siendo estas los mas
antiguos ejemplos de patrimonio industrial del pais.

- Mantuvo su proceso productivo a lo largo de toda su vida activa,
guedando aun vestigios de su funcionamiento como malteria.

4.2.2.- Valores urbanos

- Se emplaza proximo al rio Aconcagua, haciendo uso de sus aguas
para la energia y desarrollo de los distintos procesos industriales.

- El edificio se emplaza en un sector proto industrial de La Calera
denominado Artificio, siendo parte de la imagen e historia urbana
de esta localidad.

- Promovio el desarrollo urbano del sector, con la donacion de terre-
nos para el desarrollo comunitario de la zona (Pueblo nuevo).

- Los silos metdlicos son parte de la imagen urbana del sector.

4.2.3.- Valores arquitectdnicos

- Unica cerveceria que se mantiene en pie en su condicién original.
- Conjunto representante de la arquitectura industrial de fines del si-
glo XIX y principios del XX que ademas mantiene su integridad como

patrimonio industrial

- Uso mayoritario de albaiiileria simple y edificios de uno y hasta dos
pisos como sistema constructivo.

- El conjunto se conforma en base a varios edificios que albergan
distintas funciones, cuyo centro es el patio de acceso.

- Destacan silos, torre de agua, hornos y edificio granero por su ma-
yor altura y envergadura.

- Posee una bateria de 20 silos metalicos caracteristicos.
- El conjunto también contempla obras de ingenieria hidraulica,

como el canal de agua, necesario para abastecer de energia y agua
al conjunto.
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4.2.4.- Valores funcionales

- A diferencia de otros edificios industriales que albergan diversos
procesos industriales a lo largo de su vida, este conjunto mantuvo
siempre su funciéon de fabrica de cervezas y malteria, lo que refuerza
su condicién unica y de integridad respecto al uso, la funcién y la
tipologia industrial.

- El edificio conserva maquinaria de los procesos originales.

- Conto con conexion ferroviaria durante su funcionamiento como
fabrica de cervezas, para la provision y salida de productos.

4.2.5.- Valores sociales
- El edificio con su funcién industrial temprana y la inclusion de vi-

viendas obreras a inicios del siglo XX es soporte de un patrimonio
inmaterial aun reconocido por los habitantes del lugar.

- El inmueble es significativo para toda la comunidad calerana, en
tanto reconocen en él parte importante de los elementos que dan
origen a la ciudad.

Bateria de silos, elemento representativo de la imagen urbana de Artificio, 2019.




4.2.6.- Atributos

- Conjunto arquitectdnico cuyos voliumenes se relacionan a través de
un patio central.

- Patio central adoquinado.

- Edificios de albaiiileria simple y cubiertas a dos aguas.
- Ventanas en arco y ornamentos hechos en albaiiileria.
- Entrepisos en sistema de béveda catalana.

- Portdn de acceso original, en hierro forjado con las iniciales de la
Compaiiia Cervecera Calera (CCC).

- Canal de agua elevado (acueducto).

Patio central, al costado izquierdo actual laboratorio, al fondo oficinas de administracién y al costado derecho edificio hornos.

5.1.- Objetivos del proyecto

El objetivo general del proyecto es la rehabilitacién de la Ex fabrica
de Cerveza y Malteria Calera mediante una intervencién contempo-
rdnea que reconozca los valores y atributos antes expuestos, conso-
lidando la unidad e integridad del conjunto y los distintos elementos
gue lo componen.

Lo anterior se plantea a partir de un nuevo uso y programa asociado
a la industria cervecera artesanal, que a la fecha experimenta un
auge a nivel nacional en su desarrollo técnico productivo, permitien-
do que infraestructuras de cualidades arquitecténicas como las del
presente conjunto sean ideales para su desarrollo.

Por otra parte, se busca aportar al desarrollo de actividades cultura-

les, sociales y recreativas del sector, por lo que se promovera el uso
comunitario de sus espacios e instalaciones.
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5.2.- Propuesta urbana

La propuesta asociada al contexto urbano del conjunto estard ba-
sada, fundamentalmente, en la incorporacién y desarrollo de pro-
yectos contemplados para este sector en el PRC de La Calera, con-
siderando que gran parte de ellos son fundamentales para, por una
parte, acercar la infraestructura de equipamientos y servicios y por
otra, mejorar la conectividad e integracién de Artificio con el centro
de la ciudad.

Dentro de los proyectos considerados se encuentran:

- Plan de Regeneracién Urbana para Artificio del MINVU: Contempla
apertura de calles y puentes para mejorar accesibilidad al sector, asi
como también parques, proyectos habitacionales, establecimientos
comerciales, educacionales y de salud.

- Plan Regulador Comunal (PRC): Considera la proyeccién de dos par-
gues comunales cuyo punto de encuentro es el sector de malteria,
ademas del ensanche de la actual avenida José Joaquin Godoy (de
via de servicio a via troncal, en el tramo de malteria).

A consecuencia de la implementacién de estos proyectos, la pro-
puesta de rehabilitacidon del inmueble propone trabajar, como punto
de partida, la materializacién de los parques pluviales en los terre-
nos del actual conjunto, el que dispone de un area de 22.000 me-
tros cuadrados que seran destinados para la creacién de un parque
inundable, que llevara por nombre Parque Malteria, definiéndose
de esta manera, como el proyecto detonante de ambos parques.

Por otra parte, se considerara la avenida José Joaquin Godoy (J.J.
Nufez a partir del cruce del puente 19 de junio) como el elemento
articulador de los distintos proyectos mencionados, incluyendo los
recintos industriales del sector de Artificio, creando un corredor in-
dustrial asociado al espacio publico e infraestructura verde.

Un factor importante a tener en cuenta es el entorno de los recintos
industriales existentes en el sector, muchos de los cuales desarrollan
su actividad productiva sin tener en consideraciéon el entorno inme-
diato, como es el caso de la planta Sopraval, industria existente en el
sector (previa urbanizacién) en cuyo costado se proyecto la primera
y segunda etapa del plan habitacional MINVU, sin considerar ningun
criterio de intervencion particular que resolviera su integracion so-
cial y urbana.

Es por ello que se plantea, como intervencidon directa en estos in-
muebles, una mayor envergadura de la infraestructura vial para el
transito de vehiculos pesados y una capa de vegetacién que actue
como elemento buffer alrededor del recinto.

En cuanto a la propuesta del Parque Malteria, se plantea como parte
de una etapa distinta a la del presente proyecto de rehabilitacion,
ya que por su envergadura requiere de un desarrollo que escapa a
los tiempos de este proceso académico. Sin embargo, es necesario
plantear que su posterior trabajo deberd considerar los siguientes
aspectos:

- Especies autdctonas y endémicas de la region.
- Condicién inundable, por su relacién préxima con el rio y estero.

- Trabajo de pendiente, que desciende al menos 4 metros dentro del
mismo predio.

- Relacién con el Centro Cervecero Artesanal propuesto.

El siguiente plano, muestra el sector de Artificio con las modificacio-
nes urbanas que propone el plan MINVU y el PRC, sefialando ade-
mas los hitos mas relevantes considerados para la integracidn urba-
na del presente proyecto.

1.- Centro Cervecero Artesanal Calera
2.- Parque Malteria

3.- Parque pluvial Estero El Litre

4.- Parque pluvial rio Aconcagua

5.- Puente nuevo

6.- Parque Central Artificio

7 .- Industria Sopraval

8.- Ex Curtiembre Incusa

9.- Puente 19 de junio

10.- Linea ferrocarril longitudinal norte
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5.3.- Propuesta arquitectonica

El trabajo para abordar la propuesta arquitectdnica del proyecto se
desprende del anterior estudio y analisis de la preexistencia, dentro
del cual se pudo conocer las principales cualidades arquitectdnicas y
edificios al interior del conjunto, sus antiguas funciones como malte-
ria y las relaciones que hacen de ellos un todo integrado.

De esta manera, la propuesta arquitectdnica busca definir y conso-
lidar los elementos arquitectdnicos y espaciales que componen la
imagen del conjunto, por medio de criterios de intervencién que for-
talezcan los valores y atributos reconocidos. Para ello, fue necesario
abordar el trabajo en diferentes fases, que permitieron dar un orden
y lectura al proyecto, abarcando desde lo general a lo particular.

La primera etapa asociada a la propuesta arquitecténica, esta defi-
nida principalmente por las estrategias, intervenciones y acciones
generales aplicadas al conjunto.

La segunda etapa, guarda relacion con el disefio arquitecténico mas
especifico, resaltando cualidades estructurales y constructivas que
permitirdn albergar la propuesta programatica.

Finalmente, la tercera etapa se aboca al disefio y materializacidn del
elemento contemporaneo que definira y caracterizara la propuesta
arquitecténica del proyecto.
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5.3.1.- Criterios de intervencion general

Los objetivos asociados a las estrategias de intervencion general del
conjunto son:

1.- Conservar la unidad del conjunto industrial el que se desarrolla
en torno a un patio central.

2.- Consolidar el caracter de los distintos espacios al interior y edifi-
caciones al interior del conjunto.

3.- Conservar las estructuras y maquinarias existentes dentro del
conjunto, para dar testimonio de sus procesos.

Para ello, se propone la liberacidon de aquellos recintos y construc-
ciones que afecten a la originalidad del conjunto, que no se corres-
pondan con el valor constructivo y/o arquitectonico propio de cada
periodo y cuyo grado de intervencién contemporanea reste valor al
conjunto de manera significativa.

En la siguiente planimetria, se sefialan los elementos afectos a la
accién de liberacion, los que son sefalados por medio del color rojo.

Plantageneral _ Propuesta de liberacion
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Vista exterior seccién tinas de remojo.

Vista interior seccion decantadora de grano.

Vista interior bodega de sacos.

Perspectiva axonométrica _ Propuesta de liberacion

1.- Seccion decantadora de grano y bodegas

Edificacion con alto nivel de intervencion contem-
poranea y gran deterioro a causa de la misma. Se
observan multiples modificaciones a la fachada y
una evidente falta de relacidn espacial entre los
volumenes. De su interior se conserva la tolva de
hormigon por donde decantaba el grano.

2.- Seccion tinas de remojo

Ampliacion que se antepone a la fachada del edi-
ficio principal que conforma el conjunto, imitando
el lenguaje arquitecténico tradicional del inmue-
ble, propio de la albanileria simple, por medio de
técnicas contemporaneas. Se rescatan los basa-
mentos de las tinas que aln permanecen en su
interior, dada su relevancia en el proceso.

3.- Bodega de sacos

Ampliacién que carece de valor arquitecténico y
técnico - constructivo, ademas de no ser determi-
nante para la configuracidn espacial del conjunto.
Se observa por medio de material histdrico, que
es una ampliacidn bastante reciente, posterior a la
década del 80.
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Canal de agua elevado al interior del conjunto.

Torre de agua que abastecia al conjunto del recurso hidrico.

Tolva de hormigdn donde decantaba el grano salido de los hornos.

Torre granero, emplazada en el acceso principal del conjunto.

Perspectiva axonométrica _ Propuesta de conservacion y uso infraestructura industrial

1.- Canal de agua

Se propone, por una parte,
conservar la infraestructura
del canal como testimonio
de una obra de ingenieria
hidraulica de gran relevan-
cia para el conjunto y por
otra, habilitar su uso peato-
nal como mirador lineal del
proyecto.

g
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2.- Patio maquinarias

Consolidar este espacio
como un atrio que permi-
ta la observacién de la in-
fraestructura que da cuenta
del proceso como malteria.
Los elementos que lo com-
ponen son; Torre de agua,
tolva decantacion de grano
y calderas.

3.- Bases tinas de remojo

Se propone conservar los
basamentos de las tinas de
remojo como ruinas que
den testimonio de esta im-
portante seccion dentro del
proceso de malteado.

4.- Torre granero

Dado que es uno de los ele-
mentos mds iconicos den-
tro del conjunto y uno de
los de mayor presencia por
su altura y emplazamien-
to, se propone habilitarlo
como torre mirador.

5.- Bateria de silos

Se propone la rehabilita-
cion de estas estructuras
como locales comerciales
asociados a la tematica que
propone el proyecto, tales
como bares, pubs, restau-
rantes y otros similares.




5.3.2.- Propuesta de intervencidn estructural

A partir de las estrategias generales de intervencion ya planteadas,
se hace necesario caracterizar algunas zonas e inmuebles al interior
del conjunto, para determinar segun el estado de conservacion que
presenten, el tipo de solucion constructiva a desarrollar. Ademas, se
considerara la propuesta programatica que acogera el determinado
recinto, por lo que ésta también influird en el tipo y grado de inter-
vencion a realizar en cada uno de los inmuebles.

Es por ello que, a partir del levantamiento de informacidn realizado
en la presente investigacion y a la observacién en terreno respecto
a las condiciones y estado de conservacion en que se encuentra la
preexistencia, fue posible determinar que una de las principales cau-
sas de deterioro del conjunto, estd asociada a las transformaciones
que experimentd a causa de la adaptacion a los distintos procesos
productivos.

Por otra parte, el paso del tiempo ha dejado huella de eventos sis-
micos que ha debido enfrentar el inmueble, evidenciando algunas
zonas criticas que requieren de una consolidacién estructural.

54

Perspectiva axonométrica _ Propuesta de intervencion estructural

1.- Consolidacion estructural

Se propone consolidar la estructura del edificio
principal del conjunto ya que es en este volumen
gue se han evidenciado los dafhos por sismo, es-
pecificamente en la fachada del segundo nivel, ya
gue el primero se encuentra rigidizado por el siste-
ma constructivo del entrepiso (béveda catalana).
Para ello, se propone confinar la albaiiileria con un
sistema de pilar y viga, el que sera evidenciado al
interior del inmueble para diferenciar lo nuevo de
lo original.

2.- Conservacion del sistema constructivo

El sistema asociado a la albaiiileria simple en las
edificaciones de un nivel, ha demostrado ser bas-
tante eficiente por si mismo ante los eventos sis-
micos, ya que no se presentan fisuras ni grietas en
sus muros. Es por ello que el principio de minima
intervenciéon aqui sera fundamental, abordando
intervenciones puntuales asociadas a recuperar la
autenticidad del inmueble, readecuando parcial-
mente algunas intervenciones previas.

3.- Renovacion y adecuacion

Este criterio sera aplicado a aquellas estructuras
y edificaciones que presentan cualidades para ser
modificadas sin que por ello se vea afectada su es-
tructura. Se busca con ello generar las condiciones
de habitabilidad que requieren los recintos para
dar cabida a la propuesta programatica. El grafico
sefala los silos, que requieren ser acondicionados
para su uso y el recinto de la ex seccion desbrota-
dora, que requiere mayor transparencia para in-
tegrar la nueva funcion del inmueble y del canal
mirador.




Para la elaboracién de una propuesta estructural y constructiva mas
especifica, se decidié abordar el volumen del edificio principal del
conjunto, ya que en él es posible reconocer los atributos arquitec-
ténicos y espaciales mas representativos del inmueble. Por otra par-
te, es en esta seccién donde se ha hecho evidente el daifio que ha
sufrido el edificio a causa de no tener una estructura que integre la
totalidad del edificio.

Es por este motivo que se propone, para su consolidacién estruc-
tural, un sistema de estructura en base a pilar y viga de hormigén
armado que confine la albafiileria del inmueble, integrando también
los elementos constructivos y estructurales ya existentes, como el
entrepiso de béveda catalana.

Por otra parte, se tuvo en consideracion las lineas generales de dise-
fio que componen el recinto, procurando no intervenir en la estética
de este. Para ello, los pilares de HA se alinean a las pilastras de alba-
fileria, integrandose en parte a ellas por el interior. En el caso de las
cadenas, estan asociadas al sistema de entrepiso y como elemento
de amarre del muro superior.

Es necesario sefialar que la estructura propuesta, se ejecuta por el
interior del recinto, manteniendo la unidad y el lenguaje del conjun-
to en su exterior, pero evidenciando la técnica constructiva emplea-
da en su consolidacién desde el interior.

Los criterios para proponer este sistema constructivo fueron los si-
guientes:

1.- Respecto por la autenticidad
2.- Diferenciacion entre original y nuevo
3.- Compatibilidad de la materialidad con la preexistencia

Axonomeétrica _ Situacion estructural original

Cubierta

Entrepiso béveda catalana

Pilares y vigas de acero

Fachada albaiiileria simple

p— Fachada poniente edificio principal del conjunto, evidencia caida del muro original en el nivel superior.
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Axonomeétrica _ Estructura propuesta

Cubierta

Estructura de Hormigén Armado
Vigas y pilares de 40x40 cm
(Sujeto a estudio de célculo)

Entrepiso béveda catalana

Zona administracion casa central PUC, referente de consolidacidon estructural.
Fuente imagen. googlestreetview.

Estructura de pilar y viga en acero
Seccidn vigas 20x25 cm.

Diametro pilares 15 cm.
(En referencia a preexistencias)

Muros de albafiileria simple
Espesor 65 cm.

Pinacoteca Antigua de Munich, Alemania, referente reconstruccion fachada.
Fuente imagen: prewettbizley.com
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Elevacion _ Propuesta intervencion
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Elevacion fachada poniente del edificio principal en situacion actual.
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Elevacion fachada poniente del edificio principal en situacion propuesta.

20



5.3.3.- Propuesta de cubierta

Durante el desarrollo del proyecto, se logré determinar la importan-
cia y el rol fundamental que cumple el patio central al interior del
inmueble, no sélo por ser el elemento articulador que reldne y or-
dena las distintas edificaciones del conjunto, sino que ademas toma
un rol protagdnico en la propuesta programatica que veremos mas
adelante, en cuanto se refuerza su caracter funcional.

Por esta razén, se propone desarrollar una cubierta que entregue
las condiciones de habitabilidad necesarias para el desarrollo de las
actividades en su interior, asociadas tanto al proceso productivo del
conjunto, como a las actividades recreacionales definidas.

Los criterios generales considerados para abordar esta propuesta
son los siguientes:

1.- Sistema estructural que permita mantener la planta libre

2.- Diferenciarse de la preexistencia en materialidad y estructura

3.- Permitir el ingreso de luz natural

4.- Independencia estructural respecto a los edificios del conjunto
Para ello, se aborda el desarrollo de la cubierta por medio del sis-
tema taburete, el que permite cubrir grandes luces de distancia,
manteniendo la ligereza de su composicion. Ademas, es un sistema
gue trabaja principalmente a la traccion, cualidad que contrasta ra-

dicalmente con el sistema estructural y material del conjunto, el que
trabaja a la comprension de sus elementos constructivos.
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Fleetguard Factory, Richard Rogers. Fuente: archello.com

Se considera cubrir la estructura de cubierta con un material translicido y resistente, que
permita el ingreso de luz natural, ya que gran parte de los recintos que componen el conjun-
to presentan pequefios vanos dada su materialidad. Se propone trabajar con vidrio, puesto
que se requiere contrarrestar mediante el peso, las fuerzas que el viento pudiera ejercer
sobre la estructura de cubierta.

Para simplificar el sistema de evacuacion de aguas lluvias, se propone una serie de vigas
secundarias que sigan la forma de la cubierta en su sentido longitudinal. La distancia entre
ellas es de 1.20 metros, considerando las dimensiones de las planchas de vidrio que las
cubrirdn.

La cubierta se trabaja como una estructura modular de 17 x 17 metros (de pilar a pilar),
distancia definida por el ancho de la superficie a cubrir que es de 23 metros, dejando una
franja de 3 metros a cada borde para los tensores.

Se propone cubrir el drea central del patio, el que tiene una superficie de 1.700 m2

Axonomeétrica _ Propuesta de cubierta
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5.4.- Propuesta programatica

La propuesta programatica esta asociada a la creacion de un cen-
tro cervecero artesanal, industria de caracter inofensivo que expe-
rimenta un auge a nivel nacional, no solo en cuanto a la oferta y
demanda del producto, sino que también en la innovacién de los
procesos de produccion de la cerveza.

A diferencia de la industria cervecera tradicional, la produccion de
cerveza artesanal tiene un alto sentido de valoracién del tiempo res-
pecto a sus procesos productivos y de la calidad de los ingredientes
a utilizar en ellos. Suele ser un proceso mucho mas lento que el tra-
dicional, pero el resultado en cuanto a calidad de sus productos los
diferencia enormemente.

El proyecto Centro Cervecero Artesanal Calera, busca aprovechar las
cualidades espaciales de la preexistencia y su calidad arquitectoni-
ca, para albergar el proceso de produccién de la cerveza artesanal,
asociandolo a un proyecto educativo que permita la ensefianza, tan-
to de la parte técnica industrial, como la de formacién de maestros
cerveceros.

Al igual que la industria vitivinicola tiene un concepto asociado a
su proceso productivo (la viticultura), el proyecto busca desarrollar
también este tipo de concepto relacionado al proceso de produccién
de la cerveza artesanal. Es por ello que el programa acoge la varia-
ble educacional, pero también turistica, en cuanto acoge actividades
asociadas a la difusion de este producto, tales como festivales, talle-
res, degustaciones, entre otros.

Distribucion programatica del proceso productivo

1.- Zona de cultivo: Se considera una zona para la plantacion de dis-
tintas especies vegetales que pudieran utilizarse como ingredientes
en la elaboracién de la cerveza, pudiendo ser estos lUpulos, cebada,
entre otros.

2.- Pozo y estanques de agua: Para la elaboracion del producto se
considera utilizar agua de pozo, teniendo en consideracién que es el
recurso del cual se compone en un 95% la cerveza, por lo que debe
evitar tener componentes quimicos que alteren la receta y calidad
del producto.

3.- Zona de coccidn: Se aprovecha la infraestructura espacial de los
antiguos hornos de la malteria para la instalacién de las plantas de
coccion. Ellas consideran; Tanque de agua caliente, tanque de mez-
cla, tanque de filtracién y tanque de coccién.

4.- Seccién fermentadores: Es la seccién que mas espacio demanda
pues es donde se deja reposar el producto, pudiendo variar el tiem-
po de 3 a4 semanas de espera. Es la seccién que termina definiendo
la capacidad de produccion de una plantay la que representa menos
riesgo por intervencidn, ya que alberga los tanques de fermentacién
gue es donde se deja reposar el mosto una vez cocido, por lo tanto,
se propone su ubicacién en el primer piso del edificio principal.

5.- Seccién tanques de reposo: Cumple una funcidn similar a la de
los fermentadores, dejar reposar el mosto, solo que a una tempera-
tura mas baja, por lo que también requiere de cualidades espaciales
como la anteriormente descrita. Para ello se propone la ex bodega
de acopio a granel, dado que es un recinto mas cerrado, de vanos
pequenos y de gran calidad térmica para este proceso productivo.

6.- Seccidn envasadora: Una vez finalizado el proceso de fermenta-
cion el producto es envasado en sus distintos formatos, pudiendo
ser estos barriles, botellas o latas. El presente proyecto considera las
tres alternativas, por lo que propone su ubicacion en la ex seccién
desbrotadora, considerando que es un proceso mucho mas activoy
requiere cierta aislacion.

7.- Cdmaras frigorificas. El producto una vez envasado, requiere ser
almacenado en frio, a una temperatura no menor a los 3 - 4 grados,
por lo que se propone su ubicacion en las antiguas bodegas de mal-
teria dada sus ventajas espaciales, herméticas y también térmicas,
con muros que alcanzan 1 metro de espesor, ideal para mantener la
temperatura.

8.- Patio central: Se propone reforzar la condicidn funcional del patio
central, ya que en el convergen gran parte de los procesos produc-
tivos antes sefialados. Ademads, se propone sea el espacio donde se
desarrollen las actividades sociales y culturales asociadas al progra-
ma, por lo que se propone otorgar algunas condiciones minimas de
habitabilidad por medio de la cubierta.
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1.- Zona de cultivo (1.540 m2)

2.- Pozo extraccion y estanques de
agua (200.000 litros)

3.- Zona de coccion (10.000 litros)

4.- Seccion fermentadores (60.000
litros)

5.- Seccidon tanques de reposo
(64.000 litros)

6.- Seccion envasadora (887 m2)

7.- Camaras frigorificas (243 m2 c/u)

8.- Patio cubierto (1.105 m2)




Es importante sefialar también, que la propuesta programatica busca
incluir a los habitantes del sector por medio de actividades y progra-
mas que tienen un uso mas cotidiano, por ejemplo, la realizacion de
deportes o eventos asociados a algun tipo de celebracién particular.
Para ello se dispone, por una parte, de una multicancha en el sector
de las viviendas para obreros, cerca del acceso oriente del conjun-
to (patio de silos) para uso comunitario y por otra, de un salén de
eventos en la actual casona de administracion del conjunto (jardin
interior). De esta manera, se activan estos espacios que tienen la
cualidad de ser mas intimos y que no intervienen en el desarrollo de
las actividades productivas del inmueble.

5.5.- Propuesta de gestién

El proyecto Centro Cervecero Artesanal Calera plantea a modo ge-
neral, un modelo de gestién asociado a la alianza del sector publico
y privado, que permita la sostenibilidad econdmica de la propuesta
y su integracion social.

Segun datos consultados en el Servicio de Impuestos Internos (Sll),
el terreno donde se emplaza el inmueble es de propiedad privada,
sin embargo, como se menciond anteriormente, el predio general se
encuentra en estado de subdivision, diferenciando asi los terrenos
propios del conjunto industrial, protegidos por el Plan Regulador Co-
munal de La Calera con sus declaratorias de Zona de Conservacién
Histdrica e Inmueble de Conservacion Histdrica, de los que se propo-
nen para la propuesta de Parque Malteria. De esta manera, se plan-
tea ceder los 22.000 m2 de terreno al sector publico (Municipalidad
de La Calera) para el desarrollo del proyecto Parque Malteria, el que
se define como el proyecto detonante para la materializacién de los
parques comunales estero El Litre y Borde rio Aconcagua.

Dentro de lo que es el propio predio, se propone mantener el carac-
ter privado de éste para sostener la actividad productiva de elabora-
cion de cerveza artesanal. En primera instancia se tiene considerado
sea la Compaiiia de Cervecerias Unidas (CCU) quien administre el
desarrollo productivo general de la planta, abriendo una nueva linea
de cerveza artesanal a su repertorio de productos. Esta propuesta
se basa en que, actualmente, la compafiia comercializa y distribuye
cervezas artesanales que son producidas en sus plantas de origen,
entre ellas se encuentran; Austral, Szot, D'olbek, Guayacdn, Imperial
y Kunstmann.

Cabe seiialar que existen antecedentes de la compafiia abordando
proyectos de rehabilitacion patrimonial. Tal es el caso de la Fabrica
de Cerveza Limache, perteneciente a CCU, que el afio 2020 firmé en
acuerdo con la municipalidad de Limache, el convenio de colabo-
racion para el proyecto de rehabilitacidon del edificio como museo.
A diferencia de aquel proyecto, en esta propuesta la compafiia no
estaria ligada sdlo a la inversidn, sino que obtendria el beneficio de
la produccion principal de la planta.

Por otra parte, y dentro de la misma linea de produccién cervecera,
el proyecto contempla el arriendo de maquinarias, acercando asi a
la comunidad productora de cerveza que requiera de la infraestruc-
tura para llevar a cabo su propia produccién. Este principio ya lo apli-
ca la planta de cerveza artesanal Arriaca, en Espafia.

Otra medida adicional para generar ingresos que sustenten el pro-
yecto, guarda relacion con el arriendo de locales comerciales al in-
terior del conjunto. Para ello, tal y como se expuso en el punto an-
terior, se habilitard el frente sur de la bateria de silos para acoger
actividades asociadas al comercio, tales como bares, restaurantes,
pubs, entre otros. Si bien la propuesta arquitectdnica asociada a
habilitacion de los silos no se abordd, se hace necesario plantearlo
como una etapa distinta a la del presente proyecto, pero necesaria
para su gestidn, integracidn y sostenimiento.

Finalmente, se debe sefialar que la propuesta programatica también
considera un aspecto educacional del proceso productivo. Hoy en
dia parte importante de las especializaciones asociadas a este rubro
se satisfacen principalmente en el extranjero, por lo que consolidar
el caracter educativo dentro de la gestion, es fundamental no sélo
para la recaudacidn de recursos, sino para fortalecer el vinculo so-
ciocultural con la comunidad cervecera.

c

MuniCipalidad Compafiia Cervecerias Unidas

La Calera




7.1.- Reflexiones finales

Abordar una propuesta de rehabilitacion patrimonial como proyecto
de titulo resulté ser todo un desafio, a pesar de que durante la ca-
rrera tuve la oportunidad de abordar proyectos relacionados a esta
tematica, se hace muy dificil enfrentar de modo individual las dis-
tintas variables que el proyecto involucra. Por otra parte, se afiade
una responsabilidad extra, que es la rigurosidad con que se estudia
la preexistencia, pues es a partir de su estudio y documentacién que
se trazan las lineas de disefio del proyecto.

En cuanto a la propuesta propiamente tal, hay muchos elementos
en los que profundizar, puesto que, dada la envergadura y escala del
conjunto se tuvo que postergar el disefio mas especifico de elemen-
tos que son igual de relevantes que los que se abordaron.

Finalmente, como sintesis de los objetivos propuestos y reflexiones
en cuanto a la problematica con que se abordd el proyecto, es im-
portante recalcar la importancia del estudio de la pieza arquitecto-
nica para lograr determinar los valores y atributos que lo componen
y de esta manera proponer criterios acordes para su puesta en valor.
Durante la primera etapa de este proyecto, se abordé forzosamente
un tipo de uso y propuesta que, al no tener considerado en detalle
los valores y atributos del conjunto, termino por segmentar las cua-
lidades espaciales y arquitectdnicas que lo caracterizan.
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9.- Anexo

FICHA DE VALORACION ROL
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 1174-63
INMUEBLE
COMUNA CALLE |NUMERO
| DE VALPARAISO LA CALERA JOSE JOAQUIN GODOY | 999
IID PLANO DENOMINACION DE INMUEBLE | AUTOR (Arqui )
| 05 MALTERIA ARTIFICIO SIN INFORMACION
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE

. Dz sisas
$. 2

4.- RESENA VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE
4.1.-VALOR URBANO

El inmueble alberga las dependencias de la actual fabrica MALTERIA LA CALERA. Desde sus origenes en 1891, se ha constituido en un hito del sector sur-
poniente de Artificio, en donde se emplaza, logrando configurar en su entorno un barrio de carécter rural de igual nombre. El sector MALTERIA fue creciendo y|
desarrollandose en torno a los procesos productivos de la fabrica, siendo esta el factor mas relevante del poblamiento del érea.

4.2-VALOR ARQUITECTONICO
Como espacio arquitectonico, la fabrica presenta un valor que tiene estrecha relacion con su uso industrial. Se caracteriza por ser un edificio de lineas simples y
funcionales (fiel reflejo de su época constructiva), razon por la cual la técnica y materialidad con la cual se lleva a cabo (de albafiileria en su totalidad), hacen que
los elementos estéticos pasen a un segundo plano. El conjunto esta compuesto en su mayoria por grandes naves de albaiiileria con cubierta a 2 aguas, en las
cuales es predominante el sentido longitudinal de la edificacion. Estas se disponen concéntricamente en torno a 2 patios centrales, en los cuales se articulan las
ividad a la productividad. Como remate de estos patios, en cada extremo destacan 2 altas edificaciones, las que a modo de silo se usan hasta la
actualidad para acopio de material. Es en estas edificaciones en donde resplandece con més fuerza la complejidad y belleza de la técnica constructiva utilizada y
son las mismas las que otorgan un orden estructurador al conjunto.

4.3.- VALOR HISTORICO

La fabrica fue construida a finales del siglo XIX, en pleno auge de la industrializacion en Chile, periodo durante el cual La Calera, por su emplazamiento
estratégico, comienza a conformarse como una ciudad de transferencia a nivel nacional. La MALTERIA es herencia patrimonial de este periodo, caracterizada por]
la aparicion de los primeros equipamientos comunales y, ademas, por sucesivas donaciones de predios donde se emplazan actualmente edificaciones importantes
de indole social. Con la industrializacion propiciada por don lidefonso Huici en 1844, i a formarse i de viviendas que fueron poco a poco
dando vida a lo que es hoy se conoce como La Calera.

4.4.- VALOR ECONOMICO Y SOCIAL

Desde su construccion, el inmueble ha dado soporte a la industria de la cerveza, convirtiéndose de esta forma en fuente laboral de la zona. En la actualidad
Cerveceria y Malteria La Calera S.A. abastece a la industria cervecera peruana, por lo que el inmueble, ademés de tener un valor arquitecténico, sigue siendo
altamente rentable con respecto al desarrollo productivo que hasta hoy alberga.

La Malteria tiene un valor social importante dentro de la comuna, caracterizado principalmente por ser un agente importante en el proceso de asentamiento de los
poblados del area en que se emplaza, y como tal es también relevante en la conformacion de la identidad local de La Calera, como ciudad industrial y de
intercambio a nivel nacional.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR ATRIBUTOS INSERTO EN ZCH
A B 3 PUNTOS s [ x [ nNo ]
URBANO 2 0 0 2 IDENTIFICACION ZCH
ARQUITECTONICO 1 1 2 4
HISTORICO 2 1 3 .
ECONOM. Y SOCIAL 1 1 3 . ZCH 3 MALTERIA LA CALERA
VALOR TOTAL 13,00

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

_ Casa de la Cultura de Artificio/Diciembre 2007/"Artificio En Cien Fotografias"/"Cerveceria y Malteria La Calera S.A"/pags 46-48
|_Servicio de Impuestos Internos.

|_Circular DDU 240.

|_Direccion de Obras |. Municipalidad de La Calera.
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7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE (*) 7.2. ANO DE CONSTRUCCION
ANT. 1840 1860 1880 1900 1920 1940 1960 POST
ORIGINAL | ACTUAL 1839 1859 1879 1899 1919 1939 1959 1989 1990
Ss
PP Ind. y bodegaje | Ind. y bodegaje X
PS Ind. y bodegaje | Ind. y bodegaje
7.3.- CALIDAD JURIDICA 7.4.- TENENCIA
PUBLICO | [PrRIVADO | X REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X PROPIETARIO X
PROPIEDAD ICOPROPIEDAD ARRENDATARIO
cotectiva_ [COMUNIDAD OTROS
7.5.- AFECTACION ACTUAL
Declaracién de Utilidad Publica I NO |Antejardin NO |Otros (Especificar)
7.6.- OBSERVACIONES
Propietario: Municipalidad de La Calera

El inmueble presenta regular estado de conservacion a nivel de estructura, cambio de cubiertas, pintura de fachada, etc. En cuanto a su morfologia se
mantiene la volumetria y estilo original lo que supone que cualquier intervencion debiera ser tendiente a conservar estas caracteristicas.

(*) SS= Subsuelo; PP = Primer Piso; PS= Pisos Superiores

8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE

8.1.- TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2.- SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3.- TIPO DE CUBIERTA
MANZANA X AISLADO X HORIZONTAL
ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)
8.4.- SUPERFICIES 8.5.- ALTURA 8.6.- ANTEJARDIN
TERRENO EDIFICADA Ne PISOS METROS METROS
27047 m? 10771 m? 4 15 0,00

8.7.- MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

ESTRUCTURA | ALBANILERIA TECHUMBRE ACERO GALVANIZADO

8.8.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE

La edificacion es un fiel reflejo de su época constructiva, la Revolucion Industrial y del comienzo del
Movimiento Moderno en Chile. Esta arquitectura se caracteriza por el uso de materiales artificiales|..
como acero y elementos serializados (como los son las planchas de zinc, los bloques, etc.)
evidenciando un pensamiento arquitectonico regido por los principios de la tecnologia. Llama la
atencion la altura de la edificacion, alcanzando en algunas partes hasta 10 [m], inusual para
construcciones de esta materialidad, sélo posible por el aparejo utilizado en la disposicién de los
blogues, configurando muros de hasta 80 [cm] de ancho, lo que permite solo la apertura de pequefios
vanos en forma de arco rebajado y de medio punto.

- 8.11.- APTITUD PARA|
8.9.- ESTADO DE CONSERVACION .10.-
8.10.- GRADO DE ALTERACION REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA
BUENO BUENO POCO MODIFICADO X EQUIPAMIENTO
REGULAR X REGULAR X MUY MODIFICADO COMERCIO
MALO MALO OTRO OTRO X

8.12.- RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR FORMA PARTE DE UN CONJUNTO PRESENCIA ELEMENTO PATRIMONIAL.

UBICACION [ x s | MONUMENTO HISTORICO

SINGULARIDAD [ x_ Ino | X |INMUEBLE DE CONS. HIST. |

9.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Se propone autorizar sélo intervenciones asociadas a rehabilitacion, alteracion, reparacion, ampliacion u obra menor, siempre que no afecten
negativamente a los elementos identificados como valor arquitectonico. Es importante la conservacion de las lineas estéticas de la fachada y su relacién con
los patios, por lo cual se propone que las intervenciones en estas sean solo de rehabilitacion. En el interior se podran ademas realizar demoliciones
parciales, refacciones o ampliaciones siempre que no afecten el caracter de centralidad de sus recintos en relacion los patios interiores. Ademas las
intervenciones no deben afectar la estructura y estabilidad de la edificacion en general. Toda intervencion que se realice debera conservar la materialidad

o debera ¢ su ) por una de similares caracteristicas.




Corte longitudinal y transversal del proyecto Centro Educacion Superior (desechado)
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