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1.1 RESUMEN

La presente memoria de titulo pretende abordar la relevancia del conocimiento
juridico-normativo en la formacion académica de los futuros profesionales de la
carrera de arquitectura, centrandolo en el analisis y aplicacién de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones (O.G.U.C.). Se busca enfatizar en la
importancia de este cuerpo juridico en el ambito de los primeros momentos del
disefio arquitectonico y en qué forma, estos aspectos deben ser considerados
importantes con relacion a la idea general del proyecto.

El conocimiento del marco juridico-normativo, debe ser entendido no como un
elemento aislado, sino como parte de un todo, donde la sumatoria de este con los
otros factores determinantes del disefio, como las necesidades del usuatio, las
imposiciones del medio ambiente natural, las imposiciones del marco econémico
y los requerimientos del propio edificio una vez construido es mucho mas que

cada una de ellas por separado.

Reconociendo la importancia declarada del conocimiento normativo,
fundamentalmente de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, en
la propuesta arquitecténica, mostrar, a través del proyecto, la incidencia de ésta,
en la propuesta arquitectonica desde el inicio del proceso, en la toma temprana

de decisiones.

El presente proyecto de titulo, entendido como una etapa de reflexién de lo
aprendido en el proceso de formaciéon académica, se interesa en poner en
discusion como el conocimiento adquirido del marco normativo — que contiene
las normas urbanisticas — puede afectar la incipiente proposicién volumétrica y
como el conocimiento de éste, logra incorporar, desde el inicio, estas condiciones

de proyecto.



1.2 INTRODUCCION

La concepcion de la Arquitectura, desde su proceso de investigacion hasta el
proyecto, nace no solo del ingenio y la creatividad del arquitecto, sino que
también del marco normativo vigente aplicable al disefio y edificacion, creado
para garantizar la viabilidad de cualquier proyecto arquitectéonico. Dicho marco
normativo, se encargara de regular el proceso de creaciéon y ejecucion de la obra,

para garantizar el apropiado desempefio de la edificacion.

Un elemento Arquitectonico, debe de cumplir de la manera mas adecuada el
proposito para el que fue creado, por consiguiente, su viabilidad, sera aprobada y
verifica bajo dichas normas aplicadas a todo proyecto arquitectonico, establecidas

por las autoridades que correspondan.

Desde el punto de vista personal, se aborda el tema, teniendo una larga
experiencia laboral, comprendiendo las virtudes y defectos del oficio, tanto en su
enseflanza como en su ejercicio, sin pretender encontrar la solucién, pero si

indicar un problema que para todos esta presente.



MOTIVACIONES PERSONALES



MOTIVACIONES PERSONALES

En el transcurso de mi vida laboral, trabajando en diversos proyectos en oficinas
de arquitectura y con la experiencia que significa la etapa de disefio desde sus
inicios, su posterior desarrollo, la coordinaciéon de proyectos, la etapa de
construccioén -participando directamente o como supervisor — y, en los tltimos
afios, la dedicaciéon a la revision de proyectos de arquitectura, he podido
evidenciar que el marco normativo ha tomado una gran importancia,
considerandose que su manejo es un item imprescindible en el ejercicio de la
arquitectura. Esto porque las normas aplicables a los proyectos, no solo tienen
incidencia en un estudio de cabida, sino que también en el anteproyecto y
tinalmente en la materializacién de la idea. Un proyecto no culmina con una
obra dibujada o expresada en el papel, como lo es en la etapa universitaria; un
proyecto finalizado es una realidad concreta que debe dar respuesta a todos los
requerimientos legales de nuestra sociedad.

En base a esta experiencia que se adquiere en el ejercicio de la practica
profesional, se puede advertir que es de suma importancia que el estudiantado de
arquitectura conozca, profundice y maneje a cabalidad la normativa vy
reglamentaciéon aplicable al proyecto arquitectonico, ya que en el campo
profesional no basta con un conocimiento basico o general.

Por tal motivo es importante exaltar la importancia de ampliar el conocimiento y
manejo sobre la normativa requerida en un proyecto, para que el estudiante, en
su etapa de formacioén los domine y posteriormente, aplique estos conocimientos
en su vida profesional.

Asi, la presente propuesta de titulacién surge motivada basicamente por las
siguientes razones:

- Al recibir un encargo, el arquitecto debe definir la capacidad que tiene un
terreno, la funcionalidad, la volumetria, la materialidad, en funcién del
destino del proyecto y la aplicacién de la normativa vigente, influyendo
fuertemente estas premisas en la propuesta arquitectonica.



A la experiencia técnica y artistica del arquitecto en el ejercicio de la
profesion se le anexa, necesariamente un conjunto de preceptos legales,
reglas del arte de la buena construccion, que demandan una regulacion
civil de la relacién entre la profesién de arquitecto, como una actividad
intelectual y la sociedad en la cual desarrolla su trabajo. Los actores de la
sociedad, ‘“‘contratan” un arquitecto confiando en su competencia
profesional, por lo que su respuesta al encargo, genera responsabilidades y
obligaciones y el proyecto elaborado debe cumplir con estas normas y si
no, ser capaz de poner en discusion critica fundada, dichas restricciones.



PENSAMIENTO NORMATIVO EN LA
LEGISLACION DEL HABITAR



PENSAMIENTO NORMATIVO

Cuando Le Corbusier define la arquitectura, se refiere a ella como juego
magnifico y sublime de los volimenes bajo la luz. En arquitectura los volimenes
significan espacios habitables, entendiéndose éstos como bien resueltos y que
albergan vida, sino serfa una escultura.

La arquitectura es la mezcla exacta entre arte-técnica-habitabilidad, y el concepto
de habitabilidad esta claramente definido en la Ordenanza General de Urbanismo

y Construcciones, tanto es asi que el Titulo 4, De La Arquitectura, Capitulo 1 de
la O.G.U.C,, esta dedicado a “De Las Condiciones de Habitabilidad.

El arte de construir, asi como las técnicas, hasta el Renacimiento, dependia de lo
que la practica cotidiana entregaba, de lo que aportaba el instinto técnico del ser
humano, de la experiencia, la intuicién; en una palabra, dependia del empirismo.

La intuiciéon es una disposicion natural e intima para comprender una idea. Se
opone al conocimiento logrado por la abstracciéon y el discurso légico. El
conocimiento intuitivo precede al abstracto y es sumamente util en cualquier
trabajo creativo.

El conocimiento intuitivo aparece de manera automatica, sin necesidad de
analisis, reflexién o experiencia directa y “es aquel que se adquiere sin que medie
un razonamiento formal, de manera rapida e inconsciente, fruto de procesos a

menudo inexplicables” (Raffino, 2021).

Por conocimiento intuitivo o pensamiento intuitivo se refiere usualmente, a
las formas de conocimiento inmediato que no proviene de procesos
racionales y conscientes, es decir, se obtiene sin analisis y razonamientos
previos, sino que son fruto de ciertos procesos inconscientes que se tiene
por costumbre llamar intuicion.

El pensamiento intuitivo es generalmente veloz, agil y esta vinculado con la
creatividad de manera que no suele saberse de donde viene, o sea, es oscuro,
hermético. Por ende, no siempre se le considera como una férmula valida de
pensamiento, especialmente en entornos formales, aunque a la hora de
resolver problemas sea tan valido como cualquier otro.

(Ratfino, Conocimiento Intuitivo, 2021).



El pensamiento intuitivo es aquel conocimiento que se utiliza en la vida
cotidiana y permite acceder al mundo que nos rodea, de forma inmediata a
través de la experiencia, ordenando hechos particulares, es decir, tratando de
relacionarla con algin evento o experiencia que se haya experimentado y se
relaciona con lo que se esta viviendo. Permite resolver problemas, reaccionar
a estimulos, nuevos obstaculos y situaciones inéditas. Es un conocimiento
que se adquiere sin la necesidad de emplear un analisis o un razonamiento
anterior, por ejemplo, saber cuando una persona esta feliz.

En las personas, durante la infancia, solo se desarrollan los pensamientos
concretos. Sin embargo, durante la pubertad es capaz de generar el
pensamiento logico y aplicarlo constantemente a fin de dar solucién a las
diferentes situaciones que se presentan en la vida diaria.

El pensamiento logico se aplica constantemente en los diversos estudios
cientificos, ya que permite analizar, comparar, determinar y diferenciar
objetos, hipotesis, procedimientos a través de diversas soluciones que surgen
de las experiencias previas.

El pensamiento légico es la capacidad que posee el ser humano para
entender todo aquello que lo rodea y las relaciones o diferencias que existen
entre las acciones, los objetos o los hechos observables a través del analisis,
la comparacion, la abstraccion y la imaginacion.

Por ello, es que se considera que el pensamiento légico es una herramienta
por el cual se puede razonar, argumentar y explicar las diferentes situaciones
u objetos que se encuentran alrededor de las personas.

(Pensamiento Loégico, 2017)

En un resumen comparativo, se puede observar que el pensamiento logico tiene
su fundamento en seguir un camino trazado, es decir, se maneja con un pProceso
secuencial de orden deductivo para llegar a generalizaciones en base a un formato
planificado y secuenciado. En cambio, el pensamiento creativo no maneja
procesos establecidos pero las ideas producidas son el resultado de diferentes
procesos espontaneos manejandose a través de la intuicién y la originalidad. Se
deduce que los dos tipos de pensamiento son complementarios en el proceso de

la creacién de conocimientos. (Jaramillo L y Puga L., 2016, num. 21)



Desde el comienzo de sus estudios, la/el estudiante de arquitectura debe afrontar
el proceso metodolégico del disefio arquitectéonico. Para que éste cumpla con su
funcién integradora entre los distintos factores que intervienen, las materias del
area tecnologica tienen precisados ése requerimiento, sus objetivos y acotados sus
alcances.

Muchas veces se ha planteado que para la o el arquitecto es mas necesaria una
intuicién estructural que un conocimiento acabado de métodos matematicos de
analisis estructural, pero la intuicién sola, sin ninguna verificacion puede llevar a
resultados totalmente erréneos.

La ciencia estructural es una ciencia fisica de la cual, la o el arquitecto, se vale
cuando disena. Este debe poseer ciertos conocimientos cientificos para predecir
lo que puede ocurrir en sus construcciones y le ayuden la creacion de estructuras
eficientes.

La intuicion, el proceso metodoldgico del disefio y el conocimiento estructural,
material y constructivo, son materias que sin duda se ensefian en la facultad y
contribuyen a desarrollar el espiritu creativo del estudiantado, formando
profesionales que al finalizar su proceso formativo se integran a la sociedad como
arquitectos integrales.

“La arquitectura no se refiere a la creacion de la novedad
sino a la satisfaccion de las necesidades y expectativas ”

André Tavares.

La arquitectura no es una técnica, no es arte, es mas que eso, son las dos cosas.
Es crear un espacio digno para el ser humano, dar forma a los lugares donde vive
la gente para que pueda desarrollarse en su trayectoria por la vida, para iluminar y
enriquecer la experiencia humana. Su objetivo es satisfacer las necesidades del ser
humano, para dar bienestar a la vida del hombre. Es una responsabilidad social
que debe entregar, no solo una respuesta para satisfacer las comodidades
tuncionales, sino que debe entregar bienestar espiritual.
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Hacer arquitectura es la toma de decisiones que es concordante con lo requerido
por el mandante, con las restricciones u oportunidades de disefio que nos entrega
el marco legal y normativo, por las condiciones econémicas y por lo impuesto
por el medio natural, el clima, las caracteristicas de terreno, etc. La toma
temprano de decisiones es a partir de los factores que realmente inciden en la
propuesta arquitectonica, de los que la normativa es una parte importante v, si se
esta dejando de lado, esta primando la teoria de lo que quiere lograr el arquitecto.

El arquitecto debe interpretar lo que el hombre quiere ser, como satisfacer sus
necesidades y expectativas, que la gente se sienta orgullosa del lugar que habita.
El arquitecto debe proyectar primero como quiere vivir una persona, antes de
hacerle la casa, como quiere vivir, no cémo puede vivir, cual es plan de vida de
una persona, de una comunidad, de un pueblo

Para ser un buen intérprete, el arquitecto debe conversar, hacerse preguntas,
hacer preguntas al mandante o cliente, a otros arquitectos y para resolver los
requerimientos del proyecto, debe hacer buenas preguntas, a fin de obtener
buenas respuestas que le permitan dar cumplimiento a las necesidades vy
expectativas.

11



PROBLEMA / HIPOTESIS:

La Formacion Docente
» Libre Ejercicio de la Profesion
®* J.a Norma como Problema
®  Definicién del Problema
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4.1 LA FORMACION DOCENTE.

La arquitectura es una disciplina muy compleja; para la concepciéon y
materializacion de wuna obra, se deben considerar variados factores vy
determinantes para luego realizar una equilibrada toma de decisiones. La
normativa no puede estar ausente, debe ser considerada desde el inicio del
proceso de diseno, buscando integrarse armonicamente a las  demas
determinantes que se estudian. Sin embargo, muchas veces el marco normativo
ha quedado fuera, no siendo integrado debidamente por los arquitectos al iniciar
el proceso de disefio. Esto representa un importante despilfarro de
oportunidades para el proyecto, ya que considerando la informacién adecuada y
empleando el marco normativo pertinente, se pueden evitar desaprobaciones,
modificaciones, interrupciones, y/o retrasos durante el desarrollo del proyecto.
Los beneficios que trae su consideracion en el diseno son enormes: obras de
construcciones mas eficientes, mayor flexibilidad, mayor orden, menores tiempos
de proyecto, etc., lo que finalmente se traduce en menores costos y en un mejor
producto final.

“Los conocimientos de los estudiantes de arquitectura son francamente
desoladores. Incluso en las oficinas de arquitectos existe un notable déficit de
informacion acerca de detalles técnicos, estructurales y formales. ”

(Miret, 1960)

El profesional de la arquitectura, cambia de su ambito educacional a la realidad
del ejercicio profesional, el que conlleva una serie de exigencias de caracter
juridico, contenidos en la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
L.G.U.C, en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, O.G.U.C,, y
en las normas y reglamentos. Es en esta area en la cual los conocimientos de los
estudiantes son basicos y muchas veces desoladores. Incluso, en las oficinas de
arquitectura existe un notable déficit de informacién y conocimiento acerca de
los Titulos y correspondientes Capitulos de la Ordenanza General, siendo estos
un conjunto de normas y disposiciones que regulan el arte de proyectar y
construir; en definitiva, constituyen una restriccion y una oportunidad mas, en el
ejercicio de la profesion de arquitecto.

13



En el contexto de la formaciéon académica, existe un curso que expone y
desarrolla materias y contenidos propios de la legislacion, incorporado en el
octavo semestre, sin embargo, cuando el estudiante se enfrenta a sus propuestas
de taller, muchas veces, estas exigencias - restricciones no se exigen a cabalidad y
al llegar a los cursos de titulacion, los conocimientos adquiridos estan olvidados o
no suficientemente integrados. De esta forma, el profesional recién egresado,
carece de conocimiento fundado, ejercitado e integrado al disefio, asi como de las
normas legales que regulan el ejercicio de su profesion y de los procedimientos
administrativos que permiten la aprobacion de su proyecto; encontrandose de
golpe con una restriccion que, de ser conocida a cabalidad, pudiese ser
considerada como una oportunidad de proyecto. Esta sociedad organizada ha
generado un marco legal y normativo, que constituye un factor determinante al
momento de generar una propuesta. Este marco presenta leyes, reglamentos,
ordenanzas y normas, un ordenamiento juridico que rige la actividad profesional
del arquitecto, teniendo incidencia en el resultado de su prestacién de servicio, ya
sea en los proyectos de disefio arquitectonico como en los de planificacion y
disefio urbano.

En el campo de esta disciplina, se considera que para los estudiantes esta
implicita la importancia del conocimiento del marco normativo que les permitira
desarrollar un proyecto arquitecténico basado en reglamentaciéon y normativa
pertinente; y con esta base el estudiante podra proceder en el desarrollo del
proyecto arquitectonico integral. Sin embargo, si con la formacién académica
recibida, se estima que los conocimientos legales adquiridos por los estudiantes
son suficientes, es conveniente revisar si, como profesional le permiten aplicar las
normas tanto urbanisticas como especificas del proyecto, si conocen los
procedimientos administrativos y, si esta formaciéon entrega un dominio basico
del marco legal en el que se desarrolla el ejercicio de la profesion, garantizando a
la sociedad el cumplimiento de todas las normas aplicables a la labor realizada.

“para el artista creador, cada material expresa su propio
mensaje’”’

Frank Lloyd Wright.
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En el proceso académico, el desarrollo de un proyecto esta estructurado por
diferentes factores. Existe un problema planteado por el profesor el cual es: un
programa, un destino, un entorno, una cultura, un usuario y, la habitabilidad,
problema al cual el alumno responde con una idea-funcién, siendo ésta la esencia
del futuro proyecto. Esta es una idea que no tiene forma aun, que puede ser solo
un concepto, y que es el eje espiritual que rige el proyecto, que surge de un fondo
intuitivo de los fenémenos, que ha quedado como un pozo intimo de estudios y
experiencias que a lo largo de la vida profesional se va afinando, en la medida que
no se generen prejuicios frente a los temas.

Un proyecto es una utopia que al construirse se materializa. Existe una directa
relacién entre una buena idea y un buen proyecto, pero este requiere de un
proceso metodolégico de disefio que busca dar respuesta a las necesidades del
usuario, a las necesidades y requerimientos del propio edificio una vez
construido, y a las imposiciones de un medio natural y artificial. Esta tarea
implica entender e integrar las variables teoricas, el conocimiento de los
materiales usados en su concepcién, el conocimiento estructural y un marco
normativo que regula las propuestas y acciones profesionales.

En arquitectura, los proyectos tienen infinitas soluciones, es por esto que el
estudiante/arquitecto en su metodologia de trabajo debe elegir cudl es la mejor
forma de datle solucién al problema. Esto podria ser imposible o agobiante si no
se busca una idea que clarifique y que indique un camino a la solucién del
problema, por esto, la idea-funcién se yergue como una posible columna a la cual
todas las ideas de disefio se subordinarian. Asi, es la cabeza de un sistema, por
esto, mientras mas perfecta sea ésta idea, mejor y con mayor rapidez se tomaran
las decisiones de disefio.

Esta idea, cabeza del sistema, tiene que ser capaz de reunir en ella y tener
integrada en su origen, todas las variables y las restricciones propias del marco
legal y normativo que, posteriormente van a afectar el disefio. No se puede
considerar unicamente el usuario, el clima, las condiciones de terreno en cuanto a
las proporciones, belleza, vistas, orientaciones, etc., sino que desde el comienzo
se debe integrar todas las variantes y las restricciones propias de cada desafio,
conjugandolas con las regulaciones normativas pertinentes. Asi, el marco legal y
normativo, que se puede entender como una restriccibn a la propuesta
arquitectonica, también se puede entender como una oportunidad de disefio.

15



Es aqui cuando el proyecto toma cuerpo y se materializa y se hace tangible a
través de la definicion de los materiales y del calculo, que no es mas que una
herramienta para prever que las formas, dimensiones y materiales de una
construccion, y conocer si serd apto para soportar las cargas y agentes externa a
que ha de estar sometido. Es sélo una técnica operatoria que permite el paso de
concepciones abstractas de los fenémenos resistentes a resultados numéricos,
para que as{ el proyecto mantenga sus caracteristicas esenciales durante el tiempo.

Es entonces importante destacar que existe una linealidad en el proyecto que esta
directamente relacionada con la idea-funcién, que, en definitiva, transforma el
proyecto de lo abstracto a lo que concreto.

La habitabilidad es un tema relevante en un proyecto de arquitectura y su
desarrollo esta estructurado por diversos factores que se articulan para su
materializaciéon. Es por eso que estd normada, ya que los espacios habitables
deben responder y garantizar ciertas caracteristicas que le den esa calidad,
seguridad y proteccion para vivir, de lo contrario, se tiende a proyectos mas
esculturales que arquitectonicos.

En general en la facultad, especificamente las asignaturas de Taller —
Construccion — Estructuras, funcionan como entes separados, cuando aqui
vemos que estan estrechamente ligados. En taller, cominmente, no se resuelve
integralmente el problema; en construccion, se trabaja sobre detalles especificos
que no plantean la dificultad global que el problema presenta; y en estructuras los
modelos resueltos matematicamente, dificilmente son relacionados con los
proyectos desarrollados en taller. Asi, si con los ramos mas importantes de la
malla curricular no se produce una integracion, con el ramo de legislacion, que se
incorpora en el octavo nivel, parece mas dificil esta integracion.

En la realidad del profesional titulado vemos que todos los aspectos senalados en el
taller, principalmente la idea funcién, son dejados de lado por problemas de costo y
tiempo, por lo tanto, las decisiones de disefio y materiales - a veces obligados por el
mandante - no suelen ser las mas adecuadas. Por su parte, la normativa que afecta al
proyecto, que lejos de ser un tema cercano, complica la materializacion de la idea
funcién: “distanciamiento, altura maxima, continuidad, aislado o pareado, etc.,”
tienen incidencia en la volumetria, “habitabilidad, seguridad, proteccion al fuego”,
condicionan la propuesta planimétrica.
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La decision, sin mucho oficio, se transforma en un problema meramente formal,
sin contenido y por consiguiente sin fundamentacion, una arquitectura hueca,
basada solo en alardes formales, algo que en la sociedad actual esta muy arraigado,
transformandose en modas, las cuales tienen una vida efimera, cuando los
proyectos duran 100 a 150 afios en las ciudades.

“tan inutil es aprender sin meditar, como es peligroso pensar sin antes haber
aprendido de otros”

Confucio

Es légico fomentar y desarrollar el espiritu creativo en la formaciéon de los
arquitectos, pero ellos son profesionales que deben prestar un servicio a la
comunidad a la que se integran. Por esto, la arquitectura es una actividad que
debe considerarse como una funcién social con responsabilidades legales y solo
integrando el marco normativo, se facilitara el criterio del arquitecto en la etapa
de disefio, con la finalidad de hacerlo adecuadamente, evitando errores,
correcciones y retrasos y logrando también, la aprobacion del proyecto por la
autoridad correspondiente.

17



4.2 LIBRE EJERCICIO DE LA PROFESION

Si bien, en cuestion de Reglamentacion y Normativa aplicable a proyectos
arquitecténicos encontramos por diversos medios (impresos, digitales) gran
cantidad de informacién que es de utilidad para poder desarrollarlos, es
precisamente la gran cantidad de informacion el primer problema que se presenta
para poder manejarla. Hoy en dia, tanto el estudiante, los profesionales recién
egresados y las oficinas de arquitectura necesitan material practico, de agil manejo
y comprension, para poder consultar de manera concreta preceptos y articulos de
la normativa vigente; y que de esta manera se apliquen al proyecto que se esté
desarrollando segin su tipo de uso: residencial, equipamiento, actividades
productivas, infraestructura, espacio publico y areas verdes, con sus
correspondientes actividades.

No resulta extrafio ver en las Direcciones de Obras Municipales, a arquitectos de
distintas generaciones, tratando de aprobar proyectos que les han encargado,
perdidos en la burocracia y tramitacion municipal, sin las herramientas y
conocimientos necesarios que, de acuerdo a su formacion, les permitan el
desempeno profesional adecuado.

A raiz de lo anterior surge otra problematica que se puede evidenciar en
proyectos relevantes de oficinas conocidas en el medio profesional, que esta dado
por el desconocimiento normativo que induce a la bisqueda de lobistas y
arquitectos de poco nivel ético, con relaciones en Direcciones de Obras y Seremi
de Vivienda, que intentan la aprobaciéon del proyecto con incumplimientos
normativos sin tener en cuenta la responsabilidad ética y legal que esto implica.

Y es por esto, que las normas no se pueden estudiar y aplicar
independientemente en un solo curso, pues en cada problema existen situaciones
unicas y peculiares, que estan directamente relacionadas con la idea. Las escuelas
de arquitectura deben entonces, entregar las herramientas para que el
alumno/arquitecto pueda enfrentarse a un problema con soluciones infinitas.

Estas herramientas, dan origen a una metodologia que busca la mejor solucion al
desafio, incorporando el conocimiento de la normativa existente, como son las
normas urbanisticas que afectan la propuesta volumétrica, el conocimiento de las
normas técnicas que afectan el planteamiento planimétrico y el conocimiento de
las normas administrativas que regulan la relacién entre la actividad profesional
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del arquitecto y la administracion publica, fundamentalmente las Direcciones de
Obras Municipales.

Las normas urbanisticas contenidas en el marco legal y normativo que afectan la
incipiente proposicion volumétrica, se pueden considerar como una restriccion o
una limitante a la propuesta arquitectonica, pero al ser incorporadas en el
conocimiento del arquitecto, al igual que todas las otras variables, puede
transformarse en una oportunidad de disefio, siendo parte de la solucion
arquitectonica.

El arquitecto ha perdido, cada vez mas, su preponderancia en las decisiones de
proyecto, siendo él quien mas sabe, por su formacién académica, intuir, imaginar,
crear, desarrollar, supervisar, los proyectos arquitectonicos, desde su concepcion
hasta su construccion, aun representando los deseos e intereses de un propietario
que le conffa un encargo.

Pero la actividad profesional del arquitecto, se desarrolla en una sociedad
organizada, que le permite el ejercicio de su profesion dandole derechos, pero
también obligaciones, debiendo entregar seguridad juridica a quienes contratan
sus servicios.

El proyecto arquitectonico o urbanistico suscrito por el profesional, debe
resolver técnicamente la solucién propuesta, pero también debe dar
cumplimiento a la normativa urbana, técnica y administrativa existente, por lo
que, la obligacién del alumno-arquitecto es conocer el marco regulatorio en que
se va a desempenar y la obligaciéon del arquitecto, dar cumplimiento a las
exigencias legales que regulan el ejercicio de su profesion.

Al inicio de un proyecto, se debe conversar con el mandante, visitar, examinar y
conocer profundamente el lugar, tomar fotografias, obtener antecedentes aéreo
fotografico, tener un plano topografico con anotaciones relevantes del terreno,
sus limites, antecedentes sobre el lugar, alternativas del programa, evaluar
supetficies y capacidades, conocer a normativa del plan regulador comunal de
acuerdo a la zona de emplazamiento, conocer la normativa de la ordenanza
general de urbanismo y construcciones, tener antecedentes de edificios similares,
entre otras exigencias propias del destino del proyecto.
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“El proyecto de ley se basa, principalmente, en la urgente necesidad de
establecer normas legales tendientes a elevar el nivel minimo de exigencias
para la construccion de viviendas en el pais, en razén de que, en los ultimos
anos, dicha actividad ha venido siendo cuestionada publicamente al darse a
conocer por la autoridad ministerial del ramo que entre el cinco y el ocho por
ciento de las viviendas construidas en el pais adolecen de problemas de

variada indole”

Ley 19.472 modifica el D.F.L. N° 458 de 1975:
1.2. Informe Comision de Vivienda:
I.- Minuta sobre las ideas matrices o fundamentales del proyecto.
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4.3 LA NORMA COMO PROBLEMA

El crecimiento, en las ciudades chilenas, especialmente la ciudad de Santiago, se
ha dado por extensién, como consecuencia de ser en forma no planificada,
debido a lo espontaneo de este y a la ausencia de un marco legal y normativo que
lo regulara.

Existe un concepto de norma urbanistica, que comprende toda regulacién que
tiene por objeto la ordenacién de los espacios urbanos, frente a un concepto que
se refiere a aquellas disposiciones que configuran al urbanismo como una funcion
publica con diversas técnicas de intervenciéon y que culmina en lo que se
denomina derecho urbanistico.

El Cédigo Civil contiene normas de incidencia urbanistica centradas en la
regulacion del derecho de propiedad sin pretender ordenar el uso de suelo desde
una perspectiva publica, a diferencia de las normas urbanisticas propiamente
tales, en que su objetivo es establecer disposiciones que regulen el uso del suelo,
normar la construccién de edificios, determinando su altura, ya sea maxima como
minima, coeficientes de ocupaciéon de suelo, coeficientes de constructibilidad,
distanciamientos, etc.

En sentido amplio, las normas urbanisticas comprenden todas las disposiciones
que se han dictado para la creacién y orden de la ciudad, y que han tenido cierta
permanencia en la legislacion actual (fundacién de ciudades, espacios publicos,
alturas de edificios, etc.). Por consiguiente, las normas urbanisticas dictadas
responden al fenémeno que se produce a partir de la segunda mitad del siglo
XIX y que dan lugar a la existencia de una funciéon publica especifica, con
instituciones propias, que buscan obtener un orden racional del espacio y la
ciudad como respuesta a las necesidades sociales y econémicas de una poblacion
urbana en crecimiento.

Dentro del marco normativo, en el cual estan las normas urbanisticas, ¢cuales son
aquellas restricciones o normas, que afectan tempranamente la propuesta inicial?
Las primeras restricciones del marco legal que se estudiaran, desde la experiencia,
son aquellas referidas a las condiciones de disefio volumétrico, inmediatamente
después de confirmar lo referido a uso de suelo y dimension predial minima.
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Aqui estan todas las restricciones del estudio de cabida, que son las mas
aplicables, ya que indican como, en un terreno que tiene ciertas caracteristicas, se
puede construir segun las rasantes que lo determinan, las rasantes en los ejes de
calles, los distanciamientos aplicados; y segun esto, se puede conocer cuales son
las rasantes mas determinantes que pueden aplicar restricciones de retranqueo,
restricciones de altura y dan, como resultado, un primer volumen que es una

cabida.

El estudio de cabida con todas estas condiciones es basico y se relaciona con las
restricciones propias del terreno, como es la topografia. Si no se hace un estudio
de cabida con el marco topografico, y no se verifica que el terreno en lugar de ser
plano tiene una pendiente, se puede perder una oportunidad, de, por ejemplo,
dejar de abalconarse. Esto también puede provocar una serie de problemas, que
posteriormente, al verificar la rasante se evidenciara con que corta al edificio en
cualquier parte y que este no cabe, porque ella se debe aplicar en el terreno
natural. Aqui se encuentra una parte del marco legal y normativo que es muy
importante, que es toda aquella que se relaciona con las definiciones iniciales de
volumen.

Existe una segunda parte, que surge una vez definido el volumen, en ella se
plantea que uno puede orientar las habitaciones al norte o al oriente o al
poniente, es decir, se refiere el acondicionamiento fisico-ambiental, aplicandose
posteriormente, toda la normativa térmica y acustica.

Asi el volumen se va definiendo programaticamente, con las orientaciones de las
unidades planimétrica - norte, nor-oriente, poniente, etc.- definiendo si por
ejemplo, se hace de una crujia o de doble crujia, teniendo que aplicar normativas
que indican, como en el caso de las viviendas sociales, que existe un porcentaje
de asolamiento en todos los recintos habitables. En esta etapa también, se
incorporan las normas que contienen los capitulos de seguridad y de proteccion
al fuego de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Finalmente, intervienen el factor econémico y de tiempo, que usualmente no son
abordados en el pregrado, pero que gravitan en el ejercicio profesional siendo
muy influyentes en la toma de decisiones para la materializacién del proyecto, por
lo que son elementos que no pueden ser dejados de lado.
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4.4 DEFINICION DEL PROBLEMA

¢Coémo y en qué se fundamenta la propuesta arquitectonica de manera temprana?
Uno de los factores que ayuda a cimentar la propuesta, es la normativa. ¢Por
qué?. Porque la normativa, es en parte, una serie de palabras ordenadas de forma
tal de asegurar el bien comun, de asegurar que no se atropelle a otros, que no se
pase por sobre otros y de lograr que ese bien comun sea tutelado por alguien.
Esta situacion no debiese ser necesaria, porque alguien podria plantear ipor qué
esta normado el distanciamiento al vecino?, cuando es bastante logico que el
vecino requiera privacidad, que el vecino requiera sol. Asi concebida la
normativa, esta debiese expresar como se quiere vivir en comunidad, debiese ser
un acuerdo social y por lo tanto un importante trabajo de Arquitectos, entre
otros profesionales.

¢Por qué tiene que estar normado la aislacion térmica cuando se deberfa saber,
como profesional, que la vivienda deberfa dar un marco de comodidad de
acuerdo a como vive el ser humano? Porque se ha normado en beneficio de tener
un minimo y la norma a lo que nos lleva es al minimo que es lo que debemos
hacer para lograr ciertos niveles que hemos establecido como fines comunes.

La normativa aplicada a un proyecto tiene, por lo tanto, como finalidad mejorar
las condiciones del entorno en que las personas realizan sus actividades, en
donde vive. Las caracteristicas minimas que se deben considerar en el disefio y la
construccién de edificios y espacios urbanos, para obtener y asegurar condiciones

de habitabilidad y funcionalidad.

El proyecto disefiado por el arquitecto, es para el ser humano y debe interpretar
lo que este quiere ser, como satisfacer sus necesidades y expectativas, en donde el
analisis, la creatividad, rigurosidad, compromiso social, etc., son parte integrante
del proceso y donde el conocimiento normativo es fundamental.
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MARCO NORMATIVO VIGENTE
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MARCO NORMATIVO VIGENTE

El sistema normativo en nuestro pais, esta formado por la Ley General, que
consulta la regulacion de la planificacion urbana, la urbanizaciéon y la
construccion. Esta es complementada por la Ordenanza General, que es la
encargada de ejecutarla y detallarla, llevando lo general y abstracto, a lo particular
y concreto; conteniendo lo necesario para la correcta aplicacion y cumplimiento
de la ley, de acuerdo a su caracter de complementaciéon y los Instrumentos de
Planificaciéon Territorial, que son los instrumentos por los cuales se llevan a
efecto las politicas de aprovechamiento y proteccion del uso suelo, urbano o
rural.

La Ley General de Urbanismo y Construcciones tiene por objeto la regulacion de
la planificacion urbana, la urbanizacién y la construccion y establece los niveles
de acciéon del derecho urbanistico en nuestro pafs. Contiene los principios,
atribuciones, facultades, responsabilidades, derechos, sanciones y demas normas
que rigen a los organismos, funcionarios, profesionales y particulares, en las
acciones de la planificacién urbana, urbanizacién y construccién, siendo
completada por otro cuerpo normativo, la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

Este cuerpo normativo complementario, contiene las disposiciones
reglamentarias de esta ley y regula el procedimiento administrativo, el proceso de
planificaciéon urbana, la urbanizaciéon de los terrenos, la construcciéon y los
estandares técnicos de disefio y construcciéon exigibles en la urbanizacién y la
construccion.

Lo anterior esta tomado de la propia definicion de estos cuerpos normativos,
indicado en los articulos que los describen.
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Asi como en la Ley General se definen sus objetivos, también se refiere a la labor

del arquitecto:

TITULO | CAPITULO IIl  De los profesionales

Art. 18°.- Inciso 2:

El arquitecto que realice el proyecto de arquitectura sera
responsable de cumplir con todas las normas legales y
reglamentarias aplicables a dicho proyecto y por los errores en que
haya incurrido en el ejercicio de sus funciones, si de éstos se han
derivado dafios o perjuicios.

Las normas urbanisticas, disposiciones que afectan directamente la propuesta
volumétrica, estan indicadas en el

TITULO Il CAPITULO Il De la ejecucion de obras de urbanizacion, Edificacion e... ..

Art. 116°.- Inciso 7:

Se entendera por normas urbanisticas aquellas contenidas en esta
ley, en su Ordenanza General y en los instrumentos de
planificacion territorial que afecten a edificaciones, subdivisiones,
fusiones, loteos o urbanizaciones, en lo relativo a los usos de suelo,
cesiones, sistemas de  agrupamiento, coeficientes de
constructibilidad, coeficientes de ocupacion de suelo o de los pisos
superiores, superficie predial minima, alturas maximas de
edificacidn, adosamientos, distanciamientos, antejardines, ochavos
y rasantes, densidades maximas, estacionamientos, franjas afectas
a declaratoria de utilidad publica y areas de riesgo o de
proteccion.

La Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones indica cémo obtener las

normas urbanisticas en el

TITULO1 CAPITULO 4 Disposiciones comunes a los permisos de urbanizacion y

edificacion

Art. 1.4.4. Inciso 1: La Direccion de Obras Municipales, a peticion de cualquier

interesado, emitira, en un plazo maximo de 7 dias, un Certificado
de Informaciones Previas, que contenga las condiciones aplicables
al predio de que se trate, de acuerdo con las normas urbanisticas
derivadas del Instrumento de Planificacion Territorial respectivo.
En caso que la citada Direccion no contare con informacion
catastral sobre el predio, el plazo maximo para emitir el certificado
sera de 15 dias.
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Art. 1.4.4.

Inciso 7: Cada Certificado de Informaciones Previas identificara la zona o
subzona en que se emplace el predio y las normas que lo afecten, de
acuerdo a lo sefialado en el Instrumento de Planificacion
Territorial respectivo y proporcionard, entre otros y segun
corresponda, los antecedentes complementarios que se indican a
continuacion:

1.

2.

Numero municipal asignado al predio.

Linea oficial, linea de edificacion, anchos de vias que limiten o
afecten al predio, ubicacion del eje de la avenida, calle, o pasaje
y su clasificacion de acuerdo con el articulo 2.3.2. de la presente
Ordenanza.

. Declaracién de utilidad publica que afecta al predio, en su caso,

derivada del Instrumento de Planificacién Territorial.

. Indicacidn de los requisitos de urbanizacion, para los efectos de

lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

. Normas Urbanisticas aplicables al predio, tales como:

a) Usos de suelo.

b) Sistemas de agrupamiento.

c) Coeficiente de constructibilidad.
d) Coeficiente de ocupacion de suelo.

e) Alturas de edificacion expresadas en metros o numero de
pisos.

f) Adosamientos, distanciamientos, antejardines, ochavos y
rasantes.

g) Superficie de subdivision predial minima.

h) Densidades.

i) Alturas de cierros hacia el espacio publico y porcentajes de
transparencia de los mismos, cuando corresponda.

J) Exigencias de estacionamientos, para cada uno de los usos
permitidos o zonas o subzonas del instrumento de
planificacion territorial, incluidos los estacionamientos.
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k) Areas de riesgo o e proteccion que pudieren afectarlo,
contempladas en el Instrumento de Planificacion Territorial,
sefialando las condiciones o prevenciones que se deberan
cumplir en cada caso.

I) Zonas o Inmuebles de Conservacion Histérica o0 Zonas
Tipicas y Monumentos Nacionales, con sus respectivas reglas
urbanisticas especiales.

m) Exigencias de plantaciones y obras de ornato en las areas
afectas a utilidad publica.

n) El limite urbano o de extension urbana.

0) Declaratoria de postergacion de permisos, sefialando el plazo
de vigenciay el Decreto o Resolucién correspondiente
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“NORMAS URBANISTICAS”: todas aquellas disposiciones de cardcter técnico
derivadas de la Ley General de Urbanismo y Construcciones de esta Ordenanza y
del Instrumento de Planificacién Territorial respectivo aplicables a subdivisiones,
loteos y urbanizaciones tales como, ochavos, superficie de subdivision predial
minima, franjas afectas a declaratoria de utilidad publica, areas de riesgo y de
proteccion, o gque afecten a wuna edificacion tales como, usos de suelo, sistemas de
agrupamiento, coeficientes de constructibilidad, coeficientes de ocupacion de suelo o de los pisos
superiores, alturas maximas de edificacion, adosamientos, distanciamientos, antejardines,
ochavos y rasantes, densidades maximas, exigencias de estacionamientos, franjas
afectas a declaratoria de utilidad publica, areas de riesgo y de proteccion, o
cualquier otra norma de este mismo caracter, contenida en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones o en esta Ordenanza, (Art. 1.1.2 O.G.U.C)

USOS DE SUELO:

Definicion: “Uso de suelo” conjunto genérico de actividades que el
Instrumento de Planificacion Territorial admite o restringe en un
area predial, para autorizar los destinos de las construcciones o

instalaciones. (Art. 1.1.2 O.G.U.C))

RESIDENCIAL

Vivienda, Hogares de Acogida y
Locales de Hospedaje.

EQUIPAMIENTO

Cientifico, Comercio, Culto y Cultura,
Deporte, Educacion, Esparcimiento,
Salud, Seguridad, Servicios, Social.

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS jﬁ

Industrias, Instalaciones de Impacto

similar al industrial tales como:

- Grandes Depositos

- Talleres \

- Bodegas Industriales
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NORMAS URBANISTICAS QUE AFECTAN UNA EDIFICACION:

SISTEMAS DE AGRUPAMIENTO

AGRUPAMIENTO AISLADO
"Edificacion  aislada": la  separada de los deslindes, o

emplazada por lo menos a las distancias resultantes de la
aplicacion de las normas sobre rasantes y distanciamientos
que se determinen en el instrumento de planificacion o
territorial o, en su defecto, las que establece la presente

Ordenanza. (Art. 1.1.2 0.G.U.C.)

AGRUPAMIENTO PAREADO

"Edificacion  pareada": la  que corresponde a dos §
edificaciones emplazadas a partir de un deslinde comiin, '
manteniendo una  misma linea de fachada, altura y o
longitud de pareo. Las fachadas no pareadas deberdan

cumplir con las normas previstas para la edificacion aislada.

(Art. 1.1.2 0.G.U.C,)

AGRUPAMIENTO CONTINUO

"Edjficacion continua': la emplazada a partir de los
deslindes laterales opuestos o concurrente de un mismo
predio y ocupando todo el frente de éste, manteniendo un
mismo plano de fachada con la edificacion colindante y con
la altura que establece el instrumento de planificacion

territorial. (Art. 1.1.2 0.G.U.C.)
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ADOSAMIENTO
La O.G.U.C.,, en el Art. 2.6.2 lo indica “como una

norma complementaria de los tres tipos de agrupamiento
indicados, se entenderd por adosamiento, para los efectos
de la aplicacion de este articulo, la edificacion no
subterranea que se ubica contigna a los deslindes, o bien
aquella inscrita en la envolvente que describen los puntos

COEFICIENTE CONSTRUCTIBILIDAD

"Coeficiente de constructibilidad": niimero gue multiplicado

por la superficie total del predio, descontadas de esta iiltima
las dreas declaradas de utilidad piblica, fija el maximo de
metros cuadrados posibles de construir sobre el terreno.

(Art. 1.1.2 0.G.U.C,)

COEFICIENTE OCUPACION DEL SUELO

"Coeficiente de ocupacion del suelo”': niimero que multiplicado por
la superficie total del predio, descontadas de esta dltima las dreas
declaradas de  utilidad  piiblica, fija el maximo de metros
cuadrados posibles de construir en el nivel de primer piso.

(Art. 1.1.2 0.G.U.C,)

ALTURA MAXIMA

"Altura de edificacion”: la distancia vertical, expresada en
metros, entre el suelo natural y un plano paralelo superior
al mismo.

(Art. 1.1.2 0.G.U.C).
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DISTANCIAMIENTO

"Distanciamiento"": distancia minima horizontal entre el deslinde
del predio y el punto mds cercano de la edificacion, sin contar los
elementos de techumbre en volado, aleros, vigas, jardineras o
marquesinas.

(Art. 1.1.2 0.G.U.C,)

ANTEJARDIN

"Antejardin®: drea entre la linea oficial y la linea de

edificacion, regulada en el instrumento de  planificacion
territorial. (Art. 1.1.2 0.G.U.C.)

OCHAVO

"Ochavo"': chaflan que se aplica a un edjficio o cierro situado en
la esquina de vias de circulacion vehicular o peatonal y que en los

predios de esquinas rectangulares se constituye como servidumbre
de vista. (Art. 1.1.2 0.G.U.C.) v

RASANTES

"Rasante: recta imaginaria que, mediante un determinado
dangulo de inclinacion, define la envolvente tedrica dentro de la
cttal puede desarrollarse un proyecto de edificacion. (Art. 1.1.2
0.G.U.C.)
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CONCLUSIONES SOBRE FUNDAMENTACIONES
DEL PROYECTO

El resultado final de un proyecto debe ser la belleza, nadie puede negar que la
naturaleza sea bella, en ella no hay nada que falte ni que sobre, esta la esencia. As{
debe ser la arquitectura, sacar el mejor resultado con la menor cantidad de
recursos. Armonia entre idea bien pensada y proyecto bien resuelto, tanto en el
nivel de formacién, como en el ejercicio profesional.

“en todo problema de éste género se tiene una finalidad con unas condiciones
esenciales y otras accesorias; y se tienen unos medios para realizarlos.... La
finalidad varia enormemente de un caso a otro pero siempre existe..... La
humanidad construye para algo, no siempre se alcanza ése algo; pero
construye para algo... Las obras no se construyen para que resistan, se
construyen para alguna finalidad o funcion que llevan como consecuencia
esencial en que la construccion mantenga su forma y condiciones a lo largo
del tiempo. Su resistencia es una condicion fundamental; pero no es la
finalidad unica, ni siquiera la finalidad primera.”

RAZON Y SER DE LOS TIPOS ESTRUCTURALES
E. Torroja. Artes graficas Mag.
Espafia 1960.
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ANALISIS
PROBLEMA:

ARQUITECTONICO DEL

Objetivos

Localizacion: Estrategia-Observacion del
Problema

Tipificaciéon del Problema
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6.1 OBJETIVOS

El proyecto busca reconocer la importancia declarada del Marco Legal y
Normativo, fundamentalmente de la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones, en especial de las normas urbanisticas, en el inicio del proceso de
la propuesta de disefio arquitectonico, de la actividad profesional del arquitecto
en la toma temprana de decisiones que debe tomar.

El conocimiento de la normativa y su incorporaciéon en la propuesta
arquitectonica, en la toma temprana de decisiones, es una oportunidad de disefio,
ya que al internalizarla no es una restriccioén, sino que forma parte de la solucion
arquitecténica que se debe entregar, haciendo que el proyecto sea viable, que al
ser presentado ante la autoridad administrativa siga un tramite normal y sea
aprobado, construido y recibido.

Los proyectos estan patrocinados por arquitectos, revisados y aprobados por
arquitectos, con un marco normativo que lo regula y se presume ademas, con un
compromiso social para que el proyecto sea un real aporte a la ciudad, al sector
en que se emplaza, para que sea buena arquitectura.

Muchos proyectos se presentan con errores graves que reflejan el
desconocimiento tal del marco normativo, que derivan en retrasos importantes
en el tramite de su aprobacion e incluso en el rechazo del expediente ingresado
en la direcciéon de obras municipales.
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6.2 LOCALIZACION: ESTRATEGIA

OBSERVACION DEL PROBLEMA

La Normativa es una regulaciéon urbana que pretende un crecimiento ordenado,
armonico. El desarrollo normativo muestra una intencion del legislador que
intenta lograr el bien comun, mejorar las condiciones del entorno en que las
personas realizan sus actividades, en donde vive, las caracteristicas minimas que
se deben considerar en el disefio de edificios. Esta normativa quiere asegurar el
bien comun y de lograr que sea tutelado por alguien, ha normado en beneficio de
tener un minimo, que es lo menos que se debe hacer para lograr ciertos niveles
establecidos como fines comunes, y en este marco normativo, las disposiciones
de caracter técnico, las normas urbanisticas, son fundamentales ya que afectan
directamente la propuesta volumétrica.
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La investigacién busca reconocer la importancia declarada del Marco Legal y
Normativo, en especial las normas urbanisticas, en el inicio del proceso de la
propuesta de disefio arquitectonico, de la actividad profesional del arquitecto en
la toma temprana de decisiones que debe tomar.

Para comprobar esta importancia se realizara una confrontacion de las normas

urbanisticas aplicables al proyecto de acuerdo a su emplazamiento en la comuna
de Santiago Centro, con la solucién volumétrica planteada.
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En la busqueda de un terreno, en la comuna de Santiago, donde proyectar
un inmueble afecto por una normativa especial, se pudo apreciar retazos
de terrenos residuales rodeados y afectados por construcciones, como lo
muestran las siguientes imagenes:

Fuente de fotos propia.
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Fuente de fotos propia.
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6.3 TIPIFICACION DEL PROBLEMA

En visitas a terreno, se pudo visualizar la repeticiéon de la existencia de terrenos
residuales colindantes con Inmuebles de Conservaciéon Historica y en el
medianero del terreno residual, opuesto al anterior, la presencia de frontones.

Para corroborar y tipificar esta informacion, se investiga en el Departamento de
Catastro de la Municipalidad de Santiago. Se revisan los planos catastrales, el
listado de Inmuebles de Conservacion Historica, de Monumentos Nacionales
confrontandolos con la realidad existente en terreno.

Los terrenos analizados corresponden a los indicados en planos de ubicacion,
achurados en amarillo, que se sefialan a continuacion:
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@ FICHAS DE INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA I'C'H' CASA PUYO
i 23 (] o

it ASESORIA URBANA 2018 raea | Monjitas N° 609 al N° 625
—_— Mi o o
‘ ANTECEDENTES GENERALES I raﬂores N 53 8 al N 544
NOMBRE: Casa Puyo Leén de Ubicaciéi
DIREC CION: Monijitas 607 al 625 y Mirafiores 538 al 544 N

A FICHA
REGION:  Xil COMUNA: Sanfiago N°
TIPO: Inmueble i
IARQUITECTO: Emilio Jécquier i i 73
ANO CONSTRUCCION: 1903 i | |
ANO CONSTRUCCION S.1.1. \ 1
N° PISOS: 3 L
SUP. TERRENO (m2): 1787
SUP. EDIFICADA (m2): . 8.3 o o
Bishtio: Samendo Fuente: Catastro Municipalidad Santiago
SECTOR CATASTRAL: 2 | ZONIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL I
MANZANA CATASTRAL: 5 NORATVATIC.  [iomR ]
ROL: 176 -1

SECTOR ESPECIAL  [7] [AS- Borde Micro centro |

IONADECONS.  []
EXPROPIACION No ZONATIPICA m]

ASPECTOS ARQUITECTONICOS I
ESTILO ARQUITECTONICO 1o COMPOSICION DE FACHADA
i Fachada texturada y decorada, asimética y con fuerte

MATERIALIDAD PREDOMINANTE Albarileria RECIRCRRpCg i oR

Silueta inmueble original

Fotografia de fachada Detalle v otro

o SUWEY

)

Catastro 1939

Fuente de fotos propia.
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B

FICHAS DE INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA

CONJUNTO DE INSPI-

SANTIAGO ASESORIA URBANA 2018 Parte A
I ANTECEDENTES GENERALES I
NOMBRE: Conjunto de inspiracion Beaux Arts Compania
/ San Martin

RACION BEAUX ARTS

DIRECCION: Compafia 1516 ol 1526 y San Martin 376

Plano de Ubicacion

®

2 G FICHA
REGION:  xil COMUNA: Santiago i - No
TIPO: Conjunto compuesto por 2 predios 7% H
ARQUITECTO: Sininformacién ’ i 454
»
ANO CONSTRUCCION:  entre 1915y 1930 ]
ANO CONSTRUCCION S.LL: Sin informacién T
N° PISOS: 3
SUP. TERRENO (m2): 837
SUP. EDIFICADA (m2): 2873
T Eomercayeducacion ZONIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL
SECTOR CATASTRAL: s
MANZANA CATASTRAL: 24 NORMATIVAPRC  [Zona A ]
ROL: 1409y 10 SECTORESPECIAL [ | |
ZONA DE CONS. O | |
EXPROPIACION: No ZONATIPICA [m] | |
ASPECTOS ARQUITECTONICOS

ESTILO ARQUITECTONICO

iéctico con elementos de las comentes

Eci
Begux Arts e Historicista

MATERIALIDAD PREDOMINANTE

Hormigén

COMPOSICION DE FACHADA

vanos.

Fachada decorada, asimétrica y con reguiar acentuacion de

Compafia N° 1516 al 1526
San Martin N° 376

Fuente: Catastro Municipalidad Santiago

CoMPANIA

Catastro 1939

Silueta inmueble original Fotografia de fachada

Detalle u ofro

SUEz Norme

v N
ot00s B
awon 23

HUERFANOS

on AN

Fuente de fotos propia.
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@ FICHAS DE INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA
ISANTIAGO ASESORIA URBANA 2018

Parte A
NOMBRE:

CONJUNTO DE INSPI-
RACION BEAUX ARTS

1 Teatinos N° 406 al 438
L Tosklatace | Compafifa N° 1301 al 1331
DIRECCION: Teafinos 406 al 438 y Compadia 1301 al 1331 @ p
TEORAL
cane FICHA
REGION: Xl COMUNA: Sanfiago E No
3
TIPO: Conjunto compuesto por 2 predios 3
%
ARQUITECTO: Emifio Santelices C. 3 651
; £
ANO CONSTRUCCION: 1924 3
ANO CONSTRUCCION S.LL: Sin informacion » couPRI
N° PISOS: 2q4
SUP. TERRENO (m2): 1.880
SUP. EDIFICADA (m2): 4385
DESTINO: io y ofici <
‘Comercioy,aficina ZONIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL | T .
SECTOR CATASTRAL 5 Fuente: Catastro Municipalidad Santiago
MANZANA CATASTRAL: 16 NORMATIVA PRC  [zona A ] T
3 1 SECTOR ESPECIAL |AS - Borde Micro Cenire )
ROL: 2 1y2 & [ = Nicro Cenfro ] 5 ¢ :
ZONA DE CONS. (=] 5 2 %
H e 4
5 " H oTEDRAL 2
EXPROPIACION: No ZONATIPICA [m] | 5 s
2 ATEORAL v %
2
ASPECTOS ARQUITECTONICOS I GaEoRAL 3
. o co . =
ESTILO ARQUITECTONICO  Eoereo o COMPOSICION DE FACHADA °
A Fachadas decoradas, fexturadas, sin continuidad de Skyline y con
MATERIALIDAD PREDOMINANTE FHormigdn requiar acentuacién

COMPANIA
Catastro 1939

Fuente de fotos propia.
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@ FICHAS DE INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA
ASESORIA URBANA 2018
SANTIAGO

I.C.H. PALACIO
raea | OVALLE VICUNA
~ 7 )
[ ANTECEDENTES GENERALES i Compama N° 1255 al 1275
NOMBRE: Palacio Ovalle Vicuiia Plano de Ubicacion
DIRECCION: Compaia 1255 ol 1275 N
A FICHA
REGION: i COMUNA: Sanfiago | e
1PO: Inmusbie
ARQUITECTO: Lusien Hénaut } 149
ANO CONSTRUCCION: 1872 N
ANO CONSTRUCCION S.1.L: ’ 1
N° PISOS: 2 !
SUP. TERRENO (m2): 1843 i
SUP. EDIFICADA (m2): L. .
- ARG Fuente: Catastro Municipalidad Santiago
SECTOR CATASTRAL: 5 IONIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL I 0
MANZANA CATASTRAL: 17 T ] H é
s 12 SECTOR ESPECIAL @ TEORAL -TE
O [ ] o 3
IONADECONs. [ [A1-Miero cemio | g v ?g
EXPROPIACION No ZONATIPICA %] If.i'lfo'f.fffs'fﬁb":n Amas, el Congreso. I ?'%
ASPECTOS ARQUITECTONICOS
ESTILO ARQUITECTONICO o omantos delo.comente COMPOSICION DE FACHADA
MATERIALIDAD PREDOMINANTE Ancfieia

vanes

Fachada plana, levements decorada, simética, sin acenfuacién de

sonAL

Silueta inmueble original Fotografia de fachada Detalle u ofro

conin
commin
couNA

Catastro 1939

o0 22 02
ol

i

1
£DUARDO CRUZ COKE

avaL

Fuete de fotos propia.
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FICHAS DE INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA I.C,H. ESCUELA DE
SANTIAGO ASESORIA URBANA 2018 Parte A TEATRO U- DE CHILE

ANTECEDENTES GENERALES i M orandé NO 750
NOMBRE: Escuela de Teatro U de Chile Plano de Ubicacién

DIRECCION: Moranaé 750 @
<A PO FICHA
REGION: il COMUNA: santiago N°
£
NPO: inmuedle i 142
ARQUITECTO:  sininformacién 2 _*
ANO CONSTRUCCION: i
ANO CONSTRUCCION S.11:: 1925 ]
N° PISOS: 1
SUP. TERRENO (m2): 2333
SUP. EDIFICADA (m2): 3164 .. . .
— Sz Fuente: Catastro Municipalidad Santiago
SECTOR CATASTRAL: 5 ZONIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL
MANZANA CATASTRAL: 8
NORMATIVA PRC  [Tona A |
xoL 233-4¢ SECTOR ESPECIAI [ 3orde microcento ] SAN PABLO
5 E bLo SAN PABLO
ZONA DE CONS. D
EXPROPIACION: No ZOMATDCA 0
ASPECTOS ARQUITECTONICOS
ESTILO ARQUITECTONICG T251= <on slemenio: cidzces COMPOCION DE CACHABA
MATERIALIDAD PREDOMINANTE ~Alsofiedc %
El
3

Silueta inmueble original Fotografia de fachada Detalle u ofro

| 2 ROSAS —

I0SAS 3

Catnsirn 1939

Fuente de fotos propia.
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@& FICHAS DE INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA I.C.H. EDIFICIO

SANTIAGO ASESORIA URBANA 2018 ParteA NEOCLASICO SANTO
[ ANTECEDENTES GENERALES ] DOMINGO

Edificio Neocldsico Santo Domingo

5 o
San Antonio N° 645
DIRECCION: San Antonio &45 y Santo Domingo 789 . e
Santo Domingo N° 789
ESMERALDA FICHA
REGION: Xin COMUNA: Sonfiago i N°
TPO:  inmueble % i 2
] 1

ARQUITECTO: Aloerio Siege! Libbe H 2 641

ANO CONSTRUCCION: 1913-1921 H 4

ANO CONSTRUCCION S.LL: Sin informacién 3

N° PISOS: 4 |

SUP. TERRENO (m2): 1226 prepeT

SUP. EDIFICADA (m2): 6390 T .
DESTING: Oficinas Fuente: Catastro Municipalidad Santiago
SECTOR CATASTRAL: 3 ZONIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL 1
MANZANA CATASTRAL: 5 2 . %
o NORMATIVA PRC  [tona A ]| po ) ESMERALDA ESMERALDA  ESMERALDA &

' 202-6 SECTOR ESPECIAL El kAsv Borde Microceniro | 2
ZONA DE CONS. D
EXPROPIACION: No ZONATIPICA O [ | ’QE
ASPECTOS ARQUITECTONICOS %

ESTILO ARQUITECTONICO  Meossico

COMPOSICION DE FACHADA

Fachada fexturada y levemente decorada, simétrica y con regular
MATERIALIDAD PREDOMINANTE  Hormigén acentuacidn de vanes.

LIDICE
Silueta inmueble original Fotografia de fachada Detalle v ofro
r i Ty e 3 2 % —

R

SANTO DOMINGD

Catasiro 1939

B S et

A

Fuente de fotos propia.
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CATALOGO DE MONUMENTOS HISTORICOS FICHA N°
COMUNA DE SANTIAGO
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES 6
e DEPARTAMENTO DE URBANISMO - 2009

ANTECEDENTES GENERALES

Nombre : CASA MANUEL MONTT
Ubicacion : Merced N° 738
Arquitecto =

Aiio de Construccion - 1830 a 1840

Fecha Declaratoria

Monumento Historico : D.S. N° 4.540 de 03/05/1966 M. Educ.
Desafecta Declaratoria : DS. N° 1753 de 26/07/1971 Min. Educ.
Nueva Declaratoria : DS. N° 1.640 de 06/04/1981 Min Educ.
Estado de conservacion : Malo

Uso actual : Comercio (1°piso)

ANTECEDENTES HISTORICOS

1830  :La construccica data de 1a primers mitad del sizlo XIX y vino are-
enplazar a la antizua vivienda colondal con portada de piedra y bal-
con volado que existia en el predio. Se consmuyo ente los afios
1830 a 1840 por orden de Don Filiberto Monst y su mugjer Dotal uz
Goyeneches, quisnes pertenacian a la sociedad adinerads de 1a épo-
€3, que 58 Caractenad PoT I Creciente mige de las exporta ciones
nuneras.

1843 : Alanmerte de Don Filiberto y Dofia Luz , Ia casa fué adjudicada
a Dofia Rosario Monet Goyenechea , casada desde 1839 con su pri-
mo . y fumro presidense de Chile .Don Mannel Montt Torres
(1851-1861) , casa en Is que vivieron hasta su nmere.

1806 - Al Sllecer Dofia Rosano , la sucesion vendio Ia propiedad a Don
Francisco Masenlli . Siendo postenonmente vendids en forma sace-
sva 3 diferenses persongs.

1978 : Esadquirida por 1z Caia de Enpleados Publicos y Periodistas que I
subaso. Su actual dueno es el sefior Gino Pellegrini .

1981  :Esdedaada Mommento Historico por Dcto. N°1640.

ANTECEDENTES ARQUITECTONICOS

La casa comesponde a la arquitecaura Neoclasica heredada da Toesca
¥ o discpulos pero mas elsborada. Sin embarzo. consenva elemeantos propios
de ese estlo, como el orden Zigante en las pilastras v en las desaparscidas
cohmmas de estllo darico que flanqueaban ambos lados de la paerts principal
En cambio , el esquema de la casa mantiene Ia tradicion heredada de 1a colonia
© 1m primer patio.al que se MmeTesa 3 TEVEs de un zaguan abovedado que aTa-
viesa el primer cuarpo de dos pisos que da a la calle , se abre w seqmdo patio
separado del primero por &l Zran salon : ambos patios estin rodeados por habi-
taciones de wm piso , salvo el borde norte del primero.

FUENTES : REGISTRO FICHAS M OP . GUIA DE LAARDUITECTURA DE SANTIAGO

FUBNTE  DEMRTAMENTO DE URBANISMO

[=]
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pim
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FUENT

E

EMOS -

GUIA DE LA AROQUITECTURA DE SANTIAGO
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Fuente: CatastroMunicipalidad de Santiago
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PLLANO DE UBICACION

HUERFANOS g

MERCED

MERCED

HUEREANOS

NS

OINOLNY

HUERFANOS

v acioret3

Fuente: Catastro Municipalidad de Santiago

MMM ™

Fuente de fotos propia.
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L MUNICIPALIDAD
DE SANTIAGO

CATALOGO DE MONUMENTOS HISTORICOS
COMUNA DE SANTIAGO

DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES
DEPARTAMENTO DE URBANISMO -

FICHAN®

49

2009

ANTECEDENTES GENERALES

Nombre :IGLESIA SANPEDRO v
AMPLIACION

Ubicacion : Enrique Mac- Iver entre Esmeralda y
Santo Domingo

Arquitecto : Emilio Doyére

Ano de Construccion : 1390 a 1896

Fecha Declaratoria

Monuemto Historico to. N° 705 de 08/10/1990 M. Educ
Ampliacion Decreto :Dcwo. N° 41 de 26012004 Min. Educ
Estado de Conservacion : Bueno

Uso Actual : Servicio Religioso

ANTECEDENTES HISTORICOS
1890 :Laiglesa se constuy0 en el temeno que fuera hogar de la Familia
Femandez Concha, quuenes ordenaron su construccion para donarla
a I Congregacion de las Monjas del Buen Pastor

La familia benefactora encargo los planos al arquitecto fances
Emilio Doyére

La primera piedra del Templo se coloco &l 13 de Diciembre de ese
200, dedicado al Apostol San Pedro para honrar al Santo Patrono
del padre de Dofa Rosario Fernandez Concha, la donante.
: Se conchuyen lo: trabajos de construccion de la iglesia .
: A consecuencia del sismo, el edificio sufrié graves dafios principal-
mente en las estucnras de los nuaros, tomres ¥ en Jos arcos de los
VAnos .
1902  : Se imician Jos trabajos de restauracion y recuperacion de la Iglesia
a cargo del arquitecto Jorge Gomez .
- Se precisan los limites que inchiyen Iz iglesia de San Padro, el
Convenso de 1z Congregacion del Buen Pastor y el ex Colegio Rosa
de Concha.

ANTECEDENTES ARQUITECTONICOS

El templo de tres naves esta resuelto con una nave cenmal de
mayor alnra dando gar 2 una fhuminacion por medio de claristorios late-
rales de ventanas altas con vitrales de gran calidad.

El celo de las naves esta realizado con bovedas falsas de crucena
que confluyen con sus nervios & pilarejos en los nuros laterales.

Todo el tenplo esta profusamente pintado en sus cielos, paramen-
tos y cohmmas. Dichas pinuras de buena calidad y de fno gusto comespon-
derizn a las obras de los pmores italianos Pedro Pelli y Oreste Rosso. Loz
vitrales serian origmarios de Mimuch Alemania y las lamperas de lazrimas
de Francia.

FUENTES : REGISTRO FICHAS M O.P - GUIA DE LAARQUITECTURA DE SANTIAGO
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PLLANO DE UBICACION
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Fuente: Catastro Municipalidad de Santiago

Fuente de fotos propias.
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CATALOGO DE MONUMENTOS HISTORICOS FICHA N®
COMUNA DE SANTIAGO
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES 38
e AANTALD DEPARTAMENTO DE URBANISMO - 2009

ANTECEDENTES GENERALES

Nombre :CASAVELASCO
Ubicacion - Sarro Doménzo N° 689
Arquitecto - Victor A Heal

Aso de Construccion : Aproximadamente 1730
Fecha Declaratoria

Monumento Historico : D.S N°5.006 de 10091981 Min Edx
Estado de Comservacion : Bueno
Uso actual - Camara de Semadores

ANTECEDENTES HISTORICOS

1356 - Estshan Hamondes racibe el solar de esquina Sanwo Domingo v Cla-
5. En menos de un afio & solar abandonado fae doendo a Hidalgo

Francisco de Urbena por 2l cabildo.
5 - Don Francisco lo vende a Pecro de Llanos.
1570 :Loaiqea= el St Frarcisco de b Pefia y parmanace por almdador
deun 2gjo en podar de esta il

1693 - El Alfersz Lucas de Ia Iglesia conpr b propeedad.

1730 - Los heraderos venden la mind del solar a Capitn Fun de Abaina
quisn consmuve [ achal casa.

1730-21 - La propeadad fhe sucesivamente residencia de varias familias.

1822 - Adgzers la propiadad el St José Ansonio Rodrizuez.

1841  :Los heraderos la venden a José Mara Velsco Alnarz.

1928 - Mir Gregory Pearson conpm b propiedad v conmat al argto. Victor
A Heal pon restumr el edifico en el esdlo neocolonial

1931  : Conpr h propiedad de Ia corpaiiy Chilena de Flacmicidad para
residencia del perense general

1985 A mzdd ssmo ) @ sufe danos menores en & segundo piso.

1991  :Ladreccion de anquitschma gl MAOP. contrata a los arqtos. Cnz
v Echefiigee pam restrar [a casa.

ANTECEDENTES ARQUITECTONICOS

La planta de esta cxs2 2z &l esquena radiconal de wma cxsa wha-
na de 3 pamos v dos pisos. La fachada presersa elementos neoclasicos v el
00250 CONSENA 525 CARCIENStcas espeales de zazum. El angto. Victor Heal
levareo el segundo piso, cred wm amplio aler, doto a b fachadhs exeriorss de
um balcon comdo porscado, azrez0 m pilxr de esquEma de piedn, v & wjo
im'\'il caraceeristico, toewndo & selio auméntico de un edificio del sizlo

FUENTES - RBGISTRO FICHAS M O P . GUTA DE LA ARQUITECTLR A DE SANTIAGO

DEFARTAMENTD DE USRI ANTSMO

FUENTS

2O O P Ot
==

[T

PUBNTY - DEPART AN O D8

FLENTE: EMOS. -

GUIA DE LA ARQUITECTURA DF SANTIAGO
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Fuente: Catastro Municipalidad de Santiago
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PLLANO DE UBICACION
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Fuente: Catastro Municipalidad de Santiago

Fuente de fotos propias.
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CATALOGO DE MONUMENTOS HISTORICOS
COMUNA DE SANTIAGO

DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES
DEPARTAMENTO DE URBANISMO -

FICHAN®

28

2009

ANTECEDENTES GENERALES

Nombre :IGLESIA Y CONVENTODE LA
MERCED

Ubicacion : Enrique Mac-Tver esquina $.0. Mercad

Arquitecto >

Aiio de construccién @ 1760

Fecha Declaratoria

Monumento Historico : DS N° 804 de 26/10/1977 Min Educ
Estado de Conservacion - Bueno

Uso Actual : Servicio Relimoso

ANTECEDENTES HISTORICOS

1549 :La orden delos Mercedanios ocupan los terrenos que les fusron des-
tinados, empezando la construccion de laiglesia con la ayuda del
Gobernador Rodrigo de Quiroga y ferminandola en 1365

1566  : Los Mercedarios fundaron el Convento de San José.

: Despuss del terremoto acaecido este afio se reconstruye el templo;

tiene 18 bovedas de ladnllo y un interior muy decorado.

1730 : Otro terremoto la derrumba completamente construyendose otra en
252 mismo sitio aprovechando Jos muros antizuos, bajo la direccion
del provincial Alonso Rosas y el Padre Alonso de Covamrubias.

1736 : Se inicia la construccion de una tercera iglesia
1758 : Se termina el convento de cuatro clauszos
1760 : Se da termino a la obra en su totalidad.

1785-99 : Se realizan trabajos de transformacion en los que posiblements inter-
viene Joaquin Toesca y Ricci

DEMETAMENTO DE URBANISMO

| e IR

1922 :S.S.Pio XI conced:o el drulo de Basilica menor.
1028 : Se instala el canllon, el primero en Santiago. X {
1077 : Se demuele el convento quadando solo &l primer claustro v el cuerpo ;
que lo cierma hacia la calle Mac-Iver.El patio fue abierto al publico B
1080  : Funcioma el Museo de la Merced. ese mismo afio los arquitectos %
Mario Perez de Arce v asociados proyectan el acrual edificio de la
Merced tomando en cuenta el claustro del convento
1082 :Los mismos arquitectos restauran la iglesia, las tomes son con-
solidadas y modifica su antigua fisonomia. U N
ANTECEDENTES ARQUITECTONICOS B ;
Laiglesia consta de tres naves: una central de mayor altura con cielo /
abovedado y dos laterales con cielo plano horizontal. I
En el interior prredominan los detalles de orden Jonico Exteriorments C
prevalece el orden dorico aun cuando s2 han incorporado posteriommente rejas
v hornacinas de tendencia baroca A
El material que conforma 12 estructura e; albadileria de ladrillos en C
muros, piedn en columnas, madera en pavimentos y techumbre.La cubieraa es :
de teja de arcilla Las romres poseen muros de ladrillos con remates de madera. I
Considerada una de las izlesias mas sunfuosas en su epoca se entern-
TN personas importantes, entre ellos : Rodrigo de Quiroza. Mateo de Toro v 0
Zambrano. el Gobemador Antonio Guill y Gonzaza y Domingo Valdes. I a3 N
FUENTES : REGISTRO FICHAS MOP - GUIA! AARQUITECTURA DE SANTIAGO ‘\ FUENTE CATASTRO COMPUTACIONAL, DIRECCION DE O8RAS MUNICIPALES
: L
-4 A
N
3 T
3 A

FUENTE : EMOS. - GUIA DE LA ARQUITECTURA DE SANTIAGO

- ol =) o= ) -

CSEARMEZ

Fuente: Catastro Municipalidad de Santiago
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PLLANO DE UBICACION

o4 51 m [

Fuente: Catastro Municipalidad de Santiago

Fuente de fotos propias.
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Referentes de arquitectura parasita con diferentes usos, implantandose en
espacios residuales, fachadas y ocupando los vacios.

Fuente: Blog de arquitectura sostenible 06.07.2019 Fuente: Divisare, biblioteca de arquitectura

Fuente: http//mmsmh.gothamphoto.company.com
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http://www.dezeen.com/
http://www.taringa.net/

PROPUESTA ARQUITECTONICA:

Eleccién del Terreno
" Marco Normativo: Aplicacion
= Volumen Tebrico Maximo
* Partido General: Volumetria y Espacialidad
"  Volumen Programatico
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7.1 ELECCION DEL TERRENO

La repeticion de terrenos residuales eriazos, colindantes con inmuebles de
conservaciéon histérica o monumentos nacionales en la comuna de Santiago,
definen una tipologia de inmuebles afectos por un marco normativo singular.

Por un deslinde, las restricciones normativas que pretenden proteger y realzar la
presencia del inmueble de conservacion historica a través de la aplicacion de la
Ordenanza del Plan Regulador Comunal y por el otro deslinde las afectaciones de
las normas urbanisticas indicadas en la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones.

Las normas urbanisticas contenidas en el marco legal se pueden considerar como
una restriccion o una limitante a la propuesta arquitectonica, pero al ser
incorporadas en el conocimiento del arquitecto, al igual que todas las otras
variables, econémicas, financieras, climaticas, etc., se puede transformar en una
oportunidad de disefio, siendo parte de la solucion arquitectonica.

La investigacion lo que hace es confirmar que el marco legal y normativo afecta la
propuesta arquitectonica desde su origen en la toma temprana de decisiones.

El predio elegido para el desarrollo del proyecto, corresponde a un sitio eriazo

colindante al Inmueble de Conservacién Historica, Edificio Sociedad Nacional
de Agricultura, ubicado en calle Agustinas N° 718, comuna de Santiago.
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PLANO DE UBICACION TERRENO EN SANTIAGO

Fuente: Catastro Municipalidad de Santiago
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@ FICHAS DE INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA
ASESORIA URBANA 2018

ANTIAGQ Parte A
[ ANTECEDENTES GENERALES ]
NOMBRE Edlficio Socledad Naclonal de Agricultura Plano de Ubicacién
DIRECCION. Agusfinas 724 - 726 y Tenderini 187 A =

) FICHA
REGION: i COMUNA: Sanfiago N°
TIPO: Inmuebile
IARQUITECTO: Sergio Lamair 687
ARO CONSTRUCCION: 1935
ANO CONSTRUCCION S.11
N* PISOS: a
SUP. TERRENO (m2): 589
SUP. EDIFICADA (m2)
DESTINO Oficina
SECTOR CATASTRAL 3 ZONIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL I
MANZANA CATASTRAL: 17 NOWAIVAPIC  [fomaA 1
ROL 3.-22

S secroneseeciar [ [ |
IONADECONS. [ [A2-TeokoMunicioal

EXPROPIACION No IONA TIMCA (=]

ASPECTOS ARQUITECTONICOS

MATERIALIDAD PREDOMI

o
ESTILO ARQUITECTONICO

INANTE Aoonieda

Silveta inmueble original

COMPOSICION DE FACHADA

Fachoda lexturada. sméh

Fotografia de fachada Detalle v ofro

ca y con leve acentuacion de vanos

Cotostro 1939

Fuente: Catastro Municipalidad de Santiago

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA
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EDIFICIO SOCIEDAD NACIONAL DE AGRICULTURA.

Agustinas N° 718, comuna: Santiago
o
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Vistas Terreno

Fuente: Fotos Google Earth Pro
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7.2 MARCO NORMATIVO: APLICACION

CONDICIONES URBANISTICAS

CATASTRO MUNICIPAL

ATASTRO MUNICIPAL N

y E

7

| ¥ Ls
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e 1 A A1 &
| «
| AN A Y oz
| )
— 150 |
I f 125
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J el [

‘ 1% )
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ZONA A — ZONA DE CONSERVACION HISTORICA A2 -
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA

USO DE SUELO RESIDENCIAL Y COMERCIO
SISTEMA AGRUPAMIENTO CONTINUO

COEFICIENTE CONSTRUCTIBILIDAD 54

COEFICIENTE OCUPACION DE SUELO 1

. MANTENER ALTURA FRANJA 6 METROS
ALTURA EDIFICACION ALTURA PARA LA ZONA 18JMETROS
ADOSAMIENTOS SISTEMA AGRUPAMIENTO CONTINUO
DISTANCIAMIENTO ARTICULO 2.6.3 O.G.U.C.
ANTEJARDIN NO EXIGIBLE
RASANTES NO APLICA
SUPERFICIE PREDIAL 500 METROS
ESTACIONAMIENTOS 1/2 VIV.
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PLANO NORMATIVA
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ELEVACION NORTE
SEGUN NORMATIVA P.R.C.

N+34.76,
\“Ui\‘l’, T;400
I 6,00 M. DISTANCIAMIENTO, IGUAL ALTURA
o0 [ [ SEGUN ART. 27 ORDENANZA LOCAL, PRC
N+18.00 |
+ s
gl
8
eono PestenTe | | e EXICIO SOCEDAD NAGONAL 0E AGICULTURA

CORTE TRANVERSAL
SEGUN NORMATIVA P.R.C.

4,00 M, DISTANCIAMIENTO

+18,

pigo) 2

.L oaco pestente || PI$0) 1 EDINCIO SOGIEDAD NACIONAL DE AGRICULTURA

ELEVACION NORTE
SEGUN ART 2.6.2 O.G.U.C.

N+34 ADOSAMIENTO MISMA ALTURA EDIFICIO
[ ART. 2.6.2 N° 2 0.G.U

EXISTENTE SEGUN AR
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ELEVACION PONIENTE SEGUN NORMATIVA P.R.C.

EDIFICIO ADOSADO EXISTENTE
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CORTE LONGITUDINAL SEGUN NORMATIVA P.R.C.
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VOLUMEN 1 SEGUN
NORMATIVA P.R.C.

VOLUMEN 1 SEGUN
ART 2.6.2 O.G.U.C.
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VOLUMEN 2 SEGUN
NORMATIVA P.R.C.

VOLUMEN 2 SEGUN
ART 2.6.2 O.G.U.C.
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7.3 VOLUMEN TEORICO MAXIMO
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VOLUMETRIAY ESPACIALIDAD

7.4 PARTIDO GENERAL:
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7.5 VOLUMEN PROGRAMATICO
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IMAGEN OBJETIVO:

» Referencias Arquitecténicas
" Axonométricas
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14

8.1 REFERENCIAS ARQUITECTONICAS

Fuente propia de fotos

—_

Fuente: Divisare, biblioteca de arquitectura
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Fuente: Divisare, biblioteca de arquitectura
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8.2 AXONOMETRICA




PLANIMETRIA DE ANTEPROYECTO:
" Modelo
= Plantas
= [sométricas
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PISOS 8 Y 9 DEPARTAMENTOS DUPLEX

10.2 PLANTAS
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PISOS 6 Y 7 DEPARTAMENTOS SIMPLES
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Tipologia departamentos

PISO8Y9

Departamento duplex
2D+2B
Cocina/comedor + estar

Departamento duplex
2D +2,5B

Cocina + estar

Departamento simple
1D+1B
Cocina + estar/comedor

Departamento simple
1D+1B
Kitchenette + estar

Dormitorio

Bafio

Estar

Area de trabajo - Cocina

. Circulacién
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Tipologia departamentos

PISO 6

Departamento simple Departamento simple
1D+1B 1D+1B
Kitchenette Kitchenette + estar

Departamento simple
1D+1B
Kitchenette

PISO 5

IVD

N

—— []
Departamento simple Departamento simple
1D+1B 1D+1B

Departamento simple
1D+1B Dormitorio

Area de trabajo

Bafio

Estar

Cocina

Circulacién
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10.3 ISOMETRICAS

Tipologia departamentos

PISO8Y9

Departamento duplex

2D +2,5B

Departamento duplex

2D +2B

Cocina + estar

Cocina/comedor + estar

Departamento simple

1D+1B

Departamento simple

1D+1B

Kitchenette + estar

Cocina + estar/comedor
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Departamento simple
Kitchenette + estar

1D+1B

Tipologia departamentos
Departamento simple

1D+1B
Kitchenette
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Departamento simple

1D+1B

Departamento simple

1D+1B
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