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Resumen

La dificultad del acceso a la vivienda ha sido durante mucho tiempo uno de los problemas
estructurales del pais, enmarcado por la crisis habitacional y la crisis econédmica, proble-
maticas que han sido puestas en el ojo publico con mayor fuerza, desde el afio 2019 con el
estallido social y 2020 con la crisis sociosanitaria del COVID-19, donde se dejo en evidencia
el no cumplimiento de las necesidades basicas de las personas, y la vulneracién de sus
derechos, debido a la deficiencia de las viviendas, con espacios poco adecuados, y, como ya
se menciond, por el dificil acceso a éstas.

Los ingresos de las personas no permiten tener una vivienda propia o independiente. Esto
ha traido consigo la busqueda de soluciones como el subarriendo o el llamado “allegamien-

to”, donde las personas se ven en la necesidad de cohabitar o mas bien, vivir hacinados, en
una vivienda carente de espacios apropiados para ellos.

Como solucién, se propone el disefio de viviendas sociales colectivas de caracter temporal,
para personas en estas situaciones de complejidad, que usualmente no pueden acceder a
los subsidios tradicionales, ya sean, migrantes, estudiantes, allegados, personas en situa-
cién de hacinamiento, o incluso a personas que se encuentran viviendo en tomas. Este
proyecto busca darle cabida a quienes necesiten un hogar y un habitar mds digno de forma
inmediata, en un periodo de tiempo determinado, donde existird un proceso de acompafia-
miento y ayuda a las personas en la busqueda o espera de la vivienda definitiva.

El objetivo de este proyecto es proponer una densificacién sustentable en un barrio conso-

lidado de la comuna de Macul, dando nuevas opciones a los programas habitacionales exis-
tentes. Ayudando a las personas a salir de situaciones precarias. Esto desde una perspectiva
de integracién y cohesion social.

El presente documento contiene el analisis y conceptos mas importantes para el proyecto,
con una revisién tedrica sobre lo que es y ha sido la vivienda social en Chile, el problema de
la crisis habitacional y un estudio de nuevas formas de habitar, repasando distintos refe-
rentes en la materia, para luego presentar distintas estrategias de disefio, y una propuesta
proyectual.

Palabras clave

Vivienda social; Vivienda temporal; Integracion Social; Habitar Digno; Disefio Arquitecténi-
co; Desarrollo Humano; Sustentabilidad.
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Planteamiento y
Contextualizacion

1.1 Infroduccidn

1.2 Motivaciones

1.3 Tema

1.4 Problematizacion
1.5 Objetivos

Infroduccion

El proyecto de titulo de “Vivienda integrada para la rehabili-
tacion urbana: un habitar inclusivo y sustentable en barrios
consolidados” aborda distintas problematicas contingentes
que se viven en la ciudad actual, principalmente la crisis
habitacional y de acceso a la vivienda, problema instaurado
desde hace mucho tiempo en el pais, afectando en distintos
niveles a las personas, desde la integracién social, hasta

su habitabilidad, enmarcado en una crisis econdmica y
ambiental.

Desde la politica habitacional se ha intentado reducir el
déficit de viviendas, mas no se ha logrado cumplir los estan-
dares minimos de calidad para satisfacer las necesidades de
sus habitantes, y a pesar que ha existido un incremento en
la produccién de vivienda social en Chile, estas han sido re-
legadas a la periferia, en la busqueda de suelos mas econdé-
micos, lo que ha traido consigo problemas de segregacion
socioespacial, ademas de un crecimiento en extension de

la ciudad. Tendencia que viene desde las distintas erradi-
caciones realizadas en contexto de dictadura, que emplaza
complejos habitacionales publicos en la periferia, afectando
en la calidad de vida de las personas debido al bajo nivel

de accesibilidad, servicios y equipamientos (Hidalgo, 2005).
Perpetuando disefios insuficientes, con superficies reduci-
das y distribuciones deficientes, no acordes a las necesida-
des de las personas, con viviendas cada vez mas lejanas a
las oportunidades de la ciudad.

La mayoria de las familias prefiere mantenerse en sus ba-
rrios para poder contar con las comodidades de la localiza-
cién, mantener lazos familiares, de territorio y comunidad,
ademas desde el punto de vista econémico, los ingresos

de las personas no son equiparables a los costos de las
viviendas de la oferta de mejor estédndar, por lo que muchas
personas no pueden optar a viviendas propias o indepen-
dientes en sectores bien acomodados o centrales. teniendo
que optar a soluciones como el subarriendo o allegamiento
en viviendas bien ubicadas pero con espacios reducidos

no aptos para sus necesidades.Es aqui donde comienza el
problema del hacinamiento, pues las personas prefieren
mantenerse en situaciones de precariedad debido a la falta
de soluciones.

El hacinamiento en Chile ha aumentado en el Ultimo tiem-
po, siendo este un problema “invisible” ante los ojos de la
sociedad y la oferta de vivienda social, pues se ven como
un tipo de pobreza distinto, sin embargo es un problema
que preocupa y del que debemos hacernos cargo, ya que,
ademas de afectar negativamente en la calidad de vida de
las personas, puede traer consigo problemas de violencia
domeéstica, desercion escolar, entre otras cosas. En general
las personas que se encuentran en este estado son familias
extensas con mas de un nucleo familiar, personas jévenes
que muchas veces se movilizan a la capital por distintos
motivos, y que optan ir con sus familias u otras personas a
coresidir y especialmente las personas migrantes, quienes
llegan al pais buscando nuevas oportunidades.

Este proyecto trae consigo la preocupacién que existe
sobre el Acceso a la vivienda y el hacinamiento, en un
periodo marcado por cambios y transformaciones de
las politicas publicas y formas de habitar, estableciendo
nuevas miradas para finalmente entender a la vivienda
como un derecho. Por lo que se plantea una solucion
habitacional de transicion, para quienes buscan salir
de sus situaciones de precariedad y hacinamiento,
mientras se esta en busqueda o espera de la vivienda
definitiva. La propuesta es un conjunto de viviendas
colectivas de alojamiento temporal. Con el propdsito
de darle cabida a personas que necesiten de un hogar
inmediato por un periodo determinado, con viviendas
planteadas desde un disefio que se acogera a las nece-
sidades de los distintos usuarios, donde las personas
podran optar a una vivienda sin tener que renunciar a
sus realidades ni ser desplazados de las oportunidades
de la ciudad.

El proyecto se emplaza en mi comuna de origen, la
comuna de Macul, caracterizada por ser una comuna
consolidada y pericentral, que actla como un inter-
medio entre lo que es Nufioa, la Florida y Pefialolén.
Busca disefiar una solucién habitacional para generar
un habitar inclusivo y sustentable, en un terreno bien
equipado, cercano a lineas de metro y centros de salud.
Proponiendo el disefio de viviendas de tipologias tem-
porales de interés social, con un enfoque sustentable.
Buscando dar nuevas soluciones a este momento de
transicidn de la situacién de precariedad a la vivienda
definitiva, para personas que debido a sus condiciones
no acceden a los sistemas tradicionales de subsidios,
ya sea allegados, migrantes y personas en situacion de
hacinamiento, incluso a personas que se encuentran
en viviendas informales o campamentos. promoviendo
la vivienda en arriendo, generando una vivienda digna
para quienes no puedan acceder inmediatamente a
una vivienda definitiva. Ademds de contar con equipa-
miento recreacional, y programas de uso comunitario
para consolidar vinculos vecinales y familiares en una
Reintegracién del ciudadano.

Como objetivo inmediato, es contrarrestar el hacina-
miento y mejorar la calidad de vida de las personas,
reintegrandolas a un habitar digno. A la vez que se
busca mejorar la densificacién de un barrio consolida-
do pericentral, de forma sustentable, buscando una
integracion social, y mejorando la calidad del barrio,
dando nuevas opciones a los programas habitacionales
existentes, estableciendo nuevas miradas para dejar de
perpetuar el sistema de ver a la vivienda como un bien,
sino como un derecho.




Motivaciones

Alo largo de la carrera he aprendido que lo que me mueve es traba-
jar para las personas, sobre todo, acercar la arquitectura a quienes
no tienen tan facil acceso, buscando limitar las brechas existentes,
en pos de respetar los derechos de las personas, dandoles acceso a
espacios dignos, eficientes y de calidad. Donde no por tener menor
capacidad socioecondmica, alguien se vea privado de esto.

Busco que no exista segregacion en los derechos fundamentales de
las personas, o mas bien que los derechos no sean vistos como privi-
legios. Me motiva el cambio por un bienestar futuro y mejoramiento
de la calidad de vida, donde exista un habitar resiliente y sustenta-
ble, tanto desde la perspectiva ecoldgica, como la social y cultural,
con un enfoque de integracién social y urbana.

Creo que es muy importante trabajar desde esta perspectiva, sobre
todo ahora en este procesos de cambios que se estd gestando en
Chile, desde el 2019 con el estallido social, que dejo ver los proble-
mas estructurantes de nuestra sociedad, problemas que se acrecen-
taron con la llegada de la pandemiay el encierro del 2020-2021, y
qgue de a poco se estan intentando dar solucién con el nuevo cambio
presidencial y la inminente nueva constitucion en el 2022.

Creo tener el deber, como arquitecta de aportar con mis conoci-
mientos y proyectos en tematicas sociales, urbanas vy territoriales
para todo aquel que lo necesite. Escuchando a quienes se han
movilizado exigiendo dignidad. Por esto decidi abordar el tema de la
vivienda temporal de interés social para mi proyecto de titulo, que,
si bien, es mi primer acercamiento a la vivienda social, conozco y
entiendo la importancia de abordarlo, sobre todo por lo menciona-
do anteriormente.

Es fundamental para mi poder dar soluciones desde la arquitectura,
entregando a estas problematicas el esfuerzo creativo que merecen,
proyectando desde la necesidad de las personas.

1. Figura de elaboracién propia.
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Actualmente existe un enfoque de solucionar el problema habitacional desde lo cuantitativo, por sobre lo
cualitativo, aun percibiendo a la vivienda como un bien de consumo mds que como un derecho. Es por aque-
llo que aqui se plantea lo contrario como una propuesta de vivienda integrada temporal, para contribuir en
un ciclo virtuoso del habitar (Aravena, 2019)

La vivienda integrada, explicada desde la ley de integracion social y urbana, por Rivera (2019), busca el incen-
tivo del acceso a la ciudad desde viviendas en arriendo, en sectores bien localizados, con mirada a futuro que
apunte a repensar nuestras ciudades de manera integral.

A medida que una vivienda esté bien disefiada, bien localizada y que acompafie en el crecimiento futuro de
la ciudad, puede constituir un atajo a la equidad. Asi lo comenta Aravena, 2019, que explica los 3 lineamien-
tos que debe seguir una vivienda social (Fig. 2)

En esta época de cambios y transformaciones del habitar, donde lo cotidiano se volvié hacia la vivienda, (CE-
PAL, 2020) pensandola no sélo como un lugar para dormir y comer, sino también como un lugar de activida-
des productivas, de recreacion y todas aquellas necesarias para la vida. Se plantea un conjunto de viviendas
de baja altura y densidad media, para contrarrestar el hacinamiento y con posibilidad de crecimiento dentro
del periodo en que vivan alli las personas, es decir, como tema de estudio se presenta la vivienda de aloja-
miento temporal de interés social para migrantes y allegados, o mas bien, para personas que no acceden al
sistema tradicional o que estan fuera del sistema.

El allegamiento en Chile ha aumentado considerablemente en los Ultimos afios y no ha habido soluciones
que satisfagan las necesidades de este porcentaje de la poblacion. Por lo que se implementan distintas tipo-
logias temporales para la reintegracion del ciudadano a un habitar digno, en un contexto barrial en Macul, en
pos de terminar con la segregacidn socioespacial, planteando una densificacion sustentable.

Entendiendo que existen distintos tipos de necesidades habitacionales, debido a las multiples caracteristicas
del usuario establecido, ya sea parte de poblaciéon migrante o poblacion local que se encuentra hacinada o
en situaciones de complejidad. Ademas, se plantean espacios complementarios que den una posibilidad a
reforzar los vinculos de comunidad, y el apoyo mutuo en la integracion.

dad y confort

ienta econdmica . .
Vivienda social

de calidad

Accesa a oportunidades
de la cjudad

Figura 2. Vivienda enfocada en ser un lugar seguro y confortable, ubicada dentro de las oportunidades que la ciudad
concentra y que actle como mecanismo para superar la pobreza. Elaboracion a partir de Aravena, 2019.
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Problematizacion

Ha habido cambios en el pais, cambios demogréficos, sociales y urbanos, con el aumento de poblacio-
nes migrantes y aumento de irregularidades o situaciones de precariedad, en viviendas insuficientes
que no cumplen con las necesidades de sus habitantes. El problema a abordar, como ya se ha mencio-
nado parte desde el déficit y crisis habitacional, junto con la consecuencia del allegamiento, hacina-
miento e incluso asentamientos informales, enmarcado en crisis mundiales como lo son la ambiental y
econdmica. Por lo que se plantea, como proponer una vivienda social de tipologias temporales en un
barrio pericéntrico, entregando soluciones que puedan servir como punto de partida a otros proyectos.
considerando la relevancia de plantearse estos problemas para la vivienda de interés social.

Si bien existe la posibilidad de acceso a viviendas sociales, estas se encuentran en sitios alejados de la
ciudad, y muchas veces no son accesibles para un gran porcentaje de la poblacién, quienes ademas, no
ven esto como una solucion, sino, como un problema, pues prefieren quedarse en sus barrios de origen
antes que postular a nuevas opciones de viviendas que los saquen de sus redes y lazos personales, ale-
jandose de la centralidad y sus comodidades. La mayoria de veces esto es a costa de vivir en situaciones
de precariedad pues conlleva la necesidad de habitar en conjunto o de coresidir, fendmeno denomina-
do como allegamiento, que posteriormente puede producir hacinamiento, que es cuando estas familias
no cuentan con espacios adecuados en viviendas de superficies reducidas.

El hacinamiento trae consigo multiples afecciones, desde violencia domestica, desercion escolar, nar-
cotrafico y aumento de la delincuencia, siendo preocupante la falta de conocimiento y de soluciones
inmediatas que existe sobre este problema («La cruda realidad de familias hacinadas por falta de vivien-
das sociales», 2021), ademas estas situaciones dan paso a modificaciones informales que muchas veces
pueden resultar peligrosas.

En correspondencia con la caracterizacién del usuario, se plantean 4 soluciones tipoldgicas, donde 3 de
ellas seran temporales, respondiendo a las necesidades de migracion, y distintos usuarios en situacion
de allegamiento y/o hacinamiento, es decir, personas que no acceden al sistema tradicional, para sub-
sanar la precariedad habitacional a la que estédn asociados. Por lo que a través de esta vivienda colectiva
temporal, se facilita la insercién de estos grupos demograficos, reconociendo sus modos de habitar.

12

Objetivo principal

Proponer una alternativa viable para contrarrestar el hacinamiento, ayudando a personas de bajos ingresos a
salir de su situacion precaria de forma inmediata, reintegrandolas a un habitar digno en areas consolidadas.
Sumando una alternativa de vivienda que se ubique en el intermedio de “la casa de acogida” y la vivienda
definitiva otorgada a través de un subsidio habitacional tradicional.

Objetivos especificos

Mejorar la densificacién de un
barrio consolidado pericentral,
de forma sustentable

Desarrollar una solucion

habltaC|on§I temporal, para dar Acercar a las oportunidades
nuevas opciones a los progra- de la ciudad

mas habitacionales existentes

Establecer tipologias de
vivienda acordes a los distin-
tos usuarios, que permitan
el desarrollo humano y los
vinculos sociales

En consecuencia de allegamiento, Integracion social para ciudadanos
hacinamiento y migracion locales y extranjeros

Figura 3. Esquema de objetivos. Elaboracion propia.
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Vivienda social en Chile
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La vivienda social en Chile

Reliego a la periferia

Déficit habitacional
Toma de terrenos

Ley Habitaciones baratas Caja de habitacién MINVU SERVIU o
Ampliaciones irregulares
1925 1942 1965 1976
1906 1930 Estandar de viviendas publicas 1953 ‘ 1970 2000 - hoy

CORVI

Ley habitaciones obreras

>Demolicion y reparacién<

500.000 Habitantes
en Santiago

Desde el Siglo XIX ya se configuraban viviendas para
la poblacién vulnerable, sin embargo las condiciones
de vida de la época fueron cuestionadas duramen-
te, incentivando, a través del tiempo y del “prueba

y error”, la construccion de viviendas con mejores
condiciones habitacionales, para transformarse en lo
son a dia de hoy.

Primero fueron los conventillos, los cuales ya propo-
nian el tema de la vivienda colectiva. Estos estuvie-
ron caracterizados por contar con construcciones
precarias e insalubres debido a sus deficiencias.
Luego a ello, con la ley de habitaciones obreras se
impulsé la creacidon de pasajes y cités como reempla-
7o a los conventillos, propulsando la idea de vivienda
en arriendo para obreros, esta solucién contaba

con cocina, patio y servicios higiénicos privados,
para no cometer los mismos errores de insalubridad
existentes. Asi hubo un cambio en la calidad de las
viviendas, pues el “comité de habitaciones obreras”
se encargd de velar por las condiciones minimas de
salubridad y habitabilidad de las construcciones de
la época.

La respuesta al problema habitacional seguia siendo
débil, los ritmos de construccidén no eran lo suficien-
temente rapidos para la cantidad de personas que

necesitaban un hogar, y los precios de los arriendos
iban en aumento, lo que generd un descontento so-

]6‘

Vivienda como un derecho
>Modernizacién<

cial. Por esta razdn, en se crea la “ley de habitaciones
baratas” y mas tarde la “caja de habitacién”, medidas
gue controlan los precios de los arriendos y el pro-
ceso de construccion, perfeccionando los criterios
de las viviendas sociales. De esta forma, una vez que
el Estado toma la responsabilidad de produccién de
viviendas es que se consolida la visién de estas como
un derecho para las personas.

Entre este periodo, la migracién campo-ciudad
aumenta considerablemente y a su vez, el déficit de
viviendas aumenta también, creando una urgencia,
para la cual no existieron medidas eficientes, pues
se pretendia regular situaciones insostenibles. Fue
necesario un cambio de paradigma en cuanto al rol
del estado, debido al incremento de los problemas
sociales y principalmente el problema de la vivienda.
Por eso se crean instituciones como la corporacion
de la vivienda (CORVI), con el fin de alcanzar una
produccion de viviendas en gran escala. Sin embar-
go, las soluciones hasta esta época estaban enfoca-
das en poblaciones trabajadoras, dejando fuera a las
personas que no contaban con un trabajo formal o
estaban desempleadas.

La poblacion no trabajadora entonces se convirtioé en
la poblacién vulnerable, la cual, al no tener opciones
de vivienda en la centralidad de la ciudad tuvo que
dispersarse, en busqueda de terrenos abandona-

10% poblacion de
Santiago en campamentos
o allegados

Dictadura

dos, dando nacimiento a las tomas de terrenos y
ocupacion de la ciudad en campamentos, de rapida
expansion.

Con la creacion del ministerio de vivienda y urbanis-
mo (MINVU), se concentrd la politica habitacional en
un solo ente, y por primera vez se busco dar solucio-
nes integrales al problema de la vivienda, enfocadas
en reducir al maximo el déficit cuantitativo, pues era
una época critica en cuando al el déficit habitacional,
el allegamiento y los campamentos. Para solucionar
este problema, se estandariza la construccién de vi-
viendas y paralelo a esto, se crea la “operacion sitio”
como una politica de emergencia para las familias
vulnerables o de menores ingresos, para otorgarles
por primera vez una vivienda individual.

Hubo un cambio importante cuando llegé la dicta-
dura, pues se impuso un nuevo modelo de mercado
donde la vivienda paso a ser vista como un bien de
consumo. Aqui fue cuando el estado redujo su accio-
nar a la subsidiariedad y solo se encargd de estable-
cer los estandares minimos de las viviendas sociales,
dejando su produccién en manos de privados.

Como medida para sacar a las personas de las tomas
y campamentos, se produjeron masivamente vivien-
das de bajo costo, sin embargo, debido a que los
estandares establecidos durante esa época fueron

Habitar precario

insuficientes, resultaron viviendas de baja calidad,
ubicadas en terrenos baratos en zonas periféricas.

De esta forma las viviendas sociales fueron relegadas
a la periferia, actuando como una medida de segre-
gacion para las familias vulnerables, quienes fueron
trasladadas a lugares alejados de las oportunidades
de la centralidad y en algunos casos separados de
sus redes familiares y sus fuentes de trabajo.

Con estas acciones se redujo el déficit habitacional
cuantitativo, pero fue a costa de la calidad de vida
de las personas, en viviendas que no cumplian sus
necesidades y con disefios deficientes y estandares
de construccion minimo justificado por la crisis eco-
ndomica del pais.

Hasta la actualidad se siguen repitiendo los mismos
patrones, con poblaciones alejadas, en asentamien-
tos informales, y viviendas de bajas calidades.

Las politicas habitacionales hoy en dia siguen regidas
por la subsidiariedad, pero buscan mejores estan-
dares de vivienda, mejores calidades constructivas y
mejor ubicacién. sin embargo aun queda mucho por
hacer.

5. Linea de tiempo de la vivienda social en Chile. Elabora-

cién a partir de INVI, Uchile, 2020
6. Fuentes de informacién; INVI, Uchile, 2020; Hidalgo,
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Segregacion socioespacial

La ciudad ha crecido en expansién y no se ha sabido
potenciar nuevas centralidades, afectando en la
dependencia existente hacia el centro de Santiago.
Esto sumado a la politica de erradicacién de cam-
pamentos de dictadura y la practica de las cons-
trucciones masivas en la periferia ha generado una
gran segregacion socioespacial y desintegracion
social (Sabatini, 2001). Relegando la construccién

de viviendas sociales a la periferia, dejando de lado
terrenos mas centrales, dotados de redes de infraes-
tructuras y servicios, por ser suelos mas caros y por
tanto, menos rentables para el mercado inmobiliario
e inalcanzables para los subsidios

Asi es como personas de bajos recursos que vivian
en sectores bien ubicados fueron trasladados a
estos sectores periféricos de la ciudad de Santiago,
reforzando la marginalidad de estos debido a la con-
centracion territorial de la pobreza. Afectando en
aumento de desempleo, retraso escolar, maternidad
adolescenete y distintos otros problemas sociales
(Sabatini et al, 2001).

Esto genera un impacto social importante, pues la
segregacion no solo ocurre en cuanto a calidad y
acceso a equipamientos y servicios urbanos, sino
también se convierte en una segregacién de caracter
social. La estigmatizacién de los barrios y dreas don-

Vivienda social

Busqueda de valor de suelo
reducidos

Periferia Superficies minimas de
viviendas

Segregacion Espacios inadecuados

Pérdida de identidad

de se concentran los grupos pobres o discriminados
es, sin duda, una dimension central de la “nueva
pobreza” que esta creciendo en practicamente
todas las ciudades en la era de la globalizacion de
las economias.

La vivienda social ha sido expulsada del centro
urbano, por tanto marginada (Bresciani, 2015) Esto
significa multiples riesgos a las familias vulnerables
que son segregadas, desde peligros fisicos y de
salud mental.

En términos mas especificos, la segregacion resi-
dencial, explicada por Sabatini et al, (2001), es la
conformacién de barrios socialmente homogéneos
concentrados en algunas areas de la ciudad que se
auto perciben como marginadas. La segregacion de
los “nuevos” pobres se explica también por el alza
de los precios del suelo que ha sido persistente y
espacialmente generalizada en las Ultimas dos déca-
das. (Sabatini et al., 2001).

Dificultad de acceso a la
vivienda

Crisis habitacional

Sin innovacion

Tomas
Campamentos

Disefos obsoletos Hacinamiento

Allegamiento
Migracion

Desconocimiento, falta de interés y respuestas eficaces.

7. Resumen de conceptos. Elaboracidon propia.
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Déficit y crisis habitacional

Como ya se menciond, la segregacion socioespacial
viene desde hace mucho tiempo en Chile, principal-
mente desde la erradicacion de campamentos en
época de dictadura, que significo la relocalizacién
de mas de 30 mil hogares a la periferia.

Esta segregacion social afecta en el acceso a opor-
tunidades y a la calidad de educacién y de vida de
las personas. (Bresciani, 2015), junto con el debi-
litamiento de las redes sociales, incremento de la
violencia, la desconfianza y temor, por ende, trae
consigo pérdida de capital social.

Hablar de segregacién y desigualdad en cuanto al
habitar es hablar de una crisis habitacional, la cual
se ha convertido en un problema estructural del
pafs. Con el dificil acceso a la vivienda y la deficien-
cia de las existentes, con espacios inadecuados
que no cumplen con las necesidades basicas de las
personas, vulnerando los derechos de las mismas.

El déficit habitacional necesita soluciones, pero no
solo en cuanto a lo cuantitativo, también sobre lo
cualitativo. Sobre la calidad de las viviendas y de
su entorno, pues no se garantizan estandares de
equidad urbana, entre barrios y comunas. Se debe
asegurar que las diferencias de ingreso no reflejen

Déficit habitacional cuantitativo (2017)
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600
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300

100
Sector urbano Total pais

8,9. Elaboracidn a partir de encuesta casen 2017.

en la calidad de los espacios (Bresciani, 2015)

En Chile se han implementado diversas politicas
publicas en torno a la vivienda, mas no ha sido
suficiente. Si bien si se ha hecho una reduccion del
déficit, ha sido a costa de otros problemas vy de la
exclusién de los mas vulnerables (Hidalgo, 2005)

El derecho a la vivienda es una deuda importante
en Chile, sobre todo ahora en un contexto de distin-
tas crisis, como la econdmica, social y ambiental.

Déficit cuantitativo segun lugar de nacimiento
jefe de hogar (2017)

500.000
400.000
300.000
200.000

100.000

No nacido en Chile Nacido en Chile

La crisis de acceso a la vivienda y el aumento de la
inmigracion ha traido consigo diversas problema-
ticas, como el aumento de personas en situacion
de calle, de tomas de terrenos, y de estrategias por
parte de las personas, como el allegamiento, y la
modificacion irregular de sus viviendas para lograr
un mejor habitar (Urrutia & Caceres, 2019), sin
embargo esto trae muchas veces consigo hacina-
miento.

La abundancia e incremento de las problemati-

cas mencionadas anteriormente, exigen recordar
los principios de integracién social, equidad y la
descentralizacién en decisiones politicas que deben
incorporar las condiciones de habitabilidad (Garay
et al., 2020)
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Evolucion del déficit habitacional cuantitativo y cualitativo (2000-2015)
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Hogares allegados

Déficit cualitativo 10.
2015

No se ha logrado frenar la precarizacion de la vida de las familias mas vulnerables en Chile, por un lado, los
subsidios otorgados no alcanzan o bien, no contemplan a la gran poblacién que vive en situaciones de preca-

riedad, a la poblacién migrante y personas pobres.

Migracion

La migracion es un proceso de movilidad que se
origina debido a cambios demograficos y econo-
micos de los distintos paises. Hablar de migracion
internacional, es hablar de la necesidad del ser
humano de cambiar e incluso, sobrevivir.

Chile durante los Ultimos afios ha sido un pais de
acogida de migracion internacional, y esta parte
de la poblacién se ha ido multiplicando rapida-
mente (Pedemonte & Vicufia, 2019). El origen de
las personas migrantes ha ido variando, siendo los
mas recurrentes: Venezuela, Pery, Haiti, Colom-
bia y Bolivia. (Organizacion Internacional para las
Migraciones, 2021), al igual que los grupos etarios,
gue en su mayoria se concentran entre los 18 a 34
afos (OIM), 2021).

Sobre las formas de migracién, un 67.7% migra en
solitario, un 22.2% en pareja y solo un 11.1% en un
grupo familiar. (Terrero Medina, 2021) Datos que
se tendradn en cuenta al momento de definir las
tipologias habitacionales del proyecto.

10. Fuente: Camilo Arriagada, 2019.

11. Elaboracion a partir de Servicio Jesuita a Migrantes, 2021.

12. Figura de elaboracion propia.
13. Fuente: OIM, 2021.
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¢Cuanto tiempo se proyecta viviendo en Chile? (2021)
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11.

La migracion es un tema que suele verse como un
problema, debido a la existencia de mitos y estig-
mas con respecto a la poblacion migrante, espe-
cialmente debido a la falta de informacién que se
mantiene de ellos, pudiendo ser objeto de discrimi-
naciéon (Pedemonte & Vicufia, 2019)

La poblacién migrante llega con la incertidumbre

en cuanto a dénde y como habitard, y mientras

estd en la espera de “nuevas oportunidades”, son
propensos a aceptar condiciones que muchas veces
no son 6ptimas debido al desconocimiento o la falta
de ingresos (Pedemonte & Vicufia, 2019) en cuanto
a lo laboral y sobre todo en cuanto a vivienda, pues
existe poca consecuencia en cuanto a las ofertas
hacia los migrantes con respecto a su situacion.

En general los migrantes pasan por opciones de
viviendas temporales, frecuentemente precarias, al
menos un 27% en condicion de allegado y un 53%
fue arrendatario de una pieza, pasando muchas ve-
ces por hacinamientos criticos o arriendos abusivos
y la exclusion territorial (OIM, 2021).

En materia de vivienda este fendmeno aumenta el
déficit habitacional cualitativo de las comunas con
mayores tasas de inmigracién (Razmilic, 2019). Esto
debido a que gran parte de la poblacion no puede
acceder a las ayudas o subsidios existentes, tenien-
do que optar a opciones informales.

Desde la instalacién del migrante en el pais, se debe
trabajar en sus redes de apoyo, con acceso a espa-
cios participativos. Para dar paso a la integraciéon y
su incorporacion a distintas esferas de la sociedad,
como la educacion, la salud, el empleo, la vivienda,
y la participacion civica y politica.

Para hablar de migracién, hay que hablar de in-
clusién, y cohesion social. Es necesario no seguir
viendo a los migrantes como “una competencia”, en
cambio si desde la aceptacion por parte de la pobla-
cién local. Con un enfoque de igualdad en cuanto a
deberes y derechos. Para convivir naturalmente, en
un ambiente de respeto.

Para contribuir en la inclusién social y revertir las
conductas discriminatorias hacia la poblacion mi-
grante, se hace una revisién sobre sus preferencias
y deseos, exponiendo que, dentro de los mayores
intereses tienen que ver sobre crecimiento perso-
nal y desarrollo social. Para esto, se considera la
encuesta realizada por Terrero Medina, R. (2021).
Donde les preguntd en qué actividades deseaban
involucrarse en esta nueva etapa en sus vidas, vi-
viendo en un pals extranjero, en este caso, en Chile.
Un 61% de los ciudadanos que fueron encuestados,
estaban interesados en el comercio y el intercam-

bio, principalmente en promocion del comercio
local y extranjero. Un ejemplo de aquello era la
gastronomia. seguido de esta respuesta, se habld
de educacién y formacién, especialmente talleres
relacionados con la ensefianza de idiomas y de ca-
pacitacion, otro porcentaje sefialé como prioridad
el desarrollo de espacios para la cultura, y espacios
de asistencia y apoyo al ciudadano extranjero.

Arriendo y sub arriendo no regulado
Tomas y campamentos

Riesgo de hacinamiento
Condiciones habitacionales precarias

Situacion habitacional vulnerable

12.

Dificultades que enfrentan migrantes venezolanos en Chile

Falta de recursos econdmicos
Falta de agua o alimentos
Falta de lugar seguro para dormir
Falta de transporte
Inseguridad o robos

Salud
13.
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Allegamiento

El fendmeno del allegamiento se manifiesta cuando
en un domicilio habitan personas que no son parte
del hogar o del nucleo familiar del jefe de hogar.
(Prieto, 2001) Es decir, es el fenémeno en el que
cohabitan dos 0 mas nucleos familiares en el mismo
hogar o terreno. Esto junto al déficit habitacional
son problematicas que han ido en aumento (MIN-
VU, 2020)

El segmento de la poblacion que recurre al allega-
miento como mecanismo de supervivencia o como
via de acceso a la vivienda, corresponde princi-
palmente a grupos de familias que residen en los
pericentros de grandes ciudades como Santiago.
(Urrutia & Caceres, 2019)

El allegamiento ha sido histéricamente entendido
como la relacion entre un grupo familiar receptor
y él o los grupos allegados que conviven. Originan-
dose por necesidad, tanto de ahorrar como por
contar con bajos ingresos (Saavedra, V., & Gatica, P.
(2019) y también por motivos de cuidado, costum-
bre, estudios o laborales, Ilamado asi allegamiento
funcional. (Urrutia, Martinez, & Silva, 2016)
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Existen 2 formas de allegamiento (Prieto, 2001;
Marcos, 2022):

El allegamiento externo: la presencia de mas de 2
hogares que poseen un grado de independencia.
Cocinan y disponen de presupuestos diferenciados.
Generalmente se traducen en viviendas separadas
en el mismo sitio, pero pueden presentarse convi-
viendo en la misma también.

Allegamiento Interno: Corresponde a la existencia
de mas de un nucleo familiar dentro de un mismo
hogar y/o vivienda, lo cual en algunos casos propor-
ciona condiciones de hacinamiento. En este caso los
nlcleos comparten presupuesto familiar y existe la
presencia marcada de un nucleo principal.

Principales razones para compartir viviendas (2017)

Razones econdmicas

Apego y costumbre

Cuidado de otros

Ahorro

Buena localizacion 14.

El allegamiento es un mecanismo que puede afec-
tar en la convivencia y generar deterioro social, y
deterioro fisico en la vivienda. pues los habitantes
han ido resolviendo sus necesidades espaciales de
forma auténoma, ampliando irregularmente sus
viviendas, afectando en la calidad de sus entornos.
Asi también, condicionados por el hacinamiento y
ausencia de espacios comunes bien configurados,
provoca que muchas de las actividades cotidia-
nas, se transformen en motivos de conflicto (Bus-
tos, 2021)

Problemas por compartir vivienda

40%
30%
20%

10%

Poco espacio Privacidad Crianza de nifios Relaciones Pocos recintos Limpieza y gastos

15.

Hacinamiento

Segun la encuesta CASEN un 6.5% de las viviendas
presenta algin grado de hacinamiento, el cual ha

crecido debido al allegamiento, la inmigraciény la
crisis econdmica.

El hacinamiento ocurre cuando conviven multiples
nucleos familiares, en una vivienda de superfi-

cies escasas. Lo que produce, las ya mencionadas
ampliaciones irregulares, tomas de terrenos, entre
otras cosas, por la necesidad de salir de esta situa-
cion. Fendmeno observado en las comunas centra-
les y pericentrales de la ciudad de Santiago.

La region metropolitana presenta un 8.1% de haci-
namiento al 2017 (Casen, 2017)

Los estandares para definir el hacinamiento son
con respecto a la cantidad de personas por dormi-
torio, contando como sin hacinamiento, menos de
2.5 personas por dormitorio, hacinamiento medio
de 2.5a 3.4, altode 3.5a4.9ycriticode 5 0 mas.
(Casen, 2020)

Es grave la falta de conocimiento sobre el tema,
pues es un problema que afecta en el incremento
de la desercidn escolar, violencia doméstica, gene-
rando problemas serios en la convivencia al interior
de las familias, e incluso propagacion del narcotra-
fico («La cruda realidad de familias hacinadas por
falta de viviendas sociales», 2021; ONU Mujeres,
2020). Y también es grave que no existan soluciones
inmediatas para este problema. (MINVU, 2021)

Zonas con nivel

Comuna Zonas censales de hacinamiento
Cerro Navia 36 33
Quinta Normal 29 18
San Joaquin 28 16
Macul 33 15
Lo Prado 31 10
Recoleta 45 14
Cerrillos 21 6
Independencia 26 7
Conchali 39 10
San Miguel 24 3
Santiago 129 2

16.

Analisis a comunas centrales y pericentrales de San-
tiago, ubicacién de buena conectividad y accesibili-
dad a transporte publico: Santiago Centro, Indepen-
dencia, Recoleta, Providencia, Macul, San Joaquin,
Cerrillos, Estacidon Central, entre otras. Y sélo las
comunas de Providencia, Nufioa, Estacion Central

Cantidad de personas por vivienda
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y Pedro Aguirre Cerda no presentaron niveles de
hacinamiento (Agenda pais, 2020)

El porcentaje de inmigrantes esta subrepresentado,
ya que un nimero considerable de casos no aceptd
ser encuestados. y un 10% aun es una cifra alta
comparada a la presencia total nacional de inmi-
grantes de 4.35% del total del pais (Censo, 2017,
Urrutia, 2019)

14. Elaboracién a partir de CASEN, 2017 y Urrutia, 2019.
15. Elaboracién a partir de Urrutia, 2019.

16. Fuente: Agenda pais, 2020.

17. Elaboracién a partir de Urrutia, 2019.
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Desafios

Se debe presionar al estado para la realizacién de
viviendas de calidad que cumplan con los reque-
rimientos de la poblacion. Incentivando, en la
construccion de viviendas mas eficientes y equitati-
vas. Con politicas no excluyentes y administraciones
efectivas. Diversificando las alternativas de acceso

a la vivienda, con alternativas que complementen

el arriendo, considerando las caracteristicas de las
personas, asi como las condiciones en las que ha-
bitan, con objetivo de acoger a grupos de ingresos
medios que hoy estan limitados (Garay et al., 2020),
como familias allegadas, hacinadas, migrantes o
habitantes de asentamientos precarios.

Es necesario también mejorar la localizacion de
viviendas, asi como se plantea en la politica de
integracion social, para contribuir en un desarrollo
urbano equilibrado, elaborando un ejercicio inter-
disciplinario e interinstitucional constante y conti-
nuo que permita realizar un abordaje adecuado de
la vivienda, su materialidad, calidad y localizacién.
(Garay et al., 2020)

Al'igual que avanzar en viviendas en arriendo y
transitorias, para dar respuesta rapida e inmediata
a quienes viven en situacion de riesgo o precarie-
dad. Poniendo énfasis en el acompafiamiento a las
familias en el periodo que estén a la espera de una
solucion habitacional, desde las transitorias hasta
las definitivas, y entrega de capacidades para inno-
var en temas de organizacién frente a la vivienda
(Ramirez, 2022).

Todo esto asumiendo los riesgos a los que se ve ex-
puesta la poblacidn, sean riesgos naturales, sociales
0 sanitarios, como, pandemias, terremotos, incen-
dios, estallidos sociales, etc.
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Nuevo habitar

A comienzos del afio 2020 Ilegé la crisis sociosani-
taria del COVID-19 a Chile, obligando a repensar
nuestra manera de habitar el espacio (CEPAL, 2020).
Esta situacion, junto con otras circunstancias, como
el estallido y crisis sociales, dejé entrever muchas
falencias en lo que respecta a vivienda y al habitar.

Es necesario replantearnos la forma en que com-
prendemos estos temas en Chile, redefiniendo pa-
rametros de densificacion, la calidad de los servicios
comunes, implementaciéon de usos mixtos, para
lograr el minimo de habitabilidad, generando una
conexion real entre la vivienda y la ciudad.

Es urgente contar con espacios aptos para satisfacer
las distintas necesidades de las personas, para el
esparcimiento, el estudio, el ocio, alimentacién y
descanso, especialmente a personas que habitan en
departamentos o habitaciones reducidas. (Garay et
al., 2020). Logrando disefios que establezcan seguri-
dad en cuanto a salud fisica y mental.

El disefio de la vivienda debe tomar en cuenta

su entorno, a los vecinos y comunidades, (Cana-
les, 2017), con una visién de interseccionalidad,
en temas de medioambiente, convivencia social,
perspectiva de género, coexistencia y articulacion.
Y elementos como la seguridad, apoyo emocional,
oportunidades laborales que aumenten el capital
social de las personas (Urrutia, 2019).

Se han establecido nuevos paradigmas con respecto
al habitar, integrando estrategias como la co-resi-
dencia, el co-working, estadias mdviles, viviendas
cooperativas, espacios domésticos compartidos,
entre otros. De esta forma que la tendencia avanza
hacia la creacion de comunidades, sean de convi-
vencia, de conocimiento (Puigjaner, 2021). Empode-
rando el habitar colectivo.

La vivienda y el habitar, debe apuntar hacia la in-
novacion, y la integracién, desde lo etnico, cultural,
etario, de género y econdmico, para lograr una
mejor adaptabilidad y seguridad, en un habitar salu-
dable (Garay et al., 2020; Puigjaner, 2021)

El conjunto habitacional de vivienda colectiva es
un lugar democratico y de encuentro, que tiene la
oportunidad de construir espacios desde la igual-
dad, con espacios de coexistencia y no de confron-

tacion (Canales, 2017). Albergando los procesos
dindmicos del habitar.

Es primordial darle cabida a distintas actividades y
posibilidades de apropiacion:

“Hablar de flexibilidad es cuestionar las definicio-
nes de los espacios, cobran importancia servicios
comunes y espacios multiuso- apareciendo habita-
ciones sin una funcién especifica, con salas donde
se pueda dormir y trabajar. y terrazas donde comer
y almacenar” (Canales, 2017, p.14)

Incorporar a las condiciones de flexibilidad a espa-
cios fisicos para el trabajo y educacion remota en
los requerimientos bdsicos de los nuevos disefios,
con objetivo responder de mejor modo a las dina-
micas cambiantes asociadas a los multiples tipos de
usuarios que haran uso de ellas, sus ciclos de vida 'y
temporalidades.

Ademds también se debe cuestionar las légicas de
composiciones familiares, pues la “Familia tradicio-
nal” de una pareja con hijos, deja de lado a dife-
rentes tipos de personas y actividades que suelen
convivir en un mismo espacio.

Esto va en concordancia con lo que se entiende
como “co-residencia”, que es la mirada positiva a la
vision del allegamiento donde los grupos convivien-
tes se apoyan y funcionan, habitando en viviendas
con espacios comunes e instalaciones compartidas
entre los residentes. La co-residencia es ademas

un fendmeno progresivo, pues la vivienda crece y
se modifica con el ciclo de vida de sus habitantes.
(Urrutia & Caceres, 2019)

Colaboracion

Como ya se menciond, el nuevo habitar debe ser
desde la capacidad de adaptacion, por ejemplo con
la flexibilidad como la respuesta a la diversidad de
los modos de los programas de ocupacién y de las
formas de vida, que estan en constante evolucién.

Para constituir la base del desarrollo humano, como
la cooperacion, reciprocidad e intercambio, que se
refuerza con la iniciativa de vivir en conjunto, en co-
munidades, por ejemplo el cohousing, que promue-
ve la interaccion y vinculos entre los vecinos, como
lo explica Urrutia (2019). Con un disefio colaborati-

vo sobre las necesidades particulares de las perso-
nas y también de las necesidades colectivas.

Es necesaria la vivienda colectiva, donde existan
espacios comunitarios. como asi se plantea en

este proyecto. Localizando dreas comunes de uso
compartido tales como: lavanderias, cocinerias, co-
medores, sectores de entretenimiento, guarderias,
espacios para el descanso, comercio, entre otros.
Orientado en el bienestar comun, en estructuras no
jerarquicas.

Las tipologias de vivienda deben ofrecer soluciones
con el enfoque en estas distintas perspectivas y
sobre todo desde las distintas dindmicas y compo-
siciones habitacionales: de solteros, convivientes,
familias extensas, estudiantes, con la resignificacion
del ndcleo familiar (Urrutia, 2019).

Dlistintos tipos familaires

Nucleo (padres e hijos)
Co-residencia
Mama con hijos
Parejas
Unipersonal

Papa con hijos

18.

18. Fuente: Los distintos tipos de familia que existen y sus
caracteristicas, 2017.
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Referencias habitacionales

Se hace necesario hacer una revision de como se
han realizado las viviendas este Ultimo tiempo,
pasando desde referencias nacionales a internacio-
nales.

“Condominio Justicia social”
Ubicacion: Recoleta, Santiago de Chile.
Afo: 2020

Este primer ejemplo se toma principalmente por

su gestién y promocion a la vivienda en arriendo,

y por su premisa de arriendo a precio justo donde
el “valor del arriendo no debera superar el 25% del
ingreso familiar de cada habitante”. Atendiendo a
un segmento de la poblacion que no puede acceder
al mercado de la vivienda.

Esta, ademas de ser una propuesta habitacional
publica distinta, ha dado resultados positivos por su
6ptima habitabilidad.

“Villa Verde” Elemental.
Ubicacién: Constitucion, Chile
Afo: 2013

Construccién de viviendas dentro del marco de la
politica habitacional vigente, tanto para el Fondo
Solidario de Vivienda |, como para el FSV I. Se dise-
fiaron tipologias innovadoras, aplicando el principio
de incrementalidad. Entregando a las personas los
espacios principales de la vivienda, ajustandose a su
posibilidad econdmica, dandole libertad a las per-
sonas de ajustar los espacios y ampliar las viviendas
segun sus necesidades, conservando la imagen de
estas.
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“Barrio Maestranza Ukamau”
Ubicacién: Estacion Central, Chile
Afo: 2020

Este proyecto es un “Ejemplo en la democratizacion
de la ciudad, una victoria de la organizacion y lucha
popular” y cuenta con un fuerte rol social.

Se fundamenta a partir de la construccion de co-
munidad, generando espacios interiores de uso co-
mun, una plaza civica y privilegiando la circulacion
horizontal, buscando la relacién permanente de los
vecinos en los recorridos a sus viviendas.

Ganador como mejor proyecto de integracion social
el 2021.

“Edificio Plaza Activa Zenteno” REC Arquitectos.
Ubicacidn: Santiago, Chile
Af0:2020

El proyecto propone una nueva mirada en cuanto a
la forma de hacer ciudad, con la valorizaciéon de es-
pacios urbanos. Es un edificio de 5 pisos con vivien-
das de arriendo, otorgando dreas comunes para no
residentes, es decir, para la comunidad. Incluyendo
la construcciéon de una plaza y un huerto.

Ganador como mejor proyecto inmobiliario de den-
sificaciéon equilibrada el 2021.




Panorama internacional

“Edificio La Borda” Lacol
Ubicacion: Barcelona, Espafia
Afo: 2018

Estructura colectiva de autogestién en base a la
sostenibilidad. El proyecto presenta una coopera-
tiva de vivienda no especulativa para dar acceso

a la vivienda digna. Con espacios para potenciar

la vida comunitaria y vecinal, estos espacios son:
cocina-comedor, lavanderia, espacio para invitados,
espacio de salud y cuidados.

“Edificio Mixto de Viviendas y Alojamientos Tem-
porales” Coll-Leclerc

Ubicacion: Barcelona, Espafia

Afio: 2018

Propone dos programas habitacionales, vivienda en
arriendo y viviendas de alojamientos temporales
para la inclusién de colectivos vulnerables. Sus cri-
terios parten de la responsabilidad urbana, social y
energética. Dignificando el alojamiento sin aumen-
tar el costo.
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“80 viviendas de proteccion oficial” Toni Gironés
Ubicacion: Salou, Espafia
Afo: 2009

Proyecto de vivienda social que cuestiona la po-
rosidad y la interaccidon con el medio. Incorpora
espacios intermedios, como enlace para estable-
cer continuidades y comunidad. Se proyecta solo
un tipo de vivienda, la cual funciona con espacios
diferenciados entre acceso, cocina y estar, ademas
de lo esencial.

Destaca el uso de materiales econdmicos y de bajo
mantenimiento.

“CODHA Apartment Building” Dreier Frenzel Ar-
chitecture + Communication

Ubicacion: Geneva, Suiza

Afio: 2020

Proyecto que cuestiona las formas en las que se
vive en nuestra sociedad, tomando en cuenta las
realidades domésticas de la poblacién vulnerable
y sus exigencias econdmicas, en viviendas flexibles
y no convencionales, respondiendo a la pluralidad.
Implementa espacios comunes y cubiertas habita-
bles en el manifiesto de vivir en conjunto.
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Andlisis urbano

Para el emplazamiento del proyecto, se busca una comuna bien
asentada, y consolidada en cuanto a su urbanizacién y desa-
rrollo. La comuna donde se ubicard el proyecto es la comuna
de Macul, comuna pericentral de la ciudad de Santiago, la cual

Localizacion y

La comuna se encuentra al suroriente de la Region Metropolita-
PY PY na de Santiago. Colinda con las comunas de Nufioa, San Joaquin,
p re = eXI ste n C I q Pefialolén y La Florida. Sus limites son Avenida Rodrigo de Araya
por el norte, Avenida Américo Vespucio por el este, Avenida
Departamental al sur y al oeste la Avenida Vicufia Mackenna
(PLADECO, 2015).

Macul

Caracter residencial e industrial

116. 534 hab. (1.6% de RM)
A continuacion se presentan datos del panorama general de las Superficie de 12.9 km?

comunas de Santiago y la comuna de Macul, en cuanto a costo 496.234 m? areas verdes (4% de la
de vida, distribucién socioecondmica, valor de m? y sobre haci- superficie total comunal)
namiento. 20.

Valor (UF) promedio de m? por departamento de algunas comunas pericentrales
(2019)

Quinta Normal Estacion Central Independencia San Joaquin Macul Nufioa Providencia 21.

Costo de vida estimado para el primer quintil de ingresos por comuna (2019)

Menor a $990.000

3.1 Andlisis urbano - I~ B 0005110000
3.2 Eleccion del Terreno Y B 5101515

. . . _ /‘ N - Sobre $1.500.000
3.3 Preexistencia y conflictos

19. Ubicacién de Macul en Santiago.
Elaboracion propia.

20. Fuente: Censo 2017.

21. Elaboracion a partir de centro Pro-
duccién del Espacio, 2019

22. Elaboracidn a partir de La Tercera,
2019.
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Distribucién de grupos socioecondémicos en Santiago (2018) Hacinamiento Macul 2018

Hogares hacinados

- E (Muy bajo)
B o o)
C3 (Medio bajo)
C2 (Medio alto) Personas en hogares carentes de servi-
cios basicos
C1 (Alto)
- AB (Muy Alto) 25.
23.
Allegamiento Macul 2017
Niveles de Hacinamiento en Santiago (2017) Hogares allegados
26.
Bajo
) Inmigracion Macul 2017
Medio Alto
Medio

Residentes migrantes

24, 27.

Asi es como Macul se posiciona como una comuna que no presenta ni indices muy altos o muy bajos en gene-
ral, con costo de vida medio, con valor de m? al 2019 promedio de 57.9 UF. Con habitantes de nivel socioeco-
ndémico entre bajo y medio al 2018.

Con niveles de hacinamiento desde bajo a alto en distintos sectores de la comuna. Debido a los efectos de la
migracién en la comuna, se han detectado viviendas habitadas por migrantes en situacién de hacinamiento,
sin embargo, no se cuenta con datos comunales que permitan conocer este efecto.

23. Elaboracidn a partir de Gedgrafo Juan Correa.

24. Elaboracion a partir de Censo, 2017.

25. Fuente: Biblioteca nacional, 2020.

26. Fuente: Municipalidad de Macul, 2020.

27. Datos de residentes migrantes de Macul al 2017. Paises de mayor procedencia: venezuela, peru y colombia.
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Calidad de vida en Macul
En cuanto a calidad de vida, la comuna se destacé en el indice de Calidad Contliciones socioculturales
de Vida Urbana (ICVU) 2019, elaborado por la Pontificia Universidad Ca-
télica y la Cdmara Chilena de la Construccion. En la version 2019 de dicho
ranking, Macul obtuvo un puntaje de 61,92. Quedando posicionada como
la octava comuna del pais con mejor ICVU.

En indice de 6 dimensiones: 1. Condiciones laborales; 2. Ambiente de
negocios; 3. Condiciones socioculturales; 4. Conectividad y movilidad; 5.
Salud y medio ambiente; y 6. Vivienda y entorno.

(Municipalidad de Macul, 2020)

Conectividad y movilidad

Vivienda y entorno

28.

Macul tiene una ubicacién estratégica en el contexto de la ciudad de Santiago, dado la existencia en su entorno
y en el territorio comunal, de estaciones de metro, casas de estudios universitarias, vias estructurantes como
la Av. Macul, Vicufia Mackenna y Vespucio, que la conectan directamente con el centro de Santiago. Del mis-
mo modo, su cercania con equipamiento de escala intercomunal, distancias relativas con distintos estadios, asf
como de barrios comerciales, de negocios e industriales ubicada a una corta distancia de las comunas de Pro-
videncia y Santiago, constituyen elementos que hacen a Macul una comuna atractiva para vivir. Especialmente
para personas jovenes que busquen alternativas habitacionales con costos medios, en sectores centrales de la
RM. (Municipalidad de Macul, 2020)

Equipamientos y servicios
Macul es una comuna urbana relativamente pequefia, con distancias cortas hacia distintos tipos de servicios.

En términos de salud y educacién, la comuna cuenta con 12 establecimientos de salud y 40 establecimientos
educacionales (BCN. Biblioteca del Congreso Nacional de Chile, 2020)

Centros Transporte

Areas verdes . o Comercio Deporte Centros de salud
(4%) Educacionales Publico (4)
(35) 29.
Demografia
0- 14 afios
En cuanto a la distribucién de la poblacion de la comuna de 15 - 29 afios
Macul por grupo etario, para el 2020. Prima el grupo etario de los
30 a 44 con un 23.97%, seguido de 45 a 64 afios de edad con un 30 - 44 afios
0, 0, N
23,04%, y luego un 21.92% de personas entre 15y 29 afios. 45 64 afos
(INE, 2020)
65 0 mds afios
30.

28. Elaboracion a partir de CASEN, 2015.
29. Elaboracidn a partir de BCN, 2020.
30. Elaboracidn a partir de datos del INE, 2020.
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Eleccion del terreno

Para la eleccion del terreno para el proyecto, se busco un lugar con buena conectividad y cercano a distintos
equipamientos y servicios, ademas de considerar una ubicacién acorde segun lo establecido en el Plan Regu-

lador Comunal de Macul.

Ubicacion proyecto: Av. El libano 5414, Macul

[0000000E30000000 0%
jHHMDDUDUUDDDU

Lineas de metro (4y 5)
Unidades Vecinales
Est. Educacionales privados
Est. Educacionales Corporacién Macul
Areas verdes
Jardin Infantil JUNJI
Terreno
Salud
Seguridad
31.

Macul cuenta con 20 unidades vecinales y el proyecto se encuentra en la unidad vecinal n°16.

Ubicada en la zona suroriente de la comuna. Se trata de un sector eminentemente residencial, cuyas villas
principales son Villa Fundacion (o Sagrada Familia), Cumbres Andinas y Rio Licura, ademas de condominios
situados hacia la interseccién de Av. Vespucio con Av. Macul. Ha tenido una irrupcién relevante de edificios
de departamentos. Hitos del sector son el Parque Armando Pesantes Garcia, el Colegio Salesiano C. Ortuzar
y el Instituto de Nutricién y Tratamiento de Alimentos de la U. de Chile. Segun proyeccion en base a datos
del Censo 2017, en 2020 la UV n°16 tiene 4.941 habitantes, 2.384 hombres y 2.557 mujeres, con una alta

densidad poblacional.

31. Elaboracidn propia a partir de diversas fuentes de datos.
32. Informacion de Municipalidad de Macul, 2020.
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32.

Usos de suelo Plan Regulador Comunal

ZR-6A  Zona Residencial Densidad Baja 6A ZE-C
ZM-1  Zona Residencial Densidad Alta 1 ZM-7
ZR-8 Zona Residencial Densidad Baja 8

AV-c  Areas verdes

Detalles de destino en la manzana
EL LIBANO 5414, MACUL

Comercio

Deporte y Recreacion

Educacién y Cultura

Habitacional 410
Salud 1
Sitios Eriazos 5

34,

33. Elaboracidn propia a partir de Plan Regulador Comunal Macul, 2021.
34. Fuente: Municipalidad de Macul, 2020.

Metro Las Torres
(Linea 4)

®

Feria Libre Juan Pinto
Duran

Cesfam Consultorio
Félix de Amesti

©

”

' .‘\

L N
N

T :, Terreno

Zona equipamiento comunal
Zona Residencial Mixta Densidad Media 7

- ZM-6  Zona Residencial Mixta Densidad Media 6

33.
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Feria Juan Pinto Duran

USO DE SUELO Zona residencial mixta
INTA (Instituto de nutricién y tecnologia UChile) Densidad bruta max. 650 hab/ha
Villa las cumbres Rasante (oguc) 70°
Subdivision predial 1000 m2
Terreno del proyecto L. .
Altura maxima 6 pisos, 21 m
Coef. constructibilidad 1.8
Ocupacion suelo 0.4
Agrupamiento A-P
INFORMACION TERRENO
Distanciamiento (oguc) Hasta 7 m altura- 3m

Superficie neta: 19.000 m? (Fachadas con vanos)

Rol: 9089-91

Avaluo total: $4.828.758.309

Valor de suelo a partir de precio de mercado
estimado: 20 UF/ m? Antejardin min. 5m
Densidad bruta max.: 1.295 hab

Mas de 7 m atura- 4m

% Adosamiento (oguc) no + de 40%

Altura maxima cierros 2m

Terreno del proyecto

art. 2.4.1. al 2.4.5. oguc

Estacionamientos (oguc y
prms) art. 7.1.2. PRMS
Proyeccién
g e méma PRC Estacionamientos en menos del 30% D.S.12
antejardin minvu 1984
| | I 70° 70° N
Feria Juan Pinto Durén 7 4 5 Area verde, deporte y recreacion.
Avenida el Libano Antejardin Maéx de 10%
% a ceder (hab/ha sobre o )
70) Equipamiento.Max. de 4%
Terreno del proyecto
Circulaciones hasta 30%
Ley bases medioambiente sistema evaluacion
Accesibilidad y Cumplir con requisitos
Proyeccion desplazamiento pers. sefialados en Art. 4.1.7. ) S
_| Atturamaxima PRC discapacidad oguc. 36. Area verde publica por av. Armando Pesantes

1374

70° ' 70°

= 35.

Antejardin

Villa las cumbres Armando pesantes Area verde publica

35. Figuras de elaboracion propia. 36. Imagenes de elaboracién propia.
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37. Infraestructura de ex Aldeas SOS en
abandono

38

Preexistencia y conflicto

Actualmente en el terreno se encuentran las edifi-
caciones de lo que fueron las Aldeas-SOS, las que
correspondian a ser casas de acogida para la infancia,
por parte de una ONG.

Las aldeas SOS, segun la web oficial, son un sistema
de cuidado y proteccidén transitorio para nifios, nifias
y adolescentes que han sido separados de su medio
familiar. En ellas se da acompafiamiento terapéutico
preparandolos para una vida independiente o para
vincularlos a una alternativa familiar definitiva.

Este tipo de aldeas se encuentra cerrado en Av. El
libano 5414, pues ahora estd en vigencia en otro
sector en Macul, cercano al metro Quilin. El terreno
por lo tanto estd en desuso, y por distintas actividades
observadas se deduce que estd en toma.

El desuso de el terreno abrié la puerta al mercado
inmobiliario, el cual aprovechd la normativa de ese en-
tonces, pues el destino estaba definido como “ZM-1”,
zona residencial mixta y densidad alta”, segun el PRC del
2018, para planificar un proyecto en el lugar.

El llamado “proyecto Macul Oriente”, causé preocu-
pacion y conflictos por parte de los y las vecinas del
sector, lo que conllevé a distintas reuniones vecinales,
discusiones con la municipalidad para la visibilizacién
del problema futuro si se instalara un edificio de tal
envergadura en ese sector.

Dicho por los mismo vecinos y vecinas, algunos de los
problemas que los afectarian, era principalmente en
torno a la densificacion excesiva, al uso del espacio y
privacidad y a la congestion vehicular, pues el proyecto
consideraba al menos 1.800 estacionamientos de auto
y una densidad de 6.000 habitantes.

A continuacién se presenta lo que se tenia proyectado para el terreno,
a partir de la informacién que se pudo recuperar de distintos medios de
difusién por parte de los vecinos.

Proyecto inmobiliario “Macul Oriente”
Contemplaba:

e Construccion de 1.567 departamentos
e 3torres de mas de 20 pisosy 4 subterraneos
e Estimado de 6.000 habitantes

e Proyecto ingresado el 31 de Julio de 2018, con
permiso de edificacion

e Valor departamento: 1.700 UF
e Inversion total: 38.533.043.532

38.

Vecinos y vecinas pidieron encarecidamente que no se realizaran pro-
yectos de esta envergadura y que se consideraran otro tipo de proyectos
como viviendas sociales

39.

Finalmente este proyecto no se realizd, debido a la posterior actualiza-
cién del PRC de Macul para que en ese terreno no se pudiera construir
edificios de mas de 21 m o, 6 pisos de altura, con la zona que rige actual-
mente “ZM-6"

37. Imdgenes de elaboracion propia.
38, 39. Fuente: Coordinacion ciudadana Proyecto Inmobiliario Aldeas SOS,
Macul, 2018.
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Luego de haber hecho una revisién urbana del terreno de ubicacién del proyecto, junto con su preexistencia
y conflictos, se llevara a cabo el desarrollo de las bases y estrategias para el disefio del conjunto habitacional.

Usuario y tipologias

Debido a que este es un proyecto residencial que busca proponer una alternativa viable para contrarrestar el
hacinamiento, ayudando a las personas de bajos ingresos a salir de situaciones precarias de forma inmediata,

P t es que la seleccion del usuario es diversa, pues es amplia la gama de personas que necesitan de ayudas como
royecto

En aspectos generales, se toma en cuenta la revisién demografica de la comuna de Macul, donde se demos-
tré que prevalecen grupos etarios de entre 30 a 44 afios, seguido del rango de 45 a 64 afios, es decir, una
poblacion de adultos y adultos jovenes. Y también se verificd la existencia de un porcentaje de poblacién
migrante.

En definitiva el proyecto va dirigido a poblacion local y migrante de bajos recursos o minimos ingresos, a nu-
cleos familiares o agrupaciones de personas que deseen convivir y finalmente, se establece un porcentaje de
viviendas para nucleos familiares extensos o grupos mas grandes que lo anteriores, pues no se puede ignorar
la realidad existente, de familias completas en situacién de hacinamiento que no cuentan con espacios habi-
litados para ellos o que sus viviendas no estén en dptimas condiciones. Esta Ultima tipologia requiere de mas
espacio y mayor tiempo de permanencia, por lo tanto esta Ultima se asume como una tipologia permanente.

A raiz de lo anterior, se definen las siguientes tipologias de vivienda:

| 11 |

| 11 . |

| 11 |

| 11 |

: migrantes y personas locales con ingreso minimo Familia o grupo : : Familia o grupo :

| . extenso |

| 11 |

I 1-2 habitantes 2-3 habitantes 3-4 habitantes I 5 habitantes I

| 11 |

| 11 |

: 1D 1B 2D 1B 2D 2B : : 3D 2B :

| 11 |

. . > I 36 m? 48 m? 60 m? I 72 m? I

4.1 Usuario y Tipologias | : |

T : 18 m% hab. 16 m?% hab. 15 m?% hab. . 14.4 m¥ hab. :

4.2 Propuesta programatica | . |

! programa predominante programa predominante programa predominante I programa predominante !

4.3 Conceptos | . |

. . : Estudio Estar y descanso Cocina y estudio . Cocina, logia :

4.4 Estrategias y partido general | X |
4.5 Gestion

I Temporales 1} Permanente ———

40. Figura de elaboracion propia.
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Por tanto se plantean 3 soluciones habitacionales con enfoques
temporales y 1 solucién de vivienda permanente, y en general cada
tipologia va creciendo con respecto a la anterior seguin la cantidad
de personas que la habiten, ajustandose a las necesidades de cada
usuario.

Ademas de las tipologias habitacionales, se proponen otros espa-
cios de uso colectivo, que funcionen como complemento, enfocados
en satisfacer necesidades recreativas e incluso productivas de cada
habitante del conjunto, promoviendo el encuentro, la convivenciay la
integracion.

Propuesta programdtica

A continuacion se presentard la propuesta programatica del proyecto,
el cual se instala como un conjunto residencial mixto, tomando en
cuenta lo que se indica en el Plan Regulador Comunal de Macul, en
cuanto a usos y equipamientos permitidos.

Permitido
Vivienda
Comercio Cientifico
Cultura Estaciones de servicio
Depqrte Estadios
Social

Educacién conductual

) (rehabilitacion)
Areas verdes

Espacio publico 42.

Para las viviendas se plantea que existan diferenciaciones de los
espacios interiores segln las necesidades de los usuarios, es por esto
que existirdn programas de uso comun, complementarios a ellas en

el resto del conjunto habitacional. Para los espacios de uso comun,

se toma en cuenta lo establecido por el CNDU (2020), promoviendo
usos mixtos y otro tipo de actividades, sean comerciales, de servicios
o equipamientos, que favoreceran tanto al sector publico (vecinos del
sector) y al sector privado (residentes del conjunto). Para contribuir en
la activacién y enriquecimiento del barrio y del proyecto.

41. Figura de elaboracién propia.
42. Elaboracion a partir de memoria explicativa PRC Macul.

42‘

Encuentro

Convivencia

Integracion

Colectivo resiliente

41.

De esta forma, se establecen 3 dimensiones

programaticas:

1.Viviendas integradas

Complementada con equipa-
mientos domésticos

2. Espacios de usos colectivo

Integracidn social y comunitaria

3. Administracion y gestion

Acompafiamiento y orientacion a
migrantes y locales

43.

Dimension vivienda

Para las viviendas, especialmente, para las vivien-
das minimas, se dard la posibilidad de compartir
areas domésticas, como salas de estar, servicios
de comedor comun, cocineria, lavanderias, entre
otros programas pertinentes.

Espacios comunes

Vivienda Integrada

Programas pertinentes segun
tipologia
+
Terrazas/ Jardines de invierno

4

Como ya se menciond, para el proyecto se planifican distintos espacios de uso comun, tanto para los
residentes como para los vecinos del sector. Del total de los espacios, se proponen, zonas de fomento a la
culturay al deporte, zonas de alimentacién y almacenamiento, zonas comerciales, sociales y de recrea-
cién. Y dentro de ellas, existe la posibilidad de incorporar espacios que puedan puedan generar ingresos
econdmicos que beneficien a los habitantes y a la mantencién del conjunto.

Ademas se incorporan zonas de Administracidn, espacio publico, y dotacion de estacionamientos: de

autos, discapacitados y bicicletas.

43, 44. Figuras de elaboracion propia.

4.
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Los equipamientos y dreas comunes propuestos, son:

Programa Uso privado Uso publico
Fomento cultural y civico / salas de estu- -
Cultural : LA / Biblioteca
dio y de trabajo/ talleres
Deportivo Gimnasio Zona de juegos
Recreacional Patios y cubiertas verdes/ huertos Zona de juegos
Social Junta de vecinos/ centro de madres/ sede -
social para migrantes
loe)
D
. ) 2
Alimentacion Cocineria como complemento de Cafeteria/ puestos de comida eI
viviendas minimas o Z
m =
(@] =
) S
Comercial Locales comerciales autogestionados Locales comerciales é‘ =
2.
o
Otros Espacios complementarios a la vivienda -

45.

La propuesta de talleres va a favor de la integracion social y cultural de los residentes. Estos seran, a medida
de lo posible, con conciencia medioambiental, y perspectiva de género.

Ejemplo de talleres son:

Carpinteria, pintura, manualidades varias, de idiomas y culturales, en general, de crecimiento personal y
espiritual

Conceptos

El proyecto como tal se posiciona desde una postura de sustentabilidad integral, tanto ecoldgica, como social,
cultural y econdmica. En las que integra distintos conceptos fundamentales que rigen el disefio, en la busque-
da de una asociacion directa entre el medioambiente y las personas de forma saludable.

Sustentabilidad y respeto con el medioambiente.

-Disefio que busque la proteccién térmica y el uso de recursos naturales
-Control energético: uso de energias renovables

-Uso de materiales de bajo impacto

-Gestion sostenible de residuos

-Ahorro y captacidn de recursos naturales: captacién de aguas lluvias

45. Figura de elaboracion propia.
46. Elaboracion a partir de Grant & Gedge, 2019; Kellert & Calabrese, 2015.
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Sustentabilidad Bienestar social
Resiliencia

Medioambiente

46.

Para mantener una armonia con el medio y por aspectos éticos y morales con el cuidado del planeta, se plan-
tea un disefio con fundamentos desde la biofilia. Para beneficios sociales, ambientales y econdmicos, pues
permite abordar temas de salud fisica y mental, que nacen tras la pandemia (CNDU, 2020)

Biofilia.

El disefio biofilico promueve interacciones positivas entre las personas y la naturaleza, que refuerza una sen-
sacion de responsabilidad hacia el medio natural y la comunidad. Este concepto se refiere a la incorporacion
de naturaleza en el disefio, no solo en cuanto a lo vegetal, sino también en lo visual y textural, en el uso de
materiales y colores que evoquen el sentimiento de lo natural (Kellert & Calabrese, 2015).

- Crea una atmosfera saludable y amena
- Refuerza capacidades creativas, intuitivas y sociales
- Estimulos naturales actUan a favor de reducir sensacion negativas

Cubiertas habitables verdes.

Para mantener la conexion constante con el medio natural, se genera una atmdsfera “verde” en el proyecto
a través de distintas estrategias, una de ellas es el disefio de cubiertas verdes habitables. En ellas se incorpo-
rard biodiversidad de flora local para asegurar su persistencia durante el afio y reducir costos de mantencién.
Algunos de sus beneficios segiin Grant & Gedge (2019) y Rueda (2009), son:

-Proteccion y aislacion térmica y acustica

-Mejora clima urbano/ Disminucion de la emision de calor
-Reduccién contaminacion

-Retencion de aguas lluvias

-Incentivo de la agricultura urbana

Madera.

Siguiendo la linea del uso de la naturaleza, se propone la madera como materialidad predominante del
proyecto. Este material tiene un buen comportamiento en la construccidon, economia y eficiencia, siendo una
opcién para el desarrollo urbano del futuro (Chavez, 2017). Algunas de sus propiedades son:

-Producto natural, reciclable y renovable
-Proceso productivo con menos residuos, de bajo consumo energético
-Aislamiento térmico y absorcién acustica
Conceptos en cuanto a la vivienda.
-Temporalidad y flexibilidad

-Adaptabilidad y versatilidad
-Seguridad y confort, asegurando ventilacién e iluminacién natural
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2° Estrategia Estudio de Cabida.

Cubiertas verdes

Disefio Biofilico
Agrupamiento: Aislado

(V2]
§ Antejardin y distanciamiento: 5m
D
Mejora salud y estados animicos Uso de madera =}
%)_ - 2.660 m?
Bienestar fisico y emocional §
. . . Captacion recursos a 2660
Capacidades creativas y sociales p
naturales
.8 2.660 m?
o
47. ©
< £
£ = 2.660 m?
S
= N
©
Estrategias y parfido general 2 S
A continuacidn se presentaran las estrategias que daran forma al proyecto. ¢ 2000
1° Estrategia Terreno y subdivision predial. | 17.100 m?
Superficie subdivision predial minima: 1.000 m2
Densidad maxima: 650 hab/ha Ocupacién suelo: 0.4 Coeficiente constructibilidad: 1.8
3.800 m? 17.100 m?
L L U /]
3° Estrategia Propuesta superficies y ocupacién del proyecto.
8 P P y P proy Superficie total <17,100 m2
Terreno 1
iy Antes de entrar en la etapa de disefio, se presenta una tabla Superficie 1er nivel <3,800 m2
resumen con lo propuesto, y la ocupacién del proyecto. Superficie niveles
superiores 2660 m2
ABCDEF" Para lograr las superficies establecidas, se propone la separacién Circulaciones (30%) 4680 m2
de la superficie, en 4 voliumenes, los cuales seran distribuidos Cantidad viviendas <170
fseh segun los criterios de disefio establecidos a continuacién en la 4° a proponer
Sup. 9.500m? .
’ ( estrategia. Altura (pisos) 5-6 pisos
650 m? / 650m?
\ \
= —/= y. ﬁ
650 m? 650 m?
l \ /
-Subdivisién predial- 47. Figura de elaboracién propia.
Terreno 19.000m? [Superficie bruta de 19.920 m?] Terreno 9.500m* [Superficie bruta de 10.417 m?] 2660 m 48. Figura de elaboracién propia a
Densidad: 1.295 habitantes Densidad subdivision: 677 habitantes partir de estudio de cabida.

Viviendas maximas: 324 viviendas Viviendas maximas subdivisién: 170 viviendas
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4° Estrategia Emplazamiento.

Para la configuracién espacial del proyecto se toma en
cuenta el contexto inmediato, es decir, las dindmicas de la
esquina de Av. El Libano y Armando Pesantes, la feria libre,
los paraderos y las dreas verdes contiguas.

Interior / exterior

Se toma en cuenta que la
calle Armando Pesantes es
usada para estacionamien-
tos en dias de feria

El proyecto se organi-
zard con una légica
de gradualidad des-
de lo mds publico alo
mds privado, es decir,
separando lo exterior
de lo interior de forma
progresiva a través de
la permeabilidad.

48

Terreno de proyecto

Permeabilidad

Encuentro Social

Conectividad

Contacto con lo natural

49.

Opciones de zonificacion
Exploracion.

A continuacion se presenta la exploracion
inicial de opciones de zonificacién del pro-
yecto en el terreno. Para esto se establecen
ciertos lineamientos, ademas de las estra-
tegias ya mencionadas.

Como primera instancia se busca que el
proyecto se abra hacia el espacio publico
contiguo, tanto hacia Av. Armando Pesan-
tes, como hacia la Feria libre Juan Pinto
Duran. de forma que se logre una vincula-
cién barrial en este sector. Paralelamente a
esa apertura al exterior, el proyecto lograra
un resguardo hacia el interior y a las vivien-
das, generando un corte del movimiento y
ruido que se acostumbra los dias de mayor
actividad y los “dias de feria”.

Por ultimo se define como necesario el
generar dos patios interiores centrales para
el conjunto, donde, dependiendo de su
ubicacion y escala, uno sera mas privado
que el otro, concentrando programas de
uso privado y de caracter social para los
residentes.

Elementos a favor y en contra de cada una:

A. Establece las instancias mencionadas, sin
embargo no se generan distancias favora-
bles entre las distintas unidades.

B. Similar al anterior, ademas no termina
de configurar patios interiores y exteriores
adecuados, ademas genera un cierre hacia
el espacio publico.

C. Genera buenas instancias interiores y
exteriores, pero se pierde la continuidad
y no se relaciona adecuadamente con el
entorno.

49, 50. Figuras de elaboracion propia.




Partido general

Luego de la exploracién morfoldgica, finalmente se disefia la configuracién espacial para el proyecto. Esta
configuracion va en orden de jerarquizar el espacio publico, y genera todas las instancias establecidas ante-
riormente, ademas de tener buen asoleamiento para cada conjunto, conteniendo bien los espacios interiores
y exteriores, sin embargo, se toma la decisidn de unir las edificaciones (fig. x) para generar una envolvente a
los espacios interiores a la vez que se genera una apertura hacia el exterior, y mayor armonia en el conjunto.

Mayor armonia

Envolvente de los espacios

Apertura al exterior

— <

N

51,52. Figuras de elaboracién propia. § 51.
\
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Vinculacién esquina Feria y espacio publico —> Permeabilidad y encuentro social

Eje parque

. |:| | | Gradualidad de lo publico a lo privado



5° Estrategia Intervencion en 3 dimensiones.
Nivel suelo, Nivel Intermedio (viviendas y espacios comunes) y Cubiertas habitables.

A. Nivel intermedio

El conjunto habitacional propone una edificacion con un total de 150 viviendas en un maximo de 6 niveles, en los cua-
les, el primero esta destinado a distintos equipamientos, locales comerciales y equipamientos de uso comun.

Estrategias para las viviendas:

Las viviendas propone una modulacidn, a partir de la estructura de 6x5m del conjunto, las viviendas irdn aumentan-
do en tamafio segln crezcan lateralmente. Las viviendas tendran un ancho de 6m, establecido asi para que puedan
asolearse y ventilarse correctamente. Es por esa razén también que se establecen conjuntos de 1 crujia. La definicién
de orientacién de cada vivienda serd segun el mejor asoleamiento.

Estas tendran terrazas o jardines de invierno segun el disefio de estas. Y existira un ancho de 1.5m de circulaciones.
Duracion estadias de cada tipologia de vivienda:
-Para las viviendas minimas se establecen estadias de 1 a 2 afios, para migracion individual o en pareja y perso-
nas locales
-Para las viviendas nucleares se establecen estadias de 2 a 3 afios, para familias, grupos de convivientes
-Para las viviendas extensas se establece que sean de estadia permanente, para grupos con mas de un nucleo
familiar o grupos convivientes extensos

Las circulaciones verticales estan ubicadas para que cada habitante no recorra mas de 30 m hacia su vivienda.

Ademas se proponen espacios intermedios y patios comunes como complemento en algunos niveles.

. 6m 8m , 10m . 12m .
I L] L] L] 1
T 1 ) 1 1 1 1 1 !
I I I | Terrazas | | | I
l l l l
| | | |
£ ! 36 m? 48 m2 | 160 m2 72/m?2 c
e \/ EEeEeYmemm======——=—] E=—F = — = —— = —
8 | I I I O
| | | |
! ] ] l 54. Planta tipo. Cabida viviendas, primer acercamiento.
| T T T
1 1 1 | Circulacion | 1 1 1
53.
Circulacion vertical Tipo m2 Cantidad | Tipologia Estadia Financiamiento | EStacionamiento Estacionamiento
auto bicicletas
.- - Arriendo migrante . -
0, -
A modo de incentivar el encuentro social y la integracion de los distintos tipos de residentes que habitaran el conjun- Vivienda 1 Minima 36 45 (30%) 1018 1-2a y local 1cada 3viviendas | 1 cada 3 viviendas
to, es que la disposicion de las tipologias de viviendas sigue la légica de la mixtura. Donde las viviendas se irdan mez- : :
que fa disposicior POlog & & Vivienda2 | Minima 48 45 (30%) 2D1B 12a Arriendo migrante | 4 .. 45 3 viviendas | 1 cada 3 viviendas
clando segun los criterios de ubicacién de cada una. y local
Las tipologias permanentes al ser las de mayor superficie y de mayor cantidad de habitantes se encuentran en las Arriendo municipal
esquinas del conjunto, esto para que puedan acceder a mayor iluminacidn y ventilacion natural. de la misma forma, Vivienda 3 | Nuclear 60 35 (24%) 2D2B 23a (Replica recoleta) 1 xvivienda 1 cada 3 viviendas

las tipologias nucleares (60m2) estan ubicadas también, dentro de lo posible, en esquinas o en sectores cercanos a
los nucleos de circulacién vertical y por Ultimo, las tipologias minimas estdn mas agrupadas y dispuestas en distintos Vivienda 4 | Extensa 72 24 (16%) 3b2B Permanente DS 1 x vivienda 1 cada 3 viviendas

sectores de la planta.

De todas formas, ésto es un primer acercamiento y se desarrollard en mayor profundidad en la siguiente etapa del
proyecto de titulo. 53,54. Figuras de elaboracién propia.
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B. Nivel Suelo
Primera planta esquematica, donde se incluirdn programas de servicios y equipamientos otorgando un carac-
ter barrial. Deporte, comercio, recreacional, talleres de comunidad, prestacién de servicios, zona de juegos.

55. Estacionamientos de autos I:I Equipamientos publicos I:I Equipamientos privados

Superficie 1° nivel m2 AREA VERDE, DEPORTE Y RECREACION 938
(m2) [A CEDER]
i 2
Construida /660 EQUIPAMIENTO (m2) [A CEDER] 417
Area verde a
ceder 940 Estacionamientos 70+
Equi " autos
quipamiento a 415
ceder . .
Estacionamientos 60
sub-total 4,015 bicicletas
ESTACIONAMIENTOS
Estacionamientos 1795
(Bicicleta y autos) ’ Est. personas con 5
discapacidad
total 5,810 Descuento x 20
bicicletas (ddu288)
A Wit Estacionamientos en antejardin o
Area "libre 3,690 (% maximo) 30%
total terreno 9,500 *Rebaja de 90 a 70, por ddu 288.

54

C. Nivel Cubiertas.
Cubiertas habitables verdes e imagen general.

Se propone la inclusion de cubiertas verdes habitables para extender la “atmdsfera verde” del conjunto.
En ellas se incorporaradn programas de esparcimiento para los residentes y de agricultura urbana.

55,56. Figuras de elaboracién propia.
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Cortes esquematicos en relacion con contexto y dreas verdes.

/ o . = A # | +15.00
// = +12.50
/ I +10.00
/ I +7.50

S S /
| MM +5.00
ey W S . {0 c et +2.50

" it i AT T
Villa Las Cumbres Armando pesantes Area verde publica

En lo que refiere al sistema estructural del conjunto, se propone un sistema constructivo mixto. De portico/ marco rigido en madera con nucleos resisten-

tes que pueden ser de hormigén o acero.

T

BT Y.

AR I A A M §

Feria libre Juan Pinto Duran

57. Figuras de elaboracién propia.

56

Avenida el Libano

Viviendas

+15.00

+12.50

+10.00

+7.50

+5.00

+2.50

Espacios comunes (Ubicacion esquematica en niveles superiores)

Gestion

Entendiendo que el tema de la vivienda es un problema esencialmente eco-
ndémico. A continuacion se deja establecido a grandes rasgos, como funcio-
nara la gestion del proyecto.

En cuanto al sector habitacional, este se conforma por 4 tipologias, donde 3
de ellas son de cardcter temporal y de arriendo, y 1 de ellas es permanente.

La gestion econdmica de viviendas en arriendo, transformard a la municipa-
lidad en un “agente inmobiliario”. Donde sera necesario crear un organismo
interno que se encargue de la gestion econdmica y subsidiaria, justo como se
realizd en Recoleta con la “Corporacion de desarrollo comunal”.

Las viviendas tendran un arriendo ideal que no superard el 25% de los ingre-
sos de los habitantes, estimando un promedio entre $200.000 y $300.000
segun las tipologias. En el caso de las viviendas nucleares se emplea la
modalidad copago, donde el pago del arriendo serd dividido en el aporte
del subsidio de arriendo y la otra parte es responsabilidad de los habitantes.
Algo similar sucederd para el caso de las viviendas minimas, donde se plan-
tea una nueva alternativa para personas locales y migrantes de bajos ingre-
sos, donde también podran recibir ayuda por parte de un subsidio.

La vivienda permanente, corresponde a una tipologia extensa, por lo tanto
es la mas cara del proyecto. Sin embargo, a pesar de ser una vivienda de
mayor recursos, esta parte de la poblacién aun requiere apoyo del estado,
por lo que se acogera al subsidio de clase media (D.S.1).

La tipologia permanente entonces sera parte de un porcentaje que servird
para financiar el proyecto.

Sobre las demas fuentes de ingresos, se planea una autosustentabilidad eco-
ndmica, donde los recursos generados en los distintos espacios del proyecto,
como locales comerciales o arriendos de otros espacios, seran distribuidos
para la mantencién del mismo y como aporte para gastos comunes.

El conjunto habitacional se regird segun lo establecido en el programa de
integracidn social y territorial, pues incorporara a familias de diferentes rea-
lidades socioecondmicas, en un barrio bien localizado, cercano a servicios y
areas verdes, con estandares de disefio de calidad.
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Conclusiones y
Cierre

5.1 Reflexiones finales

Reflexiones finales

Creo que desde la arquitectura se puede aportar con soluciones para

la integracion social desde disefios creativos y sustentables, desde la
sustentabilidad social, cultural y medioambiental. Para construir ciudades
integrales y accesibles para las personas, independiente de su capacidad
socioecondmica, lograndolo a través de espacios disefiados para promo-
ver un habitar saludable y relaciones de convivencias, como asi se plantea
en este proyecto.

Con la realizacién de este ejercicio académico, se busca aportar con una
vision acorde a lo que se pide en nuestras ciudades hoy, intentando dar
nuevas perspectivas a los problemas urbanos y sociales contingentes,
escuchando las demandas ciudadanas por el acceso a la vivienda y a

la ciudad. Con politicas publicas basadas en la calidad y dignidad en un
contexto politico y econdmico que ha puesto en evidencia un problema
de raiz.

Se establece entonces, que si se pueden realizar propuestas distintas, de
viviendas de buen estandar, econdmicas, y bien ubicadas, cambiando un
poco el rumbo de lo que se ha hecho, estableciendo a la vivienda como
un derecho. Visualizando los cambios de las ciudades y cambios sociales,
en cuanto a habitos, actividades, relaciones sociales y del mismo modo,
las formas de habitar. Se busca con esto, abrir nuevas posibilidades a la
oferta de vivienda social existente en el pais, desde estas nuevas pers-
pectivas, con soluciones que dignifiquen el habitar, tomando de ejemplo,
proyectos como este.

Existe la esperanza de poder llegar con este mensaje a mas personas, y
gue de a poco, desde nuestras posibilidades y herramientas, poder traba-
jar en conjunto para este cambio, para este futuro chile mas consciente,
en una sociedad de respeto y dignidad, donde todos y todas sean im-
portantes, y no se les deje de lado por su origen, poder socioeconémico,
edad o capacidades.

Por ultimo me gustaria invitar a no usar las crisis como excusas y mas bien
usarlas como oportunidades y punto de partida, tomdandolas en cuenta

al momento de disefiar, como un acto natural desde la ética y moral que
trae nuestra disciplina.
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