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1. MOTIVACION

La presente memoria tiene como objetivo explicar el
proceso de creacion de proyecto junto con el proce-
dimiento de comprension del problema, y la aplicacion
de criterios de diseno que dieron forma final al pro-
yecto.

El proyecto a desarrollar consiste en la reutilizacion de
un predio danado por catdastrofes

en el Barrio Yungay, en donde existe la tipologia de
conventillo (casa tipo alto). El proyecto se emplaza en
Agustinas #2323, lugar en donde hubo una casona
de tipo alto bajo la modalidad, y que desaparecio pro-
ducto de un incendio.

El proyecto resulta de particular interés para mi como
estudiante dado que en esta vivienda habitdbamos
junto a mi grupo familiar. Hasta Octubre de 2020.

1.1. EL FIN DE UNA HABITACION

El Ex Conventillo #2323 correspondia a una casona
de tipo alto que se regia bajo la dindmica del suba-
rriendo. Por anos, hubo un administrador, luego éste
renuncio y mi madre (abuela) quedd a cargo. Siempre
intentamos vivir en comunidad, solventando gastos
juntos y cuiddndonos mutuamente.

Las casas de tipo alto se caracterizan por poseer dos
pisos con accesos independientes.

Esta casona poseia las mismas caracteristicas, por o
que el acceso al segundo piso era por la puerta veci-
na. En el primer nivel, en donde habitdbamos junto a
mi familia, podiamos administrar los arriendos por lo
gue no admitiamos el hacinamiento, sin embargo, no
teniamos control del nivel superior.

Esta situacion es regular en las casonas subarrenda-
das del barrio, los pisos desconectados no admiten
regulaciones directas si no hay buena organizacion.
En el segundo nivel del conventillo se produce enton-
ces, el hacinamiento en donde diariomente ingresa-
ban mds personas a las habitaciones llegando a reu-
nir hasta 7/ personas por pieza.

Eventualmente, el exceso de habitantes en el nivel su-
perior generd un incendio por mala coccion de alimen-
tos en el sector de la cocina, que estaba en el mismo
dormitorio.

El adobe al ser un material altamente inflamable, dejo
la casa en cenizas en poco tiempo.

Las familias del inmueble sufrieron pérdida total, te-
niendo que re ubicarse fuera del drea central de San-
tiago o directamente, muchos tuvieron que retornar a
sus paises. Ademds, se han enfrentado a una realidad
economica gue no los considera como arrendatarios
aptos debido a sus bajos ingresos.

Los riesgos de perder todo en un momento conllevan
consecuencias tremendamente fuertes, y muchas ve-
ces los habitantes no son conscientes del riesgos al
que estan expuestos, ya que el habitar diario termina
por conformarse en una modalidad de vida a la que
uno se acostumbra, pareciendo casi normal, e igno-
rando los riesgos.

Y es que la necesidad es mayor, y obliga a que mu-
chos deban mantenerse en este tipo de viviendas por
falta de recursos y apoyo.

Hoy en dia, en Barrio Yungay existen numerosas vi-
viendas de tipo alto que sufren incendios y derrum-
bres, dejando predios en abandono y desperdiciando

una oportunidad de de generar viviendas en el mismo
espacio, sin tener que desplazar a las familias ni ex-
ponerlas al riesgo econdémico y la perdida de redes de
apoyo generadas al interior de estas casonas.

Existe una tremenda demanda de habitaciones en el
pais y especialmente en Santiago, en donde habita la
mayor poblacion en hacinamiento.

Como estudiante y futura arquitecta, es mi deber pro-
nunciarme frente a una problemdatica de déficit habi-
tacional que causa hacinamiento y como parte final
del ciclo, ocasiona desastres que ponen en peligro la
vida de las personas.

He vivido en carne propia el dolor y la angustia de
procesos traumaticos en donde nuestras vidas fueron
expuestas al peligro, y hemos vivido la realidad del ha-
cinamiento y subarriendo en Barrio Yungay. Frente a
esto, mi propuesta es generar viviendas de construc-
cion rapida de tipo modular industrial, con formas de
acceso gue se basan en el cooperativismo, haciendo-
nos cargo de los severos problemas econdmicos que
vivien estas personas.

Hasta el dia de hoy, seguimos con problemas deri-
vados de la perdida total en el incendio, mi familia y
todas las demds que han tenido que abandonar su
barrio.
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2. ABSTRACT

Barrio Yungay es un sector de la Region Metropolitana
que se caracteriza por su arquitectura y cultura. Po-
see gran numero de casonas en proteccion patrimo-
nial y ha sido declarada Zona Tipica. Ademds, el barrio
se encuentra en una ubicacion central que permite un
facil y rapido acceso a NnumMerosos servicios y trans-
portes.

Sin embargo, el sector se ha visto afectado en el drea
de habitacion patrimonial dado el fendomeno de suba-
rriendo existente. Este fendmeno deriva directamente
del problema pais correspondiente al Deficit Habita-
cional que se concentra principalmente en la Region
Metropolitana.

Se reconoce obsolescencia de politicas publicas habi-
tacionales actuales que no cubren al sector patrimo-
nial ni tampoco cubren las necesidades del habitante
al no generar redes de apoyo que buscan, ni conside-
ran diferentes formas de acceso a la vivienda.

El subarriendo genera hacinamiento, éste a su vez
provoca mala higiene. No existe espacio para el tra-
bajo ni el estudio. Todo se hace en un Mismo espacio,
comer, dormir, asearse, cocinar, etc. Todo esto genera
que el edificio se deteriore rapidamente y expone a las
familias a distintos grados de violencia interna.

La estructura de las casonas se ve afectada desen-
cadenando constantes derrumbes en el barrio. Es
comun encontrarse por las calles con escombros de
alguna corniza, balaustre o balcon.

Las malas instalaciones y exceso de artefactos, entre
otras acciones, provocan fallas electricas que gene-
ralmente terminan en incendios, siendo estos dos los
principales cuasantes de generar sitios eriazos y pun-
tos de delincuencia.

De este modo, el proyecto se situa en Barrio Yungay,
uno de los sectores de Santiago con mayor porcen-
tage de hacinamiento dadas las condiciones morfo-
logicas en combinacién con las olas migratorias y un
dificil acceso a vivienda.

El proyecto consiste en ocupar los terrenos afectados
por alguna catastrofe y generar un modelo habita-
cional con redes de apoyo interna basados en la vida
comunitaria, gue permitan que las mismas familias
del sector que han sido afectadas puedan residir en
el barrio y encontrar un espacio para el correcto de-
sarrollo de sus necesidades académicas, laborales vy
familiares.

El actual Plan de Emergencia Habitacional plantea
una serie de estrategias aprovadas por el MINVU para
poder cumplir con la meta de viviendas sociales y asi
reducir el indice de Déficit Habitacional.

En este plan, se promueven fuertemente las iniciativas
cooperativistas como medio de acceso a la vivienda,
ademds de la fabricacion industrial de las piezas que
conforman la vivienda, de modo que no se generen
grandes peérdidas tanto econdmicas como de tiempo
de entrega, y ejecucion.

Se escogerd entonces el terreno ubicado en Agusti-
nas #2323, Barrio Yungay, se analizard la pre existen-
cia arquitectonica del lugar, la cual fue victima de un
incendio dejando el terreno libre (a excepcion de su fa-
chada). También se catastrardn los nucleos familiares
residentes del ex Conventillo #2323 y se tomardn
como base para la proyeccion del nuevo conjunto ha-
bitacional planteando una estrategia de acceso coo-
perativista a la vivienda, haciendo a las familia parte
del proceso de diseno de sus hogares y supliendo ne-
cesidades especificas del grupo.

El programa del proyecto constard de maodulos ha-
bitacionales que se produciran de manera industrial,
acogiendose al plan de emergencia habitacional ac-
tual y tommando como base sus estrategias.

El proyecto busca que los vecinos, viviendo en comu-
nidad, puedan acceder juntos a servicios que por si
solos no podrian, generdndose asi al interior del edi-
fico, la red de apoyo que necesitan para poder desa-
rrollarse correctamente.



3. PROBLEMA - TEMA

3.1. SUBARRIENDO - Problema Derivado del Déficit
Habitacional

Actualmente gran parte de la poblacion migrante se
encuentra viviendo la realidad del subarriendo de
mManera abusiva.

Propietarios de las casonas de tipo alto han encon-
trado un nuevo tipo de mercado ilicitoque hoy no se
encuentra regulado bajo ningun agente legal, lo que
ha dado paso al comportamiento abusivo por parte
de los duenos.

Se observan 3 agentes principales en la dindmica del
subarriendo: Dueno, Administrador, Arrendatario. El
dueno asigna un Administrador a la casona, quien
serd la persona a cargo de cobrar los arriendos a las
habitaciones y luego cancelar la mensualidad al due-
no.

Luego estdn los arrendatarios, quienes junto a sus
grupos familiares deben adaptarse a las condiciones
impuestas por el dueno y por el inmueble.

Los propietarios no suelen invertir en reparaciones de
las casonas, por lo que practicamente dejan que el
inmueble muera por su cuenta en deterioro por uso,
mientras tanto eso ocurre, las habitaciones se arrien-
dan a quien acepte las condiciones de la vivienda.

Se ha observado en casonas que existen piezas con
grupos familiares de hasta 8 personas, durmiendo en
colchones en el suelo, pagando hasta $250.000.- por
habitacion. Al ser grupos familiares extensos, es fac-
tible pagar esos precios, sin embargo, las condiciones
son nefastas.

La mayoria de las personas que acceden a vivir en es-
tas condiciones son motivadas por la fuerte presion
economica que posee el grupo familiar, dado que no
pueden acceder a vivienda por no cumplir con los in-
gresos minimos.

3.2. HACINAMIENTO - Deterioro del Inmueble y pro-
blemas de Higiene

Al conviviruna alta densidad de personas en un espa-
cio reducido, el deterioro del inmueble se ve acelerado,
ademdads de las condiciones higiénicas y de salud de los
habitantes, tanto de adultos como ninos y lactantes.
Tal como hace anos, el conventillo sigue generando
problemas de higiene y salud. Las piezas suelen ser
oscuras y con poca ventilacion al no poseer ventanas,
solo las puertas sirven para airear el espacio reducido
y falto de oxigeno y luz.

Se replica asi, el antiguo modelo de conventillo y cuar-
tos oscuros.

Durante la pandemia se encontraron graves focos de
contagios en inmuebles de caracteristicas correspon-
dientes al conventillo, provocado por el alto nivel de
hacinamiento y escasos servicios higiénicos.

3.3. ESTRUCTURA - Peligros de Derrumbe e Incendio

Como se menciond anteriormente, el hacinamiento y
malas condiciones propias del inmueble, a causa tam-
bien de la nula inversion en reparaciones por parte de
sus propietarios, las viviendas no cuentan con instala-
ciones electricas adecuadas, ni instalaciones sanita-
rias apropiadas, asi mismo, tampoco estan dotadas
de agua caliente ni cocinas establecidas.

Esto incrementa enormemente el riesgo de incendios
al interior de las casonas. Al estar construidas en su
mayoria de adobe, las viviendas han soportado mul-
tiples sismos y terremotos que han deteriorado su es-
tructura, generando derrumbes al interior y exterior,
provocando constantes desprendimientos de tierra,
pedazos de muros en las habitaciones, fachadas des-
truidas, y eventualmente terminando en derrumbe to-
tales.

3.4. PERDIDA DE PATRIMONIO - Arquitecténico y So-
cial

Barrio Yungay al ser una Zona de Conservacion His-
torica, contiene en su trazado un gran numero de in-
muebles de conservacion gue hoy se encuentran en
estado de abandono, siendo muchos de ellos ocupa-
dos a modo de conventillo.

En particular, estas casonas poseen modulos habita-
cionales gque se ordenan en torno a un eje y que son
facilmente divisibles en su interior debido a los gran-
des espacios que ofrecen estas habitaciones, pudien-
do de esta manera, concentrar mdas de un grupo fa-
miliar en un espacio unico.

Esto genera que cada grupo fmailiar tenga sus pro-
pios artefactos eléctricos, por lo que las sobrecargas
son normales.

Muchos de estos inmuebles son declarados como edi-
ficios de proteccion, sin embargo, existen muchisimos
mas gque no califican para ser reconocidos con el Con-
sejo de Monumentos, sin embargo, poseen riqueza ar-
quitecténica en su interior por albergar una forma de
vida particular de este barrio y particular de este tipo
de viviendas que con sus espacios tensiona la vida en
comunidad.

Debido al abandono, al subarriendo y al deterioro,
estas viviendas estan desapareciendo rapidamente,
abriendo campo para una futura accion inmobiliaria
que terminard por cambiar la configuracion de facha-
das continua de las manzanas, modificando las altu-
ras, colores, texturas y formas de vida comunitarias
entre vecinos.

Estas casonas son espacios que en su interior permi-
ten la interaccion, incluso se podria decir que hasta la
fuerza dada su configuracion espacial.

Las interacciones que se generan al interior de estas
viviendas son particulares de este tipo de construc-
ciones, se forrma un habitar reconocible en el barrio
en donde predomina la comunidad por sobre la in-
dividualidad. Estas casonas son las que generan los
didglogos sociales entre vecinos que desembocan en
redes de apoyo interna.

También es posible ver este fendmeno en sectores en
donde existe la configuracion de cité.



3.5. RIESGO - Inseguridad en el Barrio

Los sitios eriazos generan gran inseguridad entre los
vecinos del barrio dado que producto de los constan-
tes incendios, mds terrenos han quedado en abando-
no. Estos espacios a menudo se transforman en areas
para botar basura y escombros, aumentando los in-
dices de insalubridad con distintos focos de plagas e
infecciones.

Estos espacios constituyen el hdbitat perfecto para
guarecerse en la oscuridad, en donde aumenta la
cantidad de hechos delictivos y movimiento de sus-
tancias.

3.6. CATASTROFES - La Vida Humana en Peligro

Las familias estds expuestas a un sin numero de fac-
tores de riesgo, mds aun los ninos, bebes y adultos
mayores.

Existen riesgos de incendio por falla electrica, por fa-
lla de cocinas y principalmente por sobrecarga de los
sistemas electricos. Existe tambien riesgo de derrum-
be por falla estructural. Hay altas probabilidades de
contagio de enfermedades debido al hacinamiento y
escasa dotacion de artefactos, siendo focos de mayor
preocupacion durante la pandemia.

Al interior de las viviendas, se han registrado nume-
rosos hechos de violencia de género provocados por
espacios pequenos como banos o pasillos.

Al no tener modulos con actividades concretas, las
formas de uso de un espacios se vuelven mixtas, por
lo que no existe la privacidad.

3.7. OBSOLESCENCIA - Politicas que no aplican a la
realidad actual

En el Barrio Yungay existen inmuebles que poseen la
calidad de proteccion patrimonial mientras que otros
no. Las politicas habitacionales actuales no contem-
plan al sector habitacional patrimonial ni las variables
sociales que implica la arquitectura. En muchas oca-
ciones, resulta muy complejo desarrollar proyectos de
reparacion o intervencion en Zonas de Conservacion
Historica, o Zonas Tipicas dado que las tramitaciones
deben pasar por distintas revisiones en Direccion de
Obras Municipales, tambien deben coordinar con SE-
REMI MINVU y el Consejo de Monumentos Nacionales.
Finalmente, resulta tremendamente engorroso reali-
zar proyectos en estas zonas.

Se puede apreciar poca flexibilidad con los inmuebles
de este tipo, incluso los mismos planes reguladores les
pasan a llevar con ensanches viales y aperturas que
no toman en cuenta la existencia de las viviendas ni
sus grupos familiares.

En definitiva, no se reconoce esta tipologia como for-
ma de vivienda existente e instaurada, motivo por el
gue tampoco se regulan las actividades econdmicas
ilicitas como el subarriendo, que de manera abusiva
se ha instaurado como un mercado habitacional ig-
norado.

Actualmente no existen subsidios ni programas de
apoyo para la rehabilitacion de estas casonas, por lo
que los duenos tampoco invierten en ellas.

3.8. MICRORADICACION - No al Desplazamiento de
Poblacion a la Periferia

La realidad de estas personas trasciende el factor de
la vivienda y se involucra con el de la pobreza, ya que
los habitantes de este tipo de viviendas son las fami-
lias mas vulnerables del pais. Se involucra con los fac-
tores de la salud y el bienestar, ya que estos se ven
afectados directamente por el hacinamiento, la pre-
cariedad habitacional y el inminente riesgo de sufrir
algun siniestro. Se involucra también el factor des-
igualdad, ya que inevitablemente, estos grupos fami-
liares dependen de un modelo establecido que tiende
a sectorizar a las familias de bajos ingresos hacia la
periferia, limitdndolas asi de acceder a mejores condi-
ciones de trabagjo, salud y educacion. Incluso se ve in-
volucrado el factor del género al asumir que la familia
solo se compone de dos generaciones, restringiendo
los circulos de cuidado y dividiendo el trabajo sexual-
mente.

Por estos motivos es que las familias deciden perma-
necer juntas, en allegamiento pero con la opcidén de
poder mantener sus redes de apoyo y buena locali-
zacion.

La Micro radicacion habla acerca del reemplazo de la
vivienda original que por diversos motivos se ha visto
precarizada, generando condiciones habitables poco
favorables, y re construir una vivienda nueva en el
mismo terreno reconociendo las caracteristicas pro-
pias del / los grupos familiares existentes.

De esta manera, se genera una alternativa a las vi-
viendas periféricas que han incrementado en exceso
y que muchas veces se presentan como unica opcion
viable para los mds pobres.

La alta vulnerabilidad de sus habitantes, agrava los efec-
tos directos causados por un evento sismico o incendio
(como la pobreza, la inseguridad humana, la dependen-
cia econémica, la disparidad social, el desempleo, etc.)
Uno de los mayores problemas detectados hasta ahora
son el hacinamiento y abandono de estos edificios; hay
edificios que desde el terremoto del 2010 no han sido repa-
rados e igualmente sesiguen reutilizando en malas con-
diciones.

Nuria Chiara Palazzi, investigadora CIGIDEN, Proyecto
“Andlisis Integrado del Riesgo Sismico del Paisaje
Urbano Histérico. El Caso Estudio de Barrio Yungay,
Santiago, Chile.

Este barrio era una taza de leche, no habian conflictos
pero ahora el conflicto de aqui al lado, al frente y alld es
por las tomateras, si no toman y después no viene la pe-
lea, no estdn tranquilos, y salen a la calle con cuchillo, oye
siyo creo que La Legua es mas decente que aqui. Antes yo
barria la calle y ahora, ssabe?, ya no la barro, ;para qué
voy a barrer la calle?, yo ahora voy a tener que llamar a
la municipalidad, porque una de ratones que han apare-
cido, porque tanto cuartucho, mucha gente, si no le digo
que por lo menos viven unos 40 o 50y el fin de semana...
las mujeres el dia sdbado parece que llegan de los traba-
jos y se juntan ahi sdbados y domingos.

Vecina residente zona norte.

“Barriosy Poblacién Inmigrantes: El Caso de la Comuna
de Santiago.” Daisy Margarit Segura, Karina Bijit Abde.



SUB ARRIENDO

Propietario de vivienda arrienda la casa,
establece un administrador/a y cobra el
arriendo por cada pieza disponible.
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ESPACIO

No existe espacio para la privacidad, ni
el desarrollo académico, ni el trabagjo,
ni para el crecimiento de los ninos.

€,

INSALUBRE

Bagjas condiciones higienicas debido
a la falta de espacio, exceso de per-
sonas y baja dotacion de artefactos.

casonas

HACINAMIENTO —

" Debido al sub arriendo, las familias
viven hacinadas sin control alguno

)

— FALLA

al interior de las viviendas

N\ g
Or
PERDIDA PATRIMONIO
SOCIAL/CULTURAL

Las familias se ven desplazadas del
sector donde residen, y junto con las
viviendas desaparecen las formas de
vida que se generan en estos espa-
cios. Se pierde la vida comunitaria,
una forma de habitar particular del
Barrio Yungay

ESTRUCTURAL

Esto desencadena multiples fallas

estructurales y deterioro material
que desgasta la infraestructura
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CATASTROFE

Las viviendas usualmente son
consumidas por incendios pro-
vocados por fallas eléctricas o
malas practicas del habitante
Sino son afectadas po incen-
dios, son victimas de derrumbe

l
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OBSOLESCENCIA DE POLITICAS PUBLICAS

Las politicas publicas habitacionales actuales no reconocen al sector patri-

monial como un sector de vivienda constituida.
Zona de Conservacion y Patrimonios hacen que proyectos sean muy engo-

rrosos de llevar a cabo

Al no estar reconocido como un mercado habitacional real, no se regula la

situacion de subarriendo.

PERDIDA PATRIMONIO
ARQUITECTONICO

Viviendas en abandono o abusadas
con la dinamica de subarriendo, ter-
minan por destruirse, haciendo desa-
aprecer rapidamente tanto vivienda
patrimonial como no

ool

_

Casas abandonadas pueden dar

paso a inminente accion inmobiliaria

que modificaria la configuracion de

manzanas con fachada continua,

alturas, texturas y formas de habitar.

FIG. 2 Diagrama de Problemas derivadas del déficit habitacional.

FIG. 3 Diagrama referente a microradicacion.

MICRO RADICACION

CATASTROFE

Vivienda original precarizada,
generando condiciones de ha-
bitabilidad desfavorables.

NUEVA VIVIENDA

En el mismo terreno de la vi-
vienda original

FAMILIAS

Reune las caracteristicas pro-
pias de los grupos familiares
existentes de la vivienda origi-
nal.

,-» escenario desfavorable

Una vez ocurrida la catastrofe, las familias

en su mayoria deben salir def barrio en busca
de vivienda hacia la perfireria, esto a su vez
provoca que los nucleos familiares sufran frag-
mentaciones debido a que no siempre pueden
estar todos juntos, esto rompe con las redes
de apoyo internas de la farnilia, dificultando su
acceso a nuevas Y mejores oportunidades
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SITIOS ERIAZOS

DESPLAZA

FAMILIAS

ol

ABANDONO/
INMOBILIARIAS

oF

PERDIDA DE

MIENTO

e

UBICACION

Se conserva la ubicacion
original de la familia por
lo que no se veran en
riesgo de migrar a la pe-
riferia

oG

PATRIMONIOS

Las familias deben renunciar a su  Red de apoyo se pierde ya
buena ubicacion para obligada- que muchas veces deben
mente acceder a viviendas perife- separarse en la relocaliza-
ricas, lejos de mejorar sus condi-  cion. Gastos aumentan
ciones laborales, educacionales y >
de salud,

SITIOS

Y
ERIAZOS F_bﬁ[}gﬁ\

Producto de los incendios y derurmbes, las
casonas dejan sitios que se convierten en un
habitat propicio para la delincuencia, acu-
mulacion de basura/escombros y movimien-
to de sustancias, generando inseguridad en
el barrio

RED APOYO

Las redes de apoyo se veran
resguardadas, de modo que
las familias no se separen y
puedan continuar con sus
dinamicas.

1
untos acceden a mayores
eneficios que por separado. 1

FAMILIAS SE
MANTIENEN EN
EL BARRIO

(1

CONSERVACION
PATRIMONIAL
ARQUITECTONICA

Y SOCIAL/CULTURAL

MEJORA ESTRUC-
TURA DEL BARRIO

5

SEGURIDAD



4. OPORTUNIDAD DE PROYECTO

El terreno en donde se observa una oportunidad de
proyecto se encuentra ubicado en Agustinas #2323,
la manzana en la que estd emplazado representa
fuertemente las patologias anteriormente senaladas.

Multiples construcciones han sido consumidas por el
fuego y otras han sido derrumbadas.

Actualmente no quedan casonas de tipo alto en esta
manzana debido al ultimo incendio de 2020 que con-
sumio 3 casas, incluidas las del terreno y una patri-
monial.

Cercano al terreno se encuentran vias de transporte
importantes como Ricardo Cumming, Huérfanos, Re-
publica, Alameda, San Pablo, Brasil, entre otras.
Existe gran cantidad de colegios a sus alrededores,
ademds de servicios de salud como consultorios. Cer-
cano al terreno, se encuentran servicios de abasteci-
miento al por mayor y detalle. También mayores opor-
tunidades laborales.

Estas caracteristicas, en conjunto con la presencia
de casonas que admiten la modalidad de conventillo
permiten gque por un valor costeable puedan acceder
a los beneficios de la ubicacion central, situacion que
no seria posible si estuviesen en la periferia.

Estos grupos familiares prefieren habitar en preca-
riedad pero garantizando el acceso a servicios por un
valor que entre todos pueden costear.

Es importante senalar que, el Barrio Yungay es el sec-
tor con mayor presencia de casonas tipo alto y que
segun el censo 2017/, se concentra la mayor cantidad
de habitantes viviendo en hacinamiento en pieza o
casa antigua, es decir, conventillo.

Porque como te decia, lo principal es que tienes todo cer-
ca. Dos cuadras y tienes un metro, tres cuadras, un su-
permercado, un mall, una avenida principal. Tua sales, te
tomas una micro entonces lo tienes todo cerca. Ademds
a uno le gusta ya este barrio, conoce toda la gente e ir a
otro barrio no seria lo mismo.

Hombre Peruano, Barrio Yungay.

“Barriosy Poblacién Inmigrantes: El Caso de la Comuna
de Santiago.” Daisy Margarit Segura, Karina Bijit

5| =D

FIG. 4 Detalle Baldosas

4.1 PRE EXISTENCIA - Agustinas #2323

El Ex Conventillo #2323 contabba con diversas habi-
taciones conectadas entre si, correspondiente a una
tipologia de casona tipo alto, las habitaciones se or-
ganizaban en torno a patios comunes en donde se
desarrollaba la mayor parte de vida en comunidad.

En estos sectores se desarrollaban actividades como
reuniones familiares y de amigos, juegos para los ni-
Nnos y aseo general.

Se contaba con una lavadora comun instalada en uno
de los pasillos para uso de los vecinos y en el patio
trasero se colgaba la ropa.

Se destaca la linealidad del proyecto y su clara orga-
nizacion en torno a patios. Los pasillos divisorios se-
paraban los patios y creaban un espacio central en
donde estaba la habitacion principal correspondiente
a la administradora.

Al interior del Ex Conventillo #2323, no existia el ruido
exterior, una vez cruzada la puerta de acceso principal,
la atmosfera cambiaba totalmente desde |la acustica
a la sensacion termica.

Se percibia fresco, silencioso, con un constante mover
de las hojas de los arboles, principalmente palmeras y
parras, y plantas de sombra que le daban un aspecto
desordenado y un tanto selvatico en ocasiones.

El bano era comunitario, o que causaba problemas
cada cierto tiempo con la limpieza.

Pese a la organizacién, compartir espacios higiénicos
con altos numeros de personas no es adecuado.

Las baldosas del inmueble destacan por sus disenos,
cumplian la labor de delimitar espacios segun su fun-
cion y daban un aspecto colorido a la vivienda.

La vivienda poseia serios danos estructurales produc-
to de su antiguedad, falta de cuidado y también debi-
do al golpe de multiples sismos. En especial el ultimo
terremoto fue causante de numerosos danos al inte-
rior de la propiedad, motivo por el cual se debieron
anexar diversos pilares de acero en el primer patio
para reforzar el segundo nivel.

Como vecinos, existia un fuerte interés por arreglar las
condiciones estructurales y estéticas de la vivienda, en
conjunto con los vecinos del segundo nivel se reunian
recursos para hacer arreglos de banos, instalaciones
eléctricas, muros, tabiques, pintura, tapar goteras en
el invierno, etc.

Las mantenciones salian principalmente de la organi-
zacion vecinal, en constante didlogo también con las
casonas colindantes, la cuadra finalmente terminaba
funcionando como un bloque completo de vecinos
gue se ocupaban de la mantencion de sus precarias
Casas.

A continuacion se presentan planimetrias elaboradas
a partir de levantamiento en terreno, previo al incen-
dio. Se detallan los recintos y sus dimensiones, distri-
buciones habitacionales para mejor comprension de
la forma de vida. Se aprecian las masas vegetales, es-
pesores de muros y detalle de pavimentos.
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4.2 CATASTRO FAMILIAR - Habitantes Originales de
la Vivienda Red de Cooperacion

Diagrama esquemdtico interacciones internas entre

. ., . familias al interior de la casona
En el Ex Conventillo #2323 vivian 15 familias, de ellos, i .

casi la mitad corresponde a poblacion de mayor cui- — =—
dado. Destaca la alta presencia de ninos y bebeés, que

al igual que en mds casonas del sector, es un factor
comun.

Dentro de las casonas no existen espacios adecuados
para el correcto desarrollo de los ninos, si bien hay pa-
tios, estos no son seguros dadas las condiciones es-
tructuralmente deterioradas de la vivienda. En el nivel
superior los NiNos No tienen acceso a patio, por lo que
utilizan los pasillos para correr y jugar, o que agrava
aun mas las instalaciones. Tl
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Asi mismo, tampoco existen espacios para que los
ninos puedan estudiar o desarrollar sus actividades
academicas.

Los adultos, particularmente las mujeres, se ven afec-
tadas al momento de buscar oportunidades laborales
dado que en muchas ocasiones No pueden dejar a sus
bebes sin cuidado, o a los ninos solos. Por este moti- _

- . , , ADULTOS se turnan cuidado de
vo, las familias optaban por reunirse dia a dia para nifios para salir a trabajar
turnarse los cuidados de los menores de modo que
pudiesen salir a trabajar.

Por otra parte, los adultos en su mayoria trabajaban
vendiendo distintas mercancias y no poseian espacios
para poder guardar sus productos por lo que el haci- L |
namiento se veia incrementado.

Las relaciones entre las familias se veian fortalecidas
entre ellas al mantenerse siempre una codependen- (N .WA _ % [
cia, en el sentido de que constantemente compartian /////7/7/7/7/};}////////////////////////////////////////////////

responsabilidades que les beneficiaba mutuamente.  d e mmmma-aa :
Juntos acceden a mayores
eneficios que por separado. 1

o

FIG. 6 Diagrama redes de cooperacién entre familias y
vecinos de la casona.

FIG. 7 Diagrama catastro familiar. :

b1 B

FAMILIAS MAYOR ADULTOS ADOLESCENTE NINOS BEBES

10 330 1 93

* FAMILIA1
' 2 ADULTOS + 1 ADULTO MAYOR = 3 HAB.
' FAMILIA2
' 2 ADULTOS +1 LACTANTE = 3 HAB.
 FAMILIA3
/, , ' 2 ADULTOS = 2 HAB.
: FAMILIA 4
v JADULTO + 1 ADOLESCENTE = 2 HAB.
. FAMILIAS
» 2 ADULTOS + 1 LACTANTE = 3 HAB.
. FAMILIA 6
» IADULTO =1 HAB.
. FAMILIA7
y 2ADULTOS = 2 HAB.

FAMILIA 8 .
2 ADULTOS + 2 NINES = 4 HAB. .
FAMILIA 9 .
2 ADULTOS + 1 ADULTO MAYOR + 1 NINE= 4 HAB.
FAMILIA 10 .
2 ADULTOS + 1 LACTANTE = 3 HAB. .
FAMILIA 11 .
2 ADULTOS + 1 ADULTO MAYOR + 1 NINE= 4 HAB. !

= = - I I - . = > NIVEL 2
| 8 FAMILIAS
25 PERSONAS

FAMILIA 12
3 ADULTOS = 3 HAB.

FAMILIA 13

TADULTO +1 NINE = 2 HAB.

FAMILIA 14

1ADULTO =1 HAB.

FAMILIA 15

'ﬂ 1[ + 2ADULTOS +2 NINES = 4 HAB.

= mm - Em Em E B O e --émll
7 FAMILIAS
16 PERSONAS




5. RESUMEN

tema - problema - oportunidad

Producto de los altos indices de deficit habitacional
en Santiago se observa un aumento en los niveles de
hacinamiento, particularmente se observa que el fe-
nomeno ocurre en barrios antiguos en donde las vi-
viendas de tipo alto o cité se pueden subdividir y son
inmuebles que tienden al abandono por parte de sus
duenos, generando un escenario perfecto para el
subarriendo y hacinamiento. Bajo esta mirada, des-
taca el Barrio Yungay, barrio fundacional de Santiago.

Esta problemdtica se debe a los bajos ingresos que
perciben las familias, de modo que no es posible op-
tar a arriendos que requieren cumplir con exigencias
bancarias o de sueldo. Sumado a esto los barrios an-
tiguos poseen viviendas abandonadas que pueden
facilmente ser subdivididas para poder atender el
crecimiento familiar, y son de fdcil acceso econdmico.

Esta situacion pone en peligro tanto al barrio como
a las personas, deteriorando las estructuras fisicas y
sociales.

Actualmente el Barrio Yungay es foco de incendios y
derrumbes de casonas gue no han sido restauradas
desde el uUltimo terremoto en 2010. Se observan vi-
viendas en abandono, sitios eriazo, zonas de alto peli-
gro y delincuencia, basura y escombros.

Una vez ocurridos los desastres, las familias son des-
plazadas a la periferia dado que es en esos sectores
en donde se ubican la mayor cantidad de vivendas
sociales. Lo ideal, es que las familias puedan quedar-
se en el barrio, no lejos de los servicios y oportunida-
des que necesitan.

Se observa una oportunidad de intervencion en Barrio
Yungay, sector fundacional de Santiago en donde se
pueden encontrar numerosas casonas de alto y cités
que se subdividen, dando paso al hacinamiento.
Actualmente el barrio es foco de incendios y derrum-
bes debido al bajo cuidado y abandono, ademds de la
misma consecuencia del sobre uso de los inmuebles.
Existen diversos terrenos disponibles en donde han
existido casonas que hoy estan abandonadas o en
escombros.

En estos sectores se puede proponer una vivienda co-
lectiva que se rija bajo ciertas estrategias generales
de intervencion:

- Vivienda gue responda a las necesidades especi-
ficas del habitante, haciendolo participe del diseno y
acceso a ella mediante el cooperativismo. Se conser-
van asi las caracteristicas sociales propias del barrio,
la vida en comunidad, se mantienen las redes de apo-
yo y el acceso a servicios.

- Individualizacion de los espacios mediante la modu-
lacion, proponiendo un sistema constructivo industrial
que permita velocidad y bajas perdidas.

- Acceso colectivo a la vivienda mediante el coopera-
tivismo, juntos pueden obtener muchos mas benefi-
cios que separados.
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6. MARCO TEORICO

6.1. DEFICIT HABITACIONAL - Problema Nacional

El proyecto se enmarca dentro de uno de los princi-
pales problemas nacionales presentes al dia de hoy,
y este corresponde al déficit habitacional. Segun los
resultados del untimo censo realizado en 2017 y la en-
cuesta casen realizada durante la pandemia de 2020,
se llegd a la conclusion de que el 39% de las mayores
necesidades habitacionales del pais se encuentran en
la Region Metropolitana.

Especificamente, la comuna de Santiago es la que
presenta mayores alzas en sus indices de incremento
de poblacion y de vivienda. Segun los datos, todas las
comunas han disminuido su porcentaje de deficit ha-
bitacional pero Santiago es la comuna que mas lo ha
incrementado.

Mas de 50.000 personas en el pais se encuentran en
hacinamiento y 7688 de ellas estan en Santiago vi-
viendo principalmente en casa antigua o habitacion.

6.2. BARRIO YUNGAY - Concentracion de Casonas

Las construcciones de tipo casa antigua se concen-
tran principalmente en el sector fundacional de San-
tiago, los sectores de Barrio Yungay y Brasil son ba-
rrios de origen Republicano en donde convivieron las
clases sociales media y media alta mds un porcentaje
de clase trabajadora, esto generd un escenario arqui-
tectonico rico en cités y casonas de 2 y 3 pisos con
multiples habitaciones.

Ocurrio en la epoca, en 1905, un estallido social y la
calse alta migro a Barrio el Golf, dejando atrds las ca-
sonas que pasaron a ser ocupadas por la clase me-
dia y media baja. No se observaron inversiones en in-
fraestructura y las politicas publicas favorecieron que
el barrio se conservara en el tiempo manteniendo su
materialidad en madera, albanilerias y albanilerias de
adobe, esto potencid que se marcara su rasgo patri-
monial.

6.3.BENEFICIOS DEL BARRIO - Céntrico y de Facil
Acceso, Usos de Suelo

Los usos de suelo del Barrio Yungay dan cuenta de las
principales caracteristicas que modelan la dindmica
del barrio y el motivo por el cual es un drea tan apete-
cida por los habitantes.

Se observa que predomina el uso de tipo Residencial
alcanzando un 45.2% del uso de suelo del barrio, le
siguen los equipamientos, comercio y educacion.
Estos cuatro factores reunen caracteristicas esencia-
les para los habitantes en busqueda de mejory mayor
acceso a este tipo de servicios, esto sumado a la bue-
Nna ubicacion y bajos precios de arriendo.

Dentro de la categoria de Uso Residencial, destaca
la predominancia de la tipologia de Vivienda con un
29.24% por sobre la de Edificio que posee un 6.8% de
esta categoria.

Esto habla de una clara forma de habitar propia del
barrio que ha sido determinada por su arquitectura
pre existente.

En la categoria de Uso Comercial/Industrial se en-
cuentran las subclases correspondientes a: Talleres/
Servicentro/Pub/Restoran/Industrias/Motel/Hotel/
Comercial. Se puede apreciar en los planos adjuntos
que los Comercios tienden asociarse principalmente a
cuatro ejes: Ricardo Cumming, San Pablo, Matucana
y Alameda.

Las Industrias y talleres se ubicardn hacia el sector
sur, en Chacabuco.

Existe una fuerte presencia de Moteles/Hoteles, que
se distribuyen principalmente a lo

largo de los ejes Agustinas, Maipu, Catedral y Ricardo
Cumming, este tipo de comercio ha mostrado un es-
tancamiento en cuanto a su crecimiento.

Restoranes y Pubs se ubicaran hacia San Pablo, Ri-
cardo Cumming, Libertad, Alameda y Compania de
Jesus, dentro de la gama de oferta se pueden encon-
trar centros culturales, politica, danza, entre otros.

En la categoria de Equipamientos y Servicios se en-
cuentran las subclases; Areas Verdes, E.Cultural, E.
Comunitario, E.Deportivo, Policias, Militares, S.Finan-
cieros, S.Publicos, S.Salud y S.Privados.

Respecto a bomberos y carabineros, se observa que
no poseen mayor presencia en el barrio. PDIy casetas
de carabineros no son suficientes para la mejora en la
seguridad del barrio.

Se observa alta presencia de sitios eriazos en el drea
central del barrio, sector donde predominan los incen-
dios.

Desde 1980 al 2010, los usos de suelo se han mante-
nido practicamente sin variaciones, asimismo ocurre
a la fecha actual. EI mayor cambio estd ocurriendo a
nivel morfoldgico por los nuevos terrenos que se libe-
ran al momento de ocurrir catastrofes. Estos espacios
en desuso, los sitios eriazos, ocupardn gran parte de
los terrenos del barrio, generando futuros focos de
riesgo comunitario y haciendo que se pierdan las for-
mas de habitar del barrio.

FIG. 8 Diagrama déficit habitacional Barrio Yungay y
Brasil.
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Déficit habitacional

Requerimientos de
nuevas viviendas
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. entre 101 - 165
. entre 50 - 101 An 154.608
VIVIENDAS
hasta 50 NUEVAS
DEFICIT HABITACIONAL

SANTIAGO

&

S%IRRECUPERABLE

;iw‘riﬂm’ra AL 14,405
EEG%HACINADOS :i',i\ Ii\libi« VIVIENDAS
6

.......................... NUEVAS
9 %ALI_EGADOS

+ de 50.000

personas

+ de 7.500
PIEZA EN CASA ANTIGUA

FIG. 9 Diagrama déficit habitacional.
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6.4. SUBARRIENDO Y FINANCIAMIENTO - Fenéme-
no de Larga Data

El Barrio Brasil es un barrio de contrastes en donde
podemos ver multiples beneficios y al mismo tiempo
un fuerte deterioro y hacinamiento al interior de los
mismo inmuebles que le dan forma al Barrio Yungay.

Desde 1990 comenzaron las olas migratorias perua-
nas que llegaron a arrendar las piezas de Yungay,
mercado iniciado por chilenos, luego se sumaron hai-
tianos y venezolanos, el subarriendo termind por ha-
cerse una actividad comun en el sector.

Hacia 2020 Santiago tenia cerca de SOO0Omil habitan-
tesy deellos el 44% era poblacion extranjera, entonces
las casas comenzaron a dividirse en unidades cada
vez mds pequenas, dando origen al hacinamiento.
Todo esto se concentrd en Yungay dadas las condicio-
nes arquitectonicas del barrio que presentan colume-
trias altamente “subdividibles”.

Tecnicamente, es posible subarrendar con autoriza-
cion del dueno y cumpliendo con las normas estable-
cidas por la OGUC, pero si hay hacinamiento las mul-
tas pueden ser de hasta 100 UTM para las casas que
no cumplen con las condiciones de habitabilidad.

El problema es que las personas no denuncian porque
silo hacen se quedarian sin tener donde vivir dado que
SUs recursos no les permiten acceder a mejor vivienda
y la ubicaicon es un factor vital para el desarrollo.

Las familias que viven en hacinamiento, comparten el
mMismo presupuesto y pertenecen al |y Il quintil. Para
poder optar al menos a un arriendo en el centro de
Santiago deberian generar un ingreso minimo de 4
veces el valor mds bajo de departamento en San-
tiogo, es decir, deberia tener un ingreso de aprox.
$S1.300.000.- y cumplir con requesitos bancarios. La
unica alternativa viable para ellos es la calle o la habi-
tacion en casa antigua.

6.5. HACINAMIENTO Y PELIGRO - Deterioro

Al dia de hoy, las piezas tienen un valor aproximado de
S200.000.- por una superficie de 9m2.

En una vivienda habilitada para 2 familias se pueden
encontrar hasta S nucleos, es decir, las viviendas es-
tan aumentando su capacidad casi al triple.

Mientras mds nucleos familiares existan, mas electro-
domésticos se acumulan en la casa, pudiendo llegar a
ser hasta 20 artefactos. La suma de estos artefactos
hace que los sistemas se sobrealimenten terminando
en incendios que se propagan rapidamente debido a
la materialidad de la albanileria simple y aumentando
su extension de dano por los techos compartidos.

RESIDENCIAL
% -

BARRIO ~L
YUNGAY

mayor concer

PAiS RM

FIG. 11 Diagrama usos de suelo

Esto ha generado sitios eriazos y sectores de aban-
dono en donde se producen concentraciones de ba-
sura, micro trafico y delincuencia. Incluso han ocurrido
homicidios con relativa frecuencia siendo informados
2 en el utimo mes. Por supuesto, los vecinos viven en
constante angustia y tension.

No solo los incendios y la inseguridad han afectado el
barrio, durante la pandemia, tal como en los tiempos
del conventillo y las piezas oscuras, hubo crisis sani-
taria debido a que muchos brotes surgieron en este
sector producto del hacinamiento y la falta de servi-
cios higiénicos.

Estos inmuebles se presentan como un espacio en
donde no existe la privacidad y los programas se en-
cuentran disgregados al interior de la casa, ademads
los espacion son compartidos. Esto ha generado que
se produzcan ataques sexuales en dreas compartidas
como banos.

Estos inmuebles configuran sus espacios de manera
que los programas que debiesen ser privados y estar
unidos, no lo estan, motivo por el cual se suelen pro-
ducir ataques sexuales y violencia de género en areas
relacionadas a servicios higienicos.

El barrio es una unidad base que soporta diversas
actividades necesarias para que se de la vida, con
cualidades fisicas que lo caracterizan, es soporte de

la vida cotidiana y de la actividad residencial dado

por la oferta de la ciudad.

Moreno, 2011, Procesos de Transformaciéon y Evolucién
Socio Espacial del

Barrio Yungay 1980-2010. Miguel Angel Curihuinca Cu-
rihuinca, 2013.

USODESUELO SUPERFICIEHA %BARRIO
COMERCIAL 2419 143
INDUSTRIAL 887 51

MIXTO 814 36
EQUIPAMIENTO 26.46 156
SALUD 251 15
SERVICIOS 227 13
EDUCACION 17.85 105
OTROS 498 29
SUBCLASE SUPERFICIEHA %BARRIO
EDIFICIO 14.47 6.8

MIXTA 614 289

FIG. 10 Tabla de usos de suelo
EQUIPAMIENTO COMERCIAL EDUCACION

M ]1o5=14-9.10

_

EDIFICIO
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AREAS VERDES

LIMITES DE AMPLIACION DE ZONA
TiPICA

ZONA TIPICA BARRIO YUNGAY
Y BRASIL

D ZONA TIPICA EXISTENTE

MONUMENTOS HISTORICOS
EXISTENTES

INMUEBLES DE CONSERVACION
HISTORICA SEGUN CMN 2018

e 00
LICA

AREAS VERDES

LIMITES DE AMPLIACION DE ZONA|
TIPICA

D ZONA TIPICA BARRIO YUNGAY
Y BRASIL

D ZONA TIPICA EXISTENTE
MONUMENTOS HISTORICOS

EXISTENTES

INMUEBLES DE CONSERVACION
HISTORICA SEGUN CMN 2018

FIG. 13 Plano de zonas beneficiosas: comercio y educacién
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6.6. CONTEXTO PATRIMONIAL
6.6.1. Valor Comunitario

Los barrios denominados como Zonas Tipicas son ge-
neralmente incorporados a esta categoria por inicia-
tiva del gobierno, sin embargo, en Yungay fue distinto
ya gue fueron los mismo vecinos que en conjunto con
comités organizados y apoyo de expertos y arquitec-
tos, presentaron la propuesta para que el bariro ad-
quiriera la denominacion de Zona Tipica. Destaca que
la determinacion ciudadana haya sido el factor que
generd la peticion y no el Gobierno, siendo que este
es un barrio de los primeros en aparecer en Santiago.

La declaratoria fue impulsada por un grupo de ciu-
dadanos denominado “Vecinos por la defensa de Ba-
rrio Yungay” quienes reunieron cerca de 2.500 firmas
entre propietarios y arrendatarios. Asi, el Barrio Yun-
gay fue declarado Zona Tipica junto al Barrio Brasil,
Parque Forestal y Concha y Toro, todos en un mismo
decreto.

A diferencia de esta iniciativa popular, el barrio fue
originalmente fundado el 20 de Enero de 1839 por
decreto presidencial, en donde se oficializo la urbani-
zacion de este sector que antes habia sido ocupado
por la propiedad agricola Quinta de los Portales.
Destaca que este barrio fue el primero en ser urbani-
zado en Santiago Poniente luego de la primera plani-
ficacion urbana en torno a la Plaza de Armas.

El barrio estd estructurado en base al trazado de da-
mero tradicional. En 1873 luego de urbanizado el Ba-
rrio Brasil, habitantes de mayores ingresos se despla-
zaron a Yungay coexistiendo con habitantes de clase
media y artesanos, dado que el barrio se caracteriza-
ba principalmente por contener una sociedad de coci-
neros, cocheros, zapateros, lavanderos, ebanistas, etc.
Asi en conjunto con el Bariro Brasil, ambos espacios se
consolidaron como cuna de personajes representan-
tes de la intelectualidad chilena (XIX-XX).

Respecto de la arquitectura, todo barrio patrimonial
debe obedecer a las reglas de conservaciéon de esti-
los, alturas y ciertas disposiciones formales/esteticas/
espaciales armonicas que responden al lenguaje del
barrio., Asi ocurre con Yungay, Brasil y Concha 'y Toro
gue forman un todo pero es posible distinguirlos como
celulas independientes entre si.

Dentro del barrio se encuentran tipologias de vivien-
da correspondiente a casas patronales que ocupan
grandes predios, seguido de cités y casas de tipo alto
constituidas por multiples niveles y patios interiores.
Los estilos arquitectonicos que destacan son Movi-
miento Moderno, Eclecticismo, Clacicismo, Clacisismo
Populary el Republicano.

La fisonomia del barrio presenta una clara formacion
en torno a patios interiores en las viviendas, se obser-
van masas vegetales en las avenidas, espacios publi-
cos tanto urbanos como interiores de las manzanas
en las viviendas.

Luego del terremoto de 2010, los mismos vecinos fue-
ron quienes organizaron el levantamiento de informa-
cion respecto a los danos en las viviendas construidas
principalmente de adobe, se busco implementar pla-
nes de reconstruccion que han llegado a concretarse
en algunas edificaciones pero ninguna apuntando al
habitante original, sino que se busca un aparente res-
cate de edificios relacionados a cultura como teatro/
galerias, o a vivienda en busqueda de habitantes de
mayor estatus economico. Este tipo de intervenciones,
si bien restaura la estructura fisica del barrio, no for-
talece su espiritu social ni beneficia sucultura de habi-
tar, perdiendo asi poco a poco el patrimonio intangible
sociocultural de su particular forma de habitacion.

El barrio hoy se usa mayoritariamente como vivienda o
de uso mixto (vivienda y comercio), por lo que su valora-
cién patrimonial es menor a la de los palacios, museos,
conventos e iglesias.

Los inmuebles son privados, por lo tanto, no cuentan con
inversion estatal.

Nuria Chiara Palazzi, investigadora CIGIDEN, Proyecto
“Andlisis Integrado del Riesgo Sismico del Paisaje
Urbano Histdrico. El Caso Estudio de Barrio Yungay,
Santiago, Chile.

6.6.2. Patrimonio Discreto

Los barrios Brasil y Yunagy se caracterizan por poseer
una tipologia de vivienda que configura una identidad
habitacional propia del sector, ligada al entorno co-
munitario que genera redes de apoyo entre vecinos y
familias.

Hoy es un desafio del pais constituir politicas que fo-
menten la proteccion, conservacion y rehabilitacion de
estas viviendas que no han sido consideradas dentro
del campo habitacional oficial.

Las edificaciones habitacionales del barrio implican
un latente aspecto identitario ligado directamente a
su gente. El peso socio econdmico que tiene el factor
central y comunitario de estas viviendas es lo que ha
mantenido la vigencia de estos inmuebles tanto en lo
arguitectonico como en el mercado (pese a su irregu-
laridad).

Resulta de vital importancia compender el patrimonio
desde una arista diferente, adquiriendo el concepto
de "Patrimonio Discreto’, el cual no es necesariamente
de proporciones monumentales. El no reconocer este
concepto deriva en desvalorizacion del inmueble, que-
dando desprotegido.

El valor patrimonial no refiere unicamente a las ca-
racteristicas formales, materiales o al valor econdmi-
CO gque pueda representar un inmueble. El patrimonio
adquiere una dimension social identitara cuando el in-
mueble alberga sistemas de vida propios de un sector
gue no son visibles en otras viviendas en donde pre-
domina la individualidad. En este caso, las viviendas,
gue son las que ocupan mayor espacio habitacional
en el barrio, representan una identidad habitacional
particular.



El barrio no solo se define por su morfologia, sino que
por sus interacciones sociales internas dadas por el
uso de suelo, que determinan las actividades y mol-
dean la vida diaria del habitante.

Parte de las principales ventajas y fortalezas que se
pueden otorgar a este tipo de viviendas corresponde
a:

- Arqguitectura tipica del barrio que da cuenta de la
historia y crecimiento de santiago, albergando estilos
arquitectonicos que se mezclan con estructuras habi-
tacionales de una morfologia reconocible.

- Masas vegetales incorporadas a la vivienda y espa-
cios publicos.

- Ubicacion central que otorga mejor y mayores opor-
tunidades de acceso a locomocion, servicios, trabagjo,
etc.

- La espacialidad del edificio fomenta las interaccio-
nes que generardn redes de apoyo internas, compar-
tiendo asi responsabilidades y gastos.

- Permite que las familias, al ser un gran numero ya
organizado, puedan solventar en conjunto gastos que
por si solos Nno podrian, asi tambien pueden compartir
espacios comunes y servicios.

Estas redes de interaccion son propias de las vivien-
das de tipo alto que gracias a su organizacion espa-
cial fomentan los rasgos comunitarios.

Las habitaciones se abren a un espacio central arti-
culador comun, los servicios son compartidos y se ubi-
can proximo a los patios. Toda la vida del habitante se
da en este espacio, que es soporte de la mayor parte
de sus actividades.

6.6.3. Patrimonio en Destruccién

La principal patologia que se puede observar en el
barrio es el hacinamiento y abandono de sus edificios
habitacionales, dentro de estos se pueden encontrar
iInmuebles que no han recibido reparacion posterior al
terremoto del 2010, asi también las viviendas incen-
diadas dejan sus estructuras en abandono, con serios
danos, y aun asi muchas veces estas se reutilizan.

Segun informacién de Bomberos de Chile, Compania
de Bomberos Esmeralda, durante el 2020 ocurrio 1
incendio al mes, siendo el Ex Conventillo #2323 uno
de ellos.

Se informa gue durante los dos anos anteriores un
/.5% de los edificios histéricos de Yungay ha sufrido
irreparables danos después del incendio, y que a cau-
sa de esto, 115 personas han perdido sus hogares o
han sufrido algun dano fisico.

La investigadora Nuria Palazzi junto al equipo de CIGI-
DEN 'y CENPUC trabajan en un mapa de riesgo sismi-
co y de incendio. Para su elaboracion, se consideran
2 tipos de edificios que segun sus caracteristicas es-
tructurales y constructivas, pertenecen al estilo Colo-
nial y Clacisita, existentes en 43 manzanas del Yungay.

Los inmuebles son mayormente de adobe, albanile-
ria no reforzada o tabiqueria de ladrillo, por lo que su
composicion material lo hace mds propenso a sufrir
danos en eventos sismicos o incendios. Como es ca-
racteristico de las manzanas del barrio, muchas de las
viviendas son construidas con techo compartido, esto
causa falta de compartimentacion y aumenta la car-
ga combustible, lo que luego se traduce en alto riesgo
de incendio y rdpida propagacion del fuego.

Se informa que las casas No mantienen instalaciones
eléctricas regulares que frecuentemente se ven so-
brecargados debido al hacinamiento. Al estar todas
estas viviendas conectadas en fachada continua, los
incendios suelen consumir mads de 1 inmueble, dado
que su conformacion fomenta la rapida propagacion
de fuego.

Existe tambien alto riesgo al momento de evacuar las
construcciones una vez iniciado el incendio, esto debi-
do a gque los citées y manzanas penetradas presentan
vias de escape muy pequenas, esto dificulta el acceso
de carros de bombero y ademds los grifos suelen es-
tar a distancias superiores de lo admitido.

INCENDIO DAﬁO PERSONAS exCONVENTILLO

TIRVASTINIS) =240

FIG. 14 Diagrama de incendios
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17 FIG. 16 Compilado fotografias de incendios a los alrededores del terreno.
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FIG. 17 Compilado fotografias de incendios a los alrededores del terreno.
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FIG. 18 Compilado fotografias de incendio de la pre existencia.
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6.7.CONTEXTO SOCIAL - Perfil de Habitante

Los barrios denominados como Zonas Tipicas son ge-
neralmente incorporados a esta categoria por iniciati-
va del gobierno, sin e De acuerdo al Censo 2017, sena-
la que del total de habitantes que habitan en Pieza en
Casa Antigua o Conventillo, la mayoria de ellos corres-
ponden a familias con inmigrantes y se aprecia que en
relacion a las familias mixtas o sin inmigrantes, estos
tienen un menor acceso a viviendas con condiciones
aceptables. Senala tambien que del total de inmigr-
nates un 20% vive en condiciones de hacinamiento.

Como se vio anteriormente, la mayor concentracion
de la tipologia Pieza en Casa Antigua o Conventillo se
encuentra hacia los sectores Norte de Santiago en
donde existen estas casonas, y Barrio Yungay es uno
de los principales barrios en esta tipologia.

Se caracteriza el barrio por poseer una mixtura so-
cial en donde convive el habitante antiguo con el in-
migrante, ademds de contrastar en algunos niveles
socieconodmicos.

Principalmente, éstos se desplazan hacia las casonas
en busqueda de arriendos a bajo precio y sin restric-
ciones legales que les impidan acreditar solvencia fi-
nanciera.

Dentro de las principales percepciones de los vecinos
en el barrio, se destaca la fuerte llegada de inmigran-
tes y la construccion de algunos edificios en altura.

Ademds se observa que los habitantes mdas nuevos
son los que tienen mayores percepciones favorables
acerca del barrio, dentro de ellas destacan el alto va-
lor a la ubicacion, el comercio y dreas verdes, sin em-
bargo, se aprecia que no existe mayor satisfaccion
respecto de la seguridad y aseo del barrio, asi mismo
se muestran desconformes con la mantencion de sus
fachadas y calles.

Se observa un habitante de bajos recursos economi-
COs gue requiere de acceder a vivienda de manera
efectiva, es decir, sin tramitaciones legales engorro-
sas ni precios altos.

Dentro de este grupo se observa que la mayor canti-
dad de habitantes en conventillos corresponde a in-
migrantes y en menor medida hogares mixtos o sin
inmigrantes, quienes valoran como aspecto esencial
la ubicacion del barrio y las posibilidades de comercio
que ofrece, dado que esto permite una mayor inser-
cion laboral tanto formal como informal.

Los habitantes coexisten en una dindmica que gene-
ra roces por malos comportamientos dadas las malas
condiciones habitacionales, sin emabrgo, se observa
que al interior de las casonas las redes de apoyo se
ven fortalecidas entre vecinos y familias.

En su mayoria, el habitante tipo se dedica al comercio
en almacen, mixtos y vestuario.

Este comercio se ha posicionado como un espacio
de intercambio de publicaciones anuncios acerca de
ofertas laborales, festividades, etc, creando instancias
de encuentro que fortalecen el aspecto identitario del
barrio junto al fomento de redes solidarias.

Sin embargo, la no regulaciéon del crecimiento en la
cantidad de negocios barriales crea una perspectiva
negativa en el habitante autéctono comerciante que
ve mayor competitibidad sin regulaciones.

Harto extranjero, colombiano, peruano, y todos con sus
negocios, todos microempresarios de un dia para otro, y
han tirado el barrio para arriba, porque este era un ba-
rrio muerto, antiguo, y a la gente le gustan los sabores
nuevos, restoranes peruanos muy ricos y en cuanto a im-
plementacién también hay negocios con internet, fotoco-
pias.

Vecino, Barrio Yungay.

“Barriosy Poblacién Inmigrantes: El Caso de la Comuna
de Santiago.” Daisy Margarit Segura, Karina Bijit

Abde
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SIN SIN
TIPOLOGIA TOTAL INMIGRANTES MIXTO INMIGRANTES INDICE TOTAL INMIGRANTES MIXTO INMIGRANTES
Casa 4.537.974 73.216 147106 4.317.652 Aceptable 4.609.926 123.699 177889  4.308.338
Departamento 842.870 65.076 57.202 820.592 Recuperable  858.551 29.636 29.282 799.633
V.Indigena 1653 lez2 136 1355 Irrecuperable  84.738 2.869 3.419 78.450
Pieza encasa S51.675 16.356 4917 30402 Ignorado 70.783 4918 3.405 62.460
antigua o con-
ventillo PORCENTAJES
Mediagua 69.382 4158 3.382 61.841 Aceptable 819% 78.7% 83.1% 82.1%
Movil 1.587 116 a0 1.381 Recuperable  15.3% 18.4% 13.7% 15.2%
Otro 18.857 2037 1162 15.658 Irrecuperable  1.5% 1.8% 1.6% 1.5%
PORCENTAJES Ignorado 1.3% 3.1% 16% 12%
Casa 80.8% 45 3% 68.8% 82.3% " HOGARES SEGUN INDICE DE MATERIALIDAD EN LA VIVIENDA Y COMPOSICION DEL HOGAR
CENSO 2017
Departamento  16.8% 40.4% 26.7% 15.6% % SATISFACCION CON ELEMENTOS DEL BARRIO H ~it H Bao
100 O' :
V.Indigena 0.0% 0.1% 0.1% 0.0% 90
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antigua o con- 80
ventillo o0
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20. . 05 . -
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0. . : . ...
Otro 0.3% 13% 0.5% 0.3% SeguridadLlimpieza Ruido lluminacion Ubicacion Calley  Cultura Gastron
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“HOGARES SEGUN TIPO DE VIVIENDA Y COMPOSICION DEL HOGAR. CENSO 2017
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FIG. 20 Grdficos indicativos del perfil del habitante.
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6.8. CONTEXTO HISTORICO
6.8.1. El Conventillo

El conventillo fue una de las primeras formas de vi-
vienda colectiva en surgir como respuesta al fuerte
fendomeno migratorio que se dio durante el siglo an-
terior. Se entienden como una tipologia informal y es-
pontdnea de habitar en comunidad que denota un
claro mensaje por parte de la poblacion que vive el
deficit habitacional y reclama acceder a suelo urbano.

Hacia finales del siglo XIX ocurre una importante mi-
gracion campo-ciudad dados los efectos de la indus-
trializacion. En este caso, el exceso de habitantes so-
brepasa la capacidad disenada de la trama urbana
existente de entonces, por lo que surgen habitaciones
irregulares en ciertos terrenos que usualmente eran
arrendados. Asi, comienza un proceso de densifica-
cion urbana que modificard la estructura existente,
generando entramados que presentan diversos nive-
les de deterioro por la subdivision de propiedades que
habian sido abandonadas o que habian pasado a al-
quilar sus habitaciones de forma independiente.

Algunos ejemplos de esta forma de habitacion se
pueden encontrar en ciudadelas cubanas, corticos de
Brasil y conventillos de Argentina, siendo un fendémeno
gue se caracteriza por surgir como forma de residen-
cia vinculada a la clase trabajadora, estos reutilizaban
construcciones existentes densificando la manzana
sin variar la estructura interna.

Los conventillos implican una baja inversion para el
propietario del inmueble. Las construcciones (gene-
ralmente de adobe) se dividian por medio de tabique-
rias simples a las que se les adosaban ampliaciones y
techos de precarias condiciones. Materiales frecuen-
temente utilizados son maderas, tablas, latones y de-
sechos.

No cuentan con acceso a servicios bdsicos, por lo que
las condiciones sanitarias son minimas. Se componen
de habitaciones tipo dormitorio que se organizan en
torno a un pasillo o patio comun.

Esta configuracion espacial sumado al alto ndmero
de habitantes, hacen que los espacios comunes se
formen practicamente de manera natural, y es en es-
tos espacios en donde ocurren todas las actividades
esenciales de una familia.

Los pasillos y patios se configuran como un espacio
de cocina, lavandareia y de interaccion con los demads
habitantes.

La estructura programatica que ofrecen estos espa-
cios moldea una red de convivencia que se basa en la
comunidad, a partir de una sola residencia que com-
parte espacios accesibles, dreas de ocio y servicios
bdsicos.

Las construcciones al ser tan rigidas no admiten un
programa tan flexible en sus instalaciones, por lo que
se ven precarizadas en poco tiempo, ademads la alta
demanda de estas habitaciones implica que se con-
centre un gran numero de personas gque contribuyen
al dano por sobre utilizaciéon del programa.

En su mayoria, el habitante tipo se dedica al comercio
en almacen, mixtos y vestuario.

Este comercio se ha posicionado como un espacio
de intercambio de publicaciones anuncios acerca de
ofertas laborales, festividades, etc, creando instancias
de encuentro que fortalecen el aspecto identitario del
barrio junto al fomento de redes solidarias.

Sin embargo, la no regulaciéon del crecimiento en la
cantidad de negocios barriales crea una perspectiva
negativa en el habitante autéctono comerciante que
ve mayor competitibidad sin regulaciones.

La notable condicién de los conjuntos urbanos y arqui-
tecténicos aportaron nuevas tipologias edilicias y em-
plearon materiales y técnicas constructivas renovadas
que contribuyeron a la formulacién de la vivienda social
en Chile, en un periodo histdérico en que la vivienda popu-
lar en la ciudad de Santiago y en otros centros urbanos
del pais eran lamentables, con graves riesgos para la sa-
lud de la poblacién.

RESPECTO DE LAS POLITICAS PUBLICAS SOBRE VI-
VIENDA COLECTIVA. ROSAS, José. En presentacion del
libro de Eugenio Garcés et al. Las ciudades del cobre:
Sewell, Chuquicamata, 2 Potrerillos, El Salvador, San
Lorenzo, Pabellén del Inca, Los Pelambres. Pontificia
Universidad Catélica de Chile, Santiago, 2007, pag. 13.
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6.8.2. Las Politicas

Durante este periodo, se observan problemas que in-
volucran tanto el factor social como politico. La calidad
de vida y laboral de la clase trabajadora se encontra-
ba tremendamente afectada por la nula regulacion
en la vida colectiva que se llevaba a cabo en los deno-
minados ranchos y conventillos.

Las estructuras comenzaban a visibilizar las conse-
cuencias del hacinamiento y las pesimas condiciones
de viviendas que se mantenian humedas, sin acceso a
luz solar ni ventilacion. El Estado observa esto y gene-
ra algunas disposiciones para al menos asegurar un
minimo nivel de calidad en las construcciones de los
conventillos.

Una de las acciones tomadas fue la creacidéon de la
Ley de Habitaciones Obreras en 1806, que significo la
demolicion de cerca de 1600 conventillos entre 1806 vy
1925. Luego se plantea reparaciéon y dotacion de ser-
vicios minimos que incluirian agua potable y alcanta-
rillado, asi mejorarian las condiciones higienicas, por
tanto, de salud, y asi mismo la mortalidad se veria dis-
minuida en la poblacion.

Las primeras lineas de accion de esta nueva Ley son
las que posteriormente servirdn de base para los es-
tandares de construccion de viviendas colectivas.

El Estado observa estas acciones vy fija su atencion
en la problemdatica de la vivienda obrera, instaurando
este tema como tema de discusion e interes publico.

Se instaura una tipologia de vivienda social que es
pionera en abordar la relacion entre espacios priva-
dos y comunes (habitacion-pasillo/patio interior), in-
cluyendo la incorporacion de bienes de uso comun.

En paralelo a este proceso, se crea la Caja Nacional
de Ahorros como medida de fomento al ahorro en
1910 gue declaraba que sus imponentes gozarian de
los beneficios de la Ley de Habitaciones Obreras. Asi
se comienza a modelar una institucionalidad en lo que
es materia habitacional.

Se observa que la Ley de Habitaciones Obreras se en-
frenta a diversas limitaciones, dentro de las principa-
les se encuentra el bajo fomento de privados para la
construccion de viviendas. Por otra parte, los arrien-
dos suben sus valores debido a la demolicion de con-
ventillos que acrecento el nivel de déficit habitacional.

Se observa tambien que en cuanto a produccion de
viviendas, el aporte estatal no se compara al privado.
Entre 1906 y 1925 se construyen 3396 viviendas es-
tatales mientras que los privados aportan con 3246
viviendas entre cités y pasajes.

Luego en 1925 por el encarecimiento de los arriendos
surge huelga de arrendatarios, posterior a ellos surgi-
rd una segunda fase de iniciativas y perfeccionamien-
to de las leyes habitacionales colectivas. Se sugiere
que este encarecimiento desencadenaria un proceso
de busqueda de viviendas mas baratas en desmedro
de las condiciones de vida por parte de usuarios de
menores iNgresos.

6.8.3. Cités y casonas

El cité surge como respuesta a los cambios politicos
y déficit habitacional, manifestdndose como un tipo
de residencia gque no rompe con la estructura urbana
existente, por lo que se genera una economia en la
ocupacion de suelo.

Se caracterizan por reconocer las caracteristicas del
entorno e insertarse en terrenos longitudinales en las
gue habia 1 sola vivienda y multiplicaba su densidad.

El nombre deriva de proyectos de vivienda colectiva
en Parias denominados cité ouviers, que se definian
como ciudad obrera.

Se manifiestan como conjunto de viviendas adosa-
das a los deslindes, compartiendo patio en su interior
y con fachada continua hacia la calle. El pasillo/pa-
tio articulador se constituia como un espacio publico
pero privado al interior del conjunto, que favorece el
encuentro y fomenta la comunidad.

En cuanto a su morfologia, la fachada continua ge-
nera un vacio que separa la forma de ocupacion del
espacio publico, diferenciando entre o exterior perte-
neciente a la via publica y el interior perteneciente a
los vecinos, esto favorece el control del espacio, ten-
sionando las relaciones vecinales desde el espacio co-
mun.

Se configura entonces como un tipo de vivienda que
adopta la linea de vida de barrio. La incorporacion de
vegetacion tambiéen actua como masas de aislacion
acustica y acentua el cardacter de jardin.

Un ejemplo de la tipologia es el Cité Recreo, el cual
cuenta con 12 viviendas de 78me2 y un espacio comun
tipo jardin.

Cabe mencionar, que en su mayoria se distingue solo
esta tipologia en especifico como vivienda colectiva
de la época, sin embargo, las casonas no se han visi-
bilizado como una tipologia habitacional que también
coexiste durante el periodo.

Las casonas, al igual que el cité, organizan sus habita-
ciones en torno a un espacio comun que contiene las
actividades comunales. Sin embargo, la casona a di-
ferencia del cite, no configura las medidas necesarias
para constituir un espacio habitacional de calidad en
sus habitaciones dado que estas tienen justamente
ese cardcter, de pieza y no de vivienda.

Ambos comparten cardcteristicas de base, sin em-
bargo, difieren en la calidad de sus habitaciones da-
das las dimensiones.

Estas casonas entonces se configuraron nuevamente
como escenario que admitia las condiciones de vida
propias de un conventillo, convirtiendose en foco de
atencion para ese perfil de usuario que nunca ha de-
jado de existir.
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6.9. PLAN DE EMERGENCIA HABITACIONAL
6.9.1. Principios Rectores

“"Equidad Territorial

Debe garantizarse el acceso a la vivienda como par-
te de una estrategia planificada e integral, que per-
mita a todas las personas desarrollarse plenamente
en entornos seguros y bien localizados, conectados
a equipamientos, dreas verdes y servicios de calidad,
contribuyendo asi a una mayor integraciéon social y ur-
bana.

Diversidad

Implica una respuesta oportuna y efectiva a las diver-
sas demandas y necesidades urbano-habitacionales
de todas las personas, hogares, familias y grupos so-
ciales, considerando sus ciclos y modos de vida, asi
como las distintas formas de organizacion social y cul-
tural.

Equidad de género

Perspectiva que permite corregir y disminuir la des-
igualdad existente entre hombres y mujeres, para po-
sibilitar a todos el acceso a la vivienda adecuada y @
la ciudad, en igualdad de condiciones y contemplando
los distintos dmbitos de la vida social.

Seguridad

Incluye la seguridad de la tenencia, sea en propiedad
0 en arriendo, como uno de los pilares de la vivienda
adecuada, que permite garantizar a sus ocupantes-
proteccion juridica contra el desalojo forzoso, el hosti-
gamiento y otras amenazas.

Participacion

Implica promover comunidades cohesionadas e inclu-
sivas mediante el fortalecimiento de mecanismos de
participacion ciudadana y estrategias de acompana-
miento social, formentando la responsabilidad com-
partida, la capacidad de autogestion y el involucra-
miento de los habitantes en las decisiones relativas a
sus entornos de vida, formas de convivencia y cotidia-
nidad.

Descentralizacién

Exige considerar las diversas realidades geograficas
de los territorios, fomentando la autonomia de los ser-
vicios regionales y el desarrollo local sostenible, para
mejorar las condiciones de habitabilidad en dreas ur-
banas y rurales.

Sustentabilidad

Considerando el contexto de crisis ambiental y cambio
climdatico, es crucial impulsar el desarrollo de planes y
proyectos sustentables y territorialmente pertinentes,
que promuevan el cuidado del medioambiente y me-
joren las condiciones de habitabilidad y salud de las
personas.”

6.9.2. Principales Ejes Estratégicos del PEH

Asorber al menos el 40% de demanda habitacional
Se plantean estrategias para cubrir 260.000 vivien-
das entre 2022 y 2025. Para esto se incluirdn mo-
delos de acceso a vivienda cooperativos, adquisicion
de inmueble existentes, rehabilitacon de viviendas vy
sistema de industrializacion. Enfoque en reducir el ha-
cinamiento.

Robustecer Banco de Suelo Publico

Se enfocard en adquirir suelos que tengan aptitudes
para facilitar la accesibilidad y favorezcan la integra-
cion social.

Arriendo Protegido

Se propone sistema en donde se garantice que la po-
blacion objetivo pueda tener acceso a vivienda me
forma que no supere el 30% de sus ingresos.

Diversificar Modalidad de Acceso a Vivienda y Tipo de
Tenencia

Refuerza modelos de microradicacion y diversifica las
formas de teenencia de una propiedad de modo que
de respuesta a todas los casos.

Promover Autogestion Habitacional y Barrial

Se promueve el levantamiento de iniciativas de au-
togestion, con énfasis en la participacion cooperato-
vosta e incentivar modelos de propiedad colectiva en
donde los proyectos pueden incorporar unidades pro-
ductivas y espacios de uso colectivo.

Facilitar Radicaciéon y Movilidad Habitacional

El plan propone mejorar la movilidad habitacional de
familias que provengan de situaciones vulnerables en
asentamientos precarios, viviendas irrecuperables o
arriendo abusivo. Propone desplegar planes de am-
pliacion de viviendas y copropiedades que permita a
las personas mantenerse en su lugar de residencia.

Mejorar Relacién con la Ciudadania

Se enfoca en mejorar los canales de comunicacion vy
hacerlos participes de los procesos habitacionales y
toma de decisiones sobre su hdbitat. Se propone dar-
le un rol a la comunidad.

Aunar Esfuerzos y Recursos en los Territorios

MINVU debe trabajar con demds Ministerios y organi-
zaciones de comunidades en sus territorios. Propone
fortalecer convenios con SEREMI de otros ministerios
para gue compatibilicen sus carteras e inversiones en
el aspecto habitacional y territorio.

Se potenciardn las capacidades de Municipios y de la
ciudadania.

Mejorar Procesos de Producciéon Habitacional

MINVU se ve obligado a acelerar los procesos de res-
puesta habitacional. De esta forma se mejjorardn las
coordinaciones internas del MINVU y las relaciones con
demads agentes como el Conservador de Biene Raices
para que facilite el traspaso de suelos y con DOM para
eliminar las perdidas de tiempo en dobles revisiones,
asocidndose con ENEL, Aguas, y otros.

Se fomenta el desarrollo industrial de sistemas cons-
tructivos por componente para ahorrar tiempo y per-
dida de material.
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FIG. 22 Situacién actual de la RM y plan de accién

RM es la region con mayor poblacion y menor superfi-
cie a nivel nacional.

Concentra el 43% del déficit habitacional

Se propone:

- Diversificacion de sistema constructivos a industria-
lizados.

- Generar proyectos con cooperativas.

- Construir pequenos condominios en sitios propios.
- Mayor integraciéon ciudadana en los procesos.
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7. PROYECTO

7.1. LINEAMIENTOS GENERALES - Fundamento de
Desiciones

Observados los problemas y propuestas del Gobierno,
se toman las siguientes determinaciones:

- Los terrenos en Barrio Yungay son suelos aptos para
el desarrollo de Viviendas localizadas en un sector que
garantiza la integracion social, y la microradicacion de
las familias. Existen multiples terrenos que se conso-
lidan como potenciales oportunidades de desarrollo
habitacional.

- Se opta por una construccion modular, en donde los
recintos serdn modulados de acuerdo a normativa
de dimensiones de cada espacio de la vivienda. Estos
modulos seran combinables de modo que en plano se
puedan realizar distintas tipologias de vivienda con los
mismos modulos de recintos. De este modo se puede
industrializar el diseno y la ejecucion del proyecto serd
mucho mas rapida al estandarizar las medidas.

- Se opta por herramientas de productividad y reduc-
cion de errores en coordinacion, por lo que se modela
el proyecto en BIM para poder encontrar descoordi-
naciones. Todo este proceso de diseno serd un futuro
ahorro para el momento de construccion, ya que se
disminuirian los errores.

- Se propone una forma de acceso a la vivienda en
modalidad cooperativista, compuesta porlos antiguos
habitantes de la casona en cuestion (la prexeistencia)
mediante un catastro familiar. Se evaluan sus necesi-
dades y se formulan tipologias de departamentos que
responden a sus necesidades familiares.

- El proyecto integra espacios de productividad para
sus habitantes.

7.2. ASPECTOS FORMALES - Volumetria

- El proyecto busca destacar el uso de espacios co-
munitarios, proveyendo de dreas aptas para el de-
sarrollo comun de actividades fisicas, intelectuales y
artesanales.

- Se incorporan dreas verdes y vegetacion, destacan-
do el aspecto vegetal del barrio y las casonas.

- Se valorizan zonas de transito mediante baldosas de
colores que guiardn el recorrido al interior de la casa.

- Se desarrollan moédulos especificos de habitacion, es
decir, 1 recinto = 1 modulo, estos se combinardan para
dar origen a una tipologia de deptos. Se toma como
referencia la forma de trabajo de Tecnofast, empresa
de viviendas modulares que ha desarrollado sistemas
de modulacion de recintos.

- Se realizan aperturas alo largo del pasillo principal a
modo de pequenos patios interiores, emulando el tra-
zado de multiples espacios del barrio como en cites o
en las mismas casonas, en donde los espacios medios
cumplian la funcion de punto de encuentro.

7.3. PROGRAMA

- Unidades habitacionales modulares
- Lavanderia - Sala Basura - Sala Bombas - Sala Aseo
- Bodegas

- Banos

- Patio Juegos ninos

- Gimnasio

- Coworking

- Talleres

- Estacionamiento

- Quincho

- Huertas

7.4. ESTRUCTURA GENERAL

- El proyecto se compone de una estructura sopor-
tante que albergard los distintos modulos de recintos.
Esta estructura serd de marcos rigidos de acero.

- Muro perimetral del nivel subterradneo en hormigon.

- Estructura de los médulos de vivienda en Metalcon y
planchas de yeso-carton con aislante. Estas se adhe-
riradn a la estructura soportante.

- Cubierta verde con paneles solares

7.5. PROCESO DE ELABORACION GENERAL

- Primeramente se toman las referencias del Cuadro
Normativo y Tabla de Espacios y Usos Minimos Para el
Mobiliario. Estas medidas dardn origen a un modulo
de recinto que puede tener distintas variantes.

- Una vez conformadas las piezas se procede a reali-
zar las cominaciones para generar los departamentos
tipo.

- Una vez creada la tipologia, se procede a desarrollar
el levantamiento en Revit.

- Se desarrolla la estructura soportante y luego los
modulos habitacionales se posicionan en sus respec-
tivos puestos.

- Coordinacion de estructuras y gjes.

- Coordinacion de shafts y descargas bdsicas.

- Una vez finalizado el modelo, se podria proceder a el
armado en fdbrica de las piezas.

- Una vez armadas las piezas habitacionales se insta-
lan en estructura soportante.
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FIG. 26 Plantas
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FIG. 27 Plantas
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FIG. 31 Isométricas
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8. CONCLUSIONES

El presente proyecto ha sido de tremenda relevancia
personal, no solo como estudiante sino que afectan-
do una raiz mucho mds profunda, enfrentar el antiguo
arraigo a un hogar que ha sido arrebatado de manera
violenta y abrupta.

Durante el desarrollo del proyecto los recuerdos de
momentos en diversos espacios de la casa comenza-
ron a brotar.

Como futura arquitecta, es mi deber, responsabilidad
y objetivo poder contribuir al desarrollo de viviendas
de rdpida ejecucion y con metodologias de accesibili-
dad alcanzables para personas de bajos recursos.

Se hace evidente y necesario generar opciones rapi-
das de diseno que ahorren tiempo en construccion,
asi mismo tambien es de vital importancia incorporar
formas de trabajo colaborativas en el momento del
diseno, utilizando herramientas BIM que permitan la
mayor cantidad de correccion de errores antes de la
ejecucion en obra. Todo gira en torno al ahorro, de
tiempo, materiales, y dinero.

Es mi responsabilidad tomar una postura frente al
como habitan las personas. Cada espacio genera un
hdbito y una conducta, cuando estos se ven mezcla-
dos, los limites se borran y queda un espacio en donde
todo ocurre, mezclandose los hdabitos y conductas de
las personas que habitan en él.

El hacinamiento es un problema grave al dia de hoy,
sobretodo en la Region Metropolitana y particular-
mente en barrios patrimoniales que actualmente se
encuentran abandonados a su suerte.

Las casonas y sus formas de vida en comunidad es-
tan perdiendose, desarmando el barrio, las estructu-
ras del inmueble, y rompiendo con familias y redes de
apoyo.

Ha sido un proceso largo, tardado y con diversas di-
ficultades que se arrastran desde la perdida de la vi-
vienda. Sin embargo, el aprendizaje y crecimiento son
por mucho mas relevantes.

El desarrollo de este proyecto ha impactado no solo
en lo acadéemico, sino que incluso en la formacion per-
sonal de hdbitos y horarios de modo que se puedan
compatibilizar las exigencias del vivir y trabajar junto
con el estudio, que es de vital importancia para poder
ejecutar futuros cambios.

Agradezco el proceso y la paciencia por parte del
equipo docente.
Agradezco el aprendizaje.

Espero con ansias poder contribuir de manera posi-
tiva, objetiva y efectiva al proceso de realizacion de
viviendas que mejoren la calidad de vida de las per-
sonas, porque yo y mi familia hemos sido una de ellas.
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