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O1
PLANTEAMIENTO

MOTIVACIONES

La presente memoria tiene lugar dentro del proceso de titulacion en la
carrera de Arquitectura de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo de
la Universidad de Chile, la cual ha sido guiada por el profesor Christian
Yutronic Villalobos.

Durante mi carrera, he tenido la oportunidad de investigar diferentes
corrientes de la arquitectura, lo cual me ha llevado a darme cuenta de que
mi vocacion se enfoca en las politicas publicas y en como la arquitectura
puede impactar positivamente la calidad de vida de las personas.

Dentro de las politicas publicas, mi principal interés recae en la vivienda
publica, su disefio y el acceso a ella. Considero que el acceso a una
vivienda de calidad es un derecho humano fundamental, ya que es
esencial para garantizar una vida digna. Espero que en el futuro pueda
aportar en producir cambio significativo en la problematica situacion
actual en cuanto a la vivienda.

TEMA

El tema a tratar en el proyecto de titulo surge debido al contexto de
emergencia habitacional que afecta a nuestro pais. Dado al gran deficit
habitacional que existe hoy en Chile, es de suma urgencia la generacion de
oferta para el arriendo asequible, especialmente en ciudades y comunas
donde a causa del elevado precio del arriendo, los grupos de menores
ingresos deben soportar altos gastos por este concepto.

Asi mismo, es necesario contribuir al mejoramiento de las condiciones de
equidad urbana y habitacional, promoviendo la inclusion socio espacial
y facilitando el acceso de los grupos mas vulnerables de la poblacion a
areas centrales bien localizadas. Por ello, el tema a tratar en el proyecto de
titulo es “Diversificacion de la vivienda publica desde el arriendo a precio
justo”, para proponer un conjunto habitacional integrado mediante un
modelo de gestion de arriendo.




PROBLEMATIZACION

En Chile, el déficit habitacional es un problema que ha afectado a gran
parte de la poblacion durante décadas, acentuandose el problema en los
ultimos anos. A pesar de que se han implementado politicas para abordar
este problema, hoy en dia existe un déficit de alrededor de 650.000
viviendas (MINVU, 2022).

Este déficit considera la falta de viviendas adecuadas ya sea por su
calidad, tamano, ubicacion o por falta de servicios basicos como agua
potable, electricidad o alcantarillado. Esta situacion afecta principalmente
a los sectores mas vulnerables de la poblacion, como en asentamientos
informales y hogares de bajos ingresos. En escenarios de alto déficit
habitacional, muchas personas no tienen acceso a unavivienda adecuada
y deben vivir en condiciones precarias, como hacinamiento o viviendas
informales. Esto refleja consecuencias en el mercado de arriendo de
viviendas a precios excesivos; en muchos casos, las personas deben
pagar un precio elevado por viviendas que no cumplen con los estandares
minimos de habitabilidad, lo cual implica una gran carga economica para
las familias, encareciendo el acceso a otros bienes y servicios basicos.

Del mismo modo, la pandemia del COVID-19 ha tenido un impacto en
la situacion habitacional de una parte importante de la poblacion, y ha
precarizado aun mas la situacion de quienes ya vivian en situaciones de
vulnerabilidad. En muchos casos el confinamiento logro incrementar el
hacinamiento, o incluso, la pérdida del acceso a la vivienda misma, debido
a pérdidas de empleos o reduccion de ingresos, obligando a las personas
a buscar soluciones habitacionales en viviendas informales.

Frente a este complejo escenario, existe una necesidad urgente de
diversificar la forma de acceder a la vivienda en Chile. El desarrollo de
viviendas sociales es una de las alternativas mas importantes para
diversificar el acceso a la vivienda y enfrentar el alto déficit habitacional,
especialmente mediante el fomento del arriendo de viviendas publicas a
precios accesibles, en lugares conectados a la ciudad, cercanos a bienes
y SEervicios.
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Figura 1. Esquema de Tema y Problema arquitectonico.



OBJETIVOS

Objetivo General:

Proponer un conjunto habitacional de vivienda colectiva en
arriendo, como alternativa diversificada de la vivienda publica.
Diversificadatanto en sumodelo de gestioncomo enelconcepto
de vivienda, respondiendo a las necesidades actuales de los
habitantes.

Objetivos Especificos:

O-I Proponer un conjunto habitacional que se
relacione con el espacio publico, siendo un
aporte al barrio donde se inserta.

2 Establecer tipologias de vivienda acordes a
O los distintos usuarios y sus requerimientos
especificos.

Desarrollar una solucion habitacional que
03 permita su industrializacion, como alternativa de
masificacion para disminuir el déficit habitacional.

02
ANTECEDENTES
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POLITICA HABITACIONAL FRENTE AL DEFICIT
DE VIVIENDA

Situacion actual

En Chile, el déficit habitacional ha sido un problema persistente durante las
ultimas décadas. Segun el Plan de Emergencia Habitacional publicado en
2022, hasta la fecha existia un déficit cuantitativo de 650.000 viviendas
en todo el pais (MINVU, 2022).

LYK\A

z\% Lo Barnechea

; luegpuma )
g L ‘
D iy ndes
. -
\}, { La Reina
Pedro . o \_/\/
® Pefialolén ~_
erillos | Cerd Paqui
- Jan Miguel /
i =)
[ /| LaFiorida
L/ Cisternd
Sen
i on j\/_/
£ Bo:
L LEYENDA
N Pint. Puente Alto /\/—/‘/

Pudahuel

Déficit
S (N°de viviendas)
San Bémardo

1-215
Biius 215 - 433

L . 433- 681
0 5 B 81-1206
)
2/ I 1226 - 2347

Figura 2. Distribucion del requerimiento de vivienda a nivel de distrito censal en el area metropoli-
tana de Santiago.

Segun la CChC (2019), la principal razon del aumento del déficit
habitacional es el crecimiento rapido de las familias que viven hacinadas,
asi como el aumento sostenido de los precios de las viviendas. En los
ultimos 10 afos, el costo de las viviendas ha aumentado mas del doble en
la Region Metropolitana, mientras que los sueldos solo han aumentado
alrededor de un tercio. Ademas, el costo del suelo se ha triplicado en el
Gran Santiago en la ultima década.

Como resultado, es cada vez mas dificil obtener financiamiento para
la vivienda, ya que aproximadamente el 50% de los hogares en todo
el pais no cumplen con los requisitos minimos para obtener un crédito
hipotecario de hasta 1500 UF. En vista del dificil acceso a la vivienda
mediante la propiedad, muchas personas han debido recurrir al arriendo

de viviendas como una forma de acceder a una solucion habitacional.
Segun laencuesta CASEN de 2017, hubo una disminucion en la propiedad
de vivienda (ver figura 3), aumentando el nimero de hogares arrendatarios
respecto de afos anteriores (ver figura 4).

En términos de tasas de crecimiento, los hogares propietarios crecen al

1% por ano desde 2009, mientras que los arrendatarios lo hacen al 5,7%

por ano (Simian, 2018). En este contexto, se ha producido un negocio
en el alquiler por parte de una nueva clase rentista. Este negocio ha ido
incrementado en los Ultimos afos junto con el encarecimiento de los
precios del arriendo (Herrera & Lopez, citado por Suazo & Ruiz-Tagle). En
consecuencia, para muchos grupos de la poblacion, arrendar una vivienda
se ha vuelto severamente no alcanzable (Hurtado, 2019).
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Figura 3. Grafico de propiedad de vivienda en Chile.
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Figura 4. Grafico de hogares propietarios y arrendatarios en Chile.
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Acciones del Estado

Frente a esta gran problematica sobre materia habitacional, el Estado
cuenta con un repertorio de acciones limitadas, debido al modelo
neoliberal instaurado tras la dictadura. El neoliberalismo, entendido como
una racionalidad establecida por Estado, pretende que los habitantes
sean capaces de acceder al mercado de vivienda por sus propios medios
y hacerse cargo de sus necesidades o0 requerimientos individuales.
El Estado se limita a tener un rol subsidiario actuando a través de
politicas compensatorias, buscando amortizar la diferencia de acceso a
servicios —en este caso, la vivienda— en funcion de ingresos debido a la
monetarizacion de estos (Mascarefo, 2014).

Posee acciones
limitadas

debido al

Sistema

. — lleotorga
Neoliberal a2l Estado

Los habitantes se Rol subsidiario

hacen cargo de sus
propias necedidades

implemeta

| Politicas compensatorias |

Amortizar diferencias para
de acceso a servicios

Figura 5. Esquema de acciones del Estado a traves del modelo neoliberal.

Las politicas compensatorias son principalmente de caracter evitativo,
pues buscan evitar que se amplie la cadena de exclusion generada por el
No-acceso a los servicios monetarizados, por lo que el rango de opciones
provistas por el Estado nunca alcanza el nivel que se encuentra disponible
a través del mercado. Esto se refleja en la brecha insostenible entre la
demanday la oferta habitacional publica a diferencia de la oferta privada,
lo cual influye en el gran déficit habitacional gue tenemos hoy en dia.

Justicia Social | en Recoleta

Pese a |lo anterior, los gobiernos recientes han hecho intentos por suplir
este déficit habitacional de una u otra forma. De aqui nace el caso de
la Inmobiliaria Popular en la Municipalidad de Recoleta con el proyecto

habitacional Justicia Social |, siendo el primer caso de vivienda publica en
arriendo, el cual nace como una iniciativa local frente al dilema de la casa
propia versus el acceso a una vivienda digna.

La materializacion y ejecucion del proyecto se logro por medio de
dos dependencias municipales: EGIS Municipal (Entidad Gestora de
Inmobiliaria Social) e INNOVA Recoleta (Corporacion Municipal de
Innovacion y Desarrollo Econdmico y Social). Esta iniciativa busca que
el Estado actue como un agente inmobiliario para hacer frente al deficit
habitacional que existe en Chile (Hermosilla & Pantoja, 2021).

Esta iniciativa fue posible gracias a que, en el ano 2017, la expresidenta
Michelle Bachelet solicitd la inclusion de la Glosa 3 en el presupuesto
nacional, lo que permitiria la asignacion de subsidios a entidades sin fines
de lucro, corporaciones y municipalidades. La figura de la Glosa 3 seria el
principalingreso paraelfinanciamientode laconstruccionde este proyecto.
Posteriormente, la Inmobiliaria Popular de Recoleta debe para pagar los
recursos otorgados por la Glosa 3 al Estado, por lo que la Inmobiliaria capta
los Subsidios de Arriendo de Vivienda de los beneficiarios y los utiliza para
pagar la deuda pendiente de la construccion de Justicia Social |.

De este modo, el proyecto se financia con los mismos recursos del Estao,
y los gastos de mantencion del conjunto se cubren gracias al monto que
pagan los habitantes por concepto de arriendo, correspondiente al 25%
de sus ingresos.

|
~

Por arquitecto Parala construccion Por Constructora Junto con Planes de

Juan Sabbagh de Justicia Social | Oval Acompafiamiento
DISENO LICITACION CONSTRUCCION OCUPACION
[ @ @ L
2018 2018 2019 20_20
¢} o e} o
Donacion Glosa 3MINVU DS.N°52 Programa 25% de ingresos
Ley de Presupuestos  Subsidio de Arfiendo de arrendatarios
Construccion se Para saldar el - :
financia por préstamo estatal Enaarﬁtﬂe?%ri]o’c%aaleal
préstamo estatal | conjunto

Inversion total de 44.674 UF - $1612100156
16% de inversion municipal

Figura 6. Linea temporal y de financiamiento de Justicia Social |,
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N° DEPARTAMENTOS | 38
SUPERFICIE | 57 m?
4 3 dormitorios, 1 bario, estar, comedor, cocinag,
DISTRIBUCION logia y terraza
ESTACIONAMIENTO | Para bicicletas y autos
ZONAS COMUNES | Huerto urbano, quincho, zona de juegos
4 Departamentos adaptados para personas con
INCLUSION movilidad reducida
SUPERFICIE 2
TOTAL CONSTRUIDA | 2932 M
SUPERFICIE TERRENO | 1496 m?
CONSTRUCTORA | OVAL
ENTREGA DE LA OBRA | 25 de junio de 2020

INVERSION DE LA OBRA

Monto total contrato: $1.200.594.092
Monto inversion MINVU: $1.022.904.805
Monto inversion municipal: $177.689.297

Figura 7. Cuadro de resumen de Justicia Social I.
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Figura 8, Registro fotografico Justicia Social |,
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Figura 9. Planta de vivienda tipo de Justicia Social |,




Plan de Emergencia Habitacional: Arriendo a precio justo

Frente a la actual situacion en la que se evidencia la existencia de un
déficit habitacional, el Plan de Emergencia Habitacional ha recogido la
experiencia de Recoleta con el caso de Justicia Social |.

Pese a que nuestro pais utiliza la via subsidiaria como enfoque principal
para abordar el déficit habitacional, resulta innovador observar que la
propuesta del Plan de Emergencia Habitacional contempla la posibilidad
de explorardistintas lineas de programas y modelos de gestion. Entre ellos
se encuentran la microrradicacion, las cooperativas, la autoconstruccion
e industrializacion, la radicacion de campamentos, y también el arriendo
(Bustos, 2023), como alternativas a la produccion habitacional neoliberal.

En el caso del arriendo, el Plan de Emergencia Habitacional busca replicar
la experiencia piloto desarrollada por Recoleta. Para ello, el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo ha publicado la Resolucion 855 Exenta (2023), la
cual regula el llamado a postulacion de viviendas publicas para el arriendo,
mediante el otorgamiento de Subsidios del Programa Habitacional del
Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda regulado por el DS N° 49. De este
mModo, Se crea un estandar técnico para todos |los proyectos que busquen
replicar la experiencia piloto implementada por la Inmobiliaria Popular.

Plan de
Emergencia
Habitacional
(2022)
Microradicacion
Cooperativas
Explora diversos Autoconstruccion
propone m%deesl,ﬁgnde mediante Industrializacion

Radicacion

MINVU publica la entonces Rescatar la experiencia
Resolucion 855 Exenta piloto de Justicia Social |
(2023)

oo .
: Programa Fondo Solidario
mediante de Eleccion de Vivienda
Crear vivienda publica _ subsdios +

en arriendo
- Subsidio de Arriendo
de Vivienda

Figura 10. Esquema de publicacion del Plan de vivienda publica en arriendo.

SUELO URBANO COMO OPORTUNIDAD DE
INTEGRACION A LA CIUDAD

Plan de Emergencia Habitacional y planificacion urbana

El derecho a la vivienda adecuada no significa unicamente tener un
techo, sino que también tiene que ver con la configuracion integral de
los entornos y el acceso a servicios y equipamientos (Bustos, 2023).
Sin embargo, estos lineamientos parecen estar ausentes en el Plan de
Emergencia Habitacional.

Es un instrumento que carece de una mirada de planificacion y diseno
urbano, ya que no menciona lineamientos de trabajo sobre la ciudad
y el disefio urbano. Se limita a indicar cifras, gastos y metas para la
construccion de vivienda, dejando de lado la mirada multiescalar que se
debe tener a la hora de producir el habitat. Es necesario entrar en debate
sobre como el Plan de Emergencia Habitacional planea construir 260.000
viviendas en cuatros anos, para plantear como sera la ciudad e imagen
urbana que queremos. De o contrario, corremos el riesgo de replicar la
situacion producida desde la dictadura, abordando el déficit habitacional
meramente desde lo cuantitativo (Rodriguez & Sugranyes, 2005),
configurando proyectos residenciales de caracter precario, homogeneo y
a la vez fragmentado, de localizacion periférica y deficiente accesibilidad
(Bustos, 2023).

El Plan de Emergencia Habitacional tiene una excesiva referencia al
déficit de vivienda desde lo cuantitativo. Bustos (2023) sefiala que este
fendmeno “viviendista” no ocurre unicamente en este plan, sino que
también en las distintas instituciones del Estado, la academia, y las
distintas organizaciones de la sociedad civil. Por ello, el debate esta
centrado unicamente en la produccion habitacional, dejando de lado el
debate sobre el rol planificador que debiera tener el Estado.

Oportunidad de Integracion para la Vivienda Publica

Abordando el actual problema desde la planificacion urbana, resulta
evidente que debemos hacer los intentos necesarios por evitar que
la ciudad siga creciendo en extension. Frente a esta situacion, trabajar
sobre la ciudad existente es una alternativa sostenible, abordando el
trabajo sobre las preexistencias y los vacios urbanos, favoreciendo la
densificacion y consolidacion urbana, desde propuestas residenciales de
menor tamano a las tradicionales (Bustos, 2023).
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Se presenta como una oportunidad de regenerar el deterioro urbano-
habitacional presente en la ciudad, planteando proyectos habitacionales
constituidos por diversos fragmentos de suelo al interior de la ciudad,
mejorando los estandares de habitabilidad, acceso a servicios vy
equipamientos, y con ello, la calidad de vida.

“Es por ello que, desde la planificacion urbana, resulta tan
importante vincular la dimension del disefio urbano a los
distintos modelos de gestion presentados por el Plan de
Emergencia Habitacional, indagando a través de los nuevos
proyectos habitacionales cual puede ser su aporte respecto
del deterioro existente en su entorno, las posibilidades de
consolidacion y densificacion de los territorios, la imageny la
forma urbana resultante, asi como también, por qué no
decirlo, respecto de la belleza y amabilidad que se puede
alcanzar a través de ellos. Se trata de buscar la singularidad
de cada sector de la ciudad, rescatando la identidad de sus
habitantes, sus valores y modos de habitar.”

Bustos, 2023

DIVERSIFICACION DE LA VIVIENDA PUBLICA

Desde el punto de vista de proyectos residenciales y considerando
el Plan de Emergencia Habitacional, se presenta la oportunidad de
explorar nuevas formas arquitectonicas que reconozcan la diversidad de
expresiones y estilos de vida que existen en nuestro pais, considerando la
especificidad de los entornos donde se construiran los nuevos proyectos.

Dado que no existe una unica estructura familiar, es importante valorar la
busgueda de nuevos prototipos y programas arquitectonicos que vayan
mas alla de las viviendas en extension o bloques, y considerar las diversas
opciones de gestion disponibles. De esta manera, se podria favorecer la
riqgueza y diversidad del tejido urbano, en contraposicion a una politica
habitacional homogénea y estandarizada, y rescatar las identidades de
los distintos sectores de la ciudad y sus habitantes.

Variabilidad de nucleos en hogares

Los resultados del Censo (2017) indican que entre 2002 y 2017, el tamano
promediodelos hogares en Chile disminuydde 3,6 a 3,1 personas. Ademas,
el mismo Censo sefala que existen cinco tipos de hogares diferentes en
todo el pais, incluyendo hogares unipersonales, nucleares, extendidos,
entre otros. Frente a la naturaleza cambiante de la realidad, se requiere
considerar soluciones arquitectonicas que incluyan diferentes programas
de vivienda para diferentes tipos de familias en una misma unidad.

Cantidad de hogaresy personas por hogar segtin censos 1982-201 Cantidad de hogares segun tipo 2002-2017|
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Figura 11. Graficos representativos de la variabilidad de ndcleos en hogares.
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Necesidad de cambios en la concepcion de la vivienda

La vivienda es el lugar donde principalmente encontramos nuestra
intimidad y llevamos a cabo una parte significativa de nuestras actividades
diarias basicas. Es crucial examinar el enfoque con el gque concebimos la
vivienda, para comprenderla no tanto como un objeto que se completa en
un momento especifico, sino como un proceso que evolucionay adquiere
diversas configuraciones espaciales a lo largo del tiempo.

Es necesario abordar la vivienda como un ecosistema, considerando la
adaptabilidad espacial, para obtener una vision completa y global de la
vivienda. Hoy en dia, la vivienda se percibe principalmente como un bien
economico, un objeto que se acumula y se intercambia. Se considera
COMOo una mercancia en lugar de un derecho o un bien de uso, l0 que
lleva a concebir la vivienda como algo acabado, poco flexible y sin tener
en cuenta las transformaciones naturales de sus habitantes, asi como las
diversas necesidades y singularidades de los usuarios (Morales et. al.,
2012).

Ademas, enlos Ultimos anos se hanproducido cambiosytransformaciones
sociales, asi como cambios econdomicos y demograficos. Por ejemplo,
los datos del Censo 2017 muestran una disminucion en la poblaciony en
el tamano de los nucleos familiares en los ultimos anos. Por ello, se esta
rompiendo el modelo tradicional de familia, que solia ser amplio, extensoy
con relaciones complejas, y estamos viendo un cambio hacia un modelo
mas pequeno y sencillo. Esto implica una disolucion de los nucleos
familiares y la aparicion de un modelo de familia reducido, individual y mas
privado.

Estrategias para vivienda flexible

La necesidad de personalizar la vivienda del ser humano esta
estrechamente ligada a su deseo de apropiarse y transformar su entorno.
En el contexto de los cambios en los modelos familiares graficados
anteriormente, donde se observa una disolucion de los nucleos
familiares y un surgimiento de familias mas pequenas e individuales, la
personalizacion de la vivienda se vuelve aun mas relevante.

A medida que los hogares se vuelven mas pequenos y privados, las
personas buscan adaptar su entorno habitacional para satisfacer sus
necesidades especificas y reflejar su identidad individual. Esta necesidad
de apropiacion y transformacion del entorno esta estrechamente

vinculada a la importancia de considerar la vivienda como un espacio
flexible y adaptable a los cambios y singularidades de sus habitantes.

Se pueden encontrar diversas definiciones de la flexibilidad de la vivienda,
que Morales et al. (2012) resumen de la siguiente manera: “La flexibilidad
de la vivienda se refiere a su capacidad para adaptarse a lo largo de su
ciclodevida, ajustandose alas necesidades de sus usuarios y su entorno”.

A partir de esta definicion, los autores proponen distintas estrategias de

intervencion en la vivienda, gue se resumen en el siguiente cuadro:

ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

CUALITATIVAS ADAPTABLES ELASTICAS
Introducenlun cambio Estrateglas qug Introducen un cambio
g| o la cualidad de la permiten un cambio de eneltamafiode la
% vivienda, respondlendo funcionde IQS espacios, vivienda para responder
= ala necesidad del respondiendoala también a la necesidad
Q | usuariode per;onallzar necesidad del usg,am de adecuacion
0 adecuar Tgcnlcamente dg una adecugqon funcional de la vivienda.
Su vivienda. funcional de la vivienda.
0
Q9
(U .
S Ausencia de 5 miertodel
§ distribucion o suiceﬁg;gqg: givi;c?n
= i distribucion minima. o
8 Noaplca. delaviviendaendos o
> . .
% Espacios intermedios. mas unidades.
o .
*L(E H
2 Aumento de superficie
S Perfectibilidad o ltE,fpa?'OSl 59?@?090“9
P s
S adecuacion de los multifuncionales. existen r?, nuevo
8 acabados, las AdEpatacic al sopote(zlqr][ .
®  instalaciones, senvicios apatacion espacia crecimiento al interior
® yfachada al cambio de uso. y/0 con crecimiento al
L‘ﬁ ' exterior del volumen
inicial.
k)
Q
&
)
u

Cambios de fachada

Ausencia de
divisiones interiores

Figura 12. Matriz de estrategias de intervencion de la vivienda.

Ampliacion de
volumen inicial
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Las estrategias adaptables cumplen con el objetivo de satisfacer la
necesidad del usuario de una vivienda funcionalmente adecuada sin
requerir modificaciones en su tamano. Las estrategias adaptables se
pueden resumir de la siguiente manera:

Se basa en dotar a la vivienda de espacios
indeterminados, que pueden cambiar de uso

Espacios sin transformarse fisicamente.
indeterminados Los espacios se desjerarquizan para ser
capaces de albergar cualquier funcion,
prevista inicialmente o no.

Consiste en dotar a la vivienda del maximo
espacio posible para que sea usado de la
forma en que el usuario requiera, es decir,
prescindir de la distribucion interior que

Estrategias deflexibilidad aplicables enviviendas colectivas

Implica la creacion de una comunidad de vecinos a traves de la existencia
de espacios 0 elementos comunes que se comparten en copropiedad.
Existe unavariedad de espacios intermedios que fomentan la socializacion.
Estos espacios se encuentran entre lo privado y lo publico, sirviendo como
puntos de transicion entre la vivienda y la calle, lo individual y lo colectivo,
lo interior y lo exterior. Son espacios de relacion y cercania.

Los espacios intermedios propuestos por Morales et. al. (2012) se pueden
clasificar segun su usoy el grado de privacidad ocolectividad que ofrecen:

ESPACIOS ADAPTABLES EN VIVIENDA COLECTIVA

DE USO COMUNITARIO LIMITES INTERMEDIOS

Ausencia de
distribucion interior

Espacios
multifuncionales

Transformacion
espacial al cambio
de uso

divide a la vivienda en distintos espacios o
tratar de reducirla al minimo. Se trata de
generar un gran volumen espacial que
genera un espacio ambiguo, indefinido y
apropiable por cada usuario de manera
creativa.

Singifica que dicho espacio puede ser usado
para distintos usos. A diferencia de los
espacios indeterminados, los
multifuncionales se disefan para una
cantidad limitada de usos previstos y
predeterminados.

Los espacios son convertibles para
transformarse fisicamente y adaptarse al
NUEVO USO, Y para ello suelen usarse
divisiones interiores moviles o de facil
reubicacion, puertas correderas, muebles
moviles o transformables, de manera que se
puedan conseguir distintas configuraciones
de distribucion interior de la vivienda.

Figura 13. Estrategias de intervencion adaptables.
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Son espacios usados por las
personas gque lo necesiten en un
determinado momento, pudiendo
establecer distintos modos de
adjudicacion (rotacion, lista de
espera, etcétera).

Ponen en relacion el interior vy el
exterior situados en la franja
perimetral de las viviendas. Se
trata de espacios-umbrales, de
indefinicion que otorgan
porosidad a los limites.

ZONAS COMUNES

Se comparten entre vecinos
como los descansos, corredores
de acceso, circulacion vertical y
horizontal. El disefio de estos
espacios puede propiciar que
sean lugares de encuentro.

ESPACIOS COMPARTIDOS

Posibilitan y potencian la vida en
comunidad, siendo accesible
para todos en cada momento,
como cocinas comunes,
lavanderias, jardines, huertos,
entre otros.

CONVIVENCIA CON EL BARRIO

Espacios dentro de la agrupacion
con usos compartidos a escala
barrial, como bibliotecas, oficinas,
espacios de co-work, tiendas,
comercio, entre otros.

ESPACIO PUBLICO

Muchas veces la agrupacion de
viviendas esta directamente
relacionada con el espacio
publico (calle, plaza, parque)
constituyendo éste su espacio de
relacion y convivencia.

Figura 14, Resumen de espacios adaptables en vivienda colectiva.
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Vivienda industrializada en el Plan de Emergencia
Habitacional

Con el fin de aumentar la cantidad vy la calidad de viviendas, el Plan de
Emergencia Habitacional propone utilizar una variedad de enfoques, que
van desde la implementacion del sistema BIM hasta la industrializacion
de la construccion de viviendas.

Para alcanzar este objetivo es necesario pasar del método tradicional de
construccion, gue implicarealizar las obras en el lugar con lainstalacion de
un sitio de trabajo, 10 que genera residuos y requiere plazos de ejecucion
regulares, a sistemas industrializados donde se ensamblan las partes
de las viviendas en una fabrica. Esto reduce la generacion de residuos
y acorta los plazos de construccion, al mismo tiempo que mejora la
calidad de las viviendas. Con este fin, se estan llevando a cabo proyectos
piloto de construccion de viviendas industrializadas con el objetivo de
fomentar la adopcion de esta tecnologia por parte del sector privado. Sin
embargo, se destaca que el Ministerio de Vivienda y Urbanismo ajustara
la normativa basandose en los pilotos en construccion y actualizara las
normas tecnicas para reconocer los nuevos sistemas mencionados.

Dentrodelamplioespectroque abarcael Plande Emergencia Habitacional,
cuyo objetivo es proporcionar 260.000 viviendas parael aino 2026, surge la
iniciativa denominada "Plan regional para la industrializacion de viviendas
en madera". Este plan busca abordar esta problematica mediante el uso
de este recurso natural, con el proposito de construir viviendas de alta
calidad.

Para lograr esto, las autoridades han acordado establecer un “cluster”,
es decir, una concentracion de empresas en una ubicacion geografica
especifica que se dedique a la produccion de viviendas industrializadas
en madera. Esta técnica implica la construccion en serie de las diferentes
partes de las viviendas, las cuales luego se instalan en el terreno donde
se llevara a cabo el proyecto habitacional. Segun el Plan de Emergencia
Habitacional, las razones principales para promover el uso de la madera
estan relacionadas con sus numerosas ventajas en términos de calidad,
resistencia, aislamiento, durabilidad y eficiencia en los plazos de
construccion.

Asi, la colaboracion entre el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, el
Ministerio de Agricultura y Corfo, con el objetivo de coordinar sus
capacidades e instrumentos de trabajo, facilitara la construccion de
viviendas con estructuras de madera en plantas industriales en la mitad

viemoaoria ae proyecto a

del tiempo en comparacion con los métodos tradicionales. Esto no solo
respalda la meta de neutralidad de carbono para 2050 establecida por
nuestro pais, sino que también impulsa su consecucion.

En relacion al plan “Vivienda industrializada” y el plan “Arriendo a Precio
Justo” -ambos fomentados por el Plan de Emergencia Habitacional-, el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo dara el primer paso en la Region del
Biobiio, adquiriendo el conjunto habitacional “Horizonte del Pacifico I”,
para iniciar el piloto del plan de Arriendo a Precio Justo.

Este conjunto se encuentra enlacomuna de San Pedro de la Paz, edificado
por laempresa Patagual. Cuenta con 80 departamentos de dos tipologias
de 43y 54 m?, con cualidades de eficiencia energética que pemiten que
la vivienda genere una menor cantidad de gases carbono (SERVIU Biobio,
2022).

oty

Figura 15, Fotografia del conjunto habitacional "Horizonte del Pacifico I”,
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CRITERIOS DE SELECCION

1. COMUNAS CON MAYOR DEFICIT HABITACIONAL CUANTITATIVO
El primer criterio para la eleccion del lugar fue identificar cual es la
comuna que requiere mayor cantidad de viviendas. Para el afio 2017, en la
Region Metropolitana se necesitaban mas de 150.000 viviendas nuevas,
debido a altas cifras de allegamiento externo, hacinamiento y viviendas
irrecuperables (MINVU, 2017). La comuna de mayor deficit cuantitativo es
la de Santiago, con la falta de aproximadamente 14.000 viviendas.
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Figura 16. Déficit habitacional cuantitativo por comuna.
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2. BANCO DE SUELO PUBLICO EN SANTIAGO

El segundo factor a considerar fue que el terreno fuera propiedad del
Estado. En vista de que el Plan de Emergencia Habitacional propone una
solucion habitacional en arriendo bajo propiedad de una entidad publica,
se eligio el terreno a través de una consulta de datos georeferenciados
propiedad de Bienes Nacionales.
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Figura 17, Banco de suelo publico en la Region Metropolitana.

3. TERRENOS SUBUTILIZADOS DE PROPIEDAD PUBLICA

El tercer factor para considerar la seleccion del lugar fue que el terreno
publico estuviera en una situacion de subutilizacion para responder a los
requerimientos de la nueva politica habitacional, aprovechando pafios
subutilizados y mejorando la gestion de terrenos fiscales con posibilidad
de ser utilizados para el desarrollo urbano. Para ello, se hizo un catastro
de los terrenos eriazos subutilizados ubicados en el centro de Santiago,
como una oportunidad de densificar y regenerar un pequeno rincon de la
ciudad.

Eriazos

Memoria de proyecto de titulo

CARACTERISTICAS DEL BARRIO BULNES

El Barrio seleccionado a intervenir corresponde al barrio llamado “Barrio
Civico - Eje Bulnes - Parque Almagro”, declarado como Zona Tipica en
2008. Se trata de una zona que comprende varios lugares emblematicos
de la ciudad, como la Plaza de la Constitucion, el Palacio de La Moneda, el
bandejon central de la Alameda, el Altar de la Patria, la Avenida Presidente
Bulnes y el Parque Almagro.

Habitantes por Barrio
Bariro Almagro es el segundo

50000 mas poblado de la comuna
: de Santiago
40000 Datos sociodemograficos B. Almagro
' Poblacion 46309

Mujeres 22.759

30.000 Sexos
Hombres 23.498
Oabafos | 2.235
20000 =
Géugos por | 6aldanfos | 1.905
eda ~
15 a 64 anos | 39.761
10.000 -
65 afos + 1.960
Poblacio
0 Y O Y S Y W IO |nmlgranpe 14.827
e SN A > BN SO . 2
S Pl SR O BET GRS Poblacion
DOSRAR E EE g A puebios 3165
O R S S A S O figinarios :
Qq’ézy\/ Q;,Z;L\\o
(-O’Z)

Figura 19. Grafico de habitantes por barrio en la comuna de Santiago, y datos del Barrio Almagro.

Tipo de vivienda

Casa 30.398
Departamento 154.396 S SSYSEY Y
Tradicional Indigena | 56 w m\w wwww m\{n\m\
Conventillo 7688
Mediagua o choza o1 7 de cada 10 personas

. - en la comuna de Santiago
Movil (rodante o simil) | 8 vive en departamento
Otro tipo 626

Figura 20, Tipos de vivienda en la comuna de Santiago.

Esta zona se caracteriza por la gran cantidad de edificios politicos vy
administrativos, muchos de los cuales se encuentran alrededor del Palacio
de La Moneda. A partir de 1913 se comenzo a planear la transformacion
de La Moneda vy la creacion de un Centro Civico, 10 que se concretd en
los afios 30 y 40 con la expropiacion de terrenos y la construccion de
edificios gubernamentales. Todos estos edificios se construyeron entre
1937y 1950, siguiendo la Normativa del Barrio Civico aprobada por Decreto
Supremo del Ministerio del Interior el dia 27 de agosto de 1937 (Consejo
de Monumentos Nacionales de Chile, s. f.).
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El decreto establecio los requisitos para el disefio de las construcciones
con el objetivo de crear un espacio unificado a traves de la continuidad
de los volumenes, la composicion de las fachadas y los materiales de
los edificios. Desde entonces, el espacio urbano ha evolucionado y ha
habido importantes hitos en su desarrollo, como la remodelacion de
la Plaza Bulnes en 1978, la construccion del Parque Almagro en 1982
y la remodelacion de la Plaza de la Constitucion en 1983. En 2005, se
restauraron las fachadas del Palacio de La Moneda y se remodelaron la

/]

wviemaoria ae proyec

Plaza de la Libertad y la Plaza Bulnes para ejecutar el proyecto de la Plaza
de la Ciudadania, gue buscaba crear un espacio para la vida colectiva y
fortalecer la identidad cultural de la ciudadania (Consejo de Monumentos
Nacionales de Chilg, s. f.). Con esta obra, el gobierno buscaba abrir las
puertas de su institucionalidad democratica a la ciudadania, creando un
espacio para la vida colectiva, un lugar de encuentro ceremonial capaz de
acoger fiestas civicas y asambleas ciudadanas con el fin de ir fortaleciendo
la identidad cultural.
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Figura 21. Collage representativo de la identidad arquitectonica del Barrio Civico - Paseo Bulnes.
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Predios disponibles para futuros proyectos habitacionales
Plano seccional BS “Barrio Civico - Eje Bulnes”
1 Plano seccional B13 “Zenteno”

Predios escogidos

conjunto de terrenos gque son propiedad del SERVIU Metropolitano, y
que actualmente funcionan como estacionamientos, presentandose la
oportunidad futura de desarrollar otros conjuntos habitacionales en el

lugar.

El terreno a intervenir esta conformado por dos predios, ubicados en
Zenteno 334 y Eleuterio Ramirez 1171. Estos predios forman parte de un

Figura 23. Plano de emplazamiento del predio escogido.
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El sector forma parte del Eje Civico Bulnes, sin embargo, los predios estan ubicados
en la zona denominada “Sector especial B13 Zenteno”, por lo que las restricciones de
disenos impuestas por la Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal no aplican en
_ este sector. No obstante, debido a la cercania de los predios con el Paseo Bulnes, se
considera rescatar las restricciones de disefno impuestas en el eje Civico, para aportar a
la unificacion arquitectonica del sector.

Paseo Bulnes

Figura 24. Vista axonomeétrica del entorno inmediato.
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Figura 25. Cortes esquematicos del entorno inmediato.
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CONCEPTO DEL PROYECTO

El objetivo general y concepto del presente proyecto es proponer un
conjunto de viviendas publicas que se ajuste a las necesidades actuales.
Esto implica no solo ampliar el modelo de gestion para acceder a una
solucion habitacional, sino también replantear el concepto mismo de
vivienda, basado en el principio de Diversificacion. En este sentido,
se plantea abordar el problema a través de la creacion de un conjunto
de viviendas publicas en arriendo a un precio justo, utilizando terrenos
subutilizados pertenecientes al Estado, y disefiando tanto el conjuntocomo
las viviendas con estrategias adaptativas y utilizando la industrializacion
en madera.

Necesidad Propuesta
b 1 1
: Objetivo: ; .
¢ Proponer un conjunto de Rapido acceso a la Vivienda publica en
. - : vivienda para suplir el arriendo a precio
déficit habitacional justo
Modelo de
tion ) -
gestio Brindar vivienda en Uso de suelos
suelos centrales de la subgtilizados de
ciudad consolidada propiedad estatal _

2
1 S
‘8
E
=

DIVERSIFICACION

Estrategias
adaptativas de
vivienda y conjunto

Espacios flexibles para
cada tipo de habitante

Estrategias del PE.H.

Concepto de
vivienda i

Massificacion de la Industrializacién en
vivienda madera
[ &

Figura 26. Esquema del concepto del proyecto.

LINEAMIENTOS

Con el fin de alcanzar los objetivos especificos y el concepto del
proyecto, se plantean los siguientes lineamientos: la utilizacion de
espacios intermedios para establecer una relacion entre lo publico y lo
privado, la incorporacion de flexibilidad para crear tipologias que cumplan
con la normativa y se adapten a las necesidades de los habitantes, y
la implementacion de procesos de industrializacion que permitan la
produccion masiva de viviendas.
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OBJETIVOS ESPECIFICOS LINEAMIENTOS ¢{COMO?

¢ Proponer un  conjunto ESPACIOS INTERMEDIOS
i habitacional que se
relacione con el espacio | Como transicidon entre lo [—
i publico, aportando al publico y lo privado, lo
i barrio y entorno. individual y lo colectivo. ADAPTABILIDAD
: Mediante estrategias
e : FLEXIBILIDAD e i Mg
i Establecer tipologias de cambio y al uso.
§vivienda acordes a los Tipologias acordes a la
distintos usuarios y sus i——| normativa y flexibles a la —
irequerimientos vez, adaptables a los ciclos
: especificos. de vida de los habitantes y
< PREFABRICACION EN
: INDUSTRIALIZACION —WADERA
: Desarrollar una solucion - ) -
¢ habitacional que permita i | Viviendas vy conjunto Siguiendo lineamientos de
i su masificacion. : habitacional disefiados con e
: soluciones  constructivas : -
industrializadas. !ndustnallzados en madera
impulsados por el PE.H.

Figura 27 Esquema de lineamientos del proyecto.

CONSIDERACIONES INICIALES

Las consideraciones iniciales para el planteamiento del proyecto se
derivan principalmente de lanormativavigentey laubicacion seleccionada.
Dado gue se trata de vivienda publica, el proyecto esta sujeto a una serie
de estandares tecnicos y normativos establecidos por los subsidios
correspondientes. Ademas, el terreno esta sujeto a la normativa
establecida por el plan seccional, lo cual condiciona principalmente el
disefno del conjunto, especialmente en lo que respecta a la fachada.

Asimismo, es importante tener en cuenta la densidad del barrio
seleccionado, ya que se trata del segundo barrio mas poblado de la
comuna, principalmente debido a la densificacion en altura existente.
Por ultimo, es relevante considerar la integracion del conjunto en el barrio
Bulnes, lo cual implica la incorporacion de espacios intermedios que
faciliten la transicion entre lo publicoy lo privado, y permitan una adecuada
integracion con el entorno.
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1. NORMATIVA CENTRO CivICO

Si bien el predio no esta ubicado en la
zona especial normativa del Paseo
Bulnes, se aplicara esta normativa para
dar continuidad a la arquitectura 'y
espacialidad del lugar (ver anexo 3).

[ Fachada - Ornamentos - Altura ]

3. ESPACIOS INTERMEDIOS

Se trabajaran los espacios intermedios
COomo una transicion entre lo publicoy lo
privado, aportando a estos espacios una

mixtura de programas, para lograr
permeabilidad en el conjunto

Figura 28, Esquema de consideraciones iniciales.

2. DENSIDAD DEL SECTOR

El predio escogido no cuenta con
densidad establecida por la normativa,
por lo que se considerara una densidad

adecuada acorde con la densidad del
barrio y la exigida por la normativa (ver
anexo 2).

4. ESTANDAR TECNICO

Debido al planteamiento del proyecto,
aplica el estandar técnico exigido por la
Resolucion 855 Exenta (ver anexo 1) y el

D.S. N° 49,
También se debera considerar la
prefabricacion de viviendas en madera,
impulsada por el PE.H.
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ESTRATEGIAS DE DISENO

Las estrategias de disefio propuestas tienen como objetivo lograr la
integracion del conjunto en el barrio civico. Esto se busca tanto a nivel de
la circulacion, permitiendo una transicion fluida desde lo publico hacia lo
privado y viceversa, como desde el punto de vista estético y perceptual,

especialmente en relacion a la fachada

Figura 29 Esquema de estrategias del proyecto.

del conjunto.

4. Disefiar la fachada como
objeto arquitectonico para
lograr la integracion al
Paseo Bulnes

3. Aplicar fachada continua,
conservando la vinculacion al
espacio publico

2. Vincular con el espacio publico
y captar flujos del Paseo Bulnes

1. Ocupar con volumen tedrico

Y P P
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Uso de sistema estructural mixto

Tras analizar la normativa impuesta por el Plan seccional y la arquitectura
del Paseo Bulnes, se plantea que la fachada y el volumen del conjunto
deben ser coherentes con las edificaciones circundantes. En este sentido,
se propone utilizar un sistema estructural mixto que combine hormigon y
madera. Esta eleccion permitiria alcanzar una altura de 10 pisos mediante
el uso de sistemas industrializados de madera, al mismo tiempo que se
cumple con una fachada de hormigon acorde al entorno del Barrio Civico.
Para lograrlo, se trabajara con una doble fachada.

A
?
¢
¢
’
¢

Figura 30. Esquema explotado de sistema estructural mixto.

Se preservara la esencia del disefno

Fachada Bulnes Fachada propuesta

: propuesto por el plan seccional,
[ 1 ;H B realizando  las  modificaciones
‘ﬂjjﬂjjjﬁjjj ’ necesarias para cumplir con la
iilaaE implementacion de la doble fachada
: ‘ y los programas propuestos para
M 0 I : D D D el conjunto. Se abordara la fachada
il Djj D D D como un elemento arquitectonico
en si mismo, trabajando en su
inifgini Djj D D D adaptacion y transformacion para
ilining D D D lograr una integracion armonica y
funcional con el conjunto.
iniggiiigginy @
T T S
il ﬂiﬂ D D D Figura 31, Esquema de fachada por normativa

del plan seccional versus fachada propuesta.
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USUARIO Y TIPOLOGIAS

En vista de que el Plan de Emergencia Habitacional considera el acceso
a la vivienda de arriendo a precio justo a traves del subsidio D.S. N° 52
“Programa de Subsidio de Arriendo”, el perfil de los postulantes a este
subsidio sera el estandar para determinar a los usuarios que habitaran el
conjunto. El segundo perfil a considerar sera el de los habitantes del barrio
de Paseo Bulnes, y en tercer lugar, se consideraran los habitantes en
extrema pobreza habitacional que ocuparan el conjunto de emergencia.

TIPOLOGIA 2
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TIPOLOGIA 1

1D +1B
36 M?
POSTULANTES
D.S. N° 52
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3D +2B
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Nucleos con
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Residenciaen
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TIPOLOGIA 4\ - - - - =
4D +2B ;

Alta
densidad
habitacional

Interre!aCIQn med[a_nte [ HaBITANTES
espacios intermedios =i P° BULNES

OLITICA 054 .
QQ/
6‘4/0‘ .

Edad predominante
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Damnificados

PERSONAS EN\
URGENCIA
HABITACIONA

Acceso
independiente

Situaciones
Habitantes de sociales
campamentos criticas

Estary cocina
comun

Dormitorios P
conlo2 . Bafios y closets
camas TT--..____ independientes

Figura 32, Esquema de usuarios y sus necesidades, conduciendo a tipologias.

Para lograr satisfacer la diversidad de usuarios que habitaran el conjunto
de viviendas en arriendo, se plantean cuatro tipologias de vivienda, que van
desde un dormitorio hasta cuatro dormitorios. Estas tipologias cumplen
con los recintos exigidos por la normativa y presentan un aumento en
la superficie en metros cuadrados. Es importante destacar que, si bien
se plantean los dormitorios como recintos fijos, estos contaran con
cualidades que permitan la adaptabilidad de los espacios, con el objetivo
de que las viviendas se adapten a sus habitantes, y no al revés.
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TIPOLOGIAS DE VIVIENDAS ADAPTABLES

TIPOLOGIA1 TIPOLOGIA 2 TIPOLOGIA 3 TIPOLOGIA 4
1-2 habitantes 2-3 habitantes 3-4 habitantes 4-5 habitantes
1 dormitorio 2 dormitorios 3 dormitorios 4 dormitorios
1bafio 1bafio 2 bafios 2 bafios
36 m? 48 m? 60 m? 75 m?

18 m?/hab 16 m%hab 15 m?/hab 15 m?/hab
30% del total de 35% del total de 20% del total de 15% del total de
viviendas viviendas viviendas viviendas
\ \ \ \/

24 viviendas ~ 28 viviendas ~ 16 viviendas ~ 12 viviendas ~
864 m? 1.344 m? 960 m? 900 m?

total: 80 viviendas en 4.068 m? | densidad: 512 viv/ha

Figura 33, Tabla de tipologias de vivienda en arriendo.

PROGRAMAS

1ESPACIO PUBLICO
600 M?

2 VIVIENDA

En arriendo y para
emergencia
habitacional

4.560 M?

3 EQUIPAMIENTO
De uso exclusivo

para residentes
350 M?

4 COMERCIO
850 M?

5 EQUIPAMIENTO
De uso mixto para
residentes y vecinos
250 M?

1

2
Figura 34. Esquema explotado de propuesta programatica tentativa,
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IMAGEN OBJETIVO
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Figura 35. Representacion grafica de imagen objetivo tentativa del proyecto.
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CONCLUSIONES

REFLEXION FINAL

La crisis actual de vivienda en Chile nos exige reflexionar y replantear
la forma en que se produce y se accede a la vivienda, asi como su
adaptacion a las necesidades y deseos de nuestra sociedad. Si bien el
Plan de Emergencia habitacional propuesto en 2022 presenta diversos
mecanismos para abordar el déficit habitacional, es necesario ir mas alla
de las intenciones y adoptar un enfogue critico y complejo.

Diversificar el acceso a la vivienda es un buen comienzo, pero debemos
también considerar la diversificacion en términos de ubicacion y
caracteristicas de las viviendas. No es suficiente garantizar el acceso, sino
gue también debemos asegurar que las viviendas estén adecuadamente
localizadas y sean apropiadas para las necesidades individuales y
familiares.

Es innovador que el Gobierno plantee el modelo de arriendo publico como
solucion transitoria, pero es importante reconocer que la tenencia de una
vivienda propia no es la unica alternativa valida. En muchos paises, el
acceso a viviendas en arriendo se ha convertido en una solucion flexible
y adaptable a las necesidades cambiantes de los nucleos familiares a o
largo del tiempo. Debemos considerar diferentes opciones y entender que
la vivienda no es solo un objeto acabado, sino un proceso en constante
evolucion.

La intervencion de barrios protegidos por instrumentos reguladores como
los planes seccionales plantea un desafio, ya que la normativa puede
ser rigida frente a la necesidad de innovar y adaptarse rapidamente a los
cambios sociales y a los nuevos requerimientos. Es necesario buscar
un equilibrio entre la proteccion del patrimonio urbano y la capacidad de
respuesta ante las demandas cambiantes de la sociedad.

Eneste contexto, ladisciplinade laarquitecturatiene un papel fundamental.
Debemos actuar y trabajar en la produccion de vivienda de manera mas
efectiva, considerando las necesidades sociales, la sostenibilidad y
la innovacion. Es momento de replantear nuestros enfoques, buscar
soluciones creativas y contribuir activamente a la construccion de una
sociedad que tenga acceso a viviendas dignas y adecuadas para todos.
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ANEXOS

Resumen Resolucion 855 Exenta para la Vivienda Publica en Arriendo

Reglamentacion
principal

- Glosa 3 de la Ley de Presupuesto del Sector Publico.
- DS. N°49, P Habitacional Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda.
-D.S. N°52, P. de Subsidio de Arriendo.

Propdsito

- Promover la generacion de oferta para el arriendo asequible,
especialmente en ciudades y comunas con elevado precio de arriendo.

- Diversificar las alternativas de tenencia de vivienda en la atencion a grupos
vulnerables, fortaleciendo el rol de las instituciones publicas.

- Incrementar el nimero de viviendas disponibles para arriendo a traves del
DS.N°52.

Entidades
postulantes

- Los Servicios de Vivienda y Urbanizacion.

- Los Municipios de las comunas indicadas en la resolucion.
- Gobiernos regionales.

- Personas juridicas sin fines de lucro, que actuen como E.P.

Modelo de
gestion

- El administrador seleccionara a los nucleos arrendatarios.

- Se priorizaran los nucleos en contextos de vulnerabilidad social.

- Se debera considerar una cuota de residentes de la comuna.

- Se deberan selecionar ndcleos de diversos estratos socioecondmicos.
- El monto maximo de arriendo es el 25% de los ingresos del nucleo.

- El tiempo maximo de arriendo del beneficiario sera de 8 afios.

Estandar técnico exigido por la Resoluciéon 855 Exenta

Tipologias

- 1 dormitorio, con superficie minima de 35 m?2 No podréa superar el 30%
de las viviendas totales.

- 2 dormitorios, con superficie minica de 45 m?,

- 3 dormitorios, con superficie minima de 55 m?.

*5% de las unidades deberan estar adaptadas para PMR.

Dimensiones

- Segun el cuadro normativo y tabla de espacios y usos minimos para
el mobiliario, senalado en el art. 43 del D.S. N° 49.

Recintos
minimos

- Espacio multiuso de estar-comedor.

- Un bano.

- Una cocina, pudiendo estar integrada al estar-comedor.

- Logia.

- Bodega de superficie minima de 1 m?, pudiendo estar incorporada a la
vivienda 0 en espacios comunes.

Programas
admitidos

- Servicios comunitarios.

- Administracion.

- Salas multiusos, lavanderias.

- Comercios y talleres.

- Espacios de uso publico.

- Corredores cubiertos, cubiertas verdes habitables y huertos.
- Juegos infantiles en sombreaderos.

- Recintos para el funcionamiento de servicios municipales
(maximo 300 m?)

Espacios
adicionales
obligatorios

- Vivienda publica para casos sociales de extrema urgencia
habitacional. Consta de habitaciones independientes paralo 2
dormitorios con bafos independientes, cocina y estar en espacios
comunes. Esta vivienda debe tener un acceso independiente a las
viviendas en arriendo.

- Conserijeria, vigilancia y accesos controlados.

Anexo 1. Resumen normativo de Resolucion 855 Exenta. Elaboracion propia.

SIMBOLOGIA

0as50

DENSIDAD VIVIENDA POR MANZANA

512150

B s =00

Anexo 2. Mapeo de densidades del entorno inmediato. Elaboracion propia.
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PLANO SECCIONAL “BARRIO CIVICO - EJE BULNES”

1. Cortes y fachadas generales edificios subsector B5
2. Detalles
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Anexo 3. Plano seccional. Intervencion propia en base a Plano Seccional de la Municipalidad de Santiago.
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Superficie:
Agrupamiento:

Altura:

Volumetria:

Composicién
fachada:

Usos permitidos:

Coef. méx.
ocupacion suelo:

Coef. méx.
ocupacion pisos
superiores:

Coef. max.
constructibilidad
para vivienda:

Coef. méx.
constructibilidad
para otros usos:

4000 m?
Continuo

28 m. Sobre esta altura solo se
permite la construccién de un
piso 10 retirado 3.2 m desde el
plomo exterior de la fachada del
piso inferior

No existen requerimientos.

No existen requerimientos.

Residencial

Equipamiento: Cientifico,
comercio, cultura, deporte,
educacién, esparcimiento.

Actividades Productivas: Taller
Artesanal

Infraestructura de transporte
(helipuertos) e infraestructura
sanitaria

Espacio publico

0.7 para vivienda / 1.0 para otros
usos

0.7 para vivienda / 1.0 para otros
usos hasta el 2° piso, luego 0.7
hasta alcanzar altura maxima

3.6

Anexo 4. Cuadro resumen de restricciones de predio escogido. Elaboracion propia.

Documentacion sobre el conjunto Justicia Social | e Inmobiliaria
Popular de Recoleta.
Informacion disponible en el siguiente link:

4{% FACULTAD DE
ARQUITECTURA
Sy URBANISMO

https://drive.google.com/drive/folders/1ToMbjsr8gHLFCRplGc_r4_aku8Ni- K>
4KMLO?usp=share_link b

Anexo 5. Recopilacion de antecedentes de Justicia Social I. Cortesia de Inmobiliaria Popular de
Recoleta.




